UCHWALA NR LI11/639/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci wsi Czaple, ograniczonego od
wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pélnocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony
zachodniej droga gminna Rebiechowo - Lezno oraz cze¢$¢ terenéw od drogi Czaple - Lniska do poludniowej
granicy wsi Czaple, gmina Zukowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2013 r. poz.
594 zpbézn. zm.) oraz art. 201iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz.647 z pozn. zm.), na wniosek Burmistrza Gminy Zukowo, Rada Miejska
w Zukowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo przyjetego uchwata nr XLVI/828/2002 z dnia 09.10.2002 r. z wprowadzonymi
zmianami przyjetymi uchwatami nr: 1X/195/2003 zdnia 25.06.2003r. — dla obszaru wsi Lezno, nr
XXXVII/629/2005 z dnia 30.11.2005r. - dla fragmentu wsi Przyjazn, Otomino, Glincz, nr XXXVII/630/2005
z dnia 30.11.2005r. — dla fragmentu wsi, Borkowo, nr XLVII/772/2006 z dnia 09.10.2006r. — dla fragmentu wsi
Przyjazn, Skrzeszewo, nr XVIII/310/2008 z dnia 25.04.2008 r. — dla fragmentu wsi Lezno, nr XXXI1/344/2013
z dnia 26 kwietnia 2013 r., nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r. uchwala si¢ zmian¢ uchwaty Rady Miejskiej
w Zukowie nr XLIV/736/2006 zdnia 19 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo
z Gdanskiem, od strony potnocnej z granica wsi Regbiechowo, od strony zachodniej droga gminna Regbiechowo —
Lezno oraz cze§¢ terendow od drogi Czaple — Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, zwana
dalej zmiana planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Czaple,
ograniczonego od wschodu granica gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pdlnocnej z granica wsi
Rebiechowo, od strony zachodniej droga gminna Rebiechowo — Lezno oraz czgsci terendw od drogi Czaple —
Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

1. W uchwale nr XLIV/736/2006 zdnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo
z Gdanskiem, od strony potnocnej z granica wsi Regbiechowo, od strony zachodniej droga gminna Re¢biechowo —
Lezno oraz cze$é terendw od drogi Czaple — Lniska do poludniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo,
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) uchyla si¢ zatacznik Nr 1 - rysunek planu.

2)w §5ust.3 pkt 1lit. b tiret drugi usuwa si¢ wyraz: ,nieruchomos$ci” i zastgpuje wyrazeniem: ,,dziatki
budowlanej”;

3) w § S ust.3 pkt 1 lit. b tiret czwarty po wyrazie: ,,infrastruktury” dodaje si¢ wyraz: ,,technicznej”;

4) w § 5 ust. 3 uchyla si¢ pkt 4;
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5) w § 5 ust. 3 pkt 5 wyrazenie: ,,KDW — tereny drog dojazdowych wewngtrznych” otrzymuje brzmienie: ,,KDW
— tereny drog wewnetrznych”;

6) w § 5 ust.3 pkt 5 po wyrazeniu: ,,PT — tereny pasow technicznych” dodaje si¢ wyrazenie: ,,KZ — teren drogi
zbiorczej.”;

7) w § 6 ust.1 usuwa si¢ wyraz ,,przebudow” i zastgpuje wyrazem: ,,nadbudow”;
8) w § 6 uchyla sig ust. 4;

9)w § 6ust. 5usuwa si¢ wyrazenie: ,,Dla terenow o funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami” a nastgpujace po tym wyrazeniu stlowo ,,dopuszcza”
zaczyna si¢ wielka litera;

10) w § 6 po ustepie 6 dodaje si¢ ustep 7 w brzmieniu: ,,Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrong oraz dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.”;

11) w § 7 wyrazenie: ,,23 stref funkcyjnych” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,,39 stref funkcyjnych”;
12) § 9 otrzymuje brzmienie:
»Integralng czegscia uchwaty sa:

1) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi Czaple, ograniczonego
od wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pétnocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony
zachodniej droga gminna Rebiechowo - Lezno oraz czgs¢ terenéw od drogi Czaple - Lniska do potudniowe;j
granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zataczniki Nr 2 i 2a do
niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zataczniki Nr 3 i 3a do niniejszej uchwaty.”;
13) Zatacznik nr 1 otrzymuje brzmienie okre§lone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) Po zalaczniku nr 2 dodaje si¢ zatacznik nr 2a w brzmieniu okre§lonym w zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty;

15) Po zataczniku nr 3 dodaje si¢ zalacznik nr 3a w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Karta terenu Nr 1, wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:

1. | KARTA TERENU Nr 1 |
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

wies Czaple, 9B/619B-06-04/PP/I1

3. | Nr STREFY 1.MN,U 2.MN,U 3.MN,U 4.MN,U 5.MN,U
POWIERZCHNIA 0,27 ha 11,11 ha 7.91 ha 8,89 ha 13,16 ha
Nr STREFY 6.MN,U 7.MN,U 8.MN,U 9.MN,U 10.MN,U
POWIERZCHNIA 19,10 ha 4,66 ha 33,52 ha 2,07 ha 6,08 ha
Nr STREFY 11.MN,U 12.MN,U
POWIERZCHNIA 1.47 ha 0.76 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okre§lone
szczegotowo w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych
decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowiazani sa utrzymywacé

i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekdéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
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5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu

drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem

wod opadowych.

5.4 Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robot kubaturowych oraz infrastruktury drogowe;.

5.5 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rodpolne i inne cenne zbiorowiska

roslinne.

5.6 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

5.7 Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzglgdu na: wystgpowanie gruntow stabonosnych, znaczne
spadki terenu oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektow, na etapie projektow budowlanych
powinny by¢ sporzadzane oceny warunkoéw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno —

inzynierskiej.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Fragment stref 1. MN,U, 2.MN,U, 5.MN,U i 7.MN,U znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - wg rysunku planu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej.

8. | PARAMETRY I WSKA Z NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | Hlos¢ 2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego).
kondygnacji, Wysoko$¢ zabudowy max. 8 m od poziomu terenu do kalenicy.
wysokos¢
zabudowy:
8.2 | Pow. zabudowy: | Do 40% powierzchni dziatki budowlanej
8.3 | Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia polaci dachowej 259 -459
8.4 | Ksztaltowanie Formg architektoniczna nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalne;j
formy tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
architektonicznej:
8.5 | Zabudowa Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
towarzyszaca: mieszkalnym, lub ustugowym, lub wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowiazuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.6 | Mala Dopuszcza sig lokalizacjg¢ form matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
architektura: ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: | Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz ich nadbudowy.
8.8 | Intensywnos¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
zabudowy: maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENIOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR E BNYCH ZAPISOW

9.1

wodonosne;.

Teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

9.2

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni poziomej wewnetrznej lotniska im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuje
stata dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz naturalne

w otoczeniu lotniska (Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.). Na terenie obszaru planu obowiazuje zakaz zabudowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw mogacych stanowic¢
zagrozenie dla ruchu lotniczego (podstawa prawna — art. 87 ust. 6 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze —

Dz. U. 22006 r. Nr 100, poz. 696 z p6zn. zm.).

9.3

Wzdtuz linii napowietrznych SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 metréw od osi linii). Tereny
znajdujace si¢ w obszarze napowietrznych linii elektroenergetycznych mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, po uprzednim ich
przystosowaniu do projektowanej zabudowy. Usunigcie kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi w porozumieniu z zarzadca sieci na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi.

9.4

Zabudowa stata i tymczasowa o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.
10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 | Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- dla zabudowy wolnostojacej — min. pow. dziatki budowlanej 800 m?
- dla zabudowy bliZniaczej — min. pow. dziatki budowlanej 400 m?
10.3 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre$lone w pkt. 10.2.
10.4 | Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych (innych niz okreslone
w pkt. 10.2)
10.5 | Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dziatek) mozna dokonaé na warunkach okreslonych
w Ustawie z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem parametrow okreslonych w pkt.10.2
SZCZEGO LOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.
11.1 | W strefach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
11.2 | W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika,
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.
11.3 | W strefie 8.MN,U, na terenie dziatki nr 199/2 znajduje si¢ ujecie wody do ochrony i eksploatacji zgodnie z przepisami
szczegotowymi.
11.4 | Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna wokot istniejacych zbiornikdw wodnych, ciekdw powierzchniowych i rowow.
11.5 | Do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
KOMUNIKACJA
12.
12.1 | Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.
12.2 | W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 16zka hotelowe
INFRASTRUKTURA
13.
Woda: 7 wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych oraz
terendw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni
powyzej 50m? nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédia ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
stalych:
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej z dopuszczeniem rozwigzan alternatywnych w formie zbiornikow na gaz ptynny.
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
STAWKA PROCENTOWA
15.
15.1 [ 30%
15.2 | Na rysunku planu wskazuje si¢ obszary przeznaczone w nieobowiazujacym planie ogélnym pod funkcje zabudowy dla
ktorych nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.
INNE USTALENIA
16.
16.1 | Dopuszcza si¢ do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

Id: 5434CB5A-5189-4934-A394-61F317177858. Podpisany Strona 4



16.2 | Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié, uzytkowac i remontowac bez
zwigkszania parametréw prowadzonej dziatalno$ci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow
okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejaca zabudoweg o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié, remontowac lub przebudowac.
Rozbudowa, nadbudowa lub budowa nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu.

4. Karta terenu Nr 2, wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:

2

1. | KARTA TERENU Nr

wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/I1

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

U,P| tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadow i magazynow
3. | Nr STREFY 14.U,P 15.0,P 16.U,P 17.0,P 18.U,P
POWIERZCHNIA 9,36 ha 20,08 ha 4,98 ha 16,02 ha 1,85 ha
Nr STREFY 19.U,P
POWIERZCHNIA 0,65 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone
szczegotowo w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig regulacj¢ oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegélowymi. Wiasciciele terendw zobowiazani sa
utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych i ciekoéw wodnych w celu ich utrzymania
1 konserwacji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego calego obszaru.

53

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

5.4

Makroniwelacj¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie robdt kubaturowych oraz infrastruktury drogowe;.

5.5

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia §rodpolne i inne cenne zbiorowiska
roslinne.

5.6

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5.7

Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic wlasnos$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.8

Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienionych w §2
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.).

5.9

Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na: wystgpowanie gruntéw stabonosnych,
znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wéd gruntowych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow
budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji
geologiczno — inzynierskie;j.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

planu.

Fragment strefy 16.U,P znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - wg rysunku

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | Ilosé¢ maks. 3 kondygnacje.
kondygnacji, maks. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy.
wysoko$¢
zabudowy:
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8.2

Pow. zabudowy:

Do 50% powierzchni dziatki budowlanej

8.3

Dachy

dowolne

8.4

Ksztaltowanie
formy

architektonicznej:

Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatlow, pod
warunkiem zachowania spojnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.5

Zabudowa
o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy
architektonicznej oraz materialdw w obrebie strefy.

8.6

Mala
architektura:

Dopuszcza si¢ lokalizacje form malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkow
istniejacych oraz ich nadbudowy.

8.8

Intensywno$é
zabudowy:

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

wodonosnej.

9.2

Obszar objety planem znajduje sig¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walgsy, gdzie obowiazuje
stala dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny speiniaé obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska 0 Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.). Na terenie obszaru planu obowiazuje zakaz zabudowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow oraz hodowania ptakow mogacych stanowic
zagrozenie dla ruchu lotniczego (podstawa prawna — art. 87 ust. 6 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze —

Dz. U. 22006 r. Nr 100, poz. 696 z p6zn. zm.).

9.3

Wzdhuz linii napowietrznych SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 metréw od osi linii). Tereny
znajdujace si¢ w obszarze napowietrznych linii elektroenergetycznych mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, po uprzednim ich
przystosowaniu do projektowanej zabudowy. Usunigcie kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi w porozumieniu z zarzadca sieci na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

9.4

Zabudowa stala i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.

SZCZEGO LOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji
z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 1000 m2 (nie dotyczy dzialek dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastruktura techniczng).

10.3

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury techn. i drég wewngtrznych (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii innych niz okre$lone w pkt. 10.2.

10.4

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dziatek) mozna dokona¢ na warunkach okreslonych
w Ustawie z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem parametrow okreslonych w pkt.10.2

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych.

11.2

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika,
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziafki.

11.3

W strefie 18.U,P nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej oddzielajacej tereny mieszkaniowe.

11.4

Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna wokot istniejacych zbiornikow wodnych, ciekdw powierzchniowych i rowow.

11.5

Do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznoS$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
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INFRASTRUKTURA
13.
Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych oraz
terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni
powyzej 50m? nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre$lonych
w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.
stalych:
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej z dopuszczeniem rozwigzan alternatywnych w formie zbiornikow na gaz ptynny.
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob
dotychczasowy.
STAWKA PROCENTOWA
15.

15.1 30 %

15.2 Na rysunku planu wskazuje si¢ obszary przeznaczone w nieobowiazujacym planie ogdlnym pod funkcje zabudowy dla
ktorych nie nastgpuje wzrost wartos$ci nieruchomosci.

INNE USTALENIA
16.

16.1 Dopuszcza si¢ projektowana funkcj¢ mieszkaniowa uzupetniajaca, zwiazana z prowadzona dziatalnoscia - maks. 1 lokal
lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla witascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.

16.2 Istniejaca zabudoweg o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawic, uzytkowac i remontowac bez
zwigkszania parametrow prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow
okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawi¢, remontowaé lub
przebudowaé. Rozbudowa, nadbudowa lub budowa nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu.

5. W karcie terenu nr 3, wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/Il wprowadza sig nastgpujace zmiany:
1) w poz. 3 symbol: ,,10.RM” zastepuje si¢ symbolem: ,,13.RM”;
2) w poz. 3 liczbg: ,,13,36” zastepuje si¢ liczba: ,,1,84”;
3) uchyla si¢ poz. 5.5.;
4) poz. 8.2 otrzymuje brzmienie: ,,Pow. zabudowy: Do 50% powierzchni dziatki budowlanej”;

5) po poz. 8.7 dodaje si¢ poz. 8.8 w brzmieniu: ,,Intensywno$¢ zabudowy: minimalna intensywno$¢ zabudowy —
0,1; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6”

6) poz. 9.1 otrzymuje brzmienie: ,,Teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.”;

7)poz. 9.2 otrzymuje brzmienie: ,,Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziome;j
wewnetrznej lotniska im. Lecha Walgsy, gdzie obowiazuje stala dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca
180 m nad poziom morza (podstawa prawna — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.). Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz zabudowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktdére moga stanowi¢ zrodlo Zzerowania ptakow oraz hodowania ptakow
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego (podstawa prawna — art. 87 ust. 6 pkt 11 2 ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze — Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696 z pdzn. zm.).”;

8) poz. 9.3 otrzymuje brzmienie: ,,Wzdluz linii napowietrznych SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen
o szerokosci 14 m (po 7 metrow od osi linii). Tereny znajdujace si¢ w obszarze napowietrznych linii
elektroenergetycznych mozna przeznaczy¢ pod zabudowe, po uprzednim ich przystosowaniu do projektowanej
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zabudowy. Usunigcie kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
W porozumieniu z zarzadca sieci na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.”;

9) po poz. 9.3 dodaje si¢ poz. 9.4 w brzmieniu: ,,Zabudowa stata i tymczasowa o wysoko$ci réwnej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.”;

10) poz. 10.3 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic dla potrzeb
infrastruktury techn. idrog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegdétowych (innych niz okreslone w pkt. 10.1)”;

11) po poz. 11.2 dodaje si¢ pozycje 11.3 w brzmieniu: ,,Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej
nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.”;

12) w poz. 13 Infrastruktura, w wierszu Scieki deszczowe pkt 1 usuwa si¢ wyraz ,,ekologicznych”;

13) w poz. 13 po wierszu ,,Utylizacja odpadoéw stalych:” dodaje si¢ wiersz w brzmieniu: Zaopatrzenie w gaz:
Z sieci gazowej z dopuszczeniem rozwigzan alternatywnych w formie zbiornikow na gaz ptynny.”;
14) poz. 15 otrzymuje brzmienie: ,,stawka procentowa 1%”.

15) poz. 16.3 otrzymuje brzmienie: ,,Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
si¢ pozostawi¢, remontowaé lub przebudowac. Rozbudowa, nadbudowa lub budowa nowych obiektéw zgodnie

z ustaleniami planu.”.

6. Karta terenu Nr 4, wies Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:

1. | KARTA TERENU wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/I1

Nr 4
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
Kz teren drogi zbiorczej
3. | Nr STREFY 01.KZ
3,17 ha
POWIERZCHNIA

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

nie dotyczy

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,

melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac

spOjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5.3 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie.

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka wodne, zadrzewienia $rodpolne i inne cenne
zbiorowiska roélinne.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - wg
rysunku planu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
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zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2 Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walesy, gdzie
obowiazuje stata dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna —
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.).

9.3 Zabudowa stata 1 tymczasowa o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegOtowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 20 m, wg rysunku planu;

2.parametry jezdni: jezdnia min. 2 x 3,5 m

3.chodniki: minimalna szeroko$¢ — 1,5m; dwustronny

4.W liniach rozgraniczajacych nalezy uwzglednic przebieg trasy rowerowej stanowiacej kontynuacjg zbiorczej trasy
rowerowej Systemu Tras Rowerowych dla Gdanska.

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury
technicznej.

5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub wlascicielami.

KOMUNIKACJA
12.

Lacznik Miszewo-Rebiechowo — ciag komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym.

INFRASTRUKTURA
13.

Scieki deszczowe : | Systemem kanalizacji deszczowej lub do dotéw chtonnych, lub rowéw odwadniajacych pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

STAWKA PROCENTOWA
15.

| 1%

INNE USTALENIA

16. | Nie wystepuja

7. Karta terenu Nr 5, wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:

1. | KARTA TERENU Nr 5 | wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/11
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KL tereny drog lokalnych (drogi gminne nr 1045011, 1045010, 1045009)
3. | Nr STREFY 02.KL 03.KL 04.KL 05.KL 06.KL
0,99 ha 0,36 ha 2,19 ha 0,98 ha 0,53 ha
POWIERZCHNIA

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

nie dotyczy

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
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5.3 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ

Fragment strefy 03.KL znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
wg rysunku planu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

9.2 Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walesy, gdzie
obowiazuje stata dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna —
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.).

9.3 Zabudowa stata 1 tymczasowa o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegotowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna — od 10 m do 15 m, wg rysunku planu;

2.parametry jezdni: - jezdnia min. 6 m;

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury
technicznej.

5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdtowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub whascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

Drogi lokalne powiazane sa z uktadem istniejacych drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : Systemem kanalizacji deszczowej lub do dotéw chtonnych, lub rowéw odwadniajacych pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

| 1%

INNE USTALENIA

16.

| Nie wystepuja

8. Karta terenu Nr 6, wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:
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1. | KARTA TERENU Nr 6 wie$§ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KD
tereny drog dojazdowych
3. | Nr STREFY 07.KD 08.KD
0,97 ha 0,44 ha
POWIERZCHNIA
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALETOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spdjnoé¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka wodne, zadrzewienia §rodpolne i inne
cenne zbiorowiska roslinne.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
| Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren znajduje sig w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
9.2 Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walgsy, gdzie
obowiazuje stata dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna —
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.).
9.3 Zabudowa stata i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.
W strefie dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegdtowych.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.
1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drogi 07.KDD - 12 m, dla drogi 08.KDD - 10 m, wg rysunku planu;
2.parametry jezdni: jezdnia min.5,5 m
3.chodniki: minimalna szeroko$¢ — 1,5m; minimum jednostronny
4. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajow infrastruktury
technicznej.
5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub wiascicielami.
6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w pkt.: 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow.
KOMUNIKACJA
12.
Drogi dojazdowe powiazane sa z uktadem drég publicznych.
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INFRASTRUKTURA
13.
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
STAWKA PROCENTOWA
15.
| 1%
INNE USTALENIA
16. | Nie wystepuja
9. Karta terenu Nr 7, wie$s Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II otrzymuje brzmienie:
1. | KARTA TERENU Nr 7 | wie$ Czaple, 9B/619B-06-04/PP/11
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog wewngtrznych
3. | Nr STREFY 09.KDW 10.KDW 11.KDW 12.KDW 13.KDW 14. KDW 15.KDW
0,44 ha 0,52 ha 1,39 ha 0,47 ha 0,26 ha 0,39 ha 1,38 ha
POWIERZCHNIA
Nr STREFY 16.KDW 17.KDW 18.KDW
0,49 ha 0,11 ha 0,30 ha
POWIERZCHNIA
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
| nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
5.4 Nalezy chronic i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka wodne, zadrzewienia $rodpolne i inne
cenne zbiorowiska roslinne.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment stref 09.KDW, 11.KDW, 14 KDW znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - wg rysunku planu.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Teren znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
9.2 Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walesy,
gdzie obowiazuje stala dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa
prawna — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn.
zm.).
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9.3 Zabudowa stata i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgtoszenia
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii 1 przepisow
szczegblowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.

1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna — od 4 m do 24 m, wg rysunku planu;

2.parametry jezdni: jezdnia min. 5,0 m

3.chodniki: minimalna szeroko$¢ — 1,5m; minimum jednostronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury
techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegotowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych
w zaleznosci od lokalnych warunkow.

KOMUNIKACJA

12.

| Drogi wewngetrzne powiazane sa z uktadem drég publicznych.
INFRASTRUKTURA

13.

Scieki deszczowe : | Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

14.

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

STAWKA PROCENTOWA

15.

| 1%
INNE USTALENIA
| Nie wystepuja

16.

10. W karcie terenu nr 8, wies Czaple, 9B/619B-06-04/PP/II wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w poz. 3 usuwa si¢ symbol: ,,010.PT”;
2) w poz. 3 symbol: ,,011.PT” zastgpuje si¢ symbolem: ,,20.PT”;
3) w poz. 3 symbol: ,,012.PT” zastgpuje si¢ symbolem: ,,21.PT”;
4) w poz. 3 wiersz drugi usuwa si¢ wyrazenia: ,,0,21 ha”;
5) w poz. 3 wiersz drugi wyrazenie ,,0,52 ha” zastgpuje si¢ wyrazeniem: ,,0,32 ha”;
6) w poz. 3 wiersz drugi wyrazenie ,,0,29 ha” zastgpuje si¢ wyrazeniem: ,,0,55 ha”;
7) uchyla si¢ poz. 5.5.;

8) poz. 6 otrzymuje brzmienie: ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej. Fragment strefy 011.PT znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - wg rysunku planu. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zainwestowanie terenu nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.”;

9) uchyla sig tres¢ zawarta w poz. 9;

10) w poz. 9 wprowadza si¢ poz. 9.1 w brzmieniu: ,,Teren znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — nalezy zastosowaC rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.”;
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11) po poz. 9.1 dodaje si¢ poz. 9.2 w brzmieniu: ,,Obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
poziomej wewngtrznej lotniska im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuje stala dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy,
wynoszaca 180 m nad poziom morza (podstawa prawna — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie powinny spetlnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska - Dz.U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.).”;

12) po poz. 9.2 dodaje si¢ pozycj¢ 9.3 w brzmieniu: ,,Zabudowa stata i tymczasowa o wysokosci réwnej 1 wyzszej
od 50 m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

13) w poz. 10 usuwa si¢ sformutowanie: ,,funkcji terenu”;
14) w poz. 11 oznaczenie: ,,8” zmienia si¢ na: ,,8 m”;

15) w poz. 11 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.
1 do szerokos$ci 2 m, zgodnie z rysunkiem planu”;

16) poz. 15 otrzymuje brzmienie: ,,stawka procentowa 1%”.

§3.
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKkroj
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr LI1/639/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZES

MAPA SYTUAT
DROGA GMINA, REBIECHOWO - LEZNO oﬁ\

GRANICA GMINY ZUKOWO Z GDANSKIEM, OD-STRONY P%LN%CNE)JJ GRANICA

[

LE , OGRANICZONEGO OD WSCHODU
CHOWO, OD STRONY ZACHODNIEJ

a\ e -
\ : .
B

N\ \\ \\/'/i\(\:nj/,r»//' “”
e\ SR o //l

\‘«f/ ===
\r

\

Id: 5434CB5A-5189-4934-A394-61F317177858. Podpisany

Strona 15



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI1/639/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od
wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pélnocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony
zachodniej droga gminng Rebiechowo - Lezno oraz cze¢$é terenéw od drogi Czaple - Lniska do poludniowej
granicy wsi Czaple, gmina Zukowo.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6zn. zm.) Burmistrz Gminy Zukowo oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.z2013 r. poz. 1235 z pézn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zukowo o wyloZzeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od
strony pélnocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony zachodniej droga gminng Rebiechowo - Lezno oraz czgs¢
terendow od drogi Czaple - Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko.

2. Termin wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 09.05.2012 r.
do 31.05.2012 r., dnia 17 maja 2012 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwiazaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 czerwca 2012 r. w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§2.

Rada Miejska w Zukowie stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czg¢$ci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy
Zukowo z Gdanskiem, od strony poinocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony zachodniej droga gminna
Rebiechowo - Lezno oraz czg$¢ terenow od drogi Czaple - Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina
Zukowo, nie zlozono zadnej uwagi.

§ 3.

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo — uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., i wynikajacym
Z powyzszego wprowadzeniem zmian projekcie planu ponowiono procedure w zakresie opiniowania i uzgadniania
z wlasciwymi organami oraz ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu.
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2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.) Burmistrz Gminy Zukowo oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pé6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzegdu Gminy
Zukowo o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od
strony poinocnej z granicg wsi Rebiechowo, od strony zachodniej droga gminna Rebiechowo - Lezno oraz czegsé
terenéw od drogi Czaple - Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, wraz zprognoza
oddzialywania na srodowisko.

3. Termin wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 22.09.2014 r.
do 13.10.2014 r., dnia 10 pazdziernika 2014 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

4. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 27 pazdziernika 2014 r. w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 4.

Rada Miejska w Zukowie stwierdza, iz do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czg$ci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu
granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pétnocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony zachodniej droga
gminna Rebiechowo - Lezno oraz czgs¢ terenow od drogi Czaple - Lniska do poludniowej granicy wsi Czaple,
gmina Zukowo, nie ztozono zadnej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI1/639/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.), po =zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo
z Gdanskiem, od strony poétnocnej z granica wsi Regbiechowo, od strony zachodniej droga gminna Rebiechowo -
Lezno oraz cze$é terendw od drogi Czaple - Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, Rada
Miejska w Zukowie postanawia:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi izaopatrzenie w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22013 r., poz. 1409, ze zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U.z2011r. Nr 45, poz. 236, ze zm.), ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.z2013 r., poz. 1232, ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm.) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Zukowie strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2.

1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda realizowane w catosci lub w czgéci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wilasne przedsigbiorstw wodociagowo - kanalizacyjnych,
srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowiazujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r., poz. 885, ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Zukowie.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU CZESCI WSI CZAPLE, OGRANICZONEGO
OD WSCHODU GRANICA GMINY ZUKOWO Z GDANSKIEM, OD STRONY POLNOCNEJ Z GRANICA
WSI REBIECHOWO, OD STRONY ZACHODNIEJ DROGA GMINNA REBIECHOWO - LEZNO ORAZ
CZESC TERENOW OD DROGI CZAPLE - LNISKA DO POLUDNIOWEJ GRANICY WSI CZAPLE,
GMINA ZUKOWO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) wcelu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Zukowie podjeta uchwate nr XL1/681/2010 Rady Miejskiej
w Zukowie zdnia 12 marca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czeéci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo
z Gdanskiem, od strony péinocnej z granica wsi Rebiechowo, od strony zachodniej droga gminna Rebiechowo -
LeZno oraz cze$¢ terendéw od drogi Czaple - Lniska do potudniowe;j granicy wsi Czaple, gmina Zukowo.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaty zostato poprzedzone analiza zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym stanowigcym zatacznik do ww. uchwaty i analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo.

Obszar objety planem miejscowym zajmuje teren o powierzchni okolo 184 ha. Jest on zlokalizowany
w granicach administracyjnych wsi Czaple.

Zmiana planu, zgodnie z uchwata o przystapieniu do jej sporzadzenia, obejmuje zmiang przeznaczania terendw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z wnioskami wtlascicieli. Ponadto, zmiana planu dostosowuje
obowiazujacy planu miejscowy do obecnie obowiazujacych przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 27.03.2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore weszly w zycie po uchwaleniu planu.

Rozwiazania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie zmiany planu.

Ustalenia przyjete w zmianie planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy wyrazona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo z pdzniejszymizmianami.

Przeznaczenie terenu uwzglednia zagospodarowanie terenow sasiednich jak rowniez potozenie terenu
w strukturze miasta i lokalne uwarunkowania terenowe.

W sporzadzonej zmianie planu pozostawiono w wigkszosci te same grupy funkcji, co w obowiazujacym planie.
Najistotniejsze zmiany dotycza zmiany przeznaczenia terenu potozonego w poludniowej czgsci opracowania pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz zniezbednym ukladem komunikacyjnym. Ponadto
w potnocno-wschodniej czg$ci zwigkszono zasigg terenéw przeznaczonych pod ustugi, rzemiosto, sktady
i magazyny.

Ponadto, dostosowano zapisy do obecnie obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci dotyczacych lokalizacji
stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pé6zn. zm.), procedurg formalno —
prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu 29.09.2011 r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j:

—0d 12.12.2011 r. — udostgpniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom,;
— w dniach od 09.05.2012 r. do 31.05.2012 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu zmiany planu — w dniu 17 maja 2012 r. odbyta sig publiczna dyskusja.

Do projektu zmiany planu nie ztozono zadnej uwagi.
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W zwiazku zuchwaleniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo — uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., i wynikajacym
Z powyzszego wprowadzeniem zmian projekcie planu ponowiono procedurg w zakresie opiniowania i uzgadniania
z wlasciwymi organami oraz ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 22.09.2014 r. do 13.10.2014
r. — ponownie wyltozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu — w dniu 10 pazdziernika 2014 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja.
Do projektu zmiany planu nie ztozono zadnej uwagi.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 iart.55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.). Zapewniono
mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre§lonych ww.
ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od
strony potnocnej z granica wsi Regbiechowo, od strony zachodniej droga gminna Rebiechowo - Lezno oraz czgs§¢
terenéw od drogi Czaple - Lniska do poludniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo, moze by¢ przedtozony do
uchwalenia przez Rade Miejska w Zukowie.
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