Wojt Gminy Zielonki Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki
nrl3 w granicach administracyjnych miejscowosci Wola Zachariaszowska

Uchwata Nr X.| 38|79,
Rady Gminy Zielonki
zdnia 18.11.2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki

nr 13 w granicach administracyjnych miejscowosci Wola Zachariaszowska.
Na podstawie art. 18 ust.2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 z pézniejszymi zmianami /oraz art.20 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 80, poz.717 pbZniejszymi zmianami / Rada Gminy Zielonki,
stwierdzajac zgodnos¢ projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zielonki, uchwala, co nastepuje:
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki nr 13 w

granicach administracyjnych miejscowosci Wola Zachariaszowska, obejmujacy tereny okreslone w

Uchwale Nr XXIX/23/02 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 kwietnia 2002 r.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) skorowidz ustalen szczegolowych stanowiacy zatacznik nr 1, obejmujacy indeks symboli terendw o
roznym przeznaczeniu podstawowym ze strefami obowiazujacymi dla danego terenu;

2)  czes¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu, wraz z zasadami uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych
| ktore nalezy traktowac jako orientacyjne do szczegdlowego ustalenia na etapie przygotowania
inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych / w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

3)  rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 13 stanowiace zatacznik nr 3;

b rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego nr
13 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy , oraz

zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 4;
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1)
2)

3)

4)

1.

Ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1 zawarte sq w dalszej czesci niniejszej uchwaty obejmujace;:

przepisy ogdine okreslone w rozdziale I;

zasady zagospodarowania terenow i warunkow zabudowy dotyczace catego obszaru planu okreslone

w rozdziale II;

ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu wraz z zasadami jego zagospodarowania i

warunkami zabudowy okreslone w rozdziale Ill;

zasady zagospodarowania terenow i warunki zabudowy wg stref polityki przestrzennej, w tym zasad

ochrony débr kultury okreslone w rozdziale 1V,

zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale V;

przepisy koncowe okreslone w rozdziale VI;

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§3

Podstawowym celem planu nr 13 jest okreslenie zasad ksztaltowania ukiadu przestrzennego

miejscowosci Wola Zachariaszowska , w powigzaniu z ukladem zewnetrznym Gminy, z uwzglgdnieniem

bezposredniego sasiedztwa z gming Krakow oraz polozenia calego terenu objgtego planem w granicach
Parku Krajobrazowego , Dolinki Krakowskie".

2. O zgodnosci realizacji inwestycji i zagospodarowania terenu z planem decydujq nastepujace kryteria:

1)

powigzanie lokalnego ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym w sposéb zgodny z
docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

peine wyposazenie w infrastrukture techniczng niezbedng do realizacji inwestycji, w sposéb
zgodny z docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale;

zachowanie historycznego przebiegu ulic wsi Wola Zachariaszowska , w tym fanowego uktadu.
racjonalne ksztaltowanie sieci ulic lokalnych i dojazdow do budynkéw mieszkalnych,
uslugowych oraz uzytkow rolnych itp.;

standard architektury zabudowy i jej otoczenia, spelniajacy wymagania dla ksztattowania
przestrzeni;

wyposazenie terendw publicznych i terendéw uslug w ogolnie dostepna zielen komponowana;
zachowanie terendw otwartych w dolinie i otoczeniu ciekéw wodnych;

uzytkowanie terenéw i sposoby ich zagospodarowania nie moga powodowaé ucigzliwosci i
obnizenia standardu sasiedztwa, szczegolnie sasiedztwa zabudowy ustugowej — z zabudowg

mieszkaniowa,
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3. Wszystkie przedsiewzigcia — zwigzane z uzytkowaniem terenu - nie spelniajace kryteriow wymienionych w ust.
112 nalezy uzna¢ za niezgodne z planem.

§4
1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ uchwaly, zostaja wyrazone réwniez w czgsci graficznej planu okreslonej w
§ 2 ust 2 pkt.2 ,w zakresie okreslonym w § 6.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czesci graficznej obowigzujg facznie.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§5
1. Utrzymuje sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonane w Miejscowym Planie Ogéinym
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki zatwierdzonym Uchwalg Nr 25/93 Rady Gminy Zielonki z
dnia 24.06.1993 r
2. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klas | - Il o powierzchni 24,95 ha w obszarze opracowania
planu zgodnie z uzyskang zgodq Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10.02.2005r.
nr. GZ.tr.057-602-596/04.

§6
1. Obowigzujgcymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 2, sa;
1) granica obszaru objetego pianem;
2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
oraz zrdznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
3) tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zroznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, 0znaczone nastepujgcymi symbolami identyfikacyjnymi:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN | - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
c) U -tereny zabudowy ustugowej;
d) R-tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, takach, pastwiskach, sadach;
e) RS- tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, fakach, pastwiskach, sadach z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach siedliskowych;
f) ZI-tereny zieleni izolacyjnej;
g) ZO - tereny zieleni nieurzadzonej;
h) ZL - tereny zieleni lesnej;
i) KD - tereny tras komunikacyjnych i drog publicznych;

(U5]
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)

KDW - tereny tras komunikacyjnych i drég wewnetrznych.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, oraz sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, uzupetnione

3.

sq nastepujacymi elementami ustalen na rysunku planu:

1)

2)

4)

9)

linia zabudowy — oznaczajaca granice terenu, poza ktérg nie mozna sytuowaé nowych i
rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych; linie te zostaly okreslone na
rysunku planu; w zaleznosci od kategorii i funkcji przyleglych drog. Przebieg linii zabudowy po
liniach rozgraniczajacych tereny zieleni izolacyjnej / ZI / zlokalizowanych wzdiuz giéwnych tras
komunikacyjnych moze zostaé zmieniony pod warunkiem spefnienia ustalen zawartych w § 23;
strefa zieleni izolujacej — oznaczajaca pas, ktéry nalezy zagospodarowaé jako zielen o
charakterze izolacyjnym, zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 23;

orientacyjne lokalizacje stanowisk archeologicznych - okreSlajace tereny stanowisk
archeologicznych  polozonych w obszarze planu, objetych ewidencjg stanowisk
archeologicznych, w ktérych obowigzuja wymagania okreslone w § 9;

granice strefy ochrony archeologicznej — oznaczajace zasieg obszaréw okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielonki, w ktorej
obowigzuja wymagania okreslone w § 9;

$ciezki rowerowe — zasady przebiegu — oznaczajace trasy wzdiuz ciagdw projektowanych i
istniejacych drég, w ramach linii rozgraniczajacych.

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw, o charakterze informacyjnym.

1) granice administracyjne miejscowosci: Wola Zachariaszowska;

2) istniejgce szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz Sciezki dydaktyczne — podstawa: materialy Oddziatu
Krakowskiego PTTK;

3) granice glownych zbiomikow wod podziemnych;

4) granice udokumentowanych archeologicznych obiektow nieruchomych - podstawa: dokumentacja

Muzeum Archeologicznego w Krakowie z 1999.

§7

Ustalenia planu nie naruszaja powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych.

Zmiana zagospodarowania terenu polegajaca w szczegolnosci na rozbudowie, przebudowie lub lokalizacji

nowych obiektéw budowlanych jest dopuszczalna pod warunkiem zgodnosci z przepisami o ktorych mowa w

ust. 1 oraz z ustaleniami niniejszego planu.
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3. Tereny dla, ktérych ustalono planem przeznaczenie, a ktorych istniejacy sposéb uzytkowania nie jest zgodny

z tym przeznaczeniem, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z planem,

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie sposobem uzytkowania, istniejaca

zabudowa niezgodna z danym przeznaczeniem moze by¢ poddawana remontom lub modernizacji na

zasadach okreslonych w Rozdziale Il niniejszej uchwaly.

5. Jezeli w ustaleniach planu przywofano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizaciji tych

aktow badz wprowadzenia aktéw zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujacym stanem

prawnym w chwili wydawania decyzji, co nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

§8

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

8)

wplanie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
na terenie gminy Zielonki w granicach administracyjnych miejscowosci Wola Zachariaszowska;
wuchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zielonki, o ile z treci przepisu nie
wynika inaczej;

»rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, opracowany w formie
elektronicznej na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z zaznaczong ewidencjg gruntow ;

sprzepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujacego na dziefi uchwalenia planu. W czasie procesu
realizacji planu miejscowego okreslone powolania w niniejszej uchwale nalezg do zmieniajacych sie
przepisow;

nustawie” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz..U. Nr 80, poz.. z péZniejszymi zmianami/.

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
»przeznaczeniu dopuszczalnym” ~ nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

wustugach” — nalezy przez to rozumie¢ uslugi realizowane ze $rodkoéw niepublicznych i publicznych w
szczegolnosci uslugi gospodarcze z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, przemyslu, rzemiosta
produkcyjnego i wydobywczego, urzadzen i obiektow turystyki oraz stuzace realizacji celu publicznego,
polegajacego na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektow dla urzedow, organéw wiadzy
lokalnej, administracji, szkot publicznych, niepublicznych takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej,
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10)

1)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

infrastruktury technicznej, obiektow kultury i kultu, oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. ustugi
niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.). Wymieniony powyzej katalog ustug nalezy
interpretowac rozszerzajaco;

»obiektach ustugowych wielkopowierzchniowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
obejmujace lokale handlowe lub samodzielne obiekty handlowe — o powierzchni sprzedazy powyze]
1000m?;

yliniach zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linig ciagla zabkowang
granice lokalizacji obiektow kubaturowych w celu zachowania wymaganych przepisami minimalnych
odlegtosci tychze od terendw o réznych sposobach przeznaczenia;

,odlegtosciach pomiedzy sieciami uzbrojenia technicznego” — nalezy przez to rozumie¢ minimalne
odleglosci pomiedzy sieciami uzbrojenia technicznego wg. obowigzujacych norm i przepisow
branzowych;

sliniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowanié;

ydzialce budowlanej” zwanej dalej ,dziatka"” - nalezy przez to rozumiec nieruchomos¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
infrastrukture techniczng speiniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

»dziatce ewidencyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepisow odrebnych;
wnowych terenach budowlanych” - naiezy przez to rozumie¢ dzialki budowlane, ktore powstaly w
wyniku podziatow ustalonych po wejsciu w Zycie niniejszego planu;

wSzerokos¢ dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki przylegajaca lub dostepng od drogi
publicznej.

»wysokosci budynku” - lub jego czesci sluzacej do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku - to wysokos¢ ustalona w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

»powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong w
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie./ Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002r/.

»wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu, ktéra nie moze by¢ zabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo (takZze w gigb gruntu) w ramach powierzchni terenu inwestycji. Do procentowego

obliczenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ 50% sumy powierzchni tarasow i

Opracowanie: BRK 8.4, 2005 r.
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—_—

stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

»Zzieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly zieleni (w tym
rowniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni, stanowigcego skiadnik projektu
zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na rysunku planu -
tereny wzdluz pasow drogowych (niezaleznie od szpaleréw drzew lokalizowanych w pasach drogowych)
oraz w poszczegdlnych terenach — pomigdzy liniq rozgraniczajaca a linig zabudowy;,

»wskazniku zabudowy terenu” - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr wykorzystania
terenu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyrazony jako procentowy udzia
powierzchni, ktora moze by¢ wykorzystana pod zabudowe, a liczony wg wzoru:

D=PIT x 100%

Gdzie,

D= wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu

P= suma powierzchni zabudowy / powierzchnia zabudowy liczona w.g Polskiej Normy PN-ISO 9836-
1997 - wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreSlenie i obliczenie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych,/

T= powierzchnia catkowita dzialki lub terenu inwestycji

wterenie” — nalezy przez io rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz

oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi, o okre$lonym w planie przeznaczeniu;

23) ,terenie inwestycji” - nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu zagospodarowania

dzialki ewidencyjnej, na ktorej lokalizowany jest obiekt kubaturowy;

24) ,strefie polityki przestrzennej / strefie /" — nalezy przez to rozumieé¢ obszar oznaczony na rysunku

planu, dla ktérego plan ustala szczegoine warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu jak rowniez

wynikajace z przepisow odrebnych.;

25) ,dachu symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢, ze slowo ,symetryczny" dotyczy spadku gléwnych

potaci dachowych (identyczny kat) kondygnacji poddasza, z dopuszczeniem réznych dlugosci okapu na
pozostatych kondygnacjach;

26) ,ochronie $rodowiska i zréwnowazonym rozwoju” - nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w

art. 3 pkt 13 i pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62

poz. 627 z pdzniejszymi zmianami) stanowiace podstawe ustalen zawartych w niniejszym planie;

Opracowanie: BRK S.4, 2005 r.
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27) ,braku uciazliwo$ci wprowadzanego programu” - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktdre nie
wplywajg na pogorszenie stanu $rodowiska w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pozniejszymi zmianami) oraz jej przepisow wykonawczych;

28) ,dojazdach niewydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dia zapewnienia prawidiowej
obslugi obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdow
moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wlasnoéci. Dla dojazdéw niewydzielonych w planie
nie istnieje konieczno$¢ przejecia ich przez Gmine w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997roku (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603),

29) ,drodze publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ jedng z kategorii drég wymienionych w ustawie o
drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 204 poz. 2086);

30) ,,drodze wewnetrznej” - nalezy przez to rozumie¢ drogi ogélnodostepne nie zaliczone do Zadnej
kategorii drog publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do gruntéw rolnych i
lesnych). Dla drég wewnetrznych w osiedlach mieszkaniowych i dojazdach do budynkéw przyjmuje sie
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.690 — Rozdziat 2
oraz Rozdziat 7, 8, 9 w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego) lub przez ustanowienie
odpowiedniej sluzebnosci drogowej przy zapewnieniu minimalnej szerokoSci okreslonej przepisami
odrebnymi;

31) ,Srodowisku” — naiezy przez to rozumie¢ Srodowisko, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony Srodowiska, /Dz. U. Nr.62 poz. 627 z pozniejszymi zmianami/;

32) ,dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi poprzez
istniejacy lub projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
sluzebnosci drogowej (dojazd niewydzielony), speiniajacej warunki przepiséw odrebnych;

33) ,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyrdZniajaca sie swojg formg
architektoniczng, w tym gabarytem w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

34) ,,modernizacji” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania o charakterze remontowym podejmowane w celu
zlikwidowania zuzycia technicznego obiektéw kubaturowych, polegajace na poszerzeniu zakresu
typowych prac remontowych o roboty, ktére zmierzaja do udoskonalania wcigz uzytkowanych obiektow,
zwigkszajac jednoczesnie ich dotychczasowa wartosé uzytkowa;

35) ,,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wymienione w art. 3 pkt. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 roku Nr 207, poz. 2016);
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36) ,warto$¢ nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci w rozumieniu
art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr
486, poz. 543 z pozniejszymi zmianami);

37) ,hatasie” - nalezy przez to rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz;

38) ,poziomie halasu” - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazny poziom dzwigku A wyrazony w
decybelach (dB);

39) ,oddziatywaniu na srodowisko” — nalezy przez to rozumie¢ réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi;

40) ,,systemie bezsciotkowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj technologii hodowli zwierzat, w ktorym
zanieczyszczenia odprowadzane sg (grawitacyjnie) kanalem do zbiornika przeznaczonego na
nieczystosci, odznaczajacy si¢ duzq agresywnoscig dla srodowiska naturalnego;

41) ,odpadach” - nalezy przez to rozumie¢ odpady w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628);

42) ,odpadach niebezpiecznych”- nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu art. 3
ust. 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi
zmianami);

43) ,magazynowaniu odpadéw” — naley przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie
odpadéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

44) ,unieszkodliwianiu odpaddw” — nalezy przez to rozumie¢ poddanie odpadéw procesom przeksztalcen
biologicznych, fizycznych lub chemicznych okreslonym w zataczniku 6 do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zniejszymi zmianami) w celu doprowadzenia ich do
stanu, ktory nie stwarza zagrozenia dla Zycia, zdrowia ludzi lub dla Srodowiska;

45) ,polach elektromagnetycznych” — nalezy przez to rozumie¢ pole elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

46) ,$ciekach” - nalezy przez to rozumie¢ Scieki, o ktérych mowa w art. 3 pkt. 38 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr.62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami).

2. Uzyte w planie wyrazenia:

1) n,zabudowa jednorodzinna”, ,budynek mieszkalny”, ,zabudowa zagrodowa”, ,budynek
gospodarczy”, ,kondygnacja nadziemna”, , piwnice” - okreslajg przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6ézniejszymi zmianami);

2) ,urzadzenia budowlane” - okreslaja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.
U. 22003 r. Nr 207, poz. 2016);
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3)

4)

»powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa” - okreslaja przepisy Polskiej Normy PN-ISO
9836-1997 ~ wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslenie i obliczenie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych;

ydroga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna” — okreslajg przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z pdzniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43 poz. 430).

3. Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wg stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia

planu.

§9

Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze

zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie moga naruszac:

1) przepisow odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych;

3) norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury - okreslonych w rozdziale |l.

Istniejace obiekty budowlane i tereny mogq byé uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu

zagospodarowania terenow zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaly nie stanowig inaczej.

W celu ochrony warto$ci kulturowych zabytkow archeologicznych okresla sie:

1) orientacyjne lokalizacje stanowisk archeologicznych, na terenie ktorych realizacja inwestycji i
prowadzenie robdt ziemnych wymaga uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony zabytkow;

2) granice strefy ochrony archeologicznej , na obszarze ktorej, na etapie przygotowania inwestycii
nalezy uzyskac opinie wtasciwego organu ochrony zabytkéw.

Na rysunku planu uwidoczniono zasieg obszaréw, dla ktérych majg zastosowanie szczegélne

uregulowania prawne wynikajace z przepisbw powszechnie obowigzujacych oraz z przepisow prawa

miejscowego.
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§10

1. Obszar w granicach planu podzielony zostaje na tereny o okreslonym przeznaczeniu.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone

symbolami literowymi i cyfrowymi.

3. Dla kazdego z wyznaczonych terenow okreslone zostajq rodzaje przeznaczenia terenu.

Rozdziat Il

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | WARUNKOW ZABUDOWY DOTYCZACE CALEGO

OBSZARU PLANU

§11

1. Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz:

1)

7)

8)

lokalizacji przedsigwzigté znaczaco oddzialywujacych i wymagajacych raportu oddzialywania na
Srodowisko wymienionych w §2.ust. 1rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r / Dz .U.
Nr 257, poz.2573 / z wyjatkiem: inwestycji komunikacyjnych, stacji paliw /pod warunkiem wykonania
badan hydrogeologicznych przed uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe/ oraz inwestycji celu
publicznego;

lokalizacji obiektéw uslugowych wielkopowierzchniowych, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza
1000m?, oraz obiekiow usiug handiu spozywczego, dia ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza
200m?;

magazynowania lub sktadowania, unieszkodliwiania i odzysku odpadow niebezpiecznych w rozumieniu
ustawy o odpadach;

wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych Sciekoéw socjalno-bytowych;

budowy obiektow kubaturowych i grodzenia dziatki w odleglosci 1,5 m / po obydwu brzegach/ od
krawedzi ciekow;

hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym i przemyslowym oraz stosowania silnie toksycznych
srodkéw ochrony roslin;

wykonywania niekorzystnych przeksztalcen terenu oraz powierzchni gruntéw w sposob powodujacy
niekorzystng zmiang gospodarki wodnej,/ zasypywania rowéw odwadniajacych itd. /;

lokalizacji zabudowy w ukladzie szeregowym z wyjatkiem terendw dla ktorych taki rodzaj zabudowy
zostat okreslony jako przeznaczenie podstawowe.
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2. Naterenach objetych planem wprowadza sie nakaz:

1)

3)

4)

6)

8)

przestrzegania przepisow ochrony i ksztaltowania $rodowiska, ochrony dobr kultury we wszystkich
poczynaniach inwestycyjnych w celu zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych i kulturowych;

nawigzania w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu w celu zachowania istniejacych
wartosci kulturowych i tradycji regionalnych;

wyposazenia terenow budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
prawidiowego funkcjonowania i spelnienia wymogdw sanitarnych;

odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie uméw z odbiorca,
odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach;

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w ramach programu produkcyjno-ustugowego, tak aby zwigzane
Z nig ucigzliwosci zamykaly sie w granicach dziatki / dziatek/, do ktérych prowadzacy instalacje ma tytut
prawny, a emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardéw jako$ci Srodowiska;

wykonania sieci hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia oraz
drog pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do obiektow z uwzglednieniem ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, w celu zapewnienia ochrony przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach ochrony przeciwpozarowej;

uzyskanie warunkéw realizacji prac budowlanych z wlasciwego organu sluzby ochrony zabytkéw na
obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu;

na obszarach na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowej - drenaz, inwestycje prowadzi¢
z zachowaniem cigglosci drenazu.

3. Na podstawie art. 113, 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska wskazuje sig tereny wyznaczone niniejszym

1)

3)

planem jako nalezace do poszczegoinych rodzajow przeznaczenia, dla ktérych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terendw nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla funkcji
dominujacej:

jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
mieszkalnictwo /MN, MN 1/,

jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy — dla terendw ustugowych , na ktdrych prowadzana jest dziatalno$¢ zwigzana ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej - dla terenéw ustugowych , na
ktérych znajduja sie domy opieki spoteczne;.

Dla pozostalych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu.
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1.

§12

Ze wzgledu na lokalizacje na terenie Gminy zbiornika wod podziemnych G.Z.W.P Nr 326 ,Krzeszowice -
Pilica" oraz G.Z.W.P Nr 409 ,Niecka Miechowska" ustala si¢ zakaz:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

wprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do ziemi, wod powierzchniowych oraz do poziomow
wodonosnych wod podziemnych;

lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemysiowych;

gromadzenia odpaddw na brzegach i w korytach ciekow;

przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych;

wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekow opadowych z nowych drég
wymienionych w § 25 ust.1 upkt. 1 bez ich wezeéniejszego oczyszczenia;

lokalizowania stacji paliw plynnych bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i w
przypadku ewentualnych awarii.

§13

Ustala sie zasady ksztaltowania nowo-realizowanej i przebudowywanej zabudowy.

1)

2)

forme architektoniczng i gabaryty nowych obiektow budowlanych nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do
tradycyjnej formy 1 skali architektury tego regionu, bez ograniczen, w zakresie stosowania rozwigzaii
konstrukcyjnych, z zastosowaniem tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, respektujac ustalenia
niniejszego planu przede wszystkim warunki ksztaltowania zabudowy okreslone w ust. 7 pkt 1-12
niniejszego paragrafu;

w stosunku do istniejacych budynkéw, ktorych formy obnizajg walory kulturowe miejsca, zaleca sig
stopniowg zmiang ich formy przy okazji przebudowy badz nadbudowy np. poprzez zmiang ksztaitu i
pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji, na zgodne z tradycjg budowlang miejsca.

Dopuszcza sie odstepstwa od zasady okreslonej w ust. 1 w okreslonych sytuacjach:

1)

2)

3)

dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg w tym produkeyjng,
jezeli wymogi funkcjonalne i technologiczne narzucaja koniecznos¢ zastosowania specjalnych
rozwigzan konstrukcyjnych;

dla budynkéw o nowatorskich rozwigzaniach architektonicznych, wysokich walorach estetycznych
stanowigcych o podniesieniu wartosci kulturowej miejsca;

jezeli w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, w szczegdlnych
wypadkach, kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledéw funkcjonalnych lub konstrukcyjnych,
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dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia pofaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub o innej geometrii / z wykluczeniem dachu kopertowego /;
Przepisy ust. 2 pkt1,2,3 nie maja zastosowania do budynkow lokalizowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej. W strefie tej forme architektoniczng, gabaryt, kolorystyke, detal architektoniczny,
lokalizowanych i modernizowanych obiektow nalezy ksztattowal ze szczegdlng staranno$cig, z
uwzglednieniem ochrony zespofu obiektdw zabytkowych i jego ekspozyciji. Wszelkie dziatania inwestycyjne w
strefie podlegajg uzgodnieniom z wiaciwym urzedem ochrony zabytkow.
Ze wzgledu na zapewnienie rownowagi i tacznosci ekologicznej pomiedzy poszczegoinymi obszarami,
ochrong wartosci krajobrazowych, kulturowych i przestrzennych wyklucza sig realizacje ogrodzen w formie
litych murow, oraz innych nie azurowych elementéw budowlanych.
Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje szlakéw turystycznych, szlakéw rowerowych, sciezek
dydaktycznych, tras jazdy konnej;
W odniesieniu do przedsiewzie¢ ustugowych, produkcyjnych i administracyjnych w ramach dzialki lub terenu
objetego przedsiewzigciem nalezy zarezerwowa¢ proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych w zaleznosci
od wielkosci ogdlnej ustugowej powierzchni uzytkowej srednio 1 mp/ 10m? lub 20mp / 100 zatrudnionych.
Przy ustaleniu szczegblowych miejsc postojowych nalezy uwzglednic:

1) dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng, uslugi dla
ludno$ci wymagane jest 1 mp na 10m? powierzchni uzytkowej,

2) dla biur i administracji - 1 mp na 20 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla gastronomii / bary, kawiarnie — 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne,

4) dla obiektow nabozenstw min 15 mp na 100 uczestniczacych w nabozenstwie,

5) dla obiektow sportowych 15 mp na 100 uzytkownikéw,

6) w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, czy
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci / MN, MNI /, dla zapewnienia wiasciwego
funkcjonowania zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki budowlanej nalezy uwzglednic 2
stale miejsca postojowe lub dwa garaze, albo jedno miejsce postojowe i jeden garaz.

7. W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, oraz jednorodzinnej

niskiej intensywnosci / MN, MNI / okresla sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) ksztatt bryty — preferowany horyzontalny;
2) szeroko$¢ traktu — okreslajacego rozpietosé dachu, mierzona po zewnetrznym obrysie Scian
nie powinna przekracza¢ 9,5m; / zapis dotyczy terendéw lezacych w Parku Krajobrazowym
Dolinki Krakowskie /;
3) rzut poziomy - preferowany prostokatny wydluzony, z dopuszczeniem rzutow krétszych, z
zastosowaniem gankow i podcieni;
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4)

9)

dach - czterospadowy lub dwu spadowy, symetryczny o nachyleniu pofaci gtownych 35° - 45° z
dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami z kalenica rownolegla do diuzszego boku budynku o
maksymalnej wysokosci kalenicy 9 m / wysoko$¢ nie jest obowigzujaca dla budynkow
istniejacych dla ktorych zachodzi koniecznosé remontdw / np. zmiany pokrycia dach / przy
zalozeniu, Zze remont nie powoduje powiekszenia powierzchni uzytkowej budynku/. Diugosé
kalenicy w przypadku dachéw wielo — spadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 diugosci
catego dachu /w celu unikniecia zmierzania ku tak zwanej ,kopertowej" postaci dachu/ Dach z
wyraznie zaakcentowang linig okapu. Minimalny wysigg okapu oraz wiatrownic poza Sciang
szczytowq nie moze by¢ mniejszy niz 0,6m, dopuszczalne jest wprowadzenie daszkéw nad
przybudowkami;

pokrycie dachu - zalecane dachéwki, dopuszczone rézne materialy i elementy zwigzane z
tradycjq budowlang regionu;

lukarny — zalecana jest jedna forma lukarn na jednym budynku, ich taczna powierzchnia nie
moze przekraczaé 1/3 powierzchni dachu, mierzonej w elewaciji, a minimaina odleglo$¢ lukam
od Sciany elewacji poprzecznej — 1,5m, dachy lukarn nie moga sie faczy¢;

Sciany budynkéw mieszkalnych — zalecane wyrazne akcentowanie pozioméw okapdw oraz
cokotu, np. poprzez zréznicowanie kolorystki i faktur ze szczegblnym uwzglednieniem podziatu
na wysokosci linii okapu na $cianach szczytowych dachdéw dwuspadowych i naczétkowych;

w $cianach budynkéw niemieszkalnych — zalecane nawigzanie do tradycji $cian kamiennych
/w materiale, fakturze i artykulacji / ;

otwory okienne — prostokatne o pionowej artykulacji, zdwojone w $cianach kalenicowych o
drobnej artykulacji i symetrycznych podziatach stolarki, w kompozycji szczytu zachowac
symetri¢ rozmieszczenia otworéw. Dopuszczalne sg inne rozwigzania okien o podobnym

wyrazie plastycznym;

10) otwory drzwiowe — prostokatne o pionowej artykulacji;

11) kolorystyka - ciemne barwy dachu / w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci /a elewaciji

w barwach zharmonizowanych z dachem / nie kontrastujacych z tlem krajobrazowym -
zwlaszcza w ekspozycji lokalnej w widoku bliskim i dalekim / oraz z zastosowaniem naturalnych
faktur / zwlaszcza drewnianych, kamiennych, murowanych / . Kolorystyka kominéw i innych
elementow wystepujacych na dachu powinna by¢ stonowana z kolorystyka dachu;

12) niwelacja terenu dziatki — maksymalne nasypy do 1.0m, maksymaine wykopy do 1,0m.

Mozliwe jest prowadzenie niwelacji o wiekszych parametrach w przypadku prac ziemnych
umozliwiajgcych prawidiowe funkcjonowanie obiektu. Prowadzenie niwelacji nie moze
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powodowa¢ zmian terenowych na dzialkach sasiednich oraz prowadzic do katastrof
budowlanych.

3. W odniesieniu do budynkéw uslugowych oraz zamieszkania zbiorowego zlokalizowanych na terenach
oznaczonych ["U"/, okre$la sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy.

1) obowigzujg wymagania okreslone w ust. 7 pkt. 4-12;

2) dla obiektéw handlowo-ustugowych, gospodarczych oraz zabudowy produkcyjnej i sktadowej dopuszcza
sig dachy o spadkach ponizej 35

2) wysoko$¢ obiektow wraz z kalenica nie moze przekroczy¢ 12m. Tj. liczbg kondygnaciji nadziemnych
budynku ogranicza si¢ do trzech kondygnacji oraz kondygnacji uzytkowej w dachu, liczong zgodnie z
definicjg okreslong w § 8 ust. 1 pkt.17.

4. W odniesieniu do budynkéw gospodarczych, zwiazanych z prowadzeniem dziatalnoci gospodarczej
Inp.produkcyjnej , magazynowej/ ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy.
1) obowigzujq wymagania okreslone w ust. 7 pkt. 4-12;
2) wysokoS¢ obiektow wraz z kalenica nie moze przekroczy¢ 7m. tj. liczbe kondygnaciji nadziemnych
budynku ogranicza sig do jednej kondygnacji oraz kondygnacji uzytkowej w dachu, liczong zgodnie z
definicjg okreslona § 8 ust. 1 pkt.17.

§14
Ustala sig zasady podziatu nowych terenéw na dzialki budowlane wraz z ich zagospodarowaniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:
1) Powierzchnia dzialki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 800 m?, zalecana wielkos¢ dziatki 800 -
1100m?;
2) Dopuszcza si¢ podzial na dzialki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow
Prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych oraz Ze tolerancja przekroczenia granicznych
wielkosci dziatek nie wyniesie wiecej niz 20%;
3) Zasady te nie dotyczg podzialéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu wiasnosci, korektg granic,

wydzieleniem pod infrastrukture stuzgcq obstudze obszaru.
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_ §15
Ustala sie zasady podziatu nowych terendw na dziatki budowlane wraz z ich zagospodarowaniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnoéci oznaczonej symbolem MN I.
1) powierzchnia dzialki dla jednego budynku nie moze wynosi¢ mniej niz 1000 m?, zalecana wielkosc
dziatki 1000 - 1500m?;
2) dopuszcza sig podziat na dziatki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow
Prawa budowlanego i rozporzadzenh wykonawczych oraz Ze tolerancja przekroczenia granicznych
wielkosci dzialek nie wyniesie wiecej niz 20%;
3) zasady te nie dotycza podzialéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu wlasnosci, korekta granic,
wydzieleniem pod infrastrukture stuzaca obstudze obszaru.

§16
Ustala si¢ zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane wraz z ich zagospodarowaniem: dla zabudowy
ustugowej oznaczonej symbolem / U/:

1. wielkos¢ dziakki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Na terenach o
istniejacym podziale na dzialki i nie spelniajacym mozliwosci realizacji obiektéw ustugowych oraz
produkcyjno-ustugowych zaleca sie scalenie gruntéw oraz dokonanie ponownego podzialu na dziatki;

2. zasady te nie dotycza podziatéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu wiasnosci, korekta granic,
wydzieleniem pod infrastrukiure stuzacg obstudze obszaru.

Rozdziat lll

- USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU
WRAZ Z ZASADAMI JEGO ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKAMI ZABUDOWY-

§17

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu [, MN"/.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw wymienionych w ust.1 ustala sie funkcje mieszkaniowg

jednorodzinng obejmujaca istniejacq | nowa zabudowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1)  budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza;
2) garazy wolnostojacych;
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3) pojedynczych obiektow i rzadzen uslug wbudowanych lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
przy zachowaniu zasady braku ucigzliwosci wprowadzonego programu;

4)  wyodrebnionych terenow zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacj;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

6. dojs¢, dojazdéw nie wydzielonych izatok postojowych, oraz parkingdw;

7. komponowanej zieleni ogrodow przydomowych;

8. obiektéw malej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodow
przydomowych.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:

1) wskaznik zabudowy terenu do 40%;

2) laczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, lub terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym;

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych'wediug paragrafu 13 ust.6 pkt.6;

4) szczegolny obowiazek utrzymania minimum 60% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

5) zachowanie obiektow, stanowigcych wartos¢ historyczna, wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelka
dzialalnos¢ inwestycyjna, prace remontowe, zmiana funkcji, muszq by¢ prowadzone pod nadzorem
konserwatorskim i po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow | opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r / Dz.U.Nr 162, poz.1568 z 2003 r /;

6) ochrona i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;

7) speinienie warunkoéw zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogéw wynikajacych z zasad
ogélnych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowiazujacych w calym obszarze planu
oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiggu terenowego tych stref;

8) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§18
1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu / ,MN 1"/,

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw wymienionych w ust1 ustala sie funkcje mieszkaniowa

jednorodzinng obejmujaca istniejaca i nowa zabudowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1)  budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnocig rolnicza;
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1.
2

3.

garazy wolnostojacych;

pojedynczych obiektow i rzadzen uslug wbudowanych lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
przy zachowaniu zasady braku uciazliwo$ci wprowadzonego programu;

wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

dojs¢, dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz parkingow;

komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych;

obiektow malej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych 2z urzadzeniem ogrodéw
przydomowych.

Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

)

6)
7

8)

wskaznik zabudowy terenu do 30%;

szczegolny obowigzek utrzymania minimum 70% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie
czynnej;

faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi wiecej niz 20%
powierzchni dzialki , lub terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym;

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wedtug paragrafu 13 ust.6 pkt.6;

zachowanie obiektow, stanowiacych wartos¢ historyczng, wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna, prace remontowe, zmiana funkcji, musza by¢ prowadzone pod nadzorem
konserwatorskim i po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r/ Dz.U.Nr 162, poz.1568 z 2003 r /;

ochrona i uzupelnienie istniejacego drzewostanu;

spelnienie warunkdw zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogéw wynikajacych z zasad
ogbinych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w calym obszarze planu
oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;
spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§19

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu / ,,U” /

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw wymienionych w ust.1 ustala sig, funkcje uslug obejmujaca,

istniejace i nowe zespoly lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug, wraz z zielenig towarzyszaca.

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

1)
2)
3)

wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacii;
obiektow mieszkalnych oraz lokali i budynkow mieszkalnych zwigzanych z obstuga i dozorem;
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;
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4) dojazdow wydzielonych izatok postojowych, oraz parkingow;

5) komponowanej zieleni ogrodow przydomowych;

6) obiektow malej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzgdzeniem ogrodow
przydomowych.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1.

1) wskaznik zabudowy terenu do 70%;

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym;

3) istniejace obiekty nalezy adaptowac zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego;

4) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowg w tym szczegdlnie wpisanych
do rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji musza
by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z
ustawq o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r / Dz. U. Nr 162, poz.1568 z
2003r /;

5)szczegdiny obowigzek utrzymania minimum 30% powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej;

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, wediug paragrafu 13 ust.6;

7) ochrone i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;

8) spetnienie warunkdw zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogow wynikajacych z zasad
0goinych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w calym obszarze planu oraz
warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;

9) spelnienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§20
Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, fakach, pastwiskach sadach,
oznaczonych na rysunku planu / ,R"/.

Jako przeznaczenie podstawowe dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sie, uprawy polowe oraz rolnicze
uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1) ogdinodostepnych, nie kubaturowych urzadzen turystyki i rekreacii takich jak np. Sciezki rowerowe,
szlaki turystyczne z towarzyszacymi elementami matej architektury;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dojs¢ pieszych, dojazdow niewydzielonych w planie / wylacznie po drogach polnych i leSnych /;
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1.

4) zachowanie niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych z bezposrednig ich otuling
biologiczng;
5) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanej wytacznie z produkcjg rolna.

Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego danego obszaru ustalenia;

3) wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, z
wyjatkiem ust.3 pkt.5;

4) utrzymanie istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej z
mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy nie wiecej
niz do 25% oraz dodatkowo mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, realizacje
uzupetniajacej zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa
rolnego;

5) spelnienie warunkéw zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogdw wynikajacych z zasad
ogblnych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w catym obszarze planu oraz
warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;

6) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§21
Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, fakach, pastwiskach sadach z

dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach siedliskowych, oznaczonej na rysunku planu symbolem
I"RS"I.

Jako przeznaczenie podstawowe dla terendéw wymienionych w ust.1 ustala sig, uprawy polowe oraz rolnicze

uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady, a w obszarach zainwestowania kubaturowego - tylko ogrodnicze i
sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) gospodarstw rolnych na warunkach:
a powierzchnia gospodarstwa rolnego, nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha fizycznego;
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b wramach jednego gospodarstwa rolnego dopuszcza sie budowe wylacznie jednego budynku

mieszkalnego oraz wyklucza sig rozpraszanie zabudowan gospodarczych;

¢ forme architektoniczng, gabaryty poziome i pionowe oraz skale wszystkich obiektow w obrebie
gospodarstwa rolnego nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

d dopuszcza sie realizacjg ogrodzen azurowych, trwatych na podmuréwkach wylacznie w
bezposrednim sasiedztwie budynkow kubaturowych;

e obowigzuje zasada wkomponowania obiektow kubaturowych w krajobraz, przy maksymalnym
nasyceniu dziatki w zieler wysoka;

f realizacja inwestycji w zakresie produkcji zwierzecej wymaga ustalenia szczegolowych warunkow
w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz gospodarki wodno-Sciekowej, z
uwzglednieniem § 11 ust.1 pkt.1;

g wyklucza sie mozliwos¢ realizacji obiektow ustug nie zwigzanych z produkcia rolng;

h zapewnienia dostepu zamierzenia inwestycyjnego do drogi publicznej;

ogolnodostgpnych, nie kubaturowych urzadzen turystyki i rekreacii takich jak np. Sciezki rowerowe,

szlaki turystyczne z towarzyszacymi elementami matej architektury;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; '

dojs¢ pieszych dojazdow nie wydzielonych w planie;

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych z bezpo$rednig ich otuling

biologiczna,

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustaia sie:

1)

2)

3)

4)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporciji, aby faczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego danego obszaru ustalenia;
spetnienie warunkow zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogdw wynikajacych z zasad
o0golnych zagospodarowania terenu i warunkdw zabudowy obowigzujacych w catym obszarze planu oraz
warunkdw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§22

1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem /,,Z0" /.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji, zieleni

nie urzadzonej, obejmujacej zadrzewienia i zakrzewienia / w tym $rédpolne i przywodne /,terenéw otwartych

(NS
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nie zainwestowanych, terenéw leSnych peiniacych wazng role w systemie polaczen wezidw i korytarzy

ekologicznych oraz uzytkowanych rolniczo jako tgki i pastwiska.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1) nie kubaturowych ogélnodostepnych urzadzen turystycznych np. $ciezek rowerowych, szlakow

turystycznych, elementow towarzyszacych wraz z ,elementami malej architektury / wiaty, fawki,
platformy widokowe /;

dojs¢ pieszych i podjazdow nie ujetych w planie;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych z bezposrednig ich otuling, o
szerokosci 15 m po obu stronach cieku.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego obszaru danego ustalenia;

w celu ochrony tych obszarbw wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w
terenach tego uzytkowania;

adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej z mozliwoscig
remontow, przebudowy i rozbudowy, przy maksymalnym zwiekszeniu powierzchni uzytkowej nie wiece;
niz 25% oraz mozliwosci adaptacji poddaszy na cele mieszkaine;

ochrong i uzupelnienie istniejacego drzewostanu;

spetnienie warunkow zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogow wynikajacych z zasad
ogdInych zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy obowigzujacych w calym obszarze planu oraz
warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiggu terenowego tych stref;
speinienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§23

1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyinej, oznaczonej na rysunku planu symbolem /”ZI"/.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig zielen urzadzong, ,

obejmujacq zadrzewienia i zakrzewienia / w tym przywodne i przydrozne /, pasdw zieleni ochronnej oraz

urzadzen stuzacych ochronie akustycznej.
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

nie  kubaturowych ogdlnodostepnych urzadzen turystycznych tj, $ciezek rowerowych,
szlakow turystycznych, elementow towarzyszacych wraz z elementami matej architektury;

ogrodzen azurowych wykonanych z materiatow zwigzanych z tradycja budowlang regionu /kamien,
drewno, ceramika/ ze szczegdinym uwzglednieniem ogrodzen zielonych np. Zywoplotow ;

dojs¢ pieszych i podjazdow nie ujetych w planie;

budynkéw gospodarczych, magazynowych, lub innych, o funkcji niemieszkainej, pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zarzadca drogi.

Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

ochrong istniejacego drzewostanu i uzupetnienie o gatunki odporne na oddziatywanie emisji spalin takie
jak Inp. jesiony, wigzy, lipy/;

spelnienie warunkow zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogéw wynikajacych z zasad
ogélnych zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy obowigzujacych w catym obszarze planu oraz
warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;

spefnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§ 24

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni leSnej, oznaczone na rysunku planu symbolem /"ZL"/.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie: lasy (tj. tereny lasow i

potencjalnych zalesien).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji:

1)

2)

3)

ogdlnodostepnych niekubaturowych urzadzen turystyki i rekreacii tj. Sciezek rowerowych i szlakow
turystycznych z towarzyszacymi elementami matej architektury (jak wiaty, siedziska, tawki, platformy
widokowe) w uzgodnieniu z zarzadca lasu;

doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych i dojazdéw nie wydzielonych w planie (wyltacznie po drogach
leSnych), w uzgodnieniu z zarzadcq lasu;

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;
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1.

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 10% pow. przeznaczenia podstawowego danego obszaru ustalenia (po
uzgodnieniu z zarzadea lub wiascicielem);

3) wcelu ochrony przed nadmiermym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarze tego uzytkowania, za wyjatkiem obiektow bezposrednio stuzacych
dziatalnosci lednej;

4) spetnienie warunkéw zapisanych w rozdziale Il i IV podstawowych wymogow wynikajacych z zasad
ogdlnych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy obowigzujacych w calym obszarze gminy oraz
warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref;

5)  spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§ 25
Ustala sig zasady zagospodarowania terendw tras i urzadzen komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod drogi, ulice, parkingi i linie kolejowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolem /’"KD”/ oraz symbolem ich klasy funkcjonalnej:
a. KDZ -droga i ulica zbiorcza (powiatowa);
b. KDD -droga i ulica dojazdowa (gminna);
2) drogi i ulice wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW
Odcinki drég i ulic klasy Z realizujg powigzania zewnetrzne i wewnetrzne obszaru planu, odcinki drég i ulic
klas L, D oraz drogi i ulice wewnetrzne — jego powigzania wewnetrzne.
Ustala sie jako obowiazujgce szerokoSci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas drég, ulic i linii
kolejowych / Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku. DZ.U. nr 43,
poz. 430 z dnia 14 maja 1999r. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r, Dz.U. nr 249 z
dnia 23 listopada 2004, poz. 2500../
1) drogii ulice klasy Z (powiatowe) / dla nowych terendw przeznaczonych do zainwestowania/ 20m

2) drogi i ulice klasy Z (powiatowe) / dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wg planu

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego do dnia 31.12.2003 / 15m
3) ulice klasy D 10m
4) drogiklasy D 15m
5) drogi i ulice wewnetrzne 6m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic okresla rysunek planu. W przypadkach uzasadnionych istniejacym

zagospodarowaniem terenu oraz w przypadku gdy dziatka nie speini parametréw dziatki budowlanej plan

dopuszcza odstepstwa tj. zawezenie linii zabudowy w porozumieniu z zarzadca drogi.
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3. Ustala sie zasade peinej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow — poprzecznych
poszczegoinych klas drog (ulic) klas Z, Dz okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

1) wformie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog
(ulic) publicznych klas Z, D oraz drog wewnetrznych ( chyba, Ze zarzadca drogi stanowi inaczej),
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D i drég (ulic) wewnetrznych
(chyba, Ze zarzadca drogi stanowi inaczej ),
5. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenow
tras komunikacyjnych mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow uzytkowania
podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) cigqi piesze i rowerowe;

5*]

ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

=~ W

Zielen o charakterze izolacyjnym;
5
6

6. Przebiegi ciggbw rowerowych oznaczono na rysunku planu; przewiduje sig mozliwosci prowadzenia ich jako:

)
)
) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
)
) obiekty i urzadzenia sluzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;
) elementy malej architektury;
1) wydzielone drogi rowerowe;
2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikdw lub jezdni;
3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego oznakowane trasy rowerowe
prowadzone ulicami i drogami o malym natezeniu ruchu.
7. Dojazdy bez przelotu winny by¢ zakoficzone placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.
8. W przypadku budowy, modemizacji i przebudowy wjazdow i ogrodzen posesji dla dziatek potozonych przy
drogach powiatowych nalezy dokonaé uzgodnien z Zarzadem Drog Powiatu Krakowskiego.

§26
1. W celu ochrony mieszkancow obszaru planu przed ucigzliwoscig komunikacyjng oraz spefnienia wymogow
zapisanych w przepisach szczegdlnych tworzy sie w pasach terenu przylegajacych do terendw tras
komunikacyjnych strefy, w ktorych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow i urzadzen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Granice tych stref wyznaczaja pokazane na rysunku planu
linie whw zabudowy, ktore przebiegajq w wymienionych ponizej odleglosciach od linii rozgraniczajacych / lub gdzie
podano od krawedzi jezdni / drog (ulic):
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1) 13 mod linii rozgraniczajacych drogi i ulice KDZ, / dia nowych terenow budowlanych
przeznaczonych do zainwestowania/,

2)  nie mniejsza niz 12m /liczona od krawedzi jezdni drogi i ulicy KDZ/, / dla terendéw wyznaczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym do dnia 31.12.2003 /;

3) 5 mod linii rozgraniczajacych ulic KDD;

4) 4 m od linii rozgraniczajacych ulic KDW.

2. W strefie tej przylegajacej do ulic klas Z zlokalizowany jest pas zieleni ochronnej o charakterze oslon
izolacyjnych, przeciwsnieznych i przeciwwietrznych oraz obiektow i urzadzen sluzacych ochronie
akustycznej okreslony w planie symbolem ,,ZI" zgodnie z § 23.

3. W przypadkach, gdy wzdluz istniejacych odcinkéw ulic klas Z projekty nowych obiektow uwzgledniajg
wypelnienie pierzei zabudowy (zabudowa plombowa), dopuszcza sig zrﬁniejszenie w/w odlegtosci do 5 m od
linii rozgraniczajacych odcinkoéw wiw klas drog (ulic).

§27
1. Wyznacza si¢ tereny parkingdw wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem /” KP",

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:

grunty parkingow wydzielonych, miejsc postojowych o charakterze nie kubaturowym.

3. Jako zasady zagospodarowania lerenu i warunki zabudowy ustala sie ustala sie obowigzek zapewnienia

przez uzytkownikéw poszczegdlnych dziatek w ich obrebie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w.g.
" wskaznikow zawartychw § 13 ust. 6;
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Rozdziat IV
- ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WARUNKI ZABUDOWY DOTYCZACE STREF POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ORAZ WYBRANYCH OBIEKTOW -

§28
W celu zapewnienia ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych oraz powigzan miedzy nimi
Iwentylacja obszaru gminy / ustala si¢ strefe przyrodnicza ,, P " 0 zasiggu okreslonym na rysunku planu.
Granice strefy obejmujq tereny laséw, trwalych uzytkow zielonych, dolin rzecznych, potokéw i ciekow wraz z
zielenig towarzyszaca, inne obszary trwalych powigzan miedzy kompleksami zieleni urzadzonej i
nieurzadzonej tworzac sie¢ korytarzy ekologicznych.

W strefie ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych pod warunkiem zachowania 85% terenéw biologicznie
czynnych w ramach dziatki na ktérej zlokalizowane jest przedsigwziecie inwestycyjne;

2) koniecznos¢ zapewnienia wymogow ochrony Srodowiska w zakresie kanalizacji i gospodarki odpadami;

3) zakaz wycinki drzew, skladowania odpadéw i lokalizacji wysypisk $mieci, melioracji i obnizania poziomu
wod, lokalizacji parkingéw powyzej 20 stanowisk;

4) mozliwos¢ dokonywania zalesien i zadrzewieh na gruntach o najstabszej przydatnosci rolniczej, celem
wzbogacenia flory przy wykorzystaniu gatunkow rodzimych;

5) wprowadza sig¢ zakaz realizacji ogrodzen trwalych na podmuréwkach, dopuszcza sie wylgcznie
realizacje ogrodzen ekologicznych w formie Zywoplotéw oraz azurowych konstrukcji drewnianych,
umozliwiajacych przemieszczanie sig dziko zyjacej malej zwierzyny.

§29

W celu ochrony os6b i mienia tworzy sie strefe osuwiskowa ,0S” obejmujacq swymi granicami obszar

potencjalnego wystepowania osuwisk i zlazisk oraz osuwisk ustabilizowanych. Zasieg strefy zostal okreslony

na rysunku planu.

W strefie wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow w tym szczegdlnie mieszkalnych i uslugowych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi na terenach wolnych dotychczas od zainwestowania;

2) jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy okresla sie zalesienia;

3) Istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do adaptacji, z mozliwo$ciq modemizacji i rozbudowy pod
warunkiem przeprowadzenia szczegblowych badan geologiczno - inZynierskich $wiadczacych o

mozliwo$ci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycii i zagospodarowania terenu.
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1.

Rozdziat V
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§30

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, a szczegdlnie spetnienia wymogdw sanitarnych

ustala sie objecie calego obszaru opracowania planu zasadami uzbrojenia w dostosowaniu do potrzeb

poszczegolnych rodzajow przeznaczenia.

Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze opracowania ustala sie:

1)

2)

4)

5)

7

utrzymanie istniejgcych ciggéw, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i
modernizacii;

prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, doj$¢ pieszych i pieszo jezdnych oraz w
terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale IIl niniejszej
uchwaly pod warunkiem, Ze nie beda naruszaé pozostatych ustalen planu;

uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej / w tym jej rozwiniecia poza przebiegami
okreslonymi w rysunku planu / nastepowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegolnych inwestycji. Szczegblowy przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdinych
inwestycji;

w granicach cafego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu podziemnych i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do
funkcjonowania inwestyciji zlokalizowanych na tym terenie;

realizacja nie pokazanych na rysunku planu elementdw uzbrojenia technicznego, a wynikajacych z
nowych podzialéw nieruchomosci lub ostatecznie zdefiniowanego programu inwestycyjnego jest
dopuszczona pod warunkiem zastosowania zasad uzbrojenia terenu wynikajacych z niniejszego planu;
w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza sig ich
przebudowe na koszt i staraniem inwestora projektowanego przedsigwzigcia — zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce (uzytkownika) sieci,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci
realizacji zabudowy na obszarze objetym planem.

Zasady obslugi i wyposazenia w infrastrukture techniczng okreslono w §31, §32, §33, §34, §35, §36 i §37

niniejszej uchwaly.
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§31

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig co nastepuje:

1.

W odniesieniu do zasad ogdinych:

1)

2)

3)

przyjmuije sig, Ze wszyscy odbiorcy znajdujacy sie w granicach opracowania planu zaopatrywani bedg w
wode z sieci wodociggowych lub uje¢ wiasnych;

utrzymuje sie i zachowuje istniejacy sposob zaopatrzenia w wode - wodocigg lokalny , Wola
Zachariaszowska" oparty na zakupie wody z wodociagu Michalowice;

zachowuje sie mozliwos¢ dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie rozwiazan szczegdlowych:

1)

2)

zapewnia sig mozliwo$¢ rozbudowy i modemizacji funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dn. 14.01.2002 (Dz.U. Nr 8) i dla zabezpieczenia przeciwpozarowego okre$lonych w
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.06.2003 (Dz.U. Nr 121) oraz
przepisami Polskich Norm B-02863 i B-02864;

zapewnia sie mozliwos¢ zlokalizowania nowych sieci do obszardw nowego zainwestowania oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog i ulic i w terenach, gdzie nie beda narusza¢ ustalen planu. Zakiada sie, ze
uscislenia tras sieci oraz lokalizacji obiektow i urzadzen nastepowaé bedzie w fazie projektowania
inwestycyjnego.

§32

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie co nastepuje:

1.

W zakresie rozwiazan ogolnych:

1)

wprowadza si¢ obowiazek podiaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji.

W ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$é objgcia niektorych
obiektow systemem indywidualnym lub grupowym odprowadzenia $ciekow. Warunkiem niezbednym w
tych przypadkach bedzie konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan technologicznych, ktore nie
wplyna negatywnie na Srodowisko;
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2) zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych do wéd i gruntu, a rolnicze ich

3)

4)

wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dn.
18.07.2001r. ,Prawo wodne” (Dz. U. Nr 115 poz. 1229);

przyjmuje sig, ze obowigzujacymi systemami kanalizacji w granicach opracowania planu bedzie system
rozdzielczy;

zaklada sig¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalowych (grawitacyjnych i tlocznych) oraz urzadzen i
obiektow (pompownie, punkty zlewne Sciekow) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog i ulic oraz w terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale ||
niniejszej uchwaly. Warunkiem koniecznym w tym przypadku jest brak naruszenia pozostalych ustalen
planu;

wskazuje sig trasy projektowanych kanalow okreslajacych zasady skanalizowania poszczegdinych
obszarow, z zastrzezeniem, Ze frasy nie zostaly wyznaczone w sposéb jednoznacznie obligatoryjny i
moga by¢ korygowane i uscislane w fazie projektowania inwestycyjnego.

2. W zakresie modemnizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod deszczowych:

1)

2)

3)

dla ciggéw komunikacyjnych klasy KDZ, KDD, a takze powierzchni utwardzonych parkingéw w terenach
zabudowy uslugowej i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje realizacja kanalizaciji
deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych;

dla pozostalych terenéw obowigzuje zasada powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i
wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

obowigzuje zakaz likwidacji rowdw odwadniajacych i melioracyjnych wystepujacych na terenie objetym
planem.

3. W zakresie rozwiazan szczegolowych:

1)

2)

3)

przyjmuje sie, ze obowiazujacym systemem skanalizowania obszaru objetego opracowaniem planu
bedzie system rozdzielczy,

zaklada sig, Ze docelowo $cieki skierowane bedg do kanalizacji m. Bibice lub m. Zielonki i dalej do sieci
miasta Krakowa. Przyjmuje sie, Zze splyw Sciekow do sieci Bibic bedzie rozwiazaniem podstawowym, a
splyw do sieci Zielonek bedzie rozwigzaniem alternatywnym. Przyjecie do realizacji rozwigzania
podstawowego lub alternatywnego nie bedzie mie¢ wplywu na pozostate ustalenia planu;

zapewnia sie mozliwo$¢ zlokalizowania nowych sieci kanalowych oraz urzadzen i obiektow (pompownie,
punkty zlewne $ciekéw) w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drog i ulic oraz w
terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Ill niniejszej

uchwaly. Warunkiem koniecznym w tym przypadku jest brak naruszenia pozostatych ustalen planu.
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§33

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig co nastepuje:

1. W zakresie systemu lokalnego:

1)

2)

3)

4)

zachowuje sie istniejacy i funkcjonujacy w granicach obszaru opracowania planu system zaopatrzenia w
gaz przyjmujac, 2e bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne,
grzewcze i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;

zapewnia sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych drog i ulic i na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze
nie beda one narusza¢ ustalen planu;

zachowuije si¢ jako metode wiodacq — dystrybucje gazu technikg Sredniego cisnienia. W przypadkach
gdy pobory gazu bedg wigksze niz 60,0 m¥h stosowac sie bedzie — u poszczegoinych odbiorcow —
lokalne stacje redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane stacje redukcyjne I
stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach technicznych okreSlonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001 (Dz.U Nr 97) mogq byé lokalizowane przy
$cianach budynkéw lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem;

uwzglednia sie przepisy Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995r. |
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. dotyczace stref ochronnych dla gazociagow
rozbiorczych istniejacych i stref kontrolowanych dla gazociagdw rozbiorczych projektowanych w zakresie
odlegtosci przy lokalizowaniu nowych obiektéw w stosunku do sieci gazowych;

przyjmuje sig zasady rozwigzania gazownictwa okreslone w przyjetych zaloZeniach do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwala nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 r;

§ 34

W zakresie elektroenergetyki ustala sie co nastepuje:

1. W zakresie systemu lokalnego

1)

zachowuje si¢ i utrzymuje pracujgcy w obszarze opracowania planu system zasilania
elektroenergetycznego (stacje transformatorowe SN/NN, sieci SN i NN);

2) w liniach rozgraniczajacych drogi na terenie zabudowanym, w obszarach, ktorych podstawowe i

dopuszczalne funkcje okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaly zapewnia sie mozliwo$¢ modernizacii,
przebudowy i rozbudowy sieci SN i NN niezwigzanej z funkcjg komunikacyjng drogi, po uzgodnieniu z
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3)

5)

zarzadeg drogi. Zaleca sie w najwigkszym stopniu stosowanie linii energetycznych w wykonaniu
kablowym;
przyjmuje sie, ze ustalenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych i linii SN/NN nastepowa¢ bedzie
w fazie projektowania inwestycyjnego zgodnie z warunkami technicznymi z zapewnieniem dojazdu od
drogi publicznej;
zaklada sig, e lokalizacje nowych stacji transformatorowych i linii SN i NN w obszarach chronionych, w
fazie projektowania uzgadniane beda ze stuzbami Ochrony Zabytkéw i stuzbami Ochrony Srodowiska;
przyjmuje sie zasady rozwiazania elektroenergetyki okreSlone w przyjetych zalozeniach do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwala nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 r.

§35

W zakresie cieptownictwa ustala sie co nastepuje:

1)

2)

4)

zachowuje sig i utrzymuje obecny system ogrzewania tj. lokalne kottownie, male kotly domowe, piece
weglowe przy systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkow wegla.
Zaklada sig, Zze docelowo zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie na bazie paliw niskoemisyjnych;
przyjmuje sie, za w pelni uzasadnione stwarzanie zachet dla racjonalizowania zuzycia energii na cele
ogrzewania przez wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplanie Scian, stropdw, uszczelnianie
stolarki itp. oraz do stosowania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicznych;
przyjmuje sie zasady rozwigzania gazownictwa okreslone w przyjetych zalozeniach do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe Uchwata nr XV/12/2004 Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 r;
preferowanie ekologicznych noénikow energii zarowno dla celow grzewczych, jaki i socjalno-bytowych
(gaz ziemny, kolektory sloneczne itp.).

§36

W zakresie telekomunikacii i facznosci ustala sie co nastepuie:

1)

2)

zapewnia sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci teletechnicznych w obrebie linii regulacyjnych tras
komunikacyjnych i w obszarach, gdzie nie bedg naruszac ustalen planu;

zapewnia sie mozliwo$¢ organizacii telefonii bezprzewodowej dopuszczajac mozliwosé zlokalizowanie
obiektow i urzadzen tej branzy w miejscach nie powodujacych naruszenia ustaler planu. Uscislenie
lokalizacji urzadzen nastepowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego i decyzji urbanistyczno-
budowlanych po wczesniejszym wykonaniu stosownego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dn. 27.04.2001 ,Prawo ochrony $rodowiska” (Dz.U. Nr 62, poz.
627);
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3) przyjmuje sig, Ze potrzeby mieszkancow i podmiotow w zakresie {gcznoSci przewodowej i
bezprzewodowej zaspokajane beda przez funkcjonujacych na rynku w tym rejonie operatorow;
4) zachowuje si¢ i utrzymuje istniejace w obszarze opracowania planu funkcjonujgce urzadzenia i sieci

facznosci dopuszczajgc mozliwosé ich przebudowy w celu dostosowania do nowego zagospodarowania.

§37
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, z
jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych — zgodnie z ustaleniami Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami przyjgtego Uchwatg Rady Gminy Zielonki nr XXXX111/9/2005 z dnia 3.02.2005 r.

Rozdziat VI
- PRZEPISY KONCOWE -

§38
1. Ustala sig stawke procentowq stuzacg ustaleniu oplaty jednorazowej, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ( Dz. U .Nr 80 poz.717 z
p6zniejszymi zmianami ) w wysokoSci:
1) 20% dla terendw zabudowy ustugowej ( oznaczonych na rysunku planu symbolem U );
2) 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci ( oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNI );
3) 20% dla pozostatych terenow.

§39
Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Zielonki.

§ 40
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Matopolskiego oraz na stronie internetowej Gminy Zielonki.

Przewodniczacy Rady Gminy Zielonki
Ryszard Krawczyk
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