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. INFORMACJE WPROWADZAJACE
1. WPROWADZENIE

1.1 PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003 roku z p6zn. zmianami) oraz podjeta
uchwata Rady Gminy Zielonki nr XXXIII/5/06 z dnia 9.02 2006 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium Gminy. Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji
obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia 2001 i dokonane zmiany w 2003)!, podejmowane
obecnie zmiany generalnie weryfikujg petng tres¢ Studium, aktualizujgc uwarunkowania i kierunki
rozwoju Gminy w Swietle dokonanych obecnie rozpoznan i trendéw, obowigzujgcych przepiséw oraz
aktow prawnych. Dla utatwienia odbioru i mozliwosci dokonywania poréwnan, ukfad wg rozdziatow i
prezentacja materiatu Studium bazuje na strukturze wersji z lat 2001/2003.

1.2 ZADANIA STUDIUM

Do zadan Studium nalezy ustalenie polityki prowadzenia rozwoju przestrzennego Gminy Zielonki,
standardéw funkcjonowania Gminy wraz z uwzglednieniem polityki ponadlokalnej - panstwa,
wojewodztwa i powiatu. Ustalenia Studium obowigzujg zaréwno Rade Gminy, Wdjta, jak i organy oraz
jednostki im podlegte.

Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce konkretne problemy, w tym transportowe, infrastrukturalne, ekologiczne, itp.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne, wplywajace na rozwigzywanie
probleméw gospodarki gminne;.

Zakres czasowy Studium obejmuje dtugofalowy proces zmian w strukturze przestrzennej Gminy,
wynikajacy z realizacji strategicznych celéw jej rozwoju.

Rozw¢j Gminy Zielonki jest warunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak
i wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i diagnozowanymi wspotczesnie. Czynniki te majg
istotny — sprzyjajgcy lub hamujgcy wptyw na realizacje zakladanych celéw. Stad tez podstawowym
zadaniem polityki przestrzennej wltadz Gminy bedzie utrwalanie i wzmacnianie uwarunkowan
sprzyjajacych rozwojowi i blokowanie, bgdz eliminacje oddziatywania czynnikéw hamujgcych.

W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan? oceniono mozliwosci rozwoju Gminy poprzez
pryzmat przepisow prawnych, dokumentéw strategicznych, uchwat Rady Gminy i wydanych decyz;ji

! Uchwata Rady Gminy Zielonki nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia 2001 roku w sprawie przyjecia ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki’; Uchwata Rady Gminy Zielonki nr IX/66/2003 z dnia 11
wrzesnia 2003 roku w sprawie zmian ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki”.
2 Uwarunkowania to zespdt czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposob wptywajgcych na
zagospodarowanie przestrzenne i rozwdj miast a niezaleznych bgdz mato zaleznych od dziatan podmiotéw realizujgcych cele
rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesgdzajg o mozliwosci realizacji ustalonych celéw rozwoju i moga wptynac
na ich weryfikacje.


http://www.opn.pan.krakow.pl/
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administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych Gmine,
takich jak:

— demografia i rynek pracy,

— atrakcyjnos$c¢ przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

— atrakcyjnosé Gminy do zamieszkania,

— atrakcyjnos¢é Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,

— funkcjonalnos¢ struktury przestrzennej Gminy i jej spojnosc.

W analizie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe, wilasciwe dla aktualnej sytuaciji
i zarysowujgcych sie trendow.

W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostaly przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych
wstepnie celdéw rozwoju oraz podzielone na:

— uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celow (mozliwosci),
— uwarunkowania ograniczajgce realizacje celdow (zagrozenia).

Uchwalone przez Rade Gminy Studium stanowi dokument aktu kierownictwa wewnetrznego,
zobowigzujgc organa samorzgdu Gminy i jednostki bezposrednio im podlegte; dokument stuzy do:

— koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki
przestrzennej, podejmowanych na terenie Gminy,

— zasilania wytycznymi i informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych
planbw  zagospodarowania przestrzennego oraz podejmowanych decyzji
administracyjnych,

— promocji rozwoju przestrzennego Gminy.

SCHEMAT PRAC NAD ZMIANA STUDIUM

DOKUMENTACJA STUDIUM DOKUMENT STUDIUM

l.  MATERIALY WEJSCIOWE
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USTALENIA
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Relacje Studium z innymi dokumentami:

1) Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego?,

2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2011-2020 ,Matopolska 2020.
Nieograniczone mozliwosci”, przyjetg przez Sejmik 26 wrzesnia 2011 r.,

3) Matopolski Program Ochrony Srodowiska na lata 2005-2012 i projekt matopolskiego
Programu Ochrony Srodowiska na lata 2007-2014,

4) Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego, uchwalony Uchwatg Nr
X11/201/15 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2015 r. w sprawie
zmiany Uchwatly Nr XXV/398/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 2 lipca 2012
roku w sprawie wykonania ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego”.,

5) Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2007 — 2013r.,

6) Program ochrony powietrza dla powiatu krakowskiego, okreslony rozporzgdzeniem
Wojewody Matopolskiego nr 99/06,

7) Raport o Stanie Srodowiska w Wojewddztwie Matopolskiego” WIOS, Krakéw stan z roku
2011r., wyd. 2013,

8) Strategia Rozwoju Powiatu Krakowskiego na lata 2013 - 2020, Zarzadzenie Nr 37/13
Starosty Krakowskiego z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie wprowadzenia zasad
monitorowania realizacji Strategii Rozwoju Powiatu Krakowskiego na lata 2013-2020

9) Program matej retencji wojewddztwa matopolskiego, uchwata Nr XXV/344/04 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dn. 25.11.2004r,

10) Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich, Mata Korona Pétnocnego Krakowa,
czerwiec 2006 r.

11) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki,
ustalenia Studium — 2001 r.

12) Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zielonki — 2003 r.

13) Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla 39 obszaréw w Gminie
Zielonki w latach 2006/2007,

14) Strategia Rozwoju Gminy Zielonki na lata 2010 - 2020, 2010 r.,

15) Program Ochrony Srodowiska Gminy Zielonki 2004-2014, 2005r..

16) Program rewitalizacji Gminy Zielonki obszaréw poprzemystowych i powojskowych, 2005,

17) Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Zielonki za lata 2004-2011,
2012,

18) Gminny program opieki nad zabytkami, GEZ, 2012,

19) Problemowe opracowanie ekofizjograficzne, BRK, 2003 r.,

20) Tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym oraz sie¢ taczacych je
korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Zielonki, dr Kazimierz Walasz, mgr Stefan
Gawronski, listopad, 2011,

21) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Krakowskiego,

22) Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich — Pilotazowy Program Leader+,
2006 r.,

23) Studium funkcjonalno — lokalizacyjne przebiegu potnocnej obwodnicy Krakowa, Altrans,
2006 r.

24) "Poéinocna obwodnica Krakowa — koncepcja programowo — przestrzenna, MP Mosty Sp. z
0.0., ARG Projektowanie Inwestycyjne — Spdtka Jawna, Pracowania Planowania i
Projektowania Systemoéw Transportowych ,ALTRANS”, 2010r.

25) Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej wodociggdw gminnych w Zielonkach wraz z
wariantowg propozycjg jej reorganizacji, 2008

26) Gospodarka $ciekowa Gminy Zielonki - kanalizacja w zlewniach rzek: Pradnik,
Bibiczanka, Rozrywka

27) Wytyczne ochrony przyrody:

a) Operat Dziedzictwa Kulturowego OPN. Kompleksowy Plan Ochrony, 1997/98,

8 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg prace
nad zmiang PZPWM
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b) Rozporzadzenie Nr 84/06 Wojewody matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 w
sprawie Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

C) UCHWAKA NR XV/247/11 SEJMIKU WOJEWODZTWA MArOPOLSKIEGO z dnia 28
listopada 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
1. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

1.1. ZWIAZKI PRZYRODNICZE

Gmina Zielonki jest potozona na terenie makroregionéw fizyczno-geograficznych: Wyzyny Olkuskiej,
Wyzyny Krakowsko - Czestochowskiej (wieksza cze$¢ Gminy) oraz Wyzyny Miechowskiej
(potudniowo-wschodnie krance Gminy). Oba te makroregiony wchodzg w sktad Prowincji Matopolskie;.
Podtoze geologiczne Wyzyny Krakowskiej budujg wapienie jurajskie odstaniajgce sie w wielu
miejscach na powierzchni tworzgc malownicze formy skalne. Wyzyna Miechowska zbudowana jest
gtébwnie z margli kredowych. W obu makroregionach na wierzchowinach wystepujg utwory
lessopodobne, na ktérych wyksztatcity sie urodzajne gleby. Stad znikomy udziat laséw w powierzchni
Gminy (ok. 1%).

Gmina Zielonki potozona jest pomiedzy zurbanizowanym terenem miasta Krakowa na potudniu,
a Ojcowskim Parkiem Narodowym na pétnocy, utworzonym dla ochrony unikalnych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych doliny Prgdnika. Takie potozenie Gminy decyduje o jej szczegdlnej roli w
strukturze przyrodniczej regionu, ktérej obszar tgczy buforowo te dwa kontrastowo odmienne rejony.

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa parki krajobrazowe wraz z ich otulinami: Park Krajobrazowy
,Dolinki Krakowskie”, obejmujgcy swym zasiegiem wiekszy obszar Gminy, w jej $rodkowej i
potudniowej czesci oraz Diubnianski Park Krajobrazowy, obejmujacy wytgcznie doline rzeki Diubni i jej
otoczenie. Podinocno-zachodnia czes¢ Gminy wchodzi w skifad otuliny Ojcowskiego Parku
Narodowego. Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ustanowieniem Parkéw, ochrona
krajobrazu nie zawsze i wszedzie bywa skuteczna. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania
terendw, gtéwnie pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgcg mu infrastrukture.

1.2. ZWIAZKI SPOLECZNO-GOSPODARCZE

Gmina Zielonki, potozona w wojewddztwie matopolskim, powiecie krakowskim, graniczy bezposrednio
od potudnia z osiedlami Tonie, Pradnik Biaty i Pradnik Czerwony w Krakowie, od podtnocy
Z potudniowg czescig Ojcowskiego Parku Narodowego, gminami Skata i Iwanowice, od wschodu z
gming Michatowice, a od zachodu z gming Wielka Wies. Zajmuje powierzchnie 48,6 km? i sktada sie z
19 miejscowosci, o statusie administracyjnym sotectw: Batowice, Bibice, Bosutoéw-Boleh, Brzozéwka,
Dziekanowice, Garlica Duchowna, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice, Korzkiew,
Osiedle tokietka, Owczary, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wegrzce, Wola Zachariaszowska i
Zielonki. Gmina Zielonki poprzez swoje bezposrednie sgsiedztwo z miastem Krakowem znajduje sie w
sytuaciji silnych, wzajemnych powigzan spoteczno-gospodarczych.

Tabelal-1 Gmina na tle wojewddztwa

Wyszczegdlnienie Gmina Zielonki | Wojewoddztwo Wskazniki
— powierzchnia 4859,27ha 1510000 ha 0,32 %
— ludnosé 18 804 3291582 0,55 %
— gesto$¢ zaludnienia 374,08 os6b/km? 217,99 osdb/km? 1,71
— przyrost naturalny 1,76 2,25 -0,49
— saldo migracji na 1000 33,35 1,34 32,01
mieszkancow
— bezrobotni zarejestrowani 400- 0,02 130 007- 0,04 0,02
0sob - wsk. bezr./l.mieszk.
— dochody budzetowe na 1 -
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Wyszczegdlnienie Gmina Zielonki | Wojewodztwo Wskazniki
mieszkanca:

— 2008r. 2 666,59 283,41

— 2009r. 2 405,65 434,35

— 2010 3091,91 325,99

— wydatki budzetowe na 1 -
mieszkanca ogotem:

— 2008r. 3 041,49 281,30
— 2009r. 3384,09 455,07
— 2010r. 3 048,78 362,80
— wskaznik zatrudnienia 10 20,5 -10,5

poza rolnictwem:
pracujacy/ 100 mk

— przecietna powierzchnia 41,3 24,9 +16,4
uzytkowa mieszkania na
osobe w m?

— wskaznik pow. uzytkow 91 % 47% +44%

rolnych do powierzchni
gminy i wojewddztwa

Zrédio: GUS — statystyka gmin woj. mafopolskiego, grudzien 2010

Jak wynika z powyzszej tabeli, Gmina ma dobrg pozycje w wojewddztwie pod wzgledem rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz posiada cechy obszaru dynamicznie urbanizujgcego sie (gestosé
zaludnienia, saldo migracji, dochody i wydatki inwestycyjne, maty wskaznik bezrobocia, stosunkowo
wysoki komfort zamieszkania).

Gmina jest zaliczana do obszaru metropolitalnego miasta Krakowa i nalezy do tzw. Matej Korony
Poétnocnego Krakowa. Obszar metropolitarny stanowi swoisty region funkcjonalny, obejmujgcy wielkie
miasto, czyli metropolie Krakéw wraz z sgsiadujgcym zespotem jednostek osadniczych powigzanych z
nig réznymi zwigzkami interakcyjnymi. Zespoét ten wyrdznia sie miedzy innymi wysokim poziomem i
dynamika urbanizacji, korelacjg powigzan gospodarczych, wspdlnymi rozwigzaniami sieciowymi
infrastruktury technicznej i transportu, a takze elementami infrastruktury spotecznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Gtowne powigzania funkcjonalne Gminy Zielonki z Krakowem:

— rynek pracy zewnetrzny, gtéwnie Krakowa — ocenia sig, ze ok. 5 000 os6b wyjezdza z
Gminy do pracy w miescie i w gminach sgsiednich,

— korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Krakowie — szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna, w tym hospitalizacja), kultura (kina,
teatry, imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe,
polityczne, sportowe o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga
finansowo-doradcza dla biznesu,

— lokowanie dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy przez inwestorow
zewnetrznych, gtoéwnie z Krakowa,

— ekspansja budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i zorganizowanego gtdéwnie
w miejscowosciach graniczacych z Krakowem (Zielonki, Wegrzce, Bibice, Trojanowice,
Bosutéw), ale réwniez juz i dalszych, co ma m.in. wyraz w niezwykle dynamicznie
rosngcym trendzie salda migracji (por. pkt. 3 — Demografia),

— rynek zbytu dla produktow rolnych (typowa specjalizacja na rynek miejski — gtéwnie
warzywa, owoce),

— oczywista wspotzaleznos¢ w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z
Krakowem ale réwniez z sgsiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, gazociggéw, gospodarka odpadami),

— transport drogowy koncentruje sie na dwoch gtownych ciggach, tj. we wschodniej czesci
trasa Krakow-Warszawa, w zachodniej trasa Krakéw - Skata - Wolbrom. Stosunkowo
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dobra obstuga komunikacjg zbiorowg (autobusy, mikrobusy) w potgczeniach z Krakowem,
zdecydowanie stabsza na kierunku wschod-zachdéd (tzw. pozioma),

— duzy ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gtéwnie tranzytowy (mieszkancy Krakowa)
w rejon Ojcowskiego Parku Narodowego oraz docelowy — zainteresowanie pétnocno-
zachodnimi obszarami Gminy (Korzkiew i Dolina Pradnika, Brzozéwka).

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gming Zielonki lokalne decyzje zaréwno w zakresie
planowania rozwoju ukfadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym
stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach
aglomeracji Krakowskiej.

1.3. ZWIAZKI TRANSPORTOWE — POLOZENIE GMINY W WEZLE DROG
ZEWNETRZNYCH

Podstawowy uktad drogowy Gminy Zielonki pozostaje w Scistej korelacji z uktadem drogowym

Krakowa, praktycznie jako kontynuacja promienistych drog wylotowych z miasta. Jest to efekt
historycznego rozwoju sieci drogowe;.
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Zewnetrzny system drogowy, fgczgcy Gmine z ukladem krajowym, tworzg obecnie przebiegajgce
przez Gmine:
1) drogakrajowa: droga Nr 7 — wylot z Krakowa przez Wegrzce, Bibice — w kierunku Warszawy,

2) droga wojewédzka: droga Nr 794 — bedaca kontynuacjg ulicy Glogera, przez Skate w kierunku
Wolbromia,

3) oraz drogi powiatowe:

Tab. 1-2 Drogi powiatowe

nr drogi nazwa drogi (kierunkowy przebieg) [km] I;g?gggzr;a/grl?gln; km od... do...
K2133 Przybystawice - Smardzowice-Swinczéw | 3,6 zbiorcza 4+600 | 8+200
K2193 Bibice-Witkowice 0,7 lokalna 0+000 |0+700
K2144 Iwanowice-Brzozéwka 1,2 zbiorcza 7+600 | 8+800
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nr drogi nazwa drogi (kierunkowy przebieg) [km] I;E?g?:;éa/g;éﬂ]; km od... do...
K2151 Zielonki-Wola Zachariaszowska 6,2 zbiorcza 3+900 |10+100
K2158 Wegrzce-Bibice-Tonie 5,2 zbiorcza 0+000 | 5+200
K2156 Wegrzce-Raciborowice-Prusy 4,1 zbiorcza 4+800 | 8+900

Pozostate drogi to publiczne drogi gminne, ktérych dtugosé wynosi ok. 180 km. Majg one rézny
standard w odniesieniu do parametréw technicznych i nawierzchni, ponad potowa ma nawierzchnie
ulepszong, bitumiczng, ok. 30% posiada nawierzchnie nieulepszong — tluczniowa, pozostate to drogi
gruntowe. Ich jakos¢ jest rézna, natomiast nalezy podkresli¢é starania Gminy iich efekty w
sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardoéw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie. Gmina nie
tylko tozy pienigdze z budzetu na utrzymanie i rozbudowe sieci drog gminnych (przybyto az 70% drog
gminnych w stosunku do 1998 roku), ale i uczestniczy w kosztach poprawy standardéw — remontéw
jezdni, odwodnienia, czy realizacji przekroju ulicznego drég (wyposazenie przekroju drogowego w
chodniki dla pieszych, oswietlenie) bedacych w gestii innych zarzgdcow a przebiegajgcych przez teren
Gminy — czyli drég powiatowych, drogi wojewddzkiej i krajowej.

Gmina Zielonki bedaca scisle zwigzana z Krakowem, z tego sgsiedztwa czerpie korzysci — jest
gospodarczo stymulowana, ale jest tez zalezna od podejmowanych przez miasto strategicznych
dziatan inwestycyjnych, gtéwnie na granicy pomiedzy Krakowem, a czescig potudniowg Gminy. Do
takich inwestycji nalezy rozwazana od lat realizacja obwodnicy potnocnej Krakowa. W pazdzierniku
2006 roku zostato opracowane ,Studium funkcjonalno — lokalizacyjne przebiegu pdtnocnej obwodnicy
Krakowa” — kolejna praca majgca doprowadzi¢ do konsensusu pomiedzy gminami odnosnie wyboru
korytarza i klasy obwodnicy, a w roku 2010 powstato opracowanie: "Pétnocna obwodnica Krakowa —
koncepcja programowo — przestrzenna, MP Mosty Sp. z 0.0., ARG Projektowanie Inwestycyjne —
Spotka Jawna, Pracowania Planowania i Projektowania Systemoéw Transportowych ,ALTRANS”,
2010r. Obecnie — po wydaniu decyzji Srodowiskowej — jest prowadzone postepowanie przetargowe na
wytonienie wykonawcy ,Koncepcji programowej Inwestyciji” wg wskazanego wariantu 1 trasy. Przebieg
trasy zostat przedstawiony informacyjnie na rysunku Studium.

Studium uwzglednia i utrzymuje rezerwe na realizacje drogi ekspresowej nr 7 przez teren Gminy na
kierunku pétnoc-potudnie, ktéra jest ujeta Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego (2003r), mimo, ze rozpoczeta realizacja tej drogi omija Gmine i realna jej kontynuacja
zostata przesunieta z Zielonek w kierunku wschodnim aglomeracji krakowskiej, na granice gmin
Michatowice i Kocmyrzéw — Luborzyca.

Istotnym problemem dla Gminy pozostaje, nierozwigzana przez zarzgdcéw drogi, potrzeba pilnej
realizacji tzw. drogi wolbromskiej, tj. przetozenia istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 794 na nowy slad -
jako obejscia terenéw silnie zainwestowanych w potudniowej czesci Gminy, w tym miejscowosci
Zielonki. Istniejgcy przebieg drogi wojewoddzkiej nie spetnia wymogdéw bezpieczenstwa ruchu
drogowego, ani akcesji wymaganej dla drogi klasy G. Ponadto ze wzgledu na obserwowana, wcigz
wzrastajgcg wielko$¢ ruchu, potrzebg chwili jest intensyfikacja prac nad mozliwoscig odcigzenia
istniejgcej drogi — obecnie jest juz praktycznie wyczerpana jej przepustowosé, potok ruchu przesuwa
sie w kolumnie (juz nie tylko w godzinach szczytu porannego i popotudniowego).

1.4. ZWIAZKI INFRASTRUKTURALNE
1.4.1. Gaz

Przez teren Gminy przebiega magistralny gazociag wysokoprezny ze strefg ochronng, dostarczajgcy
gaz ziemny z Matopolski na Slask, bedgcy zarazem podstawowym zrédtem zaopatrzenia Gminy w
gaz. W miejscowosci Zielonki znajduje sie stacja gazowa | stopnia. Gmina jest
w cafosci zgazyfikowana. Duza ilos¢ budynkéw na terenie Gminy jest ogrzewana gazem, chociaz
najczesciej spotyka sie ogrzewanie mieszane, piec gazowy i piec na paliwo state /wegiel, drewno/,
kominek. Ponad 90% gospodarstw domowych korzysta z gazu sieciowego, ale mozliwosci jego
podtgczenia majg praktycznie wszyscy.

Rozwinieta sie¢ gazociggow $redniopreznych i niskopreznych (mozliwosci podtgczenia do gazu
sieciowego ma praktycznie kazde gospodarstwo), wymaga stopniowego, sukcesywnego uzupetniania,
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rozbudowy i modernizacji infrastruktury gazowej w celu zapewnienia odpowiednich dostaw gazu
sieciowego.

1.4.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren Gminy przebiegajg 2 linie przesytowe wysokiego napiecia, dwutorowa linia 220 kV i
dwutorowa linia 110 kV zaopatrujgce w energie elektryczng Krakdéw, majgce istotne znaczenie
ponadlokalne. Sama Gmina zasilana jest ze stacji elektroenergetycznych, usytuowanych poza jej
granicami - w przewazajgcej wiekszosci na terenie Krakowa (cztery gtdwne punkty zasilajgce GPZ)
oraz jedno ze Zrodet, zaopatrujgce w energie potnocng czes¢ Gminy Zielonki, potozone w Gminie
Skata (rozdzielnia sieciowa RS Skata).

Energia elektryczna przesytana jest na teren Gminy liniami napowietrznymi Sredniego napiecia 15 kV.
Poprzez transformatory 15/04 kV i sie¢ rozdzielczg niskiego napiecia dostarczana jest indywidualnym
odbiorcom. Prowadzenie przesytu energii elektrycznej sieciami napowietrznymi, przez zurbanizowane
tereny Gminy oraz tereny o bogatej rzezbie terenu, pokryte wysokg roslinnoscig, stwarza zauwazalnie
czeste problemy w dostawach pragdu — przy nasilajgcych sie coraz bardziej, zmiennych zjawiskach
pogodowych (burze, wichury, oblodzenia sieci).

1.4.3. Wodociagi i kanalizacja

Zaopatrzenie Gminy w wode opiera sie obecnie gtdwnie na systemie lokalnych wodociggéw
obstugujgcych wszystkie miejscowosci i czerpigcych wode z uje¢ potozonych na terenie Gminy oraz
uzupetniajgco - dostarczanej przez MPWIK z wodociggéw krakowskich. Wodocigg ,Michatowice” ma
zasieg ponad gminny i obstuguje miejscowosci obu gmin.

Opracowana w 2008 roku ,Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej wodociggdw gminnych w
Zielonkach wraz z wariantowg propozycjg jej reorganizacji”’, podaje nastepujgca, zamieszczong nizej
(wypis) charakterystyke funkcjonowania wodociggdéw i mozliwosci rozwoju obstugi wzrastajgcej ilosci
mieszkancow:

»,1...Uktad wodociggowy gminy Zielonki nosi wszystkie konsekwencje historycznego
rozwoju wodociggow. Rozwdj ten w latach 60 -tych czy 70-tych polegat na tworzeniu
przez Spotki Wodne wodociggdw lokalnych, z ktérych wiele nie spetniato nawet
owczesnych standardéw - dotyczy to w szczegdlnosci analizy wypadkéw pozarowych.
Wodociggi te budowane byty czesto wtasnymi sitami cztonkéw Spoétek Wodnych, czesto
byty niewtasciwie eksploatowane oraz stosowaty materiaty kiepskiej jakosci, tanie.
Roéwniez ich eksploatacja, z natury rzeczy nie byta w petni zadawalajgca. Najbardziej
dotkliwg i kosztowng pozostato$cig sg materiaty, z ktérych wykonane sg rury (od rur
zeliwnych, poprzez stalowe, azbestowo-cementowe do PCV). Konsekwencja takiego
tworzenia sie wodociggow jest tez ich wymiarowanie, zgodne z Owczesnymi
potrzebami Spoétek Wodnych, lecz nie pozwalajgce na ich zgodne ze sztukg
inzynierskg tgczenie. Srednice na koricowkach wodociggébw sg zbyt mate jak na
mozliwosci ich tgczenia z innymi  wodociggami. Réwniez fgczenia rur, w swoim czasie
kompatybilne z rozptywami, przy obecnych przetgczeniach sg czesto odwrotne do
wymaganych zgodnie z nowymi kierunkami rozptywéw. Wodociggi te sg czesto
zdekapitalizowane, brak ich dokumentacji projektowej i powykonawczej itp. Szereg z
nich ma z punktu widzenia norm naktadanych na wodociggi przekroczone
dopuszczalne cisnienia. PUK nie ma informacji, czy sg zainstalowane w nich
reduktory.

2. Generalnie analiza stanu istniejgcego wykazuje hydrauliczng poprawnos¢ dziatania
wodociggow. Problemem staje sie raczej stan techniczny sieci. Skargi na niedobor wody
w niektérych miejscach - wskazanych przez Eksploatatora - nie znalazty potwierdzenia
w przeprowadzonej analizie w opracowaniu: ,Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej
wodociggéw gminnych w Zielonkach wraz z wariantowg propozycjg jej reorganizacji”, 2008.
Jezeli takie braki wystgpity to ich przyczyn nalezy szukac¢ czy to w przydtawieniu
przeptywu (np. urwany klin zasuwy, czy nie zewidencjonowane pekniecie rury,
sprawiajgce, ze wyplywajgca woda zwieksza straty nie tylko samej wody ale straty
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hydrauliczne (zmniejsza wysokosci cis$nienia) na odcinku gdzie wystgpito pekniecie i
ponizej. Skarzgcy czesto mylg brak wody u siebie w domu brakiem samej wody a nie
brakiem wystarczajgcego cisnienia. Dla skarzgcego sie efekt jest ten sam - brak wody lub
jej zbyt mata ilo$¢. W analizach trudno ustosunkowywac sie np. do kradziezy wody. Gdy
kto$ wigczy hydrant ppoz. np. do nawadniania jakiej$ dziatki czy pola uprawnego to
albo zatamie ci$nienia na doptywie do tego hydrantu (w ciggu dnia) lub nie pozwoli na
wypetnienie zbiornika retencyjno-wyréwnawczego.

3. Analiza bilansu zapotrzebowania i wielkosci dostawy wody wykazata, Zze
niewielkie niedobory wody wystepujg w wodociggach OWCZARY oraz w WEGRZCE
- BIBICE. Przy ukfadach wodociggowych ze zbiornikami dostawa musi réwnowazyc¢
maksymalny dobowy doptyw, podczas gdy obliczenia hydraulicznie zawierajg rozbiory
maksymalne godzinowe. W wypadku gdy rozbiér maksymalny godzinowy jest wigkszy
od maksymalnego doptywu dobowego, woéwczas rbznica ta jest uzupetniana
(wyrébwnywana) wodg zmagazynowang w zbiorniku (Stgd nazwa ,zbiornik retencyjno-
wyréwnawczy"). Niedobory te w obu ukfadach ksztaftujg sie na poziomie -4,97 l/s
(Wodocigg OWCZARY -3.12 I/s, wodocigg WEGRZCE i BIBICE -1.85 I/s). Niedobory te
wystgpityby w skrajnych warunkach, tzn. gdy jakiego$ dnia wszyscy konsumenci bedg
zuzywac maksymalne ilosci wody co zdarza sie bardzo rzadko.

4. Obecnie Gmina probuje rozwigza¢ w/w problemy dokonujgc reorganizacji
wodociggéw. Oznacza to przepiecia czesci wodociggébw o niedoborach wody do
uktadu o nadwyzce wody. Pozwolenia wodno-prawne, maj g sztywne ilosci dozwolonego
poboru wody do lat 2015 i 2016 (Bibice, Bosutow) i do roku 2027 (Owczary, Grebynice).
Zwazywszy na rozw¢j demograficzny Gminy deficyt bedzie narastal. Zbiegiem
okoliczno$ci centra osadnictwa (Zielonki, Wegrzce, Bibice) sg w cze$ci juz zasilane
wodg z MPWIK Krakdéw, czyli ze istnieje pewna infrastruktura. MPWIK Krakéw jest
zainteresowany sprzedazg wody. Przeanalizowano takie przepiecia wg stanu rozbioréw
2008 i prognozowanych 2030 aby zniwelowac deficyt obecny oraz zapobiec deficytowi w
przyszto$ci. Proponowane przepiecia niwelujg ten deficyt na szereg lat. Dla
perspektywy roku 2030 wystgpi niewielki deficyt wody w WEGRZCACH, BIBICACH
(-2.211/s) i DZIEKANOWICACH (-2.84 I/s).

5. Po odcieciu Trojanowic od wodociggu OWCZARY, wodociagg OWCZARY nie bedzie
mie¢ deficytu wody. Wydzielony osobny wodociagg TROJANOWICE mdgtby byé
zasilony ze zbiornika wybudowanego ASUW-u. Wode do ASUW-u mozna by
doprowadzi¢ bgdz z MPWIK Krakéw z wodociggu tOKIETEK via hydrofor przed
Pekowicami lub ze zbiornika w Marszowcu via wodocigg ZIELONKI. Analiza takiego
zasilania z wodociggu tOKIETEK wykazata, ze doptyw wody do zbiornika w ASUW-wie
bytby zbyt maty. Po przepieciu duzej czesci wodociggu WEGRZCE | BIBICE do
wodociggu tYSA GORA na szereg lat wystarczytoby wody dla zasilenia wodociggu
TROJANOWICE -szacunkowo do roku 2020. Jednak w perspektywie roku 2030 wody
bedzie juz zbyt mato. Wykonanie zasilenia wodociggu TROJANOWICE via wodocigg
ZIELONKI wymaga pilnej wymiany stalowego odcinka 0 80 na 0 160 PE na odcinku
pomiedzy zbiornikiem Marszowiec a weztem 669.

8. Gmina winna kontynuowac prace nad odnowg techniczna wodociggéw, polegajgcg na
wymianie zdekapitalizowanych odcinkéw rurociggéow azbesto - cementowych AC,
zeliwnych czy stalowych na PE.

9. Najprawdopodobniej Gmina nie uzyska dodatkowych pozwolen wodno-
prawnych na dodatkowe wiercenia studni w obu eksploatowanych juz zbiornikach
wod podziemnych, czyli Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 326 ,Krzeszowice -
Pilica" oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 "Niecka Miechowska". Dlatego
wskazane jest wykonanie magistrali wodociggowej z Krakowa , ktéra zasilitaby brakujgcg
wodg istniejgce zbiorniki w Michatowicach i Dziekanowicach.”

Lokalne systemy kanalizacji sanitarnej obejmujg obecnie wiekszos¢ czes¢ obszaru Gminy,
miejscowosci w Gminie sg sukcesywnie wyposazane w rozbudowywang kanalizacje sanitarng.

Zgodnie z Uchwatg Nr VII/112/15 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego, z dnia 30.03.2015 roku,
zmieniajgcej granice aglomeracji wodnej Krakéw z 2007 roku, w sktad aglomeracji weszly nastepujace
miejscowosci z terenu Gminy Zielonki: Batowice, Bibice-czes¢, Bosutéw-Bolen, Brzozéwka,
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Dziekanowice, Garlica Duchowna-cze$¢, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice-
cze$¢, Korzkiew, Owczary-cze$¢, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wegrzce, Wola
Zachariaszowa-czes¢, Zielonki-cze$¢, poszerzajac tereny objete granicami aglomeracji z 2007 roku.

Mapa aglomeracji Krakéw, Zzrédfo Uchwafa Nr VII/112/15 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego, z dnia
3!'9;03.2015 roku )

S?f“"' g

3

Schemat pogladowy na tereny potnocne aglomeracji wodnej Krakdw, w tym tereny w Gminie objete granicami
aglomeracii, zrodfo: QV\ )

| .

e
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Scieki z terenu Gminy, odprowadzane sg (poza jednym przypadkiem) w catoéci do krakowskiej sieci
kanalizacyjnej, w kilku punktach zrzutu $ciekéw, zlokalizowanych na granicy Gminy Zielonki i Krakowa
— do oczyszczalni ,Plaszow” i ,Kujawy”. Wyrdznia sie:

Zlewnie péinocno-zachodnig Gminy (sofectwa: Przybystawice, Januszowice, Trojanowice, Zielonki,
Pekowice, Os. tokietka) — obecnie scieki z tej zlewni odprowadzane sg do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej Krakowa w ulicy Pekowickiej i dalej do oczyszczalni ,Ptaszéw”. W najblizszych planach
inwestycyjnych Gminy Zielonki (lata 2013-2015), jest przekierowanie catosci sciekéw z tego systemu
do punktu zrzutu $ciekéw na granicy Krakowa i Zielonek w rejonie ulicy Glogera (tzw. punkt G4).

Zlewnie poéfnocno - wschodnig, obejmujgcg centralng i wschodnig cze$¢ Gminy (sotectwa:
Owczary, Wola Zachariaszowska, Garliczka, Garlica Murowana, Garlica Duchowna, Bibice, Wegrzce,
Bosutow, Bolen, Dziekanowice, Batowice) — $cieki z tych miejscowosci odprowadzane sg do
krakowskiego systemu kanalizacyjnego w punkcie C9 (granica gmin w rejonie ulicy Witkowickiej i
AlL.29 Listopada). Docelowo, po wybudowaniu przez MPWIiK sieci kanalizacyjnej w rejonie ulicy
Belwederczykéw w Krakowie, Scieki z tego systemu kierowane bedg do punktu C5 (granica Gmin w
ulicy Witkowickiej i Krakowskiej w Bibicach).

Obecny stan infrastruktury komunalnej w Gminie Zielonki jest dobry
w odniesieniu do sieci gazowej i wodociggowej, z ktérych korzysta ponad 90% mieszkancéw, z sieci
kanalizacyjnej ok. 80% mieszkancow. W zestawieniu z innymi gminami powiatu krakowskiego Gmina
Zielonki znajduje sie wsrdd gmin o najwyzszym odsetku ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej
oraz gazowej, odpowiednio plasujgc sie na 4 i 5 miejscu. Pod wzgledem ludnosci korzystajgcej z sieci
wodociggowej Gmina zajmuje 10 miejsce®.

1.5. POLITYKA PONADLOKALNA W OBSZARZE GMINY

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organéw uzgadniajgcych, w ramach obowigzujgcych
przepiséw (Wojewody Matopolskiego, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego, RDOS w Krakowie,
RZGW w Krakowie, Starostwa Krakowskiego, MZMiUW w Krakowie oraz Zarzadu Drég Wojewddzkich
oraz PKP), ktére przystaly uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy”, na terenie Gminy Zielonki przewiduje sie ujecie
nastepujacych inwestycji z programu zadan ponadlokalnych:

— budowa pétnocnego obejscia Krakowa (w klasie S),

— modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 794 wraz z budowg obwodnicy miejscowosci
Zielonki, jako przediuzenia projektowanej na terenie miasta Krakowa ulicy
Wolbromskiej,

— budowa zbiornika retencyjnego Nr 80 ,Wegrzce”, na potoku Sudot Dominikanski,
zgodnie z Programem matej retencji wojewddztwa matopolskiego, Uchwata Nr
XXV/344/04 Sejmiku z dn. 25.11.2004r.

— budowe stacji transformatorowych rozdzielczych oraz budowe linii energetycznej
110/15 kV relacji Krakow-Skata,

— modernizacja linii kolejowej Krakow — Warszawa do standardow miedzynarodowe;j linii
kolejowej E 30 / CE 30; obecnie sg prowadzone prace projektowe, zwigzane z
modernizacjg kolei, ktére zostang uwzglednione w planach miejscowych — o ile beda
takie przesgdzenia; na obecnym etapie rozpoznan modernizacja linii kolejowej
przebiegajgcej przez teren gminy Zielonki bedzie odbywa¢ sie w korytarzu istniejgcej
linii;

— utrzymanie (tracgcej aktualnos¢) rezerwy pod budowe drogi ekspresowej S-7, zgodnie z
Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego®.

4 Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2014, opracowanie Urzedu Statystycznego w Krakowie

5 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg prace
nad zmiang PZPWM
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Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajgce z zakresu ochrony $rodowiska,
a w szczegodlnosci:

1.6.

A.

ograniczen wynikajgcych z Rozp. Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 roku w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 655 z
dn. 20.10.2006r., poz. 4000), Planu Ochrony Diubnianskiego Parku Krajobrazowego
przyjetego na XXXVI Ses;ji Sejmiku WM w dniu 29 maja 2017 (Dz. Urz. W. Matop. z 8.06.2017
r., poz.3910) oraz Uchwaty Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

ochrony obiektéw przyrodniczych podlegajgcych ochronie prawne;j,

ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzadkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu,

warunkéw decyzji o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody na Diubni oraz warunkoéw
eksploatacji zbiornika w Zestawicach,

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE — SZANSE | ZAGROZENIA ROZWOJU GMINY
ZIELONKI

Szanse dla rozwoju przestrzenno - gospodarczego Gminy Zielonki:
trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sgsiednim Krakowem,

korzystne potozenie Gminy, w bliskiej odlegtosci od centrum miasta Krakowa, w pasmie
dynamicznie rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnos$ci spoteczno-gospodarczej o
znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowej,

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji, ha terenie Gminy znajduje
sie otulina OPN i dwa parki krajobrazowe wraz z otulinami: Park Krajobrazowy Dolinki
Krakowskie oraz Dtubnianski Park Krajobrazowy, piekno zachowanej przyrody podnosi
znaczenie Gminy w skali ponadlokalnej,

zaznaczajgcy sie wzrost znaczenia Gminy jako osrodka mieszkaniowo-ustugowego
0 zasiegu powiatowym i ponad powiatowym.

Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

zaleznos¢ od podejmowanych przez miasto Krakéw dziatan inwestycyjnych na granicy
pomiedzy Krakowem, a czescig potudniowg Gminy,

coraz bardziej zaznaczajgce sie trudnosci w utrzymywaniu sie z dziatalnosci rolniczej —
gtéwnie na skutek naptywu tanich owocéw z rynkéw zewnetrznych, kultywowane w Gminie od
lat sadownictwo i ogrodnictwo przestaje stanowi¢ zrédto utrzymania mieszkancow, jest
nieopfacalne. Stad tez postepujgce wyzbywanie sie ziemi przez dotychczasowych gospodarzy
i presja na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na budowlane,

staby stan techniczny drog wojewddzkiej i powiatowych oraz ich znaczne przecigzenie
ruchem, w tym tranzytowym, towarowym, pogarszajgcy sie stan bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

wieloletnie opdznienia decyzyjne i realizacyjne planowanej obwodnicy poétnocnej Krakowa,
przebiegajgcej przez teren Gminy oraz obejscia drogowego miejscowosci Zielonki.
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1. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. DEMOGRAFIA

1.1. OPIS STANU WEJSCIOWEGO

Gmina Zielonki m.in. z uwagi na swoje potozenie w strefie podmiejskiej Krakowa nalezy do najbardziej
zaludnionych obszaréw wojewodztwa. Biezgca aktualizacja danych statystycznych jest dostepna na
stronie internetowej Gminy www.zielonki.pl.

Tab. 1-1 Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewddztwa

Wyszczegdlnienie Gmina Zielonki Wojewodztwo
— powierzchnia 4859,27 ha 1510 000 ha
— ludnos¢ 19 936 3291582
— gestos¢ zaludnienia 411,9 oséb/km? | 217,99 osob/km?
— przyrost naturalny 3,3 2,25
- sqldo migra}cji na 100 7.43 1,34
mieszkancow

Zrédto: GUS i wyliczenia wiasne

Szczegodlnie istotne sg dane odnosnie gestosci zaludnienia i odnotowywanego juz od kilku lat dosé
wysokiego, dodatniego salda migracji. Jesli chodzi o naturalny wzrost ludnosci, saldo od 2006 roku
przyjmuje wartosci dodatnie i zauwazalny przyrost ludnosci w Gminie spowodowany jest gtéwnie
wysokim saldem migraciji.

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z analiz zaludnienia w Gminie w ciggu
wybranych 5 lat: 2005 — 2010 ®, ujmujgc wybrane pieciolecie jako okres najintensywniejszych
przemian w Gminie. Byt to okres tzw. boomu budowlanego i najsilniejszych ruchéw migracyjnych.

Tab.1-2 Grupy wiekowe w Gminie na tle wojewédztwa (Zrédfo: US i UG Zielonki)

2005 2010
Wyszcze- - -
Lp. golnienie | wojew. gm. Il?gr?tzrrnn wojew. | gm. Zielonki IS(?:'ZTn
% Zielonki % T % % T
Zielonki Zielonki
1. 0-2 lata 2,95 2,41 377 3,2 3 524
2. 3-6 lat 421 4,06 635 3,9 3,8 664
3. 7-14 lat 10,17 10,91 1706 9,5 9,8 1681
4, 15-17 lat 4,51 4,44 694 4,1 3,9 674
5, 18-19 lat 3,19 3,36 526 2,8 3,1 540
6. 20-24 lat 8,86 7,77 1215 7,9 7,4 1298
7. 25-29 lat 8,27 7,46 1166 8,6 7,6 1334
8. 30-34 lat 7,35 6,96 1088 8 7,9 1380
9, 35-39 lat 6,50 7,54 1180 7 8 1402
10. | 40-44 lat 6,58 7,54 1180 6,3 7,5 1316
11. | 45-49 lat 7,30 7,80 1220 6,5 7,1 1245
12. | 50-54 lat 7,02 7,49 1171 7,1 7,4 1296
13. | 55-59 lat 5,80 6,04 945 6,5 6,6 1152
14. | 60-64 lat 3,92 3,77 590 5,1 5,2 904
15165 i 4347 12,45 1947 13,5 11,7 2042
wiecej

6 szczegotowe dane odnosnie statystyk w Gminie znajdujg sie na stronie UG: http://www.zielonki.pl/ statystyka
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2005 2010
Wyszcze- r .
Lp. golnienie | wojew. gm. Il?c?r?ierr?w wojew. | gm. Zielonki ll?dg:ler:]
% Zielonki % an. gim. % % an. gm.
Zielonki Zielonki
ogotem 100% 100% 15640 100% 100% 17452

Witasciwe okredlenie kierunkdw polityki przestrzennej gminy Zielonki na najblizsze lata wymaga nie
tylko trafnej oceny obecnej sytuacji demograficznej i panujgcych trendéw, ale réwniez okreslenie
przewidywanych zmian w strukturze ludnosci. W tym celu, na podstawie danych zgromadzonych
przez Urzgd Gminy Zielonki, danych udostepnionych przez Giéwny Urzad Statystyczny oraz
wskaznikow demograficznych zwigzanych z ruchem naturalnym ludnosci publikowanych przez GUS,
opracowana zostata prognoza demograficzna ludnosci w gminie Zielonki w perspektywie do roku
2046.

W przygotowanej prognozie demograficznej uwzglednione zostaty dwa zjawiska, majgce decydujace
znaczenie w ksztaltowaniu liczby ludnosci: ruch naturalny oraz migracje. Migracje, obok przyrostu
naturalnego, sg czynnikiem majgcym bezposredni wptyw na liczbe ludnosci i jej rozmieszczenie na
danym obszarze. Za rok wyjsciowy prognozy przyjeto rok 2016 (stan na 31 Xl — najnowsze dostepne
dane w BDL GUS). Prognoze demograficzng dla gminy Zielonki sporzgdzono w trzech wariantach.
Horyzont prognozy to rok 2046.

Dotychczasowe prognozy demograficzne sporzgdzone dla gminy Zielonki — przeprowadzane w latach
90-tych poprzedniego wieku i na poczagtku pierwszego dziesieciolecia obecnego wieku - nie
przewidziaty bardzo wysokiej dynamiki wzrostu liczby ludnosci, w wyniku naptywu do Gminy ludnosci z
zewnatrz. Skale zjawiska migracji wewnetrznych obrazowaé moze fakt, iz srednia roczna wartosé
salda migracji w ruchu wewnetrznym w gminie Zielonki w latach 2000-2016, w poréwnaniu z gminami
powiatu krakowskiego graniczgcymi z Krakowem byta prawie 3 razy wieksza.

Prognoza demograficzna zostata przygotowana na bazie zmian, ktére zachodzg w ostatnich latach —
przyjmujac je za podstawe wiarygodnych przemian dynamiki przyrostu ludnosci w Gminie.

16



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

Rys. Nr 1 Przyrost naturalny oraz saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w gminie
Zielonki w latach 2006-2016
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Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Zestawienie tych dwoéch wspotczynnikow — przyrostu naturalnego i salda migracji - pokazuje, iz
przyrost rzeczywisty dokonuje sie przede wszystkim poprzez — jak juz zaznaczono - postepujgca
migracje. Nie nalezy sie spodziewaé, iz proporcje te zostang odwrdcone, ale migracja bedzie sie
stopniowo ,uspokajac”.

1.2 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA, WARIANTY PROGNOZY

Prognoze demograficzng dla gminy Zielonki sporzgdzono w trzech wariantach. Horyzont prognozy to
rok 2046, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

WARIANT |

W wariancie 1 przyjete zostato zatozenie, iz dotychczasowa dynamika wzrostu liczby ludnosci w
gminie Zielonki utrzyma aktualny trend. Potwierdzeniem stusznos¢ zatozen przyjetych w WARIANCIE
| prognozy demograficznej jest prognozowana zmiana liczby ludnosci w gminie Zielonki do roku 2046
w oparciu 0 model trendu liniowego. W celu dopasowania teoretycznego modelu trendu do analizy
wykorzystano dane dotyczgce liczby ludnosci z ostatnich 11 lat. Pozwolito to na bardzo dobre
dopasowanie modelu trendu — wspoiczynnik determinacji ksztaltuje sie na poziomie 0,9941, co
Swiadczy o tym, iz zbudowany model teoretyczny trendu liniowego w 99% wyjasnia zmiennosé
badanego zjawiska.
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Rys. Nr 2
trendu liniowego.
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Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami liczba ludnosci w gminie Zielonki bedzie sie ksztattowac
nastepujgco:

2016 — 21 774 osob
2021 — 25 0410s6b

2026 — 28 140 osob
2031 — 31 239 oso6b
2036 — 34 338 0sob
2041 — 37 436 osob

[2046 — 40 535 os6b)|

Wariant | oceniany jest jako najmniej realistyczny z uwagi na fakt, iz skala zjawiska migracji
wewnetrznych w okresie poprzedzajgcym prognoze osiggneta juz wysoki poziom. Traktowaé go
nalezy jako projekcje ostrzegawczg. Odpowiada ona na pytanie — co sie stanie, gdy tempo przyrostu
liczby ludnosci w wyniku migracji nie zostanie wyhamowane. Dalszy wzrost salda migracji w ruchu
wewnetrznym jest jednak mozliwy w sytuacji spetnienia nastepujgcych zatozen:

duzej skali zjawiska suburbanizacji, ktére zalezne jest m.in. od sytuacji na rynku
nieruchomosci w Krakowie jako miasta-metropolii Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego,
silnej mody na mieszkanie w strefie podmiejskiej,

podtrzymania wysokiej atrakcyjnosci Gminy dla potencjalnych mieszkancow, ktéra wyraza sie
m.in. w:

wysokiej podazy gruntow z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe
wyposazonych ~w infrastrukture  techniczng, uwarunkowanej m.in. zapisami
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

dobrej dostepnosci komunikacyjnej jako efektu wzbogacenia istniejgcej sieci
komunikacyjnej w nowe rozwigzania oraz poprawie stanu istniejgcego,

postrzegania Gminy jako obszaru przyjemnego do zamieszkania, ktére wynika m.in. z
oceny atrakcyjnosci przyrodniczej, profilu spoteczno-ekonomicznego dotychczasowych
mieszkancow, sprawnego funkcjonowanie samorzadu i urzedu Gminy.
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WARIANT I

Przedstawiony wariant stanowi najbardziej realistyczng wersje zmiany zaludnienia Gminy. Zaktadajac,
iz przyrost naturalny w ciggu najblizszych 30 latach osiggnie przecietnie wartos¢ +47, tj. $rednig z lat
2006-2016. Warto$¢ ta jest znacznie nizsza niz srednia z ostatnich 5 lat, ktéra wynosi +70 oséb. Saldo
migracji w ruchu wewnetrznym zostanie utrzymane na $rednim poziomie +469, a wiec na poziome
sredniej z lat 2006-2016. Saldo migracji wewnetrznych najwyzszg wartos¢ osiggneto w roku 2009:
+607 oséb, po czym sukcesywnie malato. Srednia warto$¢ w ostatnich 5 latach ksztattowata sie na
poziomie +443 osoby. Saldo migracji zewnetrznych wyniesie +5 os. (Srednia wartos¢ z lat 2006-2016).
Pozwoli to zachowac¢ staty przyrost ludnosci. Sytuacja ta jest mozliwa w przypadku zachowania
odpowiedniej, konkurencyjnej relacji cen gruntéw w gminie Zielonki w stosunku do nieruchomosci
mieszkalnych w Krakowie. Zakfadajac, iz trend przesiedlania sie ludnosci miejskiej na przedmiescia
zostanie utrzymany przy jednoczesnym naptywie kapitatu do gminy Zielonki liczba ludnosci bedzie
ksztattowac sie nastepujgco:

2016 — 21 774 osob
2021 — 24 379 0s6b
2026 — 26 984 0s6b
2031 — 29 589 os6b
2036 — 32 194 0s6b
2041 — 34 799 0s6b
2046 — 37 404 0s6b)|

Potwierdzeniem znacznego zainteresowania gming Zielonki osdb z ,zewnatrz”, objawiajgcym sie
wysokim saldem migracji w ruchu wewnetrznym, jest rosngca liczba nowych budynkéw mieszkalnych
oddanych do uzytkowania.

Tab.Nr1-3 Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w latach 2006-2016.

rok

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Zielonki 112 179 388 330 169 172 169 123 177 207 223

Zrédto: GUS — BDL

Rys. Nr 3 Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w gminie Zielonki w latach
2006-2016.
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Zrédfo: poracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Wariant Il oceniany jest jako najbardziej realistyczny. Jego przebieg uwarunkowany jest zwiekszonym
naptywem ludno$ci w poréwnaniu z okresem 1995-2005 oraz zmniejszonym saldem migracji
wewnetrznych w poréwnaniu do lat 2006-2016. Przewidywana skala imigracji nie bedzie tak znaczgca
jak w wariancie |. Malejgca liczba ludnosci naptywowej rekompensowana jednak bedzie rosngcym
przyrostem naturalnym — srednia warto$¢ przyrostu naturalnego w ostatnich 5 latach wyniosta +70
o0sob, dla poréwnania w latach 2006-2011 ksztaltowata sie na poziomie +27 oséb. Realizacja
przebiegu tego scenariusza rozwoju demograficznego uwarunkowana jest podobnie jak w wariancie I.
Jezeli ceny gruntéw z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe na terenie Gminy Zielonki
wraz z kosztami budowy domu jednorodzinnego w poréwnaniu z cenami lokali mieszkaniowych w
Krakowie bedg konkurencyjne, spodziewaé sie nalezy utrzymania znacznego naptywu ludnosci. Skala
migracji zalezna bedzie m.in. od réznicy w kosztach nabycia wspomnianych nieruchomosci. Wraz ze
wzrostem liczby ludnosci coraz wieksze znaczenie bedzie miata dobra infrastruktura komunikacyjna
pozwalajgca zaspokoi¢ rosngce potrzeby w zakresie przemieszczania sie. Jej obecnos¢ pozwoli
Gminie podtrzymac konkurencyjna pozycje w odniesieniu do potencjalnych mieszkancéw.

WARIANT Il

W wariancie Il przyjeto zatozenie, iz zmiana liczby ludnosci w stosunku do roku poprzedniego
ksztattowaC sie bedzie na poziomie $redniej z lat 2006-2016 dla gmin powiatu krakowskiego
graniczagcych z Krakowem: + 318 osob. Wzrost liczby ludnosci bedzie zatem mniejszy o 2 od $redniej
wartosci osiggnietej w latach 2006-2016.

Tab.Nr 1-4 Zmiana liczby ludnosci w stosunku do roku poprzedniego na 1000 mieszkancow

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

[os.]| [0s.]| [0s.]| [os.]| [0os.]]| [0s.]| [0s.]| [0s.]| [0s.]| [0s.]| [0S.]
Powiat krakowski 6,8 79| 10,0 11,7| 22,9| 10,0| 10,6f 7.6| 70| 74| 7.8
Swigtniki Gérne 75| 10,1| 4,8| 9,0| 44,3| 13,2| 12,3| 12,0| 55| 91| 6,7
Mogilany 25,3| 17,2| 155| 20,6| 40,9| 17,4| 19,5| 23,7| 10,4| 129, 9.1
Skawina 12| 01| 54| 57| 174 29| 45 1,9 11 1,1 3,8
Liszki 56| 83| 11,2 76| 24| 7,2| 121| 59| 93| 59| 10,7
Zabierzow 135| 8,4| 16,6| 12,2| 30,0| 14,1| 13,1| 9,9| 10,6/ 10,0| 9,8
Wielka Wies 10,3| 21,5| 11,2| 23,7| 36,9| 18,7| 22,4| 17,7| 10,1| 15,6| 25,2
Zielonki 13,2| 23,7| 33,1| 39,8| 52,5| 34,2| 32,7| 24,2| 24,0| 30,4| 23,3
Michatowice 21,9| 31,8| 17,1| 27,2| 82,2| 17,9| 19,3| 19,0| 12,7| 13,8| 18,2
Kocmyrzéw-Luborzyca 6,4 11,1| 9,2| 14,5| 27,2| 154| 15,0 4,8| 11,2| 11,7| 11,0
Igotomia-Wawrzenczyce 20 01| 26| 48| 99| -14| -21| -35| -1,8| 05| 0,9

Zrédto: GUS - BDL

Liczba ludnosci w gminie Zielonki zgodnie z wariantem 3 bedzie ksztattowa¢ sie nastepujgco:
2016 — 21 774 oséb

2021 - 23 364 osob

2026 — 24 9540s6b

2031 - 26 544 osob

2036 — 28 134 osob

2041 — 29 724 osbb

2046 — 31 314 os6b|
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Wariant 1l zaklada najmniejszg dynamike wzrostu liczby ludnosci. Na taki przebieg zjawisk
ludnosciowych wptyw moze mie¢ szereg czynnikdw. Oprécz wspomnianej juz zaleznosci pomiedzy
cenami mieszkan w Krakowie a kosztami budowy domu jednorodzinnego w Gminie Zielonki — w wersji
niekorzystnej z punktu widzenia potencjalu demograficznego Gminy Zielonki, pogorszenia
dostepnosci komunikacyjnej jako nastepstwa zaniechania inwestycji w infrastrukture, wzrostu liczby
ludno$ci i wskaznika motoryzacji wptyw na spowolniony wzrost liczby ludnosci mogg mie¢ takze inne
czynniki. Zwiekszenie atrakcyjnodci innych gmin Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego — nizsze
ceny gruntéw, lepsza infrastruktura komunikacyjna, klimat wiekszej swobody w obszarach o nizszym
wskazniku gestosci zaludnienia — spowodowa¢ moze ,przechwycenie” potencjalnych mieszkancéw
przez inne gminy. Zmniejszenie a nawet odwrécenie dotychczasowego kierunku strumienia naptywu
ludnosci Krakowa do obszaréw podmiejskich moze mie¢ miejsce takze w przypadku pojawienia sie
trendu reurbanizacji. Wywotany on moze zosta¢ w wyniku rewitalizacji niektérych obszaréw miasta
Krakowa.

Ryc. Nr 4 Warianty prognozy demograficznej dla gminy Zielonki do roku 2046
45 000

40 000
35000
30000
25000
20000
15000
10 000

5000

0
20062008 20102012 2014 2016 2018 20202022 2024 2026 2028 20302032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

e |iczba ludnosci wariant 1 e \arignt 2 e \ariant 3

Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Obecnie notowane dane wskazujg, ze rozwigzan kierunkowych nalezy sie spodziewaé pomiedzy
wartosciami prognozowanymi miedzy wariantem | i lll, cho¢ nie mozna wykluczyé, ze moze tez
nastgpi¢ pewne zatamanie dotychczasowego naptywu ludnosci i wartos¢ docelowa roku 2046 zblizy
sie do wartosci prognozowanej dla wariantu lll.

Powodem sg zauwazalne problemy transportowe, praktycznie niemozliwe do poprawy z racji na
istniejgce zainwestowanie. Pétnocna obwodnica Krakowa nie rozwigze tych problemow ze wzgledu na
kierunek przebiegu wschod — zachod, a potrzeba jest gtownie dobrych, wspomagajgcych potaczen na
kierunku potnoc — potudnie. Mieszkancy skarzg sie juz na hatas miedzysasiedzki (duza gestosc
zainwestowania w terenie o bogatej konfiguracji potegujgcej oddziatywania dzwieku), problemy
infrastrukturalne, w tym z odwodnieniem terenu (w Gminie przewazajg gleby nienasigkliwe). Wszystko
to moze sprawi¢ spadek zainteresowania gming Zielonki oséb naptywowych, ktére przeniosa
poszukiwania miejsc pod zamieszkanie do gmin sagsiednich. Jest to jednak niewiadoma — zalezna od
wielu czynnikéw.

Dla zobrazowania dynamiki rozwoju gminy Zielonki w ostatnim 10 — leciu, ponizej zostato
przedstawione zestawienie podstawowych informacji odnosnie powierzchni Gminy i wzrostu ludnosci
w ciggu ostatnich 10 lat na tle dwdch sasiadujgcych — rowniez bezposrednio z Krakowem — gmin:
Wielka Wies (nr 4 na schemacie) i Michatowice (nr 5 na schemacie).
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Prognozy demograficzne sg zbudowane na obserwowanych trendach, uwzgledniajgcych aktualne
kierunki migracyjne. Uznajac, ze wzrost liczby mieszkaricow w Gminie o 18 760 oséb — wariant |
prognozy - jest nie do przyjecia ze wzgledu na liczne uwarunkowania przyrodnicze i infrastrukturalne
przyjeto, ze dalsze prace bedg sie ogniskowaty na prognozach dla wariantéw Il i lll, z pominieciem
wariantu 1.

Do obliczen dotyczacych analiz chtonnosci zostaly przyjete dwa warianty: WARIANT III i
WARIANT Il, przyjmujace mozliwy wzrost liczby ludnosci w Gminie w stosunku do stanu
istniejagcego w ciggu 30 lat kolejno 0: 9 540 i 15 630 oséb.

V4 powyzszych uwarunkowan nastepujace mozliwosci

i ograniczenia/zagrozenia:

wynikaja

MoZzliwosci:
— wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym, naptyw ludnosci z zewngtrz w wieku
produkcyjnym,
— znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludnosci.
Zagrozenia:

— malejgca liczba urodzen ludnosci miejscowe;j,
— postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowej,

— odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewngtrz Gminy — zmiana funkcji Gminy na
sypialnie Krakowa, utrata tozsamosci Gminy.
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2. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU
| OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN

2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Zabudowa mieszkaniowa w Gminie jest wynikiem wielowiekowej tradycji osadnictwa oraz niezwykle
dynamicznych, bez precedensu w historii Gminy, procesow urbanizacyjnych
w ostatnich latach. Cechg charakterystyczng uktadu osadniczego jest to, ze wcigz jeszcze dzis, ale juz
coraz mniej wyraznie, mozna odczytaé historycznie uksztattowane struktury miejscowosci, zabudowy
rozlokowanej w sposob tradycyjny w skupiskach wzdtuz istniejgcych gtéwnych drég, wokét centréw
miejscowosci, w terenach korzystnych dla zamieszkania.

Analiza zgtoszonych wnioskow przez mieszkancow Gminy i osoby zainteresowane, dokonana
w aspekcie przestrzennym, prowadzi do przekonania, ze wyrazone w ten sposob zainteresowanie
inwestycyjne skierowane jest przede wszystkich na:

— poszukiwanie terendw o atrakcyjnym potozeniu, z dala od gestej, zwartej zabudowy,
gtéwnie z planowanym przeznaczeniem tych terenéw pod domy mieszkalne,

— dalsze uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejgcych drdg.

W tabeli 2-1 zostata zestawiona liczba wnioskéw ludnosci zgtoszonych do Studium, zgodnie z
procedurg formalno — prawng przygotowywania zmiany Studium’, w podziale na softectwa i
niezaleznie zostata podana liczba dziatek, do ktdrych odnosity sie ztozone wnioski. Wnioski czesto
dotyczyty wiecej niz jednej dziatki, co odzwierciedlajg bezposrednio przedstawione liczby.

Tab. 2-1 Whnioski zfozone do zmiany SUIKZP Gminy Zielonki

. . . . Potozenie sotectwa w
Lp. | SOLECTWO iczoa | Liczba | Pow Lﬁ;f:?;‘;? odniesieniu do obszaréw
chronionych

1. Batowice 8 11 147,60 ok. 1/4 sotectwa — DPK % i 1/2 -
otulina ZJPK, 1/4 - wolna od
ochrony

2. Bibice 98 176 744,03 1/2 sotectwa PKDK *Y, 1/2
sofectwa otulina ZJPK

3. Bosutow + Bolen 32 42 339,01 2/3 otulina ZJPK, 1/3 DPK

4, Brzozéwka 46 60 214,77 caly obszar w otulinie OPN

5. Dziekanowice 13 18 251,48 ok. 4/5 otulina ZJPK, 1/5 wolna
od ochrony

6. Garlica Duchowna 8 14 98,92 caty obszar w PKDK

7. Garlica Murowana 32 38 192,63 calty obszar w PKDK

8 Garliczka 18 23 129,43 caty obszar w PKDK

9. Grebynice 30 55 223,79 | caly obszar w otulinie OPN

10. | Januszowice 35 63 140,21 caly obszar w otulinie OPN

11. | Korzkiew 21 29 133,32 caly obszar w otulinie OPN

12. | Owczary 39 61 407,57 ok. 7/8 w otulinie ZJPK, 1/8 w
PKDK

13. | Pekowice 26 29 135,17 | caly obszar w PKDK

14. | Przybystawice 57 87 222,14 | caly obszar w otulinie OPN

15. | Trojanowice 60 102 211,40 ok. 6/7 w PKDK, 1/7 w otulinie
OPN

16. | Wegrzce 48 81 462,80 ok. 3/4 w otulinie ZJPK, 1/4
wolna od ochrony

17. | Wola 37 67 183,44 cate w PKDK

Zachariaszowska

7 po podjeciu Uchwaty Rady Gminy o przystgpieniu do zmiany Studium _ Uchwata Rady Gminy Nr XXXII1/5/06 z
dnia 9.02 2006 roku — zgodnie z wymagang procedurg prawng
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Potozenie sotectwa w
odniesieniu do obszaréw
chronionych

Liczba Liczba Powierzchnia
Lp. SO aHEInY wnioskow dziatek sotectwa [ha]

18. | Zielonki 61 107 601,49 ok. 1/2 w PKDK, 1/2 w otulinie
ZJPK
19. | Osiedle Lokietka 0 0 18,08 otulina ZJPK
Gmina ogotem 672 1063 4857,27

*/ Dtubnianski Park Krajobrazowy
*X/ Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie

Odnoszac sie generalnie do tresci zgtoszonych wnioskow, dzielg sie one na grupy:

— zmiana przeznaczenia z gruntéw rolnych na budowlane — 639 wnioskéw, 95% ogétu
zgtoszonych,

— pozostawienie terendw rolnych — 2 wnioski, < 1%,

— brak zgody na poprowadzenie linii energetycznej 110 kV — 6 wnioskéw, ok. 1%,
— likwidacja wyznaczonej linii zabudowy — 3 wnioski, < 1%,

— brak zgody na poprowadzenie drég — 21 wnioskow, ok. 3%,

— przeksztatcenie terendw na stawy rybne — 1 wniosek, <1%.

Ocenia sie, ze nie bedzie mozliwosci petnego zaspokojenia wszystkich zgtoszonych wnioskow,
szczegoblnie ze w wielu przypadkach uniemozliwiajg to obiektywne zewnetrzne uwarunkowania
terenowe, srodowiskowe, kulturowe, jak i planistyczne — wynikajgce z koniecznosci utrzymania fadu
przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Skale niewykorzystanych obecnie rezerw
budowlanych ilustruje ponizsza tabela:

Tab. 2-2 Wielko$é rezerw terenéw budowlanych

POW. TERENOW POWIERZCHNIA REZERWA
SN POWIERZCHNIA | BUDOWLANYCH WG TERENOW ZAINWESTO-
GMINY OBOWIAZUJACEGO WANYCH ,
PLANU [HA] [HA] [HA] [%]
Suma: 4 859,27 1598 854.24 743,76 46,5

Powierzchnia terenéw budowlanych, wg obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego
wynosi 32,9% ogolnej powierzchni Gminy, powierzchnia terenéw obecnie zainwestowanych wynosi
17,6% ogolnej powierzchni Gminy. Poréwnujgc z rokiem 2001, w ktérym zainwestowanie w obszarze
Gminy wynosito 6,1%, . zainwestowanie wzrosto o0 11,5%, czyli praktycznie wzrosto trzykrotnie.

W Gminie istniejg jeszcze rezerwy budowlane w ramach obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza tych terendw wykazata, ze w wiekszosci pochodzg z historycznych
przeksztatcen terendw rolnych na budowlane (lata 80-te), znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie
dawnych gospodarstw rolnych i ich wtasciciele nadal uzytkujg je jako sady, ogrody, w mniejszosci jako
pola orne, bgdz sg odtogowane. Obecnie (rok 2015) cena gruntow budowlanych istotnie spadta w
stosunku do lat boomu inwestycyjnego (koniec dziesieciolecia obecnego wieku), wiec i ruch
budowlany stracit poprzednig dynamike.

Postepujgca zabudowa Gminy sukcesywnie prowadzi do znacznego obcigzenia budzetu Gminy
kosztami infrastruktury drogowej i technicznej, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzgdzie lokalnym - obowigzek realizacji zobowigzan wynikajgcych z ustalen
planéw (wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi transportowej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.).

Wskazane jest zatem:
— podjecie dziatan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania
gruntow budowlanych, porzadkowania i intensyfikacji zabudowy w terenach
budowlanych,
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— sukcesywne przeksztaicanie, przede wszystkim potudniowych obszaréw Gminy,
w autentyczng strefe zabudowy podmiejskiej, o czytelnej strukturze i wysokim
standardzie obstugi infrastruktura techniczna i transportowa,

— dbatos¢ o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki ksztattowania przestrzeni publicznych i
jakosci srodowiska.

2.2. ZABUDOWA USLUGOWO - PRODUKCYJNA

Wynikiem zmian, jakie zaszty w ciggu ostatnich dziesieciu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany w gospodarce Gminy.

W czasie sporzadzania obowigzujgcych planéw miejscowych (2004 - 2007r.) oczekiwaniem
mieszkancow Gminy, a takze Samorzadu, byla liberalizacja zasad zagospodarowania
przestrzennego. Duze zapotrzebowanie na nowe tereny oraz mozliwos¢ swobodnego inwestowania
staly sie wiec podstawg formutowania ustalen planéw. Takie podejscie do przyjetych rozwigzan w
planach uzasadnione byto sytuacjg spoteczno-gospodarczg i procesami aktywizacji gospodarczej w
obszarach przyleglych do miasta Krakowa. Stwarzato pole do rozwoju aktywnosci gospodarczej
mieszkancow.

W wyniku realizacji ustalen planéw i wydanych decyzji administracyjnych, pojawito sie wiele inwestyc;ji
o roznorodnym profilu i skali, z ktérych znaczna czes¢ w miare uptywu czasu utrwalita sie w
przestrzeni i rozbudowuje. Obiekty ustugowe i produkcyjne powstaty wsréd istniejgcej zabudowy lub w
jej bezposrednim sgsiedztwie, realizowane na wtasnych gruntach inwestoréw. O ile w poczgtkowym
okresie nowego systemu gospodarczego praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost
aktywnosci mieszkancéw, to obecnie daje sie zauwazyC¢ dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkciji
mieszkalnej i ustugowej. W wielu przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem
standard okolicznych terenéw pomimo spetnianych formalnie warunkéw dobrego sagsiedztwa.
Pozostaje jednak dyskomfort otoczenia. Mate poczatkowo firmy rozbudowujg sie stopniowo w coraz
wieksze zakfady, co w koncu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

2.3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikow wptywajgcych na ocene warunkéw
zycia spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach finansowych,
zakres i jakos¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz zycia w Gminie.

Stopieh wyposazenia Gminy Zielonki w urzgdzenia infrastruktury spotecznej nalezy uznaé¢ za
stosunkowo dobry (patrz podrozdziaty dotyczace poszczegdlnych rodzajéw infrastruktury).

Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace gtéwnie ustug publicznych, ktére
w zdecydowanej wiekszosci sg sukcesem tak wtadzy lokalnej, jak i aktywnosci mieszkancow.

2.3.1. Oswiata i wychowanie

Tab. 2-3 Przedszkola

Obiekt Miejscowos¢ Stan techniczny
Przedszkole Samorzgdowe w Wegrzcach z siedzibg w Bibicach, Bibice, ul. b. dobry
Tadeusza Kosciuszki 56 32-087 Zielonki
Przedszkole Samorzgdowe w Zielonkach, ul. Jana Michalika 2, 32-087 b. dobry
Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Bajkowe Krolestwo” filia w Bibicach ul. Graniczna b. dobry
137, 32-087 Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Zielone Nutki”, Trojanowice ul. Krakowska 108, 32- b. dobry
087 Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Chata Skrzata”, Wegrzce ul. B4/15, 32-086 b. dobry
Wegrzce
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Obiekt Miejscowos¢ Stan techniczny
Niepubliczne Przedszkole ,Basniowa Kraina”, Wola Zachariaszowska 105, 32- b. dobry
087 Zielonki
Przedszkole Niepubliczne "Promyczek", Brzozéwka ul. Krakowska 53, 32-088 b. dobry
Przybystawice
Przedszkole Niepubliczne "Ztota Rybka", Bibice ul. Graniczna 151, 32-087 b. dobry
Zielonki
Przedszkole Niepubliczne "Promyczek" - Oddziat Zamiejscowy, Januszowice b. dobry
2B, 32-087 Zielonki
Przedszkole Niepubliczne Uniwersytet Malucha - Przedszkole Montessori b. dobry
Zielonki, ul. Galicyjska 16

Ogoétem 10

Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi ponad 1000 dzieci.

Tab. 2-4 Szkoty podstawowe

Pow. dziatek obiektu _ Sa'at Boisko
gimnasty
Obiekt Ac(ijzrieaill(ri" nierulzﬁ‘\;vﬁos’d Powierzchnia | Obstugiwany rejon ~czna jest/ tecr?rtl?cr:]zny
t zabudowy jest/nie nie ma
gruntowej ma
ZSs Bibice 5200 m? 1744 m? — nowa Batowice, Bibice, Jest Jest b. dobry
Bibice 1206/5 4200 m? szkota Bolen, Bosutow,
630,8 m? — stara Dziekanowiece,
szkota Wegrzce
ZS Zielonki 19 500 m? 4 081,51 m? Garlica Murowana, Jest Jest b. dobry
Zielonki 516/1 Pekowice,
Trojanowice, Zielonki
ZS Korzkiew 9590 m? 1132 m? Grebynice, Jest Jest dostateczny
Korzkiew 53 Januszowice,
Korzkiew, Owczary,
Przybystawice,
Brzozéwka
ZS Wola 6 546 m? 1268 m? Garlica Duchowna, Jest Jest dobry
Wola Zachariaszows Garliczka, Wola
Zachariasz ka Zachariaszowska,
owska 23/2, 6/2, 24/12
SP Owczary 2849 m? 370 m? Owczary Nie ma Jest dobry
Owczary Przybystawice
27412

Przyjmowany przez Kuratorium Oswiaty optymalny standard to nie wiecej niz 20-25 uczniéw / 1 p.d.n.
Nalezy stwierdzi¢, ze standardy nauczania w $wietle podanego wskaznika sg zachowane. Planuje sie
budowe nowej szkoty w Przybystawicach, ktéra przejmie zadania starej szkoty w Korzkwi. Historyczna
szkota w Korzkwi z racji na wiek, warunki techniczne i lokalizacje zostanie zastgpiona nowoczesnym
budynkiem w stosunkowo niedalekim sgsiedztwie, na dziatce gminne;.

2.3.2. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Tab. 2-5 Obiekty stuzby zdrowia

Obiekt

Adres

Gabinet Stomatologiczny — 1

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego +

ul. Galicyjska 15, Zielonki

Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego — 2

ul. Galicyjska 15, Zielonki
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Obiekt Adres

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego +|Wegrzce, ul. A10 nr 56
Gabinet Stomatologiczny — 1

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego — 2 Wegrzce, ul. A10 nr 56

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego Batowice 98

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego Brzozéwka, ul. Krakowska 20
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Gabinet Stomatologiczny Brzozéwka, ul. Krakowska 20
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Gabinet Stomatologiczny Przybystawice

Ocenia sie podaz ustug medycznych w Gminie na zadowalajgcym poziomie.

Podstawowe ustugi medyczne sg uzupetniane przez ustugi specjalistyczne, ktére swiadczg szpitale

krakowskie, a to:

1) Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera os. Ziotej Jesieni 1, dla wsi:
Batowice, Bibice, Bosutow — Bolen, Dziekanowice, Wegrzce,

2) Wojskowy Szpital Kliniczny ul. Wroctawska 1-3, dla wsi: Brzozéwka Korzkiewska, Garliczka,
Grebynice, Korzkiew, Przybystawice, Owczary,

3) Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza ul. Pradnicka 35-37, dla wsi: Garlica
Duchowna, Garlica Murowana, Januszowice, Pekowice, Trojanowice, Wola Zachariaszowska,
Zielonki, os. tokietka,

4) Uniwersytecki Szpital Dzieciecy w Krakowie (Prokocim) ul. Wielicka 265, dzieci do lat 14.

W Gminie istnieje [1] Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Zielonkach, [2] Srodowiskowy Dom
Samopomocy w Woli Zachariaszowskiej oraz [3] Stowarzyszenie Wspierania Rodziny
i Spotecznosci Wiejskiej "ZACHARIASZ".

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Zielonkach obejmuje zakresem dziatania teren Gminy
Zielonki, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie
sg w stanie pokona¢ wykorzystujgc wtasne srodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomocy spotecznej na
zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom, w
szczegoblnosci z powodu:

— ubdstwa,

— sieroctwa,

— bezdomnoéci,

— bezrobocia,

— niepetnosprawnosci,

— dtugotrwatej lub ciezkiej choroby,
— potrzeby ochrony macierzynstwa,

— bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
domowego, zwlaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych,

— braku umiejetnosci w przystosowaniu do zycia miodziezy opuszczajgcej placowki
opiekunczo-wychowawcze,

— trudnosci w integracji oséb, ktére otrzymaty status uchodzcy,

— trudnosci w przystosowaniu do zycia po zwolnieniu z zakfadu karnego,
— alkoholizmu lub narkomanii,

— zdarzenia losowego i sytuacji kryzysowej,

— kleski zywiotowej lub ekologiczne;j.

Srodowiskowy Dom Samopomocy powstat na podstawie uchwaty nr V/39/99 Rady Gminy Zielonki z
dnia 09.09.1999 r. jako dziat rehabilitacji spoteczno-zawodowej Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zielonkach. Jest placéwka o charakterze dziennym, przeznaczong dla oséb w wieku
produkcyjnym, z ogolnie rozumianymi problemami psychicznymi, czyli:

27



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

— przewlekltymi zaburzeniami psychicznymi, ktére aktualnie nie przejawiajg objawdw
o charakterze agresywnym lub autoagresywnym, nieuzaleznionych od alkoholu lub
innych $rodkéw chemicznych zmieniajgcych nastroj;

— uposledzeniem umystowym w stopniu umiarkowanym lub znacznym.

Celem Srodowiskowego Domu Samopomocy jest podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci
samodzielnego zycia oséb w nim przebywajgcych, podniesienie poziomu ich zaradnosci zyciowej,
sprawnosci psychofizycznej, przystosowanie do funkcjonowania spotecznego w Srodowisku oraz
ogolna rehabilitacja psycho - fizyczna umozliwiajgca podjecie pracy zarobkowej.

Stowarzyszenie Wspierania Rodziny i Spotecznosci Wiejskiej ,,ZACHARIASZ” jest dziatajgcg
zgodnie z przepisami prawa, niezalezng i niedochodowg organizacjg charytatywng, wzorujgcg sie na
dos$wiadczeniach organizacji funkcjonujgcych w krajach o diugich tradycjach w zakresie demokrac;ji
spoteczenstw. Stowarzyszenie zostato zarejestrowane w dniu 27.08.2001r. Powstawato ono przede
wszystkim jako wsparcie dziatalnosci Srodowiskowego Domu Samopomocy przeznaczonego dla 0oséb
z problemami psychicznymi. Otwarto sie takze na inne wazne problemy dotykajgce spotecznosc
lokalng. Celem Stowarzyszenia jest wspieranie przemian w $wiadomosci spotecznej oraz budowanie
spoteczenstwa otwartego na integracje i samopomoc. Gidwng misjg jest promocja relacji ludzi
zdrowych z osobami niepetnosprawnymi lub zagrozonymi patologiami spotecznymi.

Na terenie Gminy istniejg ponadto dwa panstwowe domy opieki spotecznej w Batowicach
i w Owczarach dysponujgce ok. 300 miejscami. Stuzg gtdéwnie obstudze mieszkarcéw wojewddztwa.

2.3.3 Organizacje spoteczne

Gmina Zielonki charakteryzuje wysoki poziom aktywnosci spotecznej mieszkancéw. W gminie dziata
10 stowarzyszen o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym:.

Stowarzyszenie Rozwoju Gminy Zielonki

Posiada status Organizacji Pozytku Publicznego; data powstania: 5 czerwca 2000 r.
Siedziba: Zielonki. Najwazniejsze cele dziatania:

- edukacja dzieci i mtodziezy w formach pozaszkolnych;

- realizowanie inicjatyw, aktywizujgcych spotecznosé¢ lokalng i umacniajgcych samorzgdnosc;

- upowszechnianie wiedzy o kulturze i historii;

- profilaktyka uzaleznien;

- wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i podnoszenie wiedzy w zakresie ekonomii;

Stowarzyszenie Korona Péinocnego Krakowa zostato powotane 9 marca 2006 roku.

Cztonkami zatozycielami byli przedstawiciele spotecznosci lokalnej regionu 7 gmin: Liszki, Zabierzow,
Michatowice, Wielka Wies, Zielonki, Kocmyrzéw-Luborzyca, Igotomia-Wawrzehczyce potozonych na
potnoc od Krakowa. Podczas pierwszego etapu w Schemacie pierwszym Lidera+ opracowano
Zintegrowang Strategie Rozwoju w/w gmin. Z inicjatywy Stowarzyszenia w ramach Schematu |
miodziez przystgpita do konkursu na najlepszg Soteckg Strone Internetowa.

Sprawg najwiekszej wagi byta decyzja podjecia wysitku uczestnictwa w Schemacie Il ,Pilotazowego
Programu Leader+" polegajgcg na zmodyfikowaniu ZSROW i ograniczeniu dziatania tylko na 3 gminy
ze wzgledu na zbyt wysokg gestos¢ zaludnienia w pozostatych gminach. Zostat przygotowany projekt
pod tytutem ,Mata Korona Péthocnego Krakowa - Razem w Przyszio$¢" na kwote 750 000 zt. Projekt
zostat oceniony pozytywnie i zostat zakwalifikowany do dofinansowania . Stowarzyszenie Korona
Potnocnego Krakowa aktywnie uczestniczy w programach:

- Projekt Parasolowy,

- Turystyka Wspdlna Sprawa.

Stowarzyszenie Prasy Samorzgdowej w Zielonkach
Stowarzyszenie Wspierania Rodziny i Spotecznosci Wiejskiej Zachariasz

Towarzystwo Domu Pomocy Spotecznej Batowice 1
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Stowarzyszenie: Zwigzek Strzelectwa Dynamicznego

Stowarzyszenie Korzkiew
Cel dziatania organizacji:

— niesienie pomocy spotecznej, w tym pomocy rodzinom i osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz
wyréwnania szans tych rodzin.

— dziatalnos¢ charytatywna poprzez niesienie pomocy osobom niepetnosprawnym.
— prowadzenie dziatan zwigzanych z ochrong i promocjg zdrowia.

— inicjowanie i wspieranie dziatalnosci o$wiatowej, kulturalnej, opiekuniczej i wychowawczej wraz z
upowszechnianiem kultury fizycznej i sportu.

— szerzenie idei dobroczynnosci i pomocy spotecznej.

— podejmowanie dziatan na rzecz integracji europejskiej oraz rozwijania kontaktéw i wspdtpracy
miedzy spoteczenstwami.

— wspomaganie rodzin w wypetnianiu ich misji rodzicielskiej.

— rozwijanie kreatywnosci i tworczosci dzieci i mtodziezy.

— podejmowanie dziatan zwigzanych z ochrong srodowiska naturalnego.

— wspieranie rozwoju lokalnej infrastruktury ekologicznej oraz ochrona dziedzictwa przyrody.
— pozyskiwanie $rodkow na inwestycje z zakresu ekologii.

— prowadzenie samodzielnie lub wspdlnie z samorzadem oraz innymi podmiotami gospodarczymi
dziatan majgcych zapewni¢ porzadek i bezpieczenstwo lokalnej spotecznosci.

— podejmowanie lokalnych dziatan, srodkéw w zakresie propagowania kultury, sztuki i ochrony dobr
kultury i tradycji z uwzglednieniem rewaloryzacji lokalnych zabytkéw.

— podejmowanie dziatan majgcych na celu integracje i aktywizacje mieszkancow.

Stowarzyszenie ,,Perta Pekowic”,
Celem Stowarzyszenia jest przede wszystkim:

— wspieranie i upowszechnianie kultury fizycznej poprzez m.in. zarzadzanie terenami i obiektami
sportu i rekreacii;

— dziatalno$¢ wspomagajgca rozwdéj wspolnot i spotecznosci lokalnej ;

— dziatania o charakterze edukacyjnym dla dzieci i dorostych;

— dziatalno$¢ na rzecz oséb w wieku emerytalnym, niepetnosprawnych i oséb, ktére znalazly sie w
trudnej sytuacji zyciowej;

— wspieranie dziatalnosci charytatywnej;

— dziatania na rzecz wypoczynku dzieci i mtodziezy;

— dziatania w zakresie turystyki i krajoznawstwa.

Na mocy umowy z Gming Zielonki, ,Perta Pekowic” jest administratorem terendéw sportowo-
rekreacyjnych na Btoniach Pekowickich w Pekowicach (kort tenisowy i boisko do pitki noznej).

Stowarzyszenie: Zwigzek Gmin Jurajskich

Stowarzyszenie zrzesza 38 gmin (Alwernia, Babice, Bolestaw, Czestochowa, Dgbrowa Godrnicza,
Gotcza, Iwanowice, Jandw, Jerzmanowice - Przeginia, Klucze, Koziegtowy, Krakéw, Kroczyce,
Krzeszowice, tazy, Leléw, Michatowice, Mstow, Myszkow, Niegowa, Ogrodzieniec, Olkusz, Olsztyn,
Pilica, Poraj, Przyréw, Siewierz, Stawkow, Sutoszowa, Trzebinia, Trzycigz, Wielka Wies, Wiodowice,
Wolbrom, Zarki, Zarnowiec, Zawiercie, Zielonki).

Celem dziatania jest promocja turystyczna Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej poprzez réznego typu
wydawnictwa, akcje promocyjne w sSrodkach masowego przekazu, uczestnictwo w targach
turystycznych, pomoc w nawigzywaniu kontaktow z partnerami krajowymi i zagranicznymi, chcgcymi
inwestowa¢ na terenie Wyzyny, rozwdj turystyki wiejskiej, ochrona walorow przyrodniczych i
kulturowych Jury, dgzenie do gospodarczej i kulturalnej integracji gmin, wspétpraca i wymiana
doswiadczen z zakresu funkcjonowania samorzadéw lokalnych, opracowanie i popularyzacja
budownictwa dostosowanego do krajobrazu.
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Stowarzyszenie: Zwigzek Gmin Wiejskich Rzeczypospolitej Polskiej

Zwigzek zrzesza 471 gmin wiejskich z terenu catego kraju.

Celem dziatania jest: wyartykutowanie specyficznych potrzeb i uwarunkowan gmin wiejskich,
wystepowanie o ich uznanie oraz uzyskanie wptywu na tworzenie prawa w dziedzinach bedacych
zywotnym interesem gmin wiejskich. Celem zwigzku jest rowniez prowadzenie dziatalnosci haukowe;j,
naukowo-technicznej i oS$wiatowej ukierunkowanej na rozwdj umiejetnosci pracownikow
samorzgdowych i mieszkancéow gmin, w szczegolnosci przez prowadzenie badah i ekspertyz,
organizowanie i prowadzenie szkolen, kurséw i seminariow oraz przygotowanie materiatdw
szkoleniowych i pomocy naukowych. Celem Zwigzku jest takze wspieranie dziatalno$ci w zakresie
kultury fizycznej i sportu dla mieszkancédw gmin, a takze podejmowanie dziatan na rzecz ochrony
Srodowiska naturalnego.

Misjg Zwigzku jest stuzba na rzecz spotecznosci gmin wiejskich a szczegdlnie pomoc w wysitkach
skierowanych na: rozwdj demokracji lokalnej, stworzenie warunkdéw lokalnego rozwoju
gospodarczego, integracje gmin i rozwoj samorzgdnosci lokalnej.

2.3.4. Kultura

Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji w Zielonkach powstato 1 stycznia 2001 roku i jest
kontynuatorem Samorzadowego Osrodka Kultury. Po przekazaniu do uzytku hali sportowej
w Zielonkach, CKPIiR znalazto w niej swojg nowg siedzibe. Centrum Kultury prowadzi dziatalno$é
w zakresie: upowszechniania kultury, turystyki i rekreacji (hala sportowa), promocji Gminy,
upowszechniania czytelnictwa — w ramach dziatalnosci bibliotek gminnych. Jest takze wydawcag
~Wiadomosci Lokalnych Gminy Zielonki”. W ramach swojej dziatalnosci organizuje imprezy kulturalne
i rekreacyjne.

W Gminie wystepuje wyjatkowo wysoka i atrakcyjna oferta ustug zespotdw muzycznych

i regionalnych. Najbardziej znane zespoty to:

1) Zespot wokalno-instrumentalny ,,Fermata”- powstat w marcu 2007 roku. Prowadzony jest przez
Anne Roj. Zespdt bierze czynny udziat w zyciu kulturalnym gminy uswietniajgc wiele imprez
organizowanych przez CKPIiR w Zielonkach. Podzielony jest na 2 grupy wiekowe: miodszag
i starszg. Przy zespole rozwija sie takze grupa instrumentalna towarzyszgca wokalistom.
Najwieksze sukcesy zespotu to | lokata na | Gminnym Konkursie Piosenki w Zielonkach, || miejsce
na powiatowym konkursie piosenki turystycznej w Ojcowie, wyrdznienie w Konkursie Muzycznym
w Zabierzowie.

2) Grupa kolednicza "Herody z Zielonek" — Grupa dziatajgca przy Centrum Kultury, Promoc;ji
i Rekreacji wystepuje w kraju i zagranicg i jest takze nagradzana na rozmaitych przegladach
i konkursach, m.in. zostata dwukrotnym laureatem "Ziotej Spinki" przyznawanej podczas
Karnawatu Goéralskiego w Bukowinie Tatrzanskie;.

3) Orkiestra Deta przy OSP w Woli Zachariaszowskiej — losy Orkiestry Detej z Woli
Zachariaszowskiej to historia zawrotnej kariery. W ciggu pieciu zaledwie lat od swego powstania
zespot ten jest stat sie jedng z najlepszych strazackich orkiestr w Polsce potudniowe;.
O popularnosci orkiestry z Woli Zachariaszowskiej swiadczy fakt, ze jest ona czesto zapraszana
do wystepéw na dozynkach oraz innych imprezach organizowanych nie tylko na terenie Gminy
Zielonki, m.in. to wfasnie ona uswietnita obchody 125-lecia powstania Strazy Pozarnej
w Krakowie, odbywajgce sie na krakowskim Rynku Gtéwnym.

4) Grupa spiewacza "Bibiczanki" z Bibic - powstata w roku 2001 przy Kole Gospodyh Wiejskich
w Bibicach. W swoim repertuarze ma dawne i nowe przyspiewki ludowe. Zespodt uczestniczyt
w eliminacjach do XXV Jubileuszowego Konkursu "Wstgzka Krakowska" w Sutoszowej w roku
2001.

5) Pucheroki — gminny Przeglad Pucherokéw, kultywowany zwyczaj w Gminie Zielonki,
a organizowany przez Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji, mozna oglgda¢ co roku w Niedziele
Palmowg w Bibicach. Wspd&torganizatorami przegladu sg: Izba Regionalna i Koto Gospodyn
Wiejskich w Bibicach.

6) Gminny Zespot Ludowy Zielenczanie — utworzony w kwietniu 2006 roku przez Centrum Kultury
Promoc;ji i Rekreacji w Zielonkach, ktéry otrzymat dofinansowanie z Narodowego Centrum Kultury
w Warszawie w ramach programu operacyjnego ,Rozwdj inicjatyw lokalnych” oraz z Urzedu
Gminy w Zielonkach na zakup nowych strojéw krakowskich dla cztonkéw. Zespdt liczy 30 osob
w wieku 9-28 lat i jest prowadzony przez wykwalifikowang tancerke.
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7) Parafialno-Gminna Orkiestra Deta z Zielonek — orkiestra powstata w 1960 roku. Orkiestra daje
koncerty na wielu uroczystosciach gminnych i powiatowych, dla mieszkancéw Gminy Zielonki oraz
powiatu krakowskiego. Mozna ustysze¢ jg podczas Dozynek Gminnych, otwarcia budynkéw
wielofunkcyjnych w Gminie. Co roku wystepuje na Rynku Krakowskim w ramach Targow
Bozonarodzeniowych. Muzycy od 1968 roku uczestniczg w procesji na Skatke, tradycjg ich byto
granie dla kardynata Karola Wojtyly w dzien jego imienin. Szeregi orkiestry zasilajg rodziny
z pokolenia na pokolenie,

8) Zespot Gawedziarzy i Spiewakéw z Grebynic — odnoszacy coraz wieksze sukcesy, réwniez
poza terenem Gminy,

9) Koto Regionalne ,, Tradycja” z Trojanowic.

Oprécz wymienionych zespotoéw istnieje réwniez wiele innych, propagujacych rézne formy
kultury - jak np. Dziecieca Kapela Ludowa, zespdt ,Krakowianki” z Trojanowic, czy zespot
instrumentalno-wokalny ,Adonai”. Nalezy podkreslié, ze w Gminie wcigz powstajg nowe zespoly,
integrujgce gtdwnie mieszkancéw rodzimych, przypominajgc i zachowujgc w pamieci tradycje
przodkéw ziem podkrakowskich. Potrzeba prowadzenia tego typu dziatalnosci wérdéd rdzennych
mieszkancow wynika prawdopodobnie z potrzeby odnajdywania tozsamosci wsréd — zalewu
mieszkancow naptywowych oraz istotnego wsparcia ze strony wladz Gminy.

Imprezy, ktére na state wpisaty sie w klimat Gminy to:

— Powiatowy Przeglad koledniczy w Zielonkach, w styczniu,

— ,Sledzik u W¢jta’(obecnie, d. ,u Wéjtéw”), w lutym, w Zielonkach,

— ,Przeglad Pucherokéw”, w kwietniu, w Bibicach,

— festyny integracyjne dla osdb niepetnosprawnych w Korzkwi, w maju i wrzesniu,
— ,Piknik Rodzinny” w Zielonkach, w czerwcu,

— ,Wyscig Pana, Wéjta i Plebana” w czerwcu, w Korzkwi,

— Gminny Przeglad Teatrow Szkolnych i Konkurs recytatorski,

— wlipcu i sierpniu pikniki muzyczne i festyny,

— wsierpniu ,Dozynki Gminne”,

— ,Babskie Andrzejki” w listopadzie,

— Dzien Zielonek w ramach Targéw Bozonarodzeniowych na Rynku w Krakowie.

Wszystko to swiadczy o sprzyjajgcym klimacie tworzonym w Gminie dla kultywowania tradycji i
szerzeniu kultury oraz o mozliwosciach, zdolnosci i aktywnosci mieszkancéow.

W Zielonkach, Bibicach, Korzkwi, Wegrzcach istniejg koscioty parafialne, a w Woli Zachariaszowskiej
kaplica w przebudowanym budynku gospodarczym. Zycie parafialne rowniez spetnia role integrujgca
i identyfikujgca historycznie tradycje ziemi podkrakowskiej.

2.3.5. Sport i rekreacja

Budowe hali sportowej w Zielonkach, wraz z zlokalizowanym przy hali kortem tenisowym i placem
zabaw, rozpoczeto w pierwszym kwartale 1999 r. i oddano do uzytku 1 czerwca 2001. Powierzchnia
uzytkowa obiektu wynosi 2122m?, sama ptyta boiska ma 44 m na 21,5 m. Rozmiary i wyposazenie hali
sportowej w Zielonkach sprawiajg, ze moze by¢ ona wykorzystywana do rozgrywania zawodow na
poziomie ligowym w randze mistrzostw Polski dla dyscyplin takich jak: siatkéwka, koszykowka i pitka
reczna, tenis ziemny i stotowy oraz gimnastyka sportowa. W badmintona na hali w Zielonkach bedzie
mozna rozegra¢ nawet mistrzostwa swiata, bowiem hala ma przepisowg wysoko$¢ 8 m i spetia
wszystkie wymagania Polskiego Zwigzku Badmintona na zawody ligowe oraz miedzynarodowe.
Obiekt posiada trybuny z prawie 300 miejscami siedzacymi oraz wyposazony jest w winde dla
niepetnosprawnych. Z racji swej wielkosci i widowni mozliwe jest tez wykorzystanie jej na imprezy
kulturalno-oswiatowe badz kongresowe, takie jak np.: koncerty, kabarety, czy kursy tanca
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towarzyskiego. Hala, bedaca stusznie dumg Gminy jest wykorzystywana na wszystkie Swieta i imprezy
gminne.

2rédio: strona internetowa UG

W Gminie znajduje sie Centrum Integracji Spotecznej (przy ulicy Galicyjskiej 17A). Jest to nowoczesny
kompleks budynkoéw, duma Zielonek. Gitéwny budynek CIS jest wyjatkowym miejscem, stuzgcym
integracji mieszkancow catej gminy. To w CIS odbywa sie wiekszos¢ prestizowych imprez, ktére
organizuje Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji w Zielonkach, Gminny Zespdt Ekonomiczno-
Administracyjny Szkét, takich jak wystawy, rozdania nagrod, turnieje szachowe, koncerty, Ztote Gody,
ale takze prywatne przyjecia, bankiety, konferencje i wesela.

Zrédfo: strona internetoa UG

Gmina jest bogato wyposazona w place zabaw: 1 —w Batowicach, 2 —w Bosutowie, 2 —w Bibicach, 1
- w Garlicy Murowanej, 1 — w Korzkwi, 1 — w Owczarach, 1 — w Pekowicach, 2 — w Wegrzcach, 2 —w
Zielonkach.

Boiska sportowe znajdujg sie w: Korzkwi, Trojanowicach, Brzozéwce, Batowicach, Bibicach,
Bosutowie, Pekowicach, a korty tenisowe w Zielonkach w Parku Wiejskim. Park Wiejski w Zielonkach
zostat wyposazony w aleje, punkt widokowy, boisko oraz plac zabaw.

W Batowicach znajduje sie osrodek rekreacyjny Klubu Samorzgdowego obejmujgcy oprécz budynku
wielofunkcyjnego bilard, tenis stotowy, sitownie, sale komputerowg. W terenie znajduje sie m.in.
boisko sportowe o wymiarach 16x28 m do tzw. ,malych gier”, trasy rowerowe, nowoczeshy plac
zabaw, amfiteatr, miejsce na organizowanie ogniska.

W Korzkwi dziata prywatny osrodek jezdziecki w potgczeniu z wynajmem pokoi goscinnych.
W Wegrzcach funkcjonuje klub sportowy TS WEGRZCE. Boisko sportowe istnieje rowniez w Bibicach
(Klub Bibiczanka), a przy szkofach podstawowych sg place sportowe. Liczne sg mozliwosci rekreacji
pieszej i rowerowej zwtaszcza w poétnocno-zachodniej czesci Gminy, co zostato wykorzystane przy
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wytyczeniu szlaku rowerowego o dtugosci 38 km. Powstajg nowe szlaki rowerowe z opracowanego
projektu ,Od Krakowa do Ojcowa — rowerem przez gmine Zielonki”.
Na terenie catej gminy funkcjonuje obecnie 7 klubow sportowych w tym 3 kluby pitki noznej,1 klub
tenisa stolowego oraz 3 uczniowskie kluby sportowe:

—  Uczniowski Klub Sportowy ,KORZKIEW”,

— Uczniowski Klub Sportowy ,KORZENIOWSKI”,

— Uczniowski Klub Sportowy ,, ZACHARIASZEK”,

— Gminny Miodziezowy Klub Sportowy Zielonki,

— Towarzystwo Sportowe Wegrzyce,

— Klub Sportowy Bibiczanka,

— Ludowy Klub Sportowy Zielenczanka.

Poczatki dziatalnosci Ludowego Klubu Sportowego “Zielenczanka” siegajg az 1946 roku. Przez 60 lat
swojej dziatalnosci klub z Zielonek doswiadczat wielu wspaniatych chwil, wielokrotnie odnoszac
sukcesy w swoich klasach rozgrywkowych i w Pucharze Polski. W ostatnich latach dzieki wkiadowi
pracy ludzi zwigzanych z klubem, struktury klubu oraz zasady jego funkcjonowania zostaty
diametralnie zmienione. Mtoda, wyszkolona kadra, profesjonalne zarzgdzanie, merytorycznie
przygotowany pion szkoleniowo — treningowy oraz perfekcyjnie opracowane strategie diugofalowego
rozwoju klubu — to tylko niektére silne strony nowego oblicza Klubu.

2.3.6. Gospodarka komunalna

Na terenie Gminy Zielonki zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow
prowadzi Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Zielonkach Sp. z 0.0.,
z siedzibg w Wegrzcach. Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych, w ramach $wiadczenia ustug
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode prowadzi:

— wykonawstwo indywidualnych zlecen w zakresie projektowania i wykonawstwa sieci

i przytaczy wodociggowych,

— bezposrednig dostawe wody do odbiorcéw,

— eksploatacje sieci i urzgdzen wodociggowych oraz usuwanie awarii,

— wydawanie warunkéw na podtaczenie posesji do gminnej sieci wodociggowe;j,

— uzgadnianie projektow przytaczy,

— odbiory techniczne przytaczy.

W Swietle obowigzujgcej ustawy o odpadach, gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem oraz przepisami krajowymi, wojewddzkimi i powiatowymi.

llo$¢ straznic przeciwpozarowych jest na terenie Gminy wystarczajgca. Sg to obiekty uzytkowane
przez OSP (9) w Bibicach, Bosutowie, Garlicy Murowanej, Grebynicach, Owczarach, Trojanowicach,
Woli Zachariaszowskiej, Wegrzcach i Zielonkach. Regutg jest wielofunkcyjnosé tych budynkéw.
Jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych w Zielonkach, Woli Zachariaszowskiej i Wegrzcach nalezg
do Zintegrowanego Systemu Ratowniczo-Gasniczego tzn. ze sg wywotywane przez nr tel. 998.

Funkcjonujgce cmentarze parafialne (Bibice, Korzkiew, Zielonki, Wegrzce-Bosutéw) o tacznej
powierzchni ok.9 ha, w perspektywie przyspieszonej dynamiki naptywu ludnosci do Gminy wydajg sie
by¢ niewystarczajgce i dopuszcza sie ich rozbudowe.

W Bibicach istnieje nieczynny od lat cmentarz zmartych na epidemie (cholere), o powierzchni 0,10 ha,
ale ma on jedynie znaczenie jako obiekt wymagajgcy specjalnej ochrony sanitarnej.
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2.3.7. Transport

Lokalny, gminny uktad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz gminne drogi wewnetrzne. Ukfad
ten jest wzbogacany przez prywatne drogi wewnetrzne i dojazdy.

Wewnetrzne drogi gminne stanowig ok. 15% wszystkich drég gminnych. Sg to drogi waskie, czesto w
granicach dziatki o szerokosci 2,5 m — 3,0 m, o nawierzchni gruntowo-zwirowej, powstate w sposob
zywiotowy, zgodnie z zapotrzebowaniem komunikacyjnym.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzié, Zze publiczny uktad drogowy gminy jest stosunkowo
stabo (cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate
promienie tukdéw, wystepujgce spadki podituzne, zwigzane z Kkonfiguracjg terenu, degradacja
techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymato$¢ nawierzchni, nieprzystosowanej do
wystepujgcych obcigzen. Szczegdlny problem stanowi poruszanie sie po drogach maszyn rolniczych
i innych pojazdow specjalnych, np. zwigzanych z prowadzonymi budowami, ktdre nie mieszcza sie w
pasach drogowych. Przekroje drogowe sg czesto nieurzgdzone, bez chodnikéw przy przejsciach
drogowych przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczenstwa na
drogach w Gminie jest niezadowalajgcy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, gwattownie wzrastajgcy
ruch (Gmina, oprocz swego dynamicznego rozwoju gospodarczego, praktycznie stanowi sypialnie dla
os6b pracujgcych w Krakowie i gminach sgsiednich. Stagd codzienne, ucigzliwe korki na drogach
wyjazdowych z Gminy, gtéwnie wojewddzkiej Nr 794 i krajowej Nr 7.

llustracje przecigzonego potgczenia drogowego stanowi droga wojewddzka Nr 794, przebiegajgca w
kontynuaciji ulicy Glogera w Krakowie, przez miejscowos¢ Zielonki w kierunku Skaty i Wolbromia. Jej
przebieg przez Zielonki nie spetnia podstawowych wymogow prowadzenia drogi tej klasy: szerokosé —
niepetne 7 m, brak poboczy, brak widocznosci, zabudowa niejednokrotnie na skraju jezdni, ostre
promienie skretéw — do tego bardzo duzy ruch kotowy (rejestrowane okoto 13 000 poj./dobe), w tym
ponad 20% ruchu ciezarowego i nasilajgcy sie ruch rowerowy, czesciowo, ale nie tylko zwigzany z
atrakcjg jakg stanowi dojazd tg drogg w tereny rekreacyjne. Ruch ten stanowi przeszkode dla ruchu
kotowego prowadzonego drogg kategorii wojewddzkiej (na ktérej brak mozliwosci wykonania
manewréw wyprzedzajgcych) i jest zagrozeniem bezpieczenstwa dla wszystkich uczestnikéw ruchu.
Wszystko to stwarza ogromne zagrozenie, odzwierciedlajgce sie w statystykach wypadkéw na tej
drodze.

Gmina, w miare swoich mozliwosci i uprawnien, prowadzi sukcesywne prace projektowe i realizacyjne
w celu zabezpieczenia bezpiecznego prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego — w segregacji od
ruchu kotowego.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:

— transport indywidualny — petnigca role podstawowg w Gminie. Wskaznik motoryzac;ji
w Gminie jest bardzo wysoki (jak na sposéb zagospodarowania Gminy — duzy udziat
terenébw zagospodarowanych ekstensywnie) — wynosi ok. 600 sam. /1000
mieszkancow. Wysokos¢ wskaznika odpowiada niektorym gminom w catosci
zurbanizowanym;

— transport autobusowy — miejski (MPK) i podmiejski (PKS) obstugujgcy gtéwne
kierunki cigzeh — zaspokaja podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie potgczen
lokalnych. Dostepnos¢ przystankéw jest zadowalajgca z wyjatkiem wsi Bosutéw, dla
ktérej czas dojscia do najblizszych przystankow waha sie od 10 do 30 minut,
w zaleznosci od miejsca zamieszkania. Najwieksze potoki pasazerskie obserwuje sie
na kierunku poéinoc — potudnie — co jest oczywiste z racji usytuowania Gminy i jej
zwigzkéw z Krakowem. Uzupetniajgca siec¢ linii mikrobusowych spetnia role istotnie
wspomagajgcg kursowe linie autobusowe;

— transport kolejowy — na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego zostato wykonane
Wstepne Studium Wykonalnosci SKA (Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej), zaktadajgce
budowe kolejowych przystankéw osobowych na linii nr 95: Krakéw Mydiniki - Podteze,
m.in. w okolicy osiedla Piastéw i na Prgdniku Czerwonym (k/ul. Powstancéw), czyli
potozonych w bezposrednim sgsiedztwem z granicg gminy Zielonki;
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komunikacja piesza — odbywa sie w wiekszosci w sposéb nieuporzgdkowany po
ciggach drogowych o niepelnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych
chodnikéw, poboczami jezdni — co stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Podstawowym
problemem jest sposéb prowadzenia ruchu pieszego wzdiuz drég. Nalezy podkresli¢
jednak sukcesywng poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow
ulicznych, czyli z chodnikami dla pieszych, przy drogach przechodzacych przez tereny
zainwestowane.

komunikacja rowerowa — odbywa sie ha ogét w sposdb mieszany z ruchem kotowym i
pieszym. Duze natezenie ruchu pieszego | rowerowego zagraza gtoéwnie
bezpieczenstwu pieszych i dezorganizuje ruch kotowy. Zwraca uwage duzy udziat
rowerow w ruchu ze wzgledu na jazdy codzienne, rekreacyjne, turystyczne, a czesto tez
o charakterze rodzinnym. Rower jest uzywany przez mieszkancow do realizacji celéw
bytowych oraz do dojazdéw zwigzanych z praca. Tak ze wzgleddw na bezpieczenstwo,
jak i komfort jazdy sg i powinny by¢ nadal podejmowane starania o segregacje ruchu
poprzez sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegdlnie przy
ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego. Problem jest ruch rowerowy na drodze
wojewodzkiej Nr 794.

Do tzw. inwestycyjnych zasztosci komunikacyjnych, ktére powinny juz zosta¢ dawno zrealizowane,
nalezy budowa obwodnicy Zielonek (przetozenie drogi wojewodzkiej DW 794). Jak wspomniano
sukcesywna poprawa stanu drég gminnych, poprzez podnoszenie ich parametréw i realizacje
miejskich przekrojow drogowych (z chodnikami), na odcinkach przebiegajacych przez miejscowosci,
jest sukcesywnie realizowana — w miare mozliwosci, w podejmowanych zadaniach przez Samorzad

Gminy.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujace mozliwosci i ograniczenia:

Mozliwosci:

Zagrozenia:.

dynamika rynku budowlanego,

dynamiczny wzrost zaktadéw ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,
zachowanie wymaganych standardow w o$wiacie,

aktywna dziatalnos¢ kulturalna mieszkancow, przy kultywacji i wykorzystaniu wartosci
tradycyjnych,

sukcesywna poprawa stanu drég gminnych,

determinacja i dbato$¢ wiladz samorzadowych o rozwdj wyposazenia Gminy w
infrastrukture techniczng i transportowa.

sukcesywne rozpraszanie zabudowy, nadmierna presja na zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na budowlane, rozpraszania sie zabudowy i postepujgcy chaos
przestrzenny,

brak decyzji i umocowan prawnych odnosnie rozwoju ponadlokalnej infrastruktury
drogowej na styku z Krakowem,

wcigz za staby stan techniczny drog gminnych, duze obcigzenie drog wewnetrznych
(gminnych) ruchem tranzytowym, nie zwigzanym z Gming,

wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry, brak
przekrojow ulicznych w wielu terenach zabudowanych.
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3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

3.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Podioze geologiczne terenu gminy Zielonki budujg skalty osadowe Monokliny Slgsko-Krakowskiej.
Warstwy skalne tej monokliny sg nachylone w kierunku pétnocno-wschodnim. Taki uktad warstw
sprawia, ze w kierunku zachodnim odstaniajg sie coraz starsze utwory. Na terenie Gminy Zielonki
najstarszymi skatami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg wapienie goérnej jury wystepujace
w licznych odstonigciach na zboczach dolin: Pradnika, Korzkiewki i Garliczki. Sg one wyksztatcone
w postaci trzech typow litologicznych: wapieni ptytowych (cienkotawicowych, nieco marglistych
i najmniej odpornych na wietrzenie i erozje), wapieni grubotawicowych (o wiekszej odpornosci) oraz
wapieni skalistych (cechujgcych sie brakiem utawicenia i najwieksza odpornoscig na wietrzenie
i erozje totez najczesciej tworzg one formy skatkowe na zboczach dolin). Ponadto w stropowej czesci
utworéw goérnej jury wystepujg wapienie cienkoptytowe, znane z Korzkwi. Na utworach jurajskich
zalegajg osady kredy, przede wszystkim margle, ktérych zwarta pokrywa obejmuje wschodnig czesé
Gminy, a takze wapienie, zlepience i piaski znane z odstonie¢ w dolinie Pradnika i Korzkiewki.

Skaty monokliny $lgsko-krakowskiej sg na terenie Gminy rozciete kilkoma uskokami o przebiegu
zblizonym do réwnoleznikowego, totez w potudniowej czesci Gminy skaly mezozoiczne znajdujg sie
gtebiej pod miodszymi osadami trzeciorzedowymi wyksztatconymi gtdwnie w postaci itow.

Osady czwartorzedowe na terenie Gminy to gtdéwnie pokrywy lessowe na wierzchowinach i osady
aluwialne (piaski, zwiry, muty) w dnach dolin rzecznych. Osobliwoscig geologiczng jest gtaz narzutowy
w Bibicach.

Z budowg geologiczng obszaru Gminy zwigzane jest wystepowanie zt6z surowcéw mineralnych. Na
jej terenie wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

— Przybystawice - zloze piaskéw kredowych,
— Przybystawice Il — zloze piaskéw kredowych.

Ztoza piaskéw w Przybystawicach nie sg aktualnie eksploatowane. Natomiast ztoza surowcéw ilastych
byly do niedawna eksploatowane dla potrzeb cegielni w Zielonkach. Dlatego tez dla tych zi6z
wyznaczono obszar i teren gorniczy (nr XVII/1 p. 3). Jednakze z uwagi na:

— zaprzestanie eksploatacji ze wzgledu na wyczerpanie zt6z,

— zwigzane z tym faktem projekty — juz w poprzednich dokumentach planistycznych — na
wykorzystanie obszaru pod tereny gry inwestycyjnej i zabudowe,
zostato ukonczone postepowanie w sprawie likwidacji terenu i obszaru gérniczego.

Wapienie nie sg obecnie eksploatowane na terenie Gminy. Natomiast tworzg one liczne formy skalne
o fundamentalnym znaczeniu dla waloréw krajobrazowych. Ponadto szereg odstonie¢ posiada
znaczenie naukowo-dydaktyczne (Januszowice, Korzkiew). Istotne znaczenie dla gospodarki
przestrzennej ma rowniez fakt wystepowania zbiornika wod podziemnych w marglach kredowych,
zalegajgcych we wschodniej czesci Gminy.

3.2. RZEZBA POWIERZCHNI ZIEMI

Wysokosci bezwzgledne na terenie Gminy wahajg sie od ok. 215 m n.p.m. do ok. 400 m n.p.m. w
dolinie Dtubni, na potnocnej granicy - przy drodze wojewddzkiej Krakéw-Skata.

Uksztattowanie terenu charakteryzuje sie wystepowaniem lekko pofalowanej wierzchowiny opadajgce;j
w kierunku potudniowym, porozcinanej gtebokimi dolinami gtéwnych ciekdw wodnych Pradnika, Dtubni
oraz ich doptywow (Korzkiewki, Garliczki i innych). Zbocza dolin sg strome i tutaj wystepuja
odstoniecia skat wapiennych stanowigce charakterystyczny element krajobrazu. Bogata konfiguracja
terenu, szczegolnie w potnocnej czesci Gminy oraz na zboczu doliny Dtubni, na potudniowo-
wschodnich krancach Gminy, stanowi w pewnych fragmentach przeszkode dla zainwestowania — z
racji zagrozenia osuwaniem, a takze wystepowania obszaréw bezodptywowych, w zagtebieniach
terenu.
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3.3. GLEBY

Wystepowanie utworéw lessopodobnych na prawie catym obszarze Gminy sprawito, ze na tym
podtozu wyksztalcity sie gleby brunatne o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, szczegdlnie
sadownictwa i ogrodnictwa. Na terenie Gminy dominujg gleby Il i Il klasy bonitacyjnej zajmujgce
odpowiednio ok. 60% i 25% powierzchni uzytkdw rolnych. Gleby nizszych klas zajmujg znacznie
mniejsze powierzchnie i wystepuja gtdwnie na zboczach dolin 0 znacznym nachyleniu. Wérod uzytkow
rolnych dominujg grunty orne zajmujgce 68% powierzchni Gminy, tj. 3 316 ha.

Tab.3-1 Struktura gruntdw w Gminie Zielonki

Ogédlna Grunty lesne oraz Grunty Grunty

pow. Uzytki zadrzewione i zabudowane pod Nieuzytki 'I:(?reny
, rolne . . . . rozne
gruntéw zakrzewione i zurbanizowane wodami
4858 ha 4422 ha 123 ha 272 ha 17 ha 14 ha 10 ha
100 % 91,02 % 2,53 % 5,59 % 0,34 % 0,28 % 0,20 %

Zrodfo: www.zielonki.pl

Udziat powierzchniowy gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych gruntow wyglada nastepujgco:
— klasalill -31,1%
— klasalllailllb —60,7%
— klasalvailvb - 7,0%
— klasa ViVl - 1,1%.

Wiekszo$¢ gruntéw ornych Gminy zalicza sie do trzech komplekséw przydatnosci glebowo-rolniczej
i pszennego dobrego, pszennego bardzo dobrego i pszennego wadliwego.

Sktad chemiczny gleb na terenie Gminy byt przedmiotem jedynie wyrywkowych badan (kilka probek)
prowadzonych przez Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg w Krakowie. Na podstawie tych badan
stwierdzono, ze gleby na terenie gminy Zielonki charakteryzujg sie podwyzszong zawartoscig metali.
Mogg one by¢ przeznaczone pod wszystkie uprawy polowe z ograniczeniem wykorzystania warzyw
Z przeznaczeniem dla dzieci 8.

3.4. LASY

W Gminie znajdujg sie nieliczne obszary lesne, stanowig ok. 1% powierzchni Gminy, razem z
terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi jest to 2,6%. Niewielkie kompleksy lesne znajdujg sie w
miejscowosciach: Bibice, Bosutéw, Brzozéwka, Dziekanowice, Garlica Murowana, Grebynice,
Januszowie, Korzkiew, Owczary, Przybystawice, Wola Zachariaszowska, Zielonki. Z wyjgtkiem
kompleksu lasu w Korzkwi pozostajgcego pod opiekg nadlesnictwa Miechdw, wszystkie pozostate
stanowig wiasnos¢ prywatng. Podstawowym srodkiem ochrony nielicznych obszaréw lesnych jest
zachowanie ich przeznaczenia na cele lesne. Wskazane jest réwniez wprowadzanie dystanséw
przestrzennych, {j. stref ekotonalnych miedzy lasami a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie.

3.5 FLORA | FAUNA®

3.5.1 Swiat roslinny

Najwiekszg powierzchnie na catej Wyzynie Krakowskiej zajmuje dzis uksztattowana przez cziowieka
roslinno$¢ synantropijna, na ktorg sktadajg sie przede wszystkim zbiorowiska pdl uprawnych oraz
towarzyszgce osadom zbiorowiska ruderalne.

8 P RO G RAMREWITALIZACJI OBSZAROW POPRZEMYSLOWYCH | POWOJSKOWYCH W GMINIE
ZIELONKI na lata 2004 - 2006 — 2013, Luty 2005, Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/13/2005 Rady Gminy
Zielonki z dnia 3 lutego 2005 roku

9 "Cechy fizyczno - geograficzne gminy Zielonki": Maciej Trela
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Szata lesna wyzyny jest interesujgca, lecz silnie zniszczona przez cziowieka. Lasy zachowaty sie
gtéwnie na zboczach dolin i wgwozdéw, w miejscach nie nadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.
Wierzchowine pokrywajg resztki laséw debowo sosnowych. W dnach dolin znajdujg sie ptaty olszyn i
laséw tegowych, a wzdluz potokéw zarosla wierzbowe. Strome i skaliste zbocza o wystawie
potudniowej, tam gdzie las nie mégt sie rozwingé, pokrywajg zarosla kserotermiczne. Natomiast na
pionowych sciankach rozwinety sie murawy naskalne kserotermiczne. Bogate sg rowniez zbiorowiska
mchdw i porostéw naskalnych, zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji zboczy.

Duze bogactwo rodlinnosci na terenie Wyzyny Krakowskiej sprawito, iz powstat Ojcowski Park
Narodowy, w otulinie, ktérego znajduje sie gmina Zielonki. Rowniez czes¢ gminy jest objeta ochrong w
obrebie parkéw krajobrazowych: Diubnianskiego oraz Dolinki Podkrakowskie.

3.5.2 Swiat zwierzecy

Na obszarze Wyzyny Krakowskiej najbardziej charakterystyczne i wartosciowe faunistycznie
fragmenty przyrody (doliny Pradnika i jego doptywdw) chronione sg obecnie rezerwatami Ojcowskiego
Parku Narodowego. Poza granicami OPN znajdujg sie takze podobne fragmenty przyrody,
rozproszone jednak i izolowane na wigkszym obszarze wierzchowinowo - dolinnym. Najbardziej
charakterystycznym zjawiskiem jest wystepowanie, w niewielkiej odlegtosci od siebie, gatunkow
reliktowych zwigzanych z zaciemnionym, wilgotnym i chtodnym Srodowiska dna dolin oraz stokow
potnocnej ekspozycji - z jednej strony oraz sucho - i cieptolubnych mieszkancéw skat i zboczy o
wystawie potudniowej - z drugiej strony.

3.6 KLIMAT | JAKOSC POWIETRZA

Zréznicowanie warunkow klimatycznych w Gminie wynika z uksztattowania powierzchni terenu.
Najkorzystniejsze warunki panujg na wierzchowinach, gdzie w poréwnaniu z terenami potozonymi w
dnach dolin srednie minimalne temperatury roku sg wyzsze o 2-3°C a okres bezprzymrozkowy trwa
30-60 dni dtuzej. Tereny te sg najczesciej potozone poza zasiegiem mgiet radiacyjnych, a ponadto
charakteryzujg sie dobrg wentylacjg naturalng i dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Niekorzystne
warunki panujgce w dnach dolin wynikajg w znacznej mierze z faktu, iz sg to tereny potozone w
zasiegu inwersji temperatury powietrza (ponad 70 dni w roku). Tereny te posiadajg jednakze istotne
znaczenie dla warunkow klimatycznych Krakowa jako drogi sptywu w kierunku miasta chiodnego
niezanieczyszczonego powietrza w czasie bezchmurnych nocy.

Oprocz zanieczyszczeh pochodzacych spoza terenu Gminy, na jej terenie istniejg liczne rozproszone
zrédla emisji zanieczyszczen powietrza. Sg nimi: zaklady produkcyjne i ustugowe oraz gtéwnie
paleniska domowe stuzgce do ogrzewania budynkoéw i szklarni, a takze do przygotowywania positkow.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz
wiekszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkoéw a takze od wielkosci strat ciepta w budynkach.

Powiat krakowski, w tym gmina Zielonki, zostata objeta Programem ochrony powietrza, przyjetym
Uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2009 roku Nr XXXIX/612/09.
Zakfada sie w nim osiggniecie efektu ekologicznego wzgledem roku bazowego w roku 2020. Program
ten zostat zaktualizowany w ramach zadania ,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska
Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2007 — 2014” podjeta Uchwata Nr XLII/662/2013 z dn. 30
wrzesnia 2013 roku. Celem tego zadania jest polepszenie stanu srodowiska poprzez wyznaczenie
kierunkéw dziatan dla tworzenia polityki zrownowazonego rozwoju. Ponizej zamieszczony zostat wypis
z ,Aktualizacji Programu..”:

.W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 do poziomu

dopuszczalnego zostaty ustalone podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu niskiej

emisji poprzez:

1) podtgczanie indywidualnych odbiorcow do centralnych systemdéw zaopatrywania w energie
cieplng;
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2) wymiane starych indywidualnych kottéw i piecow weglowych w budynkach mieszkalnych i lokalach
ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;

3) promowanie stosowania odnawialnych Zzrédet energii w celach grzewczych;

4) dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie $wiadomoS$ci ekologicznej
spofeczenstwa.

Oczekiwanymi rezultatami dziatan w ochronie powietrza, powinny by¢ — zgodnie z Programem
Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Maftopolskiego m. in.:
1) Uzyskanie dla obszaru powiatu redukcji stezen do poziomoéw:

- dla pytu zawieszonego PM10 — 30 ug/m3,
- dla dwutlenku siarki — 20 ug/m3,
- dla dwutlenku azotu — 30 x,g/m3 .

Pomimo stopniowej redukcji emisji zanieczyszczen w Krakowie, jak i ogdlnej stopniowej poprawy
jakosci powietrza w catym wojewddztwie, na terenie Gminy Zielonki wcigz jeszcze sg przekraczane
dopuszczalne wartosci sredniorocznych stezeh fluoru oraz dwutlenku siarki. Potozenie znacznej
czesci Gminy w granicach parkéw krajobrazowych sprawia, ze na tych terenach obowigzujg
dopuszczalne stezenia substancji zanieczyszczajgcych powietrze o podwyzszonym standardzie — jak
dla obszaréw specjalnie chronionych.

3.7. WODY

Gmina Zielonki lezy na obszarze zlewni dwoch rzek: Pradnika i Diubni, przy czym ta ostatnia
przeptywa jedynie przez wschodni kraniec Gminy. Najblizej Gminy sg potozone dwa posterunki
wodowskazowe - Ojcow i Olsza (w Krakowie), podang charakterystyke hydrologiczng rzeki Prgdnik
oparto wiec na pozyskanych danych z profildw znajdujgcych sie na tych wodowskazach - powyze;j i
ponizej Gminy.

Tab. 3-2 Przyktadowe przeptywy rzeki Pradnik

Przeptywy rzeki Pradnik Ojcow Olsza
najnizszy przeptyw zaobserwowany [m?%/s] 0,19 0,31
$redni niski przeptyw 1961-1985 [m?3/s] 0,33 0,71
$redni roczny przeptyw 1961-1985 [m?/s] 0,47 1,12
najwyzszy przeptyw zaobserwowany [mé/s] 39,00 75,00
wielka woda prawdopodobna 1% 1931-1980 [m¥/s] 50,00 80,00

Zrédfo: Materialy Wojewédzkiego Komitetu Przeciwpowodziowego w Krakowie

Nieregularno$¢ przeptywdw sprawia, ze pewne tereny potozone w dnach dolin rzecznych sg
zagrozone zalaniem w czasie powodzi. Najtrudniejsza pod tym wzgledem sytuacja wystepuje w gesto
zabudowanym centrum wsi Zielonki potozonym pomiedzy korytami Pragdnika i jego doptywu Garliczki.

Czystos¢ wod Pradnika i Diubni w ocenie ogodlnej nie odpowiada normatywom klas |, I
i lll, o czym decyduje gtéwnie stan sanitarny wyrazony wskaznikiem miano Coli typu katowego. Wg
Raportu o stanie srodowiska matopolskiego (2011 rok, wyd. 2013) wody Pradnika Biatuchy i Dtubni
(przy ujsciu) sg niezadowalajgcej klasy IV (gtdwnie ze wzgledu na zawiesiny), cho¢ w odniesieniu do
rozbicia na rézne skladniki zanieczyszczen sytuacja nie jest jednorodna. Wedlug wskaznikow
organicznych Pradnik na terenie Gminy Zielonki niést wody I, a Diubnia Il klasy czystosci. Wedtug
wskaznikow nieorganicznych obie te rzeki niosty wody | klasy czystosci. Z kolei wedtug wskaznikow
biogennych wody Dtubni na terenie Gminy nalezg do Ill klasy czystosci a Pradnika nie odpowiadajg
normatywom. Pod wzgledem obcigzenia zawiesing zadna z tych rzek wcigz nie odpowiada
normatywom.

Nalezy jednak podkresli¢, ze stan rzek ulega powolnej, ale sukcesywnej poprawie. Zrealizowana
budowa oczyszczalni sciekéw oraz uporzgdkowanie gospodarki wodnej przy Zaktadach Mleczarskich
w Skale (Pradnik), a takze oczyszczalni sciekow w Iwanowicach Wioscianskich to generalne kierunki
poprawy. Zwigeksza sie rowniez swiadomos¢ rolnikow odnosnie troski o srodowisko, zwigksza sie
liczba oczyszczalni przydomowych umozliwiajgcych kontrole jakosci sciekdw, a gospodarstwa ulegajg
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poprawie pod wzgledem higieny prowadzenia swojej dziatalnosci. Dowodem na poprawe stanu rzek
sg pojawiajgce sie zeremia bobréw na Pragdniku (m.in. na odcinku Doliny Korzkiewki), a takze na
Dtubni — w gérnym przebiegu.

Czystos¢ wéd ma szczegdlne znaczenie w przypadku rzeki Diubni, ktéra jest jednym ze Zrodet
zaopatrzenia Krakowa w wode pitng (ujecie w Raciborowicach) i przemystowg (zbiornik Zestawice).
Zly stan sanitarny rzek $wiadczy o doptywie do nich zanieczyszczen, gidwnie komunalno-bytowych.

Na Dtubni znajduje sie zbiornik wodny Zestawice, ktérego czasza czesciowo znajduje sie na terenie
Gminy Zielonki. Aktualnie obowigzujgca instrukcja eksploatacji zbiornika przewiduje mozliwosc
pietrzenia wody do poziomu 218 m n.p.m. zagrazajgcego nizej potozonym zabudowaniom wsi
Batowice. Rozwigzanie tego problemu wymaga budowy obwatowania w rejonie cofki zbiornika, a
takze podniesienia niwelety drogi biegngcej wzdtuz zachodniej krawedzi czaszy zbiornika.

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd podziemnych:
» GZWP nr 409 Niecka Miechowska SE — Zbiornik nalezy do regionu hydrogeologicznego
Niecka Miechowska. Utwory wodonosne tego zbiornika sg wieku gérnokredowego.
» GZWP nr 326 Czestochowa. Zbiornik nalezy do regionu hydrologicznego Monokliny
Slgsko-Krakowskiej. Utwory wodono$ne sg wieku goérnojurajskiego. Zbiornik jest odstoniety
i drenowany lokalnie przez doptywy Wisty.

3.8. BIOROZNORODNOSC

Urodzajne gleby oraz wielowiekowy rozwoj osadnictwa powodowaly stopniowe przeksztatcenie
naturalnej szaty roslinnej, a co za tym idzie niszczenie siedlisk zwierzat dziko zyjgcych. W chwili
obecnej zbiorowiska roslinne o charakterze zblizonym do naturalnego zachowaty sie jedynie na
stromych zboczach dolin i wzdtuz koryt ciekdw wodnych.

Istotne znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci majg trwate uzytki zielone i zadrzewienia wsrod
terenéw rolnych. Najcenniejsze pod wzgledem bioréznorodnosci tereny znajdujg sie w pétnocno-
zachodniej czesci Gminy w dolinach Pradnika i Korzkiewki. Majg one takze istotne znaczenie dla
zachowania roéwnowagi przyrodniczej na terenie Ojcowskiego Parku Narodowego. Utrzymanie
zréznicowania gatunkowego niewielkich, izolowanych obszaréw o roslinnosci typu naturalnego
wymaga nie tylko zachowania tych obszaréw, ale takze utrzymania ciggtosci terenéw otwartych
(najczesciej uzytkowanych rolniczo) pomiedzy nimi dla umozliwienia migracji gatunkow. Istotne jest
takze zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Zielonki a terenami otwartymi w
Krakowie.

Zabytkowe parki podworskie i roslinnos¢ towarzyszgca fortom ,Twierdzy Krakow” takze majg istotne
znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci terenéw Gminy.
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3.7. OCHRONA PRZYRODY

Istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy spowodowaly, ze prawie caly jej obszar jest
objety réznymi formami statutowej ochrony przyrody, zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska.
Srodkowa cze$¢ Gminy wchodzi w sktad Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskiel®. Wschodnie
krance Gminy wchodzg w sktad Diubnianskiego Parku Krajobrazowego!'. Oba te parki posiadajg
wspolng otuling, ktéra obejmuje m.in. tereny miejscowosci Bosutdéw, Batowice, Wegrzce, Bibice,
Zielonki (czesciowo). Wie$s Owczary réwniez znajduje sie w otulinie Parkéw Krajobrazowych.
Najcenniejsza pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym jest poétnocno-zachodnia cze$¢ Gminy,
ktéra wchodzi w sktad otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego. Tylko niewielkie fragmenty terenu w
po{udnlowej czesci Gminy znajdujg sie poza otuling parkéw krajobrazowych.

mwws - OrANica ddmlmslrm jna gm.Zielonki

Schemat poglagdowy granic Parkéw Krajobrazowych

W granicach gminy Zielonki znajduje sie szereg pomnikéw przyrody.

Tab.3-3 Pomniki przyrody w gminie Zielonki
L.P. NOWY NR STARY RODZAJ/GATUNEK LOKALIZACJA

NR
1 120617-001 39/3 Jesion wyniosty Korzkiew, przy ruinach zamku
2 120617-002 39/4 Lipa wielkolistha Korzkiew, przy ruinach zamku
3 120617-003 39/5 Lipa drobnolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
4 120617-004 39/6 Lipa wielkolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
5 120617-005 39/7 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 10 m na pétnoc od dworu
6 120617-006 39/8 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 25 m na pétnoc od dworu
7 120617-007 39/9 Dab szyputkowy Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
8 120617-008 39/10 Lipa drobnolistna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
9 120617-009 39/11 Dab bezszyputkowy Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
10 120617-010 39/12 Lipa drobnolistna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
11 120617-011 39/13 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
12 120617-012 39/14 Sosna czarna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
13 120617-013 39/15 Grab zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
14 120617-014 39/16 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
15 120617-015 39/17 Modrzew europejski Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
16 120617-016 39/18 Sosna czarna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
17 120617-017 39/19 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
18 120617-018 - Gtaz narzutowy Bibice, dziatka nr 334/13

Zrédfo: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Krakowie

0 park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie - Uchwata Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
28 listopada 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

11 Diubnianski Park Krajobrazowy - Rozporzgdzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. W. Matop. z dnia 20 pazdziernika 2006 r. Nr 655 poz. 4000) oraz Plan Ochrony Dtubnianskiego
Parku Krajobrazowego przyjety na XXXVI Sesji Sejmiku WM w dniu 29 maja 2017 (Dz. Urz. W. Matop. z
8.06.2017 r., poz.3910)
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Na terenie Gminy nie wystepuja obszary sieci Natura 2000. Ponizszy schemat obrazuje lokalizacje
Gminy w odniesieniu do obszarow Natura 2000 znajdujgcych sie w poblizu jej granic
administracyjnych:

Najblizej potozonymi w sgsiedztwie granic Gminy obszarami Natura 2000 sa:
— PLH120004 ,Dolina Pradnika”, obszar potozony w kierunku pétnocno — zachodnim w odlegtosci
ok. 2 km od granic Gminy,
— PLH120005 ,Dolinki Jurajskie”, obszar potozony w kierunku zachodnim w odlegtosci ok. 10 km
od granic Gminy,
— PLH 120069 ,taki Nowohuckie”, obszar potozony od granicy Gminy w Batowicach, w odl. ok.
4,3 km.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

MoZzliwosci:
— atrakcyjna rzezba terenu, doskonate potozenie geograficzne, mozliwos¢ dalszego
rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie,
— stosunkowo wysokiej jakosci gleby,
— sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza.
Zagrozenia:

— rozproszone zrodia energii zanieczyszczeh powietrza — paleniska domowe, zaktady
ustugowe,

— wystepujgce okresowo zalania podczas powodzi,
— podmakania terenéw bezodptywowych.
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4. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ
4.1. ROZWOJ OSADNICTWA — UKLADY PRZESTRZENNE, ZABUDOWA WS,
DOMINANTY KRAJOBRAZOWE

Obszar gminy Zielonki byt zamieszkaty od czaséw prehistorycznych. Posiadat dogodne warunki
naturalne, sprzyjajgce osiedlaniu sie cztowieka i obronnos$ci. Najstarsze $lady osadnictwa zostaty
znalezione w rejonie Batowic, Bosutowa, Dziekanowic, Zielonek i Wegrzc, siegajg one epoki neolitu.
Pierwsze wzmianki o wsi Bibice pochodzg z Xl w., Bosutéw, Zielonki z Marszowcem i
prawdopodobnie Dziekanowice sg notowane w XllI w., hatomiast Bolen, Wegrzce i Batowice w XIV w.

W sredniowieczu przez obszar Gminy przebiegat giéwny szlak komunikacyjny, tzw. ,wielka droga”
- z Krakowa do Torunia i Gdanska przez Pradnik, Batowice, Bosutow i Dziekanowice oraz
odgatezienie drugiego gtéwnego szlaku, tzw. ,drogi wroctawskiej” - z Krakowa na Slgsk, wiodgcego
doling Pradnika. Niezaleznie od gtéwnych szlakéw istniaty inne o znaczeniu lokalnym, nalezata do
nich droga biegngca z Krakowa przez Zielonki, Trojanowice, Garlice i Brzozéwke na Skate, Wielmoze i
Bydlin do Ogrodzienca.

Wzdtuz szlakéw komunikacyjnych rozwijato sie intensywnie osadnictwo.

W obecnym uktadzie osadniczym Gminy wcigz jeszcze udaje sie odczytaé ewolucyjne kierunki
rozwoju struktur wiejskich. Na obszarze Gminy zaznacza sie przewazajgcy typ ulicowy
w uktadzie jednodroznym (Garliczka), dwudroznym (Bibice) lub wielodroznym (Owczary, Zielonki),
z rozbudowanymi przysiotkami (Zielonki, Owczary, Brzozéwka, Grebynice). Determinowane przez
warunki naturalne (uksztattowanie terenu) uklady przestrzenne wsi ulegaty do konca XX wieku
niewielkim zmianom, pozostaty w pewnej mierze do odczytania i dzis. Utrzymujgca sie jednak od
pewnego czasu tendencja do rozpraszania zabudowy, a w ostatnich latach wrecz ,lawinowa”,
powoduje degradacje starych uktadoéw urbanistycznych, a wigze sie z tym nieodwracalne niszczenie
waloroéw krajobrazu, zaliczanego do najwartosciowszych w skali kraju.

Mimo ustalen zwigzanych z ustanowieniem parkéw krajobrazowych i rygoréw ochronnych, nie
znaleziono dotad skutecznego prawnie narzedzia ochrony waloréw krajobrazowych. Sytuacja taka
wynika, przynajmniej w ostatnim dziesiecioleciu, z przemian ustrojowych polegajgcych na
niekoniecznie dobrze rozumianym ,prawie wtasnosci”. Stad w powszechnym pojeciu mozna wszystko
i wszedzie, na tzw. ,swoim”, cho¢ przestrzen i jej postrzeganie jest przeciez dobrem wspdlnym,
uniwersalnym i nie stanowi prywatnej wtasnosci.

zdjecie autorskie: zabudowana Dolina Korzkiewki

Najstarszg, tradycyjng zabudowe wsi stanowily, spotykane juz wyjgtkowo domy drewniane o
konstrukcji zrebowej, bielone, kryte dachem cztero - czasem dwuspadowym z naczétkami lub rzadziej
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przyczotkami, opartym na rzezbionych rysiach, pierwotnie kryte strzechg. Budowane byly na rzucie
prostokatnym, na ogét symetrycznym z sienig posrodku jedno- lub dwutraktowe. Stolarka okienna
wielokwaterowa zdobiona byta czasem opaskami, rowniez szczyty domow wyraznie odciete od bryty
budynku posiadaty ozdobny charakter.

Niekiedy pojawiaty sie ganki otwarte wsparte na ozdobnie ciosanych stupkach, ostonigte dotem
azurowg balustradg z desek lub zamkniete, nakryte daszkiem dwuspadowym.

Zabudowa regionalna zachowata sie juz tylko w pojedynczych przyktadach, czesto znieksztatcona
ztym stanem technicznym, przebudowami lub rozbudowami, pozbawiona cech stylowych i wartosci
zabytkowych.

Fot. 1 Fot. 2

Grebynice, fotografia [1] typowa zabudowa wiejska, fragment domu, uwage zwraca ksztatt okie gorg uchylnych,
rzezbiony ganek, fotografia [2] staw przed domem z fotografii 1, dom w oddaleniu; fotografie z ok. 1945 roku, mat.
prywatny, fot. Julian Kulka

dom w Grebynicach (j.w.), miniatura — olej, H. Kurowska
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Korzkiew, budynek gospodarcy, za nim widoczny - mieszkalny, kryte strzechg, lata 50-te XX w. mat. prywatny,
fot. J. Kulka

Zabudowe poézniejszg reprezentujg licznie wystepujgce na terenie Gminy domy murowane parterowe
z dachem dwuspadowym, czesto naczotkowym, z gankami lub facjatkami. Wpisujg sie one jeszcze
dos¢ dobrze w krajobraz podobnie jak zabudowa tradycyjna, lecz czesto pozbawione sg cech
regionalnych takich jak oddzielenie szczytow domdéw czy wysuniecie okapu, sama bryta tez nie
zawsze posiada dobre proporcje.

Zabudowa z lat 70. i 80. to domy kostkowe, pietrowe nakryte dachami dwuspadowymi przesunietymi
w pionie, czterospadowymi kopertowymi badz tez ptaskimi, pozbawione cech tradycyjnych, o zbyt
duzych gabarytach wyrézniajgcych sie niekorzystniew krajobrazie, odbiegajgce od skali wczesdniejszej
zabudowy.

Fot. 4

zdjecie autorskie, zabudowa w ,sercu” Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie — lata 70. XX w.
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Fot. 5 Fot. 6

zdjecie autorskie , otulina OPN — lata 80- te i 90-te. XX w.

Razgce sg w krajobrazie, budowane obecnie nagminnie przez ludnos¢ naptywowa, kamienne mury
bedace formg ogrodzen.

Wazng role w krajobrazie stanowig stosunkowo liczne zespoly i obiekty zabytkowe. Nalezg do nich
kosScioty reprezentujgce rézne style: gotyk (Zielonki) i neogotyk z barokowym wnetrzem (Korzkiew),
odrestaurowany obiekt z ruin sredniowiecznego zamku w Korzkwi. Na terenie Gminy zachowaly sie
liczne zatozenia dworsko-parkowe (Owczary, Garlica Murowana, Bolen, Dziekanowice, Wegrzce,
Batowice, Korzkiew) i folwarczne (Garlica Murowana, Korzkiew). Sg wsrdd nich zespoty szczegdlnie
wartosciowe ze wzgledu na cechy stylowe obiektow architektury, zatozen przestrzennych i otaczajgcej
zieleni parkowej, inne zaniedbane badz znacznie przebudowane utracity w duzym stopniu cechy
i wartosci zabytkowe. Na uwage zastugujg zwarte masywy starodrzewu wokoét fortow i baterii
nalezacych do Il okoto miejskiego pierscienia XIX-wiecznych fortyfikacji Twierdzy Krakow.

Powstawaty one na wzniesieniach i ostoniete byty zielenig. Gérujg do dzi$ nad okolicg i wyrdzniajg sie
w krajobrazie (Pekowice, Zielonki, Bibice, Wegrzce, Batowice). Niemniej zaréwno zielen parkowa
wokot dwordw jak i przy fortach wymaga zabiegdw pielegnacyjnych i rekompozycji, poniewaz czesto
jest w ztym stanie a uktady kompozycyjne sg nieczytelne.

Zachowaly sie réwniez ciggi zieleni alejowej przy drogach dojazdowych do zespotow koscielnych
i zamku, a takze zielen cmentarna ze starodrzewiem typu parkowego (Zielonki). Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu obiekty i zespoty zabytkowe posiadajg czesto cechy dominant o istotnym
znaczeniu w panoramie poszczegolnych miejscowosci i w ich uktadach przestrzennych.

46



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

4.2. OBIEKTY, ZESPOLY | OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

Zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy o ochronie débr kultury, wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa matopolskiego:

— Bibice gm. Zielonki — fort pancerny Bibice nr 45a, A-854 z 27.06.1990 (nr ksiegi Krakowa)[A-
1246/M];

— Bosutéw-Bolen gm. Zielonki - zespét dworski: dwér, budynek gospodarczy, ogréd, A-654 z
2.07.1993 [A-459/M];

— Garlica Murowana gm. Zielonki - zesp6t dworski: dwor, lamus, spichlerz, brama wjazdowa,
park, A-442 z 15.04.1977 [A-630/M];

— Korzkiew gm. Zielonki - koscidt par. p.w. $w. Jana Chrzciciela, starodrzew, ogrodzenie z
kaplicami, A-622 z 4.07.1990 [A-350/M];

— Korzkiew gm. Zielonki - zespdt zamkowy: ruiny zamku, zespot folwarczny: budynek
mieszkalny, budynek gospodarczy, park, A-486 z 12.03.1984 [A-588/M];

— Owczary gm. Zielonki - zespot dworski: dwor, park, stawy, A-494 z 15.10.1984 [A-596/M];

— Pekowice gm. Zielonki - miedzypolowy fort pancerny 44a ,Pekowice”, A-687 z 20.11.1995 [A-
437/MJ;

— Wegrzce gm. Zielonki — fort tysa Gora A-29/M z 10.07.2006 r.;
— Zielonki gm. Zielonki — fort Marszowiec A-41/M z 10.02.2006 r.;
— Zielonki gm. Zielonki — zespot baterii fortu Nr 45 ,Marszowiec”, A-1301/M z dnia 5 lipca 2012r.;

— Zielonki gm. Zielonki - koscidt par. p.w. Narodzenia NPMarii, otoczenie, A-16 z 10.04.1968 [A-
252/M].

Gmina posiada GEZ — Gminng ewidencje zabytkdéw, uzgodniong z WUOZ w 2012 roku. Wykaz
zabytkow znajduje sie w Zafgczniku Nr 2 do tomu ,,Ustalenia Studium”.

Ponizej zostang przedstawione najcenniejsze zabytki Gminy:

1) Zespoly koscielne

a) Korzkiew — kosciét parafialny p.w. sw. Jana Chrzciciela zbudowany w 1623 r.,
odbudowany po pozarze w 1858 r., wczesnobarokowe wnetrze, murowany z kamienia
i cegty, tynkowany, jednonawowy, z wezszym prezbiterium, zakonczonym potkoliscie.
Whnetrze kosciota sklepione krzyzowo. Dach dwuspadowy kryty blachg, od pin. zakrystia,
przy nawie od pid. kruchta, od zach. wieza zwienczona pokryciem piramidalnym
z krzyzem. Kosciét otoczony ogrodzeniem pelnym, murowanym z kamienia ze
sterczynkami. W obwodzie muru po stronie wewnetrznej rzad lip i kasztanéw tworzacych
zwarty masyw starodrzewia. Na zach. od kosciota usytuowana plebania z przetomu
XIX/XX w. o cechach stylu ,dworkowego” oraz resztki zatozenia parkowego i cmentarz (nr
rej. A-622 z 4.07.1990 r.),

b) Zielonki — zespdt kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP wzmiankowany w 1325 r.,
obecna forma z XVI w., gotycki, murowany z cegty, tynkowany, jednonawowy z wezszym
i nizszym prezbiterium, zamknietym tréjbocznie, dwoma kruchtami oraz zakrystig po pin.
stronie prezbiterium i kaplicg przylegajgcg od pin. do nawy. Dachy dwuspadowe nieréwnej
wysokosci kryte dachowka i blachg. Na kalenicy nad nawag wiezyczka na sygnaturke,
z latarnig i pokryciem baniastym. Kosciét otoczony ogrodzeniem peinym, w obwodzie
cmentarza przykoscielnego starodrzew (nr rej. A-16 z 10.04.1968 r.).

2) Zamki, dwory, folwarki, parki
a) Korzkiew — odbudowany z ruin zamku pierwotnie gotyckiego z 2 pot. XIV w., obiekt
hotelowo-konferencyjny. Zamek byt przebudowywany w XVI w. w stylu renesansowym, od
pocz. w. XX w ruinie. Zachowany obrys murow w ksztalcie nieforemnego wieloboku,
brama wjazdowa, budynek bramy prostokatny, przybudowany do muru obronnego.
Ratunek dla zabytku nadszedt w roku 1997, w ktdérym to roku nowy wiasciciel podjat sie
odnowy zniszczonego obiektu. Plany i kosztorysy odbudowy oraz aranzacji otoczenia
opracowali architekci, konsultujgcy sie z prof. Januszem Bogdanowskim. Prace
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b)

d)

prowadzone byly nieprzerwanie w latach 1997-2003. Dzieki temu korzkiewski zamek jest
obecnie pierwszym i — jak dotgd — jedynym obiektem architektury obronnej na Wyzynie
Krakowsko-Czestochowskiej, podniesionym z trwatej ruiny w ciggu ostatnich 200 Iat.
W przysztosci ma powstaC hotel z petnym zapleczem gastronomicznym i restauracja
w przyziemiu gtdwnego budynku, rewaloryzacji ma takze zosta¢ poddany angielski park
krajobrazowy zatozony w XVIII/XIX wieku, wykorzystujgcy naturalne uksztattowanie
terenu. U podndéza wzniesienia wzgdrza korzkiewskiego znajdujg sie pozostatosci
dawnego folwarku z dwoma budynkami z w. XIX/XX murowanymi (nr rej. A-486
z12.03.1984r.),

Bosutéw (Bolen) — dawny zespdt dworski, stary dwdr murowany zburzony przez
Austriakéw w czasie | wojny $wiatowej. Obecny budynek pochodzacy z 4 ¢w. w. XIX petnit
funkcje zarzadcowki lub oficyny, o cechach eklektycznych, murowany, pietrowy,
z ryzalitem bocznym w elewac;ji frontowej. Przy nim stodota z lat 30. XX w. W otoczeniu
resztki zatozenia parkowego z kilkunastoma okazami starodrzewia (nr rej. A-654
z2.07.1993r.),

Garlica Murowana — zespot dworsko-parkowy. Dwor usytuowany w centralnej czesci
zatozenia, wzniesiony w obecnej postaci w koncu w. XVIII z czesSciowym
przeksztatceniem w w. XIX. Drewniany, w czesci pin.-wsch. murowany, tynkowany,
parterowy z podpiwniczeniem, z portykiem kolumnowym posrodku, obecnie w ruinie
(zawalenie dachu w roku 1988), park z w. XVIII-XIX w stanie reliktowym. Usytuowany na
zach. od dworu lamus pochodzacy z 1 pot. w. XVII renesansowy, murowany,
potynkowany, pietrowy, na rzucie kwadratu, sklepiony w parterze kolebkowy z lunetami.
Spichlerz z bramg wjazdowg pochodzacy z | pot. XIX w. (nr rej. A-442 z 15.04.1977 r.),
Owczary — zespot patacowo-parkowy ztozony z patacu wzniesionego w pierwszych latach
XX w. zapewne w miejscu wczesniejszego dworu, pietrowy, na rzucie symetrycznym
z ptytkimi ryzalitami bocznymi w elewacji ptd. park usytuowany na skarpie opadajgcej
trzema tarasami ku potudniowi — w obecnym stanie krajobrazowy z czytelnymi reliktami
wczesniejszego uktadu regularnego (z w. XVIII) — ogrodu tarasowego. Na wschod od
patacu i parku pozostatosci kompleksu d. folwarku (stodota, obora, wozownia i kurnik)
zgrupowanych wokot prostokatnego dziedzinca (nr rej. A-494 z 15.10.1984 r.),

3) Fortyfikacje, nalezgce do zewnetrznego Il pierscienia Twierdzy Krakow

a)

b)

c)
d)
e)

Pekowice — fort nr 44a wzniesiony w latach 1896-1902, fort miedzypolowy, pancerny,
maty (ztozony z koszar z wiezami pancernymi, otoczonymi fosg z kaponierg). Zielen
ostonowa o charakterze starodrzewu parkowego oraz odcinek drogi fortecznej (nr rej. A-
687 220.11.1995r.),

Bibice — fort, wzniesiony w r. 1896 maty, pancerny, w przedpolu fortu gtéwnego Wegrzce
z zachowang zielenig ostonowg typu parkowego (nr rej. A-854 z 27.06.1990 r.),

Wegrzce — grupa fortow Wegrzce, A-29/M z 10.07.1960,

Wegrzce — fort Lysa Gora A-29/M w trakcie wpisu,

Zielonki — fort Marszowiec, A — 41/M z 10.02.2006.

4) Dwory, folwarki, parki

a)

b)

<)

Batowice — zespdt dworsko-parkowy Rogalskich z przetomu XIX/XX w., w wyniku
przebuddéw utracit catkowicie cechy stylowe i zabytkowe, park dworski pierwotnie w stylu
,ogrodow wiloskich”, przekomponowany na przet. XIX i XX w. i po 1975 r. na park
krajobrazowy z pozostawionym reliktem ogrodu wtoskiego,

Dziekanowice — relikt dawnego zatozenia dworskiego. Na miejscu dworu drewnianego
z r. 1820 wzniesiony ok. r. 1960 nowy budynek murowany o cechach stylu ,dworkowego”
murowany. Poprzedzony od przodu rozlegtym podjazdem =z Kkolistym gazonem
z pomnikiem przyrody (lipa). Zatozenie parkowe przeksztatcone, zachowane fragmenty
starodrzewia. Na wsch. od dworu znajdujg sie dawne budynki gospodarcze (obory
i stajnie) murowane, parterowe otaczajgce wydtuzony dziedziniec folwarczny,

Wegrzce — zespdt dworski zlozony z nowszego dworu (murowanego, pietrowego
z facjatami na osi ryzalitu srodkowego w elewacji frontowej i tylnej). W otoczeniu
pozostatosci zatozenia parkowego na starasowanym stoku wzniesienia.

5) Fortyfikacje nalezgce do zewnetrznego Il pierscienia Twierdzy Krakéw

48



6)

7

8)

9)

10)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

a) Zielonki — fort Marszowiec pochodzacy z r. 1884, fort gtéwny, artyleryjski zlozony
z bastionu z placem broni, fosy, koszar szyjowych, gtéwnego schronu, oraz watu
Z poprzecznicami i schronami pogotowia, z kaponierami, z dwoma bateriami sprzezonymi,
maskowany zielenig ostonowg o charakterze starodrzewu, z odcinkiem drogi rokadowe;j,

b) Wegrzce — fort nr 47a budowany w latach 1896-1902, fort gidwny dwuwatowy, pancerny
z zielenig ostonowg o charakterze starodrzewu parkowego potgczony odcinkiem drogi
rokadowej z fortem tysa Gora nr 47, pochodzacym z lat 1874-89 usytuowanym na pid.-
wsch. od poprzedniego (fort gtéwny, artyleryjski, jednowatowy),

c) Batowice —fort nr 48 wzniesiony w r. 1884, fort gtéwny, artyleryjski, jednowatowy (ztozony
z bastionetki koszar szyjowych i gtdwnego schronu) z zielenig ostonowg i odcinkiem drogi
rokadowe;.

Cmentarze z zespotami zieleni towarzyszacej, tworzgcej zwarte masywy starodrzewia
a) Korzkiew — cmentarz usytuowany na zachdéd od zespotu koscielno-plebanskiego, na
wzniesieniu w ogrodzeniu murowanym,
b) Zielonki — cmentarz usytuowany na ptn.-zach. od kosciota, na wzniesieniu, w widtach
dwoch drog wiejskich, uktad geometryczny, kwaterowy, z najstarszymi nagrobkami z pot.
w. XIX o cechach neogotyckich i klasycystycznych. Na kulminacji wzniesienia w $rodku
ukfadu kaplica.

Kapliczki, figury przydrozne i pomniki
a) kapliczki w Grebynicach, Garliczce, Korzkwi, Zielonkach,
b) figury w Batowicach, Grebynicach, Garlicy, Owczarach, Trojanowicach i Zielonkach,
c) pomnik w Bosutowie ku czci Tadeusza Kosciuszki.

Tradycyjna zabudowa drewniana

Budownictwo przemystowe
a) Zielonki — zachowane dwa miyny z przysiotka Rozdziatowskie, zabudowane po roku
1928, murowane, pietrowe, kryte dachdéwka, o napedzie mechanicznym, obecnie
nieczynne,
b) Cegielnia zatozona w r. 1911 z budynkami murowanymi i urzadzeniem z okresu budowy,
czynna.

Stanowiska archeologiczne, wykaz stanowisk znajduje sie w Zafgczniku Nr 3 do tomu
»,Ustalenia Studium”, najciekawsze stanowiska to:

a) Batowice — osada i cmentarzysko neolityczne,

b) Bosutéw — cmentarzysko kultury ceramiki sznurowej, pozostatosci osadnictwa z okresu
wptywdw rzymskich,

c) Wegrzce — osada z okresu wptywdw rzymskich, pozostatosci osadnictwa neolitycznego,
groby kultury ceramiki sznurowej,

d) Zielonki — jaskinia ,Zielonkowska” — stanowisko kulturowe z epoki kamienia, osadnictwo
neolityczne z okresu latenskiego i rzymskiego.

Krajobraz Gminy Zielonki nalezy do jednego z najcenniejszych w skali ponadlokalnej. Caty obszar
Gminy jest potozony w:

— Parku Krajobrazowym ,Dolinki Krakowskie” i Dtubnianskim Parku Krajobrazowym
nalezacych do Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych,

— Otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego.

W obszarach tych obowigzujg przepisy — zakazy i nakazy okreslone w nastepujgcych dokumentach:

1)

2)

Rozporzadzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dn. 17 pazdziernika 2006 w sprawie
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

Uchwata nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie.
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi zostaty uniewaznione, uzgodnione juz wstepnie
z gminami (rok 2006), wszystkie projekty planéw ochrony, w tym dotyczgce Gminy Zielonki projekty
Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Planu Ochrony Diubnianskiego Parku
krajobrazowego.

W projektach tych planéw ochrony ustalono — oprdcz kierunkéw dziatan na rzecz realizacji ustalonych
celéw ochrony — m.in. 12

» koniecznosc¢ utworzenia parku kultury obejmujgcego:
— system miynarski Pradnika,
— system forteczny twierdzy Krakéw wzdtuz drogi rokadowej,
» zasady ksztaltowania harmonijnego krajobrazu wspétczesnego i form zabudowy — ogdlne
i szczegolowe odnoszgce sie dla trzech rodzajow zabudowy: budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych, budynkdéw uzytecznosci publicznej iinnych ustugowych oraz budynkéw
zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg badz nieucigzliwym przemystem,
» zasady i warunki jakim powinien odpowiadaé rozwoj spoteczno-gospodarczy tego obszaru.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

Mozliwosci:
— regulacje odnosnie form zabudowy wprowadzone planami zagospodarowania

przestrzennego, gtéwnie skuteczne odnosnie normowania wysokosci zabudowy i
spadku dachow;

— duzy zaséb obiektow i zespotdéw zabytkowych. Sg to gtéwnie zespoty dworsko-parkowe,
koscioty i forty. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu czesto obiekty i zespoty
zabytkowe posiadajg cechy dominant i spetniajg wazng role kompozycyjng w uktadach
urbanistycznych miejscowosci, podnoszac atrakcyjnos¢ obszaru Gminy,

— poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych (centra miejscowosci, tereny
koncentracji ustug), dbatos¢ o materiaty wykonczeniowe.

Zagrozenia:.
— zly stan techniczny niektérych obiektow i zespotow zabytkowych, brak ekspozyciji w
terenie i wlasciwego zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia,

— niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, prowadzgca do niszczenia waloréw krajobrazowych,

— przemieszanie réznych typéw zabudowy, zréznicowanie form architektonicznych,
kolorystyki dachéw i ich pokrycia, wysokosci budynkéw, rodzajow elewacii.

12 Dotyczy Gminy Zielonki.
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5. WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI
5.1. GRUNTY KOMUNALNE

Zasob gruntow komunalnych nalezacych do Gminy Zielonki obejmuje 149,24 ha gruntéw potozonych
w obrebie Gminy oraz 4,53 ha gruntéw potozonych poza Gming (Krakow, Michatowice, Swinczow-
Niebyta, Raciborowice) wykorzystywanych gtéwnie pod infrastrukture techniczna.

Grunty komunalne potozone na terenie Gminy stanowig 3,02% powierzchni Gminy. Wielko$¢é zasobu
w poszczegoélnych wsiach oraz ich cze$ciowe wykorzystanie przedstawia zamieszczona ponizej
tabela.

Tab.5-1 Grunty komunalne (2012r)

Grunty komunalne ogétem
Lp. Wies
P 1es [ha] v POW. przeznaczenie
wSi
1. Batowice 2.69 1.42 budynek yvielofunkcyjny, budynek przepompowni i
hydroforni
2. budynek wiejski, budynek przepompowni i chlorowni
Bibice 43,53 5,56 | wody, studnia gtebinowa, studnia publiczna, budynek
szkoty podstawowej
3. | Bosutéw - Bolen 18,48 5,25 | budynek wiejski, 2 studnie publiczne
4. | Brzozéwka Korzkiewska 5,43 0,94 | studnia publiczna, budynek wielofunkcyjny
5. | Dziekanowice 2,85 0,51 | budynek wiegjski, studnia publiczna
6. | Garlica Duchowna 0,78 0,19 |droga
7. | Garlica Murowana 1,79 0,71 | budynek wiejski
8. | Garliczka 1,70 1,18 | drogi
9. | Grebynice 2,75 1,1 budynek wiejski, studnia publiczna, budynek hydroforni
10. |Januszowice 0,09 0,06 |-
11. Korzkiew 502 321 budynki zabytkowe — splchlerz, budynek fonarczny,
budynek szkota, sala gimnastyczna, dom nauczyciela
12. studnia gtebinowa, budynek szkoty podstawowe;j,
Owczary 6,22 1,52 budynek integracji spotecznej i garaz OSP
13. | Pekowice 7,22 534 |-
14. | Przybystawice 0,69 0,31 | budynek wiejski
15. Trojanowice 1,89 0.59 budynek W|elofunkcy4ny z garazem OSP, budynek
przedszkola, 2 studnie publiczne
16. budynek wielofunkcyjny, budynek wiejski — kuznia,
Wegrzce 21,08 3.87 Dom Kultury, lokal mieszkaniowy — 15,52 m?
17. . budynek wielofunkcyjny z adaptacjg poddasza oraz
Wola Zachariaszowska 2,55 1,38 garazami OSP, budynek szkoty w zarzadzie szkoty
18. budynek administracyjny urzedu, stary budynek
przedszkola, pawilon handlowy. 4 studnie gtebinowe,
. . budynek szkoty podstawowej, obiekt, starej hydroforni,
Zielonki 24,31 3.21 3 budynki mieszkalne wielorodzinne — tzw. Willa,
Kamienica, Hotel Robotniczy, hala sportowa, CIS,
boksy handlowe — przy parkingu
19. | Gmina ogélem 149,07 3,02

Zrédto: Urzad Gminy Zielonki

Z punktu widzenia mozliwosci prowadzenia przez Gmine aktywnej polityki gospodarowania gruntami,
posiadanego zasobu nie mozna uzna¢ za zasob wystarczajgcy. Wiekszos¢ zasobu komunalnego to
drogi, rowy, tereny zainwestowane obiektami iurzgdzeniami ustugowymi (ustugi publiczne) i
zwigzanymi z infrastrukturg techniczng, cho¢ zaznacza sie wyraznie skutecznos¢ wiadz
samorzgdowych w staraniach o sukcesywne powiekszanie zasobu gruntdw gminnych. Aktywna
polityka gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w
miejscach, w ktérych przewiduje sie rozwoj ustug publicznych oraz komercyjnych. Gmina mogtaby
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wnosi¢ grunty jako aport lub pobiera¢ optaty za dzierzawe gruntu. Wiadze Gminy czynig starania — z
sukcesem - w tym kierunku.

Gmina Zielonki jest jedynym wspélnikiem Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych w Zielonkach, Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Wegrzcach. Obecnie (2014r) kapitat zaktadowy Spofki
wynosi 15 319 000zt, w ktérym Gmina posiada 100% udziatow.

5.2. WARTOSC GRUNTOW

Poréwnujgc wartosci transakcji sprzed lat pietnastu, czyli okresu opracowania poprzedniego Studium,
ceny wzrosty w pierwszym dziesiecioleciu obecnego wieku przecietnie 15-krotnie, a w niektorych
przypadkach nawet wiecej. W ostatnich latach ceny te jednak istotnie spadty, szczegdlnie w
odniesieniu do boomu lat 2006/2010, $rednio 0 40%.

Analiza cen gruntéw w Gminie Zielonki oraz przestrzenny rozktad transakcji (KRN, materiaty z UG
oraz analizy wtasne) prowadzg do nastepujgcych wnioskow:

» najwiecej transakcji notuje sie we wsiach na styku z Krakowem, szczegdlnie w Zielonkach,
Bibicach, Bosutowie oraz w Wegrzcach i Woli Zachariaszowskiej,

» najwyzsze ceny dziatek notuje sie w ww. miejscowosciach oraz sporadycznie w innych
miejscowosciach, w miejscach o najwiekszej atrakcyjnosci krajobrazowe;j,

» srednie ceny dziatek budowlanych jeszcze niedawno wahaty sie pomiedzy 25 000 a 40 000
z/a (okres boomu budowlanego, przetom lat 2006/2010), obecnie ceny sg nizsze, jak
wspomniano, o ok. 40%, ceny dziatek rolnych wahajg sie od 800 do 2500 zl/a,

» zaznacza sie tendencja do wyréwnywania wartosci dziatek w terenie Gminy, stopniowo
malejg dysproporcje pomiedzy czescig pétnocna/podmiejskg, a potudniowg; do niedawna
jeszcze roznice te wynosity do 1,5 wartosci pomiedzy czescig potnocng, a potudniowa.

Mimo stabniecia ruchu budowlanego (duzo doméw i dziatek wystawianych na sprzedaz), notuje sie
wcigz duze zainteresowanie terenami w Gminie: na potudniu dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej,
na potnocy dla gtéwnie dla zabudowy mieszkaniowej. W konsekwencji cen gruntéw budowlanych
szybko rosnie zainteresowanie taniszymi terenami rolnymi i nacisk na zmiane ich przeznaczenia.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu
inwestycyjnego i jej dalszego rozwoju, koniunktura powinna zosta¢ wykorzystana, ale pod warunkiem
wnikliwej oceny skutkdw nie tylko finansowych, ale réwniez nieodwracalnych, dlugofalowych -
przestrzennych.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

Mozliwosci:
— zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu
inwestycyjnego,
— rezerwy budowlane w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zagrozenia:

— stosunkowo wcigz maty majatek Gminy w postaci gruntow komunalnych,

— blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
whascicielami  sgsiednich terenéw budowlanych odnosnie wyznaczania drég
dojazdowych do dziatek,

— zaznaczajgce sie konflikty ludnosci miejscowej i naplywowej w przypadkach
bezposredniego sgsiedztwa — m.in. skargi na hatas, odory, opryski upraw itp.,

— zmiana funkcji Gminy na sypialnie Krakowa, zagrozenie utraty tozsamosci Gminy.
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6. GOSPODARKA GMINY

6.1. STRUKTURA GOSPODARCZA

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wlasnosciowych podmiotow
dziatajgcych obecnie i w przysztosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej skitad wchodzg gospodarstwa, przedsiebiorstwa przemystowe, budowlane, transportowe,
handlowe, turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemieslnicze, a takze rézne jednostki i
zaklady budzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy Gminy
decydujacy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym zrédtem jej dochodow.

Poziom inwestycji, ksztatcenia i opieki w placéwkach oswiatowych Gminy, dbatos¢ o infrastrukture,
zarzadzanie dostepnymi finansami, oraz pozyskiwanie srodkow z zewnetrznych Zzrddet, pomoc
spoteczna, dbatos¢ o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzad wsrdd liderédw polskich gmin.

Gmina posiada wykonanych szereg dokumentéw o  charakterze  strategicznym
i planistycznym, ktére stanowig petng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan
gospodarczych, w tym podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczgcych wieloaspektowego
rozwoju Gminy.

W oparciu o porozumienie pomiedzy siedmioma gminami: Michatowice, Wielka Wies, Liszki,
Kocmyrzéw — Luborzyca, Zabierzow, lgotomia — Wawrzenczyce i Zielonki, w ramach inicjatywy Unii
Europejskiej pod nazwg Leader +, pozyskane zostaly srodki, na bazie ktorych zostata m.in.
opracowana Zintegrowana Strategia Rozwoju obszaréw Wiejskich oraz powotana lokalna Grupa
dziatania — Stowarzyszenie ,Korona Pdéinocnego Krakowa”, reprezentujgca aktywne srodowiska
spoteczne gmin. Celem Stowarzyszenia jest aktywna wspotpraca na rzecz realizacji opracowanej
Strategii poprzez pozyskiwanie srodkéw i realizowanie wspdlnych, lokalnych inicjatyw.

Z inicjatywy Samorzadu i miejscowego srodowiska gospodarczego powstato Regionalne Towarzystwo
Gospodarcze jako stowarzyszenie skupiajgce przedstawicieli lokalnego biznesu. Stanowi ono
ptaszczyzne integracji i wymiany do$wiadczen oraz udziela pomocy osobom rozpoczynajgcym wiasng
dziatalnos¢ gospodarczg. Otworzono filie Banku Wspdipracy Regionalnej S.A. Dziatajg takze
przedstawicielstwa firm ubezpieczeniowych PZU S.A., Commercial Union, Amplico Life, biura obrotu
nieruchomosciami, ustug prawnych (notarialnych), biura swiadczace ustugi geodezyjne. W poblizu
osrodka Gminy zrealizowany zostat duzy parking i centrum handlowo-ustugowe.

Mozliwosci oddziatywania Gminy na baze ekonomiczno - gospodarczg sg ograniczone. Samorzad
moze wpltywac¢ bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zaktadéw dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spétek z wiekszosciowym udziatem mienia gminnego. Oddziatywanie
wladzy samorzgdowej na pozostate jednostki (zwlaszcza przedsiebiorstwa i spotki panstwowe oraz
prywatne) jest ograniczona. Nadrzednos¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana
jest jedynie w dwdch przypadkach:

— gdy ma miejsce degradacja srodowiska,
— gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestycji.

6.2. FUNKCJE SPOLECZNO-GOSPODARCZE GMINY

Biorgc pod uwage aktualng baze ekonomiczng gminy Zielonki i dotychczasowy rozwdj spoteczno-
gospodarczy, za gidwne dziedziny aktywnosci nalezy uznac:

— mieszkalnictwo,

— drobng wytworczosé, ustugi bytowe i rzemiosto,

— rolnictwo i jego obstuge, szczegdlnie w czesci pétnocnej Gminy,
— rekreacje i turystyke.

> mieszkalnictwo — jest obecnie podstawowg funkcjg rozwojowg Gminy, stanowigcg kierunek
ekspansji zabudowy mieszkaniowej Krakowa. Funkcja ta byta juz omawiana. Nalezy zaznaczy¢,
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ze wg obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie istniejg jeszcze
rezerwy terenowe przeznaczone pod zainwestowanie - gtdwnie mieszkaniowe;

> rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytworczos¢ — stanowig podstawe bazy ekonomicznej
Gminy. Czynnikiem stymulujgcym rozwdj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, ale przede
wszystkim krakowski. Duzg role odgrywa konieczno$¢ poszukiwania zrodet dochodow w sferze
pozarolniczej. Dogodne warunki rozwoju majg wszelkie dziedziny wytwérczosci zwigzane z
przetworstwem spozywczym, budownictwem, ustugami rzemiesiniczymi. Duzg dynamike
wykazuje produkcja débr i rozwdj ustug bytowych na potrzeby Gminy oraz produkcja
komplementarna na rynek zbytu Krakowa, a takze produkcja kooperacyjna. Przy stosunkowo
skromnej lokalnej bazie surowcowej (nie liczgc ptodéw rolnych) dokonuje sie rozwoj drobnego
przemystu, dla ktérego gtownym czynnikiem lokalizacji jest sita robocza, blisko$¢ Krakowa i
dostepnosci terenowe;

> rolnictwo — ma stosunkowo korzystne warunki rozwoju zaréwno agroklimatyczne, jak i
wysokiej klasy bonitacyjnej gleby (25,0% Il klasy, 59,5% Il klasy). Nalezy podkresli¢, ze mimo
wysokiej bonitacji gleb, sg to gleby ciezkie, gliniaste — nadajgce sie gtdéwnie pod sadownictwo,
nie pod uprawy okopowe. W strukturze uzytkowania powierzchni uzytki rolne stanowig 91%%, w
tym ponad 83% to grunty orne i sady. Ok. 15% ludnosci utrzymuje sie z rolnictwa, szczegdlnie
sadownictwa, a dla ok. 25% stanowi ono dodatkowe zrédio utrzymania. Niekorzystne zjawiska
to: fakt, iz blisko 4/5 gospodarstw posiada mniej niz 1,5 ha uzytkéw rolnych oraz niski poziom
towarowosci produkcji rolnej (znaczna czes$¢ gospodarstw, zwtaszcza tzw. dwu zawodowcow
nastawiona jest na produkcje uzupetniajgcg wtasne potrzeby. Staje sie to jednak koniecznoscig
bytowag w zwigzku z niskg rentownoscig zbytu produktéw rolnych (konkurencja z zewnatrz).

> Rekreacja i turystyka — stanowi w Gminie funkcje o istotnej roli. Gmina Zielonki dysponuje
terenami doskonatymi dla rozwoju turystyki, szczegdlnie pieszej i rowerowej, ale gtéwnie typu
rekreacji codziennej i weekendowej (z uwagi na blisko$¢ i dogodne potaczenia komunikacyjne z
Krakowem). Z turystycznego punktu widzenia najbardziej atrakcyjnymi sa: szlaki doling
Pradnika, Dtubni oraz obiekty zabytkowe i miejsca wydarzen historycznych z okresu Insurekgc;ji
Kosciuszkowskiej. Gmina dysponuje rowniez rozwijajgcg sie wcigz bazg noclegowg oraz
placéwkami tzw. ustug paraturystycznych — gastronomig, handlem, ustugami motoryzacyjnymi,
obiektami sportowymi. Komunikacyjna blisko$¢ Krakowa stwarza w Gminie dobre mozliwosci
organizowania ruchu turystycznego poprzez stwarzanie dodatkowych atrakcji turystycznych. Sg
nimi imprezy folklorystyczne, zawody sportowe itp., co zresztg jest juz w sposéb tradycyjny w
Gminie kultywowane.

6.3. ZRODLA DOCHODOW MIESZKANCOW GMINY

Zrodtem utrzymania mieszkancéw Gminy sg gtéwnie miejsca pracy w Krakowie, zatrudnienie w
podmiotach gospodarczych, gtéwnie z sektora ustug, dziatajgcych na terenie Gminy oraz dodatkowo
rolnictwo i ogrodnictwo.

Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duzg dynamikg dalszego rozwoju. Najwieksza

koncentracja dziatalnosci gospodarczej wystepuje we wsiach sgsiadujgcych
bezposrednio z Krakowem (Zielonki, Wegrzce i Bibice, Dziekanowice, Batowice).

Tab. 6-1 Rozwdj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych z Gminie

Rok | fizycanych s spotek cywilnych |  FIrmy ustugowe na 1000
na 1000 mk mieszkancow
2002 102 53
2003 104 55
2004 103 57
2005 105 60
2006 107 63
2007 102 64

13 Zrodto: www.zielonki.pl
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Podmioty gospodarcze oséb ;
Rok fizycznyclﬁlgil sch")iek cywilnych F'rmy;izgzi;gz:; LY
na 1000 mk
2008 107 69
2009 111 72
2010 126 78
2011 134 81
2012 138 86
2013 140 90

zrédto: UG gminy Zielonki, GUS

Z powyzej zaprezentowanych danych widaé postepujgcy wzrost rejestracji podmiotéw gospodarczych,
cho¢ nie tak dynamiczny jak wzrost ludno$ci. Zauwazalna jest réwniez tendencja poszerzania przez
przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in. przy rejestraciji firm.

Przedstawione ponizej zestawienie obrazuje dynamiczny rozwdj Gminy pod wzgledem wzrostu
prowadzonych dziatalnosci — w rozbiciu na transport, ustugi, handel i produkcje (Zzrédfo: Urzgd Gminy
Zielonki). Szczegodlnie zwraca uwage proporcjonalna, coraz wieksza podaz ustug, z malejaca
w ostatnich latach tendencjg przyrostu handlu i produkcji, co jest trendem korzystnym:

Tab. 6-2. Zmiany rodzaju dziatalnosci w Gminie Zielonki

Rok Transport Ustugi Handel Produkcja Razem
2000 134 488 468 92 1182
2001 142 558 533 103 1336
2002 145 574 567 100 1386
2003 160 609 589 98 1456
2004 167 649 571 104 1491
2005 179 708 573 95 1555
2006 186 760 548 97 1591
2007 184 802 495 93 1574
2008 188 910 514 89 1701
2009 196 1009 544 88 1837
2010 198 1087 568 88 1941
2011 200 1127 611 87 2025
2012 205 1134 621 84 2044
2013 209 1140 629 80 2058

zrédfo: UG gminy Zielonki, GUS

6.4. BUDZET | DYNAMIKA ROZWOJU

Dochody finansowe Gminy systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:
— 2005r. - 26486,50 tys. zt
— 2006r. - 34823,91tys. zt
— 2007r - 43262,02tys. zt
— 2008r. - 43974,70tys. zt
— 2009r. - 41069,20 tys. zt
— 2010r. - 55045,03tys. zt
— 2011r. - 55400,07 tys. zt
— 2012r. - 57 320,01 tys. zt
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— 2013r. - 57 755,14 tys. zt
— 2014r. - 73.131.364,00 zt
— 2015r. - 73.453.672,61 zt
— 2016r. - 87 878.970,00 zt.

Dynamika lat 2005/2016 wzrosta prawie trzykrotnie. Gmina nalezy do grona najbogatszych w
wojewodztwie matopolskim. W dochodach wtasnych dominujg podatki i optaty lokalne a nastepnie
dochody ze sprzedazy, dzierzawy i najmu, uzytkowania, ustug — fgcznie. Struktura zrédet dochodéw
Gminy obrazuje jej doskonatg kondycje gospodarczg i przyjete gtéwne kierunki rozwojowe.

Na przestrzeni analizowanych lat (od 2005 r.) wzrastaty istotnie wydatki budzetowe Gminy i byty tylko

minimalnie wieksze od dochoddéw, w roku 2014 po raz pierwszy dochody Gminy przewyzszyty wydatki.
Ponizej zamieszczono schemat z Absolutorium 2014 (Sprawozdanie z wykonania budzetu):

Wykonanie dochodéw i wydatkéw budzetu gminy Zielonki w latach 2012-2014

wtys. zt
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2012 2013 2014
= DOCHODY 5047576242 6157508594 6471983334
BWYDATKI 5216989437 5803490621 62028489,08

Zrédfo: http://bip.malopolska.pl/gzielonki

Wazng cechg prowadzenia gospodarki w Gminie jest perspektywiczne zabezpieczanie jej przysziego
rozwoju. Przejawem tego jest wysoki udziat wydatkdbw na inwestycje (jeden z najwyzszych w
wojewodztwie matopolskim). O doskonale prowadzonej gospodarce w Gminie swiadczy jej wysoka
ocena w prestizowym, ogoélnopolskim rankingu, opracowywanym corocznie przez Centrum Badan
Regionalnych i dziennik ,Rzeczpospolita”. Gmina Zielonki znalazta sie czterokrotnie — lata 2007, 2008,
2009, 2010, 2013 (poprzednio réwniez w latach: 2004, 2005, 2006) — w pierwszej dziesigtce gmin,
ktére dokonywaty najwiekszych naktadow inwestycyjnych na jednego mieszkanca, tzw. ,Ztota Setka” i
~orebrna Setka” samorzgdow. W 2007 zajeta w rankingu pierwsze a w 2009 drugie miejsce. W edycji
roku 2010 podstawowym kryterium decydujacym o miejscu sposréd wszystkich 1592 gmin wiejskich
byto tempo wzrostu wydatkow majgtkowych w latach 2006-2009. Pozostate wazne kryteria oceny to
m.in. pozyskane srodki unijne w przeliczeniu na jednego mieszkanca, zadluzenie Gminy, nadwyzka
operacyjna, wydatki mieszkaniowe, liczba podmiotéw gospodarczych oraz wyniki testowe
szostoklasistow i gimnazjalistow. W 2009 roku Gmina Zielonki zostata wyrézniona | nagrodg i tytutem
»,Modernizacji roku 2008” w ogdlnopolskim konkursie ,, Modernizacja Roku” w kategorii ,Rewitalizacja
obszaréw i zespotow urbanistycznych” za realizacje inwestycji pn. ,Rewitalizacja terenéw
poprzemystowych na Centrum Integracji Spotecznej i Park Wiejski w Zielonkach”. W XIlI edycji
konkursu oceniano 716 obiektéw z terenu catego kraju. Rownie wysoko Gmina oceniana jest w
rankingach wojewddztwa matopolskiego. W 2010 roku Matopolski Instytut Samorzadu Terytorialnego i
Administracji w Krakowie oraz Urzad Statystyczny w Krakowie przyznat gminie V miejsce na 179 gmin
matopolskich w rankingu na najlepszg gmine pod wzgledem rozwoju gospodarczo-spotecznego.
Ranking opracowano na podstawie oceny takich wskaznikow jak: wysokos¢ dochodéw wiasnych
gminy, wydatki majgtkowe, inwestycyjne, dokonane inwestycje w zakresie ochrony Srodowiska i
gospodarki komunalnej, wielkos¢ srodkéw unijnych pozyskanych przez gmine oraz ilos¢ podmiotéw
gospodarczych. W 2011 i 2013 roku podczas Forum Wojtéw, Burmistrzow i Prezydentow Matopolski,
zostaly ogtoszone wyniki konkursu organizowanego przez Matopolski Instytut Samorzadu
Terytorialnego i Administracji ,Madra Gmina”. Pierwsze miejsce sposrdéd duzych gmin Matopolski
otrzymata Gmina Zielonki. W roku 2011, 2013 i 2014 Gmina uzyskata réwniez tytut Samorzgdowego
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Lidera Edukacji. W roku 2014 Gmina zajeta VI pozycje Ogodlnopolskim Rankingu Gmin Gazety
Prawnej ,Perty Samorzadu).

Nagrody zgromadzone przez Gmine w ostatnich latach przedstawiajg sie nastepujaco:

— w2012 roku:

O po raz drugi gmina Zielonki zostata nagrodzona certyfikatem Samorzadowego
Lidera Edukacji, w ogélnopolskim rankingu gmin, miast i powiatéw organizowanym
przez Fundacje Rozwoju Edukacji i Szkolnictwa Wyzszego

O zajeta 6sme miejsce w ,zlotej setce” ogodlnopolskiego Rankingu Samorzgddw
.Rzeczpospolitej” oraz pigte wsrdd najbardziej innowacyjnych gmin wiejskich.

— w2013 roku:

o po raz szosty Gmina znalazta sie pierwszej dziesigtce najlepszych gmin w Polsce;
w 2013 roku uplasowata sie na wysokim pigtym miejscu.

o po raz trzeci Gminie zostat przyznany certyfikat ,,Samorzadowy Lider Edukac;ji”;
gmina Zielonki znalazta sie takze pos$réd elitarnej grupy 15 samorzaddéw
nagrodzonych tytutem ,,Primus”, czyli tych, ktérych dziatania na niwie oswiaty
eksperci ocenili najwyze;.

o Gmina Zielonki zwyciezcg konkursu Matopolska Czysta Gmina, zorganizowanego
przez Wojewodztwo Matopolskie we wspétpracy z Wojewddzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie. Celem konkursu byto wytonienie
samorzgdow gminnych, ktére tworzg na swoim terenie efektywny system odbierania i
zagospodarowania odpaddéw komunalnych oraz podejmujg liczne dziatania na rzecz
ochrony srodowiska,

o Gmina Zielonki, juz po raz trzeci, otrzymata certyfikat ,,Samorzadowy Lider
Edukacji”. Gmina Zielonki znalazta sie takze posrdd elitarnej grupy 15 samorzgdow
nagrodzonych tytutem ,Primus”, czyli tych, ktérych dziatania na niwie o$wiaty eksperci
ocenili najwyzej,

o Podczas Forum Wojtéw, Burmistrzow i Prezydentéw Matopolski organizowanego
przez Matopolski Instytut Samorzadu Terytorialnego i Administracji wojt gminy
Zielonki Bogustaw Krél odebrat nagrode za zajecie | miejsca w plebiscycie "Madra
Gmina 2013",

— w2014 roku:

o Redakcja dziennika Gazeta Prawna po raz drugi rozstrzygneta Ogolnopolski Ranking
»Perly Samorzadu”. Gmina Zielonki zajeta VI pozycje w kraju posrod gmin wiejskich i
znalazta sie w pierwszej dziesigtce rankingu ,Perty Samorzadu”, jako jedyna z
powiatu krakowskiego i jedna z dwoch gmin wiejskich z wojewddztwa matopolskiego.
W rankingu wybierano miasta i gminy wyrdzniajgce sie dziatalnoscia w zakresie
inwestycji, ochrony srodowiska oraz turystyki, sportu i rekreaciji,

o Podczas X edycji Rankingu Samorzgdéw ,Rzeczpospolitej” wyrdézniono Najlepsze
Samorzady X-lecia. W tym gronie znalazta sie gmina Zielonki, ktérej przyznano |l
miejsce,

o "Samorzadowy Lider Edukacji" - po raz pierwszy przyznano statuetki nadzwyczajne
— srebrne certyfikaty. Otrzymaty je gminy i powiaty nagradzane certyfikatem
nieprzerwanie od 4 lat, zatem i gmina Zielonki. Gmina po raz kolejny otrzymata
najwyzszg mozliwg ilos¢ punktéw w rankingu nagradzang statuetke Primus. Ponadto
po raz pierwszy zarzgd Fundacji nagrodzit 4 samorzady specjalnym wyréznieniem za
najwiekszy progres w dziedzinie projektowania i wdrazania nowatorskich rozwigzan w
edukacji w stosunku do poprzedniego postepowania certyfikacyjnego, Gmina znalazta
sie w tym gronie,

— w2015 roku:

o W ramach VI Kongresu Regionéw 2015 odbyta sie uroczysto$¢ wreczenia nagrod
magazynu Forbes "Miast Atrakcyjnych dla Biznesu ". Gmina Zielonki zajeta
wysokie, 15 miejsce w kategorii miejscowosci do 50 tys. mieszkancéw i znalazta sie w
rankingu jako jedyna z terenu powiatu krakowskiego.

Gmina posiada mozliwosci jeszcze bardziej intensywnego rozwoju: demograficznego (m.in. dodatnie

saldo migracji), gospodarczego (wzrost podmiotdw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego
jako wzrost efektywnosci wykorzystania terendw budowlanych przeznaczonych w planach
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zagospodarowania przestrzennego pod zainwestowanie. Gmina dysponuje mozliwosciami dla
lokalizowania tutaj zespotéw zabudowy mieszkaniowej stanowigcych zaplecze mieszkaniowe dla
Krakowa, szczegdlnie dla oséb zwigzanych miejscem pracy w Krakowie.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujace mozliwosci i zagrozenia:

Mozliwosci:
— dynamiczny wzrost dochodéw Gminy,

— bardzo dobre doswiadczenie w gospodarowaniu srodkami i wykorzystaniu tych srodkow
przez samorzad Gminy,

— sSwietna kondycja gospodarcza Gminy,
— posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizacji.

Zagrozenia: brak.
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7. BILANS TERENOW PRZEWIDZIANYCH POD ZABUDOWE

7.1 ANALIZA POSIADANYCH REZERW W TERENACH BUDOWLANYCH
WYZNACZONYCH W GMINIE W RAMACH OBOWIAZUJACYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1.2 Metoda obliczen

Analiza posiadanych rezerw budowlanych zostata przeprowadzona — zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z p6zn. zm.) - oddzielnie dla [1]
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej oraz oddzielnie dla
[2] niewykorzystanych terendw budowlanych z obowigzujgcych planéw planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére znajdujg sie poza obszarami istniejgcej zwartej zabudowy.

W tym celu poddano analizie stan zagospodarowania terenu istniejgcymi obiektami, sSrednig
powierzchnie uzytkowg zabudowy oraz ustalenia obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy — zgodnie z ktérymi zmienia sie zagospodarowanie przestrzenne Gminy - w
odniesieniu do:

o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz $redniej powierzchni dziatek w
Gminie,

o maksymalnej wysokosci zabudowy (liczby kondygnac;ji),

o wskaznikéw: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalnej maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Podstawe przeprowadzonych analiz stanowita metoda, opracowana autorsko dla celdéw ninigjszej
pracy, bazujgca na zasadach przyjetych w projekcie Kodeksu Urbanistyczno — Budowlanego (KUB),
opracowywanego przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa oraz definicji ,zwartej zabudowy”
przyjetej w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909) wprowadzonej do
tej Ustawy zmiang z 10 lipca 2015 roku.

Definicja obszaru zwartej zabudowy, przyjeta w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jest
spéjna z zasadami ujetymi w projekcie KUB. Przy obliczaniu rezerw zwrécono réwniez uwage na
potozenie terenéw budowlanych w poszczegdlnych miejscowosciach w Gminie — zaleznie od
konfiguracji terenu i ustalonych prawem form ochrony przyrody.

W wyniku opracowanej metody analitycznej, z wykorzystaniem programoéw GIS, zostaly wyznaczone
obszary, w ktérych dokonywano poszukiwan rezerw w istniejgcych terenach budowlanych, czyli:
1. wterenach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
2. niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego (z wytgczeniem terendw jw. - o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej).

Istotnym problemem przy wyznaczaniu obszaréw zwartej zabudowy byt fakt, ze w gminie Zielonki
dominuje mato zdyscyplinowana struktura przestrzenna. Zabudowa jest generalnie rozproszona i
stosunkowo trudno wydzieli¢ obszary zwartej zabudowy, wg ustalonych kryteriow w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej zamieszczone zostaty zdjecia lotnicze, ktére dajg przyktad struktury i intensywnosci zabudowy
w Gminie — w czesci potnocnej i centralno - potudniowej:
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W wyniku przeprowadzonych prac ujmujgcych szczegdtowe analizy sposobu zainwestowania
terendw budowlanych w Gminie zostaty uzyskane informacje odnosnie obszaréw wolnych od
zabudowy w jednostkach powierzchni gruntu (ha). Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, chtonnos¢ posiadanych rezerw nalezy obliczaé/przeliczy¢ na
jednostki powierzchni uzytkowych zabudowy. Wartosci majg by¢é wzajemnie kompatybilne. W
zwigzku z powyzszym nalezato dokonaé rowniez oceny inwentaryzacyjnej, ktéra wskazata na
najczesciej wystepujgcy w terenie Gminy typy domow i wielkosci dziatek oraz dokona¢ odpowiednich
przeliczen.

Przeprowadzone analizy ogniskowaty sie gtownie w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej oraz ustanowionej planami mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego, czyli mozliwosci powstawania nowych obiektow w terenach o symbolach
przeznaczenia w planach zagospodarowania przestrzennego: MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), MN | (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci), MNII -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z ustugami, MNU (tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowo - usfugowej). Jak zostato zaznaczone analizy zostaty przeprowadzone
zgodnie z wymogami ustawowymi, oddzielnie dla obszaréw o wyznaczonej zwartej zabudowie oraz
oddzielnie dla pozostatych terenéw wyznaczonych jako budowlane w Gminie.

Ze wzgleddw oczywistych analizy nie dotyczyly terendéw rolnych oraz zostaty pominiete tereny U —
tereny zabudowy ustugowej, US — tereny sportu i rekreacji oraz MW — tereny zabudowy wielorodzinnej
- w ktorych, jak analizy wykazaty, Gmina nie posiada juz praktycznie zadnych rezerw. Z analiz
wykluczono takze kompletnie zabudowane, potozone przy granicy z Krakowem Osiedle tokietka,
ktére nie posiada zadnych rezerw terenéw budowlanych, ani tez mozliwosci dalszej rozbudowy. Jest
to teren o domknietym sposobie zagospodarowania.
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Poszukiwania znajdujacych sie rezerw budowlanych ogniskowaly sie wigc w ustalonych
planami terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo — ustugowej.

Tab. Nr 7-1 Wykaz powierzchni terenow budowlanych w Gminie Zielonki (tereny juz
zabudowane i posiadane rezerwy - fgcznie)

Miejscowosc Tereny: MN MN | MN 11 MNU Suma koncowa
Batowice 31,1341 0,1309 31,265
Bibice 285,5035 1,243 23,4826 310,2291
Bosutéw - Bolen 89,7 3,3041 0,3222 93,3263
Brzozéwka 31,1769 15,837 0,2413 47,2552
Dziekanowice 35,6558 13,9013 49,5571
Garlica Duchowna 16,9039 2,3193 19,2232
Garlica Murowana 28,5341 28,5341
Garliczka 21,6425 11,0444 32,6869
Grebynice 46,3979 6,6987 53,0966
Januszowice 21,8725 5,4451 27,3176
Korzkiew 9,6527 0,0028 9,6555
Owczary 82,4196 11,2242 10,434 104,0778
Pekowice 42,4973 42,4973
Przybystawice 61,8728 4,9115 66,7843
Trojanowice 44,5099 6,8883 0,0011 51,3993
Wegrzce 155,7462 3,6771 15,9061 175,3294
Wola Zachariaszowska 72,7891 1,5719 74,361
Zielonki (tgcznie z
Osiedlem tokietka) 242,5508 35,7456 278,2964
Suma koncowa 1320,5596 70,4903 3,6771 100,1651 1494.8921

Problem oszacowania wymaganych ustawg o pizp powierzchni uzytkowych wymagat przyjecia
szeregu logicznych i uzasadnionych wizjami w terenie zatozen, szczegodlnie odnosnie powierzchni
uzytkowej zabudowy o petnej wysokosci pomieszczen (a wiekszos¢ domoéw ma urzadzone poddasza
ze skosami), przyjecia zatozeh odnosnie rozdzielenia powierzchni ustugowych od mieszkaniowych w
zabudowie mieszkaniowo - wustugowej MU oraz dziatalnosci ustugowej, prowadzonej na
dopuszczalnej prawem powierzchni w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Rozwigzania
problemu nie utatwiat fakt, ze aktualnie wystepuje sytuacja prawna, ktéra nie ustala obowigzujgcej
normy w zakresie metody wyliczen powierzchni uzytkowych. Obowigzujgca do 1997 roku Norma PN-
70/B-02365 zostata wycofana po ustanowieniu normy PN- ISO 9836:1997, jednoczesnie norma PN
ISO 9836:1997 nie zostata wprowadzona w zakresie odniesien do powierzchni uzytkowej. W zwigzku
z powyzszym w przeprowadzonych analizach zostata wykorzystana Ustawa o podatkach i optatach
lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r, tekst jednolity z dnia 17 maja 2010 r. (Dz.U. Nr 95, poz. 613).

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r, tekst jednolity z dnia 17 maja 2010
r. (Dz.U. Nr 95, poz. 613) podaje, ze powierzchnie uzytkowg budynku lub jego czesci stanowi
powierzchnia mierzona po wewnetrznej diugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjgtkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze
podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Przektadajgc to zagadnienie na problemy
dotyczace lokalu mieszkalnego, powierzchnia uzytkowa to powierzchnia wszystkich pomieszczen
lokalu tgcznie z piwnicg (o ile jest to pomieszczenie przynalezne), mierzona w $Swietle $cian
wykonczonych z uwzglednieniem wysokosci pomieszczen:

o dla wysokosci powyzej 2,20 m powierzchnie uzytkowg przyjmuje sie w 100%.

o dla wysokosci od 1,40 m do 2,20 m powierzchnie uzytkowa przyjmuje sie w 50%,
o dla wysokosci ponizej 1,40 m istniejgcg powierzchnie pomija sie.
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W zwigzku z powyzszym zostaly przyjete nastepujgce zatozenia — w odniesieniu do wyliczen
uzytkowej powierzchni mieszkalnej:

o $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkalna w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1,
MN2) ok. 80m? — przyjmujgc w tym szacunku ,odpis” na niepetng wysokos$¢ pomieszczen w
drugiej kondygnacji - ok. 20% oraz na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg w budynkach
mieszkalnych — do 30% (zatozenie dotyczy ok. 25% budynkéw zabudowy jednorodzinnej);
$rednia wielko$¢ istniejacych dziatek, z historycznych podziatow — ok. 1 800 m? - 2 000 m?,
wielkos¢ minimalnych nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami planu: od 800 - 1500
m?2, $rednio do wyliczen przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

o $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkalna w zabudowie mieszkaniowo- ustugowej (MU) to
ok. 60m? — przyjmujgc w tym szacunku ,odpis” na niepetng wysoko$¢ pomieszczen w drugiej
kondygnaciji - ok. 20% oraz na prowadzong dziatalno$¢ ustugowg — do 50%; Srednia wielko$¢
istniejgcych dziatek z historycznych podziatow — w granicach 1500 - 2000 m?, wielkos¢
minimalnych nowo wydzielanych dziatek w tych terenach zgodnie z obowigzujgcymi planami
to 800m? — 1100m? , érednio do wyliczen przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
1000 mZ2,

W analizach zostaly wykorzystane informacje z inwentaryzacji terenu oraz mapy ewidencyjne,
zatgczniki graficzne do planéw zagospodarowania przestrzennego i zdjecia lotnicze (Zrédtfa: dane z
Urzedu Gminy, geoportal, gogle earth).

7.1.3 Chtonnosé¢ posiadanych rezerw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej

W obszarze Gminy nie ma praktycznie rezerw (niezabudowanych terenéw budowlanych) w terenach o
symbolach przeznaczenia:

- U —tereny ustug,

- US - tereny ustug sportowych,

- MW —tereny zabudowy wielorodzinnej'# ,
oraz

- naterenie Osiedla tokietka.

Rezerwy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej zostaty
wyznaczone, przyjmujgc odlegtos¢ od istniejgcych budynkdéw wewnatrz wyznaczonych obszarow
zwartej zabudowy, o promieniach w granicach 30 — 40m, w zaleznosci od konfiguracji terenu,
potozenia miejscowosci w granicach obszaréw o ustalonych formach ochrony przyrody (wieksze
odlegtosci miedzy budynkami szczegdlnie dotyczyly zabudowy w granicach otuliny Ojcowskiego Parku
Narodowego) oraz istniejgcego stanu zagospodarowania (np. zabudowa typu rezydencjonalnego w
Januszowicach).

Tab. Nr 7-2 Rezerwy w obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej (ha)

Miejscowos¢ MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Batowice 1,163 1,163
Bibice 17,478 2,323 19,801
Bosutéw 4,093 4,093
Brzozéwka 1,584 1,584

14 Pozostate tereny budowlane jak UK — tereny kultu religijnego, ZP — tereny zespotow dworsko — parkowych, ZD
— ogrodéw dziatkowych oraz ZC — tereny cmentarzy, nie podlegaly ze wzgledéw oczywistych analizom rezerw
chtonnosci. Stanowig one stan zastany, sg w catosci zagospodarowane i nie bylo wnioskow o zmiane, czy
poszerzenie ich funkgji.
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Miejscowos¢ MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Dziekanowice 1,024 0,250 1,274
Garlica Duchowna 0,594 0,594
Garlica Murowana 1,918 1,918
Garliczka 1,300 1,300
Grebynice 3,116 3,116
Januszowice 2,042 2,042
Korzkiew 0,180 0,180
Owczary 4,464 0,285 4,749
Pekowice 1,608 1,608
Przybystawice 3,524 3,524
Trojanowice 1,492 1,492
Wegrzce 6,745 1,065 7,810
Wola Zachariaszowska 4,982 4,982
Zielonki 12,104 1,990 14,095
Suma koncowa 69,412 5,914 75,326

7.1.4 Chitonnosé¢ niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujagcych planéw
zagospodarowania przestrzennego (z wytaczeniem terendow wykazanych w pkt. 7.1.3)

Kolejno zostaly przeprowadzone

wyliczenia posiadanych w planach

zagospodarowania

przestrzennego rezerw terendéw budowlanych, ktére wystepujg poza terenami zwartej zabudowy.

Wyniki przeprowadzonych analiz zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. Nr 7-3  Rezerwy niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego (ha)

Miejscowosci MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Batowice 4,300 4,301
Bibice 83,208 2,366 85,574
Bosutow 19,387 19,387
Brzozéwka 3,966 0,164 4,130
Dziekanowice 6,137 1,631 7,768
Garlica Duchowna 2,729 2,729
Garlica Murowana 2,818 2,818
Garliczka 2,273 2,273
Grebynice 6,832 6,832
Januszowice 2,645 2,645
Korzkiew 0,233 0,233
Owczary 17,393 9,890 27,283
Pekowice 9,777 9,777
Przybystawice 6,579 6,579
Trojanowice 2,175 2,175
Wegrzce 38,930 1,720 40,649
Wola Zachariaszowska 11,877 11,877
Zielonki 22,696 20,801 43,497
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Miejscowosci MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Suma koncowa 243,957 36,570 280,527

tacznie Gmina posiada 355.853 ha rezerw terenéw budowlanych.

7.2. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWE TERENY BUDOWLANE

7.2.1 Analiza potrzeb mieszkaniowych wynikajaca z obecnego standardu zamieszkania

Wg danych Eurostatu, pod wzgledem liczby metréw kwadratowych lokalu (powierzchni uzytkowej)
przypadajgcej na mieszkanca, Polska plasuje sie na trzecim miejscu od kornica. W Polsce przecietnie
przypadajg jedynie 24 metry kwadratowe powierzchni na osobe w mieszkaniu. W wiekszej ciasnocie
zyja tylko Rumuni (15 m kw. na osobe ) i totysze (18 m kw.). Dla poréwnania nalezy podaé, ze w
Niemczech na jedng osobe przypadajg 43 m?, w Finlandii 38 m?, a w Szwecji 45 m2,

W zwiazku z powyzszym nalezy przyja¢ w kierunkowym dokumencie, jakim jest SUIKZP (w
perspektywie 30 lat), podniesienie standardu zamieszkania w Gminie — przynajmniej do 40 m?/
osobe.

Wg zgromadzonych danych obecnie w Gminie Zielonki przypada ok. 25 m? mieszkaniowej
powierzchni uzytkowej na mieszkanca — bez odliczen z tytutu niepetnej wysokosci pomieszczen oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w budynkach mieszkalnych oraz mieszkaniowo - ustugowych.
Uwzgledniajgc te czynniki'®, przy obecnej liczbie 21 530 mieszkancéw (koniec roku 2016r) daje to ok.
538 250 m? istniejgcej mieszkalnej powierzchni uzytkowej, ktéra - przy zaktadanej potrzebie
podniesienia standardu zamieszkania do 40 m?/ osobe — powinna wynosi¢ ok. 861 200 m?2.

W zwiazku z tym nalezy przyjaé, ze dla podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje ok. 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej.

Przyjmujgc odpowiednio wyliczone, $rednie wielkosci dziatek pod nowg zabudowe (ok. 1000m?), dla
poprawienia obecnego standardu zamieszkania w Gminie potrzeba ok. 215,30 ha terenéw
budowlanych. Wyliczenie to obrazuje tylko potrzeby stanu istniejgcego.

Po odjeciu tej wartosci od posiadanych obecnie rezerw, czyli od 355.85 ha (odpowiednie
wyliczenia w pkt. 7.1 - rezerwy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej — ok. 75.33 ha oraz w pkt. 2.2.3 - rezerwy niewykorzystanych terenéw budowlanych z
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego — ok. 280.53 ha) — do dalszego
wykorzystania z posiadanych rezerw terenéw budowlanych pozostaje ok. 140,55 ha

7.2.2 Bilans terenow przewidzianych pod zabudowe

Analizom i wariantowaniu podlegato wiele rozwigzan projektu zmiany studium, poczynajgc na wstepie
od préby pozytywnego rozpatrzenia wszystkich oczekiwah mieszkancow, czyli uwzglednienia
ztozonych wnioskow do zmiany Studium i ich analiz pod kgtem racjonalnosci wyznaczenia nowych
terenéw budowalnych w Gminie. Kolejne analizy i ograniczenia planowanych przyrostéw wynikaty z
uzyskiwanych w toku procedowania zmiany SUiIKZP odmdéw uzgodnien od organéw majgcych za
zadanie ochrone przyrody i krajobrazu, w tym chronione prawnie formy ochrony przyrody. Byty tez na
biezgco analizowane w Gminie mozliwosci obstugi przysziych terenéw budowlanych infrastrukturg
techniczng i komunikacja.

W efekcie powstat wariant, ktéry nalezy uzna¢ za kompromisowy, w ktéorym planowane przyrosty
terenéw budowlanych przedstawiajg sie zgodnie z zatgczonym rysunkiem projektu zmiany SUIKZP
oraz informacjami ujetymi w tabeli Nr 7-4.

15 20% niepetnej wysokosci, dziatalno$¢ gospodarcza w terenach MN: w 25% budynkdéw na powierzchni do 30%;
w terenach mieszkaniowo — ustugowych: w 80% budynkéw na powierzchni do 50%
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Ponizej zamieszczona tabela ujmuje w podziale na miejscowosci, w kolumnie 4 - wszystkie funkcje
planowanych ,przyrostéw”, w tym ustug, ustug publicznych, ustug sportowych oraz zieleni urzgdzonej
i terenéw przewidzianych pod rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacji. W tabeli zostaty podane
réwniez w kolumnie 6 sumy przysztych terenéw budowlanych, czyli tgcznie: planowane przyrosty plus
istniejgce tereny budowlane z planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tab. Nr 7 -4 Planowane w projekcie zmiany SUIKZP przyrosty terenow budowlanych:

Przyrost terenéw do Tereny budowlane z planow
Powierzchnia | zainwestowania planowany w | Za90Sp. przestrz. + planowane
Lp. Sofectwo sotectwa studium przyrosty w studium (fgcznie)
(ha)
(ha) % (ha) %

1 2 3 4 5 6 7

1. Batowice 148 19,48 13,2 58,15 39,3

2. Bibice 745 25,33 34 362,41 48,6

3. Bosutéw-Bolen 339 13,74 4,0 114,48 33,8

4. Brzozowka 218 4,92 2,2 52,60 24,1

5. Dziekanowice 251 0,61 0,2 65,49 26,1

6. Garlica Duchowna 99 0,42 0,4 19,69 19,9

7. Garlica Murowana 192 5,92 3,1 37,30 19,4

8. Garliczka 130 2,16 1,6 34,79 26,8

9. Grebynice 224 0,45 0,2 53,75 24,0
10. Januszowice 140 2,08 15 31,76 22,7
11. Korzkiew 130 3,38 2,6 42,78 32,9
12. Osiedle tokietka 18 - - 16,44 91,3
13. Owczary 407 30,58 7,5 140,86 34,6
14. Pekowice 136 9,56 7,0 62,09 45,6
15. Przybystawice 222 3,20 1,4 70,09 31,6
16. Trojanowice 211 7,16 34 61,86 29,3
17. Wegrzce 463 28,72 6,2 262,07 56,6
18. | Wola Zachariaszowska 184 3,33 1,8 78,91 42,9
19. Zielonki 601 28,88 4,8 313,97 52,2
20. RAZEM 4858 189,99 3,9 1879,31 38,6

Zrodfo: obliczenia wtasne na podstawie projektu studium

W ponizszej tabeli natomiast zostaly przedstawione planowane przyrosty terendw wg rodzajow
przeznaczenia. Jak zostatlo wspomniane w pkt. 7.1 - w obszarze Gminy nie ma juz praktycznie
rezerw (niezabudowanych terenow budowlanych) w terenach ustug, ustug publicznych, ustug
sportowych. Rozwéj tych funkcji jest Gminie obiektywnie potrzebny i zaktadany przyrost
wynosi stosunkowo niewiele - 36,58 ha, z racji uwarunkowan wilasnosciowych terenow
(trudnosci w pozyskaniu terenéw na te cele).

Do szczegotowych analiz bilansowania posiadanych rezerw i zgtaszanych potrzeb pod rozwdj funkciji
mieszkaniowych, przyjeto te ostatnie, uznajgc je za najbardziej ekspansywne. W tabeli zostaty
zaznaczone kolorem funkcje przewidziane w projekcie zmiany studium pod zabudowe jednorodzinna,
badz te w ktdrych ta funkcja moze byé dopuszczona — wg oznaczen funkgcji'® w Studium. Przyrostu
nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinng w Gminie nie ma, takie zatozenie zostato przyjete na
wstepie prac nad zmiang SUIKZP Gminy Zielonki.

16 szczegotowy opis funkcji znajduje sie w tomie ,,Ustalenia Studium”
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Tab. Nr 7 -5 Planowane przyrosty terenow budowlanych wg funkcji/przeznaczenia:

' ' Przyrost terenéw do zainwestowania Tperrze;s);rtz)ud+0\;)v||::§vfa‘::rg)?zvyrzc?sgtss\:/)-

Lp. [Przeznaczenie ngm\“iﬁ;z(c:ga planowany w studium studium (fgcznie)
(ha) % (ha) %
1 2 3 4 5 6 7
1. [MN1 20,72 0,4 1323,54 27,3
o, [MNI/UP - ] 0,20 0,0
3. MU 3,07 0,1 127,92 2,6
4. MN2 5,34 0,1 86,10 1,8
5 MW - - 6,73 01
6. [RSG 7,95 0,2 7,95 0,2
7. [M15 79,76 1,7 79,76 1,7
g. [M20 12,11 0,2 12,11 0,2
9. [PM1, PM2 21,21 0,5 21,21 0,5
10. U 1,43 0,0 58,61 1,2
11. VMU 1,39 0,0 1,39 0,0
1o |VIUS 4858 - - 0,57 0.0
13, [UKP - - 0,12 0,0
14, RY 0,56 0,0 11,12 0,2
15. |UP 5,03 0,1 18,84 04
16, UP/KP ] ) 0,14 0.0
E lus 14,98 03 19,78 04
18. [USIUP 3,62 01 5,52 01
19. [PV 10,96 0,2 10,96 0,2
20. [KP 0,29 3,23 01
21. [zP1 0,53 0,0 24,52 0,5
22. [£P2 0,23 0,0 55,55 11
23. T 0,81 0,0 2,80 0,0
o4 |[ZIKP . : 0,64 0,0
25. RAZEM 4858 189,99 3,9 1879,31 38,6

Z przedstawionych danych wynika, ze projekt zmiany SUIKZP Gminy przewiduje 151,55 ha
nowych terenéw pod rozwéj mieszkalnictwa.

Zgodnie z szacunkiem przedstawionym w punkcie 7.2.1, z posiadanych obecnie wolnych rezerw
terenéw budowlanych w planach zagospodarowania przestrzennego jest do wykorzystania®’
ok. 140,55 ha, czyli facznie — do nowego zagospodarowania pod mieszkalnictwo - jest (bedzie
mozliwe po uchwaleniu SUIKZP) 292,1 ha.

Na podstawie prognozy demograficznej — do roku 2046, czyli w ciggu 30 lat — moze przyby¢ wg
wariantu najnizszych przyrostéw liczby mieszkancéw (wariant Ill) i wariantu $redniego (wariant 1)
kolejno od 9 540 do 15 630 osob. Prognoza zostata zbudowana na obserwowanych trendach i wysoki
wynik prognozowanego przyrostu mieszkancow w Gminie wynika z migracji mieszkancéw Krakowa
poza granice miasta.

17 z pominieciem terendéw na poprawe standardu zamieszkania
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Dla tych przysztych mieszkancéw  moze wystgpi¢ potrzeba zagospodarowania, zgodnie z
obserwowanymi trendami, od min. ok. 418 ha (na 3 800 domow, liczac srednig zamieszkania 2,5
osoby, dziatki ok. 1100 m?) do ok. 680 ha (6 150 domow).

Wartosci te, obrazujace potencjalne potrzeby nowych terenéw budowlanych, znacznie
przekraczaja oferte przyrostu terenéw budowlanych przyjeta w projekcie zmiany SUIKZP
Gminy, czyli ok. 292 ha.

Chcac sprosta¢ obserwowanym trendom nalezatoby zwiekszy¢ planowane w projekcie zmiany
studium nowe tereny budowlane o kolejne, o wielkosci ok. 130 do 390 hektaréw.

Nie oznacza to oczywiscie, ze gmina Zielonki ma obowigzek, potrzebe i mozliwosci (terenowe,
infrastrukturalne) sprostac¢ takim naptywom ludnosci z zewnatrz, spowodowatoby to kompletng utrate
atrakcyjnosci Gminy. Przedstawione dane obrazujg jednak aktualny kierunek migracyjny, presje na
zwiekszenie terenéw budowlanych w Gminie i skale tego problemu.

Nalezy podkresli¢, ze w przedstawionych wyliczeniach odstgpiono od mozliwosci zgodnej z art. 10 ust.
7 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tg mozliwoscig, ze
wzgledu na ,niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie  mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analizy nie wiecej niz o 30%” Gmina moze wyznaczyé
tacznie przyrost nowych terenéw budowlanych zwiekszony od wyniku przeprowadzonych analiz o
30%. Takie dziatanie nie przystaje jednak do probleméw zidentyfikowanych w gminie Zielonki. W
analizowanym przypadku bytoby to o ok. 170 do 500 hektarow wiecej niz wyznaczono w projekcie
studium.

Projekt zmiany studium przyjat ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych,
krajobrazowych i infrastrukturalnych, umozliwiajac w zredukowanym zakresie rozwéj nowej
zabudowy i to wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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8.
GOSPODARCZEGO GMINY

8.1. PODSUMOWANIE UWARUNKOWAN

W tabeli zostaty przedstawione wszystkie szanse

UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-

i zagrozenia okreslone w opracowanych

zestawieniach w podsumowaniu poszczegdlnych rozdziatow:

Tab. 8- 1

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwate zwigzki funkcjonalno — przestrzenne Gminy z
sgsiednim Krakowem

zaleznos¢ Gminy od podejmowanych przez miasto
Krakéw dziatarh inwestycyjnych na granicy pomiedzy
Krakowem, a czescig potudniowg Gminy

korzystne potozenie Gminy w sasiedztwie Krakowa, w
bliskiej odlegtosci od centrum miasta, w pasmie
dynamicznie rozwijajagcego sie mieszkalnictwa i ustug;
aktywnosci  spoteczno-gospodarczej 0 znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym

zaznaczajgca sie konkurencyjna atrakcyjnos¢ gmin
sgsiednich w potencjale gospodarczym, oferowanych
terenéw budowlanych i obstudze transportowej

historyczne tradycje powigzan transportowych w skali
regionalnej i krajowej

parametry techniczne drég wojewodzkiej i powiatowych
oraz ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem
towarowym, staby stan bezpieczenstwa ruchu
drogowego, niezadowalajgca  segregacja  ruchu
kotowego, rowerowego (problem drogi wojewodzkiej),
pieszego

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki
i rekreacji, na terenie Gminy znajduje sie otulina OPN i
dwa parki krajobrazowe wraz z otulinami: Park
Krajobrazowy ,Dolinki Krakowskie” oraz Dfiubnianski
Park Krajobrazowy, piekno przyrody podnosi znaczenie
Gminy w skali ponadlokalnej,

wieloletnie  opdznienia decyzyjne i realizacyjne
planowanej obwodnicy  podtnocnej  Krakowa,
przebiegajgcej fragmentem przez teren Gminy oraz
obejscia drogowego miejscowosci  Zielonki, brak
decyzji i umocowan prawnych odno$nie infrastruktury
drogowej na styku z Krakowem

zaznaczajgcy sie wzrost
oérodka mieszkaniowo
powiatowym i regionalnym

znaczenia Gminy jako
ustfugowego o zasiegu

zaznaczajgce sie niedobory w zaopatrzeniu Gminy w
energie elektryczng, nieustabilizowane rezerwy w
gminach sasiednich pod budowe linii przesylowej
wysokiego napiecia

UWARUNKOWAN

IA WEWNETRZNE

KORZYSTNE - SZANSE

| NIEKORZYSNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

DEMOGRAFIA

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym, naptyw
ludnosci z zewnatrz w wieku produkcyjnym

postepujacy proces starzenia sie ludnosci miejscowej

znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludnosci

odptyw mieszkancéw do zatrudnienia na zewnatrz
Gminy

malejgca liczba urodzen ludnosci miejscowej

zamiana funkcji Gminy na sypialnie Krakowa,
zagrozenie utraty tozsamosci Gminy, presja na zmiane
przeznaczenia terendéw na budowlane

ZAGOSPODAROWA

NIE, TRENDY ZMIAN

dynamika rynku budowlanego

rozpraszanie zabudowy, zaznaczajgcy sie chaos
budowlany oprocz niekorzystnego wplywu na
krajobraz zaznaczajgce sie problemy w obstudze
infrastrukturg i transportem (ze wzgledu na
uwarunkowania wiasnosciowe trudnosci w
poprowadzeniu sieci i drog),

posiadane rezerwy terenéw budowlanych w planach
miejscowych

sukcesywne obnizanie waloréw krajobrazowych Gminy,
szczegolnie w czesci potnocnej

sukcesywny wzrost zakladow ustugowych, a tym

waskie i krete, o nie normatywnych parametrach
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samym miejsc pracy w Gminie

technicznych, drogi gminne

zachowanie wymaganych standardéow w placéwkach
edukacyjnych

staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu
na ich parametry, brak przekrojow ulicznych w wielu
terenach zabudowanych

aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy
kultywacji i wykorzystaniu wartosci regionalnych

trudnosci w wydzielaniu dojazdow do terendw

budowlanych, konflikty sasiedzkie

dobre wyposazenie Gminy w infrastrukture techniczna,
wode, gaz, kanalizacje sanitarng

problemy z odprowadzaniem wody opadowej — zbyt
intensywna zabudowa na terenach o zréznicowanych
spadkach

zaznaczajgce sie konflikty ludno$ci miejscowej i
naptywowej w przypadkach bezposredniego
sgsiedztwa — m.in. skargi na hatas, odory, opryski
upraw itp.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

atrakcyjna rzezba terenu, doskonate potozenie
geograficzne, mozliwo$é dalszego rozwoju turystyki i
rekreacji w Gminie

rozproszone zrédta zanieczyszczen powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zaktady ustugowe

wysokiej jakosci gleby

wystepujgce okresowo zalania podczas powodzi

sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza

podmakanie terenéw bezodptywowych

odtogowanie gruntéw rolnych

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

duzy zasob obiektow i zespotow zabytkowych,
podnoszgcych atrakcyjnos¢ obszaru Gminy

zty stan techniczny niektérych obiektow i zespotow
zabytkowych, brak wyeksponowania i wiasciwego
zagospodarowania zabytkéw i ich otoczenia

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni
(centra wsi, tereny koncentracji ustug)

publicznych

tendencja do rozpraszania nhowej zabudowy
mieszkaniowej w terenach eksponowanych
krajobrazowo, bgdz nadmiernego zageszczania

zabudowy w terenach o zréznicowanej rzezbie

przemieszanie roznych typdw zabudowy: nadmierne
zroznicowanie form architektonicznych i wysokosci,
staby wptyw ustalen planéw na powstajgce formy nowe;j
zabudowy (kolorystyka, wykonczenie, detale, ksztatty
dachow).

ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie
dla Gminy kapitatu inwestycyjnego

stosunkowo maty majgtek Gminy w postaci gruntéw
komunalnych

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego

blokowanie = mozliwosci  uruchomienia  terenéw
budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie
miedzy sgsiadami odnosnie wyznaczania drog
dojazdowych do dziatek budowlanych

zamiana funkcji Gminy na sypialnie Krakowa,

GOSPODARKA GMINY

dynamiczny wzrost dochodéw Gminy

bardzo dobre doswiadczenie w gospodarowaniu
srodkami, w tym pomocowymi i wykorzystaniu tych
srodkow przez Samorzagd Gminy

dobra kondycja gospodarcza Gminy

opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i
wola ich realizacji

8.2. Najistotniejsze uwarunkowania

Sposrod wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg miaty podstawowe znaczenie dla ukierunkowania proceséw
postepujgcych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zielonki:

1

Dynamiczna urbanizacja, posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania

przestrzennego oraz duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng
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koniecznos¢ efektywnego zarzadzania rozwojem i utrzymaniem odpowiednich standardow
infrastruktury technicznej oraz transportu.

Lokalizacja na obszarze Gminy rezerwy dla obwodnicy poétnocnej Krakowa
powoduje sytuacje niepewnosci w odniesieniu do ostatecznej mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego potudniowego obszaru Gminy.

Prawna ochrona srodowiska przyrodniczego przewazajacej czesci obszaréw Gminy
(otulina OPN oraz obszar Parkéw Krajobrazowych i ich otulin) powoduje:

— mozliwos¢ zachowania najcenniejszych zasobéw Gminy, ktére — cho¢
trudno przeliczalne na pienigdze — stanowig podstawe jej atrakcyjnoéci,

— podporzadkowanie swobody inwestycyjnej zasadom ochrony przyrody i
krajobrazu.

Potencjal spoteczno-gospodarczy oraz jego zwiazki z Krakowem stwarzajg szanse
wzrostu gospodarczego Gminy, ale powodujg réwniez szereg napie¢ i konfliktow
charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspolnego, swiadomego i konsekwentnego wspétdziatania gmin
sgsiednich i Krakowa.
Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizacji.

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowaé bedg
w gtéwnej mierze atuty, ktérymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale rowniez skala i czas likwidacji
szeregu barier, zarébwno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzadu lokalnego.

8.2.1. Atuty

Najistotniejsze atuty Gminy to:

— dynamiczny wzrost dochodéw Gminy, bardzo dobre doswiadczenie w
gospodarowaniu srodkami i wykorzystaniu tych srodkéw przez Samorzgd Gminy,

— korzystne potozenie Gminy w sgsiedztwie Krakowa, w bliskiej odlegtosci od centrum
miasta, w pasmie dynamicznie rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci
spoteczno-gospodarczej o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym;

— trwate zwiazki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sgsiednim Krakowem,

— atrakcyjnos¢ krajobrazu i srodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
i wypoczynku,

— duzy zasob obiektow i zespotow zabytkowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ obszaru
Gminy,

— korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali kraju
terenach turystyczno-rekreacyjnych (Ojcowski Park Narodowy, Zespot Jurajskich
Parkow Krajobrazowych: Diubnianski, Dolinki Krakowskie) w potgczeniu z rosngcym
znaczeniem wypoczynku i rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinietych,

— dynamika rynku budowlanego; duze niewykorzystane rezerwy terenéw budowlanych,

— bezposrednie rolnicze zaplecze surowcowe o znacznych predyspozycjach do
osiggniecia cech biodynamicznych (tzw. zdrowa zywno$¢ czysta ekologicznie)
atrakcyjne ze wzgledu na sgsiedztwo duzych aglomeracji Krakowa i Slgska. Mimo iz
rolnictwo nie jest gtéwng funkcjg Gminy, to jednak zaréwno dobre gleby jak i sagsiedztwo
rolniczych gmin potnocnej czesci wojewddztwa, dos¢ dobrze rozwinieta infrastruktura
techniczna, mozliwosci terenowe do inwestowania (obiekty drobnej wytwdrczosci) i
przedsiebiorczo$¢ mieszkancow stwarzajg dogodne warunki rozwoju sfery nowoczesnej
obstugi rolnictwa,

— mobilnos¢ zawodowa mieszkancow i elastycznos¢ na zmiany koniunkturalne, a takze
koncentracja — na miare regionu kadry srednio- i wysoko wykwalifikowanej oraz
sgsiedztwo zaplecza naukowego, doradczego, technicznego Krakowa,

— koncentracja zasobow funkcji wytwérczych (drobnej wytworczosci i drobnego
przemystu) nie w petni wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ wiladz, mozliwosci
lokalizacyjne dla nowych inwestycji,
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— koncentracja réznego typu ustlug o charakterze komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obstugi na
obszary sgsiednich gmin.

8.2.2. Gtéwne bariery to:

— zalezno$¢ Gminy od podejmowanych przez miasto Krakéw dziatan inwestycyjnych na
terenach granicznych pomiedzy Krakowem, a cze$cig potudniowg Gminy; opdznienia
decyzyjne i realizacyjne planowanej obwodnicy poétnocnej Krakowa, przebiegajgcej
fragmentem przez teren Gminy oraz obejscia drogowego drogg wojewddzkg wsi
Zielonki,

— sukcesywne rozpraszanie zabudowy, nadmierna presja na zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na budowlane, nieodwracalne, niekorzystne zmiany w krajobrazie
Gminy, szczegdlnie w jej czesci pétnocne;j,

— blokowanie terenéw budowlanych wyznaczonych w planach miejscowych
poprzez trudno$ci w wyznaczaniu dojazdéw i przeprowadzeniu infrastruktury —
zaznaczajgce sie konflikty w porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami sasiednich
terenéw budowlanych;

— zaznaczajgce sie konflikty ludnosci miejscowej i naplywowej w przypadkach
bezposredniego sgsiedztwa — m.in. skargi na hatas, odory, opryski upraw itp., problem
tzw. ,gosci”,

— niskie wyniki produkcyjne osiagane przez rolnictwo mimo wysokiej bonitacji gleb.
Przyczyng jest splot niekorzystnych zjawisk charakterystycznych dla sagsiedztwa z
krakowskim rynkiem pracy (wysoki poziom wyjazdéw do pracy), odtogowanie gruntow,
oczekiwanie na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na budowlane, brak pomystéw
na prace zwigzang z gospodarka rolng, coraz wieksze rozdrobnienie gospodarstw
rolnych (srednia wielkos¢ gospodarstwa wynosi obecnie niewiele ponad 1 ha),
niekorzystne procesy demograficzne (starzenie sie ludnosci), mata konkurencyjnosé
rolnictwa pod wzgledem atrakcyjnosci pracy w poréwnaniu z innymi mozliwosciami
zarobkowania.

8.3. Przestanki dotyczace ksztaltowania przestrzeni

Na terenie Gminy wystepujg kompleksy gleb o wysokiej przydatnosci dla produkcji rolnej (powyzej 90
pkt. w skali JUNG-u) podlegajgce ustawowej ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wieksza cze$¢ obszaru Gminy znajduje sie w granicach dwéch Parkéow Krajobrazowych:
Dtubnianskiego i Dolinki Krakowskie oraz ich otulin, a takze w otulinie Ojcowskiego Parku
Narodowego. Cata Gmina usytuowana jest w strefie chronionego krajobrazu oraz w strefach ochrony
gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych - ,Krzeszowice — Pilica” GZWP Nr 326 oraz GZWP Nr 409
.Niecka Miechowska”. Powyzsze okolicznosci determinujg mozliwosci rozwoju Gminy. Gmina posiada
opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajace prawie 80% jej
powierzchni. Plany te ustalajg sposéb zagospodarowania w najblizszych latach, a przy posiadanych
rezerwach budowlanych oraz dynamice proceséw inwestycyjnych zmiany te bedg nadal postepowaty
stosunkowo szybko.

Gtéwnym celem zmienianego Studium nie jest znaczgce poszerzanie terendéw budowlanych,
a dokonanie weryfikacji planowanego zagospodarowania w swietle aktualnych uwarunkowan, w tym
prawnych oraz wyjscie naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw w zakresie indywidualnej zabudowy
mieszkaniowej. Podstawg zmian jest réwniez wskazanie rezerw terenowych pod rozwoj infrastruktury
technicznej i transportowej. Szczegdlny problem techniczny, finansowy i decyzyjny stanowi realizacja
fragmentu tzw. obwodnicy Krakowa przez teren Gminy oraz zdjecie z terenu Gminy, tracacej
aktualnos¢, utrzymywanej rezerwy pod przebieg drogi ekspresowej S-7. Wprowadzone zmiany do
obowigzujgcego studium wynikajg z przestanek logicznych i sg mozZliwe przy uwzglednieniu
warunkow potrzeby ochrony krajobrazu i srodowiska. W tomie ,Ustalenia Studium” zostata zawarta
przyjeta polityka Gminy w tym zakresie.
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MISJA STUDIUM: GMINA ZIELONKI —
MIEJSCEM PRZYJAZNYM LUDZIOM |
SRODOWISKU, MIEJSCEM W KTORYM
DOBRZE SIE MIESZKA, PRACUJE |
WYPOCZYWA

—

1ys. zrodho: NttP://www.opn.pan.krakow.pl/

1. WPROWADZENIE

1.1  WSTEP

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki zostaty podjete w listopadzie 2006 r. w oparciu o Uchwate Rady Gminy
Zielonki Nr XXXIII/5/06 z dnia 9.02 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pézn. zm.') Studium sporzadza sie w celu okreslenia
polityki przestrzennej Gminy. Studium, bedac jednym z elementéw systemu planowania
przestrzennego, hie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych.

1.2 CHARAKTER, OBSZAR | ZAKRES STUDIUM

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zwanego ,Studium”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla polityke przestrzenng Gminy, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z celow i kierunkow polityki ponadlokalnej. Procedowang
zmiang zostat objety caty dokument obowigzujgcego od 2001 roku SUIKZP.

Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, stuzgcy do:

koordynowania wtasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na obszarze Gminy,

wspomagania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych  wydawanych dla
obszaréw bez obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,

promocji rozwoju gospodarczego i wizerunku Gminy.

Zakres zmiany Studium obejmuije:

rozpoznanie stanu istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania w Gminie oraz
uwarunkowan zwigzanych z jej rozwojem,

! Uchwata Rady Gminy Zielonki w/s zmiany Studium zostata podjeta w 2006 roku, przed zmiang

ustawy o pizp w 2010 roku, w zwigzku z tym zmiana Studium jest procedowana w trybie ustawy o pizp
z 2003r. z pézn. zm.
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— okreslenie kierunkdw zmian zagospodarowania przestrzennego Gminy,
— przyjecie zasad polityki przestrzennej i kierunkow rozwoju Gminy.

1.3 PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA ZMIAN STUDIUM

Podstawe prawng stanowia:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z 2003 r. z pdzn. zm.),

— przepisy odrebne wymagane przy sporzgdzaniu dokumentu Studium,

— Uchwata Rady Gminy Zielonki Nr XXXIII/5/06 z dnia 9.02 2006 w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy  Zielonki.

1.4 ZAWARTOSC STUDIUM

Czesci tekstowe i rysunek zmienianego Studium stanowig integralny dokument; winny
by¢ stosowane komplementarnie. Dokument zawiera:
1) UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNEGO ROZWOJU GMINY - tekst, ktory
stanowi podbudowe informacyjng i analityczng, uzasadniajgcg przyjete w Studium
rozwigzania, wraz z rysunkami: [1] Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, [2]
Uwarunkowania rozwoju infrastruktury technicznej, [3] Uwarunkowania wynikajgce z
zagospodarowania przestrzennego — skala rysunkéw 1 : 25 000 - zat. Nr 1

2) USTALENIA STUDIUM — zat. Nr 2:
— Tekst ;

- Rysunek — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy”, w skali
1:5 000, zat. Nr 3;

3) ZALACZNIK O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ziozonych do projektu
zmienianego Studium przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej — zat. Nr 4

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunku Studium dostosowano do skali mapy, co oznacza,
ze przebieg granic poszczegolnych stref, obszaréw, terendw oraz sieci infrastruktury
technicznej okreslono orientacyjnie, tj. w sposéb dopuszczajacy korekte ich przebiegu przy
utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozyciji kierunkowej.

Do zmienianego Studium dotgczono dokumentacje planistyczng - formalno-prawng,
kompletujacag dokumenty zgromadzone w procesie opracowywania Studium.
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2. CELE ROZWOJU GMINY ZIELONKI

Formutowanie ustalen zmienianego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki poprzedzone zostato okresleniem gtéwnych celéw rozwoju
Gminy. ldentyfikujgc i przyjmujac cele, do ktérych zdecydowata sie dgzy¢é wspdlnota
samorzgdowa, sprecyzowano kierunki rozwoju przestrzennego Gminy i okreslono polityke
ktéra bedzie ksztattowac dalszy rozwéj Gminy.

Analiza istniejgcych uwarunkowan rozwoju Gminy, a w szczegdlnosci postepujacych zmian
w zagospodarowywaniu jej obszaru, wskazuje, ze gtdwne kierunki rozwoju przyjete w
Studium uchwalonym w 2001 roku, sg spéjne z uchwalong w 2010 roku Strategig rozwoju
Gminy (na lata 2010 - 2020). Wyznaczone cele powinny zosta¢ utrzymane, a przyjete w
czasie uchwalania SUIKZP kierunki polityki przestrzennej — kontynuowane z uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych kraju, wojewddztwa i Gminy. Sytuacja
ta umozliwia zachowanie ciggtosci dziatan zwigzanych z gospodarkg przestrzenng i oznacza
stabilno$¢ prowadzonej polityki lokalne;.

Zgodnie z uchwalong przez Gmine ,Strategig rozwoju Gminy Zielonki na lata 2010 - 2020”
oraz kierunkami rozwoju, przyjetymi w ,Studium...” uchwalonym w 2001 roku ze zmiana
wprowadzong w 2003 roku, gtéwny cel rozwoju Gminy to:

~ZROWNOWAZONY ROZWOJ EKONOMICZNY | CYWILIZACYJNY
GMINY ZIELONKI”

Cel gtéwny wymaga okreslenia i realizacji celow strategicznych, ktére dotyczy¢ bedg dwaoch
réznych, Scisle ze sobg zwigzanych ptaszczyzn:

przestrzennej / w tym srodowiskowej;

spoteczno - gospodarcze;.

W studium zostajg okreslone nastepujgce cele o znaczeniu strategicznym — C1.:
W sferze przestrzennej — C1.1:

harmonijny rozwdj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg bedzie racjonalne
wykorzystanie zasobdéw srodowiska przyrodniczo-kulturowego i funkcjonalne powigzanie z
regionem.

W sferze spoteczno-gospodarczej? - C1.2:

dynamiczny rozwoéj w podstawowych nurtach aktywnosci gospodarczej:
» mieszkalnictwo,
= mieszkalnictwo z ustugami,
= rekreacja i turystyka krajoznawcza,
= ogrodnictwo, sadownictwo, rolnictwo ekologiczne.

* * * % *

Studium jest dokumentem, ktory stanowi zobowigzanie wtadzy samorzadowej i stuzy¢
bedzie jako podstawa prowadzonej polityki przestrzennej Gminy. Dlatego tez jego ustalenia
obejmujg swym zakresem przede wszystkim ochrone interesu publicznego, za ktory
odpowiedzialnos¢ ponosi samorzad. Zakreslone w ten sposéb ramy stworzg pole swobodnej
gry interesdéw niepublicznych, ktorej zasady regulowac¢ bedg plany miejscowe i wydawane
decyzje administracyjne.

Z punktu widzenia intereséw spotecznosci Gminy za podstawe formutowania ustalen
Studium przyjmuje sie nastepujgce cele operacyjne — C2, w wyodrebnionych sferach:

spoteczno-ekonomicznej — C2.1;
przyrodniczo-kulturowej — C2.2;
przestrzennej — C2.3;

2 W Studium, jako dokumencie planistycznym sfera spoteczno-gospodarcza zawiera tylko taki zakres ustalen,

jaki jest niezbedny z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego.
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technicznej — C2.4.

W sferze spoteczno-ekonomicznej — C2.1:
rozwoj lokalnego rynku pracy — C2.1.1;
zwiekszenie atrakcyjnosci ustug z zakresu turystyki i rekreacji — C2.1.2;

tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji strategicznych w wyodrebnionych obszarach
Gminy — C2.1.3;

zapewnienie obstugi mieszkancow w zakresie ustug publicznych na poziomie
akceptowanych standardéw jakosciowych i ilosciowych — C2.1.4;

petne wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng — C2.1.5;
tworzenie dogodnych warunkow dla realizacji potrzeb i aspiracji mieszkancéw — C2.1.6.

W sferze przyrodniczo-kulturowej — C2.2:
ochrona systemu obszaréw przyrodniczych — C2.2.1;
redukcja ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcych z rozwoju mieszkalnictwa i rozwoju
gospodarczego — C2.2.2;
utrwalenie atrakcyjnoéci i tozsamosci Gminy poprzez — C2.2.3:

= zachowanie istniejgcych wartosci $rodowiska przyrodniczego i walorow

krajobrazu,

= zachowanie dziedzictwa kulturowego.
ksztattowanie wspodtczesnej zabudowy w harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym — C2.2.4.
kreowanie przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci i znaczeniu dla wizerunku Gminy —
C2.2.5.

W sferze przestrzennej — C2.3:

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni osiedli mieszkaniowych w czesci potudniowej
Gminy — C2.3.1;

ksztattowanie systemu terendéw rekreacyjnych w oparciu o istniejgce zasoby $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego — C2.3.2;

harmonijne ksztattowanie zabudowy na pdétnocy Gminy z zachowaniem charakteru i specyfiki
obszaru (Otulina OPN, Park Krajobrazowy ,Dolinki Krakowskie” z otuling) — C2.3.3.

W sferze technicznej — C2.4:

ustabilizowanie drogowego uktadu powigzan zewnetrznych — C2.4.1.

utrwalenie i rozbudowa gtéwnego ukfadu lokalnego (modernizacja drég istniejgcych i
rozbudowa) — C2.4.2;

zapewnienie dostaw energii o satysfakcjonujgcych standardach, w korelacji z postepujgcym

rozwojem przestrzennym i wzrastajgcym zainwestowaniem. Likwidacja istniejacych

dysproporcji w standardach zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw w
poszczegolnych migjscowosciach Gminy — C2.4.3;

objecie zaopatrzeniem w gaz sieciowy, z zachowaniem standardéw jakosciowych i
ilosciowych nowych, potencjalnych odbiorcow pojawiajgcych sie wraz ze wzrostem
zainwestowania — C2.4.4;

zwiekszenie niezawodnosci systemoéw zaopatrzenia w wode — C2.4.5;

kontynuacja rozpoczetych inwestycji chronigcych srodowisko gruntowo-wodne — C2.4.6;
rozwdj systemow sanitarnych na pozostatych terenach zainwestowanych oraz
przewidzianych do dynamicznej urbanizacji (dotyczy to szczegodlnie potudniowej czesci
Gminy) — C2.4.7;

sukcesywna likwidacja dysproporcji pomiedzy terenami obstugiwanymi przez wodociggi
grupowe a systemami odprowadzania i oczyszczania sciekow socjalno-bytowych — C2.4.8.

Tak szczegdtowo rozpisane cele strategiczne i operacyjne zapewniajg mozliwos¢é rozwoju
Gminy zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Strategii - na podstawie przeprowadzonych

6
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samorzgdowych debat i sesji strategicznych, a takze badania ankietowego mieszkancow
Gminy, gtéwne kierunki to:

budowanie atrakcyjnosci Gminy jako miejsca do zycia;
integracja i aktywizacja do zycia spotecznego mieszkancow;
rozwoj przedsiebiorczosci.
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3. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Dla ukierunkowania mozliwych proceséw zmian w strukturze przestrzennej Gminy bedg
mialy podstawowe znaczenie nastepujgce, gtdbwne uwarunkowania zewnetrzne i
wewnetrzne:

1) Utrzymanie w Studium Kkorytarza, o szerokosci ok. 200m, pod lokalizacje pétnocnej
obwodnicy Krakowa (POK), o przebiegu i funkgji okreslonej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego® (PZPWM); po zaprojektowaniu
obwodnicy wraz z drogami serwisowymi, pozostaty obszar z utrzymywanej od ponad 40
lat rezerwy terenu, bedzie mdgt byé przeznaczony pod lokalizacje nieucigzliwych
przedsiewzie¢ gospodarczych, w tym réwniez lokalizacje matych stref aktywnosci
gospodarczej. Utrzymywana rezerwa pod obwodnice, o nieustabilizowanym wcigz
ostatecznie przebiegu, determinuje brak mozliwosci w odniesieniu do ustalenia sposobu
zagospodarowania potudniowego obszaru Gminy.

2) Utrzymanie w Studium rezerwy pod lokalizacje drogi ekspresowej S — 7, ktéra jest ujeta
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego* , mimo, Ze
rozpoczeta realizacja tej drogi omija Gmine i zostata juz praktycznie przesadzona -
przesunieta w kierunku wschodnim aglomeracji krakowskiej. Po korekcie PZPWM badz
podjeciu odpowiednich decyzji ponadlokalnych, uwolniony z rezerwy Kkorytarz moze
zosta¢ zagospodarowany w czesci obszaru na cele mieszkaniowe i nieucigzliwych
ustug/przedsiewzie¢ gospodarczych.

3) Utrzymanie w Studium korytarza pod lokalizacje zachodniej obwodnicy Zielonek —
nowego odcinka drogi wojewodzkiej Nr 794, zgodnie z PZPWMS,

4) Ochrona przyrodnicza i kulturowa obszaréw Gminy nalezacych do: stref otuliny
Ojcowskiego Parku Narodowego, obszaru Parkéw Krajobrazowych: Diubnianskiego i
Dolinki Krakowskie wraz z ich otulinami.

5) Sukcesywna urbanizacja, wcigz jeszcze posiadane rezerwy budowlane w planach
zagospodarowania przestrzennego; zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy;
potrzeba utrzymania odpowiednich standardéw w obstudze infrastrukturg techniczng
oraz w dostepie do publicznego systemu transportowego.

6) Posiadane kompleksy gleb o wysokich klasach bonitacyjnych; dobre warunki dla
rozwoju ogrodnictwa i sadownictwa w sagsiedztwie duzego rynku zbytu, jakim jest
Krakow (mozliwosci wykorzystania tego potencjatu tkwig w skomercjalizowanym
procesie rozwoju howoczesnego ogrodnictwa i sadownictwa, typu ekologicznego).

7) Duze rozdrobnienie w podziatach ewidencyjnych terenéw otwartych - rolnych ($Srednia
powierzchnia jednej dziatki wynosi w Gminie ponizej 20 aréw), co nawet przy wysokich
klasach bonitacyjnych gleb nie zacheca do prowadzenia intensywnej produkcji rolnej, a
generuje powstawanie nieuzytkéw.

8) Sasiedztwo z Krakowem i powigzania funkcjonalne Gminy i Miasta, stanowig szanse na
wzmocnienie rozwoju gospodarczego, ale rowniez stanowig zrodto konfliktéw
charakterystycznych dla obszarow podmiejskich; wzmacnianie rozwoju przy
jednoczesnym przeciwdziataniu konfliktom, wymaga wspédtdziatania z gminami
sgsiednimi w ramach Krakowskiego Obszaru Funkcjonalnego i Aglomeracji Krakowskiej.

9) Posiadane przez Gming, opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i
planistyczne oraz wola ich realizacji.

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac
bedg w gtdwnej mierze atuty, ktérymi Gmina dysponuje, jak réwniez skala i czas likwidaciji
szeregu barier, wynikajgcych zaréwno z uwarunkowan zewnetrznych jak i wewnetrznych,
trudnych, bgdz wrecz niemozliwych do pokonania na poziomie decyzji samorzgdu lokalnego.

Najistotniejsze atuty Gminy to:
—  bardzo dobry szeroko rozumiany wizerunek gminy Zielonki,

3 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg

prace nad zmiang PZPWM
jow.
jow.
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— stopniowe przeksztatcanie postrzegania Gminy jako sypialni dla Krakowa na rzecz
,zielonego przedmiescia Krakowa”,

— postepujgca z czasem identyfikacja ludnosci naptywowej z Gming, jej walorami i
atutami,

—  aktywnosé srodowisk gminnych na rzecz jej rozwoju,

— wzrost dochodéw Gminy, bardzo dobre doswiadczenie w gospodarowaniu posiadanymi

Srodkami oraz w pozyskiwaniu funduszy pomocowych; efektywne wykorzystywanie tych
Srodkéw przez Samorzgd Gminy;

— potozenie Gminy w sgsiedztwie Krakowa, w bliskiej odlegtosci od centrum Miasta, w
pasmie dynamicznie rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug, aktywnosci spoteczno-
gospodarczej 0 znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym;

— atrakcyjno$c¢ krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego Gminy dla miejsc zamieszkania;

— duzy zasob obiektow zabytkowych oraz tradycji i obrzedéw kulturowych stanowigcych
o atrakcyjnosci Gminy;

—  korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali kraju
terenach turystyczno-rekreacyjnych (sgsiedztwo Ojcowskiego Parku Narodowego, Parki
Krajobrazowe: Dtubnianski, Dolinki Krakowskie oraz ich otuliny) w potgczeniu z
rosngcym znaczeniem wypoczynku i rekreacji w zyciu mieszkancéw;

— dobre gleby jak i sasiedztwo rolniczych gmin, dobrze rozwinieta infrastruktura
techniczna i mozliwosci terenowe do inwestowania w dziatalno$¢ o profilu zwigzanym z
produkcjg rolng, a takze przedsigbiorczos¢é mieszkancow stwarzajg dogodne warunki do
rozwoju nowoczesnej strefy obstugi rolnictwa;

— potencjalne zasoby miejsc pracy w obszarze Gminy (mobilno$¢ zawodowa i
elastyczno$¢ na zmiany koniunkturalne, a takze koncentracja kadry Srednio i wysoko
wykwalifikowanej oraz sagsiedztwo zaplecza naukowego, doradczego, technicznego
Krakowa);

— koncentracja zasobdéw funkcji wytwoérczych (drobnej wytwoérczosci i drobnego
przemystu) nie w petni wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ wiladz, mozliwosci
lokalizacyjne dla nowych inwestycji;

— koncentracja réznego typu ustug o charakterze komercyjnym i publicznym, z
mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obstugi na obszary sgsiednich
gmin,

— opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacji.

Gtoéwne bariery to:

— wspoizaleznos¢ z podejmowanymi przez miasto Krakéw i administracje rzgdowg oraz
wojewodzkg dziataniami inwestycyjnymi na granicy pomiedzy Krakowem, a czescig
potudniowg Gminy, w tym wieloletnie opdznienia decyzyjne i realizacyjne odnosnie
planowanej obwodnicy pétnocnej Krakowa, drogi ekspresowej S-7 oraz obejscia
drogowego miejscowosci Zielonki (drogg wojewddzka); przedituzajgca sie potrzeba
utrzymywania rezerw terenowych — wiekszych niz koniecznie wymagany teren pod
inwestycje, ze wzgledu na brak ostatecznych przesgdzen odnosnie przebiegu
parametrow drog;

— duzy i wcigz zwiekszajgcy sie ruch tranzytowy przez Gmine;

— ograniczony dostep do szybkiej i skutecznej komunikacji zbiorowej — linii tramwajowych
i parkingdw P&R (Park&Ride);

— struktura wlasnosci i forma podziatdéw ewidencyjnych (dtugie i wagskie dziatki, brak
dojazdow)

— niedostateczna jako$C potgczeh drogowych terendow zabudowanych, poprzez drogi
wewnetrzne z uktadem drég publicznych; pozanormatywne parametry techniczne wielu
gminnych drég publicznych;

— zaznaczajgce sie konflikty ludnosci miejscowej i naptywowej w przypadkach
bezposredniego sgsiedztwa;

— duza liczba stanowisk archeologicznych, powodujgca niejednokrotnie ograniczenia i
opodznienia w procesie inwestycyjnym; spadki terendw przekraczajgce 10% nachylenia,
obsuniecia ziemi.
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4, KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
4.1. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki bedzie kontynuowana w oparciu o
przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, wyposazeniu
jej w nowoczesng infrastrukture techniczng i drogowg - w kierunku sukcesywnej, dalszej
poprawy funkcjonowania systemow zurbanizowanych i sSrodowiska, zapewniajgc
odpowiednie warunki dla osiggania zatozonych celéw rozwoju.

Rozwdj przestrzenny Gminy bedzie bazowat na nastepujgcych zasadach:

- zasadzie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,rozwdj spotfeczno-
gospodarczy, w ktorym w celu réwnowazenia szans dostepu do S$rodowiska
poszczegdlnych spoteczenstw lub ich obywateli — zarébwno wspoétczesnego, jak i
przysztych pokolei — nastepuje proces integrowania dziatafi politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych” lub inaczej: ,Rozwdj, w ktérym obecne
pokolenie zaspokaja swoje potrzeby, nie pozbawiajgc przysztych pokolen
zaspokajania swoich potrzeb” (Brudtland);

- regule pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajgcg sie w nastepujgcych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania posiadanych zasobow srodowiskowych i
kulturowych poprzez wykluczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzadkowania
oraz podnoszenia standardu i tadu przestrzennego istniejgcych struktur
osadniczych,

= dalszego ksztattowania stref osadniczych, réwnoczesnie spetniajgc
oczekiwania uzytkownikdw - odnosnie standardéow wyposazenia i
potrzeby ochrony srodowiska,

= zachowaniu, ochronie i wyeksponowaniu tych obszaréw i elementow,
ktére stuzg utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo -
kulturowego oraz $wiadczg o tozsamosci Gminy i jej lokalnej
odrebnosci.

4.2. KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

W celu czytelnego uksztattowania przestrzeni Gminy w Studium wyodrebnione zostajg dwie
podstawowe strefy z podstrefami, odzwierciedlajgce charakterystyczny uktad przestrzenny
Gminy:
1. strefa podmiejska — na potudniu Gminy, w tym dwie podstrefy:
1) obszar poza otuling Parkéw Krajobrazowych, przylegajgcy bezposrednio do
granicy Krakowa — A
2) obszar otuliny Parkéw Krajobrazowych w potudniowej czesci Gminy - B
2. strefa krajobrazowa — na potnocy, w tym podstrefy:
1) obszar otuliny Parkéw Krajobrazowych w pétnocnej czesci Gminy - C
2) Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie®, Diubnianski Park Krajobrazowy’ oraz
otulina OPN-D

6 Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie - Uchwata Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
7 Dtubnianski Park Krajobrazowy - Rozporzgdzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. W. Malop. z dnia 20 pazdziernika 2006 r. Nr 655 poz. 4000) oraz Plan
Ochrony Diubnianskiego Parku Krajobrazowego przyjety na XXXVI Sesji Sejmiku WM w dniu 29 maja
2017 (Dz. Urz. W. Matop. z 8.06.2017 r., poz.3910)
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STREFY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA PODMIEJSKA - przestrzen o wyraznie uksztattowanej strukturze, silnie
powigzana z miastem Krakowem. Obejmuje obszar od granicy Gminy z miastem Krakowem
do granicy Parkéw Krajobrazowych: Dolinki Krakowskie i Dtubnianskiego. Racjonalne
zagospodarowanie tej przestrzeni ukierunkowane bedzie na:

— ustalenie i zrealizowanie lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych),
obstugujagcej urbanizujgce sie obszary i przenoszacej ruch tranzytowy z poétnocy
Matopolski do Krakowa;

— przeksztatcenie, poprzez dopetnienie na zasadzie kontynuacji, wyznaczonych terenéw
budowlanych, czesci obszaréw rolnych w tereny o funkcji mieszkaniowej i siedliskowej;

— ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych: ulic, placéw, miejsc koncentracji ustug,
terenéw rekreacyjnych, terendw otwartych, ciggéw spacerowych, szlakéw rowerowych i
pieszych, itp.;

— zachowanie i wykorzystanie cigglosci atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych i
kulturowych dla utworzenia systemu terendw zielonych, rekreacyjnych, tras
spacerowych, szlakéw rowerowych itp. rozlokowanych wsréd terenéw zabudowanych;

— intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenow
budowlanych;
— wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez

wyodrebnienie terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i
ograniczonym przemieszaniu funkcji w pozostatych terenach.

W skiad tej strefy wchodzg czesciowo tereny otulin Parkéw Krajobrazowych.

STREFA KRAJOBRAZOWA - obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych
warunkach przyrodniczych, gdzie zabudowa powinna harmonijnie wpisywac sie w krajobraz,
stwarza¢ warunki do powstawania alternatywnych ustug tworzgcych ustugowg ,Brame dla
Ojcowskiego Parku Narodowego”, a przy tym wzmacnia¢ walory srodowiskowe obszarow
Gminy. W skfad strefy wchodzg tereny Parkéw Krajobrazowych: Dolinki Krakowskie i
Dtubnianskiego, pétnocny fragment otuliny tych parkéw oraz otulina OPN. Wysokg jakos¢ i
atrakcyjno$c¢ przestrzeni zapewni ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego na:

— zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o
unikatowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;
— przywrdcenie istniejgcej do konnca 2003 roku mozliwosci zainwestowania, poprzez

dopetnienie/ kontynuacje funkcji, czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w
zainwestowane tereny o charakterze mieszkaniowym i siedliskowym;
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— ksztaltowanie zabudowy o niskiej intensywnosci (z wyjatkiem juz istniejacych
ukladéw miejscowosci) jako duzych gospodarstw lub domoéw mieszkalnych na
duzych dziatkach;

— utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wod i gleb oraz ograniczenie niskiej
emisji z tytutu rozwoju mieszkalnictwa i wzrostu ucigzliwosci komunikacyjnych;

— zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, dalekich perspektyw i widokow, a
takze wszystkich wartosciowych elementéw $rodowiska kulturowego;

— szczegdlng dbatos¢ o jakos¢ architektury i racjonalng kontrole zagospodarowania
terendw;

— eksponowanie oraz ksztattowanie dostepnych terendéw dolin rzek i potokéw jako
miejsc atrakcyjnych dla rodzimej roslinnosci, ptakow, zwierzat i ludzi.

— lokalizacje atrakcyjnych ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem;
— utrzymanie upraw - sadownictwa i ogrodnictwa, promocja upraw ekologicznych.

* k%

Przyjmujgc taki kierunek rozwoju przestrzennego Gminy zostang podtrzymane,
wyeksponowane i wykorzystane dla rozwoju spoteczno-gospodarczego podstawowe atuty
Gminy: potozenie w sgsiedztwie Krakowa i wartosci zasobéw sSrodowiska. Dla
poszczegolnych podstref A, B, C, D i kierunkowego rodzaju przeznaczenia terendéw
budowlanych zostat wyznaczony obszar urbanizacji, a w nim tereny kontynuacji i rozwoju
zabudowy. Teren kontynuacji zabudowy objgt wyznaczone tereny budowlane w
obowigzujacych planach miejscowych, natomiast w obszarze rozwoju zabudowy znalazly sie
nowe tereny wyznaczone pod rozwoj zabudowy.

4.3. STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO

4.3.1. Systemy zabudowy i zagospodarowania terenu — przyjety sposob
zagospodarowania obszaréw i symbole zastosowane na rysunku Studium

Struktura przestrzenna gminy Zielonki uksztattowana jest przez nastepujace systemy:
- zabudowy - o funkcjach i wskazanym w Studium sposobie zagospodarowania;

- przyrodniczy - podlegajgcy ochronie zgodnie z decyzjami ponadlokalnymi oraz
lokalnymi, w tym réwniez przyjetymi w Studium przez Samorzad Gminy,

- infrastruktury i transportu - decydujgcymi o rozwoju gospodarczym i jakosci zycia w
Gminie.

Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych na rysunku Studium, ustala sie obowigzujgce
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- dopuszczalne zakresy i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,
- parametry i wskazniki urbanistyczne,

- pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalone w niniejszym
Studium.

4.3.2 Oznaczeniajednostek funkcjonalnych

43.2.1 Obszary ksztaltowania systemow zabudowy

Obszary wyznaczone w Studium z przeznaczeniem pod wskazane funkcje. W oznaczeniach
wykorzystano w wiekszosci oznaczenia z obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego, weryfikujgc wskazania ich rozwoju, zgodnie z aktualng politykg Gminy.
Uscislenia przeznaczenia terendw oraz szczegdly dyspozycji funkcji uzupetniajgcych
zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszar ksztattowania zabudowy mieszkalnej i mieszkalnej z ustugami (MN1 i MU)

Obejmuje obszary predysponowane do rozwoju funkcji mieszkalnych i mieszkalno -

ustugowych. Sg to w wiekszosci obszary majgce juz takie przeznaczenie w obowigzujgcych
12
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mpzp oraz niewielkie poszerzenia tych obszaréw wynikajgce z uzupetnien i wypetien
obecnego przeznaczenia terenéw. W obszarach tych utrzymuje sie istniejgca zabudowe
szeregowg, nhatomiast nie przewiduje sie realizacji nowej zabudowy w tych formach.
Dopuszcza sie wylgcznie budynki wolnostojgce, bgdz w ukladzie blizniaczym.
Zagospodarowanie obszaréw wymaga:

— ksztaltowania zabudowy w wysokim standardzie, przy zachowaniu wskaznikéw
zagospodarowania terenu wskazanych w studium;

— ksztaltowania odpowiedniej struktury sieci drog i placow publicznych dla
umozliwienia rozwoju nowych uktadoéw przestrzennych;

— uksztattowania przestrzeni publicznych oraz ogdélnodostepnych terenéw zieleni
tworzacych cigglty system powigzan z terenami sgsiadujgcymi z Gming;

— zapewnienia programu ustug publicznych niezbednych dla obstugi istniejgcych i
planowanych zespotéw mieszkaniowych;

— uzupetnienia funkcji mieszkaniowych nieucigzliwg zabudowg ustugows;

— zapewnienia miejsc i sposobdéw gromadzenia odpadéw zmieszanych,
segregowanych oraz biodegradowalnych, dostosowanych do polityki Gminy w
zakresie odbioru i zagospodarowania tych odpadow;

— zapewnienia retencji wody opadowej w ilodci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego.

2) Obszar ksztattowania zabudowy mieszkalnej o matej intensywnosci (MN2)

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej i istniejgcego
budownictwa zagrodowego o stosunkowo niskiej intensywnosci, ustalenia Studium
przeznaczajg je do wolnostojgcej, jednorodzinnej zabudowy — jeden dom tylko z jednym
lokalem mieszkalnym i ewentualnie drugim lokalem niemieszkalnym na jednej dziatce. Sa to,
podobnie jak w przypadku terendw MN1, w wiekszosci obszary majgce juz takie
przeznaczenie w obowigzujgcych mpzp oraz niewielkie poszerzenia tych obszaréw
wynikajgce z uzupetnien i wypetnien obecnego przeznaczenia terenu.

Ksztattowanie zabudowy w tym obszarze wymaga:

— porzadkowania uktadoéw ruralistycznych poprzez sukcesywne ksztattowanie i
porzadkowanie sieci drég wewnetrznych oraz regulacje uktadéw wtasnosciowych;

— ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz
zasad regulacji dotyczgcych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych;
matej architektury — szczegdlnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy;

— systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

— zapewnienie miejsc i sposobéw gromadzenia odpaddéw zmieszanych,
segregowanych oraz biodegradowalnych dostosowanych do polityki Gminy w
zakresie odbioru i zagospodarowania tych odpadow.

— zapewnienia retencji wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
Srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego.

3) Obszar zabudowy wielorodzinnej (MW):

Obejmuje ustalone w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego tereny
zabudowy wielorodzinne;.

Ksztattowanie zabudowy w tych obszarach wymaga:

— dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng oraz przyjecie zasad regulacji dotyczgcych
linii zabudowy, dominant, akcentow architektonicznych, matej architektury;

— ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;
— ochrone istniejgcego drzewostanu i prowadzenie uzupetniajgcych nasadzen;

— zapewnienie miejsc i sposobdéw gromadzenia odpaddéw zmieszanych,
segregowanych oraz biodegradowalnych dostosowanych do polityki Gminy w
zakresie odbioru i zagospodarowania tych odpadow;
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— zapewnienia retencji wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
Srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego.

4) Obszary ekstensywnego ksztaltowania zainwestowania (M: M15, M20):

Obejmujg czes¢ terendw dopuszczonych dotad w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje zabudowy zagrodowej. Ustalenia
Studium przeznaczajg je do wolnostojagcej, jednorodzinnej, jedno lokalowej zabudowy
ekstensywnej, lokalizowanej na duzych dziatkach — jeden dom na jednej dziatce. Nie
zezwala sie na realizacje innych form zabudowy niz domy jednorodzinne, wolnostojgce,
czyli zaktada sie zakaz zabudowy blizniaczej i szeregowej. Liczby wystepujgce po symbolu
M na rysunku Studium oznaczajg liczbe aréw, ktére ma posiadaé cata dziatka budowlana.
Obszary oznaczone symbolem MZ20 ujmujg tereny o mniej korzystnych warunkach
terenowych w rozumieniu uksztattowania/formy terenu. Zagospodarowanie przestrzenne
obszaréw M15 i M20 wymaga:

- podporzadkowania dziatan inwestycyjnych ochronie przyrodniczej, kulturowej i
krajobrazowej;

- przyjecie ustalen dotyczgcych minimalnej powierzchni dziatki budowlanej (od 15 do 20
aréw — zgodnie ze wskazaniem na rysunku studium);

- regulacji w planach zagospodarowania przestrzennego zasad dotyczacych
ksztattowania zabudowy, w tym szczegdlnie ograniczenia gabarytéw obiektéw;

- w zespotach dworsko-patacowych — podporzadkowania wszystkich dziatan ochronie i
utrwaleniu wartosci historycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zapewnienia miejsc i sposobéw gromadzenia odpaddéw zmieszanych, segregowanych
oraz biodegradowalnych dostosowanych do polityki Gminy w zakresie odbioru i
zagospodarowania tych odpadéw;

- zapewnienia retencji wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego.

5) Obszar warunkowego zainwestowania terenu zabudowa mieszkalng RSG.
Obejmuje oznaczony, powyrobiskowy teren w czesci potudniowej Gminy, stanowigcy przez
kilkadziesiat lat minionego wieku obszar eksploatacji zt6z gliny dla pobliskiej cegielni, w
ktérym réwniez znajdowaty sie stawy - miejsca retencji wody opadowej z rejonu Marszowca
w Zielonkach. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie na terenie Gminy teren ten moze by¢
warunkowo rozwazany pod rozwoj ekstensywnych funkcji inwestycyjnych Dopuszczenie
rozwoju funkgji inwestycyjnych na tym terenie, wymaga szczegdtowych ustalen w planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére musza zosta¢ poprzedzone rozpoznaniami
warunkoéw: geotechnicznych, gruntowo — wodnych, srodowiskowych oraz mozliwosci obstugi
komunikacyjnej. Jako preferowany rozwdj funkcji wskazuje sie ustugi publiczne.

6) Obszary aktywnosci gospodarczej (U)
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest tworzenie warunkéw dla
rozwoju komercyjnych form ustug i gospodarki. Ich ksztattowanie wymaga:

- petnego uzbrojenia terendw;

- koordynacji zamierzen inwestorow w celu intensywnego wykorzystania obszaru i
maksymalnie ograniczonego negatywnego oddziatywania na srodowisko;

- szczegolnej dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej
jakosci materiaty wykohczeniowe, urzadzone tereny zieleni, placéw, parkingow itp.);

- zagospodarowanie obszaru musi zostaé poprzedzone realizacjg uktadu
komunikacyjnego;

- zapewnienia miejsc postojowych o ilosci wynikajgcej z projektowanej dziatalnosci
ustugowej;

- zapewnienia miejsc i sposobow gromadzenia odpadow zmieszanych, segregowanych
oraz biodegradowalnych dostosowanych do polityki Gminy w zakresie odbioru i
zagospodarowania tych odpadoéw;
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- zapewnienia retencji wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
Srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego.

7) Obszary ustug publicznych (UP)

Obejmujg tereny przewidziane dla lokalizacji przedsiewzie¢ publicznych (nie wykluczajac ich
lokalizacji w innych, pozyskanych przez Gming, na ten cel terenach).

Obszary koncentracji ustug publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka spoteczna, oswiata,
kultura, administracja, sport itp., wymaga rozpatrywania w dwoch aspektach, {j.:

- ustug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium lokalizacji winna byé réwniez
dobra dostepnosé¢ do placowki — obiektu. Potrzeba planowania lokalizacji tego
rodzaju ustug jest jednoznacznie skorelowana z powstawaniem komplekséw nowej
zabudowy mieszkaniowej i jej intensywnosci (nowe osiedla badz dogeszczanie
istniejgcych). Sprecyzowanie lokalizacji terendw ustug publicznych nastepowac bedzie
w toku sporzgdzania planéw miejscowych;

- innych ustug o charakterze publicznym, z dopuszczeniem komercyjnych, ktérych
program bedzie uzasadniony potrzebami mieszkancéw Gminy.
Zagospodarowanie obszaréw ustug publicznych wymaga:

- lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupow
lub posiadanych przez Gmine gruntach;

- szczegolnej dbatosci o dobre standardy dostepnosci odpowiednig jakos¢ przestrzeni
publicznych (ulic, placéw, parkingéw, terendw zieleni itp.);

- zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym w systemie koncesyjnym, badz w
systemie przedsiewzie¢ publiczno - prywatnych;

- zaprogramowania inwestycji/ programu funkcjonalno — uzytkowego w dostosowaniu
do zidentyfikowanych potrzeb spotecznych;

- zapewnienie miejsc i sposobow gromadzenia odpaddéw zmieszanych, segregowanych
oraz biodegradowalnych dostosowanych do polityki Gminy w zakresie odbioru i
zagospodarowania tych odpadéw.

8) Obszary obstugi funkcji rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych (RU)
Obejmuja tereny rolne na ktérych dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw produkcji roslinnej i
zwierzecej, stacji doswiadczalnych, urzgdzeh obstugi rolnictwa — takich jak parki
maszynowe, magazyny, silosy, szklarnie, etc. — bez mozliwosci budowy samodzielnych
domoéw mieszkalnych, natomiast z mozliwoscig budowy jednego lokalu mieszkalnego o
powierzchni maksymalnie do 100 m? w uktadzie obiektow gospodarczych. Lokalizacja tych
funkcji wymaga zapewnienia retencji wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru
zabudowy oraz powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikow
odpowiadajgcych srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego. Wskazniki urbanistyczne do
ustalenia w planach miejscowych.

9) Obszary rozwoju ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg (US)

Obejmujg wyodrebnione enklawy terenéw wzdiuz istniejgcych i mozliwych do wyznaczenia
miegjsc dla ruchu pieszego i rowerzystéw; obszary te zostaty wyznaczone w dolinach rzek i
potokéw oraz w obszarach o bogatej rzezbie terenu. Wyznaczenie tych terendw jest
niezbedne dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow Gminy odnosnie zapewnienia im
wypoczynku i rekreacji w poblizu miejsc zamieszkania.

Kierunek zagospodarowania obszarow to:

- wykorzystanie terendéw pod lokalizacje urzadzen i obiektéw rekreacyjnych oraz
infrastruktury technicznej (w tym parkingi, mata gastronomia);

- adaptacja istniejgcych obiektéw dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego i rekreacij;

- urzadzenie wielozadaniowych Sciezek dydaktycznych prezentujgcych wybrane

rodzaje flory i fauny w potgczeniu z atrakcyjnymi funkcjami wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi.
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10) Obszary rozwoju wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P/U.

Obejmuje obszar potozony w Batowicach, w rozwidleniu toréw. Kierunek zagospodarowania
to wykorzystanie terenédw pod lokalizacje urzgdzeh i obiektow przemystowych,
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, z mozliwoscig powstania centrum logistycznego.

4.3.2.2 Obszary rozwoju systemu transportu i infrastruktury

11) Obszary rozwoju ustug i urzadzen komunikacji KP:
Obejmujg wyodrebnione enklawy terendéw gtéwnie w poblizu miejsc ustug publicznych, bgdz
atrakcyjnych turystycznie.

Kierunek zagospodarowania obszarow to:

- place parkingowe;

- stacje paliw: lokalizacje stacji paliw ptynnych sg mozliwe w przypadku pozytywnych
wynikow rozpoznania hydrogeologicznego, wykluczajgcych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod podziemnych oraz powinny byé poprzedzone — dla drég
ponadlokalnych — analizg mozliwosci dobrych powigzan uktadu lokalnego z uktadem
ponadlokalnym;

- inne obiekty i urzgdzenia komunikacji, w tym obiekty obstugi ruchu samochodowego;
- pola biwakowe;

- budynki zaplecza socjalnego i technicznego;

- drobno kubaturowe obiekty gastronomiczne i handlowe;

- zieleh urzgdzona i zadrzewienia z obiektami matej architektury.

12) Drogi publiczne i wazniejsze drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku Studium w
zaleznosci od petnionych funkciji oraz podstawowy system tras rowerowych

13) Pasy terenu rezerwowane pod planowane realizacje ponadlokalnego uktadu
drogowego:

- rezerwa o szerokosci ok. 200 m (na rysunku Studium oznaczona biatym polem bez
wypetnienia), wskazana pod lokalizacje poétnocnej obwodnicy Krakowa o funkcji i
przebiegu zgodnym z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego®; wskazana rezerwa umozliwia wybodr konkretnej lokalizacji obwodnicy
wraz z weztami i niezbednym uktadem drog serwisowych; szacowany jako niezbedny
pas terenu — po wyborze lokalizacji — zamknie sie w szerokosci pasa ok. 100m, co
pozwoli uwolni¢ pozostaty, rezerwowany teren; wskazuje sie zagospodarowanie tego
terenu pod funkcje ustugowe oraz zwigzane z obstugg ruchu drogowego (np. parkingi
typu Park & Ride, stacje paliw, serwisowe). Wskazany sposéb zagospodarowania
moze zostaé sprecyzowany i ustalony w planach zagospodarowania przestrzennego —
bez potrzeby zmiany studium;

- rezerwa po budowe ekspresowej drogi Nr 7 o kierunku zgodnym ze wskazanym w
Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego® (na rysunku
Studium oznaczono kierunkowy sposob zagospodarowania rezerwowanego pasa
terenu, w celu unikniecia podejmowania przez gmine Zielonki kolejnej procedury
zmiany Studium — dla przypadku podjecia ostatecznych decyzji ponadlokalnych, ktdre
zwolnig utrzymywang dotad rezerwe, por. pkt. 4.3.3),

- drogi wojewodzkiej Nr 794 — tzw. obejscia Zielonek (bialy pas bez wypetnienia na
rysunku Studium).

14) Obszary infrastruktury technicznej IT

8 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg

prace nad zmiang PZPWM
jow.

©o
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15) Obszar rezerwowany pod realizacje zbiornika retencyjnego Nr 80 ,,Wegrzce”*°
4.3.2.3 Obszary i elementy ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego

16) ZP1 - Obszary zieleni fortecznej i zespotéw parkowych w strefie ochrony
konserwatorskiej

Obejmujg zespoty parkowe towarzyszgce istniejgcej zabudowie historyczne;j.

Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

- ochrona istniejgcych zasobdw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych;

- podejmowanie wszystkich dziatan zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i funkcji,
w tym nowe podziaty dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

17) ZP2 - Obszary zieleni urzadzonej poza strefg ochrony konserwatorskiej
Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

- ochrona istniejgcych zasobdw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych;

- podejmowanie wszystkich dziatah zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o
programy urzgdzania zieleni i rewaloryzaciji,

- w obszarze otuliny OPN wprowadza sie catkowity zakaz jakichkolwiek inwestyciji
kubaturowych, w tym budowy obiektéw tymczasowych, garazy, wiat i altan.

18) ZE - Obszary zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan przyrodniczych
Obejmujg cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny nie zainwestowane, obejmujgce
zadrzewienia, zakrzewienia (w tym $rédpolne i przywodne) petnigce wazng role potgczen
w systemie powigzan przyrodniczych; nieuzytki bgdz uzytkowane rolniczo, potozone réwniez
wzdtuz ciekow wodnych.

Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

- catkowitym wykluczeniu zabudowy mieszkalnej;

- utrzymaniu, pielegnacji istniejgcych  zasobéw  przyrodniczych, nasadzen
uzupefiajgcych;

- umozliwieniu wykorzystania walorow przyrodniczych dla lokalizacji $ciezek

dydaktycznych, terenowych urzadzen rekreacyjnych, z dopuszczeniem matej
architektury zwigzanej z funkcjg rekreacyjna,

- w obszarze otuliny OPN wprowadza sie catkowity zakaz jakichkolwiek inwestycji
kubaturowych, w tym budowy wiat i altan.

19) R1-Tereny rolne — obejmujg tereny rolne, sadéw i ogrodow.

Sg to tereny rolne z zakazem zabudowy zagrodowej. W obszarze otuliny OPN wprowadza
sie catkowity zakaz jakichkolwiek inwestycji kubaturowych, w tym wiat i altan. Poza
obszarem otuliny OPN dopuszcza sie lokalizowanie obiekidéw gospodarczych wytgcznie o
funkgji rolniczej, przyktadowo typu przechowalnie, silosy. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zalesien
i lokalizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

20) R2 - Tereny rolne przewidziane pod rozwoj komunikaciji i infrastruktury technicznej -
bez prawa zabudowy

Obejmujg obszary z zakazem jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, ktére docelowo sg

przewidziane pod rozwdéj komunikacji i infrastruktury technicznej w Gminie.

21) R3 - Tereny rolne o0 znaczeniu krajobrazowym - chronione jako krajobraz
kulturowy, bez prawa zabudowy.

Obejmujg niezabudowane tereny o ekspozycji krajobrazowej, posiadajgce réwniez wazne

znaczenie w systemie zasobow ekologicznych. Wprowadza sie catkowity zakaz

jakichkolwiek inwestycji kubaturowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien i realizacje

infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

22) RS - Tereny rolne na ktérych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa.

10 wg Programu matej retencji Wojewddztwa Matopolskiego, 2004r
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Obejmujg tereny rolne, wskazane pod to przeznaczenie w aktualnie obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego Gminy wraz z przywroceniem terenow tego
dopuszczenia wedtug ustalen ,starego” planu, obowigzujgcego do 2003 roku — z niewielkimi
poszerzeniami, wg zidentyfikowanych i niekonfliktowych ze sSrodowiskiem potrzeb.
Ksztattowanie zagospodarowania w tych obszarach bedzie polega¢ na:

- utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych;
- dopuszczeniu zabudowy typu zagrodowego o niskiej intensywnosci i wskaznikach do
ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego;

- dopuszczenia podziatu nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi — jak dla terendw rolnych;

- wprowadzeniu do ustaleh planéw zagospodarowania przestrzennego zakazu trwatych
betonowych ogrodzen, ogrodzen na fundamencie z dopuszczeniem wylgcznie
ogrodzeh azurowych typu siatka lub panel z metalowego drutu;

- zapewnieniu retencji wody opadowej w ilodci adekwatnej dla obszaru zabudowy oraz
powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu wskaznikéw odpowiadajgcych
srednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego;

- umozliwieniu wykorzystaniu terenéw roéwniez dla lokalizacji terenowych urzgdzen
rekreacyjnych, realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien.

23) ZL - Tereny laséw

Obejmujg niewielkie tereny istniejgcych laséw na terenie Gminy, ktére podlegajg ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyjgtek stanowi fragment lasu otaczajgcego zamek w
Korzkwi, gdzie. dopuszcza sie mozliwos¢ przywrdcenia dawnego parku dworskiego — w
zaznaczonym na rysunku Studium obszarze (symbol ZP).

24) ZC - Tereny cmentarzy

Obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy oraz tereny ich planowanego poszerzenia ujete w
aktualnie obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego (Zielonki, Bibice,
Wola Zachariaszowska, Wegrzce, Korzkiew).

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest:

- utrzymanie i rozwdj petnionych funkgciji;
- zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzen cmentarzy po spetnieniu przepiséw odrebnych - do
ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

25) ZD - Tereny ogrodéw dziatkowych
Obejmuja tereny ogrodéw dziatkowych w Pekowicach.

26) ZI1, ZI2 - Tereny zieleni izolacyjnej

Obejmujg wyznaczone na rysunku studium pasy terenu wskazane pod zagospodarowanie
zielenig typu izolacyjnego - wzdtuz drog lub w miejscach wymagajgcych rozdziatu funkciji
uzytkowania terenu.

Zl1 — jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwa jest w obszarach ZI1- zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego — realizacja mato
kubaturowych budynkéw niemieszkalnych typu garaze, czy obiekty gospodarcze, ktore
mogg réwniez spetnia¢ funkcje izolacyjne,

Z12 — zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy obszaréw ZI2 inwestycjami kubaturowymi, w tym
i obiektami tymczasowymi.

Uwaga: Na rysunku Studium zostaly oznaczone symbolami podanymi i oméwionymi powyzej
obszary dla utrzymania istniejgcych i rozwoju okre$lonych funkcji, niezaleznie wystepujg
takze symbole podwajne, n.p. MN/MU, US/UP etc. Oznacza to, ze w tych obszarach funkcja
gtbwna zostanie skonkretyzowana na etapie sporzgdzania migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — na etapie Studium pozostawia sie mozliwosc wyboru.
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4.3.2.3 Obszary wymagajace szczegotowych ustalen na etapie planu miejscowego

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania wyodrebniono na rysunku Studium dwa obszary
PM1 i PM2, ktére wymagajg odnosnie zagospodarowania podjecia szczegotowych decyzji i
ustaleh na etapie opracowywania planéw miejscowych.

Teren PM1 - zlokalizowany pomiedzy zabudowg mieszkaniowg, w sasiedztwie zespotu

dworskiego, potozony w strefie konserwatorskiej — podstawowe kierunki zagospodarowania

to:

- mozliwos¢ realizacji ustug publicznych, zwigzanych z rekreacja, sportem, odnowg
biologiczng, z dopuszczeniem mieszkalnictwa;

- szczegotowy sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren PM2 wyznaczony w poprzednim SUIKZP Gminy Zielonki, dotad (2017 r.) bez zmiany
przeznaczenia - podstawowe kierunki zagospodarowania to:

- w granicach obszaru wymagane jest ustalenie sposobu i warunkéw
zagospodarowania przestrzennego w powigzaniu z zagospodarowaniem terenow
sgsiednich;

- przeznaczenie podstawowe obszaru pod zabudowe jednorodzinng, ekstensywng na
duzych dziatkach, ok. 25 arébw — ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe i

krajobrazowe;
- minimalny zakres ustalen planu miejscowego terenu PM2 powinien obejmowac:
= podstawowe przeznaczenie terenu oraz zasady i warunki lokalizacji

uzytkowania dopuszczalnego,

= zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

= zasady ksztattowania zabudowy, w tym: dopuszczalne gabaryty budynkdw, linie
zabudowy, wskazniki intensywnosci,

= zasady ksztattowania powigzan widokowych, w tym: osie widokowe, ciagi
widokowe, dominanty krajobrazowe, ptaszczyzny ekspozyciji,

= zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ulic, placéw, ciggéw pieszych i
tras rowerowych, zieleni i ustug publicznych,

= wielko$¢ programu i warunki dostepnosci do podstawowych ustug publicznych,

= zasady ksztattowania lokalnego ukfadu drogowego i sposéb jego powigzania z
uktadem zewnetrznym,

= zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

= sposob odprowadzenia wéd opadowych.

- ze wzgledu na trudnosci pozyskania terenu i wskazania go na etapie studium pod
lokalizacie PSZOK (punkt selektywnej zbiérki odpadéw), wskazuje sie ,otwartg”
mozliwos¢ poszukiwan odpowiedniego miejsca i ustalenie go na etapie
opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.3.2.4 Inne oznaczenia

Na rysunku Studium znajdujg sie, oprécz oznaczen planowanej funkcji terenéw, obszary
wyréznione szrafem wraz z literowymi symbolami, ktére wskazujg perspektywiczne miejsca
wyznaczone dla umozliwienia poszukiwania lokalizacji nowych, badz rozwoju okreslonych
funkcji — do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego: symbole literowe MC —
obszary ksztaftowania centrow miejscowosci, US - obszary poszukiwan moZliwoSci
ksztattowania ustug sportowych — bez obiektow kubaturowych, UT - obszary poszukiwan
moZliwosci ksztattowania zieleni urzgdzonej wraz z ofertg bez kubaturowych ustug turystyki i
wypoczynku). Jak wspomniano te oznaczenia nie przektadajg sie bezposrednio na
konkretne lokalizacje w terenie. Sg perspektywicznym wskazaniem na potrzebe poszukiwan
wewngtrz wskazanych obszaréow — z racji zdiagnozowanych potrzeb dla lokalizacji
okreslonych funkcji. Obecnie, na etapie SUIKZP, ze wzgledu na trudnosci w pozyskaniu
terenu od prywatnych wiascicieli gruntow pod rozwdj ustug i inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym i publicznym pod wskazane funkcje oraz inwestoréw, nie ma mozliwosci
ustalenia konkretnych lokalizacji. Wskazano wiec na rysunku Studium szersze obszary,
wskazujgce najkorzystniejsze miejsca, mogace utatwi¢ realizacje przysztych inwestycji o
wskazanym przeznaczeniu w planach zagospodarowania przestrzennego.
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1) Obszary ksztaltowania centrow miejscowosci (MC) obejmujg najbardziej znaczace,
centralne czesci miejscowosci ogniskujgce zycie mieszkancow Gminy. W wiekszosci
sg to juz tereny budowlane, ale ich funkcja odbiega od potrzeb zwigzanych rozwojem
centrbw miejscowos$ci. Zaktada sie, ze przeksztalcenia /zmiany funkcji bedg sie
odbywac¢ stopniowo, sukcesywnie.

Ksztattowanie zabudowy w tych obszarach wymaga:

- koncentracji funkcji ustugowych, najkorzystniej w parterach budynkéw;

- wyksztatcenia przestrzeni publicznych niezbednych do wytworzenia lokalnych
centréw, z ktorymi identyfikowaC sie bedg mieszkancy (ciggi piesze, tereny
ogdlnodostepnej zieleni, place);

- zapewnienia wymaganej powierzchni parkingdbw w przypadku lokalizacji ustug, a w
przypadku zachowania tylko powierzchni mieszkaniowej zapewnienie miejsc postoju
pojazddéw réwnej liczbie przewidywanych mieszkancéow.

- sukcesywnej poprawy estetyki i jakosci przestrzeni.

Wyznaczone na rysunku Studium miejsca ksztattowania centrow miejscowosci majg utatwié
lokalizacje przedsiewzie¢, ktére sg potrzebne i wskazane ze wzgledéw kulturowych i
spotecznych dla rozwoju Gminy, niemniej obecnie trudno pozyskac i wskaza¢ w sposob
jednoznaczny tereny pod ich lokalizacje oraz ustali¢ funkcje. Kierunkowe parametry
urbanistyczne zagospodarowania tych terenéw nalezy przyjmowa¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze wskaznikami podanymi w tabeli w pkt. 6.2 -
jak dla terenéw o symbolu U, czyli rozwoju aktywnosci gospodarczej. Dopuszcza sie
odstepstwa od podanych wartosci w planach zagospodarowania przestrzennego dla
przypadkdéw uzasadnionych skonkretyzowang funkcjg inwestycji i wymagang technologig
realizacji obiektow.

2) Obszary poszukiwan mozliwosci lokalizowania ustug sportowych (US) sg potozone w
wiekszosci na terenach bedacych wilasnoscia Gminy, badz w ich sagsiedztwie, w
okolicach atrakcyjnych tak widokowo, jak i o urozmaiconej konfiguracji terenu,
mozliwe do zagospodarowania jako niekubaturowe, ale urzgdzone miejsca dla
umozliwienia uprawiania aktywnego sporu (zielone boiska, urzadzenia gimnastyczne,
trasy z przeszkodami, mata architektura, etc.):

- urzadzone boiska, tereny gier terenowych;

- trasy z urzadzeniami do wykonywania ¢éwiczen i roéznorodnej funkcji aktywnego
wypoczynku i rozwoju kondyciji fizycznej;

- miejsca na okresowe rybackie korzystanie z wod;

- inne ustugi z zakresu sportu - zgodne ze zdefiniowang potrzeba, mozliwosciami
terenowymi, finansowymi oraz dostepem do terenu.

Wskazane miejsca poszukiwan pod rozwoj ustug sportowych i rekreacyjnych znajdujg sie w
Brzozéwce, Owczarach (2 wskazania), na granicy Dziekanowic i Bosutowa, w Pekowicach
oraz na granicy Bosutowa oraz w miejscowosci Wegrzce.

Wyznaczone na rysunku Studium obszary poszukiwan mozliwosci rozwoju ustug sportowych
pozostawia sie do ustalenia lokalizacji w planach zagospodarowania przestrzennego. Jak
zaznaczono bedg to z zasady tereny tylko z tzw. matg architekturg i terenowymi
urzgdzeniami do uprawiania sportu i ¢wiczen gimnastycznych. Wyjatkowo — do uzgodnienh z
organami do tego upowaznionymi w swietle ochrony przyrody - moze zosta¢ dopuszczona
mozliwos¢ realizacji sportowych obiektow kubaturowych. Gmina bedzie czyni¢ starania, a
takze bedzie wspiera¢ potencjalnych inwestorow prywatnych w pozyskiwaniu terenéw na
realizacje ustug sportowych — ze wzgledu na zdiagnozowane zapotrzebowanie spoteczne.

3) obszary poszukiwan mozliwosci ksztattowania ustug turystyki i wypoczynku wraz z
zielenig urzgdzong (UT) (parki rekreacji i wypoczynku wraz z polami biwakowymi,
terenami spacerowymi i $ciezkami zdrowia). Jest to zadanie, podobnie jak w
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przypadku powyzej omowionych obszaréw poszukiwan dla lokalizacji funkcji US,
kierowane do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo na rysunku Studium zostaly wskazane i oznaczone:

granice otuliny OPN;

granice Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego — wg Rozporzadzenia Nr 84/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.;

granice Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie - wg Rozporzgdzenia Nr 82/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. zmienionego Uchwatg Nr
XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

granice otulin Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego;

tereny zakazu budowania nowych obiektéw na podst. Uchwaty Nr XV/247/11 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Rozporzgdzenia Nr 84/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego - w terenach tych obowigzujg zasady ochrony podane w powotanych
dokumentach;

granice gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych;

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wykaz - zatgcznik Nr 1 do niniejszego tomu;
stanowiska archeologiczne, wykaz - zatgcznik Nr 3 do niniejszego tomu;

pomniki przyrody, wykaz - zat. Nr 4 do niniejszego tomu;

stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej — kamieniotom - przy drodze
Krakow — Wolbrom w Trojanowicach;

tereny podmokie i bezodptywowe, zagrozone podtopieniami;

udokumentowane ztoza surowcow mineralnych: Przybystawice — ztoze piaskow
kredowych, Przybystawice Il  — ztoze piaskéw kredowych;

osuwisko we wsi Brzozowka, tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych;
teren cmentarza epidemicznego z 1831roku w Bibicach — symbol ZCe;

granice powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Krakow —
Balice w wysokosci do 388 m n. p m., w tym dla obiektéw trudno dostrzegalnych z
powierza do 378 m n. p m.

przebieg przez Gmine sieci przesytowych wysokiego napiecia 220 KV i 10Kv wraz z
kierunkiem planowanej budowy linii wysokiego napiecia 110kV,

przebieg przez Gmine gazociggu wysokopreznego,
strefy ochronne ujecia wody:

- powierzchniowej z rzeki Dtubni,

- podziemnej w Giebuttowie,

korytarz pod przebieg przebiegu pétnocnej obwodnicy Krakowa (POK), wg wariantu 1,
dla ktérego zostata wydana decyzja srodowiskowa,

gtéwne kierunki korytarzy powigzan przyrodniczych; przedstawiony na rysunku
studium przyjety sposéb zagospodarowania terenu wzdtuz wyznaczonych kierunkéw
korytarzy okresla ich szerokosc.

4.3.2. Ksztattowanie i ochrona srodowiska kulturowego

1)

Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego®!

STREFA PODMIEJSKA:

niewielki obszar poza otuling Parkéw Krajobrazowych — podstrefa A

zasady wymagajg wprowadzenia stosownych ustalen do planéw miejscowych.
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= zabudowa wielorodzinna o fgcznym wskazniku powierzchni zabudowy

powierzchni utwardzonej *? nie przekraczajgcym 0,70, jednorodzinna 0,50;
= ksztaltowanie ustug w nowych zespotach zabudowy w
skoncentrowanych obiektow lub wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

formie

= wyposazenie zabudowy mieszkalnej w niezbedne ustugi publiczne, ktérych
zakres i wielkos¢ programu bedg ustalane w oparciu o analize potrzeb na

poziomie lokalnym;

» dopuszcza sie lokalizacje szerokiego spektrum ustug administracyjnych,

hotelarskich, finansowych w wyznaczonych terenach U.
= w nowych =zespotach zabudowy ksztattowanie ustug w

formie

skoncentrowanych zespotéw lub wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, szczegdlnie
wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej, gdzie dopuszcza sie ustugi komercyjne wraz

z zabudowg mieszkaniowg z ustugami;

Dla podstref A i B:
nalezy zapewni¢ retencje wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru zabudowy

oraz powierzchni utwardzonej,

w obszarach oznaczonych na rysunku studium jako obszary zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi i podtopieniami, zakazuje sie realizacji podpiwniczen, suteryn i
wszelkich podziemnych kondygnaciji, w tym garazy, lokalizacji poziomu podfogi
parteru budynku moze znajdowaé sie minimum na wysokosci 0,8m nad istniejacym

poziomem gruntu.
zakazuje sie realizacji nowej zabudowy szeregowej i wielorodzinnej.

STREFA KRAJOBRAZOWA

otulina Parkéw Krajobrazowych, w potnocnej czesci Gminy — podstrefa C:
= wykluczenie realizacji nowej zabudowy szeregowej i wielorodzinnej,

= minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
8a - 20a, zaleznie od potozenia obszaru podlegajgcego zabudowie, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku Studium,

= ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji (proporcje bryly

budynku, ksztalt dachu, dbatos¢ o detale, zachowanie linii zabudowy itp.),

= dalsza konsekwentna poprawa wyglgdu i jakosci przestrzeni publicznych
(centra miejscowosci, miejsca koncentracji ustug) poprzez wymiane
nawierzchni drég i placéw, wykonanie o$wietlenia, urzadzenie zieleni, matej
architektury (przystanki, fawki), uporzgdkowanie reklam, odnowienie elewac;ji

itp.,

= ochrona przed nowag zabudowg terenéw otwartych o wysokich walorach

krajobrazowych;

obszar Parkow krajobrazowych: Dolinki Krakowskie i Dtubnianski Park Krajobrazowy

oraz otulina OPN — podstrefa D
= wykluczenie realizacji zabudowy szeregowej i wielorodzinnej,

= minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek  budowlanych
= 8- 20a, zaleznie od potozenia obszaru podlegajacego zabudowie, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku Studium,

» konsekwentna poprawa wygladu i podniesienie jakosci przestrzeni publicznych
(centra miejscowosci, miejsca koncentracji ustug) poprzez wymiane
nawierzchni drég i placow, wykonanie oswietlenia, urzgdzenie zieleni, matej
architektury (przystanki, tawki), uporzgdkowanie reklam (ochrona krajobrazu),

odnowienie elewaciji itp.,

= ochrona przed nowg zabudowg terenéw otwartych o wysokich walorach

krajobrazowych,
= ochrona ciekdw wodnych, korytarzy powigzan przyrodniczych,

12

wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni zabudowanej
budynkami (mieszkalnymi, ustugowymi, gospodarczymi, garazami) w poziomie terenu, liczony po obrysie $cian
zewnetrznych obiektdw, w powierzchni terenu inwestycji
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= zachowanie ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz
rébwnomierno$ci rozmieszczenia przestrzeni otwartych i terendéw biologicznie
czynnych na terenach wyznaczonych jako budowlane — nie mniej niz 0,70,

- Dla podstref C i D:

= nalezy zapewni¢ retencje wody opadowej w ilosci adekwatnej dla obszaru
zabudowy oraz powierzchni utwardzonej przy minimalnym zatozeniu
wskaznikéw odpowiadajgcych $rednim ilosciom wody dla cyklu 10 letniego,

= w obszarach oznaczonych na rysunku studium jako obszary zagrozone
zalaniem wodami powodziowymi i podtopieniami, zakazuje sie realizacji
podpiwniczen, suteryn i wszelkich podziemnych kondygnacji, w tym garazy,
lokalizacji poziomu podtogi parteru budynku moze znajdowac sie¢ minimum na
wysokosci 0,8m nad istniejgcym poziomem gruntu,

= zakazuje sie realizacji nowej zabudowy szeregowej i wielorodzinne;.

2) W celu ochrony istniejacych zasobéw kulturowych w Studium obejmuje sie
ochrona:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone na rysunku Studium, ktére podlegajg
przepisom odrebnym, zgodnie z wykazem znajdujgcym sie¢ w zatgczniku Nr 1 do
niniejszego tomu;

- strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na rysunku Studium wokdt obiektow i
zespotow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw; w obszarach tych obowigzuje
ochrona i wlasciwa ekspozycja zabytkéw, zachowanie historycznej sieci drog i zieleni.
Nowe podzialy dziatek mozliwe sg na zasadach przepiséw odrebnych. Wszystkie
dziatania zwigzane z zagospodarowaniem tych terendéw, w tym prowadzenie
ewentualne dziatalnosci ustugowej, = wymagajg akceptacji planowanych dziatah i
dostosowania sie do warunkéw podanych przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

- obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow GEZ, zgodnie z wykazem
znajdujgcym sie w zatgczniku Nr 2 do niniejszego tomu;

- stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku Studium, wyszczegodlnione w
zatgczniku Nr 3 do niniejszego tomu; dziatalnos¢ budowlana w obszarze stanowisk
jest mozliwa zgodnie z przepisami odrebnymi, tzn.:

= wszelkie dziatania wymagajgce prowadzenia robot ziemnych, z wyjgtkiem
zwigzanych z uprawami rolnymi w obrebie stanowisk archeologicznych
wymagajg uwzglednienia przepiséw odrebnych,

= wyklucza sie takie przeksztatlcanie badz uzytkowanie stanowisk
archeologicznych wich granicach, ktére mogtoby powodowa¢ degradacje
ich wartosci naukowej i kulturowej; do tych dziatah nalezg w szczegoélnosci
prace wybierzyskowe i niwelacyjne,

= podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach stanowisk archeologicznych wymaga
nadzoru archeologicznego i zastosowania przepiséw odrebnych.

4.3.3. Ksztattowanie i ochrona systemu przyrodniczego

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terenéw o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ktére bedzie mie¢ za zadanie trwate utrzymanie bioréznorodnosci oraz
zachowanie charakterystycznych geomorfologicznych cech krajobrazu. Niewielkie obszary
lesne oraz inne zbiorowiska roslinnosci o charakterze typu naturalnego zachowaly sie
jedynie na stromych zboczach dolin i wzdtuz koryt ciekéw wodnych. Najwiecej obszaréw o
szacie roslinnej zblizonej do naturalnej znajduje sie w pétnocnej czesci Gminy w dolinach
Pradnika, Korzkiewki, Dtubni i Garliczki.

Istotne znaczenie dla bior6znorodnosci terenéw Gminy majg zabytkowe parki, zadrzewienia i
roslinnos¢ krzewiasta na terenie fortow ,Twierdzy Krakow”, a takze kompleksy trwatych
uzytkow zielonych oraz zadrzewienia srodpolne.

Dbatos¢ o system przyrodniczy powinien mieé¢ u podstaw zachowanie zasobow o
réznorodnej wartodci ekologicznej. W sktad systemu - oprdcz najcenniejszych terenow w
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otulinie OPN - wchodzg takze tereny rolne i inne tereny otwarte, ktérych rola w systemie
polega na umozliwieniu migracji gatunkow pomiedzy terenami o zroznicowanej
bioréznorodnosci. System ten zachowuje ciggtos¢ od otuliny OPN w czesci poétnocno-
zachodniej Gminy do granic miasta Krakowa. Obejmuje on doline Korzkiewki, doling
Pradnika z doptywami oraz otwarte tereny na wierzchowinie wraz z fortami i poprzez doling
potoku Bibiczanka dociera do granic Krakowa.

W tgcznosci z tym pasmem pozostajg pozostate elementy systemu w dolinie Garliczki (wraz
z parkiem w Owczarach) oraz w dolinie Bibiczanki i w dolinie Dtubni. Elementy systemu
potozone w dolinie Diubni (wschodnia czes¢ Gminy) nie posiadajg na terenie Gminy
tacznosci z pozostatg czescig systemu.

Wskazuje sie na mozliwos¢ i potrzebe wyznaczenia ciggéw pieszo — rowerowych w
obszarze Doliny Korzkiewki.

4.3.4. Ksztaltowanie systemu transportowego

Podstawowy ukfad drogowy Gminy, bedgcy efektem historycznego rozwoju, bazuje na
kontynuacji drég wyjazdowych z Krakowa (miejskiego uktadu promienisto obwodnicowego).

Przyjmuje sie zasady, ktdére powinien spetnia¢ docelowy model obstugi transportowej

Gminy:

- dazenie do zapewnienia zgodnosci parametrow technicznych drég z kategoriami i
funkcjg potgczen;

- zapewnienie efektywnosci i elastycznosci funkcjonowania systemu transportowego,
zabezpieczenie obstugi ruchu wewnetrznego i zewnetrznego wzgledem Gminy w
odpowiednich standardach — wspdlnie z ponadlokalnymi zarzgdcami drég.

1) Uktad drég zewnetrznych

Ukfad ponadlokalny stanowi¢ bedzie:
— droga krajowa Nr 7,
— droga wojewoddzka Nr 794,
— sie¢ drég powiatowych,
— planowana Poéinocna Obwodnica Krakowa (POK) wraz z systemem drég
serwisowych — rezerwa zgodna z PZPWM®),

— planowana droga ekspresowa S7 (zgodnie z PZPWM4).

Odnosnie pétnocnego obejscia Krakowa przyjmuje sie, uznany za realny — w sensie
mozliwosci pozyskania terenu oraz akceptacji przez spoteczno$¢ gminng — przebieg
wskazany w Studium. Pozostawiona szerokos¢ pasa rezerwy terenu zapewnia mozliwo$é
poprowadzenia trasy i przyjecie rozwigzan technicznych dla drogi klasy S wraz z
planowanymi obiektami i drogami serwisowymi.

W Studium utrzymuje sie rezerwe wskazang w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego pod realizacje drogi ekspresowej S-7.

Droga wojewddzka docelowo zostanie przetozona w czesci swego przebiegu na obejscie
miejscowosci Zielonki. Realizacja obejscia miejscowosci Zielonki — ze wzgledu na
uwarunkowania wynikajgce z przecigzenia ruchem istniejgcej drogi prowadzonej przez
centrum miejscowosci i bezpieczenstwo ruchu - jest niezbedna, na jej realizacje utrzymuje
sie korytarz wskazany na rysunku Studium.

13 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg

prace nad zmiang PZPWM
jow.
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Dodatkowo wskazuje sie na rysunku Studium mozliwos¢ realizacji nowego potaczenia
pomiedzy drogg powiatowg K2156, a ulicg Powstancow (przez tory) — po stronie Krakowa
droga w funkgcji zbiorczej. Potgczenie to utatwi wjazd z Gminy do Krakowa (i odwrotnie),
moze stanowi¢ istotne, dodatkowe potgczenie z miastem. Uscislenie przebiegu drogi bedzie
sie odbywac¢ w porozumieniu z samorzgdem Miasta Krakow.

2) Obstuga wewnatrz gminna

Obstuga wewnatrz gminna bedzie sie odbywacC poprzez rozbudowywany i wzbogacany,
odnos$nie parametréow technicznych, system drég gminnych. Na rysunku Studium pokazano
uznane za niezbedne i realne w realizacji powigzania w zakresie publicznych drég
gminnych.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy zabezpieczajg
mozliwos¢ prawidiowego funkcjonowania wszystkich podsystemoéw transportowych, w tym
réwniez dobrego zaplanowania przebiegu linii komunikacji publicznej, uporzgdkowania
komunikacji pieszej oraz rozdzielenia ruchu pieszego od rowerowego w kolejnych etapach
zadan planistycznych i projektowych.

3) Zasady ksztattowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych, przyjmowanie w planach
zagospodarowania przestrzennego rezerwy na pasy drég zaleznie od ich klas
funkcjonalnych. Ponizej zostaty podane szerokosci pasdéw w liniach rozgraniczajgcych, o
wielkosciach minimalnych, ktére umozliwig poprowadzenie wzdtuz drég chodnikéw dla
pieszych i réwniez sciezek rowerowych — szczegodlnie przez obszary zabudowy wsi. Ze
wzgledu na istniejgcg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopusci¢ zachowanie
istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy:

— klasa S ( S -7) — wskazana rezerwa na rysunku Studium (pas terenu ok. 200m);

— Poéinocna obwodnica Krakowa, klasa KDGP — wskazana rezerwa na rysunku
Studium (pas terenu ok. 200m);

— klasa G (gtéwna — droga wojewddzka) — min. 25 m;

— klasa Z (zbiorcza — wskazane drogi powiatowe) —min. 20 m;

— klasa L (lokalna — pozostate drogi powiatowe i gminne) — min. 15 m, dla przekrojow
ulicznych w ternach zabudowanych — 12m;

— klasa D (dojazdowa — drogi gminne) —min. 10 m;

— klasa W (wewnetrzne — drogi gminne) min. 6 m.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wptyw na ptynnos¢ i bezpieczehstwo
ruchu — zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu
komunikacyjnego, zgodnego z klasyfikacjg funkcjonalng drog (odpowiednie odstepy miedzy
skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci od ich funkgji, a takze dopuszczenie liczby wigczen
i wylgczen, czyli mozliwosci zjazdu i wjazdu na prawe skrety, do wyzszych klas drog.

Przyjety ksztalt ukladu drogowego nie zwieksza akcesji do drég ponadlokalnych. Do
uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych (planach zagospodarowania
przestrzennego) i projektowych przyjmuje sie koniecznos¢ zachowania warunkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) Zasady ksztaltowania tras pieszych i rowerowych

Walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy sprzyjajg rozwojowi turystyki pieszej i rowerowe;j,
réwniez konnej.

Dla projektowania uktadow komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjmowa¢ w
planach zagospodarowania przestrzennego i dla celow realizacyjnych parametry wynikajgce
Z przepisow odrebnych.
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Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggéw turystycznych (istniejacych),
ale takze konieczno$¢ urzgdzenia tras rowerowych dla mieszkancow Gminy — wzdtuz tras
drogowych, dla potrzeb realizacji podrézy codziennych, ktoére zwiekszg bezpieczehstwo
obecnego ruchu rowerowego.

5) Infrastruktura kolejowa

Linia kolejowa E 30 jest planowana do modernizacji w ramach umow miedzynarodowych
oraz zostata uwzgledniona obowigzujgcym PZPWM?®® oraz w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju®, jednak jej zweryfikowany przebieg przez teren Gminy nie ma
jeszcze ustabilizowanego korytarza.  Na obecnym etapie rozpoznan modernizacja linii
kolejowej przebiegajgcej przez teren gminy Zielonki bedzie odbywaé sie w korytarzu
istniejgcej linii. Przyjmuje sie, ze tereny zamkniete bedgce obecnie wlasnoscig PKP, bedg
mogly by¢ przeznaczone pod funkcje zwigzane z infrastrukturg drogowg zgodnie z decyzjg
zarzadcy i wiasciciela terenu. Gmina Zielonki w tym zakresie deklaruje cheé¢ dialogu. W
obszarach kolejowych i w ich sgsiedztwie — w ramach obustronnych uzgodnien - nalezy
dopuscic¢ lokalizacje przystankéw przesiadkowych kolei aglomeracyjnej, wezty przesiadkowe
i miejsca pod parkingi typu Park & Ride.

4.3.5. Ksztaltowanie systemow infrastruktury technicznej
1) Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb, wynikajgcych z rozwoju przestrzennego i
gospodarczego Gminy powinno by¢ ukierunkowane na sukcesywny rozwoj i modernizacje
infrastruktury elektroenergetycznej, szczegodlnie na wyznaczonych w studium obszarach:

- porzadkowania istniejgcej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej;
- ksztattowania centréw poszczegoélinych wsi;
- rozwoju aktywnosci gospodarczej;
- inwestycji publicznych,
stosownie do postepujgcego wzrostu poziomu zainwestowania.

Na terenie Gminy wyznacza sie rezerwowany pas terenu pod przebieg linii wysokiego napiecia
110KV, ktéra zostanie wykonana zgodnie z najnowoczesniejszymi rozwigzaniami technicznymi,
ktére umozliwiajg zredukowanie stref oddziatywania linii. Realizacja linii zagwarantuje pewnos¢
zasilania w energie elektryczng dla obecnych i przysztych odbiorcow. Linia powinna byé¢
prowadzona kablowaniem ziemnym w terenach zurbanizowanych oraz wartosciowych pod
wzgledem przyrodniczym. W celu wzmocnienia dziatan w kierunku ochrony s$rodowiska i
zmniejszenia zapotrzebowania w zewnetrzng energie elektryczng dopuszcza sie w granicach
Gminy lokalizacje zrédet energii odnawialnej ( np. ogniw fotowoltaicznych, paneli solarnych) —
zgodnie z przepisami odrebnymi, o mocy do 100KW, za wyjgtkiem sitowni wiatrowych.

2) Zaopatrzenie w gaz

Przez teren Gminy przebiega magistralny gazociag wysokoprezny ze strefg ochronng,
dostarczajgcy gaz ziemny z Matopolski na Slask, bedgcy zarazem podstawowym zrédtem
zaopatrzenia Gminy w gaz. W miejscowosci Zielonki znajduje sie stacja gazowa | stopnia.
Bardzo dobrze rozwinieta sie¢ gazociggéw sSredniopreznych i niskopreznych (mozliwosci
podtgczenia do gazu sieciowego ma praktycznie kazde gospodarstwo), wymaga stopniowego,
sukcesywnego uzupetniania, rozbudowy i modernizacji infrastruktury gazowej w celu
zapewnienia odpowiednich dostaw gazu sieciowego:

- na obszary juz zainwestowane, lecz jeszcze nadal pozbawione gazu sieciowego, jako
uzupetnienie;

15 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg

prace nad zmiang PZPWM
zatgcznik do Uchwaty Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
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- na obszary na ktérych pojawi sie zapotrzebowanie na gaz wraz z rozwojem
zagospodarowania przestrzennego i wzrostem aktywnosci gospodarczej Gminy.

3) Telekomunikacja
Mimo dynamicznego rozwoju ustug telekomunikacyjnych, istniejgca na terenie Gminy
infrastruktura telekomunikacji wymaga dalszej rozbudowy i unowocze$niania w celu

zaspokojenia wszystkich potrzeb wystepujgcych obecnie oraz pojawiajgcych sie w miare rozwoju
Gminy. Nie zostaty stwierdzone zadne zagrozenie mozliwosci zaspokajania potrzeb, szczegdlnie
ze telekomunikacja stacjonarna jest wspomagana przez sieci komoérkowe. Umozliwia sie
prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym systeméw
telekomunikacyjnych, teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do
potrzeb zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Zaopatrzenie w wode
Prawidtowy rozwdj zagospodarowania przestrzennego wymaga petnego wyposazenia terenéw
Gminy w niezawodny i ogélnodostepny system wodociggowy.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia Gminy w wode do picia i ha potrzeby gospodarcze powinny
uwzgledniac¢ nastepujgce podstawowe kierunki dziatan:

- sukcesywng likwidacje zawodnos$ci infrastruktury w funkcjonowaniu eksploatowanych
systemach wodociggowych;

- modernizacje i rozwdj istniejgcych wodociggdéw z uwzglednieniem wykonania studni
rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnosé
zaopatrzenia mieszkancow w wode, budowe nowych zbiornikoéw wody pitnej.

Wykonana w 2000 r. ,Koncepcja gospodarki wodociggowej w gminie Zielonki na lata 2000-2009
stanowita podstawe merytoryczng Uchwaty z dnia 22 lutego 2001 r. Nr XXI/4/2001 w sprawie
przyjecia do realizacji programu gospodarki wodno-sciekowej gminy Zielonki na lata 2001-2029.
.Kierunki modernizacji i rozwoju uktadéw”. Ustalenia Uchwaty podajg szczegdtowe wytyczne
dotyczace:
- zasilania oraz rozwoju 6 zbiorowych wodociggéw zaopatrywanych z uje¢ potozonych
na terenie Gminy;

- przewidywanych potgczen systemoéw wodociggowych;
- zasad funkcjonowania 3 grupowych wodociggéw zasilanych z uje¢ zewnetrznych.

Sukcesywna realizacja uchwalonego przez Rade Gminy Zielonki ,Programu gospodarki wodnej w
Gminie Zielonki na lata 2001-2029”, pozwala na dostarczenie mieszkancom Gminy dostatecznej
ilosci wody o dobrej jakosci, cho¢ pewne zaktdcenia moze stanowié specyfika korzystania z wody
charakterystyczna dla podmiejskiej strefy zamieszkania ( np. okresowe susze i podlewanie
dziatek) nie planowane podczas budowania programu.

5) Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

Dziatania Gminy ukierunkowane sg na sukcesywne wyposazanie terendéw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w publiczng kanalizacje sanitarng.

Gtéwnym celem i realizowanego od 16 lat gminnego projektu budowy sieci kanalizacyjnej, przy
wykorzystaniu srodkow europejskich, jest dalsza rozbudowa sieci i transport sciekow socjalno -
bytowych poprzez miejskg sie¢ gminy Krakéw (oczyszczalnie: Kujawy, Ptaszoéw) oraz docelowe
osiggniecie wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych i oczyszczanie docelowo 98% Sciekéw. W aglomerac;i tej jest ujeta Gmina Zielonki
opisana nastepujgcymi miejscowosciami: Batowice, Bibice, Bosutéw, Bolen, Brzozowka,
Dziekanowice, Garlica Duchowna, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice,
Korzkiew, Owczary, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wegrzce, Wola Zachariaszowska,
Zielonki.
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Na obszarze aglomeracjil’” oraz w strefach ochrony uje¢ wody zabudowa pozostajgca poza
zasiegiem kanalizacji moze by¢é wyposazona jedynie w szczelne wybieralne szamba. W
pozostatych terenach dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych oczyszczalni
Sciekdw, spetniajgcych warunek mozliwosci kontroli jakosci odprowadzanych $ciekéw — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Za wskazane uznaje sie wykorzystywanie szamb - po wigczeniu nieruchomos$ci do systemu
publicznej sieci kanalizacyjnej - na cele retencji i gromadzenia wody opadowej do celéw
gospodarczych.

6) Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym regulacjami
ponadlokalnymi oraz przyjetymi w gminie Zielonki, a wynikajgcymi z obowigzujgcego prawa.

5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Realizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polegac bedzie na konsekwentnym
prowadzeniu polityki przestrzennej wyznaczajgcej niezbedny zakres dziatan wtadz Gminy na
rzecz jej rozwoju oraz realizacji celéw publicznych.

5.1. POLITYKA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Celem polityki jest:

- powstrzymywanie chaotycznego i przypadkowego zagospodarowania prowadzgcego
do degradacji s$rodowiska, nieracjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz do
powstania rozleglych obszaréw ekstensywnej zabudowy pozbawionej wewnetrznej
struktury, indywidualnego charakteru, nieekonomicznej dla obstugi infrastrukturg i
transportem;

- uksztattowanie w strefie podmiejskiej struktury urbanistycznej o wysokich walorach
funkcjonalnych oraz standardzie odpowiadajagcym rosngcym oczekiwaniom
uzytkownikow;

- udostepnienie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w Studium, ale
wytgcznie pod zabudowe jednorodzinng — wykluczajgc zabudowe wielorodzinng,
szeregowg i blizniacza.

Realizacja polityki przestrzennej, do uszczegdtowienia w planowaniu miejscowym, polegaé

bedzie na podjeciu nastepujgcych dziatan:

- segregacji funkcji mieszkaniowych od duzych przedsiewzie¢ gospodarczych, czyli
koncentracji funkcji mieszkalnych w wyznaczonych obszarach, a w innych
koncentracji dziatalnosci na potrzeby matych i $rednich nieucigzliwych przedsiewzie¢
gospodarczych, realizujgcych oczekiwania mieszkancow, szczegolnie wzdiuz
gtéwnego uktadu drég ponadlokalnych;

- ograniczeniu wyznaczania nowych terenéw pod intensywng zabudowe;

- ksztattowania przestrzeni mieszkalnej o odpowiedniej jakosci adekwatnej dla
rosngcych potrzeb oraz likwidacji dysproporcji w jakosci i standardzie wyposazenia
terendw mieszkaniowych;

- konsekwencji w ksztattowaniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych w oparciu o juz
istniejgce, wazne dla zycia Gminy miejsca i w obszarach przewidzianych do rozwoju;

- zapewnienia warunkow dla utworzenia spojnego systemu terenow wolnych od
zabudowy, powigzanych z systemem przyrodniczym Gminy;

o ROZPORZADZENIE NR 4/2014 DYREKTORA REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ W
KRAKOWIE z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Gornej Wisty
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- przeciwdziataniu konfliktom wynikajacym z uzytkowania terenéw zainwestowanych,
gtéwnie mieszkaniowych, a terenami upraw rolniczych - poprzez wprowadzenie stref
buforowych, ,ptynnego przejscia” granic uzytkowania — wyznaczonych na rysunku
Studium jako obszary RS, o ekstensywnej zabudowie gospodarczej, o profilu
rolniczym.

5.2 POLITYKA OCHRONY DOBR KULTURY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Celem polityki jest zachowanie i ochrona najcenniejszych zasobdéw dziedzictwa kulturowego
posiadajgcych wartosci historyczne oraz duze znaczenie dla utrwalenia tozsamosci Gminy.

Realizacja polityki polega¢ bedzie na nastepujgcych dziataniach:
- ochronie prawnej zabytkéw architektury wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow
oraz aktywnym udziale Gminy w:
= rewaloryzacji, wlasciwym zagospodarowaniu i wyeksponowaniu obiektéw i
zespotow zabytkowych,
=  zachowaniu, odnowie i pielegnacji zabytkowych zespotéw zielonych (parkow,
zieleni towarzyszgcej fortom, alei drzew),
= dokumentowaniu, promocji i informacji o zabytkach na terenie Gminy,
udostepnienie zabytkow do zwiedzania turystom,
= ochronie stanowisk archeologicznych oraz pozyskiwaniu $rodkéw do, zgodnych z
przepisami odrebnymi, do pogtebionych badan identyfikacyjnych wartosci
stanowisk;
- harmonijnym ksztattowaniu sgsiedztwa obiektéw i zespotéw zabytkowych, poprawie
wygladu dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu;

- ochronie  przed  przeksztalceniem  zachowanych  historycznych  ukfadéw
urbanistycznych;

- zachowaniu i wyeksponowaniu historycznych dominant uktadéw przestrzennych.
5.3 POLITYKA KSZTALTOWANIA | OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Celem polityki jest dbatos¢ o stan $rodowiska przyrodniczego, dgzenie do poprawy jakosci
zycia mieszkancow oraz zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy dla oséb z zewngtrz. Ochrone
zasobéw srodowiska uznaje sie za warunek trwatego utrzymania jakosci i atrakcyjnosci
Gminy.

Ze wzgledu na urozmaicong budowe fizjograficzng i rzezbe terenu, obszar Gminy
charakteryzuje sie duzymi walorami krajobrazowymi - o odmiennym charakterze na terenie
wierzchowin  Wyzyny Olkuskiej, Wyzyny Krakowsko - Czestochowskiej i Wyzyny
Miechowskiej oraz w dolinach rzek i potokéw.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na
nastepujgcych dziataniach, w odniesieniu do poszczegodlnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego:

1) Zasoby i zagrozenia geologiczne

Odnosnie utrzymania zasobow i przeciwdziatania zagrozeniom geologicznym bedzie

obowigzywac:

- ochrona przed zainwestowaniem obecnie nie eksploatowanych, udokumentowanych
ztéz piaskdw kredowych oznaczonych na rysunku Studium: ,Przybystawice” i
.Przybystawice II” — w granicach ztéz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w terenach zagrozonych potencjalnym osuwaniem sie zboczy - powyzej 10% spadku,
w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dla potencjalnych inwestycji celu
publicznego, czy infrastrukturalnych, kiére nie mogg powstawa¢ w innych miejscach,
wprowadzi¢ wymog badan geotechnicznych i hydrogeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- obowigzuje:
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= prowadzenia dziatah edukacyjnych uswiadamiajgcych, ze nasadzenia roslinnosci
iglastej w miejsce rodzimej, lisciastej, stanowi pogtebianie sie problemdow
zwigzanych z erozjg terenéw o pochytosciach powyzej 5% spadku,

= odnosnie gospodarki komunalnej - odprowadzania wod opadowych do
budowanych zbiornikéw retencyjnych, pojemnosé zbiornikéw na wody opadowe
powinna by¢ liczona zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Gminy zmierzaé bedzie do zachowania w
krajobrazie charakterystycznych form rzezby terenu. Odkryte skatki, doliny rzek i potokéw
oraz otwarte, niezabudowane przestrzenie wymagajg ochrony, utrzymania ekspozycji oraz
prowadzenia polityki chronigcej wartosci przyrodnicze.

W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ regulacje dotyczace mozliwosci nadsypywania
mas ziemnych, ktére to dziatanie moze spowodowaé naruszenie istniejgcych stosunkow
wodnych, wywolujgcych niepozgdane skutki dodatkowych obcigzen zboczy, przy
nachyleniach powyzej 5% spadkéw i powstania ruchéw masowych, w tym réwniez
degradacje krajobrazu.

3) Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna
W Gminie dominujg gleby wysokich klas bonitacyjnych, gtdwnie Il (ale wystepujg takze Il i I).

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

- wylgczenie z zainwestowania komplekséw gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej
(tereny R1, R3, ZE - zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w terenach R1 — do ustalenia w planach miejscowych — dopuszcza
sie wytgcznie mozliwosc¢ realizacji obiektow rolniczych, typu przechowalnie, silosy);

- dopuszczenie dolesien, w szczegdlnosci na obszarach silnego zagrozenia erozjg gleb;

- dopuszczenie i ustalenie warunkéw rolniczego wykorzystania terenéw na obszarach
chronionych (tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym);

- wprowadzenie zakazu eliminacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

- zachowanie i ochrona przed osuszaniem matych i okresowych oczek wodnych;

- utrzymywanie — w obrebie otwartych terendw rolniczych — zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych, mokradet, zwiekszajacych bioré6znorodnosg;

- okreslenie zasad podziatéw nieruchomosci;

- zachowaniu i tworzeniu zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym;

- rozwoju zainwestowania gtéwnie w juz uksztattowanych strukturach miejscowosci,
jako poszerzenie istniejgcej zabudowy — bez tworzenia tzw. nowych ,wysp”.

4) Wody powierzchniowe i podziemne

Polityka ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych polega¢ bedzie na:

- dalszej rozbudowie systemu kanalizacji sanitarnej;

- dla zabudowy pozostajgcej poza zasiegiem systemu kanalizacji sanitarne;j
dopuszczeniu do stosowania oczyszczalni sciekdw wytgcznie z mozliwoscig kontroli
jakosci odprowadzanych Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekow wodnych;

- wykluczeniu lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jakosci wod powierzchniowych na
terenie zlewni rzeki Dtubni w strefie posredniej ochrony ujecia wody pitnej), zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- wykluczeniu lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jakosci wod podziemnych na terenie
zbiornika woéd podziemnych GZWP Nr 409 "Niecka Miechowska” oraz w obszarze
GZWP Nr 326 ,,Czestochowa";
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- wspétpracy z sgsiednimi gminami potozonymi w zlewniach Pradnika i Dtubni na rzecz
poprawy jakosci wody w tych rzekach.

5) Zagrozenie powodziowe

Dla terenu Gminy nie ma dotagd opracowanych map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego. W ramach map opracowanych dla miasta Krakowa, mapa Nr M-34-
65-C-a-3, ujmuje czesciowo miejscowosci Batowice i Dziekanowice poftozone w granicach
gminy Zielonki, ale bez wykazania zagrozen powodziowych. Polityka przestrzenna Gminy w
odniesieniu do terendw narazonych na okresowe podtopienia, podmokilych oraz
bezodptywowych (oznaczonych na rysunku Studium) polega¢ bedzie na:

- utrzymaniu rezerwy na rzecz budowy zbiornika retencyjnego Nr 80 ,Wegrzce” wg
Programu matej retencji wojewddztwa matopolskiego;

- sygnalizowaniu mozliwego wystgpienia problemu, powtarzajgcego sie w zaleznosci od
skali nawodnienia obszaru ( 1, 3, 5, 10, 50, 100 letniej wody opadowej), zimowe
powodzie - na podstawie obserwacyjnej wiedzy historycznej, prowadzeniu aktualizacji
danych nt. wystepujacych zagrozen powodziowych;

- podjeciu dziatan na rzecz pogtebienia, uporzgdkowania brzegéw i poszerzenia koryt
rzek Pradnik, Dtubnia, Naramka, Korzkiewka, Bibiczanka;

- dopuszczeniu lokalizacji mikro-retencji wzdtuz ciekéw wodnych na catym obszarze
objetym Studium wg potrzeb lub wynikbw opracowan analitycznych i w miare
dostepnosci terenowe;j.

6) Jakos¢ powietrza i klimat akustyczny

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia
mieszkancoéw konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza
réwnoczesnie z dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 do

poziomu dopuszczalnego, w Programie ochrony powietrza podstawowe kierunki dziatan

wskazujg na potrzebe ograniczania niskiej emisji poprzez dziatania promocyjne i edukacyjne
majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, w tym:

- propagowanie wymiany starych indywidualnych kottéw i piecow weglowych w
budynkach mieszkalnych i lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci
energetycznej;

- propagowanie zmiany systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub
energie elektryczng;

- promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych.

7) Ochrona klimatu akustycznego zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do
ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z
.Prawem ochrony srodowiska” oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Roz. Min. Srodowiska z dnia 1.10.2012r) w odniesieniu do funkcji
konkretnych terenow.

8) Bioréznorodnos¢ terenéw Gminy

Na polityke utrzymania bioréznorodnosci terendw Gminy skiada¢ sie bedg nastepujgce
dziatania:

- utrzymanie istniejgcych laséw, zadrzewien i duzych kompleksow trwatych uzytkéw
zielonych;
- ochrona dolin rzek i potokdw;
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umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwiekszej bioréznorodnosci
poprzez utrzymanie ciggtego systemu terendw o znaczeniu przyrodniczym; nie
rozszerzanie terenéw zainwestowania w obrebie tych terendw;

tworzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zwtaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym,

umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terenéw tworzgcych system przyrodniczy
poprzez urzgdzanie tras pieszych i rowerowych;

ograniczenie wycinania drzew na ww. terenach do przypadkéw uzasadnionych
ochrong przeciwpowodziowg, bezpieczenstwem publicznym (okresowe podtopienia) i
regulacjg ciekédw wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami
bezpieczenstwa;

zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi gminy Zielonki a terenami
otwartymi gmin sasiednich.

POLITYKA OCHRONY OBSZAROW LESNYCH | ROLNICZEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

5.4.1 Ochrona obszaréw le$nych'®

Podstawowym srodkiem ochrony nielicznych obszaréw lesnych (stanowigcych tylko ok. 1%
powierzchni Gminy) jest zachowanie ich przeznaczenia na cele lesne. Gospodarka lesna
winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi, z ukierunkowaniem na:

5.4.2

utrzymywanie w obrebie istniejgcych komplekséw lesnych roslinnosci typu
naturalnego;

utrzymywanie drzewostandw o réznogatunkowym sktadzie (duza ilos¢ gatunkéw
domieszkowych) oraz w zréznicowaniu wiekowym;

pozostawianie w lasach starych drzew przestojowych oraz posuszu jatowego
(stojgcego i lezaniny) jako biotopu dla roslin zarodnikowych i grzybéw,
ograniczanie odwodnien w podmoktych dnach dolin.

Ochrona obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie zachowanie rownowagi w produkc;ji
rolnej bez zaktécania rownowagi ekologicznej, poprzez:
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1)

wyznaczenie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych obowigzywaé
bedzie catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy (por. pkt.5.3),

wprowadzeniu zakazu eliminacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych z wyjatkiem
koniecznych dziatan zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury, bgdz prowadzenia wycinek
pielegnacyjno - sanitarnych.

POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Niezbedny zakres i zasady dziatania wtadz Gminy

biezgca modernizacja gminnego ukfadu drogowego, dostosowywanie parametrow
technicznych drég do ich kategorii, dbatos¢ o segregacje réznych rodzajow ruchu i
bezpieczenstwo;

wspotpraca z administracjg drég ponadlokalnych — odnosnie modernizacji istniejgcego
i realizacji docelowego uktadu drogowego;

biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji krajowego i wojewddzkiego uktadu
drogowego - w celu zapewnienia korzystnych dla Gminy rozstrzygnie¢ planistycznych
i formalnych;

realizacja gminnych inwestycji drogowych, ktére sg wynikiem powstawania nowych
generatoréw ruchu — w wyniku i postepujgcej zabudowy terenéw Gminy;

Tereny lasow (uzytki leSne) oznaczono na rysunku studium symbolem ,ZL".
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- regulowanie praw wiasnosci do terendéw niezbednych dla rozbudowy uktadu
drogowego;

- dalsza dbatos¢ o wygodny sposéb prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego — w
segregaciji od ruchu samochodowego;

- przestrzeganie zasad przepisow odrebnych w zakresie zabezpieczenia drog
pozarowych.

2) Konieczne inwestycje i przedsiewziecia publiczne

- budowa obej$cia miejscowosci Zielonki, przetozenie drogi wojewddzkiej Nr 794,
- realizacja POK - Pétnocnej Obwodnicy Krakowa;

- rozbudowa publicznych drég gminnych;

- sukcesywna poprawa parametrow technicznych i segregacja rodzajoéw ruchu przy
istniejgcych potgczeniach komunikacyjnych.

5.6 POLITYKA ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.6.1 Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Poprawa stanu zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng powinna by¢ jednym z elementéw
dziatan ponadlokalnych. Istniejgce i planowane zrédta, zaopatrujgce Gmine w energie
elektryczng sg zlokalizowane poza obszarem gminy Zielonki. Mimo uwarunkowan
zewnetrznych, nalezy podjaé dziatania inicjatywne na rzecz poprawy standardow
zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw.

Dziatania polega¢ bedg na stworzeniu warunkéw do budowy planowanej linii energetycznej
110 kV, biegnacej przez tereny Gminy z potudnia w kierunku pétnocnym, do rozdzielni
sieciowej RS Skata i wymagac¢ beda:

- wspotpracy z dostawcami energii;

- nadania priorytetu procedurom formalnym, zwigzanym z tg inwestycja;

- wypracowania porozumienia odnosnie poprowadzenia linii przez tereny budowlane
oraz o wysokich walorach przyrodniczych w kablowaniu ziemnym.

Sukcesywne dziatania zwigzane z poprawg zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng
zwigzane bedg z systematyczng rozbudowsg infrastruktury elektroenergetycznej, majgca na
celu zaspokojenie potrzeb ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym
Gminy i jej aktywizacjg gospodarczg. Dziatania te bedg obejmowaly swym zakresem gtéwnie
sie¢ rozdzielczg $redniego napiecia i stacje transformatorowo-rozdzielcze SN/nn na
obszarach:

- porzadkowania istniejgcej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej;
- ksztattowania centréw poszczegoélnych wsi;

- ksztattowania nowych zespotéw zabudowy mieszkalnej;

- ustug publicznych.

Na terenach budowlanych oraz na tych, ktérych walory przyrodnicze powinny pozosta¢ nie
zaktocane infrastrukturg, nalezy alternatywnie rozwaza¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia w wersji kablowej ziemne;.

5.6.2 Zaopatrzenie w gaz

Polityka wladz Gminy polega¢ bedzie na kontynuacji dotychczasowych, efektywnych dziatan,
dzieki ktérym gmina Zielonki wyrdoznia sie wysokim poziomem zaspokojenia potrzeb
mieszkancow w zakresie gazyfikacji. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje
wszystkich sieci i urzgdzen gazowych.

5.6.3 Telekomunikacja i teleinformatyka
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W zakresie telekomunikacji i teleinformatyki polityka wiadz Gminy ujmuje dalszg rozbudowe
systemoéw telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie. Dziatania zwigzane bedg z rozbudowg i modernizacjg infrastruktury
Swiattowodowej oraz objeciem catej Gminy zintegrowanymi systemami telekomunikacyjnymi
i teleinformacyjnymi, potgczonymi z systemami sieci wojewoddzkiej i krajowej - z
zachowaniem wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Rozwéj systemdéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych i
bezprzewodowych) bedzie postepowat stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne (w tym Internet szerokopasmowy dla wszystkich).

5.6.4 Gospodarka wodno-sciekowa
Zaopatrzenie w wode

Polityka Gminy jest i bedzie ukierunkowana na wyposazenie obszaréw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w ogdélnodostepny, niezawodny i dostarczajgcy wode o
dobrej jakosci system wodociggowy. Zgodnie z programem gospodarki wodno-sciekowej
rozwdj systeméw wodociggowych bedzie gtéwnie bazowat na wilasnych istniejgcych i
projektowanych ujeciach wéd podziemnych.

Polityka gminy Zielonki powinna uwzglednia¢ realizacje nastepujgcych dziatan:
- poprawe niezawodnosci dziatania zbiorowych wodociggéw poprzez sukcesywng

modernizacje sieci wodociggowej (likwidowanie nieszczelnosci) i wyposazenie jej w
urzadzenia korygujace rozbiér wody oraz cisnienie w przewodach;

- dbatos¢ o jakos¢ swiadczonych ustug, w tym wody kierowanej do odbiorcéw, poprzez:
® czyszczenie i renowacje przewodow i urzgdzen wodociggowych,
= szybkie usuwanie awarii,
= zabezpieczenie ujeg;

- zapewnienie odpowiedniej rezerwy przeciwpozarowej w istniejgcych i projektowanych
zbiornikach wodociggowych, dbatos¢ o mozliwos¢ dostepu do hydrantéw p.poz.
(identyfikacja w terenie i sprawnos¢ urzadzen);

- w strefie ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Dtubni uwzglednia¢ ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych w tym wynikajgce z Rozporzadzenia Nr 8/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 wrzesnia 2012 r. (w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Diubni
w km 10+960 w miejscowosci Raciborowice).

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw

Polityka Gminy powinna uwzglednia¢ dziatania wynikajgce z zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska (rozdz. 3.3.), a szczegdlnie ochrone:

- zasobow wod GZWP 409 - ,Niecka Miechowska” oraz GZWP 326 — ,Czestochowa”,
poprzez sukcesywna realizacje kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy oraz w
dostosowaniu sie do wymagan przepiséw odrebnych;

- terenu wyznaczonej strefy ochrony posredniej ujecia wody z rz. Dtubni.

W celu ochrony woéd powierzchniowych, podniesienia jakosci zycia mieszkancow,
zwiekszenia atrakcyjnosci terendw przewidzianych do zainwestowania oraz wykorzystania
waloréw turystyczno-rekreacyjnych Gminy niezbedne bedzie sukcesywne wyposazenie
terenébw zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania w planowane ukfady
odprowadzania $ciekéw. Dotychczasowy kierunek polityki Gminy jest zgodny =z
uwarunkowaniami przyrodniczymi, gdyz w pierwszej kolejnosci wykonano kanalizacje
odprowadzajgcy Scieki poza strefe ochrony posredniej ujecia wody z Diubni (wsie Batowice i
Dziekanowice) oraz wyposazono w kanalizacje potnocng czesci Bibic oraz wsi Wola
Zachariaszowska i Boleh. Rozbudowujgca sie sie¢ kanalizacyjna gminy Zielonki jest
podtgczana do systemu miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (oczyszczalnie ,Kujawy”,
~Plaszow”).
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Na terenach nie wyposazonych dotagd w kanalizacje sanitarng, znajdujgcych sie poza
granicami aglomeracji Krakow, dopuszcza sie budowe indywidualnych oczyszczalni sciekow
z mozliwoscig kontroli jakosci odprowadzanych $ciekow (dla kilku lub pojedynczych
zabudowan), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W polityce rozwoju infrastruktury nalezy:

- uwzgledni¢ prawidtowe odwodnienie terenéw intensywnie zabudowanych i
przewidzianych do tego typu zainwestowania;

- zapewni¢ srodki finansowe na odpowiednie utrzymanie (czyszczenie, konserwacije)
kanalizacji sanitarne;.

5.6.5 Gospodarka odpadami

Prowadzenie gospodarki odpadami w Gminie bedzie zapewniaé zachowanie zasad ochrony
Srodowiska i zrownowazonego rozwoju oraz wypetnienie zatozen 1l Polityki Ekologicznej
Panstwa. Uwzgledni wskazania Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego,
uchwalonego Uchwatg Nr XIIl/201/15 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXV/398/12 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 2 lipca 2012 roku w sprawie wykonania ,Planu Gospodarki Odpadami
Wojewddztwa Matopolskiego®. ,Plan..” wskazuje na cel nadrzedny, jakim jest zapobieganie
powstawania odpaddéw oraz priorytety dla segregacji odpaddw, odzysku wytworzonych
odpaddéw, a ich unieszkodliwianie traktuje jako ostatecznosé. Do obowigzkowych zadan
wlasnych Gminy zalicza sie - w zakresie odpaddéw komunalnych - objecie mieszkancow
zorganizowanym systemem odbierania wszystkich rodzajéow odpadéw komunalnych,
budowy, utrzymania i eksploatacji wtasnych, badz wspélnych z innymi gminami lub
przedsiebiorcami instalacji i urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
albo warunkéw do budowy, utrzymania i eksploatacji instalacji i urzgdzen do odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych przez przedsiebiorcow, warunkéw ograniczania
masy odpadoéw komunalnych ulegajgcych biodegradaciji kierowanych do sktadowania.

Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego wyznacza nastepujgce cele:

- objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych wszystkich
mieszkancow;
- objecie wszystkich mieszkancow systemem selektywnego zbierania odpadow,
- zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradaciji kierowanych na
sktadowisko odpadow, aby nie byto skladowanych:
» wiecej niz 50%,
= wiecej niz 35% masy tych odpadow wytworzonych 1995 roku,
- zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw komunalnych do max. 60% wytworzonych
odpadéw do konca 2014 roku;

- przygotowanie do ponownego wykorzystania i recykling materiatdbw odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw
domowych i w miare mozliwosci, odpadoéw innego pochodzenia, podobnych do
odpadow z gospodarstw domowych minimum 50% masy do 2020 roku.

5.7 POLITYKA WYPOSAZENIA GMINY W INFRASTRUKTURE SPOLECZNA

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardow wyposazenia Gminy w
podstawowe ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu
do nowych potrzeb zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie
mieszkancom réwnego dostepu do swiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania Gminy bedg sie koncentrowa¢ w ramach:
- edukacji;

- kultury;

- ochrony zdrowia i pomocy spotecznej;
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- rozwoju kultury fizycznej i sportu.
5.7.1 Polityka w zakresie dostepnosci do placéwek edukacji

Celem prowadzonej polityki w zakresie edukacji jest ksztatcenie spoteczenstwa na ludzi
otwartych, przygotowanych do samodzielnego funkcjonowania, zaradnych, posiadajgcych
wszechstronne ogdlne wyksztafcenie, zwiekszajgce szanse na znalezienie w przysztosci
zatrudnienia.

Realizacja powyzszego celu wymaga m.in.:

- stalego sukcesywnego uzupetniania wyposazenia szkét w nowoczesny sprzet
dydaktyczny;

- likwidacji dysproporcji w zakresie bazy dydaktycznej w poszczegdlnych szkotach;

- tworzenia w oparciu o baze szkolng zaje¢ (kurséw) ogdlnie dostepnych, majgcych na
celu zapewnienie mozliwosci statego podnoszenia poziomu wyksztalcenia catej
spotecznosci Gminy;

- zapewnienia dostepno$ci komunikacyjnej do szkot;

- wyznaczenia nowych terendw pod lokalizacje obiektéw oswiatowych w Zielonkach,
Bibicach, Przybystawicach, Bosutowie, Trojanowicach,

- dopuszczeniu lokalizacji placéwek przedszkolnych w terenach mieszkaniowych i
prowadzonych przez podmioty niepubliczne.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z przeprowadzong oceng w tomie ,Uwarunkowan...”
wyposazenie Gminy w obiekty o$wiaty, dostepnos¢ do nich, a takze standardy obstugi sg
obecnie zachowane, cho¢ moze pojawi¢ sie z czasem zroznicowanie przestrzennie
odnos$nie ustug edukacyjnych w strefie A i B (cze$¢ potudniowa) oraz strefie C i D (czes¢
potnocna) Gminy.

Czes¢ potudniowa

Sukcesywne dziatania z zakresu os$wiaty sg i bedg dalej prowadzone w potudniowej czesci
Gminy. Sg to tereny przylegajgce bezposrednio do Krakowa, podlegajgce dynamicznym
procesom zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Tutaj znajduje sie najwiekszy
przyrost liczby ludnosci, a co za tym idzie zwiekszone potrzeby w zakresie miejsc w
obiektach edukacyjnych.

Czes¢ potnocna

Stan wyposazenia w infrastrukture spoteczng w tej strefie nalezy uzna¢ za wymagajacy
poprawy. W zakresie szkolnictwa planuje sie budowe nowej szkoly i przedszkola w
miejscowosci Przybystawice, ktéra zastgpi istniejacg szkote w Korzkwi, poniewaz stan
techniczny starej szkoty w Korzkwi nie odpowiada wymaganiom nowoczesnego obiektu
edukacyjnego.

5.7.2 Polityka w zakresie dostepnosci do kultury

Celem tej polityki jest zapewnienie mieszkancom dostepu do szeroko pojetych zasobow
kultury. Wsrod dziatan, ktére kontynuowa¢ powinna Gmina w tym zakresie, pierwszoplanowe
znaczenie maja:

- upowszechnianie kultury w sposoéb umozliwiajgcy dostep do informacji i zasobow
wszystkim mieszkancom Gminy;

- prowadzenie bibliotek;
- dofinansowywanie inicjatyw i dziatan lokalnych spotecznosci, klubéw wiejskich etc.;

- dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie
poza Gming;

- wspotpraca z instytucjami kulturalnymi z Krakowa i z gmin sgsiednich.
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5.7.3 Polityka ochrony zdrowia i pomocy spotecznej

Celem polityki jest stata poprawa jakosci dostepnosci do ustug z zakresu stuzby zdrowia i
pomocy spotecznej, stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia sie w zycie Gminy 0s6b o
ograniczonej sprawnosci, bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach.

Generalnie dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, Ze dla
dalszej realizacji powyzszego celu dziatania Gminy powinny sie koncentrowaé na
dziataniach, by:

- zapewniaé pomoc socjalng dla najubozszych;

- propagowac tzw. zdrowy styl zycia;

- wspotpracowac z organizacjami pozarzgdowymi;

- utrzymywacé standard lokali przeznaczanych na realizacje ustug medycznych.

5.7.4 Polityka rozwoju kultury fizycznej i sportu

Celem tej polityki jest zapewnienie mieszkancom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw
sportowych, mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia
mieszkancow.

Dla realizacji powyzszego celu w studium zostaty wskazane tereny o symbolu US (ustugi
zwigzane ze sportem i rekreacjg), ktére majg by¢ zagospodarowane pod obiekty sportowo
rekreacyjne (boiska, korty, trasy rowerowe, sitownie na wolnym powietrzu ew. baseny czy
inne obiekty stuzgce kulturze fizycznej i aktywnosci sportowej + niezbedne zaplecze do tych
obiektow (wezly sanitarne, parkingi, itp).

Gmina bedzie kontynuowa¢ dotychczasowe aktywne dziatania, czyli:

- organizowa¢ ogoélnodostepne (masowe) imprezy sportowe;

- kontynuowaé¢ budowe nowych i podnosi¢ standard istniejgcych obiektéw sportowych;

- organizowa¢ wspotzawodnictwo sportowe pomiedzy szkotami;

- inicjowac i wspierac finansowo urzgdzanie obiektéw sportowych;

- iniciowa¢ i wspiera¢ finansowo urzgdzanie terenow zieleni dla czynnej rekreacji i
wypoczynku.

5.8 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest sukcesywne powiekszanie zasobu mienia
komunalnego, tworzenie korzystnych warunkéw dla inwestowania oraz zapewnienie
wptywéw srodkow finansowych (gtéwnie z podatkéw) do budzetu Gminy.

Realizacja ww. polityki bedzie polega¢ na:
- kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego, bedgcego warunkiem
mozliwosci prowadzenia aktywnej realizacji polityki przestrzennej, przez pozyskiwanie
w pierwszej kolejnosci gruntow:
*= na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty,
= wobszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy;

- kontynuowaniu dziatan organizacyjnych, stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu
gruntow do zasobow Gminy;

- porzadkowaniu zasobow geodezyjnych - aktywnej realizacji wtérnych podziatow
geodezyjnych lub scalen.
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6. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Ustalenia studium stanowi¢ bedg podstawe do sporzgdzenia planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych dokumentéw o znaczeniu strategicznym.

Realizacja polityki przestrzennej bedzie odbywacé sie poprzez podjecie zmiany obecnie
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz opracowanie nowych
dokumentow dla terendw nie objetych aktualnie planami.

6.1 OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy witascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci
— na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy odpowiednio uwzgledni¢
szczegotowe warunki zagospodarowania wynikajgce z ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych terenow.

6.2 PLANOWANIE MIEJSCOWE, PARAMETRY | WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

Na mocy art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne.

Na terenie gminy Zielonki, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
obowigzek ten, w przypadku zmiany obowigzujgcego planu, bedzie dotyczyé wszystkich
dotychczasowych terendw rolnych o klasie bonitacyjnej RI, RII, RIlI, dla ktérych w niniejszym
Studium wskazano inny kierunek zagospodarowania przestrzennego niz rolny lub lesny, a
ktére dotychczas nie uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny
takie wystepujg we wszystkich miejscowosciach Gminy.

Poniewaz na terenie gminy Zielonki obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- nie ustala sie nowych obszaréw, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia planu wynika
Z przepisow szczegolnych,

- ustala sie potrzebe zmiany planéw dla terenu wszystkich miejscowosci Gminy zgodnie
z decyzjg wtadz samorzgdowych, w Swietle zdiagnozowanych potrzeb.

Biorgc pod uwage wprowadzone zmiany w obowigzujgcym prawie w przepisach odrebnych,
wymogi zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgce
na terenie Gminy uwarunkowania, przyjmuje sie, ze na terenie gminy Zielonki korzystnym by
byto objecie catosci jej obszaru zmiang obowigzujgcych planéw i opracowaniem planéw dla
terenébw w ktérych plany nie obowigzujg. Moze to by¢ jeden plan sporzadzony dla catej
Gminy lub jej czesci (np. osobny plan dla strefy krajobrazowej, osobny dla podmiejskiej, ew.
osobny plan dla terenéw w otulinie OPN) Ilub plany miejscowe opracowywane dla
poszczegolnych miejscowosci — sotectw lub mniejszych obszaréw — zgodnie z potrzebami.

Zgodnie z art. 44 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do planu miejscowego wprowadza sie ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy Zielonki inwestycjg takg jest projektowany
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odcinek tzw. poétnocnej obwodnicy Krakowa oraz drogi ekspresowej DS7, na ktoérych
realizacije przewiduje sie w Studium pasy rezerwowanego terenu. Inwestycjg celu
publicznego jest réwniez planowana budowa obwodnicy Zielonek, tzw. Trasy Wolbromskiej,
czyli przetozenia drogi wojewoddzkiej Nr 794 - poza obszar zurbanizowany. Na ten cel takze
zostat zarezerwowany w Studium odpowiedni pas terenu.

Celowi publicznemu bedzie stuzy¢ réwniez realizacja zbiornika retencyjnego Nr 80
~WVegrzce”, zgodnie z ,Programem matej retencji wojewddztwa matopolskiego, uchwata Nr
XXV/344/04 Sejmiku z dn. 25.11.2004 r. oraz budowa linii wysokiego napiecia, ze
wskazaniem prowadzenia jej kablowaniem ziemnym przez obszary zurbanizowane i o
wysokich walorach przyrodniczych. Na rysunku Studium oznaczono obszar wymagany dla
realizacji zbiornika retencyjnego oraz kierunek dla realizacji linii wysokiego napigcia.

W Studium zostaly wyznaczone obszary uzupetniajgce obecnie istniejgce  tereny
budowlane, ktére zaspokojg kierunkowo potrzeby Gminy. Przyjmuje sie etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od
mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture i zgtaszanych potrzeb inwestycyjnych.

W trakcie opracowania planéw nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na wprowadzenie do
planéw ustaleh prowadzgcych do:

- wykreowania centréw administracyjno-ustugowych miejscowosci;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

- ochrony przyrody;

- aktywizacji terenéw pod umozliwienie rozwoju aktywnosci gospodarczej;
- uwzglednienia przepiséw odrebnych, rozporzadzen i decyzji.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
korzysta¢ z catosci dokumentacji Studium oraz nie narusza¢ spojnosci planowanych
rozwigzan ze wskazaniami Studium.
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PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE - wskazane do zastosowania w planach miejscowych

ZABUDOWA ZABUDOWA ZABUDOWA ZABUDOWA USLUGI P/U ZABUDOWA MIESZKANIOWA M15 i M20 oraz RS
MIESZKANIOWA | MIESZKANIOWA | WIELORODZINNA USLUGOWA (U) PUBLICZNE (UP)
| | MW
MIESZKANIOWA | MIESZKANIOWA ( )
Z USLUGAMI (MN2)
(MN1, MU)
Minimalna 800 m? 1000 m? 800 m? nie okresla sie nie okresla sie = zgodnie z podanym symbolem liczbowym przy M —
wielkos¢ © liczba oznacza minimalng ilos¢ aréw nowych podziatéw
nowo s dziatek budowlanych. Dla terenéw rolnych RS podziaty
wydzielanych © mozliwe zgodnie przepisami odrebnymi — jak dla
dziatek 1° [ terendw rolnych
Maksymalny | 0,40 0,40 0,45 0,50 0,80 o - dla M15 - 0,20
wskaznik ° - dla M20 - 0,25;
powierzchni %" - dla RS nie wiecej niz 0,15 powierzchni dziatki rolnej
zabudowy © zagospodarowywanej pod gospodarstwo zagrodowe
(dotyczy 2
zabudowy %
kubaturowej °
) c
Minimalny 0, 25 0,25 0,20 & odpowiednio: 0,60 - dla M15i i 0,65 - dla M20
wskaznik dla MN - 0,60 0,60 94
powierzchni |oraz dla MU - 8
biologicznie |0, 50 °
czynnej a
Maksymalna |9 m 9m 9m 12m nie okresla sie % a 9m
wysokos¢ c 2
budynkow?° c E

19 wskazane wielkosci nie dotyczg podziatow na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz dokonywania podziatébw majgcych na celu uregulowanie
spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa, a takze dokonywanie podziatdéw na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej

20 budynki w zabudowie jednorodzinnej ogranicza sie do dwdch kondygnaciji naziemnych tj parteru oraz poddasza uzytkowego; dopuszcza sie mozliwosé
podpiwniczen
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Podane wartosci nie dotycza:

- obszarow i zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow, a takze terenéw potozonych w
obrebie stref konserwatorskich,

- pozostawia sie do okre$lenia na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenie wskaznikéw dla terenow PM1, PM2, US, UT, RU — ze
wzgledu ma potrzebe dopuszczenia indywidualnych rozwigzan, wynikajgcych z
istniejgcych uwarunkowan, jak réwniez technologii wykonania obiektoéw, w planach
zagospodarowania przestrzennego zostanie ustalony podziat wyznaczonych w
Studium obszaréw US na tereny z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych i bez nich,

- budynkéw i obiektéw niemieszkalnych, ktérych technologia uzytkowania i wykonania
wymaga indywidualnych rozwigzan technologicznych.

- wskazniki nie dotyczg obiektow istniejacych zrealizowanych na podstawie wczesniej
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych - dla ktérych istnieje koniecznosc
odtworzenia/odbudowy,

- w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zasady
zagospodarowania, w tym parametry zabudowy nowymi obiektami zgodnie z Planem
Ochrony Parku — do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, na etapie sporzadzania planéw miejscowych,
przyjecie odstepstw od podanych wskaznikéw do 15% ich wartosci.

Minimalne ilosci miejsc parkingowych (m.p.) z dopuszczeniem mozliwosci weryfikacji
wskaznikéw w planach miejscowych, w wyniku n.p. potrzeby uwzglednienia specyfiki miejsca i
inwestycji, ktorej bezposrednio bedg dotyczy¢:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 3 m.p./ kazdy odrebny lokal mieszkalny; dla nowej
zabudowy

- dla zabudowy jednorodzinnej — 3m.p./ kazdy odrebny lokal mieszkalny, dodatkowo -
1 m.p./100 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi, jesli takie wystepuja;

- dla obiektéw ustugowych — 1 m.p./ 25 m2 powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 1
m.p./ 2 zatrudnionych;

- dla obiektow ustugowych, skitadéw i magazynéw— 1 m.p./ 100 m2 powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 1 m.p./3 zatrudnionych;

- dla terenéw cmentarzy — 1 m.p./ 2 000 m2 powierzchni cmentarza;
- dla terenéw ustug sportowych — 1 m.p./500 m2 powierzchni terenéw sportowych;
- dla terenéw ustug koscielnych — 3 m.p./50 m2 powierzchni uzytkowej kosciota.

Nalezy zabezpieczy¢ w ustaleniach planéw miejscowych odpowiednig liczbe miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe.

W przypadku realizacji funkcji fgczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi, podane wartosci
nalezy sumowac jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — n.p. dla mieszkan i ustug.

6.3. SPOJNOSC PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / miejscowych planéw
wybranych obszaréw, niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentacji Studium.

Zapewnienie spojnosci rozwigzan i ustalen planu z politykg przestrzenng okreslong
w Studium, oznacza nie naruszanie przyjetych:
- celéw rozwoju Gminy;
- zasad rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej Gminy;
- kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla poszczegodlnych funkgji
terenéw odnosnie:

= systeméw zabudowy,
= Srodowiska przyrodniczego,
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= srodowiska kulturowego,
= systemu transportu i systemach infrastruktury technicznej;

- wyznaczonych w Studium zasiegow terendéw przewidzianych do zainwestowania za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji zwigzanych z przedsiewzieciami stuzgcymi tworzeniu
nowych miejsc pracy, lokalizowanych w terenach przylegajgcych do terendow
wskazanych w Studium do zainwestowania, posiadajgcych dostep do drdg
publicznych;

- lokalizacji wazniejszych inwestycji publicznych, kierunku przebiegu tras drogowych i
sieci infrastruktury technicznej.

Badanie spéjnosci planowania miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech
etapach procedury planistycznej:

- jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaty o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Gminy przez Wéjta, wraz z wnioskiem o sporzgdzenie planu;

- na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej
przez Rade Gminy;

- podczas uchwalania projektu ustalen planu.

Na etapie sporzgdzania projektu planu dopuszcza sie korekty i uscislenia wskazanych w
Studium wskaznikéw urbanistycznych — o ile bedg wynika¢ z racjonalnych, uzasadnionych
przestanek.

42



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki
A
N

6.4 LISTAINWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NA OBSZARZE GMINY

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:
- budowa Péinocnej Obwodnicy Krakowa (POK);
- budowa obejscia Zielonek, tzw. Trasy Wolbromskiej;

- budowa potgczenia pomiedzy drogg powiatowg K2156, a ulicg Powstancow (przez
tory) — po stronie Krakowa w funkcji drogi zbiorczej;

- budowa zbiornika retencyjnego Nr 80 ,Wegrzce” na potoku Sudot Dominikanski;

- budowa linii wysokiego napiecia 110kV, ze wskazaniem prowadzenia kablowaniem
ziemnym przez obszary zurbanizowane i o wysokich walorach przyrodniczych,

- modernizacja linii kolejowej Krakéw — Warszawa do standardéw miedzynarodowej linii
kolejowej E 30 / CE 30; obecnie sg na ukohczeniu prace projektowe, zwigzane z
modernizacjg kolei, ktére zostang uwzglednione w planach miejscowych — o ile bedg
takie przesgdzenia; na obecnym etapie rozpoznah modernizacja linii kolejowej
przebiegajgcej przez teren gminy Zielonki bedzie odbywac¢ sie w korytarzu istniejgcej
linii; przyjmuje sie, ze tereny zamkniete bedace wlasnoscig PKP, po ewentualnym
uwolnieniu ich przez odpowiedni organ administracyjny, bedg mogly by¢
przeznaczone pod funkcje zwigzane z infrastrukturg drogowg zgodnie z decyzjg
zarzadcy i wtasciciela terenu; gmina Zielonki w tym zakresie deklaruje chec dialogu.

Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

- kontynuacja budowy systemu odprowadzania sciekdbw — budowa kanalizaciji
sanitarnej;

- budowa drég gminnych;

- budowa chodnikéw wzdtuz drég przechodzacych przez obszary zwartej zabudowy;

- inwestycje dla umozliwienia $wiadczenia ustug edukacji, kultury, sportu, zdrowia,
pomocy spotecznej.

6.5 POTENCJALNE OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W zwigzku z realizacjg przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
przewiduje sie, ze nastepujgce obiekty na terenie gminy Zielonki, mogg wymagac
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania - jezeli z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, z analizy po realizacyjnej albo z przegladu srodowiskowego
wyniknie, ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci s$rodowiska poza
przeznaczeniem terenu bezposrednio pod obiekt:

- planowane obejscia Krakowa i Zielonek;

- planowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

- zmodernizowana linia kolejowa E 30 / CE 30.

6.6 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI, ZALANIA
WODAMI POWODZIOWYMI | PODTOPIENIAMI ORAZ OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

6.6.1 Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia

Dla terenu Gminy nie ma opracowanych map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mapa Nr M-34-65-C-a-3, opracowana w
ramach zagrozen powodziowych dla miasta Krakowa, ujmuje czeSciowo miejscowosci
Batowice i Dziekanowice w gminie Zielonki, ale bez wykazania zagrozerhh powodziowych dla
terenu Gminy Zielonki.

6.6.2 Obszary terenéw zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi i
podtopieniami
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W Studium wyznaczono - na podstawie Prognozy oddziatywania na $rodowisko,
wczeshiejszych gminnych dokumentéw, w tym planistycznych, a réwniez przekazéow
historycznych i najnowszych doswiadczen z roku 2010 i 2013 - obszary mozliwego
zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi i podtopieniami. Tereny te wymagaja
doprecyzowania granic i przyjecia odpowiednich zasad ich zagospodarowania w planach
zagospodarowania przestrzennego. Zaleca sie wprowadzenie do planéw miejscowych
wskazania, ze dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢é prowadzona w tych obszarach ze
Swiadomoscig mozliwosci wystgpienia zagrozenia zalaniem, bgdz podtopieniami; ponadto
obecni uzytkownicy oraz inwestorzy tych terendéw, wskazanych pod inwestycie w
obowigzujgcych planach miejscowych, winni podjg¢ dziatania (m. in. w zakresie konstrukcji i
formy obiektéw), zmierzajgce do zredukowania potencjalnych strat materialnych i
niematerialnych.

6.6.3 Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze Gminy wystepuje jedno zidentyfikowane osuwisko we wsi Brzozéwka.

Wprowadza sie ograniczenie zainwestowania zagrozonych ewentualnym osuwaniem sie
zboczy o spadku powyzej 10% do przypadkow inwestycji, ktérych nie mozna zlokalizowac
gdzie indziej. Inwestycje takie mogg by¢ realizowane po ustaleniu geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.7 OBSZARY | TERENY GORNICZE, UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Na terenie Gminy nie jest prowadzona eksploatacja zt6z w zwigzku z tym nie ma réwniez
obszaréw i terendw gorniczych, natomiast znajdujg sie dwa rozpoznane i udokumentowane
ztoza surowcdw mineralnych: Przybystawice — ztoze piaskow kredowych, Przybystawice Il —
ztoze piaskow kredowych.

6.8 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze Gminy znajdujg sie tereny zamkniete ze wzgledu na przebieg przez jej teren linii
kolejowej Nr 8. Sg to dziatki znajdujgce sie w wymienionych softectwach: Batowice — dz. Nr
1,i 2,175 i 263/1, Dziekanowice — dz. Nr 128/7, 128/8 oraz Wegrzce — dz. Nr 719.
Wymienione tereny zamkniete nie majg wyznaczonych stref ochronnych.

6.9 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI BADZ
REKULTYWACJI

W obszarze Gminy brak jest terenbw wymagajgcych ponadlokalnych programow
zwigzanych z rehabilitacja, badz rekultywacja. Lokalne programy przyjete w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego dotyczg stref rehabilitacji w miejscowosciach
Wegrzce, Bibice, Zielonki.

Lokalne programy odnowy zostaty opracowane dla miejscowosci Korzkiew, Bibice,

Januszowice, Owczary, Trojanowice, Wola Zachariaszowska, czesci Brzozowki i czesci
Grebynic.
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Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego dotychczas Studium (rok
uchwalenia 2001 i podjete uzupetnienia w 2003)%, wprowadzone zmiany generalnie
zweryfikowaly petng tre$¢ uwarunkowan i ustalen Studium, aktualizujgc uwarunkowania i
kierunki rozwoju Gminy w swietle dokonanych obecnie rozpoznanh i trendéw, obowigzujgcych
przepiséw odrebnych oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zielonki utrzymuje dotychczasowe cele i realizowane kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy, w tym cel gtéwny:

~ZROWNOWAZONY ROZWOJ EKONOMICZNY | CYWILIZACYJNY
GMINY ZIELONKI”

ktérego spetnienie umozliwi realizacja celéw o znaczeniu strategicznym — C1:
W sferze przestrzennej — C1.1:
- harmonijny rozwdj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg bedzie racjonalne

wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i funkcjonalne
powigzanie z regionem.

W sferze spoteczno-gospodarczej?? - C1.2:
- dynamiczny rozwoéj w podstawowych nurtach aktywnosci gospodarczej:

= mieszkalnictwo,
] mieszkalnictwo z ustugami,
" rekreacja i turystyka krajoznawcza.

* *x * x %

Studium jest dokumentem, ktéry stanowi zobowigzanie wiadzy samorzgdowej i stuzyé
bedzie jako podstawa prowadzonej polityki przestrzennej Gminy. Dlatego tez jego ustalenia
obejmujg swym zakresem przede wszystkim ochrone interesu publicznego, za ktéry
odpowiedzialno$¢ ponosi samorzad. Zakreslone w ten sposéb ramy stworzg pole dla
swobodnej gry intereséw niepublicznych, ktérej zasady regulowa¢ bedg plany miejscowe i
wydawane decyzje administracyjne.

Z punktu widzenia intereséw spotecznosci Gminy za podstawe formutowania ustalen
Studium przyjmuje sie nastepujgce cele operacyjne — C2, w wyodrebnionych sferach:

- spoteczno-ekonomicznej — C2.1;
- przyrodniczo-kulturowej — C2.2;
- przestrzennej — C2.3;

- technicznej — C2.4.

W sferze spoteczno-ekonomicznej — C2.1:
- rozwoj lokalnego rynku pracy — C2.1.1;
- zwiekszenie atrakcyjnosci ustug z zakresu turystyki i rekreacji — C2.1.2;

- tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji strategicznych w wyodrebnionych
obszarach Gminy — C2.1.3;

- zapewnienie obstugi mieszkancéw w zakresie ustug publicznych na poziomie
akceptowanych standardéw jakosciowych i iloSciowych — C2.1.4;

- petne wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng — C2.1.5;

21 Uchwata Rady Gminy Zielonki nr XI1V/24/2001 z dnia 20 wrzesnia 2001 roku w sprawie przyjecia ,Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki”’, Uchwata Rady Gminy Zielonki nr
I1X/66/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 roku w sprawie zmian ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zielonki”;

22 W Studium sfera spoteczno-gospodarcza zawiera tylko taki zakres ustalen, jaki jest niezbedny z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego.
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tworzenie dogodnych warunkéw dla realizacji potrzeb i aspiracji mieszkancow —
C2.1.6.

W sferze przyrodniczo-kulturowej — C2.2:

ochrona systemu obszardéw przyrodniczych — C2.2.1;

redukcja ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcych z rozwoju mieszkalnictwa i rozwoju
gospodarczego — C2.2.2;

utrwalenie atrakcyjno$ci i tozsamosci Gminy poprzez — C2.2.3:
= zachowanie istniejgcych wartosci $rodowiska przyrodniczego i walorow
krajobrazu,
= zachowanie dziedzictwa kulturowego;

ksztattowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym — C2.2.4.

kreowanie przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci i znaczeniu dla wizerunku
Gminy.

W sferze przestrzennej — C2.3:

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni osiedli mieszkaniowych w czesci
potudniowej Gminy — C2.3.1;

ksztattowanie systemu terenéw rekreacyjnych w oparciu o istniejgce zasoby
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego — C2.3.2;
harmonijne ksztattowanie zabudowy na pétnocy Gminy z zachowaniem charakteru i

specyfiki obszaru (Otulina OPN, Park Krajobrazowy ,Dolinki Krakowskie” z otuling) —
C2.3.3.

W sferze technicznej — C2.4:

ustabilizowanie drogowego uktadu powigzan zewnetrznych — C2.4.1.

utrwalenie i rozbudowa gtéwnego uktadu lokalnego (modernizacja drog istniejacych i
rozbudowa) — C2.4.2;

zapewnienie dostaw energii o satysfakcjonujgcych standardach, w korelacji z
postepujgcym rozwojem przestrzennym i wzrastajgcym zainwestowaniem. Likwidacja
istniejgcych dysproporcji w standardach zaopatrzenia w energie elektryczng
odbiorcow w poszczegolinych miejscowosciach Gminy — C2.4.3;

objecie zaopatrzeniem w gaz sieciowy, z zachowaniem standardéw jakosciowych i
ilosciowych nowych, potencjalnych odbiorcéw pojawiajgcych sie wraz ze wzrostem
zainwestowania — C2.4.4;

zwiekszenie niezawodnosci systeméw zaopatrzenia w wode — C2.4.5;

kontynuacja rozpoczetych inwestycji chronigcych $rodowisko gruntowo-wodne -
C2.4.6;

rozwoj systeméw sanitarnych na pozostalych terenach zainwestowanych oraz
przewidzianych do urbanizacji (dotyczy to szczegdlnie potudniowej czesci Gminy) —
C24.7,

Zwigzane z wymienionymi celami zadania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego
znajdujg odzwierciedlenie w wyodrebnionych strefach obszarowych do ktérych odnosi sie
polityka przestrzenna ze wzgledu na formy ochrony jakimi zostaty objete:

1.

strefa podmiejska — na potudniu Gminy, w tym dwie podstrefy:

obszar poza otuling Parkéw Krajobrazowych, przylegty bezposrednio do granicy
Krakowa — A;

obszar otuliny ZJPK w potudniowej czesci Gminy — B.
strefa krajobrazowa — na poétnocy, w tym podstrefy:

obszar otuliny Parkow Krajobrazowych w potnocnej czesci Gminy — C;

Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie, Diubnianski Park Krajobrazowy oraz otulina
OPN - D.
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Do Studium zostaly wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikaciji
ponadlokalnej i rozwoju komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz dokonana
weryfikacja granic terendw przeznaczonych pod rozwoj mieszkalnictwa i ustug.

Do zmiany SUIKZP Gminy Zielonki zostato opracowane ,UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM”, w formie oddzielnego opracowania
znajdujgcego sie w dokumentacji formalno — prawnej przeprowadzonej procedury zmiany.

Studium umozliwi opracowanie spojnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej
Gminy, w tym zagospodarowanie przestrzeni dotychczas nie objetej planami
zagospodarowania przestrzennego — gtéwnie pozostawionej pod rozwdj komunikacji i
infrastruktury.
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ZALACZNIK NR 1

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH GMINY ZIELONKI
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

1. Bibice gm. Zielonki — fort pancerny Bibice nr 45a, A-854 z 27.06.1990 (nr ksiegi
Krakowa)[A-1246/M]

2. Bosutéw-Bolen gm. Zielonki - zespdt dworski: dwor, budynek gospodarczy,
ogréd, A-654 z 2.07.1993 [A-459/M]

3. Garlica Murowana gm. Zielonki - zespét dworski: dwor, lamus, spichlerz, brama
wjazdowa, park, A-442 z 15.04.1977 [A-630/M]

4. Korzkiew gm. Zielonki - kosciot par. p.w. sw. Jana Chrzciciela, starodrzew,
ogrodzenie z kaplicami, A-622 z 4.07.1990 [A-350/M]

5. Korzkiew gm. Zielonki - zespdt zamkowy: ruiny zamku, zespét folwarczny:
budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, park, A-486 z 12.03.1984 [A-588/M]

6. Owczary gm. Zielonki - zespét dworski: dwoér, park, stawy, A-494 z 15.10.1984
[A-596/M]

7. Pekowice gm. Zielonki - miedzypolowy fort pancerny 44a ,Pekowice”, A-687 z
20.11.1995 [A-437/M]

8. Wegrzce gm. Zielonki — fort Lysa Géra A-29/M z 10.07.2006 r.

9. Zielonki gm. Zielonki — fort Marszowiec A-41/M z 10.02.2006 r.

10. Zielonki gm. Zielonki — zespdt baterii fortu Nr 45 ,Marszowiec”, A-1301/M z dnia
5 lipca 2012r.

11. Zielonki gm. Zielonki - kosciét par. p.w. Narodzenia NPMarii, otoczenie, A-16 z
10.04.1968 [A-252/M]
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, ZALACZNIK 2 — ,
WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW GMINY ZIELONKI

(Uzgodnione z WKZ, STAN: 2012 r.)

1. Park krajobrazowy zespotu dworskiego Rogalskich w Batowicach, XIX w., na terenie DPS

2. Dom drewn., ok. 1914 r., Batowice 22., wt. Danuta Kurkiewicz, Wtadystaw Razny, Jolanta Szymoniak, dz. nr 214

3. Zespdt dworski — Dwor z ok. 1898 r, stodota z lat 30-tych XX w., park z przet. XIX/XX w. Bolen 25, wt. Janina Wozniak, Danuta Wozniak, Lucyna
Wozniak- Sliwa, dz. nr 72, wpisany do rej. zabytkéw pod nr A-654

4. Dom drewn., ok. 1920 r., Bolen 2, wt. Maria tysek, Lucyna Jakdbik, Kazimierz Skotucki, dz. nr 123/4

5. Dom drewn., ok. 1920 r., Bolen 8, wt. Wiadystawa Katon, dz. nr 135

6. Dom mat. mieszane, 1922 r., Bolen 31, wt. Szczepan Podsiadto /wcz. Tadeusz Ciepiela/, dz. nr 116

7. Dom drewn., 1919 r., Bosutéw 4, wt. Wiktoria Wasko, dz. nr 376,

8. Dom mat. mieszane, 1919 r., Bosutow 7, wt. Piotr Gajoch, dz. nr 369

Dom drewn., 1919 r., Bosutow 28, wt. Wojciech Wasko, Aldona Brzozowska Wasko, dz. nr 374

10 Dom mat. mieszane, ok. 1918 r., Bosutéw 33, wt. Janina Najder, dz. nr 439/1

11. Zespdt dworski — Dwor z pocz. XX w., budynek gospodarczy z pocz. XX w., park krajobrazowy z pocz. XX w., Dziekanowice 117 A, siedziba
SHRO, wt. AWRSP, dz.1/1

12. Dom mur., ok. 1930 r., Dziekanowice 35, wt. Zbigniew Pietrzkowski, dz. nr 142

13. Zespdt dworski w Garlicy Murowanej — spichlerz dworski mur. z pocz. XIX w., przebudowany w latach 80-tych XX w., stodota z pot XIX w., lamus
mur. z 1 pot. XVII w., brama wjazdowa mur. z 1 pot XIX w., odnowiona w latach 80-tych XX w., park krajobrazowy /pozostatosci/, dz. nr 309, wpisane
do rej. Zabytkow pod nr A-442, wt. Uniwersytetu Rolniczego w Krakowie

14. Kapliczka z cegly w Garliczce z 1876 roku

15. Kapliczka z cegly w Grebynicach /dawniej kaplica $w. Rozali/ z 1863 roku

16. Dom mat. mieszane, ok. 1925 r. Januszowice 39, wt. Irena Kowalczyk, dz. nr 120

17. Miyn wodny, ok. 1850 r., Januszowice, wh. Leszek Nowacki, dz. nr 14/2

18. Zespot kosciota Parafialnego w Korzkwi — Koscot p.w. sw. Jana Chrzciciela z 1623 r., plebania z przet. XIX/XX w., organistéwka z k. XIX w. w
ruinie po pozarze, obora ze stajnig z przet. XIX/XX w., ogrodzenie mur. z ok. 1858 r., wpisany do rej. zabytkéw pod nr A-622

19. Kapliczka / krzyz/ w Korzkwi, przy drodze do kosciota z 1820 r.

20. Zamek w Korzkwi z XV wieku, przebudowany z 2 pot. XVI w. i odrestaurowywany obecnie, wh. Jerzy Donimirski, wpisane do rej. zabytkéw pod nr
A-486

21. Park krajobrazowy w Korzkwi z XVII-XIX w., /pod zamkiem/, wt. Jerzy Donimirski

22. Budynki gospodarcze | i Il Zespotu zamkowego w Korzkwi z pocz. XX w., wt, Gmina Zielonki, uzytk. ZHP w Krakowie, wpisane do rej. Zabytkow

@ -
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nr A-486 w dniu 12.03. 1984 r. Szkota mur., ok.1910 r., Owczary ul. Dluga 72, /wcz. Owczary 64/, wt. Gmina Zielonki

23. Zespdt dworski w Owczarach, dwor mur. z pocz. XX w., park krajobrazowy z lat 1750-1780 przekomponowany, siedziba PDPS, wt. Skarb
Panstwa, wpisany do rej. zabytkéw pod nr A-494 w dniu 15.10.1984 r.

24. Dom mat. mieszane, 0k.1910 r., Owczary 5, wt. Antoni Bryta, dz. nr 39/1

25. Dom mur., 1925 r., Owczary 91, wt. Jozef Derda$, dz. nr 195/10

26. Obora przy domu 23, drewn., ok. 1860 r., Owczary 23, wt Pawet i Ewa Wiodarz /wcz. Stanistaw Calik/, dz. nr 27/4

27. Dom. Drewn. ok. 1900r. ul. Krakowska 106 ?wcze$niej Trojanowice 177, wt. Regina Wozniak, dz. 552

28. Dom. Mur. ok. 1900 r. ul. Krakowska 74, /wczeé$niej Trojanowice 19/, wk. Zdzistaw i Leopold Miron, dz. 572/6

29. Szkofa w Trojanowicach, mur., ok. 1920 r., wk. Gmina Zielonki, obecnie siedziba przedszkola

30. Fort pancerny nr 44 a wraz z batena sprzezona w Pekowicach, 1896 — 1902 r., wt. Pawet Pigtkowski, dz. nr 108, wpisany do rej. zabytkéw pod nr
A-687

31. Miedzypolowy fort pancerny nr 45 a w Bibicach, 1895 — 1896 r., wi. PZU sg w Warszawie, wpisany do rej. zabytkéw pod nr A-854

32. Dom drewn., ok. 1905 r., Bibice Rynek 8 /wcz. Bibice 8/, wt. Irena Kuémierz /wcz. Adam Krawczyk/, dz. nr 751

33. Dom drewn. ok. 1927 r., Bibice, ul. T. Kosciuszki 13, wt. Bozena Wadowska /wcz. Mieczystaw Zatega/

34. Dom drewn., 0k.1920 r., Bibice ul. Zarzecze 19, /wcz. Bibice 34/, wt. Bronistaw Binczycki /wcz. Marian Bihczycki, dz. nr 824

35. Dom drewn., ok. 1925 r., Bibice ul. Zrédlana 10 /wcz. Bibice 41/, wk. Stanistaw i Zofia Cieslik, dz. nr 382

36. Dom drewn., ok. 1920 r., Bibice ul. T. Kosciuszki 97, /wcz. Bibice 113/, wt. Wanda Melaniuk, /wcz. Piotr Melaniuk/, dz. nr 974

37. Dom drewn., ok. 1920 r., Bibice ul. Krdtka 1, wt. Piotr Banas, dz. nr 1001

38. Dom drewn., ok.1920 r., Bibice ul. T. Kosciuszki 101, /wcz. Bibice 131/, wt. Zbigniew Zawrzykraj, dz. nr 979

39. Dom drewn., ok1920 r., Bibice ul. Zarzecze 3, /wcz. Bibice 157/, wt. Wiadystaw i Anna Sierant, dz. nr 812/1

40. Fort artyleryjsk| tysa Goéra nr 47 z baterig i ostrogiem fortecznym w Wegrzcach, 1874 — 1880 r., przebudowany ok. 1910 r., wt. SM ,Grodzka”, dz.
nr 481/27, wpisany do rej. zabytkéw pod nr A-29M

41. Fort pancerny nr 47 a w Wegrzcach, 1896 r., obecnie odrestaurowany, siedziba firmy EQUS, wt. Pawet Pigtkowski, dz. nr 461/20, wpisany do rej.
zabytkéw pod nr A-29M

42. Zespot dworski w Wegrzcach, dwér mur., ok. 1900 r.,obora mur.-drewn. z XIX/XX w., stodota drewn.-mur., ok. 1900 r., spichlerz mur., ok. 1900 r.,
park krajobrazowy z przet. XIX/XX w., siedziba SDOO Wegrzce, wt. AWRSP

43. Dom drewn., ok. 1935 r., Wegrzce A4 9, /wcz. Wegrzce 15/, wht. Wiadystaw Prazmowski, Stefan Sapeta, Jan Sapeta,/wcz. Wiadystawa
Prazmowska/, dz. nr 431

44, Dom drewn., ok. 1930 r., Wegrzce A1 22 /wcz. Wegrzce 26/, wt. Dominika Nagelholz, dz. nr 356

45, Dom drewn., ok. 1920 r., Wegrzce A1 2 /wcz. Wegrzce 67/, wt. Stefania i Edward Adamscy, dz. nr 376

46. Zespot kosciota p.w. Narodzenia NMP w Zielonkach, kosciot mur. z zakrystig z 1524 r., prezbiterium z 1533 r., zabudowania plebanskie mur., z
XIX w., wpisany do rej zabytkdow pod nr A-16Kapliczka drewn., przy ul. Ks. Zieby w Zielonkach, z XIX/XX w.,

47. Fort artyleryjski nr 45 w Zielonkach ul. Do Fortu 8, z 2 bateriami ok. 1884 r., wzmocnienia ok. 1910 r., siedziba Hotelu ,Twierdza”, wt.
ZU’Potudnie”, dz. nr. 467/31, wpisany do rej. Zabytkéw pod nr A-41M w dniu 10.02.2006 r.

48. Cegielnia w Zielonkach, mur., ok 1900 r., ul. Do Cegielni, wt. Leszek Gibata, Barbara Sieklinska, Jerzy i Teresa Marcinkowscy, dz. nr 927/25



49.
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N
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Mtyn mechaniczny nr 70 w Zielonkach, mur. 1928r., ul. Krakowskie Przedmiescie, siedziba ZP” Pajeczyna” i ,Gospody”, wh. Jézef Firek, Rafat

Firek, Romualda Firek, dz. nr 1612/2, 1612/4, 1612/5

50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.

Mtyn mur., 1928 r., ul Krakowskie Przedmiescie, siedziba firmy - ZP”Elgotech”, wk. Jerzy Znamirowski, Ewa Znamirowska, dz. nr 1243/1
Dom drewn., ok. 1900 r., Zielonki ul. Krakowskie Przedmiescie 97, /wcz. Zielonki 91/, wt. Dariusz Pigtek /wcz. Maria Matek/, dz. nr 735
Dom mur., ok. 1930 r., Zielonki ul Ks. Zieby 20, /wcz. Zielonki 121/, wt. Roman Baran, dz. nr 1250

Dom mur. ok. 1918 r., Zielonki ul. Krakowskie Przedmiescie 192, /wcz.Zielonki 164/, wt. Tomasz Przeczek /wcz. Palimaka/, dz. nr 663
Dom drewn., koniec XIX w., Zielonki ul. Wiktorii Baranéwny 4, /wcz. Zielonki 168/, wh. Krzysztof i Janina Furlaga/, dz. nr 1229
Panstwowy Zakfad Lecznicy dla zwierzat, bud. Mur, 1913 r., wt. Andrzej Lusina, ul. Krakowskie Przedmiescie 144

Kapliczka ceglana stupowa z taflami z majoliki w Batowicach, | pot. XVII w.

Kapliczka w Zielonkach, ul. Krakowskie Przedmiescie, przed mtynem ,Na Rozdziatowskim”

Zespot baterii fortu 45 ,Marszowiec”:

- dziatka nr 958/13 — wt Jerzego Meysztowicza, zam. Zielonki ul. Zielone Jary 2,
- dziatka nr 891 — wt. gminy Zielonki, po lewej str. ul. Galicyjskiej, za zbiornikiem wody w Zielonkach — jadgc od str. Zielonek do Bibic
- dziatka nr 611- dz. cmentarza w Bibicach (Parafii Rzymskokatolickief MBNP w Bibicach, Rynek 3)
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Zatacznik nr 3

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
POLOZONYCH NA TERENIE GMINY ZIELONKI

BATOWICE st. A [0 cmentarzysko z epoki neolitu
BATOWICE st. B (1 osada prahistoryczna
BATOWICE st. C (] osada prahistoryczna
BATOWICE st. D [1 osada wielokulturowa
BATOWICE st. E (] osada prahistoryczna
BATOWICE st. F (] osada prahistoryczna
BIBICE st. 1 (1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 2 (1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 4 [1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 5 (] osada z epoki neolitu
BIBICE st. 6 (1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 7 (1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 8 [] osada z epoki neolitu
BIBICE st. 9 [1 osada z epoki neolitu
BIBICE st. 10 [] osada prahistoryczna
BIBICE st. 11 [] osada z epoki brgzu

BIBICE st. 12 [] osada z epoki neolitu
BOSUTOW st.1,2,6 [1 kompleks osad prahistorycznych
BOSUTOW st. 3 [] osada wielokulturowa

wieksza cze$¢ stanowiska na terenie sotectwa Miodziejowice, gm. Michatowice

BOSUTQW st. 4 [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. 5 [] osada prahistoryczna
BOSUTOW st. 7 [1 osada wielokulturowa

czesciowo na terenie sotectwa Dziekanowice

BOSUTOW st. 8 [1 osada wielokulturowa
BOSUTOW st. D [] osada prahistoryczna
BOSUTOW st. E [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. F [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. G [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. H [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. J [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. K [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. L [J osada prahistoryczna
BOSUTOW st. M [J osada prahistoryczna
BRZOZOWKA KORZKIEWSKA st. 1 [J osada z epoki neolitu
BRZOZOWKA KORZKIEWSKA st. 2 [J osada z epoki neolitu
BRZOZOWKA KORZKIEWSKA st. 3 [J osada z epoki neolitu
BRZOZOWKA KORZKIEWSKA st. 4 [J osada z epoki neolitu
BRZOZOWKA KORZKIEWSKA st.5 [J osada z epoki neolitu
DZIEKANOWICE st. 1 [1 osada prahistoryczna
DZIEKANOWICE st. 2 [J osada z epoki neolitu
DZIEKANOWICE st. D (1 kurhan

czesciowo na terenie sotectwa Bosutow

DZIEKANOWICE st. E [1 cmentarzysko i osada z epoki neolitu
DZIEKANOWICE st. F [1 osada prahistoryczna
DZIEKANOWICE st. G [1 osada z epoki neolitu
DZIEKANOWICE st. H [1 osada wielokulturowa
DZIEKANOWICE st. | [1 osada wielokulturowa
DZIEKANOWICE st. J [1 osada prahistoryczna




DZIEKANOWICE st. K [1 osada prahistoryczna
GARLICA DUCHOWNA st. 1 [1 osada z epoki neolitu
GARLICA DUCHOWNA st. 2 (1 osada z epoki neolitu
GARLICA DUCHOWNA st. 3 (1 osada prahistoryczna
GARLICA MUROWANA st. 1 (] osada prahistoryczna
GARLICA MUROWANA st. 2 (1 osada z epoki neolitu
GARLICA MUROWANA st. 3 (1 osada z epoki neolitu
GARLICA MUROWANA st. 4 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 1 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 2 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 3 (] osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 4 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 5 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 6 (1 osada z epoki neolitu
GARLICZKA st. 7 [1 osada z epoki neolitu
na terenie sotectwa Garlica Duchowna, gm. Zielonki

GARLICZKA [ st.8 | O osada z epoki neolitu
na terenie sotectwa Trojanowice, gm. Zielonki

GIEBULTOW st. 1 [0 cmentarzysko i osada prahistoryczna

na terenie sotectwa Pekowice, gm. Zielonki

GIEBULTOW [ st.9 | O osada prahistoryczna
na terenie sotectwa Pekowice, gm. Zielonki

GORNA WIES, gm. Michatowice st. 1 [ osada z okresu neolitu
czesciowo na terenie sotectwa Garliczka, gm. Zielonki

GREBYNICE st. 1 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 2 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 3 [1 osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 4 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 5 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 6 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 7 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 8 [1 osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 9 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 10 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 11 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 12 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 13 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 14 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 15 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 16 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 17 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 18 [J osada z okresu neolitu
GREBYNICE st. 19 [J osada z okresu neolitu
JANUSZOWICE st. 1 [1 osada z okresu neolitu
JANUSZOWICE st. 2 [1 osada z okresu neolitu
JANUSZOWICE st. 3 [1 osada z okresu neolitu
na terenie sotectwa Przybystawice, gm. Zielonki

KORZKIEW st. 1 [1 zamek

KORZKIEW st. 2 [1 osada z okresu neolitu
KORZKIEW st. 3 [1 osada z okresu neolitu
KORZKIEW st. 4 [1 osada z okresu neolitu
KORZKIEW st. 5 [1 osada z okresu neolitu




KORZKIEW st. 6 [0 osada z okresu neolitu
KORZKIEW st. 7 [0 osada z okresu neolitu
KRAKOW — PRADNIK CZERWONY | st. 4 (] osada prahistoryczna

na terenie sotectwa Wegrzce, gm. Zielonki

KRAKOW — TONIE

[ st. 10

| 0 osada z epoki neolitu

na terenie sotectwa Zielonki, gm. Zielonki

NIEBYLA

st. 2

(1 osada prahistoryczna

na terenie sotectwa Brzozéwka Korzkiewska, gm. Zielonki

OWCZARY st. 1 (] osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 2 (1 osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 3 (1 osada z epoki neolitu
na terenie sotectwa Narama, gm. Iwanowice

OWCZARY st. 4 (] osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 5 (1 osada z epoki sredniowiecza
OWCZARY st. 6 [1 osada z okresu wptywow rzymskich
OWCZARY st. 7 [] osada prahistoryczna
OWCZARY st. 8 [] osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 9 [] osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 10 [1 osada z epoki neolitu
OWCZARY st. 11 [] osada z epoki neolitu
PEKOWICE st. 1 [] osada prahistoryczna
PRZYBYSLAWICE st. 1 [] osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 2 [] osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 3 [] osada z epoki neolitu
na terenie sotectwa Korzkiew, gm. Zielonki

PRZYBYSLAWICE st. 4 [] osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 5 [] osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 6 [] osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 7 [] osada z epoki neolitu

na terenie sotectwa Januszowice, gm. Zielonki

PRZYBYSLAWICE st. 8 [J osada z epoki neolitu
PRZYBYStAWICE st. 9 [1 osada z epoki neolitu
PRZYBYSLAWICE st. 10 [J osada z epoki neolitu
TROJANOWICE st. 1 [J osada z epoki neolitu
TROJANOWICE st. 2 [J osada z epoki neolitu
TROJANOWICE st. 3 [J osada z epoki neolitu
TROJANOWICE st. 4 [J osada z epoki neolitu
TROJANOWICE st.5 [J osada prahistoryczna
WEGRZCE st. A [J osada prahistoryczna
WEGRZCE st. B [J osada wielokulturowa
WEGRZCE st. C [J osada wielokulturowa
WEGRZCE st. D [J osada wielokulturowa
WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 1 [J osada z epoki neolitu
WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 2 [1 osada z epoki neolitu

na terenie sotectwa Gérna Wies$, gm. Michatowice

WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 3 [1 osada z epoki neolitu
WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 4 [1 osada z epoki neolitu
WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 5 [1 osada z epoki neolitu
WOLA ZACHARIASZOWSKA st. 6 [1 osada prahistoryczna

na terenie sotectwa Bibice




ZIELONKI st. 2 [1 osada z epoki neolitu
ZIELONKI st. 3 [ osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 4 [ osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 5 (1 osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 6 (1 osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 7 (1 osada z epoki sredniowiecza
ZIELONKI st. 8 (] osada prahistoryczna
na terenie softectwa Garlica Murowana, gm. Zielonki

ZIELONKI st. 9 (1 osada z epoki neolitu
ZIELONKI st. 10 (1 osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 11 (] osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 12 (1 osada z epoki neolitu
ZIELONKI st. 13 (1 osada z epoki neolitu
ZIELONKI st. 14 [] osada prahistoryczna
ZIELONKI st. 15 (1 osada z epoki neolitu
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Zatacznik nr 4

WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY

L.P. NOWY NR STARY RODZAJ/GATUNEK LOKALIZACJA

NR
1 120617-001 | 39/3 Jesion wyniosty Korzkiew, przy ruinach zamku
2 120617-002 | 39/4 Lipa wielkolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
3 120617-003 | 39/5 Lipa drobnolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
4 120617-004 | 39/6 Lipa wielkolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
5 120617-005 | 39/7 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 10 m na pétnoc od dworu
6 120617-006 | 39/8 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 25 m na pétnoc od dworu
7 120617-007 | 39/9 Dab szyputkowy Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
8 120617-008 | 39/10 Lipa drobnolistna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
9 120617-009 | 39/11 Dab bezszyputkowy | Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
10 120617-010 | 39/12 Lipa drobnolistna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
11 120617-011 39/13 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
12 120617-012 | 39/14 Sosna czarna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
13 120617-013 | 39/15 Grab zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
14 120617-014 39/16 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
15 120617-015 | 39/17 Modrzew europejski Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
16 120617-016 | 39/18 Sosha czarna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
17 120617-017 39/19 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
18 120617-018 | - Gtaz narzutowy Bibice, dziatka nr 334/13
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