Uchwata Nr XXXV/569/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 16 sierpnia 2006 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru sotectwa Miedary

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591
z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.14,15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pOzniejsza zmiana), a takze na
podstawie uchwaty Nr 1X/134/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Miedary, na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice

I
stwierdza:

zgodnos¢ ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Gminy Zbrostawice”, przyjetym Uchwatg
Nr XVIII/312/04 Rady Gminy z dnia 28.10.2004;

Il
uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Miedary, zwang dalej planem.

§1
Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:

W rozdziale 1 - ustalenie obszaru planu i ustalenia ogoéine;

W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw z ustaleniami szczegotowymi;
W rozdziale 3 - zestawienie inwestycji celu publicznego;

W rozdziale 4 - przepisy koncowe.
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Rozdziat 1.

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU | USTALENIA OGOLNE
§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectwa Miedary, sktadajg sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1. Zalgcznik nr 1 stanowiacy czes$é graficzng ustalen planu wykonany na potaczonej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej wraz z mapag wiasnosciowg w skali 1:2000 pod nazwag “Rysunek
planu”;

2. Zalgcznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;

3. Zalgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia



uwag do planu;

4. Zalgcznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W rysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace ustalenia graficzne dotyczace:
2.1.linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych sposobach zagospodarowania;
2.2.przeznaczenia terenu okreslonego symbolami cyfrowo-literowymi;
2.3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2.4.przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2.5.przebiegu projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2.6. stanowisk archeologicznych;
2.7.0biektow 0 znaczeniu kulturowym, historycznym i krajobrazowym, do objecia lokalng ochrong
konserwatorskg, oznaczonych symbolami graficznymi na rysunku planu;
2.8. stref i obiektow ochrony konserwatorskiej;
2.9.alei i drég obsadzonych;
2.10.stref ochronnych cmentarzy;
2.11.drég i szlakdw rowerowych;
2.12.przebiegéw hydroizobaty o poziomie 2m.

§4

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie poszczegélne tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w dalszej czesci niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegoétowych dotyczacych tych terenow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2.1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaly opisane
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegélnych terendw;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realizacji nowych obiektéw budowlanych okreslone na
rysunku planu - oznaczaja linie, do ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza przylegac
swojg najblizszg krawedzig od strony ulicy;

c) odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, ktére zostaly opisane w ustaleniach szczego6towych dotyczacych poszczegdlnych
terendéw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. Ustala sie zakaz:

a) uzytkowania terendw i obiektow niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci publicznej przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

C) zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza, w tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;



d) odprowadzania sciekow do wéd i do ziemi za wyjatkiem wod opadowych pochodzacych
z drég i dachéw;

e) zmiany warunkéw sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegoinych dziatek ze
szkodg dla gruntéw sasiednich;

f) stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych wedréwki drobnych zwierzat lesnych i polnych na
terenach nie zainwestowanych oraz komplekséw zieleni parkowej i izolacyjnej, zieleni
lesnej (zakaz stosowania podmurowki, ogrodzenie azurowe);

g) zasypywania dolin rzecznych;

h) lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowow.
Odlegtosci te moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z administratorem cieku;

i) stosowania systemow grzewczych i technologicznych o niskiej sprawnos$ci dla wszystkich
nowych obiektéw;

j) lokalizacji  budynkéw innych  niz  gospodarcze @ w  strefach  technicznych
elektroenergetycznych linii WN oraz innych urzadzen elektroenergetycznych.

3.2. Ustala sie nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpaddéw w miejscach i obiektach publicznych, na
terenach rekreacyjno - sportowych, w miejscach intensywnego ruchu pieszego oraz
gospodarstwach domowych, z zapewnieniem ich wywozu na sktadowiska zorganizowane;

b) magazynowania odpadoéw tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

c) przestrzegania warunkédw ochrony ustalonych dla obiektow i obszaréw prawnie
chronionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy dostosowaé forme architektoniczng do waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych obszaru;

€) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z dopuszczong dziatalnoscig ustugowo-wytworczg
odpowiednio w granicach dziatki;

f)  stosowania urzadzen grzewczych proekologicznych o wysokiej sprawnosci dla wszystkich
obiektow innych niz mieszkalne;

g) uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen zagospodarowania
i uzytkowania terenow dla obszaréw znajdujacych sie w zasiegu posredniej strefy ochronnej
uje¢ wody.

3.3. Zaleca sie dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie proekologicznych, wysokowydajnych
urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

4.1. Wyznacza sie Strefe “A” - petnej ochrony konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogoéw konserwatorskich, ktéra obejmuje tereny szczegdlnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach dawnej struktury przestrzennej. Obszar objety
strefg ,A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony zabudowy, utrzymania istniejgcej
substancji o wartosciach kulturowych, zachowania historycznego przebiegu ciagéw
komunikacyjnych. Wszelkie dziatania w strefie ,A” wymagaja uzgodnienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urbanistycznego (rozplanowanie ulic
i placow, historyczne podzialy parcelacyjne, zachowanie linii zabudowy, lokalizacja
poszczegolnych obiektdw, itp.). Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy i funkgcji -
zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej. Nowe obiekty winny by¢ lokalizacja,
gabarytem, forma, architekturg dostosowane do zabytkowych elementéw strefy,
a jednoczesnie swiadczy¢ o wspotczesnym nam czasie powstania. Strefa ,A” obejmuje
Patac (ob. Sanatorium) przy ul. Zamkowej, wraz z otaczajacym go parkiem krajobrazowym
i pozostatosciami dawnej przypatacowej zabudowy gospodarczej (strefa ograniczona od
wschodu linig kolejowa, od zachodu ul. Kasztanowa), teren dawnej cegielni w potudniowe;j
czesci wsi wraz z zabytkowag zabudowa, ograniczony od wschodu ul. Gtéwng, od po6tnocy
ul. Wolnosci i ul. 1-go Maja, od potudnia ogrodzeniem zakfadu oraz cmentarz przy
ul. Dworcowej, we wschodniej czesci wsi, wg oznaczen na mapie.



4.2.

4.3.

Wszelkie dziatania budowlane na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg
uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw o wartosciach historycznych nie bedacych
w rejestrze zabytkow, ktére majg na celu ich zabezpieczenie i konserwacje, tak aby mogty
jeszcze dtugo tworzy¢ niepowtarzalny charakter danego sotectwa:

— Kosciét parafialny p.w. $w. Floriana z 1909 — 1911 r. w ramach ogrodzenia,
z krzyzem obok kosciota. Stan techniczny dobry, choé wspotczesne nieprzemyslane
przerébki psujg sylwetke obiektu. Zalecenia: wszelkie napisy na obiektach powinny
by¢ dostosowane do niego stylem i formg;

— Kaplica cmentarna ul. Dworcowa. Murowana, tynkowana z 4 éw. XIX w. z wiezyczkg
na sygnaturke. Zalecenia: utrzymac dobry stan obiektu;

— Zesp6t patacowo - parkowy z 1889 r. Patac w stylu neobaroku francuskiego,
murowany, pietrowy, z mansardowym dachem z lukarnami, od potudniowo-
zachodniej strony o$mioboczna wieza z baniastym hetmem. Park z potowy XIX w.
w trybie krajobrazowym, przewaga drzewostanu introdukowanego rodzimego.
Kompozycja podporzadkowana rzezbie terenu, czesciowo otwarta. Stan zachowania
patacu sredni, parku - sredni. Obecnie Dom Opieki Spotecznej dla Dzieci. Zalecenia:
patac wymaga remontu kapitalnego o charakterze konserwatorskim, w parku zabiegi
sanitarne, pielegnacyjne, leczenie drzewostanu, rewaloryzacja kompozyciji.
Wskazana likwidacja barakéw przed patacem i uporzadkowanie terenu. Postulowany
wpis do rejestru zabytkéw;

— Dom ul. 1-go Maja 39. Murowany, tynkowany, mocno przeksztatcony;

— Dom ul. 1-go Maja 48. Murowany, nie otynkowany, 2 - kondygnacyjny. Dach
mansardowy, wielospadowy, kryty dachdéwka, obecnie poczta. Zalecenia: utrzymaé
dobry stan obiektu. Postulowany wpis do rejestru zabytkow;

— Fabryka ceramiki z pocz. XX w.;

— Dworzec PKP;

— Niemiecki schron bojowy z 1939 r. zlokalizowany na potudnie od terendw
zabudowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny by¢ opiniowane przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4.4. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych i strefy 40 m wokét stanowisk oznaczonych

4.5.

na rysunku planu; wszelkie planowane prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych
winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi;

Dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng w obszarze stanowisk archeologicznych po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw na okreslonych indywidualnie
warunkach po wyprzedzajacym badaniu na koszt inwestora. Uzgodnienia z WUOZ
wymagajq réwniez wszelkie wieksze prace inwestycyjne obejmujace swym zasiegiem caty
lub czesciowy obszar gminy, gdyz bez wzgledu na stan ewidencji wymagajg zapewnienia
nadzoru konserwatorskiego (na koszt inwestora w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw).

Ustala sie objecie petng ochrong konserwatorskg krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur

przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:

- Kaplica cmentarna mur, koniec XIX w. ul. Gtéwna

- Krzyz przydrozny na skrzyzowaniu ulic Gtéwnej i Mokrej

- Krzyz przydrozny na skrzyzowaniu ulic Gtéwnej i Wolnosci

Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

4.6. Wszelkie prace budowlane i zabudowa terenéw winny uwzglednia¢ wiasciwg ekspozycje

zespotow lub obiektdw objetych ochrong konserwatorska. Graniczne wielkosci gabarytow
dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych



poszczegdbinych terendw wyznaczonych do zabudowy.
Wszelkie dziatania przy zieleni w strefie ,A” i przy obiektach sakralnych nalezy uzgadnia¢
ze Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

5.1. Sotectwo Miedary jest jednostkg funkcjonalno — przestrzenna, ktérej charakter wiejski, z
dwoma dominujgcymi przestrzennie zabytkowymi zespotami patacowo-folwarcznymi nalezy
uhonorowac, a dla wytworzenia funkcji organizujacej nalezy dazy¢ do harmonijnego
ksztattowania zabudowy.

5.2. Wyznacza sie przestrzen publiczng, o funkcji krystalizacyjnej dla obszaru sotectwa i funkcji
najwazniejszego obszaru identyfikacyjnego po6tnocno-wschodniej czesci  Gminy
Zbrostawice, w obszarze wyznaczonym skrzyzowaniami ulic: K1Z1/2 (droga klasy ,Z —
zbiorcza”, relacji Potomia — Zbrostawice) z ul. K4Z1/2 (droga klasy ,Z — zbiorcza” relaciji
Miedary — Laryszow) i ul. K2Z1/2 (droga klasy ,Z — zbiorcza”, relacji Miedary—Strzybnica)
oraz z ulicami: K13L1/2 (droga klasy ,L — lokalna”) i K53D1/2 (droga klasy ,D — dojazdowa).

Przestrzeh publiczna tak wyznaczona, obejmuje wymienione skrzyzowania w cato$ci
(z koniecznoscig przebudowy tych skrzyzowan i zastosowaniem rozwigzan
spowolniajacych ruch oraz wyréznieniem nawierzchnig z przestrzeni drog tranzytowych)
wraz z przylegtymi do tych skrzyzowan pierzejami istniejacej i planowanej zabudowy na
terenach: 176UH/UP, 75MNU, 129UK, 127MNU, 122MNU, 134MNU, 136MNU, 137UH/UG
oraz 139UO z gtéwnymi akcentami wysokosciowymi w postaci bryt zabytkowego
patacu/folwarku i kosciota.

6. Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.1.Ustala sie koniecznos¢ kontynuacji charakteru przestrzennego wsi z zabudowg
mieszkaniowg wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i zabudowg gospodarcza w gtebi
dziatek, z przylegtymi terenami rolnymi.

6.2.Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte
sg w ustaleniach szczegotowych i zréznicowane w zaleznosci od przeznaczenia
funkcjonalnego poszczeg6lnych terendw.

7. Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

7.1. Na terenie objetym planem ochrong przed zabudowa objete sa grunty rolne, tak i pastwisk,
tereny wéd i lesne (w tym do dolesien), oznaczone na rysunku planu:

- 7R, 14R, 19R, 21R, 30R, 33R, 36R, 37R, 40R, 43R, 52R, 53R, 54R, 56R, 58R, 61R, 66R,
78R, 90R, 93R, 106R, 107R, 110R, 115R, 117R, 133R, 135R, 144R, 148R, 153R,
160R, 162R, 166R, 168R, 174R, 174(a)R, 177R, 183R, 185R, 188R;

- 1RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 13RZ, 15RZ, 18RZ, 11RZ, 20RZ, 22RZ, 23RZ, 26RZ, 32RZ,
38RZ, 46RZ, 48RZ, 51RZ, 51(a)RZ, 57RZ, 62RZ, 70RZ, 79RZ, 84RZ, 91RZ, 92RZ,
98RZ, 99RZ, 100RZ, 101RZ, 102RZ, 104RZ, 111RZ, 116RZ, 142RZ, 149RZ, 150RZ,
151RZ, 152RZ, 154RZ, 159RZ, 167RZ, 173RZ, 178RZ, 189RZ, 191RZ, 192RZ, 193RZ,
194RZ, 195RZ, 196RZ, 197RZ, 198RZ, 199RZ, 200RZ, 201RZ, 202RZ, 203RZ, 204RZ;

- 55WS, 63WS, 143WS;

- 2ZL, 10ZL, 12ZL, 35ZL, 39ZL, 103ZL, 112ZL, 147ZL, 161ZL i 8ZLU.

7.2. Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektow dopuszczonych zgodnie z § 14 ust.9,
nalezy uwzglednic:
- mogacy okresowo wystepowac wzglednie wysoki poziom wdd gruntowych — zgodnie ze
wskazaniami przebiegu hydroizobaty ,2m”;



- oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

7.3. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

7.4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 150RZ wystepuje obszar i teren gérniczy
oznaczony na rysunku planu. Jest to teren kopalni itéw ceramicznych ,Miedary”. Obecnie
nie prowadzi sie eksploatacji ztoza. Okresla sie, ze kopaline nalezy wydobywaé¢ zgodnie z
koncesja MOSZNIL oraz wymaganiami przewidzianymi obowigzujacymi przepisami oraz
decyzjami podejmowanymi na ich podstawie, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony,
ksztattowania i wykorzystania zasobow srodowiska, w sposéb nie naruszajacy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla terenu gérniczego;
przy eksploatacji nalezy $cisle przestrzega¢ =zalecenia zawarte w ocenie wptywu
eksploatacji ztoza na srodowisko w celu zminimalizowania szkodliwego wptywu wydobycia
kopaliny na srodowisko. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza wymagane jest zrekultywowanie
catego obszaru dla kierunku wodno - rekreacyjnego lub lesnego w zaleznosci od warunkéw
gruntowo — wodnych. Na terenach rekultywowanych, rzedna terenu, od ktérej bedzie
dokonywane zalesianie musi by¢ wyznaczona minimum 1 metr powyzej poziomu pietrzenia
wody. Masy ziemne i skalne usuwane i przemieszczane w zwigzku z prowadzeniem
eksploatacji i przerébki kopalin w catosci moga byé wykorzystane do rob6t rekultywacyjnych
terendw zdegradowanych. Zbiornik powstaty w wyniku rekultywacji bedzie mégt petic
funkcje przeciwpozarowa, ktérg mozna zrealizowaé przez utworzenie punktéw czerpania
wody oraz funkcje przeciwpowodziowg (matej retencji).

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Przy tworzeniu nowych dziatek nalezy dazy¢ do umiarowych proporcji ustalonych w przepisach
szczegbtowych zawartych w rozdziale 2.

9. Warunki szczegolne zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

9.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 7R, 14R, 19R, 21R, 30R, 33R, 36R, 37R, 40R, 43R, 52R, 53R, 54R, 56R, 58R, 61R, 66R,
78R, 90R, 93R, 106R, 107R, 110R, 115R, 117R, 133R, 135R, 144R, 148R, 153R, 160R,
162R, 166R, 168R, 174R, 174(a)R, 177R, 183R, 185R, 188R,;

- 1RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 13RZ, 15RZ, 18RZ, 11RZ, 20RZ, 22RZ, 23RZ, 26RZ, 32RZ,
38RZ, 46RZ, 48RZ, 51RZ, 51(a)RZ, 57RZ, 62RZ, 70RZ, 79RZ, 84RZ, 91RZ, 92RZ, 98RZ,
99RZ, 100RZ, 101RZ, 102RZ, 104RZ, 111RZ, 116RZ, 142RZ, 149RZ, 150RZ, 151RZ,
152RZ, 154RZ, 159RZ, 167RZ, 173RZ, 178RZ, 189RZ, 191RZ, 192RZ, 193RZ, 194RZ,
195RZ, 196RZ, 197RZ, 198RZ, 199RZ, 200RZ, 201RZ, 202RZ, 203RZ, 204RZ;

- 55WS, 63WS, 143WS;

-271,10ZL, 12ZL, 35ZL, 39ZL, 103ZL, 112ZL, 147ZL, 161ZL i 8ZLU.

objete sg zakazem zabudowy i ograniczeniami w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
10.1. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j

a) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
¢ adaptuje sie istniejacy uktad drog publicznych;

e potrzeby parkingowe wywotane realizowana funkcjg mieszkaniowa, ustugowa,
wytwérczg lub magazynowg musza by¢ zaspakajane w granicach wtadania terenu;

¢ na terenie objetym planem w miare potrzeb mogg byé wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzace udostepnieniu bezposredniego dojazdu do



dziatki z drogi publicznej. Wydzielona droga wewnetrzna musi zapewnia¢ mozliwos¢
dojazdu strazy pozarnej, pogotowia, pojazdéw gospodarki komunalnej i pogotowia
technicznego i nie moze by¢ wezsza niz 4m;

niektore drogi i ulice posiadajg lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejacego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg
utrudnienia we wiasciwym przeprowadzeniu korony jezdni;

w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
mozliwos¢é wystepowania istniejacych ogrodzen dziatek oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢ stawiania nowych ogrodzen, jednak tylko w przypadku
uzupetnienia przerw w linii ogrodzen istniejacych;

dopuszcza sie realizacje szlakéw i Sciezek rowerowych (w tym nieutwardzonych)
w liniach rozgraniczajgcych drég.

b) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wiascicieli gruntéw paséw terenu dla wewnetrznych drég
dojazdowych. Ustala sie nastepujace wymagania dla tych terenow:

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych
z przepisami dotyczacymi drog;

szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych 8 m z dopuszczeniem lokalnych
zawezen do 6 m, z koniecznoscig odsuniecia wjazdéw bramowych na prostopadte do
tej drogi dziatki na odlegtos¢ 1,5 m w giab tych dziatek liczac od linii rozgraniczajacej
droge;

uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie, nawierzchnie, elementy wyposazenia

ulicznego, mata architektura — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkow technicznych drég;

ustala sie nakaz stosownego odwodnienia drég wewnetrznych do rowdw
realizowanych w szerokosci pasow terenu dla wewnetrznych drég dojazdowych.

10.2. Zaopatrzenie w wode - z istniejacych sieci wodociagowych. Dla projektowanych terenéow
mieszkaniowo - ustugowych przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa
przedstawiono na rysunku i oznaczono symbolem ,W”. Docelowo projektuje sie zasadniczy ukfad
zamkniety - pierscieniowy dla sieci wodociggowej. Dla terendéw, przez ktére przebiegaja przewody
infrastruktury konieczna jest zgoda administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.3. Odprowadzenie sciekow sanitarnych - poprzez projektowany system kolektorédw sanitarnych
kierujacych $cieki poprzez przepompownie na oczyszczalnie Miedary. Kierunki odprowadzenia
$ciekow sanitarnych przedstawiono na rysunku i oznaczono symbolem ,Ks”. Do czasu realizaciji
kanalizacji scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw lub
stosowac¢ inne rozwigzania ekologiczne. Dla terendw, przez ktére przebiegajg przewody
infrastruktury konieczna jest zgoda administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.4. Odprowadzenie sSciekow deszczowych w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki
z wykorzystaniem systeméw rozsaczania wod opadowych oraz do udroznionego istniejacego
systemu rowow i ciekdéw powierzchniowych.

10.5. Zaopatrzenie w energie elektrycznag - z istniejacej i uzupetnianej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego z nastepujgcymi uwagami i zaleceniami:

wskazana jest przebudowa istniejgcej stacji 33 (wydzielenie komory dla transformatora nN
oraz rozdzielni nN);

dla terenéw 47MNU i 108MNU — budowa przytaczy z sieci napowietrznej nN po jej wiaczeniu
do NST, budowa NST i wigczenie istniejacej linii nN do tej stacji;



dla terenu 187 MN — budowa NST i wigczenie jej do linii napowietrznej nN (przedtuzenie linii);
dla terenéw 94(a)MNU, 97 MN — budowa nowego odcinka linii nN;

dla terenu 163MN — budowa odcinka sieci napowietrznej nN wraz z przytagczami;

dla terenéw 165MNU, 170MNU, 172MNU, 126S — modernizacja linii napowietrznej nN;

dla terenéw 181MNU, 182MNU — wskazana jest budowa NST i wtaczenie jej do sieci nN;

10.6. Zaopatrzenie w energie gazowa - nie projekiuje sie sieci gazowej dla terenéw objetych
opracowaniem.

10.7. Zaopatrzenie w energie cieplng - nie projektuje sie sieci cieplnej dla terenéw objetych
opracowaniem.

10.8. Obstuga teletechniczna - poprzez sie¢ teletechniczng oraz pokrycie terenu siecig operatoréw
telefonii  komérkowe;j.

10.9. Dla terenéw, przez ktbre przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

11.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze byé
wykorzystywany w sposo6b dotychczasowy.

11.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na cele ustalone planem na
okres dtuzszy niz jeden rok.

12. Zasady okreslenia stawek procentowych stuzacych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust. 4
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717
z pézniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzace do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

13. llekro¢ w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 2 uchwaly zastosowano oznaczenia cyfrowe
réznicujace ustalenia szczegétowe, nalezy rozumieé¢, ze oznaczajg one tres¢ i charakter
ustalen szczegotowych uzupetniajacych ustalenia ogdlne niniejszego paragrafu.

Rozdziat 2.

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW Z INNYMI USTALENIAMI
SZCZEGOLOWYMI

§5

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 59(a)MN,
89(a)MN, 89(b)MN, 89(c)MN, 89(d)MN, 97MN, 108MN, 163MN, 180(a)MN, 187MN - przeznacza sie
na cele budownictwa mieszkaniowego niskiej wysokosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego z
mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujacych do 30% powierzchni mieszkalnej wytacznie
w obrebie kubatury obiektéw mieszkaniowych.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terendéw, dla ktoérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi



ulic KZ, 20 m od krawedzi ulic KG;
2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie zakaz realizacji ustug, ktoérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza kubature mieszkaniowa.

4. Ustala sie:
4.1.przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektdw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
4.2.przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy pierzejowej w strefach pierwszych linii zabudowy wzdtuz ulic.

6. Ustala sie:

6.1.koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;
i niezabudowanej;

6.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajacej
12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 50 % powierzchni dziatki;

6.4.zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajagc w to
garaze — minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow obowigzujacych
przepisébw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$é¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy podziale terenu na dziatki koniecznos¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmnie; 540
m2 dla zabudowy wolnostojacej, 200 m2 dla zabudowy zwartej;

8.2.nakaz tworzenia dziatek zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z
tolerancja + 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.3.minimalng szerokos¢ dziatki 18,0 m — dla zabudowy wolnostojacej; 7,20m — dla zabudowy
zwartej od strony wjazdu;

8.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diugosci jak 1,8:2,8;

8.5. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowania
dziatek sasiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

11. Na terenach MN, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenéw MN ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.
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§6

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 24MNU,
25MNU, 28MNU, 31MNU, 42MNU, 42(a)MNU, 44MNU, 45MNU, 47MNU, 50MNU, 59MNU, 60MNU,
65MNU, 71MNU, 72MNU, 73MNU, 74MNU, 75MNU, 75(a)MNU, 76MNU, 83MNU, 85MNU, 86MNU,
86(a)MNU, 87MNU, 88MNU, 89MNU, 89(f)MNU, 94MNU, 94(a)MNU, 96MNU, 109MNU, 114MNU,
118MNU, 119MNU, 120MNU, 121MNU, 122MNU, 123MNU, 124MNU, 127MNU, 131MNU, 132MNU,
134MNU, 136MNU, 140MNU, 156MNU, 157MNU, 164MNU, 165MNU, 169MNU, 170MNU, 171MNU,
172MNU, 175MNU, 180MNU, 181MNU, 182MNU, 186MNU, 190MNU - przeznacza sie na cele
mieszkalnictwa, z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych w tym: ustug zdrowia i opieki
spotecznej i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terendéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi
ulic KZ, 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpaddw, skiadowisk i miejsc obrébki materiatow pylacych, parkingdw i garazy dla samochodow
0 masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatébw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki;

3.4. dla terenéw 186 MNU strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na terenie
50 m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci, zaktadéw gastronomicznych.

3.5. dla terenu 42(a)MNU koniecznos¢ wykonania pasa zieleni izolacyjnej szerokosci 3m od strony
terenu 41P.

4. Ustala sie:

4.1.przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektdw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

4.2.przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;

4.3.wszelkie prace budowlane przy obiektach i terenach oznaczonych jako obiekty objete ochrong
konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow;

4.4.dla terendéw 127MNU, 175MNU, 172MNU, 171MNU, 170MNU, 169MNU, 124MNU, ustala sie
strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem).

5. Na terenach 75MNU, 122MNU, 127MNU, 134MNU, 136MNU - projektowana zabudowa powinna
uzupetnia¢ harmonijnie istniejgce pierzeje przestrzeni publicznej (zlokalizowanej pomiedzy
i w obrebie skrzyzowan ulicy K1Z1/2 z ulicami K2Z1/2 i K4Z1/2 oraz ul. K2Z1/2 z ul. K13L1/2
i ul. K53D1/2).

6. Ustala sie:
6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej
i niezabudowanej;
6.2. mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);
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6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 35 % powierzchni dziatki;

6.4. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to
garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum
2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow obowigzujacych przepiséw
w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

6.7. mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy tworzeniu dziatek budowlanych nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg = 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalng szerokos¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:3,0;

8.4 mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

11. Na terenach MNU, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenéw MNU ustala sie stawke procentowa, o kidrej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terendéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§7

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
80UE, 81UE, 138UE, 82UZ, 128UK, 129UK, 130Uk, 137UH/UG, 141UR, 176UH/UP - przeznacza sie
na tereny nieucigzliwych ustug réznych (UE), nieucigzliwych ustug zdrowia i opieki zdrowotnej (UZ),
ustug kultury — kultu religijnego (UK), nieucigzliwych ustug tacznosci (UL), ustug handlu i gastronomii
(UH/UG) oraz nieucigzliwych ustug rzemiosta (UR) i ustug handlu na terenie ustug nieucigzliwej
produkcji przemystowej (UH/UP).

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu, dla pozostatych terendw, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuaciji istniejgcej linii zabudowy sgsiednich budynkoéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi
ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane i przebudowywane obiekty.

3. Ustala sie:
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zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;
zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodéw
0 masie catkowitej powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

4. Ustala sie:

41.

przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nawigzywa¢ pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;

4.2. dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosciach historycznych przy
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej kazdorazowo dokonac¢ oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem elementow do

4.3. dchabviekiidyy i obszarow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty i obszary zabytkowe
wszelkie prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw;

4.4. dlaterenéw 176UH/UP strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

5. Ustala sie:

5.1 nakaz uzupetniania projektowang zabudowa pierzei istniejacych ulic;
5.2 w przypadku terenéw: 129UK, 176UH/UP i 137UH/UG - pierzeje przylegte do przestrzeni

publicznej (wyznaczonej pomiedzy i w obrebie skrzyzowan ulicy K1Z1/2 z ulicami K2Z1/2
i K4Z1/2 oraz ul. K2Z1/2 z ul. K13L1/2 i ul. K53D1/2) powinny by¢ uksztattowane w sposob
zharmonizowany z charakterem tej przestrzeni, z akcentem wysokosciowym w postaci bryty
kosciota 129UK.

6. Ustala sie:

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;
i niezabudowanej;

mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;

zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to
garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw obowigzujacych przepiséw
w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$é¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wdéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:
8.1. przy tworzeniu dziatek obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540 m2,

zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalna szerokos¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;
8.3. dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy

zagospodarowania dziatek sasiednich;

8.4. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diugosci jak 1,8:3,0.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
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réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
terenu w formie dotychczasowe;.

12. Ustala sie dla terenéw UE, UZ, UK, Ut, UH/UG, UR, UH/UP stawke procentowa, o ktérej mowa w §4
pkt.12 niniejszej uchwaly w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe
W niniejszym planie.

§8

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem 55(a)RM
przeznacza sie tereny niskiej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych.

2. Ustala sie:

2.1.

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD , 25m od krawedzi ulic KGP poza
obszarem zabudowanym i 15 m od krawedzi ulic KGP w obszarze zabudowanym oraz 20m
od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez
noworealizowane obiekty;

2.3. mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wylacznie jako funkcji towarzyszacej
zabudowie stuzacej produkcji rolne;j.

2.4. mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej wytacznie od strony drogi K22L1/2.

3. Ustala sie :

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektdow mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegOlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpaddw, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingébw i garazy dla
samochodoéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych , stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziafki.

4. Ustala sie :

4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

4.2. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy i

zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

5. Z uwagi na widokowg ekspozycje terenu od strony wjazdu do sotectwa, nalezy zachowa¢ odpowiednia,
niskg skale obiektow budowlanych.

6. Ustala sie:

6.1.

koniecznos¢ zachowania minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

6.2.mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie

przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 35 % powierzchni dziatki ;
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6.4.zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni.

6.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac w to
garaze; Dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe.

6.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowg a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$é uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy podziale terenu na dziatki koniecznosc¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
3000 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok.90°(z tolerancjg +- 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalng szerokos¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu ;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.4. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytgcznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej .

11. Na terenach RM, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenbw RM ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§9

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem 9UZ/ZP —
przeznacza sie na tereny zieleni parkowej z ustugami zdrowia i opieki spoteczne;j.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu, dla pozostatych terendéw, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane i przebudowywane obiekty.

3. Ustala sie:
3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;
3.2. zakaz lokalizacji szczegélnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodéw
0 masie catkowitej powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatébw budowlanych.



15

4. Ustala sie na terenach 9UZ/ZP strefe “A” Scistej ochrony konserwatorskiej (zabytkowy patac wraz
z otoczeniem). Prace budowlane oraz zabudowa terenu moga polega¢ wytgcznie na budowie,
rozbudowie, dobudowie, odtworzeniu i rekonstrukcji obiektéw pod nadzorem Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw.

5. Zabudowa nowo realizowana winna harmonijnie nawigzywac, zwtaszcza skalg wysokosci do obiektéw
istniejacych, ktére stanowig najistotniejsze elementy przestrzeni publicznej sotectwa (patac).

6. Ustala sie:
6.1. budynki nowo realizowane o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej wysokosci budynkéw
istniejacych;

6.2. konieczno$¢ zapewnienia na terenie wyodrebnionych dzialek stosownej ilosci miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Podziat nieruchomosci dostosowaé do lokalizacji planowanych funkgciji.

9. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzanymi z funkcjami ustug zdrowia i opieki
spotecznej, z dopuszczeniem realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach UZ/ZP do czasu docelowego zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Ustala sie dla terenéw UZ/ZP - stawke procentowa, o ktérej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§10

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 29RU,
125RU, 126RU — przeznacza sie na tereny obstugi rolnictwa i produkcji rolnej, tereny ustug
nieucigzliwych, tereny produkcji nieucigzliwej. Dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z
obstuga rolnictwa oraz hodowlg zwierzat.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegbdtowych

wymagan ustala sie:

2.1.zasade kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi istniejgcych ulic;

2.2. mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wytgcznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziatki;

2.3.przy budowie, adaptacji, rozbudowie lub przebudowie — nakaz dostosowania architektury
obiektow do skali i charakteru otaczajacej zabudowy - zwtaszcza skalg wysokosci do obiektow
istniejacych i chronionych;

2.4. strefe “A” Scistej ochrony;

2.5.wszelkie prace budowlane prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw;

2.6.zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace
oddziatywanie;

2.7.zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania odpadéw,
sktadowisk i miejsc obrébki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodéw o masie
catkowitej powyzej 7,5t; inwestycji polegajacych na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych sktadowisk materiatéw
budowlanych;
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zakaz realizacji inwestycji, ktérych oddziatywanie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki;
podziat nieruchomosci dostosowaé do lokalizacji planowanych funkcji;

2.10. koniecznos¢ uwzglednienia okresowego poziomu wdd gruntowych, wynikajacego z przebiegu

2.11.

hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych;

nakaz zbilansowania w granicach dzialki zapotrzebowania na miejsca postojowe zwigzane
z funkcjq terenu - minimum 4 miejsca postojowe;

2.12. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
2.13. mozliwo$¢ realizacji obiektéw zwiazanych z obstuga rolnictwa oraz hodowlg zwierzat;
2.14. stawke procentowa, o ktdrej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw

nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 11

1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem: 145US,
146US przeznacza sie na teren ustug sportu.

2. Dla terendw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.
2.10.

2.11.

2.12.

2.13.
2.14.

zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko wykazuje
znaczace oddziatywanie;

zakaz wznoszenia obiektdw, ktorych skala zakiocitaby lokalny krajobraz sotectwa i zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie;

mozliwos¢ realizacji wytacznie obiektow i urzadzeh stuzacych funkcjom sportowym i je
obstugujacym;

mozliwos¢ realizacji obiektéw matej gastronomii i innych ustug towarzyszacych obiektom
sportowym;

mozliwos¢ realizacji parkingdw samochodowych wytacznie towarzyszacym obiektom sportowym
i obstugujacych te obiekty;

zabudowe budynkami o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy nie przekraczajacej 12m;

powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 40 % powierzchni dziatki;

mozliwos¢ podziatu nieruchomosci dostosowang do lokalizacji planowanych funkcji;

koniecznos¢ zachowania minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;
koniecznos¢ zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwigzane z funkcja terenu — minimum 4 miejsca postojowe;
mozliwos$¢ lokalizaciji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogoéw obowigzujacych przepiséw
w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
koniecznos¢ uwzglednienia okresowego poziomu wdd gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu;
mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
stawke procentowa, o ktérej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw
US nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§12

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
27RO, 34RO, 49RO, 64RO, 67RO, 68RO i 77RO - przeznacza sie na tereny upraw ogrodniczych,
saddw i tereny upraw rolniczych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
2.1. ochrone na mocy odrebnych przepisow o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;
2.2. zakaz uprawy ucigzliwej dla sgsiadujacych terenéw zabudowy;
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2.3. zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklarni, magazyndéw owocdéw i urzadzeh obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektéw zwigzanych z produkcja ogrodnicza;
2.4. zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych.

§13

. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 17UP, 41P,
— przeznacza sie na tereny ustug przemystowej produkcji nieucigzliwej i teren nieuciazliwych skitadow.

. Ustala sie:

2.1,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu, dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo

realizowane i przebudowywane obiekty.
. Ustala sie:

3.1. zakaz lokalizacji, sktadowisk i miejsc przetwarzania odpadow niebezpiecznych, sktadowisk
i miejsc obrébki materiatéw pylacych, stacji paliw;

3.2. zakaz realizacji inwestycji i obiektow, dla ktorych raport oddziatywania na $rodowisko wykaze
znaczace oddziatywanie;

3.3. zakaz realizacji inwestyciji, obiektéw i produkciji, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.

. Ustala sie:

4.1. zabudowe budynkami o wysokosci od poziomu terenu do krawedzi gérnej Scian zewnetrznych
nie przekraczajacej 12 m;

4.2. dla garazy zabudowa do wysokosci maksimum 2 kondygnacji nadziemnych przy zabudowie
zespotowej;

4.3. dopuszcza sie lokalizowanie nowych budynkéw przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

4.4. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej;

4.5. ustala sie dla terenéw 1268S strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej.

. Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki poziom wdd
gruntowych oraz ich lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

. Ustala sie:
6.1. tworzenie dziatek o powierzchni co najmniej 1100 m2, zblizonych do prostokata

6.2.
6.3.

usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej ulicy wewnetrznej lub
dziatek sasiednich;

minimalna szerokos$c¢ dziatki 22,0 m od strony wjazdu;

konieczno$¢ zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej.

. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie dotychczasowe;.
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9. Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
terendw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 14

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 158ZC
i 184ZC - przeznacza sie na tereny zieleni cmentarnej.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. koniecznos¢ maksymalnego utrzymania i zachowania stanu obecnego;

2.2. strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na terenie 50 m od
cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci, zaktadéw gastronomicznych;

2.3. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych;

2.4. zakaz podziatu terendéw ZC na oddzielne dziafki;

2.5. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§15

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 179UL
i 179(a)UL przeznacza sie na tereny wojskowe.

2. Wszelkie ustalenia zgodnie z odrebnymi przepisami dotyczacymi obiektow i terendw wojskowych.
W przypadku sprzedazy terenu obowigzujg wymagania zgodnie z § 13.

§16

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 7R, 14R, 19R, 21R, 30R, 33R, 36R, 37R, 40R, 43R, 52R, 53R, 54R, 56R, 58R, 61R, 66R, 78R,
90R, 93R, 106R, 107R, 110R, 115R, 117R, 133R, 135R, 144R, 148R, 153R, 160R, 162R, 166R,
168R, 174R, 174(a)R, 177R, 183R, 185R, 188R — przeznacza sie na tereny upraw rolniczych,
z ujeciem wody w 106R (oraz ze stanowiskami archeologicznymi w 66R, 106R, 115R, 148R, 162R
i 188R);

- 1RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 11RZ, 13RZ, 15RZ, 18RZ, 20RZ, 22RZ, 23RZ, 26RZ, 32RZ, 38RZ,
46RZ, 48RZ, 51RZ, 51(a)RZ, 57RZ, 62RZ, 70RZ, 79RZ, 84RZ, 91RZ, 92RZ, 98RZ, 99RZ, 100RZ,
101RZ, 102RZ, 104RZ, 111RZ, 116RZ, 142RZ, 149RZ, 150RZ, 151RZ, 152RZ, 154RZ, 159RZ,
167RZ, 173RZ, 178RZ, 189RZ, 191RZ, 192RZ, 193RZ, 194RZ, 195RZ, 196RZ, 197RZ, 198RZ,
199RZ, 200RZ, 201RZ, 202RZ, 203RZ, 204RZ - przeznacza sie na tereny tak i pastwisk w ramach
ekologicznego systemu terendéw otwartych, z ujeciem wody w 18RZ;

- B5WS, 63WS, 143WS - przeznacza sie na otwarte zbiorniki wéd powierzchniowych;

- 271, 10ZL, 12ZL, 35ZL, 39ZL, 103ZL, 112ZL, 147ZL, 161ZL i 8ZLU - przeznacza sie na tereny
adaptowanych laséw, z dopuszczeniem lokalizacji na terenie 8ZLU ustug nieucigzliwych.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegotowych

wymagan ustala sie:

2.1.ochrone archeologiczng - z uwagi na wystepujace zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak wyznaczonych $cistych granic ich stref ochrony
archeologicznej “W”, nalezy w promieniu 40 m od tych stanowisk zachowa¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane w tym obszarze, winny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

2.2.ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest
przenawozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wod powierzchniowych;
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2.3.zakaz zabudowy =z wyjatkiem urzadzen obstugi infrastruktury technicznej oraz obiektéw
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4.przy przebudowie szaty roslinnej uwzgledni¢ zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

2.5.dla terenéw 188R, 148R, 185R, 174(a)R, 152RZ - strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu - na terenie 50 m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy
mieszkaniowej, studni dla celdw konsumpcyjnych, zaktaddéw produkcji zywnosci, zakiadow
gastronomicznych;

2.6.dla terendw 173RZ strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem).

§17

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 105NO —
przeznacza sie na teren urzadzen usuwania, przepompowywania i odprowadzania $ciekdw.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgodnie z rysunkiem planu);
2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu obiektow;
2.3. koniecznos¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dziatki objetej inwestycja;
2.4. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 205KK i
207KK — przeznacza sie na teren kolei.

2. Wszystkie ustalenia dla tych terendéw — zgodnie z odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei.
§19

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 16W —
przeznacza sie na teren urzadzen sieci wodociggowe;.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgodnie z rysunkiem planu);
2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu obiektow;
2.3. koniecznos¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dziatki objetej inwestycja;
2.4. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem K1Z1/2,
K2Z1/2, K3Z1/2, K4Z1/2 — przeznacza sie na tereny ulic klasy ,Z - zbiorcza”.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcq zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3. mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej;
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2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

2.5. w bezposrednim rejonie skrzyzowan ul K1Z1/2 z ul K2Z1/2 oraz skrzyzowaniem ul K2Z1/2
z ul K563D1/2 i ul K13L1/2, ulica K2Z1/2, stanowigc element przestrzeni publicznej sotectwa, winna
wyréznia¢ sie nawierzchnig, oswietleniem i elementami matej architektury z przestrzeni drogi
tranzytowej;

2.6. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: K11L1/2,
K12L1/2, K13L1/2 — przeznacza sie na tereny ulic klasy ,L - lokalna”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 12 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca zabudowe
(zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drég;

2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi;

2.6. w bezposrednim rejonie skrzyzowan z ul K2Z1/2, ulica K13L1/2 stanowigc element przestrzeni
publicznej sotectwa, winna wyréznia¢ sie nawierzchnia, oswietleniem i elementami matej
architektury z przestrzeni drogi tranzytowe;.

§ 22

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: K21D1/2,
K22D1/2, K23D1/2, K24D1/2, K25D1/2, K26D1/2, K27D1/2, K28D1/2, K30D1/2, K32D1/2, K33D1/2,
K34D1/2, K35D1/2, K36D1/2, K37D1/2, K38D1/2, K39D1/2, K40D1/2, K41D1/2, K42D1/2, K43D1/2,
K44D1/2, K45D1/2, K46D1/2, K47D1/2, K48D1/2, K51D1/2, K52D1/2, K53D1/2, K54D1/2, K55D1/2,
K56D1/2 — przeznacza sie na tereny ulic klasy ,D — dojazdowa”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 10 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca zabudowe
(zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi;
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2.6.w przypadku czesci ul K53D1/2, bezposrednio przylegtej do skrzyzowania z ul K2Z1/2, jako
elementu przestrzeni publicznej sotectwa, koniecznos¢ wyr6znienia strefy tej przestrzeni
nawierzchnia, oswietleniem i elementami matej architektury z pozostatej przestrzeni ulicy
dojazdowe;.

§ 23

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K29W1/2,
K49W1/2, K50W1/2, K51W1/2 przeznacza sie na tereny drég wewnetrznych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:

2.1. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie ze standardami przyjetymi w Gminie Zbrostawice;

2.2. szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcq zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.3. nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci 3,5 m;

2.4. chodniki o nawierzchni utwardzonej;

2.5. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
ZESTAWIENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.
§24

Wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publicznego:

1. w zakresie wydzielania gruntow pod budowe i utrzymywanie drog, obiektéw i urzadzen
komunikacji publicznej - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi i rysunkiem planu;

2. w zakresie urzadzenia przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi i
rysunkiem planu;

3. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem planu;

4. w zakresie ochrony obiektéw i nieruchomosci o wartosciach kulturowych - zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi;

5. w zakresie budowy i utrzymywania obiektéw przeznaczonych na ustugi publiczne - zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

6. w zakresie utrzymywania obiektow komunalnych i zieleni komunalnej - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdziat 4.

PRZEPISY KONCOWE
§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zbrostawice.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.

§ 27
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Tre$¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Zbrostawicach.



