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Vv DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE

Uchwata Rady Miejskiej w Zbgszynku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbgszynek.
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Uchwala Rady Miejskiej w Zbgszynku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium.

Whioski do studium.

Opinie wiasciwych organdw.

Uchwata Nr X/26/2007 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek pod potrzeby lokalizacji urzadzen
elektroenergetycznych /farmy wiatrowe/.

Uchwata Nr X/37/2011 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek.

Uchwata Nr XXV/92/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbaszynek.

Uchwata Nr XVI/9/2012 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gminy Zbgszynek.
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- Uchwata Nr XLI/33/2014 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 29 maja 2014 w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek.

- Uchwata Nr XXXII/62/2013 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 sierpnia 2013r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gminy Zbaszynek.

- Uchwata Nr III/11/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 22 grudnia 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gminy Zbaszynek.

- Uchwata Nr XXI/63/2016 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 25 sierpnia 2016r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gminy Zbgszynek.

- Uchwata Nr XLII/53/2018 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gminy Zbaszynek.

- Uchwata Nr IX/43/2019 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2019r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Zbaszynek dla terendw w obrebie
miejscowosci Chlastawa w Gminie Zbgszynek.

- Uchwata Nr XVII/20/2020 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 30 marca 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i Gminy Zbgszynek.

- Uchwata Nr XXXV/50/2021 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 23 pazdziernika 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbaszynek dla terendw potozonych w
Kosieczynie.

- Uchwata Nr LII/25/2023 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 kwietnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbaszynek dla terendw potozonych w Kosieczynie.
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

Charakterystyka studium
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
dokumentem planistycznym, stuzgcym do okreSlenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Zbgszynek na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).
Stanowi dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego a takze
funkcjonowanie systemdw komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla dziatania,
zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te,
ktére majg wywotaé pozgdane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach.
Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi
podstawe do sporzadzania i koordynacji plandw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu Uchwalone przez Rade Miejskg z Zbgszynku, stanowi
zobowigzanie wlasne samorzadu miasta i gminy do prowadzenia okreslonej polityki
przestrzennej.
Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystywany réwniez do promocji miasta
i gminy, sporzadzania réznego rodzaju programdéw oraz do opracowania ofert inwestycyjnych.
Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zbaszynek opracowano na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami.

Aspekty prawne
W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy i miasta Zbaszynek Rada Miejska w Zbgszynku
podjeta uchwate nr IX/22/99 z dnia 16 czerwca 1999r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek.
Uchwatami: Nr X/26/2007 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 24 maja 2007 r., Nr X/37/2011
Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 sierpnia 2011 r. i Nr XVI/9/2012 Rady Miejskiej w
Zbaszynku z dnia 23 lutego 2012r. Rada Miejska w Zbgszynku zobowigzata Burmistrza
Zbaszynka do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek.
Uchwatg Nr XXXII/62/2013 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 29 sierpnia 2013r. Rada Miejska
w Zbaszynku zobowigzata Burmistrza Zbgszynka do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek.
Uchwatg Nr XX1/63/2016 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 25 sierpnia 2016r. Rada Miejska
w Zbaszynku zobowigzata Burmistrza Zbgszynka do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek.
Uchwatg Nr IX/43/2019 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2019r. Rada Miejska
w Zbaszynku zobowigzata Burmistrza Zbgszynka do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zbaszynek w obrebie
miejscowosci Chlastawa w Gminie Zbaszynek.
Uchwatg Nr XXXV/50/2021 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 25 pazdziernika 2021r. Rada
Miejska w Zbaszynku zobowigzata Burmistrza Zbaszynka do sporzadzenia Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek dla terendw
w Kosieczynie.

Aspekty formalne
Dokument opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, programy i opracowania studialne
bedace w dyspozycji administracji i instytucji lokalnych, oraz wojewddzkich w tym projekt
strategii rozwoju wojewodztwa lubuskiego, projekt studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa  zielonogdrskiego. Studium byto konsultowane z radami samorzadowymi,
zainteresowanymi osobami i Instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbaszynek uwzgledniono plan zagospodarowania Wojewodztwa Lubuskiego przyjety
przez sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata Nr XXII/191/12 z dnia 21 marca 2012 r.
/publikacja Elektroniczny Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego rok 2012, poz. 155
ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012r./.

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 4



Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbgszynek oraz Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek dla terendw w Kosieczynie uwzgledniono Plan
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa  Lubuskiego wraz  z  planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzéw Wlkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
23 kwietnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r., poz 1163).

Zespot autorski
Prace projektowe powierzone zostaly Przedsiebiorstwu Ustugowo-Produkcyjnemu ,Kapitol”
z Zielonej Gory.
Projektanci: arch. Julita Zdrzalik Rogéz, arch. Bogdan Rogoéz.
Wspétpraca autorska: mgr inz. Kinga Buthak-Wotkowska, mgr Jolanta Zdrzalik-Buthak,
arch. Piotr Rogoz.
Zmiane studium w 2012 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo Produkcyjne KAPITOL
z Zielonej Gory w sktadzie: arch. Bogdan Rogdz nr uprawniern 1085/90 Z-226, mgr inz. Kinga
Buthak — Wotkowska.
Zmiane studium w 2014 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo Produkcyjne KAPITOL
z Zielonej Gory w sktadzie: arch. Bogdan Rogéz nr uprawnien 1085/90 Z-226, mgr inz. Kinga
Buthak — Wotkowska.
Zmiane studium w 2017 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo — Produkcyjne STUDIO —
ART. Z Zielonej Gory w sktadzie: arch. Julita Zdrzalik — Rogdz, arch. Bogdan Rogdz, Piotr Rogoz,
dr inz. Jakub Kostecki.
Zmiane studium w 2019 - 2020 r. przygotowano w PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona
Czaplinska w sktadzie: mgr inz. Marek Czaplinski, dr inz. Jakub Kostecki.
Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek dla terendw potozonych w Kosieczynie przygotowato Studio Urbanistyczno-
Inwestycyjne Justyna Fribel.
Projektant prowadzacy — mgr Justyna Fribel - uprawnienia urbanistyczne ZOIU — Z 518
(kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw [Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650])

Informacja porzadkowa
Zmiany w czesci tekstowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XVII/20/2020 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 30 marca 2020 r. oznaczono w tekscie jednolitym kolorem
niebieskim.
Zmiany w czesci tekstowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LJI/25/2023 Rady Miejskiej
w Zbgszynku z dnia24.04.2023 r. oznaczono w tekscie jednolitym kolorem zielonym.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep
Studium okres$la uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i przestanki
niezalezne od wiadz gminy, ktére wymagajg uwzglednienia w polityce przestrzenne;j.
Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego wystepowania rzeczywistych zjawisk
takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp.
Uwarunkowania wynikajg z przepisow szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktdre
wladze gminy sg zobowigzane realizowac, konfliktow spotecznych, opinii uzytkownikow
terendw.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania strukturalne
Gmina Zbaszynek potozona jest w $rodkowo-wschodniej czeSci wojewddztwa lubuskiego
w powiecie Swiebodziriskim. Od wschodu graniczy z wojewddztwem wielkopolskim. Otoczona
jest gminami Szczaniec, Babimost, Zbaszyn i Trzciel.
Atuty rozwoju gospodarczego i przestrzennego gminy to blisko$¢ autostrady A-2 (Berlin-
Warszawa), magistrali kolejowej Warszawa-Berlin przebiegajgcej przez gmine Zbaszynek
i lotniska w Babimoscie.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze
Gming aktualnie zamieszkuje wedtug stanu na 31.12.1999 r. 8665 oséb, w tym miasto 5280
0sob. Strefa oddziatywania gminy w zasadzie ogranicza sie do administrowanych terendw.
Rozbudowana infrastruktura spoteczna w zakresie oswiaty powoduje ze mieszkancy gmin
osciennych z niej korzystaja.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
Warunki przyrodnicze w zasadzie nie stanowig naturalnych granic gminy. Jedynym wyjatkiem
jest granica po stronie zachodniej wzdtuz rzeki Gnita Obra i Kanatu Obry Leniwej. Duze
kompleksy lesna wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy gminy stanowig bariere dla powigzan
zewnetrznych.
W najblizszym otoczeniu gminy brak znaczacych obiektéw kulturowych.

Uwarunkowania techniczne )
Miasto posiada dogodne potaczenia kolejowe w kierunku na Poz,nar'm, Zielong Gore, Swiebodzin,
Miedzyrzecz. Szlak kolejowy w kierunku na Poznan i Swiebodzin jest o znaczeniu
miedzynarodowym. W kierunku na Zielong Goére o znaczeniu krajowym, a w kierunku
Miedzyrzecza o znaczeniu lokalnym.
Gmina powigzana jest z otoczeniem:
— drogg wojewodzkg Smardzewo-Zbgszyn, z odgatezieniem na Babimost i drogami

powiatowymi ze Szczancem, Trzcielem, )

liniami energetycznymi o znaczeniu regionalnym z Nowym Tomyslem i Swiebodzinem,

magistralg gazociggu Sredniego cisnienia ze Zbaszynia,
—  tgczami telekomunikacyjnymi elektronicznymi praktycznie z catym $wiatem.

Wspotpraca zagraniczna i krajowa:
Gmina wspotpracuje z partnerskim miastem Bedum (Holandia). Utrzymuje kontakty kulturalne
Z niemieckimi miastami Porta Westfalica i Morsum. Zakres wspdtpracy pomimo ze jest
ograniczony ma wptyw na zycie w gminie. Gmina czynnie uczestniczy w pracach Euroregionu
Sprewa-Nysa-Bdbr, Stowarzyszenia Gmin RP Regionu Kozta. Nalezy do Zwigzku Miast Polskich,
Stowarzyszenia Gmin RP.

Teren objety zmiang Studium potozony jest w centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego,
w powiecie Swiebodzinskim, w gminie Zbgszynek. Opracowanie obejmuje teren potozony
we wschodniej czesci miejscowosci Kosieczyn, w sgsiedztwie terendw rolniczych, kolejowych terendw
zamknietych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Powierzchnia opracowania zmiany Studium wynosi okoto 47 ha.

Wedtug wypisu z rejestru gruntdw sporzadzonego przez Staroste éwiebodzirﬁskiego dziatki stanowig:
grunty rolne, nieuzytki i tereny drég gminnych.

W obecnie obowigzujgcym Studium przyjeto nastepujgcy kierunek zagospodarowania - obszar rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (pola) wytgczony z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte).
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Obszar zmiany Studium potozony jest w zasiegu uzbrojenia technicznego, tj. sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej.

Teren objety zmiang Studium nie jest zabudowany. Brak jest obiektow wptywajgcych negatywnie na tad
przestrzenny gminy Zbgszynek.

Teren stanowig drogi, tereny rolne i tgki. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu jest optymalna,
w szczegolnosci ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z nowo budowang ul. Zachodnig, ktdra
stanowi¢ bedzie obwodnice Zbaszynka. Teren jest dostepny dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
gtéwnie jako miejsce spaceréw. Obszar ze wzgledu na uzytkowanie rolnicze nie jest na chwile obecng
miejscem do wypoczynku.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia
Gmina potozona jest w makroregionie Pojezierze Lubuskie, w mezoregionie Bruzda Zbaszynska
oraz w niewielkim fragmencie mezoregionu Wzgdrza Osiensko-Sulechowskie. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to potudniowy fragment Wysoczyzny Lubuskiej.
Na omawianym terenie mozna wydzieli¢ nastepujgce mikroregiony o réznych typach rzezby:
- Obnizenie Gnitej Obry (zachodnia cze$¢ gminy),
—  Wat Zbaszynkowski (Srodkowa cze$¢ gminy),
—  Obnizenie Obrzanskie (wschodnia cze$¢ gminy),
—  Wat Rakéw-Podmokle (potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy).

Rzezba terenu
Uksztattowanie powierzchni zostato dokonane podczas ostatniego zlodowacenia. Charakteryzuje
sie obszarami pagorkow moren czotowych oraz polami sandrowymi.
Wiekszo$¢ obszaru zajmujg rozlegte ptaskie lub faliste rowniny morenowe rozciete dolinami
rzecznymi.
Wat Zbaszynecki cechuje lekko falisty typ rzezby. Wzdtuz drogi Zbgszynek-Rogoziniec przebiega
powierzchniowy dziat wody. Teren opada fagodnie na wschdd i zachdd od obnizenia Gnitej Obry
(ROw Brojecki). Wat Zbaszynkowski odcina wyrazna krawedz terenowa o wysokosci okoto 5,0m,
porozcinana licznymi dolinami erozyjnymi prowadzacymi wode w okresie silnych ulew
lub roztopdw. Obnizenie Gnitej Obry to rozlegta réwnina potozona na wysokosci 55+70mnpm
gdzie spadki nie przekraczajg 2%, gdzie wystepujg liczne niewielkie  zagtebienia
bezodptywowe. W czesci wschodniej Wat Zbgszynkowski ograniczony jest mato wyrazna
krawedzig porozcinang suchymi dolinkami erozyjnymi od Obnizenia Obrzanskiego. Ta jednostka
morfologiczna reprezentuje typ rzezby rowniny sandrowej potozonej na poziomie 50-+-60mpm.
Fragment Wzgdrz Osiensko-Sulechowskich oscyluje w granicach rzednych 65+105mnpm,
a nachylenie stokdw osigga miejscami 15%.

Budowa geologiczna
Gmina potozona jest w obszarze Monokliny Przedsudeckiej zbudowanej ze skat jurajskich
i kredowych. Nad nimi zalega kompleks osadéw trzeciorzedowych o migzszosci 200+300m,
reprezentowanych gtdwnie przez osady miocenskie wyksztatconych w postaci piaskow,
pytéw, mutdw i wegla brunatnego.
Do gtebokosci 120+150ppt budowe geologiczng reprezentujg utwory czwartorzedowe
(plejstocenu i holcenu).
Wyksztatcone w postaci glin piaszczystych piaskdw gliniastych, pytdw, piaskéw, pospdtek
i zZwirow. Do gtebokosci okoto -40 mppt, zalegajg utwory nieprzepuszczalne. Pod nimi zalegaja
utwory piaszczysto-zwirowe o migzszosci do 30,0 m.

Gleby
We wschodniej i centralnej czeSci gminy przewazajg gleby bielicowe lekkie i $rednie,
wytworzone z piaskow i glin zwatowych. Czes$¢ zachodnig, doling Gnitej Obry zajmujg gleby
bagienne, (torfowe i murszowe).
Gleby orne zajmujg powierzchnie 4327ha.
Ich bonitacja przedstawia sie nastepujgco:

klasa II - 7ha - 0,2%,

klasa IIIA - 455ha - 10,5%,

— klasa IIIB - 1297ha - 30,1%,

— klasa IVA - 1005ha - 23,2%,
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— klasa IVB - 574ha - 13,3%.
Razem gleby objete ochrong stanowig 77,3%.
Gleby stabe:
— klasaV - 727ha - 15,7%,
— klasa VI - 252ha - 5,8%,
— klasa VIZ - 10ha - 0,2%.
Razem gleby nie objete ochrong stanowig 22,7%.
Przewazajg wyraznie gleby chronione. Powierzchnia uzytkdw zielonych wynosi 904 ha
z czego wiekszo$¢ znajduje sie w czwartej 53,5% i trzeciej 34,6% klasie bonitacyjnej
co réwniez stwarza dobre warunki nie tylko dla rolnictwa, ale i zbiorowisk roslinnych i fauny
zyjacej na tych fgkach.
Gleby na Wale Zbaszynkowskim wymagajg nawodnienia bo wykazuja tendencje
do przesuszen. Gleby lekkie zajmujg 66% i w wiekszosci sg nadmiernie zakwaszone (57%
powierzchni). Niska jest zasobnos¢ gleb w magnez (59,4% powierzchni).
Nalezy podkreslic ze bonitacja gleb gminy jest wysoka, gdyz wynosi 52,8 punktow.
Charakterystyczny jest duzy udziat gruntéw pod lasami 38.2%, uzytki rolne zajmujg 50.7%
powierzchni gminy.
Uzytkowanie gruntdéw przedstawia sie nastepujgco:
— uzytki rolne 4839,0ha w tym taki 750,0ha, pastwiska 89,0ha, grunty orne 4000,0ha,
— grunty pod lasami 3608,0ha,
— grunty pod wodami 46,0ha,
— grunty zainwestowane 850,0ha.
Obserwuije sie stopniowa degradacje gleb na pastwiskach pozostajgcych odtogiem w Obnizeniu
Gnitej Obry. Laki nie sg koszone, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu.
Na skarpach o duzych spadkach miejscami mozna zauwazyc $lady erozji.
Zjawisk zmniejszania areatow uzytkdw rolnych z tytutu ich zajecia pod nowe inwestycje
wystepuja na niewielkg skale, wyjatkiem jest rejon Chlastawy.
W poblizu wysypisk $mieci nastgpito lokalne zniszczenie gleby.

Wody powierzchniowe
Pagorki w srodkowym pasie obszaru gminy wyznaczajg dziat wodny pomiedzy zlewnig rzeki
Obrzycy a zlewnig rzeki Pétnocny Kanat Obry. Przeptywajaca wzdtuz zachodniej granicy rzeka
Gnifa Obra stanowi lewostronny doptyw Obrzycy. Doptywa do niej Kanat Obry Leniwej, Row ze
Smardzewa oraz rzeka Lubnica. Sie¢ hydrograficzna w ptaskiej dolinie Gnitej Obry jest bogata
w rowy melioracyjne i mate oczka wodne. Na Wale Zbaszynskim sie¢ hydrologiczna jest uboga
i stanowig jg nieliczne rowy i stawy.
Fragment wschodniej granicy gminy przecina rzeka Obra. Rzeki Obra i Gnita Obra prowadza
wody zaliczane do II-III klasy czystosci.
Sg one zanieczyszczone ponadnormatywnie pod wzgledem fizyczno-chemicznym jak
i bakteriologicznym. Zagrozeniem jest odprowadzenie rowami otwartymi woéd opadowych
z terendw PKP w kierunku lagun po stronie wschodniej miasta i w kierunku
rzeki Gnita Obra.
Zarzadzeniem nr 76/81 Wojewody Zielonogorskiego z 11.12.1981r w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody rzeki Obrzycy dla Zielonej Gory wyznaczono na terenie gminy
podstrefy ochrony posredniej I i IV.

Wody podziemne
Na terenie gminy uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy na
gtebokosci 50+65mppt, ze spadkiem lustra wody w kierunku wschodnim i zachodnim. Na Wale
Zbaszynkowski wody ujmowane sg z przewarstwien piaszczysto-zwirowych pomiedzy
warstwami miedzyglinowymi (rejon Zbagszynka i Dabréwki). W rejonie Starego Dworu nie
stwierdzono  czwartorzedowych  pozioméw  wodonosnych z  powodu  zaburzen
glaciotektonicznych utworéw miocenu i starszego plejstocenu. W obnizeniu rzeki Gnitej Obry
woda ujmowana jest z warstwy miedzyglinowej, gdyz poziom piaskow goérnych jest zbyt
matej migzszosci. Woda odpowiada wymogom sanitarnym dla wody pitnej po niewielkim
uzdatnieniu z uwagi na fakt wystepowania zwigzkéw zelaza i manganu. Sg to wody stodkie,
$rednio twarde, o dobrych parametrach fizykochemicznych i bakteriologicznych. Na gtebokosci
5+20mppt. wystepuje woda gruntowa w wyniku przesgczen z powierzchni ziemi i ujmowana
jest studniami gospodarczymi.
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Teren gminy objety jest duzg regionalng strukturg hydrologiczng tzw. Wielkopolskg Doling
Kopalng zaliczong do Gtéwnych Zbiornikow Wody Podziemnej (GZWP) pod numerem 144.
Zbiornik zasilany jest ze strefy na linii Sulechow-Swiebodzin, rzeka Obra.

Melioracja
Stan obecny koryt rzecznych i rowéw w dolinie Gnitej Obry zostat uksztattowany w wyniku
kompleksowej melioracji przeprowadzonej w I potowie XX w. W latach 1960+1970 koryta rzek
tacznie z siecig rowow byly kompleksowo odbudowane. Aktualnie rowy melioracyjne sg
zaniedbane, brak jest sladéw konserwacji, s3 wyptycone i zamulone, zaro$niete roslinnoscig
wodng, a skarpy zakrzaczone. Obiekty inzynierskie znajdujg sie w rdznym stanie technicznym.
Remontdéw wymagajg mosty na rzece Gnita Obra, za wyjatkiem mostu kolejowego i mostu w
ciggu drogi krajowej w Krecku Urzadzenia na kanale Obry Leniwej (przepusty, jazy) sa zbyt
waskie i w ztym stanie technicznym. Koryto Kanatu jest mocno znieksztatcone. Ta sytuacja
powoduje podtapianie przylegtych uzytkdw przy wyzszym stanie wody. Obszar
zmeliorowanych uzytkéw zielonych wynosi 704ha w tym zdrenowanych jest 162ha gruntéw
ornych, oraz 1ha uzytkdw rolnych. Obszar zmeliorowanych gruntéw ornych wynosi 32ha.

Warunki klimatyczne
Analizowany obszar znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego w zasiegu wptywow
oceanicznych. Sytuacje charakteryzujg nastepujace wybrane elementy klimatyczne:
— $rednia roczna temperatura +8,2°C, najzimniejszego miesigca -1,9°C (Luty), najcieplejszego

miesigca +18,2°C (Lipiec),

— $rednia liczba dni pogodnych 60, $rednia liczba dni pochmurnych 108,
- S$redni opad roczny 550mm, wilgotno$¢ powietrza w granicach 80%,
— $redni okres wegetacji wynosi 223 dni i jest stosunkowo dtugi.
Czesto zimy sg ciepte i wilgotne co spowodowane jest cyrkulacjg zachodnig (oceaniczng),
a mrozne cyrkulacjg wschodnig (kontynentalng). Przewazajg wiatry zachodnie i pétnocno-
zachodnie. W klimacie lokalnym widoczne jest zrdznicowanie w stosunkach termiczno-
wilgotnosciowych pomiedzy Watem Zbgszynkowskim a dolinami Gnitej Obry i Obry.
Korzystniejszy jest klimat lokalny w obrebie Wysoczyzny. Na terenach dolinnych czesto
tworza sie mgly, zastoiny wychlodzonego powietrza, majg miejsce mrozowiska oraz
obserwuje sie duze wahania temperatury w ciggu doby.
Stan higieny atmosfery nalezy uzna¢ za poprawny. Wskazniki charakteryzujgce stan czystosci
powietrza mieszcza sie w wymogach norm (pyty, stezenie SO2). Jedynie wody zgromadzone
w lagunach wydzielajg przykrg won.
Zagrozenie hatasem na terenie gminy pochodzi od ciggow komunikacyjnych kolejowych,
szczegdlnie na trasie Zbgszyn-Swiebodzin.

Szata ro$linna
Obszar gminy znajduje sie w krainie Wielkopolsko-Kujawskiej mezoregionu Ziemi
Lubuskiej. Rozmieszczenie wiekszych kompleksow lesnych na zachdd i wschod od Dabréwki i
Rogozinca pokrywa sie z rozmieszczeniem siedliska borowego ktére wytworzyto sie na ubogich
piaskach sandrowych zbyt ubogich, aby przeksztatci¢ je w grunty orne. Gatunkiem panujgcym
jest sosna z niewielkg domieszkg brzozy i akacji, a na krawedzi doliny Gnitej Obry deby i osiki.
W podszyciu czesto jest jatowiec i runo z warstwy mszystej. Dno doliny Gnitej Obry zajmujg
siedliska najzyzniejsze tegu olszowo-jesionowego, miejscami na lokalnych wyniesieniach
siedliska gragdowe. Lasy zajmujg niewielkie powierzchnie. Dominuje dagb, olsza i jesion.
Dominujgcg formg uzytkowania gruntdw sg uzytki zielone w postaci tgk z wieloma rzadkimi
gatunkami roslin. W podtopionych miejscach rozwinely sie zbiorowiska olsowe na glebach
torfowych. Dominuje olsza, jesion, topola.
Dolina stanowi najciekawszg pod wzgledem przyrodniczym enklawe gminy gdzie zachowala
sie roélinno$¢ w stanie zblizonym do naturalnego. W okolicy wsi Krecko istnieje rezerwat
przyrody pod nazwa ,Krecki teg” utworzony zarzgdzeniem MOSIiZN z dnia 18.02.1987 r.
0 powierzchni 65,34ha w tym powierzchnia le$na wynosi 63,62ha. Teren stanowi lokalng
doline, zabagniong i ptaskg w sasiedztwie rzeki Gnitej Obra. Dominujg czarne ziemie wiasciwe,
gleby murszowe, poziom wody utrzymuje sie na gtebokosci 0,5+1,0mppt. W drzewostanie
dominuje olcha i jesion, fragmentami dab, buk, grab. Pojawia sie brzoza, topole, lipa. Wiek
drzewostanu waha sie od 25 do 90 lat. Podszycie jest dobrze wyksztatcone i zréznicowane,
runo jest bardzo bogato i zréznicowane.
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Ciekawe pod wzgledem sktadu gatunkowego sa 3 parki podworskie i zadrzewienie
o charakterze parkowym (cmentarz ewangelicki w Rogozincu). Najwiekszy, interesujgcy
i najlepiej zachowany jest park w Dabréwce z 7 pomnikami przyrody i kilkoma drzewami
kwalifikujgcymi sie do objecia takg ochrong. Park w Kosieczynie kiedy$ o duzej wartosci,
obecnie zdewastowany zabudowg z jednym pomnikiem przyrody. W Krecku park jest
zdewastowany i nie przedstawia zadnej wartosci.

Interesujgce jest zadrzewienie przy Technikum LesSnym w Rogozifncu, gdzie w latach 70-tych
rozpoczeto prace zmierzajgce do utworzenia arboretum.

Na uwage zastuguje zielen miasta Zbgszynka posadzona wraz z powstaniem miasta. System
tworza trzy parki (Plac Wolnosci, zbieg ulic Wojska Polskiego i PCK, plac przy Urzedzie Miasta),
oraz nasadzenia wzdtuz ulic gdzie dominuje lipa, platany i kasztanowce a takze topole, klony
i wierzby. Niewielkie parki sg stosunkowo dobrze utrzymane. Drzewostan w miescie jest ubogi
gatunkowo.

Wedtug rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw na terenie gminy jest 16 pomnikow
przyrody (6 debdw, 6lip, 3 wigzy, 1 sosna). Wedtug stanu obecnego brak dwdch obiektow tj.
lipy z parku w Kosieczynie (nr 1) i w parku w Krecku (nr 4). Zty jest stan 3 lip ktére w duzej
czgsci uschly. Pozostate drzewa wymagaja zabiegow konserwatorskich. Pomniki przyrody
stanowig wartoS¢ lokalng. Zarzadzeniami MOSZWIL nr 81 z dnia 24.03.1995 i nr 92 z dnia
30.06.1997 uznano za ochronne lasy

w obrebie lesnym:

—  Trzciel w pétnocno-wschodniej czesci gminy jako lasy glebochronne oraz wodochronne,
— Dabréwka w pdtnocno-zachodniej czesci gminy jako lasy wodochronne.

Lasy w gminie Zbaszynek zajmujg 3608ha, co stanowi 38,2% powierzchni. Stanowig
w wiekszo$ci monokultury sosnowe.

Swiat zwierzat na terenie gminy jest umiarkowany w zakresie jego gatunkéw, zbadany jest
stosunkowo stabo. Stwierdzono wystepowanie okoto 160 gatunkéw ptakéw w tym okoto 120
gatunkow tegowych. Ilosciowo wyrdzniajg sie zieby, szpaki, pierwiosnki, bogatki, rudniki, kosy.
Ssaki reprezentowane sg miedzy innymi przez sarny, dziki, jeze, krety, lisy.
Plazy i gady s gatunkami czestymi w poblizu wdéd powierzchniowych. Sag to jaszczurki,
zaskronce, ropuchy, grzebiuszki. Ryby (ptoé, ukleja) wystepuja w niewielkich ilosciach w Gnitej
Obrze. Owady wystepujag gtdwnie w rejonie wod powierzchniowych.
Stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkdw zwierzat koncentrujg sie gtéwnie w dolinie
Gnitej Obry i na jej obrzezach. W $réd nich na szczegdlng uwage zastuguje bocian biaty, orlik
krzykliwy ktorego gniazdo jest chronione poprzez utworzenie strefy ochronnej, zuraw, czajka,
dziecioty, pojdzka.

Warunki budowlane
Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery obszary zroznicowanych warunkéw budowlanych:
— korzystne bez ograniczen,
— korzystne z ograniczeniami,
— mato korzystne,
— niekorzystne.
Warunki korzystne bez ograniczen cechuje wystepowanie piaskéw: zwirdw $rednio ziarnistych
zageszczonych o migzszosci okoto -2.0 m, wode gruntowg na gtebokosci wiekszej niz 2.0mppt,
dobrym klimatem. Takie warunki wystepujg w formie komplekséw po stronie zachodniej miasta
Zbaszynek i wsi Dgbréwka Wielkopolska oraz wokét Rogozinca i Kosieczyna. Warunki korzystne
Z ograniczeniami zbudowane s3 gtéwnie z piaskdw i zwirdbw z przewarstwieniami glin
piaszczystych, woda gruntowa na gtebokosci ponizej 2.0mppt, moga wystapic lokalne saczenia.
Takie warunki wystepujg gtownie w rejonie wsi Rogoziniec, Dgbrowka Wielkopolska, Chlastawa,
Stradzewo i miasta Zbaszynek. Warunki mato korzystne to wynik podioza o zmieniajacych sie
warunkach geotechnicznych w zaleznosci od stopnia zawilgocenia oraz podtoza piaszczystego
przewarstwionej piaskami gliniastymi.
Wystepuja w rejonie wsi Krecko. Niekorzystne warunki budowlane to wynik wystepowania wody
tuz pod powierzchnig terenu, podfoza torfiastego i wybitnie niekorzystnych warunkéow
klimatycznych.
Na terenie gminy brak jest zt6z kwalifikujgcych sie do wydobycia na skale przemystowa.
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Kruszywa naturalne tj. piaski $rednie i drobne z przewarstwieniami pospétki i zwiru stwierdzono
w odkrywkach eksploatowanych na potrzeby Ilokalne (Kosieczyn, Dabrowka Wikp.).
W Kosieczynie eksploatowany jest ztoze w starym wyrobisku czeSciowo przeznaczonym
na wysypisko odpaddw. Zasoby okreéla sie na 25tys m3. Ztoza w Dabrowie WIkp. potozone
okoto 800m na zachdd od wsi Samsonki. Eksploatuje sie tu gtdwnie zwir. Zasoby szacowane
sg na 75tys m3. Ztoze te posiada karte rejestrujaca.

W zachodniej cze$ci gminy wystepujg ztoza torfu typu niskiego torf trzcinowy o $rednim stopniu
rozktadu okoto 30%. Szacunkowa wielkos¢ zasobow okoto 4,3min m3. Jego wartos¢
energetyczna jest znikoma. Rdowniez na zachodzie gminy wystepuje kreda detrytusowa.
Wielkos¢ ztoza okoto 30tys m3. Jego przydatnosc jest znikoma.

W Kosieczynie znajduje sie ponadto ztoze kruszywa naturalnego ,Kosieczyn” o zasobach
okreslonych na 752 tysigce ton, nadajgce sie do celéw budowlanych, drogowych i ziemnych
udokumentowane geologicznie”.

Teren objety zmiang studium obejmuje koncesja PGNiG SA w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze ztéz w obszarze ,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/t z dnia 12.10.2016 — wazna do dnia
12.10.2046 r.

Obszar opracowania jest ptaskg pozbawiong deniwelacji rdwning wyniesiong na wysoko$¢ od 75 m
do 80 m n.p.m., delikatnie opadajacg w centralnej czesci obszaru. Z uwagi na klasy bonitacyjne gleb
RIIIa, RIIIb, RIVa, RIVb, RV i N ich przydatnosc rolnicza jest zréznicowana. Dodatkowo uzytki stanowig
strukture znaczgco urozmaicong w zakresie ich powierzchni i geometrii. Zaréwno w sasiedztwie terendw
jak i na terenie objetym powyzszg zmiang Studium lasy nie wystepuijg. Obszar porosniety jest roslinami
uprawnymi jak i tgkami. Zadrzewienia sg pojedyncze.

Na analizowanym terenie, nie wystepujg zadne cieki i zbiorniki wodne. W czesci potudniowej wystepuje
wylacznie jeden réow melioracyjny.

W granicach analizowanego obszaru poziom wdd gruntowych ksztattuje sie gtdwnie
na gtebokosci od 2 m do 5 m p.p.t. Poziom wod gruntowych obniza sie w pétnocnym kierunku.

Obszar zmiany Studium w wyjatkiem czesci potudniowej potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

Teren zostat objety koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin - Wolsztyn", wazng do dnia 12.10.2046 r.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

Tereny objete zmiang Studium stanowig wiasnosé: prywatng, Gminy Zbgszynek oraz Skarbu Panstwa
(wykonawca prawa wtasnosci - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa).

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny
Wedtug najstarszych zrddet historycznych obecny obszar gminy zwigzany byt z Wielkopolska.
Wzdtuz rzeki Gnita Obra w okresie od XV wieku do XVIII wieku przebiegata granica pomiedzy
Wielkopolska a Slaskiem.
Po drugim rozbiorze Polski 1793 r. ziemie te wcielono do zaboru pruskiego jako fragment Prus
Potudniowych, nastepnie Ksiestwa Warszawskiego (1806-1815), Wielkiego Ksiestwa
Warszawskiego (1815-1848), Marchi  granicznej Poznan-Prusy Zachodnie (1920-1932),
Prowincji Brandenburgii (1933-1945). W 1919 r. wytyczono granice pomiedzy Polska
a Niemcami wzdtuz obecnej granicy gminy fgcznie z sotectwem Nowa Wies-Zamek.
W 1945 r. omawiany obszar znalazt sie na terytorium Polski. Poczatkowo w ramach
wojewodztwa poznanskiego (1945-1950), nastepnie wojewddztwa zielonogdrskiego, od 1999
r. w wojewodztwie lubuskim. W 1972 r. utworzona zostata gmina Zbgszynek w ramach powiatu
miedzyrzeckiego.
W 1991 r. z obszaru gminy Zbgszynek wylgczono obszar sotectwa Nowa Wies-Zamek.
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Od 1999 r. gmina Zbaszynek wchodzi w skiad powiatu $wiebodzifskiego. Wedtug

udokumentowanych wiadomosci zrédtowych osadnictwo na tym terenie istniato w postaci wsi

Krecko (1293), Kosieczyn (1396), Dabrowka Wielkopolska (1406), Chlastawa (1418),

Rogoziniec (1425) i miasta Zbaszynek (1922-1930). W XVIII wieku prawdopodobnie powstaty

folwarki w Samsonkach i Nowym Goscincu. W XIX wieku powstajg folwarki w Stradzewie,

Bronikowie, Depocie oraz przysidtek Krecko-Winnica.

Z jednostek osadniczych prawa miejskie otrzymaty:

— Krecko w 1440 r, lecz lokacja miasta nie doszta do skutku,

— Zbaszynek w 1945r.

Do wsi, ktore powstajgc stanowity wiasnos¢ szlacheckg nalezy zaliczy¢ Krecko, Kosieczyn,

Dabréwka Wielkopolska, Chlastawa. Wsig krélewskg byt Rogoziniec do 1792 r. i Dabréwka

Wielkopolska w XIII w. Ludnos$¢ gtdwnie zyta z rolnictwa.

Omawiany teren zamieszkiwali w przesziosci katolicy i protestanci.

Ludnos$¢ podzielona byla na rdzennie pobytowg i naptywowg gtdwnie z niemieckg. Po drugiej

wojnie $wiatowej tereny byty zasiedlane miedzy innymi przez ludno$¢ ze wschodnich

terendw Rzeczypospolitej. Obszar obecnej gminy Zbaszynek od poczatku istnienia panstwa

polskiego wystawiony byt na wptywy niemieckie. Stan posiadania polskiego stopniowo sie

kurczyt, a ludno$¢ autochtoniczna utrzymywata sie w zwartej masie na pograniczu wielkopolsko

-lubuskim. Wtasnie tam w gtéwnej mierze zachowata sie i rozwijata kultura ludowa. Teren gminy

genetycznie zwigzany jest z kulturg zachodniej Wielkopolski. Zachowat sie strdj, gwara, folklor

muzyczny ,ktory zwigzany jest

z instrumentem bedacy odmiang dudéw wielkopolskich tzw. koztem zbaszynskim. Do dnia

dzisiejszego odbywajg sie ,biesiady kozlarskie”, kontynuowane sg w tradycyjnym stylu takie

obrzedy jak wesela, chrzciny, pogrzeby.

Zasoby $rodowiska kulturowego

Zakres rozpoznania zasobdw dokonano, pod wzgledem ilosciowym i jakosciowym,

ze $wiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze dogtebna ocena, moze byc jedynie

przeprowadzona w ramach specjalistycznych studiéw historyczno-urbanistycznych i wytycznych

konserwatorskich.

Dokonujgc oceny zasobow i ich walorow okreslono uwarunkowania, stosujgc nastepujgce

kryteria:

— ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkdw o wybitnych i duzych wartosciach,

— ochrony zasobow objetych ochrong ewidencjg zabytkow,

— nie objetych ochrong prawng a wymagajgcych ochrony, z uwagi na istotne wartosci
dla dziedzictwa kulturowego,

— innych, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej,

- atrakcyjnosci i krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, Swiadczace o tozsamosci gminy i miasta takie jak:

— zalozenia urbanistyczne,

— obiekty i zatozenia sakralne,

— obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

— zatozenia folwarczne,

— zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,

—  obiekty uzytecznosci publicznej,

— obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,

— cmentarze,

— zachowana zielen urzadzona,

— miejsca pamieci narodowej,

— zabytki archeologiczne.

Obiekty wpisane do rejestru

Na terenie miasta prawng ochrong przez wpisanie do rejestru zabytkéw objete sg nastepujgce

obiekty i zatozenia:

Chlastawa

—  kosciot drewniany z 1637 r, odbudowany w 1954 r. (nr rej. 33),

— dzwonnica koscielna z XVII w. (nr rej. 33),

Dabrowka Wikp.
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—  kosciot parafialny z 1660 r. (nr rej. 261),

Krecko

- dwor z XIX w, dworek gospodarczy k XVIII w. (nr rej. 794),

Kosieczyn

—  kosciot parafialny z XV w. (nr rej. 262),

Obiekty wymienione powyzej znajdujg sie w dobrym stanie technicznym, obiekty objete sa

wiasciwg ochrong. Wyijatek stanowig obiekty w Krecku wymagajgce prac konserwatorskich.

Ewidencja zabytkoéw - Obiekty i zatozenia sakralne

Prawng ochrong objete sg réwniez obiekty i zatozenia wpisane do ewidencji zabytkow.

W poszczegoélnych miejscowosciach wystepujg nastepujgce obiekty i zatozenia sakralne

objete ewidencja:

Dabréwka WIkp.

— dzwonnica przy kosciele z T potowy XIX w,

— dom (plebana) ul. Mata 11 z II potowy XIX w,

— kapliczka przy drodze Chlastawskiej z 1856 r,

— 3 figury $wiete,

— 3 krzyze (na plebani, na cmentarzu, skrzyzowaniu drég w kierunku Zbaszynia i
Zbaszynka,

Kosieczyn

—  kosciot parafialny XVI w, wieza z XVII/XVIII w,

— dom (plebania) nr 51 z XVIII/XIX w,

— 2 kapliczki z XVIIT w,

—  krzyz i kolumna z krzyzem,

Krecko

—  kosciot parafialny z 1880 r,

— pastoréwka (nr 19) z poczatku XX w.

Rogoziniec

- koscidt filialny z 1832 r,

Zbaszynek

— dawny kosciot ewangelicki, obecnie parafialny, katolicki z 1929 r, dom parafialny z 1929 r,
dom gminny z 1929 r, pomnik NMP,

—  kosciot katolicki z 1930 r.

Wyzej wymienione obiekty sg dobrze utrzymane.

Obiekty i zatozenia rezydencjonalne

Zatozenie patacowo-parkowe zachowato sie w Dabrowce WIkp. i sktada sie z patacu ktory

powstat w latach 1856-1859 i parku krajobrazowego z II potowy XIX w. Rozplanowanie

przestrzenne zatozenia jest czeSciowo zadbane a uzytkowany patac wymaga prac remontowych.

Zatozenia rezydencjonalno-folwarczne zachowaly sie w:

Kosieczynie

- patac neogotycki z potowy XIX w, dwdr z kofica XVIII w, park krajobrazowy z XIX w,
sztuczna ruina z potowy XIX w, stajnia z XVIII/XIX w, obora z XVIII/XIX w,

Krecku

- dwor z XIX w, dworek z XVIII w, park krajobrazowy z XVIII/XIX w, brama z ogrodzeniem
z3 ¢w. XIX w, szklarnia z 3 ¢w XIX w, chlewnia, obora magazyn, gorzelnia, spichlerz,
wozownia i stodofa z II potowy XIX w.

Zatozenie w Kosieczynie jest w $rednim stanie technicznym, park wymaga rewaloryzacji.

Zatozenie w Krecku jest mocno zniszczone i wymaga powaznych nakladéw na jego odtworzenie

i utrzymanie.

Zatozenie dworskie zachowato sie w Chlastawie w sktad ktdrego wchodzi willa mieszkalna

z XIX/XX w, i park z XIX w.

Zachowaty sie rowniez nastepujgce zatozenia folwarczne:

Bronikowo

— willa z XIX/XX w, park XIX/XX w, dom mieszkalny potowa XIX w, 2 stodoty i obora z II
potowy XIX w, ogrodzenie z poczatku XX w,

Kosieczyn

— obiekty gospodarcze z przetomu XIX/XX w,

Nowy Gosciniec
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— zatozenie z XVIII w mocno przeksztatcone, pozostat tylko zniszczony park i fragment
ogrodzenia,

Stradzewo

— obiekty gospodarcze i dwa domy mieszkalne z XIX w.

Wszystkie folwarki sg uzytkowane. Ich stan techniczny jest zréznicowany. W Bronikowie i

Kosieczynie jest wzglednie dobry. Folwark w Stradzewie jest zaniedbany a obiekty mocno

zdewastowane.

Zabudowa mieszkaniowa

Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa wystepuje:

Bolen

— domy z przetomu XIX/XX w,

Chlastawa

— domy mieszkalne nr 7,16,18,20,24,26,30 z przetomu XIX/XX w, dwa domy saksonskie z
poczatku XX w,

Dabrowka Wikp.

— domy mieszkalne przy ul. Chlastawskiej nr 1,3,5 z poczatku XX w, ul. Gtdwnej nr 10, 11,
13, 16, 22, 24, 37, 39, 41, 42, 47, 50, 64, 68, 69, 71, 80, ul Dworcowej nr 3,5,6,13,16,
ul. Poznanskiej nr 3, 4/5, 8, 10, 12, ul Piastowskiej nr 2, 7, ul. Trzcinskiej nr 31,
ul. Piastowskiej (domy osadnikéw) i budynek gospodarczy przy ulicy Gtéwnej nr 48, stodotfa
przy ul. Gtéwnej nr 78 i ul Trzcielskiej nr 25,

Kosieczyn

— domy mieszkalne nr 9,30,34,43,48,63,64,66,68,83, 86, 106, 115, 117, 121, 125, 126, 130,
132, 133, dawna kolonia kolejarzy, oraz obora i stodota przy posesji nr 8 i 82,

Krecko

— domy mieszkalne nr 5,11,16,32+35,42,45,46, 49,51,54,58, oraz stodofa przy siedlisku
nr 22,

Krecko Winnica

— domy mieszkalnych z przetomu XIX/XX w,

Rogoziniec

— domy mieszkalne nr 6,12,16,22,24,48,94,101,

— budynki gospodarcze na posesjach nr 12,15,17 i stodota nr 15,

Samsonki

— domy mieszkalne z obiektami gospodarczymi reprezentujgc typ domu saskiego,

Zbaszynek

— domy mieszkalne pobudowane w latach 1922-1930.

Znaczna cze$¢ domdw jest z cegly, pokryta dachdéwkg, posiada dachy dwuspadowe, niekiedy sg

otynkowane, czesciowo z obramieniami okien i drzwi w postaci opasek.

Stodoty i obiekty budowlane przewaznie sg cegly i kamienia. Zabudowa w wiekszosci

posiada wartosci kulturowe. Domy mieszkalne w Zbgszynku to powielenie kilku powtarzalnych

typdw w réznych konfiguracjach.

Obiekty uzyteczno$ci publicznej

Z obiektéw ktore zostaty pobudowane z przeznaczeniem do petnienia funkcji uzytecznosci

publicznej zachowaly sie:

Chlastawa

— remiza z przetomu XIX/XX w,

Dabréwka Wikp.

— szkofa (dawna) przy ul Gtéwnej 63, dom ludowy ul Gtéwna 77 z XIX w, przedszkole
z poczatku XX w, przystanek kolejowy,

Krecko

— dom ludowy nr 42, z przetomu XIX/XX w,

Rogoziniec

— szkota z konca XIX w, dom nauczyciela z II potowy XIX w, przystanek kolejowy,

Zbaszynek

— dworzec kolejowy, ratusz, poczta, szkota, do kultury, bank, apteka z I potowy XX w.

Obiekty znajduja sie w zdecydowanej wiekszosci w dobrym stanie technicznym a niektore petnig

jeszcze swojg pierwotng funkcje. Swojg architekturg wyrdzniajg sie z otoczenia, posiadajg

reprezentacyjny indywidualny charakter.
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Obiekty i urzgdzenia techniczne
Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej zachowaty sie w:
Dabréwka WIkp.
— gorzelnia,
Krecko
— gorzelnia z II potowy XIX w,
Rogoziniec
— transformator z poczatku XX w.
Budynki produkcyjne nadal sg uzytkowane cho¢ w ograniczony sposdb. Ich stan techniczny jest
$redni, architektura mato ciekawa.
Pomniki
Na terenie gminy w nastepujgcych miejscowosciach zachowaty sie pomniki:
Dabrowka Wikp.
— pomnik poswiecony ofiarom II wojny $wiatowej na cmentarzu katolickim,

Krecko
— pomnik poswiecony polegtym w latach 1914-1918 mieszkaricom Krecka,
Zbgszynek
— obelisk poswiecony budowniczemu Zbaszynka na cmentarzu.

Cmentarze
Zatozenia cmentarne o wartosciach historycznych zachowaty sie w miejscowos$ciach:
Chlastawa

— cmentarz przykoscielny ewangelicki z nagrob kami z XVIII i XIX w (zlikwidowany, pozostaty
drzewa i groby ksiezy)

Dabréwka Wikp.

— cmentarz katolicki z poczatku XX w, przy drodze do Zbaszynia (czynny), zadbany.

— cmentarz protestancki z mauzoleum rodziny Schwartzenau przy drodze do Depotu,
zaniedbany,

Kosieczyn

— cmentarz przykoscielny katolicki obecnie nieuzytkowany, teren uporzadkowany,

— cmentarz katolicki z II potowy XIX w, poza wsig (czynny),

Krecko

— cmentarz ewangelicki z ptytami i pomnikami z XVIII i XIX w (nieczynny), poza wsig,
zaniedbany,

Rogoziniec

— cmentarz poewangielicki (nieczynny, we wsi, zaniedbany)

— cmentarz katolicki zatozony po 1945 (czynny obok przystanku kolejowego, zadbany),

Zbaszynek

— cmentarz z bramg cmentarng, kaplicg, obeliskiem z lat 1922-1930, (czynny, w potnocnej
czesci miasta).

Inne obiekty

Na terenie gminy unikalne obiekty sg czesciowo zachowane w miejscowosciach:

Depot

— fortyfikacje i umocnienia polowe tzw. Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnienn zbudowane
w latach (1925-1944), betonowe bunkry na pociski, betonowe domy mieszkalne, okopy,
nasypy bocznic kolejowych,

Rogoziniec

— obiekty jak wyzej w Depocie,

—  zespot koszar z przetomu XIX i XX w, uzytkowany jako szkota,

Dabrowka Wikp.

— dawny posterunek graniczny przy drodze do Zbaszynia z lat 1925-1930 (obecna
lesniczéwka),

Stanowiska archeologiczne

Rozpoznane obszary wykopalisk archeologicznych wystepujg w:

Bolen

— 3 grodziska

Chlastawa

— 1 osada, 4 grodziska, 8 sladéw osadniczych,
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Dabrowka Wikp.
— 10 $ladéw osadniczych, 4 pkt osadnicze, 2 osady, 2 cmentarzyska
Kosieczyn
— 10 $lady osadnicze, 5 pkt osadniczych
Krecko
— 3 osady, 1 grodzisko, 10 $ladéw osadniczych,
Krecko Winnica
— 1 osada,
Rogoziniec
— 17 $ladéw osadniczych, 3 pkt osadnicze
Zbaszynek
—  $lady osadnicze,
Rozplanowanie przestrzenne
Historia rozwoju urbanistycznego poszczegolnych jednostek osadniczych zarysowana jest
w  wytycznych  konserwatorskich gminy Zbaszynek do planu zagospodarowania
przestrzennego uzgodnionego przez WKZ w dniu 25.09.1993. Zatozenia urbanistyczne wsi
Krecko, Kosieczyn, Dabrowka WIkp., Chlastawa, Rogoziniec, Bolen z racji swoich metryk
$redniowiecznych wymagajq pogtebionego rozpoznania konserwatorskiego.
Wystepuja nastepujace typy rozplanowania przestrzennego:
owalnica (Kosieczyn, Rogoziniec),
wielodroznica (Dabréwka WIkp, Krecko, Chlastawa),
ulicdwka (Samsonki, Krecko-Winnica),
— rozproszona (Bolen, Depot),
— miasto ,,ogréd” (Zbagszynek).
Istniejg dobrze zachowane samodzielne zatozenia dworsko-folwarczne (Bronikowo, Stradzewo),
oraz przeksztatcone (Nowy Gosciniec).
Ponad to w Rogozifcu zachowaty sie zatozenia dawnych koszar wojskowych.
W najlepszym stanie zachowalty sie zatozenia urbanistyczne wsi Rogoziniec i Kosieczyn.
Przeksztatceniu ulegto zatozenie wsi Dabrowka WIlkp. z owalnicy na wielodroznice.
Na obszarze nie wystepuja zabytki ruchome i nieruchome. Obszar objety zmiang Studium znajduje sie
poza terenami wpisanymi do rejestru zabytkéw oraz poza terenami uktaddw ruralistycznych ujetych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze nie wystepujg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.

UWARUNKOWANIA FUNKCIJONALNO PRZESTRZENNE

Obszary funkcjonalne
Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnienie ich podstawowych funkcji,
powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych. Wyjatkiem jest
miasto Zbaszynek ktdre powstato w krétkim okresie czasu wedtug wczesniej przygotowanego
planu urbanistycznego.

Strefy ustugowe
W miescie nie wyksztatcono obszaru skoncentrowanej lokalizacji ustug ogolnomiejskich.
Obiekty tego typu rozlokowane sg gtéwnie w rejonie dworca PKP, wzdtuz i sgsiedztwie ulicy
Wojska Polskiego. Miasto nie posiada rynku. Program tego typu ustug w wielu przypadkach
zlokalizowany jest w parterach budynkéw mieszkalnych.
Obiekty na wydzielonych dziatkach petnigce funkcje ustug ogdélnomiejskich np. ratusz, szkoty,
przedszkole, zespo6t opieki zdrowotnej, straz pozarna, boisko sportowe itd. zlokalizowane
sg w réznych miejscach, niejednokrotnie w duzym oddaleniu od siebie.
Na wsiach program ustugowy rozmieszczony jest w wiekszosci przypadkow wzdtuz gtdwnych
ciggébw komunikacyjnych. Jedynie w Dabréwce Wielkopolskiej i Kosieczynie wytworzyty
sie namiastki koncentracji ustug w centrum wsi.

Strefa mieszkalnictwa
Na terenie miasta wyraznie wyodrebniajg sie obszary zabudowy mieszkaniowej w postaci nowej
zabudowy wielorodzinnej pomiedzy ulicami Topolowa, Sportowa, Dtuga, oraz starej zabudowy
wielorodzinnej wzdtuz ulicy Wojska Polskiego i placu Dworcowego. Duzy procent powierzchni
miasta zajmuje budownictwo jednorodzinne w postaci doméw o wysokosci 1,2 kondygnacji.
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Obiekty zrealizowane w okresie przed 1940 rokiem posiadajg charakterystyczng indywidualng
architekture, powtarzajg sie okreslone typy budynkéw zwienczonych dachami spadzistymi,
na zapleczu wygospodarowane sg powierzchnie zagospodarowane w postaci ogrodéw. Nowe
osiedla cechuje zunifikowana, nieestetyczna architektura, mate powierzchnie dziatek
budownictwa jednorodzinnego, braki w programie ustug towarzyszacych i zieleni osiedlowe;j.
Na terenach wiejskich dominuje zdecydowana zabudowa jednorodzinna, ktéra w przysziosci
miata charakter budownictwa zagrodowego. Charakterystyczne jest budownictwo zwarte
o wysokosci 1 kondygnacji, domy zwienczone dachami ceramicznymi spadzistymi, duze obiekty
gospodarcze na zapleczu dziatek. Jedynie w Kosieczynie zrealizowano osiedle domoéw
wielorodzinnych a w Dabrowce Wielkopolskiej, Bronikowie, Stradzewie mate zespoty
budownictwa jednorodzinnego. Architektura tych budynkéw odbiega od otaczajgcej zabudowy
i psuje estetyka tych wsi.

Strefy wytwdrczosci
W miescie zaktady produkcyjne, sktady i magazyny ulokowaty sie w poétnocno-wschodniej
czesci miasta oraz w sasiedztwie toréw kolejowych.
Obiekty i urzadzenia nie stanowig wiekszego zrodta ucigzliwosci dla mieszkancéw.
Sposob zagospodarowania tych terendw cechuje chaos przestrzenny, réznorodno$¢é mato
estetycznej architektury.
Na terenie gminy w miejscowosciach Krecko, Stradzewo, Kosieczyn, Chlastawa, Bronikowo,
Nowy Gosciniec istniejg zespoty dawnych gospodarstw wielkotowarowych rolniczych
i hodowlanych.
Zajmuja one duze obszary, ich zabudowa w wiekszo$ci znajduje sie w ztym stanie technicznym.
Posiadajg wartosci historyczne. Na terenie wsi Kosieczyn i w poblizu Rogozinca funkcjonuija
zespoty wytwdrcze zwigzane z produkcjg rolnicza. W Depocie dziatalnos$¢ prowadzi zaktad
przetwérstwa drewna. Zagospodarowanie tego zaktadu jest wysoce nieestetyczne.
W Dabréwce Wielkopolskiej po zachodniej stronie wsi wyodrebnia sie mata strefa zwigzana
Z wytworczoscia.

Strefy rekreacyjne
Tereny zieleni publicznej w miescie zajmujg niewielkg powierzchnie.
Sg swobodnie zlokalizowane i nie majg powigzan w formie ciggdw ekologicznych.
Duzg powierzchnie zajmuja ogrody dziatkowe zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta
oraz ogrddki przydomowe w zespotach dawnej zabudowy mieszkaniowej jako wyraz realizacji
idei ,,miasto-ogréd”. Teren sportowy potozony jest na skraju obszaru zbudowanego. Na terenie
gminy zielen urzadzong reprezentujg parki podworskie w Dabréwce Wielkopolskiej, Kosieczynie,
Krecku i Chlastawie jako pozostato$¢ po dawnych zatozeniach patacowych. Utrzymane
sg w ztym stanie uzytkowym i estetycznym.
Dobre warunki do rekreacji stwarza duzy udziat procentowy powierzchni zieleni nieurzgdzonej
w postaci laséw, fak i pastwisk.

Strefy ustug komunalnych
Najwazniejsze dla funkcjonowania miasta obiekty komunalne tj. laguny i ujecia wody znajduja
sie poza zespotami zabudowy mieszkaniowej i nie stanowig ucigzliwosci dla mieszkancow, jak
rowniez nie ograniczajg mozliwosci rozwoju. Na terenie gminy ujecia wody nie s zagrozone ich
sgsiedztwem. Dawne wiejskie wysypiska Smieci zlokalizowane sg poza terenami
zainwestowanymi i nie spetniajg warunkéw stawianych tego typom obiektow.

Gmina Zbaszynek posiada aktualng Strategie rozwoju gminy Zbgszynek do 2030 r. uchwalong Uchwatg

Nr XXIV/73/2020 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 9 listopada 2020 r. Dokument ten opracowany

zostat przed zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.

741), ktéra natozyta obowigzek opracowania diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,

z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych. Rozbudowany

charakter sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, zostat opisany w Strategii, jednakze nie

uwzglednia ona obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

W zakresie wnioskdw i rekomendacji z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Iubusklego gmina Zbaszynek nalezy do nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:

wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia proceséow rozwojowych,

- obszary ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy,

— obszary cenne przyrodniczo,
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—  obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,

- obszary ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych,

- obszary ochrony strategicznych z46z kopalin,

- obszary o najnizszym poziomie dostepu do débr i ustug warunkujgcych mozliwosci rozwojowe,
— obszary przygraniczne (strefa III).

Dla gminy Zbgszynek sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL:

Strefa przyrodnicza — tom I:

Whioski i rekomendacje:

1. Ksztaltowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami
nadrzednymi;

2. Zachowanie integralno$ci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposdb zapewniajgcy ich
spdjnosc i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

3. Ochrona ekosystemdw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemdw wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych;

4. Ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang na cele nierolnicze;

5. Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych
na obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

6. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkow aerosanitarnych;

7. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych
i technicznych;

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

9. Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
leSnictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna — tom I:

Whioski i rekomendacje:

Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

Zapewnienie dostepnosci do placdwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;
Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o
wspdtprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
Rozwdj osrodkéw ustugowych.

Strefa kulturowa — tom I:

Whioski i rekomendacje:

1. Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych - ko$ciét Karla Friedricha Schinkla w Rogozincu;

2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektéw zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii - grupa kosciotow
drewnianych w Chlastawie i Kosieczynie;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych;

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7. Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza — tom I:
Whioski i rekomendacje:
1. Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

b
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2. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej
ludnosci;

3. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktéw
turystycznych;

4. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

5. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesSne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
leSnictwa z przemystem drzewnym;

6. Rozwdj funkcji ustugowych o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja i transport — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich ze
szczegoblnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i
dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

3. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;

4. Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typdw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych - wyksztatcenie wezta komunikacyjnego o znaczeniu
regionalnym;

5. Wzrost dostepnosci transportu publicznego;

6. Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towardéw - utworzenie
intermodalnego terminalu przetadunkowego w Zbaszynku;

7. Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako Srodka codziennej
komunikacii.

Infrastruktura techniczna — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociggi wysokiego cisnienia;

3. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

5. Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

6. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

7. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

8. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

9. Podjecie dziatart majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest;

10. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

11. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne
Zrodta energii o0 mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronno$ci i bezpieczenstwa — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;

2. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary funkcjonale o znaczeniu lokalnym
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi w gminie. W zakresie
przedmiotowej zmiany Studium diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej zawarta
zostala w punkcie 8.  Wyniki diagnoz zawartych w Strategii uwzglednione sg w bilansie,
a odzwierciedleniem obszaréw funkcjonalnych sg wskazane w dalszej czeSci kierunki rozwoju
przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego
dla obszaru objetego zmiang Studium, nie uwzglednia sie uwarunkowan wynikajgcych z rekomendacji
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i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy istniejg nastepujace ujecia zaktadowe oraz wiejskie i miejskie bedace w

administracji Urzedu Miejskiego w Zbaszynku:

— Zbaszynek: Ujecie miejskie, sktada sie z dwdch otwordw studziennych o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,,B” w ilosci 120.0 m3/h, depresji s=9.0m, zasiegu
leja depresji R=457 dla otwordw 1 i 2 jako wspotdziatajgcych.

Ujecie zlokalizowane jest na terenie nalezgcym do UM w Zbgszynku. Stacja Uzdatniania
Wody lezy na terenie przylegtym do ujecia, zdolno$¢ produkcyjna stacji wynosi 2740m3/d.
Teren stacji zajmuje powierzchnie 5520m2. Strefa ochrony bezposredniej teren o promieniu
10m wokét kazdej studni. Strefa ochrony posredniej teren o promieniu 640m, strefa ochrony
zasobowej to teren o promieniu 940m.

Oprocz ujecia miejskiego na terenie miasta zlokalizowane jest ujecie PKP sktadajgce
sie z szesciu studni o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w ilosci 295.0m3/h,
promieniu leja depresji R=1464m, zlokalizowane we wschodniej czesci miasta, za torami
kolejowymi, ktore stuzy jako zrédto rezerwowe, w sytuacjach awaryjnych, jako dostawca
wody do miasta. Ujecie to zaopatruje w wode urzadzenia na terenach PKP.

— Bronikowo: Ujecie zaktadowe, sktada sie z dwoch otwordéw studziennych o zatwierdzonych
zasobach w ilosci 53.0m3/h.

Woda poddawana jest procesowi uzdatniania. Wydajno$¢ stacji wodociggowej 53m3/h.
Ujecie zaopatruje w wode byly PGR.

Wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej o promieniu 10m.

Ujecie to stanowi rezerwowe zrédto zaopatrzenia w wode miasta Zbgszynek.

— Stradzewo: Ujecie zakladowe, sklada sie z dwdch otwordw studziennych
o udokumentowanych zasobach w ilosci 49.0m3/h.

Jedna z tych studni jest obecnie nieczynna. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania, wydajnos¢ stacji wodociggowej 14m3/h. Ujecie zaopatruje w wode byty SHR
i budynki mieszkalne.

— Nowy Gosciniec: Ujecie zakladowe, sktada sie z dwdch otwordw studziennych
o udokumentowanych zasobach w ilosci 20.0m3/h.

Jedna z tych studni jest obecnie nieczynna. Woda nie jest poddawana procesowi
uzdatniania. Ujecie zaopatruje w wode tereny bylego SHR i budynki mieszkalne.

— Krecko: Ujecie zaktadowe, skiada sie z jednego otworu studziennego o zatwierdzonych
zasobach w ilosci 22.0m3/h. Zaréwno sama studnia jak i jej strefa ochronna miesci
sie w strefie oczyszczalni $ciekdw z gorzelni aktualnie nieczynnej.

Ujecie zaopatruje w wode byty SHR.

— Dabréwka Wielkopolska: Ujecie wiejskie, sktada sie z dwoch otworéw studziennych
o zatwierdzonych zasobach w ilosci 67.0m3/h. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania, wydajnos¢ stacji wodociggowej — 30m3/h. Ujecie zaopatruje w wode wies i jest
wiasnoscig UM w Zbaszynku.

— Rogoziniec: Ujecie wiejskie, sktada sie z trzech otwordw studziennych o zatwierdzonych

zasobach w ilosci 60.0m3/h.
Woda poddawana jest procesowi uzdatniania, wydajnos¢ stacji wodociggowej 15m3/h.
Ujecie zaopatruje w wode: wies, Technikum Lesne, oraz szkotke lesng, jest wiasnoscia
UM w Zbagszynku. Jako$¢ wody jest badana okresowo. Ze studni do hydroforni prowadzona
jest rurami /80. Strefa ochrony bezposredniej to teren o wymiarach 16x38m. Wyznaczone
jest strefa ochrony posredniej o promieniu 549m.

— Chlastawa: Ujecie wiejskie, sktada sie z dwdch otwordéw studziennych o zatwierdzonych
zasobach w iloéci 46.0m3/h. Ujecie potozone jest na terenie dawnej Bazy Zwierzat
Gospodarskich w Chlastawie, przejete przez UM w Zbgszynku. Woda poddawana jest
procesowi uzdatniania, wydajno$¢ stacji wodociggowej — 22.0m3/h. Ujecie zaopatruje
w wode: wsie Chlastawa i Kosieczyn. Wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej
0 promieniu 10m.
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— Samsonki: Ujecie wiejskie, sktada sie z dwdch otwordw studziennych o zatwierdzonych
zasobach w ilosci 23.0m3/h. Istnieje czeSciowo wybudowana Stacja Uzdatniania, woda
nie jest poddawana procesowi uzdatniania. Ujecie jest wiasnoscig UM w Zbgszynku.
Miejscowo$¢ posiada stacje hydroforowa. Strefa ochrony posredniej to teren o promieniu
296 m.

- Kosieczyn: Ujecie zaktadowe, sktada sie z dwdch otwordéw studziennych o zatwierdzonych
zasobach w ilosci 39.0 m3/h. Ujecie zlokalizowane jest na terenie bytego SHR-u. Dodatkowa
studnia zlokalizowana jest na terenie osiedla mieszkaniowego o zasobach 40.0m3/h. Woda
poddawana jest procesowi uzdatniania, wydajnos¢ stacji wodociggowej — 24.0m3/h.
Ujecie zaopatruje w wode tereny bytego SHR-u.

Sie¢ wodociggowa

Na terenie gminy istniejg nastepujgce wodociggi zaktadowe, oraz wodociggi wiejskie i wodocigg

mlerkl bedace w administracji Urzedu Miejskiego w Zbaszynku.

Zbaszynek: Sie¢ wodociggowa jest wiasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana z ujecia
zlokalizowanego na terenie miasta. Wodocigg doprowadzajgcy wode z ujecia do sieci
ulicznej wykonany jest z rur PVC o $rednicach 330 i 110mm. Sie¢ uliczna wykonana jest z
rur zeliwnych w zakresie $rednic @200-80mm. Wodociagg miejski w rejonie dworca PKP
i w ulicy PCK podtaczony jest do ujecia PKP zlokalizowanego za torami kolejowymi,
zasilajacego w wode tereny PKP. Pofgczenie to stuzy do podawania wody w sytuacjach
awaryjnych. Oba wodociagi nie pracujg jako uktad potgczony.

— Kosieczyn: Sie¢ wodociggowa jest UM w Zbaszynku, zasilana z ujecia zlokalizowanego na
terenie wsi Chlastawa. Wodocigg zaopatruje w wode wies. Rurocigg przesytowy wykonany
z rur zeliwnych. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur azbestowo cementowych o dtugosci
ok. 2,8km. Na terenie wsi znajduje sie wodocigg zaktadowy wykonany z rur azbestowo-
cementowych, nie powigzany z wodociggiem wiejskim.

— Dabréwka Wielkopolska: wodociggowa wiejska, zasilana jest z ujecia zlokalizowanego na
terenie wsi. Siec jest wtasnoscig UM w Zbgszynku. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur
AC o dtugosci ok. 5290m.

— Rogoziniec: Sie¢ wodociggowa wiejska, jest wiasnosciag UM w Zbaszynku, zasilana jest z
ujecia zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ zasila w wode mieszkancéw wsi, dworzec PKP,
oraz Technikum Le$ne. Sie¢c wodociggowa magistralna i rozdzielcza wykonana jest z rur
zeliwnych o diugosci ok. 3330m.

— Chlastawa: Sie¢ wodociggowa wiejska, jest wiasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana jest z
ujecia zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC
cementowych i z PVC. Do ujecia na terenie wsi podigczony jest wodocigg wiejski wsi
Kosieczyn.

— Samsonki: Sie¢ wodociggowa wiejska jest wtasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana jest z ujecia
zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur zeliwnych o dtugosci
ok. 120m.

— Bronikowo: Sie¢ wodociggowa zakfadowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi.
Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur zeliwnych i z PVC o dtugosci ok. 1200m.

- Stradzewo: Sie¢ wodociggowa zaktadowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie
bytego SHR. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur azbestowo cementowych i z PVC
o dtugosci ok. 550m.

- Nowy Gosciniec: Sie¢ wodociggowa zaktadowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych o dtugosci ok. 300 m.

— Krecko: Sie¢ wodociggowa zaktadowa zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi.
Wodociag zaopatruje w wode jedynie kilka budynkow, pozostali mieszkancy wsi zaopatrujg
sie w wode z wiasnych studni kopanych.

Gospodarka $ciekami

Na terenie gminy brak jest, z jednym wyjatkiem, zorganizowanej gospodarki sciekami.

Brak jest systemow kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekéw bytowo-gospodarczych. Znajduja

sie jedynie dwie zaktadowe oczyszczalnie $ciekow. Jedna w Gorzelni Rolniczej w Krecku i druga

dla Technikum Le$nego w Rogozincu:

—  Krecko: Oczyszczalnia mechaniczna, o przepustowosci 50.0m3/d, oczyszczajgca Scieki z
terenu gorzelni. Nie istnieje mozliwos¢ jej wykorzystania do oczyszczania Sciekdw
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sanitarnych z terendw wsi, z uwagi na zbyt matg przepustowosc i nie-zbedng dla tych celéw
lokalizacje, oraz fakt ze nie spetnia warunkow technicznych, obecnie jest nieczynna.

— Rogoziniec: Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o  przepustowosci  91.3m3/d,
oczyszczajaca Scieki z terenu szkoty oraz budynkéw mieszkalnych kadry nauczycielskiej.
Jedynie miasto Zbgszynek posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej czeSciowo potaczonej kolektorem
odptywowym z kanalizacjg deszczowg. Miasto podzielone jest na dwie zlewnie. Jedna obejmuje
potnocnowschodnia czgSC miasta i zawarta jest migdzy ulicami PCK-Wojska Polskiego i
Poznanska, Scieki z tej zlewni ptyng w kierunku starej oczyszczalni Sciekow. Scieki przeptywaja
przez osadnik dwukomorowy i dalej wptywa-jg do kolektora ogdlnosptawnego biegnacego
wzdtuz toréow PKP. Druga zlewnia obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ miasta, Scieki z tej
czeSci miasta, wplywajg do przepompowni Sciekéw zlokalizowanej przy zbiegu ulic
Kosieczynskiej i Wojska Polskiego, skad przepompowywane sg do stawu $ciekowego potozonego
na zachdd od wsi Kosieczyn. Teren PKP podzielony jest réwniez na dwie zlewnie. Zlewnia
pierwsza obejmuje tereny potnocno- wschodnie, Scieki z tej zlewni odprowadzane sg do
osadnika pionowego (ktory na zty stan techniczny nie spetnia swojej funkcji), i dalej do rowdw
melioracyjnych. Zlewnia druga obejmuije tereny potudniowo- zachodnie. Kanat zbierajgcy Scieki
z tej zlewni biegnie przez tereny PKP do przepompowni zlokalizowanej przy zbiegu ulic
Kosieczynskiej i Wojska Polskiego. Sie¢ kanalizacji wykonana jest z rur kamionkowych w zakresie
$rednic ££150-400mm. Studzienki s3 wykonane w wiekszosci z kregéw betonowych z pokrywami

zeliwnymi typu ciezkiego.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Zbaszynek znajdujg sie dwa wysypiska komunalne. Majg one byc

eksploatowane do roku 2002, a nastepnie planowana jest ich rekultywacja. Obydwa wysypiska

majg wydane pozwolenia na eksploatacje przez Urzad Wojewddzki w Zielonej Gorze, ustalone

sg rowniez strefy ochrony sanitarnej. Sg to wysypiska w:

— Kosieczynie: powierzchnia wysypiska 1.16ha, pojemnos¢ pierwotna 66.96tys m3, pierwotny
charakter gruntu wyrobisko poeksploatacyjne (surowcow mineralnych, piasku i zwiru).
Kierunek rekultywacji lesny. Strefa bezposredniej ochrony sanitarnej w granicach
ogrodzenia. Strefa posredniej ochrony sanitarnej teren o promieniu 500m od $rodka
wysypiska.

—  Krecku: Powierzchnia wysypiska 0.4089ha, pojemnos$¢ pierwotna 3678 m3, pierwotny
charakter gruntu wyrobisko poeksploatacyjne, kierunek rekultywacji rolniczy. Strefa
bezposredniej ochrony sanitarnej w granicach wyrobiska. Strefa po-Sredniej ochrony
sanitarnej teren o promieniu 150m od $rodka wysypiska.

Zaopatrzenie w gaz
Na teren gminy Zbaszynek, gaz ziemny zaazotowany GZ-41 zostat doprowadzony gazociggiem
przesylowym wykonanym z rur PE-HD o $rednicach 160 i 225mm. Gtéwnym zrédtem zasilania
gminy jest gazocigg wysokiego cisnienia Dn150 Rakoniewice-Sulechow. Miejscowosci gminy
zaopatrywane s W gaz z gazociggu S$redniego cisnienia, ktéry bierze swdj poczatek
od zlokalizowanego na terenie miasta Zbgszynek gazociggu Sredniego ci$nienia tgczacego stacje
redukcyjno-pomiarowg I stopnia ze stacjg redukcyjno-pomiarowg II stopnia. Wybudowany

w 1993r. gazocigg na trasie Zbgszyn- Nadnia-Zbaszynek, zapewnit dostawe gazu dla miasta

Zbaszynek oraz pozostatych miejscowosci gminy: Chlastawa, Kosieczyn, Dabréwka

Wielkopolska, Rogoziniec, Krecko. Sie¢ gazowa rozprowadzona po terenie gminy instalacjg

$redniego ci$nienia z rur PE-HD. Gaz stosowany jest do celéw komunalno-bytowych

mieszkancow oraz celow grzewczych.
Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu cieptowniczego, lokalne kottownie

posiadaty jedynie wieksze zaktady i gospodarstwa rolne z ktorych zasilane byty obiekty

zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. Budynki indywidualne ogrzewane sg systemem
lokalnym, gtéwnie poprzez ogrzewanie piecami lub indywidualny system centralnego
ogrzewania. Na terenie miasta Zbaszynek znajduje sie jedna wieksza kottownia zaopatrujaca

w ciepto mieszkancow rejonu ulic: Topolowa, Mata, Dtuga, Krdtka, czeS¢ Wojska Polskiego,

Sportowa. Pozostali mieszkancy miasta zaopatrujg sie w ciepto z wtasnych kottowni lokalnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Miasto i gmina zasilane jest w energie elektryczng dwoma liniami napowietrznymi wysokiego

napiecia 110kV z GPZ w Nowym Tomyslu i Swiebodzinie. Zbiegajg sie one w GPZ 110/15kV
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~Zbaszynek” usytuowanym w pétnocnej czesci miasta. Stan jego wyposazenia pozwala
na pokrycie potrzeb mocy z catego analizowanego terenu.
Gtéwnymi odbiorcami energii elektrycznej sg obiekty produkcyjne na terenie gminy i miasta oraz
PKP. Z rozdzielni GPZ ,Zbaszynek” wyprowadzone s napowietrzne kablowe linie 15 kV
w kierunku Zbaszynia (dwie), Trzciela, Chociszewa, Szczanca, Bronikowa, PKP(dwie), Brudzewa.
Z rozdzielni GPZ ,Zbaszynek” wyprowadzone sg napowietrzne i kablowe linie 15kV zasilajgce
stacje transformatorowe 15/0,4kV. Rozmieszczone one sg w Zbgszynku 15 szt. Dgbrowce
Wielkopolskiej 7 szt. Kosieczynie 5 szt. Rogozincu 3 szt. Chlastawie i Stradzewie po 2 szt. oraz
w Bronikowie, Boleniu, Depocie, Samsonkach, Krecku, Winnicy, Nowym Goscincu po 1 szt.
Infrastruktura energetyczna SN i NN jest dobrze rozwinieta, zapewniona jest ciggta dostawa
energii elektrycznej do odbiorcow pokrywajgc zapotrzebowanie szczytowe.
Na terenie gminy nie znajdujg sie farmy wiatrowe ani farmy solarne jako Zrédto energii
elektroenergetycznej.

Telekomunikacja
Miasto i gmina dysponuje w petni zmodernizowanym systemem fgcznosci. W Zbaszynku istnieje
centrala o nowoczesnym module cyfrowym o pojemnosci 1000MN, a w Dgbrowce Wielkopolskiej
o pojemnosci 400MN. Ta pierwsza centrala wspotpracuje z automatyczng centralg w Zbaszyniu.
Liczba przylgczonych abonentéw telefonicznych w 1998 roku wynosita 1369 co daje wskaznik
liczby telefonéw na 1000 mieszkancow 156,9. Abonenci dzieki nowoczesnemu wyposazeniu
central posiadajg automatyczny dostep do krajowej i miedzynarodowej sieci
telekomunikacyjnej. Ten stan nalezy uznac¢ za zadowalajgcy. W 1997 roku sie¢ telefoniczna w
54% byta skablowana. Na terenie gminy nie ma stacji bazowych telefonii komorkowej. Istnieje
mozliwos¢ korzystania z sieci przywotawczej ,,POLPAGER” poprzez wykorzystanie radiowych
nadajnikéw UKF.
Istniejg rowniez systemy radiotelefonicznej ftacznosci niepublicznej  (PKP,  Lasy
Panstwowe).Funkcjonujg trzy Urzedy Pocztowe w Zbgszynku, Dabréowce WIlkp i Rogozincu.

Komunikacja kotowa
W sieci komunikacji kotowej najwieksze znaczenie posiadajg autostrada A2 i drogi wojewddzkie
W ciggu miejscowosci:
a. Smardzewo — Zbgszyn (nr 302)
b. Babimost — Krecko (wiadukt nr 304),
Droga nr 302 przebiega przez wsie Krecko, Kosieczyn i Chlastawa.
Szczegdlnie w tych dwdch ostatnich wsiach nie sg spetnione wymogi techniczne wymagane dla
tego typu drogi ze wzgledu na zbyt mate szerokosci linii rozgraniczajacych, przewezenia jezdni,
ograniczenia widocznosci, ostre zakrety, kolizje funkcjonalne i ucigzliwosci dla mieszkancow wsi.
Droga posiada nawierzchnie utwardzong. Przez gmine i miasto przebiegajg drogi zaliczone do
kategorii powiatowych w ciggu miejsco-wosci:

Chociszewo-Rogoziniec-Dabréwka Wialkopolska-Zbgszyn (nr 49401),

Dabréwka Wielkopolska-Zbaszynek-Kosieczyn (nr 49407),

Chlastawa-Zbaszynek-Samsonki-Lutol Mokry (nr 49408),

Krecko-Kozminek (nr 49343),

Kosieczyn-Nowa Wies$ Zbgska (nr 49465),

Zbaszynek-Nowy Gosciniec-Bolen-Rogoziniec (nr 49430),

Lutol Mokry-Dabréwka Wielkopolska-Bolen-Szczaniec (nr 49341)

. Zbaszynek-Zbaszynek,

Nawierzchnie utwardzong posiadajg drogi nr 49401, 49407, 49408, (czeSciowo)

49343,49465,49430 (czesciowo) 49341 (czesciowo). Parametry techniczne zblizone dla tego

typu drdg posiadajg drogi nr 49401, 49407. Ucigzliwy dla uzytkownikéw drog jest przejazd przez

Dabrowke Wielkopolska, Rogoziniec gdzie obserwuje sie duze natezenie ruchu. Przejazd przez

pozostate miejscowosci tez powoduje znaczne ograniczenie szybkosci jazdy pojazdow.

Sie¢ komunikacji kotowej uzupetniajg drogi gminne przebiegajace w relacjach:

Kosieczyn — Podmokle Wielkie (nr 6006),

Kosieczyn — Nadnie (nr 6007),

Chlastawa — Nadnia (nr 6009),

Zbaszynek — Nowy Gosciniec ( nr ........ ),

Kosieczyn — PKP (nr 6005),

Zbaszynek - Bronikowo — Dgbrédwka Wielkopolska (nr 6003),

Dabréwka Wielkopolska — Bolen (nr 6002),

Se@mp a0 oW

@mpon oY

23

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 23



h. Rogoziniec — Trzciel (nr 6001).
Drogi te posiadajg nawierzchnie gruntowe. Pelnig role uzupetniajgcg gospodarcza
Wzdtuz pdétnocnej granicy usypany jest nasyp fragmentu autostrady A2 relacji Berlin-Poznan z
weztem drogowym w Nowym Tomyslu.
Na terenie miasta jest stacja benzynowa. Na terenie gminy w Rogozincu pobudowana jest stacja
benzynowa aktualnie nieczynna.
Obstuge komunikacjg pasazerskg zapewnia PKS ktory zatrzymuje sie na przystankach w
miejscowosciach Zbagszynek, Stradzewo, Krecko, Kosieczyn, Chlastawa, Samsoniki, Dabréwka
Wielkopolska, Rogoziniec.
Komunikacja kolejowa )
Sie¢ komunikacji kotowej tworzg cztery szlaki w kierunku na Zbgszyn, Swiebodzin, Babimost,
Migdzyrzecz, ktdre zbiegajq sig w Zbaszynku. Znaczenie migdzynarodowe posiada linia kolejowa
Zbaszyn-Swiebodzin. Pozostate petnia role potaczen regionalnych. Spada znaczenie potgczenia
w kierunku na Miedzyrzecz. Tylko tory w kierunku Miedzyrzecza nie sg zelektryfikowane. Wezet
kolejowy w Zbaszynku petni role stacji osobowej, oraz zaplecza technicznego dla obstugi
trakcyjnej i wagonowej oraz utrzymania urzadzen technicznych dla przewozéw PKP. Stacja
kolejowa znajduje sie jedynie w Zbaszynku. We wsiach Rogoziniec, Dgbrowka Wielkopolska
wystepujg przystanki kolejowe. Na rozwdj miasta szczegolny wpltyw miata stacja kolejowa.
Pozostate dwa przystanki nie powodujg rozwoju gminy. Gmine przecina na kierunku wschod-
zachod. nasyp kolejowy, o mocno zniszczonej koronie, pozbawiony toréw. Obiekt ten zostat
pobudowany i funkcjonowat kiedy nie byto jeszcze stacji kolejowej Zbaszynek.
Historia rozwoju kolei na terenie obecnej gminy zwigzana jest z budowa szlakow:
— Poznan - Berlin (Zbaszyn, Dabréwka WIkp, Swiebodzin) z odgatezieniem z Dabrdéwki
do Sulechowa w latach 1860-1879r.
— Dabréwka — Miedzyrzecz (jednotorowa) w latach 1880-1899,
— stacja kolejowa jako duzy wezet kolejowy z systemem rozjazddw,, podziemnych przejsc,
licznych wiaduktéw w 1920 r.
Teren potozony jest przy drodze gminnej — ul. Zachodniej stanowigcej obwodnice Zbaszynka. Od
autostrady A2 teren oddalony jest o okoto 4 km. Od potudnia teren przylega do zamknietych terenéw
kolei, przez ktére prowadzi droga powiatowa. Droga wojewddzka potozona jest w linii prostej w
odlegtosci okoto 600 m od terenu objetego zmiang Studium. Zagospodarowanie przedmiotowego
obszaru powinno uwzglednia¢ zaréwno zachowanie odlegtosci od krawedzi jezdni drog jak i zapewnienie
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terendw, poprzez ograniczenie nowych zjazdéw i skrzyzowan z
obwodnicg Zbaszynka.
Dziatki objete zmiang Studium sgsiadujg z terenami uzbrojenia technicznego i mozliwa jest rozbudowa
tych sieci wraz z realizacjg przytaczy do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej.
Wymienione sieci przebiegajg bezposrednio przy granicach obszaru objetego zmiang Studium.
Gospodarowanie odpadami w gminie Zbgszynek odbywa sie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Zbaszynek.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO GOSPODARCZE

Demografia
Gmine na koniec 1999 roku zamieszkiwato 8665 0sob w tym w Zbgszynku 5283, Dabrowce
Wielkopolskiej 1175, Kosieczynie 903, Rogozincu 490, Krecku 315, Chlastawa 152, Bronikowie
107, Nowym Goscincu 68, Stradzewie 48, Depocie 42, Boleniu 37, Samsonkach 28, Krecku-
Winnicy 17. Na wsi zamieszkujg 3382 osoby.

Dane statystyczne dotyczace ludnosci miasta wskazujg na jego systematyczny wzrost 1938r-
1800 osdéb, 1945r-2100 oséb, 1960r-3000 osdéb, 1970r-3300 osob, 1980r-4100 osdéb, 1990r-
5100. W ostatnich latach obserwuje sie tendencje malejgca. Liczba ludnosci gminy w 1995 r.
wynosita 8723 osdb, w 1998r 8717, co przy wzroscie miasta wskazuje na zmniejszenie liczby

0s0b zamieszkujgcych wies. W ostatnich latach tj. 1995- 1999r, przyrost ludnosci utrzymuije sie
prawie na tym samym poziomie. Przyrost naturalny réwnowazony jest zgonami, a ruchy
migracyjne sg na niewielkg skale.

Rynek pracy
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Liczba podmiotéw gospodarczych w 1998r wynosita ogétem 539 w tym z udziatem kapitatu
zagranicznego. Obserwuje sie wzrost podmiotow sektora prywatnego. W 1995r byto ich 380,
w 1998r-525. Zmniejszyta sie ilos¢ podmiotdw sektora publicznego. W 1995r byto ich 17,
w 1998r-14. Gmina w 1997r w gospodarce narodowej dysponowata 2505 miejscami pracy.
Najwiecej oséb utrzymuje sie z pracy w transporcie tj. 1646 zatrudnionych. Mata liczba os6b bo
tylko 928 utrzymuje sie z rolnictwa. Male-je liczba oséb bezrobotnych. W 1993 roku wynosita
422 w 1995r-222, a w 1998 roku tylko 165. Wskaznik bezrobocia w 1998 wynosit 4,3% i jest
nizszy o 2,4% od poziomu $redniego w powiecie $wiebodzkim. Wzrasta budzet gminy tak po
stronie dochodéw jak i wydatkdbw. W 1995 roku dochody wynosity 4,1min z,
a w 1998 roku 8,1min z. Wydatki analogicznie wynosity 4,2mIn zt, w 1998 roku 8,1min zt.
Infrastruktura spoteczna
Na standard zycia mieszkancéw duzy wptyw ma sytuacja w zakresie infrastruktury spotecznej.
Oswiata
Oswiata aktualnie reprezentowana jest przez:
— gimnazjum w Zbaszynku (6 oddziatéw, 162 uczniéw),
-~ szkoly podstawowe w Zbaszynku (27 oddz, 620 ucznidéw), Dabrowce Wielkopolskiej (12
oddz, 229 uczniéw), Kosieczynie (3 oddz, 177 ucznidw),
— przedszkole w Zbgszynku (5 oddz, 120 dzieci), z filiami w Kosieczynie ( 1 odd, 25 dzieci),
Dabrowce Wielkopolskiej (2 oddz, 48 dzieci), Rogozincu (1 oddz, 28 dzieci), Krecku /1 oddz,
16 dzieci),
— oddzialy przedszkolne w Dabrowce Wielkopolskiej (1 oddz, 25 dzieci), Kosieczynie (1 oddz,
14 dzieci), Zbaszynku (2 oddz, 47 dzieci).
Do szkét podstawowych uczeszcza 1026 ucznidw, do przedszkoli 237 dzieci, do oddzia-tow
przedszkolnych 86 dzieci. W 1999r wprowadzono w zycie nowg strukture szkolnic-twa
podstawowego i ponadpodstawowego.
W Zbaszynku swoja siedzibe ma Zespot Szkét Technicznych na bazie Zespotu Szkdt Kolejowych
w ktérym uczy sie ucznidw. W Rogozincu istnieje Technikum Lesne ktore dysponuje 140
miejscami (8 izb lekcyjnych).
Zdrowie
Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Os$rodek Zdrowia w ktérym wydzierzawione
sg pomieszczenia dla prywatnych praktyk lekarskich oraz dwie apteki.
Do niedawna w Zbaszynku istniata jeszcze przychodnia PKP. Ma miejsce komunalizacja
o$rodkéw zdrowia i tworzone sa dogodne warunki dla pracy lekarzy rodzinnych i pielegniarek.
Kultura
Kulture w gminie reprezentujg: Osrodek Kultury, Sport i Rekreacji posiadajacy obiekty sportowe,
biblioteki w Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie, Zbaszynku, Patac w Dabrowce
Wielkopolskiej, Swietlice w Chlastawie, Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie, Krecku i
Rogozincu.
Istniejace placowki kulturalne zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow gminy i miasta.
Rekreacja turystyczne
Gmina nie dysponuje bazg noclegowa. Nie zostalty rowniez zarejestrowane obiekty
agroturystyczne. Potrzeby w zakresie rekreacji zaspokajania sg przez boiska sportowe
w Zbgszynku, Krecku, Kosieczynie, Dgbrowce Wielkopolskiej, Rogozincu i Chlastawie.
Mieszkalnictwo
Warunki zamieszkania w gminie w 1995r charakteryzowaty sie nastepujgcymi parametrami:
— 18,2mpn na osobe tym miasto 17,4,
3,71 0s6b na mieszkanie w tym miasto 3,54,
— 0,95 0s6b na izbe w tym miasto 0,92.
Zasoby mieszkaniowe w 1995 roku wynosity:
— 2286 mieszkan w tym miasto 1440,
— 8929 izb w tym miasto 5518.
Wskazniki sg zblizone do wartosci Srednich dawnego wojewodztwa zielonogdrskiego.
W ostatnich latach obserwuje sie znaczne obnizenie tempa realizacji programu mieszkaniowego.
Skromna ilo$¢ nowych mieszkan od 4-9 rocznie to realizacja budownictwa jednorodzinnego.
W latach 1994-1996 nie wybudowano Zzadnego mieszkania spotdzielczego, komunalnego
i zaktadowego.
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W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja zaklady duzego ryzyka
lub zaktady zwiekszonego ryzyka, ktore moglyby stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Teren opracowania potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a i b ustawy Prawo wodne. Na podstawie map zagrozenia powodziowego
ustalono réwniez, ze teren znajduje sie poza obszarem, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Ponadto, teren nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.

Na podstawie wydanych decyzji administracyjnych uznac nalezy, ze w najblizszym otoczeniu nie jest
planowana lokalizacja przedsiewzie¢, ktore mozna zaliczy¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

Bezposrednie  sgsiedztwo z  obwodnica  Zbagszynka  (ul.  Zachodnig) = spowodowato,
ze obszar objety zmiang Studium stat sie terenem atrakcyjnym dla zabudowy. Ponadto celem zmiany
Studium jest wyznaczenie nowego terenu pod dalszg rozbudowe struktury mieszkaniowej i ustugowej
Zbaszynka.

a) Wyniki analiz srodowiskowych:

Podstawowa analiza $rodowiskowa opisujgca stan i jakos¢ srodowiska gminy Zbaszynek oraz
przedstawiajgca ograniczenia i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan $rodowiskowych,
wykonana zostata w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym specjalnie dla potrzeb niniejszej
zmiany Studium. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i jakosci srodowiska zaimplementowane zostaty
m.in. w rozdziale 3, 7, 12 i 14 czesci I zmiany Studium, a wnioski wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego uwzgledniono w kierunkach zmiany Studium, zaréwno w czesci tekstowej,
jak i na zatgczniku graficznym.

b) Wyniki analiz spotecznych:

Jeszcze przed przystgpieniem do sporzadzania zmiany Studium prowadzono analizy wnioskow
ztozonych przez mieszkancow gminy Zbaszynek, dotyczacych zmiany polityki przestrzennej gminy
w wybranych jego fragmentach. Rowniez podczas catej procedury sporzadzania zmiany Studium
wptywaty zaréwno wnioski i postulaty, ktére byty szczegdtowo analizowane i cze$¢ z nich zostata
uwzgledniona w przedmiotowej zmianie Studium.

Ponadto szczegétowe analizy spoteczne dotyczace takich zagadnien spotecznych, jak: struktura
demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan o$wiaty i opieki zdrowotnej opisano ponizej w
niniejszym punkcie 8.

C) Wyniki analiz ekonomicznych:

Uchwatg nr XXXVII/66/2021 z dnia 27 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Zbgszynku uchwalita

budzet gminy na rok 2022.
Ustalono w nim dochody budzetu gminy Zbgszynek w wysokosci 61.584.709,81 zt, z tego:
- dochody biezgce w wysokosci 61.584.709,81 zt,
- dochody majgtkowe w wysokosci 7.708.421,00 zt.
Ustalono réwniez wydatki budzetu gminy w wysokosci 60.776.181,81 zt, z tego:
- wydatki biezace w wysokosci 48.344.516,75 z,
- wydatki majgtkowe w wysokosci 12.431.665,06 zt.
Z wydatkow o ktérych mowa powyzej przeznacza sie na :
- wydatki biezace jednostek budzetowych, kwote 35.759.231,36 zl, z czego:
= wydatki na wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane, stanowig kwote 21.451.473,73 z,
= wydatki zwigzane z realizacjg zadan statutowych jednostek budzetowych, stanowig kwote
14.307.757,63 z,
- wydatki na dotacje na zadania biezgce, kwote 4.600.062,68 z,
- wydatki na $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych, kwote 7.040.107,75 zt,
- wydatki na programy i projekty realizowane ze Srodkéw o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w fgcznej kwocie 345.114,96 zt,
- wyptaty z tytutu poreczen i gwarancji, kwote 200.000,00 zt,
wydatki na obstuge dtugu publicznego, kwote 400.000,00 zt.
Wydatk| budzetu obejmujg plan wydatkdw majatkowych na taczng kwote 12.431.665,06 zt,
w tym: wydatki na programy i projekty realizowane ze $rodkéw o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w facznej kwocie 165.240,00 zt.
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Réznica pomiedzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zt, stanowi planowang nadwyzke

budzetu z przeznaczeniem na sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu kredytdw i pozyczek.

Réznica pomiedzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zt, stanowi planowang nadwyzke

budzetu z przeznaczeniem na sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu kredytdw i pozyczek.

Ustala sie rozchody budzetu z tytutu sptaty otrzymanych kredytéw i pozyczek, w kwocie 2.685.397,00

zt. Ustala sie limit zobowigzan z tytutu zacigganych kredytdw i pozyczek sfinansowanie przejsciowego

deficytu, w kwocie 4.000.000,00 zt.

W budzecie utworzono rezerwy:

- rezerwe 0golng, w wysokosci 200.000,00 zt,

- rezerwe celowg na realizacie zadan wiasnych z zakresu zarzadzania kryzysowego,
w wysokosci 160.000,00 zt.

Ustalono dotacje udzielane z budzetu gminy podmiotom nalezagcym i nie nalezgcym
do sektora finanséw publicznych.
Ustalono:

— dochody z opfat z tytutu zezwolen na sprzedaz napojéw alkoholowych w kwocie 220.000,00 zt oraz
z czesci optaty za zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych w obrocie hurtowym w kwocie
30.000,00 z,

— wydatki na realizacje zadan okreSlonych w Programie Profilaktyki i Rozwigzywania Problemoéw
Alkoholowych w kwocie 225.000,00 zt,

— wydatki na realizacje zadan okreSlonych w Programie Przeciwdziatania Narkomanii,
w kwocie 25.000,00 zi.

Ustalono plan dochodéw w kwocie 30.000,00 zt z tytulu optat i kar za korzystanie

ze $rodowiska oraz plan wydatkdw w wysokosci 30.000,00 zt, na realizacje zadan z zakresu ochrony

$rodowiska.

Ustalono plan dochodéw w kwocie 2.688.000,00 zt z tytutu optat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi oraz plan wydatkéw w kwocie 3.093.611,26 zt na pokrycie kosztéw funkcjonowania

systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Ustalono dochody na kwote 6 655 451,00 zt i wydatki na kwote 6 655 451,00 zt zwigzane

z realizacjg zadan z zakresu administracji rzgdowej oraz innych zadan zleconych odrebnymi ustawami.

Ustalono dochody i wydatki zwigzane z realizacjg zadan wykonywanych na podstawie porozumien

miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego na kwote 141.486 zt.

Ustalono wydatki budzetu, obejmujace zadania jednostek pomocniczych gminy, realizowane w ramach

funduszu soteckiego na kwote 236.297,29 zt.

Burmistrz zostat upowazniony do:

- zaciggania kredytow i pozyczek na pokrycie wystepujgcego w ciggu roku przejsciowego deficytu
budzetu do wysokosci 4.000.000,00 zt.,

- samodzielnego zaciggania zobowigzan do wysokosci 3.500.000,00 zt.,

— udzielania w roku budzetowym poreczen i gwarancji, do kwoty 200.000,00 zt.,

— do dokonywania zmian wydatkéw na wynagrodzenia ze stosunku pracy i wydatkdw majatkowych,
Z wytgczeniem przeniesien wydatkow miedzy dziatami,

— przekazania upowaznien kierownikom jednostek budzetowych gminy do dokonywania zmian w
planie wydatkow jednostki w ramach tego samego rozdziatu klasyfikacji budzetowej, za wyjatkiem
wydatkéw na wynagrodzenia i pochodne oraz wydatkéw majgtkowych,

- lokowania wolnych $rodkéw budzetowych na rachunkach bankowych w innych bankach niz bank
prowadzacy obstuge budzetu gminy,

- przekazania uprawnien kierownikom jednostek budzetowych gminy do zaciggania zobowigzan z
tytutu umdw, ktdérych realizacja w roku budzetowym i w latach nastepnych jest niezbedna dla
zapewnienia ciggtosci dziatania jednostki i z ktdrych termin ptatnosci wykracza poza rok budzetowy,

- dokonywania zmian w planie dochoddw i wydatkéw zwigzanych ze:
= zmiang kwot lub uzyskaniem ptatnosci przekazywanych z budzetu srodkéw europejskich, o ile

zmiany te nie pogorsza wyniku budzetu,
* zmianami w realizacji przedsiewziecia finansowanego z udziatem $rodkéw europejskich albo
srodkdéw, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 3, o ile zmiany te nie pogorszg wyniku budzetu,
= zwrotem ptatnosci otrzymanych z budzetu Srodkéw europejskich.
Zadtuzenie Gminy Zbaszynek w kolejnych latach budzetowych przedstawiajg ponizsze tabele.
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Tabela 1: Prognoza limitu zadtuzenia na lata 2021 - 2032 (wzdr z art. 243)

Wskaznik Maksymalny dopuszczalny poziom |Stopien spetnienia
(R+0)/D splaty zobowigzan (prawa strona | relacji
(z uwzglednie- ] wzoru),
Lata niem spiaty Srednia z art. 243 | Srednia z art.
objete zobowigzan ufp z 243 ufp z
WPF zwigzku uwzglednieniem | uwzglednieniem
wspottworzonego | wylaczen (plan 3 wylaczen (3-2) (4-2)
przez j.s.t. - lewa kw.) (wykonanie)
czes¢ wzoru)
2022 7,37% 17,67% 19,82% 10,30% 12,45%
2023 7,96% 16,86% 19,01% 8,90% 11,05%
2024 7,64% 15,69% 17,84% 8,05% 10,20%
2025 6,00% 14,92% 17,07% 8,92% 11,07%
2026 5,29% 12,76% 14,77% 7,47% 9,48%
2027 5,04% 11,65% 13,66% 6,61% 8,62%
2028 4,14% 10,81% 12,82% 6,67% 8,68%
2029 3,94% 11,95% 11,95% 8,01% 8,01%
2030 3,49% 12,27% 12,27% 8,78% 8,78%
2031 3,14% 12,14% 12,14% 9,00% 9,00%
2032 1,54% 12,05% 12,05% 10,51% 10,51%

Zrodto: Wieloletnia prognoza finansowa.

Tabela 2: Harmonogram sptat i obstugi zadtuzenia w latach 2021-2032

Rok | Zadluzenie - Saldo | Przychody z tytulu Splata Zadtuzenie - Saldo
wyjsciowe kredytow i pozyczek | zadluzenia koncowe
badz innych zobow.
diugoterm.

2021 26.571.015,67 z 0,00 zt 2.105.996,19 z 24.465.019,48 zt
2022 24.465.019,48z4 0,00 z 2.685.397,00 zt 21.779.622,48 z
2023 21.779.622,48 zt 0,00 zt 3.185.397,00 zt 18.594.225,48 zt
2024 18.594.225,48 zt 0,00 zt 3.185.399,00 zt 15.408.826,48 zt
2025 15.408.826,48 z 0,00 z 2.526.554,48 zt 12.882.272,00 zt
2026 12.882.272,00 zt 0,00 zt 2.298.104,00 zt 10.584.168,00 zt
2027 10.584.168,00 z 0,00 zt 2.298.168,00 zt 8.286.000,00 zt
2028 8.286.000,00 zt 0,00 zt 1.957.000,00 zt 6.329.000,00 zt
2029 6.329.000,00 z 0,00 zt 1.957.000,00 zt 4.372.000,00 zt
2030 4.372.000,00 z 0,00 zt 1.807.000,00 zt 2.565.000,00 zt
2031 2.565.000,00 z 0,00 zt 1.707.000,00 zt 858.000,00 zt
2032 858.000,00 zt 0,00 zt 858.000,00 z

Zrodto: Wieloletnia prognoza finansowa.
Zadtuzenie na przedstawionym poziomie w petni pozwala realizowaé zadania ustawowe Gminy.

Analiza SWOT:
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Ponizej przedstawiono wyniki poszczegdlnych analiz w formie analizy SWOT, ktdra jest jedng z
najlepszych metod okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Pozwala ona na okreslenie silnych i
stabych stron gminy ($rodowiska, dziedzin zycia spotecznego i gospodarczego) oraz wynikajgcych z jego
potencjatu i czynnikéw zewnetrznych szans i zagrozen mogacych mie¢ wptyw na rozwoj.

Tabela 3: Analiza SWOT

SILNE STRONY (ATUTY) | StABE STRONY/PROBLEMY
Polozenie, ogolne warunki zycia
- Potozenie gminy na szlaku autostrady A2, | - Duzy udziat terendw rolniczych
drogi wojewddzkiej nr 302 oraz drdg - Brak terendw inwestycyjnych
powiatowych - Konieczno$¢ pracy i nauki wielu oséb poza
- Wezet kolejowy Zbgszynek terenem gminy
- Teren rowninny - Brak wystarczajgcej ilosci lokali
- Brak terenéw narazonych na mieszkalnych
niebezpieczenstwo powodzi, brak osuwisk | -  Zty standard mieszkaniowy i trudno$¢ w
- Brak zaktaddéw wysokiego ryzyka utrzymaniu/rozbudowie kubatur
wystgpienia powaznych awarii potozonych

w ramach strefy konserwatorskiej

Zagospodarowanie przestrzenne

- Realizacja zatozen planistycznych jest - Zbyt mate pokrycie mpzp
szybka - Rozproszenie zabudowy przez dzw
- Ustugi jako dominujacy rynek zatrudnienia | -  Brak czytelnego okreSlenia przeznaczenia
terendw

- Ograniczenia konserwatorskie

- Deficyt terenéw pod aktywizacje
gospodarcza

- Brak ustug podstawowych poprawiajgcych
komfort zycia mieszkancow: bary,
restauracje, kluby sportowe, pracownie

- Zaniedbana promocja turystyki historyczno-
rekreacyjnej

Drogi i komunikacja

- Dobre powigzania komunikacyjne - Staby stan czesci drég

- Blisko$¢ lotniska w Babimoscie - Mato Sciezek rowerowych

- Coraz lepszy jest stan drog gminnych - Coraz mniejsza skala komunikacji

- Wybudowano chodniki i $ciezki rowerowe publicznej

- Budowa obwodnicy Zbgszynka jest - Brak terendw pod inwestycje przy
realizowana gtéwnych ciggach komunikacyjnych

- Wzrost liczby samochodow

Infrastruktura techniczna, czystos¢, srodowisko

- Dostepnos¢ do sieci wodociggowej - Problem niskiej emisji (w niektorych
- Skanalizowanie terendow przy gtéwnych miejscach)
ciggach komunikacyjnych - Brak kanalizacji na czesci terenu gminy
- Realizacja gazociggow - Brak jezior i rzek
- Swiattowdd w realizacji - Nie wszedzie dobry zasieg do sieci

komérkowej i internetu
- Niewielka ilo$¢ publicznych terendw zieleni

urzadzonej
Oswiata
- Rozbudowana struktura oswiaty - Sale gimnastyczne
- Wystarczajgca ilo$¢ szkot podstawowych i - Szkoty ponadpodstawowe gtéwnie poza
miejsc w tych szkotach dla uczniow gming, problem dojazddéw (jest dojazd
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tylko

z wiekszych miejscowosci)

Potrzeba budowy przedszkoli, ztobkdw,
szkdt niepublicznych

Kultura, rozrywka

dla dzieci i mtodziezy)
- Biblioteka
- Swietlice $rodowiskowe
- Program dla seniorow

- Znaczacy GOK i szeroka oferta (szczegdlnie

Niedostateczne wykorzystanie Swietlic
wiejskich
Brak imprez masowych

Sport, rekreacja

- Wystepuja boiska, orliki

Mato terendw rekreacyjnych

Boiska sg niewystarczajgco uzbrojone
Konieczno$¢ tworzenie nowych mozliwosci
dla rozwoju kultury i turystyki
Konieczno$¢ poprawy stanu ekologicznego
gminy — brak terenéw zieleni urzgdzonej

Zdrowie, pomoc spoteczna

- Znajdujg sie apteki

- Znajdujg sie osrodki zdrowia (Zbaszynek)

Brak lekarzy specjalistéw

Bezpieczenstwo

- Jednostka Policji na terenie gminy
- Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
na terenie gminy

Brak rozwinietej sieci monitoringu na
terenach publicznych przestrzeni

Gospodarka

- Znaczny udziat prywatnych podmiotéw
gospodarczych

- Gmina stosuje ulgi dla podmiotow
gospodarczych

- Coraz wiekszy odsetek duzych
gospodarstw (wieksza efektywnos¢)

Dominacja rolnictwa, ktére blokuje rozwdj
dziatalnosci gospodarczej

Brak duzych zaktaddw przemystu rolno-
spozywczegdo i przetwdrczego

Brak terendw inwestycyjnych od gminy
Rozwoj $redniego i matego biznesu
Konieczno$¢ wspierania budownictwa jako
nosnika pobudzenia gospodarczego,
Niedostateczny rozwoj agroturystyki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Strategii rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 roku

d) Prognoza demograficzna
Struktura demograficzna gminy Zbaszynek
Liczba

ludnoéci  faktycznie zamieszkatej w gminie Zbaszynek na dzien 31 grudnia

2021 r., wynosita 8288 osob. Liczbe ludnosci w ostatnich 10 latach, wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania na dzien 31 grudnia, przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4: Liczba ludnosci gminy Zbaszynek

Rok Liczba Liczba kobiet Liczba mezczyzn
mieszkancow
2011 8371 4293 4078
2012 8366 4276 4090
2013 8387 4296 4091
2014 8313 4198 4115
2015 8382 4264 4118
2016 8360 4244 4116
2017 8351 4252 4099
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2018 8315 4230 4085
2019 8353 4245 4108
2020 8273 4208 4065
2021 8288 4207 4081

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

W analizowanym okresie liczba ludnosci systematycznie ulegata zmnigjszeniu, jednakze spadek ten w
ostatnich latach stabilizowat sie. Dane te stanowig wynik malejgcego przyrostu naturalnego. Na terenie
gminy, podobnie jak w catym powiecie i wojewddztwie liczebnie przewazajg kobiety.

Na liczbe mieszkancow gminy zasadniczy wptyw majg urodzenia i zgony, czyli
tzw. ruch naturalny ludnosci przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela 5: Ruch naturalny ludnosci gminy Zbgszynek

Rok Liczba urodzen Liczba zgonow
2011 89 74
2012 105 74
2013 109 74
2014 85 70
2015 92 72
2016 96 71
2017 86 82
2018 79 105
2019 82 87
2020 70 117
2021 86 106

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

Gmine cechuje przewaga liczby zgondw nad liczbg urodzen, co przektada sie na ujemny przyrost
naturalny.

Na przyrost naturalny naktadajg sie réwniez emigracje ludnosci, majgce wptyw
na faktyczng liczbe mieszkancéw gminy. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze liczba urodzen praktycznie
na poczatku i na koncu dziesieciolecia zostata na tym samym poziomie. Wzrosta natomiast liczba
Zgonow,

Ponadto, oprocz ogdlnej liczby ludnosci, wazng cechg struktury demograficznej
jest podziat na grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne,
tj. wiek produkcyjny oraz nieprodukcyjny. Podziat na grupy ekonomiczne w gminie Zbaszynek
w ostatnich latach przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6: Podziat na grupy ekonomiczne ludnosci gminy Zbaszynek

Rok Wiek Wiek produkcyjny | Wiek poprodukcyjny
przedprodukcyjny | 19-60(65) lat powyzej 61(66) lat
0-18 lat

2011 1.902 5.496 973

2012 1.892 5.450 1.024

2013 1.902 5.405 1.080

2014 1.917 5.347 1.049

2015 1.937 5.244 1.201

2016 1.915 5.209 1.236

2017 1.883 5.197 1.271

2018 1.852 5.167 1.296

2019 1.929 5.077 1.347

2020 1.899 4.979 1.395

2021 1.927 4.931 1.430

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

Gmine Zbaszynek charakteryzuje stosunkowo wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym i
niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym. W analizowanym okresie systematycznie wzrastata
jednak liczebno$¢ oséb w wieku przedprodukcyjnym (do 18 lat). Ponadto, spadata liczebnos¢ osdb
w wieku produkcyjnym, natomiast rosta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym (od 66 lat dla mezczyzn
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i od 61 lat dla kobiet). Udziat osob w wieku produkcyjnym w latach 2011 - 2021 zwigzany byt
Z urodzeniami 0séb w tzw. wyzu demograficznym lat 80-tych ubiegtego wieku. Wskaznik udziatu oséb
w wieku produkcyjnym w ogdle ludnosci jest waznym czynnikiem wptywajgcym na rynek pracy.
Przy wzroscie gospodarczym pozwala to zaspokoi¢ potrzeby rozwoju, jednak w przypadku reces;ji
prowadzi do rosngcego bezrobocia i powstawania zjawisk patologicznych. Nalezy tez zauwazy¢, ze przy
utrzymaniu sie aktualnej tendencji przyrostu naturalnego, wskaznik udziatu ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Zbgszynek moze jednak ulec polepszeniu.

Analiza zjawisk i trenddbw demograficznych w gminie  Zbaszynek  wskazuje,
ze cechuje sie ona jednak wiasciwymi wskaznikami przyrostu naturalnego i migracji. Sumarycznie
w ostatnich latach liczba ludnosci wykazuje niewielkg tendencje wzrostowa, gtdownie ze wzgledu
na migracje, poniewaz ilo$¢ urodzen i zgondéw mozna uznac za stabilng. Migracja zwigzana jest gtéwnie
z podjeciem pracy w zaktadzie IKEA, ktdrego zapotrzebowania na nowych pracownikdw rosng w zwigzku
Z ciggta rozbudowg zaktadu. Catos¢ procesow klasyfikuje sie jako pozytywne zjawiska demograficzne,
poréwnujgc ze skalg catego kraju, a na pewno powiatu. Nowym zjawiskiem w skali gminy bedzie
starzenie sie ludnosci, zwigzane z przechodzeniem na emeryture kolejnych rocznikdéw powojennego
wyzu demograficznego.

Prognoza demograficzna nie uwzglednia migracji na obszarach funkcjonalnych
w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
gdyz aktualna Strategia dla gminy Zbgszynek powstata przed zmianami ustawowymi i nie uwzglednia
obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych. Natomiast w zakresie
przedmiotowej zmiany Studium odzwierciedleniem obszaréw funkcjonalnych sg wskazane w dalszej
czesci kierunki rozwoju dla przedmiotowego terenu.

Prognoza demograficzna dla gminy Zbgszynek do roku 2051

Biorgc pod uwage prognozy demograficzne sporzadzone przez Gtéwny Urzad Statystyczny
dla powiatu $wiebodzinskiego, liczba ludnosci w powiecie bedzie minimalnie spada¢ i w roku 2050
osiggnie liczebnos¢ 47.835 0sob.

Prognozujgc liczbe ludnosci gminy Zbaszynek w perspektywie najblizszych 30 lat
tj. do roku 2051, wzieto pod uwage przede wszystkim zmiane liczby ludnosci w gminie w ostatnich
10 latach oraz prognoze demograficzng dla powiatu $wiebodzinskiego wykonang przez GUS.

Do 2021 r. liczba ludnosci minimalnie ulegata zmniejszeniu. Byty to wyniki malejgcego przyrostu
naturalnego i malejacego salda migracji. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze od roku 2011 do chwili obecnej
nastepuje sukcesywny spadek liczby ludnosci z 8371 do 8288 osdb, czyli o 83 osoby, tj. o okoto -1%.
Przyjmujac dalszy sukcesywny spadek liczby ludnosci gminy, wynikajacy z ww. danych tj. o -0,1%
mieszkancow rocznie, mozna prognozowac, iz w perspektywie 30 lat liczba ludnosci gminy Zbgszynek
zmniejszy sie o okoto -3%. Wynika z tego, ze w 2051 r. gmine Zbgszynek zamieszkiwatoby okoto 8039
osoby.

Z przedstawionej powyzej prognozy demograficznej dla gminy Zbagszynek wynika natomiast,
ze do 2051 r. nastgpi w nich spadek ludnosci o okoto 3%.

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Zbagszynek na najblizsze 30 lat, nalezy wzig¢ jednak rowniez
pod uwage wzrost poziomu zycia (mieszkancy Zbaszynka oraz terendw wiejskich ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci rozbudowy swoich budynkdéw zlokalizowanych na terenach z ograniczeniami
konserwatorskimi wyrazaja silng che¢ przeprowadzenia sie do nowych domoéw) jako czynnik
determinujgcy przyptyw ludnosci do miasta z pobliskich miast i wsi, silny rozw6j duzych przedsiebiorstw
w gminie i zwiekszenie miejsc pracy (nieustannie rozwijajacy sie zaktad IKEA na szerokg skale poszukuje
nowych pracownikéw) a takze zmniejszenie stopy bezrobocia (w ciggu ostatnich 10 lat spadto ono z 122
na 62 osoby i osiggneto poziom bezrobocia pozadanego dla gospodarki — 1,2%) a takze nalezy wzigé
pod uwage rzagdowe i samorzadowe inicjatywy prorodzinne zmierzajgce m.in. do zwiekszenia dzietnosci.
Pod uwage nalezy wzig¢ réwniez fakt,iz na strukture demograficzng ostatnich lat wptyw miata pandemia
Covid-19, ktora wyraznie zaznaczyta sie wysokg $miertelnoscig osob w latach 2020 i 2021.

Analizujgc liczbe mieszkancdw sprzed pandemii Covid-19 zauwazy¢ nalezy, ze liczba
mieszkancow oscylowata na tym samym poziomie. Dodatkowo uwzgledniajgc dane, ktore przedstawia
piramida wieku, zauwazy¢ nalezy, ze spoteczenstwo gminy, mimo iz sktada sie z ludnosci w wieku
dojrzatym, to jednak nieznacznie odmtodniato.

Ostatecznie przyjeto zatem, ze w 2051 r. liczba ludnosci gminy Zbgszynek zwiekszy sie 0 5% i
wynosi¢ bedzie 8.702 mieszkancéw, tj. o 414 mieszkancéw w skali 30 lat (13,8 mieszkanca na rok).

€) Mozliwosci finansowania przez gmine Zbaszynek wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej i spofecznej, stuzacych realizacji zadar witasnych gminy.
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Ze wzgledu na zachowang dyscypline budzetowg, ktérg potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Zbaszynek na poszczegdlne lata oraz mozliwos$¢ pozyskania czesci Srodkéw
istniejg mozliwosci finansowe realizacji ustalen niniejszej zmiany Studium w przypadku ewentualnego
wykupu terendw pod rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej.

Gmina Zbaszynek wspiera nowe inwestycje m.in. poprzez zwalniania z podatku
od nieruchomosci przedsiebiorcdw tworzacych nowe inwestycje i nowe miejsca pracy
na terenie Gminy Zbaszynek w ramach pomocy de minimi (Uchwata nr XVII/18/2016 Rady Miejskiej w
Zbaszynku z dnia 31 marca 2016 r.). Zwolnienia dotyczg gruntéw, budynkéw lub ich czesci oraz budowli
zwigzanych z nowa inwestycjg i utworzeniem nowych miejsc pracy, stanowigcych wtasnoS¢ lub
znajdujace sie w uzytkowaniu wieczystym przedsiebiorcdw tworzgcych nowe miejsca pracy na terenie
Gminy Zbaszynek. Okres zwolnienia z podatku od nieruchomosci moze wynosi¢ do 5 lat. Zwolnienie
adresowane jest do nowych inwestoréw i przedsiebiorcoéw juz istniejgcych na terenie gminy Zbgszynek.
Ma ona stanowi¢ zachete ekonomiczng do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

Ponadto, podkresli¢ nalezy, ze w gminie zadbano o petne zwodociggowanie terendw inwestycyjnych

(z wyjatkiem pojedynczych gospodarstw). Znaczne naktady kierowane sg takze na rozwdj sieci

kanalizacyjnej. Wtadze gminy planujg dalszy rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej tworzac

wieloletni plan inwestycyjny, co pozwala na kierunkowe uzbrajanie odpowiednich terendw

i udostepnianie ich inwestorom. Ponadto nalezy podkresli¢, ze cele strategiczne rozwoju gminy zapisano

w ,Strategii rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 roku” oraz w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek”. Do celdw tych zaliczono przede wszystkim:

- rozwdj gazyfikacji,

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

- budowa stacji uzdatniania wody na przejetych terenach PKP od strony Chlastawy, modernizacja
istniejgcych hydroforni,

- realizacja programu ,Agroturystyka Zbaszynek — Europa” a w ramach niego projekt
i realizacja $ciezek rowerowych, promocja tras turystycznych Gminy i Regionu, promowanie sieci
wypoczynkowych domoéw rodzinnych, estetyka Gminy (ogrodnik miejski, pomniki przyrody, ciekawe
miejsca Gminy, zabytki, walory rekreacyjne i przyrodnicze),

- budowa obwodnicy Zbaszynka,

- przebudowa drég powiatowych i gminnych.

Inwestycje realizowane bedg zgodnie z harmonogramem zapisanym w wieloletnich programach

inwestycyjnych i realizowane w latach kolejnych.

Tereny objete ustaleniami zmiany Studium, ze wzgledu na lokalizacje przy granicach jednostek
osadniczych wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, przyczynig sie do wzrostu obcigzen
budzetowych wynikajgcych z koniecznosci realizacji nowych inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, jednakze fakt sprzyjajgcej lokalizacji, koszty te bedzie minimalizowat a zysk uzyskany przetozy
sie na wieloletnie wsparcie finansowe dla gminy z podatkéw i innych opfat.

Na uwage zastuguje fakt statego wzrostu wydatkdw na rozwdj sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej. Podkresli¢ nalezy tutaj planowane etapowanie tych prac.

Biorgc pod uwage wystarczajgcy ilos¢ szkdét podstawowych i przedszkoli oraz zatozenie ich
rozbudowy zaréwno obecnie, jak réwniez dla planowanej chtonnosci wyrazonej w liczbie ludnosci gminy
Zbaszynek, nalezy podkresli¢, ze potrzeby zwigzane z infrastrukturg spoteczng w gminie sg i bedg w
petni zaspokojone. Studium, cho¢ dopuszcza takg mozliwosc, to jednak nie zaktada obowigzku budowy
nowych publicznych szkét, przedszkoli. Dla rozwoju edukacji wskazana jest lokalizacja prywatnych
placdwek, ktére swoim programem edukacji umozliwig wybdr sposobu ksztatcenia dzieci. W gminie na
chwile obecng dziatajg trzy szkoty podstawowe, jedna szkota ponadpodstawowa i cztery przedszkola.

Na terenie gminy dziata jedna biblioteka oraz gminny placowki kulturalne (jeden os$rodek kultury
oraz cztery sale wiejskie). Ponadto, na terenie gminy znajduje sie jeden osrodek pomocy spotecznej
oraz jeden os$rodek wsparcia dla 0séb starszych. Gmina nie posiada osrodka dla 0s6b bezdomnych. W
gminie znajduje sie jeden osrodek zdrowia. Podstawowa opieka zdrowotna na terenie gminy realizowana
jest przez trzy praktyki lekarza rodzinnego, dwa gabinety Stomatologiczne, podstacje Pogotowia
Ratunkowego orz prywatne specjalistyczne praktyki lekarskie. Od 2022 r. opieke specjalistyczng
prowadzi Centrum Medyczne TOPMED w Sulechowie z filig w Zbgszynku przy ul. Dtugiej 1. Higiene
szkolng prowadzg dwie prywatne praktyki pielegniarskie kontraktujgce ustugi bezposrednio
w NFZ. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie cztery apteki.

Gmina posiada do$¢ dobry poziom rozwoju infrastruktury spotecznej, w szczegolnosci
sportowej, jednak dziedzina ta powinna sie w dalszym ciggu rozwijaé. Na terenie gminy m.in. znajduja
sie: trzy boiska pitkarskie, trzy orliki, jeden kort tenisowy, piec sal sportowych przyszkolnych, jeden
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stadion lekkoatletyki z bieznig i boiskiem oraz jedna hala sportowa. Przy Jeziorku w Chlastawie dziata
teren rekreacyjny.

Ze wzgledu na zachowang dyscypline budzetowg, ktdrg potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Zbaszynek na poszczegdlne lata, zamierzenia przedstawione
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbgszynek,
ktore okresla polityke przestrzenng gminy i nakresla kierunki jej rozwoju, sg mozliwe do zrealizowania.
Prognozowane wydatki majgtkowe na przyszte lata uwzgledniajg i zabezpieczajg S$rodki finansowe
na realizacje kontynuowanych zadan inwestycyjnych.

Ponadto, w celu obnizenia kosztéow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wzigc
pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére mogg umozliwi¢ przeprowadzenie
niektdrych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze stanowic¢ sposob realizacji
przedsiewziecia, jezeli przynosi to korzysci dla interesu publicznego przewazajgce w stosunku
do korzysci wynikajgcych z innych sposobdw realizacji tego przedsiewziecia.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie gruntami
W strukturze gruntéw miasta gminy , dominuje sektor gospodarki uspotecznionej tj. Skarbu
Panistwa, Agencji Whasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i Laséw Paistwowych ktére zajmujg 52,6%
terendw, w tym powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi 1430,0 ha, laséw 3216,0 ha. Grunty
wiasnosci komunalnej stanowig tylko 1,9 % powierzchni i gtdwnie wystepujg w Zbgszynku
w postaci obszaréw rozproszonych. Niewielkie obszary wystepuja w poszczegdlnych wsiach.
Rolnicy indywidualni gospodarujg na 4116ha. W gminie na koniec 1999 byto 361 gospodarstw
rolnych z tego w sotectwie Rogoziniec 55, Krecko 50, Kosieczyn 91, Dabréwka Wielkopolska
146, Chlastawa 19.
Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:
— o0d 1,0 do 2,0ha: 121 gospodarstw,

od 2,0 do 5,0ha: 74 gospodarstw,

— od 5,0 do 10,0ha: 49 gospodarstw,

— od 10,0 do 15,0ha: 40 gospodarstw,

powyzej 15,0ha: 77 gospodarstw.
Przejmowanie gruntow gospodarki uspotecznionej przez osoby prywatne nie wystepujg
na wieksza skale.
Najlepsza klase bonitacyjng majg grunty orne stanowigce wiasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa. Charakterystyczny jest duzy udziat procentowy wtasnosci prywatnej obszarow
zalesionych. Wynosi on 1490 ha co stanowi 15% powierzchni gminy.

Tereny objete zmiang Studium stanowig wiasnosé: prywatng, Gminy Zbgszynek oraz Skarbu Panstwa

(wykonawca prawa witasnosci - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa).

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

Szczegbtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

a) Maksymalne w skali gminy Zbgszynek zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i  spotecznych
oraz prognoze demograficzng dla gminy Zbgszynek w perspektywie nie dtuzej niz 30 lat, tj. do roku
2051, sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W tym celu przeanalizowano przecietng $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego
na jedng osobe oraz $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego. Jak wynika z danych GUS
w 2020 r. przecietna $rednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobe wyniosta
28,7 m?. Warto$¢ ta klasyfikuje nas na koficu europejskiej stawki. Warto zaznaczy¢, ze europejska
$rednia powierzchnia przypadajgca na jednego obywatela to ok. 40 m2. Srednia powierzchnia mieszkania
w budynkach jednorodzinnych wyniosta 133,8 m?, natomiast w budynkach wielorodzinnych — 53,1 m2,
Rozpatrujac przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania wedtug form budownictwa, najwieksze
mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (143,5 m?), najmniejsze w komunalnym (41,6
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m?). Z danych z 2019 roku opublikowanych przez GUS wynika, ze w ciggu 5 lat powierzchnia lokalu
mieszkalnego na jedng osobe wzrosta 0 2 m?, natomiast w ciggu dekady — o0 4 m?.

Analizujgc dane z poprzednich lat zauwazy¢ mozna, ze powieksza sie zardwno powierzchnia
uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobe, jak réwniez $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego. Jednak z danych Eurostatu wynika, ze 30 m? to zdecydowanie za mata powierzchnia, aby
zapewni¢ komfort zamieszkania. Na statystycznego mieszkanca Danii przypadajg 53 m? powierzchni
uzytkowej, Austrii — 52 m?, Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii — 35 m2. Na statystycznego Polaka przypada
nieco powyzej 25 m?. Biorgc powyzsze pod uwage, przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego na jedng osobe w gminie Zbagszynek, w perspektywie najblizszych
30 lat, powinna wnosi¢ okoto 40 m?.

Jak wynika z prognozy demograficznej w 2051 r. liczba ludnosci gminy Zbaszynek wzrosnie w

stosunku do roku 2021 o 5% i wynosi¢ bedzie 8702 mieszkancow. Przyjeto zatem, ze liczba ludnosci
bedzie wzrastac o 13,8 mieszkanca na rok.
Biorgc $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego na jedng osobe podawang przez GUS tj.
28,7 m?, obliczono, ze w 2021 r. ogdlna powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie
Zbaszynek wynosita 237.866 m?2. Zakfadajgc natomiast, zwiekszenie powierzchni uzytkowej mieszkania
na jedng osobe do 40 m?, przy jednoczesnym niewielkim wzroscie liczby ludnosci na tym samym
poziomie, szacuje sie, ze ogolna powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie Zbgszynek
wzrosng¢ powinna w 2051 r. do 348.080 m?, czyli zwiekszy sie o 110.214 m?2. Nastepnie przy
formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, wzieto pod uwage niepewnosé
procesdw rozwojowych, w zwigzku z czym zatozono dalsze zwiekszenie zapotrzebowania na nowa
zabudowe o 30%. Zatem maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wynosi¢ bedzie 143.278 m?2,

Szacujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg oraz
produkcyjng, kierowano sie przede wszystkim jednym z celdw strategicznych rozwoju gminy,
wynikajacych ze Strategii rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 roku, tj. rozwoj przemystu oraz $redniego
i matego biznesu a takze rozwdj handlu i ustug. Jak zapisano w strategii cel strategiczny - zapewnienie
mieszkancom Gminy jak najlepszego Srodowiska do zycia — odbywac sie bedzie poprzez rozwoj
przemystu oraz $redniego i matego biznesu a takze rozwdj handlu i ustug.

Rozwdj  gospodarczy jest podstawowym  sposobem  poprawy  warunkéow  zyciowych
i przeciwdziatania bezrobociu. Samorzad lokalny powinien podejmowac dziatania wspierajgce dziatalnos¢
gospodarczg. W pierwszej kolejnosci powinny one polegac na efektywnym planowaniu przestrzennym,
pozwalajgcym na przeznaczanie okreslonych terendw pod aktywnos$¢ gospodarczg, a nastepnie — w
miare mozliwosci finansowych — na uzbrajaniu posiadanych terendw pod réznego rodzaju inwestycje.
Duze znaczenie dla inwestoréow ma takze dobra obstuga ze strony urzedu gminy oraz wszelkie inne
dziatania, utatwiajgce prowadzenie biznesu, takie jak informacja i promocja gospodarcza, doradztwo,
czy ulgi podatkowe.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze od 1989 r. na terenie gminy Zbaszynek preznie rozwija sie
przedsiebiorczo$¢, czego dowodem jest stale wzrastajgca liczba podmiotdow gospodarczych wedtug
REGON. Na poczatku tego okresu w gminie Zbaszynek dziataty 7 przedsiebiorstwa, w roku 2001 juz 78
a w roku 2021 - 359 podmioty. Sektor prywatny stanowit znaczng wiekszos¢ dziatajgcych podmiotdw
gospodarczych, wsréd ktorych zdecydowang przewage majg osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc¢
gospodarczg. W 2021 r. na terenie gminy dziataty podmioty sektora prywatnego: spotki z udziatem
kapitatu zagranicznego, spoétki handlowe, spotdzielnie, a w sektorze publicznym: panstwowo-
samorzadowe jednostki prawa budzetowego oraz spotki handlowe. Mieszkacy gminy Zbaszynek
odchodza od rolnictwa i dziatalnosci w ramach jednostek budzetowych, by zatozy¢ wtasng dziatalnos¢
gospodarczg w sektorze ustug i produkgji.

Tabela 7: Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych w gminie Zbgszynek

ROK Liczba podmiotdw gospodarczych
1989 7

2001 78

2011 173

2012 183

2013 195

2014 208

2015 225
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2016 241
2017 259
2018 285
2019 307
2020 328
2021 359

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Zbaszynka

Ponadto, ogodlnie znana tendencja rozwojowa na $wiecie sugeruje, iz nalezy dazyc
do podjecia dziatan w zakresie tworzenia réznorodnej oferty nowych miejsc pracy przez uruchamianie
nowych terendw rozwojowych, gdyz to gtéwnie osoby w wieku produkcyjnym i mobilnym (18-44 lata)
sg grupg wybierajacg inne miasta jako miejsce zamieszkania, a czesto pracy. Dodatkowo juz
prowadzone podmiotowy gospodarcze bedg podlegac dalszemu rozwojowi a w zwigzku z tym potrzebne
beda kolejne przestrzenie, na ktdrych mozliwe bedzie rozwijanie tej gatezi gospodarki.

Na podstawie ostatnich dziesieciu lat zaktada sie zatem przyrost ilosci przedsiebiorstw
o 19 rocznie. Wynika z tego, ze w perspektywie 30 lat nastgpi wzrost o okoto 570 podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze analizujgc obecne
rozmieszczenie podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg trzeba zauwazy¢, ze poza firmami
jednoosobowymi zarejestrowanymi w miejscu zamieszkania (w ramach 30% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), znajdujg sie réwniez zaklady wytacznie ustugowo-produkcyjne
na dziatkach o takiej samej funkcji. Firmy takie rozmieszczone sg na terenie catej gminy, na dziatkach
o zroznicowanych powierzchniach, tj. od okoto 400 m? do kilkudziesieciu ha (obecnie dziata okoto
pietnastu firm, ktore zlokalizowane sg na dziatkach o powierzchni okoto 1 ha oraz okoto pieciu firm,
ktore zlokalizowane sg na dziatkach o powierzchni powyzej 5 ha). W zwigzku z powyzszym
do bilansu przyjeto, ze przecietna dziatka budowlana przeznaczona pod dziatalno$¢ ustugowa nie
powinna by¢ mniejsza niz 1500 m?, a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego na niej budynku
ustugowego okoto 500 m?, natomiast dziatka pod dziatalno$¢ produkcyjng nie mniejsza niz 3000 m?,
a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego na niej obiektu produkcyjnego okoto 1500 m2.

Jak wynika ze struktury pracujgcych wedtug rodzajow dziatalnosci w 2021 r. w rolnictwie, le$nictwie,
towiectwie i rybactwie pracowato 8,4%, w przemysle i budownictwie 30,7% a w ustugach 60,3%.

Na podstawie powyzszych danych i =zatozedn ustalono, ze maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe ustugowg w 2051 r. wynosi¢ bedzie 570 x 0,60 x 500 m? = 171.000 m?. Biorgc pod
uwage niepewnos$¢ procesow rozwojowych, otrzymang powierzchnie zwiekszono o 30%, co dato
ostateczng powierzchnie uzytkowg 222.300 m?2.

Na podstawie powyzszych danych i zatozen ustalono réwniez, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjng w 2051 r. wynosi¢ bedzie 570 x 0,30 x 1500 m? = 256.500 m?. Biorgc pod uwage
niepewno$¢ procesdw rozwojowych otrzymang powierzchnie zwiekszono o 30%, co dato ostateczng
powierzchnie uzytkowg 333.450 m?2.

b) Chfonnosc obszarow rozumiana jako mozliwosc lokalizacji nowej zabudowy:

Na zataczniku graficznym  do  niniejszego  opracowania, wyznaczono  obszary
0 w petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych. Analizie poddane zostaty
wszystkie miejscowosci gminy Zbagszynek. Granice obszardw zwartych, wyznaczono wytgcznie na
potrzeby bilansu, kierujgc sie: mozliwoscig kontynuacji rozpoczetego rozwoju inwestycyjnego na danym
obszarze, istniejaca lub projektowang infrastrukturg techniczng i drogowa. Decyzja o tym, co znajduje
sie w granicy wyznaczonego obszaru zwartej zabudowy jest subiektywna. Zatozono réwniez,
ze uruchomienie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z koniecznoscig realizacji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Wszystkie tereny wziete pod uwage, zostaty
potraktowane jako mozliwe do zagospodarowania i zainwestowania.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Zbgszynek w ramach obszaréw
o w petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych w pierwszej kolejnosci
wzieto pod uwage tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie w petni zagospodarowane, potozone w ramach
obszaréw o w petni zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych obecnie
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych obliczen obrazuje tabela
nr 8.

Wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe:
- tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa,
- tereny przewidziane pod zabudowe ustugowsa,
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- tereny przewidziane pod zabudowe produkcyjng.
W drugiej kolejnosci wzieto pod uwage wszystkie tereny, na ktdrych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, wykluczajgc przy tym te plany, ktére zostaty uchwalone na
obszarach o w petni zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych.

Ponizsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci, z podziatem na funkcje, terendw
potozonych w gminie Zbaszynek w ramach istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno -
przestrzennych, na terenach, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 8: Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w ramach obszaréw o w petni wyksztatconych
zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

Tereny Powie | Udziat % Szacun | Przewaza- | % Szacunkowa
- % w powierz- | kowa jaca liczba | powierz- | chtonnos$¢
rzchni | ogodlnej chni powier | kondygna | chni terenu
a (ha) | powierz- | zabudow | zchnia | cji uzytkow | wyrazona w

chni y zabudo ej powierzchni
gminy wy zabudow | uzytkowej
(m?) y/ zabudowy

budynku | (m?)

w

stosunku

do

powierz-

chni

zabudow

y

Zabudo- | 6,3 0,06 20 12.600 1,5 70 13.230

wa

mieszka

-niowa

Zabudo- | 12,2 0,13 30 36.600 1 80 29.280

wa

ustugow

a

Zabudo- | 2,8 0,03 40 11.200 1 80 8.960

wa

produ-

kcyjna

Zrédto: Opracowanie wiasne

Do oszacowania chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:

- dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni
catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70%
powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnadii,

- dla zabudowy ustugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 30% powierzchni
catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%
powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnadii,

- dla zabudowy produkcyjnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40% powierzchni
catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%
powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Zbaszynek w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego stanowig 15,6% powierzchni gminy tj. okoto 1464,9 ha. Na terenie
gminy obowigzuje 27 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W wyniku analizy
obliczono, ze tacznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod
zabudowe okoto 1.063.000 m?, tj. 106,3 ha, a reszta powierzchni dotyczy terendw wytgczonych
z zabudowy a takze terendw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje. Znaczna czes¢
tych terendw jest juz zainwestowana.
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W tym miejscu nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnie zabudowy w podziale na poszczegodlne funkcje
obarczone sg duzym btedem, poniewaz w wiekszosci plandw miejscowych funkcja zapisana jest
elastycznie np. P,U, MN/U, P/U. Biorac to pod uwage, ustandaryzowano i zagregowano poszczegolne
funkcje w nastepujacy sposdb:

- za funkcje mieszkaniowg przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: M, MN,
MW, MN/U, MU, MN,MW,

- za funkcje ustugowa przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
U, UR, UKS, US, RU, UP,

- za funkcje produkcyjng przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
P, S, B, PV, P/U, U/P, P/MN.

W przypadku funkcji tgczonych przyjeto réwny udziat kazdej z funkciji.

Ponadto przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa poszczegolnych funkcji stanowi¢ bedzie odpowiednio:

- dla funkcji mieszkaniowej — 70% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkgcji ustugowej — 80% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkcji produkcyjnej — 80% powierzchni catkowitej budynku.

Przyjeto réwniez liczbe kondygnacji, gdyz w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego wskazano gtdwnie wysoko$¢ zabudowy bez okreslania liczby kondygnaciji.

Ponadto warto$¢ procentu powierzchni zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego jest okreslona jako maksymalna. Warto$¢ ta w rzeczywistosci nie jest catkowicie

wykorzystywana.

Jak wynika natomiast ze zrealizowanych inwestycji budowlanych, najczesciej powierzchnia zabudowy

dla zabudowy mieszkaniowej nie przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy

ustugowej nie przekracza 30% a dla zabudowy produkcyjnej nie przekracza 40% powierzchni dziatki

budowlanej, stad w celu obliczenia realnej chtonnosci dla nowej zabudowy w podziale na poszczegdlne

funkcje, nie zas maksymalnej intensywnosci zabudowy dopuszczonej w planach miejscowych, przyjeto,

ze $rednia powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw mieszkaniowych wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenow ustugowych 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terendow produkcyjnych 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Tabela 9: Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych mpzp

Tereny Powierz | Udziat % Szacunkowa | Przewaza | % Szacunko-
zabudo- -chnia % w powierz- powierzchni | -jacailos¢ | powierz- | wa
wane (ha) ogolnej | chni a zabudowy | kondy- chni chtonnosc¢
powierz | zabudow | (m?2) gnacji uzytkowe | terenu
-chni y j wyrazona
gminy zabudow | w
Zbaszy- y/ powierzchn
nek budynku i uzytkowej
w stosu- zabudowy
nku do (m?)
powierz-
chni
zabudow
y
Zabudo- 23,6 0,25 20 47.200 1,5 70 49.560
wa
mieszkan
iowa
Zabudo- 15 0,16 30 45.000 1 80 36.000
wa
ustugowa
Zabudo- 47,9 0,50 40 191.600 1 80 153.280
wa
produ-
kcyjna

Zrédto: Opracowanie wiasne

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaﬁcc}w przyjeto przecietng Srednig
powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego na jedng osobe - 30 m2. Srednig powierzchnie uzytkowa
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budynku mieszkalnego przyjeto na poziomie 120 m2. Natomiast $rednig liczbe oséb na budynek
mieszkalny przyjeto 2,5 osoby.

Tabela 10: Szacunkowa ilos¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancéw, na terenach, dla ktérych
obowigzujg mpzp

Tereny Powierzchnia Szacunkowa Szacunkowa ilos¢ | Szacunkowa ilos¢
zabudowane (ha) chtonnos¢ terenu | nowych nowych
wyrazona w budynkow mieszkancow
powierzchni mieszkalnych,
uzytkowej przy zatozeniu
zabudowy (m?2) 2,50s./1
budynek
mieszkalny
Zabudowa 23,6 49.560 661 1.652
i mieszkaniowa
Zrodto: Opracowanie wiasne
C) Pordwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe

z chifonnosciami terenow w istniejacych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych gminy
oraz wynikajacych z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust. 5. pkt 4
ustawy opizp).
Przeprowadzone poréwnania okreslono na 30 lat a wyniki symulacji obrazujg ponizsze tabele.
Tabela 9: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe z

chtonnosciami terendw
Tereny zabudowane

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
(m?)

z podziatem na poszczegdlne funkcje
Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
mieszkaniowej ustlugowej

110.214 171.000

Tereny
produkcyjnej
256.500

zabudowy

Maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt
1 uopizp)

Tereny w ramach
istniejacych wyksztatconych

13.230 29.280 8.960

zwartych
funkcjonalno
przestrzennych

struktur

z

mozliwoscia lokalizowania
nowej zabudowy z
podziatem na funkcje
zabudowy (czesciowo art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):

Tereny w ramach obszarow
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
inne niz wymienione w
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
(czesciowo art. 10 ust. 5 pkt
2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
Poréwnanie

Zrodto: Opracowanie wiasne

49.560 36.000 153.280

47.424 105.720 94.260

Z powyzszych danych wynika, iz w perspektywie nastepnych 30 lat bilans pokazuje dodatni wynik
poréwnania. Z otrzymanej analizy wynikéw mozna wnies¢, iz istniejgce obszary inwestycyjne w gminie
Zbaszynek nie sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, ustugows i
produkcyjng na kolejne 30 lat. Oznacza to, iz istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod
zabudowe w zmianie Studium pod te trzy funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj.
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obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajgcych z
obowigzujacych dokumentdéw planistycznych.

Biorgc pod uwage niepewnosS¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz zwiekszono prognozowane wyniki
0 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 10: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnosciami terendw (zwiekszajac o 30%)

Tereny zabudowane Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?2)
z podziatem na poszczegdlne funkcje
Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
mieszkaniowej ustugowej produkcyjnej
Maksymalne w skali gminy | 143.278 222.300 333.450

zapotrzebowanie na nowa
zabudowe (art. 10 ust.5
pkt 1)

Tereny w ramach | 17.199 38.064 11.648
istniejacych
wyksztalconych zwartych
struktur funkcjonalno -

przestrzennych z

mozliwoscia

lokalizowania nowej

zabudowy z podziatem na

funkcje zabudowy

(czescio-wo art.10 ust.5

pkt 2 uopizp):

tereny w ramach | 64.428 46.800 199.264

obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz
wymienione w art.10 ust.5
pkt 2 uopizp (czesciowo
art. 10 ust. 5 pkt 2i art. 10
ust.5 pkt 3)

,Poréwnanie 61.651 137.436 122.538
Zrédto: Opracowanie wiasne

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodzi wynik
dodatni poréwnania dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Oznacza to, ze istnieje
mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w zmianie Studium dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcych
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych.

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej. Brakujgce iloSciowe wartosci zapisane w ww. tabeli wyrazone sg w m? powierzchni
uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe.

Szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ nowych terendw inwestycyjnych powinna wynikac z wnikliwej
analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci odpowiadac na pojawiajgce
sie potrzeby i wnioski mieszkancéw.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek istnieje kilka terendw, ktore nie zostaty ujete, ani w pierwszej grupie badanych terenéw pod
zabudowe (w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych) ani w drugiej (w ramach
uchwalonych mpzp). W procesach dalszych opracowan planistycznych sugeruje sie, aby obszary nowej
zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaly sie z terenami przeznaczonymi w
obowigzujgcym Studium pod zabudowe, uwzgledniaty tereny z planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy z 2003 r. (ze wzgledu na ewentualne konsekwencje prawne i odszkodowawcze,
jakie nadal moze nie$¢ za sobg dla gminy) oraz tereny wynikajgce z wydanych decyzji administracyjnych,
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tj. wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ten sposdb zachowana zostanie ciggtos¢ polityki
przestrzennej gminy.

Tabela nr 11: Bilans terenéw pod zabudowe wg okreslonych w projekcie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (lipiec 2022 r.) - Kierunki przeznaczenia
Tereny przeznaczone pod | Powierzchnia % w skali gminy

zabudowe w projekcie zmiany | (ha)
Studium - bilans:

Zabudowa mieszkaniowa 6,16 0,06
Zabudowa ustugowa 7,20 0,07
Tereny wytaczone z zabudowy | 33,64 0,36
oraz tereny infrastruktury i

komunikacji

Zrédto: Opracowanie wiasne

d) Prawomocne decyzje administracyjne:

Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych na terenie gminy Zbgszynek w latach 2011-
2021 zawierajg facznie 487 pozyciji.
W poszczegoélnych latach zostata wydana poréwnywalna ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy.

Tabela nr 12: Zestawienie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2021

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |2015 | 2016 | 2017 |2018 | 2019 | 2020 | 2021
Tlos¢ 35 33 42 47 44 61 47 46 52 35 45
decyzji
Zrdto: Opracowanie wiasne

Najwiekszg liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy charakteryzuje sie Zbagszynek. Poza
Zbgszynkiem  znaczna  ilos¢  decyzji wydana  zostata dla  terendéw  potozonych
w  Dabréwce WIkp. i Chlastawie. Dominujacg funkcjg wsérdd wydanych decyzji byta zabudowa
mieszkaniowa. Inwestorzy wnioskowali réwniez o funkcje ustugowa i produkcyjng. Natomiast decyzji
zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg stanowito kilka na kazdy rok. Koncentracja realizacji inwestycji z
zakresu ustug skupiata sie gtéwnie w Zbaszynku, a produkcji w Dabréwce Wikp. i Chlastawie (zanim
tereny objete zostaty w znacznej czesci mpzp). Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wydane
zostaty gtownie dla Zbaszynka, Dabréwki WIlkp. i Kosieczyna. W Dabréowce Wielkopolskiej
to witasnie ta funkcja dominowata w rozwoju wsi a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czesto w
ramach tych samych kwartatow zabudowy, przemieszana byta zabudowg zagrodowg. Analizujac rejestr
decyzji o warunkach zabudowy uwage zwraca réwniez znaczna ilo$¢ decyzji wydanych na budowe
budynkéw gospodarczych, garazowych w miejscowosci Zbgszynek. W ostatnim roku zostato réwniez
wydanych wiele decyzji dla inwestycji OZE. Ruch budowlany na terenie Zbgszynka jest wiekszy niz na
terenach wiejskich. W gminie Zbaszynek dominujacy jest sektor budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego (w samym miescie Zbgszynek réowniez wielorodzinnego). Gmina Zbaszynek jest zatem
atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, jak i znalezienia miejsc pracy. Ze wzgledu na dogodne
potgcznia komunikacyjne i dobrg lokalizacje, w gminie koncentruje sie wiele zaktadéw pracy. Z uwagi
na niewielkie pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego duza czes¢
zamierzen inwestycyjnych lokalizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Prawie cato$¢ wydanych decyzji administracyjnych pokrywa sie z terenami w ramach obszaréw o
zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych, ale sg tez takie, ktore zostaty wydane na terenach
potozonych w oddali (w skali gminy sg to niewielkie tereny). Obszary te nie zostaty ujete w ramach
opracowywanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie mozna byto ich
zakwalifikowa¢ zgodnie z ustawg o pizp do zadnej z dwdch grup: ani do terendw objetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi, ani do terendw w ramach zwartych jednostek osadniczych.

e) Podsumowanie:

W perspektywie nastepnych 30 lat, w tym uwzgledniajgc niepewnos¢ procesdéw rozwojowych,
wychodzacy czesciowo dodatni wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla funkcji mieszkaniowej,

41

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 41



ustugowej i produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach
istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajgcych z obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych. W zwigzku z powyzszym istnieje potrzeba wyznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng, gdyz terendw inwestycyjnych w ramach tych funkgji
bedzie brakowac. Na podstawie przeprowadzonych powyzszych analiz bedzie istniata mozliwos¢
wyznaczenia nowych obszaréw w Studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie, tj. obszarami
w ramach istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajgcych z obowigzujgcych
planistycznych dokumentoéw, dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Ponadto, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek istniejg tereny, ktdre nie zostaty ujete, ani w pierwszej grupie badanych terenéw pod
zabudowe (w ramach obszarow o w petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych) ani w drugiej grupie (uchwalone mpzp). W ramach dalszych prac nad Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi opracowaniami funkcjonalno-
przestrzennymi sugeruje sie, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami,
pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym Studium pod zabudowe oraz z terenami,
na ktérych wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy i decyzje pozwolenia na budowe.
W ten sposdb zachowana zostanie ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Ze wzgledu na kontekst przestrzenny, na terenie objetym zmiang Studium wyznaczone zostang
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi. Pozostate tereny wynikajgce z bilansu
zostang terenami niezabudowanymi. Ze wzgledu na potozenie terenéw bezposrednio przy centralnej
czesci miejscowosci Zbaszynek, wyznaczanie terendw pod produkcje uznano za sprzeczng z zasadami
polityki przestrzennej. Dodatkowo pozostawienie pozostatych terendw jako wytgczonych z zabudowy,
znajduje uzasadnienie w $Swietle sgsiedztwa z silnie zabudowanym terenem Zbgszynka — teren stanowic
bedzie rezerwe pod tereny zieleni, ktorych zdecydowany deficyt jest zauwazalny w strukturze
przestrzennej Zbaszynka.

UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE
Organizacja gminy
Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 9442 ha w tym miasta 276 ha.
Siedziba organéw samorzadowych gminy jest miasto Zbaszynek.
W skiad gminy wchodza:
— Miasto Zbaszynek
—  Wsie soteckie: Chlastawa, Dgbréwka Wielkopolska, Kosieczyn, Krecko, Rogoziniec,
— Przysidtki: Bronikowo, Nowy Gosciniec, Krecko-Winnica, Stradzewo, Bolen, Depot,
Samsonki.
Organami gminy s3:
— Rada Miejska w Zbaszynku jako wiadza uchwatodawcza,
—  Burmistrz Zbgszynka jako organ wykonawczy.
Plany miejscowe
Waznymi materiatami wyjsciowymi do sporzadzania ,studium” sg aktualnie obowigzujgce plany
miejscowe:
- miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynek i przy-legtych
miejscowosci Kosieczyn i Chlastawa uchwalony uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy
Zbaszynek Nr I1I/17/85 z dnia 18.01.1985r, zmieniony uchwatg Rady Miejskiej w Zbgszynku
Nr XX/52/91 z dnia 19 grudnia 1991r, Nr XXVII/31/96 z dnia 20.11.1996r, Nr 1I/14/1998 z
dnia 3.12.1998r, Nr II/15/98 z dnia 3.12.1998r,
— miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek uchwalony
uchwatg Rady Miejskiej w Zbgszynku Nr VI/31/94 z dnia 9.12.1994r,
— miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego wsi Dabrowka Wielkopolska
uchwalony uchwatla Rady Gminy i Miasta w Zbaszynku Nr VIII/35/90 z dnia 29.10.1990r,
— miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego przy ul. Topolowa w Zbaszynku uchwalony uchwatg Rady Miejskiej
w Zbaszynku Nr XX/51/91 z dnia 19.12.1991r,
— miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego we wsi Kosieczyn uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku
Nr XX/53/91 z dnia 19.12.1991r.
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Podstawowymi dokumentami planistycznymi, ktére w sposdb zasadniczy rzutuje na sposob
gospodarowania przestrzenig miejskg i gminy sg plany ogdlne miasta i gminy. Bedg one
wymagaty stosownych zmian po uchwaleniu ,studium” tak aby polityka przestrzenna w gminie
byta wzajemnie wspdlna. W Swietle obowigzujacego poszanowania prawa wiasnosci gruntow
plany szczegétowe uchwalone przed 1994 rokiem mogg sie okaza¢ mato przydatne przy
wydawaniu decyzji administracyjnych. W $wietle aktualnie obowigzujgcej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym utracg one waznos$¢ na koniec 2001r.
Nie przewiduje sie na tym terenie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki przestrzennej
Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz gminy. Najwazniejsze strategiczne cele tzw.
»Misja” w sposdb syntetyczny wyraza pomyst na rozwdj miasta i gminy.
Wyrdzniono nastepujace cele:
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— poprawa funkcjonalno-przestrzennej struktury w tym podniesienie tadu przestrzennego,
zwiekszenie walordéw wizerunku i sprawnosci funkcjonowania, oraz wzmocnienie powigzan
z regionem, krajem i zagranica,

— ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego i $rodowiska przyrodniczego oraz jego
racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i zycia na
wysokim poziomie w tym poprawe standardéw zamieszkania, pracy i wypoczynku,

— racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

— wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

— wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania miejscowego, ustalenia
narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, to jest

tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci

i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej zawartej w kierunku

rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktére majg wywotac¢ pozadane zmiany

struktury przestrzennej, w okre$lonych obszarach. Jest dziatalnoScig zmierzajgca do zmiany

istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zbaszynek dla terendw potozonych w Kosieczynie jest uzupetnieniem i aktualizacjg zapisow

obowigzujgcego Studium dla wybranego terenu. Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe wyznaczono nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytgczonego
z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytagczonego
z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy ustugowej,

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonego
z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zieleni lub rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (pola) wytgczonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte).

Zaleca sie lokalizacje terendw ustugowych w czesci potudniowej obszaru.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek
w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczy¢ bedzie powierzchni 6,16 ha,
terenu zabudowy ustugowej 7,2 ha, natomiast terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wytgczonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) 33,64 ha. Dla pozostatych terenéw
planuje sie wytgczenie terendw z zabudowy. Zaleca sie utrzymanie terendw wytgczonych z zabudowy
na obszarach odsunietych od istniejgcych ciggéow komunikacyjnych a takze w miejscach oddalonych
od terendw zurbanizowanych.

W ramach przyjetych kierunkéw zagospodarowania dopuszcza sie wyznaczenie terendw infrastruktury

i komunikacji.
Z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objetego zmiang Studium nie
uwzglednia sie  uwarunkowan wynikajagcych z  rekomendacji i  wnioskow  zawartych

w audycie krajobrazowym, ani tez nie okreSla sie wytycznych z audytu krajobrazowego granic
krajobrazéw priorytetowych.

GLOWNE FUNKCIE
Funkcje strategiczne
Aby miasto i gmina rozwijaty sie w sposob wtasciwy nalezy wykorzystaé zasoby poprzez:
— rozwiniecie wytworczoSci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towardw i nalezytej
ochronie Srodowiska przyrodniczego,
— wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z przetwdrstwem
rolniczym i zwierzecym,
— wzrost aktywnos$ci dziatalnosci le$nej w ramach dziatan zwigzanych z przetwdrstwem
naturalnych zasobdw,
— rozwiniecie turystycznych walordw terendw uwzgledniajgc duzy procent zalesienia
i atrakcyjnos¢ miejsc,
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— stworzenie miejsc wymiany towarow i ewentualnie ustug w Zbgszynku w powigzaniu
ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej.
Obszary strategiczne:
Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktdrych sposéb zagospodarowania i dokonania
przeksztatcen przestrzennych maja znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju
miasta i gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkancow:
- ze wzgledu na funkcjonowanie centrum miasta (obszar wokét Urzedu Miejskiego),
— ze wzgledu na rozwoj gospodarczy miasta (obszar pdétnocnej i wschodniej czesci miasta
w tym tereny PKP), i w rejonie wsi Chlastawa, Kosieczyn,
— ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy (dawne i nowe zaktady rolne, w rejonie wsi
Dabréwka Wielkopolska),
- ze wzgledu Ze stanowig rezerwy terenow dla zamieszkania (obszar w zachodniej i pétnocnej
czesci miasta i tereny wokot wsi Kosieczyn, Chlastawa, Dgbrowka, Rogoziniec, Krecko),
- ze wzgledu na rozwdj rekreacji (tereny przy istniejgcych obiektach sportowych, tereny lasow
i projektowanego parku w Zbgszynku),
— ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu (dolina rzeki Gnita Obra),
— ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego (nowe trasy kotowe wokot
Chlastawy, Zbgszynka, obwodnica Regionu Kozta),
- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej (budowa grupowych systemow
kanalizacyjnych i nowych linii energetycznych $redniego napiecia).
Strefy polityki przestrzennej
Dla realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju miasta i gminy, przy wystepujacych
okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o zrdéznicowanych politykach
przestrzennych.
Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:
istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenéw, uwarunkowan rozwoiju,
zapotrzebowania na okre$lone typy uzytkowania terenow,
— enklaw osadnictwa wiejskiego obejmujacych tereny zainwestowania wszystkich wsi,
przysiotkow i tereny przewidziane do ewentualnej zabudowy,
terendw rolniczych otaczajgce obszary zainwestowane.
W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania:
— mieszkalnictwa,
— ushug,
- wytwdrczosci,
- rekreadji i ciggdw ekologicznych,
— rolnicze.
Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano jakie formy uzytkowania
powinny przewazy¢ na wydzielonych obszarach.
Strefa miejska
Strefa miejska obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania w granicach
administracyjnych miasta. Realizacja zatozonych celéw, wymaga stworzenia zespotéw
i wydzielonych obszarow rozwojowych, o czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach
przestrzennych i funkcjonalnych.
Beda one miaty zasadniczy charakter dla uktadu przestrzennego. Nalezy sie spodziewac, ze beda
to gtéwnie przedsiewziecia publiczne, ktorych celem jest zwiekszenie aktywnosci
dla zainwestowania.
Jako elementy, krystalizujgce struktury przestrzenne stanowigce podstawowe kierunki rozwoju
uznano:
— uksztattowanie sprawnego ukfadu komunikacyjnego miasta dla ruchu ponadlokalnego
poprzez realizacje obwodnicy po pétnocnej stronie miasta,
— usprawnienie powigzan komunikacji lokalnej nowymi ulicami,
— utworzenie tras turystyki rowerowej,
— intensyfikacja rozwoju miasta w kierunku zachodnim poprzez wyznaczenie terendw
pod mieszkalnictwo, zwiekszenie intensywnosci zabudowy terendw zainwestowanych,
— wyksztatcenie zespotu ekologicznego w postaci parku w rejonie ratusza,
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— centrum miasta tj. utworzenie rynku obudowanego zabudowag z ustugami i ustugami
publicznymi znajdujgcymi sie w bliskim otoczeniu,

— tworzenie komunalnych zasobow gruntdw, niezbednych do realizacji zadan
samorzgdowych.

W ramach stref wyodrebniono piec¢ obszaréw o zrdéznicowanych sposobach zagospodarowania i

prowadzonych politykach przestrzennych:

— obszar centrum w obrebie ktérego nadrzednym celem jest maksymalne nasycenie
ustugami, stworzenie wspotczesnego wizerunku miasta,

- obszar $rédmiejski w poblizu dworca PKP w obrebie ktdrego celowe jest lokalizowanie ustug
obstugujacych miasto i gmine,

— obszary mieszkaniowe, wystepujgce w stanie istniejgcym w rdéznych fragmentach
miasta i projektowanej koncentracji przysztej zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czesci
miasta jako wynik uwzglednienia warunkéw S$rodowiska przyrodniczego i struktury
wiasnosciowej gruntow,

— obszary skupisk aktywnosci gospodarczej po zachodniej i pdtnocnej stronie miasta,
w obrebie ktorych nastgpi intensyfikacja wykorzystania terenu pod zaktady wytworcze, bazy
i sktady.

— aktywizacji gospodarczej w potnocnej czesci miasta Zbaszynka pomiedzy w rejonie GPZ,

- aktywizacji gospodarczej w poétnocno-wschodniej czesSci Zbgszynka pomiedzy torami
kolejowymi z dopuszczeniem lokalizacji farm solarnych.

Dotychczasowy przestrzenny wizerunek miasta nie ulegnie znacznej zmianie, pomimo

wyznaczenia nowych terendw ofertowych pod zabudowe.

W strefie miejskiej w obszarze aktywizacji gospodarczej na terenie objetym zmiang studium

dla funkcji wytworczych (przemyst, skiady, transport) ustala sie nastepujgce minimalne

i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%,

minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni 5%,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25,0 m.

Strefa osadniczo-rolnicza

Strefa osadniczo-rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z otaczajgcymi terenami

rolniczymi i zielenig nie stanowigcg duzych komplekséw. Przyjeto gtéwne zasady i kierunki

zagospodarowania polegajace na:

— w zakresie osadnictwa, na porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy, wskazanie
terendw mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkcji, uzupetnionych w niezbedne
urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej,

— tworzenie komunalnych zasobdw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,

— okreslenie kierunkéw i zasad zagospodarowania terenéw, z podaniem ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z ochrong historycznych zespotéw
przestrzennych i waloréw krajobrazowych,

— w zakresie gospodarowania, rolniczg przestrzenig produkcyjng z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych, gleb chronionych, prowadzenie
gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi, przeciwdziatajgcymi erozji gleb,
rekultywacji terendw zniszczonych,

— ochronie istniejgcych ciggdw ekologicznych przecinajgcych te strefy gtéwnie w postaci dolin,
wzdtuz ciekdw wodnych, zachowanie terenéw zadrzewionych.

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

— aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi wojewddzkiej Kosieczyn-Chlastawa i drdg
powiatowych jako terendw ofertowych zwigzanych z ustugami i wytwérczoscia,

— aktywizacji gospodarczej w potudniowej czesci Dgbrowki WIkp. z dopuszczeniem lokalizacji
farm solarnych,

— istniejgcego osadnictwa wiejskiego (ustug, dziatalnosci gospodarczej, mieszkalnictwa,
wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i uzupetnien,

— potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszzym otoczeniu istniejgcej zabudowy
wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi
infrastrukturag techniczna,
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— nowych terenédw zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej i zachodniej czesci Rogozifica i w
potudniowej czes$ci Kosieczyna i nowych terendéw mieszkaniowych z towarzyszacymi
ustugami w obrebie wsi Dgbréwka Wlkp. w rejonie przysiotka Broniewo,

— rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkéw zielonych w postaci tak, pastwisk i lokalnych
zadrzewien,

— istniejacych i projektowanych ciggdw ekologicznych w tym doliny rzeki Gnitej Obry,

— chronione okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacja zasobdw lokalnych ztéz kopalin w Kosieczynie i Dabréwce Wikp.,

— intensywnej agroturystyki w rejonie wsi Bolen, Samsonki.

Strefa komplekséw le$nych

Strefa kompleksow lesnych obejmuje tereny duzych komplekséw lesnych wraz z ciekami

wodnymi i polami $rodlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtdwnej funkcii:

— ochronnej,

— gospodarczej,

— turystycznej.

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejgcych lasdw ze

szczego6lnym uwzglednieniem ich ochrony jako lasow:

— glebochronnych,

— wodochronnych,

— ostoje zwierzat,

— ostoje ptakdw,

— uzytkdw ekologicznych.

Ponadto nalezy stopniowo zamienia¢ strukture gatunkowg laséw w taki sposéb aby zmniejszy¢

zagrozenie pozarowe, dostosowac siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej lasow, zwiekszy¢

atrakcyjnos¢ poznawczg lasdéw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony szkodnikow.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej, lecz jedynie opisowo

i graficznie wskazano tereny wymagajace podjecia okre$lonych dziatan. Konieczne jest

wspotdziatanie z wiascicielami laséw, w celu udostepnienia i zagospodarowania lasow dla celow

turystyki i rekreacji.
Wyznacza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) zabudowe ustugowsa,
3) zielen i rolnicza przestrzen produkcyjng (pola) wytaczony z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny
otwarte),
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (elementy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 10 m,
b) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng i

komunikacyjng, z uwzglednieniem dopuszczenia wyznaczenie dziatek o powierzchni nie

mniejszej niz 700 m? w celu wytworzenia przestrzeni spdjnej ze zurbanizowang juz struktura
zabudowy mieszkaniowej Zbaszynka, na zasadach okresSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

z uwzglednieniem dopuszczenia zwiekszenia powierzchni zabudowy o dodatkowe 5% w celu

wytworzenia przestrzeni spdjnej ze zurbanizowang juz strukturg zabudowy mieszkaniowej

Zbaszynka, na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje sie zabudowe wolno stojaca,

g) zaleca sie dachy strome,

h) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng,
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i)  bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych i realizacji miejsc
postojowych,
j)  przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska i
przyrody.
2. Dla terenu zabudowy ustugowej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje sie zabudowe wolno stojaca,

g) dachy ptaskie lub strome,

h) zapewnienie  dostepnosci  komunikacyjnej i niezbednego  wyposazenia  terendw
w infrastrukture techniczng,

i) bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych i realizacji miejsc
postojowych,

j) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska

i przyrody.

3. Dla terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonego z zabudowy (ekologia -
lasy, parki, tereny otwarte) przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

a) utrzymanie dotychczasowych wytycznych okreslonych dla obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (pola) wytaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) {E5},

b) dopuszcza sie wyznaczenie terendw zieleni ogdlnodostepnej w formie parkow, zielefcow,
skwerow,

¢) na terenach pod zielen dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych lub rowerowych, plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwigzanych z organizacjg zieleni,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu, przy czym w
przypadku lokalizacji infrastrukturg technicznej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng i

komunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zapewnienie  dostepnosci  komunikacyjnej i  niezbednego  wyposazenia  terendw

w infrastrukture techniczna.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, rodzaj i intensywno$¢ zabudowy, standardy przestrzenne i standardy
wyposazenia technicznego zostang uszczegdétowione na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy uwzgledni¢ przyjete w niniejszej zmianie Studium
okreslone wskazniki.

W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na gruntach klasy III nalezy
uzyskac zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Zgode takg nalezy uzyskac
przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaleca sie wytgczenie
gruntéw klasy III z zabudowy, gtéwnie w zakresie terendw oddalonych od ciggéw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na terenach pod warunkiem okresSlenia kontekstu
przestrzennego na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym ilo$¢
terendw pod zabudowe nie moze przekracza¢ wytycznych z bilansu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogdine
Gmina Zbaszynek w bardzo dynamiczny sposdb realizuje swoje zamierzenia inwestycyjne,
szczegolnie dotyczy to systemdéw zaopatrzenia w wode. W chwili obecnej w rozbudowie sg sieci
wodociggowe, w przysztosci, po uzyskaniu odpowiednich $rodkéw, planowane jest
uporzadkowanie gospodarki Sciekami poprzez budowe systemow kanalizacyjnych oraz
oczyszczalni Sciekéw. Mozliwosci realizacji takich zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze
zalezy od kondycji finansowej gminy.
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Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu
podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
Zaopatrzenie w wode

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w duzym stopniu zaspakaja potrzeby jej
mieszkancow. Z wody wodociggowej korzysta 85% ogdtu ludnosci. Celowe jest , aby system
zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu, oraz rozbudowie w celu lepszego
wykorzystania wydajnosci istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach
awaryjnych, objeciem swym zasiegiem terendw nie posiadajgcych wodo-ciggu, oraz terendéw
przeznaczonych pod przyszta zabudowe. Proponuje sie nastepujg-ce systemy zaopatrzenia
w wode:

— Zbaszynek, Bronikowo. Dwa ujecia wody na terenie miasta i wsi. Nalezy rozbudowaé
istniejgca sie¢ na tereny przysztego zainwestowania. Zaktada sie réwniez budowe rurociggu
przesytowego do projektowanej oczyszczalni w Zbagszynku. W  perspektywie,
zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie165m3/h.
taczna wielko$¢ zasobow pokryje zapotrzebowanie wody dla miasta zamieszkatego przez
6500 osdb.

— Kosieczyn, Chlastawa. Ujecie wody w Chlastawie. Wodociagg ten pozostawia sie bez zmian.
Proponuje sie jedynie rozbudowe sieci na tereny przysztego zainwestowania oraz spiecie
wodociggu z ujeciem zaktadowym w Kosieczynie. W perspektywie, zapotrzebowanie wody
dla tego systemu wyniesie 36m3/d, przewiduje sie rozbudowe stacji uzdatniania w miare
wystepowania potrzeb. Zasoby ujecia sg wystarczajgce na pokrycie potrzeb docelowych.

— Dabréwka Wielkopolska, Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejgcy sie¢
rozdzielczg pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe sieci na terenach
przysztego zainwestowania. Proponuje sie przylaczenie do tego uktadu: wsi Depot i Bolen
rurociggiem przesytowym z Dabrowki Wielkopolskiej. W perspektywie, zapotrzebowanie
wody dla tego systemu wyniesie 44 m3/h. Przewiduje sie rozbudowe stacji uzdatniania w
miare wystepowania potrzeb. Zasoby ujecia sg wystarczajgce na pokrycie potrzeb
perspektywicznych.

— Rogoziniec. Ujecie wody zlokalizowane na terenie wsi. Istniejgcy wodocigg pozostawia sie
bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe sieci na terenach przysztego zainwestowania. W
perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 20m3/h. Przewiduje sie
rozbudowe stacji uzdatniania w miare wystepowania potrzeb. Zasoby ujecia sg
wystarczajgce na pokrycie potrzeb docelowych.

— Samsonki Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejgcy wodocigg pozo-stawia
sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe sieci na tereny przysziego zainwestowania.
W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie1l.5m3/h. Ze wzgledu na
wymogi przeciwpozarowe istnieje potrzeba wymiany istniejgcych rur na rury o Srednicy
@80mm, budowe zbiornika przeciwpozarowego o pojemnosci 50m3, oraz zainstalowanie na
sieci hydrantéw przeciw pozarowych.

— Krecko. Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejgcy wodocigg pozostawia sie
bez zmian, jedyni zaktada sie rozbudowe sieci na tereny przysztego zainwestowania.
Proponuje sie przytaczenie do tego ukfadu wsi Krecko - Winnica rurociggiem przesytowym
z Krecka. Zaklada sie odwiercenie nowej studni jako awaryjnej, budowe rurociggu
przesytowego do Winnicy, oraz rozbudowe istniejgcego odcinka sieci rozdzielczej na teren
catej wsi. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 20m3/h,wiec
zasoby ujecia wystarcza na pokrycie potrzeb. Zaklada sie rozbudowe stacji uzdatniania do
wydajnosci 21m3/h. Ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe istnieje potrzeba budowy
dwdch zbiornikéw o pojemnosci 50m3, oraz zainstalowanie na sieci hydrantdw przeciw
pozarowych.

- Stradzewo ujecia wody zlokalizowanym na terenie bytego SHR. Istniejgcy siec rozdzielcza
pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci na terenach
przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu
wyniesiel.8m?3/h, wiec zasoby ujecia, oraz wydajnos¢ stacji w nadmiarze pokryjg potrzeby.
Zaktada sie odwiercenie studni awaryjnej. Ze wzgledu na wymogi przeciw pozarowe istnieje
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potrzeba budowy zbiornika przeciw pozarowych o pojemnosci 50m?3, oraz zainstalowanie na
sieci hydrantéw.

— Nowy Gosciniec. Ujecie wody zlokalizowane na terenie bytego SHR. Istniejgcy wodociag
pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe istniejacej sieci na terenach
przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu
wyniesie 2.1m3/h. Ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe istnieje potrzeba wymiany
istniejgcych rur na rury o S$rednicy - 80mm, budowe zbiornika przeciwpozarowe o
pojemnosci 50m3, oraz zainstalowanie na sieci hydrantéw przeciwpozarowych.

Aktualnie pozostawia sie stan istniejgcy tj. zaopatrywanie w wode z wiasnych studni lokalnych

dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia wodociggéw lub skazenia wéd ujec,

przewiduje sie zagrozen zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni zlokalizowanych na terenie
gminy. Proponuje sie réwniez, we wszystkich ujeciach wiejskich wykonywac¢ monitoring wod
podziemnych tzn.:

-~ prowadzi¢ staly rejestr poboru wody;

— wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,

-~ badac skfad fizyko-chemiczny wody surowej.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykonac opracowania w celu okre$lenia wymiaréw stref

ochrony dla uje¢ wod podziemnych.

Konieczno$¢ ustanowienia stref ochronnych wynika z Rozporzadzenia Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 05.11.1991r. w sprawie zasad ustanowienia

stref ochronnych zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504).

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia wody, likwidacje

przeciekdbw sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane starych odcinkdw sieci

wodociggowych.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajgcy sie stan techniczny sieci

magistralnych i urzadzen, zréznicowany sktad fizyko-chemiczny wody w réznych ujeciach

wigczonych do wspdinej sieci, niedostateczna ochrona uje¢ wodnych, oraz stan prawno-
wiasnosciowy przedsigbiorstw zarzadzajacych sieciami i ujeciami. W niniejszym Koniecznos¢
ustanowienia stref ochronnych wynika z Rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i LeSnictwa z dnia 05.11.1991r. w sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych

zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504).

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia wody, likwidacje

przeciekdw sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane starych odcinkdw sieci

wodociggowych.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze byC pogarszajgcy sie stan techniczny sieci

magistralnych i urzadzen, zréznicowany sktad fizyko-chemiczny wody w rdznych uje-ciach

wigczonych do wspdlnej sieci, niedostateczna ochrona uje¢ wodnych, oraz stan prawno-
wiasnosciowy przedsiebiorstw zarzadzajgcych sieciami i ujeciami. W niniejszym opracowaniu
trasy rurociggow oraz sieci pokazane sg w sposob ideowy, doktadne trasy nalezy ustali¢ na etapie
projektow koncepcyjnych i budowlanych. Nalezy zapewni¢ wiasciwe zaopatrzenie w wode do
celéw przeciwpozarowych.

Gospodarka $ciekami

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki Sciekami to stworzenie systemu, ktory

uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie na Srodowisko, szczegdlnie

w strefie zlewni rzeki Obrzycy, stanowigcej podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode miasta

Zielona Gora. Uznaije sie za celowe budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekow,

obstugujgcych zespoty jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach pétrozdzielczych

i rozdzielczych. Projektowane urzadzenia do oczyszczania Sciekdw powinny zapewnic uzyskanie

sktadu $ciekéw oczyszczonych zgodnego z obowigzujgcymi normami.

Proponuije sie trzy warianty rozwigzania problemu gospodarki Sciekami. Dwa pierwsze zaktadajg

budowe duzej, gminnej oczyszczalni $ciekdw na pdétnocny — wschdd od miasta Zbgszynek, w

poblizu istniejgcych lagun. Zakfada sie budowe oczyszczalni o przepustowosci 2100m3/d, ktdra

przyjmie écieki od 96% ogdinej liczby ludnosci gminy.

Proponuije sie:

— wariant I budowe systemu odprowadzania S$ciekéw ze wsi: Rogoziniec uktadem
grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni zaktadanej we wsi Myszecin gm. Szczaniec wg
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~Koncepdji sieci kanalizacji sanitarnej z pompowniami i oczyszczalniami dla wsi Trze-biel,
Szczaniec i wsi Rogoziniec gm. Zbgszynek”. Pozostate miejscowosci wg wariantu II.

-~ wariant II odprowadzenie Sciekdw ze wsi: Dgbrowka Wielkopolska, Bronikowo Kosie-czyn,
Chlastawa, Krecko, do oczyszczalni zaktadanej w Zbaszynku. Proponuje sie dowdz Sciekdw
ze wsi: Depot, Bolen, Samsonki, Stradzewo, Nowy Gosciniec. Bezposrednim odbiornikiem
$ciekdw oczyszczonych bedg istniejgce laguny po ich rekultywacji. Zakfada sie budowe
oczyszczalni $ciekéw na poétnocny wschdd od miasta, w rejonie dzisiejszych lagun, oraz
budowe rurociggu ttocznego doprowadzajgcego Scieki kanalizacji miejskiej do oczyszczalni.
Na terenie miasta nie przewiduje sie wiekszych zmian, jedynie rozbudowe istniejgcej sieci
na tereny przysztego zainwestowania, oraz okresowg wymiane zniszczonych odcinkéw sieci
kanalizacyjnej.

Proponuje sie:

— budowe systemu odprowadzania $ciekdw ze wsi: Chlastawa uktadem grawitacyjno-
ttocznym do projektowanej oczyszczalni.

— budowe systemu odprowadzania $ciekdéw ze wsi: Kosieczyn uktadem grawitacyjno-ttocznym
do projektowanej kanalizacji w Chlastawie i dalej facznie do oczyszczalni. Do Kosieczyna
ttoczone, z przepompowni przy ul. Kosieczyniskiej, bedg réwniez Scieki z potudniowo -
wschodniej czesci miasta Zbgszynek oraz potudniowej czesci terendw PKP.

— budowe systemu odprowadzania Sciekdéw ze wsi: Krecko uktadem grawitacyjno-ttocznym
do projektowanej kanalizacji w Kosieczynie i dalej tgcznie do oczyszczalni.

— budowe systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi: Dgbrowka Wielkopolska uktadem
grawitacyjno-ttocznym do projektowanej kanalizacji w Bronikowie i dalej facznie do
Zbaszynka.

— budowe systemu odprowadzania $ciekow ze wsi: Bronikowo uktadem grawitacyjno-
ttocznym do istniejgcego kolektora sanitarnego w Zbgszynku.

Wies$ Rogoziniec wg wariantu I lub alternatywnie proponuije sie:

— budowe systemu odprowadzania Sciekdow ze wsi: Rogoziniec, uktadem grawitacyjno-
ttocznym do projektowanej kanalizacji w Dabréowce Wielkopolskiej i dalej tgcznie do
oczyszczalni.

— wariant III Budowa systemu odprowadzania $ciekow wg wariantéw I i II, w miejscu
proponowanej oczyszczalni, zaktada sie budowe duzej przepompowni Sciekéw wraz z
punktami zlewnymi, oraz ttoczenie wszystkich Sciekéw z terenu gminy do oczyszczalni w
Zbaszyniu. Zakfada sie budowe rurociggu ttocznego wzdtuz toréw kolejowych. Zaktada sie
rekultywacje istniejgcych lagun i dotéw chtonnych oraz przygotowanie ich pod stawy rybne.

W pozostatych miejscowosciach, z racji znikomej ilosci $ciekdw, pozostawia sie stan istniejgcy

bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich okresowe wywozenie do

oczyszczalni.

Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na skanalizowanie terendw potozonych w bezposrednim

sgsiedztwie uje¢ wod, poniewaz istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod podziemnych

przez nieszczelne szamba, badz odprowadzenie nieczystosci bezposrednio do ciekdw wodnych.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona, programem rozwoju

gospodarki $ciekowej, ktory bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte analizg kosztowa.

Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwych

zwigzanych z emisjg odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz hatasu

Z uwagi na otaczajgce zainwestowanie. W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych

oraz sieci pokazane sg w sposob ideowy, doktadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow

koncepcyjnych i budowlanych.
Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy prowadzona jest w sposéb konwencjonalny,

tj. skladowanie odpadow na komunalnych wysypiskach wiejskich. Zaklada sie eksploatacje

istniejgcych sktadowisk odpadow do roku 2002 , kolejnym etapem bedzie ich rekultywacja lesna.

W roku 1998 sze$¢ gmin: Swiebodzin, Szczaniec, Skape, Lubrza, tagdw i Zbaszynek postanowito

wybudowa¢ migdzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych w odlegtosci 6.5 km

na potudniowy — wschdd od miasta Swiebodzin we wsi Jeziory, miedzy kompleksami lesnymi

Nadle$nictwa Babimost i gruntami ornymi nalezgcymi do Agencji Rolnej Skarbu Panstwa.

Budowa jest na wykonczeniu i w najblizszym czasie zostanie oddana do eksploatacji. Catkowita

powierzchnia wyniesie 15.74 ha, ostateczna powierzchnia skfadowisk wyniesie 8.54ha.
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Catkowita pojemnos$¢ wysypiska wyniesie 304.1 ty$ m3, pozwoli to na sktadowanie odpaddéw
przez 32 lata. Dowdz odpaddw oraz eksploatacje wysypiska prowadzi¢ bedzie wyspecjalizowana
jednostka ustugowa. Skfadowane odpady odizolowane bedg od S$rodowiska gruntowo -
wodnego, co pozwoli na ograniczenie do minimum ich negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i
stan Srodowiska naturalnego.
Na terenie gminy rezerwuje sie teren pod wiejskie wysypisko odpaddéw komunalnych
w miejscowosci Dagbréwka Wielkopolska. Na zlecenie Urzedu Miejskiego w Zbaszynku
opracowane zostato ,Studium lokalizacji wysypiska statych odpadéw komunalnych dla m.
Dabréwka Wielkopolska”, w ktérym zaproponowano lokalizacje tego wysypiska w okolicach wsi
Samsonki.

Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu grzewczego.
Obiekty wiekszych zaktadéw przemystowych, oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane beda
z kottowni lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych zrddet ciepta
0 zasiegu ograniczonym do poszczegélnych budynkéw. Zaktada sie modernizacje istniejgcych
kottowni, oraz przejscie na paliwo ekologicznie czyste.
Pozwoli to w miare krotkim czasie na osiggniecie znacznych rezultatdbw w zakresie ochrony
Srodowiska. Zaklada sie zastgpienie we wszystkich kottowniach kottdw weglowych kottami
opalanymi gazem ziemnym. Dla odbiorcéw indywidualnych zaktada sie instalowanie piecow dwu
funkcyjnych na cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody uzytkowej.

Zaopatrzenie w gaz
Wiekszo$¢ miejscowosci gminy posiada gaz ziemny zaazotowany GZ—41. Gaz na terenie gminy
rozprowadzony jest gazociggiem S$redniego ci$nienia od stacji redukcyjno- pomiarowej
zlokalizowanej w Zbaszyniu. Pozostate miejscowosci na terenie gminy bedg zaopatrywane w
gaz bezprzewodowy (propan — butan) lub poprzez rozbudowe lub budowe nowej sieci gazowej

redukcyjnych i przewodow
magistralnych wraz z ograniczeniami w sposobie ich zagospodarowania.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Planowany rozwdj urbanistyczny gminy oraz zaktadany wzrost poziomu obstugi mieszkancéw
w energie elektryczng zwigzany jest z potrzeba budowy nowych linii napowietrznych i kablowych
oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV o rdznych mocach w Zbaszynku 5, Chlastawie
i Dabrowce 2, Kosieczynie, Rogozincu i Krecku po 1. Wskazane jest utrzymanie stanu
istniejgcego w zakresie sieci WN i SN oraz obiektow i urzadzen energetycznych takich jak GPZ
i trafostacje. Konieczne bedzie zwiekszenie rezerwy mocy w istniejgcym GPZ i w tym celu
planuje sie budowe napowietrznej jednotorowej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
Zbaszynek — GPZ Babimost.

Nalezy dazy¢ do skablowania na terenie miasta wszystkich linii energetycznych. Pilng sprawg
jest ustalenie stref zagrozen od pola elektromagnetycznego GPZ i linii napo-wietrznych WN i SN
oraz szerokosci ich paséw technologicznych.

W celu pozyskania energii elektroenergetycznej za celowe uznaje sie pobudowanie farmy
wiatrowej w rejonie wsi Dgbrowka WIkp. i Rogoziniec i farm solarnych w rejonie Dabréwki Wikp.
i miasta Zbgszynek.

Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznacza sie pasy technologiczne (pa-sy ochrony funkcyjnej
W poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN — 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),

— dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV- 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

W pasach technologicznych obowigzuje:

—  zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

— wycinka podstawowa drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi,

— swobodny dostep do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym stacji

52

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 52



elektroenergetycznych oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja
Konieczne inwestycje z zakresu telekomunikacji powinny dotyczy¢ dalszej rozbudowy centrali
automatycznej w Zbgszynku o okoto 500 numerdw oraz zwiekszenie wskaznika abonentow
telefonicznych.
Celowe jest dazenia do skablowania wszystkich linii telekomunikacyjnych oraz wdrozenia
nowoczesnych rozwigzan systemowych.
Wskazuje sie obszar Watu Zbaszynkowskiego jako rejon lokalizacji stacji bazowych telefonii

komorkowe;j.
Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu fgcznosci publicznej poprzez modernizacje i
rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bez-

przewodowych zaleznie od zapotrzebowania zaktadajgc petny dostep tgczy i swobode lokalizacji

zgodnie z przepisami odrebnymi , zapewniajgc techniczng i przestrzenng dostepnos$¢ do

systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug
komunikacji elektronowej. System telekomunikacyjny musi by¢ zintegrowany z systemem sieci
internetowych, lokalnych, regionalnych i krajowych.

W celu dalszego rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

— mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej Orange Polska S.A. lub innego
operatora zapewniajgcej petng obstuge wszystkich istniejgcych i projektowanych obszaréw
zabudowy, a takze poza tymi obszarami, zgodnie z wyrazonymi przez spoteczenstwo lub
gospodarke potrzebami;

— usytuowania tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drdg i ciggow pieszych;

— W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi
wynikajgcymi z potrzeb spoteczno-gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, z zachowaniem odrebnych przepisbw i po uzgodnieniu z
wiascicielami terenu;

— mozliwosci lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektdw wolno-stojgcych ( na terenie
posiadanym lub nabywanym przez gestora sieci), jak i wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego, za zgoda ich wiascicieli;

— dostep do tych urzadzen i sieci w trybach zwykiej eksploataciji, jak i trybie awaryjnym;

— przewidzenia w planowanym zagospodarowaniu, odpowiednich stref i odlegtosci ujetych w
stosowanych normach i przepisach — odn. teletechnicznych sieci podziemnych i
naziemnych;

— mozliwosci zmiany sieci naziemnej na podziemng;

— dopuszczenia do przebudowy istniejgcych sieci w razie konfliktu z projektowanym
zainwestowaniem terendw, za zgodg gestora sieci;

— budowy i rozbudowy telekomunikacyjnych sieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdérkowej i linii radiowych tgczacych
te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie Srodowiska, w tym szczegodlnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami magnetycznego promieniowania
niejonizujgcego;

— stworzenia warunkdw przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzszej wy-mienionych
dziatan w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa informatycznego, uwzgledniajgc
potrzeby jego rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu
informacji, zgodnie z odpowiednimi Dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.

Teren znajduje sie w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego (sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa

i elektroenergetyczna zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, ktére bezposrednio

sgsiadujg z obszarem objetym zmiang Studium); uzbrojenie terenu bedzie odbywac sie poprzez

rozbudowe sieci i realizacje poszczegdlnych przytaczy.

W zakresie infrastruktury technicznej okresla sie:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnego ujecia wody w
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
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oczyszczalni Sciekdbw w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej bedzie technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

f) gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng z zastosowaniem paliw
0 niskiej emisyjnosci spalania (np. gaz ptynny, olej, energia elektryczna, itp.),

g) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta i energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii (np.
fotowoltaika),

h) gospodarka odpadami - zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Zbaszynek,

i) zapewnienie dostepu do ustug telekomunikacyjnych mozliwe jest takze z wykorzystaniem urzadzen
do transmisji bezprzewodowych.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA
Cele

Generalne cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane s z funkcjg systemu

transportowego, ktéry powinien zapewnic sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla

Srodowiska przemieszczania sie osdb i towarow. Aby to osiggng¢ nalezy zrealizowac

nastepujace cele:

— uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno uzytkowych,

- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym,

— wykorzystac istniejace ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem planowanych przemian.

Komunikacja kotowa

+W celu wzmocnienie powigzan w skali regionu, usprawnienia ruchu na drodze wojewddzkiej

nr 302 Smardzewo-Zbgszyn i odsuniecia go od zwartej zabudowy mieszkaniowej w Kosieczynie

i Chlastawie, (ruch tranzytowy jadacy do wezta autostradowego ,A2" Trzciel i ruch kotowy

przemieszczajacy sie do strefy przemystowej fabryki mebli) uznaje sie za celowe:

— pobudowanie obwodnicy wokdt wsi Chlastawa, Kosieczyn poprzez wigczenie jej
na odcinkach: drogi wojewddzkiej Kosieczyn-Krecko ( w potudniowej czesci miejscowosci
Kosieczyn) i drogi wojewddzkiej Chlastawa —Zbgszyn (w zachodniej czeSci-miejscowosci
Chlastawa);

— pofaczenie obwodnicy ze strefg przemystowa fabryki mebli poprzez nowg droge omijajaca
miejscowosci Kosieczyn i Chlastawe”.

Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:

— wykorzystania potozenia gminy przy autostradzie A-2 Berlin-Warszawa przy uwzglednieniu
wezta w rejonie Nowego Tomysla,

— poprawienie mozliwosci przejazdu pojazdow przez potnocny rejon miasta (strefa
wytworczosci i mieszkalnictwa) poprzez kontynuacje zachodniej czeSci pétnocnej
obwodnicy( w rejonie przysiotka Bronikowo)

— pobudowanie bezkolizyjnych przejazddéw przez planowang trase szybkiej kolei Warszawa-
Berlin,

— poprawe warunkéw przejazdu przez Dabrowkg Wielkopolskg poprzez realizacje nowego
odcinka drogi w potudniowo-wschodniej czesci wsi,

— pobudowanie obwodnicy Regionu Kozta jako osi rozwoju miedzyregionalnego.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie drogi pozarowe do obiektéw, ktdére ich wymagajg zgodnie

z przepisami odrebnymi, dla pojazdéw pozarniczych.

Komunikacja kolejowa

Rozbudowa infrastruktury kolejowej na przetomie XIX i XX wieku przyczynita sie do szybkiego

rozwoju miasta i podniesienia jego rangi na mapie komunikacyjnej Polski. Dawata rowniez

nadziejg na dalszy jego rozwdj. Istniejaca sie¢ kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata
tej roli co w przesztosci. Magistrala Warszawa-Berlin po-siadajgca znaczenie miedzynarodowe
ominie miasto co spowoduje spadek znaczenia wezta kolejowego. Stacja towarowa w Zbaszynku

moze petni¢ wazng role jako miejsce przetadunku towaréw i rozrzadu pociggdw na trasy o

znaczeniu regionalnym oraz jako miejsce odpraw celnych. Nie mozna wykluczy¢ ze tereny po
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potudniowej stronie miasta posiadajgce mozliwosci zbocznicowania mogg stanowic¢ atrakcyjng
oferte dla inwestoréw poszukujgcych takich lokalizacji.
Uruchomienie szybkiej kolei spowoduje powstanie bariery przestrzennej w samym Srodku gminy
na osi wschdd-zachdd. Niezbedne jest zapewnienie mozliwie jak najwiekszej ilosci
bezkolizyjnych przejazdéw kotowych i pieszych w celu wyeliminowania tej bariery.
Nie mozna wykluczy¢ ze tereny wzdtuz przystankéw kolejowych w Dabréwce Wielkopolskiej
i Rogozincu mogg by¢ lokalnymi ofertami dla inwestycji wymagajgcych obstugi kolejowe;j.
Komunikacja lotnicza
Bliskie sgsiedztwo lotniska w Babimoscie zapewni mozliwos¢ lotdw pasazerskich i cargo. Nie
bedzie jednak miato wiekszego wpltywu na zycie gospodarcze w gminie Zbgszynek.
Komunikacja wodna
Przeptywajace przez gmine rzeki Obra i Gnita Obra nie majg znaczenia gospodarczego z racji
niskiego poziomu i przeptywu wod. Mogg jedynie peic role szlakéw kajakowych.
Komunikacja rowerowa
Dla zapewnienia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego proponuje sie pobudowanie
tras rowerowych o znaczeniu lokalnym zwigzanych z rekreacjg i krajoznawstwem:
— trasa Szczaniec — Rogoziniec - Lutol Maty, Trzciel,
— trasa Babimost — Krecko — Kosieczyn - Nowa Wie$, z odgatezieniem do Zbaszynia, poprzez
Chlastawe,
- trasa Zbaszynek — Bolen — Rogoziniec — Dgbréwka -Zbgszynek,
— trasa Zbaszynek-Zbaszyn.
Prawidtowa obstuga tych tras wymaga:
— budowy wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych,
- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych,
— uruchomienie wypozyczalni rowerdw i punktow napraw, budowe miejsc obstugi podréznych
wraz z programem ustugowym w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych.
Komunikacja piesza
Komunikacja rozwoju systemu tras pieszych to:
- powiekszenie obszaréw gdzie dominuje ruch pieszy,
- stworzenie bezpiecznych tras dla dzieci dochodzacych do szkét i przedszkola,
- wytyczenie Sciezek krajoznawczych w gminie.
Przewiduje sie zapewnienie powigzania obszaru objetego zmiang Studium z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym na zasadach uzgodnionych z zarzgdcami poszczegdlnych drdg. Przeznaczenie terenu
pod zabudowe wymusi zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowe,
jednakze nalezy uktad drég projektowac z zasadg transportochtonnosci oraz postepowaé w sposob
ograniczajacy ilos¢ bezposrednich zjazddéw na istniejgce drogi publiczne. Na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazy¢ przeprowadzenie drogi tgczacej ulice Zachodnig z
dziatkg drogowa (nr ewid. 577/2) w Kosieczynie w celu zapewnienia pofgczenia komunikacyjnego od
strony potudniowej. Dla drog istniejgcych dopuszcza sie poszerzenia w celu uzyskania odpowiednich
parametréow. Wprowadzone zmiany komunikacyjne nie spowodujg zmian sieci najwazniejszych ciggéw
ukfadu komunikacyjnego gminy Zbaszynek.
W zwigzku z przyjeciem kierunku zagospodarowania terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe ustugowg istotne jest zapewnienie miejsc postojowych, zatem postuluje sie
realizacje miejsc postojowych na terenie danej inwestycji, a takze postuluje sie wprowadzenie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaganej liczby miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko przyrodnicze
Jako podstawe planowania, przyjeto zasade ekorozwoju, czyli trwatego i zréznicowanego
rozwoju jako stalego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane
z przyrodniczymi  warunkami zamieszkania. Podstawowym celem, jest stworzenie
przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki przestrzennej.

Powigzania z otoczeniem
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Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina jako sztuczny twor administracyjny,
usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujac te aspekty nalezy stwierdzi¢ ze:

— wystepujgce na terenie gminy strefy obszaréw chronionego krajobrazu, sg fragmentami
duzych systemdw o znaczeniu regionalnym, ktore w duzej mierze stanowig kompleksy lesne,

- S$rodowisko przyrodnicze, doliny rzeki Gnitej Obry i kanatu Leniwej Odry stanowi fragment
korytarza ekologicznego, rozciggajgcego sie wzdtuz rzeki.

Wymienione powyzej obszary, wchodzg w sktad Krajowego Systemu Obszardow
Chronionych.
Prawna ochrona $rodowiska

Obszary chronione, stanowig uwarunkowania, ktére w réznym stopniu ograniczajy i

regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy, wyrdzniono nastepujgce obszary chronione, na podstawie przepisow

szczegblnych, dla ktérych muszg byé obligatoryjnie sporzadzone ,plany ochrony”, ktérych

ustalenia bedg wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— rezerwat przyrody ,Krecki teg”,

— obszary chronionego krajobrazu zlokalizowane w dwdch rejonach po obu stronach wsi
Rogoziniec i Dabrowka Wielkopolska,

— obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy glebochronne,

Proponuje sie doline Gnitej Obry objg¢ prawng ochrong przyrody w formie parku kra-

jobrazowego z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ograniczonym zakresie.

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajg rowniez:

— pomniki przyrody,

— parki podworskie.

Ponadto ochronie podlegajg réwniez takie obszary jak:

— gleby wysokich klas bonitacyjnych I-III o powierzchni powyzej 0,5ha, klasy IV o powierzchni
powyzej 1,0, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego,
torfowiska, oczka wodne,

—  obszar udokumentowanych zt6z kopalin koto Dabrowki Wielkopolskiej i Kosieczyna,

— obszar wdd podziemnych nr 144 tj. Wielkopolska Dolina Kopalna zaliczony do Gtéwnych
Zbiornikéw Wody Podziemnej obejmujacy prawie catg gmine.

—  tereny wokot zrédet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,

— tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow podworskich w miejscowosciach Dgbrow-ka
Wielkopolska, Kosieczyn i Krecko,

- arboretum w Rogozincu (w realizacji),

— szczegolnie cenne , ze wzgledu na ornitofaune, tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki Gnita
Obra,

— czynne przyrodniczo florystycznie wzdtuz rzeki Gnita Obra,

— tereny objete strefg ochronng, ujecia wody rzeki Obrzycy dla miasta Zielona Goéra.

Tereny dopuszczone do zabudowy

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendéw wraz z zabudowaniami na terenach, gdzie

obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkéw, postawionych przez

wiasciwe organy:

— gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych
i leSnych na nierolnicze i le$ne, ktére stanowig duzy procent terendw wolnych od za-budowy
i potencjalne mogg by¢ powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen pro-gramowych,

— tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod i Wielkopolskiej Dolinie
Kopalnej, po uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

— obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
wiasciwego organu,

— tereny z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju

Wartosci lokalnych zasobow Srodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa naturalne jak

lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych wod, okreslone cechy

rzezby i klimatu, duze przestrzenie terenéw otwartych, walory turystyczne. Za najwazniejsze,
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uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Gnitej Obry, wraz z otaczajacymi skarpami
i zadrzewieniami jako obszar chronionego krajobrazu w postaci terenéw otwartych, ktére
stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla zapewnienia pozadanego przewietrzania,
zachowania enklaw roslinnych z dominacjg laséw tegowych i stanowigcych ostoje dla ptakéw
i zwierzyny. Tereny te, bezwzglednie nalezy wykluczy¢ spod zabudowy. Ich prawidtowe
utrzymanie i funkcjonowanie moze by¢ zakldécone, w wyniku dziatan zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym tych obszaréw. Uznaje sie, ze forma morfologiczna
doliny rzeki Gnitej Obry ma wysokg warto$¢ krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmiany jej
uksztattowania. Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki sciekami we wsiach
potozonych wzdtuz rzeki, spadki na skarpach podlegajg erozji, zwiekszenie chemizmu wdd,
likwidacja zieleni tegowej. Nie wolno spowodowa¢ radykalnych zmian warunkéw wodnych
w dolinie. Proponuje sie jedynie usprawnienie odwodnienia w stopniu niezbednym z rowow
w okresie standw wysokich i zapewnienia mozliwosci jej podniesienia w okresie suszy.
Dla prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy duze znaczenie
ma utrzymanie ptatow ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych sktadajacych
sie gtdwnie z lasow, zagajnikdw, Srddlesnych tak, pastwisk, pol uprawnych i oczek wodnych.
Zagrozeniem, dla funkcjonowania tych obszaréw jest mono kultura, gdzie dominuje
drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie drzew wielogatunkowych
i w roznym wieku. Istotne jest utrzymanie zespotow zielonych, posiadajgcych charakter
parkowy, wystepujgcych w miescie i na terenach wiejskich.
W przypadku miasta, nalezy dazy¢ do powigzania przestrzennego obecnego systemu zieleni,
dotychczas nie powigzanego ze soba, rozdzielonego terenami zabudowanymi, siatkg ulic
i nieuzytkami. Pasma zieleni, powinny by¢ uzupetnione o grupy zieleni o charakterze parkowym.
Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i pasdw zieleni, oraz wzmocnienie zieleni
publicznych poprzez nasadzanie drzew i krzewdw wzdtuz ulic, a ktdre dobrze znoszg Srodowisko
miejskie (kasztanowce i platany).
Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
niezbedne jest:
— uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych, wykorzystywanych
rolniczo w zachodniej czesci gminy, poprzez odbudowe inwestycyjng rowdw,
- zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach wytwarzajgcych S$wieze powietrze
i w korytarzach sptywu zimnego powietrza, zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy
na skarpach podlegajacych erozji i zadbanie o wiasciwe prowadzenie upraw w tych
specyficznych warunkach,
— prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci wadd
powierzchniowych,
— rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak wysypiska $mieci i wyrobiska
surowcow naturalnych,
- uporzadkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami poprzez likwidacje istniejacych
wysypisk i wywdz nieczystosci na wysypiska poza granicami gminy (Swiebodzin),
- ograniczenie do minimum zrédet emisji zanieczyszczajacych powietrze (lokalne kottownie).
Zasadne jest aby wyrobiska zagospodarowane byty w kierunku leSnym po wczesniejszym
ponownym wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z préchnica.
Tereny wykluczone z zabudowy
Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong Srodowiska i podlegajgce
ochronie ktére wczesniej wyszczegolniono.
Wykluczone spod zabudowy sg tereny potozone w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV realacji Zbaszynek — Babimost.
Nadzwyczajne zagrozenia )
Potencjalne zrddto zagrozen stanowi szlak komunikacji kolejowej Zbaszyn-Swiebodzin z ragji
duzej masy przewozonych towarow w tym srodkéw chemicznych o wiasciwosciach toksycznych.
Ochrona wdd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen do gruntu
i wod powierzchniowych.
Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zasady
odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych.
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Nie przewiduje sie wprowadzenia inwestycji stanowigcej zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi. Obowigzuje
ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanego terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, co
gwarantuje dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem zmiany Studium.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosSci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen,
m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi.

Na dziatkach planuje sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.

Dla terendw wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu w
$rodowisku okreslone w przepisach odrebnych, w zaleznosci od funkcji wskazanej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ przebieg rowdw melioracyjnych.

Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwigzane z ograniczeniem do niezbednych potrzeb
wystepowania powierzchni uszczelnionej.

Nalezy dazy¢ do pozostawienia terendw z gruntami najwyzszych klas jako terendéw niezabudowanych,
gtéwnie terendw oddalonych od ciggdéw komunikacyjnych, wewnatrz kwartatéw.

Planowane inwestycje nie bedg wptywac negatywnie na ustanowione prawem formy ochrony przyrody
i obszary Natura 2000 z uwagi na ich znaczne oddalenie.

Obszar zmiany Studium w wyjatkiem czesci potudniowej potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska, dlatego przy projektowaniu nalezy uwzglednic¢
wystepowanie GZWP.

Zmiana Studium nie spowoduje przeciecia ciggami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych dolin
rzecznych i drég migracji zwierzat, roslin i grzybdw.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
z ustaleniami przepisdbw odrebnych, w tym rdéwniez z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Zbaszynek.

Ze wzgledu na przyjety kierunek zmian w strukturze przestrzennej terenu objetego zmiang Studium,
tzn. utrzymanie na niektorych terenach rolniczego charakteru, dotychczasowe wytyczne okreslone
w obowigzujacej tresci Studium dla obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytgczonego
z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte), pozostajg utrzymane.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i osuwania sie mas ziemnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, wymagajace wyznaczenia
w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
Cele
Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej,
a takze powinny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania
przestrzennego i systemami technicznymi gminy. Wyodrebniono nastepujgce grupy celéow
kulturowych:
— dotyczacych ochrony i przeobrazen zasobow dziedzictwa kulturowego,
— odnoszacych sie do ksztattowania tadu przestrzennego a tworzacych witasciwy wizerunek
gminy.
Zadania
Zadania prowadzace do realizacji celéw zwigzanych z ochrong wartosci kulturowych i ochrone
przestrzeni to:
- spetnienie wymagan ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow
ustaw szczegolnych
- .w celu ochrony dziedzictwa archeologicznego, ze wzgledu na charakter inwestycji
(obwodnica wokdét  wsi Chlastawa, Kosieczyn), ktérej realizacja zwigzana jest
z przemieszczaniem duzych mas ziemi, konieczne jest zapewnienie uzupetniajgcych badan
powierzchniowych oraz, w zaleznosci od ich wynikdw, obserwacji lub archeologicznych
badan ratowniczych”,
— potrzeba, rozszerzenia ochrony na te zasoby, ktdre sg wartoSciowe dla tozsamosci
kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania, w dalszym rozwoiju,
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-~ poprawy stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego w tym jako$¢ zycia mieszkancow,
np. poprzez modernizacje czy przeksztatcenia tych zasobdw, rehabilitacje obszaréw
zdegradowanych,

—  ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie form zabudowy,
elementdw kompozycji uktaddw przestrzennych, czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen i istniejgcych wartosci zasobdéw dziedzictwa
kulturowego i czynnikdw wywotujgcych te zagrozenia.

Strefy polityki przestrzennej

Kierunki ochrony S$rodowiska kulturowego, okreslono poprzez wyodrebnienie stref polityki

przestrzennej i zasobdw objetych ochrong prawng. Przy okresleniu stref o zréznicowany

uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu, uwzgledniono istniejgce zasoby,

w tym dziedzictwa kulturowego, badz charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogow ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow

ustawowych, jest okreslenie zabytkowych ukladéw i elementéw podlegajacych ochronie,

poprzez objecie ich:

—  strefami konserwatorskimi,

— rejestrem, zabytkdw o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencje z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

— kartami, z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

-~ Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére sktadajg sie strefy ,A”,
.B", .E", K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzennej.

Strefa ,A”
Ochrong w najwyzszym stopniu objeto obszar wyznaczony granicg strefy ,,A” tj. petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej. Wystepuje ona w:
—  Chlastawie wokét zatozenia koscielno-cmentarnego,
— Dabréwce Wielkopolskiej wokdt zatozenia patacowo-parkowego i zatozenia koscielnego,
- Zbaszynku wokot zatozen koscielnych i cmentarza,
— Kosieczynie, Krecku, Rogozincu obejmujac uktady ruralistyczne wsi.
Sposdb zagospodarowania tej strefy jest okreslony w decyzji administracyjnej. Obowigzuje
petna ochrona zasobow konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie
dziatan inwestycyjno-remontowych, zaréwno w fazie projektowej jak i realizacyjnej, wymaga
zgody wiasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw zabytkow.

Strefa ,B”
W strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzadkowane wymogom
konserwatorskim to sg o mniejszym rygorze niz w strefie ,A”. Dopuszcza sie mozliwos¢
przeksztatcen substancji budowlanej w uzgodnieniem z wtasciwg stuzbg konserwatorska. Strefa
«B” wystepuje w:
—  Bronikowie tereny wokdt folwarku,
- Chlastawie, Dabréwce Wielkopolskiej, Samsonkach obejmujac ukfad ruralistyczny wsi,
— Kosieczynie teren cmentarza i koloni mieszkaniowej poza wsig,
— Krecku teren cmentarza poza wsig,
— Rogozincu teren dawnych koszar,

Zbaszynku obejmujac cate zatozenie urbanistyczne miasta,

Strefa ,E”
Ochrong widokowg Srodowiska kulturowego osiggnieto poprzez okreslenie granic strefy ,E”. W
przypadku Zbaszynka strefg ekspozycji objeto panorame miasta od strony wschodniej i punkty
widokowe na drodze dojazdowej od strony pdtnocnej miasta, oraz liczne perspektywy wewnatrz
terenéw zabudowanych. Objeto tg strefg w:

— Chlastawie, panorame widokowg wsi z drogi do Kosieczyna i perspektywy widokowe od
strony kosSciofa i na koscidt,

— Dabréwce Wielkopolskiej, panoramy widokowe wsi od strony wschodniej, potudniowej i
zachodniej oraz perspektywy widokowe na kosciét i patac,

— Boleniu, panorame widokowa na pola i taki,

— Kosieczynie, panoramy widokowe wsi od strony cmentarza i wiezy ci$nien w Zbgszynku,
oraz perspektywy widokowe wewnatrz wsi na i od kosciota,

- Krecku panoramy widokowe wsi z drogi do Brudzewa, Kozminka i Kosieczyna, alei lipowej,
oraz perspektywy wewnetrzne od i na kosciot,

59

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 59



W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy lokalizowa¢ zabudowe
WYZszg niz istniejgca.
Strefa K"

Ochrone $rodowiska kulturowego, zapewni sie rowniez poprzez okreslenie granic strefy ,K” tj.

ochrony krajobrazu.

Ob]eto tg strefg w:

Rogozincu, drzewa przy drogach do Chociszewa, Technikum Lesnego, Dabréwki, cmentarze
i pozostatosci po MRU,

— Samsonkach, alej lipowa i ogrody od ulicy,

— Zbaszynku, nasadzania przy placach i ulicach, cmentarze,

— Nowym Goécincu, nasadzenia przy drodze do Zbgszynka,

— Depocie pozostatosci po MRU,

— Bronikowie, drzewa w parku, aleje kasztanowg i drzewa wzdtuz starej drogi Chlastawskiej,

— Chlastawie, drzewa na cmentarzu (dawnym),

— Dabréwce Wielkopolskiej, park podworski, alejg lipowa do Rogozirica, drzewa na cmentarzu,
mauzoleum przy drodze do Depotu

— Kosieczynie, drzewa w parku i na cmentarzu, alejg kasztanowa, szpaler topolowy przy
kolonii kolejarzy, aleje do Nowej Wsi, nasadzenia przy drodze do Nowego Gosciica,

— Krecku, drzewa na cmentarzu i w dawnym parku patacowym, alejg lipowg do rezerwatu
~Krecko”, szpaler klondw wzdtuz drogi do Kosieczyna, rezerwat ,Krecko”, cmentarz poza
wsig.

Strefa ,W"

Rozpoznane na terenie miasta i gminy obszary stanowisk archeologicznych okreslono granica

strefy ,W”. Okre$lona ona zostata w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego.

Na wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a wszelkie dziatania

inwestycyjno - remontowe, prace ziemne muszg by¢ przeprowadzone pod nadzorem wtasciwych

stuzb archeologicznych i konserwatorskich. Nalezy sie réwniez liczy¢ z zakazem realizacji
inwestycji w tej strefie.
Rejestr zabytkdw

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajg obiekty wpisane do rejestru konserwatorskiego.

Hlstoryczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrong prawng to:
kosciét parafialny w Kosieczynie (nr rej. 262),

- koscidt parafialny w Dabrowce Wielkopolskiej (nr rej. 261),

— dwor w Krecku (nr rej. 792),

—  kosciot w Chlastawie (nr rej. 33),

— dzwonnica w Chlastawie (nr rej. 33),

—  Wszelka dziatalnos¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi sie odbywa¢ wedtug
wytycznych  konserwatorskich, specjalistycznych  projektow opracowanych przez
wykonawcow posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod $cistym nadzorem
stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wtasciwej stuzby konserwatorskiej.

Zasoby objete ewidencjg

Ochronq objete sg rowniez zasoby objete ewidencjg ponizej wyszczegdlnione:
koscioty w Krecku, Rogozincu, Zbgszynku (dwa),

— kapliczki przydrozne w Dabréwce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

— dzwonnica w Dgbrowce Wielkopolskiej,

— plebanie w Dabréwce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

— dom parafialny w Zbaszynku,

— pastorowka w Krecku,

— dom gminny w Zbaszynku,

— paface w Dgbrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

— dwory w Kosieczynie, Krecku, Chlastawie,

— dom gminny w Zbaszynku,

— ogrodzenie patacu w Krecku,

- parki w Kosieczynie, Krecku, Chlastawie, Dgbréwce Wielkopolskiej,

— folwarki w Bronikowie, Kosieczynie, Nowym Goscincu, Stradzewie,

- gorzelnie w Krecku i Dabréwce Wielkopolskiej,

- transformator w Rogozincu,

60

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 60



— dom kultury w Zbaszynku,
— ratusz w Zbaszynku,
— domy ludowe w Krecku, Dgbrowce Wielkopolskiej,
— szkoty w Dabréowce Wielkopolskiej, Rogozificu i Zbgszynku,
- przystanki kolejowe w Dabréwce Wielkopolskiej, Rogozincu,
— dworzec kolejowy w Zbaszynku,
— remiza strazacka w Chlastawie,
— sala taneczna w Rogozincu,
- cmentarze w Chlastawie, Dgbrowce Wielkopolskiej (dwa), Kosieczynie (dwa), Krecku (dwa),
Rogozincu (dwa), Zbaszynku(dwa),
— pomniki w Dgbréwce Wielkopolskiej, Krecku i Zbaszynku,
— fortyfikacje i umocnienia MRU w Depocie, Rogozincu,
- posterunek graniczny w rejonie Dabréwki Wielkopolskiej,
— zabudowa historyczna mieszkaniowa w Chlastawie, Rogozincu, Dabréwce Wielkopolskiej,
Krecku, Kosieczynie, Samsonkach, Boleniu, Nowym Goscincu, Krecku-Winnicy i Zbaszynku,
— obszary wykopalisk archeologicznych w Boleniu, Chlastawie, Dabréwce Wielkopolskiej,
Kosieczynie, Krecku, Krecku-Winnicy, Rogozincu i Zbgszynku,
— rozplanowanie przestrzenne miasta Zbaszynek i miejscowosci Kosieczyn, Rogoziniec,
Dabréwka Wielkopolska, Krecko, Chlastawa, Samsonki, Krecko-Winnica, Bolen, Depot.
Na obszarze nie wystepuja zabytki ruchome i nieruchome. Obszar objety zmiang Studium znajduje sie
poza terenami wpisanymi do rejestru zabytkéw oraz poza terenami uktadow ruralistycznych ujetych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.
W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie kierunkdw zagospodarowania w tym zakresie.

REALIZACIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ]
Plany miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego beda

opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze terendw, ktére powinny zostaé objete planami

nalezy kierowac sie nastepujgcymi zasadami:

—  wymaganiami wynikajacymi z ustaw szczegdlnych (tereny zasiegu wdd podziemnych, tereny
rezerwatu ,Krecko” i strefy ochronnej wokét niego, tereny chronionego krajobrazu, zasoby
kulturowe),

— potrzeby transformacji terenédw o nieutrwalonych strukturach (obszary kierunkowej
zabudowy),

— potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej (centrum miasta, parki w miescie i gminie),

— potrzeby przygotowania nowych terendw dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,

- wskazanie terendw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji (na wsiach),

— potrzeby zabezpieczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg wspdlnoty samorzadowej
w miescie,

— kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (grupowe systemy odprowadzenia
Sciekdéw),

— uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujgcych ustalen plandw miejscowych z wyjgtkiem
plandw ogdlnych miasta oraz gminy, ktére wymagajg stosownych zmian.

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej wymienionych planéw.

Kolejno$¢ opracowywanych planéw powinna by¢ traktowana elastycznie w nawigzaniu do

aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych obsza-row tworzacych

samodzielne zespoty urbanistyczne. Przy wyborze terendw, ktére po-winny by¢ objete planami
miejscowymi nalezy réwniez uwzgledni¢ farmy wiatrowe. Wskazane jest state monitorowanie
procesu realizacji polityki przestrzennej.

Whioski do planéw nadrzednych

Sposrod elementdw przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako sktadowe

strategii i planu przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wymienic nalezy:

— system przyrodniczych terendw chronionych w tym rezerwat ,Krecko”, lasy ochronne,
obszar chroniony krajobrazu, strefa rzeki Obrzycy,

-~ system ochrony doébr kultury,
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— podstawowy uktad komunikacyjny w tym projektowana autostrada, szybka kolej
i obwodnica Regionu Kozla,

— ukfad linii energetycznych wysokiego napiecia - napowietrzna linia elektroenergetyczna
110kV relacji Zbaszynek -Babimost,

- ukfad magistrali gazowej $redniego ci$nienia,

—  system grupowy odprowadzenia i neutralizacji $ciekdw z catej gminy.

Wiasnosci a planowane zagospodarowanie przestrzenne

Ustala sie nastepujace kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu uwzgledniania

wiasnosci gruntéw:

— obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczy¢ na gruntach
komunalnych lub bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,

— rozrzucone przestrzennie mate dziatki bedgce wiasnoscig komunalng nalezy w zaleznosci
od sytuacji wigczy¢ do wiekszych zasobdw gruntéw,

— na obszarze przemieszania gruntow o wtasnosci komunalnej i Skarbu Panstwa nalezy dazy¢
na drodze wspotpracy ,,gminy” i instytucji panstwowych do tworzenia wiekszych zasobdw,
dla ktérych mozna prowadzi¢ skuteczniejsza gospodarke przestrzenna.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobdéw gruntow komunalnych w obszarach rozwoju,

z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy, oraz uregulowania

statusu prawnego tych gruntéw. Nalezy rozwazy¢é mozliwos¢ przygotowania wspolnych zasobow

gruntow z Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Polityka tworzenia zasobdw gruntéw powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do wielu obszaréw

jednoczesnie tak aby uniknac spekulacji gruntami. W polityce ksztattowania wielkosci podazy

gruntdw nalezy uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktérych zamierza sie przyciagnac.
Aktualizacja rozwoju

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci inwestycyjnej gdzie gmina

przejmie na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujgcych poczynan prowadzacych

do zagospodarowania okreslonego obszaru:

— stworzenie zasobdw gruntdw przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach
komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntéw, negocjacje i umowy z pod-
miotami nie komunalnymi wiadajgcymi gruntami,

— utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem obszaréw np. agencja komunalna,

— przygotowanie techniczne terenu, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,

— poszukiwanie inwestorow i negocjacje z nimi,

— sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych inwestoréw do
inwestowania w obszarach wskazanych przez gmine.

Tereny niezbedne do realizacji polityki pafistwa na obszarze gminy

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego jest Plan

Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubuskiego wraz z  planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego

Zielona Gora i Gorzow WIlkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg

Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jest podstawg prowadzenia polityki

przestrzennej w wojewddztwie, dla gminy Zbgszynek ustalono: inwestycje celu publicznego,

zadania o znaczeniu ponadlokalnym, wnioski i rekomendacje.
Inwestycje celu publicznego

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), uwzgledniono inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm

Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa. W

granicach gminy Zbaszynek na terenie objetym obecng edycjg zmiany studium nie znalazty sie

zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), uwzgledniono inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm

Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa. W
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granicach gminy Zbaszynek na terenie objetym obecng edycjg zmiany studium nie znalazty sie
zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Whioski i rekomendacje

Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach planistycznych, szczegdlnie w
studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Strefa przyrodnicza

Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

Zachowanie integralnosci obszarow weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy
ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w
sposob zapewniajgcy ich spdjnosc i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

Ochrona ekosystemdéw majgcych znaczenie dla zachowania biordéznorodnosci w tym
ekosystemdéw wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych;

Ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang na cele nierolnicze;

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektdw matej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkdw aerosanitarnych;

Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

Rozwoj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
le$nictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna

Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;
Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacj;

Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i
szkolnym;

Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu
0 wspotprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwoj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

Rozwoj osrodkdéw ustugowych.

Strefa kulturowa

Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych; Kosciét Karla Friedrich Schinkla w Rogozincu;
Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;

Objecie obiektow zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego;

Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii; Grupa
kosciotéw drewnianych w Chlastawie i Kosieczynie;

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych;

Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegolnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej;

Strefa ekonomiczno-gospodarcza

Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spoéjnego wizerunku regionu
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— oraz produktow turystycznych;

— Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

-~ Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji

- funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym;

— Rozwdj funkcji ustugowych o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja i transport

— Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrnych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich ze
szczego6lnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

— Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym:;

— Podjecie dziatan majgcych na celu integracje réznych typow transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztdéw przesiadkowych; Wyznaczenie wezta komunikacyjnego o znaczeniu
regionalnym.

-~ Wazrost dostepnosci transportu publicznego;

— Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;
Utworzenie intermodalnego terminalu przetadunkowego w Zbgszynku.

— Rozwdj sieci drdg i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako Srodka codziennej
komunikaciji;

Infrastruktura techniczna

— Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

— Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng w szczegolnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociggi wysokiego ci$nienia;

— Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

- Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

- Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

— Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

— Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

— Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

— Podjecie dziatan majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest;

—  Wazrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong

—  Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii o mocy powyzej 100 kW;

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa

— Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;

— Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. rozbudowa sieci elektroenergetycznej,
kanalizacyjnej, wodociggowej oraz gazowej)jak i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drdg).
Dodatkowo, jezeli zajdzie potrzeba, w ramach terenéw zabudowy ustugowej mozliwa bedzie lokalizacji
ustug podstawowych. Ich szczegdtowe parametry i lokalizacje zostang okreSlone — w zaleznoéci
od potrzeb na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduije sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Dla przedmiotowego terenu Rada Miejska w Zbgszynku w dniu 29 listopada 2021 r. podjeta Uchwate Nr
XXXVI1/57/2021 o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kosieczyn — rejon ulicy Zachodniej”.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane jest z uwagi na
konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze a takze
wprowadzenie kompleksowych rozwigzan planistycznych w celu wytworzenia optymalnej przestrzeni.
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Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, wymagajgce wyznaczenia w
ztozu kopaliny filaru ochronnego.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji oraz nie wystepujg obszary zdegradowane.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK
DLA TERENOW POLOZONYCH W KOSIECZYNIE

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW ART. 10 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Teren objety zmiang Studium potozony jest w centralnej czeSci wojewddztwa
lubuskiego, w powiecie swiebodzinskim, w gminie Zbgszynek. Opracowanie obejmuje teren
polozony we wschodniej czgsci miejscowosci Kosieczyn, w sasiedztwie terenow rolniczych,
kolejowych terenow zamknietych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Powierzchnia opracowania zmiany Studium wynosi okoto 47 ha.

Wedlug wypisu z rejestru gruntéw sporzadzonego przez Staroste Swiebodzinskiego dziatki
stanowig: grunty rolne, nieuzytki i tereny drog gminnych.

W obecnie obowigzujagcym Studium przyjeto nastepujacy kierunek zagospodarowania
- obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wylaczony z zabudowy (ekologia - lasy,
parki, tereny otwarte).

Obszar zmiany Studium potozony jest w zasiggu uzbrojenia technicznego, tj. sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:
Teren objety zmiang Studium nie jest zabudowany. Brak jest obiektow wptywajacych
negatywnie na tad przestrzenny gminy Zbaszynek.

2a) Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy:
Gmina Zbaszynek posiada aktualng Strategie rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 r.

uchwalong Uchwalg Nr XXIV/73/2020 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 9 listopada 2020

r. Dokument ten opracowany zostat przed zmiang ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), ktora natozyta obowiazek opracowania diagnozy

sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,

w tym miejskich obszarow funkcjonalnych. Rozbudowany charakter sytuacji spotecznej,

gospodarczej 1 przestrzennej, zostat opisany w Strategii, jednakze nie uwzglednia ona obszarow

funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

W zakresie wnioskow 1 rekomendacji z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

lubuskiego, gmina Zbaszynek nalezy do nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

— wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia procesoOw rozwojowych,

— obszary ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy,

— obszary cenne przyrodniczo,

— obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,

— obszary ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych,

— obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin,

— obszary o najnizszym poziomie dostepu do dobr i1 ustug warunkujacych mozliwosci

rozwojowe,
— obszary przygraniczne (strefa I11).
Dla gminy Zbaszynek sformutowano nastgpujace wnioski i rekomendacje z PZPWL:
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Strefa przyrodnicza — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Ksztaltowanie zagospodarowania terenow w obszarach chronionych w dostosowaniu
do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrz¢dnymi;

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposob zapewniajacy ich spdjnos¢ i powigzanie z krajowa siecig
ekologiczng;

3. Ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania biordznorodnosci, w tym

ekosystemoéw wodnych, bagiennych, lesnych i takowych;

Ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang na cele nierolnicze;
Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw malej retencji, poprawa stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

6. Wspieranie dzialan skutkujacych poprawa warunkéw aerosanitarnych;

7. Ograniczenie ucigzliwos$ci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywno$ciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

9. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna — tom |:
Whioski i rekomendacje:

1. Zwigkszenie dostgpnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2. Zwigkszenie dostgpnosci do ustug sportu i rekreaci;

3. Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i
szkolnym;

4. Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu

0 wspolprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

Ksztaltowanie wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych;

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

9. Rozwdj osrodkow ustugowych.

Strefa kulturowa — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych - ko$ciot Karla Friedricha Schinkla w
Rogozincu;

2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obicktow zabytkowych wlasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii - grupa
kos$ciotow drewnianych w Chlastawie i Kosieczynie;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych;

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i walorow krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

ok~

NGO

67

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 67



7. Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem szlakow kulturowych;

8. Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza — tom |:
Whioski i rekomendacije:

1. Rozwoj i promocja klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarcze;;

2. Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnos$ci
zawodowej ludnosci;

3. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych;

4. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

5. Rozw0j przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym;

6. Rozwoj funkcji ustugowych o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja i transport — tom I:
Whioski i rekomendacije:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa 1 modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich ze
szczegdlnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe
obwodnic i dziatania majace na celu uspokajanie ruchu;

3. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacja linii kolejowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym;

4. Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typdw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztow przesiadkowych - wyksztatcenie wezta komunikacyjnego o
znaczeniu regionalnym;

Wazrost dostepnosci transportu publicznego;

6. Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towardéw -

utworzenie intermodalnego terminalu przetadunkowego w Zbaszynku;

7. Rozw¢j sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka
codziennej komunikacji.

Infrastruktura techniczna — tom I:
Whioski i rekomendacje:

1. Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczna;

2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczeg6lnosci linie
elektroenergetyczne wysokich 1 najwyzszych napi¢¢ oraz gazociggi wysokiego
cisnienia;

Rozbudowa infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej;

4. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy

sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

Podjecie dziatah majacych na celu poprawe efektywnos$ci energetycznej;

6. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe¢ oraz modernizacj¢ sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

7. Rozwd@j spoleczenstwa informacyjnego poprzez budowg¢ oraz modernizacj¢
infrastruktury teleinformatycznej;

8. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

9. Podjecie dziatan majacych na celu usunigcie azbestu i wyrobow zawierajacych azbest;

10. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacj¢ rozproszona;

o
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11. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o mocy powyzej 100 kW.
Strefa obronnosci i1 bezpieczenstwa — tom |I:
Whioski i rekomendacje:
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i1 ratownictwa;
2. Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja obszary funkcjonale o znaczeniu
lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi
w gminie. W zakresie przedmiotowej zmiany Studium diagnoza sytuacji spolecznej,
gospodarczej 1 przestrzennej zawarta zostala w punkcie 8. Wyniki diagnoz zawartych
w Strategii uwzglednione sa w bilansie, a odzwierciedleniem obszaréow funkcjonalnych
sg wskazane w dalszej czesci kierunki rozwoju przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

3) Stan S$rodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

Obszar opracowania jest plaska pozbawiong deniwelacji réwning wyniesiong
na wysoko$¢ od 75 m do 80 m n.p.m., delikatnie opadajaca w centralnej czgsci obszaru.
Z uwagi na klasy bonitacyjne gleb RIlla, RIIIb, RIVa, RIVb, RV i N ich przydatnos¢ rolnicza
jest zroznicowana. Dodatkowo uzytki stanowig strukturg¢ znaczaco urozmaicong w zakresie ich
powierzchni 1 geometrii. Zardbwno w sasiedztwie terendow jak i na terenie objetym powyzsza
zmiang Studium lasy nie wystepuja. Obszar porosnigty jest roslinami uprawnymi jak i fgkami.
Zadrzewienia sg pojedyncze.

Na analizowanym terenie, nie wystepuja zadne cieki i zbiorniki wodne. W czgsci potudniowe;j
wystepuje wylacznie jeden row melioracyjny.

W granicach analizowanego obszaru poziom wod gruntowych ksztattuje si¢ gltdwnie
na glebokosci od 2 m do 5 m p.p.t. Poziom wod gruntowych obniza si¢ w potnocnym kierunku.
Obszar zmiany Studium w wyjatkiem czgsci potudniowej potozony jest w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

Na obszarze nie wystgpuja zabytki ruchome i nieruchome. Obszar objety zmiang
Studium znajduje si¢ poza terenami wpisanymi do rejestru zabytkOw oraz poza terenami
uktadow ruralistycznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze
nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice krajobrazéw
priorytetowych:

Z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objgtego zmiang
Studium, nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych.

6) Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem:

Obszar objety zmiang Studium jest niezabudowany 1 niezamieszkaty. Teren stanowia
drogi, tereny rolne 1 tagki. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu jest optymalna, w szczegolnosci

69

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 69



ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z nowo budowang ul. Zachodnig, ktora stanowi¢ bedzie
obwodnice Zbaszynka. Teren jest dostepny dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, gtdéwnie jako
miejsce spacerow. Obszar ze wzgledu na uzytkowanie rolnicze nie jest na chwile obecng
miejscem do wypoczynku.

7) Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg zaktady duzego ryzyka
lub zaktady zwigkszonego ryzyka, ktore moglyby stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Teren opracowania polozony jest poza obszarem szczegodlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a i b ustawy Prawo wodne.
Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze teren znajduje si¢ poza
obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Ponadto, teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Na podstawie wydanych decyzji administracyjnych uznaé nalezy, ze w najblizszym
otoczeniu nie jest planowana lokalizacja przedsiewzig¢, ktore mozna zaliczy¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

8) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

Bezposrednie sasiedztwo z obwodnicg Zbaszynka (ul. Zachodnig) spowodowalo,
ze obszar objety zmiang Studium stat si¢ terenem atrakcyjnym dla zabudowy. Ponadto celem
zmiany Studium jest wyznaczenie nowego terenu pod dalszg rozbudowe struktury
mieszkaniowej i ushugowej Zbaszynka.

a) Wyniki analiz Srodowiskowych:

Podstawowa analiza $rodowiskowa opisujaca stan i1 jako$¢ $rodowiska gminy
Zbaszynek oraz przedstawiajaca ograniczenia i mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajgce
z uwarunkowan S$rodowiskowych, wykonana zostala w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym specjalnie dla potrzeb niniejszej zmiany Studium. Uwarunkowania wynikajace
ze stanu i jakosci Srodowiska zaimplementowane zostaty m.in. w rozdziale 3, 7, 12 1 14 cze¢$ci
I zmiany Studium, a wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego uwzgledniono w
kierunkach zmiany Studium, zar6wno w czg¢sci tekstowej, jak 1 na zataczniku graficznym.

b) Wyniki analiz spotecznych:

Jeszcze przed przystapieniem do sporzadzania zmiany Studium prowadzono analizy
wnioskow ztozonych przez mieszkancéw gminy Zbaszynek, dotyczacych zmiany polityki
przestrzennej gminy w wybranych jego fragmentach. Rowniez podczas catej procedury
sporzadzania zmiany Studium wptywaly zaréwno wnioski i1 postulaty, ktére byly szczegotowo
analizowane i cze$¢ z nich zostata uwzgledniona w przedmiotowej zmianie Studium.

Ponadto szczegdtowe analizy spoteczne dotyczace takich zagadnien spotecznych, jak: struktura
demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan o$wiaty i1 opieki zdrowotnej opisano
ponizej w niniejszym punkcie 8.

¢) Wyniki analiz ekonomicznych:

Uchwatg nr XXXVII/66/2021 z dnia 27 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Zbgszynku
uchwalita budzet gminy na rok 2022.

Ustalono w nim dochody budzetu gminy Zbaszynek w wysokosci 61.584.709,81 zl, z tego:
- dochody biezace w wysokosci 61.584.709,81 zt,

- dochody majatkowe w wysokosci 7.708.421,00 zt.

Ustalono réwniez wydatki budzetu gminy w wysokos$ci 60.776.181,81 zl, z tego:

- wydatki biezace w wysokosci 48.344.516,75 zi,

- wydatki majatkowe w wysokosci 12.431.665,06 zt.
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Z wydatkow o ktorych mowa powyzej przeznacza si¢ na :
- wydatki biezace jednostek budzetowych, kwote 35.759.231,36 zt, z czego:
= wydatki na wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane, stanowig kwoteg 21.451.473,73
z1,
= wydatki zwigzane z realizacja zadan statutowych jednostek budzetowych, stanowig
kwote 14.307.757,63 zt,
- wydatki na dotacje na zadania biezace, kwote 4.600.062,68 zi,
- wydatki na §wiadczenia na rzecz oséb fizycznych, kwote 7.040.107,75 zt,
- wydatki na programy i projekty realizowane ze srodkéw o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt
213 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w tacznej kwocie 345.114,96
71,
- wyptaty z tytutu poreczen i gwarancji, kwote 200.000,00 zt,
wydatki na obstuge dlugu publicznego, kwote 400.000,00 zt.
Wydatkl budzetu obejmuja plan wydatkéw majatkowych na taczng kwote 12.431.665,06 zt,
w tym: wydatki na programy i projekty realizowane ze srodkow o ktorych mowa w art. 5 ust.1
pkt 2 13 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w tacznej kwocie 165.240,00
zt.
Roéznica pomigdzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zl, stanowi planowang
nadwyzke budzetu z przeznaczeniem na splate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu
kredytow i1 pozyczek. Roznica pomiedzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zt,
stanowi planowang nadwyzke budzetu z przeznaczeniem na sptat¢ wczesniej zaciggnietych
zobowigzan z tytulu kredytow i1 pozyczek. Ustala si¢ rozchody budzetu z tytutu splaty
otrzymanych kredytow 1 pozyczek, w kwocie 2.685.397,00 zl. Ustala si¢ limit zobowigzan
z tytulu zacigganych kredytow i pozyczek sfinansowanie przejsciowego deficytu, w kwocie
4.000.000,00 zt.
W budzecie utworzono rezerwy:
— rezerwg ogdlna, w wysokosci 200.000,00 zt,
— rezerw¢ celowa na realizacje zadan wiasnych z zakresu zarzadzania kryzysowego,
w wysokosci 160.000,00 zt.
Ustalono dotacje udzielane z budzetu gminy podmiotom nalezagcym 1 nie nalezacym
do sektora finansow publicznych.
Ustalono:
— dochody z optat z tytulu zezwolen na sprzedaz napojow alkoholowych w kwocie
220.000,00 zt oraz z czeSci oplaty za zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych
w obrocie hurtowym w kwocie 30.000,00 zt,
— wydatki na realizacj¢ zadan okreslonych w Programie Profilaktyki i Rozwigzywania
Probleméw Alkoholowych w kwocie 225.000,00 zt,
— wydatki na realizacj¢ zadan okreslonych w Programie Przeciwdziatania Narkomanii,
w kwocie 25.000,00 zt.
Ustalono plan dochodow w kwocie 30.000,00 zt z tytulu optat 1 kar za korzystanie
ze $rodowiska oraz plan wydatkow w wysokosci 30.000,00 zi, na realizacj¢ zadan z zakresu
ochrony $rodowiska.
Ustalono plan dochodow w kwocie 2.688.000,00 zt z tytutu optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz plan wydatkow w kwocie 3.093.611,26 zt na pokrycie kosztow
funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.
Ustalono dochody na kwotg 6 655 451,00 zt 1 wydatki na kwote 6 655 451,00 zt zwigzane
z realizacja zadan z zakresu administracji rzadowej oraz innych zadan zleconych odrebnymi
ustawami.
Ustalono dochody i wydatki zwigzane z realizacja zadan wykonywanych na podstawie
porozumien migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego na kwote 141.486 zt.
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Ustalono wydatki budzetu, obejmujgce zadania jednostek pomocniczych gminy, realizowane
w ramach funduszu soteckiego na kwote 236.297,29 zt.
Burmistrz zostat upowazniony do:

zaciggania kredytow i pozyczek na pokrycie wystepujacego w ciggu roku przejsciowego
deficytu budzetu do wysokosci 4.000.000,00 zt.,

samodzielnego zaciggania zobowigzan do wysokosci 3.500.000,00 zt.,

udzielania w roku budzetowym poreczen i gwarancji, do kwoty 200.000,00 zt.,

do dokonywania zmian wydatkéw na wynagrodzenia ze stosunku pracy i wydatkow
majatkowych, z wylaczeniem przeniesien wydatkéw miedzy dziatami,

przekazania upowaznien kierownikom jednostek budzetowych gminy do dokonywania
zmian w planie wydatkow jednostki w ramach tego samego rozdzialu klasyfikacji
budzetowej, za wyjatkiem wydatkdw na wynagrodzenia i pochodne oraz wydatkow
majatkowych,

lokowania wolnych §rodkéw budzetowych na rachunkach bankowych w innych bankach
niz bank prowadzacy obstuge budzetu gminy,

przekazania uprawnien kierownikom jednostek budzetowych gminy do zaciggania
zobowigzan z tytulu umoéw, ktérych realizacja w roku budzetowym i w latach nastgpnych
jest niezbedna dla zapewnienia ciggtosci dziatania jednostki i1 z ktorych termin ptatnosci

wykracza poza rok budzetowy,
— dokonywania zmian w planie dochodow i wydatkow zwigzanych ze:
zmiang kwot lub uzyskaniem platnosci przekazywanych z budzetu s$rodkow

europejskich, o ile zmiany te nie pogorszg wyniku budzetu,
przedsigwzigcia finansowanego z udziatem

Zmianami w

realizacji

srodkow

europejskich albo srodkow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 3, o ile zmiany te nie
pogorsza wyniku budzetu,
zwrotem ptatnosci otrzymanych z budzetu srodkéw europejskich.
Zadluzenie Gminy Zbaszynek w kolejnych latach budzetowych przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 1: Prognoza limitu zadluzenia na lata 2021 - 2032 (wzor z art. 243)

Wskaznik Maksymalny dopuszczalny poziom splaty | Stopien spelnienia relacji
(R+O)/D zobowiazan (prawa strona wzoru)
(z uwzglednie-niem Srednia z art. 243 Srednia z art. 243
L*'f‘ta splaty zobowigzan ufp z ufp z
objete zwiazku uwzglednieniem uwzglednieniem
WPF | wspéttworzonego wylaczen (plan 3 wylaczen (3-2) (4-2)
przez j.s.t. - lewa kw.) (wykonanie)
cze$¢ wzoru)
2022 7,371% 17,67% 19,82% 10,30% 12,45%
2023 7,96% 16,86% 19,01% 8,90% 11,05%
2024 7,64% 15,69% 17,84% 8,05% 10,20%
2025 6,00% 14,92% 17,07% 8,92% 11,07%
2026 5,29% 12,76% 14,77% 7,47% 9,48%
2027 5,04% 11,65% 13,66% 6,61% 8,62%
2028 4,14% 10,81% 12,82% 6,67% 8,68%
2029 3,94% 11,95% 11,95% 8,01% 8,01%
2030 3,49% 12,27% 12,27% 8,78% 8,78%
72
Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany Strona 72



2031 3,14% 12,14% 12,14% 9,00% 9,00%

2032 1,54% 12,05% 12,05% 10,51% 10,51%

Zréodto: Wieloletnia prognoza finansowa.

Tabela 2: Harmonogram spftat i obstugi zadtuzenia w latach 2021-2032

Rok Zadluzenie - Saldo Przychody z tytulu Splata Zadluzenie- Saldo
wyjsciowe kredytéw i pozyczek badz zadluzenia koncowe
innych zobow.
dlugoterm.

2021 26.571.015,67 z 0,00 zt 2.105.996,19 zt 24.465.019,48 zt
2022 24.465.019,48zt 0,00 zt 2.685.397,00 zt 21.779.622,48 z
2023 21.779.622,48 zt 0,00 zt 3.185.397,00 zt 18.594.225,48 7zt
2024 18.594.225,48 7t 0,00 zt 3.185.399,00 zt 15.408.826,48 zt
2025 15.408.826,48 7zt 0,00 zt 2.526.554,48 7 12.882.272,00 zt
2026 12.882.272,00 zt 0,00 zt 2.298.104,00 zt 10.584.168,00 zt
2027 10.584.168,00 zt 0,00 zt 2.298.168,00 zt 8.286.000,00 zt
2028 8.286.000,00 zt 0,00 zt 1.957.000,00 zt 6.329.000,00 zt
2029 6.329.000,00 zt 0,00 zt 1.957.000,00 zt 4.372.000,00 zt
2030 4.372.000,00 zt 0,00 zt 1.807.000,00 zt 2.565.000,00 zt
2031 2.565.000,00 zt 0,00 zt 1.707.000,00 zt 858.000,00 zt
2032 858.000,00 zt 0,00 zt 858.000,00 zt

Zrédto: Wieloletnia prognoza finansowa.
Zadluzenie na przedstawionym poziomie w petni pozwala realizowa¢ zadania ustawowe Gminy.

Analiza SWOT:

Ponizej przedstawiono wyniki poszczegdlnych analiz w formie analizy SWOT, ktora
jest jedng z najlepszych metod okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy. Pozwala ona
na okre$lenie silnych i slabych stron gminy (Srodowiska, dziedzin Zycia spolecznego
I gospodarczego) oraz wynikajacych z jego potencjalu i czynnikéw zewnetrznych szans
1 zagrozen mogacych mie¢ wptyw na rozwdj.

Tabela 3: Analiza SWOT
SILNE STRONY (ATUTY) | SEABE STRONY/PROBLEMY
Polozenie, ogdlne warunki Zycia
- Polozenie gminy na szlaku autostrady A2, - Duzy udziat terenow rolniczych
drogi wojewddzkiej nr 302 oraz drog - Brak terenow inwestycyjnych
powiatowych - Konieczno$¢ pracy i nauki wielu 0sob poza
- Wezet kolejowy Zbaszynek terenem gminy
- Teren rowninny - Brak wystarczajacej ilosci lokali mieszkalnych
- Brak terenéw narazonych na - Zly standard mieszkaniowy i trudno$¢ w
niebezpieczenstwo powodzi, brak osuwisk utrzymaniu/rozbudowie kubatur potozonych
- Brak zaktadow wysokiego ryzyka wystapienia w ramach strefy konserwatorskiej
powaznych awarii

Zagospodarowanie przestrzenne

- Realizacja zatozen planistycznych jest szybka | -  Zbyt mate pokrycie mpzp

- Ustugi jako dominujacy rynek zatrudnienia - Rozproszenie zabudowy przez dzw

- Brak czytelnego okreslenia przeznaczenia
terenOw

- Ograniczenia konserwatorskie

- Deficyt terenow pod aktywizacje gospodarcza

- Brak ustug podstawowych poprawiajacych
komfort zycia mieszkancow: bary, restauracje,
Kluby sportowe, pracownie
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- Zaniedbana promocja turystyki historyczno-
rekreacyjnej

Drogi i komunikacja

- Dobre powigzania komunikacyjne - Staby stan czgsci drog
- Bliskos¢ lotniska w Babimoscie - Mato $ciezek rowerowych
- Coraz lepszy jest stan drog gminnych - Coraz mniejsza skala komunikacji publicznej
- Wybudowano chodniki i $ciezki rowerowe - Brak terendw pod inwestycje przy gtdéwnych
- Budowa obwodnicy Zbgszynka jest ciggach komunikacyjnych

realizowana - Wazrost liczby samochodoéw

Infrastruktura techniczna, czysto$¢é, Srodowisko

- Dostepno$é do sieci wodociggowe;j - Problem niskiej emisji (w niektérych
- Skanalizowanie terendw przy gtownych miejscach)
ciggach komunikacyjnych - Brak kanalizacji na czgs$ci terenu gminy
- Realizacja gazociggow - Brak jeziorirzek
- Swiatlowod w realizacji - Nie wszedzie dobry zasigg do sieci

komérkowej i internetu
- Niewielka ilo§¢ publicznych terendéw zieleni

urzadzonej
Oswiata
- Rozbudowana struktura o$wiaty - Sale gimnastyczne
- Wiystarczajaca ilos¢ szkot podstawowych i - Szkoly ponadpodstawowe gtdwnie poza
miejsc w tych szkotach dla uczniow gming, problem dojazdow (jest dojazd tylko

z wigkszych miejscowosci)

- Potrzeba budowy przedszkoli, ztobkow, szkot
niepublicznych

Kultura, rozrywka

- Znaczacy GOK i szeroka oferta (szczegolnie - Niedostateczne wykorzystanie $wietlic
dla dzieci i mtodziezy) wiejskich
- Biblioteka - Brak imprez masowych

- Swietlice Srodowiskowe
- Program dla seniorow

Sport, rekreacja
- Wystepuja boiska, orliki - Mato terendw rekreacyjnych
- Boiska sg niewystarczajaco uzbrojone
- Konieczno$¢ tworzenie nowych mozliwos$ci
dla rozwoju kultury i turystyki
- Koniecznos$¢ poprawy stanu ekologicznego
gminy — brak terenow zieleni urzadzonej

Zdrowie, pomoc spoleczna

- Znajduja si¢ o$rodki zdrowia (Zbaszynek) - Brak lekarzy specjalistow
- Znajduja si¢ apteki
Bezpieczenstwo
- Jednostka Policji na terenie gminy - Brak rozwinigtej sieci monitoringu na terenach
- Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej publicznych przestrzeni

na terenie gminy

Gospodarka
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- Znaczny udzial prywatnych podmiotow - Dominacja rolnictwa, ktore blokuje rozwoj

gospodarczych dziatalnos$ci gospodarcze;j

- Gmina stosuje ulgi dla podmiotow - Brak duzych zaktadow przemyshu rolno-
gospodarczych SpOZywczego i przetworczego

- Coraz wigkszy odsetek duzych gospodarstw - Brak terendéw inwestycyjnych od gminy
(wigksza efektywno$¢) - Rozw¢j sredniego i matego biznesu

- Konieczno$¢ wspierania budownictwa jako
nosnika pobudzenia gospodarczego,
- Niedostateczny rozwdj agroturystyki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Strategii rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 roku

d) Prognoza demograficzna
Struktura demograficzna gminy Zbgszynek

Liczba ludno$ci faktycznie zamieszkatej w gminie Zbaszynek na dzien 31 grudnia
2021 r., wynosila 8288 osob. Liczbe ludnosci w ostatnich 10 latach, wedlug faktycznego
miejsca zamieszkania na dzien 31 grudnia, przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4: Liczba ludnoéci gminy Zbaszynek

Rok Liczba mieszkancéw | Liczba kobiet Liczba mezczyzn
2011 8371 4293 4078
2012 8366 4276 4090
2013 8387 4296 4091
2014 8313 4198 4115
2015 8382 4264 4118
2016 8360 4244 4116
2017 8351 4252 4099
2018 8315 4230 4085
2019 8353 4245 4108
2020 8273 4208 4065
2021 8288 4207 4081

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

W analizowanym okresie liczba ludnosci systematycznie ulegata zmniejszeniu, jednakze
spadek ten w ostatnich latach stabilizowat si¢. Dane te stanowig wynik malejacego przyrostu
naturalnego. Na terenie gminy, podobnie jak w calym powiecie i wojewddztwie liczebnie
przewazaja kobiety.

Na liczbe mieszkancow gminy zasadniczy wplyw maja urodzenia i zgony, czyli
tzw. ruch naturalny ludnos$ci przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela 5: Ruch naturalny ludnosci gminy Zbaszynek

Rok Liczba urodzen Liczba zgonow
2011 89 74
2012 105 74
2013 109 74
2014 85 70
2015 92 72
2016 96 71
2017 86 82
2018 79 105
2019 82 87
2020 70 117
2021 86 106

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

Gming cechuje przewaga liczby zgonow nad liczbg urodzen, co przektada si¢ na ujemny
przyrost naturalny.
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Na przyrost naturalny nakladaja si¢ rowniez emigracje ludno$ci, majace wplyw
na faktyczng liczbe mieszkancow gminy. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze liczba urodzen
praktycznie na poczatku i na koncu dziesigciolecia zostata na tym samym poziomie. Wzrosta
natomiast liczba zgonoéw.

Ponadto, oprocz ogoélnej liczby ludnosci, wazng cechg struktury demograficznej
jest podzial na grupy wickowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne,
tj. wiek produkcyjny oraz nieprodukcyjny. Podzial na grupy ekonomiczne w gminie Zbaszynek
w ostatnich latach przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6: Podzial na grupy ekonomiczne ludno$ci gminy Zbaszynek

Rok Wiek Wiek produkcyjny Wiek
przedprodukcyjny 19-60(65) lat poprodukcyjny
0-18 lat powyzej 61(66) lat

2011 1.902 5.496 973

2012 1.892 5.450 1.024

2013 1.902 5.405 1.080

2014 1.917 5.347 1.049

2015 1.937 5.244 1.201

2016 1.915 5.209 1.236

2017 1.883 5.197 1.271

2018 1.852 5.167 1.296

2019 1.929 5.077 1.347

2020 1.899 4.979 1.395

2021 1.927 4.931 1.430

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UM Zbaszynka

Gming Zbaszynek charakteryzuje stosunkowo wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym 1 niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym. W analizowanym okresie
systematycznie wzrastata jednak liczebno$¢ oséb w  wieku przedprodukcyjnym
(do 18 lat). Ponadto, spadata liczebnos$¢ oséb w wieku produkcyjnym, natomiast rosta liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym (od 66 lat dla me¢zczyzn i od 61 lat dla kobiet). Udzial osob
w wieku produkcyjnym w latach 2011 - 2021 zwigzany byl z urodzeniami o0sob
w tzw. wyzu demograficznym lat 80-tych ubiegltego wieku. Wskaznik udziatu osob w wieku
produkcyjnym w ogoéle ludnosci jest waznym czynnikiem wplywajacym na rynek pracy.
Przy wzroscie gospodarczym pozwala to zaspokoi¢ potrzeby rozwoju, jednak w przypadku
recesji prowadzi do rosngcego bezrobocia i powstawania zjawisk patologicznych.
Nalezy tez zauwazy¢, ze przy utrzymaniu si¢ aktualnej tendencji przyrostu naturalnego,
wskaznik udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie Zbgszynek moze jednak ulec
polepszeniu.

Analiza zjawisk 1 trendow demograficznych w gminie Zbaszynek wskazuje,
7ze cechuje si¢ ona jednak wiasciwymi wskaznikami przyrostu naturalnego i migracji.
Sumarycznie w ostatnich latach liczba ludnosci wykazuje niewielka tendencje wzrostowa,
gléwnie ze wzgledu na migracje, poniewaz ilo$¢ urodzen 1 zgonéw mozna uzna¢ za stabilng.
Migracja zwigzana jest gtownie z podj¢ciem pracy w zaktadzie IKEA, ktorego zapotrzebowania
na nowych pracownikow rosng w zwiagzku z ciagla rozbudowa zaktadu. Calo$¢ procesow
klasyfikuje si¢ jako pozytywne zjawiska demograficzne, poréwnujac
ze skalg catego kraju, a na pewno powiatu. Nowym zjawiskiem w skali gminy bedzie starzenie
si¢ ludnosci, zwigzane z przechodzeniem na emerytur¢ kolejnych rocznikow powojennego
wyzu demograficznego.

Prognoza demograficzna nie uwzglgdnia migracji na obszarach funkcjonalnych
w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o0 zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, gdyz aktualna Strategia dla gminy Zbaszynek powstata przed zmianami ustawowymi
1 nie uwzglednia obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszarow funkcjonalnych.
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Natomiast w zakresie przedmiotowej zmiany Studium odzwierciedleniem obszarow
funkcjonalnych sg wskazane w dalszej cze$ci kierunki rozwoju dla przedmiotowego terenu.

Prognoza demograficzna dla gminy Zbgszynek do roku 2051

Bioragc pod uwage prognozy demograficzne sporzadzone przez Gloéwny Urzad
Statystyczny dla powiatu $wiebodzinskiego, liczba ludnosci w powiecie bedzie minimalnie
spada¢ i w roku 2050 osiggnie liczebno$¢ 47.835 osob.

Prognozujac liczbg ludnosci gminy Zbaszynek w perspektywie najblizszych 30 lat
tj. do roku 2051, wzigto pod uwage przede wszystkim zmiang liczby ludnosci
w gminie w ostatnich 10 latach oraz prognoz¢ demograficzng dla powiatu Swiebodzinskiego
wykonang przez GUS.

Do 2021 r. liczba ludno$ci minimalnie ulegata zmniejszeniu. Byty to wyniki malejacego
przyrostu naturalnego 1 malejgcego salda migracji. Zaznaczy¢ jednak nalezy,
ze od roku 2011 do chwili obecnej nastepuje sukcesywny spadek liczby ludnosci z 8371
do 8288 o0sob, czyli 0 83 osoby, tj. 0 okolo -1%. Przyjmujac dalszy sukcesywny spadek liczby
ludno$ci gminy, wynikajacy z ww. danych tj. o -0,1% mieszkancoOw rocznie, mozna
prognozowaé, iz w perspektywie 30 lat liczba ludno$ci gminy Zbaszynek zmniejszy
si¢ 0 okoto -3%. Wynika z tego, ze w 2051 r. gmin¢ Zbaszynek zamieszkiwatoby okoto 8039
osoby.

Z przedstawionej powyzej prognozy demograficznej dla gminy Zbaszynek wynika
natomiast, ze do 2051 r. nastgpi w nich spadek ludnosci o okoto 3%.

Prognozujac liczbe ludno$ci gminy Zbaszynek na najblizsze 30 lat, nalezy wzia¢ jednak
réwniez pod uwage wzrost poziomu zycia (mieszkancy Zbaszynka oraz terenéw wiejskich ze
wzgledu na ograniczone mozliwosci rozbudowy swoich budynkéw zlokalizowanych na
terenach z ograniczeniami konserwatorskimi wyrazaja silng che¢ przeprowadzenia si¢ do
nowych domoéw) jako czynnik determinujacy przypltyw ludnosci
do miasta z pobliskich miast i wsi, silny rozwoj duzych przedsigbiorstw w gminie i zwickszenie
miejsc pracy (nieustannie rozwijajacy si¢ zaktad IKEA na szeroka skale poszukuje nowych
pracownikow) a takze zmniejszenie stopy bezrobocia (w ciggu ostatnich 10 lat spadio ono z
122 na 62 osoby i osiagneto poziom bezrobocia pozadanego
dla gospodarki — 1,2%) a takze nalezy wzig¢ pod uwage rzadowe i samorzadowe inicjatywy
prorodzinne zmierzajace m.in. do zwigkszenia dzietno$ci. Pod uwage nalezy wzia¢ rowniez
fakt,iz na struktur¢ demograficzng ostatnich lat wptyw miata pandemia Covid-19, ktora
wyraznie zaznaczyla si¢ wysoka $miertelnoscig os6b w latach 2020 1 2021.

Analizujac liczbg mieszkancow sprzed pandemii Covid-19 zauwazy¢ nalezy, ze liczba
mieszkancow oscylowata na tym samym poziomie. Dodatkowo uwzgledniajac dane, ktore
przedstawia piramida wieku, zauwazy¢ nalezy, ze spoleczenstwo gminy, mimo iz sktada si¢ z
ludnosci w wieku dojrzatym, to jednak nieznacznie odmtodniato.

Ostatecznie przyjeto zatem, ze w 2051 r. liczba ludnos$ci gminy Zbaszynek zwigkszy si¢
0 5% 1 wynosi¢ bedzie 8.702 mieszkancow, tj. o 414 mieszkancow w skali 30 lat
(13,8 mieszkanca na rok).

e) Mozliwosci finansowania przez gmine Zbgszynek wykonania sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wltasnych gminy.

Ze wzgledu na zachowana dyscypling budzetowa, ktorg potwierdzaja sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Zbaszynek na poszczegdlne lata oraz mozliwo$¢ pozyskania czesci
srodkow istnieja mozliwosci finansowe realizacji ustalen niniejszej] zmiany Studium
w przypadku ewentualnego wykupu terenow pod rozwdj infrastruktury technicznej
i drogowej.

Gmina Zbaszynek wspiera nowe inwestycje m.in. poprzez zwalniania z podatku
od nieruchomos$ci przedsigbiorcéw tworzacych nowe inwestycje 1 nowe miejsca pracy
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na terenie Gminy Zbgszynek w ramach pomocy de minimi (Uchwata nr XV11/18/2016 Rady

Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 marca 2016 r.). Zwolnienia dotycza gruntéw, budynkow lub

ich czesci oraz budowli zwigzanych z nowa inwestycja 1 utworzeniem nowych miejsc pracy,

stanowigcych witasno$¢ lub znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym przedsigbiorcow
tworzacych nowe miejsca pracy na terenie Gminy Zbaszynek. Okres zwolnienia z podatku
od nieruchomosci moze wynosi¢ do 5 lat. Zwolnienie adresowane jest do nowych inwestorow

1 przedsiebiorcoOw juz istniejgcych na terenie gminy Zbgszynek. Ma ona stanowi¢ zachete

ekonomiczng do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

Ponadto, podkresli¢ nalezy, ze w gminie zadbano o peilne zwodociggowanie terenow
inwestycyjnych (z wyjatkiem pojedynczych gospodarstw). Znaczne naktady kierowane
sg takze na rozwdj sieci kanalizacyjnej. Wiladze gminy planujg dalszy rozwoj sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej tworzac wieloletni plan inwestycyjny, co pozwala
na kierunkowe uzbrajanie odpowiednich terenow 1 udostepnianie ich inwestorom. Ponadto
nalezy podkresli¢, ze cele strategiczne rozwoju gminy zapisano w ,,Strategii rozwoju gminy
Zbaszynek do 2030 roku” oraz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek”. Do celow tych zaliczono przede wszystkim:

- rozwoj gazyfikacji,

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

- budowa stacji uzdatniania wody na przejetych terenach PKP od strony Chlastawy,
modernizacja istniejacych hydroforni,

- realizacja programu ,,Agroturystyka Zbaszynek — Europa” a w ramach niego projekt
i realizacja S$ciezek rowerowych, promocja tras turystycznych Gminy i Regionu,
promowanie sieci wypoczynkowych doméw rodzinnych, estetyka Gminy (ogrodnik
miejski, pomniki przyrody, ciekawe miejsca Gminy, zabytki, walory rekreacyjne
i przyrodnicze),

- budowa obwodnicy Zbgszynka,

- przebudowa drég powiatowych i gminnych.

Inwestycje realizowane beda zgodnie z harmonogramem zapisanym w wieloletnich

programach inwestycyjnych i realizowane w latach kolejnych.

Tereny objete ustaleniami zmiany Studium, ze wzgledu na lokalizacje przy granicach
jednostek osadniczych wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, przyczynia
si¢ do wzrostu obcigzen budzetowych wynikajacych z konieczno$ci realizacji nowych
inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, jednakze fakt sprzyjajacej lokalizacji,
koszty te bedzie minimalizowal a zysk uzyskany przetozy si¢ na wieloletnie wsparcie
finansowe dla gminy z podatkow 1 innych oplat.

Na uwage zastuguje fakt stalego wzrostu wydatkow na rozwdj sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej. Podkresli¢ nalezy tutaj planowane etapowanie tych
prac.

Biorac pod uwage wystarczajaca ilos¢ szkot podstawowych i przedszkoli oraz zalozenie
ich rozbudowy zar6wno obecnie, jak rowniez dla planowanej chtonno$ci wyrazonej w liczbie
ludnos$ci gminy Zbaszynek, nalezy podkresli¢, ze potrzeby zwigzane z infrastrukturg spoteczng
w gminie sg 1 bedg w petni zaspokojone. Studium, cho¢ dopuszcza takg mozliwos¢, to jednak
nie zaklada obowigzku  budowy nowych publicznych  szkél,  przedszkoli.
Dlarozwoju edukacji wskazana jest lokalizacja prywatnych placowek, ktore swoim programem
edukacji umozliwig wybor sposobu ksztatcenia dzieci. W gminie na chwile obecng dziatajg trzy
szkoly podstawowe, jedna szkota ponadpodstawowa i cztery przedszkola.

Na terenie gminy dziata jedna biblioteka oraz gminny placowki kulturalne (jeden
osrodek kultury oraz cztery sale wiejskie). Ponadto, na terenie gminy znajduje si¢ jeden osrodek
pomocy spotecznej oraz jeden osrodek wsparcia dla oséb starszych. Gmina nie posiada osrodka
dla 0s6b bezdomnych. W gminie znajduje si¢ jeden osrodek zdrowia. Podstawowa opieka
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zdrowotna na terenie gminy realizowana jest przez trzy praktyki lekarza rodzinnego, dwa
gabinety Stomatologiczne, podstacje Pogotowia Ratunkowego orz prywatne specjalistyczne
praktyki lekarskie. Od 2022 r. opiekg specjalistyczng prowadzi Centrum Medyczne TOPMED
w Sulechowie z filia w Zbaszynku przy ul. Dlugiej 1. Higieng szkolng prowadza dwie prywatne
praktyki pielegniarskie kontraktujgce ustugi bezposrednio w NFZ. Ponadto na terenie gminy
znajdujg si¢ cztery apteki.

Gmina posiada do$¢ dobry poziom rozwoju infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci
sportowej, jednak dziedzina ta powinna si¢ w dalszym ciggu rozwija¢. Na terenie gminy m.in.
znajduja si¢: trzy boiska pitkarskie, trzy orliki, jeden kort tenisowy, pig¢ sal sportowych
przyszkolnych, jeden stadion lekkoatletyki z bieznig i boiskiem oraz jedna hala sportowa. Przy
Jeziorku w Chlastawie dziata teren rekreacyjny.

Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetowa, ktorg potwierdzaja sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Zbaszynek na poszczegoOlne lata, zamierzenia przedstawione
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek, ktore okresla polityke przestrzenng gminy 1 nakresla kierunki jej rozwoju, sg
mozliwe do zrealizowania. Prognozowane wydatki majatkowe na przyszie lata uwzgledniaja
1 zabezpieczajg $rodki finansowe na realizacj¢ kontynuowanych zadan inwestycyjnych.

Ponadto, w celu obnizenia kosztow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wziaé
pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére moga umozliwié
przeprowadzenie niektorych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze
stanowi¢ sposob realizacji przedsiewzigcia, jezeli przynosi to korzysci dla interesu publicznego
przewazajace w stosunku do korzysci wynikajacych z innych sposobow realizacji tego
przedsigwziecia.

9) Stan prawny gruntow:
Tereny objete zmiang Studium stanowig wiasnos$¢: prywatng, Gminy Zbaszynek oraz
Skarbu Panstwa (wykonawca prawa wtasnosci - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa).

10) Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
Na obszarze opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody 1 obszary

Natura 2000, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Teren opracowania nie posiada zabytkow, stanowisk archeologicznych, ktéore moglyby

stanowi¢ §wiadectwo zycia 1 dziatalno$ci czlowieka.

11) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:
W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

12) Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla:

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin. Obszar zmiany Studium w wyjatkiem cze¢sci potudniowej potozony jest w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

Teren zostal objety koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin - Wolsztyn", wazna do dnia 12.10.2046 r.

13) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odr¢bnych:
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W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepisoOw odrgbnych.

14) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

Teren potozony jest przy drodze gminnej — ul. Zachodniej stanowigcej obwodnice
Zbaszynka. Od autostrady A2 teren oddalony jest o okoto 4 km. Od potudnia teren przylega do
zamknietych terenéw kolei, przez ktére prowadzi droga powiatowa. Droga wojewodzka
potozona jest w linii prostej w odlegtosci okoto 600 m od terenu objetego zmiang Studium.
Zagospodarowanie przedmiotowego obszaru powinno uwzgledniaé zarowno zachowanie
odlegtosci od krawedzi jezdni drég jak 1 zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
terendw, poprzez ograniczenie nowych zjazdow i skrzyzowan z obwodnicg Zbaszynka.

Dzialki objete zmiang Studium sgsiadujag z terenami uzbrojenia technicznego
1 mozliwa jest rozbudowa tych sieci wraz z realizacja przylaczy do sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej. Wymienione sieci przebiegaja bezposrednio przy
granicach obszaru objetego zmiang Studium.

Gospodarowanie odpadami w gminie Zbaszynek odbywa si¢ zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zbaszynek.

15) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
Nie przewiduje si¢ na tym terenie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

16) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Obszar objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

17) Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe:

Szczegdlowy zakres 1 zasady sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

a) Maksymalne w skali gminy Zbgszynek zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spolecznych
oraz prognoze demograficzng dla gminy Zbaszynek w perspektywie nie dluzej niz 30 lat,
tj. do roku 2051, sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudoweg, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy.

W tym celu przeanalizowano przecigtng srednig powierzchnie uzytkowa budynku
mieszkalnego na jedng osobg oraz $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku mieszkalnego. Jak
wynika z danych GUS w 2020 r. przeci¢tna $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego na jedng osobe wyniosta 28,7 m? Warto$¢ ta klasyfikuje nas na koncu
europejskiej stawki. Warto zaznaczy¢, ze europejska $rednia powierzchnia przypadajgca na
jednego obywatela to ok. 40 m? Srednia powierzchnia mieszkania w budynkach
jednorodzinnych wyniosta 133,8 m?, natomiast w budynkach wielorodzinnych — 53,1 m2.
Rozpatrujac przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania wedlug form budownictwa,
najwicksze mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (143,5 m?), najmnigejsze
w komunalnym (41,6 m?). Z danych z 2019 roku opublikowanych przez GUS wynika,
7e w ciagu 5 lat powierzchnia lokalu mieszkalnego na jedna osobe wzrosta o 2 m?, natomiast
w ciggu dekady — 0 4 m?,
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Analizujgc dane z poprzednich lat zauwazy¢ mozna, ze powigksza si¢ zardwno
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobe, jak rowniez $rednia
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego. Jednak z danych Eurostatu wynika, ze 30 m?
to zdecydowanie za mata powierzchnia, aby zapewni¢ komfort zamieszkania.
Na statystycznego mieszkafnca Danii przypadaja 53 m? powierzchni uzytkowej, Austrii
— 52 m?, Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii — 35 m?. Na statystycznego Polaka przypada nieco
powyzej 25 m?. Biorac powyzsze pod uwage, przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego na jedna osob¢ w gminie Zbaszynek, w perspektywie najblizszych
30 lat, powinna wnosi¢ okoto 40 m?.

Jak wynika z prognozy demograficznej w 2051 r. liczba ludnosci gminy Zbgszynek

wzro$nie w stosunku do roku 2021 o 5% 1 wynosi¢ bedzie 8702 mieszkancow. Przyjeto zatem,
ze liczba ludno$ci bedzie wzrasta¢ o 13,8 mieszkanca na rok.
Biorac srednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osob¢ podawang przez
GUS tj. 28,7 m?, obliczono, ze w 2021 r. ogdlna powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej w gminie Zbaszynek wynosita 237.866 m?. Zaktadajac natomiast, zwickszenie
powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe do 40 m?, przy jednoczesnym niewielkim
wzroscie liczby ludnos$ci na tym samym poziomie, szacuje si¢, ze ogoOlna powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie Zbaszynek wzrosng¢ powinna w 2051 r.
do 348.080 m?, czyli zwickszy sie 0 110.214 m?. Nastepnie przy formulowaniu maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe, wzieto pod uwage niepewnos¢ procesoOw rozwojowych,
w zwigzku z czym zalozono dalsze zwigkszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe o 30%.
Zatem maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa wynosic¢
bedzie 143.278 m?,

Szacujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ ustugowa
oraz produkcyjng, kierowano si¢ przede wszystkim jednym z celow strategicznych rozwoju
gminy, wynikajacych ze Strategii rozwoju gminy Zbaszynek do 2030 roku, tj. rozwdj
przemystu oraz $redniego i1 matego biznesu a takze rozwoj handlu i ustug. Jak zapisano
w strategii cel strategiczny - zapewnienie mieszkancom Gminy jak najlepszego srodowiska do
zycia — odbywac si¢ bedzie poprzez rozwdj przemyslu oraz $redniego i matego biznesu
a takze rozwo6j handlu 1 ushug.

Rozwd@j gospodarczy jest podstawowym sposobem poprawy warunkéw zyciowych
1 przeciwdzialania bezrobociu. Samorzad lokalny powinien podejmowac dziatania wspierajace
dzialalno$¢  gospodarcza. @ W  pierwszej  kolejnoSci  powinny one  polegaé
na efektywnym planowaniu przestrzennym, pozwalajacym na przeznaczanie okreslonych
terenow pod aktywno$¢ gospodarcza, a nastgpnie — w miar¢ mozliwosci finansowych
— na uzbrajaniu posiadanych terenéw pod roéznego rodzaju inwestycje. Duze znaczenie
dla inwestoréw ma takze dobra obstuga ze strony urzgdu gminy oraz wszelkie inne dziatania,
utatwiajace prowadzenie biznesu, takie jak informacja i promocja gospodarcza, doradztwo, czy
ulgi podatkowe.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze od 1989 r. na terenie gminy Zbaszynek preznie rozwija
si¢ przedsiebiorczo$¢, czego dowodem jest stale wzrastajaca liczba podmiotéw gospodarczych
wedtug REGON. Na poczatku tego okresu w gminie Zbaszynek dziataly 7 przedsigbiorstwa, w
roku 2001 juz 78 a w roku 2021 - 359 podmioty. Sektor prywatny stanowit znaczng wigkszo$¢
dziatajacych podmiotow gospodarczych, wsrdd ktorych zdecydowang przewage maja osoby
fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza. W 2021 r. na terenie gminy dzialaly podmioty
sektora prywatnego: spotki z udzialem kapitatu zagranicznego, spotki handlowe, spotdzielnie,
a w sektorze publicznym: panstwowo-samorzadowe jednostki prawa budzetowego oraz spotki
handlowe. Mieszkancy gminy Zbaszynek odchodza od rolnictwa 1 dzialalnosci w ramach
jednostek budzetowych,by zalozy¢ wiasng dziatalno$¢ gospodarcza w sektorze ustug i
produkcji.
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Tabela 7: Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie Zbaszynek

ROK Liczba podmiotow gospodarczych
1989 7
2001 78
2011 173
2012 183
2013 195
2014 208
2015 225
2016 241
2017 259
2018 285
2019 307
2020 328
2021 359

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Zbaszynka

Ponadto, ogdlnie znana tendencja rozwojowa na $wiecie sugeruje, iz nalezy dazy¢
do podjecia dziatan w zakresie tworzenia roznorodnej oferty nowych miejsc pracy przez
uruchamianie nowych terendw rozwojowych, gdyz to gtdwnie osoby w wieku produkcyjnym i
mobilnym (18-44 lata) sa grupa wybierajacg inne miasta jako miejsce zamieszkania, a czgsto
pracy. Dodatkowo juz prowadzone podmiotowy gospodarcze beda podlega¢ dalszemu
rozwojowi a w zwigzku z tym potrzebne beda kolejne przestrzenie, na ktorych mozliwe bedzie
rozwijanie tej gatezi gospodarki.

Na podstawie ostatnich dziesigciu lat zaktada si¢ zatem przyrost ilosci przedsiebiorstw
o 19 rocznie. Wynika z tego, ze w perspektywie 30 lat nastapi wzrost o okoto 570 podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze analizujac obecne
rozmieszczenie podmiotoéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg trzeba zauwazy¢, ze poza
firmami jednoosobowymi zarejestrowanymi w miejscu zamieszkania (w ramach 30%
powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), znajdujg si¢ rowniez zaktady
wylacznie ustugowo-produkcyjne na dzialkach o takiej samej funkcji. Firmy takie
rozmieszczone s3 na terenie calej gminy, na dziatkach o zréznicowanych powierzchniach,
tj. od okoto 400 m? do kilkudziesieciu ha (obecnie dziata okoto pietnastu firm,
ktore zlokalizowane sg na dziatkach o powierzchni okoto 1 ha oraz okoto pieciu firm, ktore
zlokalizowane s3 na dziatkach o powierzchni powyzej 5 ha). W zwiazku z powyzszym
do bilansu przyjeto, ze przecietna dziatka budowlana przeznaczona pod dziatalnos¢ ustugowa
nie powinna by¢ mniejsza niz 1500 m?, a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego na nigj
budynku ustugowego okoto 500 m?, natomiast dziatka pod dziatalno$¢ produkcyjng nie
mniejsza niz 3000 m? a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego na niej obiektu
produkcyjnego okoto 1500 m?.

Jak wynika ze struktury pracujacych wedlug rodzajéow dziatalnosci w 2021 r. w rolnictwie,
lesnictwie, towiectwie i1 rybactwie pracowato 8,4%, w przemys$le 1 budownictwie 30,7%
a w ustugach 60,3%.

Na podstawie powyzszych danych i zatozen ustalono, ze maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe ustugowa w 2051 r. wynosi¢ bedzie 570 x 0,60 x 500 m? = 171.000 m?.
Biorac pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych, otrzymang powierzchni¢ zwigkszono
0 30%, co dato ostateczng powierzchnie uzytkowa 222.300 m?,

Na podstawie powyzszych danych 1 zalozen wustalono roéwniez, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng w 2051 r. wynosi¢ bedzie 570 x 0,30
x 1500 m? = 256.500 m?. Biorac pod uwage niepewno$¢ procesoéw rozwojowych otrzymana
powierzchnie zwigkszono o 30%, co dato ostateczng powierzchnie uzytkowg 333.450 m?2,
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b) Chionnosé obszarow rozumiana jako mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy:

Na zafaczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary
o w peli wyksztalconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych. Analizie
poddane zostaly wszystkie miejscowosci gminy Zbaszynek. Granice obszarow zwartych,
wyznaczono wylacznie na potrzeby bilansu, kierujac sie: mozliwoscig kontynuacji
rozpoczetego rozwoju inwestycyjnego na danym obszarze, istniejagcg lub projektowang
infrastrukturg techniczng i drogowg. Decyzja o tym, co znajduje si¢ w granicy wyznaczonego
obszaru zwartej zabudowy jest subiektywna. Zatozono roéwniez, ze uruchomienie tych
obszarow nie bedzie si¢ wigzalo z koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Wszystkie tereny wzigte pod uwage, zostaty
potraktowane jako mozliwe do zagospodarowania i zainwestowania.

Przy obliczaniu chlonnosci terendw potozonych w gminie Zbaszynek w ramach
obszarow o w pelni wyksztalconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych
w pierwszej kolejnosci wzigto pod uwage tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie w pehni
zagospodarowane, potozone w ramach obszaréw o w pelni zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktéorych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych obliczen obrazuje tabela nr 8.

Wyznaczono trzy grupy terendow przeznaczonych pod zabudowe:

- tereny przewidziane pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

- tereny przewidziane pod zabudowe ustugowa,

- tereny przewidziane pod zabudow¢ produkcyjna.
W drugiej kolejnosci wzieto pod uwage wszystkie tereny, na ktérych obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, wykluczajac przy tym te plany, ktore zostaly
uchwalone na obszarach o w petni zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych.

Ponizsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chlonno$ci, z podziatem na funkcje,
terenow polozonych w gminie Zbagszynek w ramach istniejagcych zwartych struktur
funkcjonalno — przestrzennych, na terenach, na ktoérych nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 8: Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w ramach obszaréw o w pelni wyksztatconych zwartych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych

Tereny Powie- | Udzial % | % Szacunk | Przewaza- % Szacunkowa
rzchni | wogoélnej | powierz- owa jaca liczba powierz- chlonnosé
a(ha) powierz- chni powierz- | kondygnacji | chni terenu

chni zabudowy | chnia uzytkowej | wyrazona w
gminy zabudow zabudowy | powierzchni
y (m?) / budynku | uzytkowej
w zabudowy (m?)
stosunku
do
powierz-
chni
zabudowy

Zabudo- | 6,3 0,06 20 12.600 15 70 13.230

wa

mieszka-

niowa

Zabudo- 12,2 0,13 30 36.600 1 80 29.280

wa

uslugowa

Zabudo- | 2,8 0,03 40 11.200 1 80 8.960

wa produ-

keyjna

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Do oszacowania chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:

- dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20%
powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 70% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczb¢ kondygnacji,

- dla zabudowy uslugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 30%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji,

- dla zabudowy produkcyjnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji.

Przy obliczaniu chionnosci terenéw polozonych w gminie Zbgszynek w ramach
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe¢ wzigto pod uwage wszystkie
obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego stanowia 15,6% powierzchni gminy
tj. okoto 1464,9 ha. Na terenie gminy obowigzuje 27 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku analizy obliczono, ze lacznie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod zabudowe okoto 1.063.000 m?
tj. 106,3 ha, a reszta powierzchni dotyczy terendw wytaczonych z zabudowy a takze terenéw
przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng 1 komunikacje. Znaczna czeg$¢ tych terenow jest
juz zainwestowana.

W tym miejscu nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnie zabudowy w podziale na
poszczegbdlne funkcje obarczone sa duzym bledem, poniewaz w wickszosci plandéw
miejscowych funkcja zapisana jest elastycznie np. P,U, MN/U, P/U. Biorac to pod uwagg,
ustandaryzowano i zagregowano poszczegolne funkcje w nastepujacy sposob:

- za funkcje mieszkaniowg przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
M, MN, MW, MN/U, MU, MN,MW,

- za funkcje uslugowa przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
U, UR, UKS, US, RU, UP,

- za funkcje produkcyjng przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
P, S, B, PV, P/U, U/P, PIMN.

W przypadku funkcji faczonych przyjeto rowny udziat kazdej z funkcji.

Ponadto przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa poszczegolnych funkcji stanowi¢ bedzie

odpowiednio:

- dla funkcji mieszkaniowej — 70% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkcji ustugowej — 80% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkcji produkcyjnej — 80% powierzchni catkowitej budynku.

Przyjeto rowniez liczbe kondygnacji, gdyz w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wskazano glownie wysoko$¢ zabudowy bez okreslania

liczby kondygnacji.

Ponadto warto$¢ procentu powierzchni zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego jest okre§lona jako maksymalna. Warto§¢ ta w rzeczywistosci nie jest

catkowicie wykorzystywana.

Jak wynika natomiast ze zrealizowanych inwestycji budowlanych, najczesciej powierzchnia

zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej nie przekracza 20% powierzchni dziatki budowlane;,

dla zabudowy ustugowej nie przekracza 30% a dla zabudowy produkcyjnej nie przekracza 40%

powierzchni dziatki budowlanej, stad w celu obliczenia realnej chtonnosci dla nowej zabudowy

w podziale na poszczegdlne funkcje, nie za§ maksymalnej intensywno$ci zabudowy

dopuszczonej w planach miejscowych, przyjeto, ze srednia powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw mieszkaniowych wynosi 20% powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenow ustugowych 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla terenow produkcyjnych 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Tabela 9: Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowigzujacych mpzp

Tereny Powierz- | Udzial % Szacunkowa | Przewaza- | % Szacunko-
zabudo- chnia % w powierz- powierzchnia | jacailo§¢ | powierz- wa
wane (ha) ogolnej chni zabudowy kondy- chni chlonnosé
powierz- | zabudowy | (m?) gnacji uzytkowej | terenu
chni zabudowy | wyrazona w
gminy / budynku | powierzchni
Zbaszy- W stosu- uzytkowej
nek nku do zabudowy
powierz- (m?)
chni
zabudowy
Zabudo- | 23,6 0,25 20 47.200 1,5 70 49.560
wa
mieszkani
owa
Zabudo- 15 0,16 30 45.000 1 80 36.000
wa
ustugowa
Zabudo- | 47,9 0,50 40 191.600 1 80 153.280
wa produ-
kcyjna

Zrbdlo: Opracowanie wiasne

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancow przyjeto przecietng
$rednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego na jedna osobe - 30 m?. Srednia
powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego przyjeto na poziomie 120 m? Natomiast
srednig liczbe 0so6b na budynek mieszkalny przyjeto 2,5 osoby.

Tabela 10: Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancow, na terenach, dla ktorych obowiazuja

mpzp
Tereny Powierzchnia (ha) | Szacunkowa Szacunkowa ilo§¢ | Szacunkowa ilosé
zabudowane chlonnos$é terenu | nowych nowych
wyrazona w budynkéw mieszkancow
powierzchni mieszkalnych,
uzytkowej przy zalozeniu
zabudowy (m?) 2,5 0s./1 budynek
mieszkalny
Zabudowa 23,6 49.560 661 1.652
mieszkaniowa
Zroédto: Opracowanie wlasne
c) Poréwnanie maksymalnego w  skali  gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe

z chlonnosciami terenow w istniejgcych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych gminy
oraz wynikajgcych z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust. 5. pkt 4

ustawy opizp):

Przeprowadzone porownania okreslono na 30 lat a wyniki symulacji obrazujg ponizsze

tabele.

85

Id: 76447280-E4C4-4325-836F-5C3865D08E11. Podpisany

Strona 85



Tabela 9: Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ z chlonnosciami

terendw

Tereny zabudowane Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)
z podzialem na poszczegélne funkcje
Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
mieszkaniowej ustugowej produkcyjnej

Maksymalne w skali gminy | 110.214 171.000 256.500

zapotrzebowanie na nowa

zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1

uopizp)

Tereny w ramach istniejacych | 13.230 29.280 8.960

wyksztalconych zwartych

struktur  funkcjonalno -
przestrzennych z mozliwoscia
lokalizowania nowej
zabudowy z podzialem na
funkcje zabudowy (czeSciowo
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
Tereny w ramach obszarow | 49.560 36.000 153.280
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp (cze¢sciowo
art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10
ust.5 pkt 3)

Poréwnanie 47.424 105.720 94.260
Zrédlo: Opracowanie whasne

Z powyzszych danych wynika, iz w perspektywie nastepnych 30 lat bilans pokazuje dodatni
wynik poréwnania. Z otrzymanej analizy wynikdéw mozna wnie$¢, iz istniejgce obszary
inwestycyjne w gminie Zbgszynek nie sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe¢ mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng na kolejne 30 lat. Oznacza to, iz istnieje
mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszarow pod zabudowe¢ w zmianie Studium pod te trzy
funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejacych
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajacych z obowigzujacych dokumentow
planistycznych.

Biorgc pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ w stosunku do wynikow analiz zwiekszono
prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i pordwnanie obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 10: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonno$ciami
terenow (zwigkszajac o 30%)

Tereny zabudowane Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)
z podzialem na poszczegdlne funkcje
Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy
mieszkaniowej ustugowej produkcyjnej
Maksymalne w skali gminy | 143.278 222.300 333.450

zapotrzebowanie na nowa
zabudowe (art. 10 ust.5
pkt 1)

Tereny w ramach | 17.199 38.064 11.648
istniejacych
wyksztalconych  zwartych
struktur funkcjonalno -

przestrze-nnych z
mozliwoscia lokalizowania
nowej zabu-dowy z
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podzialem ma  funkcje
zabudowy (czesScio-wo
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréow | 64.428 46.800 199.264
przeznaczonych w planach
miejscowych pod
zabudowe, inne niz
wymienione w art.10 ust.5
pkt 2 uopizp (czeSciowo art.
10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5
pkt 3)

Poréwnanie 61.651 137.436 122.538
Zrédlo: Opracowanie wlasne

W perspektywie nastgpnych 30 lat bilans, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodzi
wynik dodatni porownania dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Oznacza
to, ze istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszarow w zmianie Studium dla funkcji
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage w bilansie,
tj. obszarami w ramach istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
1 wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych.
Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej i produkcyjnej. Brakujace ilosciowe wartosci zapisane w ww. tabeli wyrazone
sa w m? powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sa to wartosci szacunkowe.
Szczegotowa lokalizacja 1 wielko$¢ nowych terendw inwestycyjnych powinna wynikac
z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czegsci
odpowiada¢ na pojawiajace si¢ potrzeby i wnioski mieszkancow.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek istnieje kilka terendéw, ktore nie zostaly ujete, ani w pierwszej grupie
badanych terenow pod zabudowe (w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych)
ani w drugiej (w ramach uchwalonych mpzp). W procesach dalszych opracowan planistycznych
sugeruje si¢, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami,
pokrywaty si¢ z terenami przeznaczonymi w obowigzujagcym Studium pod zabudowe,
uwzgledniaty tereny z planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy z 2003 r.
(ze wzgledu na ewentualne konsekwencje prawne 1 odszkodowawcze, jakie nadal moze nies$¢
za sobg dla gminy) oraz tereny wynikajace z wydanych decyzji administracyjnych,
tj. wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ten sposob zachowana zostanie cigglosé
polityki przestrzennej gminy.

Tabela nr 11: Bilans terenéw pod zabudowg wg okre§lonych w projekcie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (lipiec 2022 r.) - Kierunki przeznaczenia

Tereny przeznaczone pod zabudowe w | Powierzchnia (ha) % w skali gminy
projekcie zmiany Studium - bilans:

Zabudowa mieszkaniowa 6,16 0,06

Zabudowa uslugowa 7,20 0,07

Tereny wylaczone z zabudowy oraz | 33,64 0,36

tereny infrastruktury i komunikacji

Zrodto: Opracowanie wlasne

d) Prawomocne decyzje administracyjne:

Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych na terenie gminy Zbaszynek w latach
2011-2021 zawieraja tacznie 1978 pozycji.
W poszczegdlnych latach zostata wydana poréwnywalna ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy.
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Tabela nr 12: Zestawienie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2021

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |[2016 | 2017 |2018 | 2019 | 2020 | 2021
Tos¢é 35 33 42 47 44 61 47 46 52 35 45
decyzji
Zrédto: Opracowanie wiasne

Najwicksza liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy charakteryzuje si¢ Zbaszynek.
Poza Zbaszynkiem znaczna ilo$¢ decyzji wydana zostala dla terenow polozonych
w Dabrowce Wlkp. i Chlastawie. Dominujacg funkcjg wsréd wydanych decyzji byta zabudowa
mieszkaniowa. Inwestorzy wnioskowali réwniez 0 funkcje ustugowa
1 produkcyjng. Natomiast decyzji zwigzanych z dzialalno$cig rolniczag stanowito kilka
na kazdy rok. Koncentracja realizacji inwestycji z zakresu ustug skupiata si¢ gléwnie
w Zbaszynku, a produkcji w Dabrowce Wlkp. i Chlastawie (zanim tereny objete zostaly
w znacznej czg$ci mpzp). Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowe] wydane zostaty
gltoéwnie dla Zbagszynka, Dabrowki Wlkp. 1 Kosieczyna. W Dabrowce Wielkopolskiej
to wiasnie ta funkcja dominowata w rozwoju wsi a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
czesto w ramach tych samych kwartatow zabudowy, przemieszana byta zabudowa zagrodowa.
Analizujac rejestr decyzji o warunkach zabudowy uwage zwraca réwniez znaczna ilo$¢ decyzji
wydanych na budowg¢ budynkow gospodarczych, garazowych w miejscowosci Zbaszynek. W
ostatnim roku zostato rowniez wydanych wiele decyzji dla inwestycji OZE. Ruch budowlany
na terenie Zbgszynka jest wickszy niz na terenach wiejskich. W gminie Zbaszynek dominujacy
jest sektor budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (w samym miescie Zbaszynek
réwniez wielorodzinnego). Gmina Zbaszynek jest zatem atrakcyjnym miejscem do
zamieszkania, jak i znalezienia miejsc pracy. Ze wzgledu na dogodne potacznia komunikacyjne
i dobra lokalizacje, w gminie koncentruje si¢ wiele zakladow pracy. Z uwagi
na niewielkie pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego duza
cz¢$¢ zamierzen inwestycyjnych lokalizowana jest na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Prawie cato$¢ wydanych decyzji administracyjnych pokrywa si¢ z terenami w ramach obszarow
0 zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych, ale sg tez takie, ktore zostaly wydane
na terenach potozonych w oddali (w skali gminy s to niewielkie tereny). Obszary te nie zostaty
ujete w ramach opracowywanego bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe, poniewaz nie mozna bylo ich zakwalifikowa¢ zgodnie z ustawa o pizp
do zadnej z dwoch grup: ani do terenéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,
ani do terenow w ramach zwartych jednostek osadniczych.

e) Podsumowanie:

W perspektywie nastepnych 30 lat, w tym uwzgledniajac niepewno$¢ procesow
rozwojowych, wychodzacy czeSciowo dodatni wynik poroéwnania oznacza, ze zgodnie
z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych obszarOw w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej, poza terenami branymi
pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych 1 wynikajacych z obowigzujacych dokumentow planistycznych. W zwigzku
Z powyzszym istnieje potrzeba wyznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
1 produkcyjng, gdyz terendw inwestycyjnych w ramach tych funkcji bedzie brakowac.
Na podstawie przeprowadzonych powyzszych analiz bedzie istniata mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych obszarow w Studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie, tj. obszarami
w  ramach istniejacych  struktur  funkcjonalno-przestrzennych 1 wynikajacych
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z obowigzujacych planistycznych dokumentow, dla funkcji mieszkaniowej, uslugowe;j
I produkcyjnej.

Ponadto, w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek istniejg tereny, ktdre nie zostaty ujete, ani w pierwszej grupie
badanych terendw pod zabudowe (w ramach obszaréw o w petni wyksztatconych zwartych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych) ani w drugiej grupie (uchwalone mpzp). W ramach
dalszych prac nad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
innymi opracowaniami funkcjonalno-przestrzennymi sugeruje si¢, aby obszary nowej
zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaly si¢ z terenami
przeznaczonymi w obowigzujacym Studium pod zabudowg oraz z terenami, na ktérych wydane
zostaly decyzje o warunkach zabudowy 1 decyzje pozwolenia na budowe.
W ten sposob zachowana zostanie ciggtos$¢ polityki przestrzennej gminy.

Ze wzgledu na kontekst przestrzenny, na terenie objetym zmiang Studium wyznaczone
zostang tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi. Pozostate tereny
wynikajace z bilansu zostang terenami niezabudowanymi. Ze wzglgdu na potozenie terenow
bezposrednio przy centralnej czgsci miejscowosci Zbaszynek, wyznaczanie terenow
pod produkcje uznano za sprzeczng z zasadami polityki przestrzennej. Dodatkowo
pozostawienie pozostatych terendw jako wytaczonych z zabudowy, znajduje uzasadnienie
w $wietle sgsiedztwa z silnie zabudowanym terenem Zbagszynka — teren stanowi¢ bedzie
rezerw¢ pod tereny zieleni, ktorych zdecydowany deficyt jest zauwazalny w strukturze
przestrzennej Zbaszynka.

USTALENIA ZMIANY STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajace z audytu krajobrazowego:

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek dla terenow potozonych w Kosieczynie jest uzupelnieniem
1 aktualizacjg zapisow obowigzujacego Studium dla wybranego terenu. Uwzgledniajac bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowg wyznaczono nastepujace kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy:

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wylaczonego z zabudowy (ckologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wylaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy
ustugowej,

- zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wylaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zieleni
lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki,
tereny otwarte).

Zaleca si¢ lokalizacje terenow ustugowych w czesci potudniowej obszaru.

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zbaszynek w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczy¢ bedzie

powierzchni 6,16 ha, terenu zabudowy ustugowej 7,2 ha, natomiast terenu zieleni

lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki,
tereny otwarte) 33,64 ha. Dla pozostalych terenéw planuje si¢ wylgczenie terenow

z zabudowy. Zaleca si¢ utrzymanie terendOw wyltaczonych z zabudowy na obszarach
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odsunietych od istniejagcych ciggdw komunikacyjnych a takze w miejscach oddalonych
od terenow zurbanizowanych.

W ramach przyjetych kierunkéw zagospodarowania dopuszcza si¢ wyznaczenie terenow
infrastruktury i komunikacji.

Z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru obj¢tego zmiang Studium
nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym, ani tez nie okresla si¢ wytycznych z audytu krajobrazowego granic
krajobrazow priorytetowych.

2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy:
Wyznacza si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania terenow pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) zabudowe ustugowa,

3) zielen i rolniczg przestrzen produkcyjng (pola) wylaczony z zabudowy (ekologia - lasy,
parki, tereny otwarte),

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i1 komunikacyjng (elementy infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej zostang okre§lone na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego).

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m,

b) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzana z infrastrukturg
techniczng 1 komunikacyjng, z uwzglednieniem dopuszczenia wyznaczenie dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? w celu wytworzenia przestrzeni spdjnej
ze zurbanizowang juz strukturg zabudowy mieszkaniowej Zbgszynka, na zasadach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

€) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
z uwzglednieniem dopuszczenia zwigkszenia powierzchni zabudowy o dodatkowe 5%
w celu wytworzenia przestrzeni spojnej ze zurbanizowang juz strukturg zabudowy
mieszkaniowej Zbaszynka, na zasadach okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej, za
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje si¢ zabudowe wolno stojaca,

g) zaleca si¢ dachy strome,

h) zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng,

i) Dbilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych
i realizacji miejsc postojowych,

J) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska 1 przyrody.

4. Dla terenu zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ zwigzang z infrastrukturg
techniczng 1 komunikacyjna,
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C) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% dziatki budowlanej, za
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng

1 komunikacyjna,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje si¢ zabudowe wolno stojaca,

g) dachy ptaskie lub strome,

h) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenow

w infrastrukture techniczna,

1) bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych
i realizacji miejsc postojowych,

J) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska 1 przyrody.
5. Dla terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonego z zabudowy
(ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie dotychczasowych wytycznych okreSlonych dla obszaru rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (pola) wylaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny
otwarte) {E5},

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie terenow zieleni ogélnodostgpnej w formie parkow,
zielencow, skwerow,

C) na terenach pod zielen dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggdw pieszych lub rowerowych,
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwigzanych z organizacja
zieleni,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu, przy
czym w przypadku lokalizacji infrastrukturg technicznej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudow¢ zwigzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendow
w infrastrukture techniczng.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, rodzaj i intensywno$¢ zabudowy, standardy przestrzenne
1 standardy wyposazenia technicznego zostang uszczegdlowione na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym nalezy uwzgledni¢ przyjete
w niniejszej zmianie Studium okreslone wskazniki.

W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na gruntach klasy III
nalezy uzyska¢ zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgode
taka nalezy uzyskac przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca si¢ wylaczenie gruntow klasy Il z zabudowy, gtoéwnie w zakresie terenow oddalonych
od ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na terenach pod
warunkiem okres§lenia kontekstu przestrzennego na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym ilo$¢ terenéw pod zabudoweg nie moze
przekracza¢ wytycznych z bilansu.

3) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Ochrona wo6d musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych.
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Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢
zasady odprowadzenia $ciekow bytowych 1 komunalnych oraz wéd opadowych
i roztopowych.

Nie przewiduje si¢ wprowadzenia inwestycji stanowigcej zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi. Obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci do zajmowanego terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, co gwarantuje dotrzymanie standardow jakosci sSrodowiska poza
terenem zmiany Studium.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen, m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi.

Na dziatkach planuje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Dla terenow wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych, w zaleznosci od funkcji wskazanej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ przebieg rowoéw melioracyjnych.
Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwigzane z ograniczeniem do niezbg¢dnych potrzeb
wystepowania powierzchni uszczelnione;.

Nalezy dazy¢ do pozostawienia terenow z gruntami najwyzszych klas jako terenow
niezabudowanych, gtownie terenéw oddalonych od ciggéw komunikacyjnych, wewnatrz
kwartatow.

Planowane inwestycje nie beda wptywa¢ negatywnie na ustanowione prawem formy ochrony
przyrody i obszary Natura 2000 z uwagi na ich znaczne oddalenie.

Obszar zmiany Studium w wyjatkiem czesci potudniowej potozony jest w granicach Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska, dlatego przy
projektowaniu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie GZWP.

Zmiana Studium nie spowoduje przeci¢cia ciggami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych
dolin rzecznych i drog migracji zwierzat, roslin i grzybow.

Gromadzenie 1 zagospodarowanie odpaddéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
z ustaleniami przepisOw odrgbnych, w tym réwniez z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Zbaszynek.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze nie wystepuja zabytki ruchome 1 nieruchome. Obszar objety zmiang
Studium znajduje si¢ poza terenami wpisanymi do rejestru zabytkOw oraz poza terenami
uktadow ruralistycznych ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow. Na obszarze
nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W zwigzku z powyzszym nie wskazuje si¢ kierunkow zagospodarowania w tym
zakresie.

5) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Przewiduje si¢ zapewnienie powigzania obszaru objetego zmiang Studium
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym na zasadach uzgodnionych z zarzadcami
poszczegolnych drog. Przeznaczenie terenu pod zabudowe wymusi zmiany w rozwoju systemu
komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowe, jednakze nalezy uktad drog projektowac z
zasadg transportochtonnosci oraz postepowaé w sposob ograniczajacy ilos¢ bezposrednich
zjazdow na istniejgce drogi publiczne. Na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy rozwazy¢ przeprowadzenie drogi aczacej ulice Zachodnig z dziatkg
drogowa (nr ewid. 577/2) w Kosieczynie w celu zapewnienia potaczenia komunikacyjnego od
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strony  potudniowe;. Dla  drog  istniejacych  dopuszcza  si¢  poszerzenia

w celu uzyskania odpowiednich parametrow. Wprowadzone zmiany komunikacyjne

nie spowodujg zmian sieci najwazniejszych ciggéw ukladu komunikacyjnego gminy

Zbaszynek.

W zwiagzku z przyjeciem kierunku zagospodarowania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe uslugowa istotne jest zapewnienie miejsc
postojowych, zatem postuluje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenie danej inwestycji,
a takze postuluje si¢ wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wymaganej liczby miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Teren znajduje si¢ w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego (sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna zlokalizowane sa w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, ktore bezposrednio sgsiaduja z obszarem objetym zmiang Studium);
uzbrojenie terenu bgdzie odbywac si¢ poprzez rozbudowe sieci i realizacj¢ poszczegdlnych
przylaczy.

W zakresie infrastruktury technicznej okresla sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnego ujecia
wody w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej bedzie
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

f) gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw
o niskiej emisyjnosci spalania (np. gaz plynny, olej, energia elektryczna, itp.),

g) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta i energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (np.
fotowoltaika),

h) gospodarka odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminy Zbaszynek,

i) zapewnienie dostepu do ustug telekomunikacyjnych mozliwe jest takze z wykorzystaniem
urzadzen do transmisji bezprzewodowych.

6) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaré6wno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociagowe] oraz gazowej)
jak i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drog). Dodatkowo, jezeli zajdzie potrzeba,
w ramach terenéw zabudowy ustugowej mozliwa bedzie lokalizacji ustug podstawowych.
Ich szczegotowe parametry 1 lokalizacje zostang okre§lone — w zaleznosci od potrzeb
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
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Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8) Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest stworzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznych:

Na terenie obj¢tym zmiang Studium nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

9) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

Dla przedmiotowego terenu Rada Miejska w Zbaszynku w dniu 29 listopada 2021 r.
podjeta Uchwate Nr XXXVI1/57/2021 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kosieczyn — rejon ulicy Zachodnie;j”.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane
jest z uwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze a takze wprowadzenie kompleksowych rozwigzan planistycznych w celu
wytworzenia optymalnej przestrzeni.

10) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Ze wzgledu na przyjety kierunek zmian w strukturze przestrzennej terenu objetego
zmiang Studium, tzn. utrzymanie na niektorych terenach rolniczego charakteru, dotychczasowe
wytyczne okreslone w obowigzujacej tresci Studium dla obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (pola) wylaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte), pozostaja
utrzymane.

11) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

12) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obiekty lub obszary, wymagajace
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

13) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenow zaglady
(Dz. U. z 2015 r., poz. 2120):

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zaglady ani ich strefy
ochronne.

14) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane:

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji oraz nie wystepuja obszary zdegradowane.

15) Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
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Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa:

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy
ochronne.
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Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Zbaszynku
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek dla teren6w polozonych w Kosieczynie

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) rozstrzyga, co nastepuje — do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek dla terenow potozonych w Kosieczynie, uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr L11/25/2023
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntez¢ ustalen
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek dla terenow polozonych w Kosieczynie

1. PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY STUDIUM

Potrzeba wykonania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek” (Uchwata Nr XVI1/77/00 r Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 11 maja 2000 z pézn. zm.) wynikata z rozpatrzenia przez Burmistrza Zbaszynka wniosku
wilascicieli czeéci nieruchomos$ci wchodzacych w granice opracowania zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbgaszynek
I przeznaczenia terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng uzupetniong zabudowa
uslugowa a nastgpnie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Burmistrz Zbaszynka stwierdzit, ze sposob zagospodarowania terenu objetego
uchwalg jest sprzeczny z ustaleniami obecnie obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek”, wedlug ktorego
przedmiotowy teren okreslony zostat jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wylaczonej z zabudowy (ekologia — lasy, parki, tereny otwarte). W zwigzku
z powyzszym rozstrzygnat o zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek dla terenéw potozonych w Kosieczynie”.

Prace nad 2zmiang Studium prowadzone byly na podstawie Uchwatly
nr XXXV/50/2021 z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek dla terenéw potozonych w Kosieczynie.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem zmiany Studium jest m. in.: zmiana kierunkéw zagospodarowania dzialek z obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczonej z zabudowy (ekologia — lasy, parki, tereny
otwarte) na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng uzupetlniong zabudowa ustugowa majac
nadziej¢, ze przyczyni si¢ ona do rozwoju gospodarczego gminy, umozliwiajacego
jednoczesnie podnoszenie standardow zycia obecnych i przysztych pokolen.

Dodatkowo celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy bylo dostosowanie problematyki i procedury
sporzadzania studium do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z po6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233).

Zmiana Studium, sktada si¢ z:

— ujednoliconego tekstu ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Zbaszynek”,

— fragmentu ujednoliconego rysunku ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zbaszynek dla terenéw potozonych
w Kosieczynie - Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

— ujednoliconego rysunku ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek — Miasto i Gmina Zbgszynek. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rysunek jednolity”,

— rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Zbgszynku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek dla terenéw potozonych w Kosieczynie,

— uzasadnienia zawierajaceg0 objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbaszynek dla terenéw potozonych w Kosieczynie.

Zmiana Studium uzupelniona zostala przede wszystkim o bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, ktoéry opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).
Nakaz jego wykonania zostal nalozony 18 listopada 2015 r. wraz z dniem wej$cia w zycie
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398).

Zapisy zmiany Studium wyznaczaja m. in.: og6élne zasady i kierunki ksztattowania
zabudowy, fadu przestrzennego, ochrony §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow, ochrony
dziedzictwa kulturowego, ktore zostang uszczegdélowione na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA UWARUNKOWAN

W ponizszej syntezie ujete zostaly przede wszystkim te uwarunkowania, ktére miaty
bezposredni wpltyw na ustalenie kierunku 1 zasady zagospodarowania przestrzennego
ww. obszaru.

Analiza struktury przestrzennej, w tym: sposobu zagospodarowania terenoéw, fizjonomii
miejscowosci, wartosci estetycznych struktur przestrzennych a takze kontekst otoczenia i
lokalizacji miejsca - pozwolily oceni¢ predyspozycje terenu do przyjetego rodzaju
przeksztalcen.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 47 ha 1 potozony jest potozony jest
w centralnej czegSci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie $§wiebodzinskim, w gminie
Zbaszynek. Opracowanie obejmuje teren potozony we wschodniej czesci miejscowosci
Kosieczyn, w sasiedztwie terenow rolniczych, kolejowych terenow zamknigtych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren ten jest niezabudowany i stanowig
go grunty rolne, nieuzytki i tereny drég gminnych. Obszar opracowania jest ptaska pozbawiong
deniwelacji rOwning wyniesiong na wysoko$¢ od 75 m do 80 m n.p.m., delikatnie opadajaca w
centralnej czgsci obszaru. Z uwagi na klasy bonitacyjne gleb Rllla, RIllb, RIVa, RIVb, RV i N
ich przydatno$¢ rolnicza jest zrdznicowana. Dodatkowo uzytki stanowig strukturg znaczaco
urozmaicong w zakresie ich powierzchni 1 geometrii. Zarowno w sgsiedztwie terendw jak i na
terenie objetym powyzsza zmiang Studium lasy nie wystepuja. Obszar poros$niety jest ro§linami
uprawnymi jak 1 tgkami. Zadrzewienia sg pojedyncze.
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Na analizowanym terenie, nie wystepuja zadne cieki i1 zbiorniki wodne. W czesci
poludniowej wystepuje wytacznie jeden réw melioracyjny.

W granicach analizowanego obszaru poziom wod gruntowych ksztattuje si¢ gldwnie
na glebokosci od 2 m do 5 m p.p.t. Poziom wéd gruntowych obniza si¢ w péinocnym kierunku.
Obszar zmiany Studium w wyjatkiem cze$ci potudniowej potozony jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

Teren zostal objety koncesja nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin - Wolsztyn", wazna do dnia 12.10.2046 r.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja tereny goérnicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych.

W granicach obszaru obj¢tego zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

Obszar objety zmiang Studium polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

Wyniki przeprowadzonego bilansu dowiedziono, ze istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia

nowych obszarOw w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, poza terenami branymi
pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno
-przestrzennych 1 wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw  planistycznych.
W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugows i produkcyjna, gdyz terendw inwestycyjnych w ramach tych funkcji
bedzie brakowato. Ze wzgledu na kontekst przestrzenny, na terenie objetym zmiang Studium
wyznaczone zostaly tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi. Pozostate
tereny wynikajace z bilansu zostaly terenami niezabudowanymi. Ze wzgledu na potozenie
terendw bezposrednio przy centralnej czgsci miejscowosci Zbaszynek, wyznaczanie terendw
pod produkcje uznano za sprzeczng z zasadami polityki przestrzennej. Dodatkowo
pozostawienie pozostatych terendow jako wylaczonych z zabudowy, znajduje uzasadnienie
w Swietle sgsiedztwa z silnie zabudowanym terenem Zbgszynka — teren stanowi¢ bedzie
rezerw¢ pod tereny zieleni, ktorych zdecydowany deficyt jest zauwazalny w strukturze
przestrzennej Zbaszynka.
W sasiedztwie terenow objetych zmiang Studium prowadzony jest ruch samochodowy i
kolejowy. Na skutek zmiany kierunku zagospodarowania terenu strukturalny szkielet gminy
nie ulegnie zmianie. Uklad najwazniejszych ciagéw komunikacyjnych pozostanie
niezmieniony.

Obszar znajduje si¢ rowniez w zasiggu sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej i gazowej. Zasieg istniejgcej sieci stal si¢ podstawg do okreslenia sposobu
wykorzystania 1 zaopatrzenia budynkéw w niezbedng infrastrukture techniczng.

Gospodarowanie odpadami w gminie Zbgszynek odbywa sie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Przyjete zatem rozwigzania ujete w zmianie Studium wynikaja réwniez
z predyspozycji terenu do wyznaczenia innego kierunku rozwoju.
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4. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium wyznacza kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym

pod:

— zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowg ustugows,

— zielen i rolniczg przestrzen produkcyjng (pola) wylaczony z zabudowy (ekologia - lasy,
parki, tereny otwarte),

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i1 komunikacyjng (elementy infrastruktury

technicznej 1 komunikacyjnej zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego).

Sporzadzenie 1 wuchwalenie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek pozwoli na rozwdj mieszkalnictwa
oraz ushlug, tj. dokonczenie zalozenia urbanistycznego ksztattowanego wzdhuz obwodnicy
Zbaszynka (ul. Zachodniej). Zmiana Studium ma da¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowego terenu
pod dalsza rozbudoweg Zbaszynka, gdyz teren sasiaduje z obszarem centralnym
tej miejscowosci.

Uznano, ze gwarancjg optymalnego wkomponowania nowej zabudowy jest dostosowanie
jej do juz istniejacej na dziatkach sasiednich w Zbaszynku.

Realizacja zmiany Studium, a nastgpnie opracowanie planu prowadzi¢ bedzie zatem
do uzupehienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Stopien
zainwestowania terenOw zostal okre$lony poprzez rodzaj, charakter i parametry zabudowy,
gabaryty obiektow, zasady podziatow na dziatki budowlane oraz powierzchnie, jakie moga by¢
przeznaczone pod zabudowe.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m,

b) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ zwigzang z infrastrukturg
techniczng 1 komunikacyjna, z uwzglednieniem dopuszczenia wyznaczenie dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?> w celu wytworzenia przestrzeni spojnej
ze zurbanizowang juz strukturg zabudowy mieszkaniowe] Zbgszynka, na zasadach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

C) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem dopuszczenia zwigkszenia powierzchni zabudowy o dodatkowe 5%
w celu wytworzenia przestrzeni spojnej ze zurbanizowang juz strukturg zabudowy
mieszkaniowej Zbaszynka, na zasadach okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej, za
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ zwigzang z infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje si¢ zabudowe wolno stojaca,

g) =zaleca si¢ dachy strome,

h) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbgdnego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna,
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i) bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych
I realizacji miejsc postojowych,

J) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska i przyrody.
2. Dla terenu zabudowy ustugowej przyjeto nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?,
za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna,

€) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej, za
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje si¢ zabudowe¢ wolno stojaca,

g) dachy ptaskie lub strome,

h) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbg¢dnego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna,

i) bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych
i realizacji miejsc postojowych,

J) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska 1 przyrody.

3. Dla terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonego z zabudowy

(ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) przyj¢to nastgpujace ustalenia:

a) utrzymanie dotychczasowych wytycznych okreslonych dla obszaru rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (pola) wylgczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny
otwarte) {E5},

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie terenow zieleni ogolnodostepnej w formie parkow,
zielencow, skwerow,

C) na terenach pod zielen dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszych lub rowerowych,
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwigzanych z organizacja
zieleni,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu, przy
czym w przypadku lokalizacji infrastrukturg technicznej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnic nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng.

Do zmiany Studium wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong
I ksztattowanie krajobrazu. Podkresli¢ nalezy, ze zmiany, jakie nastapia w krajobrazie
na skutek realizacji inwestycji bedg znaczne dla czesci terendw, gdyz na terenach dotychczas
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uzytkowanych rolniczo wprowadzona zostanie nowa zabudowa. Dodatkowo dla potrzeb
poprawy komfortu zycia mieszkancow (nowych, jak i juz zamieszkujacych tereny Zbaszynka)
wyznaczono teren, na ktorym mozliwa bedzie realizacja terenu zieleni w formie m.in. parku.
Zmiana Studium w sposob szczegdlowy okreslita réwniez zasady ochrony $rodowiska.
Zapisy zmiany Studium, pomimo wprowadzonych nowych kierunkow zagospodarowania
pozwolg na wytworzenie terendw o korzystnych walorach krajobrazowych i umozliwig
zachowanie zdolnos$ci biologicznych terenow znajdujacych si¢ w granicach zmiany Studium.

W  zmianie Studium uwzgledniono zasady ochrony $rodowiska poprzez
m.in. zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy do niezbednych potrzeb wystepowanie
powierzchni uszczelnionej, zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w
zalezno$ci od funkcji wskazanej w miejscowym planie, ustalenie zasad odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych, zaopatrzenie w wode, zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych, stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi.
Dopuszczono pozyskiwanie ciepla 1 energii elektrycznej
z odnawialnych Zrodet energii (np. fotowoltaiki).

Powyzsze ustalenia beda miaty wpltyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale rowniez na poprawe komfortu uzytkownikoéw terenu.

Zapisy zmiany Studium koresponduja z Programem Ochrony Srodowiska
dla Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku 2024. Program
ten okresla sposoby ochrony dziedzictwa przyrodniczego i zasobow przyrody, zrownowazone
wykorzystanie materialdw, wody 1 energii, sposob dalszej poprawy jakosci $rodowiska
1 bezpieczenstwa ekologicznego a takze przedstawia zarzadzenie programem ochrony srodowiska.
Czgs¢ z tych sposobow realizacji programu ochrony $rodowiska znajduje swoje odzwierciedlenie
w zapisach omawianego dokumentu: dotyczacych funkcji terenu, zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw, obowigzku zastosowania rozwigzan
przeciwhatasowych, obowigzku zachowania wod powierzchniowych itp.

Ustalenia zmiany Studium koreluja z dokumentami ustanowionymi rowniez
na szczeblu miedzynarodowym tj. Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca
oczyszczania Sciekow komunalnych (91/271/EWGQG), naktadajaca na Panstwa Czlonkowskie
wymog wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekow  komunalnych
— cel szczegodlnie istotny z uwagi na wystgpowanie w obszarze opracowania zabudowy
(realizowany w zmianie Studium poprzez wprowadzenie zapisow regulujacych prowadzenie
gospodarki wodno-$cickowej na obszarze opracowania) oraz Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/50/WE  z dnia 21 maja 2008r. w sprawie jakosci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktora ustanawia cele jakosci powietrza,
w tym ambitne, ekonomicznie oplacalne cele na rzecz poprawy stanu zdrowia ludzkiego
i jakosci srodowiska do 2020 r. (realizowany w zmianie Studium poprzez zapisy ustalajace, ze
nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczeh m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi a takze poprzez dopuszczenie pozyskiwanie ciepla i1 energii elektrycznej
z odnawialnych Zrodet energii (np. fotowoltaiki) oraz, ze w zakresie gospodarki cieplnej
zalecane jest zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjnosci
spalania [gaz ptynny, olej, energia elektryczna, itp.]).
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Zmiana Studium zaklada, ze wyznaczone kierunki zagospodarowania terendw
pod zabudowe¢ mieszkaniowsg jednorodzinng, zabudowe uslugowa oraz pod teren zieleni
lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wytaczonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki,
tereny otwarte) umozliwig rozw¢j infrastruktury technicznej i sieci drog, ktoére zostang
okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zmianie Studium poprzez okreslenie maksymalnego wykorzystania istniejgcego

uktadu drog, przyjecie optymalnych z uwagi na sgsiedztwo obwodnicy Zbaszynka kierunkow
zagospodarowania, okreslenie odpowiedniej wielkosci dziatek,wprowadzono ograniczanie
transportochtonnos$ci nowego uktadu przestrzennego. Ustalenia zmiany Studium zmierzaja
do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania jej walorow ekonomicznych
poprzez dazenie do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno -przestrzennej, jednoczesnie dbajac o ochron¢ warunkow
przyrodniczych.
W  zmianie Studium okre§lono zapewnienie powigzania przedmiotowego obszaru
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. na zasadach uzgodnionych z zarzadcami
poszczegolnych drog. Przeznaczenie terenu pod zabudowe wymusi zmiany w rozwoju systemu
komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowe, jednakze nalezy uktad drog projektowac z
zasadg transportochtonnosci oraz postepowaé w sposob ograniczajacy ilo$¢ bezposrednich
zjazdow na istniejace drogi publiczne. Na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy rozwazy¢ przeprowadzenie drogi taczacej ulice Zachodnig z dziatka
drogows (nr ewid. 577/2) w Kosieczynie w celu zapewnienia potaczenia komunikacyjnego od
strony potudniowe;. Dla drog istniejacych dopuszczono poszerzenia
w celu uzyskania odpowiednich parametrow. Wprowadzone zmiany komunikacyjne
nie spowoduja zmian sieci najwazniejszych ciggéw uktadu komunikacyjnego gminy
Zbaszynek.

Ponadto teren znajduje si¢ w =zasiggu sieci uzbrojenia technicznego (Sieci:

wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa 1 elektroenergetyczna zlokalizowane sg w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, ktore bezposrednio sgsiadujg z obszarem objetym zmiang
Studium); uzbrojenie terenu bedzie odbywaé si¢ poprzez rozbudowe sieci 1 realizacje
poszczegblnych przytaczy.
W zmienie Studium podkreslono, ze w zwigzku z przyjeciem kierunku zagospodarowania
terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg ustugowa istotne
jest zapewnienie miejsc postojowych, zatem postuluje si¢ realizacje miejsc postojowych
na terenie danej inwestycji, a takze postuluje si¢ wprowadzenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wymaganej liczby miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrgbnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystapity szczeg6lne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu
zmiany Studium z wilasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
I bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpita potrzeba okreslania szczegdétowych
zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci. Istniejaca struktura wiasnosciowa i
przestrzenna dziatek umozliwia wprowadzenie wtoérnych podzialdéw geodezyjnych. Parametry
nowych dziatek zostaty zatem czg¢sciowo zdefiniowane poprzez istniejace juz dziatki i sie¢
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drog. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaré6wno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociagowe]j oraz gazowej)
jak 1 komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drog). Dodatkowo, jezeli zajdzie potrzeba,
w ramach terenow zabudowy ustugowe] mozliwa bedzie lokalizacji ustug podstawowych.
Ich szczegotowe parametry 1 lokalizacje zostang okreslone — w zaleznosci od potrzeb
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja:
- zabytki ruchome i nieruchome,
- obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
— obiekty lub obszary, wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego,
— pomniki zaglady ani ich strefy ochronne,
— obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
oraz nie wystepuja obszary zdegradowane,
— tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,
— obszary funkcjonale o znaczeniu lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami
zagospodarowania wystepujacymi w gminie.

Podsumowujac, kierunek rozwoju okreslony w zmianie Studium stanowi¢ bedzie
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegolno$ci sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.
Z kolei plan miejscowy bedzie narzedziem, ktore umozliwi odpowiednie zagospodarowanie
terenu, wprowadzenie nowej zabudowy z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz okresli
wlasciwg obstugg komunikacyjng. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu wymagane jest w tym przypadku z uwagi na
koniecznos$¢ uzyskania zgody na na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LII/25/2023
Rady Miejskiej w Zbaszynku

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu w
ikone
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UZASADNIENIE

dotyczace uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zbaszynek dla terenow polozonych w Kosieczynie

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 47 ha i potozony jest potozony jest
w centralnej czegsci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie S$wiebodzinskim, w gminie
Zbaszynek. Opracowanie obejmuje teren potozony we wschodniej cze$ci miejscowosci
Kosieczyn,

w sgsiedztwie terendw rolniczych, kolejowych terenéw zamknigtych i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j. Teren ten jest niezabudowany i stanowig go grunty rolne, nieuzytki i tereny drog
gminnych.

2. Prace nad zmiang Studium prowadzone byly na podstawie Uchwaty nr XXXV/50/2021 z dnia
25 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek dla terendw potozonych
w Kosieczynie. Wywotanie zmiany studium poprzedzone bylo wnioskami wtascicieli czesci
nieruchomosci wchodzacych w granice opracowania.

3. Celem zmiany Studium jest m. in.: zmiana kierunkdw zagospodarowania dziatek
z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (ekologia — lasy, parki,
tereny otwarte) na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng uzupetniong zabudowa ustugowa
majac nadziej¢, ze przyczyni si¢ ona do rozwoju gospodarczego gminy, umozliwiajacego
jednoczesnie podnoszenie standardow zycia obecnych i przysztych pokolen.

4. Zapisy zmiany Studium wyznaczaja ogoélne zasady i kierunki ksztattowania zabudowy, tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow, ochrony dziedzictwa
kulturowego, ktore zostang uszczegdélowione na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5. Zapisy zmiany Studium koresponduja z zapisami ,,Programu ochrony $rodowiska
dla powiatu Swiebodzinskiego na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2024”. Program ten
okresla sposoby ochrony dziedzictwa przyrodniczego i zasobdéw przyrody, zréwnowazone
wykorzystanie materiatow, wody 1 energii, sposéb dalszej poprawy jakosci Srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego a takze przedstawia zarzadzenie programem ochrony
srodowiska. Cze$¢ z tych sposobow realizacji programu ochrony $rodowiska znajduje swoje
odzwierciedlenie w zapisach omawianej zmiany Studium m. in. poprzez: obowigzek dazenia do
utrzymania wysokiej jakos$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen, zalecenie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjnosci spalania,
wymagania ochrony akustycznej poprzez okre§lenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslenie sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, odprowadzania $ciekow.

6. Ustalenia zmiany Studium koreluja z dokumentami ustanowionymi rowniez na szczeblu
miedzynarodowym tj. Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow
komunalnych (91/271/EWGQG), nakladajaca na Panstwa Czlonkowskie wymoég wyposazenia
aglomeracji w systemy zbierania §ciekdéw komunalnych — cel szczegdlnie istotny z uwagi na
wystepowanie w obszarze opracowania zabudowy (realizowany w zmianie Studium poprzez
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wprowadzenie zapisow regulujacych prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze
opracowania) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia
21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktora ustanawia
cele jakosci powietrza, w tym ambitne, ekonomicznie optacalne cele na rzecz poprawy stanu
zdrowia ludzkiego i jakosci srodowiska do 2020 r. (realizowany w zmianie Studium poprzez
zapisy ustalajace, ze nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jako$ci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczenh m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi a takze poprzez dopuszczenie pozyskiwanie ciepta i energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaika) oraz, ze w zakresie gospodarki
cieplnej zalecane jest zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej
emisyjnosci spalania [gaz ptynny, olej, energia elektryczna, itp.]).

7. ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek”
(Uchwata Nr XVII/77/00 Rady Miasta i Gminy Zbaszynek z dnia 11 maja 2000 z p6zn. zm.),
wskazuje dla przedmiotowego terenu obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola)
wylaczonej z zabudowy (ekologia — lasy, parki, tereny otwarte).

8. Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy okreslenia nowych kierunkoéw zagospodarowania
tj. wyznaczenia:

- terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- terenu zabudowy ustugowe;,
- terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wylaczony z zabudowy (ekologia
lasy, parki, tereny otwarte), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
(elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

9. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty:

- ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”, ktéra szczegotowo opisuje istniejgce komponenty
srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczeg6lne elementy srodowiska,

-,,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek dla terenéw potozonych w

Kosieczynie, ktore rozpoznaje i charakteryzuje stan oraz funkcjonowanie srodowiska, okresla

réznorodno$¢ biologiczna, wskazuje powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem
1 identyfikuje jego zagrozenia.

10. W trakcie procedury sporzadzania zmiany Studium osoby zainteresowane tematyka
sporzadzanej zmiany mogly wypowiada¢ si¢ na kazdym etapie procedury planistyczne;j.
Projektant analizowat wszelkie sygnaly w celu uzyskania planu odpowiadajacego
zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie
zainteresowani mogli wystgpi¢ o wypis i wyrys z projektu zmiany Studium, sposob
rozstrzygnigcia wnioskow.

W terminie od 28 grudnia 2021 r. do 10 lutego 2022 r. zbierane byty wnioski do projektu
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbaszynek dla terenow potozonych w Kosieczynie.

11. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt zmiany Studium uzyskal
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wymagane opinie 1 uzgodnienia (zbierane od 28 lipca 2022 r. do 30 sierpnia 2022 r. oraz od 23
listopada 2022 r. do 27 grudnia 2022 r.).

12. Projekt zmiany Studium zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 12 stycznia
2023 r. do 13 lutego 2023 r. W dniu 27 stycznia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna.
W ustawowo wyznaczonym terminie, tj. do 08 marca 2023 r. uwagi nie zostaly ztozone.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu projekt zmiany Studium zostal udostgpniony na
stronie internetowej Gminy Zbaszynek — www.,bip.zbaszynek.pl.

13. Burmistrz Zbaszynka, zgodnie z art. 11 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

14. Zatacznik nr 6 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 zawiera¢ bedzie
nastepujace dane przestrzenne:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego zmiang Studium w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajgce informacje o zmianie Studium,

— czg$¢ graficzng zmiany Studium w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

15. Sporzadzenie i1 uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek pozwoli na rozwd] mieszkalnictwa 1 ushug,
tj. dokonczenie zalozenia urbanistycznego ksztaltowanego wzdtuz obwodnicy Zbaszynka (ul.
Zachodniej). Wejscie w zycie zmiany Studium, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy wytyczng do pozniejszego
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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