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A. WSTEP.

W lipcu 2003 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), ktora dokonata zmian
w systemie planowania przestrzennego w Polsce oraz relacji migdzy poszczegdlnymi
dokumentami planistycznymi. Szczegdlnie wazna zmiana bylo wzmocnienie dokumentu
studium poprzez podkreslenie obligatoryjnej zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium (art. 20 ust. 1 ustawy).

W zwiazku z tym zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia” dotyczy calego terenu gminy zarOwno w czesci
rysunkowej (rysunek studium w skali 1 : 10 000) jak i w czgSci tekstowej (tekst studium).
Pomimo tego, ze dla znacznej czgsci obszarOw utrzymane zostaja przypisane im funkcje
podstawowe, to czgsto ich opis i ustalenia ulegaja zmianie badz uscisleniu zgodnie z
wymaganiami nowej ustawy. Ma to na celu doprowadzenie nie tylko polityki przestrzennej do
aktualnie obowiazujacych realiow spoteczno — gospodarczych, ale takze do dostosowania
zapisoOw ustalen studium do nowej rzeczywistosci prawnej.

Zapisane w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowia wytyczne do
stosowania w planach miejscowych.

W zwiazku z powyzszym niniejszy dokument nie stanowi zmiany studium w rozumieniu § 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a jest
kompleksowa zmiang tego dokumentu.

B. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Charakterystyka ogolna, dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i
uzbrojenie terenu.

Gmina Zawonia potozona jest we wschodniej czesci powiatu trzebnickiego w wojewodztwie,
dolnoslaskim. Wie§ Zawonia peliaca funkcj¢ osrodka administracyjnego gminy jest
potozona w odlegtosci 9 km od miasta Trzebnicy i 27 km od miasta Wroctawia.
Gmina Zawonia graniczy :

- od potocy z gming Milicz i Kro$nice (powiat milicki),

- 0d zachodu i czg$ciowo od potudnia z gminag Trzebnica (powiat trzebnicki),

- od potudnia z gming Dtugoteka (powiat wroctawski),

- od wschodu z gming Dobroszyce (powiat ole$nicki).
Wedtug danych Urzedu Gminy Zawonia (stan na dzien 31.12.2007 r.) gming zamieszkiwato
5520 0s6b, w tym 2735 kobiet.
Srednia gestosé zaludnienia wynosi 47 0s6b/km®.
W sktad gminy wchodza 22 sotectwa i 28 miejscowosci. Wiodace funkcje gminy : rolnictwo i
mieszkalnictwo (gtéwnie), turystyka i rekreacja oraz ustugi i drobna wytworczosc.
Powierzchnia gminy Zawonia wg danych Starostwa Powiatowego w Trzebnicy stan na dzien
14.12.2008 r. wynosita 11 745 ha (powierzchnia wedtlug danych zawartych w dotychczas
obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia” wynosita 11 812 ha).
W strukturze uzytkowania gruntéw dominujaca rolg odgrywaja uzytki rolne, ktére zajmuja
obszar 6 696 ha, co stanowi okoto 57 % ogotu powierzchni gminy.
Druga pod wzgledem wielko$ci grupg gruntow stanowia lasy zajmujace obszar 4 439 ha, co
stanowi 37,8 % ogoéhu powierzchni gminy (wskaznik znacznie powyzej $redniej lesistosci
krajowej). Tereny zainwestowane zajmuja tylko 3,8 % ogotu powierzchni gminy.
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Wsrod terenéw zainwestowanych przewazaja drogi zajmujace obszar o powierzchni 311 ha,
co stanowi 69,9 % ogolu terendw zainwestowanych. Wsrod drog najwigksze znaczenie
odgrywa droga wojewddzka nr 340 przecinajaca gming na kierunku zachod — wschdd relacji
Scinawa — Wotéw — Brzeg Dolny — Trzebnica — Zawonia — Ole$nica.

Tereny mieszkaniowe zajmuja obszar 85,0 ha, co stanowi 19,1 % ogotlu terenow
zainwestowanych. Pozostate tereny zainwestowane zajmuja obszar 49,0 ha, co stanowi tylko
11 % ogotu terendéw zainwestowanych. Tereny zainwestowane skoncentrowane sa glownie
wzdluz wazniejszych drog przebiegajacych przez poszczegdlne miejscowosci :Zawonia i
Ludgierzowice przy drodze wojewddzkiej nr 340, Peciszow, Budczyce, Czeszoéw, Gluchow
Dolny, Radléw, Rzedziszowice przy drogach powiatowych. Dotychczasowe
zagospodarowanie w wigkszosci miejscowosci opiera si¢ gtownie o historyczne ukiady
przestrzenne wsi, przede wszystkim w uktadach ulicowych lub wielodroznicowych (Czeszdw,
Ztotow). W historycznych uktadach przestrzennych oraz terenach do nich przylegtych
dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Poza historycznymi uktadami
przestrzennymi nowe tereny zabudowane, gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
letniskowa powstaja od kilkunastu lat na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym, potozonych w bezposrednim sasiedztwie laséw. Powstaja one w
nastepujacych miejscowosciach : Budczyce, Pegciszow, Katowice, Czeszow, Ztotow,
Trzegsawice, Stanigcice, Ztotowek, Niedary. Trend ten zostanie w najblizszych latach
utrzymany. Najwigkszy ruch budowlany koncentruje si¢ w miejscowosci Zawonia pelniacej
role osrodka administracyjnego i w Tarnowcu bezposrednio przylegajacym do Zawoni oraz w
Czeszowie. Czeszow jest drugim pod wzgledem wielkosci osrodkiem osadniczym na terenie
gminy. W Zawoni poza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna sa rowniez realizowane
obiekty ustugowe oraz produkcyjno — magazynowo — sktadowe. Reasumujac ruch budowlany
na terenie gminy Zawonia jest umiarkowany. W ciagu 5 lat wybudowano okoto 150
budynkéw mieszkalnych, co daje przecigtnie okoto 30 budynké6w rocznie na terenie gminy
Zawonia.

Obecnie funkcjonuja 3 wodociagi grupowe, ktore zaopatruja w wodg prawie 100 %
mieszkancow gminy. Na terenie gminy dziata wybudowana w 2007 r. oczyszczalnia $ciekow
w Suchej Wielkiej, ale nie ma sieci kanalizacyjnej. Budowa sieci kanalizacyjnej stanowi
jedno z gléwnych zadan inwestycyjnych gminy do realizacji na najblizsze lata.

Na terenie gminy wszystkie gospodarstwa rolne i gospodarstwa domowe sa podtaczone do
sieci elektroenergetycznej. Cze¢s¢ mieszkancow w potnocnej 1 srodkowej czg$ci gminy jest
obecnie zaopatrywana w gaz. Zgazyfikowane sa nastgpujace miejscowosci : Czeszoéw, Ztotow
(caty obreb), Zawonia, Tarnowiec, Budczyce.

Budowa systemu kanalizacji, jak rowniez dalsza gazyfikacja gminy znacznie przyczyni si¢ do
wzrostu ruchu budowlanego na terenie gminy, a tym samym wplynie na zmiany zachodzace
w przestrzeni. Wyzej wymienione czynniki a gléwnie atrakcyjno$¢ przyrodniczo -
krajobrazowa 1 niewielka odleglo$¢ od Trzebnicy 1 Wroctawia przyczyni si¢ do wzrostu
budownictwa mieszkaniowego oraz letniskowego na terenie gminy .

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na terenie praktycznie calej gminy Zawonia dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetnione zabudowa ustugowa, produkcyjno — ustugowa oraz produkcyjna.
Na terenach potozonych w sasiedztwie lasow w miejscowosciach : Czeszow, Ztotow,
Ztotowek, Trzgsawice, Stanigcice, Niedary, Peciszow, Katowice, Budczyce wystepuje
zabudowa letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Praktycznie nie wystepuja konflikty
zwiazane z przemieszaniem lub sasiedztwem funkcji, ktore moga wywotywaé konflikty
(hodowla zwierzat, dzialalno$¢ produkcyjno — ustlugowa, powierzchniowa eksploatacja
surowcOw naturalnych, drogi itp.). Glownym elementem zaburzajacym lad przestrzenny jest
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droga wojewodzka dzielaca wsie Zawonia 1 Ludgierzowice na 2 czgsci pdinocna i
poludniowa. Z elementow ,,obcych” w krajobrazie wiejskim nalezy wyrdzni¢ znajdujace sig
w miejscowosciach Rzedziszowice, Sedzice, Zawonia osiedla mieszkaniowe wielorodzinne
oraz budynki mieszkalne jednorodzinne i inne z dachami ptaskimi wybudowane w latach
siedemdziesiatych i osiemdziesiatych XX wieku. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ta tendencja w
ostatnich latach zostata zahamowana i nastapil powr6t do tradycyjnej formy architektonicznej
charakteryzujacej si¢ zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym zwienczona dachem
spadzistym, pokrytym dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi.

Nalezy nadmieni¢, ze na terenie wigkszosci wsi lub ich fragmentow zachowata si¢ zabudowa
1 uktad przestrzenny posiadajace wysokie walory kulturowe. W dotychczas obowiazujacym
,»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej :

,,A” we wsiach : Zawonia, Czachowo, Rzedziszowice, Sucha Wielka, Zawonia i Zlotow.

»B” we wsiach Cieletniki, Czachowo, Czeszéw, Gluchéw Dolny, Katowice, Kopiec,
Ludgierzowice, Pomianowice, Mitonowice, S¢dzice, Skotniki, Tarnowiec, Zawonia.
Wyznaczono réwniez strefy ,,A” ochrony stanowisk archeologicznych, ,,W” ochrony
archeologicznej, ,,OW” obserwacji archeologicznej, ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
»,E” ochrony ekspozycji. W dotychczas opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wsi : Zawonia, Czeszow, Tarnowiec (czg$¢ wsi), Ziotow,
Niedary, Pgciszow, Kalowice, Budczyce wszystkie te strefy wraz z wymogami
konserwatorskimi zostaty ujete. Przyczyni si¢ to do zachowania walorow kulturowych oraz
poprawy fadu przestrzennego w miejscowosciach objgtych planami miejscowymi.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania walorow kulturowych oraz poprawy tadu przestrzennego
na terenie catej gminy konieczne jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci (catych lub czesci) : Tarnowiec, Cieletniki, Sedzice, Czachowo,
Gluchow Dolny, Skotniki, Pomianowice, Mitonowice, Rzedziszowice, Ludgierzowice.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3.1. Polozenie

Wedtug podziatu dziesigtnego Polski J. Kondrackiego obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu
dwaoch mezoregiondw fizyczno-geograficznych: Kotlina Zmigrodzka i Wzgérza Trzebnickie
(Kondracki 1998). Takie potozenie gminy zadecydowalo o jej wyraznym podziale na czgs¢
potnocna 1 potudniowa, o odmiennych warunkach przyrodniczych.

Kotlina Zmigrodzka (318.33) wchodzi w sktad wiekszej jednostki — makroregionu ObniZenia
Milicko-Glogowskiego (318.3) stanowiacego zaglebienie koncowe ladolodu stadiatu
warcianskiego. W jej zasiggu znajduje si¢ potnocna i pdinocno-zachodnia cze$¢ gminy
(mikroregion Rownina Czeszowska). Sa to tereny prawie plaskie, o duzej lesistosci,
uksztaltowane gléwnie w wyniku dziatalnosci ladolodu stadiatu Warty 1 procesow
peryglacjalnych.

Wzgorza Trzebnickie (318.44) naleza do makroregionu Wat Trzebnicki (318.4) stanowiacego
spietrzona moreng czotowa zlodowacenia srodkowo-polskiego stadialu Warty. Tereny te sa w
wigkszosci wylesione, uprawiane rolniczo 1 podatne na erozj¢. Niewielki, wschodni fragment
gminy (rejon na wschdéd od Zlotowa) wchodzi w zasigg mikroregionu 318.445 Brama
Maleszowska, bedacego obnizeniem oddzielajacym Grzbiet Trzebnicki od Wzgorz
Twardogorskich i Wzgodrz Krosnickich (potozonych juz poza obszarem gminy).

Obszar gminy potozony na zachdd i potudniowy zachdd od Bramy Maleszowskiej nalezy do
mikroregionu Grzbiet Twardogorski. Do tego mikroregionu nalezy znaczaca cz¢$¢ gminy.
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3.2 Rzezba terenu

Potudniowa cz¢§¢ gminy, potozona w zasiggu strefy spigtrzonej moreny czotowej Wzgorz
Trzebnickich, odznacza si¢ znacznie zroznicowana rzezba i wyniesieniem od 170 do ponad
200 m n.p.m. Najwyzszy punkt (wzgorze bez nazwy) potozony jest pomigdzy Skotnikami a
Mitonowicami na wysokosci 241,5 m n.p.m. Wzgo6érza morenowe, czg¢sto o stromo
nachylonych zboczach (>10%), przecinaja glgboko wcigte wawozy, przewaznie zadrzewione.
Niewiele jest natomiast typowych rozcig¢ dolinnych, z uwagi na stosunkowo uboga sie¢
hydrograficzna.
Ku potnocy — w kierunku Rowniny Czeszowskiej — teren generalnie si¢ obniza. Rownina
Czeszowska, a takze Brama Maleszowska (rejon Zlotowa), to teren prawie plaski, silnie
zalesiony i stabo rozcigty dolinami, pomimo ggstej sieci rzecznej. Jest to obszar rdwninny,
ktory uksztattowany zostat gléwnie w wyniku procesow peryglacjalnych. Powierzchnia
terenu wznosi si¢ tu do wysokosci 140 m n.p.m. i jest generalnie nachylona w kierunku
poinocno-zachodnim, a w czgsci poinocnej gminy — w kierunku zachodnim. Spadki terenu sa
niewielkie, nie przekraczajace 3°, miejscami nieco wigksze (rejon wydmowy w okolicach
Czeszowa).
Na obszarze gminy (wg Winnickiego 1990) mozna wyr6zni¢ nastgpujace formy terenu:
e formy pochodzenia lodowcowego: wysoczyzng morenowa falista, wysoczyzng morenowa
ptaska i pagorki moreny wycisnigcia.
Wysoczyzna morenowa falista przylega do potnocnego sktonu Wzgérz Trzebnickich.
Deniwelacje terenu dochodza tu do 5 m, a nachylenie zboczy przekracza 2°. W kierunku
potnocnym przechodzi ona w wysoczyzng morenowa plaska, gdzie nachylenie zboczy
dochodzi do 2°, a lokalne deniwelacje nie przekraczaja 2 m. W podtnocnej czgsci Wzgorz
Trzebnickich, m.in. w okolicy Cielgtnik spotyka si¢ pagorki moreny wycisnigcia. Ich
wysoko$¢ wzgledna miejscami przekracza 10 m.
« formy pochodzenia wodnolodowcowego
Formy pochodzenia wodnolodowcowego wystgpuja w postaci podtuznych watéw i
garbow akumulacji szczelinowej. Formy te maja orientacji¢ W-E I NW-SE a ich
wysoko$¢ wzgledna przekracza czasami 20 m. Zbudowane sa gléwnie z piaskow 1
zwirdw. Formy te spotyka si¢ w okolicach Zawoni i Niedar, natomiast podobne formy, ale
pod pokrywa pytowa, stwierdzono na potudnie od Zawoni oraz w okolicach Gluchowa
Dolnego i Trzebnicy. Kolejna forma wodnolodowcowa na tym terenie sa zaglebienia po
martwym lodzie. Odnalez¢ je mozna na obszarze Wzgorz koto Niedar i Sedzic. Maja one
Swieze zarysy 1 przypominaja formy o podobnej genezie z obszardw objetych
zlodowaceniem potnocnopolskim (Winnicki, 1990).

e formy pochodzenia eolicznego

Pokrywy pytowe pokrywaja wigksza czes¢ Wzgdrz Trzebnickich, tym samym maskujac
starsza rzezbg ze zlodowacenia §rodkowopolskiego i interstadialu emskiego. Pokrywy
pylowe maja zmienna miazszo$¢, od 2 do ponad 10 m. Ich poludniowy zasi¢g wyraznie
pokrywa si¢ z krawedzia Wzgorz, natomiast granica poOlnocna jest mniej wigcej
réwnolegla do krawedzi poludniowej, ale w rzezbie terenu nie zaznacza si¢ wyraznie. W
obrebie pokrywy pylowej wyksztatcity si¢ formy denudacyjne, takie jak wawozy, parowy,
suche doliny i dolinki denudacyjne. W okolicach Suchej Wielkiej i Gluchowa Dolnego
niektore wawozy osiagaja glebokos¢ do 6 m. Less erodowany i denudowany na
Wzgobrzach tworzy u ich podnéza miazsze pokrywy deluwialne, a w dolinach poziom
najnizszej terasy i stozki naptywowe. Innymi formami pochodzenia eolicznego sa wydmy
wystepujace w  pdélnocnej czgéci  gminy, powstale podczas zlodowacenia
potocnopolskiego, a nawet we wczesnym holocenie. Wysokos¢ wydm dochodzi tu do
okoto 10 m.
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e formy pochodzenia fluwialnego

Naleza do nich doliny stale i okresowo odprowadzajace wodg. Najczesciej sa one

ptaskodenne i maja dobrze wyksztalcone terasy zalewowe.
e formy pochodzenia antropogenicznego

Formy antropogeniczne to przede wszystkim wawozy drogowe, terasy rolne oraz

wyrobiska po eksploatacji piasku i zwiru. Liczne nisze poeksploatacyjne r6znych rozmiarow
spotyka si¢ gtownie w rejonie Cieletnik, Cegielni, Tarnowca oraz Niedar, rowniez jednak na
obszarze calej gminy.

3.3 Budowa geologiczna

Obszar gminy Zawonia lezy w obrebie Monokliny Przedsudeckiej, ktorej lite skaly osadowe,
przykryte sa osadami trzeciorzgdowymi 1 czwartorzgdowymi (plejstocenskimi i
holocenskimi). Osady trzeciorzedowe osiagaja znaczna miazszos¢ — okoto 115 m (na
podstawie odwiertow w rejonie Trzgsawic) i 209 m w rejonie Niedar. Miejscami nawet
utwory te odstaniaja si¢ spod utworow czwartorzgdowych na powierzchni, np. wychodnie
itow, mutkow i piaskow stwierdzono pomigdzy doling Krgpiny a Ztotowem.

Miazszos$¢ czwartorzedu jest na obszarze gminy zrdéznicowana 1 wynosi od kilku metréw w
rejonie kopalni gazu w Czeszowie (strop utwordéw trzeciorzegdowych stwierdzono na
glebokosci 6m ppt) do okoto 100m — w rejonie Gtuchowa Gornego, przy potudniowej granicy
obszaru gminy.

Potudniowa cz¢§¢ gminy zajmuje wat morenowy Wzg6rz Trzebnickich zbudowanych z glin,
zwirow 1 piaskow lodowcowych. Powierzchniowa warstw¢ w obregbie Wzgorz stanowi
pokrywa lessowa. Sa to lessy i gliny lessopodobne zlodowacenia pétnocnopolskiego. Utwory
te wystgpuja w rejonie Czachowa, Gluchowa Dolnego, Radtowa, Skotnik, Mitonowic,
Rzedziszowic 1 wsi Kopiec.

Dalej na poétnoc, w rejonie Zawoni, Grochowej, Ztotowa 1 Bukowca, na przewazajacej czesci
obszaru, wystgpuja piaski, zwiry 1 gltazy lodowcowe, jak rdwniez piaski, zwiry 1 gtazy moren
czotowych oraz gliny zwatowe zlodowacenia Srodkowopolskiego (rejon Grochowej). Na
pozostatym obszarze, w rejonie Pgciszowa, Trzgsawic, Czeszowa, wystgpuja piaski 1 zwiry
wodnolodowcowe zlodowacenia $rodkowopolskiego — stadial mazowiecko-podlaski. W
obrebie wystepowania tych utworow warunki dla budownictwa sa zréznicowane, z uwagi na
zmienne warunki litologiczne i glgboko§¢ wystgpowania wod gruntowych. Najbardziej
korzystne dla budownictwa sa grunty zwarte, potzwarte i1 twardoplastyczne, grunty sypkie
Sredniozaggszczone, na ktérych nie wystgpuja zjawiska geodynamiczne. Do takich utwordéw
naleza glina zwatowa (spoista, potzwarta) czy plejstocenskie zwiry i piaski oraz rzeczne
stozki napltywowe.

W dolinach rzek zalegaja utwory holocenskie, takie jak namuty, mady rzeczne oraz muiki,
piaski i zwiry rzeczne. Utwory te charakteryzuja si¢ zmienng przepuszczalnoscia utwordw i
podatno$cia na zanieczyszczenia. W ich obrgbie wystepuja warunki niekorzystne dla
budownictwa.

Na podstawie danych archiwalnych zidentyfikowane zostaly na obszarze gminy Zawonia
wiercenia geologiczne, wskazujace na szczegdtowe aspekty budowy geologicznej. Wiercenia
te dotycza zwlaszcza stref plytkich, majacych najwigksze znaczenie dla wprowadzanego
zagospodarowania.

Odwiert nr 14 Zamek Mysliwski — Zalesie.
0,0-0,2m gleba ciemno szara, gliniasta
0,2-40m piaski $rednioziarniste
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4,0-14,0 m  piasek pylasty, szary

14,0-17,0m glina zwatowa, szara

17,0-24,0 m glina silnie zapiaszczona

24,0-29,0 m gliny pylaste

29,0-30,0 m gliny zwatowe

Zwierciadto wody nawiercone 2,0 m.

Zwierciadto wody ustalone 2,0 m (zwierciadto swobodne).
Ujety poziom wodonos$ny 8-14 m.

Odwiert nr 16 Cerekwica (132,12 m n.p.m.)

0,0-0,3m gleba

0,3-2,5 m piasek bardzo drobny

2,5-5,0 m piasek roznoziarnisty

5,0-6,8 m mulek ilasty

6,8-10,0 m glina

10,0-12,0 m mutek

12,0-30,0 m glina

30,0-42,0 m zwir z otoczakami i gtazami.

Poziom I: zwierciadto wody nawiercone 2,0 m, zwierciadto wody ustalone 2,0 m
(zwierciadlo swobodne).

Poziom II: zwierciadto wody nawiercone 30,0 m, zwierciadto wody ustalone 3,5 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodonos$ny — 30,0-42,0 m.

Zasoby zatwierdzone w Kat. ,,B”: 23,9 m*/h, decyzja 60/84 z dnia 31.08.1984 r.

Analiza sktadu wody:

- pH 73

" Fe 2,8mg/dm’

~ Mn 0,2 mg/dm?

— miano Coli 0

Odwiert nr 19 Sucha Wielka (133,56 m n.p.m.)

0,0-0,2 m gleba ciemno-szara, piaszczysta

0,2-1,5m piasek drobny ciemno-zotty

1,5-3,3 m piasek drobnoziarnisty jasno-zotty

3,3-5,0 m piasek drobnoziarnisty zotto-rdzawy, z wkladkami gliny jasno-Szarej

5,0-10,0 m glina pylasta jasno-szara

10,0-15,0 m glina piaszczysta szara

15,0-19,0 m otoczaki do 15 cm jasno-szare ze zwirem

19,0-22,0 m zwir jasno-szary z otoczakami do 10 cm

22,0-41,0 m glina zwatowa szara, zwarta.

Poziom I: zwierciadto wody nawiercone 3,3 m, zwierciadto wody ustalone 3,3 m
(zwierciadlo swobodne).

Poziom II: zwierciadto wody nawiercone 15,0 m, zwierciadlo wody ustalone 7,5 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodonosny: 16,0-19,0 m.

Odwiert nr 24 Kalowice (135,71 m n.p.m.)
0,0-0,3 m gleba ciemno-szara, piaszczysta
0,3-0,7 m piasek drobny, jasno-zotty
0,7-1,5m glina piaszczysta zotto-rdzawa
1,5-5,0 m glina pylasta rdzawo-szara
5,0-7,0 m pyt piaszczysty ciemno-Szary
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7,0-8,0 m glina pylasta szaro-zo6tta, zwarta

8,0-16,0 m glina piaszczysta rdzawo-szara, zwarta

16,0-32,0 m glina zwalowa szara, zwarta

32,0-32,5 m piasek ze zwirem szary, zagliniony

32,5-33,0 m zwir gruby szary, z otoczakami

33,0-35,5 m otoczaki szare ze zwirem

35,5-36,5 m glina zwatowa szara, zwarta.

Poziom I: zwierciadto wody nawiercone 1,5 m, zwierciadto wody ustalone 1,5 m
(zwierciadlo swobodne).

Poziom II: zwierciadto wody nawiercone 32,0 m, zwierciadlo wody ustalone 7,0 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Odwiert nr 25 Kalowice

0,0-0,5m gleba ciemno-szara, piaszczysta

0,5-0,7 m piasek jasno-zotty, drobnoziarnisty
0,7-1,5m glina piaszczysta zotto-brunatna

1,5-5,0 m glina pylasta rdzawo-szara

5,0-7,0 m pyt piaszczysty ciemno-Szary

7,0-8,0 m glina pylasta szaro-zotta, zwarta
8,0-16,0 m glina piaszczysta rdzawo-szara, zwarta
16,0-32,0 m glina zwatowa szara, zwarta

32,0-32,5 m piasek ze zwirem szary, gliniasty
32,5-33,5 m zwir gruby z otoczakami

33,5-34,0 m otoczaki ze zwirem.

Zwierciadto wody nawiercone 32,0 m.

Zwierciadto wody ustalone 7,0 m (zwierciadto napigte, subartezyjskie).
Otwor zlikwidowany.

Odwiert nr 35 Zamek Mysliwski (134,1 m n.p.m.)

0,0-0,5m gleba

0,5-1,0m piasek pylasty, brunatny

1,0-6,5m piasek drobny, jasno szary

6,5-26,0m  glina zwatowa szara

26,0-33,0 m glina zwatowa z otoczakami 5-20 cm, szara
33,0-41,0 m glina zwalowa szara

41,0-45,0 m glina zwatowa szara, z otoczakami 5-20 cm i glazami
Zwierciadto wody nawiercone 2,5 m.

Zwierciadto wody ustalone 2,5 m (zwierciadto swobodne).

Ujety poziom wodonosny — otwor zlikwidowany.

Odwiert nr 36 Zamek Mysliwski — Zalesie (134,102 m n.p.m.).
0-0,3m gleba rdzawo-szara, piaszczysta

0,3-1,0m piasek drobnoziarnisty, rdzawo-szary

1,0-6,5m piasek drobnoziarnisty, jasno-szary

6,5-24,0 m glina zwatowa szara

24,0-26,0 m  piasek $rednioziarnisty szary

26,0-30,0 m piasek pylasty szary

30,0-42,0 m glina zwalowa szara, z otoczakami

42,0-50,0 m glina zwatowa zwarta, ciemno szara

50,0-56,5 m glina zwalowa z otoczakami, zwarta, ciemno szara
granica pomig¢dzy czwartorz¢dem i trzeciorzgdem

56,5-76,0 m il pstry, zwarty

10
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76,0-84,0 m it zwarty z marglem, szaro-niebieski

84,0-86,0 m piasek pylasty szary

86,0-88,0 m il zwarty z marglem, szaro-niebieski

88,0-94,0 m piasek $rednioziarnisty, szary

94,0-100,0 m it zwarty szary

Poziom I: zwierciadto wody nawiercone 2,4 m, zwierciadto wody ustalone 2,4 m
(zwierciadlo swobodne).

Poziom II: zwierciadto wody nawiercone 24,0 m, zwierciadlo wody ustalone 7,4 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodonos$ny — 87,65-93,9 m.

3.4 Zloza kopalin

W gminie Zawonia najwigksze znaczenie wsrdd kopalin maja ztoza gazu ziemnego (kopalina

podstawowa w sensie prawa geologicznego). Wystepujace w potnocnej czgsci gminy ztoza sa

zwiazane z systemem pol gazowych wystepujacych na monoklinie przedsudeckiej, zwlaszcza

po potocnej stronie Watu Trzebnickiego.

Ztoze gazu ziemnego ,,CzeszOW” znajduje si¢ na terenie gminy Zawonia w rejonie wsi

Czeszow 1 Trzgsawice (obreb Ztotow). Jest ono aktualnie eksploatowane. Jego zasob

wydobywalny wynosi 446,93 min m®, a zasob przemystowy 349,43 mln m® Roczne

wydobycie osiaga 3,07 mln m® (wg ,,Bilansu zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce”,

wg stanu na 31.XI1.2006 r.). Dla tego zloza ustanowiony zostat obszar i teren gorniczy,

Poza gazem ziemnym na terenie gminy Zawonia wystepuja zloza kruszywa naturalnego o

znaczeniu lokalnym (wg bilansu na 31.X11.2006 r.):

o zloze ,,Czeszow” — zasoby 43 tys. ton; sa szczegdlowo rozpoznane w kategorii A+B+Cy',
obecnie nieeksploatowane,

e zloze ,,Sucha Wielka” — zasoby 183 tys. ton; wydobycie zaniechano,

e zloze ,,Tarnowiec” — zasoby 41 tys. ton, sa szczegotowo rozpoznane w kategorii A+B+Cj,
obecnie nieeksploatowane,

e zloze ,,Rzedziszowice I” udokumentowane.

Na terenie gminy, w réznych miejscach, prowadzona byta eksploatacja surowcow, zwlaszcza

piaskow i zwirdw, na potrzeby miejscowej ludnos$ci. Eksploatacja odbywata si¢ (i miejscami

nadal odbywa) w sposéb niekontrolowany. Cze$¢ miejsc pozostatych po eksploatacji zostata

zaro$nigta roslinno$cia — samosiejkami.

Z podjeciem eksploatacji na wigksza skal¢ wiaza si¢ pewne zagrozenia, zwlaszcza zmiany

stosunkOw wodnych, zmiany szaty roslinnej, uksztattowania terenu, krajobrazu itd. Natomiast

niekontrolowana eksploatacja surowcoéw obniza walory krajobrazowe gminy, bowiem nisze

poeksploatacyjne staja si¢ niejednokrotnie miejscami gromadzenia odpadow — ,,dzikimi

wysypiskami”.

3.5  Wielkosé i jakos¢ zasobow wodnych

3.5.1 Wody podziemne

Obszar gminy nalezy do wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego (XIII), a w jego
ramach — do podregionu wielkopolsko-§laskiego (XIII 3). Wyrdézniany jest tu rejon

hydrogeologiczny Obornik Slaskich — Trzebnicy — Ostrzeszowa, do ktérego nalezy catosé
obszaru gminy.

Obszar ten zbudowany z utworow kenozoicznych zaburzonych glacitektonicznie ma

szczegblnie skomplikowane warunki hydrogeologiczne. Wody uzytkowe wystgpuja w
utworach czwartorzedu i trzeciorzedu. Pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje tu
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na glgbokosci do 20 m. Wodonos$nos¢ podtoza, rozumiana jako wydajnos$¢ przecigtnego
ujecia studziennego, osiaga na wigkszoéci obszaru gminy 10-30 m*/h. Obnizona wodono$no$é
podloza (2-10 m3h) wystepuje na niewielkim obszarze na potudniowy wschéd od
miejscowosci Kopiec i Rzedziszowice, a takze w pasie biegnacym od zachodniej granicy
gminy w rejonie Kuzniczyska po wschodnia granicg gminy w rejonie Ztotowa 1 po Czeszoéw
na potocy.

Na wigkszosci obszaru gminy pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny jest catkowicie
izolowany od wptywdéw z powierzchni terenu. Oznacza to, ze na takich obszarach uzytkowe
wody podziemne cechuja si¢ zmniejszona wrazliwoscia na zanieczyszczenie. Niemniej
jednak, w potnocnej czesci gminy pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny nie ma takiej
izolacji. Dotyczy to terendw od granicy gminy na zachdd od Czeszowa, poprzez tereny
potozone na potudnie od Czeszowa, okolice Ziotowa, po granice gminy na poédinoc od
Czeszowa. Na obszarach tych pierwszy uzytkowy poziom wod podziemnych cechuje sig
zwigkszona wrazliwoscia na oddziatywania zanieczyszczen przenikajacych z powierzchni
terenu.

Wystepowanie pierwszego horyzontu wod podziemnych ksztattuje si¢ na obszarze gminy w
sposOb zrdznicowany. Zwiazane jest to z budowa hydrogeologiczna tego obszaru, w tym z
zaburzeniami glacitektonicznymi. Badania studni przeprowadzone podczas edycji mapy
hydrograficznej Polski w skali 1:50 000 ujawnity, ze w poszczegolnych miejscowosciach
gminy glgbokos¢ wystgpowania zwierciadta wody w studniach jest zréznicowana (tabela nr
1).
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Tabelanr 1.

Glebokos¢ zwierciadta wod podziemnych pierwszego horyzontu (woéd

gruntowych) w studniach kopanych (na podstawie map hydrograficznych).

Glegbokos¢ do lustra wody w studni

Miejscowos¢ Lokalizacja
[mp.p.t]
Budczyce Centrum wsi 2,9
Cegielnia Przy zakrgcie drogi 0,8
Cieletniki Poélnocna czg$¢ zabudowy 0,05
Cielgtniki Potudniowy skraj zabudowy 3,3
Czachowo Po6tnocna cze$¢ wsi 3,7
CzeszO6w Wschodni skraj zabudowy 1,3
Czeszow Centrum wsi 4,1
CzeszOw Zachodnia cze$¢ wsi 2,7
CzeszO6w Potnocno-zachodni skraj wsi 2,6
Ghichéw Dolny Poiudniowy_ skraj zabudowy 3.4
centrum wsi
Grochowa Czese po%udniqwa wsi, przy 25
drodze z Zawoni
Grochowa Srodkowa cze$é wsi 3,9
Grochowa PéInocna czesé wsi 0,5
Katowice Potudniowa cze$¢ wsi 1,3
Kopiec PéInocna czesé wsi 3,6
Ludgierzowice Centrum wsi 0,4
Luczyna Mata (Pomianowice) Centrum wsi 9,2
Mitonowice Zachodnia cz¢§¢ zabudowy 79
Mitonowice W dnie dolinki, przy stawie 1,0
Niedary Wschodnia cze$¢ wsi 2,4
Peciszow PéInocna czesé wsi 15
Peciszow Wschodni  kraniec _Wsi, przy 31
drodze do Grochowej '
Popkowice Wschodni kraniec zabudowy 3,2
Prawocice Centrum wsi 1,0
Pstrzejowice (Strojnow) svcgudmowo—zachodnl kraniec 0.6
Radtow Centrum wsi 0,5
Rzedziszowice Potnocna cze¢$¢ wsi 1,7
Sedzice Ev(gudniowo-wschodnia czese 0.9
Skotniki Potudniowa cze$¢ wsi 21,1
Sucha Wielka Svcéliudniowo-wschodni kraniec 6.9
Sucha Mata Dol_na c_zqs’c’ zach(_)dniego stoku 3.9
doliny cieku Zdrojna
Wyzsza czg$¢ zachodniego
Sucha Mata stoyku doliny gieku Zdrojna ¢ /8
. Potudniowo-zachodni skraj
Tarnowiec 2,5
zabudowy
Trzesowice PoInocna cze¢$¢ wsi 1,0
Zawonia Przy drodze do Grochowej 1,8
Zawonia Dolina Glgbokiego Rowu przy 0.9
drodze do Budczyc
Zawonia Przy drodze do Tarnowca 2,9
Zawonia Wschodni kraniec' ;abudowy, 0.6
przy drodze do Olesnicy
Ztotow Pénocna cze$¢ wsi 0,7
Ztotow Wschodni skraj zabudowy 0,5
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W obnizeniach terenowych zwierciadlo to wystepuje zwykle na glgbokosci do 1 m. Na
wzniesieniach terenowych oraz na ich stokach zwierciadlo to zalega na glgbokosci 5-10 m, a
niekiedy jeszcze glebiej. W obrebie nieprzepuszczalnych utwordéw przypowierzchniowych
zwierciadlo wody nie powinno wystgpowaé lub moze mie¢ okresowo charakter zwierciadta
zawieszonego w obrgbie deluwiow na podlozu nieprzepuszczalnym. W obrgbie glin
glacjalnych zwierciadto wod podziemnych zwykle wystepuje w réznorodnych i czgsto
nieregularnych przewarstwieniach zawierajacych utwory przepuszczalne (piaski, zwiry). Z
przewarstwien takich woda moze si¢ wysacza¢ podczas wykonywania prac ziemnych. W
przypadku wprowadzania zabudowy na podlozu zbudowanym z takich glin wystapi¢ moze
stale lub okresowe zawodnienie stref ptytkich w obrgbie fundamentoéw, przyziemi oraz
podpiwniczen. W takich przypadkach konieczne moze by¢ wprowadzanie odwodnien
budowlanych oraz stosowanie materialéw odpornych na zawilgocenia.

Zwierciadlo wod podziemnych pierwszego horyzontu podlega naturalnym wahaniom,
zwigzanym z epizodami zasilania wodami atmosferycznymi oraz Sczerpywania retencji
podziemnej przez odptyw 1 parowanie terenowe (co ilustruje rys.1).

Przedstawione na rysunku wahania tego zwierciadta zarejestrowano na zlikwidowanym juz
posterunku wod gruntowych IMGW w Skoroszowie (w poblizu pétnocno-zachodniej granicy
gminy Zawonia). Amplituda wahan zwierciadta wody wynosita okoto 110 cm . Wahania
zwierciadta wody podziemnej w dnach dolin sa wyraznie mniejsze (do okoto pdét metra),
natomiast w obrgbie wyniesien terenowych znacznie wigksze — do kilku metréw, zwlaszcza w
sasiedztwie wododziatow.
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Rys. 1. Wahania zwierciadta wody podziemnej na posterunku IMGW w Skoroszowie — W
cm ponizej powierzchni terenu.

Dotychczasowe gospodarowanie na obszarze gminy ma charakter w przewadze rolniczy i
le$ny (poza terenami zabudowanymi). Skutkiem tego pojawiaja si¢ tam zakryte odwodnienia
rolnicze (dreny). Duze powierzchnie zdrenowane udokumentowane zostaly pomigdzy
miejscowosciami: Cielgtniki, Mitonowice, Rzedziszowice, Prawocice oraz Ludgierzowice.
Mniejsze powierzchnie zdrenowane wystepuja w okolicach Suchej Wielkiej, Katowic i
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P¢ciszowa. Nalezy bra¢ pod wuwage mozliwos¢ wystgpowania takze dotychczas
nieudokumentowanych drenazy tego rodzaju, pochodzacych z dawnych lat. Podczas prac
ziemnych zwiazanych z wprowadzanym zainwestowaniem (przeznaczenie pod zabudowe
terené6w rolnych) moga zatem wystapi¢ przypadkowe uszkodzenia drendow rolniczych.
Uszkodzone drenaze powinny by¢ w takich przypadkach odtwarzane po zakonczeniu prac
ziemnych. W przypadkach zabudowywania terenow zdrenowanych uzasadniona moze by¢
likwidacja starych drenazy rolniczych, w przeciwnym razie moga one doprowadza¢ wodg pod
obiekty budowlane. Teren taki by¢ moze bedzie wymagal przebudowania systemow
drenarskich wykonanych pod nadzorem odpowiednich stuzb.

Znaczny obszar gminy potozony jest w zasiegu struktury wodonosnej Glownego Zbiornika
Wad Podziemnych ,,Pradolina Barycz-Gtogow” (GZWP nr 303 — wschodnia czg$¢). Jest to
zbiornik wod czwartorzedowych pradolinny, zasilany w wyniku przesaczania z wyzej
polozonych pozioméw czwartorzgdowych. W zasiggu tego zbiornika znajduje si¢ pétnocna i
zachodnia cze$¢ gminy. Zbiornik ten ma duze znaczenie regionalne w zaopatrywaniu w wode¢
totez wszelkie gospodarowanie w zasiggu tego zbiornika wymaga szczegolnej troski o jakos¢
srodowiska gruntowo-wodnego. Wody tego zbiornika byly badane przez WIOS i PIG w
ramach badan monitoringowych. Stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych wartosci
manganu, zelaza, baru i HCO3;. Wody te wymagaja uzdatniania.

Gmina Zawonia zaopatrywana jest w wod¢ do picia i do celow gospodarczych z uje¢ (SUW)
w Czeszowie, Zawoni i Gluchowie Gornym (gmina Trzebnica). Z ujecia w Czeszowie
zaopatrywane sa miejscowosci takie jak: Czeszéw, Trzgsawice, Ztotow 1 Malerzow (potozony
w sasiedniej gminie). Z ujecia w Gluchowie Gornym zaopatrywanych jest kilka miejscowosci
potozonych w potudniowo-zachodniej czgs$ci gminy, takich jak: Gtuchow Dolny, Czachowo,
Radtéw, Sedzice i Skotniki. Pozostale miejscowos$ci zaopatrywane sg z ujgcia w Zawoni.

3.5.2 Wody powierzchniowe

Gmina Zawonia potozona jest w zasiggu zlewni rzeki Baryczy (prawobrzezny doptyw Odry)
a tylko niewielki fragment potudniowo-wschodniej czg¢éci gminy nalezy do zlewni rzeki
Widawy (gléwnie rejon wsi Rzedziszowice). Dzial wodny biegnie grzbietem Wzgorz
Trzebnickich, w poblizu potudniowej granicy gminy.

Ze zboczy Wzgbérz Trzebnickich sptywa niewiele ciekow. Plyna one gleboko wcigtymi
dolinkami o sporych spadkach. Wigksze cieki to : Mleczna, Zdrojna, Gigboki Row a od
potudniowego wschodu — Grochdéwka, Kuzniczanka, Zatozna. W potnocnej czgsci gminy sie¢
hydrograficzna jest ggsta. Tworza ja cieki naturalne, zbiorniki wodne oraz system rowow
melioracyjnych. Gtéwnym ciekiem catej gminy jest Sasiecznica (inaczej Sieczka), stanowiaca
lewobrzezny doptyw Baryczy. Plynie ona prawie rownoleznikowo ze wschodu na zachod
przez poéinocna czgs¢ gminy — nieco na potudnie od Czeszowa. Jej liczne doptywy maja w
wigkszosci swoje ujsScia poza granicami gminy. Najwazniejsze z nich, to strumien Jesionka,
ptynacy na potnoc od Czeszowa oraz Glgboki Row. Plynaca z poludniowego wschodu
Jagodna (Krakowianka) jest najwigckszym w gminie ciekiem nalezacym do zlewni Widawy —
przeptywa przez Rzedziszowice i uchodzi do rzeki Dobra na terenie gminy Dobroszyce.

Na ciekach gminy Zawonia brak jest posterunkow obserwacyjnych IMGW. Najblizszy
posterunek zlokalizowany byt na Sasiecznicy w Kanclerzowicach (gmina Zmigrod).
Stwierdzone tam przeptywy charakterystyczne przedstawia rys.2. Jednakze ze wzgledu na
potozenie posterunku w dolnym biegu rzeki i w znacznym oddaleniu od granicy gminy,
uzyskane tam dane obserwacyjne moga jedynie w ogolnosci charakteryzowac cechy
rezimowe odptywu rzeki na jej odcinku biegnacym przez teren gminy Zawonia.
Charakterystyka SQ ujawnia maksimum zimowo-wiosenne oraz minimum letnie przeptywu.
W okresie od poznej jesieni po wczesng wiosng nastepuje odbudowa retencji zlewniowe;.
Warunkowane to jest nie tyle wysokimi sumami opadOéw, co znacznie zmniejszonym
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parowaniem terenowym — w warunkach braku aktywnosci transpiracyjnej ros$lin. Maksimum
SQ jest osiagane juz w grudniu. Drugorzedne maksimum poétrocza zimowego wystepuje w
marcu, co jest zwiazane z roztopami wiosennymi oraz opadami deszczu. Od kwietnia po
czerwiec nastepuje szybkie obnizanie wielkosci SQ. Jest to powodowane rosnagcymi stratami
wody w wyniku parowania terenowego, przy szybko wzrastajacej aktywnosci transpiracyjnej
roslin (sezon wegetacyjny). W okresie tym sumy opadow miesi¢cznych wzrastaja, ale nie sa
w stanie pokry¢ deficytu bilansowego. Znaczna czg$¢ odpltywu jest w tym okresie zasilana z
zasobu podziemnego zretencjonowanego w potroczu zimowym. Lekki wzrost SQ w lipcu jest
powodowany wystapieniem w tym miesigcu maksimum miesi¢gcznych sum opadéw. Wzrost
SQ jest jednak stabo zaznaczony, ze wzgledu na nadal wysokie straty parowania terenowego.
Wyrazny wzrost SQ nastgpuje dopiero w pazdzierniku, co jest zwigzane z koncem sezonu
wegetacyjnego oraz zmniejszeniem strat parowania terenowego, przy obnizonych
temperaturach. Schemat ten jest analogiczny takze dla charakterystyki SNQ 1 w og6lnos$ci
takze SWQ.

m3/s

3,5 SN
SQ/ \/\
3 7 \
2,5

NQ ;‘ /

Xl X 11l v \% VI Vil Vil IX X

, 2 ~—~_

Xl X | ] 11l \Y \% Vi Vil Vil IX X

Rys.2. Przepltywy charakterystyczne Sasiecznicy na posterunku IMGW w
Kanclerzowicach (wg. Bieronski J., Pawlak W., Tomaszewski J., 2002. Komentarz
do mapy hydrograficznej w skali 1:50 000, arkusz M-33-22-D Zmigrod).
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Na terenie gminy wystepuja cieki o niewielkich przeptywach (obserwacje terenowe) oraz o
niewielkiej powierzchni zlewni. Czg$¢ ciekow (zwlaszcza sptywajacych ze Wzgorz
Trzebnickich reaguje w sposob przyspieszony na wystgpujace opady (zwtaszcza nawalne). W
okresie posusznym cieki te moga wysycha¢ catkowicie. Dla ciekdw tego typu zagrozenie
wylewem pozakorytowym lub podtopieniami jest zwiazane z gwattownymi opadami letnimi.
Rozmiary zagrozenia sa tu zalezne od utrzymania przepustowosci koryt w prawidlowym
stanie. Niekiedy lokalne wylewy i podtopienia terenu zwiazane sa na takich cieckach z
niepetna drozno$cia przepustow oraz zamuleniem i zaro$ni¢ciem koryt. W okresie potrocza
zimowego (XI-1V) zagrozenie wylewami moze by¢ spowodowane szybkim topnieniem
$niegu, zwlaszcza w przypadku wystepowania opadow deszczu. W okresie tym powszechnie
wystepuje  takze zagrozenie podtopieniami  terenu spowodowane  ograniczona
przepuszczalno$cia gruntu (zwlaszcza gdy jest zamarznigty) oraz osigganiem powierzchni
terenu przez zwierciadto wod gruntowych w dnach obnizen. W zlewniach, gdzie wystepuja
liczne zbiorniki wodne, zagrozenie podtopieniami jest mniejsze, co wynika z przejmowania
nadmiaru wod przez te zbiorniki.

Zbiorniki zasilane sa bezposrednio z ciekdw naturalnych, m.in. z cieku Zatozna, Lipniak,
Sasiecznica, Mleczna, Jesionka lub poprzez system rowow i kanalow. Pelnia one istotna rolg
w gospodarce wodnej (zbiorniki matej retencji — istotne dla bilansu wodnego gminy) i w
srodowisku przyrodniczym., bowiem zmniejszaja amplitudy stanow wody w ciekach,
wplywaja na warunki gruntowo-wodne na terenach przylegajacych do zbiornikow,
wzbogacaja system przyrodniczy gminy 1 wplywaja korzystnie na lokalny krajobraz.
Zbiorniki te pelnia wigc funkcjg retencyjna, zbiornikoOw przeciwpozarowych, gospodarcza
(stawy hodowlane), ozdobna 1 rekreacyjna. Wystgpuja jako pojedyncze obiekty lub zespoty
obiektow. Najwigksze zespoly stawow znajduja si¢ w okolicach miejscowosci Czeszow i
Trzgsawice — stawy hodowlane. Wokot zbiornikéw powstaje zrdznicowana roslinnos¢ a
tworzace si¢ ekosystemy wplywaja na réznorodnos¢ biologiczna gminy.

Wystepujace w potnocnej czesci gminy grunty $rednio przepuszczalne, a miejscami stabo
przepuszczalne cechuje podwyzszona retencja podziemna. Przepuszczalno$¢ gruntow w
poludniowej czgsci gminy jest staba ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw gliniastych i
pylastych. Sprzyja to powstawaniu lokalnych podmoktosci, zwlaszcza w czasie wystgpowania
dhugotrwatych lub intensywnych opadow.

3.6 Klimat regionalny i lokalny

Zgodnie z podzialem W. Okotowicza pod wzglgdem klimatycznym gmina Zawonia lezy w
Slasko-Wielkopolskiej krainie klimatycznej, z zaznaczajacymi si¢ wptywami oceanicznymi.
Obszar ten nalezy do najcieplejszych w kraju, z termicznym uprzywilejowaniem w ciagu
catego roku. Srednia temperatura roku wynosi 7,5-8,0°C, $rednia temperatura stycznia wynosi
ok.-1,5-2,0°C, za$ lipca 17,5-18,0°C. Srednie roczne parowanie wskaznikowe osiaga warto$¢
560-580 mm, z czego na pdtrocze ciepte przypada 440-460 mm.

Srednia roczna suma opadéw wedtug danych wieloletnich 1954-1981 na posterunku IMGW
w Luczynie (tabela 2) wynosi 630 mm. Posterunek ten lezy w gminie Dobroszyce, ok. 1 km
od wschodniej granicy gminy Zawonia. W latach wilgotnych sumy opadow przekraczaja 800
mm, a w latach suchych moga osiagac¢ tylko nieco powyzej 400 mm. Okoto 61% rocznej
sumy opadow przypada na letnie potrocze hydrologiczne (V-X).

Czas trwania termicznej zimy wynosi $rednio 60 dni, a lata 90 dni. Najczgstszym kierunkiem
wiatru dla gminy Zawonia jest potnocno-zachodni, a nastgpne pod wzgledem frekwencji
kierunki to wiatry z potudniowego-zachodu oraz potudniowego wschodu i podinocy.
Najmniejszy udziatl maja wiatry z kierunku potudniowego. Najwigcej dni pochmurnych jest w
okresie od listopada do stycznia, najmniej od maja do wrze$nia, minimum przypada na
czerwiec. Najwigcej dni stonecznych jest we wrzesniu.
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Tabelanr 2. Sumy miesigczne i roczne opaddéw atmosferycznych (mm) na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Luczynie (wg 1999, Mapa hydrograficzna ark.

Trzebnica).
Typroku | XI | Xl | I m [ v | v | vi | v |vi| X | X | Rok
Normalny | 46 | 47 | 38 | 33 | 38 | 42 | 61 | 76 | 8 | 71 | 48 | 42 | 630
\(’Yé'%))t”y 89 | 61 | 55 | 41 | 38 | 46 | 8 | 85 | 109 | 169 | 43 8 826
(Sluggg) 6 34 | 28 9 25 | 38 | 15 | 70 | 87 71 15 | 15 | 413

W obrgbie gminy Zawonia mozna wydzieli¢ dwa obszary odmienne pod wzgledem
klimatycznym. Potudniowy obszar posiada cechy klimatu regionalnego zmodyfikowanego
przez urozmaicong rzezbg¢ 1 znaczne wyniesienie terenu, co wywoluje wzrost opadow
atmosferycznych. Strome zbocza wzgoérz odznaczaja si¢ mniejszym zagrozeniem
przymrozkami, zwlaszcza przygruntowymi. Wtasnie dlatego szczegdlnie na stokach
poludniowych panuja dogodne warunki dla sadownictwa. W zaglebieniach terenu wystgpuja
czesciej inwersje termiczne, natomiast wylesione wierzchotki wzgorz sa szczegdlnie narazone
na oddzialywanie wiatréw. Na topoklimat poélnocnych obszaréw gminy maja wptyw duze i
zwarte kompleksy lesne. Las w znacznym stopniu tagodzi warunki klimatyczne i niweluje
ekstrema (np. mniejsze amplitudy termiczne, dtuzsze zalegnie szaty $nieznej, zmniejszenie
wahan wilgotnosci powietrza itp.). Lasy, zwlaszcza sosnowe, wpltywaja takze korzystnie na
sktad powietrza, co podwyzsza walory zdrowotne 1 wypoczynkowe gminy. Lagodzaco na
topoklimat dziata rowniez ggsta sie¢ wod powierzchniowych wystepujaca w tej czgsci gminy,
przyczyniajac si¢ do podwyzszenia wilgotnosci powietrza. Jednoczesnie jednak gesta sie¢
rzeczna i zbiorniki wodne wplywaja na .zwigkszenie czgstotliwosci zalegania mgiel, co
obniza walory bioklimatyczne terendw potozonych w sasiedztwie. Dlugos$¢ okresu
wegetacyjnego dla tego obszaru wynosi 190-195 dni dla progu termicznego 5°C.

3.7 Gleby

Gleby na terenie gminy Zawonia wykazuja silne zréznicowanie przestrzenne. Ich wartos¢
produkcyjna obniza si¢ w kierunku potnocnym, gdzie przewage maja gleby l1zejsze, gorszych
klas bonitacyjnych (IV-VI klasy). Natomiast na potudniu gminy wystepuje zwarty obszar gleb
IT i I klasy bonitacyjnej oraz male fragmenty gleb I klasy. Gleby te wytworzyly si¢ na
utworach pylastych (lessach) strefy Watu Trzebnickiego. W czesci pdinocnej gminy jako
skala macierzysta przewazaja utwory piaszczyste i zwirowe. W dolinach ciekow skalg
macierzysta tworza utwory rzeczne — mady 1 namuly rzeczne. Na obszarze gminy
wyksztalcity si¢ zréznicowane typy gleb. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby brunatne,
nastepnie gleby bielicowe, dalej czarne ziemie, mady oraz gleby organiczne, tj. murszowo-
mineralne. W obrgbie gleb brunatnych i bielicowych o nieco odmiennych wiasciwosciach
fizyko-chemicznych i wilgotno$ciowych wyrézni¢ mozna:

e Wytworzone na lessach i utworach lessopodobnych. Sa zaliczane do kompleksoéw
pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego i1 pszennego wadliwego. Sa to kompleksy
gleb ornych 1 wystepuja w potudniowo-zachodniej cze¢sci gminy w rejonach wsi: Skotniki,
Czachowo, Sedzice, Gluchéw Dolny, Cieletniki, Radléw, Tarnowiec, Mitonowice,
Rzedziszowice.

e Wytworzone z glin catkowitych oraz glin zalegajacych ptytko 1 $rednio gleboko na
piaskach, zaliczane do kompleksow gleb ornych pszennego dobrego, pszennego
wadliwego 1 zytniego dobrego. Zajmuja one S$rodkowa i1 potudniowa cze$¢ gminy
wystepujac w sasiedztwie gleb wytworzonych z piaskéw — najwigksze powierzchnie
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zajmuja w obrebach wsi, Zawonia, Pomianowice, Prawocice, Niedary, Pstrzejowice,
Ludgierzowice.

e Wytworzone z piaskow gliniastych, zalegajacych ptytko i1 $rednio gleboko na glinach,
piaskach luznych i stabo gliniastych. Sa to kompleksy gleb ornych zytni bardzo dobry,
zytni staby i wystepuja podobnie jak poprzedni podtyp w srodkowej i potudniowej czg$ci
gminy.

e Bardzo lekkie gleby, wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zalegajacych ptytko i
srednio gleboko na piaskach luznych. Sa to gleby kompleksu zytniego dobrego, stabego,
bardzo stabego i naleza one do gleb bielicowych, pseudobielicowych i brunatnych
wylugowanych i kwasnych. Spotykane sa w rejonach pdétnocnych gminy, w okolicach
Ztotowa, Czeszowa, Trzesawic.

Nastepny typ gleb, to mady spotykane w dolinach rzek. Powstaja one z namutéw osadzanych

przez rzeki podczas powodzi i wylewow. Naleza one do kompleksu trwalych uzytkow

zielonych $rednich. Na terenach podmoktych, poza madami, wystgpuja miejscami gleby
murszowo-mineralne, nalezace do kompleksu uzytkéw zielonych stabych 1 bardzo stabych. Sa
to gleby organiczne, ktore nalezy wylaczy¢ z zainwestowania.

Czarne ziemie nie tworza na obszarze gminy zwartych obszaréw i wystgpuja w enklawach.

Charakteryzuja si¢ grubym poziomem prochnicznym, z duza zawarto$cia prochnicy. Ich

wystgpowanie ogranicza si¢ najczesciej do obnizen terenowych.

Na obszarze gminy Zawonia dominuja gleby IV klasy, chociaz do$¢ znaczny udzial maja

rowniez gleby V 1 III klasy. Jedynie na terenie Wzg6rz Trzebnickich przewazaja gleby II 1 111

klasy bonitacyjnej. Gleby najlepsze, zaliczane do I klasy, maja niewielki udziat i stanowia

0,002% ogodlnej powierzchni gminy. Procentowy udziat poszczeg6lnych klas bonitacyjnych

przedstawia si¢ nastgpujaco:

| klasa 0,002 %

Ilklasa 7,996 %

Il klasa 25,428 %

IV klasa 28,938 %

V klasa 27,973 %

VI klasa 9,663 %

Wskaznik bonitacji gleb dla catej gminy okreslany jest na 1,47 — przy S$rednim dla

wojewodztwa 1,67. Ogdlny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wedhug

IUNG, wynosi 66,7 punktow — przy ogolnym wskazniku dla wojewddztwa 82,0. Na

obnizenie walorow glebowych gminy Zawonia wptywaja gtownie stabsze gleby pdinocne;j

czesSci gminy. Natomiast przestrzen rolnicza poludniowej czgs$ci gminy charakteryzuje sig
wysokimi walorami produkcyjnymi.

Srodowisko glebowe obszaru gminy rozpoznane zostato takze pod wzgledem zawartosci

licznych metali — w ramach ogdlnych badan $rodowiska geochemicznego Polski. Lekko

podwyzszone sa tu zawartosci sumy *¥’Cs+'*Cs w glebach — w granicach 3-8 kBg/m>.

Obecnos¢ cezu w glebach zwiazana jest przede wszystkim z jego imisja do podloza wskutek

awarii elektrowni jadrowej w Czarnobylu w kwietniu i maju 1986 r. Obszar gminy nie jest

jednak terenem, gdzie imisja ta osiagneta znaczne rozmiary. Uznaje si¢ zawartosci izotopow
cezu w granicach 0,1-8 kBg/m? za charakterystyczne dla ok. 90% powierzchni kraju. Lekko
podwyzszonymi sa tu takze zawartosci miedzi w glebach — w granicach 10-20 ppm (ppm =
mg/kg). Jest to spowodowane naptywem zanieczyszczen transgranicznych z obszaru LGOM,

a prawdopodobnie takze w niewielkim stopniu znad Wroctawia. W potudniowej cz¢éci gminy

wystegpuje takze podwyzszona dawka promieniowania gamma podioza glebowego, osiagajaca

do okoto 50 nGy/h. Lekko podwyzszona jest tez na obszarze gminy zawarto$¢ niklu w

glebach, osiagajaca przedziat 5-10 p.p.m. Podobnie podwyzszona jest tez zawarto$¢ olowiu w

glebach — do poziomu w przedziale 12,5-18 p.p.m. Za gtdowna przyczyng podwyzszonych
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zawartosci otlowiu w glebach tej czgs$ci Polski uznawane jest hutnictwo metali kolorowych.
Metale te rozprzestrzeniaja si¢ gtownie droga atmosferyczna, zgodnie z przewazajacymi
kierunkami wiatru w dolnej warstwie troposfery. Zawarto$¢ strontu jest podwyzszona do
poziomu 10-20 p.p.m. Zawarto$¢ strontu ros$nie wraz ze wzrostem zawarto$ci wapnia w
glebach. Spowodowane to jest zjawiskiem diadochii pomigdzy strontem i wapniem, wskutek
czego glownym nos$nikiem strontu sa mineraly wapnia. Na omawianym obszarze zwiazane to
moze by¢ zar6wno z naturalnym wzrostem zawarto$ci wapnia w podtozu (gleby pylaste,
zwlaszcza lessy), jak rowniez z wapnowaniem gleb.
Teren gminy lezy w obszarze wystgpowania lokalnych anomalii uranowych podtoza.
Radiometryczne pomiary eU wskazuja na zmniejszanie si¢ wynikéw w kierunku péinocnym.
Zatem w potudniowej czg$ci gminy moga one osiaga¢ 4-5 ppm, natomiast w cz¢s$ci poéinocnej
3-4 p.p.m. Srednia zawarto§¢ uranu w glebach Polski okreslana jest na 1,1 p.p.m.
Koncentracje uranu w warstwie powierzchniowej podtoza osiagaja w Polsce do 13,3 p.p.m.
Nalezy sadzi¢, ze rejestrowana w rejonie na pdinocny-wschod od Wroctawia lokalna
anomalia uranowa ma pochodzenie naturalne.
Wymienione wyzej jako podwyzszone zawarto$ci metali oraz radionuklidow w glebach nie
osiagaja w ogdlnosci wartosci krytycznych dla zagospodarowania, ani tez nie przekraczaja
obowiazujacych normatywow dla gruntéw. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz wyniki te sa
efektem prac prowadzonych w duzej skali, dla calego kraju 1 moga mie¢ tylko znaczenie
orientacyjne. Podawane sa tutaj informacyjnie dla wladz gminy i jej spolecznosci, ktorzy
powinny mie¢ o tym wiedzg¢. Jednoczesnie zastrzec nalezy, ze na terenach podlegajacych
zwigkszonym 1 dlugotrwalym oddzialtywaniom ze strony cztowieka (zwlaszcza
zabudowanych oraz infrastrukturalnych) moga wystapi¢ lokalne wysokie zawarto$ci
substancji szkodliwych w glebach. Dotyczy to w szczegolnosci:
— stref przylegtych do infrastruktury komunikacyjnej (zwykle o szerokosci do
kilkudziesigciu metrow)
— stref zabudowanych, w tym zwlaszcza utrzymywanych w niewlasciwym stanie
sanitarnym
— gruntdéw nasypowych, jezeli zawieraja elementy szkodliwe
— stref zwiazanych z oddziatywaniem miejsc gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadow
(w tym sktadowiska)
— stref zwiazanych z funkcjonowaniem dziatalnosci gospodarczej powodujacej uwalnianie
elementow szkodliwych do srodowiska glebowego
— stref zwiazanych z intensywnym uzytkowaniem rolniczym (w tym ogrodniczym), jesli w
przesztosci lub obecnie uzytkowanie to przebiega bez odpowiedniej dbalosci o stan
srodowiska glebowego.
Na obszarze gminy istnieja obszary, ktére identyfikowa¢ nalezy jako zagrozone erozja gleb.
Sa to w wigkszo$ci tereny wystgpowania form wydmowych (erozja wiatrowa). Wedhug
istniejacych dokumentacji obszary te sa obecnie zalesione 1 w zwiazku z tym nie sa w stopniu
istotnym taka erozja zagrozone (przy odpowiednim ksztalttowaniu planéw urzadzeniowych
lasu 1 ich realizacji). Bardziej zagrozone erozja sa gleby piaskowe roznych typow,
uzytkowane rolniczo, wystgpujace gldwnie w potnocnej czgéci gminy oraz tereny o wyzszych
spadkach (rejon Wzgorz Trzebnickich). W dalszym przebiegu gospodarowania nalezy zatem
rozwazy¢ mozliwos¢ przeznaczenia takich gleb (zwlaszcza o najnizszej przydatnosci
rolniczej) pod dolesienia. Niemniej jednak pamigta¢ nalezy, ze nowoksztaltowane obszary
zalesione powinny tworzy¢ mozliwie zwarta calos¢. Istnieje jednak mozliwo$¢ i1 potrzeba
tworzenia zadrzewien na niewielkich enklawach gruntu. Zadrzewienia takie (np. pasy
wiatrochronne, zadrzewienia Srodpolne itp) maja duze znaczenie ekologiczne, krajobrazowe
oraz ochronne (m.in. chronia gleby przed degradacja).
Ze wzgledu na konieczno$¢ dbania o wartosci przyrodnicze i gospodarcze gleb, nalezy
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zabezpiecza¢ warstw¢ humusowa gleb o podwyzszonej warto$ci (zwlaszcza gleby I-1V klas
bonitacyjnych), jezeli ich niszczenia nie da si¢ unikna¢ w trakcie wprowadzania
zagospodarowania. Zaleca si¢, aby powierzchnie niezabudowane, nieutwardzone lub bez
nawierzchni ulepszonej byly pokryte roslinnoscia — za wyjatkiem niezbgdnej infrastruktury
drogowej. Bedzie to miato na celu ochrong przed erozja.

3.8 Szata roslinna

O wysokich walorach przyrodniczych, a takze krajobrazowych i rekreacyjnych gminy
Zawonia decyduja w duzej mierze lasy, ktore zajmuja okoto 38 % ogolnej powierzchni
gminy. Na terenie gminy — w jej potnocnej czesci — znajduja si¢ dwa wigksze kompleksy
lesne. Przewazajace gatunki na obszarach leSnych stanowi gléwnie sosna, miejscami
wystegpuje Swierk pospolity, modrzew europejski, robinia akacjowa.

Gmina Zawonia posiada inwentaryzacj¢ przyrodnicza na podstawie ktdrej zidentyfikowano
szereg gatunkow roslin, w tym gatunkow chronionych objetych ochrong $cista oraz ochrona
czeSciowa. Do najcenniejszych roslin naleza: storczyki - podkolan biaty, storczyk
szerokolistny, listera jajowata oraz mieczyk dachOwkowaty, S$niezyczka przebisnieg,
wawrzynek wilcze tyko i wiciokrzew pomorski. Najwigcej stanowisk posiadaja gatunki
czgsciowo chronione: kruszyna pospolita, kalina koralowa, porzeczka czarna, konwalia
majowa. Najwigksze zageszczenie inwentaryzowanych roslin, a jednoczes$nie najciekawszy
pod wzgledem botanicznym teren znajduje si¢ w okolicach miejscowosci Grochowa, w
rejonie Lasow Grochowej. W ich zasiegu znajduje si¢ objety ochrona uzytek ekologiczny
,»Polana Grochowska” i pomnik przyrody — dab szyputkowy, tzw. ,,Dab Grochowski”.

Na terenie gminy zidentyfikowano szereg okazatych drzew o rozmiarach pomnikowych
(tabela nr 3). Okazy te sa warte zachowania.
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Tabela nr 3. Okazy drzew warte zachowania (lokalizacja przedstawiona na rysunku do
opracowania ekofizjograficznego).

Nr Miejscowosé Gatunek drzewa

1 | Czeszoéw dab szyputkowy

2 | Ztotow grupa drzew (lipy drobnolistne)

3 | Sucha Wie$, park podworski, | dab szyputkowy, lipa drobnolistna, 5 klonow jaworow

4 | Niedary buk zwyczajny

5 | Zawonia lipa drobnolistna

6 | Zawonia dab szyputkowy

7 | Zawonia dab szyputkowy

8 | Czachowo lipa drobnolistna

9 | Tarnowiec lipa drobnolistna

10 | Tarnowiec klon zwyczajny

11 | Tarnowiec klon jawor

12 | Tarnowiec lipa drobnolistna

13 | Tarnowiec klon zwyczajny

14 | Rzedziszowice bluszcz pospolity

15 | Rzedziszowice dab szyputkowy

16 | Rzedziszowice klon jawor

17 | Rzedziszowice klon jawor

18 | Rzedziszowice dab szyputkowy

19 | Rzedziszowice-Kopiec dab szyputkowy

20 | Rzedziszowice-Kopiec platan klonolistny

21 | Mitonowice, park podworski, |buk zwyczajny (odmiana purpurowa), 2 lipy drobnolistne, buk
zwyczajny, zywotnik zachodni, klon jawor

22 | Mitonowice lipa drobnolistna

23 | Mitonowice buk zwyczajny

24 | Mitonowice cis pospolity

25 | Gtuchow Dolny klon jawor, lipa drobnolistna

26 | Sedzice dab szyputkowy

27 | Pomianowice lipa drobnolistna, klon zwyczajny

28 | Ludgierzowice lipa

29 | Ludgirzowice lipa drobnolistna

30 | Ludgierzowice wiaz szyputkowy

Na obszarze gminy ros§linno$¢ potencjalna tworza:

e w dolinach rzek — nizowe tegi olszowe i jesionowo-olszowe siedlisk wodo-gruntowych,
okresowo lekko zabagnionych (Circaeo-Alnetum),

e obszar poélnocno-zachodni — grady $rodkowoeuropejskie (Galio silvatici-Carpinetum),
odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria uboga,

e rejon Czeszowa i potnocno-wschodni — kontynentalne bory mieszane (Pino-Quercetum
auct. polon. = Quarco roboris-Pinetum i Serratulo-Pinetum), nizowa dabrowa acidofilna
typu Srodkowoeuropejskiego (Calamagrostio-Quercetum petraeae),

e cze$¢ srodkowa i potudniowa gminy — grady $rodkowoeuropejskie (Galio silvatici-
Carpinetum) odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria zyzna, $wietlista dabrowa
(Potentillo albae-Quercetum typicum).

Niewielkie powierzchnie takowych uzytkow zielonych naleza do rzedu Molinietalia. Laki te

sa okresowo wilgotne, a rosng na nich: trzeslica modra Molinia coerulea, Smiatek darniowy

Deschampsia caespitosa, 4 gatunki ostrozeni — warzywny Cirsium oleraceum, lakowy

Cirsium rivulare, btotny Cirsium palustre i siwy Cirsium canum, bedacy pod ochrona gozdzik

pyszny Dianthus superbus, wiazéwka btotna Filipendula ulmaria, firletka poszarpana Lychnis

flos-cuculi. Laki miejsc suchych naleza do zbiorowisk Arrhenatheretalia. Sktadaja si¢ one z

takich gatunkéw, jak: rajgras wyniosty Arrhenatherum elatius, kupkéwka pospolita Dactylis
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glomerata, stoktosa migkka Bromus mollis, zycica trwata Lolium perenne, stokrotka pospolita
Bellis perennis, pgpawa dwuletnia Crepis biennis, mniszek pospolity Taraxacum officinale,
szczaw zwyczajny Rumex acetosa, marchew zwyczajna Daucus carota i dos¢ rzadki $laz
pizmowy Malva moschata.

Zbiorowiska pol uprawnych naleza do Aphano-Matricarietum w odmianie veronicetosum.
Dominujacymi gatunkami chwastow sa tu: miotta zbozowa Apera spica-venti, maruna
bezwonna Tripleurospermunm inodorum, gwiazdnica pospolita Stellaria media, przytulia
czepna Galium aparine, przetacznik perski Veronica persica, mak polny Papaver rhoeas,
chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli. W nieco mniejszych ilosciach wystgpuje
owies gluchy Avena fatua.

W dalszym rozwoju zagospodarowania nalezy mie¢ na wzgledzie zwigkszony stopien
wylesienia potudniowej czesci gminy. Zaleca si¢ tam wprowadzanie, w granicach
mozliwo$ci, zadrzewien typu krajobrazowego oraz §rodpolnych — majacych duze znaczenie
ekologiczne. W pierwszym rzgdzie wykorzystywane powinny by¢ w tym celu grunty o
mniejszej wartosci dla rolnictwa. W zadrzewieniach krajobrazowych warto unika¢ elementow
geometryzujacych krajobraz (np. zdecydowanie linijnych) — jezeli nie wynikaja one z
naturalnych cech przyrodniczych. W zwiazku z tym dazy¢ nalezy do preferowania
krajobrazowego oslaniania elementdw antropogenicznych, mogacych tworzy¢ dyskomfort
krajobrazowy (np. infrastruktura drogowa), przez wprowadzanie zadrzewien krajobrazowych
w sasiedztwie. Wskaza¢ mozna przy tym, iz preferowane dotychczas urzadzanie zieleni
przydroznej w formie linijnych zadrzewien szpalerowych nie jest jedynym mozliwym
rozwiazaniem, a w szczeg6Olnosci — nie najlepszym krajobrazowo oraz przyrodniczo. Pod
wzgledem krajobrazowym szpalery takie wprowadzaja element geometryzacji krajobrazu.
Podkresli¢c przy tym nalezy bardzo w ostatnich latach dyskutowany fakt znacznego
zmniejszania bezpieczenstwa ruchu drogowego wskutek istnienia zadrzewien przydroznych.
Z tego punktu widzenia wlasciwszymi sg zakrzewione strefy przydroznej zieleni urzadzonej,
odpowiednio uformowane, z udzialem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
komunikacyjne.

W rozwoju gminnej zieleni urzadzonej dazy¢ nalezy do wlasciwego jej formowania, z
odpowiednim doborem gatunkéw roslin (wedtug wskazan dendrologa), unikajac tworzenia
zespotéow zieleni urzadzonej jednogatunkowej na dlugich odcinkach lub na duzych
powierzchniach. Zwroci¢ nalezy takze uwage, ze niektore gatunki ro$lin (zwlaszcza
drzewiaste) moga powodowac¢ szkody w infrastrukturze, w tym zwlaszcza w odniesieniu do
nawierzchni. Dotyczy to zwlaszcza topoli, ktore czesto powoduja wysadzanie nawierzchni.
Na obszarach zabudowanych powinno si¢ takze unika¢ nasadzania zenskich osobnikow
topoli, gdyz wskutek tego pojawiaja si¢ nastgpnie koszty zwiazane z utrzymaniem porzadku
(wiosenne rozdmuchiwanie przez wiatr ,,waty” topolowej).

W ksztattowaniu przestrzeni zwigzanej ze spotecznym zapotrzebowaniem na tzw. ogrody
dziatkowe nalezy pamigtac, iz powinno by¢ to podporzadkowane przestrzennej polityce, a nie
samemu tylko zapotrzebowaniu spotecznemu. W kolejnych latach moze si¢ bowiem okazac,
ze trzeba bedzie zajmowac takie tereny na cele gminne, takze spoltecznie wazne. Moze to by¢
zrodtem zbednych konfliktow w przysztosci.

3.9 Fauna.

Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 95 lggowych gatunkow ptakow podlegajacych
ochronie. Sposrod nich 68 gatunkoéw jest pospolitych lub dos¢ licznych, a pozostatych 27 to
gatunki rzadkie lub wystgpujace w pojedynczych parach, lub w duzym rozproszeniu. Na
terenie gminy nie wystepuja siedliska wyrdzniajace si¢ pod wzgledem faunistycznym.
Najbardziej cennym siedliskiem pod wzglgdem ornitologicznym jest kompleks stawoéw koto
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Czeszowa z rzadkimi gatunkami legowymi, takimi jak: btotniak stawowy, cyranka, czernica,
sieweczka rzeczna, zimorodek oraz gniazdujace w poblizu stawdéw dziwonia, klaskawka,
jarzebatka.

Powszechnie wystgpuja ssaki chronione, takie jak: kret, jez, rzgsorek rzeczek, zgbietek
karliczek, kuna, gronostaj, tasica. Wystepuja tu 3 gatunki nietoperzy — poza nockiem duzym,
w lasach przy drodze ze Ztotowa do Ludgierzowic karliczek malutki i borowiec wielki.
Pomimo zanieczyszczenia wod powierzchniowych, w strumieniach wystepuja nastepujace
gatunki ryb: pstrag potokowy (goérny bieg Sasiecznicy i jej doplywow) oraz liczne pospolite
gatunki o mniejszych wymaganiach $rodowiskowych — szczupak, pto¢, kietb, karas, §liz,
piskorz, ciernik, okon. Z gadéw 1 plazdéw spotyka sig: jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodna, padalca zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego, traszk¢ pospolita, zabg
moczarowa, zabe¢ trawna, ropuch¢ zwyczajna, kumaka zwyczajnego, rzekotke drzewna.

W odniesieniu do fauny obszaru gminy wskaza¢ nalezy, ze szczegdlnie zagrozonymi sa tu
gatunki silnie zwiazane ze $rodowiskiem wodnym oraz podmokilym. Z tego zatem powodu
powinno si¢ w sposob niezmiernie rozwazny planowa¢ wszelkie inwestycje odwadniajace,
prowadzace do zaniku takich siedlisk. W tym zakresie gmina ma mozliwo$¢ ochrony takich
terenOW — zwlaszcza jako uzytki ekologiczne. Stan przyrodniczego rozpoznania pod tym
wzgledem powinien by¢ stale poprawiany.

3.10 Stan i ochrona srodowiska
3.10.1 Klimat akustyczny

Gmina Zawonia jest obszarem, gdzie gldéwne uciazliwos$ci zwigzane z klimatem akustycznym
dotycza hatasu komunikacyjnego. Najwazniejszym szlakiem komunikacji drogowej jest na
terenie gminy droga wojewodzka nr 340, taczaca Scinawe z Oleénica. Przez obszar gminy
przebiega jej odcinek laczacy Trzebnicg z Olesnica. Dla tego rodzaju terendw przepisy
przewiduja dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego 55-60 dB w ciagu dnia oraz 50 dB
w nocy (bez wzgledu na rodzaj terenu i jego funkcje). Dla pozostatych zrédet hatasu
dopuszczalne jest tu obcigzenie nim w wysoko$ci 50-55 dB w dzien oraz 40-45 dB w nocy.
Dopuszczalne obciazenie halasem w ramach podanych przedziatéw jest uzaleznione od
rodzaju terenu, rodzaju zabudowy oraz pelionych przez nia funkcji. Dolna granica
przedziatbw dotyczy: terendow wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem, terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz terendéw domoéw opieki spotecznej. Gorna
granica dopuszczalnego obcigzenia hatasem dotyczy: terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy mieszkaniowej z ustlugami
rzemies$lniczymi oraz terenow zabudowy zagrodowe;j.

Badania nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych na terenie gminy wykonywane byty
przez WIOS w roku 2003. Pomiary wykonywane byty w Zawoni przy ul. Trzebnickiej 5 oraz
przy ul. Olesnickiej 35. W punkcie pomiarowym przy ul. Trzebnickiej 5 stwierdzono
nat¢zenie ruchu 164 poj./h, w tym 41 pojazdow cigzarowych. Rownowazne obciazenie
hatasem komunikacyjnym wyniosto tam 69,4 dB w odlegtosci 1 m od jezdni oraz 64,2 dB na
linii zabudowy. Wystapity tam zatem przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, w
odniesieniu do aktualnych norm. Podobna sytuacja miata miejsce w punkcie pomiarowym w
Zawoni przy ul. Olesnickiej 35 gdzie réwnowazne obcigzenie hatasem komunikacyjnym
wyniosto 68,8 dB w odlegtosci 1 m od jezdni oraz tyle samo na linii zabudowy przy
natezeniu ruchu — 159 poj./h, w tym cigzarowych 33 w ciagu godziny. Nalezy podkresli¢, ze
dane te dotycza miejscowosci niewielkiej, gdzie obciazenie ruchem lokalnym bylo
prawdopodobnie nieduze. Notowane nat¢zenie hatasu powinno tu by¢ odnoszone raczej do
ruchu tranzytowego, gtownie w zasiggu oddziatywania drogi wojewodzkiej nr 340.
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Przez obszar gminy przebiegaja ponadto drogi powiatowe, w mniejszym stopniu obciazone

ruchem komunikacyjnym niz droga wojewodzka nr 340.

Najwazniejsze z nich to drogi:

— nr 1371 D relacji od granicy powiatu trzebnickiego — Krzyzanowice — Skarszyn —
Zawonia — Czeszow,

— nr 1453 relacji Bukowice — Ztotow — Ludgierzowice — Wegrow — Lozina — Wroctaw,

— nr 1454 relacji Twardogora — Grabowno — Bukowice — CzeszO6w — Kuzniczysko,

— nr 1476 relacji Dobroszyce — Siekierowice — Rzedziszowice.

Wymienione drogi przecinaja tereny zabudowane a zabudowa w poszczegoélnych

miejscowosciach rozlokowana jest po obu stronach drég, zbyt blisko pasa jezdni, co przy

narastajacym stale nat¢zeniu ruchu powoduje, ze jest ona narazona na nadmierny hatas.

Zmniejszenie obciazenia hatasem komunikacyjnym moze zosta¢ osiagnigte poprzez budowe

obwodnic dla miejscowosci silniej obciazonych ruchem komunikacyjnym, zwlaszcza ze

wzgledu na liczbe ludno$ci narazonej na ten hatas. Dotyczy¢ to moze przede wszystkim

Zawoni i Ludgierzowic.

Badania WIOS wykonane w ostatnich latach nie zidentyfikowaty na terenie gminy zrodet

ponadnormatywnego hatasu emitowanego przez jednostki gospodarcze.

3.10.2 Zanieczyszczenie powietrza.

Ze wzgledu na dosyé rzadkie zaludnienie (47 mieszk./km?) i brak wickszych inwestycji
gospodarczych, na obszarze gminy Zawonia stopien zanieczyszczenia $rodowiska jest
niewielki. Dzigki temu gmina wyr6znia si¢ stosunkowo ,,czystym” 1 mato przeksztalconym
srodowiskiem. Na jako$¢ powietrza w gminie z pewnoscia wigkszy wplyw maja
zanieczyszczenia transgraniczne naplywajace z duzych osrodkow miejsko-przemystowych,
niz emisja ze zrddet lokalnych (palenisk domowych, lokalnych kottowni i nielicznych
podmiotow gospodarczych). Punkt pomiarowy monitoringu pasywnego jakosci powietrza na
terenie gminy znajduje si¢ w Zawoni, gdzie mierzone sa zawartosci SO, i NO, w powietrzu.
Wedhug najnowszych badan (raport o stanie srodowiska dla wojewodztwa dolnoslaskiego z
2007r.) érednie roczne stgzenie SO, wynosi 12,9 pg/m® (przy dopuszczalnej normie
32 pg/m®), a NO, wynosi 14,2 pg/m® (przy dopuszczalnej normie 40 pg/m®). Z podanych
wartosci wynika, ze stezenia tych zanieczyszczen utrzymuja si¢ na niskim poziomie i nie
przekraczaja dopuszczalnej normy. Wigksze st¢zenie SO, wystgpuje na obszarach zwartej
zabudowy mieszkaniowej wyposazonej gtownie w indywidualne piece opalane weglem (w
sezonie grzewczym). Poza tym na terenie gminy nie prowadzi si¢ innych pomiaréw
zanieczyszczen powietrza, a najblizszy punkt pomiarowy znajduje si¢ w Trzebnicy.

W ostatnich latach nastapita duza poprawa jakosci powietrza, co wiaze si¢ z wykorzystaniem
do ogrzewania obiektow zasoboOw gazu ziemnego znajdujacego si¢ na terenie gminy.
Kotlownie wegglowe w obiektach uzyteczno$ci publicznej bedace zrodtem emisji
zanieczyszczen powietrza zostaly zastapione przez ekologiczne kottownie na paliwo gazowe.
Modernizacje kottowni przeprowadzono m.in. w Zespole Szkot w Czeszowie i w Zawoni,
budynku zespotu Publicznych Zakladow Opieki Zdrowotnej, budynkach Urzedu Gminy oraz
Gminnego Osrodka Kultury i Biblioteki w Zawoni.

Gmina Zawonia jako pierwsza w powiecie trzebnickim zakonczyta pierwszy etap gazyfikacji,
a z gazu ziemnego moze korzysta¢ okoto 60 % mieszkancow gminy (Zawonia, Tarnowiec,
Czeszow, Ztotow, Budczyce). Wkrotce rozpocznie si¢ dalsza gazyfikacja wsi potozonych na
terenie gminy. Wyposazenie gminy w gaz daje mozliwo$ci wykorzystania tego medium w
gospodarstwach domowych, rowniez w systemach grzewczych. Przyczyni si¢ to do
ograniczenia zanieczyszczen powietrza pochodzacych z ogrzewania opartego o paliwa state
(m.in. wegiel, koks).
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3.10.3 Zanieczyszczenie gleb

Wedtug raportu o stanie §rodowiska wojewddztwa dolno$laskiego z roku 2006 w gminach
powiatu trzebnickiego prowadzone byly badania skazenia gleb 1 ros§lin na obszarach
uzytkowanych rolniczo. Na terenie objgtym badaniami probki gleb pobierano w rdéznych
miejscach, m.in. przy drogach, sktadowiskach komunalnych, a wigc w miejscach najbardziej
narazonych na skazenie. Gleby powiatu trzebnickiego wykazuja gtownie naturalna zawarto§¢
metali cigzkich, nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stgzen kadmu, miedzi, niklu,
otowiu, cynku, chromu, arsenu i rtgci. W glebach przewaza niska zawarto$¢ siarki
siarczanowej. W probkach roslin nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
otowiu 1 kadmu. Gmina Zawonia charakteryzowala si¢ najwyzszym na terenie powiatu
udziatem gleb o odczynie bardzo kwasnym i kwasnym.

Na terenie gminy porzadkuje si¢ gospodarke odpadowa — $cieki i odpady state, co zmniejsza
zagrozenie gruntu skazeniem. W 2001 roku oddano do uzytku sktadowisko odpadow
komunalnych w Tarnowcu spetiajace normy Unii Europejskiej odnosnie sktadowania
odpaddw a w roku 2007 zostata oddana do uzytku gminna oczyszczalnia $ciekow w Suchej
Wielkiej. Wdrozono rowniez program selektywnej zbiorki odpadow i w tym celu we
wszystkich miejscowosciach gminy ustawiono pojemniki do segregacji odpadéw. Rozpoczeto
réwniez akcje likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadow.

3.10.4 Zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych.

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ badan jakosci wod, chociaz obserwowane jest
zanieczyszczenie wod w ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych. Rzeka Sasiecznica
(lewobrzezny doptyw Baryczy), ktora jest gldwnym ciekiem gminy Zawonia byla badana w
ramach monitoringu diagnostycznego na ujsciu do Baryczy w km 0,5. Prowadzita wody III
klasy, to jest wody zadowalajacej jakosci.

Na jako$¢ wod powierzchniowych, ale 1 podziemnych (bez dostatecznej izolacji) ma
zdecydowany wplyw nieuporzadkowana gospodarka wodno-$cieckowa oraz rolnicze zrédta
zanieczyszczen (np. srodki ochrony roslin, nawozy) itp. Pozostate Zrodta zanieczyszczen maja
mniejszy udzial. Gmina Zawonia nie jest skanalizowana, chociaz zwodociagowana jest w
100%. Scieki odprowadzane sa poprzez wozy asenizacyjne do uruchomionej w pazdzierniku
2007r. oczyszczalni $cieckow w Suchej Wielkiej. W pierwszej kolejnosci nastapi
skanalizowanie wsi Zawonia i Sucha Wielka (posiadajacych pozwolenie na budowg).
Pozostate wsie beda podtaczane do oczyszczalni §ciekéw sukcesywnie.

3.10.5 Zagrozenie dla fauny i flory.

Dla wystgpujacych na terenie gminy gatunkow chronionych najwigkszym zagrozeniem jest
nieuporzadkowana  gospodarka  wodno-$cickowa, wpltywajaca na  jakos¢  wod
powierzchniowych (silnie zanieczyszczone wody w ciekach naturalnych i w rowach
melioracyjnych) a w nastgpstwie na kondycje srodowiska przyrodniczego jako catosci, o
czym wspomniano wyzej. Poprawa moze nastapi¢ dopiero po pelnym skanalizowaniu
jednostek osadniczych.

Pewne zagrozenie moze wynika¢ rowniez z niekontrolowanego rozwoju budownictwa
rekreacyjnego (co ma juz miejsce w niektorych rejonach gminy) oraz presji na
przeksztatcenie cennych przyrodniczo obszaréw w tereny zabudowane. Ponadto dla kondycji
zbiorowisk roslinnych zagrozeniem jest znaczace obnizenie zwierciadta wod gruntowych, co
obserwowano np. w rejonie uzytku ekologicznego ,,Polana Grochowska”.

Lasy narazone sa na oddziatywanie roznych czynnikow powodujacych zagrozenia. Sa to
zagrozenia ze strony czynnikéw biotycznych: owady, grzyby, zwierzgta oraz czynnikow
abiotycznych: zanieczyszczenie powietrza, klimat — zwlaszcza wystgpowanie dlugotrwate;
suszy lub nadmiernych opadéw, co miato miejsce w przesztosci.
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Na stan zdrowotnosci laséw wpltyw maja rowniez zagrozenia ze strony cztowieka: pozary w
wyniku zaproszenia ognia, $cieki (brak kanalizacji), odpady (czgsta praktyka jest wywozenie
odpaddw do lasu) oraz nadmierna penetracja turystyczna.

Istotne zagrozenie dla fauny gminy wynika rowniez z zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, zwtaszcza drobnych ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych.

3.11 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo na terenie gminy odgrywa wiodaca role. Uzytki rolne zajmuja 6 696 ha, co stanowi
57 % og6tu powierzchni gminy.

Teren gminy Zawonia pod wzgledem przydatnosci gleb do produkcji rolniczej mozna
podzieli¢ na 2 rejony : poéinocny i poludniowy.

W czesci poéinocnej wystepuja gleby 1zejsze gorszych klas bonitacyjnych IV — V1. Jako skala
macierzysta przewazaja utwory piaszczyste i zwirowe.

Gleby te sa sredniokorzystne i matokorzystne dla produkcji rolnicze;.

Granice migdzy czgécia poinocna i potudniowa gminy stanowi umowna linia prosta taczaca
Sedzice i Rzedziszowice.

Natomiast w czg$ci potudniowe] gminy wystgpuja zwarte obszary gleb klasy bonitacyjnej Il —
IV. Gleby te wytworzyly si¢ na utworach pylastych (lessach) strefy Watu Trzebnickiego.

Sa to gleby bardzo przydatne dla produkcji rolniczej.

Strukturg uzytkowania gruntoéw na terenie gminy Zawonia przedstawia ponizsza tabela (wg
danych Starostwa Powiatowego w Trzebnicy na dzien 14.02.2008 r.)

Tabela nr 4 Struktura uzytkowania gruntow

Powierzchnia
L.p. Wyszczegblnienie gruntow w ha %

1 2 3 4
1. | Uzytki rolne 6 696 57,0

wtym :

grunty orne 5230

sady 30

aki trwate 760

pastwiska trwate 412

grunty rolne zabudowane 153

grunty pod stawami 55

grunty pod rowami 56
2. |Grunty lesne oraz zadrzewienia i 4511 38,4

zakrzewienia

w tym lasy 4439

grunty zadrzewienia i zakrzaczenia 72
3. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 445 3,8
4. | Grunty pod wodami 8 0,1
5. | Uzytki ekologiczne 57 0,5
6. |Nieuzytki i tereny rozne 28 0,2

Powierzchnia ogdlna gruntéw 11745 ha 100, 0 %

Jak wigc widaé z powyzszego zestawienia w strukturze uzytkowania dominuja uzytki rolne
zajmujace obszar 6 696 ha, co stanowi 57 % ogotu gruntow na terenie gminy. Wsrod uzytkow
rolnych gléwna rolg odgrywaja grunty orne zajmujace 5230 ha, co stanowi 78,1 % ogdtu
uzytkow rolnych. Druga co do wielko$ci grupe gruntow stanowia lasy oraz zadrzewienia i
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zakrzaczenia. Zajmuja one obszar 4 511 ha, w tym lasy 4 439 ha, co stanowi 38,7 % ogotu
gruntow polozonych na terenie gminy Zawonia. Uzytki zielone trwate (laki i pastwiska)
zajmuja obszar 1172 ha, co stanowi 10 % ogoétu gruntdow gminy Zawonia. Stosunkowo mata
powierzchni¢ na terenie gminy Zawonia zajmuja sady — 30,0 ha, co stanowi 0,3 % ogoétu
powierzchni gminy co jest zjawiskiem niekorzystnym, z uwagi na fakt, ze uksztaltowanie
terenu jak i warunki klimatyczne sprzyjaja sadownictwu.

Tabela nr 5 Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach indywidualnych w 2008 r.
(stan na dzien 14.02.2008 r.)

Powierzchnia
L.p. Wyszczegdlnienie w ha %
1 2 3 4
1. | Uzytki rolne 3648 95,5
wtym :
grunty orne 2916
sady 25
taki 1 pastwiska 578
grunty rolne zabudowane 82
grunty pod wodami
2. | Grunty le$na oraz zadrzewienia i 153 4.0
zakrzaczenia
w tym :
lasy 138
zadrzewienia i zakrzaczenia 15
3. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 7 0,2
4. | Grunty pozostate 13 0,3
Powierzchnia og6lna gruntéw 3821 ha 100, 0 %

Jezeli chodzi o uzytkowanie gruntéw rolnych w gospodarstwach indywidualnych to mozna
zaobserwowac trend, ze powierzchnia gruntéw rolnych systematycznie si¢ zwigksza, w
poréwnaniu do 2000 r. powierzchnia zwigkszyta si¢ o 204 ha, co stanowi wzrost o 5,6 %.
Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 roku na terenie gminy znajdowaty si¢ 832
gospodarstwa rolne wedtug siedziby gospodarstwa w tym 828 gospodarstw indywidualnych.

Tabela nr 6 Gospodarstwa posiadajace obszar uzytkow rolnych wedtug grup obszarowych

L.p. Powierzchnia Tlo$¢ gospodarstw %
w ha

1 2 3 4
1. |dol 286 34,4
2. |1-5 331 39,8
3. |5-10 134 16,1
4. [10-15 43 5,2
5. | 151 wigcej 38 4,5

Struktura wielkosci gospodarstw na terenie gminy jest mato korzystna. Dominuja
gospodarstwa $rednie, male i bardzo mate (do 5 ha). Stanowia one 74,2 % ogolnej liczby
gospodarstw. Liczba gospodarstw matych stopniowo si¢ zmniejsza. Zwigksza si¢ natomiast
liczba gospodarstw o powierzchni 5 — 10 ha oraz 10 — 50 ha, ale wzrost ten jest niewielki
(kilka procent). Przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita w 2002 r. 7,1 ha.
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glownie pszenica stanowiaca 41,3 % ogoéhu zasiewodw na terenie gminy.

Tabela nr 7 Struktura zasiewow wedtug danych NSP w 2002 r.

Powierzchnia

L.p. Zasiewy w ha %
1 2 3 4
1. | Zboza podstawowe z mieszankami 2415 64,5

zbozowymi
2. | kukurydza na ziarno 396 10,6
3. | straczkowe jadalne na ziarno 2 0,1
4. | ziemniaki 240 6,4
5. |przemystowe 513 13,7
6. pastewne 116 3,1
7. | pozostate 58 1,6
Ogélem zasiewy 3741 ha 100,0 %

Wedhug danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002 rok na terenie gminy Zawonia
obsada zwierzat gospodarskich w sztukach duzych na 100 ha uzytkoéw rolnych wynosita 16
sztuk.

Tabela nr 8 Obsada zwierzat gospodarskich wedlug danych NSP w 2002 r.

L. p. Zwierzgta Sztuki
1. | Bydlo ogdtem 670
w tym krowy 295
2. | Trzoda chlewna 1681
w tym :
lochy 31
3. |Kozy 30
4. | Konie 65
5. | Kroliki (samice) 284
6. |Pozostale zwierzeta 32
futerkowe (samice)
7. | Pnie pszczele 209
8. | Drob ogotem 42 502
w tym :
dréb kurzy 33 397

W ostatnich latach podobnie jak w innych regionach kraju spadta obsada trzody chlewnej, a w
szczegoOlnosci bydta. Z wigkszych ferm dziatajacych do dnia dzisiejszego nalezy wymieni¢
fermg niosek w Ztotowie (okoto 24 000 sztuk).

3.12 LeSna przestrzen produkcyjna.

Lasy na terenie gminy zajmuja 4 439 ha, co daje 37,8 % ogotu powierzchni gminy.
Zdecydowana wigkszo$¢ lasow to jest 94,9 % stanowi wlasnos¢ PGL Lasy Panstwowe.
Wigkszo$¢ terenéw lesnych wystepuje w formie 2 zwartych kompleksow potozonych w
potnocnej czesci gminy.
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Pierwszy z nich zwany jest Lasami Grochowej (od nazwy le$nictwa), drugi wchodzi w sktad
wielkiego kompleksu zwanego Lasami Milickimi. Dominujacymi typami siedliskowymi sa :
bor swiezy 1 bor mieszany $wiezy, ktore zajmuja ponad 60 % powierzchni lesnej gminy.
Pozostate siedliska to las mieszany $wiezy i las mieszany wilgotny. Przewazajacym
gatunkiem wystepujacym na obszarze tych komplekséw stanowi sosna, miejscami wystepuje
swierk pospolity, modrzew europejski, robinia akacjowa. Poza zwartymi kompleksami
lesnymi wystgpujacymi w poinocnej czesci gminy, wystgpuje szereg mniejszych powierzchni
zadrzewien 1 zakrzewien w czeéci poludniowej, towarzyszacych zaglebieniom i rozcigciom
wawozowym. Wierzchotki wzgorz w wigkszosci sa wylesione. Eksploatacja zasoboéw lesnych
na terenie gminy Zawonia nie jest duza, pozyskuje si¢ gtownie sosng i niewielkie ilosci dgbu.
Stan zdrowotny lasow jest dobry. Ze zwierzat wystepuja nastepujace gatunki : jelen, dzik, lis,
borsuk, jenot, kuropatwa, bazant, bocian biaty, bocian czarny, nocek, brzegdwka. Ponadto na
terenach lesnych znajduja si¢ 23 gatunki roslin chronionych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ historyczne obiekty objete ochrona prawna. Sa to
zar6wno obiekty kubaturowe jak i historyczne uktady urbanistyczne (parki patacowe i
podworskie). Potwierdzenia faktow historycznych zwiazanych z osadnictwem na terenie
gminy dostarczaja rowniez liczne stanowiska archeologiczne.

4.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Wsrod zabytkow znajdujacych sig¢ na terenie gminy czes$¢ jest prawnie chroniona poprzez
wpisanie do rejestru zabytkow. Sa to obiekty patacowe, koscioty a takze stanowiska
archeologiczne.

WYKAZ ZABYTKOW
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW TABELANRS
Lp Obiekt Adres Wiek Rejestr
. Zabytkéw
Zabytki nieruchome
1 Zespot patacowo-parkowy: Czachowo 422/W z dn.
- Palac p. XIX, p. XX 30.09.78
- Park patacowy XIX
2. Patac Rzedziszowice 1880 — 1890, 611/W z dn.
nrl13 1910 - 1915 12.06.87
3. Park patacowy Rzgdziszowice XIX 583/W z dn.
27.12.84
4. Park dworski Sedzice XIX 556/W z dn.
27.12.84
5. Zespot patacowo-folwarczny (oficyna | Sucha Wielka Patac-XVIII, XIX, 726/W z dn.
patacowa, dom mieszkalny, 2 budynki p. XX 18.12.96
gospodarcze, gotgbnik, obora, chlew i e obick
mur graniczny) z ogrodami pozostate obiekty
gospodarczymi XIX, p. XX
6. Park patacowy Sucha Wielka 2 potowa XIX 582/W z dn.
27.12.84
7. Koscidt parafialny §w. Jadwigi Zawonia 1689r., restaurowany w XIX w. i w 1724 z dn.
latach 1961-1970. Wystrdj wngtrza 20.06.66
w wigkszosci barokowy (XVII w.).
8. Koscioét ewangelicki, obecnie sala Zawonia 1798 — 1800, 1725 z dn.
gimnastyczna 1936 20.06.66
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9. Kosciodt filialny $w. Jozefa Oblubienca | Ztotow 1754 1., p. XX 1041 z dn.
23.01.64

10. | Palac Ghluchow Dolny | 2 potowa XVIII, XIX/XX A/1154 z dn.

06.03.2009 r.
Zabytki ruchome
11. | Wyposazenie kosSciota $w. Jadwigi Zawonia
12. | Cmentarz przykoscielny (przy Zawonia
kosciele $w. Jadwigi)
13. | Kaplica przydrozna Zawonia przy nr
97
14. | Wyposazenie kosciota filialnego $w. Ztotow 427/1-9
Jozefa Oblubienca 13.01.81 nowy
rok rejestru

344/427 1-9

15. | Nagrobki na cmentarzu ewangelickim | Ztotow

Stanowiska archeologiczne

16. Zawonia $redniowieczna grobla 295/Arch/67

17. Zawonia osada wezesnosredniowieczna 299/Arch/67

18. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 289/Arch/69

19. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 294/Arch/67

20. Zawonia osada wezesnos$redniowieczna 414/Arch/69

21. Zawonia osada wezesnosredniowieczna 140/Arch/65

22. Ludgierzowice | kurhany z epoki brazu 276/Arch/67

23. Niedary kurhany z epoki brazu 277/Arch/67

4.2 Pozostale zabytki wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Po za obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw na terenie gminy znajduje si¢ 341 obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. W przeciwienstwie do obiektow wpisanych do
rejestru  zabytkow, obiekty te stanowia szeroki przekr6j tematyczny od budynkow
mieszkalnych poprzez zabudowania gospodarcze do bram i innych obiektow.

WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
WPISANYCH DO GMINNEJ | WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

TABELANR 10

Lp. | Miejscowos¢, obiekt | Wiek
Budczyce
Dom mieszkalny Nr 3 p. XX

2. | Dom mieszkalny Nr5 ok. 1920 r.

3. | Dom mieszkalny Nr 10 p. XX
Cieletniki

4 Stodota Nr 1 p. XX

5. | Dom mieszkalny Nr 3 ok. 1880r.

6. | Budynek gospodarczy Nr 3 1913r.

7 Stodota Nr 3 k. XIX

8. | Dom mieszkalny Nr5 p. XX

9. | Dom mieszkalny Nr 6 ok. 1910 .

10. | Dom mieszkalny Nr 7 p. XX

11. | Budynek gospodarczy Nr 7 p. XX

12. | Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX, XX

13. | Dom mieszkalny Nr9 p. XX
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14. | Budynek gospodarczy Nr9 p. XX
15. | Dom mieszkalny Nr 10 ok. 1920 r.
16. | Dom mieszkalny Nr 11 p. XX
17. | Budynek gospodarczy Nr11 p. XX
18. | Dom mieszkalny Nr 12 k. XIX
19. | Dom mieszkalny Nr 13 ok. 1910 .
20. | Dom mieszkalny, d. ,,Gasthaus” Nr 14 1913r.
21. | Budynek gospodarczy Nr 14 1913r.
22. | Stodota Nr 14 1913r.
23. | Dom mieszkalny Nr 15 k. XIX
24. | Dom mieszkalny Nr 17 p. XX
25. | Dom mieszkalny Nr 18 k. XIX
26. | Dom mieszkalny Nr 19 ok. 1910 .
27. | Budynek gospodarczy Nr 19 1921r.
28. | Dom mieszkalny Nr 20 p. XX
29. | Dom mieszkalny Nr 21 p. XX
30. | Budynek gospodarczy Nr 21 p. XX
31. | Dom mieszkalny Nr 22 ok. 1910 .
Czachowo
32. | Zespdt patacowo — folwarczny 2 p. XIX, p. XX
33 a) Ofigyna mieszkalna, dawny Nr 1 1850-60, 1909
dwor ?
34. b) Budynek gospodarczy | 1922
35. c) Budynek gospodarczy Il p. XX
36. d) Budynek gospodarczo — ok. 1910r.
produkcyjny
37. e) Brama wjazdowa p. XX
38. | Dom mieszkalny Nr 4 p. XX
39. | Dom mieszkalny Nr 5b ok. 1915r.
40. | Dom mieszkalny Nr 7 k. XIX
41. | Stodota Nr7 p. XX
42. | Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX
43. | Dom mieszkalny Nr9 XIXIXX
44. | Dom mieszkalny Nr 10 1923r.
45. | Dom mieszkalny Nrll ok. 1915r.
46. | Dom mieszkalny, dawna szkota Nr 12 ok. 1920 .
47. | Dom mieszkalny Nr 14a/14b k. XIX
48. | Dom mieszkalny Nr 16a/16b/16¢ ok. 1905 r.
49. | Budynek gospodarczy Nr 16a/16b/16¢ ok. 1905 r.
CzeszOw
Zespot Koscielny ul. Okélna (dz. nr 449)
50. a) Kosciot parafialny p.w. 1902 r.
Najswigtszego Serca Pana
Jezusa
51. b) Ogrodzenie z bramka 1902 r.
52. c) Dawny cmentarz p. XX
53. Dom mieszkalny ul. Brzozowa 1 ok. 1930 .
54. Dom mieszkalny ul. Dgbowa 8a 1922 r.
55. Dom mieszkalny ul. Debowa 10 ok. 1930r.
56. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 1 ok. 1930r.
57. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 3 ok. 1930 .
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58. | Stodota ul. Kasztanowa 3 ok. 1920 r.
59. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 4 ok. 1920 r.
60. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 5 ok. 1920 r.
61. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 7 ok. 1920 .
62. Dom mieszkalny, poczta ul. Kasztanowa 9 ok. 1920 .
63. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 2 ok. 1920 r.
64. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 4 ok. 1930r.
65. Stodota ul. Konopnickiej p. XX
66. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 6 ok. 1920 r.
67. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 7 ok. 1930 .
68. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 8a ok. 1920r.
69. Dom mieszkalny, sklep ul. Konopnickiej 8b ok. 1920 .
70. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 13 ok. 1910 .
71 Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 23 ok. 1920r.
72. Dom mieszkalny ul. Kwiatowa 8 ok. 1929r.
73. Plebania ul. Le$na p. XX
74. Budynek gospodarczy o konstrukcji PI. Lipowy

zrgbowej
75. Dom mieszkalny ul. Le$na 3 ok. 1920 .
76 Dom mieszkalny ul. Lesna 5 ok. 1930r.
77. Dom mieszkalny ul. Milicka 1 ok. 1920 r.
78. Dom mieszkalny ul. Milicka 12 p. XX
79. Dom mieszkalny (kilkurodzinny) ul. Milicka 17 ok. 1920 .
80. Dom mieszkalny ul. Milicka 25 ok. 1930 .
81. Dom mieszkalny ul. Milicka 42 ok. 1930 .
82. Dom mieszkalny ul. Okélna 2 1934r.
83. Budynek gospodarczy ul. Okélna 7 ok. 1920 r.
84. Dom mieszkalny ul. Okélna 8 ok. 1920 r.
85. Budynek gospodarczy ul. Okélna 9 ok. 1920r.
86. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 5 ok. 1920 .
87. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 6 ok. 1920 r.
88. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 13 1923r.
89. Dom mieszkalny ul. Polna 2 p. XX
90. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 1 ok. 1920 r.
91. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 5 ok. 1930 .
92. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 7 ok. 1930r.
93. Dom mieszkalny ze sklepem ul. Waska4a-b ok. 1920r.
94. | Dom mieszkalny (blizniaczy) ul. Spokojna 1 ok. 1920 r.

Zespot mieszkalno - gospodarczy ul. Sosnowa 5 1.20-30 - te XX
95. Dom mieszkalny ul. Sosnowa 5 1.20-30 - te XX
96. Budynki gospodarcze ul. Sosnowa 5 1.20-30 - te XX
97. | O$rodek zdrowia ul. Topolowa
98. Dom mieszkalny ul. Waska 2a ok. 1920 .
99. Dom mieszkalny, ob. Klub Ruchu ul. Waska 6 ok. 1920r.

Zespot mieszkalno - gospodarczy ul. Sportowa p. XX
100. | Dom mieszkalny ze sklepem ul. Sportowa p. XX
101. | Warsztat ul. Sportowa p. XX
102. | Budynki gospodarcze ul. Sportowa p. XX
103. | Piec chlebowy ul. Zielona 4 ok. 1920r.
104. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Zielona 6 p. XX
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105. | Mtyn wodny, ok. magazyn pasz ul. Zawonska 2 1830-1840r., ok.
1860 r.
106. | Dom mieszkalny ul. Ztotowska 6 ok. 1910r.
107. | Dom mieszkalny ul. Ztotowska 8 ok. 1930r.
Gluchéw Dolny
Zespot patacowo - folwarczny Nr 8,9 10, 11 k. XVIII, 1890-
1910r.
108. a) Patac Nr 11 2 pot. XVIII,
XIXIXX
109. b) Dom mieszkalno — Nr 8 1900 -1910rr.
gospodarczy, dawny spichlerz
@
110. c) Budynek gospodarczy Nr 8 1900 -1910rr.
111. d) Oficyna mieszkalna Nr9 1895 - 1905 .
112. e) Budynek gospodarczy Nr9 1890 - 1900 .
113. f)  Park patacowy ok. 1850 .
114. | Dom mieszkalny Nr 7 k. XIX
Grochowa
115. | Dom mieszkalny Nr 4 p. XX
116. | Budynek produkcyjny, ob. magazyn Nr 4 ok. 1910 .
117. | Dom mieszkalny Nr 23 ok. 1910 .
Kopiec
Zespot dworsko - folwarczny
118. a) Dwdr, ob. dom mieszkalny Nr 4/1 1 pot. XIX, p.
XX
119. b) Dom mieszkalny Nr 4/2 ok. 1915r.
120 c) Spichlerz, ob. budynek Nr 4/2 ok. 1915r.
gospodarczy
121. d) Budynek gospodarczy | p. XX
122. e) Budynek gospodarczy Il p. XX
123. f)  Park dworski pot. XIX
124 | Dom mieszkalny Nr1 p. XX
Ludgierzowice
125. | Dwor Nr 9 XVIH/XVII, XIX
126. | Dom mieszkalny Nr 1 pot. XIX, p. XX
127. | Dom mieszkalny Nr 12 p. XX
Milonowice
Zespot dworsko — folwarczny dolny
128. a) Oficyna dworska Nr 15/2 ok. 1910 .
129 b) Budynek gospodarczy Nr 15/2 ok. 1910 .
130. ¢) Budynek gospodarczy Il Nr 15/2 ok. 1910r.
131. d) Spichlerz 1898 r.
132. e) Stodota 1869r.
133. f) Obory p. XX
134. g) Budynek gospodarczy | k. XIX
135. h)  Budynek gospodarczy Il p. XX
136. i) Park dworski XIX/IXX
Zespot dworsko — folwarczny gérny
137. a) Willa Nr 15/9 ok. 1920 r.
138. b) Budynek gospodarczy Nr 15/9 ok. 1920 r.
139. ¢) Dom mieszkalny Nr 15/6 1906 r.
140. d) Park dworski XIXIXX
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141. | Dom mieszkalny Nr1 p. XX

142. | Dom mieszkalny Nr5 ok. 1910 .

143. | Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX
Niedary

144. | Dom mieszkalny nr8 p. XX

145. | Dom mieszkalny (dawna szkota nri2 lata 1910-1920 r.
podstawowa)

146. | Dom mieszkalny nr17 p. XX

147. | Dom mieszkalny nr21 k. XIX

148. | Dom mieszkalny nr 24 ok. 1910r.

149. | Budynek gospodarczy nr21 druga potowa

XIX

150. | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 25 p. XX

Peciszow

Zespot folwarczny:

151. a) Dom zarzadcy, obecnie nr 5a ok. 1870r.
mieszkanie
152. b) Stodota nr 5a p. XX
153. ¢) Budynek gospodarczy nr 5a p. XX.
154. | Dom mieszkalny nr5 p. XX
155. | Dom mieszkalny nr 6 p. XX
156. | Dom mieszkalny nr9 p. XX
157 Dom mieszkalny (dawna szkota nr 10 ok. 1915r.
podstawowa)
158. | Dom mieszkalny nri12 ok. 1910 .
159. | Dom mieszkalny nr17 p. XX
160. | Dom mieszkalny nr 24 ok. 1910r.
161. | Dom mieszkalny nr 32 p. XX
Pomianowice
162. | Dawny zesp6t folwarczny - willa Nr 4 ok. 1925r.
163. | Dom mieszkalny Nr 2 ok. 1930r.
164. | Dom mieszkalny Nr5 ok. 1930 .
165. | Stodota ok. 1930 r.
Prawocice

Zespot folwarczny

166. a) Obory Nr 7 p. XX
167. b) Budynki gospodarcze Nr 7 p. XX
168. | Dom mieszkalno — gospodarczy Nr1 p. XX
169. | Dom mieszkalno — gospodarczy Nr5 p. XX
170. | Dom mieszkalny Nr 6 XIXIXX
Radtow
171. | Budynek mieszkalno — gospodarczy Nr 2 ok. 1910 .
172. | Stodota Nr 2 ok. 1910 .
173. | Dom mieszkalny Nr 6 1921r.
174. | Dom mieszkalny Nr 7 ok. 1880 .
Rzedziszowice
Zespot patacowy Nr 13 1880-1890 .,
XIXIXX
175, a) Dc_)m ogrqdnika, ob. Nr 13 1900-1910 r.
mieszkanie
176. b) Dom mieszkalno - Nr 13 p. XX
gospodarczy
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177. c) Dom mieszkalny Nr 13 k. XIX
178. d) Spichlerz Nr 13 ok. 1880 r., XX
179. e) Dom mieszkalny p. XX
180. f) Dom mieszkalny k. X1X
181. g) Obora ok. 1910r.
182. h) Stodota, magazyn p. XX
183. i)  Mur zbrama p. XX
184 | Dom mieszkalny Nr 2 ok. 1880 .
185. | Dom mieszkalny Nr9 ok. 1910 .
186. | Dom mieszkalny Nr 11 p. XX
187. | Dom mieszkalny Nr 12 1939r.
Sedzice
Zespot dworsko - folwarczny XIX, p. XX
188, a) Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 31a-b-c-d 1 pot. XIX, ok.
1900 .
189, b) Dom mieszkalny Nr 32 1840-1860,
XIX/XX
190. c) Obora XIX, p.XX
191. d) Budynek gospodarczy ok. 1900 r.
192. e) Stodota p. XX
Zespot dawnej gorzelni
193, a) Gorzelnia Nr 28 2 pot. XIX,
XIX/XX
194. b) Komin gorzelni Nr 28 XIX/IXX
195 c) Budynek pomocniczy Obok Nr 28 p. XX
196. | Dom mieszkalny Nr1 XIXIXX
197. | Dom mieszkalny Nr 2 k. XIX, XX
198. | Dom mieszkalny Nr5 ok. 1915r.
199. | Budynek gospodarczy Nr5 ok. 1915r.
200. | Kuznia Nr5 ok. 1915r.
201. | Dom mieszkalny Nr 6 p. XX
Skotniki
Zespot dworski
202. a)  dwor, ob. dom mieszkalny Nr 16/17 1 pot. XIX, 1937
r.
203. b) Mur z brama Nr 16/17 ok. 1937 r.
204. ¢) Park dworski XIX
205. | Dom Ludowy, ob. §wietlica Nr1 ok. 1930r.
206. | Dom mieszkalny Nr 3 p. XX
207. | Budynek gospodarczy Nr 3 p. XX
208. | Dom mieszkalny Nr5 p. XX
209. | Dom mieszkalny Nr9 ok. 1860 r.
210. | Stodota Nr 9 p. XX
211. | Dom mieszkalny Nr 10/11 ok. 1860 r.
212. | Dom mieszkalny Nr 13 k. XIX
Sucha Wielka
213. | Dom mieszkalny Nr1 p. XIX
214. | Dom mieszkalny Nr5 p. XX
215. | Dom mieszkalny Nr 7 p. XX
216. | Dom mieszkalny Nr 8 p. XX
217. | Kuznia Nr 8 p. XX
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218. | Dom mieszkalny Nr 13 p. XX
219. | Dom mieszkalny Nr 16 ok. 1910 .
220. | Dom mieszkalny Nr 18 ok. 1910 .
221. | Dom mieszkalny Nr 19 ok. 1910r.
Tarnowiec
Zespot folwarczny Nr 25 ok. 1840, 1890-
1915r.
222. a) Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 25/8 ok. 1920 r.
223. b) Dom mieszkalny, d. wolarnia | Nr 25/4 ok. 1840r.
224, ¢) Stodota III Nr 25/4 ok. 1920 .
225. d) Dom mieszkalny Nr 25/5 pot. XIX
226. e) Dom mieszkalny Nr 25/7 ok. 1890 .
2217. f)  Dom mieszkalny Nr 25/10 k. XIX
228. 0) Suszarnia/stodota I k. X1X
229. h)  Suszarnia/stodota I ok. 1910 .
230. i) Stodofa Il k. XIX
231. j)  Oboral k. X1IX
232. k) Oborall ok. 1920 r.
233 1)  Spichlerz Nr 25/6 ok. 1900 r.
234. m) Miyn wodny, ob. elektryczny | Nr 25 1900-1910 .
235. | Dom mieszkalny Nr 15 k. XIX, XX
236. | Dom mieszkalny Nr 18 1914r.
237. | Dom mieszkalny Nr 22 p. XX
238. | Stodota Nr 22 p. XX
239. | Budynek gospodarczy Nr 22 p. XX
230. | Dom mieszkalny Nr 23 p. XX
Zlotow
241. | Dom mieszkalny Ztotoéw nr 4 1906 r.
242. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 5 ok. 1910r.
243. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 9 p. XX.
244. | Dom mieszkalny wraz z czg¢Scia Ztotow nr 14 k. XIX
gospodarcza
245. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 15 ok. 1910 .
246. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 22 ok. 1900 r.
247. | Dom mieszkalny Ztotoéw nr 23 1886 r.
248. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 24 ok. 1910 .
249. | Dom mieszkalny Ztotow nr 25 przetom XIX/XX
1920 r.
250. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 31 1810r.
251. | Dom mieszkalny Ztotoéw nr 35 ok. 1910 .
252. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 36 ok. 1920 .
253. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 40 ok. 1910r.
254. | Dom mieszkalny Ztotdéw nr 43 ok. 1920 .
255. | Dom mieszkalny Ztotow nr 51 p. XX
256. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 66 ok. 1910 .
257. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 67 ok. 1910r.
258. | Dom mieszkalny Ztotow nr 69 ok. 1910 .
259. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 73 p. XX
260. | Dom mieszkalny Ztotéw nr 74 1932r.
261. | Dom mieszkalno-gospodarczy Ztotéw nr 10 p. XX
262. | Dom mieszkalny i piekarnia Ztotoéw nr 52 ok. 1910 .
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263. | Dom Ludowy (obecnie Klub Rolnika) Ztotéw nr 34 p. XX
oraz budynek gospodarczy
264. | Obora Ztotow nr 5 ok. 1910 .
265. | Obora Ztotoéw nr 15 p. XX
266. | Stodota Ztotow nr 5 ok. 1910 .
267. | Stodota Ztotow nr 24 ok. 1910 .
268. | Ogrodzenie z brama Ztotéw nr 4 ok. 1910 .
269. | Ogrodzenie z bramka Ztotoéw nr 35 ok. 1910 .
270. | Dawna szkota parafialna Ztotow nr 33 p. XX
271. | Dawny cmentarz katolicki Ztotdw we wsi XIV
272. | Dawny cmentarz ewangelicki Ztotow we wsi 1 pol. XIX
273. | Stacja transformatorowa Ztotow przy kosciele p. XX
274. | Dom mieszkalny Zlotdéw - Trzesawice 16 a p. XX
(dawny nr 5)
275. | Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 21 ok. 1910 .
(dawny nr 7)
276. | Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice ok. 1910 .
33(dawny nr 14)
277. | Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 34 ok. 1910 .
(dawny nr 12)
278. | Budynek gospodarczy Zlotdéw - Trzesawice 21 ok. 1910r.
(dawny nr 7)
Zawonia
279. | Cmentarz katolicki przy kosciele Sw. 1 pol. XVI
Jadwigi
280. | Dawny cmentarz ewangelicki ok. 1800 r., p.XX
281. | Dom mieszkalny ul. Budczycka 16
282. | Dom mieszkalny ul. Budczycka 19
283. | Budynek gospodarczy ul. Milicka 5 p. XX
284. | Dom mieszkalny ul. Milicka 6 i 6a ok. 1870r., 1920
r.
285. | Dom mieszkalny ul. Milicka 7 p. XX
286. | Dom mieszkalny ul. Milicka 10 k. XIX
287. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 3 ok. 1880 .
288. | Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 5 ok. 1910r.
289. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 7 ok. 1910 .
290. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 13 k. X1X
291. | Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Olesnicka 17 p. XX
292. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 23 k. XIX
293. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 29a k. X1X
294. | Dom mieszkalno - gospodarczy ul. Olesnicka 29b k. X1X, XX
295. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 31a ok. 1880 .
296. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 33ab ok. 1890 r.
297. | Dom mieszkalno- gospodarczy ul. Ole$nicka 35 k. X1X
298. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 37 p. XX
299. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 39b ok. 1860r., p.
XX
300. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 41 p. XX
301. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 43 ok. 1890 .
302. | Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Olesnicka 9
303. | Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Szkolna 7
304. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 9a
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305. | Dom mieszkalny, gospodarczy oraz ul. Olesnicka 16 ok. 1920 .
kuznia
306. | Dom mieszkalny, dawny mtyn ul. Olesnicka 28 1888 r.
307. | Zespot mieszkalno-gospodarczy ul. Szkolna 10 1892r.
z mlynem
308. | Zespot mieszkalno-gospodarczy ul. Trzebnicka 3
309. | Budynki gospodarcze ul. Trzebnicka 5
310. | Zespot mieszkalno-gospodarczy bez ul. Trzebnicka, Ole$nicka
budynku frontowego ,Milicka
311. | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 1 ok. 1920 r.,
312. | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 5 p. XX
313. | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 2
314. | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 3 ok. 1920 r.
315. | Budynki gospodarcze ul. Spacerowa 3 ok. 1920 r.
316. | Zespot mieszkalno-gospodarczy ul. Wiosenna 2
317. | Budynek gospodarczy ul. Wiosenna 4a
318. | Budynek mieszkalny ul. Wiosenna 4b-6
319. | Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Wiosenna 20
320. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 1 p. XX
321. | Dom mieszkalny, ob. posterunek ul. Wrzosowa 2 ok. 1900 r.
322. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 3 p. XX
323. | Dom mieszkalny i budynek ul. Wrzosowa 5 k. XIX
gospodarczy
324. | Dom mieszkalny i budynek ul. Wrzosowa 6a ok. 1910r.
gospodarczy
325. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 8 a-b ok. 1915r.
326. | Stodota ul. Wrzosowa 8 a-b p. XX
327. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 9 ok. 1915r.
328. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 11
329. | Budynek gospodarczy ul. Wrzosowa 12 1897 r.
330. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 13 ok. 1880 .
331. | Mur z brama ul. Wrzosowa 13 k. XIX
332. | Budynek gospodarczy ul. Wrzosowa 13 p. XX
333. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 14a-b ok. 1920 r.
334. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 17a-b ok. 1915r.
335. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 19a-b ok. 1915r.
336. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 22 ok. 1920 r.
337. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 23 ok. 1920r.
338. | Zespot mieszkalno-gospodarczy ul. Wrzosowa 21
339. | Budynek mieszkalny i gospodarcze ul. Wrzosowa 24 /Piaskowa | k. XIX
340. | Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 26 k. XIX
341. | Dom mieszkalny i poczta ul. Zielona 1 ok. 1925r.

4.3 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Zawonia wystgpuja nie tylko zabytki kubaturowe ale takze szereg stanowisk
archeologicznych potwierdzajacych liczne fakty historyczne. Badania archeologiczne prowadzone byty
praktycznie we wszystkich miejscowosciach gminy. Nowe stanowiska odkrywane sa przy okazji m.in.
realizacji inwestycji, poprzez ratownicze badania archeologiczne i nadzdr archeologiczny nad
prowadzonymi robotami ziemnymi a takze w trakcie prowadzenia prac rolnych.
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WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

TABELANR 11

Lp. Miejscowosé Numer stanowiska Datowanie

1. Budczyce 1/24/75-30 AZP osada kultury tuzyckiej IV/V epoki brazu

2. Budczyce 2/25/75-30 AZP grob szkieletowy poczatek IV w.

3. Budczyce 3/26/75-30 AZP osada ? kultury przeworskiej, $lad osadniczy z okresu nieznanego

4, Budczyce 4/2775-30 AZP punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza, X — X111 wiek

5. Budczyce 5/28/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza, X — X111 wiek

S 64/29/75-30 AZP pradicionego fad oy » okreoswesesnezo edmoneczn, X . Xl ek,

7 Budczyce 7/30/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziej oweg;){ il;dl I(isvav(ii:ii(czy z okresu wezesnego Sredniowiecza,

8. Budczyce /8/31/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza, X — X111 wiek

9 Budczyce 0/32/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego, éia;i( Ioliavt\illiléﬁzy z okresu wczesnego Sredniowiecza, X

10. Budczyce 10/33/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworgkigj, punkt osadniczy

okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza, X — XIII w

11. |Budczyce 11/34/75-30 AZP osada ? kultury przeworskiej

12. |Budczyce 12/35/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego

13. |Budczyce 13/36/75-30 AZP kopiec ziemny z okresu nieznanego

14, Budczyce 14/37/75-30 AZP $lad osadn{'c_zy epoki kamienia, p}mkt osadniczy kultury }uZycki.ej, punkt osadniczy z okresu
pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza (X — X w.)

Budczyce punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadniczy z

15. 15/37/75-30 AZP okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wczesnego sredniowiecza (X — X1 w. )

16. Budczyce 14/37/75-30 AZP $lad osadn{'c_zy epoki kamienia, p_unkt osadniczy kultury @ckif:j, punkt osadniczy z okresu
pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza (X — X1 w. )

17, Budczyce 14/37/75-30 AZP $lad osadn{'c_zy epoki kamienia, p}mkt osadniczy kultury }uZycki.ej, punkt osadniczy z okresu
pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego redniowiecza (X — XIITw. )

18. | Cieletniki 1/32/76-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego

19. | Czachowo 1/30/76-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

20. |Czachowo 2/31/76-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

22. | Czachowo 4/33/76-29 AZP $lad osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza

23. | Czachowo 5/34/76-29 AZP wies z okresu wezesnego Sredniowiecza

24. | Czeszéw 1/32/74-30 AZP cmentarzysko kurhanowe, II okres epoki brazu

25. | Czeszow 2/33/74-30 AZP osada kultury huzyckiej, epoka brazu

26. | Czeszow 3/34/74-31 AZP cmentarzysko kurhanowe — 10 kurhandw kultura tuzycka epoki brazu
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27. | Czeszéw 4/35/74-31 AZP grodek stozkowaty, Sredniowiecze

28. | Czeszow 5/6/74-30 AZP cmentarzysko tuzyckie z epoki brazu

29. |Czeszow 9/7/74-30 AZP $lad osadnictwa epoki neolitu ?

30. |Czeszéw 10/8/74-30 AZP $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze

31. | Czeszow 9/37/74-31 AZP $lad osadnictwa epoki neolitu

32. | Katowice 1/117/75-29 AZP $lad osadniczy z okresu V brazu

33. | Kalowice 2/118/75-29 AZP cmentarzysko ciatopalne kultury fuzyckiej

Katowice cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej i osada
34. 3/119/75-29 AZP wezesnosredniowieczna
zX-=Xlllw

35, Katowice 4/120/75-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia, §lad osad_n{czy z epoki neolitu, $lad osadniczy z okresu
pradziejowego

36. Katowice /5/121/75-29 AZP $lad osadniczy kultury }uZy_cl'(leJ i $lad osadniczy z okresu
pradziejowego

37 Katowice 6/122/75-29 AZP $lad osadniczy kultury }uZycl_(lg i $lad osadniczy z okresu

pradziejowego

38 Katowice 7/123/75-29 AZP punkt osadniczy kultury luZ_ygkiej i §lad osadniczy z okresu
pradziejowego

39. | Kalowice 8/124/75-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

Katowice $lad osadniczy z epoki wezesnego brazu, punkt osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadniczy

40. 9/116/75-29 AZP kultury przeworskiej okresu wczesnorzymskiego oraz punkt osadniczy z okresu
pradziejowego

41. | Ludgierzowice 1/26/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

42. | Ludgierzowice 3/27/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

43. |Ludgierzowice 4/28/76-30 AZP $lad osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brazu (halsztat)

44, | Ludgierzowice 5/29/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

45. | Luczyna Mata 1/32/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu ?

46. Niedary 6/122/75-30 AZP cmentarzysko szkieletowe

7/123/75-30 AZP cmentarzysko kurhanowe kultury przedtuzyckiej z II okresu epoki brazu
47. Niedary (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa dolnoslaskiego decyzja nr
277/Arch/67 oraz objete strefa W $cislej ochrony konserwatorskiej)

48. Niedary 8/124/75-30 AZP $lad osadniczy z paleolitu schytkowego, $lad osadniczy z epoki kamienia

49. | Niedary 9/125/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego

50. Niedary 10/126/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

51. | Niedary 11/127/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu $redniowiecza

52. | Niedary 12/128/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

53. Niedary 13/129/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

54. | Niedary 14/130/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

41




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

55. | Niedary 2/22/76-30 AZP slad osadniczy z epoki kamienia
56. Niedary 3/23/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
57. Niedary 4124176-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
58. | Niedary 5/25/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
59. | Pgciszoéw 1/10/75-30 AZP cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
60. |Pgciszow 2/11/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego
61 | Peciszow 3/12/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego, $lad osadplczy z okresu wezesnego Sredniowiecza,
X = XIIl wiek
62. | Peciszow 4/13/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kan_ue'nla, $lad osadniczy z okresu
pradziejowego
5/14/75-30 AZP slad osadniczy z nieznanego okresu (neolit ?), $lad osadniczy z okresu pradziejowego, slad
63. Peciszow osadniczy z okresu wezesnego Sredniowiecza, X — XIII wiek, §lad osadniczy z okresu
$redniowiecza
64. |Peciszow 6/15/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej
65. Pgciszow 7/16/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu nieznanego
., 8/17/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia, $lad osadniczy z okresu
66. Peciszow pradziejowego
67 Peciszow 9/18/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, $lad osadniczy z okresu
' ¢ $redniowiecza
68. Pgciszow 10/19/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
69. | Pgciszoéw 11/20/75-30 AZP $lad osadniczy kultury przeworskiej
70 Peciszd 12/21/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadniczy z okresu
' Geszow pradziejowego, $lad osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza (X — X111 wiek)
71 | Peciszow 13/22/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu Prad;lejqwego, $lad osadniczy z okresu
$redniowiecza
72. Peciszow 14/23/75-30 AZP stanowisko nie zlokalizowane — §lady osadnicze z IV wieku przed nasza era
73. | Pstrzejowice 6/116/75-30 AZP $lad osadniczy epoki kamienia
74. | Pstrzejowice 7/117/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
75. Pstrzejowice 1/155/75-29 AZP osada z wezesnego $redniowiecza, punkt osadniczy kultury tuzyckiej
L 2/156/75-29 AZP osada osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadniczy z okresu wezesnego Sredniowiecza (X —
76. Pstrzejowice XHw.)
77. Pstrzejowice 3/157/75-29 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa okresu pradziejowego
78. | Pstrzejowice 4/158/75-29 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
79. | Pstrzejowice 5/159/75-29 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
80. |Radiow 1/35/76-29 AZP slad osadnictwa z epoki kamienia
81. |Radlow 2/36/76-29 AZP wie$ z okresu wezesnego $redniowiecza
82. | Rzedziszowice 1/59/76-30 AZP slad osadnictwa z epoki kamienia
83. Rzedziszowice 2/60/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
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84. | Rzedziszowice 3/61/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
85. Sedzice 4/2176-29 AZP $lad osadnictwa z okresu neolitu
86. Sedzice 1/160/75-29
87. | Skotniki 1/30/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
88. | Skotniki 2/31/76-30 AZP wies z okresu wezesnego $redniowiecza
89. | Sucha Wielka 1/39/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu ?
% Sucha Wielka 2/40/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa
' wezesnego sredniowiecza (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
01 Sucha Wielka 3/41/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu, punkt osadniczy z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa z
' wezesnego Sredniowiecza (X-XI1 w.)
92. | Sucha Wielka 4/42[75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu, $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
93 Sucha Wielka 5/43/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza
' (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
94. | Sucha Wielka 6/44/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, §lad osadnictwa z okresu pradziejowego
95. | Sucha Wielka 7/45/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu §redniowiecza
96. | Sucha Wielka 8/46/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
97 Sucha Wielka 9/47/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki brazu, punkt osadnictwa kultury przeworskiej,
' $lad osadnictwa z okresu pradziejowego
10/48/75-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego,
98. | Sucha Wielka $lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XI1 w.), punkt osadniczy z okresu
$redniowiecza
99. | Sucha Wielka 11/49/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej epoki brazu, $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
100. | Sucha Wielka 12/50/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
. 13/51/75-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego Sredniowiecza
101. | Sucha Wielka (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
102. |Sucha Wielka 14/52/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
103. | Sucha Wielka 15/53/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, §lad osadnictwa z okresu pradziejowego, punkt
' osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XI111 w.)
104. | Sucha Wielka 16/54/75-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego $redniowiecza (X-XIII w.), §lad osadnictwa z okresu
' $redniowiecza
105. |Sucha Wielka 17/55/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
106. | Sucha Wielka 18/56/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
107. | Sucha Wielka 19/57/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu
108. | Sucha Wielka 20/58/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoki brazu
109. | Sucha Wielka 21/59/75-30 AZP cmentarzysko plaskie
110. | Tarnowiec 1/1/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia, osada kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich,
' $lad osadnictwa z wezesnego $redniowiecza (X-XI1 w.)
111. | Tarnowiec 2/2/76-30 Z AZPP $lad osadnictwa epoki kamienia, §lad osadnictwa epoki kamienia
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112. | Tarnowiec 3/3/76-30 AZP osada kultury luzyckiej okresu halsztat
113. | Tarnowiec 5/4/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
114. | Tarnowiec 6/5/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
115. | Tarnowiec 7/6/76-30 AZP punkt osadniczy kultury huzyckiej
116. | Tarnowiec 8/7/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia, punkt osadniczy epoki $redniowiecza
117. | Tarnowiec 4/8/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki $redniowiecza
118. | zawonia 2/9/76-30 AZP osada kultury tuzyckiej, z epoki brazu, osada (budynki, dymarka, piec) wezesnego
' $redniowiecza
119 Zawonia 3/10/76-30 AZP osada kultury tuzyckiej, osada wezesnego $redniowiecza (X-XI111 w.), osada z okresu
' Sredniowiecza,
120 Zawonia 12/17/76-30 AZP $redniowieczna grobla,
' (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 295/Arch/67)
121 Zawonia brak osada wezesnosredniowieczna,
' (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow decyzja 299/Arch/67)
122 Zawonia brak osada wezesnosredniowieczna,
' (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 289/Arch/69)
123 Zawonia 18/63/76-30 AZP osada wczesnosredniowieczna,
' (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow decyzja 294/Arch/67)
124. |Zawonia 19/64/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy
125. |Zawonia 20/65/76-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), pradziejowe §lady osadnictwa
Zawonia 21/66/76-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego $redniowiecza (X-XI11 w.), pradziejowy punkt osadniczy, punkt
126. osadniczy kultury tuzyckiej
127. |Zawonia 22/67/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy, punkt osadniczy kultury tuzyckiej
Zawonia 23/68/76-30 AZP punkt osadniczy z wezesnego Sredniowiecza (X-XI1 w.), pradziejowy punkt osadniczy,
128. punkt osadniczy kultury przeworskiej okresu latenskiego, $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
129. |Zawonia 24/69/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
130 Zawonia 25/70/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury wezesnego $redniowiecza (X-X111 w.),
' pradziejowy punkt osadniczy
Zawonia 26/71/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy, cmentarzysko ? ludnosci kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z
131. epoki kamienia
132. |Zawonia 27[72/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego
133. |Zawonia 28/73/76-30 AZP $lad osadnictwa okresu pradziejowego
134 Zawonia 29/74/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, punkt osadnictwa kultury wezesnego sredniowiecza (X-XIII
. W)
135. |Zawonia 30/75/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, pradziejowy $lad osadnictwa
136. |Zawonia 31/76/76-30 AZP sredniowieczny $lad osadnictwa, punkt osadniczy
137 Zawonia 32/77/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa,
' $lad osadnictwa kultury wezesnego $redniowiecza (X-XI1 w.),
138 Zawonia 33/78/76-30 AZP punkt osadnictwa kultury wezesnego $redniowiecza (X-XI1 w.),

pradziejowy $lad osadnictwa, $lad osadnictwa z epoki kamienia
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139. |Zawonia 34/79/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, $lad osadnictwa z epoki kamienia
140. | Zawonia 35/80/76-30 AZP
141. |Zawonia Brak osada z epoki kamienia i cmentarzysko ciatopalne ludno$ci tuzyckiej
142, Zawonia 4/11/76-30 AZP osada wczesno$redniowieczna,
(stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 414/Arch/69)
143. | Zawonia 9/15/76-30 AZP osada wezesne Sredniowiecze
144. |Zawonia 14/19/76-30 AZP $lad osadniczy epoka kamienia
145. | Zawonia 8/7/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia — stanowisko archiwalne
146. | Zawonia 8/61/76-30 AZP $lad osadniczy
1/1/75-31 AZP cmentarzysko kurhanowe, z okresu neolitu
147. | Ztotow (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 276/Arch/67 oraz objete strefa W
$cislej ochrony archeologicznej)
148. | Ztotow 22/9/74-30 AZP nr 22/9 — osada kultury tuzyckiej, epoka brazu

5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

5.1

Demografia

W 2007 r. (stan na 31.12.2007 r.) gming Zawonia zamieszkiwato 5520 0sob, w tym kobiet
2735. W 1997 r. w trakcie opracowywania poprzedniej edycji ,,Studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”’ gming Zawonia

zamieszkiwato 5239 osob. Na przestrzeni 10 lat nastapit niewielki wzrost liczby ludnosci o
281 0s6b, co daje wzrost o okolo 5,4 %. Gestos¢ zaludnienia wynosi 47 0s6b na km?.

Tabela nr 12 Liczba ludnos$ci w poszczegdlnych miejscowosciach
na terenie gminy Zawonia

L. | Miejscowosé
p Sotectwo

Budczyce
Cieletniki
Czachowo
Czeszéw
Ghuchow Dolny
Grochowa
Katowice
Kopiec
Ludgierzowice
10. | Mitonowice
11. | Niedary

12. | Pgciszow
13. | Pomianowice
14. | Prawocice
15. | Pstrzejowice

©oNoTg~wh P

16. | Radtow
17. | Rzedziszowice
18. | Sedzice
19. | Skotniki

Rok 1997 | Rok 2002 | Rok 2006
67 79 90
113 109 104
152 167 164
935 963 957
96 95 108
109 114 116
80 74 89
67 70 75
85 86 93
149 146 162
185 195 193
149 152 157
41 44 40
58 62 52
52 50 47
53 50 45
308 306 279
441 444 421
59 60 72
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20. | Sucha Wielka 123 119 112
21. | Tarnowiec 340 391 391
22. | Trzesowice 178 164 175
23. | Zawonia 928 969 1050
24. | Ziotow 471 472 483
Gmina Zawonia 5239 5380 5475

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwigkszy wzrost liczbowy ludnosci wystapit w
miejscowosci gminnej Zawonia (wzrost o 122 osoby) oraz w Tarnowcu graniczacym od
strony poludniowej z Zawonia. Procentowo najwigkszy wzrost ludnosci nastapit we wsi
Budczyce (wzrost 34,3 %). Natomiast najwigkszy ubytek liczby mieszkancow wystapit w
miejscowosci Rzedziszowice (spadek o 29 osob) oraz w Sedzicach (spadek o 20 0s6b).
Procentowo najwigkszy spadek ludnosci wystapit we wsi Radléw (spadek o 11,8 %). W
pozostatych miejscowosciach nastapit bardzo niewielki wzrost lub spadek liczby ludnosci, co
swiadczy o do$¢ duzej stabilnosci demograficznej na terenie gminy. Zauwazalny niewielki
wzrost liczby ludno$ci na terenie gminy Zawonia zwigzany jest zarowno z niewielkim
przyrostem naturalnym jak i migracja. Przyrost naturalny w okresie lat 1999 — 2007 wyniost
tacznie 126 0s0b, co daje przecigtny wskaznik 2,6 %o .Natomiast saldo migracji statej w
latach 1999 — 2007 wyniosto 136 0so6b. Dodatnie saldo migracji spowodowane jest czgsciowo
naptywem ludno$ci z ,,zewnatrz”, gtownie z miasta Wroclawia. Glownym czynnikiem
naptywu ludno$ci miejskiej jest atrakcyjno$¢ gminy ze wzgledu na walory rekreacyjne oraz
przyrodniczo — krajobrazowe. Drugim czynnikiem sprzyjajacym naptywowi ludnos$ci jest
niewielka odleglos¢ Zawoni od Wroctawia wynoszaca 27 km. Nalezy zaznaczy¢, ze w
sezonie letnim na terenie gminy Zawonia w miejscowosciach w ktorych wyznaczono w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
1 letniskowa tj. w Czeszowie, Ztotowie, Stani¢cicach, Trzgsawicach, Budczycach, Pgciszowie,
Katowicach, Niedarach, dodatkowo przebywa kilkaset 0sdb.

Trend ten powinien utrzymac si¢ rowniez w okresie perspektywicznym (2020 r.), co powinno
zwigkszy¢ liczbe ludnos$ci na terenie gminy Zawonia do 6 000 mieszkancow.

Analizujac  struktur¢ ludnos$ci wg wieku nalezy zaznaczy¢, ze wskaznik obciazenia
demograficznego, wyrazajacy si¢ stosunkiem ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (przed i po
produkcyjnym) na 100 oséb w wieku produkcyjnym stopniowo si¢ zmniejsza. Wskaznik ten
w 1999 r. wynosit 77, w 2002 r. wynosit 67 a w 2007 r. wynosit 54 i nie odbiegat od innych
gmin wiejskich na terenie wojewodztwa dolno$laskiego. Nalezy zaznaczy¢, ze w okresie lat
1999 - 2007 zaobserwowano rowniez staly wzrost liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym co
musi sprzyja¢ rozwojowi gminy pod warunkiem, ze przyrost sily roboczej zostanie
zagospodarowany przez stworzenie miejsc pracy.

Tabela nr 13 Struktura ludno$ci wedtug wieku

Ludno$¢ w wieku

Rok Przedprodukcyjnym Produkcyjnym Poprodukcyjnym
0s6b (%) 0s6b (%) 0s6b (%)
1 2 3 4
1999 1574 (29,9 %) 2974 (56,6 %) 710 (13,5 %)
2002 1455 (27,2 %) 3206 (59,9 %) 693 (12,9 %)
2005 1348 (24,4 %) 3583 (64,9 %) 589 (10,7 %)
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5.2 Warunki zamieszkiwania.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Zawonia (wg danych NSP w 2002 roku) wynosit

okoto 1346 mieszkan, z czego zdecydowana wigkszo$¢ stanowita wlasno$¢ prywatna (81 %).

Pozostate 19 % stanowia mieszkania : spotdzielcze (4,5 %), gminne (3,9 %), Skarbu Panstwa

(7,6 %) oraz zaktadow pracy i pozostale (3,0 %). Wskazniki charakteryzujace warunki

zamieszkania wg danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnos$ci i Mieszkan — 2002 .

przedstawialy si¢ nastepujaco :

- przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 83,3 m?,

- przecigtna powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca wynosita 20,7 m?,

- przecigtna liczba os6b/izbg wynosita 0,96,

- przecigtna liczba izb na 1 mieszkanie wynosita 4,22.

Na terenie wojewodztwa dolnos$laskiego wskazniki te plasuja gming Zawonia na 38 -39

miejscu (powierzchnia uzytkowa mieszkania) oraz na 4 — 8 miejsc (liczba oséb na izbg). W

poréwnaniu z 1995 r. w ktérym wskazniki te wynosity:

- przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 71,4 m?,

- przecigtna liczba osob/izbg - 1,07 nastapita znaczna poprawa warunkow zamieszkiwania.

Na te generalnie korzystne standardy powierzchniowe mieszkan duzy wplyw miato ozywione

budownictwo mieszkaniowe gtéwnie jednorodzinne, zwiazane z naplywem ludnosci z

zewnatrz (gltoéwnie z Wroctawia) oraz czeSciowo wymiana budynkéw przez statych

mieszkancow z terenu gminy.

Na dalsza popraweg warunkéw zamieszkiwania wptywac bedzie szereg czynnikow migdzy

innymi :

- kondycja ekonomiczna gminy, w tym réwniez budzetowe mozliwosci uzbrojenia nowych
terenow,

- sila nabywcza miejscowe] 1 naptywowej ludnosci, ktora bedzie w najblizszym okresie
gléwnym inwestorem w budownictwie mieszkaniowym,

- rozwoj firm budowlanych oraz szersze wykorzystanie miejscowych zasobow kruszywa
naturalnego.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miejscowej oraz naptywowej ludnosci niezb¢dne

jest :

1) wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych
terendw, gtéwnie w rejonie kompleksow lesnych pod zabudowe letniskowa lub
mieszana (mieszkaniowa jednorodzinng oraz letniskowa).

W dotychczas sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Zawonia taczna powierzchnia terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 373 ha.

Nalezy zaznaczy¢, ze mimo znacznej ilo$ci gruntéw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo -
letniskowa zapotrzebowanie na grunty przeznaczone pod cele mieszkaniowe jest dalej bardzo
duze. Wynika to z atrakcyjnosci gminy pod wzglgdem przyrodniczo - krajobrazowym, jej
potozenia w niewielkiej odleglosci od Wroctawia oraz duzego zainteresowania zakupem
dziatek na cele budowlane przez ludnos$¢ miejska, gtownie z miasta Wroclawia.

llo$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 letniskowej bedzie wynikata nie tylko od pozyskania
dziatki budowlanej ale réwniez w znacznej mierze od mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terendw oraz wyposazenia w niezbg¢dna infrastrukture techniczna (woda,
kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, gaz).
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5.3 Infrastruktura spoteczna.
5.3.1 Administracja i ustugi inne.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastgpujace wazniejsze obiekty administracyjne :
Urzad Gminy Zawonia, Agencja PKO, Urzedy Pocztowe w Zawoni i Czeszowie, remizy OSP
w Zawoni, w Ztotowie i Czeszowie, Posterunek Policji w Zawoni.

5.3.2 Uslugi oswiaty

Wychowanie przedszkolne oraz ksztalcenie na poziomie szkolnictwa podstawowego i

gimnazjalnego w obecnie funkcjonujacym systemie edukacji nalezy do zadan wtasnych

gminy.

Na terenie gminy Zawoni funkcjonuja nastgpujace placowki bedace jednostkami

organizacyjnymi gminy :

- Zespdt Szkot w Zawoni w sktad ktorego wchodzi Szkota Podstawowa i1 Gimnazjum,
Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Czeszowie.

W Zespole Szkot w Zawoni — w Szkole Podstawowej w 15 oddziatach uczy si¢ tacznie 303

uczniow, w tym :

- w zerdwce — 58 uczniow,

- wklasach I — 111 — 115 ucznidw,

- wklasach IV - VI 130 ucznidw,

- W Gimnazjum w 6 oddziatach uczy si¢ 137 uczniow (dane 2008 r).

W Zespole Szkot uczy 35 nauczycieli.

Stan techniczny budynku szkoly jest bardzo dobry. W szkole znajduje Si¢ pracownia

komputerowa. Szkota posiada rowniez salg gimnastyczna w oddalonym niedaleko budynku.

W Szkole Podstawowej w Czeszowie w 7 oddziatach uczy si¢ 108 ucznidw, w tym :

- w zerdwce — 21 uczniow,

- wklasach I — Il — 42 ucznidw,

- wklasach IV - VI 45 uczniow,

- w Gimnazjum w 3 oddziatach uczy si¢ 64 uczniow (dane 2008 r.).

W Szkole Podstawowej i Gimnazjum uczy 21 nauczycieli. Stan techniczny budynku szkoty

jest bardzo dobry. W szkole znajduje si¢ pracownia komputerowa. Szkota posiada rowniez

sal¢ gimnastyczna w dobrym stanie technicznym.

5.3.3 Uslugi kultury.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastepujace placowki kulturalne :

- Gminny O$rodek Kultury i Biblioteka w Zawoni,

- Swietlice wiejskie w Czeszowie, Ztotowie, Rzedziszowicach, Skotnikach, Gluchowie
Dolnym, Cielgtnikach,

- Biblioteka w Szkole Podstawowej i Gimnazjum w Czeszowie.

Najwazniejsza rol¢ w zakresie kultury na terenie gminy odgrywa Gminny Os$rodek Kultury i

Biblioteka GOK 1 B w Zawoni. Stan budynku jest bardzo dobry. W GOK 1 B znajduje si¢ sala

widowiskowa na 200 miejsc oraz pracownia komputerowa. Wigkszos¢ imprez kulturalnych

organizowana jest przez GOK 1 B, niektoére imprezy sa organizowane przy wspotpracy ze

szkotami w Zawoni i Czeszowie. Wigkszos¢ imprez ma charakter lokalny. Na uwage

zastuguja jednak imprezy takie jak ,,Swigto ziemniaka”, Festyn Rockowe powitanie lata”,

»,Baw si¢ z nami”, ,,Majowka rowerowa” w maju, ktore przyciagaja na imprezy po kilkaset

0sob.
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Stan techniczny $wietlic jest sredni. Wymagaja on remontu i przystosowania do wymogow
jakie powinny petni¢ nowoczesne placowki kultury. W trakcie budowy znajduje si¢ §wietlica
w Sedzicach.

Z obiektow kultury sakralnej nalezy wymieni¢ koscioty rzymsko — katolickie objgte ochrong
konserwatorska znajdujace si¢ na terenie wsi : Zawonia, Czeszow, Ztotow.

5.3.4 Uslugi zdrowia.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ dwie placowki stuzby zdrowia :

- Zespodt Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Zawoni,

- Wiejski Osrodek Zdrowia w Czeszowie.

W Zespole Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Zawoni znajduje si¢ 8 gabinetow w
tym 6 dla lekarzy, 1 pracownia EKG, 1 gabinet zabiegowy. W przychodni przyjmuja
nastepujacy lekarze o specjalnosciach : lekarz rodzinny — internista, pediatra, stomatolog,
ginekolog (1 raz w tygodniu), fizjoterapeuta.

W Wiejskim Osrodku Zdrowia w Czeszowie znajduja si¢ 4 gabinety, w tym 3 dla lekarzy i
gabinet zabiegowy. W os$rodku przyjmuja nast¢pujacy lekarze - specjalisci o specjalnosciach :
lekarz rodzinny — internista, stomatolog, urolog. Praktyki lekarskie obejmuja standardowe
elementy leczenia pacjentow i odpowiadaja oczekiwaniom mieszkancow. Z porady innych
specjalistow oraz badan specjalistycznych mieszkancy gminy korzystaja z placowek
polozonych w Trzebnicy oraz we Wroclawiu. Na terenie gminy Zawonia znajduje si¢ 1
apteka we wsi Zawonia oraz 1 punkt apteczny we wsi Czeszow. Leczeniem zwierzat zajmuja
si¢ dwie lecznice weterynaryjne potozone na terenie wsi Zawonia.

5.3.5 Pomoc spoleczna.

Obecnie w S$wietle obowiazujacego prawa pomoc oparta na zespole $wiadczen
przystugujacych osobom i rodzinom znajdujacym si¢ trudnej sytuacji materialnej i rodzinnej
spoczywa na organach administracji rzadowej i1 samorzadowej. Liczba rodzin ktérym
udzielono pomocy spotecznej w gminie Zawonia W latach 2002 r., 2007 r. przedstawia tabela
nr 14.

Tabela nr 14 Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy spotecznej

Powdd trudnej sytuacji zyciowej 2002 rok 2007 rok
1 2 3

Ubostwo 169

Bezdomnos¢ 3

Potrzeba ochrony macierzynstwa 24 38

Bezrobocie 180 138

Niepelnosprawnosc¢ 69 65

Dtugotrwata choroba 65 105

Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo —
wychowawczych i prowadzenia gospodarstw

domowych — ogotem 139 19
w tym

rodziny niepelne 28

rodziny wielodzietne 111

Alkoholizm 22 12

Trudnosci w przystosowaniu do zycia po
opuszczeniu zaktadu karnego 3
Kleska zywiotowa lub ekologiczna 3 3

[N
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Przedstawiona tabela ukazuje liczb¢ rodzin, ktore sa dotknigte trudna sytuacja zyciowa. W
2002 r. liczba ta wynosita 677 rodzin, a w 2007 r. 381 rodzin. Analizujac dane zawarte w
powyzszej tabeli mozna zauwazy¢ ze w analizowanych latach gtownym powodem trudne;j
sytuacji zyciowe] bylo bezrobocie, ubodstwo, bezradno§¢ w sprawach opiekunczo -
wychowawczych i prowadzenia gospodarstw domowych oraz dtugotrwata choroba.

5.3.6 Ushugi sportu i turystyki

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ 3 sale sportowe, w tym 2 sale gimnastyczne. Sala
widowiskowo — sportowa znajduje si¢ w starym ko$ciele ewangelickim, a sale gimnastyczne
znajduja si¢ przy Zespole Szkol w Zawoni oraz w Szkole Podstawowej i Gimnazjum w
Czeszowie.

W Zawoni znajduje si¢ 25 metrowy odkryty basen kapielowy czynny w sezonie letnim. Teren
wok6t basen wymaga kompleksowego zagospodarowania, co zwigkszyloby atrakcyjnosé
obiektu.

Na terenie gminy znajduja si¢ boiska do gry pitki noznej w Czeszowie, Zawoni, Zlotowie,
Sedzicach, Katowicach i1 Peciszowie. Otwarte boiska do gry w siatkowke znajduja si¢ w
Zawoni, Katowicach, Peciszowie, Skotnikach, Niedarach, Sedzicach a otwarte boiska do
koszykowki znajduja si¢ w Zawoni 1 Czeszowie. W Zawoni znajduje si¢ sitownia Muskulus.
Imprezy na terenie gminy organizowane sa przez:

- Gminny O$rodek Kultury i Biblioteka w Zawoni,

- Gminne Zrzeszenie Ludowe Zespotly Sportowe,

- Uczniowski Klub Sportowy w Zawoni.

Do najciekawszych imprez sportowo — rekreacyjnych na terenie gminy naleza :

1) dozynkowy wyscig kolarski parami odbywajacy si¢ w miesiagcu wrzesniu, impreza o
charakterze powiatowym majaca szanse ze wzgledu na zainteresowania 0sOb spoza
terenu gminy i powiatu zmieni¢ charakter na ogdlnokrajowy,

2) gminny turniej silaczy organizowany przez sitowni¢ ,,Muskulus”, impreza o
charakterze lokalnym.

Na terenie gminy znajduje si¢ skromna baza turystyczna. Wystepuja tylko 2 obiekty
posiadajace miejsca noclegowe :

- Kwatera mysliwska w Ztotowku (14 miejsc),

- Osrodek Turystyczny wlasciciel Pan Gil w Peciszowie (12 miegjsc).

5.3.7 Obiekty kultury sakralnej i cmentarze.

Na terenie gminy znajduja si¢ nast¢pujace obiekty kultury sakralnej :
1) kosciét rzymsko - katolicki p.w. $§w. Jadwigi w Zawoni, objgty ochrona
konserwatorska,
2) kosciol rzymsko — katolicki p. w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Czeszowie,
objety ochrong konserwatorska,
3) kosciot rzymsko — katolicki p.w. $§w. Jozefa Oblubienica w Ztotowie, objgty ochrona
konserwatorska.
Cmentarze rzymsko — katolickie czynne znajduja si¢ we wsiach : Zawonia, Czeszow i
Ztotow.

5.3.8 Uwarunkowania wynikajace ze stopnia wyposazenia gminy w obiekty
infrastruktury spolecznej.

1) W wyniku zaktadanego w ,,Studium .....” niewielkiego wzrostu liczby ludnosci statej
oraz sezonowej (na dziatkach letniskowych) zajdzie potrzeba adaptacji lub niewielkiej
rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych oraz podwyzszenia ich standardu,
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2) zwigkszy¢ si¢ powinna liczba oddziatow przedszkolnych miedzy innymi w celu
objgcia znacznie wigkszej niz dotychczas grupy dzieci wychowaniem przedszkolnym,
zgodnie ze standardami w Unii Europejskiej,

3) w zwiazku z atrakcyjnoscia gminy pod wzglgdem przyrodniczo — krajobrazowym baza
sportowo — turystyczna powinna by¢ bardziej rozwijana — rozbudowa istniejacych
obiektéw oraz budowa nowych,

4) sukcesywne starzenie si¢ spoteczenstwa wymagac bedzie tworzenia roznych obiektow
socjalnych skierowanych na obstugg ludzi w podesztym wieku, takich jak : domy
pogodne;j starosci lub domy starcow, hospicja itp.,

5) nalezy zabezpieczy¢ tereny pod rozbudoweg istniejacych cmentarzy lub budowg
nowych,

6) przewiduje si¢ komercjalizacj¢ takich rodzajow ushug spotecznych jak kultura,
ochrona zdrowia a takze cze$ciowo oswiata.

5.4 Gospodarka lokalna.

Wedtug stanu na dzien 31.08.2008 r. w gminie dziatalo 287 podmiotow gospodarczych
(podmioty aktywne). W poszczegolnych branzach procentowy udziat podmiotow aktywnych
przedstawia si¢ nastgpujaco :

- budownictwo — 69 (18,5 %),

- gastronomia—6 (1,6 %),

- handel - 120 (32,3 %),

- hodowla-0 (0 %),

- informatyczne — 0 (0 %),

- produkcyjno — ustugowe — 19 (5,1 %),

- pozostate ustugi materialne — 113 (30,4 %),

- produkcja wyrobow - 10 (2,7 %),

- transport — 35 (9,4 %) .
Z powyzszego zestawienia wynika, ze dominujacymi pod wzgledem iloSciowym i
procentowym sa nastgpujace branze : handel — 32,3 %, pozostate ustugi - 30,4 % oraz
budownictwo — 18,5 %.
W 2008 1. nastapit niewielki spadek podmiotéw gospodarczych w stosunku do 2002 r. o 7,3
%. Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy Zawonia od daty rozpoczgcia wpiséw do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej dokonano 885 wpisow dla przedsigbiorcow.
W tym samym okresie wykreslono z ewidencji 598 przedsiebiorcow. Swiadczy to o braku
stabilizacji przedsigbiorcow, gldwnie ekonomicznej — brak ptynnosci finansowe;j, trudnosci w
pozyskiwaniu zlecen na wykonywanie prac, trudnosci w pozyskiwaniu niskoprocentowych
kredytow, maty dochod netto nie pozwalajacy kierowa¢ srodkow na rozwoj firm, szczegdlnie
firm jednoosobowych badz rodzinnych.
Przewazajaca wigkszos$¢ stanowia podmioty prywatne okoto 95 %. Podmioty gospodarcze
zatrudniaja obecnie na terenie gminy okoto 70 % ogoétu zatrudnionych, co stanowi wyrazny
wzrost w stosunku do roku 1999, kiedy odsetek w sektorze prywatnym wynosit tylko 55 %.
Najwigcej nowo zatrudnionych znalazto pracg w handlu, ustugach oraz budownictwie.
Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze zaden z wystepujacych na terenie gminy podmiotéw nie
specjalizuje si¢ tylko w 1 branzy. Wigkszo$¢ z nich taczy dziatalno$¢ ustugowa z handlem lub
produkcja, czesto réwniez gastronomia 1 transportem. Niektére podmioty gospodarcze,
zwlaszcza osoby fizyczne jako podmiot dziatalnosci wyszczegélniaja wszystkie
przewidywane przez gminng ewidencje podmiotoéw gospodarczych branze tak zwang :
budowlang, transport, handel, dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowa, pozostale ustugi,
gastronomia, produkcja wyrobow. Jest to normalne zjawisko poniewaz osoby rejestrujace
dziatalno$¢ chca sobie pozostawi¢ maksymalna dowolno$§¢ w zakresie podejmowania
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roznorodnej dziatalnosci i w sktadanych w urzedzie deklaracjach podaja duzo wigkszy zakres
dziatalnosci niz faktycznie wykonywany. W stosunku do roku 2002 sposréd wszystkich branz
najwyzszych wzrost liczby podmiotow w analizowanym okresie zanotowano w handlu wzrost
0 53,8 %.

Waznymi podmiotami gospodarczymi na terenie gminy sa podmioty branzy budowlanej oraz
zajmujace si¢ dziatalnoscia produkcyjno — ustugowa, produkcja wyrobow oraz transportem.
Lacznie podmiotow tych branz jest 133 co stanowi 35,8 % ogotu podmiotow.

Najwigksze firmy na terenie gminy Zawonia w sektorze prywatnym :

1) IZOLMET S.P. z 0.0., Zawonia, ul Jasminowa, profil — produkcja rolna,

2) PRU ROLET S.P. z 0.0. w Rzedziszowicach, profil — produkcja rolna,

3) POL ROL S.P. z 0.0. w Rzedziszowicach, profil — produkcja rolna,

4) Zaklad Produkcji Elementow Budowlanych Tadeusz Lopyta w Zawoni, ul.
Jasminowa, profil — produkcja materiatéw budowlanych,

5) Hurtownia Materiatbw Budowlanych i Sktad Opatu Michat Lopyta w Zawoni, ul.
Milicka, profil — handel materiatami budowlanymi,

6) Przedsigbiorstwo Produkcyjne Jerzy Krais w Czachowie, profil produkcja materialow
betonowych,

7) Zaktad Produkcyjny ,,.Dino” w Zawoni, ul. Zielona, profil — produkcja galanterii dla
zwierzat,

8) Urzad Gminy w Zawoni,

9) Zespot Szkot w Zawoni,

10) Zespot Szkot w Czeszowie.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu gospodarki lokalne;.

1) sukcesywnie maleje znaczenie rolnictwa na terenie gminy i ta tendencja utrzymywacé
si¢ bedzie w jej dalszym rozwoju spoteczno — gospodarczym, migdzy innymi w
zwiazku ze zmniejszaniem sig rolniczej przestrzeni rolniczej,

2) nastepuje staty niewielki przyrost matych przedsigbiorstw o zatrudnieniu powyzej 10
0s0b, o réznym nierolniczym profilu dziatalnosci takich jak handel, produkcja i ustugi,
budownictwo, transport,

3) rozwdj matych firm na terenie gminy powinien w dalszym ciagu by¢ utrzymany,

4) istotng rolg, w strukturze funkcji gminy zaczyna odrywac jako ,,funkcja zewnetrzna”
mieszkalnictwo oraz indywidualne budownictwo letniskowe, w dalszym ciagu
nastgpowac bedzie rozwoj tej funkcji w ramach stwarzania korzystnych warunkow
przez gming, wyznaczania nowych terendw pod te cele w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego” i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5.5 Bezrobocie.

Jednym z istotnych problemdw na terenie gminy Zawonia jest bezrobocie.

W okresie ostatnich 8 lat liczba bezrobotnych na terenie gminy Zawonia systematycznie si¢
zmniejsza. W 2001 r. liczba bezrobotnych wynosita 580 osob, w tym kobiet 321, a w 2008 r.
(stan na 30 wrze$nia 2008 r.) wynosita 193 osoby, w tym kobiet 123. Dlugotrwali bezrobotni
stanowia 54,4 % ogoélu bezrobotnych. W poréwnaniu do 2001 r. liczba bezrobotnych
Zmniejszyta sig trzykrotnie. Stopa bezrobocia wynosita w 2001 r. 26,7 %, a w 2008 r. okoto
12%, co $wiadczy o duzym spadku bezrobocia.

Trzeba jednak zaznaczy¢ iz oficjalne dane nie daja pelnego obrazu bezrobocia w gminie.
Istnieje prawdopodobnie trudne do oszacowania bezrobocie ukryte. Jedna z przestanek
mogacych potwierdza¢ ta tezg jest duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych, ktére nie daja
mozliwosci utrzymania, a ktorych wiasciciele nie posiadaja oficjalnie statusu bezrobotnych.
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Rozwoj gospodarki lokalnej a takze rozwoj turystyki i rekreacji i zwiazane z nia gatezie
gospodarki moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia bezrobocia na terenie gminy Zawonia.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Gléwnym zagrozenie bezpieczenstwa na terenie gminy Zawonia jest zapewnienie
bezpieczenstwa poprzez ruch samochodowy prowadzony po drogach, gléwnie ruch
tranzytowy na drodze nr 340, co przy nienajlepszym stanie droég oraz nagminnym famaniu
przez kierowcoéw ograniczen predkosci stwarza realne zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i
jej mienia. Nalezy zaznaczy¢, ze znaczne zagrozenie na drodze stwarzaja samochody
przewozace materialy chemiczne.

Drugim znacznym zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest zagrozenie
pozarowe, ktdre przy coraz czgstszych suszach jest zagrozeniem bardzo realnym.

W zakresie ochrony przeciwpozarowe] gmina utrzymuje 3 jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej : w Zawoni, Czeszowie i Zlotowie.

W zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego obstuge prewencyjna zapewniaja dwaj
dzielnicowi pracujacy w systemie zmianowym.

Teren gminy Zawonia podzielony jest na dwa rejony stluzbowe. Pierwszy rejon obejmuje
nastgpujace miejscowosci  :  Cielgtniki, Czachowo, Gluchéw Dolny, Katowice,
Ludgierzowice, Milonowice, Pstrzejowice, Prawocice, Rz¢dziszowice, S¢dzice, Skotniki,
Sucha Wielka, Tarnowiec, Zawonia.

Drugi rejon obejmuje miejscowosci : Budczyce, Czeszow, Grochowa, Niedary, Peciszow,
Trze¢sawice 1 Ztotow.

Na terenie gminy nie wystgpuja tereny bezposrednio zagrozone powodzia oraz tereny
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

7. Stan prawny gruntow.

W strukturze wilasnosci gminy Zawonia dominuje Skarb Panstwa, ktory jest wiascicielem
6185 ha, co stanowi 52,7 % ogo6tu powierzchni gminy. Wérdd gruntéw Skarbu Panstwa
dominuja grunty lasow Panstwowych — 4 458 ha, co stanowi 38,0 % ogotu powierzchni
gminy.

Drugim najwigkszym wilascicielem gruntow sa osoby fizyczne - zajmuja one 4 275 ha, co
stanowi 36,4 % powierzchni gminy. Grunty osob fizycznych w przewazajacej wigkszosci
(89,4%) wchodza w sktad gospodarstw rolnych.

Tabela nr 15 Struktura wlasno$ci gruntow

L.p. Forma wtasnosci Powierzchnia Udziat w powierzchni
w ha gminy w %
1 2 3 4
1. Wtasnos$¢ Skarbu Panstwa 6 185 52,7
w tym :
1.1 | Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci 1595

Rolnej Skarbu Panstwa

1.2 | Grunty w Zarzadzie Panstwowego 4 458
Gospodarstwa Le$nego — Lasy Panstwowe

1.3 | Pozostate grunty Skarbu Panstwa 132
(w tym przekazane w wieczyste uzytkowanie)
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2. Grunty gminy (w tym grunty przekazane w 270 2,3
uzytkowanie wieczyste)
3. Grunty powiatu 89 0,8
4, Grunty os6b fizycznych 4 275 36,4
w tym :
4.1 | Grunty osob fizycznych wchodzacych w sktad 3821
gospodarstw rolnych
4.2 | Grunty osob fizycznych nie wchodzacych w 454
sktad gospodarstw rolnych
5. Grunty spotek prawa handlowego 844 7,2
6. Pozostate grunty 82 0.6
Powierzchnia geodezyjna 11 745 ha 100,0 %

Z powyzszej tabeli wynika, Ze mienie komunalne zajmuje bardzo niewielki areal wynoszacy
tylko 270 ha, co stanowi 2,3 % og6lu gruntow gminy. Najwigcej gruntdéw wchodzacych w
sktad mienia komunalnego stanowia drogi — 183 ha, co daje 67,8 % ogdélu gruntow
komunalnych w gminie. Niewielki zaséb gruntéw nalezacych do gminy Zawonia jest
czynnikiem mato korzystnym z punktu widzenia potrzeb realizacji gminnych celéw
publicznych. Dlatego bardzo waznym elementem polityki przestrzennej gminy
reprezentowanej migdzy innymi przez ,,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” jest zapewnienic mozliwosci przejecia
gruntow Skarbu Panstwa dla realizacji przedsigwzig¢¢ celu publicznego. Duzy areat gruntow
wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa wynoszacy 1595 ha, co
stanowi 13,6 % ogodtu gruntéw w gminie ulatwi prowadzenie wtasciwej i elastycznej polityki
przestrzennej oraz umozliwi wprowadzenie przedsiewzi¢¢ celu publicznego.

8. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

8.1 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.):

8.1.1 Uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”.

Jest to kompleks lesny o powierzchni 54,33 ha, z polanami ak o niewielkiej powierzchni (L
IV i L V) w centrum uzytku oraz gruntéw rolnych (R V) i oczkiem wodnym. Zostat on
ustanowiony na podstawie Uchwaty nr V/47/2007 z dnia 30.03.2007 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny obszaru ,,Polana Grochowska” na terenie wsi Grochowa (Dz. Urz. Wo;.
Dol. Nr 116 p0z.1538 z dnia 16.05.2007 r.).

Obszar ten peini role lokalnej ostoi roznorodnosci biologicznej. Ochrona objeto tu kompleks
zbiorowisk roslinnych ze stanowiskami roslin rzadkich i1 chronionych, m.in. grzyba
wielkoowocnikowego z rodziny sromotnikowatych — sromotnik bezwstydny (Phallus
impudiens), ktory stanowi wazny sktadnik ekosystemu. Bogaty sktad gatunkowy roslinnosci
wystepujacej w obrebie uzytku czyni go najcenniejszym zbiorowiskiem na terenie gminy.
Zagrozeniem dla tego uzytku jest obnizenie poziomu wod gruntowych oraz ekspansja
drzewostanu (samosiejki). Wystgpujace w granicach uzytku laki powinny by¢ ekstensywnie

54




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

uzytkowane, by nie dopusci¢ do ich zarastania. W obrebie uzytku wystepuje 15 gatunkow
ro$lin naczyniowych objgtych ochrona Scista:
— nasigzrzal pospolity
— pehnik europejski
— wawrzynek wilczetyko
— bluszcz pospolity
— goryczka waskolistna
— $niezyczka przebisnieg
— mieczyk dachowkowaty
— turzyca pchia
— listera jajowata
— storczyk plamisty
— storczyk szerokolistny
oraz gatunki objete ochrona czg$ciowa:
— kopytnik pospolity
— kruszyna pospolita
— konwalia majowa.
Rosliny takie, jak turzyca pchla, turzyca cienista, goryczka waskolistna, storczyk plamisty
naleza do roslin wymierajacych i zagrozonych w Polsce. Poza gatunkami objgtymi ochrona
wystepuje tu okoto 220 innych gatunkow roslin.
Dla zachowania walorow przyrodniczych, na terenie uzytku zabrania si¢ m.in. (cytowana
wyzej Uchwata...):
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,
2) uszkadzania i zanieczyszczenia gleby,
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody, albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej i rybackie;,
4) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
6) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow.

8.1.2 Pomnik przyrody.

Na terenie gminy za pomnik przyrody uznane zostaty 2 okazy debdw. Jeden znajduje sie w

granicach uzytku ekologicznego ,,Polana Grochowska” (na mocy Uchwaty Rady Gminy nr

V/46/2007 z dnia 30 marca 2007r.). Jest to dab szypulkowy rosnacy w obrgbie Grochowa

(dzialka nr 69/122 oddziat lesny 122). Drugi pomnik przyrody znajduje si¢ w obrgbie wsi

Ludgierzowice na skraju poletka towieckiego w poblizu zamku mysliwskiego (oddziat lesny

nr 184). Ustanowiony zostatl Decyzja Nr 26/64 z dnia 21 marca 1964 r.

W cytowanej wyzej ustawie w celu ochrony pomnikOwW przyrody okre§lone zostaty

nastgpujace zakazy, m.in.:

— niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obiektu,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;,

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

— wydobywania do celéow gospodarczych skatl, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow.
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8.1.3 Stanowiska fauny chronionej.

Stanowiska fauny chronionej zlokalizowano na podstawie Opracowania faunistycznego
wykonanego dla gminy Zawonia (Praca zbiorowa). Sa to:

bocian czarny:

— Miyny Ztotowskie — gniazdo na d¢bie

— Grochowa — gniazdo na so$nie

bocian bialy:

— Pegciszow — dom mieszkalny nr 15

Ztotow — stodota w zagrodzie nr 5

— CzeszOw — ul. Zielona 10, na stodole

— Mitonowice — na robinii

tabedz niemy:

— stawy koto Czeszowa — stanowisko legowe

brzegéwka:

— CzeszOw — oberwane zbocze pryzmy na stawie, kolonia legowa
— Ludgierzowice — stara zwirownia na pétnoc od Ludgierzowic

— Sucha Wielka — dwie zwirownie na wschod od Suchej Wielkiej
nocek duzy:

— kolonia na strychu kosciota w Ztotowie.

8.1.4 Stanowiska ros$lin chronionych.

Wedlug sporzadzonej w 1992r. inwentaryzacji (Dajdok Z. Inwentaryzacja stanowisk roslin
chronionych. Wroctaw) na 144 stanowiskach wystepuja gatunki roslin objgte ochrona $cista i
ochrong czgSciowa — przedstawione w tabeli nr 16.
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Tabela nr 16. Gatunki ro$lin obj¢te ochrong

gatunki objete ochrong Scista gatunki objete ochrong czesciows
— bagno zwyczajne — kalina koralowa
— bluszcz pospolity — kocanki piaskowe
— centuria pospolita — konwalia majowa
— goryczka waskolistna — kopytnik pospolity
— mieczyk dachéwkowaty — kruszyna pospolita
— nasiezrzat pospolity — marzanka wonna
— paprotka zwyczajna — pierwiosnka lekarska
— pehik europejski — phucnica islandzka
— storczykowate:

— listera jajowata

— storczyk szerokolistny — porzeczka czarna

— storczyk plamisty

— podkolan biaty
— sromotnik bezwstydny
— $niezyczka przebisnieg
— turzyca pchla
— wawrzynek wilczetyko
— wiciokrzew pomorski
— widlak galezisty

Do najcenniejszych roslin naleza storczykowate, takie jak podkolan bialy, storczyk
szerokolistny i listera jajowata, a ponadto — mieczyk dachdwkowaty, $niezyczka przebisnieg,
wawrzynek wilczetyko 1 wiciokrzew pomorski. Najwigcej stanowisk posiadaja gatunki
cze$ciowo chronione: kruszyna pospolita, kalina koralowa, porzeczka czarna i konwalia
majowa. Najciekawszym pod wzgledem botanicznym skupiskiem roslin sa lasy wokot
Grochowej. Wystepuje tu rzadki na potudniu Polski wiciokrzew pomorski oraz wspomniane
w rozdz. 8.1.1 gatunki roslin wymierajacych i zagrozonych w Polsce. W obrgbie uzytku
rolnego obejmujacego fragment lasu tggowego przechodzacego w ols, znajdujacego si¢ na
potudniowo-wschodnich obrzezach Tarnowca, wystgpuja m.in. $niezyczka przebisnieg
masowo zakwitajaca wiosna, listera jajowata, porzeczka czarna i kalina koralowa. Uzytek ten
zastuguje na ochrong.

8.2 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo gornicze i geologiczne (t.j. Dz. U. z 2005 nr 228 poz. 1947).

Czegs$¢ wsi Czeszow 1 Zlotow polozona jest w granicach terenu i obszaru gorniczego zloza
gazu ,,CzeszOw”, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Przemystu Nr 35 z dnia 13.01.1989 1.
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Granice zloza gazu ,,CzeszOW”, terenu i obszaru gorniczego zaznaczono na rysunku
»otudium..” w skali 1 : 10 000. Na terenie obszarze gorniczym ,,Czeszow” znajduja sig¢
naste¢pujace obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z wydobyciem gazu :

kopalnia gazu ,,Czeszow”,

wezel gazowy ,,CzeszoOw” (stacja pomiarowo — rozliczeniowa),

7 czynnych odwiertow gazowych eksploatacyjnych — Czeszow 18, 11, 21, 15, 8, 16,
17 oraz jeden odwiert do zattaczania wody ztozowej — Czeszow 2,

7 czynnych gazociagdw wysokiego ci$nienia DN 57 (3), DN 70, DN 76, DN 89, DN
108 taczace odwierty z kopalnia gazu ,,Czeszow”,

gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia relacji CzeszOw — Wroctaw, DN 500, PN
8,4 MPa,

gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Wierzchowice — Czeszow, DN 400
PN, 6,3 MPa,

Na obszarze gorniczym, gdzie wystepuja urzadzenia i Sieci zwiazane z wydobyciem oraz
przesytlem gazu obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1)
2)
3)
4)
5)

6)

a)

b)

od gazociagdw laczacych poszczegdlne odwierty z kopalnia gazu ,,Czeszoéw”
(wybudowane w latach 70 — tych) obowiazuja nastepujace strefy ochronne :

dla budynkow uzytecznos$ci publicznej — 50 m,

dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych —20 m,

dla wolnostojacych budynkdw niemieszkalnych — 15 m,

dla obiektow zaktadow przemystowych — 30 m od granicy terenu przemystowego,
okreslone wyzej strefy ochronne moga by¢ zmniejszone w przypadku wymiany
gazociagdw na nowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

od gazociagébw przesylowych obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci 8 m
(po 4 m od osi gazociagu) dla DN 500, 8,4 MPa relacji Czesz6w — Wroctaw oraz
relacji Czeszoéw — Wierzchowice (projektowany),

od istniejacego gazociagu DN 400, 6,3 MPa, relacji Czeszéw — Wierzchowice —
Odolanéw obowiazuje strefa ochronna dla poszczegolnych rodzajow budynkdw,
zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu z dnia 24
czerwca 1989 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe (Dz. U. z 1989 r. nr 45, poz. 243) oraz norma branzowa BN —
71/8976-31,

od czynnych odwiertow obowiazuje 50 m strefa ochronna, w obrgbie ktorej
zakazuje si¢ lokalizowania drog publicznych, budynkéw uzytecznosci publicznej i
mieszkalnych oraz innych obiektow z otwartym ogniem niezwiazanych z ruchem
zaktadu gorniczego,

od nieczynnych odwiertéw obowiazuje 10 m strefa ochronna, w obrgbie ktorej
zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych,

zakazuje si¢ nasadzania drzew i krzewow w odleglo$ci 2 m od osi gazociagow,
wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w
obrebie stref ochronnych i kontrolowanych gazociagéow 1 odwiertow gazowych
eksploatacyjnych wymagaja uzgodnienia z Okrggowym Urzgdem Gorniczym oraz
operatorami gazociagow.

8.3 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p0zn. zm.).

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych, ochrona gruntow
rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

1.
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2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w
produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnos$ci nierolniczej,

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.
2. Ochrona gruntow lesnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkc;ji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnos$ci nielesnej,

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow le$nych
wskutek dziatalno$ci nielesnej,
4) poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci.

3. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonana
moze by¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przy
dokonywaniu wylaczen nalezy kierowaé si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju,
ograniczajac w miar¢ mozliwo$ci zmiang przeznaczenia gruntow do terendw o matej
przydatnosci dla gospodarki rolnej i le$nej, zapewniajac jednoczes$nie ochrong rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjne;.

4. Na obszarze gminy Zawonia gleby wymagajace ochrony klasy bonitacyjnej | — llI
stanowia okoto 33,4 % ogotu powierzchni gminy. Wystepuja one gtdownie w potudniowej
czesci gminy. Wsrod gleb objetych szczegdlna ochrona wystgpuja gleby pochodzenia
organicznego, oznaczone na rysunku studium.

5. Gmina posiada wysoki stopien zalesienia, wynoszacy 37,8 % ogotu powierzchni gminy.

8.4 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzeSnia 1991 r.
0 lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z p6Zn. zm.).

Na obszarze gminy ochronie podlegaja obszary lesne (fragmenty) peiniace funkcje lasow
wodochronnych. Zostaly one wyznaczone dla ochrony zasobéw wod powierzchniowych i
podziemnych, ponadto reguluja stosunki hydrologiczne w zlewni i na obszarze wododzialow.
Ta forma ochrony objeto glownie fragmenty zwartych kompleksow lesnych zwigzanych z
przeptywajacymi ciekami powierzchniowymi lub ich zZrodliskowymi odcinkami. Za lasy
wodochronne uznano tez niektore grupy zadrzewien potozonych posrod terenéw rolniczych.
Lasy wodochronne przedstawiono na rysunku zataczonym do tekstu niniejszego opracowania.
Powigkszanie zasobow lesnych nastepuje w wyniku zalesienia gruntdw oraz podwyzszania
produkcyjnosci lasu w sposob okreslony w planie urzadzenia lasu. Do zalesienia moga by¢
przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty
nadajace si¢ do zalesienia. Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

8.5 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).

Ochronie i opiece podlegaja bez wzgledu na stan zachowania zabytki : nieruchome, ruchome i
archeologiczne. Prawne formy ochrony zabytkéw okreslone zostaty w art. 7 ustawy:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Na obszarze gminy Zawonia zlokalizowane sa liczne obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkbw oraz gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Nie udokumentowano
wystgpowania obiektow uznanych jako pomnikow historii jak rowniez rada gminy nie podjeta
dotychczas uchwal o utworzeniu parkéw kulturowych. SzczegOtowe uwarunkowania i
kierunki dziatan dotyczace obiektow i obszaréw objetych ochrong zamieszczono w rozdziale
41 17 tekstu studium.

8.6 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 ze zmianami).

W gminie wystepuja zasoby czwartorzegdowych podziemnych wod uzytkowych zwiazanych
ze struktura wodonos$na zbiornika wéd podziemnych nr 303 o nazwie ,,Pradolina Barycz-
Gtogoéw (E)”. Na obszarze ochronnym zbiornika obowiazywaé beda zakazy, nakazy i
ograniczenia po ich ustanowieniu w drodze aktu prawa miejscowego.

9. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie obejmujacym obszar gminy Zawonia nie stwierdzono wystepowania obszarOw
naturalnych zagrozen geologicznych.

10. Stan systemu komunikacji.
10.1 Uklad drogowy.

Gmina Zawonia polozona jest peryferyjnie w stosunku do przebiegu gltéwnych ciagow
komunikacyjnych o znaczeniu migdzyregionalnym. Przez teren gminy nie przebiega zadna
linia kolejowa. System komunikacji gminy jest przecig¢tnie rozwinigty, dostosowany do
intensywno$ci 1 charakteru zainwestowania. Na terenie gminy dominuje zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa. Niewielka dynamika rozwoju
gospodarczego opartego na przemysle i intensywnych ustugach, mata liczba mieszkancow w
poszczegolnych wsiach (poza Zawonia i Czeszowem) nie sprzyjaty dotychczas rozbudowie
sieci drogowej.
Najwazniejsza droga przebiegajaca przez teren gminy jest droga wojewodzka nr 340 relacji
Scinawa — Woléw — Trzebnica — Zawonia — Ole$nica. Trasa ta umozliwia ominiccie
aglomeracji wroctawskiej na kierunku wschod — zachod. Droga posiada nawierzchnig
asfaltowa. Stan techniczny drogi nie jest dobry. Droga odcinkami jest waska, posiada liczne
koleiny spowodowane przez ruch cigzkich samochodéw cigzarowych z przyczepami i
dostawczych. Droga w poszczegdlnych miejscowosciach na obszarach zabudowanych nie jest
w pelni wyposazona w infrastruktur¢ drogowa. Staly wzrost liczby samochodow
rejestrowanych w Polsce oraz korzystne potozenie drogi znacznie zwigkszy w najblizszym
okresie wzrost natgzenia ruchu nie tylko na drodze wojewddzkiej ale rowniez na drogach
powiatowych 1 gminnych potozonych na terenie gminy Zawonia co bgdzie mialo réwniez
duzy wptyw na stan tych drog. Przez teren gminy przebiegaja nastepujace drogi powiatowe :

- nr 1453 D, relacji Bukowice — Ziotow — Rzedziszowice - Lozina — Wroctaw

(Zakrzéw),

- nr 1371 D, relacji Wroctaw (Poswigtne) — Skarszyn — Zawonia — Czeszow,

- nr 1454 D, relacji Twardogora — Bukowice - Czeszow — Kuzniczysko,

- nr 1333 D, relacji Czeszéw — Ztotow,

- nr 1335 D, relacji Blizocin — Peciszow - Zawonia,

- nr 1336 D, relacji Ligota Trzebnicka — Katowice — Sucha Wielka,

- nr 1334 D, relacji od drogi wojewodzkiej do wsi Niedary,

- nr 1337 D, relacji Sedzice - Czachowo — Ghluchow Dolny — Taczéw Wielki -

Machnice,
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nr 1338 D, relacji Czachowo — Radtoéw (do drogi powiatowej nr 1339 D),
nr 1339 D, relacji Gluchéw Dolny — Skotniki,
nr 1476 D, relacji Rzedziszowice — Dobroszyce.

Drogi powiatowe posiadaja przewaznie nawierzchni¢ bitumiczna, ale takze tluczniowa,
brukowa oraz w niewielkim stopniu gruntowa. Drogi powiatowe sa generalnie na
przewazajacej dtugosci za waskie, brakuje utwardzonych poboczy oraz chodnikow. Sie¢
drog powiatowych oraz droga wojewodzka uzupehliaja odcinki drég gminnych.
Wszystkie drogi gminne sa waskie, brakuje poboczy, nie ma wystarczajacej ilosci
chodnikéw pozwalajacych na bezpieczne poruszanie si¢ pieszych.

Drogi w zarzadzie Gminy Zawonia :

10. 2

nr 102051 D w Trzesawicach, dtugosé¢ drogi 1100 m, szerokos¢ 3 — 4 m, nawierzchnia
z masy bitumicznej, stan techniczny dobry,

-nr 102052 D relacji Grochowa — Kuzniczysko, dtugosci 2300 m, szeroko$ci 3 m,
nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102053 D relacji Budczyce — Blizocin, dtugo$¢ 2000 m, szeroko$¢ 2,5 m (na
przewazajacym odcinku) do 3,5 m, nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102054 D relacji Budczyce — Grochowa, dtugo$¢ 2000 m, szeroko$¢ 2,5 m (na
przewazajacym odcinku) do 4,0 m, nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102055 D w Suchej Wielkiej, dtugos¢ 1000 m, szeroko$¢ 3,5 m nawierzchnia z
masy bitumicznej, stan techniczny dobry,

nr 102056 D relacji Zawonia — Niedary - Ludgierzowice, dtugo$¢ 3950 m, szeroko$é
od 2,0 m — 3,5 m, nawierzchnia gruntowa, czgsciowo brukowa, stan techniczny dobry,
nr 102057 D relacji Zawonia — Cieletniki - Kopiec, dlugos¢ 6100 m, szerokos¢ od 2,5
m — 4,0 m, nawierzchnia gruntowa, cz¢sciowo brukowa, stan techniczny dobry,

nr 102058 D relacji Sedzice — Tarnowiec - Cieletniki, dtugos¢ 4700 m, szerokos¢ od
3,0 m — 50 m, nawierzchnia gruntowa, betonowa, brukowa, tluczniowa, stan
techniczny dobry,

nr 102059 D relacji Prawocice — Wegrow, dtugos¢ 1500 m, szeroko$¢ od 2,5 m — 3,5
m, nawierzchnia z masy bitumicznej oraz czg¢sciowo gruntowa, stan techniczny dobry.

Obstuga komunikacji samochodowej.

Na terenie gminy dziata tylko 1 stacja paliw ptynnych potozona w Ludgierzowicach przy
drodze wojewaddzkiej nr 340.

10.3 Whnioski wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego.

1)

2)

3)

4)

uktad drog w gminie jest przecigtnie rozwinigty, brak jest tras o znacCzeniu
migdzyregionalnym,

wszystkie drogi na terenie gminy wymagaja modernizacji, przebudowy oraz
podwyzszenia ich parametréw, w pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi
niezbedne dla potrzeb rozwoju gminy — drogi nr 340, 1453 D oraz 1371 D,

celem poprawy warunkow zycia mieszkancow niezbgdna jest budowa obwodnic w
ciagu drogi wojewodzkiej nr 340 dla miejscowosci Zawonia i Ludgierzowice
(czesciowo przez Niedary), co wyeliminuje uciazliwosci wytworzone ruchem
samochodowym,

potrzeba szerszego udostegpnienia waloréw rekreacyjnych i turystycznych gminy
wiaze si¢ z konieczno$cia wyposazenia drég w urzadzenia obstugi ruchu
turystycznego, a takze z przystosowaniem tras dla turystyki rowerowej oraz
komunikacji codziennej,
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5) niezbedne jest rOwniez wytyczenie na terenie gminy $ciezek rowerowych dla celow
turystyczno — rekreacyjnych, obecnie nie ma ani jednej wybudowanej S$ciezki
rowerowej na terenie gminy.

11. Stan systemow infrastruktura technicznej.
11.1 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Zawonia wyposazone sa w sieci wodociggowe.
Zaopatrzenie w wodg poszczegolnych miejscowosci odbywa si¢ z 3 wodociagéow grupowych
. ,Zawonia” ,,Gluchow Gorny” ,,Czeszow”.

Nazwg wodociagéw przyjeto od nazwy wsi, gdzie zlokalizowane jest ujgcie 1 stacja
uzdatniania wody (SUW). Uzytkownikiem i wiascicielem wodociagow jest Urzad Gminy w
Zawoni. Wodociag grupowy ,,Zawonia” zaopatruje w wodg¢ nastgpujace miejscowosci :
Zawonia, Grochowa, Tarnowiec, Sucha Wielka, Pstrzejowice, Kalowice, Pgciszow,
Cieletniki, Niedary, Ludgierzowice, Prawocice, Kopiec, Rzedziszowice, Mitonowice, oraz
Luczyne Mala (gmina Dobroszyce). Wodociag zaopatruje w wode okoto 3 000 mieszkancow
wyzej wymienionych wsi.

Ujecie wody 1 stacja uzdatniania wody (SUW) sa polozone we wschodniej czgsci wsi
Zawonia, przy drodze gruntowej do wsi Rzgdziszowice.

W sktad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone — studnia nr V1 i studnia nr V1 a.

Studnia nr VI jest studnia podstawowa a studnia nr VI a pelni rolg studni awaryjnej. Studnie
eksploatowane sa zamiennie, zmiana nastgpuje w okresach dwutygodniowych.

Studnie znajduja si¢ we wspdlnej wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej na dziatce nr
230/7 o ksztalcie czworoboku o wymiarach 13,0 m x 25,0 m x 13,2 m x 20,8 m.

Odlegtos¢ migdzy studniami wynosi 10 m. Studnia nr VI zostala wykonana przez
przedsigbiorstwo ,,Wodrol” z Wroctawia.

Wydana decyzja 0 ustanowienie strefy ochrony bezposredniej posiada termin waznosci do
dnia 31.12. 2010 r. OSV 72110/4/87 z dnia 18.05.1987 r.

Glebokosé studni wynosi 70,0 m. Wydajnosé eksploatacyjna studni wynosi Q 73,0 m*/h przy
depresjis=7,2m.

Studnia nr VI a zostala wykonana w 1991 r. Gleboko$¢ studni wynosi 70 m. Wydajnos¢
eksploatacyjna studni wynosi 96,5 m*/h przy depresji s = 9,3 m . Woda jest ujmowana z
utwordw trzeciorzedowych (wodono$ne piasek ze zwirami). Sktad bakteriologiczny wody nie
budzi zastrzezen. Poza nadnormatywna ilo$cia zelaza woda nie zawiera manganu miedzi, a
metale cigzkie cynk, oléw, kadm wystepuje w ilosciach normatywnych.

W zwiazku z ponadnormatywna iloScia zelaza woda wymaga uzdatniania poprzez
odzelaziania w stacji uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody (SUW) jest zlokalizowana w odlegtosci okoto 200 m od studni nr
VI. Przepustowosé SUW okresla si¢ na Q 35 m*/h. Woda ze studzien podawana jest do SUW,
gdzie po napowietrzeniu i odzelazieniu na trzech filtrach cisnieniowych ¢ 1400 mm tloczona
jest do trzech betonowych zbiornikéw wyréwnawczych kazdy o pojemnosci 150 m® . Przy
zbiornikach wyrownawczych znajduje si¢ pompownia w ktorej pompy zasilaja 8 wsi :
Zawonig, Grochowa, Tarnowiec, Budczyce, Sucha Wielka, Przestrzejowice, Katowice i
Peciszow oraz pompuja wode do zbiornika koncowego stalowego - 50 m*® w Cieletnikach,
skad grawitacyjnie zasilane sa wsie : Cielgtniki, Niedary, Ludgierzowice, Mitonowice,
Prawocice, Rzedziszowice, Kopiec.

Wodociag grupowy ,,Gluchow Goérny” zaopatruje w wodeg nastgpujace miejscowosci :
Ghluchéw Dolny, Czachowo, Radiow, Skotniki, Sedzice oraz Gluchéw Gorny (gmina
Trzebnica). Wodociag zaopatruje w wode¢ okoto 1000 mieszkancow wyzej wymienionych
wsi. Ujecia wody 1 stacja uzdatniania wody sa potozone w pdinocno — wschodniej czgsci wsi
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Ghluchéw Goérny (gmina Trzebnica). W sklad ujgcia wody wchodza 2 studnia wiercone —
studnia nr 1 i studnia nr 1.

Studnia nr I jest studnia podstawowa a studnia nr II pelni rol¢ studni awaryjnej. Studnie
eksploatowane sa zamiennie, zmiana nastgpuje w okresach dwu i trzydniowych. Studnie
znajduja si¢ we wspolnej wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej na dzialce nr 203/13 o
ksztatcie prostokata o wymiarach bokow 41,5 m x 22,0 m. Odlegto$¢ miedzy studniami
wynosi 19,5 m. Ustanowione strefy ochrony bezposredniej ujecia nr OS I 62100/16/96
wydana na decyzja z dnia 06.09.1990 r. posiada termin waznosci 31.12.2010 r.

Studnia nr I zostala wykonana przez Przedsigbiorstwo ,,ELWOD” we Wroctawiu w 1973 r.
Glegbokosé studni wynosi 57,0 m. Wydajno$é eksploatacyjna studni wynosi Q 55 m*/h przy
depresjis=2,0m..

Studnia nr II zostala wykonana przez przedsigbiorstwo ELWOD” we Wroctawiu w 1974 r.
Gigbokos¢ studni wynosi 59,0 m. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi Q 50 m’h przy
depresjis=1,3m.

Ujmowana woda z utworow czwartorzedowych (wodonosne piaski ze zwirami i otoczakami)
jest pod wzgledem bakteriologicznym dobra. Woda zawiera podwyzszona okresowo
zawarto$¢ zelaza i manganu, co wymaga jej uzdatniania w SUW w Gluchowie Goérnym.
Stacja uzdatniania wody SUW potozona jest w odleglosci okoto 200 m od studni nr I 1 II.
Woda ze studni nr I i II ttoczona jest rurociagiem ttocznym PCV ¢ 90 mm do SUW, gdzie po
procesie uzdatniania z filtrow podawana jest rurociagiem PCV ¢ 110 mm do nowego
zbiornika retencyjnego o pojemnosci V 100 m®, zlokalizowanego na rzednej 245,5 m n.p.m.
w odleglosci 300 m na potnoc od SUW. Usytuowanie zbiornika na lokalnym najwyzszym
wzniesieniu umozliwia zasilenie poszczegdlnych wsi w uktadzie grawitacyjnym. Na terenie
SUW znajduje sie stary zbiornik retencyjny o pojemnosci V = 125 m®, pelni on role zbiornika
awaryjnego. Wodociag grupowy ,,CzeszOw” zaopatruje w wode¢ nastepujace miejscowosci :
Czeszow, Zotow, Staniecice, Trzesawice, Ztotowek oraz Malerzow (gmina Dobroszyce).
Wodociag zaopatruje w wodg okoto 1800 mieszkancow wyzej wymienionych wsi.

Ujecia wody i stacja uzdatniania wody potozone sa w dolinie rzeki Sasiecznicy na brzegu lasu
przy drodze Zawonia Czeszow w potudniowej czesci wsi.

W sktad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone — studnia nr Il i studnia nr Ill. Studnia nr
III jest studnia podstawowa a studnia nr II peini rolg studni zamiennej. Studnie eksploatowane
sa przemiennie, zmiana nast¢puje w okresach 2 — 3 tygodni. Studnie znajduja si¢ w
wygrodzonych strefach ochrony posredniej, na dzialce nr 634/10. Odleglo$¢ miedzy
studniami wynosi 52 m. Studnia nr II (awaryjna) zostata wykonana przez przedsigbiorstwo
»Wodrol” z Wroctawia w roku 1986. Gigbokos¢ studni wynosi 33,0 m. Wydajnos¢
eksploatacyjna studni wynosi Q 18 m*/h przy depresji s =9,0 m .

Studnia znajduje si¢ w wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej w ksztalcie czworoboku 0
wymiarach 20,3 m x 20,1 m x 19,6 m x 19,8 m.

Studnia nr 111 (podstawowa) zostata wykonana przez przedsigbiorstwo ,,Wodrol” z Wroctawia
w 1986 r. Glgbokos¢ wynosi 49,0 m. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi Q 50 m’h
przy depresjis=9,0m.

Studnia znajduje si¢ w wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej o ksztatcie czworoboku o
wymiarach 19,8 m x 15,6 m x 20,2 m x 19,5 m.

Ujmowana woda z utwordéw czwartorzgdowych (wodonosne piaski roznoziarniste ze zwirami
i otoczakami) jest pod wzglgdem bakteriologicznym dobra. Woda jednak zawiera
ponadnormatywna ilo$¢ zelaza i nadmanganu i w zwiazku z tym wymaga uzdatniania w
SUW. Stacja uzdatniania wody potozona jest w odlegtosci okoto 100 m od studni. Wydajnos¢
SUW wynosi Q 32 m%h. Woda ze studni nr II i III odprowadzana jest rurociagiem o 160 do
stacji uzdatniania wody, gdzie po napowietrzeniu i po odzelazieniu oraz odmanganieniu na 2
filtrach ci$nieniowych o pojemnosci 1800 m® wprowadzana jest do zbiornika o pojemnosci V
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= 50 m. Nastgpnie pompowana do drugiego stopnia woda tloczona jest do sieci
wodociagowej i 2 zbiornikéw wyrdwnawczych o pojemnosci 100 m® kazdy zlokalizowanych
we wsi Ziotow (1 w centrum wsi przy remizie strazackiej, drugi we wschodniej czesci wsi
przy boisku sportowym). Przy zbiornikach w Ztotowie znajduje si¢

pompownia, ktéra zapewnia odpowiednie cisnienie 1 wydajno$¢ wodzie podawanej do
zbiornikow dla wsi Ztotow i Malerzow. Wedlug oceny Urzedu Gminy w Zawoni dobrze
wykorzystane ujecia oraz stacje uzdatniania wody zapewniaja petne pokrycie potrzeb.
Najwigksze potrzeby w ramach systemow zaopatrzenia w wodeg (wodociagi grupowe)
posiadaja studnie. Dodatkowo warunki hydrologiczne stwarzaja mozliwosci zwigkszenia
wydajnosci ujg¢ wody w miar¢ wzrastajacych potrzeb zwiazanych z rozwojem
mieszkalnictwa, ktore lokalizowane bedzie gléwnie na terenach nieuzbrojonych.

Nalezy podja¢ dziatania majace umozliwi¢ rozbudowg sieci wodociagowej celem
zaopatrzenia w wodg.

11.2 Gospodarka $ciekowa.

Na obszarze gminy w miejscowosci Sucha Wielka na dzialce nr 86/1 znajduje sig
oczyszczalnia $ciekdw systemu ,,Lemna” o przepustowosci 359 m® /dobe. Oddano ja do
uzytku w 2007 r. System oczyszczalni ,Lemna” jest naturalnym systemem oczyszczania
sciekOw opartym na wykorzystaniu roslin wodnych Lemna, popularnie zwanym rzgsa wodna.
System Lemna jest biologicznym procesem wykorzystujacym stawy z opatentowanym
zespotem plywajacych barier, przegrod hydraulicznych i rosliny Lemna w potaczeniu z
konwencjonalnymi metodami oczyszczania. System Lemna zapewnia odpowiednie warunki
dla wzrostu 1 zagospodarowania ros$lin Lemna, ktéore dokonuja oczyszczania poprzez
wykorzystanie ich naturalnych mozliwosci do pochtaniania substancji biogennych i poprzez
wykorzystanie ich przez dokonywanie efektywnych biologicznych zmian w kolumnie wody
stawu Lemna. Przy uzyciu takich procesow system Lemna bgdzie usuwat ze Sciekow : BZTS,
zawiesing ogdlna, azot ogolny, fosfor ogolny i1 inne zanieczyszczenia.
W sklad oczyszczalni §ciekow wchodza nastepujace obiekty :

1) krata mechaniczna i r¢czna,

2) piaskownik,

3) punkt zlewny Sciekow dowozonych,

4) pompownia §ciekow,

5) komora rozprezania Sciekow,

6) komora nitryfikacyjna,

7) stacja dawkowania P1X,

8) staw napowietrzany LEMNA,

9) staw dopuszczajacy LEMNA o powierzchni okoto 0,30 ha,

10) komora odptywowa ze stawu,

11) zasiek na rzg¢s¢ wodna,

12) budynek socjalno — techniczny,

13) urzadzenia technologiczne — kanaty i rurociagi technologiczne do poszczeg6lnych

obiektow, przytacza wodociagowe, studzienki, urzadzenia pomocnicze.

Zlewnia oczyszczalni $cickow w Suchej Wielkiej (3190 RLM) obejmowaé bedzie docelowo
nastgpujace miejscowosci : Zawonia, Sucha Wielka, Budczyce, Pstrzejowice, Tarnowiec,
Cieletniki, Sedzice oraz $cieki domowe z miejscowosci Katowice, Grochowa, Niedary.
Obecnie zadna miejscowos$¢ na terenie gminy nie posiada systemu kanalizacji sanitarne;.
Scieki bytowo — gospodarcze gromadzone sa w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci
ciekte, okresowo oprozniane i wywozone przez samochody asenizacyjne do oczyszczalni
sciekow. Czgs¢ Sciekow gromadzona jest w osadnikach przeptywowych, z ktorych $cieki
odprowadzone sa do dotow chtonnych lub rowow melioracyjnych i ciekoéw wodnych, co
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powoduje dos¢ znaczne zanieczyszczenie srodowiska. Cze$¢ Sciekow z nieszczelnych szamb
réwniez odprowadzana jest do gruntu.

Dla poprawienia stanu $rodowiska przyrodniczego niezbedne jest dalsze porzadkowanie
gospodarki $ciekowej na terenie gminy Zawonia poprzez budoweg dalszych lokalnych
oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej w tym w pierwszej kolejnosci dla
miejscowosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej oczyszczalni §ciekow tj. we
wsiach : Sucha Wielka, Zawonia, Budczyce, Tarnowiec. Nalezy roéwniez dopusci¢ mozliwos¢
lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekoéw w czg$ciach miejscowosci lub na terenie
catej miejscowosci ze wzgledu na konfiguracje terenu lub charakter zabudowy (rozproszona).
Niezaleznie od przyjgtego sposobu oczyszczone $cieki winny spelnia¢ wymagane prawem
warunki zawarte w przepisach odrebnych (obecnie okresla je Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzone
do wdd lub do ziemi (Dz. U. z roku 1991 Nr 116, poz. 503).

11.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Przez obszar gminy Zawonia przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne o
napieciu 110 kV bedace na majatku 1 w eksploatacji Energia PRO S.A. Oddziat we
Wroctawiu. W poéinocnej czegsci gminy jest to linia S—-133 relacji Trzebnica — Milicz,
natomiast w potudniowo zachodniej czesci gminy linia S-127 relacji Pasikurowice -
Trzebnica. Dtugo$¢ linii 110 kV na terenie gminy wynosi 5 km.

Zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci panstwowej odbywa si¢ liniami napowietrznymi o
napigciu 20 kV. Obecnie dtugos¢ tych linii na obszarze gminy Zawonia wynosi okoto 50,5
km. Przesylanie energii elektrycznej do odbiorcow odbywa si¢ liniami niskich napig¢ —
napowietrznymi lub kablowymi poprzez stacje transformatorowe 20 kV/04kV z ktorych
wigkszo$¢ stanowia stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym. Na terenie gminy znajduja
si¢ 54 stacje transformatorowe. Do sieci przylaczone sa wszystkie gospodarstwa domowe. W
zwiazku z zaktadanym rozwojem gminy — wyznaczeniem nowych terenow giownie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa nastapi wzrost zaopatrzenia na energi¢
elektryczna co spowoduje konieczno$¢ budowy nowych sieci -elektroenergetycznych
sredniego napigcia (20 kV) i niskiego napigcia (04 KV) oraz stacji transformatorowych.
Roéwniez czg$¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych w tym S$redniego i niskiego napigcia
oraz stacji transformatorowych wymaga¢ bgdzie wymiany. Nalezy zaznaczy¢ Ze na terenie
gminy z uwagi na konfiguracje¢ terenu i wiejace wiatry istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania
kilkudziesigciu elektrowni wiatrowych, co przyczyni si¢ do rozwoju elektroenergetyki.

11.4 Zaopatrzenie w energig cieplna.

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancéw w energi¢ cieplng gmina
Zawonia posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. W  poszczegdlnych
miejscowosciach znajduja si¢ jedynie kottownie lokalne zaopatrujace w ciepto poszczegdlne
budynki mieszkalne, zaktady pracy, szkoty. Gmina zmodernizowata wszystkie kottownie w
budynkach administracyjnych oraz w szkotach — zastosowano gaz z sieci. Mieszkancy gminy
w przewazajace] wigkszosci korzystaja z indywidualnych palenisk znajdujacych sie¢ w
poszczegolnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe c.o.), glownie
opalanych weglem, koksem oraz czgSciowo gazem z sieci. W najblizszym okresie czasu
pozadana jest zmiana systemu ogrzewania na bardziej ekologiczny, gtownie wykorzystujac
gaz sieciowy z uwagi na wyposazenie w sie¢ gazowa miejscowosci Czeszoéw, Ziotow,
Zawonia, Tarnowiec, Budczyce oraz inne ekologiczne zrédet ciepta — paliwa ptynne lub inne
o niskiej zawartos$ci siarki, elektryczne 1 niekonwencjonalne zrdédta energii (np. z elektrowni
wiatrowych). Dalsza gazyfikacja gminy stworzy przestanki do zmiany systemu ogrzewania
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mieszkan oraz innych budynkéw, co przyczyni si¢ do znacznej poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego, szczegOlnie w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

11.5 Zaopatrzenie w gaz.

Przez obszar gminy przebiegaja nastgpujace gazociagi :

— (gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia relacji CzeszOw —Wroctaw o $rednicy
nominalnej DN 500 oraz ci$nienia nominalnego PN 8,4 MPa,

— gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia relacji Odolanow — Wierzchowice - Czeszow o
srednicy nominalnej DN 400 oraz cisnienia nominalnego PN 6,3 MPa (wybudowany w
1973 r.),

— gazociag przesytlowy DN 57 x 6 od odwiertu Czeszow 15 do Osrodka Grupowego
Czeszow cisnienie 14,0 MPa, rok budowy 1973,

— gazociag DN 76 x 6 od odwiertu Czeszow 8 do Osrodka Grupowego Czeszow, cisnienie
14,0 MPa, rok budowy 1973,

— gazociag DN 89 x 7 od odwiertu Czeszow 11 do Osrodka Grupowego Czeszdw, cisnienie
14,0 MPa, rok budowy 1973,

— gazociag DN 57 x 6 od odwiertu Czeszow 16 do Osrodka Grupowego Czeszdw, cisnienie
14,0 MPa, rok budowy 1973,

— gazociag DN 57 x 6 od odwiertu Czeszow 17 do Osrodka Grupowego Czeszdw, cisnienie
14,0 MPa, rok budowy 1973,

— gazociag DN 108 x 8 od odwiertu Czeszow 18 do Osrodka Grupowego Czeszow,
ci$nienie 14,0 MPa, rok budowy 1983,

— gazociag DN 70 x 6 od odwiertu Czeszow 21 do odwiertu Czeszow 11, ci$nienie 14,0
MPa, rok budowy 1985,

— nieczynny gazociag DN 76 x 6 od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 12 do Osrodka
Grupowego Czeszdw, rok budowy 1973,

— nieczynny gazociag DN 89 x 7 od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 13 do Osrodka
Grupowego Czeszdw, rok budowy 1973,

Wyzej wymienione gazociagi umozliwiaja ich wykorzystanie do celoéw gazyfikacji gminy.

Obecnie w sie¢ gazowa wyposazone sa nastgpujace miejscowosci : Zawonia, Ztotow (caty

obreb), Czeszow, Tarnowiec, Budczyce.

W nastgpnej kolejnosci powinny by¢ zgazyfikowane nastgpujace wsie : Sucha Wielka,

Katowice, Peciszow, Niedary i Ludgierzowice, Sedzice. Obecnie w gaz moze si¢ zaopatrzy¢

okoto 60 % mieszkancow gminy.

Znaczna cze¢$¢ mieszkancoOw korzysta w dalszym ciagu z gazu bezprzewodowego. W

najblizszym okresie w oparciu o program gazyfikacji gminy liczba mieszkancéw korzystajaca

Z gazu sieciowego znacznie wzrosnie, co przyczyni si¢ réwniez do znacznie wigkszego

wykorzystania gazu dla potrzeb grzewczych.

11.6 Gospodarka odpadami.

Na obszarze gminy Zawonia w miejscowosci Tarnowiec na dziatkach nr 159/1, 159/2, 159/6,
157/33 znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych. Wiascicielem obiektu jest Gmina
Zawonia. Jest ono eksploatowane od pazdziernika 2001 r. Przewidywany termin zakonczenia
eksploatacji okoto 2020 r. Pojemno$¢ catkowita wysypiska wg projektu budowlanego wynosi
38 475 m® tj. 12 300 Mg. Dobowa ilos¢ odpadéw przyjmowanych do unieszkodliwiania — 2,2
Mg/dobe. Stopien wypelnienia kwatery (szacunkowo) wynosi okoto 38 %.

Kwatera sktadowiskowa.

Kwatera podpoziomowa posiada uszczelnienia wykonane z folii PEHD o grubosci 2,5 mm.
Na skarpach znajduje si¢ mata bentonitowa z warstwa ochronna z opon. Powierzchnia goérna
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kwatery wynosi 6750 m? a dolna 1800 m?. Gleboko$é wynosi okoto 9,0 m a pojemnosé
geometryczna 38 475 m®. Kwatera wyposazona jest w system drenazu odciekéw i studni
odgazowujacych. Sktadowisko jest monitorowane, badane sa odcieki (3 proby) i grunty (1
préba). Wywozem odpadéw zajmuja si¢ dwa przedsigbiorstwa : Wroclawskie
Przedsigbiorstwo Oczyszczania ALBA S.A., Ustugi komunalne WODNIK w Trzebnicy. Na
terenie gminy Zawonia nie ma zorganizowanego wylewiska odpaddéw ptynnych. Istniejace
sktadowisko spelnia obecnie wszystkie wymogi przewidziane w przepisach odrgbnych. W
zwiazku ze statym wzrostem odpadéw komunalnych jak rowniez innych odpadéow nalezy w
dalszym ciagu umacnia¢ gospodarke odpadami poprzez wdrazanie systemu, ktorego
najwazniejszym elementem jest recykling oraz segregacja odpadéw juz w miejscu ich
wytwarzania. Istnicjace sktadowisko za Kilkanascie lat (okoto 2020 r.) wymagaé bedzie
rozbudowy, ewentualnie nalezy wybudowac¢ nowe sktadowisko w innym miejscu na terenie
gminy Zawonia (proponowana lokalizacja w Suchej Wielkiej) lub poza terenem gminy w
porozumieniu z innymi gminami.

11.7 Whnioski wynikajace z wyposazenia gminy w infrastrukture techniczna.

Najwazniejszymi potrzebami w zakresie infrastruktury technicznej sq :
1) budowa sieci kanalizacyjnej — inwestycja ta jest priorytetowym zadaniem do realizacji
w pierwszej kolejnosci,
2) dalsze gazyfikowanie gminy,
3) wymiana wszystkich lokalnych kotlowni weglowych na gazowe (w miar¢ postepu
gazyfikacji gminy),
4) likwidacja nielegalnych wysypisk $mieci.

12. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

., Ministrowie i centralne organy administracji rzqdowej, w zakresie swojej wilasciwosci
rzeczowej, sporzqdzajq programy zawierajqce zadania rzqdowe, zwane dale ,, programami’,
stuzqce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.”

Dla terenu gminy Zawonia zgodnie z informacja uzyskana we wniosku do studium od
Wojewody Dolnoslaskiego brak jest zadan rzadowych stuzacych realizacji celu publicznego o
znaczeniu krajowym.

13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
13.1 Potrzeby.

Podobnie jak wigkszo§¢ gmin w Polsce gmina Zawonia boryka si¢ z problemem
niewystarczajacego wyposazenia w urzadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz braku
miejsc pracy. Dlatego dla dalszego rozwoju gminy najwazniejsza jest realizacja nastgpujacych
podstawowych zadan:

1) priorytetowe zadanie gminy - budowa sieci kanalizacyjnej,

2) tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci lokalnej majacej na celu
utworzenie nowych podmiotéw gospodarczych (wyznaczenie nowych terenéw pod
dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowa w studium 1 planach miejscowych, cyk szkolen
przygotowujacych do podjecia dziatalnosci gospodarczej czgsciowo lub caltkowicie
dofinansowanych ze srodkow Gminy, ulgi podatkowe itp.),
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3) tworzenie warunkow do rozwoju rolnictwa majacych na celu powstawanie duzych
gospodarstw specjalistycznych o duzym areale i bogatym wyposazeniu w maszyny
rolnicze, w tym réwniez gospodarstw ekologicznych 1 agroturystycznych (zapisanie w
studium i w planach miejscowych mozliwos$ci, gdzie takie gospodarstwa moga by¢
lokalizowane, cykl szkolen dotyczacych gospodarstw specjalistycznych czgsciowo lub
catkowicie dofinansowanych ze §rodkow Gminy, ulgi podatkowe itp.),

4) poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez budowe obwodnic drogowych
wsi Zawonia i Ludgierzowice, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 340, modernizacja drog
powiatowych i gminnych oraz pelna segregacja ruchu pieszo-rowerowego od ruchu
kotowego,

5) tworzenie warunkow do rozwoju turystyki weekendowej i dtuzszej, agroturystyki
poprzez rozbudowe i budowg bazy sportowo — rekreacyjnej, organizacji imprez
sportowo — rekreacyjnych i kulturalnych o zasiggu ponadlokalnym oraz wyznaczenie
nowych terenéw pod ustugi sportu i turystyki oraz zabudowg letniskowa w studium i
w planach miejscowych.

Waznym problemem gminy jest praktycznie brak gruntéw gminnych potozonych w obregbie
terenéw zainwestowanych lub na terenach przylegltych do terenéw zainwestowanych, ktore
mozna by przeznaczy¢ dla celow realizacji inwestycji publicznych (placowki o$wiatowe,
kulturalne, zdrowia 1 opieki spotecznej, boiska sportowe itp.).

13.2 MozliwoSci.

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej otwiera mozliwosci szybkiego nadrobienia
zalegto$ci w dziedzinie infrastruktury technicznej. Oferta funduszy strukturalnych pozwala
gminom na uzupelnienie wieloletnich zaleglosci inwestycyjnych w stosunkowo Kkrotkim
czasie a przede wszystkim ze stosunkowo niewielkim udziatem srodkow wiasnych gminy.

W zakresie poprawy sytuacji na rynku pracy i ograniczenia emigracji zarobkowej mtodych
ludzi niezbedne jest promowanic przedsigbiorczo$ci lokalnej oraz innych Zrodet
zarobkowania. Gmina dzigki swoim atrakcyjnym walorom przyrodniczo - krajobrazowym ma
szans¢ na rozwijanie ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja oraz turystyka (pobyty
weekendowe 1 dluzsze), bazujacych zarowno na gospodarstwach agroturystycznych jak i
bardziej tradycyjnych formach opartych o hotele, pensjonaty oraz domy letniskowe.

W zakresie zwigkszenia stanu posiadania gruntow gminnych nalezy dazy¢ do wyznaczenia w
»otudium..” obszar6w przeznaczonych pod funkcje ustug publicznych, w rozumieniu
niniejszego studium na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa.

C KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

14. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze gmina Zawonia dysponuje duzym potencjatem
sprzyjajacym rozwojowi ustug przede wszystkim w zakresie turystyki i rekreacji zarébwno
krétkoterminowej (weekendowej) jak 1 w okresie dtuzszym.

Atrakcyjne walory przyrodniczo — krajobrazowe stanowia dobre warunki do takiego wlasnie
rozwoju. Réwniez polozenie gminy z dala od zainwestowania przemystowego i gtownych
szlakéw komunikacyjnych podkresla duza warto$¢ waloréw przyrodniczo — krajobrazowych.
Jednoczes$nie z uwagi na odplyw czesci ludnosci od pracy w rolnictwie pozostang budynki,
ktore ewentualnie mozna by zaadaptowac na cele turystyczno — rekreacyjne oraz ustlugowe
dla potrzeb mieszkancéw gminy i turystow. Rozwoj turystyki i rekreacji stanowi jeden z
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celéw strategicznych rozwoju gminy. W ,,Strategii rozwoju gminy Zawonia” opracowanej
przez Dolnoslaskie Centrum Rozwoju Lokalnego stanowi on cel nr 2,

Celem strategicznym nr 1 jest rozwdj obszarow wiejskich Gminy Zawonia a celem nr 3 jest
stworzenie warunkow zycia odpowiadajacych potrzebom mieszkancow gminy Zawonia.
Narzedziem planistycznym do realizacji celow publicznych jest wyznaczenie w Studium i w
planach miejscowych odpowiednich terendw oraz zawarcie w opracowaniach takich zapisow,
ktore pozwola na bezkonfliktowa realizacj¢ zatozonych celow strategicznych.

14.1 Cel strategiczny nr 1.

Dla realizacji celu strategicznego nr 1 niezbg¢dne sa dziatania majace na celu migdzy innymi :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

wykreowanie nowych podmiotow gospodarczych dziatajacych na terenie gminy,
wsparcie istniejacych podmiotéw gospodarczych na terenie gminy,

wykreowanie nowych rodzajow wyspecjalizowanej produkcji rolnej na terenie gminy,
wsparcie wielofunkcyjnego rozwoju wsi,

wykreowanie nowej charakterystycznej dla gminy produkciji,

zwigkszenie aktywnosci gospodarczej mieszkancow,

zwigkszenie skutecznos$ci promocji gminy,

zwigkszenie konkurencyjnosci Zawoni na rynku pozyskiwania inwestorow,

promocja gminnych towaréw i ustug,

10) zwigkszenie identyfikacji mieszkancow z gmina poprzez propagowanie MiejSCOWe]

kultury 1 §$wiadomosci lokalne;,

11) poprawa estetyki wsi na terenie gminy Zawonia,
12) poprawa warunkow zycia i pracy mieszkancOw wsi na terenie gminy,
13) aktywizacja spoleczna i kulturalna mieszkancéw gminy, migdzy innymi poprzez

budowe i rozbudowe $wietlic wiejskich.

14.2 Cel strategiczny nr 2.

Dla realizacji celu strategicznego nr 2 niezbedne sa dziatania majace na celu :

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

rozbudowg infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej oraz stworzenie lokalnych
atrakcji,

wytyczenie i oznaczenie szlakow pieszych, rowerowych i edukacyjnych,

stworzenie miejsc noclegowych na terenie gminy - pole namiotowe, obiekty
hotelarsko — noclegowe i inne,

utworzenie 1 zagospodarowanie parkingéw lesnych,

rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej wokot basenu,

stworzenie obiektu petlniacego funkcje osrodka wypoczynkowo — szkoleniowego
(adaptacja patacu),

stworzenie i wypromowanie kulturalno — turystycznych lub sportowych wydarzen,
ktére swoim zasiggiem obejmuja nie tylko obszar gminy Zawonia, ale rowniez powiat
trzebnicki i przynajmniej czesci wojewoddztwa dolnoslaskiego,

tworzenie warunkow dla rozwoju lokalnych gospodarstw agroturystycznych.

14.3 Cel strategiczny nr 3.

Dla realizacji celu strategicznego nr 3 niezbg¢dne sa dziatania majace na celu :

1)
2)

3)
4)

budowg kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy,

stworzenie partnerstwa migdzygminnego na rzecz modernizacji trasy Wroclaw —
Zawonia,

budowe chodnikéw na obszarach zabudowanych,

budowe oswietlenia i oznakowania gminy,
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5) zmodernizowanie drog gminnych.
Wyzej wymienione dziatania doprowadza do czg$ciowej zmiany przeznaczenia niektorych
obszaréw polozonych na terenie gminy Zawonia, gtownie rolniczych na cele nierolnicze -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa, produkcyjno — ustugowa oraz
ustugowa, w tym rowniez ushugi sportu, turystyki i rekreacji.

15 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

Gloéwny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenow uzalezniony bedzie w
duzej mierze od zmian na rynku pracy (czesciowy odptyw ludnosci od pracy w rolnictwie),
od stopnia realizacji zatozonych w strategii rozwoju gminy i studium celow strategicznych,
jak réwniez naptywu ludnosci na teren gminy z zewnatrz, gtbwnie z miasta Wroctawia.
Przewiduje si¢ zmiany w strukturze uzytkowania terenéw polegajace przede wszystkim na :
1) przyroscie terenow zabudowanych, w tym glownie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej oraz terenéw komunikacyjnych,
2) przyroScie terenow zalesionych i zadrzewionych, gtownie kosztem stabszych gruntow
rolnych, przede wszystkim klasy bonitacyjnej Vi VI,
3) spadku powierzchni uzytkow rolnych, gltownie gruntow ornych w wyniku
postgpujacego procesu urbanizacji gminy.
Przyjmuje si¢ ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenow w odniesieniu do
istniejacej 1 projektowanej zabudowy. W opracowywanym studium wprowadzono pojgcie
definicji obszaréw zainwestowania wiejskiego, oznaczonych symbolem ZW.
Sa to tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegle do terendéw
zainwestowanych, przeznaczone pod nowa zabudowe w ramach, ktorych mozliwe beda
przeksztatcenia strukturalne. Obszary ZW z jednej strony umozliwiaja na etapie planow
miejscowych wprowadzenie zmian sposobu uzytkowania (przeznaczenia) z rolniczego na
mieszkaniowy i1 ustugowy z jednoczesnym umozliwieniem prowadzenia dzialalno$ci rolniczej
dla oséb, ktdre za podstawowe zrodto dochodow uznaja pracg w rolnictwie.

15.1 ZW - obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo — ustlugowa, letniskowa, ustugowa oraz produkcyjno —
uslugowa o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach wlasnego terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona oraz
obiekty i1 zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne oraz gospodarstwa
agroturystyczne pod warunkiem, ze nie bedzie to stanowilo uciazliwosci dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenéw ZW oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w sposoéb nie kolidujacy z istniejacym i
projektowanym przeznaczeniem oraz pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,
w szczegolnos$ci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych terendw,

3) dopuszcza sig¢ uprawy sadownicze i ogrodnicze (w tym pod szklem i folia),

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i
atrialnej oraz wielorodzinnej,

5) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow dla wszystkich rodzajéow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objgtych
ochrona konserwatorska 10 m,
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udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic :

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej,

c) 1200 m? dla zabudowy zagrodowej,

d) 1200 m? dla zabudowy letniskowej,

e) 1500 m? dla zabudowy produkcyjno - ustugowej,

f) 200 m?dla zabudowy ushugowe;.

15.2 MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa wolnostojaca i
blizniacza).

Zasady zagospodarowania :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng Szeregowa na terenie wsi
Zawonia, Tarnowiec, Ztotow i Czeszow,

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o charakterze zblizonym do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug lokalnych, ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza sig¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowilo uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog niezbednych do obstugi terendw mieszkaniowych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych terendw,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrona konserwatorska 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic :

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 500 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) 300 m? dla zabudowy szeregowej,

d) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

15.3 MNU - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych ustug lokalnych.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w tym na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach obiekty i
zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito
uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,
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dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendOw mieszkaniowo —
ustugowych, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z
przewazajaCym przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, W
szczegblnosci nie degradujacy walorow estetycznych tego zagospodarowania,
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gorne;j
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo — ustugowej powinna wynosi¢ 1000
m? (dotyczy nowych dzialek),

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objgcie danego terenu
(dzialki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub tacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

154 MN,ML - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowej.

Zasady zagospodarowania :

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ uslugi zwiazane z funkcja turystyczno — rekreacyjna (np. ustugi
gastronomi, sportu i rekreacji),

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog niezbednych do obstugi terendw mieszkaniowych oraz
letniskowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z
przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w
szczeg6lnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych terenéw,
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m, a na terenach objetych ochrong
konserwatorska 8 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 60 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
letniskowej powinna wynosi¢ 1000 m?,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objgcie danego terenu
(dzialki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub tacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

15.5 MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady zagospodarowania :

1)
2)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza sig lokalizacjg nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne),
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w
obiektach wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
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dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zieleh urzadzona oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bgdzie
stanowito uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendw mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolno$ci
nie degradujacy walorow estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objgtych
ochrong konserwatorska 10 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenéw),

minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym.

15.6 UP — obszary ustug publicznych (obiekty, tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, oSwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej, bezpieczenstwa publicznego (posterunki policji,
straznice pozarne).

Zasady zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan towarzyszacych, stanowiacych nie wigcej niz 30
% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zieleh urzadzona oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bgdzie
stanowito uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposéb nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w sSzczegdlnosci nie degradujacy walorow
estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ obiektow publicznych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 30 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej (ustugi publiczne) do
indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego zmiang przeznaczenia
istniejacego obiektu ustugowego publicznego na cele ustug komercyjnych lub na cele
mieszkaniowe.

15.7 U — obszary zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, drobne rzemioslo.

Zasady zagospodarowania :

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan towarzyszacych (np. mieszkanie wilasciciela
zaktadu ustugowego, mieszkanie przy sklepie i mieszkanie stuzbowe ochrony obiektu
itp.)

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie begdzie
stanowilo uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j,
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposéb nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie degradujacy walorow
estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym ale nie powinna przekroczy¢ 12 m a na terenach objetych ochrona
konserwatorska 9 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 20 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy uslugowej do indywidualnego okreslenia
w planie miejscowym,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego zmiang przeznaczenia
istniejacego obiektu ustugowego komercyjnego na cele ustug publicznych lub na cele
mieszkaniowe.

15.8 UK — obszary ustug sakralnych.

Zasady zagospodarowania :

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan towarzyszacych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych (socjalnych) towarzyszacych
przeznaczenia podstawowemu,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposob nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
nie degradujacy walorow estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysokos$¢ obiektow ustugowych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 20 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach historycznych zespotow ustug sakralnych
winny by¢ poprzedzone uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

15.9 US i UT - obszary ustug sportu i rekreacji oraz obszary ustug turystyki.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (np. handlu,
gastronomii, hotelarskie, budynki klubowe i inne),

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposéb nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci nie degradujacy walorow
estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysokos$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m a na terenach objgtych
ochrong konserwatorska 9 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 50 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
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dziatania inwestycyjne na terenie dawnego zespotu kosciota ewangelickiego w
Zawoni winny by¢ poprzedzone uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

15.10 ZW/UT-obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo - uslugowa, letniskowa, uslugowa) oraz ushugi
turystyki.

Zasady zagospodarowania :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ budowe obiektéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia turystyczna
np. budowe ujezdzalni dla koni, obiektow sportowych itp.

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog niezbgdnych do obstugi terenéw oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z istniejacym i projektowanym
przeznaczeniem oraz pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, W
szczeg6lnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych terendw,
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej i
atrialnej oraz wielorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrona konserwatorska 10 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic¢ :

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) 1200 m? dla zabudowy zagrodowej,

d) 1200 m? dla zabudowy letniskowej,

e) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

15.11 PU - obszary produkcyjno — ustugowe (obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
obiekty transportu samochodowego oraz zabudowa ustugowa).

Zasady zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa towarzyszaca obiektom produkcyjno -
uslugowym,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach lokalizacjg obiektow i
zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito
ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, w przypadku ich sasiedztwa z zabudowa mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ zachowanie funkcji obiektéw zwiazanych z obstuga produkcji rolnej,
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nie zwiazanej z dzialalno$cia
produkcyjno — ustugowa oraz ustug chronionych typu szkota, przedszkole itp.
dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu,

maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjno - ustugowych dostosowana do
wymogow techniczno — technologicznych ale nie powinna przekroczy¢ 15 m (liczona
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od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu) a na terenach objetych ochrona
konserwatorskg 10 m,

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane] zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 10 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

9) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudoweg produkcyjno -
ustugowa 1200 m? (dotyczy nowych dziatek).

15.12 RU/PU - obszary obstugi produkcji rolnej z dopuszczeniem dzialalnosci
produkcyjno — ustugowej (np. intensywne ogrodnictwo, obiekty hodowlane itp.).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla wiascicieli obiektow,

2) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drdg niezbednych do obstugi terendw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu,

4) wysoko$¢ obiektow zwiazanych z obsluga produkcji rolniczej oraz dziatalno$cia
produkcyjno — ustugowa dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych,
ale nie powinna przekroczy¢ 12 m, (liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu) a na terenach objetych ochrona konserwatorska 10 m,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 10 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

6) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa oraz
dziatalnoscia produkcyjno — ustugowa 1200 m?.

15.13 RU - obszary obstugi produkcji rolnej i lesnej.

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla wiascicieli obiektow,

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegodlno$ci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi
zasadami zagospodarowania terenu,

4) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji rolnej i lesnej dostosowana do
wymogow techniczno - technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 10 m,
(liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu) a na terenach objetych
ochrona konserwatorska 9 m,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie
moze stanowi¢ mniej niz 10 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

6) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji rolnej i
le$nej 1200 m?.

15.14 KS - obszary obstugi komunikacji samochodowe;j.

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,
2) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstluga komunikacji samochodowej (ustugi handlu i
gastronomii i inne — hotele, motele itp.),
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

15.15
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dopuszcza si¢ lokalizacje drdg niezbednych do obstugi terenow oraz sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi

zasadami zagospodarowania terenu,

wysokos$¢ zabudowy zwiazanej z obstuga komunikacji samochodowej dostosowana do

wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 12 m liczac

od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona nie

moze stanowi¢ mniej niz 10 % kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okre$lenia w planie miejscowym,
na etapie opracowania planéw miejscowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw
obstugi komunikacji samochodowej w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej

nr 340 oraz drdg powiatowych w sposob nie kolidujacy z istniejacym i

projektowanym przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi zasadami zagospodarowania

terenu.

obowiazek zapewnienia poszczegOlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk

postojowych, w tym parkingdéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz :

a) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustlugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;
oraz zabudowy produkcyjno - ustugowej,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

ZP - obszary zieleni parkowej (parki wiejskie, skwery, zielence).

Zasady zagospodarowania :

1)

2)

3)
4)

5)

15.16

dopuszcza si¢ pojedyncze obickty ustugowe oraz sportowo — rekreacyjne o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m? (nie dotyczy parkéw objetych
ochrona konserwatorska),

dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposobnie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
nie degradujacy walorow estetycznych tego zagospodarowania,

dopuszcza si¢ budowg stawow rekreacyjnych,

wysokosci obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 5 %.

ZC - obszary cmentarzy czynnych z obiektami towarzyszacymi,
ZCz - obszar cmentarza zamKknigtego.

Zasady zagospodarowania :

1)
2)
3)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury (poza nagrobkami),
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog do obstugi cmentarza oraz sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu, w szczegédlno$ci nie degradujacy walorow
estetycznych tego zagospodarowania,
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4)
5)

6)
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wysoko$¢ obiektow zwiazanych z cmentarzem do indywidualnego okre§lenia w planie
miejscowym,

powierzchnia dzialki cmentarza do indywidualnego okreslenia w zaleznosci od
potrzeb,

dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach cmentarzy czynnych historycznych, cmentarza
zamknigtego 1 miejsc pocmentarnych wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkdw.

15.17 ZL - obszary laséw (w rozumieniu przepiséw odrebnych) i zalesien.

Zasady zagospodarowania :

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej oraz
turystyce ($ciezki piesze, rowerowe, konne, parkingi le$ne z zagospodarowaniem
turystycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie prowadzenie drég, sieci infrastruktury
technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, bez
wydzielania terenu,

wysokos$¢ zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

15.18 R —obszary rolnicze.

Zasady zagospodarowania :

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

Dopuszcza si¢ zalesienia na gruntach rolnych pod warunkiem, ze grunt speinia co

najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow :

- areal przeznaczony do zalesienia bgdzie zwarty o minimalnej powierzchni 0,4 ha,
a maksymalnej 30 ha oraz nie bedzie utrudniat zagospodarowania terendow
sasiednich (w tym réwniez rolniczych),

- jest gruntem w ktorym gleby klasy bonitacyjne V 1 VI stanowia nie mniej niz 80 %
powierzchni,

- jest gruntem potozonym na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15 %,

- jest gruntem okresowo zalewanym,

- jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- jest gruntem potozonym w strefie zrodliskowej rzek 1 potokoéw, wzdtuz brzegow
rzek oraz zbiornikow wodnych,

- jest gruntem po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie lub glinie,

dopuszcza si¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne,

dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbgdnych drog do obstugi uzytkdw rolnych oraz urzadzen

infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

robwniez stacji bazowych telefonii komdrkowej, elektrowni wiatrowych, linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia (poza strefami konserwatorskimi),
dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych pod warunkiem, ze nie beda wptywaé
ujemnie na inne akweny (zanieczyszczenie, eutrofizacja),

dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych, w tym réwniez

szlakow turystycznych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne,
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej i innej zwiazanej z produkcja rolnicza
w strefie 40 m od wyznaczonych terendéw zainwestowania wiejskiego (poza strefami
ochrony konserwatorskiej).

15.19 PE -obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ uprawy polowe,

2) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla potrzeb obstugi powierzchniowej eksploatacji
surowcOw naturalnych oraz sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostalymi
zasadami zagospodarowania terenu,

4) po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowac¢ w odpowiednim kierunku w
zaleznosci od miejscowych uwarunkowan lub potrzeb - w kierunku lesnym, rolnym z
mozliwo$cia pozniejszego przeznaczenia na cele nierolnicze okre$lone w planie
miejscowym (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjno — ustugowa) oraz wodnym do wykorzystania rekreacyjnego,
rekultywacja powinna by¢ prowadzona sukcesywnie juz w trakcie eksploatacji,

5) dopuszcza si¢ po zakonczeniu eksploatacji kopaliny ze zloza ,,Rzedziszowice 17
przeprowadzenie rekultywacji terenow poeksploatacyjnych poprzez wypetnienie
obojgtnymi masami ziemnymi dowiezionymi z zewnatrz (miedzy innymi nadktadem z
innych z16z kopalin), odpowiednic wyprofilowanie i przystosowanie dla celow
nierolniczych,

6) po zakonczeniu rekultywacji dopuszcza si¢ przeznaczenie wyzej wymienionego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

15.20 WS - obszary wéd srodladowych wraz z sasiadujacymi pasami gruntu (rzeki,
mniejsze cieki, powierzchniowe oczka wodne, stawy i inne zbiorniki wéd stojacych).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ przy wodach powierzchniowych zielen urzadzona i nieurzadzona,

2) dopuszcza sig przeprowadzenie przez teren wod powierzchniowych w ograniczonym
zakresie drdg oraz sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile to nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i przewazajacym przeznaczeniem akwenu,

4) gospodarka rybacka (stawy hodowlane) powinna by¢ prowadzona w sposéb nie
zagrazajacy zanieczyszczeniom i eutrofizacja innych wod powierzchniowych.

15.21 O - obszary sktadowania odpadéw (komunalne skladowisko odpaddow).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegodlno$ci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen do utylizacji odpadéw oraz
grzebowiska padliny, jezeli pozwala¢ na to beda warunki gruntowo — wodne,

3) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie drog dla potrzeb obstugi sktadowiska oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

4) po zakonczeniu eksploatacji teren sktadowiska nalezy odpowiednio zrekultywowac —
wskazany kierunek lesny.
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15.22 K - obszar oczyszczalni Sciekow.

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla potrzeb obstugi oczyszczalni oraz sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem
i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

15.23 W - obszary zaopatrzenia w wodeg.

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla potrzeb obstugi uje¢ wody oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu.

15.24 EG —obszary obiektow i urzadzen gazownictwa (1 G - kopalnia gazu ,,Czeszow”,
2 G — wezel gazowy ,,CzeszOw” oraz odwierty gazowe eksploatacyjne).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza sig zielen niska,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog niezbednych dla obstugi obiektow i urzadzen
gazownictwa oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie
kolidujacy z przewazajacym  przeznaczeniem 1 pozostaltymi  zasadami
zagospodarowania terenu,

3) wysokos¢ obiektow dostosowana do wzgledow techniczno — technologicznych ale nie
powinna przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu,

4) udziatl powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

5) od obiektéw czynnych odwiertow gazowych obowiazuje 50 metrowa strefa ochronna.

15.25 EW - obszary elektrowni wiatrowych.

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ uprawy polowe,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla potrzeb obstugi elektrowni oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

3) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

4) maksymalna moc nominalna jednej turbiny elektrowni wiatrowej do 5,0 MW,

5) minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej - 400 m,

6) przedstawiona na rysunku studium lokalizacja elektrowni jest orientacyjna,
szczegdtowa lokalizacje nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

7) w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenow elektrowni wiatrowych niezbgdne jest pozyskanie wynikow badan
specjalistycznych dotyczacych tras przelotu ptakow oraz miejsc bytowania nietoperzy.
W zwiazku z tym nalezy przeprowadzi¢ roczny monitoring nietoperzy i ptakow
obejmujacy ich sezon rozrodczy oraz sezon migracji jesiennych i1 wiosennych.
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Umozliwi to okreslenie tras przelotow ptakoéw i1 nietoperzy oraz pozwoli oceni¢ czy
wystegpuja dla nich istotne zagrozenia.

2

sa takze

oznaczone gtowne elementy uktadu drogowego, dla ktorych zasady zagospodarowania
okres$lono w rozdziale 18 (droga wojewodzka nr 340, drogi powiatowe, drogi gminne).

15.26 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)Na obszarze objetym ,,Studium ..

Linie rozgraniczajace poszczegolne jednostki terenowe okre§lone na rysunku studium
symbolem maja charakter orientacyjny, co oznacza, ze moga podlegaé pewnym
korektom i uscisleniu w planach miejscowych.

Obszary wskazane w ,,Studium..” dla realizacji poszczegdlnych funkcji okreslone
zostaty jako obszary brutto wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, z ktérych na etapie
planu miejscowego nalezy wydzieli¢ niezb¢dne elementy takie jak zielen, ustugi,
uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna itp. oraz ustali¢ przebieg linii
rozgraniczajacych.

Zgodne z ustaleniami ,Studium..” jest przyjmowanie w ustaleniach planow
miejscowych bardziej rygorystycznych i zawgzonych regulacji niz te, ktére zostaly
okreslone w ,,Studium..”, w szczego6lnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do
przeznaczenia terenéw, gtownie przeznaczenia dopuszczalnego.

Dopuszcza si¢ opracowanie planéw miejscowych dla mniejszych jednostek
terenowych niz to okre$lono w ,,Studium..” (np. dla czesci jednostki MN).

W przypadku, gdy w dniu wejscia w zycie niniejszego ,,Studium..” na danym obszarze
wystepuje zagospodarowanie inna funkcja niz przewidziano w Studium dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach jej utrzymanie w sporzadzanych nowych planach
miejscowych oraz innych dokumentach planistycznych.

Tereny dla ktérych ,,Studium..” wprowadza zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze i1 niele$ne, a ktére w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego nie uzyskaja tak zwanych ,,zgod rolnych i lesnych” nalezy przeznaczyé
w tych planach pod funkcje rolnicze lub lasy zgodnie z sasiednim uzytkowaniem
ustalonym w ,,Studium..”.

W 50 metrowej strefie od zbiornikow i ciekoéw wodnych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury (altany, tawki itp.) i urzadzen zwiazanych z agroturystyka
1 rekreacja.

Stanowiska gatunkow ros$lin chronionych (kalina koralowa, storczyk szerokolistny
znajdujace si¢ na obszarach przeznaczonych w ,,Studium.. ,, pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowe letniskowa, oznaczonych symbolami
MN,ML (obrgb Ztotow) podlegaja ochronie prawnej i w zwiazku z tym musza by¢
bezwzglednie zachowane.

W  uzasadnionych przypadkach (np. brak mozliwosci podzialu) na etapie
opracowywania planéw miejscowych dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni dziatek
dla roznych rodzajow uzytkowan ustalonych w studium o okoto 10 %.

” ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé
stuzacych realizacji celow publicznych.

11) Przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagaja

przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.
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16. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

16.1 Ochrona Srodowiska i jego zasobow.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobdéw nalezy :

1) Obja¢ ochrona:

a) zasoby leSne gminy oraz podja¢ dziatania zmierzajace do powigkszenia zalesien,
szczegOlnie kosztem gleb o najmniej korzystnych warunkach dla rozwoju
produkcji rolniczej,

b) ekosysteméw lesnych, wodnych takowych i bagiennych poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem zwiazanej z gospodarka lesna
1 wodna oraz z dopuszczeniem lokalizacji dla potrzeb rekreacyjnych takich
urzadzen i1 obiektow jak $ciezki piesze, rowerowe lub pieszo — rowerowe, $ciezki
dydaktyczne, boiska gruntowe, obiekty matej architektury (tawki, altany, murki
oporowe itp.),

¢) gleby wysokiej klasy bonitacyjnej I — 111 oraz gleby pochodzenia organicznego,

2) uporzadkowaé gospodarke wodno — Sciekowa poprzez sukcesywna budowe systemu
kanalizacji obejmujacego obszar calej gminy oraz egzekwowaé przylaczanie si¢ do
sieci kanalizacyjnej wszystkich mieszkancow oraz firm znajdujacych si¢ w zasiggu
SIECl,

3) inicjowa¢ i wspieraé wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych, w
szczegbdlnosci na wierzchotkach wzgdérz morenowych, najbardziej stromych stokach
oraz terenach rozcigtych erozyjnie,

4) ograniczy¢ stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin, a takze nawozenia na
glebach stabszych (lekkich),

5) zachowanie wszystkich istniejacych ciekoéw, pielggnacje oraz powigkszanie ich
obudowy biologicznej,

6) ograniczanie wprowadzenia inwestycji technicznych i zabudowy w dolinach ciekow, z
wyjatkiem koniecznych urzadzen hydrotechnicznych, urzadzen zwiazanych z
gospodarka rybacka i rekreacja, a w szczego6lnosci zbiornikow matej retencji,

7) nie wprowadza¢ rozwiazan hydrotechnicznych powodujacych przesuszenie
srodowiska gruntowo — wodnego, zwtaszcza w obrebie dolin,

8) dwupoziomowe szczelne zadrzewienie drogi gtownej nr 340 przebiegajacej przez
teren gminy,

9) wprowadzi¢ prze§wity na sztucznych przegrodach celem umozliwienia sptywu
chtodnego powietrza oraz migracji flory i fauny,

10)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy zasieg ,,Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 303) okreslony na rysunku ,,Studium..”, w szczeg6lnosci na
terenach o wrazliwym $rodowisku gruntowo — wodnym na infiltracje zanieczyszczen,
podjecie dziatan, o ktérych mowa w pkt. 2 przyczyni si¢ do ochrony tego zbiornika,

11)ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami 716z oraz kompleksowym wykorzystaniu , w tym kopalin towarzyszacych.

16.2 Ochrona przyrody krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1. Ochrona przyrody na obszarze gminy powinna uwzgl¢dnia¢ zachowanie, zrownowazone
uzytkowanie oraz odnawianie zasobow, twordow 1 sktadnikéw przyrody.

2. Dziatania samorzadu na obszarze gminy powinny zmierza¢ do:
1) utrzymania procesoOw ekologicznych i stabilnos$ci ekosystemow,
2) zachowania r6znorodnosci biologicznej,
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3) zapewnienia ciaglo$ci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

4) ochrony waloréw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien i zakrzewien,

5) utrzymywania lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobdw, tworéw i sktadnikow przyrody,

6) ksztaltowania wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody przez edukacje,
informowanie i promocj¢ w dziedzinie ochrony przyrody,

7) obejmowania zasobow, tworow i sktadnikow przyrody formami ochrony przyrody,

8) opracowywania i realizacji ustalen planow ochrony dla obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej, programoéw ochrony gatunkow, siedlisk i szlakow migracji
gatunkdéw chronionych,

9) prowadzenia dzialalnosci edukacyjnej, informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie
ochrony przyrody,

10) ochrona przyrody w polityce ekologicznej gminy, ktore realizowane sa miedzy innymi
poprzez forme ochrony przyrody ustanowione dla obszarow i obiektow potozonych na
terenie gminy :

a) uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”,
b) dwa pomniki przyrody,
c) 12 stanowisk fauny chronionej,
d) 144 stanowiska roslin chronionych.
3. Gmina Zawonia nie znajduje si¢ w zasiegu stref uzdrowiskowych. Zadna z sasiadujacych
gmin nie podata informacji dotyczacych ustanowienia stref uzdrowiskowych.

16.3 Planowane obiekty chronione.

Poza juz istniejacymi formami ochrony na terenie gminy planowane jest utworzenie obszaru
chronionego krajobrazu (OChK ,,\Wzgorza Trzebnickie”). Granica tego obszaru biegnie przez
pOtnocna czg$¢ gminy. Na obszarze wyznaczonym do ochrony zachowaly si¢ w wielu
miejscach ekosystemy, bedace ostoja wielu rzadkich gatunkéw roslin 1 zwierzat, w tym
ptakow. Obszar ten laczy si¢ ze znajdujacymi si¢ na pdinocy obszarami chronionymi w
ramach NATURA 2000 — Dolina Baryczy oraz Parkiem Krajobrazowym ,,Dolina Baryczy”
tworzac sie¢ obszaréw chronionych.

Istniejace 1 planowane formy ochrony przyrodniczej obszaru gminy Zawonia sa w duzym
stopniu uzaleznione od szczegdétowego rozpoznania waloréw biosfery i jej uwarunkowan. W
niniejszym opracowaniu wskazuje si¢ na takie walory oraz uwarunkowania, ktore daja si¢
okresli¢ na biezacym etapie ich rozpoznania. Wtadze gminy powinny zatem w przysziosci
dba¢ o stale poszerzanie stanu wiedzy o walorach i uwarunkowaniach przyrodniczych
podlegtego terenu. Podejmowane decyzje, majace wplyw na S$rodowisko przyrodnicze,
powinny nastgpowaé z mozliwie pelna §wiadomoscia faktow.

17. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1 Art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2003 r. Nr 162 poz. 1568) wprowadza do obiegu prawnego 4 formy ochrony zabytkow:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenie formy ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego -
dlatego tez ustalenia niniejszego studium sa przede wszystkim wytycznymi do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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2 Zgodnie z art. 19 w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (réwniez w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) uwzglednia si¢, w szczegdlnosci ochrong:

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw;

3) parkow kulturowych (nie wystepuja na terenie gminy Zawonia).

Na podstawie ,,Wytycznych konserwatorskich do planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Zawonia” opracowanych w 1992 r. przez Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony

Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu, wnioskéw konserwatorskich do sporzadzenia

studium opracowanych przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu pismo

WZN-HP-421-20/07 z dnia 18.09.2007 r. oraz obowiazujacych planéw zagospodarowania

przestrzennego wsi : Zawonia, CzeszOw, Tarnowiec (cze¢$¢ wsi), Budczyce, Peciszow,

Katowice, Niedary, Zlotow ustalono w niniejszym ,Studium..” strefy ochrony

konserwatorskiej roznych kategorii, ktorych opis znajduje si¢ w rozdziale 17.

17.1 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdow.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
Liste tych obiektow przedstawiono w tabeli nr 9 ,Studium ...” w peli utrzymuje i
potwierdza konieczno$¢ ochrony wszystkich tych obiektow poprzez nastepujace zasady
ochrony :

1) wobec obiektow zabytkowych obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,

2) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow,

3) wszelkie dziatania inwestycyjne przy zabytkach wymagaja pozwolenia wilasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

4) wyzej wymienione rygory obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony
konserwatorskiej,

5) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom, zmiany te nie spowoduja zmiany ustalen ,,Studium ..”.

17.2 Parki wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastgpujace parki wpisane do rejestru zabytkow w
Suchej Wielkiej, Czachowej, Rzedziszowicach oraz Sedzicach.

Rewaloryzacja parkow wpisanych do rejestru zabytkow (odtworzenia drog i $ciezek, nowe
nasadzenia, elementy malej architektury) moze odbywaé si¢ wylacznie za pozwoleniem
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie projektu rewaloryzacji
opracowanego przez architekta krajobrazu.

17.3 Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduje si¢ 341 obiektow o walorach zabytkowych wpisanych do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Wojewodzka i gminna ewidencja zabytkow
architektury i budownictwa obejmuje rézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r. w
ktorych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie,
stanowiace charakterystyczne przyktady dzialalnosci budowlanej dawnych epok lub
posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno — architektoniczne.

Wykaz obiektow zabytkowych przedstawia tabela nr 10.
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Dla obiektow budowlanych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
nalezy wprowadzi¢ w zalezno$ci od potrzeb przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nast¢pujace wymogi konserwatorskie :
1) zachowa¢ ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz stosowaé tradycyjne materiaty
budowlane,
2) utrzymacé a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) zachowal ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,
4) zachowac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
5) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéow nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku,
6) chroni¢ zachowany uktad i wystr6] wngtrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdyby ulegl niekorzystnym zmianom,
7) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
8) zakazuje sig stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
9) clementy elewacyjne instalacji technicznych montowaé¢ z uwzglednieniem wartos$ci
zabytkowych obiektow,
10) wszelkie prace projektowe, budowlane a takze zmiany funkcji obiektow nalezy
uzgadnia¢ z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
11)zaséb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany nie powoduja zmian ustalen
»otudium..”.

17.4 Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze gminy Zawonia wyznaczono na rysunku ,,Studium ..” nastgpujace strefy ochrony
konserwatorskiej :

1) strefa,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

4) strefa,,E” ochrony ekspozyciji,

5) strefa ,,W” §cistej ochrony archeologicznej,

6) strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.
Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku ,,Studium” moga ulec zmianie
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
uzgodnieniu z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Szczegdtowe zasady zagospodarowania w strefach wymienionych powyzej powinny by¢
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem
obowiazujacych przepisow odregbnych oraz pozadanych ogolnych zasad ochrony
konserwatorskiej okreslonych w rozdziale 17.

17.4.1 Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar na ktérym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany nimi teren 1 krajobraz
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. Jest to
obszar uznany za szczeg6lnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego 1 kulturowego.

Strefa ,,A” objgto fragmenty ukladéw przestrzennych w nastgpujacych miejscowosciach :
Czachowo, Rzedziszowice, Sucha Wielka, Zawonia, Ztotow, Czeszow, Gluchéw Dolny. W
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strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cia
inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa,

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia
historycznego uktadu przestrzennego i do konserwacji jego gtéwnych elementéw zabudowy,
rozplanowania, przebiegu ciagdw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy,
historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowej. Dazy si¢ tez do utrzymania
historycznych podziatow wtasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ,,A” obowiazuja wazniejsze wymogi konserwatorskie.

1) Nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, to jest rozplanowanie drog, ulic,
placéw, miedz, historycznych zbiornikbw wodnych, przebieg linii zabudowy,
kompozycji wngtrz  urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni oraz
poszczegdlnych elementéw tego uktadu, to jest historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matq architekture i zielen,

2) cenne obiekty historyczne, zniszczone lub uszkodzone nalezy odtworzy¢ lub poddac
renowacji,

3) nalezy usunaé¢ lub przebudowaé obiekty dysharmonizujace Srodowisko wizualne, w
tym rowniez napowietrzne linie elektroenergetyczne,

4) nalezy dostosowac wspolczesng funkcjg¢ do wartosci zabytkowych obiektow i terenow
potozonych w strefie przez nawiazanie do tradycji historycznej oraz wykluczenie
wprowadzenia nowych uciazliwych funkcji, zasady te dotycza rowniez zieleni i
zbiornikdw wodnych,

5) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrzymania istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

6) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzenno —
architektonicznej w  zakresie lokalizacji, skali, gabarytu rozplanowania,
uksztattowania bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu wysokosci dachu,
uzytych form architektonicznych, podmiotéw architektonicznych, proporcji
powierzchni murdw, obszardéw, detalu i kolorystyki, podziatow wewngtrznych okien i
drzwi, uzytych materialow budowlanych (tradycyjne) oraz w nawiazaniu do
historycznej zabudowy,

7) nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé przebieg historycznej linii
zabudowy, winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne
oraz w nawiazaniu do historycznej zabudowy,

8) lokalizacja nowej zabudowy na terenic zabytkowych zespotéw dworskich,
folwarcznych, mozliwa jest wylacznie w miejscu nie istniejacych historycznych
budynkow lub jako wytaczne uzupeknienie czworoboku zabudowy z nawiazaniem do
Istniejacych historycznych form,

9) nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy majdanoéw folwarcznych,

10) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

11) wszelkie zamierzenia i dzialania (w tym wszelkie zmiany form wiasnosci, funkcji
obiektéw, nieruchomosci, przebudowy, rozbudowy i remontdw, zagospodarowania
terenu, wznoszenie nowych obiektow) na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowac i
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

Strefa ,,A” obejmujaca historyczne zatozenia patacowo — parkowe, kosScielne wraz z
cmentarzami, ruralistyczne, rownoznaczna jest ze Scista strefa ochrony zabytkow
archeologicznych.

W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk
archeologicznych (rozdziat 17.5).
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17.4. 2 Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,B” obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego
miejscowosci tzn. rozplanowane, ksztatt zewngtrzny zabudowy, a takze jej powiazania z
zielenig i krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢
kulturowa w skali lokalnej. Granice strefy nalezy formowa¢ w oparciu o historyczne zasiggi
zatozen wraz z przynaleznymi dziatkami. Strefa ,,B” objgto znaczne czg$ci wsi lub fragmenty
uktadu przestrzennego w nastepujacych miejscowosciach : Cieletniki, Czachowo, Czeszow (2
strefy), Gluchow Dolny, Katowice, Kopiec, Ludgierzowice (folwarki i parki), Pomianowice,
Prawocice, Mitonowice (2 folwarki), Sedzice (zatozenie dworskie, folwark, park), Skotniki
(folwark, dwor i park), Tarnowiec (folwark) oraz Zawonia. Granice stref pokazano na
rysunku ,,Studium ..”

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i
sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektow.

W strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace wazniejsze wymogi konserwatorskie :

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego to
jest rozplanowanie drdg, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy, kompozycje zieleni oraz
zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

2) zaleca si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych szczegdlnie uszkodzone i zniszczone
podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu i1 zachowaniem jego zabytkowego
charakteru,

3) nalezy usunac¢ lub przebudowaé obiekty dysharmonizujace $rodowisko wizualne, w
tym rowniez napowietrzne linie elektroenergetyczne,

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

5) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i
w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych,

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu,

7) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w
przypadku rozbudowy istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca caloScia (nie dotyczy obiektow
dysharmonizujacych),

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno —
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w
tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy
nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

9) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,
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10)w nowej zabudowie zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materiatdéw dekoracyjnych
oraz historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachoéwka, tupek),

11)kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwiazania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,

12)nalezy wprowadzi¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmian zagospodarowania terenu),
remontéw, rozbudowy, przebudowy i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow
nieruchomosci (tylko w przypadku zabytkowych zespotéw).

17.4.3 Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Strefa ,,K” obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu przyrodniczego z
historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dziatalno$ci
cztowieka. Granice strefy ,,K” pokazano w poszczegolnych miejscowosciach na rysunku
»otudium ...

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracje zabytkowych elementow
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiazanego z
historycznym zalozeniem, ochrong zabudowy, form i sposobu uzytkowania terenéw takich
jak :uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli, stawow, przebiegu ciekow
wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow i form
uzytkowania.

W strefie ,,K” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie :

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycjg zieleni,

2) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i
w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych,

4) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu,

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz i w zwiazku z tym nalezy wykluczy¢ realizacjg
inwestycji wielkoobszarowych, jak rowniez te ktore wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu,

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana historyczna kompozycja przestrzenno —
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, materiatu oraz
nawiazywac do lokalnej historycznej tradycji architektoniczne;,

7) nalezy utrzyma¢ i chroni¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany z historycznym
zatozeniem urbanistycznym i ruralistycznym, na obszarze tym zaleca si¢ usunigcie lub
przebudowanie elementéw dysharmonijnych, rekultywacj¢ terendw zniszczonych, a w
przypadku wprowadzenia nowych elementéw winny one podnosié¢ estetyczne wartoSci
tych terenow i podkreslac ich zwiazek przestrzenny z zatozeniem historycznym,

8) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne polegajace na budowie nowych
obiektéw kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektow
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
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17.4.4 Strefa,,E” ochrony ekspozycji.

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych o
szczegbdlnych warto$ciach krajobrazowych.

Granice strefy ,,E” pokazano w poszczegdlnych miejscowosciach na rysunku ,,Studium ..”
Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na :

1) ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespolem
zabytkowym badz ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy i innych elementow
wysokosciowych lub dysharmonizujacych,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace na budowie nowych obiektow
kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

17.45 Strefa zabytkowych ukladow zieleni.

Jako zielen chroniona moga wystepowac nastgpujace obszary zielent :

1) zalozenia zieleni komponowanej : parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez
czlowieka,

2) cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

3) szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na obszarze gminy Zawonia zabytkowe uklady zieleni — zielen chroniona wystgpuje na
terenach parkéw potozonych w nastepujacych miejscowosciach : Czachowo, Sucha Wielka,
Sedzice, Rzedziszowice, (parki wpisane do rejestru zabytkéw), Ludgierzowice, Skotniki,
Gluchow Dolny, Mitonowice, Kopiec. W zasadzie wszystkie parki potozone sa w strefach
ochrony konserwatorskiej, gtéwnie ,,B” .

Na terenach parkéw obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie :

1) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych, zalozenia te
winny pozosta¢ nadal zalozeniami =zieleni, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjna lub rekreacyjna,

2) na terenach parkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz parkow i terendw zielonych
przy zatozeniach podworskich i sakralnych obowiazuje ochrona drzewostanu i
konieczno$¢ rewaloryzacji,

3) wszelkie dziatania na ich terenie, takze lokalizacj¢ nowych obiektow nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow 1 wykona¢ pod jego kontrola.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych drzew pomnikowych obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie :

1) utrzymanie zieleni w granicach historycznych,

2) wlasciwa pielegnacja zieleni,

3) w przypadku szpalerow i alei usuwanie chorych drzew i uzupehlienie uktadu
nasadzeniami wtasciwych gatunkow drzew.

Na terenie cmentarzy zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie wsi Ztotow i Zawonia
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie :

1) jezeli sa nadal uzytkowane nalezy zachowac¢ dotychczasowa funkcje,

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zieleni,

3) nalezy utrzymaé i konserwowac obiekty cmentarne, obiekty matej architektury i
ogrodzenia oraz zielen, a powstale ubytki uzupeli¢ zielenia dostosowana do
warunkéw glebowych,

4) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje nalezy dopusci¢ wyltacznie
jako uzupehlnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu
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maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, ze
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

5) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich oraz uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkdow.

17.5 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Zawonia wystepuja liczne stanowiska archeologiczne w tym réwniez
stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw.

Wykaz stanowisk przedstawia tabela nr 11.

W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych 1 ich najblizszym sasiedztwie
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg oraz przed uzyskaniem przez inwestora
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje zgloszenia robot budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowg nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi i wykopaliskowymi oraz prowadzone przez uprawnionego
archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoty badawcze, za pozwoleniem
konserwatorskim,

3) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych,

4) stanowiska archeologiczne podlegaja sukcesywnemu rozpoznaniu, moga by¢
aktualizowane, zmiany te nie powoduja zmian ustalen Studium ..”.

17.6 Strefa ,,W” $cislej ochrony archeologicznej.

Strefa ,,W” $cistej ochrony archeologicznej wyznaczona zostata dla stanowisk
archeologicznych charakteryzujacych si¢ wlasna forma krajobrazowa oraz ich otoczenia, a
takze obszaré6w kosSciotow wraz z cmentarzami przykoscielnymi. Granice strefy ,W”
pokazano w poszczegolnych miejscowosciach na rysunku ,,Studium ..”

Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wytaczone
sa ze wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng formg.

W strefie ,,W” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie :

1) dla wszystkich obiektéw w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z
konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie
prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenie przed zniszczeniem,

2) wszelkie ewentualne prace na terenie strefy nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw oraz prowadzi¢ za pozwoleniem prace
archeologiczne i wykopaliskowe.

17.7 Strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze objetym ,,Studium..” wyznacza si¢ strefy ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych obejmujace tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych  (w  sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych  stanowisk
archeologicznych). Dotyczy to wszystkich miejscowosci polozonych na terenie gminy o
metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszaroOw o zachowanych reliktach pradziejowego
i historycznego osadnictwa. Stref¢ ,,OW” wyznaczono w wigkszoSci miejscowosci
polozonych na terenie gminy Zawonia
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W granicach strefy ,,OW” wystepuja nastepujace wymogi konserwatorskie :

1)

2)

3)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrgbie strefy zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkOw co do
koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
konserwatorskim,

nadzor archeologiczny i1 ratownicze badania archeologiczne nalezy prowadzi¢ przez
uprawnionego archeologa,

powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowe¢ a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg przed realizacja
inwestycji, to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych.

17.8 Obszary polozone poza strefami ochrony konserwatorskiej.

Wobec obszaréw potozonych poza terenami chronionymi, gtéwnie ochrony konserwatorskiej
celem zapewnienia wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sig :

1)

2)

nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wkomponowana w Krajobraz oraz
realizowana w nawiazaniu do zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych
lokalnych formach dostosowanych do =zabudowy wystepujacych w danej
miejscowosci (wysoko$¢, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyka
obiektow itp.),

rozbudowe, budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych o niskim i $rednim napigciu
oraz linii telekomunikacyjnych projektowa¢ jako kablowe (dotyczy terenow
zainwestowanych).

18. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

18.1 Komunikacja drogowa.

Sie¢ komunikacji w gminie Zawonia oparty jest na drodze wojewddzkiej nr 340, drogach
powiatowych oraz drogach gminnych.

Dla usprawnienia i podniesienia sprawno$ci ruchu samochodowego ponadlokalnego i
lokalnego oraz poprawienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym zaklada si¢ modernizacje i
rozbudowg istniejacego systemu komunikacji drogowe;.

1)

2)

Dla drogi wojewddzkiej nr 340 przyjmuje sig :

a) docelowa klasa drogi G- gtowna,

b) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 35 m,

C) zaktada si¢ korekty przebiegu drogi poprzez wybudowanie obwodnic klasy G -
gléwne — po podinocnej stronie wsi Zawonia oraz po potudniowej stronie wsi
Ludgierzowice (czg$ciowo przez teren wsi Niedary),

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych na terenach zainwestowanych
za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

Dla drég powiatowych nr 1453 D, 1454 D, 1333 D, 1334 D, 1335 D, 1336 D, 1337 D,

1338 D, 1339 D, 1371 D, 1476 D ustala si¢ :

a) docelowa klasa drog — Z (zbiorcze) w wigkszosci, dopuszcza si¢ L — (lokalne),

b) minimalna szeroko$¢ drog klasy Z w liniach rozgraniczajacych — 20 m (poza
terenem zabudowanym), a drdg klasy L — (lokalne) w liniach rozgraniczajacych 15
m w przekroju drogowym i 12m w przekroju ulicznym,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych na terenach zainwestowanych
za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drog.
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3) Dla drog gminnych przyjmuje si¢ :

a) docelowa klasa drég D - dojazdowe, w celu usprawnienia sieci drogowej
dopuszcza si¢ klase L — lokalne,

b) minimalna szerokos¢ drog klasy D w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m w
przekroju drogowym i 10 m w przekroju ulicznym, a dla drog klasy L — 15 m w
przekroju drogowym i 12m w przekroju ulicznym,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych drog na terenach
zainwestowanych za zgoda i na warunkach zarzadcy drog.

4) Wzdtuz drog o najbardziej intensywnym ruchu pieszo — rowerowym nalezy dazy¢ do
maksymalnej segregacji ruchu poprzez wybudowanie chodnikow, $ciezek
rowerowych lub ciaggéow pieszo — rowerowych.

Elementy te nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscia

rurowania istniejacych rowow melioracyjnych. W przypadku braku miejsca w liniach

rozgraniczajacych droég, dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszo — rowerowych
poza liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w

przepisach odrebnych.

18.2 Obsluga komunikacji samochodowej.

W ,,Studium ..” przewiduje si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw przy drodze wojewddzkiej
nr 340 w Ludgierzowicach. Poza stacja paliw w ,,Studium ..” przewidziano 2 lokalizacje
Miejsc - Obstugi Podroznych tzw. (MOP 6w), jeden w Ludgierzowicach pomigdzy istniejaca
droga wojewodzka a projektowana obwodnica, drugi w Zawoni réwniez pomigdzy istniejaca
droga wojewddzka a projektowana obwodnica. W programie poszczegélnych ,,MOP — ow”
powinny si¢ znalez¢ nastgpujace obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze podréznych (stacje
paliw, hotele, motele, obiekty matej gastronomii, parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne.

W ,,Studium ..” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych obiektow (bez stacji paliw) stuzacych
obstudze podréznych przy drodze wojewddzkiej i drogach powiatowych.

Lokalizacja tych obiektéw zostanie ustalona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

18.3 Sciezki rowerowe.

W ,,Studium ..” wyznacza si¢ podstawowy gltowny ciag rowerowy o znaczeniu lokalnym
wiodacy przez najcenniejsze miejsca gminy pod wzgledem waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych 1 kulturowych. Szlak prowadzi od Rzedziszowic przez Mitonowice,
Cieletniki, Zawonig, Sucha Wielka, Budczyce, Grochowa, Ztotow do Czeszowa.

Ponadto zaleca si¢ od gtownego szlaku poprowadzenie bocznych odgatgzien (np. z Suchej
Wielkiej do Gluchowa Dolnego przez Sedzice, Czachowo.

Przy gtownym ciagu rowerowym nalezy wyznaczy¢ zorganizowane miejsca dla odpoczynku
0s0b uprawiajacych turystyke rowerowa oraz piesza. W celu promocji gminy oraz stworzenie
jej mieszkancom dogodnych warunkéw do uprawiania turystyki rowerowej 1 pieszej
proponuje si¢ roOwniez laczenie systemu ciagéw szlakow turystyki pieszej ze szlakami
turystyki rowerowej, uzupelnienie sieci komunikacji drogowej lokalnej $ciezkami
rowerowymi ora polaczenie istniejacych szlakéw rowerowych z sasiednimi gminami.
Proponuje si¢ rowniez stworzenie trasy o znaczeniu ponad lokalnym taczacej sasiednie gminy
i tworzacej element promocji gminy.
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18.4 Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Zazgodne z ustaleniami ,,Studium ..” uznaje si¢ :

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego niewielkich
odstepstw od przebiegéw okreslonych w ,,Studium ..” drog i ulic, przy zachowaniu
relacji potaczen wskazanych w ,,Studium ..” oraz nie obnizanie ustalonych w
»Studium ..’klas dla drog : wojewddzkiej , powiatowych i wazniejszych gminnych,

2) odstepstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wiazacych si¢ z
przyjeta klasa drog i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
»Studium..”),

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w ,,Studium ..” dla catych drog i ulic lub
ich wybranych odcinkow,

4) wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku ,,Studium ..”drég i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych,

5) zmiang lokalizacji wskazanych w ,,Studium ..” skrzyzowan drog i ulic.

2. Dla planowanych drég i ulic na terenach dotychczas niezainwestowanych innych niz
lesne, nie dopuszcza si¢ ustalenia mniejszej szerokosci ulic niz okre§lono w przepisach
odrgbnych.

3. Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy wprowadzi¢ zasady realizacji niezbgdnej ilosci miejsc postojowych
dla samochodoéw w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie
obiektéw, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w pobliskim sasiedztwie, jako
,wydzierzawionych” na obszarze innej nieruchomos$ci, na terenach intensywnie
zagospodarowanych mozna odstgpowac od Scistego respektowania tej zasady.

19. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.
19.1 Zaopatrzenie w wode.

Obecnie wykorzystywane ujecia wody oraz stacje uzdatniania wody w : Zawoni, Gluchowie
Gornym oraz Czeszowie zapewniaja petne pokrycie biezacych potrzeb oraz posiadaja
rezerwy. Dodatkowo warunki hydrologiczne stwarzaja mozliwos¢ zwigkszenia wydajnosci
uje¢ wody w miare wzrastajacych potrzeb zwiazanych z planowanym rozwojem gminy.
Rozwdj mieszkalnictwa oraz indywidualnego budownictwa letniskowego spowoduje znaczne
zwigkszenie zapotrzebowania na wodg. W zwiazku z tym nalezy modernizowac juz istniejace
ujecia wody ewentualnic budowa¢ nowe oraz w zaleznos$ci od potrzeb modernizowac i
rozbudowywac istniejaca sie¢ wodociagowa. Nowe ujgecia wody nalezy lokalizowaé w
pierwszej kolejnosci na terenach rolnych.

19.2 Gospodarka $ciekowa.

Najwazniejszym zadaniem w zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy
przewidzianym do realizacji w I kolejnosci jest budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
tloczne;.

W pierwszej kolejnosci przewiduje si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci
potozonych w najblizszym sasiedztwie istniejacej oczyszczalni $ciekow systemu Lemna we
wsi Sucha Wielka, to jest w Suchej Wielkiej, Zawoni, Tarnowcu, Grochowej oraz
Budczycach.

W nastgpnej kolejnosci powinny by¢ skanalizowane nastgpujace miejscowosci : Pstrzejowice,
Sedzice, Cieletniki, Katowice, Pgciszow, Niedary. Dla pozostatych miejscowosci przewiduje
si¢ budowg lokalnych oczyszczalni wraz z systemem kanalizacji sanitarnej w kazdej z
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pozostatych miejscowosci lub wspdlne dla kilku miejscowosci : w Czeszowie dla Czeszowa,
Ztotowa, Trzesawic, Zlotowka, Stanigcic, W Rzedziszowicach dla Mitonowic, Kopca i
Rzedziszowic.

Dopuszcza si¢ prowadzenie i budowg wspolnych z innymi sasiednimi gminami systemow
gospodarki Sciekami, szczegdlnie dotyczy to obszardw przygranicznych.

Zasady og6lne w zakresie odprowadzenia $ciekow.

1)

2)

3)

4)

5)

Docelowo odprowadzenie Sciekow nalezy prowadzi¢ do gminnej komunalnej sieci
kanalizacyjnej.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne z zapewnieniem ich
systematycznego wywozu do punktu zlewnego na oczyszczalni §ciekow w Suchej
Wielkiej, przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow.

Dopuszcza si¢ réwniez stosowanie, szczegolnie w matych miejscowosciach (Radtow,
Prawocice, Pomianowice) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
kazdego gospodarstwa domowego lub dla niewielkich zespotéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Po oddaniu do uzytkowania komunalnej sieci kanalizacyjnej nalezy obowigzkowo
podtaczy¢ wszystkie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, z jednoczesna likwidacja
szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystoSci ptynne (Obowiazek
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej nie dotyczy gospodarstw domowych
wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie $§ciekow).

Zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
oraz do gruntu.

19.3 Odprowadzenie wod opadowych.

Zasady odprowadzenia wdd opadowych.

1)

2)

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub stosujac doty chtonne
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej, odbiornikiem wod
opadowych odprowadzanych grawitacyjnie bedzie istniejacy uktad ciekéw wodnych i
rowOw melioracyjnych, po uprzednim ich podczyszczeniu.

Cieki wodne pehiace funkcje odbiornikow wod opadowych powinny by¢
systematycznie konserwowane i modernizowane poprzez ich oczyszczanie i
wzmocnienie skarp.

W ramach potrzeb istniejacy uktad ciekow wodnych powinien by¢ rozbudowywany.

3) Wszystkie wloty do kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w wpusty uliczne z

osadnikami, natomiast wyloty do rowow i ciekéw otwartych w odpowiednie
urzadzenia oczyszczajace.

4) Tereny na ktérych istnieje prawdopodobienstwo zanieczyszczenia powierzchni

substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a
zanieczyszczenia w/w substancjami jezeli takie wystapia nalezy zneutralizowa¢ przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

5) W przypadku wystapienia na terenie realizacji inwestycji sieci melioracyjnych

6)

(drenazu) nalezy ja bezwzglednie odtworzy¢ lub przebudowac¢ w zakresie niezbednym
do jej prawidlowego funkcjonowania na terenach przylegtych (dotyczy to szczegolnie
miejscowosci  :  Cieletniki, Mitonowice, Rze¢dziszowice, Prawocice oraz
Ludgierzowice),
dopuszcza si¢ przebudowe, zarurowanie lub wykonanie nowych odcinkéw rowow
melioracyjnych.
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19.4 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

W zwiazku z zakladanym rozwojem gminy — przyrostem terenow zainwestowanych, gldwnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej nastapi znaczny wzrost
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna. Spowoduje to konieczno$¢ budowy nowych linii
elektroenergetycznych o napigciu 20 kV, linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (0,4
kV) oraz stacji transformatorowych 20/04 kV. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy zachowac strefy ochronne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Zasady ogolne w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

1) Pozostawia si¢ do zachowania istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV.

2) Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu tras istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia lub ich skablowanie w przypadku wystapienia kolizji z
istniejaca lub projektowana zabudowa na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

3) Projektowane stacje transformatowe sytuowac nalezy przede wszystkim na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych na te cele (zarowno jako funkcje
podstawowa, jak i dopuszczalna).

4) Lokalizacje stacji transformatowych oraz trasy linii elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napigcia powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie gminy Zawonia urzadzen i instalacji do
wytwarzania energii z alternatywnych odnawialnych zrodet energii — preferowane
elektrownie wiatrowe. Przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych, a szczegdlno$ci uwarunkowania wynikajace z projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdrza Trzebnickie”.

Na terenie gminy wystgpuja korzystne warunki dla potrzeb realizacji elektrowni

wiatrowych (uksztaltowanie terenu, zasoby energii wiatrowej). Najlepsze warunki dla

lokalizacji elektrowni wiatrowych wystgpuja w rejonie nastgpujacych miejscowoscei :

Ghluchéw Dolny, Czachowo, Se¢dzice, Skotniki, Tarnowiec, Cieletniki, Rzedziszowice,

Pomianowice, Zawonia.

19.5 Zaopatrzenie w energie¢ cieplna.

Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ realizacji scentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energi¢ cieplnag. W miar¢ mozliwosci technicznych 1 finansowych nalezy
realizowaé grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto. Powstajace nowe kottownie nalezy
realizowa¢ w oparciu o paliwa i technologi¢ spalania przyjazne $srodowisku naturalnemu, o
wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym takze
kottownie na paliwa state. Nalezy rowniez zmodernizowa¢ wszystkie kottownie lokalne (nie
dotyczy kotlowni modernizowanych). Zmiana systemu ogrzewania na bardziej ekologiczny
terenie gminy powinna opiera¢ si¢ gtdéwnie na wykorzystaniu sieci gazowej przebiegajacej
obecnie przez wsie : Czeszow, Ztotow, Zawonia, Tarnowiec, Budczyce. W najblizszym
okresie zgazyfikowanych bedzie kilka nastgpnych miejscowo$ci, co umozliwi ogrzewanie
mieszkan i innych budynkéw (ustugowe, produkcyjno — ustugowe i inne) dla znacznej czgsci
mieszkancoOw gminy Zawonia.

19.6 Zaopatrzenie w gaz.

Drugim waznym zadaniem w zakresie infrastruktury technicznej (poza kanalizacja) na terenie
gminy Zawonia jest dalsza gazyfikacja gminy. Obecnie zaopatrzone w gaz sieciowy sa
nastepujace wWsie : Zawonia, Tarnowiec, Czeszow, Ztotow, Budczyce. W najblizszych latach
beda gazyfikowane nastepujace wsie : Sucha Wielka, Katowice, Sedzice, Peciszow, Niedary,

95



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

Ludgierzowice oraz Rzedziszowice. Przyczyni si¢ to w znacznej mierze do poprawy stanu
srodowiska przyrodniczego (znaczne zredukowanie zanieczyszczen powietrza). Wskazane
jest zgazyfikowanie obszaru catej gminy, ale dalsza budowa sieci gazowej i przytaczenie do
niej obiektow przez przedsigbiorstwo gazownictwa odbywac si¢ bedzie w oparciu o przepisy
odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo gazownictwa
plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej, biorac pod uwagg analiz¢ ekonomiczna
zasadnoS$ci inwestycji.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw gazu stacjonarnych
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Od istniejacych 1 projektowanych
gazociagébw obowiazuja strefy ochronne i kontrolowane o szerokosci w zaleznosci od roku
budowy gazociagu oraz rodzaju obiektow (budynki mieszkalne, uzytecznosci publicznej 1
inne).

Strefa kontrolowana dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 500, PN 8,4 MPa
przebiegajacego przez teren gminy Zawonia relacji CzeszOw — Wroctaw wynosi 8 m (2 x 4
m). Natomiast dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 400, PN 6,3 MPa obowiazuje strefa
ochronna o szeroko$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi dla poszczegélnych rodzajow
zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa).

W obrgbie stref ochronnych i kontrolowanych operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ 1 prawidtowa eksploatacje. W
obrebie stref obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. Wzdtuz stref ochronnych i
kontrolowanych nalezy wprowadzi¢ w planach miejscowych obowiazek uzgadniania
lokalizacji obiektdw z operatorami gazociagow.

19.7 Telekomunikacja.

Rozw¢j sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy Zawonia nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przyrostem terendw zainwestowanych (przyrost odbiorcow) poprzez rozbudowe istnicjacej
sieci telekomunikacyjnej (napowietrznej 1 kablowej) i radiolinii wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej pod warunkiem, ze
odlegtos¢ stacji od obiektéw przewidzianych w planach miejscowych pod staly lub
wielogodzinny pobyt ludzi bgdzie wigksza niz zasieg oddzialywania okreslony w raporcie
oddzialywania na §rodowisko.

Urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, w tym konstrukcje wiezowe i stacje bazowe
telefonii komorkowej nie moga by¢ lokalizowane na obszarach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej.

19.8 Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Zawonia gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o ,,Gminny plan gospodarki odpadami”.
Zasady og6lne w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami na terenie gminy Zawonia.

1) Wszystkie odpady na terenie gminy nalezy zbieraé w sposob selektywny, w tym celu
nalezy zapewni¢ w kazdej miejscowos$ci miejsca na ustawienie odpowiednich
pojemnikow i1 zapewni¢ ich staty odbior przez firmy specjalistyczne.

2) Kazda nieruchomo$¢ nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia odpadow oraz
utrzymywaé te urzadzenia w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i
technicznym.

3) Wywoz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane sktadowiska
odpadow w Tarnowcu lub znajdujace si¢ w innej miejscowosci, w tym takze poza
terenem gminy.
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4) Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego sktadowiska odpaddéw w Tarnowcu (obecnie
kwatera jest wypetniona w okoto 38 %) oraz budowe nowego sktadowiska na terenie
wsi Sucha Wielka. Ostateczna lokalizacja sktadowiska zostanie ustalona w planie
miejscowym.

5) Sposob postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okre$lonych w
przepisach o odpadach.

6) Wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpaddw i ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

20. Obszary na ktorych rozmieszczone bgeda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

W ,Studium ..” praktycznie w kazdej miejscowosci zostaly wyznaczone obszary pod
realizacj¢ ustug publicznych o znaczeniu lokalnym takich jak : placéwki oswiaty, $wietlice
wiejskie, remizy strazackie, boiska sportowe, place zabaw dla dzieci i inne obiekty.

Glownym zadaniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest poprawa jakosci

zycia mieszkancow gminy. Poza wyzej wymienionymi inwestycjami w ,,Studium ..

2

przewiduje si¢ migdzy innymi :

21.

1) budowg sieci kanalizacyjnej obejmujacej obszar catej gminy,

2) budowe lokalnych oczyszczalni $cieckow we wsiach : Czeszow dla Czeszowa i
Ztotowa (caty obreb), Rzedziszowice dla Kopca, Mitonowic i Rzgdziszowic, Skotniki,
Czachowo, Gtluchow Dolny, Peciszéw, Ludgierzowice,

3) gazyfikacje wsi : Katowice, Peciszow, Sucha Wielka, Niedary, Ludgierzowice,
Rzedziszowice, Sedzice,

4) modernizacja drég gminnych oraz budowa nowych odcinkéw drog gminnych :
Cieletniki — Zawonia, Sucha Wielka — Budczyce, Niedary — Zawonia,

5) budowa chodnikdw w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie gminy,

6) budowa sali gimnastycznej przy Zespole Szk6t w Zawoni,

7) budowa przedszkoli w Zawoni i Czeszowie.

Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Wojewoda Dolno$laski nie ztozyt do opracowywanego ,,Studium ..” wniosku dotyczacego

wystgpowania na terenie gminy Zawonia zadan rzadowych sluzacych realizacji celu

publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Dolnoslaskiego (opublikowany Dz. U. W. D

z dnia 20 stycznia 2003 r., Nr 4 poz. 100) na terenie gminy Zawonia nie zostaty

wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

W pismie MDI. 7332 - /07, WBU/DR. 422-131/1766/07 z dnia 04.09.2007 r. zatacznik 28

do uchwaty Nr 707/11I/07 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego wniesiono nastgpujace

programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym do

uwzglednienia w opracowywanym ,,Studium ..”.

1) Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzg6rza Trzebnickie”.

2) Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych : kruszywa naturalne ,,Sucha
Wielka”, ,, Tarnowiec” oraz gazu ziemnego ,,Czeszow”.

3) Objecie najwyzsza ochrong obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303
»Pradolina Barycz — Glogow (E).

4) Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 340 na catym odcinku oraz budowa obej$cia wsi
Zawonia i uzyskanie parametréw klasy G (gléwna) na catej trasie.
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Rozbudowe 1 modernizacje uktadu krajowego sieci gazowej wysokiego ci$nienia
poprzez budowe gazociagu wysokiego cisnienia Czeszéw — Wroctaw, Czeszéw —
Wierzchowice oraz stacji redukcyjnych 1° w Zawoni i Czeszowie.

4. Poza wyzej wymienionymi programami Samorzad Gminy Zawonia proponuje wprowadzi¢
dodatkowe programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

1)
2)

3)

Budowa obejscia wsi Ludgierzowice w ciagu drogi wojewodzkiej nr 340 (czgsciowo
przez wie$ Niedary).

Modernizacje drég powiatowych do parametrow klasy Z (zbiorcze) wzglednie L
(lokalne).

We wspotpracy z sasiednimi gminami wyznaczenie i budowg szlakow turystycznych i
$ciezek rowerowych wraz z urzadzonymi miejscami dla wypoczynku.

22. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarze gminy Zawonia nastapi spadek areatu uzytkow rolnych na rzecz zwigkszenia
terend6w przeznaczonych pod nowe zainwestowanie, gtownie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowg letniskowa.

Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przestrzen rolnicza o najwyzszych walorach produkcyjnych (I — III kl.) nalezy chronié¢
przed wprowadzeniem nowej zabudowy, w tym zwiazanej z produkcja rolnicza, jezeli
zabudowa ta nie stanowi uzupetnienia lub kontynuacji dotychczasowych uktadow
osadniczych.

Na obszarach gruntéw ornych (pola uprawne) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i
zakrzewienia w formie paséw, szpalerow, w tym rowniez o funkcji wiatrochronnej
przeciwerozyjnej oraz kep, enklaw.

W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych nalezy utrzyma¢ dotychczasowy udziat
trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tak na wilgotnych siedliskach. Wskazane jest
powigkszenie powierzchni uzytkow zielonych, zwtaszcza w dolinach rzecznych.
Wzdhuz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne zaleca si¢
zachowanie (po obu stronach koryta) pasa o szerokosci minimum 7 m dla
umozliwienia stworzenia biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie
nawozonych tak), ograniczajacego naptyw biogenow do wod z uprawianych pol.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stawéw hodowlanych pod warunkiem, ze nie spowoduja
istotnego naruszenia bilansu wodnego (deficytu wodnego) w zlewni oraz nie
spowoduje zanieczyszczenia w innych akwenach.

Poza terenami wyznaczonymi w ,,Studium ..” pod zabudowg zagrodowa na terenach
rolniczych obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczen
opisanych w tekscie ,,Studium ..”.

W sasiedztwie stawoéw rybnych o powierzchni powyzej 2000 m? dopuszcza sig
zabudowg zwiazana z gospodarka rybacka oraz mozliwos$¢ zlokalizowania jednego
gospodarstwa agroturystycznego.

Na terenach gleb organicznych niepozadana jest zmiana dotychczasowego
zagospodarowania.

Dopuszcza sig zalesienie na gruntach rolnych o powierzchni minimalnej 0,40 ha a
maksymalnej 30 ha na warunkach opisanych w rozdziale 15 pkt. 17.

10) Szczegdlnej ochronie nalezy podda¢ obszary lesne, ktore w znacznej czeSci objete sa

roznego rodzaju formami ochrony przyrody (uzytek ekologiczny ,,Polana
Grochowska”, lasy wodochronne, pomniki przyrody).
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11) Lasy tegowe zaleca si¢ wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie
tych  siedliskowych typéw lasow  ograniczy¢ (migdzy innymi poprzez
minimalizowanie r¢gbnosci).

12) Zmiang przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko do
przypadkéw niezbednego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych oraz liniowych elementow infrastruktury technicznej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz dla
lokalizacji zabudowy o funkcji turystycznej (parkingi le$ne, osrodki turystyczno —
wypoczynkowe).

23. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. W okresie
letnim w zwiazku z wystgpujacymi opadami (zglasza nawalnymi) oraz wiosna przy Szybkim
topnieniu $niegu 1 opadach deszczu cieki wodne wystgpujace na terenie gminy moga lokalnie
wystapi¢ z koryt (wylew pozakorytowy) i podtopi¢ teren, szczegdlnie jezeli cieki nie sa
odpowiednio konserwowane (niedrozne przepusty, zamulone i zaro$nigte koryta itp.).

Na terenie gminy nie wyst¢puja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

24. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Zawonia nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w
ztozu kopaliny filar ochronny.

25. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Na terenie gminy Zawonia nie wystgpuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

26. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie gminy Zawonia wyst¢puja nastgpujace tereny wymagajace przeprowadzenia
rekultywacji :

1) ,dzikie wysypiska $mieci” wystgpujace w roéznych miejscach w wyrobiskach po
nielegalnej eksploatacji surowcow mineralnych,

2) wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne - istniejace, oznaczone symbolem IN i
projektowane, ktoére powstana w wyniku eksploatacji surowcow naturalnych, mi¢dzy
innymi w Suchej Wielkiej, Rzedziszowicach,

3) Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Tarnowcu, po zakonczeniu eksploatacji
(okoto 2020 r.), jezeli nie zostanie powigkszone.

Kierunek rekultywacji poszczegolnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub wodny z mozliwoscia
rekreacji) nalezy okresli¢ indywidualnie, miedzy innymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniej modernizacji zabudowy glownie
zabytkowej powstalej przed 1945 r. Szczegdtowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

27. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknigte s to tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wlasciwych ministréw i kierownikéw urzedow centralnych.
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Na terenie gminy Zawonia nie wystepuja tereny zaliczane zgodnie z art. 4 ust. 2a do terenow
zamknigtych.

28. Inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy Zawonia nie wystgpuja inne obszary problemowe, w zalezno$ci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

29. Narzedzia realizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”

29.1 Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszar gminy Zawonia objety jest 17 miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ich taczna powierzchnia wynosi 3790 ha, co stanowi 32,3 % og6hu
powierzchni gminy. Dla catych obrebdéw wsi dotychczas wykonano nastgepujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wsi : Czeszow, Pegciszéw, Katowice, Niedary,
Ztotow. Plany miejscowe wykonano rowniez dla czesci obrebow wsi Zawonia (wigkszo$é
obszaru), Tarnowiec, Budczyce. 9 planéw miejscowych wykonane zostaly zgodnie z
obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami). Nalezy zaznaczy¢
7ze wystgpujacy na obszarze gminy obszar i teren goérniczy ustanowiony dla ztoza gazu
ziemnego ,,CzeszOW” znalazt si¢ prawie w cato$ci w granicach opracowanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wsi Czeszoéw 1 Ztotow (caty obrgb). Obecnie
sporzadzane sa dwa plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego wsi : Milonowice
(caly obregb) oraz pdinocnej czgs$ci wsi Zawonia.

29.2 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych na podstawie przepisow
odrebnych.
Na podstawie przepisow odrebnych obowiazek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wystgpuje na terenach gorniczych, zgodnie z art. 53
ust. 1, z zastrzezeniem ust. 6 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze. Teren i obszar
gorniczy znalazt si¢ w prawie cato$ci (teren gminy Zawonia) w granicach sporzadzonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi Czeszow i Ztotow (caty
obreb).
Ewentualne utworzenie nowych terendw gorniczych dla eksploatacji surowcow
naturalnych stworzy obowiazek wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Na terenie gminy na razie nie wyst¢puja obszary, ktére nalezy obja¢ miejscowymi
planami ze wzgledu na przewidywana realizacj¢ programow stuzacych realizacji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz programow zawierajacych zadania
rzadowe, stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomosci. W przypadku =zaistnienia sytuacji wymagajacej
okreslenia obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci nalezy je wyznaczy¢ w trakcie sporzadzenia planu miejscowego.
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3. Og)szary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m-.

Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. QObszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy Zawonia sa to przede wszystkim obszary, na ktérych odbywaja sig

festyny, koncert a takze miejsca wypoczynku i rekreacji tereny obiektéw organow

administracji publicznej oraz ushug publicznych, takie jak :

1) tereny gminne: place parki, skwery, obiekty administracji, szkoly, przedszkola,
o$rodki kultury, ushugi sportu i rekreacji (boiska sportowe, hale i sale sportowe,
baseny), domy opieki spotecznej,

2) tereny bgdace we wlasno$ci badz w zarzadzie wspolnot wyznaniowych (koscioty, sale
parafialne, cmentarz).

Wigkszo$¢ obszaréw przestrzeni publicznych wystgpujacych na terenie gminy posiada juz
sporzadzone zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (w
ramach planéw dla obrgbow wsi).

Dopuszcza sig, aby pozostate obszary przestrzeni publicznej do objgcia planami miejscowymi
wlaczy¢ do wigkszego obszaru objetego planem np. czeéci wsi - tereny zainwestowane wraz z
terenami przylegtymi lub catej wsi (w granicach obrgbu).

29.3 Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2

Wskazuje si¢ w niniejszym ,,Studium..” obszary dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cel nierolnicze 1 nielesne :

1) tereny, na ktoérych niniejsze ,Studium ..” przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne funkcje podstawowe lub odmienne zasady zagospodarowania) niz w
dotychczasowych  obowiazujacych  planach  miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego,

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci wszystkie ulice i drogi
nowoprojektowane lub wymagajace rozbudowy (np. poszerzenia).

Miejscowosci wskazane do objecia opracowaniem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (niezbedne) w pierwszej kolejnosci to : Rzedziszowice, Ludgierzowice,
Cieletniki, Gluchow Dolny. Granice opracowania planow miejscowych zostaly zaznaczone na
rysunku studium. Sa to tereny zainwestowane oraz przylegte.

W dalszej kolejnosci Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla wsi : Sucha Wielka,
Sedzice, Czachowo, Skotniki, Tarnowiec (cz¢$¢ wsi), Radlow, Prawocice, Pomianowice,
Pstrzejowice. Plan dla wsi Milonowice jest obecnie w trakcie opracowania.

D. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Zawonia w celu
okreslenia polityki przestrzennej na terenie gminy przyjeta Uchwata Nr XXII/150/98 z dnia
19 czerwca 1998 r. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia”.
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Biorac pod uwage zmiany zachodzace w sferze spoteczno — gospodarczej, a przede
wszystkim zmiany zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Zawonia
uznata za konieczne opracowanie nowego ,,Studium..” i na podstawie art. 9 ust. 1 i 3 oraz art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717 ze zmianami) podjeta Uchwate Nr IV/37/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkOw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych.

Celem opracowania ,Studium..” jest dostosowanie polityki przestrzennej gminy do
aktualnych realiéw spoteczno — gospodarczych na ktéore w duzej mierze rzutuje migdzy
innymi fakt przystapienia Polski do Unii Europejskiej, z czym wiazane sa miedzy innymi
nadzieje na znaczna popraweg W tym zakresie.

Aktualny system planowania przestrzennego w Polsce opiera si¢ na daleko posunigtej
decentralizacji zadan, ksztaltujac samodzielno$¢ planistyczng najistotniejszego szczebla
samorzadu terytorialnego czyli samorzadu gminnego. ,,Studium..” jest podstawowym
dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie ktérego prowadzona ma by¢
polityka i strategia dziatan gléwnie w sferze spoteczno — gospodarczej, ekologicznej, ktére
bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno — przestrzennego.

»Studium..” to réwniez koordynacja dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego z
samorzadami szczebla powiatowego 1 wojewddzkiego oraz z administracja rzadowa (art. 10
ust. 1 pkt. 14 i ust. 2 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

»otudium..” obok ,,Strategii rozwoju gminy Zawonia” jest bardzo waznym dokumentem
wykorzystywanym dla promocji gminy na ,,zewnatrz” oraz przedstawiajacym mozliwos$ci
inwestowania na terenie gminy dla potencjalnych inwestorow.

»Studium..” zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze poprzez
podniesienie rangi tego dokumentu, miedzy innymi art. 17 pkt. 4 w/w ustawy jego ustalenia
sa obligatoryjne przy opracowaniu innych dokumentéw planistycznych, a przede wszystkim
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Gltowne celem zmiany ,,Studium..” to :

1) stworzenie warunkow dla intensywnej urbanizacji gminy (glownie w cze$ci Srodkowej
1 p6tnocnej gminy) i ekspansji terenow zabudowy,

2) ochrona waloréw kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy,

3) stworzenie warunkow przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, to jest
do rozbudowy istniejacych oraz powstawania nowych podmiotow gospodarczych
(gtéwnie drobna i $rednia przedsigbiorczo$¢), co przyczyni si¢ do zmniejszenia
bezrobocia,

4) stworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa majacych na celu powstawanie migdzy
innymi gospodarstw o duzym areale, w tym roéwniez gospodarstw ekologicznych i
agroturystycznych,

5) poprawa warunkoéw zamieszkiwania migdzy innymi poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terenéw osadniczych w infrastrukture spoleczna i techniczna,

6) stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i rekreacji poprzez rozbudowe i budowe
bazy sportowo- rekreacyjnej oraz wyznaczenie nowych terendw pod ustugi sportu i
turystyki oraz zabudowy letniskowej,

7) poprawa powiazan komunikacyjnych — zewngtrznych i wewngtrznych oraz poprawa
bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez zabezpieczenie (wWyznaczenie) migdzy
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innymi terenow pod obwodnice drogowe wsi Zawonia i Ludgierzowice w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 340 oraz modernizacjg drog powiatowych i gminnych.
Dla osiagnigcia wyzej zakladanych celow w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” wyznaczono nowe tereny o ré6znym
przeznaczeniu (gléwnie pod zabudoweg mieszkaniowa, letniskowa, ustugowa 1
produkcyjno — ustlugowa) oraz wprowadzono nowe zapisy umozliwiajace osiagnigcie
wyzej zaktadanych celow.

103



	SPIS TREŚCI
	A. WSTĘP…………………………………………………………………………………………………………4
	3.4 Złoża kopalin….………………………………………………………………………………………11

	W lipcu 2003 r. weszła w życie Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), która dokonała zmian w systemie planowania przestrzennego w Polsce oraz relacji między poszczególnymi doku...
	W związku z tym zmiana „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” dotyczy całego terenu gminy zarówno w części rysunkowej (rysunek studium w skali 1 : 10 000) jak i w części tekstowej (tekst studium).
	Pomimo tego, że dla znacznej części obszarów utrzymane zostają przypisane im funkcje podstawowe, to często ich opis i ustalenia ulegają zmianie bądź uściśleniu zgodnie z wymaganiami nowej ustawy. Ma to na celu doprowadzenie nie tylko polityki przestrz...
	Zapisane w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowią wytyczne do stosowania w planach miejscowych.
	3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
	3.1. Położenie
	3.2 Rzeźba terenu
	3.3  Budowa geologiczna
	3.5 Wielkość i jakość zasobów wodnych
	3.5.2  Wody powierzchniowe
	3.6  Klimat regionalny i lokalny

	3.7  Gleby
	3.10.1  Klimat akustyczny

	3.10.2  Zanieczyszczenie powietrza.
	3.10.3  Zanieczyszczenie gleb
	3.10.4  Zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych.
	3.10.5  Zagrożenie dla fauny i flory.

	4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
	4.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytków.
	4.2 Pozostałe zabytki wpisane do gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków.
	4.3 Stanowiska archeologiczne.

	Warunki zamieszkiwania.
	5.3.1 Administracja i usługi inne.
	5.3.2 Usługi oświaty
	5.3.3  Usługi kultury.
	5.3.4  Usługi zdrowia.
	5.3.5  Pomoc społeczna.
	5.3.6  Usługi sportu i turystyki
	5.3.7  Obiekty kultury sakralnej i cmentarze.
	8.  Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych.
	8.1.2  Pomnik przyrody.
	8.1.3  Stanowiska fauny chronionej.
	8.1.4  Stanowiska roślin chronionych.

	9. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych.
	10. Stan systemu komunikacji.

	Wyszczególnienie gruntów
	Wyszczególnienie
	Powierzchnia ogólna gruntów

	Ilość gospodarstw
	Powierzchnia
	Miejscowość
	L.p
	Sołectwo
	11. Stan systemów infrastruktura technicznej.
	12.  Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.
	13.  Potrzeby i możliwości rozwoju gminy.
	13.1  Potrzeby.
	13.2  Możliwości.
	16.3  Planowane obiekty chronione.



