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WPROWADZENIE

Obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

/z. 20031/ ustala dla studium funkcje dokumentu okreslajacego politvke
przestrzenna gminy.

[N I

4.

Zakres opracowania studium, w generalnym ujeciu, obejmuje:

. uwarunkowania wynikajace z  dotychczasowego zagospodarowania

1 nzbrojenia terenu gminy,

. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenoOw.

Opracowanie studium obejmuje:

. podjecie przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia studium,
. zawiadomienie zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzenia studium,
3.

opracowanie projektu studium, na ktoéry sklada sie cze$¢ graficzna oraz
tekstowa,

opiniowanie 1 uzgadnianie projektu studium z zainteresowanymi jednostkami
w tym z zarzadem wojewodztwa w zakresie zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

uchwalenie studium przez radg gminy.

Podstawowym celem opracowania studium jest:

okreslenie dlugookresowej politvki przestizennej na obszarze gminy, zgodnie
ze strategig roZwoju gminy,

sformulowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej gminy, uwzglgdniajac ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa
zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
stworzenie podstawy do koordynowania planow miejscowych 1 decyzj
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydawanych bez planu,
promocja rozwoju gminy.

Uwaga: studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy, mimo uchwalenia, nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.



1. Potrzeba opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zagorow

Studium uchwalone w 2000r. opracowane zostalo zgodnie z wymogami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r.
W relacji studium ~ plan miejscowy ustalenia planu miejscowego mialy by¢é
spojne ze studium. Nowa ustawa, z 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podniosla range studium poprzez ustalenie, ze zapis w studiuvm
jest wiazacy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Ewentualne sprzecznosci planu z jakimkolwiek ustaleniem studium powoduje
niewaznos¢ planu.
Brak studium uniemozliwia uchwalanie planéw miejscowych.

Wymieniona ustawa z 2003r. nie obliguje do sporzadzania planéw
miejscowych dla calej gminy.

Gospodarka przestizenna w gminie winna byé prowadzona w oparciu
o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Plany takie nalezy opracowaé, w miar¢ mozliwoscei, dla terendw wyrdéznionych
z racji proponowanych w studium funkcji 1 obszaréw rozwojowych.

2. Podstawa opracowania zmiany studium

1. Uchwala Nr XXV1/145/2005 Rady Miejskiej Zagorowa, z dnia 2 grudnia
2005r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Zaglérow,

2. Ustawa z dma 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm./,

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy /Dz. U. Nr 118, poz. 1233, z dn. 26 maja 2004r./.

3. Materialy wyjsciowe

- rysunek zmiany studium przedstawiono na mapie topograficznej w skali
1:10 000,

- studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Zagoéroéw, uchwalone Uchwalg Nr XV/86/2000 Rady Miejskiej
Zagdrowa, z dma 29 wrzesnia 2000r.,

- plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
uchwalony  Uchwalg Nr  XLIV628/2001  Seymiku  Wojewodztwa
Wielkopolskiego, z dnia 26. XI. 2001r.,

- Gmina Zagoérow — opracowanie ekofizjograticzne, wyk. w 2004r.,



Rozporzadzenie nr 60 Wojewody Koninskiego, z dnia 19 pazdziernika
1995r., w sprawie utworzenia Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego
1 zasad korzystania z tego terenu,

Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Koninskiego, z dnia 16 grudnia 1998r.,
zmieniajagce Rozporzadzenie Nr 60 Wojewody Koninskiego z dn. 19.X.951.,
w sprawie utworzenia Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego,

program krajowej sieci ekologiczne; ECONET — POLSKA, W-wa, 1995r,
Strategia Rozwoju Gminy Zagorow, wyk. w 2004r .,

Gmina Zagéréw — Plan Rozwoju Lokalnego — opracowany w ramach
prac doradczych Wielkopolskiego Osrodka Ksztalcenia 1 Studidw
Samorzadowych, WOKISS, w lutym 2005r.,

system informacji drogowej gminy Zagorow,

dane statystyczne WUS, Poznan, 2005r.,

wnioski zgloszone do zmiany studium.



I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA

TERENU

3452 Bl «
ierzchnia - 160 km? e /7\ !
- powierzchnia - am”, LO/(% ) Hxl

- liczba ludnosci: 2003r. = 9.300 osdb, r s
2004r. = 9.238 0s6b, ¢ Lol @l
- liczba solectw — 29 /+ miasto Zagdrdw/,

1. Ogélna charakterystyka gminy

Gmina Zagéréw polozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie stupeckim. Graniczy z gminami: Pyzdry, Ladek.
Rzgéw, Grodziec 1 Gizall.

W rowninnym krajobrazie gminy widoczne sg trzy rodzaje uzytkowania
gruntow: grunty orne /ok. 47% pow. gminy/, uzytki zielone /ok. 25% pow.
gminy/ 1 lasy /ok. 22% pow. gminy/.

Zwarty kompleks uzytkow zielonych wystepuje w polnocnej czesci gminy,
90w malowniczo uksztaltowanej dolinie Warty.

Duze kompleksy lesne zajmujg zachodnig 1 poludniowg cze$¢ gminy.
Przewazajg lasy sosnowe, gléwnie bér $wiezy i suchy w roznych grupach
wiekowych. W licznych obnizeniach terenowych wystepuje bor wilgotny
1 mieszany.

Grunty orne charakteryzujg si¢ $rednig jakoscig bonitacving. Sg to w wiekszoscei
gleby bielicowe oraz brunatne lokalnie czarne ziemie.

Sie¢ osadnicza tworzy 30 jednostek administracyjnych, w tym 29 solectw.
Srednia wielko$é solectwa, mierzona liczba mieszkancow /bez miasta/ wynosi
220 osob. W te grupie znajduje si¢ 16 solectwa. W pozostalej grupie tylko
Kopojno 1 Trabczyn licza ponad 500 oséb.

Rozproszona zabudowa wsi nawigzuje do rolniczego charakteru gminy.
W strukturze wielkosciowej gospodarstwa rolnych przewazajq te o powierzchni
od 1 do 10 ha /76%/. Sg to zardwno gospodarstwa wylacznie rolnicze jak
rowniez rolniczo — pracownicze.

Gospodarstwa powyzej 15 ha stanowig ok. 9% ogoélnej liczby gospodarstwa.
Zabudowa jednorodzinna koncentruje si¢ przede wszystkim w Zagorowie.
Liczba ludnosci gminy wykazuje stagnacje. Wg danych statystycznych
zmniejsza si¢ liczba ludnosct wiejskiej, a niewielki przyrost wystepuje
w Zagdrowie.

Glownym zrodlem utrzymania mieszkancodw jest praca poza rolnictwem /36%/
oraz w rolnictwie /27%/.

Bezrobocie utrzymuje si¢ na wysokim poziomie i wynosi ok. 20% /10610s./.
Stopa bezrobocia dla powiatu stupeckiego, w 2004r., wynosila 25,4% /60450s./.



Lokalny rynek pracy reprezentowany jest przez drobne i $rednie zaklady
produkcyjno — uslugowe, szkoly 1 administracje gminna. 50% podmiotow
gospodarczych  prowadzi  dzialalnos¢  samodzielnie bez  zatrudnienia
pracownikéw najemnych.

2. Stan Srodowiska przyrodniczego

Szczegdlowa charakterystyka tego tematu przedstawiona jest w ,opraco-
waniu ekotizjograticznym”, ktore obeymuje, m.in -

opis poszczegdinych komponentdéw srodowiska przyrodniczego,

ocen¢ warunkoéw ekofizjograticznych gminy,

ksztaltowanie 1 ochrong waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

ocene stanu ochrony $rodowiska 1 uzytkowania zasobéw przyrodniczych,
ocene przydatnosei srodowiska — okreslenie mozliwosci rozwoju.

Do nintejszego opracowania przyjeto podstawowe wnioski, wynikajace
Z W/W opracowania.

s W bd

2.1. Charakterystvka srodowiska przyrodniczego

a/ Topografia
W uksztaltowaniu r1zezby terenu gminy wyrdéznia si¢ trzy
zasadnicze formacije geomorfologiczne:
- doling Warty, bedacq elementem Pradoliny Warszawsko — Berlinskie;.
- Kothne Pyzderska oraz fragment Rowniny Rychwalskiej, bedacej
czescig skladowag Wysoczyzny Tureckie;.

b / Budowa geologiczna

Utwory trzeciorzegdowe reprezentowane sg przez ily pstre, tzw.
~poznanskie”, szare mulki oraz piaski drobnoziarniste.
Migzszos¢ warstw trzeciorzedowych jest bardzo zmienna, zwigzana
z glebokoscia, do jakiey siggngla erozja czwartorzedu.
Najstarsze utwory czwartorzedowe, gliny zwalowe 1 piaski ze Zzwirem,
pochodza z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego.
Maksymalna miazszos¢ tych utworéow wynosi 30m.
Najmlodsze, holocenskie, utwory polozone sa w dolinkach ciekéw
wodnych. Sg to klastyczne utwory rzeczne, namuly 1 torfy oraz wydmy.

¢ / warunki glebowo — rolnicze

Powierzchnia gminy w ok. 47% zajeta jest przez grunty orne,
w 25% przez uzytki zielone 1 w 22% przez lasy. Odpowiednio do
uzytkowania gruntow ksztaltuje si¢ jakos¢ gleb.

Grunty orne zajmujg rowniny sandrowe w Kothinie Pyzderskiej. Na
podlozu gliny morenowej wyksztalcily si¢ dobre gleby IV kl. /ok. 1,2%



.

pow. gruntéw ornych/, a na podlozu bardziej spiaszczonym wyksztalcily
si¢ gleby bielicowe, miejscami brunatne /ok. 24% pow. gruntoéw ornych/,
W dolinach rzecznych oraz w obnizeniach terenowvch wyksztalcily sig
gleby murszowo — mineralne 1 murszowate. Tereny te zajete sq przez
stabe uzytki zielone.

d / zasoby surowcéw mineralnych
Udokumentowane zloza surowcow obeimuia-
zloze torfu ,Lagiewniki”, ktore ze wzgledu na mala migzszos$é,
udokumentowano w zakresie zasobow pozabilansowych. Wynosza one
430tys.m’

. Zloza torfu ,.Dolina rz. Czarna Struga” — udokumentowano:

- 74,7 tys. m’ zasobow bilansowych torfu,

- 3.551 tys.m’ zasobéw pozabilansowych torfu,
- 218.6 tys.m® gytii.

ZYoza nie sg eksploatowane.

. malym fragmentem, w rejonie wsi: Szetlew 1 Szetlewek, wchodzi na teren

gminy zloze wegla brunatnego ,.Piaski”. Zloze to jest przygotowywane do
eksploatacji przez KWB , Konin”. Rozpoczgcie eksploatacii zloza planowane
jest w gminie Rzgdw.

Zloze ,Piaski” zalega pod nadkladem grubosci 45.9m, a jego miaZzszos¢
wynosi 1,8 ~ 6,3m, na glgbokosci 10,5 ~ 39.0m. Zasoby zloza wynosza
113.900.000 ton.

4. zloza piasku eksploatowane dla lokalnych potrzeb.

Jako perspektywiczne zloza kruszywa naturalnego uznano:

a / obszary polozone na poludnie od Myszakéwka, po obu stronach drogi
z Myszakowka do Koszelewskiej Lakai,

b / obszar poloZzony na poludnie od wsi Myszakow.

e / warunki wodne

wody podziemne
Poélnocna czgs¢ gminy wchodzi w sklad obszaru Zbiornika Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej. Zbiornik ten na mapie Gléwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych w Polsce, wg A. Kleczkowskiego, oznaczony jest
numerem 150. Zbiornik zakwalifikowany do ,.zbiornikéw wymagajacveh
wysokiej ochrony”.

wody powierzchniowe
Gmina polozona jest w zlewni rz. Warty, ktéra na calym odcinku jest
nieuregulowana. Doplywem Warty jest Czarna Struga, ktoéra plynie we
wschodniej czesci gminy 1 laczy sig¢ z Warta w okolicach Kopojna.
Wymienione rzeki charaktervzuje s$niezno —  deszczowy  ustroj
zasilania, z jednym maksimum 1 jednym minimum w roku. Kulminacje
stanow  wystgpuja na ogol pomigdzy lutym 1 kwietniem, po czym stany

10



wody 1 przeplywy znacznie si¢ zmniejszaja. Coroczne zalewy rzek
1 cieckéw ograniczajg si¢ do podtapiania uzytkéw zielonych w dolinach.
W rocznym przebiegu standéw wody wyraznie zaznacza si¢ dominacja
stanow niskich.

t/ krajobraz — fauna, flora
. szata ro$linna

Lasy 1 zadrzewienia zajmuja 22% pow. gminy i wystepujg w e
zachodniej 1 poludniowej czgsci. W drzewostanie dominuje sosna, gldéwnie
bor $wiezy 1 suchy w roznych grupach wiekowych.
Ta grupa lasow zajmuje piaszezyste rowniny sandrowe. ObniZzenia terenowe
i doliny ciekow zajete sg przez bor wilgotny, w drzewostanie, ktorego obok
sosny wystepuje brzoza 1 $wierk.

Tereny lesne w poludniowej 1 zachodniej czesci gminy wlaczono do
Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast tereny
w dolinie Warty wlaczono do Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego.

Pyzderski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony Uchwalg
Nr 33 Wojewodzkiey Rady Narodowe; w Koninie, z dnia 29.08.1986r.,
w celu ochrony obszaréw o cechach $rodowiska zblizonego do stanu
naturalnego oraz koniecznosci zapewnienia spoleczenstwu warunkow
niezbednych dla regeneracyi sit w srodowisku reprezentujacym korzystne
wihasciwosci dla rozwoju turystyki 1 wypoczynku.

Ogoélna pow. obszaru wynosi 300km”, Na terenie gminy, wschodnia granica
prowadzi: drogg Kopojno — Zagoérow, w Zagorowie skreca w kierunku
poludniowo — zachodnim, szosg przez Drzewce, Bukowe do PGR Lukom
Dalej — drogami polnymi biegnie na poludniowy wschod przez Lomow,
Stawisko, Grabing, Lazinsk 11 1 Michalinow do skraju lasu, przy granicy
z gm. Grodziec.

Obszar charakteryzuje si¢ atrakcyjnymi  walorami  przyrodniczymi,
kulturowymi 1 krajobrazowymi. Moze sluzy¢ celom dydaktycznym
1 turystyce kwalifikowanej, zwlaszcza o charakterze przyrodniczym.

Nadwarcianski Park krajobrazowy zostal utworzony w 1995r. na podstawie

Rozporzadzenia Nr 60 Wojewody Komnskiego, z dma 19.10.1995r.
Na obszarze gminy Zagoérow Park obeymuje: czes¢ miasta Zagorow,
w calosci wsie: Olechowo 1 Tarszewo oraz w czgsct wsie: Olesnica, Skokum

1 Kopojno.

Park powstal na bazie utworzonego w 1986r. Pyzderskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu jako wyvzsza forma ochrony. Obejmuje powie-
rzchni¢ 13.420 ha, z tego w gminie Zagérow — 19% jego powierzchni.
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Celem utworzenia Parku byla potrzeba ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 swoistych cech krajobrazu oraz zachowania, ze wzgledéw naukowych
i dydaktycznych, miejsc lggowych ptactwa wodnego, blotnego 1 ladowego.
Na terenie Parku stwierdzono 232 gatunki ptakow, z czego 147 obecnie
legowych.

Poza walorami ornitologicznymi, obszar Parku cechuje si¢ niepowtarza-
Inym bogactwem innych elementéw przyrody. Na tym obszarze odnaleziono
37 gatunkdéw prawnie chronionych roshn, w tym 40 gatunkow podlegajacych
ochronie calkowitej /dane dot. okresu tworzenia Parku/.

2.2. Ocena warunkow ekofizjograficznych gminy

Srodowisko przyrodnicze gminy w  niewielkim stopniu  zostalo
przeksztalcone przez dzialalnos¢ przemystows.
Najwieksze zmiany spowodowane zostaly przez prace melioracyjne. Osuszone
tereny zostaly zagospodarowane rolniczo, przez co utracily swoje pierwotne
funkcje.

Ocena waloréw poszezegolnych komponentow srodowiska zdecvdowala
o wyodrebnieniu obszaréw wskazanych do objecia szczegdlng ochrona.
Do takich obszarow zaliczono poélnocng, dolinna, czgs¢ gminy z urozmaicong
roslinnoscig 1 roznorodnoscig faunistyczng /szczegdlnie ornitologiczna/ oraz
zachodnig 1 poludniowa czgs¢ gminy, zajeta przez kompleksy lesne.
Pozostala cze$¢ gminy charakteryzuje si¢ funkcja rolniczg i krajobrazem
rolniczym typowym dla rolnictwa nizowej czesct kraju. Widoczne sg skutki
forsowanych w  przesziosci  koncepcji w  zakresie  zagospodarowania
przestrzennego oraz struktury agrarnej. Zabudowa rolnicza oraz inwestycje
towarzyszace wystepuja wzdluz drog oraz w formie rozproszone;.

Polnocna, dolinna, c¢zgs¢ gminy znajduje si¢ w granicach obszaru
o znaczeniu migdzynarodowym — ,,19 M Dolina Srodkowej Warty” w sieci
ECONET — POLSKA, ktory stanowi jeden z najistotniejszych jej elementow
w nizowe] czesct kraju. Obszar ten zapewnia przestrzenng 1 ekologiczng
lacznos¢ pomiedzy zlewniami Wisly 1 Odry. Ponadto zaliczony zostal do
mi¢dzynarodowego systemu przyrodniczego obszaréw chromonvch w ramach
europejskiego systemu ,,Natura 20007,

Znaczenie lokalne ma korytarz ekologiczny Czarnej Strugi.

2.3. Ksztaltowanie i ochrona walorow przvrodniczo — krajobrazowvch

Pod wzgledem krajobrazowym teren gminy Zagdéréw zaliczono do
obszarow o stosunkowo duzym stopniu naturalnosci, szczegolnie w  jej
poinocne; czgscet.

Celem ochrony lokalnych cech krajobrazu oraz jego przyrodnicze)
1 rekreacyjnej roli, szczegdlna ochrong objgto Pyzderski Obszar Chronionego



Krajobrazu, ktéry swoim zasiggiem obejmuje poludniowo — zachodnia czesé
gminy oraz polnocng z doling Warty.

Przypisanie dolinie Warty, w jej s$rodkowym biegu, funkeji korvtarza
ekologicznego o fundamentalnym znaczeniu dla zabezpieczenia bogactwa form
przyrodniczych, wystgpujacych na obszarze wschodniej Wielkopolski oraz rangi
ostoi rodzimych gatunkow roslin i zwierzat, uznanych za istotne dla ochrony
przyrody w ujeciu europejskim wplynglo na utworzenie Nadwarcianskiego
Parku Krajobrazowego. Podstawows funkcja tego obszaru jest zachowanie
przestrzennej ciaglosci  pomiedzy dwoma najwazniejszymi  systemami
przyrodniczymi Polski, tj. dolinami Wisty 1 Odry. Jest to szczegdlnie wazne dla
ptakow migrujacych 1 gniazdujacych na terenach blotnych i wodnych, ktore
wymagaja na trasie przelotu obecno$ci otwartych, wilgotnych obszardw,
stanowigcych baze zywieniowa i miejsca legowe.

W granicach parku prawng ochrong zostaly objete ,platy” nie uzytkowanej
roshinnosct, bagna 1 wydmy, okreslone jako ,uzytki ekologiczne™.

Do najwigkszych nalezy uzytek ekologiczny o lacznej pow. 312,38ha, polozony
w obrgbie doliny zalewowej. Na tym terenie, pod nadzorem Zespolu Parkéw
Krajobrazowych Wojewodztwa Wielkopolskiego, prowadzona bedzie ochrona
cennych zbiorowisk lakowych, majaca na celu utrzymanie ich dotychczasowego
charakteru.

Na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 19951,
zaproponowano utworzenie ponizszych rezerwatow przyrody /florystveznych/.
Sa to:

1., Lipowa Gora” - wydmowe wzniesienie oraz aki i starorzecza w zalewowej

dolinie warty,
2. ..Zagorow” — kompleks pastwisk 1 lak otoczony starorzeczami wraz z ujSciem
Czarnej Strugi,

. .Kopomo” — lagki kosne 1 lasy legowe,

.Bagno” /solectwo Kosciolkoéw/ - torfowiska znajdujace sie w kompleksie

lesnym w rejonie wsi Diuga Gorka,

5. ..Dabrowa, Imielno” — starodrzew d¢bowy oraz fragment legu jesionowo -
wigzowego w poblizu wsi Imielno.

S W

Ponadto na terenie gminy wystepujg pomniki przyrody, sa to:
Grabina — dwa d¢by szypulkowe,
Zagorow — dab szypulkowy, kasztanowiec zwyczajny, lipa drobnolistna,
Lukom — platan klonolistny, trzy jesiony wyniosle, buk zwyczajny, szpaler
grabowy /200 drzew/, klon polny, dab szypulkowy,
Wymyslow — topola biala 1 topola czarna,
Imielno — dab szypulkowy.

Uzupelnieniem wymienionych obiektow sg podworskie parki w Kopojnie
1 Lukomiu.




2.4. Ocena stanu ochrony $rodowiska i uzyvtkowania zasobow przyrodniczych

Gmina ma zroznicowane warunki przyrodnicze. Pod wzgledem
krajobrazowym mozna wyrézni¢ trzy strefy:
* polnocng — to dolina Warty o duzej atrakevinosci przyrodniczo —
krajobrazowe;,
* $rodkowag —to ob Swninny o krajobrazie rolniczy
srodkowg — to obszar rOwninny o krajobrazie rolniczym,
* poludniowa — to obszar w przewadze zajety przez lasy i uzytki zielone

. Polnocna 1 poludniowa czgs¢ gminy — malo wykorzystana dla celéw
gospodarczych /w tym rekreacyjnych/, zachowala wysokie walory
krajobrazowe, co spowodowalo objecie tych terenéw ochrona.

Szczegélng forma ochrony jest utworzenie Pyzderskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz wydzielenie Nadwarciafiskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Zlagodzenie w przepisach wykonawczych wymogdw gospodarowania na
terenie  Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wplywa na
pogorszenie stanu ochrony waloroéw przyrodniczych.

3. Negatywnym zjawiskiem jest tendencja do izolacji przestrzennej obszaréw
zalesionych lub czgsciej zadrzewionvch i zakrzewionych. Stwarza to
ograniczenie mozliwosci swobodnej dyspersji gatunkéw roslin i zwierzat
zwiazanych z tymi zbiorowiskami.

4. Do dzialan powodujacych pogorszenie funkcji krajobrazowej gminy nalezy
zaliczy¢ dzialania zmierzajace do utrzymania hydrotechnicznej sprawnosci
Warty /wycinka zadrzewieni 1 zakrzewien nadwodnych, prostowanie koryta
1 jego zabudowa hydrotechniczna, likwidacja starorzeczy/ oraz potencjalne
skutki powierzchniowej eksploatacji zloza wegla brunatnego na terenie
gminy Rzgéw 1 wschodniej czgsci gminy Zagbérow /eksploatacja zloza
,.Piaski™/.

5. Pozytywnym zjawiskiem jest zalesianie gruntéw wypadajacych z produkg;i
rolnej. Zrdznicowane uksztaltowanie powierzchni terenu, w polaczeniu ze
wzrostem lesistosci, sprzyja zwigkszeniu réznorodnos$ci biologiczne;.

6. Stan czystosci wod powierzchniowych nie jest zadawalajacy. Pod wzgledem
sanitarnym zaréwno Warta jak i1 Czarna Struga znajduja si¢ w grupie

-pozaklasowe;}”.

7. Gospodarka odpadami wymaga uregulowania. Po zlikwidowaniu wysypiska
w Wrabczynie na terenie gminy brakuje takiego obiektu.
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8. Funkcjonujaca w Zagdérowie oczyszezalnia Sciekow wymaga modernizacii
1 rozbudowy.

2.5. Ocena przydatnosci Srodowiska - okreslenie mozliwosci rozwoju.

1. Niekorzystnym zjawiskiem sa przemiany w rolnictwie, polegajace na
wypadaniu z uzytkowania niektorych Iak 1 pastwisk /jest to. m.in..
kFonsekwencja pogorszenia oplacalnosei chown bvdla i gesi/ oraz ich
zamianie na grunty orne. Pocigga to za sobg istotne zmiany w charakterze
lokalnych  ekosysteméw  poprzez wymuszenie zmian  ilosciowych
1 jakosciowych w obrebie poszczegdlnveh  zbiorowisk  rodlinnych
1 zwigzanych z nimi grup gatunkdéw zwierzat.

2. Dolina Warty — jako najtrwalsza struktura funkcjonalno — przestrzenna,
wskazana jest do ekstensywnej gospodarki lagkowo — pastwiskowe;.
Ten rodza; uzytkowania gruntéw jest szczegélnie wazny dla gatunkéw
ptakéw migrujacych 1 gniazdujacych na terenach blotnych 1 wodnych,
wymagajacych na trasie przelotu obecnosci otwartych, wilgotnych obszaréw,
stanowigcych bazg zywieniows 1 miejsca lggowe.

3. Realizacja programu zalesienia gruntow wypadajacych z produkcji rolnej
wymaga dostosowania skladu gatunkowego nasadzen do lokalnych
warunkow siedliskowych 1 hydrologicznych.

O ile wprowadzanie nowych zalesien w wysoczyznowej czeSci gminy
Zagorow moze odbywaé si¢ na ogdlme przyjetych warunkach, to
w dolinowe; czgsci gminy must by¢ ono poprzedzone kazdorazowo
dokladng analizg przyrodnicza.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zalesienie podstawowym kryterium
winno by¢ rozpoznanie typow siedliskowych.



3. Stan Srodowiska kulturowego

Wykaz obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie konserwatorskiej

/wg wniosku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

Delegatury w Koninie, z dn. 12.01.2006r./

ADAMIERZ

kapliczka, mur., pocz. XX .. odbud. 1945-1946,

dom nr 6, wl. Adam Janiak, ghn., 1924,

dom nr 8, wh. Ryszard Pocztarek, mur., 1914,

dom nr 10, wl. Zdzistaw Baranowski, glin., ok. 1920,
dom nr 11, wl. Franciszek Kukulski, glin., 1934,
dom nr 13, wl. Zvgmunt Michalak. glin.. 1930,

dom nr 14, wl. Jozet Moch, mur., 1930,

dom nr 20, wt. Czeslaw Suleja, glin., 1915,

R

ANIELEWO

9. cmentarz ewangelicko — augsburski, 1 pol. XIX, nieczynny,
10. dom nr 16, wi. Adam Cuperek, drew.-gln., k. XIX,

11. dom nr 18, wl. Lech Kierzek, mur., ok. 1900,

12. dom nr 25, wil. Jadwiga Pawelec, glin.- mur., ok. 1900,

AUGUSTYNOW
13. zagroda nr 24, wi. Robert Pilarski,
a /dom, dren., 1 ¢w. XX,
b / stodola, dren., 1928,
14.dom nr 18, wl. Marian Piasecki, glin., 1936,
15.dom nr 22, wl. Kazimierz Burdzinski, mur., 1 ¢w. XX,
16.dom nr 26, nie uzytkowany, mur.- glin., 2 pol. XIX,

BUKOWE
17. kapliczka. mur., k. XIX, zniszczona 1941, odbud. 1943, remont.
18. zagroda nr 19, wl. Leon Smiejak:
a/ dom, mur., 1932,
b/ obora, mur. 1932,
19.dom nr 20, wl. Zenon Juszczak, mur., ok. 1863,
20. dom nr 39, wl. Pawel Musinski, drewn., k. XIX,
21. wiatrak paltrak, wl. Irena Koralewska, dren., 1882,

BUKOWE KOLONIA
22.dom nr 49, wl. Stanislaw Gierolka, mur.. ok. 1918,
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CHRUSCIKI
23 cmentarz ewangelicko - augsburski, 2 pol. XIX, nieczynny,
24.dom nr 5, wl. Teofil Czajka, ok. 1905,

DRZEWCE

25 kapliczka mur ol 1037

26.dom nr 9, wl. Miroslaw Koszal, mur., ok. 1920,

27. dom nr 44, ob. nie uzytkowany, wl. Zofia Burdzifiska, drewn., ok. 1935,

GRADZEN
28.dom nr 10, wi. Bronistaw Morvlski, dren., k. XIX,
29 dom nr 12wl Jozef Jasiak, mur., ok. 1860,

HUTA LUKOMSKA
30. dom nr 8, wl. Zenon Juszczak, mur., 1896,
31. dom nr 22, wl. Jozef Jedraszak, glin., ok. 1909,

HUTA TRABCZYNSKA
32. cmentarz ewangelicko — augsburski, ok. pol. XIX,

IMIELNO

33. cmentarz zydowski, 1 pol. XIX, nieczynny,

34. kapliczka, mur., 1945,

35. dom nr 31, wi. Jan Staskiewicz, mur. k. XIX,

36. wiatrak kozlak, wi. Roman Struszezyk, drewn., XVIIIXIX,

KOPOJNO
37. kapliczka, mur., ok. 1936, odbud. ok. 1945,
38. zespol dworsko — folwarczny:
a / dwor, ob. nie uzytkowany, wi. UMG., mur., ok. 1830,
Rej. Zab.: A-214/1378, z dn. 23.02.1973,
b/ oficyna, wl. UMG., mur., ok. 1830,
Rej. Zab.: A-214/1378, z dn. 23.02.1973,
¢ / spichlerz, wi. GS_, mur., ok. 1830,
Rej. Zab.: A-214/1378, z dn. 23.02.1973,
d / pozostalosci parku, wh. UMG., XVIIIXIX,
39. zagroda nr 4, wi. Izydor Lukaszewski:
a/ dom, mur., XIX/XX,
b / stodola, drewn., XIX/XX,
40. zagroda nr 101, wh. Roman Szmydt:
a / dom, drewn., ok. 1880,
b / stodola, drewn., ok. 1880,
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41. dom nr 6, wl. Maria Kopaczewska, mur., 2 pol. XIX,

42. dom nr 7 wl. Jan Sulkowski, drewn., ok. 1894,
42 dom nr 1 ] wi Gr'?p[vnr‘? qtnr‘lv mur _n? - ViV

A2 4 maa ag

44. dom nr 28 wi. Bronislawa i Zenon Kubxah drewn., ok. 1910,

45. dom nr 33, wl. Lech Koszal, drewn., k. XIX,

46. dom nr 88, wh. Zvgmunt Bartecki, ghin., ok. 1920,

47. stodola w zagrodzie nr 44, wl. Stanistaw Marciniak, drewn. ok. 1880,
48 stodola w zagrodzie nr 79, wi. Roman Kuterman, drewn., pocz. XX

KOSZELEWSKA LAKA

49. cmentarz ewangelicko — augsburski, ok. pol. XIX, nieczynny,
50. dom nr 7, wl. Suchorska, mur. 1904,

51. dom nr 9, wl. W. Dawidziak, drewn., ok. 1850,

LAZINSK 1
52. cmentarz ewangelicko — augsburski, ok. pol. XIX, nieczynny,
53. zagroda nr 16, wl. Helena Marczak,
a / dom, mur., ok. 1920,
b / stodola, drewn., ok. 1910,
54. zagroda nr 41, wl. Stanislaw Graczyk,
a / dom, mur., pocz. XX,
b / obora, mur., pocz. XX,
¢ / stodota, drewn., pocz. XX,
. zagroda nr 72, wl. Wiadystaw Musialowski:
a/ dom, drewn., 1. 20-te XX,
b / stodola, mur., {. 20-te XX,
56. dom nr 6, wi. Jozef Widerowski, drewn., 1909 — 1924,
57. dom nr 11, wi. Piotr Klimezak, mur. ok. 1918,
58. dom nr 13, wi. Jan Izdebny, ok. 1900,
59. dom nr 71, wl. Waclaw Kobylarek, mur., 4 ¢w. XVIII,

n
n

LAZINSK II

60. zagroda nr 9, wl. Jan Nowaczyk,
a/ dom, mur., 1919,
b/ stodola, drewn., 1919,

61. zagroda nr 39, wl. Zvgmunt Goska:
a / dom, drewn., 1895,
b / obora, mur., ok. 1930,
¢ / wozownia, drewn., ok. 1930,
d / stodola, drewn., ok. 1930,

62. zagroda nr 43, wl. Nadlesnictwo Grodziec, uz. Stanislaw Jasinski,
a/ dom, drewn., ok. 1890,
b / obora, mur., ok. 1920,
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63. dom nr 1, wh Tadeusz Zigba, drewn., ok. 1900,

64. dom nr 13, wl. Czestaw Wrzesinski, mur., 1 éw. XX,
65. dom nr 14, wh. Grzegorz Fratczak, mur., 1 ¢w. XX,
66. dom nr 15, wl. Cecvlia Piotrowicz, mur., 1 ¢w. XX,
67. dom nr 29, wl. Leon Fratczak, mur., 1 ¢w. XX,

FAZY

68. dom nr 3, wil. Jan Zielinsks, drewn ol 1004

69. dom nr 7, wi. Wladyslaw Jankowski, drewn., ok. 1920,
70. dom nr 15, wl. Edward Jasiczek, glin, ok. 1929,

LOMOW

71. kapliczka , mur., pocz. XX,

72. zagroda nr 6, wi. Hieronim Wiatrowski:
a/ dom, mur., ok. 1910,
b / stodola, szach.. ok. 1900,

LUKOM
73. zespol palacowo — folwarczny, wi. AWRSP:
a / palac, ob. nie uzytkowany, mur., pol. XIX, rozbud. 3 ¢w. XIX,
b / park krajobrazowy, XVIIIVXIX, powigkszony ok. pol. XIX,
Rej. Zab.: A-17/37, z dn. 20.07.1949,
pozostatosci folwarku:
¢ / spichlerz, mur., pot. XIX,
d / stodola, mur., 2 pol. XIX,

MICHALINOW DRZEWIECKI
74. zagroda nr 3, wi. Teofil Siuba:
a/dom, mur, 1 ¢w. XX,
b/ obora, ghin. 1 ¢w. XX,
75. zagroda nr 13, wl. Jakub Przybylski:
a / dom, mur., ok. 1930,
b/ obora, mur., 2 ¢w. XX,
¢ / stodola, drewn., 2 ¢w. XX,
d / zuraw, drewn., 2 ¢w. XX,
76. zagroda nr 14, wl. Stanislaw Kupiecki:
a / dom, mur., ok. 1936,
b / budynek gosp., mur., 2 ¢w. XX,
77. zagroda nr 16, wi. Jan Pluta:
a/ dom, mur., ok. 1922,
b / budynek gosp. mur., ok. 1930,
78. dom nr 2, wl. Leszek Borowski, drewn., ok. 1880,
79. dom nr 9, wl. Feliks Strzatkowski, mur., ok. 1923,




80. dom nr 19, wl. Zygmunt Chlebowski, mur., ok. 1927,
81. dom nr 21, wl. Anna Stefanska. mur., 1 éw. XX,
82. dom nr 22, wl. Magdalena Marchewka, mur., 1 éw. XX,

MICHALINOW KOLONIA
83. cmentarz ewangelicko — augsburski, 2 pol. XIX, nieczynny,

MICHALINOW OLESNICKI
84. cmentarz ewangelicko — augsburski, 1 pol. XIX, nieczynny,

MICHALINOW TRABCZYNSKI
85. zagroda nr 7, wl. Anna Adaszak:
a/dom, drewn., 4 ¢w. XIX,
b/ obora, mur., 4 éw. XIX,
¢ / stodola, drewn. 4 ¢w. XIX,
86. zagroda nr 10, wl. Stanislaw Zielinski:
a/dom, mur., 1 ¢w. XX,
b/ obora z szopa, mur., 1 {w. XX,
87. zagroda nr 13, wl. Stanislaw Szambelan:
a / dom, mur., ok. 1890,
b/ obora, mur.. 1 ¢w. XX,
¢ / stodola, drewn., 4 éw. XIX,
d / szopa, drewn. 1 ¢w. XX,
88. dom nr 3, wi. Czeslaw Garbaciak, drewn. 4 éw. XIX,
89. dom nr 11, wl. Jakub Borowski, mur., ok. 1912,
90. dom nr 24, wi. Kazimierz Piasecki, mur., ok. 1916,

MYSZAKOW

91. kapliczka, mur., ok. 1920, odbud. 1946,

92. dom nr 13, wi. Wojciech Gruszezyniski, mur., ok. 19135,

93. dom nr 15, wl. Leon Jankowski, mur., ok. 1910,

94. dom nr 16, wt. Grzesiak, Myslinska, mur., pocz. XX,

95. dom nr 20, wi. Bogdan Gérecki, mur., XIX/XX,

96. dom nr 25, ob. nie uzytkowany, wl. Zenon Musielak, mur., ok. 1895,
97. dom nr 29, wh. Rychterowicz, glin., XIX/XX,

MYSZAKOWEK

98. kapliczka, mur., ok. 1925, odbud. 1946,

99. dom nr 25, wl. Stanistaw Jasinski, glin., 1922,
100. dom nr 34, wl. Irena Krygiel, szach., pocz. XX,

NOWA WIES
101.dom nr 2, wl. Dominik Grzelewski, drewn., ok. 1906,
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102. dom nr 8, wl. J6zef Zielinski, drewn. ok. 1913,

OLCHOWO
103. cmentarz ewangelicko — augsburski, 2 pol. XIX_ nieczvnny

OLESNICA
104. kapliczka, ur., ok. 1920, odbud. 1945,
105. Urzad Gminy, ob. dom nr 42, wi. UMG., mur., XIX/XX,
106. zagroda nr 25, wl. Wiadystaw Dziublewski:
a / dom, mur., ok. 1910,
b / stodola, drewn., ok. 1910,
107. dom nr 12, wl. Zygmunt Eyskawiniski, mur., XIX/XX,
108. dom nr 13, wi,, Regina Marciniak, mur., ok. 1900,
109. dom nr 64, wi. Waclaw Grajek, mur., ok. 1895,
110. dom nr 65, wl. Piotr Kazimierski, drewn., ok. 1890,
111. dom , wl. Irena Kazimierska, mur., k. XIX_
112. stodola w zagrodzie nr 38, wh. Mieczystaw Buskiewicz, drewn., ok. 1880,
113. wiatrak, ob. mlyn, wl. Wojciech Nowakowski, k. XIX,

OSINY
114. kapliczka, mur., ok. 1920, odbud. 1945,
115. dom nr 25, wl. Zofia Lopacinska, mur., ok. 1907,

PODBIEL
116. kapliczka, mur., ok. 1946, remont, 2000,
117. dom nr 25, wl. Zenon Kubiak, mur.. ok. 1920,

SKOKUM

118. dom nr 10, wi. T. Jasiczek, drewn., ok. 1800
119. dom nr 20, wl. Stefan Pietrala, mur., ok. 1910,
120. dom nr 50, wl. Jézetf Dopierala, ghin., k. XIX,

SMOLENIEC

121. dom nr 4, wl. Zofia Dawidziak, drewn. k. XIX,

122. tartak w zagrodzie nr 8, wi. Piotr Kubiak, mur. 1928,

123. kuznia w zagrodzie nr 8, wl. Piotr Kubiak, mur., ok. 1925,

STANISEAWOW
124. dom nr 26, wi. Marianna Galza, mur., ok. 1920,
125. stodola w zagrodzie nr 11, wh. Tadeusz Sochacki, drewn., 1¢w. XX,

STAWISKO
126. dom nr 2, wi. Teodor Jasinski, drewn., ok. 1880,
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SZETLEWEK
127.dom nr 4, wl. J6zef Glapa, drewn.- mur., ok. 1910,
128.dom nr 31, wil. Zbigniew Izdebny, mur., ok. 1930,

TARSZEWO
129.cmentarz ewangelicko - augsburski, ok. pol. XIX, nieczynny,

TRABCZYN
130.zespdl kosciota par. p.w. Sw. Stanislawa B.M.:
a/ kosciol, mur., 1908 /na miejscu poprzednich drewn. z pocz. XIV i 1 pol.
XVIV/, remont. 1987,
Rej. Zab.: A-384/126, z dn. 2.09.1985,
b / ogrodzenie z bramg, mur.-zel., 1908-1909,
¢/ plebania, mur., 1 pol. XIX / czg$¢ $rodk./rozbud. od str. zach. ok.1910,
remont, 1986,
Rej. Zab.: A-384/126, z dn. 2.09.1985,
131.zespol cmentarza rzymskokatolickiego:
a/ cmentarz, 1 pol. XIX,
b / kaplica grobowa Miaczynskich, ob. cmentarna, mur., 2 pol. XIX.remont
ok. 1946,
¢ / ogrodzenie, mur., pocz. XX,

TRABCZYN D
132. dom nr 5, wi. J6zef Dryka, glin., k. XIX,

WLODZIMIROW
133. dom nr 5, wi. Joézef Parus, mur., 1 éw. XX,
134. dom nr 10, wl. Stefan Pluta, glin., 1 ¢w. XX,

WRABCZYN

135. kapliczka, mur., 2 ¢w. XX,

136. dom nr 6, wi. Bronislaw Zielifiski, glin., 1900,

137. dom nr 10, wk. Jozef Burda, glin., 4 ¢w. XIX,

138. dom nr 38, wl. Ireneusz Wardecki, glin., 4 éw. XIX,
139. dom nr 39, wi. Sabina Maciaszek, glin., ok. 1915,
140. dom nr 41, wh. Maria Andrzejak, drewn., ok. 1910,
141. dom nr 42, wl. T. Kordulasinski, drewn., ok. 1880,
142. dom nr 43, wl. Regina Szmyt, glin., ok. 1900,

143. dom nr 56, wl. Klemens Wrzaskowski, glin., ok. 1880,

WRABCZYN GORSKI
144. dom nr 29, wi. Stanistaw Nowak., k. XIX,
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ZAGOROW
145. uklad urbanistyczny. pocz. XV — XX,
Rej. Zab.: A-465/2062, z dn. 31.12.1991,
146. zespol kosciola par. p.w. $w. Piotra 1 Pawla;
a / kosciol, mur., 1740-1760 /na miejscu poprzedniego drewn. z XIV,
z prezbiterium mur. z XV, z ktérego zachowane fundamenty/, kaplica
pd. 1686, restaur. 1791, dobud. szkarp 1851, remont. 1995-1998
Reoj Zab.: A-148/767, z dn. 13.11. 1969,
b / kapliczka , mur., pocz. XX,
¢ / brama, mur., ok. 1800, remont, 1906 1 ok. 1970,
d / ogrodzenie, mur.- zel., pocz. XX,
¢ / plebania, ul. Nowa nr 8, mur.,1808, rozbud. 1910, remont. 1969 i 1989
Rej. Zab.: A-494/235, z dn. 30.12.1993,
f/ organistowka, ul. Koscielna 9, ob. Dom Seniora, Polskie Stowarzyszenie
Na Rzecz Osob z Uposledzeniem Umyslowym 1 Towarzystwo Walki
z kalectwem, mur., ok. 1920,
g / dom katolicki, ob. nie uzytkowany, ul. Pr6zna nr 2, mur., ok. 1930,
147. zespd! kosciola ewangelickiego:
a / kosciol, ul. Koninska nr 6, mur., 1884, remont. 1987,
Rej. Zab.: 451/192, z dn. 17.10.1990,
b / pastoréwka, ob. przedszkole, ul. Konifiska nr 6, mur., 1938, remont.
1986,
Rej. zab.: A-451/192, z dn. 17.10.1990,
¢ / kantorat, ob. Dom Seniora, ul. Koninska nr 4, mur., 1913, remont. 1994
Rej. Zab.: A-451/192, z dn. 17.10.1990,
148. kapliczka, ul. Konifiska, mur., k. XIX,
149. figura $w. Jana Nepomucena, ul. Maly Rynek, kam., 1747,
Rej. Zab.: B-21/80, z dn. 17.05.1971,
150. zespol cmentarza rzymskokatolickiego, ul. Berdychow:
a/ cmentarz, 1 pol. XIX, czvnny,
b / ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX,
151. zespdl cmentarza ewangelicko — augsburskiego, ul. Berdychow:
a / cmentarz, 2 pol. XIX,
b / ogrodzenie z brama, mur., 1897,
152. szpital, ob. Dom Seniora, ul. Lidmanowksiego nr 4, mur., ok. 1930,
dobud. pigtra 1985,
153. szkola, ob. dom nr 12, nie uzytkowany, ul. Koscielna, mur., pocz. XX,
154. dom kultury, ul. Wojska Polskiego nr 13, mur., ok. 1930, remont. 1977,
155. remiza strazacka, ob. Miejsko - Gminny Osrodek Kultury, Miejska
Biblioteka Publiczna, ul. Wojska Polskiego nr 13, mur., ok. 1930, rozbud.
1985-1987,
156. zespol gajowki, ul. Gajowa /d. ul. Kirchol/:
a / gajowka, podzn. dom wezasowy, ob. dom nr 7, szach., ok. 1930,
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157.

158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
163.
166.
167.

168.

169.
170.
171,
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.

183.
184.
185.
186.
187.
188.

b/ brama. mur., ok. 1930,

zagroda kowalska, ul. Kilinskiego nr 42:
a / kuzZnia, ob. magazyn, mur., ok. 1910,
b/ dom kowala, mur., ok. 1910,

ul Berdychow:

dom nr 2/2a, mur., ok. 1898,
dom nr 4, mur_, ok 1904
dom nr 8, mur., ok. 1910,
dom nr 11, mur., ok. 1900,
dom nr 15, mur., 1900,

dom nr 27, mur., ok. 1933,
dom nr 34/36, mur., 1928,
dom nr 37, mur., ok. 1860,
dom nr 38, mur., 1928,

dom nr 44/46, mur., pocz. XX,

ul Cmentarna:
dom nr 9, drewn. - glin, ok. 1880,

ul Duzy Rynek:

dom nr 1, mur., ok. 1910,

dom nr 4, mur., ok.1935,

dom nr 9/8, mur.. ok. 1920,

dom nr 11, mur., ok. 1924,

dom nr 13, mur., ok. 1920,

dom nr 14, mur., ok. 1908,

dom nr 19, mur., ok. 1880, remont. 1995-1998,
dom nr 21, mur., pocz. XX,

dom nr 23, mur., remont. 1980 1 1990,

dom nr 24, mur., 1906, remont. 1992-1993,
dom nr 25/26, mur., k. XIX,

dom nr 27, mur., ok. 1830,

dom nr 33, mur., 2 pol. XIX,

dom nr 34, ob. apteka, mur., dobud. pigtra 1928-1929, remont. 1970,

ul. Kiliriskiego:

dom nr 2, mur., ok. 1900,
dom nr 3, mur., pocz. XX,
dom nr S, mur., XIX/XX,
dom nr 7, mur.. ok. 1900,
dom nr 8, mur., 1907,
dom nr 9, mur., pocz. XX,
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189. dom nr 10, mur., ok. 1930,
190. dom nr 11, mur., ok. 1900,
191. dom nr 13, mur., 1908,

192. dom nr 15, mur., 1907,

193. dom nr 17, mur., ok. 1905,
194. dom nr 20, mur.. ok. 1900,
195. dom nr 21, mur., 1895,

196 dom nr 22, mur., ok. 1900,
197. dom nr 24, mur., pocz. XX,
198. dom nr 25, mur., ok. 1900,
199. dom nr 28/30, mur., ok. 1900,
200. dom nr 29, mur., ok. 1900,
201. dom nr 34, mur., 1865,

202. dom nr 38, mur., ok. 1920-1925,
203. dom nr 40, mur., ok. 1900,
204. dom nr 41, mur., ok. 1900,
205. dom nr 43, mur., ok. 1910,
206. dom nr 48, mur., pocz. XX,
207. dom nr 52, mur., ok. 1910,
208. dom nr 53, mur., pocz. XX,

ul Koninska:
209. dom nr 5, glin., ok. 1880,
210. dom nr 10, mur., ok. 1900,
211. dom nr 17/19, mur. k. XIX,
212. dom nr 20, mur., k. XIX,
213. dom nr 23, mur., ok. 1900,
214. dom nr 28, mur., ok. 1880,
215. dom nr 29, mur., pol. XIX, przebud.,
216. dom nr 34, mur., ok. 1890,
217. dom nr 36, mur., k. XIX,
218. dom nr 41, mur., ok. 1910,
219. dom nr 43, mur., ok. 1910,
220. dom nr 53/53 A, mur., ok. 1880,
221. dom nr 59, mur., 1908,

ul. Koscielna:
222, dom nr 2, mur., ok. 1915,
223. dom nr 5, mur., 1870,
224, dom nr 6, mur., 1897,
225. dom nr 14, mur., ok. 1908,
226. dom nr 16, mur., 1870,



227.
228.
229.
230.
231.
232,
233.
234.

233
236.
237.
238.

239
240.
241.
242
243.
244,
245.
246.

247.
248.
249.
250.
251.

252.
233.
254.
253,
256.
237,

258.
259.

ul Kosciuszki:

dom nr 5, mur., k. XIX_
dom nr 6, mur., k. XIX,
dom nr 9, mur., ok. 1880,
dom nr 11, mur., XIX/XX,
dom nr 13, mur., ok. 1905,
dom nr 14, mur., ok. 1870,
dom nr 16, mur., XIX/XX,
dom nr 17, mur., XIX/XX,

ul Maly Rynek:

dom nr 1, mur,, ok. 18350,
dom nr 2, mur., ok. 1930,
dom nr 3, mur., ok. 1927,
dom nr 4/5, mur., 1 pol. XIX,
Rej. Zab.:A-149/68, z dn. 13.11.1069,
dom nr 6/7, mur., 1900,

dom nr 8, mur., 1933,

dom nr 9, mur., ok. 1830,
dom nr 10, mur., 1930,

dom nr 12, mur.. 1880,

dom nr 13, mur., pocz. XX,
dom nr 14, mur., ok. 1880,
dom nr 16, mur., pocz. XX,

ul Nowa:

dom nr 2, mur., 1911,
dom nr 4, mur., pocz. XX,
dom nr 10, mur., ok. 1900,
dom nr 14, mur., 1912,
dom nr 19, mur. 1910,

ul Okélna:

dom nr 1, mur., pocz. XX,
dom nr 7, mur., ok. 1920,
dom nr 9. mur., ok. 1900,
dom nr 16, mur., 4 ¢w. XIX,
dom nr 21, mur., 1900,

dom nr 26, mur., 1890,

ul. POW /pl. XXV - lecia/:
dom nr 4. mur.., 1896,
dom nr 16, glin., ok. 1880,



260. dom nr 24, mur., ok. 1900,
261. dom nr 48, mur., 1918,

ul Pyzderska /22 Lipca/:
262. dom nr 6, mur., ok. 1920,
263. dom nr 19, mur., 1911,

264. dom nr 24, mur., ok. 1907,

265. dom nr 46, mur., ok. 1900
ul Rybacka:

266. dom nr 4, mur., ok. 1900,

267. dom nr 7, mur., ok. 1920,

268. dom nr 9, mur., ok. 1925,

269. dom nr 11,mur., ok. 1830,

ul Szubianki /Parkowa/:
270. dom nr 3, mur., ok. 1910,

ul Srednia:
271. dom nr 3, mur., ok. 1900,
272. dom nr 8/10, mur., ok. 1900,
273. dom nr 12, mur., ok. 1900,

ul Targowa /Oplotki/:
274. dom nr 4, mur., ok. 1880,

ul Wojska Polskiego:
275. dom nr 3, mur., ok. 1920,
276. domnr 11, mur., 1928,
277. dom nr 12, mur., ok. 1920,

ul Zdrojowa:

278. dom nr 5, mur., 1910 - 1912,

279. mlyn gospodarczy, elektryczny, ob. nie uzytkowany, ul. Przemyslowa,
mur., ok. 1920,

280. wiatrak kozlak, ul. Pyzderska, drewn.. k. XVIII,

ZALESIE
281. dom nr 11, wl. Czestaw Szymczak, glin., ok. 1905.
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4. Sfera spoleczno - gospodarcza

4.1. Zagadnienia demograficzno - ludnosciowe
a / liczba ludnosci
Liczba ludnosci w poszczegdlnych solectwach
/dot. 1993r. 12003r./
Lp.| Nazwa sofectwa 1993 . 2003 r. Miejscowosct wehodzace w sklad
sotectwa
1 2 3 4 5
1. Adamierz 109 104
2. | Anielewo 95 104
3. | Augustynéw 145 159
4. Bukowe 260 266
5. Drzewce 294 330
6. Gradzen 52 120 Huta FLukomska, Fukom Lesn.
7. Imielno 315 324
8. Kopojno 600 581 Chrzesciki, Kopojno P., Tarczewo,
9. Koszelewska F.aka 100 120 Smoleniec,
10 | Kosciotkow 129 125 Dtuga Gorka, Kirchol,
11 Lazinsk II 266 128
12 | bazinsk I 100 235 Trabczyn D,
13 Lazy 136 106
14 | Lomoéw 228 223 Stawisko
15| Lukom 120 156
16 | Manantow 97 76
17 | Michalinéw Olesnicki 217 175 Wiadzimiréw,
18 | Michalinéw k. Trabczyna 103 102
19 | Myszakdwek 300 300 Myszakow,
20 | Nowa Wies 150 168 Blota, Przybystaw,
21 Olesnica 450 493 Olesnica Folwark, Wymystow,
22 | Osiny 92 197 Czerwonka, Grabina, Lazy, Porabki
Trabezyn B, Wincentow,
23 Skokum 290 292 Maty Las, Olchowo,
24 Szetlew 280 250 Padbiel,
25 | Szetlewek 230 223
26 | Trabczyn 550 501 Trabezyn Dworski, Trgbezyn Wies,
27 | Wrabczyn 316 358 Wrabczyn Gorski,
28 Stanislawow 119 115
29 | Zalesie 72 64
30 | m ZAGOROW 2.600 2,915
Gmina ogolem 8.840 9.300

28




Z. przytoczonych w tabeli danych wynika, ze w okresie 10 lat, tj. 1993-
2003, liczba ludnosci gminy zwigkszyla si¢ o 460 oséb, z tego o 315 oséb
zwigkszyla si¢ liczba mieszkancow miasta i 0 145 os. wzrosla liczba ludnosci
na wst.

b/ ludnos¢ w wieku produkeyjnym i nieprodukcyjnym
/dane WUS za 2004r./

- liczba ludnos$ci ogdlem - 9.091 os., w tym miasto - 2.908 os.
w tym w wieku:
* przedprodukcyinym ogolem — 2.228 os., - - 650o0s.,
* produkcyjnym 5.484 os., . - 1.8650s.,
* poprodukcyjnym . 1.379 os., .- 393 os.,

- liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w  wieku
produkcyjnym wynost:

e dla gminy ogolem = 65,8
dla miasta = 559

¢ / ruch naturalny ludnosci w latach: 1995 — 2004 /dane WUS/

Wyszczegolnienie Liczba Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
malzenstw Zvywe | Nal000
Ogolem mieszkancow
1995r.
miasto 12 35 50 —15 = 55
wsie 48 98 81 + 17 +2,7
gmina ogolem 60 133 131 42 +0,2
2004r.
miasto 13 31 35 — 4 - 1,39
wsie 24 69 53 + 16 + 2,70
gmina ogolem 37 100 38 +12 + 1,31

d / pracujacy w gospodarce narodowej w 2004r.:

- ogolem = 667 oséb, w tym miasto = 516 oséb, w tym:

sektor publiczny, ogoélem = 302 os., wtym miasto = 208 os.,
sektor prywatny 365 os., . 308 os.,
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rolnictwo 1 lesnictwo 12 os., . 10 os.,
przemysl 1 budownictwo 230 os.. 10 os.,
ustugi rynkowe 184 os., 151 os.,
ushugi niervnkowe . 241 os., 170 os..

Dla poréwnania: w 1997r. liczba os6b pracujacych w gospodarce
narodowej wynosila 764, w tym w miescie 604.

e/ liczba ludnosci wg glownego Zrédla utrzymania /dane za 2003r./

- liczba ludnosci ogélem - 9.300 os., w tym:
I. ludnosci utrzymujacej si¢ z pracy poza rolnictwem = 3350 0s. ~ 36 %

- .. . w rolnictwie = 2500 os. ~27 %
- . z emerytury = 1410 0s. ~15%
- z nmiezarobkowego Zrodla = 870 0s. ~ 9%
- . z renty, z tytulu niezdoln.

do pracy = 8l10o0s. ~ 9%
- . . z pracy na rachunek wlasny 360 0s. ~ 4 %

f/ podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON, w 2004r.

ogoblem w tym miasto
- ogblem - 532 271
w tym:
- sektor publiczny - 28 20
- sektor prywatny - 504 251
- spolki handlowe - 5 4
- spotki cywilne - 21 13
- spoldzielnie - 7 6
- 1nne /fundacje, stowarzyszema/ 28 8

* osoby tizyczne prowadzace dzialalnos¢

gospodarczg - 437 217
w tym:

- przetworstwo przemystowe 55 30
- budownictwo 95 36
- handel 1 naprawy 168 89
- hotele 1 restauracje 6 3

- transport, gospodarka magazynowa 16 4

- posrednictwo finansowe 17 11
- obsluga nieruchomosci 20 13
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g / ste osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy pozostaj¢ niezmieniona. Tworzy ja 30 jednostek
administracyjnych, w tym 29 solectw.

Srednia wielko$¢ solectwa, mierzona liczbg mieszkancoéw, wynosi 220 osob.

W tey grupie /tj. do 220 os./ znajduje si¢ 16 solectw. Powyzej $redniej licza,

m.in.: Drzewce /330 os./, Wrabczyn /358 os./, Olesnica /493 os./ i Trabczyn

/501 os./.

Faktycznym centrum mieszkaniowym i uslugowym jest m. Zagoérow.
Rolniczy charakter gminy ma swoje odzwierciedlenie w charakterze zabudowy
1 jej rozmieszczeniu.

Najwigksze jednostki osadnicze, tj. m. Zagorow, Kopojno, Olesnica i Wrabczyn,

polozone sa przy drodze powiatowej, ktéra oddziela doline Warty od

pozostatych terenow.

We wschodniej czgSei gminy, wigksza miejscowoscia jest Trabezyn,

a w zachodniej — Myszakowek.

Miejscowosci soleckie pelnig funkcje osiedlenczo — rolne. W 20 wsiach
znajdujg si¢ straznice OSP, w 7 - szkoly podstawowe.

Ponadto w Michalinowie Ol funkcjonuje Osrodek Rehabilitacyjno —

Edukacyjno — Wychowawczy, prowadzony przez Polskie Stowarzyszenie na

rzecz 0s6b z uposledzeniem umyslowym. Osrodek przyjmuje dzieci z gmin

sasiednich, tj. z Ladku, Rzgowa, GrodZca i Pyzdr.

Szkoly $rednie funkcjonujg w Zagoérowie. Sa to:

- Zespol Szkél Ponadgimnazjalnych /w  jego sklad wchodza: liceum
ogodlnoksztalcace, technikum zywienia, technikum agrobiznesu i liceum
agrobiznesu/,

- Zasadnicza Szkola Zawodowa o specjalnosci Mechanik Operator Pojazdow
i Maszyn Rolniczych,

Ponadto w Zagorowie znajduja sig:
- dom pomocy spotecznej /80 pensjonariuszy/,
- ofrodek rehabilitacyjno — wychowawcezy dla dzieci uposledzonych oraz
warsztaty terapu zajgciowe.

4.2. Warunki mieszkaniowe

a / zasoby mieszkaniowe w 2004r.
gm. ogblem  w tym miasto

- . mieszkan ogdlem 2.393 907
-1.1zb 9929 3.768
- pow. uzytk. mieszkan 206,1 tys.m’ 75.4 tys.m’
- przec. L. 1zb w mieszkaniu 4.15 4.15

- przec. 1. os6b na 1 mieszkanie 3.80 3,21



- przec. 1. os6b na 1 izbe 0,92 0,77
przec, pow, uzyvtk, 1 mieszkania 86,1 m” 83,1 m~
- przec. pow. uzytk. na 1 osobg 22,7 m? 25.9 m?

b / budynki oddane do uzytkowania w 2004r.

gm. ogdlem w tym miasto
- liczba mieszkan 10 4
- liczba izb 57 24
- pow. uzytk. mieszkan 1.509 m* 768 m*
- przec. pow. uzvtk. mieszkania 1509 m* 192,0 m*

4.3. Wyposazenie w ushugi i przemysl

Sie¢ uslug podstawowych na terenie gminy, z zakresu: o$wiaty, handlu,
drobnego rzemiosla i kultury jest wystarczajaca.

W gminie funkcjonuja 532 podmioty gospodarcze, w tym 504 prywatne. Sektor

prywatny zdominowany jest przez zaklady handlowe i ogélno — budowlane.

Pozostale zaklady $wiadcza ushugi transportowe, wodno — kanalizacyjne

1 mechaniki pojazdowe;.

Sektor spoldzielczy reprezentuja, m.in. Gminna Spoéldzielnia . SCH”, Bank

Spoldzielczy 1 Spoldzielnia Pracy Motoryzacyjno — Metalowa.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuja:

- firma ,Schlick Engineering — Conin” Sp. z o.0. — zaklad produkcyjny
w Zagorowie, produkujacy maszyny i urzadzenia do czyszczenia i obrébki
powierzchniowe;,

- mieszalnia pasz w Drzewcach,

- Zaklad Wytworczo — Uslugowo — Handlowy | .Drewsmol” i firma .. Kubik”
w Smolencu /sol. Koszelewska Laka/,

- Przedsigbiorstwo , Elmonter — o$wietlenie”, ktére produkuje ocynkowane
ogniwa stupow o$wietleniowych ulicznych 1 parkowych, maszty 1 bramy
sygnalizacji uliczne; oraz zlacza kablowo — pomiarowe 2z blach
alumimiowych.

S. Turystyka

Gmina ma zréznicowane warunki przyrodnicze o duzZej atrakcyjnosci

krajobrazowej /zréznicowana rzeZba, urozmaicona szata roélinna, rzeka Warta/.
Dotyczy to przede wszystkim doliny Warty.
Naturalne walory przyrodnicze wzbogacone sg przez liczne atrakcje turystyczne,
takie jak: punkty widokowe, $ciezki dydaktyczne, przeprawy promowe, szlaki
kajakowe, schroniska mlodziezowe, pola biwakowe oraz gospodarstwa
agroturystyczne.




wartosciowych zabytkow,

O unikalnym, pod wzgledem plzyrodmczym
Srodkowej Warty swiadczy fakt zaliczenia jej do obszaréow wezlowych
Europejskiej Sieci Ekologicznej ECONET oraz utworzenie Nadwarcianskiego
Parku Krajobrazowego.
W obrebie Parku i jego najblizszej okolicy zlokalizowanych jest szereg

Rydlowa Géra.
Szczegllnie 1interesujace sa miejscowosci: Ciazen, Lad. Pyzdry 1 Zagorow.
Ponadto na terenie Parku wyznaczone sq $ciezki przyrodnicze:

1. Lad — Krzynica — Lad
1 miejscem na ognisko przy moscie w Ladzie,
2. Pyzdry — Bialobizegi

charakterze Doliny

w tym z poczatkow polskie; panstwowosei —

/ok. 6.5 km/. punkt poczatkowy z parkingiem

/ok. 8 km/, poczatek na parkingu przy moscie

w Pyzdrach, koniec w schronisku PTTK ,,Chata Ornitologa” w Bialobrzegu.

W Zagoérowie funkcjonuja:

- kolo wedkarskie, ktore zajmuje si¢. m.in. zarybianiem akwenéw wodnych
1 organizacjy zawodow mistrzowskich,
- kolo lowieckie, ktore poluje w obwodzie lowieckim o powierzchni 5800ha,
polozonym w dolinie Warty, pomigdzy Pyzdrami i Zagérowem.

6. Rolnictwo i lesnictwo

A. Rolnictwo

Uzytkowanie gruntow rolnych, wg danych z 2003r., ilustruje ponizsza

tabela
w gospodarce catkowitej w tym w gospodarce
Lp. Wyszczegolnienie indywidualne;j
ha % ha %

1. uzytki rolne razem w tym: 11.458 100,0 | 10.789 100,0
2. | grunty orne 7.449 65.0 7.184 67.0

3. |sady b2 : 87 :
4. [1aki 2.508 22,0 2.337 220
5. | pastwiska 1.409 13,0 1.181 11,0

Uzytki rolne zajmuja 71% ogdlnej powierzchni gminy.

Lasy zajmuja 3.404ha (22% powierzchni. Gminy), w tym w gospodarce
indywidualnej jest 885 ha.
Gleby nalezg do slabych, a pod wzgledem jakosciowym 70% stanowia
gleby V1 VI kL.
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Na rowninach sandrowych, w miejscach gdzie w podlozu  wystepuje glina
zwalowa, wyksztaleily si¢ dobre gleby. Natomiast na podlozu piaszezystym, na
plaskich powierzchniach, wyksztalcily si¢ gleby bielicowe.
W obnizeniach terenowych oraz na obszarach charakteryzujacych sie
dlugotrwalym uwilgotnieniem — wystgpuja gleby brunatne, mady i gleby
murszowo - mineralne.

Faki 1 pastwiska wystgpuja w dolinie Warty 1 Czarnej Strugi. Podmokte
laki sa ostora ptactwa wodnego.

W strukturze wlasnoSciowe} gruntdéw dominuje sektor prywatny,
a rozdrobnienie gospodarstw ilustruje ponizsze zestawienie: /dane za 2003r./

Lp. Powterzchnia gospodarstw Liczba gospodarstw
W _grupie
1. od 1 do 2 ha 439
2. od 2 do 4 ha 431
3 od 5 do 10 ha 401
4. od 10 do 15 ha | 250
3. od 15 do 20 ha 76
6. od 20 do 50 ha 62
p i powyze; S0 ha 2
Razem 1.661

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosi 7,0ha.

Charakter gospodarstw rolnych:

- wylacznie rolniczy - 60%,
- rolniczo — pracowniczy - 30%,
- emerytow 1 rencistow - 10%.

Gospodarstwa rolnicze charakteryzujg si¢ roslinno — hodowlanym profilem
produkcynym.

Na terenie gminy prowadzi swoja dzialalnos¢ Regionalny Zwigzek
Hodowcow 1 Producentow Owiec w  Koninie, z siedzibg w Zagorowie, ktory
zaopatruje pojedyncze gospodarstwa w material hodowlany, organizuje zakup
1 sprzedaz produktéw pochodzenia owczarskiego. Owce sprzedawane sa do:
Wioch, Niemiec, Hiszpanii.

W gminie sg warunki 1 tradycja hodowli 1 tuczu gesi. Aktualnie, sezonowy tucz
gest obeymuje ok. 20 tys. sztuk. Glownym odbiorcg gesi sq Niemey.
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Ponadto Gminna Spoldzielnia ,.SCH” w Zagérowie prowadzi piekarnie
1 masarni¢, zaopatrujac miejscowy rynek zbytu.

B. Lesnictwo

Udzial lasow w ogolnej powierzchni gminy wynosi 22% /wojewodztwo
wielkopolskie = 26%/.
Zwarte kompleksy lesne wystepujg w poludniowej oraz zachodniej czesei
gminy. W drzewostanie dominuje sosna /bor swiezy 1 suchy/ w réznych grupach
wiekowych. Wigkszos¢ powierzchni lesnych wyksztalcilo sie na zwydmionych
rowninach terasowych. Mniejsze powierzchnie zajete sa przez siedliska boru
mieszanego $wiezego 1 polozone sg w rejonie Wrabczyna.
W obnizeniach terenowych, w sasiedztwie ciekow wodnych, wystepuje bor
wilgotny 1 bor mieszany, w ktorego drzewostanie, obok sosny, wystepuje brzoza
1 Swierk.
Obszary lesne, z uwagi na potrzebe ochrony waloréw krajobrazowych,
wlaczone zostaly do Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych

Na terenie gminy udokumentowane sa zloza torféw. Zloza te nie sa
eksploatowane. Sporzadzone dokumentacje dla z162 |, Lagiewniki” 1 ,Doliny rz.
Czarnej Strugi” obejmuja kilka p6l rozrzuconych na obszarze gminy.

1. zloza torfu ,Lagiewniki” udokumentowano w zakresie zasobow
pozabilansowvch /ze wzglgdu na malg miazszos¢ zloza/. Wynosza one
430tys. m’,

2. zloze toru ,, Dolina rz. Czarnej Strugt” udokumentowano w zakresie:

a / zasobow bilansowych torfu, ktore wynoszg 74,7 tys. m’,
b / zasobow pozabilansowych torfu, ktore wynosza 3.551 tys. m’,
¢ / zasobow pozabilansowych gytii, ktore wynosza 218.6 tys. m”.

3. Dla lokalnych potrzeb eksploatowane sa zloza piasku w: Wrabczynie

Gorskim, Myszakowku, Mielnie 1 Nowej Wsi. Sa to zioza
nteudokumentowane.
Za tereny perspektywiczne pod wzgledem wystgpowania kruszywa
naturalnego uznano obszar polozony na poludnie od Myszakéwka, po obu
stronach drogi z Myszakéwka do Koszelewskiej Laki oraz obszar polozony
na poludnie od wsi Myszakow.

4. Od strony wschodniej, w solectwach: Szetlew 1 Szetlewek, nieduzym
fragmentem, wchodzi zloze weggla brunatnego ,.Piaski”. Jest to zloze jedno-
pokladowe, ktore zalega pod nadkladem grubosci ok. 45,9m, a migzszos¢
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zloza wynosi 1,8~6,3 m, na glebokosciach 10,5 — 39,0 m jego zasoby
wynosza 113 900 000 ton.

5. Glowne struktury wodonos$ne wystepujg w utworach trzeciorzedowo -
kredowych oraz czwartorzedowych.
Najglebszym 1 najbardziej zasobnym jest poziom kredy gornej, z ktorego
pobierana jest woda w Trabczynie 1 Zagdrowie.
Glowng strukturg wodono$ng czwartorzedu jest pradolina Warszawsko —
Berlifiska. W jej obrebie znajduje si¢ zbiornik wod podziemnych, ktéry na
mapie Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych w Polsce /wg A. Klecz-
kowskiego/ oznaczony jest nr 150. Jest to jeden z najzasobniejszych
zbiornikow na obszarze nizinnym, a jego zasoby dyspozycyine wynosza
456 tys. m’, $rednia gleboko$é ujec wynosi od 25 do 35m.

8. Komunikacja

Ogodlna dhugos¢ drég w gminie 1 miescie wynosi 96,4km. Sie¢ tych drég
uzupelniona jest przez ok. 400 km drog rolniczych, stanowiacych dojazdy do
pol 1 gospodarstw rolnych. Sg to drogi publiczne wewnetrzne.

Ponadto w zarzadzie gminy znajduje si¢ 62,4km drég powiatowych, w tym
10,0km ulic.

Przez teren gminy nie przechodzg drogi krajowe 1 wojewodzkie.

Drogi gminne wymagaja, m.in. wykonania nawierzchni i przebudowy,
dostosowujacej ich parametry do zwigkszonego obciaZenia ruchem, w tym
zapewnienia mozliwosci bezpiecznej komunikacji rowerowej i pieszej.

9. Infrastruktura techniczna

9.1. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

a / zaopatrzenie w wodg

Zwodociagowanie gminy wynosi 85%, a sie¢ wodociggowa
rozprowadzana jest od 4 hydroforni.
Charaktervstyke hydroforni ilustruje ponizsza tabela:

Wydajnosé
Nazwa ujgeia wody Liczba studn studnt w Liczba
glebinowych m’/dobe przylaczy
m. Zagorow 2 1583 547
Lukom I 488 362
Kopojno 2 890 261
Trabczyn 2 890 310
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Dlugo$¢ sieci wodociagowe; wynosi 104.9km, a dlugos¢ przylaczy
wodociggowych — 42 2km.

Do siect wodociagowych przylaczonveh jest 1480 nieruchomosci.
Niezwodociggowane sg miejscowosci polozone w poludniowo — zachodniej
czgsct gminy: Michalinow Trabezynski, Lazifisk I, Lazinsk II, Trabezyn B.,
Grabina, Wlodzimirow 1 Adamierz.

b / kanalizacja sanitarna

W Zagoérowie funkcjonuje oczvszczalnia $Sciekow mechaniczno —
biologiczna typu PS 2 x 200 m’dobe z ogélnosplawng siecia kanalizacji
sciekowe.

Przy oczyszczalni jest punkt zlewny, do ktoérego przywoione sz scieki
z pobliskich okolic.

Kanalizacjg obje¢te sa: m. Zagérow, Olesnica, cze$¢ Drzewiec. Dlugo$é sieci
kanalizacyjnej wynosi 20,7km.

9.2. Gospodarka odpadami komunalnvmi

Gospodarka odpadami komunalnymi realizowana jest przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej 1 Uslug Wodnych w Zagérowie oraz odpowiednie
zaklady ze Slupcy i Strzatkowa.

Odpady komunalne wywozone sq na skladowiska w innych gminach.
Na dawnym wysypisku we Wrabczynie prowadzona jest rekultywacija les$na.

9.3. Elektroenergetvka

Przez teren gminy przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia
110kV, napowietrzne 1 kablowe $redniego napigcia SN 15kV oraz niskiego
napigcia nn. 0,4kV.

Istniejacy uklad sieci pokryvwa w zadowalajacym stopniu zapotrzebowanie na
moc 1 energi¢ elektryczng z wykorzystaniem istniejacego GPZ w Zagdrowie.

9.4. Energetyka gazowa

Na terenie gminy nie ma siect gazowej, brak jest gazu przewodowego.
Y 1

9.5. Elektrownie wiatrowe

Aktualnie na terenie gminy nie ma elektrowni wiatrowych.
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10. Wnioski wynikajace z oceny dotychczasowego zagospodarowania
terenu

Istniejace zagospodarowanie terenu gminy, z jednej strony nawiazuje do
historycznych uwarunkowan zwiazanych z rozwojem osadnictwa i podzialami
gruntow, z drugiej strony — jest wynikiem realizacji ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa gminy bezposrednio faczy sie z rolnictwem, ktére jest wiodaca
funkeja gospodarcza i odzwierciedla jego indywidualny charakter oraz strukture
wladania. Ponad 50% gospodarstw rolnych gospodaruje na areale do 5.0ha.
Gospodarstwa powyzej 15,0ha stanowig ok. 9%

W strukturze uzytkéw rolnych — grunty orne zajmujg 67%, a laki i pastwiska —
33%.

Gmina ma zréZznicowane warunki przyrodnicze.

Pas p6élnocny — to pradolina Warty, gdzie o przydatnos$ci funkcjonalnej terenu
decyduje jego duza atrakcyjno$¢ przyrodniczo — krajobrazowa. Przyrodnicze
walory terenu objgte zostaly szczegdlng forma ochrony poprzez utworzenie
Nadwarciafiskiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa czg¢s¢ gminy — to obszar rowninny, wykorzystany przez gospodarstwa
rolne.

Czg$¢ poludniowa — w przewadze zajgta jest przez lasy, ktore zostaly wlaczone
do Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

e Infrastruktura spoleczna.

Sie¢ uslug podstawowych na terenie gminy, z zakresu: o$wiaty, handlu,
drobnego rzemiosta i kultury jest zadowalajaca.
Zabudowa mieszkaniowa jest zwodociggowana w 85%. Sieci wodociggowej
brakuje w miejscowosciach o bardzo rozproszonej zabudowie, polozonych
w znacznej odleglosci od drog powiatowych.

e Infrastruktura techniczna.

- drogi powiatowe 1 gminne /brak drog krajowych 1 wojewdédzkich/, wymagaija
przebudowy 1 modernizacji, dostosowujacej ich parametry do zwigkszonego
obciazenia ruchem.

- sie¢ wodociggowa — wskazana rozbudowa celem zwigkszenia zasiggu
obslugi.

- sie¢ kanalizacyjna — planowana rozbudowa sieci do miejscowosci Wrabczyn
1 Drzewce. W pozostalych miejscowosciach funkcjonowaé beda szczelne
zbiorniki wybieralne oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

- wysypiska smieci — aktualnie brakuje komunalnego skladowiska. Gmina
korzysta z obiektéw znajdujgcych si¢ w gminach sasiednich.
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- energia elektryczna — istniejacy uklad sieci pokrywa zapotrzebowanie
mieszkancdw na moc 1 energi¢ elektryczng.

Progi i preferencje rozwoju priestriennego

Wiodacq funkejg gospodarcza gminy jest rolnictwo, ktore stanowi gléwne
zrodlo utrzymania dla 27% mieszkancéw. Srednia wielkosé gospodarstwa
rolnego wynosi 7ha. Sposrod gospodarstw indywidualnych 25% zajmuje sie
wylacznie produkeja roslinng, 50% - produkcja zwierzeca, a 25% - prowadzi
produkcje mieszana.

Z. pracy poza rolnictwem utrzymuje si¢ 36% mieszkancéw. Na terenie
gminy zarejestrowanych jest 532 podmiotéw gospodarczych /w gminie
Shapca = 477, w gminie Ladek = 313/,

o Strefy funkcjonalne

Uksztaltowanie topograficzne, istniejaca sie¢ osadnicza oraz rozmieszczenie
podmiotéw gospodarczych, pozwolilo na okreslenie poszcezegdinych obszaréw
gminy jako wyodrebnionych stref, w ktérych dominujg charakterystyczne
funkcje. I tak:

Pac — strefa dzialalnosci gospodarczej, obejmuje teren znajdujacy si¢ po obu
stronach drogi laczace; Zagorow — Olesnicg z Trabczynem oraz teren po
stronie poludniowo — zachodniej m. Zagorow.

Tereny te posiadajg najkorzystniejsze warunki dla lokalnych podmiotow
gospodarczych zwigzanych z szeroko pojetymi uslugami i rzemioslem,
w tym rzemiostem wytworczym.

R - strefa rozwoju wielofunkcyjnego, obeymuje obszar lezacy na poludnie od
drogi powiatowej Szetlew — Zagoérow — Wrabczyn 1 na polnoc od drog:
Myszakowek — Lukom — Michalinéw — Trabezyn.

Tereny te posiadajg dobre warunki rozwojowe funkcji rolniczej jak réwniez
dzialalnosci ustugowej 1 rozwoju budownictwa mieszkaniowego w oparciu
o istniejacy sie osadniczg.

E - streta ekologiczna, obejmuje obszar doliny Warty, lezacy na poélnoc od
drogi Szetlew — Zagorow — Wrabezyn, do polnocnej granicy gminy.
W ramach , Natura 2000 strefa ta stanowi cz¢s$¢ tzw. ,, Doliny Srodkowej
Warty” oraz czgs¢ Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto
oba obszary obeymuje tzw. ,,Ostoja Nadwarcianska”.
Wszystkie w/w  elementy strefy ekologiczne; stanowig prawne
zabezpieczenie  walorow  srodowiska  przyrodniczego, realizowane
w ramach programu ,.Natura 20007,
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LR — strefa lesno — rekreacyjna, obejmuje obszar lezacy na poludnie od strefy
R do poludniowej granicy gminy.
Obszar lesny polozony po stronie poludniowo — zachodniej m. Zagérowa
oraz obszar w sasiedztwie zachodniego brzegu proponowanego zbiornika
wodnego KWB Konin, O/Piaski.
Streta ta w znacznej czgsci zalesiona z duzymi obszarami ak i lokalnych
ciekéw wodnych wraz z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa posiade
dobre waranki dla rozwoju funkej agroturystycznej i rekreacyjne;.
Istnieja potencjalne mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego brzegu
zbiornika koficowego kopalni odkrywkowej Piaski w rejonie wsi Szetlew
1 Szetlewek.

PE — strefa dzialalnosci odkrywkowej kopalni wegla brunatnego | Piaski”.
Obszar koncowy eksploatacji zachodniego zloza kopalni z projektowanym
zbiornikiem wodnym. W ramach prac rekultywacyinych zbiornik ten ma
by¢ przystosowany do celéw rekreacji 1 hodowli ryb.

e Progit rozwoju priestriennego gminy

Ze wzgledu na polozenie gminy w odniesieniu do warunkéw geograficznych
i przyrodniczych, jej rozwdj przestrzenny jest zdeterminowany przez
naturalne bariery zwiazane z ochrona wartosci ekologicznych i problemem
oplacalnosci ekonomicznej.

Progi ograniczajace rozwdj przestrzenny to:

Strefa E — w zwigzku z obowiazujacymi ograniczeniami wynikajacymi z ustawy
Prawo ochrony srodowiska 1 ochrony przyrody oraz zalecenia
programu ., Natura 2000”.

Strefa Pac — stanowiaca obszar rozwoju gospodarczego gminy.
o Preferencje rozwoju

Uwzgledniajac wezesniej opisane progi ograniczajace rozwoj przestrzenny,
do elementow rozwojowych nalezy zaliczy¢:

Strefa PAc — w rejonie m. Zagdrowa stanowi rozszerzenie juz zainwestowanych
terenoéw, posiadajacych odpowiednig infrastrukture techniczna.
W rejonie drogi Zagéréw — Olesnica — Trabczyn - tereny
posiadajace dobre powigzania tunkcjonalne w zakresie dostepu jak
1 infrastruktury techniczne;.
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Strefa R - przewidziana do rozwoju gospodarki rolnej 1 uslug oraz budownictwa
mieszkaniowego 1 ushugowego.

Strefa LR - obszar rozwoju funkcji agroturystyki, rekreacji 1 gospodarki lesne;.
Szczegodlnie dogodne warunki rozwoju  funkcji  rekreacyinej
powstang z chwilg zbudowania wodnego zbiornika koficowego
kopalni w rejonie wsi Szetlew — Szetlewek.

Strefa E - ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepi-
sow dotyczacych tego obszaru, jest mozliwy rozwdj produkeji
rolnej o charakterze ekologicznym w wybranych kierunkach
produkeji, szczegdlnie w hodowli bydla 1 produkeji mleka.

Strefa PE — jej funkcjonowanie wiaze si¢ z wylgczeniem czeSci gruntdw
z produkcji rolnej 1 przejsciowo z produkcji lesnej.
Po  zakonczeniu  eksploatacji  prowadzone beda  prace
odtworzeniowe, rekultywacyne.
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II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Funkcjonalno - przestrzenne kierunki rozwoju gmmx opracowano na
podstawie rozpoznania uwarunkowafi stanu istniejacego i mozliwosci jej
rozwoju. Do opracowania wykorzystano, m.in. informacje zawarte w: ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego™, . Strategii
rozwoju  Gm. Zagérow”,  Planie rozwoju lokalnego Gm. Zagoéréow”,
~Opracowaniu ekofizjograticznym Gm. Zagéréw” oraz we wnioskach
zgloszonych do projektu zmiany studium.

A. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego

Wymieniony plan nie ma rangi prawa miejscowego — jednak jego
ustalenia musza by¢ uwzglednione w studiach uwarunkowan i kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gmin.

Glowne ustalenia planu, w zakresie wybranvch tematéw, okreélaja;

1. Wiodace funkcje gospodarcze gminy

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa, w ukladzie stref
zrbéznicowanej polityki przestrzennej, gmina Zagéréw polozona jest w:

a/ strefie rolno — lesnej 7 wielofunkcyjnym rozwojem wsi

Strefa ta obejmuje tereny o warunkach nie sprzyjajacych intensywnej
produkeji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreaciji o ponadlokalnym znaczeniu,
polozone na uboczu glownych tras komunikacyjnych — tym samym
o ograniczonych szansach na rozwoj dzialalno$ci gospodarczej. Wymagaja one
specjalnego potraktowania przez Samorzad Wojewodztwa: bez wsparcia
z zewnatrz gminy poloZzone w tej strefie nie sq w stanie przelamaé bariery
opoznienia cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego.

Procz rolnictwa — obecnie glownej galezi gospodarki, konieczne jest
wprowadzenie  pozarolniczej  dzialalnosci  produkcyjnej 1 uslugowe;,
zaktywizowanie — roznymi metodami, potencjalu tkwigcego w ludziach.

w istniejacym zainwestowaniu oraz w lokalnych zasobach $rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego.




b/ strefie zwiqzanej 7 rzeka Wartq

Strefa ta obeymuje doling Warty, w ktoérej zachodzi potrzeba:
prowadzenia dzialan zmierzajacych do ograniczenia zagrozenia powodzia,
dostosowania koryta rzecznego do zeglugi /Warta od Konina/, odbudowv
1 rozbudowy urzadzen portowych, realizacji przystani /sportowych,
turystycznych/, rekreacyjnego zagospodarowania dolin z uwzglednieniem
waloréow przyrodniczych 1 kulturowych tego obszaru, a przede wszystkim —
ochrony S$rodowiska przyrodniczego, szczegélnie w ramach terendw juz
objetych ochrong jak 1 proponowanych do objgcia ochrong.

2. Zagadnienia demograficzne

Coraz nizsze tempo przyrostu ludnosci spowodowane jest malejacym
przyrostem naturalnym. Wg prognozy demograficznej do 2020r. nalezy si¢
spodziewaé tylko niewielkiego przyrostu ludnosct wojewodztwa /4~5%/.
Natomiast po 2020r. mozna nawet oczekiwaé spadku liczby ludnosci /o ok.
40tys. 0s6b, t. 1%/.
Zmiany w strukturze wieku ludnosci ida w kierunku:

a/ postgpujacego procesu starzenia si¢ jego mieszkancow,

b/ zmniejszenmia si¢ udzialu ludnosci w wieku produkcynym, szczegodlnie
w najblizszej dekadzie.

3. Ksztaltowanie obszarow wiejskich

Podstawowe zasady ksztaltowania obszarow wiejskich dotycza, m.n.:

a / ochrony charakterystycznych ukladéw ruralistycznych oraz zespolow
sakralnych, palacowo — parkowych, folwarkéw, ochrony zabytkowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkol, kuzni,
miynow, gorzelni 1 innych elementow specvticznych dla architektury
wiejskiej, np. kapliczek, krzyzy,

b / rozwijania wsi z maksymalnym poszanowaniem rolnicze; przestrzeni
produkcyjnej 1 tworzenie zwartych ukladow zabudowy,

¢/ zabezpieczenia terenéw sportowych 1 rekreacyjnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

a / bezwzgledne przestrzeganie obowigzujacego w tym zakresie prawa, ujgtego
w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U, Nr 162, poz. 1568) o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

b / ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez wlasciwe
zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
w studiach uwarunkowan 1 kierunkach zagospodarowania przestrzennego
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gmin, przy wykorzystaniu wytycznych jakie w tym zakresie zapisane zostaly
w programach Ministra Kultury 1 sztuki.

¢ / rejon m. Zagorow — wlaczony zostal do obszaru kulturotworezego regionu,
oznaczonego numerem 107 /razem 2z Ladem -~ jako o$rodkiem
o najwigkszym znaczeniu kulturowym i historyeznymy.

3. Zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

a/ stworzenie spojnego systemu ekologicznego, obejmujacego region Wielko-
nolski. nawigzujacego do systemow krajowych 1 miedzynarodowych.
Obecny system obszaréw chronionych w centralnej czesci wojewddztwa
tworzg ., wyspy ekologiczne”, ktére powinny by¢ powiazane korytarzami
przyrodniczymi, gdyz brak spojnosci naraza je na obnizenie odpornosci
biologicznej 1 stopniowa degradacje. W  pozostalych  rejonach
wojewodztwa uklad przyrodniczy cechuje wigksza sp6inosé.

b / objecie obszaréw chronionego krajobrazu i zespoléw przyrodniczo —

krajobrazowych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

ktére pozwola na skonkretyzowanie istniejacych konfliktéw i wskaza
sposoby ich zminimalizowania.

objgcie ochrong zlewni rzek wykorzystywanych dla zasilania infiltracyjnych

uje¢ komunalnych.

d / pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkow rzek, ktdrych funkcje
przyrodnicze nie ulegly przeobrazeniom z uwzglednieniem wymogdw
racjonalne;j gospodarki wodnej 1 ochrony przeciwpowodziowe;.

e / w planie zaproponowano, m.in. wyznaczenie terenéw przeznaczonych do
zalewania w dolinie Warty /odcinki: konifisko — pyzderski 1 $remsko —
mosinski/ oraz budowe zbiornika retencyjnego , Wielowie$ Klasztorna™ na
Pro$nie dla ochrony przed powodzig.

f/  w wojewodztwie wielkopolskim do sieci NATURA 2000 /europejska sieé
ekologiczna tworzona z tzw. “'specjalnych obszaréw ochrony” na
podstawie Dyrektywy Siedliskowej i obszaréw specjalnej ochrony” na
podstawie Dyrektywy Ptasiej/ wytypowanych jest 19 obszaréw, wsrod
nich Dolina Srodkowej Warty.

6. Uwarunkowania gospodarcze

Jednym 2z podstawowych celow rozwoju wojewddztwa jest jego
zrownowazony rozwdj, a wige taki, ktory uwzglgdniajac rozwdj spoleczny
1 gospodarczy zagwarantuje ochrong srodowiska przyrodniczego, calego
srodowiska, zaréwno wszystkich jego elementow jak i obszaréw szczegdlnie
cennych przyrodniczo.

Polozenie woj. wielkopolskiego blisko rynku zbytu /szczegdlnie zdrowej
zywnosct/, jakim jest aglomeracja berlifiska, przy réwnoczesnym stosunkowo
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czystym srodowisku przyrodniczym i ograniczonym stosowaniu chemii rolnej sa
atutem sprzyjajacym rozwojowi wielkopolskiego rolnictwa.

7. Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycii celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym

* Zegluga $rodladowa

- lepsze przystosowanie drogi wodnej na Warcie dla celow turystycznych. Do
porozumien migdzygminnych nalezy ..Program Warta”, obejmujacy swym
zasiggiem gminy nadwarcianskie. Ma on na celu ozywienie doliny rzeki pod
wzgledem turystycznym 1 gospodarczym oraz prowadzenie racjonalnej
polityki w zakresie jej ochrony.

* Elektroenergetyka

- modernizacja istniejacych stacji najwyzszych napie,

- na liniach $redniego i niskiego napig¢cia przewiduje si¢ podejmowanie
dzialan zmierzajacych do likwidacji spadkéw napiecia i niedoboréw dostaw
energii elektryczne,

- niekonwencjonalne 7Zrédla energii, ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze, bedg odgrywaly rolg marginalna.

Uwaga: brak wojewddzkiego rejestru ponadlokalnych zadan publicznych,
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B. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagoérow

Kierunki polityki przestrzennej gminy zawarte w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sa podstawa dzialalnosci
merytorycznej tak w odniesieniu do sporzadzania planéw miejscowych jak
1 decyzji administracyjnych na obszarach nie objetych planami.

Ustalenmia studium traktuje si¢ jako wytyczne do planéw micjscowych,
zapewniajgce przestrzeganie prawidlowego i planowanego rozwoju struktury
funkcjonalno - przestrzennej gminy, ochrony intereséw publicznych
1 zwigkszenia skutecznosci dzialalno$ci administracji w tej sferze.

Zgodnte z aktualnymi uwarunkowaniami w studium okreslone zostaly
tereny rozwojowe dla funkcji, a wige dla: mieszkalnictwa, dzialalnosci
gospodarczej, uslug 1 rekreacji. Czg$¢ terendéw rozwojowych pokrywa sie
z obszarami przewidywanymi pod wiodace funkcje w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z 2000r. Pozostale tereny
przewidywane pod rozwdj — to nowe obszary ustalone dla przyjetych kierunkow
TOZWOJUL.

Perspektywiczny rozwoj gminy, polegajacy na wzroscie jakosciowym,
bedzie mial miejsce przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych,
poprzez modernizacjg, tozbudowg, a takze wprowadzenie nickolizyjnego,
uzupelniajacego zainwestowania, nawigzujacego do otoczenia oraz powiazan
komunikacyjnych.

1. Wiodace funkcje

Istniejacy potencjal gospodarczy gminy w postaci zasobow przestrzennych
zwigzanych z produkcjg rolnicza, w naturalny sposob predysponuje do
rozwoju funkeji rolniczych.

Podstawowymi elementami strategii rozwoju rolnictwa gminy sa, m.in.:

a / wzrost produkcji rolniczej poprzez koncentracje gospodarstw i wzrost jej
skali,

b/ zmiana roli wsi i rolnictwa w lokalnej gospodarce, z uwzglednieniem ksztal-
towania si¢ wsi wielofunkcyjne;j.

Précz rolnictwa wskazane jest wprowadzenie pozarolniczej dzialalnosci
produkcyinej 1 uslugowej w dostosowaniu do istniejacego zainwestowania oraz
lokalnych zasobow srodowiska przyrodniczego.

Na terenie gminy Zagéréw przewiduje si¢ eksploatacje wegla brunatnego
w ramach dzialania odkrywki ,Piaski”. Aktualnie brak wiazacych decyzji
dotyczacych ewentualnej eksploatacji zloza 1 ustalen odnosnie istniejacego
zainwestowania, w tym zabudowy 1 gospodarstw rolnych. Na rysunku zmiany
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studium pokazano granice obszaru przeznaczonego pod dzialalnoé¢ gérnicza, na
terente ktorego dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci eksploatacyinej oraz
dopuszcza si¢ realizacje wszelkich inwestycji towarzyszacych, w tym
zwigzanych z budowg 1 przebudows infrastruktury techniczne;.

2. Prognoza demograficzna i sie¢ osadnicza

2.1. Prognoza demograficzna

- plan zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego ustalit dla
powiatu shupeckiego utrzymanie dotychczasowej liczby ludnosct, tj. 60,0 tys.
os6b w 2020r. /w 1999r. = 58,8 tys. 0sdb/.

- ksztaltowanie si¢ liczby ludnosci w gminie wskazuje na niewielki przyrost
ludnosci w miescie 1 sukcesywny spadek liczby ludnosci wiejskiej.

- uwzgledniajgc ustalenia planu wojewédztwa 1 tendencie zmiany liczby
ludnosci gminy, przyjmuje sig, Ze w 2020r. ludno$é gminy moze wynosié ok.
9300 ~ 9000 o0s6b.

Konsekwencjami wystepujacych tendencji w poszczegdlnych grupach
wiekowych beda:
- postgpujacy proces starzenia si¢ mieszkancow,
- zmniejszanie si¢ udziatu ludnosci w wieku produkeyjnym.

2.2. Sie¢ osadnicza

Polozenie gminy w strefie rolno — lesnej z wielofunkeyjnym rozwojem
wsi oznacza, ze procz rolnictwa, gldwnej galezi gospodarczej, konieczne jest
wprowadzenie  pozarolniczej dzialalno$ci  produkcyjnej 1 ushugowe;,
w istniejacym zainwestowaniu oraz w lokalnych zasobach $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

W ukladzie sieci osadnicze; wiodacq role pelni¢ bedzie Zagoréw, ktory
pozostanie osrodkiem ustug ponadlokalnych.

Zagorow, wspolnie z Kopojnem, Olesnica 1 Wrabczynem, polozonymi przy tej
samej drodze powiatowej relacji Konin — Pyzdry, oprocz funkeji osiedlenczo -
rolnych pelni¢ moga funkcjg osrodkow rekreacyjnych, zwiazanych z walorami
przyrodniczymi 1 kulturowymi doliny Warty.

Istniejace zainwestowanie 1 walory $rodowiska przyrodniczego mogg stanowié
bazg wyjsciowa dla dalszych dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Rownolegle do w/w drogi Konin — Pyzdry przebiega droga
powiatowa relacji Szetlew — Myszakowek, przy ktorej, oprocz wymienionych
wsi, polozone sa: Trabezyn, Nowa Wies, Augustynow i1 Bukowe. Wymienione
miejscowoscl znajduja si¢ w rejonie Sprzyjajacym rozwojowi rolnictwa.
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Oprocz, w miarg dobrych, gleb dodatkowym atutem sprzyjajacym TOZWOJOWI1
rolnictwa /szczegolnie produkeji zdrowej zywnosci/ jest stosunkowo czyste
srodowisko przyrodnicze, ograniczone stosowanie chemii rolnej oraz dobre
polaczenia z aglomeracjg poznafiska i 16dzka.

Miejscowosci:  Szetlew 1 Szetlewek polozone sa w sasiedztwie zloza
wegla brunatnego . Piaski”. W odniesieniu do tvch miejscowosci planowane sq
zmiany w przebiegu drog powiatowych: Trabezyn — Grabienice przez Szetlew
oraz Grodziec — Konin przez Szetlewek. W przyszlosci, na etapie rekultywacji
terenow pogorniczych, mozliwe bedzie wykorzystanie zbiornika wodnego do
celéw rekreacyjnych.

Pozostale miejscowosci pelni¢ beda funkcje osiedleficzo - rolne.

3. Prognoza warunkow i jakosci zycia
a / budownictwo

Obecny stan mieszkalnictwa w gminie zaspokaja potrzeby mieszkancow
w zakresie iloSciowym. W odniesieniu do istniejacej zabudowy konieczna jest
poprawa stanu jakosciowego, glownie w zakresie kanalizacji oraz wymiany
kotlowni weglowych na rzecz paliw niskoemisyjnych.

Generalnym  zalozeniem przyjetym w  studium jest ograniczanie
rozproszenia budownictwa poprzez intensyfikacie wykorzystania terenéw
mieszkaniowych w ramach istniejacego zainwestowania.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy powinny uwzgledniaé, m.in.:

e ochrong istniejacych ukladow wiejskich oraz zespoléw sakralnych
1 zespolow parkowo - dworskich,

e ochron¢ zabytkowych obiektéw oraz innych elementéw architektury
wiejskiej /np. przydroznych kapliczek, krzyzy, alei drzew/,

e zachowanie ciaglosci réznorodnosci form  dziedzictwa  wiejskiego,
szczegllnie charakterystycznych detali architektonicznych, takich jak:
gzymsy, okapy, formy dachéw,

e przeksztalcanie istniejacej zabudowy. najczeSciej .ulicowki”, w zwarte
uklady poprzez zabudowe plombowa oraz powiekszanie tych terenéw na
glebokos¢ wigksza niz 50 ~ 70 m od gléwnych tras komunikacvinych,

¢ porzadkowanie przestrzeni publicznych: placow, parkow, zieleficow, boisk
1 tworzenie miejsc integracji spolecznej,

e clementy kompozycji urbanistycznej: dominanty przestizenne, osie
widokowe, charakterystyczne formy terenowe, zielen urzadzona, przydrozna
1 srédpolna.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, dla terenow przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowa,
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mieszkaniowo — ushigows 1 techniczno - produkcyjna, nalezy uwzgledniaé
ponizsze warunki:

dostep kazdej dziatki do drogi publiczne;,

zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochoddw w granicach dzialki,
wlasciwe gromadzenie odpadéw na dzialce,

mozliwos¢ podlaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej do terenu
wlasnoser dziatki lub granicy terenu przeznaczonego na dzialalno§é
gospodarcza.

b / infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy rozwinigta jest sie¢ uslug we wszystkich
najpotrzebniejszych branzach.
Dzialalno$¢ produkcyjng 1 uslugowa prowadzi 532 /w 2004r./ podmiotéw
gospodarczych, w wigkszosci zlokalizowanych w Zagorowie.
W strukturze wlasnosciowej zdecydowanie dominuje sektor prywatny, a spolki
cywilne 1 spoldzielnie prowadzg pojedyncze zaklady uslugowe.
Majac na wzgledzie dazenie do zwigkszenia wyposazZenia jednostek
osadniczych w ustugi publiczne, w studium proponuje sig:
e rozwdj uslug gminnych w Zagdrowie,
e rozwo) ushug ponadlokalnych, zwigzanych z wykorzystaniem walorow
doliny Warty, w miejscowosciach polozonych wzdluz drogi powiatowej
z Konina do Pyzdr,
e rozw¢) uslug podstawowych w pozostalych miejscowosciach celem
zapewnienia rownego dostepu do ushug wszystkim mieszkancom.

4. Ochrona srodowiska przyrodniczego

1. Dolina Srodkowej Warty, ktora w zakresie ochrony walordéw krajobrazowvch
gminy, podobnie jak w przypadku waloréw przyrodniczych, ma najwieksze
znaczenie.

W programie NATURA 2000 Dolina Srodkowej Warty wytypowana zostala
do obszaroéw europejskie; sieci ekologiczne), stanowiacej ostoje zagrozonych
1 rzadkich gatunkow ptakdéw o randze migdzynarodowe;.

Na podstawie Dyrektywy Ptasiej /akt prawny w sprawie ochrony dzikich
ptakéw/ Doling Srodkowej Warty uznano jako obszar specjalnej ochrony.
Podstawowg funkcja tego obszaru jest zachowanie przestrzennej cigglosci
pomigdzy dwoma najwazniejszymi systemami przyrodniczymi Polski,
t). dolinami Wisly 1 Odry. Umozliwia ona, w miare niezaklocone,
przemieszcza nie si¢ gatunkoéw migdzy nimi. Jest to szczegdlnie wazne dla
gatunkow ptakow migrujacych, zwigzanych 2z biotopami blotnymi
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i wodnymi, ktére wymagajg na trasie przelotu obecnosci otwartych,
wilgotnych obszarow, stanowigcych baze zywieniowa i miejsca legowe.
Uzytkowanie 1 zagospodarowanie tego terenu, z uwagi na role
w strukturze przyrodniczej, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska z zachowaniem réznorodnosci
biologiczne;.
Ponadto wysoki stan wod gruntowych i mozliwo$é  ewentualnego
podtopienia przez wody powodziowe /np. w wypadku uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego na Warcie/, stwarzajg istotne ograniczenia
W inwestowaniu na tym terenie.

. Pyzderski Obszar Chronionego Krajobrazu /poludniowa i zachodnia czesé

gminy/.

Jest to teren charakteryzujacy si¢ dos¢ duzym stopniem naturalnej szaty
roslinnej. Dominuja tutaj lasy sosnowe rosnace na siedliskach borowych.
Na uwage zasluguje zabytkowy park w Lukomiu. Obszar posiada duze
walory przyrodnicze, kulturowe i1 krajoznawcze. Moze sluzyé celom
dydaktycznym 1 turystyce kwalifikowanej, zwlaszcza o charakterze
przyrodniczym.

Mimo, iz obszar chronionego krajobrazu stanowi t¢ form¢ ochrony
przyrody, ktora niesie ze sobg stosunkowo male ograniczenia w dzialalnosci
gospodarczej, to jednak obowiazujg tutaj okreslone zakazy, ktére obejmuja
takze tereny chronione przyrodniczo w gminie.

Na terenie obszaru obowigzuje zakaz, m.in.:
dokonywania zmian w stosunkach wodnych, niszczacych potencjal
ekologiczny siedlisk,
niszczenia zadrzewien 1 zakrzewiefi,
prowadzenia nowych linii energetveznych powyzej 110kV.

Na terenie obszaru nakazuje si¢, m.in.:

hamowanie proceséw degradacji oraz ochrony podstawowych komponentéw
srodowiska, m.in. poprzez ograniczenie wytwarzania zanieczyszczen,
propagowanie, popieranie 1 inicjowanie rolnictwa ekologicznego,
promowanie wszelkich form turystyki.

S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Zachowane na terenie gminy obiekty 1 zespoly objete ewidencja

konserwatorska /rozdz. I, pkt 3/ wymagaja skutecznej ochrony. Zachowanie
zabytkow architektury, zwlaszcza ludowej, jest niezwykle waznym elementem
w promowaniu waloréow kulturowych gminy 1 $wiadczy o jej tozsamosci.
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Warto rowniez zwrocié uwage na walory krajobrazowe gminy. Przestrzenie
otwarte 1 dalekie widoki, drzewa przydrozne oraz zielen przydomowa, stanowia
niebanalne tlo dla wspdlczesnego zagospodarowania terenu.

Granice 1 zasady ochrony konserwatorskiej:

1. Uklad urbanistyczny Zagoérowa

W obrebie strety ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

a / historyczna linia zabudowy,

b / historyczna parcelacia,

¢ / tradycyjna gestos¢ zabudowy,

d / podporzadkowanie nowych obiektow ukladowi zabytkowemu w zakresie
lokalizacji, skali 1 formy architektonicznej,

f / prowadzenie badan archeologicznych podczas rob6t ziemnych w zakresie
uzgodnionym decyzja WWKZ — Kierownika Delegatury w Koninie.

2. Zalozema sakralne i rezydencjalne
Podlegaja ochronie w granicach zalozen oraz ich najblizszym otoczeniu.
Nalezy uwzglednic¢ znaczenie widoku na zabytek.
W obrgbie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a / historyczna parcelacja /zgodnie z zasada niepodzielnosci zespolow/,
b / zachowanie zabytkowej zabudowy,
¢ / zachowanie zabytkowej zielent,
d / podporzadkowanie nowych obiektéw ukladowi zabytkowemu w zakresie:
lokalizacji, skali 1 formy architektoniczne;,
e / uzytkowanie nie kohidujgce z historyczng funkcig obiektu.

3. Archeologia

Obszar gminy Zagéréw zostal rozpoznany archeologicznie. Na jej terenie
znajdujg si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Najstarsze $lady
osadnictwa pochodzg z epoki kamienia — z mezolitu 1 neolitu, rozwdj
nastepuje w epoce brazu 1 wczesnej epoce zelaza, w czasach kultury
przeworskiej 1 kultury tuzyckiej. Intensywne osadnictwo ma miejsce tez we
wezesnym

sredniowieczu. Stanowiska archeologiczne grupuja si¢ w kilku partiach
omawianego obszaru - przede wszystkim wzdhiz doliny Czarne; Strugi, po
obu jej brzegach, ;. w okolicach Olchowa, Malego Lasu 1 Skokum, na
polnocny — wschdéd od Kopojna, az do granicy gminy, na wschod od
Trabczyna 1 w okolicach Stanislawowa 1 Szetlewka. Ponadto strefy
wystepowania stanowisk archeologicznych znajdujg si¢ na zachod 1 poludnie
od Zagorowa. przy zachodniej granicy gminy /pomiedzy Adamierzem
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a Myszakowkiem/, na polnoc od Koszelewskiej Laki, w poblizu Huty
Pukomskiej 1 Lomowa oraz na zachéd od Grabiny.

Na terenie gminy znajduje si¢ cenne grodzisko $redniowieczne ,Rydlowa
Gora” — wpisane do rejestru zabytkow, ktore podlega Scislej ochronie
konserwatorskie;. W zwiazku 2z powvzszym istnieje koniecznosé
przestrzegania zakazu prowadzenia wszelkich robdt budowlanych czv
przemystowych na terenie w/w grodziska.

7asieg  stanowisk archeologicznych pokazany na mapie ma charakter
orientacyjny. Faktycznie moze okazaé sig, ze obiekty archeologiczne
zalegaja takze w sagsiedztwie wyznaczonego na podstawie obserwacii
powierzchniowej, zasiggu stanowiska. Stad w przypadku koncentracji
stanowisk archeologicznych stosuje si¢ pojecie strefv  intensywnego
wystepowania stanowisk archeologicznvch.

Na obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie
ich ochrony, podczas robdt ziemnych wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow —
Delegatura w Koninie.

W strefie ochrony konserwatorskiej zalozenia urbanistycznego miasta
Zagorow, wpisane] do rejestru zabytkow, podezas robdt ziemnyeh wymagane
jest prowadzenie prac archeologicznvch w  zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie.

. Cmentarze
Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu
Dla cmentarzy czynnych szeroko$¢ zewngtrznej strefy ochronnej réwna jest
szerokosci  strefy ochrony sanmitarne;. Dla nieczynnych cmentarzy
ewangelickich postuluje si¢ przyjecie zewngtrznej strefy ochronnej
o szerokosci ok. 10m wokol granic.
W granicach ementarza obowigzuje zachowanie:
a / historycznej parcelac,
b / historycznego rozplanowania,
¢ / zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
d / zabvtkowej zieleni.

Postuluje si¢ wylaczenie spod zabudowy najblizszego otoczenia
cmentarzy.

. Pojedyncze obiekty budowlane /uzytecznosci publiczne;, mieszkalne,

gospodarcze, przemyslowe 1 kapliczki/.
Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem.
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Postuluje si¢ zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz
podporzadkowanie niezbednych zmian budynkowi istniejacemu w zakresie
skali 1 formy.

6. Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objgtych ochrong
konserwatorska oraz ich najblizszym otoczeniu /m.in. prace budowlane,
pielggnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uZytkowania, podzialy
geodezyjne/, wymagaja:

a / pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw
w  Koninie, dzialajacego z  upowaznienia  Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu — w odniesieniu
do obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,
b/ opinii Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie —
™~ w odniesieniu do pozostalych obiektow 1 obszardow.

6. Budownictwo mieszkaniowe, uslugowe i produkcyjne

a/ obszary wylaczone z zabudowy.
Wylaczonymi z zabudowy sa:
- tereny lesne z wylaczeniem terendw juz zabudowanych, pasow
infrastruktury technicznej 1 drog,
- tereny lak tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach
krajobrazowych,
- tereny objete dzialalno$cig gornicza.

b/ obszary przeznaczone pod zabudowe.

Obszary przeznaczone pod zabudowe pokazano na rysunku studium jako

tereny zainwestowane, zroéZznicowane Kolorvstycznie, w zalezno$ct od
® funkcji /np. mieszkalnictwo — kolor brazowy, ushugi — kolor c¢zerwony, itp./

Na terenach tych jest mozliwos¢ budowy nowych obiektéw, wymiany

starej substancji, modernizacji. przebudowy lub rozbudowy istniejacych

obiektéw oraz mozliwos¢ zmian sposobu uzytkowania tych obiektow pod

warunkiem zachowania przeznaczenia terendéw okreSlonych w studium.

Na terenie przeznaczonym na cele budownictwa mieszkaniowego dopuszcza

si¢ jako funkcj¢ uzupelniajaca: handel, ushugi i rzemioslo nieucigzliwe dla

otoczenia.

Wskazane w studium tereny pod zabudowg stanowig kontynuacje

istniejacego zainwestowania.

Istnieje mozliwos¢ przeksztalcania lub uzupelniania zabudowy siedliskowe;j

do funkcji agroturystyki.

Na terenach istniejacej rozproszonej zabudowy istnieje mozliwos$¢ jej

uzupelnienia z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych z wyjatkiem terendw

obligatoryjnie wylaczonych z zabudowy.




6.1. Mieszkalnictwo

Na terenach wyznaczonych rysunkiem studium pod mieszkalnictwo
przewiduje si¢ przede wszystkim zabudowg jednorodzinng o réznym stopniu
intensywnosci i1 réznych formach organizacyjnych.

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ minimalne
i maksymalne parametry i1 wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
jednostek osiedlenczych. tereny zabudowy mieszkaniowej wymagaja niskiej
intensywnosci zabudowy. Formy budynkéw nalezyv harmonijnie wkompo-
nowa¢ w krajobraz oraz otoczenie, takze poprzez wysoki wskaznik nasveenia
terenow zielenia,.

Zaleca si¢ dla budynkow mieszkalnych stosowanie dachéw stromych. Nalezy
yjednolicié w  skali poszczegdlnych jednostek osiedlenczych wysokosé
zabudowy, typ oraz kierunki nachylenia dachow, rodzaje i kolorystyke
pokrycia dachowego. Zabudowa powinna nawigzywaé do charakteru obiektow
o cechach regionalnych.

W obszarze skraju pradoliny oraz w innych punktach widokowych nalezy
zapewni¢ ogdlnodostepne miejsca widokowe.

Na terenach o dominujace; funkcji mieszkaniowej  nie wyklucza sie
mozliwosci wprowadzania rzemiosla 1 nieucigzliwej dzialalnosei gospodarcze;.

6.2. Uslugi

Rozwdj przestrzenny uslug przewiduje si¢ poprzez:

e przygotowanie réznorodnej oferty dla uslug gminnych w Zagorowie, majac
na uwadze mozliwo$¢ wykorzystania terenéw wolnych lub nadajacych sie do
przeksztalcen w strefie zainwestowania oraz uwzgledniajacej nowe tereny
TOZWOjOWe,

e przeksztalcanie jakosciowe dotychczasowych obiektow 1 placowek
uslugowych drogg modernizacji 1 remontéw oraz dopuszczenie dzialalnosci
uslugowej nieucigzliwej w istniejacej zabudowie mieszkaniowe;,

e pod pojeciem dziatalnosci uslugowej 1 produkcyjnej nieucigzliwej nalezy
rozumie¢ przedsigwzigcia nie  wymienione W Rozporzadzeniu Rady
Ministréw, z dn. 09.11.2004r. /Dz. U. Nr 257, poz. 2573/ oraz wymienione
w tym Rozporzadzeniu jako mogace znaczaco pogorszy¢ warunki
srodowiska, dla ktorych w  decyzji s$rodowiskowej nie ustanowiono
obowigzku opracowania raportu oddzialywania na srodowisko.

Powyzsze ograniczenia nie dotycza inwestycji celu publicznego.
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6.3. Przemysl i dzialalno$¢ gospodarcza

Tereny dzialalnosci gospodarcze; /Pac/ wskazano w: Zagorowie,
Wrabczynie Gorskim, Augustynowie, Drzewcach, Myszakdéwku, Trabezynie D.,
Kopojnie 1 Szetlewie.

Tereny te wyznaczone zostaly dla sredniego 1 malego biznesu, dla umozliwienia
podjecia dziatalnoscei réznym inwestorom.

Przy lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko powinny by¢ zachowane procesy podejmowania decyzji
administracyjnych z udzialem spoleczenstwa. Natomiast na terenach
dzialalnosci  gospodarczej przewiduje si¢ laczenie funkeji gospodarczej
z funkcjg mieszkaniows.

Drzialalnos¢ gornicza

Na terenie gminy wyrézniono zasigg udokumentowanych zI6z wegla
brunatnego, naniesiono proponowany teren dzialalnosci goérniczej wraz
z niezbedna modytikacja ukladu komunikacyjnego i sieci osadniczej oraz
infrastruktury technicznej 1 spoleczne;j.

7. Turystyka

a / Nadwarcianski Park Krajobrazowy charakteryzuje si¢ atrakcyvinymi walorami
przyrodniczymi, kulturowymi 1 krajobrazowymi. Moze on stuzy¢ celom
dvdaktycznym 1 turystvce kwalifikowanej, zwlaszcza o charakterze
przyrodniczym.

Ogodlnymi zasadami zagospodarowania 1 korzystania z parku sa:
podporzadkowanie tego terenu wymogom ochrony srodowiska,

ochrona awifauny wodno — blotnej 1 rzadkich gatunkéw roslin,

ochrona naturalnosci krajobrazu pradolinnego,

ochrona licznych stanowisk archeologicznych oraz zachowanie wysokiej
klasy zabytkow.

Zrealizowanie w/w zasad wymagac bedzie przestrzegania zakazu zmiany
stosunkdéw wodnych, regulacji rzek 1 starorzeczy, zanieczyszczania 1 osuszania
wszelkich zbiornikéw wodnych, obmizanmia bilansu wodnego oraz zakazu
zalesiania tzw. ,,nieuzytkéw” cennych przyrodniczo.

b/ w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne mozna rozwijaé agroturystvke.
1A s S

¢/ ,,Strategia rozwoju gminy” wskazuje na szanse, tzw. ,,mocne strony”,
sprzyjajace rozwojowi turystyki. Sa to:
e cickawe ze wzglgdow naukowych 1 turystycznych zabytki archeologiczne
w dolinie Warty /Rydlowa Gora/,
o duze walory przyrodniczo — krajobrazowe,
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dobra dostgpnos¢ gminy w komunikacji drogowe;,

cyklicznos¢  wyspecjalizowanych imprez turystyczno - promocyinych
/coroczna wyprawa doling Warty/,

potencjalne mozliwosci rozwoju nowych form dzialalnoséei turystycznych
umozliwiajgcych wydluzenie pobvtu turystow w gminie,

bardzo dobra promocja gminy poprzez organizowanie miedzynarodowych
zawodow konnych w Koscidtkowie 1 ,,ceramidel” w Zagdrowie.

Do ,.stabych stron™ /zagrozef/ zaliczono:

brak bazy noclegowej 1 gastronomicznej dla obstugi intensywniejszego ruchu
krajoznawczego,

mala, w stosunku do innych gmin, liczba gospodarstwa agroturystycznych,
niedostateczne wykorzystanie potencjalnych korzyéci z obslugi ruchu
turystycznego przez miasto Zagorow,

brak Sciezek rowerowych 1 oznakowanych szlakéw turystycznych,

brak akwenow wodnych 1 kapielisk.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Na rysunku studium wskazano tereny dla rozwoju funkcji rolnicze;

1 lesnej. Granice lasow i zadrzewien maja charakter orientacyjny. Kazdorazowo
decydowal bedzie faktyczny, zgodny z ewidencja gruntéw, stan uzytkowania.
Zgodnie z opracowaniem granicy polno — lesnej wskazano grunty przeznaczone
do zalesienia. Poza tym do zalesienia mozZna przeznacza¢ rowniez inne grunty,
spelniajace warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych, m.in.:

I

jest gruntem kl. VI lub V,

jest gruntem polozonym na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15%,

jest gruntem okresowo zalewanym,

jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow
rolnych.

8.1. Rolnictwo

Kierunki 1 zasady ksztaltowania rolnej przestrzeni produkcyjnej:

a) dla obszaréow mnizinnych w obrgbie doliny Warty i Czarnej Strugi,
wskazane  jest utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
w formie ekstensywnej gospodarki lagkowo — pastwiskowej celem
zachowania réznorodnosci biologiczne;,

b) dla terenéw o atrakcyjnych walorach przyrodniczo - krajobrazowych,
lesno — lakowych, polozonyvch w granicach obszaru chronionego
krajobrazu, wskazane jest zalesienie.
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Realizacja programu zalesiania gruntéw wypadajacych z produkcji rolnej
wymaga dostosowania skladu gatunkowego do lokalnych warunkéw
siedliskowych 1 hydrologicznych.O ile wprowadzanie nowych zalesien
W Wysoczyznowe] ¢zgsct gminy moze odbywac si¢ na ogdlnie przyietvch
warunkach, to w dolinowej czgsci gminy musi by¢ ono poprzedzone
kazdorazowo dokladng analiza przyrodnicza.

¢) dla terenow réwninnych, na ktdrych wystepujg dobra gleby, wskazany jest
~azwdy funkeji rolniczej, a dla terenéw o korzystnych warunkach dla
zabudowy — wustala si¢ lokalizacj¢ budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego oraz nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarcze;,

d) =zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobno-
towarowych moze byé realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe siedliskowa i1 jednorodzinna,

e¢) tereny bezposrednio przylegajace do zabudowy mogg bvé miejscem
lokahzacyi obiektow 1 urzadzen produkeji rolniczej t ushlug rolniczych
z wyeliminowaniem konfliktow sanitarnych,

f) na terenach istniejacej rozproszonej zabudowy istnieje mozliwo$é jej
uzupelniania z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych z wyjatkiem terenow
obligatoryjnie wylaczonych z zabudowy.

W _.Strategii rozwoju gm. Zagoérow” wskazano szanse 1 zagrozenia, ktore

dotad ksztaltowaly i takze w przyszlosci beda determinowaly rozwdj rolnictwa.

Do szans zaliczono:

koncentracje uzytkéw rolnych ze znacznym udzialem  walordw
przyrodniczych,

dobrg wspolprace z instytucjami wspomagajacymi rozwdj gospodarki rolnej,
dobre przestrzenne warunki do zréznicowanej produkeii rolnej,

wysoki poziom kultury rolne;,

rozwinigtg produkejg trzody chlewnej 1 mozliwoset zbytu,

intensywna uprawe warzyw pod ostonami,

czyste srodowisko,

duzy zaséb sily robocze;,

predyspozycije terenu do tworzenia gospodarstw agroturystycznych.

Do zagrozen zaliczono:

brak przetworstwa rolno - spozywezego,

brak nowoczesnych instytucji rynku hurtowego 1 lokalnego,

brak zaawansowanego rozwoju produkcyi wspieranej przez aktywnie
dzialajace grupy producenckie,

wysokie bezrobocie jawne 1 ukryte w rolnictwie,

brak gospodarstw ekologicznych,



wysokie rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

trudnosci w scalaniu gruntow,

niski wskaznik bonitacji gruntow,

peryferyjne polozenie znacznej czgsci gospodarstw od rynku zbytu,

malejace znaczenie uprawy ziemniaka traktowanego coraz czeSciej jako
warzywo a nie rosling pastewno - przemyslowa,

brak upraw roslin przemyslowych 1 nasiennych,

niski stan poglowia bydla 1 owiec oraz produkeji drobiarskiej,

stabe wyposazenie techniczne gospodarstw.

8.2. Lesnictwo

Udzial laséw w ogolnej powierzchni gminy wynosi 22% /3404ha, w tym
w gospodarce indywidualnej = 883 ha/.
W zakresie gospodarki lesnej 1 zadrzewieniowej nalezy:

a]/

b/

dazy¢ do zwigkszenia powierzchni lesnej 1 do wyréwnywania granic
komplekséw lesnych poprzez zalesianie gruntéw nieprzydatnych do
produkeji rolne;.

Dopuszcza si¢ do zalesienia inne grunty spelniajgce wymogi przepiséw
szczegodinych nie wymagajacyeh zgody na zmiang uzytkowania.

prace zadrzewieniowe prowadzone w granicach obszaru chronionego
krajobrazu wymagaja dostosowania skladu gatunkowego nasadzen do
lokalnych warunkow siedliskowych 1 hydrologicznych.

W dolinowej czesci gminy prace zadrzewieniowe winny by¢ poprzedzone
kazdorazowo dokladng analiza przyrodnicza.

W rowninnej czeSci  gminy prace zadrzewieniowe mogg odbywaé sie na
ogodlnie przyjetych warunkach.

Na rysunku studium granice laséw 1 zadrzewien majg charakter

orientacyjny. Kazdorazowo decydowac bedzie faktyezny, zgodny z ewidencja
gruntow, stan uzytkowania.

3.

a/

Kierunki rozwoju kemunikacji i infrastruktury technicznej

9.1. Komunikacija

Drogi

Na terenie gminy znajdujg si¢ drogi powiatowe 1 gminne. Uzupelnieniem
sieci drog sa drogi stanowigce dojazdy do pol 1 gospodarstw rolnych.
Drogi powiatowe 1 gminne, z uwagi na dekapitalizaci¢ 1 niski standard
techniczny, wymagaja modernizacji 1 rozbudowy., w tym obej$cia miasta
Zagorow od strony polnocno — wschodniej od miejscowosci Olesnica
w kierunku pdlnocno — zachodnim w ciggu drogi powiatowej Rzgow —
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Zagorow — Lad oraz obejicie miasta Zagérowa od strony polnocnej na
zachoéd od drogi powiatowej dl Ladu do polaczenia po stronie zachodniej
miasta Zagéréw z droga powiatowg do Wrabczyna i dalej na poludnie do
drogi powiatowej do Lukomia.

Budowa odkrywki ,Piaski” spowoduje przebudowg drogi powiatowej
z Grodzea przez Szetlewek do Konina oraz drogi powiatowej z Trabezyna
przez Szetlew do Grabienic.

b / Kolej
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego w czgsci polnocno — wschodniej gminy znajduje sie
fragment projektowanej trasy szybkiej kolei wschod — zachéd klasy
TGV/ICE, dia ktdrej zarezerwowano teren jej potencjalnego przebiegu.

. 9.2. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

a/ zaopatrzenie w wode
Istniejace ujecia wody w stopniu zadowalajacym pokrywaja potrzeby
mieszkancoOw gminy.
W miar¢ mozliwosci planowana jest budowa nowych sieci wodociagowych
w Lazifisku 1, Lazinsku II, Adamierzu i Wlodzimirowie oraz modernizacja
stacji wodociggowych.

b/ kanalizacja sanitarna
Adaptuje si¢ istniejaca oczyszczalni¢ Sciekéw w Zagérowie z mozliwoscig
modernizacjt 1 rozbudowy.
Planowane jest doprowadzenie sieci kanalizacyjnej do Wrabczyna.
Wskazana budowa nowej oczyszczalni $ciekow w Trabezynie wraz
@ z systemem kolektoréw 1 przepompowni.

9.3. Gospodarka odpadami

Aktualnie nie ma gminnego wysypiska $mieci. Na rysunku studium
pokazano lokalizacje skladowiska z segregacja odpadéw w miejscowosci
Olesnica. Po segregacji odpady beda wywozone przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa.

9.4. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych
lub uzupelnianych, w miar¢ moziiwosci, sieci elektroenergetycznych /w miare
mozliwosci kablowych/ oraz stacji transformatorowych istniejacych badz nowo
budowanych.
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Na liniach $redniego 1 niskiego napiecia przewiduje sie
podejmowanie
dzialan zmierzajacych do likwidacji spadkéw napigcia i niedoborow energii
elektrvezne;.
Niekonwencjonalne 7rodla energii bedg odgrywaé role marginalna,
glownie w oparciu o elektrownie wiatrowe.

9.5. Laczno$¢ bezprzewodowa

Lokalizacja masztéw lacznosci bezprzewodowej 1 przekazow RTV jest
dopuszczalna wylacznie w odleglosci 200m od terenéw mieszkaniowych
1 terenéw wielofunkeyjnego rozwoju oraz w odleglosci 500m od obiektoéw
zabytkowych, np. kosciolow

Uwaga:
w odniesieniu do:
a)budowy lub modernizacyi napowietrznych linii elektroener-
getycznych o napieciu 110kV 1 wiecej,
b)budowy elektrowni wiatrowych, ktérych laczna wysoko$¢ masztu
plus polowa Srednicy wirnika (lopaty) osiagnie lub przekroczy
50m npt,
¢) budowy lub modernizacyi masztow telefonii komoérkowey (lub
mnnych), ktorych wysokos¢ osiagnie lub przekroczy 50m npt,
jako prawdopodobnych przeszkod lotniczych, ich lokalizacja lub miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego winny by¢ uzgadniane z odpo-
wiednim organem wojskowym — obecnie z Dowddztwem Sil Powietrznych.

9.6. Energetvka gazowa i cieplna

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego na terenie gminy Zagdérow zaprojektowano gazociag
wysokiego ci$nienia biegnacy od wschodniej do zachodniej granicy gminy z
odgalezieniem w rejonie wsi Augustynéw. Odgalezienie jest zakonczone
stacja redukcyjno — pomiarowa w poludniowej czesci miasta Zagdrowa.

Wskazana budowa centralnej kotlowni dla obshugi miasta Zagérowa.

9.7. Elektrownie wiatrowe

Na rysunku studium nie wskazano lokalizacyi elektrowni wiatrowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacig elektrowni wiatrowych w miejscach korzystnych
dla tej inwestycji z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
szezegolnych. Lokalizacje elektrowni wiatrowych ustalane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, poza strefami przelotu ptakow.
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9.8. Trasy rowerowe

Planowanie sieci drog rowerowych jest istotnym  elementem
kompleksowo rozumianego ukladu komunikacyjnego. Zaklada si¢ rozwoj sieci
drog rowerowych skorelowany z programami komunikacyjnymi.

Program budowy drog rowerowych winien uwzglednia¢ kazda spoleczng
merytorycznie oraz ekonomicznie uzasadniong inicjatywe powiazan laczacych
elementy atrakcyjne dla ruchu turystycznego.

Na rysunku studium pokazano projektowana trase rowerowa po szlaku
bylej kolejki waskotorowej, od granicy gminy w rejonie wsi Lazinsk do miasta
Zagorowa 1 dalej réwnolegle do projektowanej obwodnicy /wariant I/ do promu
na Warcie przy Rydlowej Gorze i dalej w strong Ladu.

10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Do zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wynikajacych ze studium, zaliczone zostaly przedsigwziecia:

1. z zakresu wydobywania kopalin:

- cksploatacja zloza wegla brunatnego ,Piaski” na potrzeby elektrowni
~Pamow” 1, Konin”,

2. z zakresu komunikacii:

- rozbudowa 1 przebudowa drog powiatowych, dostosowujaca parametry tych
drég do zwigkszonego obcigzenia ruchem, do parametréw drog zbiorczych
1 lokalnych,

- przebudowa drog powiatowych: nr 16107 Pinr 16110 P, w rejonie Szetlewa
1 Szetlewka, zwigzana z eksploatacijg zloza , Piaski”,

- budowa Sciezek rowerowych nie zwigzanych z utwardzonymi drogami
publicznymi po trasach o znaczeniu ponadiokalnym.

3. z zakresu ochrony wdéd, ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony
srodowiska:

- . Program Warta”, obeymujacy swym zasiegiem gminy nadwarcianskie.
Ma on na celu ozywienie doliny rzeki pod wzgledem turystycznym
1 gospodarczym oraz prowadzenie racjonalnej polityki w zakresie jej
ochrony.

- Dolina Srodkowej Warty — element europejskiej siect ekologiczne; NATURA
2000. Podstawowg funkcjg tego obszaru jest zachowanie przestrzenne;
ciaglosci pomigdzy dwoma najwazniejszymi systemami przyrodniczymi
Polski, tj. dolinami Wishy 1 Odry.

Uzytkowanie 1 zagospodarowanie tego terenu powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom  zapewnienia prawidlowego funkcjonowania  $rodowiska
z zachowaniem réznorodnosci biologiczne;.
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4. z zakresu dobr kultury:

- rehabilitacja zdegradowanych obszaréw 1 obiektéw zabytkowych oraz
objetych ochrong konserwatorska.

5. z zakresu inwestycji w centrach wsi soleckich:

- centra wsi soleckich przedstawiono na mapach ewidencyjnych stanowiacych
zalacznik do zmiany studium.

Powyzsze zadania sg postulatami Samorzadu Zagorowa do uwzglednienia
w nracach koncepcyjno - projektowvch w skali kraju i regionu.
11. Obszary, dla  ktérych  sporzadzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe lub wskazane

1. Opracowania planistyczne obowigzkowe:
Na terenie miasta 1 gminy Zagérow nie wystepuja obszary wymagajace
obowiazkowego opracowania planu miejscowego. 7 chwila uzyskania
koncesji na eksploatacje wegla brunatnego odkrywki ,Piaski” oraz
ustanowienia terenu gorniczego dla tej odkrywki nastapi obowiazkowe
opracowanie planu miejscowego dla tego terenu.

2. Obszary wskazane do opracowania:

- miejscowy plan zagospodarowania przestizennego terenOw przeznaczonych
do zalesienia, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 08 czerwca 2001r.,
o przeznaczeniu gruntow rolnych do zalesien /Dz. U. z 2001r. Nr 73, poz.
764, z 2003r. Nr 46, poz. 392/,

- m.p.z.p. nowych terendw inwestycyjnych.

Uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej 1 siedliskowej mozliwe sg w trybie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem ,dobrego
sasiedztwa” lub po sporzadzeniu planéw w przypadku braku zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie czy ustalenia innych parametréw zabudowy niz
w sasiedztwie.

12. Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi.

Dolina Warty moze bv¢ odwadniana grawitacyjnie przy niskich stanach
wody. Zbiornik ,Jeziorsko” nie gwarantuje zatrzyvmania takiej obj¢tosci wody
aby calkowicie zlikwidowaé zagrozenie powodziowe.

Uwzglgdniajac  ograniczenia wvnikajace z ustaw Prawo ochrony
srodowiska 1 o ochronie przyrody oraz zalecenia programu Natura 2000 /teren
zalewowy 1% wodami rz. Warty/ na rysunku studium pokazano granice terenu
zalewowego 1% wodami rz. Warty. Wystgpuje ona w podlnocnej 1 poéinocno -
zachodniej czgsct gminy.



13. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw - wytyczne okreSlania tych wymagan w  planach
minQ(‘nwvrh

I. Parametry uktadu komunikacji kolowej

. Drogi powiatowe P, przeznaczone dla wszystkich uzytkownikow drég,
charakteryzujace si¢ tym. Ze posiadaja dwupasowa jezdnie dwukiernnkowa,
maja zapewnione polaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach,
dostgpnos¢ do drogi jest nicograniczona.
Najmniejsza odleglos¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi pasa
ruchu wynost 8.0 m na terenie zabudowy wsi i 20,0 m poza terenem
zabudowy.

2. Drogi gminne G oraz drogi zaliczone do drég gminnych na podstawie
uchwal Rady Miejskiej Zagorowa, przeznaczone dla  wszystkich
uzytkownikow drég, charakteryzuja si¢ tym, Ze posiadaja dwupasmowa
jezdnig¢ dwukierunkowa, maja zapewnione polaczenia z drogami publicznymi
na skrzyzowaniach, dostepnos¢ do drogi jest nieograniczona.

Naymniejsza odleglos¢ obiektu budowlanego od zewngtrznej krawedzi pasa
ruchu wynosi 6,0m na terenie zabudowy wsi i 15,0m poza terenem
zabudowy.

3. Pozostale drogi przeznaczone dla  wszystkich uzytkownikéow  drog
charakteryzuja si¢ tym, ze posiadaja jezdni¢ dwukierunkowa, maja
zapewnione polaczenia z drogami publicznymi na  skrzyzowaniach,
dostepnos¢ do drogi jest nieograniczona.

Najmniejsza odleglos¢ obiektu budowlanego od granicy pasa drogowego
wynost 3,0m.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w limach rozgraniczajgcych:

- droga powiatowa = 15.0m,

- droga gminna = 10,0m na terenie zabudowanym,

= 15,0m poza terenem zabudowanym lub przeznaczonym
pod zabudowe.

W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi

lub istniejacym zainwestowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szerokosci

drogi lub ulicy, pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegOinych.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wlasciwego

zarzadu drogi, dopuszcza si¢ usyvtuowanie obiektu budowlanego przy drodze

w odleglosci mniejszej niz wynika to z przepisow szezegolnych.

Odleglosci  okreslone przy réznych kategoriach drég nie  obowiazuja

w przypadku remontu, nadbudowy. rozbudowy oraz imnych prac budowlanych

zwigzanych z obiektami budowlanymi istniejgcymi, jezeli nie  powoduje to

[
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zmniejszenia ich odleglosci od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

Il Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z rozbudowanej wiejskiej sieci
wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekéw popizez sie¢ kanalizacji sanitarnej. kolektory
grawitacyjne 1 rurociagi tloczne do oczyszezalni $ciekow. Do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych,
atestowanych, zbiornikéw sanitarnych z  zapewnieniem ich wywozu do
zlewni sciekow przy oczyszczalni.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych lub
uzupelnianych, w miar¢ potrzeb, sieci elektroenergetycznych /w miare
mozliwosci kablowych/ oraz stacji transformatorowych istniejacych lub
nowo budowanych.

Przylacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do
potrzeb inwestorow, okreslonych we wniosku o pozwolenie na budowe.
Odleglosci  budynkow od napowietrznych linii  elektroenergetyeznych
powyzej 1kV, musza by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu
zagospodarowania dzialki lub terenu, wg PN-75/E-05100.

Wzdluz linii napowietrznych wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew wyzszych
niz 2.5 m w pasie ochronnym tych linii.

Zaopatrzenie w gaz. Obowigzuje strefa bezpieczenstwa wzdluz gazociagu
wysokiego cisnienia 40m (po 20m w obie strony od gazociagu). Zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, strefa ta moze by¢ uzytkowana w dotychczasowy
sposob, jako teren wupraw rolnych, bez mozliwosci realizacji obiektow
budowlanych oraz skladowania materialéw latwopalnych.

Strefa ta winna by¢ wolna od wszelkich przeszkod i innych budowh
utrudniajacych dostgp do gazociggu w celach konserwacyjno —
remontowych. Zakazuje si¢ dokonvwania nasadzen drzew w w/w strefie.
O mozhiwosciach zabudowy w powyzszym pasie decyduja przepisy
szczegdlne w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

Trasy infrastruktury technicznej nalezy  projektowa¢é w  liniach
rozgraniczajacych drég /z wylaczeniem drogi wojewddzkiej/.

W przypadku waskich dojazdow do dzialek moze wystgpi¢ koniecznosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren sasiadujacy z tymi
dojazdami.

Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej oraz szczegdlowe ich
rozmieszezenie  w  liniach  rozgraniczajgeych  drog, nalezy  okresli¢
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w specjalistycznych opracowaniach branzowych, przygotowywanych do
wniosku o pozwolenie na budowe.

W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanvm, inwestor
zobowigzany jest do przebudowy urzadzen melioracvinych poza teren
mwestycji.

W miejscowych planach nalezy ustala¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do
urzadzen melioracji podstawowych oraz w razie potrzeby ich modernizacii,
orzebudowy, budowy, odbudowy lub regulaci.

I Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie

'.O._l\). ® ®» o o

w

na podstawie priepisow o ochronie dobr kultury

. W obrebie stref ochrony konserwatorskiej zespoloéw dworsko - palacowych

obowigzuje:

historyczna parcelacja /zgodnie z zasada niepodzielnosci zespolow/,
zachowanie zabytkowe;j zieleni,

zachowanie zabytkowej zabudowy,

podporzadkowanie nowych obiektow ukladowi zabytkowemu w zakresie:
lokalizacji, skali 1 formy,

uzytkowanie nie kolidujace z historyezng funkcja obiektu.

Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorska obowiazuje:
historyczna parcelacja,

historyezne rozplanowanie,

zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej 1 ogrodzenia,
zachowanie zabytkowe;j zieleni.

Wymagaja uzgodnienia Kierownika Delegatury Stluzby Ochrony Zabytkow
w Koninie wszelkie zmiany planowane w obiektach 1 na obszarach objetych
ochrong konserwatorska, takie jak:

w odniesieniu do zabudowy — rozbidrki, remonty, przebudowy, rozbudowy,
budowy,

w odniesieniu do zieleni — wycinki /dotyczy parkéw wpisanych do rejestru
zabytkow/,

podzialy geodezyjne.

prace ziemne,

zmiany sposobu uzytkowania.

N
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IV. Ustalenia dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wigledu

na wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

1. Linie energetyczne
a / ustala si¢ strefy oddzialywania na tereny polozone wzdluz EE 110
napowietrznyvch linii elektroenergetyeznych 14,5m od skrajnych przewodow
napowietrznych linii wysokiego napigeia 110kV.

2. W strefie oddzialywania obowiazuja nastgpujace ustalenia:

e zabrania si¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne 1 inne (zwlaszcza szpitale,
internaty, zlobki, przedszkola, itp.) przeznaczone na pobyt ludzi przez czas
dhuzszy niz 8 godzin na dobg.

e dopuszcza si¢ realizacje obiektéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza
turystyczng, rekreacyjng 1 rolng, w ktéoryech pobyt ludzi nie przekracza
8 godzin, przy spelnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-5100
z marca 1998r., ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne - projektowanie
i budowa”. W tyvch przvpadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow
lokalizacji projektowanych obiektow z wlascicielem przedmiotowej linii.

e zakazuje si¢ dokonywania nasadzen wysokich drzew.

V. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o réinym prieznacieniu
1. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem
zasad projektowania obiektow oswiaty, kultury, zdrowia lub sportu oraz
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

- zakaz budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

- wokol ogrodzenia dzialki nalezy zastosowa¢ pas zieleni izolacyjnej,

- obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw
i interesantow, z uwzglednieniem potizeb osoéb niepelnosprawnych.

2. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospo-
darowania terenéw, w tym zasady podzialu terenu na dzialki budowlane

a/ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo - uslugowej i zagrodowej:

- zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywaé si¢ musi z uwzglgdnieniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,
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b / zasady zabudowy i zagospodarowania terenow rekreacji:

funkcje uslugowe moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojacych lub
innych pomieszezeniach w budynku niemieszkalnym,

gabarvty i charakter nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje formy
architektoniczne; 1 charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanvch badz realizowanych w sgsiedztwie.

Parametry zabudowy:
wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacyi nadziemnyeh
plus uzytkowe poddasze,

wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcja rolng 1 uslugowa — jedna
kondygnacja nadziemna plus uzytkowe poddasze,

w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 25° do
45°, dopuszcza sie inne nachylenie polaci w celu dostosowania do zabudowy
istniejacej lub zabudowy sasiadujace;,

co najmniej 30% dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna.

powierzchnmia uslug wbudowanych nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowe;,

dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny miec
powierzchnie nie mniejsza niz 800m’, a pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugows nie mniejsza niz 1000m”’,

minimalna szerokos¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 22m,

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

funkcje uslugowe moga byé realizowane w obiektach wolnostojacych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym,

dopuszcza sie realizacie nowych obiektéw o funkcji agroturystycznej oraz
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej do tego celu.

zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywacé si¢ musi z uwzglednieniem
warunkow  technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

Parametry zabudowy:

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10% powierzchni dziatks,

minimum 80% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

wysoko$¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna plus uzytkowe
poddasze,

w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potlaci 30° do 45°,
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- dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowe letniskowa powinny mieé
o i nic mnicjszg niz 1000m’,

- duze dzialki moga podlegaé podzialowi pod warunkiem zachowania frontu
dzialki o szerokosci minimum 22m i zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;.

¢/ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ustug:

zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantow,
z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

® Parametry zabudowy:

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki,
minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,
wysoko$¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna plus uzytkowe
poddasze,
poziom podlogi parteru nie wigeej niz 0,5m od poziomu terenu,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu polaci 30° do 45°,
w uzasadnionych przypadkach dachy plaskie,
zakaz stosowania dachdw pulpitowych i schodkowych zwienczen $cian,
powierzchnia dzialki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych
ustug 1 wynosié nie mniej niz 2000 m”,
duze dzialki moga podlega¢ podzialowi pod warunkiem:
* zachowania frontu dzialki o szerokos$ci minimum 22m,
® * zapewnienia dostepu do drogi publiczne;,

d / zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy techniczno —
produkcyjnej:

- zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglgdnieniem
warunkéw  technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

- obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla  interesantow,
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych,

- oddzialywanie zwiazane z prowadzong dzialalno$cig musi ograniczaé si¢ do
granic wlasnoéci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel
w planie.
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Parametry zabudowy:

- powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

- minimum 30% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

- wysokos$¢ budynkéw do 15m,

- powierzchnia dzialki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych
uslug i wynosi¢ nie maiej niz 2000m”,

- duze dziatki mogg podlega¢ podzialowi pod warunkiem:
* zachowania frontu dzialki o szerokosci minimum 22m
* zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

14. Problemy zagospodarowania przestrzennego na styku z gminami
sasiednimi

Gmina Zagdroéw graniczy z gminami: Ladek, Rzgoéw, Grodziec, Gizalki 1 Pyzdry.

1. dla terenéw graniczacych z gm. Grodziec 1 gm. Rzgéw gléwnym tematem
koordynacyjnym bedzie eksploatacja wegla brunatnego O/Piaski, w tym:

- przebudowa drog powiatowych z GrodZea przez Szetlewek do Konina oraz
z Trabczyna przez Szetlew do Grabienic,

- budowa zbiornika konicowego z przystosowaniem do celow rekreacyjnych.

2. dla terendw graniczacych z gm. Ladek gléwnym tematem koordynacyjnym
beda dzialania na rzecz ochrony S$rodowiska w dolinie Warty,
z uwzglednieniem programu Natura 2000.
Jednym z zamierzen jest projektowana trasa rowerowa od poludniowe;
granicy gm. Zagéréw /w rejonie Lazinsk/ do m. Zagérowa 1 dalej do promu
na Warcie przy Rydlowej Gorze 1 dalej w strong Ladu.

3. dla teren6w graniczacych z gm. Gizatki 1 gm. Pyzdry gléwnym tematem
koordynacyjnym beda dzialania dotyczace zagospodarowania gruntow
w granicach Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

15. Strefy polityki przestrzennej i gléwne kierunki rozwoju

Dla okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy 1 zasad rozwoju
wprowadzono umowny podzial przestrzeni na strefy polityki przestrzennej,
wydzielajac pigé ,.kategorii” obszarow, wskazano niezbgdne dzialania zwigzane
7 utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszaréw oraz nowe kierunki rozwoju
przestrzennego.

Podstawowymi kryteriami wydzielenia stref polityki przestrzennej byly:

- obecny stan zainwestowania 1 charakter zagospodarowania,
- jakos$¢ érodowiska przyrodniczego z uwzglgdnieniem terenow podlegajacych
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ochronie,
- ekonomiczne mozliwosci rozwoju.

W granicach gminy wydzielono nize; wymienione strefy polityki
przestrzennej:

E - streta ekologiczna,
IR — strefa lesno - rekreacyjna

R - , rozwoju wielofunkcyjnego,
PE - ., powierzchniowej eksploatacyi wegla brunatnego,
Pag- ,, dzalalnosct gospodarczej.

1. Strefa ekologiczna E

trefa wyznaczona granicami Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego.

Obeymuje doling Warty, tworzaca czytelny system powiazan ekosystemu wodno
— lakowego. W programie Natura 2000 ta czes¢ doliny Warty wytypowana
zostala do obszarow europejskie; sieci ekologiczne), stanowiacej ostoje
zagrozonvch 1 rzadkich gatunkow ptakdw o randze migdzynarodowe;.

Uzytkowanie 1 zagospodarowanie tego terenu, z uwagi na rolg
w strukturze przyrodnicze;, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania s$rodowiska z zachowaniem
réznorodnosci biologiczne;.

Wskazane jest utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
w formie ekstensywnej gospodarki Igkowo — wodne;.

2. Strefa lesno - rekreacyjna LR

Strefa  wyznaczona granmicami  Pyzderskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu /oprécz doliny Warty, dla ktérej ustalono strete E/. Jest to
w wiekszosci obszar lesny polozony w poludmowej 1 zachodniej czesct gminy,
charakteryzujacy sie rozproszong zabudows siedliskowg o gléwne; funkej
rolnicze;j.

Strefa posiada dobre warunki dla rozwoju funkcji agroturystyczne;
i rekreacyjnej. Istniejg potencijalne mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego
brzegu zbiornika koficowego kopalni, w rejonie wsi Szetlew 1 Szetlewek.

Mimo, iz obszar chronionego krajobrazu stanowi t¢ forme¢ ochrony
przvrody, ktoéra niesie ze sobg stosunkowo male ograniczenia w dzialalnosci
gospodarczej, to jednak obowigzujg tutaj okreslone zakazy 1 nakazy, m.in.:

- zakaz niszczenia zadrzewien 1 zakrzewien,

- zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych 1 inwestycji znaczaco
wplywajacych na srodowisko,

- popieranie 1 inicjowanie rolnictwa ekologicznego,
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- promowanie wszelkich form turystyki, w tym agroturystyki.

Dla terenéw o atrakcyjnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych, lesno -
lakowych, polozonveh w granicach obszaru chronionego krajobrazu, wskazane
jest zalesienie. Realizacja programu zalesiania gruntow wypadajacych
z produkeji rolnej wymaga dostosowania skladu gatunkowego do lokalnych
warunkow siedliskowych 1 hydrologicznych.

3. Strefa rozwoju wielofunkcyjnego R

Strefe wyznacza: na poélnocy droga Szetlew — Zagdéréw — Wrabezyn, a na
poludniu droga: Myszakéwek — Lukom — Michalindw — Trabezyn.
Wystepuja tutaj dobre warunki rozwojowe funkeji rolnicze; jak réwniez
dzialalno$ci ustugowej 1 rozwoju budownictwa mieszkaniowego w oparciu
o istniejacy sie¢ osadnicza.
Jest to uksztaltowana przestrzen rolnicza przewidziana do utrzymania. Nie
przewiduje sie¢ znacznego rozwoju przestrzennego wsi. Proponuje si¢
zachowanie istniejacych powiazan funkcji produkeji rolnej ze $rodowiskiem
przyrodniczym.
Ustala si¢ obowigzek utrzyvmania i uzupelniama zadrzewien $rodpolnyeh oraz
przydroznych. Dopuszcza sig lokalizacig elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja elektrowni wiatrowych ustalana begdzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, poza strefami przelotu ptakow.

4. Strefa powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego PE

Strefa powierzchniowe) eksploatacji wegla brunatnego w ramach kopalni

odkrywkowej , Piaski”, wyznaczona zostala na obszarze wsi Szetlew
i Szetlewek. W strefie dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci eksploatacyjnej
oraz realizacje wszelkich inwestycji towarzyszacych, w tym zwiazanych
z budows i przebudows infrastruktury techniczne;.
Obszar koncowy eksploatacji zachodniego zloza wegla jest przewidziany na
lokalizacje zbiornika wodnego, ktéry w ramach rekultywacji ma by¢
przystosowany dla celow rekreacji i hodowli ryb. W sasiedztwie zbiornika,
w rejonie wsi Szetlew i Szetlewek zabezpieczono tereny dla budownictwa
letniskowego 1 innych funkcji rekreacyjnych.

5. Strefa dzialalno$ci gospodarczej Pac
Tereny te zostaly wvznaczone dla potrzeb lokalnych podmiotow

gospodarczych zwigzanych z szeroko pojetymi usfugami 1 rzemioslem, w tym
rzemiostem wytworczym.



Dla terenéw dzialainosci gospodarcze; gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z uwagi na koniecznosé
zmiany uzyvtkowania gruniow.

Dopuszcza si¢  lokalizacie inwestyep znaczaco wplywajgeych na srodowisko,
zardbwno wymagajacych obligatorvinie sporzadzenia raportu oddzialvwania na
srodowisko jak i zaliczonvch do inwestveyi, dla ktorych moze zostaé nalozony
taki obowigzek.

Sposrod terendw przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wydzieli¢ tereny
mozhwe pod zainwestowanie z ograniczeniami, wynikajgeymi z bhiskosci
terenéw mieszkaniowych oraz ze wzgledow przyrodniczych.

Ustala sie mozliwos¢ indywidualnych systemow  oczyszezania  Sciekow
realizowanych w ramach inwestycp gospodarczych, zgodnie z przepisami
szezegolnymi.

Dopuszeza  sie  realizacje zabudowy mieszkaniowe; dla  prowadzacvch
dzialalnos¢ gospodarcza.

16. Centra wsi soleckich i miasta Zagérowa - zalaczniknr 1
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Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka ANIELEWO
Gmina Zagoérow
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Oznaczenie skala 1:10 000

_____ — teren centrum wsi



Zatacznik nr 1
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka ADAMIERZ
Gmina Zagoérow
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Oznaczenie

teren centrum wsi

skala 1:10 000



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka AUGUSTYNOW
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi




Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka BUKOWE
Gmina Zagorow

skala 1:10 000

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatgcznik

Wisé sofscka DRZEWGCE do tekstu Zmiany Studium

Gmina Zagoéréow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zaftacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka IMIELNO
Gmina Zagorow

skala 1:10 000

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka KOPOJNO
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies solecka KOSZELEWSKA LAKA
Gmina Zagorow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka KOSCIOLKOW
Gmina Zagorow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi
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Zatacznik

do tekstu Zmiany Studium
Wies sofecka LAZINSK |
Gmina Zagorow

. skala 1:10 000
Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies softecka LAZINSK I
Gmina Zagérow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi




Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka LOMOW
Gmina Zagorow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies solecka LUKOM
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zataczni

do tekstu Zmiany Studium

-

Wies sotecka MARIANTOW

orow

,

Gmina Zag

10 000

skala 1

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka MICHALINOW OLESNICKI
Gmina Zagoérow

skala 1:10 000

Oznaczenie

teren centrum wsi




Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka MICHALINOW TRABCZYNSKI
Gmina Zagorow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



do tekstu Zmiany Studium

Zafaczni

ra

Wies sofecka MYSZAKOWEK

orow

¢ 4

Gmina Zag

10 000

skala 1

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zalgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wsie soteckie NOWA WIES, ZALESIE
Gmina Zagorow

Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka OLESNICA
Gmina Zagorow

R
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zatgcznik

do tekstu Zmiany Studium

orow

r

Wsie sofeckie OSINY, LAZY

Gmina Zag

:10 000

skala 1

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sofecka SKOKUM
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi




Zafgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka STANISLAWOW
Gmina Zagorow

Oznaczenie

skala 1:10 000

teren centrum wsi




Zafgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies solecka SZETLEW
Gmina Zagorow

Oznaczenie

skala 1:10 000
teren centrum wsi



Zatacznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies solecka SZETLEWEK
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi



Zafgcznik

do tekstu Zmiany Studium

orow

re

Wies solecka TRABCZYN

Gmina Zag

skala 1:10 000

Oznaczenie

teren centrum wsi



Zatgcznik
do tekstu Zmiany Studium

Wies sotecka WRABCZYN
Gmina Zagorow
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Oznaczenie skala 1:10 000

teren centrum wsi
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