Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow (I I sotectw)

Uchwata Nr XXVIII/161/04
Rady Gminy Zabierzéw
z dnia 15-04-2004 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabierzow
W czeSci obejmujgcej sotectwa:
Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,, Nielepice,
Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Uj. t. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 2z pdzn. zrm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Uj. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27-03-2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 poz. 717)

‘Rada Gminy Zabierzéw uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow w czesci
obejmujacej sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice,
Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice.

2. Ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1 zawarte sg w dalszej czesci niniejszej uchwaty, oraz w
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 ( rysunek planu w skali 1: 5000 ) oraz zatacznik nr 2
stanowigcym wersje elektroniczng rysunku planu , ktore stanowig integralng czes¢ planu.

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: .

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw
w czesci obejmujgcej sofectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Miynka,
Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice, stanowigcy przepis
gminny, ktérego ustalenia zostaty wyrazone w formie okreslonejw §1 ust. 2,

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek planu, opracowany w postaci cyfrowej na aktualnych
podktadach mapowych, tj.: na mapie topograficznej w skali 1:10 000 oraz na mapie zasadniczej
w skali 1 - 2000; rysunek planu w postaci wydruku komputerowego w skali 1 : 5000 stanowi
Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; rysunek planu w postaci cyfrowej, wprowadzony na nosnik
jednokrotnego zapisu, stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3) ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

4) rozporzadzeniu w sprawie WTBIU rozumie sie przez to przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastuktury z dnia 12-04-2002r w sprawie warunkoéw technicznych  jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002 r nr 71, poz.838 z p6zn. zm.)

5) planie ochrony - rozumie sig przez to Plan Ochrony Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych w
wojewodztwie krakowskim, zatwierdzony Rozporzgdzeniem Nr 28 Wojewody Krakowskiego z dnia
15 pazdziernika 1998 r. (Dz. Urz. W.K. Nr 24, poz. 220),
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6) terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami literowyrni, o okreslonym w planie przeznaczeniu,

7) strefie - rozumie sie przez to obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego plan ustala
szczegolne warunki zagospodarowania, '

8) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos$c¢ lub takg jej czes¢, ktéra potozona jest w
granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz spetnia warunki pozwalajape
na jej zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i z przepisami szczegolnymi-,

9) intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik definiowany
jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
danym terenie (dziatce budowlanej), liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego
terenu (dziatki budowlanej),

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to powierzchnie okreslongw rozporzadzeniu
w sprawie WTBIU ,

11) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wysokoS¢ ustalong wg zasad ‘okreslonych w
rozporzadzeniu w sprawie WTBiU ,

2.Uzyte w planie wyrazenia:

w N

a) obiekt budowlany, budynek, obiekt matej architektury - okreslajg przepisy ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U z 2000r. Nr 106 poz.
1126 z p6zn. zm.),

b) zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, budynek uzytecznosci
publicznej, budynek zamieszkania zbiorowego - okreslajg, przepisy
rozporzadzenia w sprawie WTBiU

c) drogi, ulice - okreslajg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Tekst jednolity Dz. U .z 2000r Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodami Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. .w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowame (Dz. U. Nr43,
poz. 430),

d) cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - okreSlajg przepisy rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 9 poz.
31).

§3

Ustalenia planu dotyczg terenow potozonych w granicach administracyjnych sotectw: Brzezinka,

Brzoskwinia, Kamiowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa,

Wieckowice, z wytaczeniem terenu dziatki 0 numerze ewidencyjnym 85/5 potozonej w Wieckowicach.

Granice terendw bedgcych przedmiotem ustalen planu oznaczono na rysunku planu.

W Planie ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce, przeznaczenie i warunki zagospodarowania dla wyznaczonych terenow, stref
i obiektow, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, pkt 1, 2, 3 i 5 ustawy,

2) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dobr kultury, w tym zasady zagospodarowania
terendw podlegajgcych ochronie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1, pkt 4 i 8 ustawy,

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze wskazniki mtensywnosm zabudowy,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane.

' 84

Uslatenia planu nie naruszajg powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych jak rowniez

przepisOw prawa miejscowego.

Zmiana zagoopodarowania terenu polegajgca w szczegoélnosci na rozbudowie, przebudowie lub

lokalizacji nowych obiektéw budowlanych jest dopuszczalna pod warunkiem, ze jest ona zgodna:

1) z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1,

2) z ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenu i dopuszczalnosci zamierzonej inwestycji,

3) z ustaleniami planu dotyczacymi ogolnych warunkow zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,
a takze z warunkami obowigzujgcymi w wyznaczonych strefach.
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§5

1. Na rysunku planu uwidoczniono zasieg obszaréw, dla ktorych majg zastosowanie szczegodlne
uregulowania prawne wynikajgce z przepisbw powszechnie obowigzujgcych oraz z przep|sow prawa
miejscowego, a takze z wydanych decyzji administracyjnych.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia obszarow, o ktorych mowa w ust. 1,-oraz oznaczenia
innych obszaréw o charakterze informacyjnym:

1)
2)

granice administracyjne sotectw Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka,

Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice,

granice Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oraz Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie -

podstawa prawna: Rozporzgdzenie Nr 6 Wojewody Krakowskiego z dnia 16 maja 1997 r. w

sprawie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w wojewddztwie krakowskim (Dz.

Urz. W.K. Nr 18, poz. 113) oraz Rozporzgdzenie Nr 28 Wojewody Krakowskiego z dnia 15

pazdziernika 1998 r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony Zespotu Jurajskich Parkow

Krajobrazowych w wojewddztwie krakowskim (Dz. Urz. W.K. Nr 24, poz. 220); (tereny potozone

poza granicg ww. parkow stanowig obszar otuliny Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych -

podstawa: j. w.),

granice rezerwatow przyrody:

a) ,Dolina Ractawki” - podstawa prawna: Zarzgdzenie MOSZNIL z dnia 25.06.1990 r. (M.P. Nr
31, poz. 282); gtébwna czes¢ rezerwatu potozona jest na terenie gminy Krzeszowice,

b). ,Wawodz Bolechowicki” o powierzchni 22,44 ha - podstawa prawna: Zarzqdzeme MLiPD z dnia
4.11.1969 r. (M. P. Nr 50, poz. 345),

granice uzytku ekologicznego - stanowisko lili ztotogtdéw na Garbie Tenczynsk|m o pow. 3,57 ha -

podstawa prawna: Rozporzgdzenie Wojewody Krakowskiego nr 33 z dnia 24.1.1.1998 r. (Dz. Urz.

W. K Nr 29, poz. 244),

granice stanowisk dokumentacyjnych:

a) odstoniecie martwicy wapiennej w dolinie Szklarki - nr rej. woj. 38/1,

b) zyta porfiru w dolinie Szklarki,

pomniki przyrody - wedtug rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w Krakowie,

potozenie wezta ekologicznego wg planszy podstawowej planu ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw

Krajobrazowych w wojewodztwie krakowskim,

istniejgce szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz Sciezki dydaktyczne - podstawa: materiaty

Oddziatu Krakowskiego PTTK,

granice gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych - podstawa: mapa geologiczno - gospodarczo -

sozologiczna gminy Zabierzéw, Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne ,Progeo” 1998 r,

10) granice wewnetrznego i zewnetrznego terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta

Krakowa - podstawa prawna: Decyzja Wojewody Krakowskiego nr OS.11.6210-1-5-97 z dnia
15.04.1997 r,,

11) zasieg terendéw zalewowych Q 1 % rzeki Rudawy - podstawa: Operat przeciwpowodziowy dla

gminy Zabierzéw (sierpien 1999 r),

12) obiekty i tereny objete decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw, podlegajgce ochronie

konserwatorskiej:

a) Karniowice - kaplica (nr ksiegi A-325) i dwor z otoczeniem ogrodowym (nr ksiegi A-324),

b) Niegoszowice - dwor z otaczajgcym go parkiem (nr ksiegi A-300),

c) Pisary - zespot folwarku wraz z otaczajgcym go terenem (nr ksiegi A-669), zespdt browaru
dworskiego (nr ksiegi A-57G) oraz budynek tzw. lamusa dworskiego (nr ksiegi A-235),

d) Radwanowice - zespot dworski obejmujgcy dwor, kaplice, stajnie i stodote wraz otoczeniem i
starodrzewem (nr ksiegi A-599),

e) Rudawa - kosciot parafialny pw. Wszystkich Swigtych wraz z najblizszym otoczeniem (nr
ksiegi A-175) i dom nr 89 z ogrodem (nr ksiegi A-590), _

f) Wieckowice - zespot dworski obejmujgcy dwor, zespot bramny, ogrodzenie murowane,
budynki gospodarcze, spichlerz i park (nr ksiegi A-504),

13) tereny zespotow zabytkowych wraz z otoczeniem krajobrazowym wskazane do objecia ochrong,

konserwatorska w oparciu o materiaty studialne udostgpnione przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Krakowie,

14) aleje i ciggi zadrzewien posiadajgce szczegolne walory kompozycyjne i krajobrazowe - podstawa:

inwentaryzacja terenowa wykonana przez zespot opracowujacy plan,

15) granice udokumentowanych archeologicznych obiektéw nieruchomych | i Il kategorii, tworzgcych

strefe ,W" ochrony archeologicznej - podstawa: dokumentacja Muzeum Archeologicznego w
Krakowie z 1999 r.,

Oprucuwunie: Biuru Ruzwuju Krakowa S.A., Zespot Planow i Studiow; Krakow, kwiecieri 2004 r. 3



7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow (11 sotectw)

—_

16) granice ,powierzchni poziomej wewnetrznej” i ,powierzchni stozkowej” ochrony lotniska w Balicach
przed obiektami sztucznymi i naturalnymi moggcymi stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego -
podstawa prawna: Polska Norma PN-89/L-49001 - Lotniska. Wyznaczanie statych powierzchni
ograniczajgcych wysokos¢ obiektow na lotriskach i w ich rejonach; norma do obowigzkowego
stosowania na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 24
marca 1994 r. w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania niektérych Polskich Norm i norm
branzowych (Dz. U. Nr 44, poz. 175),

17) przebieg istniejgcych gazociggéw wysokopreznych z zaznaczeniem orlentacyjnego zasiegu strefy
ograniczen w lokalizacji zabudowy,

18) istniejgce linie energetyczne 110 kV i 220 kV wraz z orientacyjnym zasiegiem ograniczen w
lokalizacji zabudowy,

19) strefy wymaganych odlegtosci zabudowan mieszkalnych i niektérych obiektdw od cmentarzy -
podstawa prawna: rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cméntarze (Dz. U.
Nr 52, poz. 315), _

20) granice obszaru i terenu gorniczego ,Nielepice II" (ztoze wapienia jurajskiego), utworzonych
decyzjg Wojewody Krakowskiego z dnia 16.02.1998 r. Nr OS VI 75/4/23/1/97/98.

§6

Obszar w granicach planu podzielony zostaje na tereny o okre$lonym przeznaczeniu.
Tereny, o ktorych mowa w ust.1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgranlczajqcyml i
oznaczone symbolami literowymi.
Dla kazdego z wyznaczonych terendéw okreslone zostajg rodzaje’ przeznaczenia tego terenu oraz
ewentualnie warunki ich dopuszczenia.
Wyznacza sie nastepujgce rodzaje terenow:
) tereny zabudowy jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolaimi ,M1", ,M2" i ,M3",
) tereny zabudowy jednorodzinnej oraz ustug - oznaczone symbolami ,M1U", ,M2U" i ,M3U",
) tereny zabudowy wielorodzinnej - oznaczone symbolem ,MW",
) tereny ustug publicznych - oznaczone symbolem ,UP",
) tereny ustug o charakterze komercyjnym - oznaczone symbolem ,UC",
) tereny przemystu - oznaczone symbolem ,P",
) tereny obiektow i osrodkow rolniczych - oznaczone symbolem ,,RU",
) tereny hodowlanych gospodarstw rybnych - oznaczone symbolem ,,GR",
) tereny obiektow i osrodkow lesnictwa - oznaczone symbolem ,LU",
0) tereny zieleni urzadzonej (parkowej) - oznaczone symbolem ,ZP",
1) tereny zieleni urzgdzonej (parkowej) z ustugami towarzyszacymi - oznaczone symbolem ,ZPU"
2) tereny cmentarzy - oznaczone symbolem ,ZC",
3) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z surowcéw skalnych - oznaczone symbolem ,PE",
14) tereny specjalne - oznaczone symbolem , TS",
15) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - oznaczone symbolem ,WZ",
16) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw - oznaczone symbolem ,NO",
17) tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz - oznaczone symbolem ,EG",
18) tereny kolei - oznaczone symbolem , TK",
19) tereny drég i ulic - oznaczone symbolami ,KA", ,KGP", ,KZ", ,KZ/KL", ,KL" oraz bez oznaczenia
literowego, ’
20) tereny uzytkéw rolnych - oznaczone symbolem ,RP",
21) tereny lasow i zieleni ochronnej - oznaczone symbolem ,ZL",
22) tereny wod otwartych - oznaczone symbolem ,W".

§7

W planie wyznacza sie nastepujgce strefy o zréznicowanych warunkach zagospodarowania
i uzytkowania gruntow:

) strefy ochrony powigzan ekologicznych (wezty i korytarze ekologiczne),

strefy ochrony najwyzszych waloréw krajobrazowych,

strefy ochrony panoramicznej dla ciggéw i punktow widokowych,

strefy orientacyjnego zasiegu oddziatywania autostrady i drogi krajowej nr 79 w jej docelowym
przebiegu, N

5) strefy orientacyjnego zasiegu oddziatywania istniejgcej linii kolejowej,

6) strefy ochrony obiektow specjalnych.

A OWON
=2
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2. W planie okresla sig zakres ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaréw potozonych w
obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziatu
Przeznaczenie terenéow

§8
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,M1", ,M2", M3") przeznacza sie na cele zabudowy
jednorodzinnej wraz z  budynkami gospodarczymi  zwigzanymi z jej obstugg oraz zielenig,

przydomowa,

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkdéw jednorodzinnych z wydzielong czescig przeznaczong do wykonywania meuquhwych
ustug podstawowych, pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci ustugowej do 25 %
powierzchni uzytkowej budynku,

2) budynkdw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig, rolnicza,

3) garazy wolnostojgcych dla samochodow osobowych,

4) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

§9

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedn’orodzinnej oraz ustug (,M1U", ,M2U", ,M3U"). przeznacza'sie na
cele:

1) zabudowy jednorodzinnej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstugg i zielenig przydomowa,
2) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, .
3) budynkdéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig, rolnicza,

4) garazy wolnostojgcych dla samochoddw osobowych.

2. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi, ktorych oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce poziom
dopuszczalny nie wykracza poza obszar dziatki pozostajgcej we wtadaniu prowadzgcego dziatalno$c
ani  nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéw $rodowiskowych  pomieszczen
mieszkalnych znajdujgcych sie na tej dziatce.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

1) wydzielonych zespotow parkingowych,
2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig, rolnicza,
3) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

§10

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (,MW") przeznacza si¢ na cele zabudowy
wielorodzinnej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstugg oraz zielenig przydomowa,
2. Wterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje :
1) funkciji ustugowych w budynkach wielorodzinnych,
2) garazy wolnostojgcych dla samochodow osobowych,
3) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji.

' §11

1. Tereny ustug publicznych ,UP" przeznacza si¢ na cele:

1) dziatalnosci w zakresie: administracji panstwowej i samorzgdowej, bezpieczenstwa publlcznego
kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu, realizowanej w budynkach
uzytecznosci publicznej, budynkach biurowych lub w budynkach zamieszkania zbiorowego;

2) zieleni urzadzonej oraz urzgdzen sportu i rekreacji.

2. Wterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto:

1) lokalizacje obiektow mieszkalnych i gospodarczych wytgcznie w zakresie niezbednym dla
wtadciwego wykonywania dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1., przy czyn ich powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowe;j,
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2) prowadzenie dziatalnosci w zakresie handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych ustug dla
ludnosci w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona na
te cele nie przekracza 20 % powierzchni uzytkowej budynku.

§12

1. Tereny ustug o charakterze komercyjnym (,UC") przeznacza sie na cele:

1) dziatalnosci w zakresie: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego i
produkcyjnego, wytworczosci, realizowanych w budynkach uzytecznoéci publicznej, budynkach
produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych i sktadowych,

2) dziatalnosci ustugowej w zakresie: nauki, stuzby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych,
poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu, prowadzonej w budynkach uzytecznosci publicznej,
budynkach biurowych lub w budynkach zamieszkania zbiorowego;

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych wyfgcznie w zakresie niezbednym dla
wtasciwego wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej,

2) zielen urzadzong oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.

§13

Tereny przemystu (,P") przeznacza sie na cele produkcji przemystowej i rzemie$lniczej realizowanej w
obiektach przeznaczonych dla tej funkcji: produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych.

§14

Tereny obiektow i osrodkow rolniczych (,RU") przeznacza sie na cele dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej
i naukowo-badawczej zwigzanej z gospodarkg rolng, realizowanej w budynkach uzyteczno$ci publicznej,
biurowych oraz w budynkach produkcyjnych i gospodarczych.

§15

Tereny hodowlanych gospodarstw rybnych (,GR") przeznacza sie na cele funkcjonowania istniejgcych
gospodarstw rybnych wraz z ich infrastrukturg i obiektami pomocniczymi.

§16

Tereny obiektow i "oSrodkéw lesnictwa (,LU") przeznacza sie na cele dziatalnosci administracyjnej,
produkcyjnej, ustugowej i naukowo-badawczej zwigzanej z gospodarka, lesna,

§17

1. Tereny zieleni urzadzonej (,ZP") przeznacza sie¢ na cele publicznej zieleni parkowej, skwery, zielence,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe, place zabaw.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzgdzen rekreacii,
wypoczynku i sportu z obiektami matej architektury.

§18

1. Tereny zieleni urzgdzonej z ustugami towarzyszacymi (,ZPU") przeznacza sie¢ na cele okreslone w
§ 17, a ponadto na dziatalno$¢ ustugowg w zakresie gastronomii oraz obstugi ruchu turystycznego
realizowang w budynkach uzyteczno$ci publicznej.

2. Powierzchnia zajmowana na cele dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni
terenu. .
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§19

Tereny cmentarzy (,ZC") przeznacza sie na cele pochdéwku zmartych oraz realizacji obiektow i urzgdzen
zwigzanych z tg funkcja, jak kaplice cmentarne, grobowce i pomniki, wraz z zielenig urzadzong. *

§20

Tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z surowcow skalnych (,PE") przeznacza sie na cele eksploataciji
oraz rekultywacji poeksploatacyjnej ztoza ,Nielepice” w Mtynce

§21

Tereny specjalne (,TS") przeznacza sig¢ na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w szczegolnosci:
1) pod obiekty magazynowe, techniczno - ustugowe, szkoleniowe, przeznaczone. do zbiorowego
zakwaterowania oraz pod place ¢wiczeh wojska, ochrony panstwa i policji,
2) pod obiekty kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia ruchu lotniczego oraz mne urzadzenia
nawigaciji i radiolokaciji.

§22
Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (,WZ") przeznacza si¢ na potrzeby komunalnych urzadzen
stuzgcych do zbiorowego zaopatrzenia ,ludnosci w wode, jak: ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie.

§23

Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $Sciekow (,NO") przeznacza sie na cele realizacji i
funkcjonowania urzgdzen i obiektéw komunalnej kanalizacji sanitarnej, w tym: przepompowni Sciekow i
oczyszczalni Sciekow.

§24

Tereny urzgdzen zaopatrzenia w gaz (,EG") przeznacza sie na urzgdzenia techniczne gazownicze, w
szczegolnosci na stacje redukcyjne gazu I-go stopnia.

§25

Tereny kolei (,TK") przeznacza sie na cele obiektéw i urzgdzen transportu kolejowego, w tym: linie
kolejowe wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami przeznaczonymi do ich eksploatacji, jak: bocznice,
place i rampy’radunkpwe, obiekty obstugi podréznych.

§26

1. Tereny drég i ulic (,KA", ,KGP", ,KZ", ,KZ/KL" i ,KL" oraz bez oznaczenia literowego) przeznacza sie
na drogi i ulice publiczne wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanymi z funkcjg
komunikacyjng oraz zielenia,

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenow drog i ulic oznaczajg;

1) ,KA" - istniejgcy odcinek autostrady A-4; oznaczenie dotyczy odcinka autostrady ptatnej od wezta
Balice w kierunku zachodnim, aktualnie prowadzgcego przebieg drogi krajowej nr 4,

2) LKGP" - odcinki drég (ulic) gtéwnych ruchu przyspieszonego; oznaczenie dotyczy istniejgcego i
projektowanego odcinka drogi krajowej nr 79 od projektowanego wezta Radzikowskiego (poza
granicg opracowania) w kierunku zachodnim (w tym projektowang obwodnice Zabierzowa),

3) ,KZ" - drogi (ulice) zbiorcze; oznaczenie dotyczy istniejgcych odcinkéw drog powiatowych i
projektowanych

4) KL" - drogi (ulice) lokalne istniejgce i projektowane; oznaczenie dotyczy drog gminnych,

5) pozostate drogi (ulice) bez oznaczenia literowego to istniejgce i projektowane gminne drogi (ulice)
dojazdowe.
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§27'

1. Tereny uzytkéw rolnych (,RP") przeznacza sie na cele gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach
ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach. '

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, w tym takze
zabudowy zagrodowe;.

§28

1. Tereny laséw i zieleni ochronnej (,ZL") przeznacza sie na cele:
1) gospodarki lesnej na terenach laséw prywatnych i panstwowych;
2) dolesien gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,
3) gospodarki rolnej o charakterze wypasowym na istniejgcych tagkach i pastmskach o charakterze
enklaw $rodlesinych,
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zadrzewionych i zakrzewionych,
b) rolnych stanowigcych pasmo przejsciowe pomiedzy zwartymi kompleksami lasow a terenami
zabudowy,
c) otulin ciekow wodnych i w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.'
2. Nie dopuszcza sie zalesiania gruntow pofozonych w miejscach o wysokich walorach krajobrazowych,
jak: otwarte wagwozy, silnie eksponowane stoki, wychodnie skat wapiennych. Tereny te powinny by¢
bezwzglednie chronione przed zmiang, uzytkowania.

, §29

Tereny wod otwartych (,W') przeznacza sie na cele gospodarki wodnej ZW|qzaneJ z w’rasmwym
utrzymaniem koryt rzek i potokéw oraz ochrony przeciwpowodziowej.

Rozdziat I
Ogolne warunki zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

§30

Na terenach objetych planem zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska

2) lokalizowania inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem:

a) lokalizacji drogi krajowej w zakresie obejscia drogowego Zabierzowa w ciggu drogi krajowej nr
79,

b) stacji paliw ptynnych lokalizowanych przy drodze krajowej, o ile potozone sg poza
wewnetrznym terenem ochrony posredniej ujecia wody

3) dokonywanja zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w tym zwiaszcza
zabudowy technicznej brzegow i niszczenia roslinnoéci wodnej i nadwodnej.

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu (ziemi) oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

5) wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekdbw opadowych z nowych Ilub
modernizowanych ciggéw komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego podczyszczenia,

6) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajgcych wody powierzchniowe i
podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie powadzonej dziatalnosci i w przypadku
ewentualnych awarii,

7) lokalizowania innych inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagraza¢ czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych.

§31

1. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jest wytgcznie w terenach przeznaczonych na ten cel.

2. W catym obszarze objetym planem dopuszcza sie modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, zagrodowej i gospodarczej, a takze jej rozbudowe, o ile potozenie tej zabudowy nie koliduje
z ustalonymi w planie warunkami uzytkowania gruntéw i nie powoduje zagrazania dla Srodowiska
naturalnego.
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3. Rozbudowa budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy powinna
uwzglednia¢ okreslone w planie warunki ksztattowania zabudowy i jest ograniczona do zwigkszenia
powierzchni uzytkowej budynku o nie wiecej niz 20 %; rozbudowa moze by¢é przeprowadzona
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwiekszenia powierzchni
obiektu.

4. Realizacje obiektow budowlanych na obszarach oznaczoych symbolem M1 w Kam|OW|cach|
Kobylanach oraz M3 w Niegoszowicach , ktére uzytkowane sg jako ogrody dziatkowe winna by¢
poprzedzona koncepcjg, architektoniczno - urbanistyczng precyzujgcg rozmieszczenie zabudowy,
rozwigzania komunikacyjne oraz uzbrojenie terenu catego obszaru .

5. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych oraz drog dojazdowych, sciezek rowerowych i ciggow
pieszych.

§32 :

Realizacja nowej zabudowy w obszarach potozonych w zasiegu zagrozen zalewowych Q \% wymaga
przeprowadzenia indywidualnej oceny skali zagrozenia oraz zastosowania rozwigzan projektowych
eliminujgcych skutki zalania obiektu wodg powodziowa. Kazda lokalizacja wymaga uzgodnlenla z
Matopolskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzern Wodnych w Krakowie.

§33

w oparciu'o materiaty dostarczone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie na rysunku
planu oznaczono obiekty i tereny objgte ochrong, konserwatorskg. Decyzje w sprawach zmiany w
uzytkowaniu ww. obiektow i terenow wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Krakowie.

§34

Zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie na rysunku planu okreslono
granice wystepowania archeologicznych obiektéw nieruchomych (stanowisk) | i Il kategorii, tworzgcych
strefe ,W" ochrony archeologicznej. Decyzje w sprawach zmiany w uzytkowaniu gruntéw dotyczgce
obszarow wystepowania obiektow , archeologicznych wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.

§35
Wyznaczone na rysunku planu linie zwigzane z wymaganymi odlegtosciami zabudowy od cmentarzy
okreslaja;
1) linia zewnetrzna - minimalng odlegtos¢ (150 m) zabudowan mieszkalnych, zaktadow

produkujgcych badZ? przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zaktaddéw zbiorowego zywienia oraz
studni i powierzchniowych uje¢ wody od cmentarza,

2) linia wewnetrzna - minimalng odlegtos¢ (50 m) zabudowan wymienionych w pkt 1 od cmentarza
pod warunkiem, Ze w zakresie zaopatrzenia w wode korzystajg one wytgcznie z sieci
wodociggowe;j.

§36

Ustala sie nastepujgce ogolne warunki ksztattowania zabudowy:

1) forma architektoniczna nowych budynkoéw powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
tradycyjnej, bez ograniczen w zakresie materiatbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, jak gtadkie tynki w jasnych barwach, wyktadziny
drewniane badZ ceramiczne,

2) gabaryty zabudowy powinny spetniac wymagania okreslone w planie i nawigzywa¢ do skali
zabudowy otoczenia; dopuszcza sie odstepstwa od powyzszej zasady dla budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg, w tym produkcyjng, realizowanych poza
terenami przeznaczonymi dla zabudowy jednorodzinnej i ustug tj. ,M1U", ,M2U"i ,M3U", jezeli
wymogi funkcjonalne narzucajg koniecznos¢ zastosowania odmiennych rozwigzan; w takim
przypadku forma architektoniczna budynku powinna by¢ przedmiotem szczegoOlnie starannych
rozwigzan pod katem wkomponowana w krajobraz, potwierdzonych specijalistycznymi studiami
architektoniczno-krajobrazowymi,
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1.

3) w stosunku do istniejgcych budynkéw, ktorych formy obnizajg walory krajobrazu, zaleca sig
stopniowg zmianeg ich formy przy okazji remontéw, przebudowy badZ? nadbudowy np. przez zmiane
ksztattu i pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji. W odniesieniu do istniejgcych
budynkow nakrytych dachem ptaskim dopuszcza sie przebudowe dachu na stromy z zachowaniem
warunkoéw okreslonych w § 37 ust. 1 pkt 4 i 6 oraz z wykluczeniem stosowania .Scianki
kolankowe;. !

§37

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej okresla sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza sie do dwoch, przy czym druga kondygnacija
dopuszczalna jest wytagcznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

2) poziom parteru budynku powinien znajdowa¢ sie nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem przylegtego
terenu; jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedng terenu mierzy sie na osi* rzutu budynku
prostopadtej do linii spadku stoku,

3) wysokos¢ budynkéw ogranicza sie do 9,0 m, '

4) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachow stromych, czterospadowych, ewentualnie
dwuspadowych, o jednakowym kacie nachylenia gtownych (dtuzszych) potaci dachowych,
wynoszgcym od 37° do 45Y: dach ewentualnie z przyczétkami, wypuszczony poza $ciany
szczytowe, z okapami wzd+uz dtuzszej elewacji, ganek powinien by¢ nakryty daszkiem o
podobnym spadku,

5) rzedna okapu dachu budynku powinna by¢ potozona nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem podtogi
drugiej kondygnaciji nadziemnej,

6) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ ciemna, w tonacji czerwono- brqzowej, pokrycie dachu -
dachéwkami z roznych materiatci lub elementéw o fakturze dachowek,

7) materiaty wykonczeniowe elewacji powinny by¢ utrzymane w jasnej tonaCJl, z dopuszczenlem
tynkowania na kolorowo; zas elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,

8) zalecane jest stosowanie:

a) prostokgtnego, wydfuzonego rzutu budynku, z dopuszczeniem gankow i podcieni,

b) w $&cianach szczytowych horyzontalnego podziatu na linii okapu (tzn. gérna cze$¢ Sciany
powinna by¢ wykonana z zastosowaniem odmiennego materiatu lub kolorystyki niz czesc
dolna) oraz poszerzonych wiatrownic,

c) otworow okiennych i drzwiowych prostokatnych, ustawionych pionowo, z drobnym podziatem
skrzydet,

9) budynki jednorodzinne powinny by¢ realizowane w uktadzie:

a) wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym -wterenach ,M1" i ,M1U",

b) wolnostojgcym Ilub blizniaczym - w terenach ,M2" i ,M2U",

c) wodnostojgcym - w terenach ,M3" i ,M3U",

10) budynki mieszkalne zawierajgce od dwoch do czterech mieszkan powinny by¢ realizowane w
uktadzie wolnostojgcym.

Warunki okreSlone w ust.1 stosuje sie réwniez do pozostatych budynkéw, w tym zwigzanych z

prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, realizowanych w terenach ,M1U", ,M2U"i ,M3U",

przy czym maksymalna dtugos$¢ budynku moze wynosi¢ 30 m.

§38

W odniesieniu do budynkow uzytecznosci publicznej, budynkéw biurowych oraz budynkow

zamieszkania zbiorowego realizowanych poza obszarami przeznaczonymi dla zabudowy

jednorodzinnej i ustug tj. poza terenami ,M1U", ,M2U" i ,M3U", stosuje sie wymagania okreslone w

§ 37 ust.1 pkt 2, 4, 6, 7 i 8, a ponadto:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkoéw ogranicza sie do trzech, przy czym trzecia kondygnacija
dopuszczalna jest wytagcznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

2) Wysoko$¢ budynku nie powinna przekracza¢ 12 m,

Przy projektowaniu i realizacji obiektéw ustugowych, nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc

parkingowych w obrebie lokalizacji inwestyciji.

§39

W odniesieniu do budynkéw petnigcych funkcje produkcyjne, magazynowe, gospodarcze i inne,
realizowanych poza terenami ,M1U", ,M2U" i ,M3U", stosuje sie ustalenia § 38
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2. Jezeli w budynku niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, dopuszczalng liczbe
kondygnacji ogranicza sie do jednej kondygnacji nadziemnej oraz dopuszcza sie zastosowanie
mniejszego kata nachylenia  pofaci dachowej przy zachowaniu formy dachu czterro Iub
dwuspadowego na warunkach okreslonych w indywidualnym uzgodnieniu z Dyrekcjg Jurajskich
Parkéw Krajobrazowych _

3. Zastosowanie rozwigzan, o ktdérych mowa w ust. 2 dopuszczalne jest na warunkach okreslonych w
§ 36 pkt 2.

§40
1. Ustala sie, zgodnie z ponizszg tabelg, graniczne wielko$ci:
1) minimalnych powierzchni dziatek budowlanych,
2) maksymalnych intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych,
3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;. »
minimalna maksymalna intensywnosc¢ % minimalnej powierzchni
Rodzaj powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j biologicznie czynnej na dziatce
terenu: dziatki budowlanej
(m?) mieszkaniowej ustugowej mieszkaniowej ustugowej
M1 700 0,35 . 40 -
M2 1200 0,25 - 50 -
M3 - 2000 0,20 — 60 -
M1U 700 0,40 0,50 -30 20
M2U 1200 0,3b 0,40 40 , 30
M3U 2000 0,25 0,35 50 40
uc - - 0,70 - 20
UP - - 0,60 - 30

2. Wymagan okreslonych w ust. 1 nie stosuje sie do pojedynczych niezabudowanych dziatek w zwartych
zespotach zabudowy. Parametry definiowane w ust. 1 powinny woéwczas by¢c zblizone do
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

3. W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji mieszanej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, dopuszczalng
intensywnos¢ zabudowy oraz wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okresla sie jak dla
zabudowy mieszkaniowej.

Rozdziat IV
Szczegolne warunki zagospodarowania obowigzujgce w oznaczonych obszarach i strefach
. §41

1. Z uwzglednieniem ustalen planu ochrony ZJPK w planie wyznaczono zasieg strefy zachowania
ciggtosci ekologicznej. Strefa obejmuje: :

1) obszary o szczegodlnych walorach przyrodniczych, w tym rezerwaty przyrody oraz wezet
ekologiczny Doliny Bedkowskiej,

2) zwarte kompleksy lesne, enklawy $rédlesne,

3) obszary niezabudowane o strukturze pasmowej, umozliwiajgce migracje roslin i zwierzgt, gtownie
cieki wodne wraz z obudowg biologiczna,

2. W strefie obowigzuje ochrona przed zmiang uzytkowania terendw, ochrona przed zniszczeniem lub
przerwaniem ciggtosci strefy, a zwtaszcza ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych.

3. Regulacji ciekéw nalezy dokonywa¢ przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem
prostowania i skracania ich biegow.

4. Nalezy realizowaC zabezpieczenie koryt przed erozjg.boczng i denng poprzez zabudowe roslinng,
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 §42

W celu ochrony lokalnych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego w planle wyznaczono strefy
ochrony najwyzszych walorow krajobrazowych.

Obszary potozone w obrebie strefy podlegajg ochronie przed wprowadzaniem nowych form
zagospodarowania. W szczegolnosci w granicach strefy nie dopuszcza sie wprowadzania nowej
zabudowy.

§43

Wyznaczone w planie strefy ochrony panoramicznej dla ciggow i punktéw widokowych obejmuja;

1) punkty i ciggi widokowe ekspozycji biernej i czynnej, ,

2) przedpola i powigzania widokowe dominant i subdominant krajobrazowych,

Ochrona panoramiczna polega na nie wprowadzaniu zabudowy i innych barier widokowych oraz na
uporzgdkowaniu zagospodarowania punktow i ciggow widokowych poprzez usuwanie elementow
dysharmonijnych.

§44

Wyznaczone w planie strefy orientacyjnego zasiegu oddziatywania: istniejgcej linii kolejowej,
istniejgcej autostrady A-4 oraz drogi krajowej nr 79 w jej docelowym przebiegu, obejmujg obszary, na
ktorych wystepujg badz mogg wystgpi¢ ucigzliwosci (hatas, drgania, zanieczyszczenieé powietrza)
wptywajgce na warunki lokalizacji budynkow, zwtaszcza z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.

W rozwigzaniach projektowych zabudowy wznoszonej w obrebie stref, o ktorych mowa wust. 1 nalezy
uwzgledni¢ faktyczng skale ucigzliwosci i zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajagce
budynek i jego uzytkownikow przed skutkami tych oddziatywan.

W przypadku wystgpienia ucigzliwosci w otoczeniu modernizowanej linii kolejowej oraz drog, o ktoérych -
mowa w ust. 1, mimo zastosowania $rodkow technicznych stuzgcych ograniczeniu ucigzliwosci, moze
zaistnie¢ konieczno$¢ utworzeniaobszaru ograniczonego uzytkowania - ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. nr 62, poz 627 z p6zn. zm )

§45

W wyznaczonych strefach ochrony obiektéw specjalnych lokalizacje obiektow i urzadzen
przekraczajacych wysokos$cig skale zabudowy jednorodzinnej nalezy kazdorazowo uzgadniaC z wiasciwym
organem wojskowym.

Rozdziat V
Komunikacja, infrastruktura techniczna

§46

Przyjeta w planie koncepcja obstugi komunikacyjnej zaktada:

1) utrzymanie dotychczasowych i wprowadzenie nowych rezerw terenu pod elementy docelowego
podstawowego uktadu drogowego, obejmujacego: drogi krajowe - autostrade (KA) i droge (ulice)
klasy GP oraz drogi powiatowe' (klasy Z), o przebiegach i parametrach zapewniajgcych
minimalizacje ucigzliwosci komunikacyjnej, '

2) wprowadzenie nowych rezerw terenu pod odcinki drog (ulic) tworzgcych docelowy system
powigzan drogowego ukfadu obstugujacego, minimalizujgcych obcigzenie ruchem lokalnym
istniejgcych drog krajowych (wewnatrzgminne powigzania alternatywne, racjonalizacja uktadu
witgczen przy jednoczesnym ograniczeniu ich liczby),

3) utrzymanie dotychczasowego uktadu komunikacji kolejowej, z mozliwoscig jego modernizaciji w
ramach istniejgcych obszarow kolei.
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§47

1. Dla poszczegolnych klas drog i ulic obowigzujg nizej podane minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:

1) dla autostrady ,KA" - zgodnie z istniejgcym stanem witasnosci, jednak nie mniej niz okresla
rozporzgdzenie cytowane w § 2, ust. 2, pkt 3 planu oraz ustawg z dnia 27 pazdziernika 1994 o
autostradach ptatnych ( Dz.U. 2001 nr. 110, poz.1192 z pézn. zm.)
dla drogi (ulicy) gtownej ruchu przyspieszonego ,KGP" - 30 m na odcinku pozostajgcym w
dotychczasowym przebiegu oraz 50 m na projektowanym odcinku obwodnicowym,
dla drog i ulic zbiorczych ,KZ" - 20 m,
dla ulicy ,KZ/KL"-15 m,
dla ulic lokalnych ,KL" - 12 m,
dla drog lokalnych ,KL" - 15 m,
dla ulic dojazdowych - 10 m,
dla droég dojazdowych - 15 m.

2. Faktyczng ustalong szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych drég (ulic) lokalnych i dojazdowych okresla
rysunek planu. Szerokosci te moga roznic¢ sie od okreslonych w ust. 1 pkt 5-8.

3. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym zainwestowaniem lub warunkami terenowymi dopuszczono
zmniejszenie minimalnych szerokoéci drog (ulic) lokalnych i dojazdowych, jednak nie mniej niz
odpowiednio do 10 mi 8 m.

4. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci budynkdw od drog i ulic:

1) 50 m od krawedzi jezdni drogi ,KA", |,

2) 25 m od linii rozgraniczajgcej drogi ,KGP" na projektowanym odcinku obwodnicowym; :

3) 35 m dla budynkéw mieszkalnych oraz 25 m dla pozostatych budynkéw od. krawedzi jezdni drogi

(ulicy) ,KGP" na odcinku pozostajgcym w dotychczasowym przebiegu,

4) 20 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,KZ" i ,KZ/KL",

5) 15 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,KL"

6) 6 m od krawedzi jezdni pozostatych drog i ulic.

5. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 4, pkt 4 i 5 moga zosta¢ zmniejszone w obszarach istniejace;
zwartej zabudowy wsi, gdy budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do obustronnie istniejgcej linii
zabudowy, nie mogagjednak by¢ mniejsze niz:

1) 8 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,KZ" i ,KZ/KL",

2) 6 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,KL".

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 moga byé¢
zmniejszone po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego zarzadu drogi.

7. W sasiedztwie projektowanego odcinka obwodnicowego drogi KGP nalezy rozmiescic kepowe
zadrzewienia, nawigzujgce do istniejgcych na fgkach w dolinie Rudawy kep zadrzewien tegowych.

N
—

oo~ o, w
RN N N BN

§48

1. Zaopatrzenie w wode bedzie oparte na istniejgcych systemach wodociggowych, obejmujacych
wszystkie miejscowosci na obszarze' planu; systemy te podlega¢ bedg sukcesywnej rozbudowie
stosownie do ustalen planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz faktycznego zapotrzebowania na
dostawe wody.

2. Przewiduje sie funkcjonowanie nastepujgcych systemow wodociggowych:

1)  Brzezinka, Kobylany, Wieckowice - zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 38,0 m’/h w Kobylanach,
poprzez zbiorniki wyréwnawcze: V =400 m°, V = 500 m®, V = 400 m®,

2) Brzoskwinia - zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 14,0 m°/h, poprzez hydrofornie i zbiorniki
wyréwnawcze,

3) Karniowice - zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 5,0 m®/h, poprzez zbiornik wyréwnawczy V = 50

m®,

L]
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4) Mtynka, Nlegoszowwe Rudawa, Pisary (i Kochanow) - zaopatrgwany z ujecia ,Granos¢” o
wydajnosci 29,0 m°/h, poprzez zbiorniki wyréwnawcze V = 2 x 500 m

5) Nleleplce - zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 5,0 m’/h, poprzez zblornik wyréwnawczy V = 150
m°® oraz przepompownie kompaktowg pobierajgcg wode z magistrali wodociggu Rudawa,

6) Radwanowice - zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 12,0 m°/h, poprzez hydroforme i ZbIOI’nIk
wyréwnawczy V = 100 m*

Przewiduje sie mozliwosc po’rapzema istniejgcych systemow wodociggowych w celu poprawy

warunkow zaopatrzenia w wode i niezawodnoSci Sieci.

Stosownie do wzrastajgcego zapotrzebowania na wode przewiduje sie mozliwos¢ realizacji

dodatkowych uje¢ wody w oparciu o zasoby wod podziemnych.

Przy rozbudowie lub modernizacji sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczgce

przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w  szczegolnosci lokalizacja hydrantow

przeciwpozarowych. '

§49

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy powinny byC wyposazone w zbiorczg,
kanalizacjg, sanitarng, realizowang z uwzglednieniem wymogow obowigzujgcych w Strefie ochrony
posredniej ujecia wody pitnej z rzeki Rudawy.

W obszarze objetym planem przewiduje sie funkcjonowanie nastepujgcych systemow kanalizacji

sanitarnej:

1) Karniowice, Kobylany, Wieckowice oraz czesc¢ wsi Balice -wspolny uktad komunikacyjny

2) Radwanowice - istniejgca sie¢ kanalizacyjna z przepompowmap wtasng, oczyszczalnig, smekow
typu mechaniczno-biologicznegdf o wydajnosci 220 m*/dobe,

3) Projektowany system dla Brzoskwini, Kleszczowa, Burowa, Aleksandrowie i Ballc z oczyszczalmq
w Balicach; przepompownie: Aleksandrowice (1), Brzoskwinia (1), Oraz dodatkowa na terenie
Morawicy w gminie Liszki, Kleszczéw (2), Buréw (2), Balice (3), )

4) Projektowany system dla Pisar, Nielepic, Rudawy, Mtynki, Niegoszowic i Brzezinki z wifasng
oczyszczalnig w Niegoszowicach; projektowane przepompownie: Pisary (1), Rudawa (1), Mtynka
(1), Brzezinka (3).

Rysunek planu okresla orientacyjne lokalizacje przepompowni, o ktérych mowa w ust. 2. Dopuszcza

sie, w razie potrzeby, alternatywne rozwigzania lokalizacyjne.

W granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody nie dopuszcza sie stosowania w

ramach rozwigzan prowizorycznych ( po wybudowania kanalizacji sanitarnej) odprowadzania Sciekow

socjalno-bytowych do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic nalezy w rozwigzaniach projektowych przewidywac

stosowanie-  kanalizacji opadowej, zakonczonej urzgdzeniami  zapewniajgcymi  wiasciwe

podczyszczenie odprowadzanych wod. Tereny utwardzone przy obiektach ustugowych i

produkcyjnych, a takze wydzielone zespoty parkingowe, nalezy wyposaza¢ w kanalizacje opadowa,

zakonczong odpowiednimi urzgdzeniami do podczyszczania Sciekow.

’ §50

Zaopatrzenie terendéw objetych planem w gaz bedzie funkclonowac W oparciu o istniejgcy system
bazujgcy na:
1) gazociggach wysokopreznych:
- 0250 CN 6,3 MPa Korabniki - Zabierzow,
- 0250 CN 2,5 MPa Zabierzéw - Wola Filipowska,
- 080 CN 6,3 Mpa do stacji redukcyjnej w Balicach,
- odgatezienia do stacji redukcyjnych w Zabierzowie i Rudawie,
2) stacjach redukcyjno-pomiarowych gazu | stopnia:
- w Zabierzowie, Rudawie,
3) sieciach gazowych $redniego i niskiego cisnienia.
Przewiduje sie utrzymanie istniejagcych zasad zaopatrzenia bez zmian, a wiec:
1) stacja redukcyjna | stopnia w Rudawie zasila¢ bedzie srednim cisnieniem miejscowosci Rudawa,
Mtynka, Pisary, Radwanowice i Nielepice,
2) stacja redukcyjna | stopnia w Balicach zasila¢ bedzie sieci $rednioprezne w wsi Brzoskwinia,
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3) stacja redukcyjna | stopnia w W|elk|ej Wsi zasnac b(—;-d2|e Srednim cisnieniem wsie: Karniowice,
Kobylany i Wieckowice.
3. Szczegotowe okreslenie warunkow lokalizacji obiektow w rejonie gazociggu wysokiego cisnienia
powinno uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686)
oraz spetnia¢ nastepujgce wymogi dotyczgce minimalnych odlegtosci:
1) od gazociggu:
- dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych - 15 m do obrysu budynku,
— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 15 m do granicy terenu,
na ktorym sg zlokalizowane,
2) od stacji redukcyjno - pomiarowe;j:
- dla budynkéw mieszkalnych - 30 m do obrysu budynku,
— dla budynkéw przemystowych i magazynowych - 20 m do obrysu budynku.
Lokalizacje obiektow i sposob uzytkowania terenu w zasiegu strefy ograniczen w lokalfzacji zabudowy
zwigzanej z gazociggiem wysokopreznym i stacjg redukcyjng nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zaktadem
Gazowniczym.
4. Istniejgcy system zaopatrzenia w gaz powinien by¢ sukcesywnie rozbudowywany stosownle do ustalen
planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe, gazu, z
uwzglednieniem wykorzystania gazu dla celéw grzewczych.

§51

1. Podstawowym zrodtem energii elektrycznej pozostanie istniejgca stacja 110/15 kV; zlokalizowana we
wsi Bolechowice, zaopatrujgca obszar objety planem poprzez sie¢ rozdzielczg Sredniego nap|QC|a
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia.

2. Przewiduje sie sukcesywng rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci | urzqdzen energetycznych
polegajagcg m.in. na kablowaniu linii 15 kV, oraz wymianie i "lokalizacji nowych stacji
transformatorowych; powinna by¢ ona dokonywana stosownie do wustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenow oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe energii, z uwzglednieniem
wykorzystania energii elektrycznej dla celoéw grzewczych

3. Lokalizacji nowych stacji trafo nalezy dokonywaé stosownie do potrzeb, w terenach przeznaczonych w
planie na cele zabudowy.

4. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych w rejonie istniejacych linii energetycznych najwyzszych
napie¢, tj.:

- 220 kV relacji Trzebinia - Lubocza,
— 110 kV relacji Trzebinia - Lubocza,

wymaga uwzglednienia wymogow wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegoétowych zasad ochrony przed

promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania, jakie

mogg wystepowa¢ w Srodowisku, oraz wymagan obowigzujgcych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych
promieniowania (Dz. U. Nr 107, poz. 676); warunki lokalizacji powinny by¢ uzgodnione z wtasciwym

Zaktadem Energetycznym.

§52

7apntr7Rhowanie cieplne nowych obiektow kubaturowych powinno byé'pokrywane w oparciu o paliwa
ekologicznie czyste (gaz, lekki olej opatowy) lub energie elektryczng,

§53

Ustala sie, ze odpady komunalne z terenu objetego planem bedg wywozone przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa na wysypiska zlokalizowane poza granicami gminy, z zastosowaniem selektywnej zbiorki
odpadow przydatnych do wykorzystania i z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych.
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Rozdziat VI
Zasady podziatu nieruchomosci

§54

1. Podziat nieruchomosci uznaje sie za zgodny z planem, jezeli zapewnia mozliwosS¢ wykorzystania
nowopowstajgcych dziatek na cele zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem, przy spetnieniu
wymogow planu dotyczacych warunkow zagospodarowania terenu oraz wymogow wynikajgcych z
przepiséw szczegolnych.

2. Projekt podziatu nieruchomosci powinien zapewnia¢ mozliwos¢é dojscia i dojazdu do
nowopowstajgcych dziatek, a takze mozliwo$S¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, energii elektrycznej i cieplnej oraz tagcznosci.

3. Podziaty nieruchomosci powinny by¢ dokonywane z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajgcych drog. .

4. Powierzchnia dziatek powstajacych w wyniku podziatu nieruchomosci potozonych w terenach ,M1",
LM2", M3", M1U", ,M2U", ,M3U" nie moze byé mniejsza niz okreslona w tabeli w § 40 ustalenie to nie
dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na cele komunikacji lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu na 18 m.

6. Dokonanie podziatdbw geodezyjnych na wiecej niz 5 dziatek wymaga uprzedniego opracowania
koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym w skali
1:500.

7. Koncepcja winna zawierac :

a) zasady ksztattowania przestrzennego
b) zasady obstugi komunikacyjnej
c) zasady obstugi w infrastrukture techniczng

W przypadku dziatek istniejgcych o szerokosci mniejszej niz  18,0m. ' dopuszcza sie realizacje

zabudowy jednakze zgodnie z warunkami wynikajgcymi z rozporzgdzenia w sprawie WTBIiU.

§55

1. Jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci wydziela sie droge nie wyznaczong na rysunku planu, jej
szeroko$¢ powinna wynosic:
1) min. 5 metréw, jezeli droga ta zapewnia dojazd do od trzech do pieciu dziatek budowlanych,
2) min. 8 metrow, jezeli droga ta zapewnia dojazd do wiecej niz pieciu dziatek budowlanych.

2. Podziaty gruntow przylegajgcych do istniejgcej lub projektowanej drogi klasy KGP nie moga,
powodowac¢ wydzielenia nowych dziatek nie posiadajgcych dojazdu od strony drég lokalnych Ilub
dojazdowych. '

Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§56
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy, ustala sie
na 10%

§57
W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw, zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/137/92 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
maja 1992 r. (Dz.Urz. Woj. Krakowskiego Nr 7, poz. 51 z pdzn. zm.).

§58
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabierzow.
§59

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewedniczacy feftdy Gminy
L

Andrzej~Krawczyk

Opracowanie: Biuro Rozwoju Krakowa S.A., Zespot Planow i Studiow; Krakow, kwiecieri 2004 r. 16



MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAHA PRéELSTRZEMCGO GMNY ZABERZOW
w czg$ci obefnujqcej sotectwa Brzezjnka, BrzoskuJWa, Kamiowice, Kobylany, Miynka,
: Niegoszowice. Ni*pice,"PHAfy, Rodwanowife Rudawa i Wigckowice
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