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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

Zmiana w zakresie okreslonym Uchwalg Ny XLI1l/ 613/18 Rady Miejskiej w Wolinie 7 dnia 27 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium

Zmiany zapisow w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Wolin” zostaly
wyroznione kolorem czerwonym oraz zapisane pogrubionym drukiem, czcionkq Times New Roman,

kursywa 11 pkt.

Zmiany wprowadzono w pkt. 1.1. Przedmiot i cel opracowania , 1.2. Podstawa opracowania,
1.3. Podstawa merytoryczna, 2.1.5. Zitoia kopalin, 1.8.5.1. Nowe obszary eksploatacji kruszyw,

naturalnych, 12. Synteza ustalen zmiany studium i uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Aktualizacje zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Wolin” zostaly
wyroinione kolorem niebieskim oraz zapisane pogrubionym drukiem, czcionkqg Times New Roman,

kursywa 11 pkt.
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I. WPROWADZENIE
1. WSTEP

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin”, przyjetego uchwata nr XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20
pazdziernika 2006 r., zmienionej uchwatami :

— Nr LXXIX/785/10 Rady Miejskiej w Wolinie z 28 pazdziernika 2010 r.,

— Nr XXX1/313/12 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia z 28 wrzesnia 2012 r.,

— Nr XL/404/13 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22 marca 2013r.,

— Nr LII/626/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 marca 2014r.,

— Nr LIX/717/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.,

— Nr V/33/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 25 lutego 2015 r.,

— Nr VI/71/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 31 marca 2015 r.

— Nr XXIII/275/16 Rady miejskiej w Wolinie 7 dnia 29 czerwca 2016r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dotyczy
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Dargobqdz gmina Wolin. Przedmiotem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Wolin jest zmiana lesnego kierunku rekultywacji
wyrobiska eksploatacyjnego w Dargobqdzu na strefe ustugowo — produkcyjnag.

Wyeksploatowana kopalnia kruszywa w Dargobgdzu obejmuje dziatki o nr 144, 145/2, 146/2,146/3.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okres$lenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyprzedza ono
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich praktyczne stosowanie, nadaje
generalny kierunek dalszym opracowaniom planistycznym oraz pozwala na uzyskanie szerokiej
akceptacji dla decyzji najwazniejszych dla catej wspdlnoty samorzadowe;.
Celem opracowania jest okreslenie istniejagcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z rozwojem
gminy z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci

zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- warunkow i jakosSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy,
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- stanu prawnego gruntow,
- wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych,
- wystgpowania obszaroéw naturalnych zagrozen geologicznych,
- wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobé6w wod podziemnych,
- wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
- stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
- wyznaczenie obszaréw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalenie
dla nich zasad uzytkowania,
- sformutowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy,
w tym rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
- koordynacja planow miejscowych.
Cele powyzsze wynikaja bezposrednio z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych dotyczacych kompetencji
samorzadow.
Opracowanie studium obejmuje:
- czgs$¢ tekstowa — uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- cze$¢ graficzng - mapa w skali 1:10 000,

- opracowania branzowe i dokumentacje¢ formalno - prawna.
1.2. Podstawa opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin wykonano w ramach
umowy zawartej Urzgdem Miejskim w Wolinie.

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy w granicach administracyjnych przy uwzglednieniu
powiazan strukturalno — przestrzennych z gminami sgsiednimi.

Dokumenty formalno — prawne:

- Uchwata Nr XLIl/ 613/18 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia  do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin.

- Uchwata Nr XXIII/213/12 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin.

- Uchwata Nr XXX1/307/2012 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 28 wrze$nia 2012 r. zmieniona
Uchwatg Nr V/34/15 z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w obrebie
geodezyjnym Kotczewo;

- Uchwata Nr LV/666/14 Rady Miejskiecj w Wolinie z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Wolin pod przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV;

Uchwala Nr XL/416/13 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin wraz z uzasadnieniem;

Uchwatg Rady Miejskiej w Wolinie Nr LXXI/682/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolin w obrebie geodezyjnym Kotczewo;

Uchwalg Rady Miejskiej w Wolinie Nr LXXI/681/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolin w miejscowosci Swietous¢;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j.: Dz. U.
22018 r. poz. 1945),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dz. U. Nr. 118 poz. 1233 z dnia 26 maja
2004r.,

Ustawa prawo ochrony srodowiska. (¢.j. Dz. U. 7 2018 r. poz. 799 z poiniejszymi zmianami).
Ustawa o ochronie przyrody. (¢.j.: Dz. U. 7 2018 r. poz. 1614 7 poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 7 2018r., poz. 2081)

Ustawa Prawo wodne. (Dz. U. 7 2018 r. poz. 2268 7 poZniejszymi zmianami),

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. (zj Dz. U. 7 2018 r. poz. 2067),

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych. (zj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

Ustawa prawo geologiczne i gornicze (¢.j. Dz. U. 7 2017 r. poz. 2126 7 poZniejszymi zmianami);

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami. (¢.j. Dz. U. 7 2018 r. poz. 2204 7 poZniejszymi zmianami),

1.3. Podstawa merytoryczna

Podstawe merytoryczng stanowia:

Strategia rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2020 (Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr XXVI1/303/05 z 19.12.2005r.).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego (Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr XLV/530/10 z 19.10.2010 r.);

Wypisy z rejestru programéw rzadowych i wojewodzkich dla gminy,

Opracowanie ekofizjograficzne w skali 1:10 000. ,,Przyroda” Szczecin 2005 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu poloionego w obrebie geodezyjnym
Dargobgdz. 2018 r.,

Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin zgodnie 7z Uchwalg Nr XLII/ 613/18 Rady
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Miejskiej w Wolinie z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin.
Opracowanie ekofizjograficzne w skali 1:20 000, wykonane do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Rectaw, Drabino, Piaski i Laska gminy Wolin zgodnie z Uchwatg Nr XXIII/213/12
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 27 stycznia 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,
Szczecin, lipiec 2012 1.,

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Kotczewo, gm. Wolin zgodnie z Uchwatg Nr XXX1/307/2012 Rady Miejskiej w Wolinie zmienionej
uchwata Nr V/34/15 z dnia 25 lutego 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin zgodnie z Uchwala Nr XXXI/307/2012 Rady
Migjskiej w Wolinie z dnia 28 wrze$nia 2012 r., zmienionej Uchwala Nr V/34/15 z dnia 25 lutego
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin pod przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV;
Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin pod przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV;
Opracowanie Ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Sutomino, gm. Wolin, objetych Uchwatla
Nr XL416/13 oraz Uchwata Nr XL/417/13 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22 marca 2013 r.,
Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin" zgodnie z Uchwatg Nr XL/416/13 Rady Miejskie;j
w Wolinie z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin;

Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin" zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Wolinie
Nr LXX1/682/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin w obrebie
geodezyjnym Kolczewo,

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin" zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Wolinie
Nr LXXI1/681/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin
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w miejscowosci Swietouse,

- Koncepcja sieci obszarow chronionych Natura 2000 na obszarze gminy Wolin — weryfikacja
siedlisk przyrodniczych na obszarach konfliktowych. ,,Przyroda” Szczecin 2005,

- Studium ruralistyczne ,,Biuro Dokumentacji Zabytkow” w Szczeciniel1997 r.,

- Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych z uwzglednieniem elementéw ochrony $srodowiska
na terenie powiatu Kamien Pomorski woj. Zachodniopomorskie; Panstwowy Instytut Geologiczny;
Oddziat Pomorski Szczecin 2007r.

- Wytyczne archeologiczne,

- Wnhioski i postulaty sktadane przez instytucje i osoby fizyczne,

- Whnioski gmin sgsiednich.
II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE TERENU, STAN EADU PRZESTRZENNEGO

I WYMOGI JEGO OCHRONY - CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY I POWIAZANIA ZEWNETRZNE.
1.1. Polozenie, powierzchnia i gestos¢ zaludnienia.

Gmina Wolin jest jedng =z najwigkszych gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Obszarowo — z liczbg 327 km? jest trzynasta, co do wielko$ci gming regionu a w ogdlnym zaludnieniu
(12,197 tys. osob) dziewigtnasta na 114 gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego
Osrodek gminny - miasto Wolin - nalezy do grupy tzw. ,,matych miast” regionu (4,842 tys. osob — koniec
2017 r.) 1 skupia 39,69% ludnosci gminy. Gmina posiada niska gesto$¢ zaludnienia wynoszaca
38 M/km?* (wojewodztwo — 74 M/km?).

Pod wzgledem geograficznym obejmuje ona czg§¢ polozong na wyspie Wolin z dostgpem
do Baltyku oraz czg$¢ polozong na statym ladzie. Polnocno - zachodnig czgs¢ gminy zajmuje Wolinski
Park Narodowy.

Granice gminy majg charakter zarowno naturalny (na polocy - Morze Baltyckie,
na poludniu - Zalew Szczecinski), jak i sztuczny. W czeéci zachodniej gmina Wolin graniczy
z gming Miedzyzdroje. Granica ta pokrywa si¢ na znacznym odcinku z granica Wolinskiego Parku
Narodowego. Od wschodu gmina Wolin graniczy z gminami: Dziwnéw, Kamien
Pomorski i Golczewo, natomiast od poludnia - z gminami: Przybiernéw 1 Stepnica.
Takie polozenie geograficzne w powigzaniu z uwarunkowaniami lokalnymi, okre$la indywidualnos¢
gminy w odniesieniu do wyspy Wolin, wojewddztwa i kraju.

Potozenie gminy Wolin charakteryzuje si¢ swoista specyfika polegajaca na tym, ze potowa jej obszaru
znajduje si¢ na Wyspie Wolin, a druga potowa na ladzie statym. Obie czgéci rozdziela cie$nina Dziwny.
Konsekwencja takiego polozenia jest korzystanie z obstugi poziomu
ponadgminnego z dwdch osrodkéw subregionalnych: Kamienia Pomorskiego i Swinoujscia.

Drugag cechg charakterystyczng potozenia jest rdéznorodno$¢ mikroregionéw  fizyczno

- geograficznych takich jak: odcinek pasa nadmorskiego, pojezierze wolinskie, wzgorza

Mokrzyckie, strefa brzegowa Zalewu Szczecinskiego, zwarte kompleksy lesne rowniny
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dargobadzkiej, kompleksy glebowo - rolnicze po obu stronach rzeki Dziwny, dolina Grzybnicy
z jeziorami Ostrowo i Piaski. Jednostki te determinuja rozwdj funkcji wiodacych gminy, do ktoérych
nalezg: rolnictwo, turystyka i rekreacja, agroturystyka, ustugi.
Atrakcyjno$¢  fizyczno -  geograficzna wyspy  Wolin, istnienie Wolinskiego  Parku
Narodowego oraz zlewni rzeki Grzybnicy jako =zlewni wdéd wysokiej jakosci sprawia,
ze zdecydowana wickszo$¢ obszaru gminy podlega lub podlega¢ bedzie réznym formom ochrony,
co nalezy uzna¢ za kolejng trzecia charakterystyczna ceche.
Struktura uzytkowania gruntow gminy liczona do jej powierzchni geodezyjnej nie daje obiektywnego
obrazu w pordwnaniu ze strukturg wojewddzkg. Powodem tego jest ujecie w jej obszarze morskich wod
wewnetrznych (Zalew Szczecinski, ciesnina Dziwny), ktére zajmuja przeszto piatg czes¢ obszaru gminy.
Stosunkowo wysoki odsetek w gminie zajmuja nieuzytki oraz uzytki zielone. Lesisto§¢ gminy zblizona
jest do przecigtnej] w wojewddztwie i1 kraju. Dominacja uzytkow rolnych wyznacza gminie jej funkcje
wiodacg - gospodarke zywnosciowg. Bogactwo terenéw przywodnych stwarza warunki dogodne dla
rozwoju funkcji turystyki, rekreacji, wczasow i wypoczynku..
Gmina Wolin boryka si¢ z powaznym problemem niedorozwoju miejsc pracy. Zasoby sily roboczej
szacowane na 7,5 tys. osob (61,8 % ogolu mieszkancow) znacznie przewyzszaja liczbe miejsc pracy.
Liczba bezrobotnych waha si¢ od 1720 oséb (2004) do 1126 os6b (2017). Rozwiazanie tego problemu
moze nastapi¢ przede wszystkim poprzez dalszy rozwoj wlasnego rynku pracy. Rozwijaé si¢ on moze
poprzez wykorzystanie wlasnych mozliwosci w takich dziedzinach jak: zagospodarowanie turystyczne,
przemyst przetwoérczo - rolny, rozwdj rzemiosta produkcyjnego, ustug i drobnego przemystu poza
Spozywczego.
W ukladzie regionalnych struktur przestrzennych gmina znajduje si¢ w obszarach funkcjonalnych
0 réznym zasiggu przestrzennym:
- pasie nadmorskim,
- strefie gmin nadmorskich,
- Zwiazku Gmin Wyspy Wolin.
W zakresie obstugi poziomu ponadgminnego gmina znajduje si¢ w zasiegu dwoch osrodkow
subregionalnych: Kamienia Pomorskiego i Swinoujscia.
Hierarchia jednostek osadniczych
e Miasto Wolin - o$rodek miejsko - gminny, o randze miasta regionalnego w uktadzie wojewodzkim.
e  Osrodki wspomagajace osrodek miejsko - gminny, tzw. ustug podstawowych:
- Dargobadz,
- Kotczewo,
- Koniewo,
- Troszyn.
e Osrodki o zwigkszonej dynamice rozwoju:

Wiselka,

- Warnowo,

Zotwino,
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- Domystow,
- miejscowosci potozone wzdtuz cie$niny Dziwny i Zalewu Szczeciniskiego,
- Piaski Wielkie

e  Osrodki ekstensywnego rozwoju - pozostate wsie w gminie.
1.2. Powiazania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Uklad przestrzenny gminy zwigzany jest:

z uktadem komunikacyvjnym wojewoddztwa:

drogowym:
e droga krajowa DK 3: Skandynawia - Swinoujscie - Szczecin - potudnie kraju - potudnie Europy.
e droga nr 102, 107 i 108 faczace tereny nadmorskie wojewodztwa zachodniopomorskiego

zachodniopomorskiego

kolejowym:

Linig kolejowa taczaca Sztokholm i Kopenhage z Praga i Wiedniem obstugujaca trasy:

e ES59 (przez Swinoujscie - Szczecin — Poznan -Wroctaw i Zebrzydowice)

e C-E59 (trasa ze Swinoujscia przez Szczecin, Kostrzyn, Rzepin, Wroctaw, Zebrzydowice - Wieden).
wodnym.

Do portu w Wolinie prowadzg dwa tory podej$ciowe:

e poéinocny - do Kamienia Pomorskiego i Dziwnowa,

e potudniowy - obejmujacy akwen Zalewu Szczecinskiego.

z ukladem infrastruktury technicznej wojewddztwa:

elektroenergetyka - zlokalizowana w Reclawiu stacja elektroenergetyczna 110/15 kV wspolpracuje

z sieciami w gminach sgsiednich: Przybiemow, Golczewo, Kamien Pomorski, Migdzyzdroje,
Swinouj Scie, Dziwnow;

gazownictwo - przez gmine przebiegajg gazociagi wysokiego cinienia: Stepnica - Wolin — Swinoujécie
oraz Wolin — Kamien Pomorski.

telekomunikacija - przez teren gminy przebiega radiolinia relacji Kamien Pomorski - Swinoujscie, kable

dalekosi¢zne i okregowe;
1.3. Powiazania przyrodnicze

System obszaroéw chronionych stanowig:
e sie¢ obszaro6w chronionych Natura 2000,
e system obiegu wody w ramach zintegrowanego uktadu krazenia wodd podziemnych
1 powierzchniowych;
e kompleksy lesne gminy, zwlaszcza lasy nadmorskie;
e obszar gorniczy ,,Buniewice” utworzony dla eksploatacji ropy naftowej - ztoze ,.kamien Pomorski”;
e ciesnina i doliny rzek jako korytarze ekologiczne. Obszary te s waznym ogniwem w tworzeniu

europejskiego 1 krajowego systemu obszaréw chronionych w strefie nadbattyckie;j.
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1.4. Gléwne funkcje gminy

Funkcjami gminy sa:

rolnictwo;

turystyka i rekreacja;
ushugi;

przemyst i budownictwo;

lesnictwo.

1.4.1. Rolnictwo

Jest to funkcja, ktora podlegaé bedzie przeksztalceniom. Baza materialng gospodarki zywnosSciowej

W gminie stanowig :

uzytki rolne o powierzchni 13,5 tys.ha, stanowia 41,3% obszaru gminy. W liczbie tej 9,8tys.ha
(72,4%) to grunty orne a 3,7 tys.ha (27,5%) to uzytki zielone. Odsetek uzytkéw zielonych w gminie
jest wyzszy niz $rednio w wojewodztwie, co determinuje rozwoj gospodarki paszowej

1 w konsekwencji produkcji zwierzgce;.

majatek trwaty w obiektach kubaturowych inwentarskich, magazynach, obstugi technicznej dawnych
PGR (Dobropole, Dramino, Mierzg¢cin, Mokrzyca Mata, Piaski Wielkie, Rectaw, Rekowo, Unin,
Wiejkowo, Wiejkéwko, Zagorze), RSP (Kodrgbek, Ostromice), czy KR (Dargobadz, Kotczewo,
Ladzin, Rectaw).

W okresie transformacji majatek ten bedacy w gestii ANR jest prywatyzowany, badz dzierzawiony
1 w wiekszosci przypadkow zachowuje ciaglo$¢ swojego przeznaczenia t.j. produkcji rolne;.

W gestii sektora indywidualnego (968 gospodarstw) znajduje si¢ 11,03 tys. ha t.j. 81,7% uzytkow
rolnych gminy.

Gmina charakteryzuje si¢ bardzo niekorzystng strukturg wielkosci gospodarstw rolnych. Na ogolng
liczbg 968 gospodarstw 831 stanowig gospodarstwa do 15 ha, o powierzchni od 15 — 50ha 109
gospodarstw, od 50 — 100 ha - 17 gospodarstw, a powyzej 100 ha - 11 gospodarstw.

Struktura uzytkowania gruntow gminy.

\Wyszczegdlnienie Powie- Uzytki rolne Lasyi| Pozostate
rzchnia | razem |grunty | sady Iaki | pastwiska| grunty grunty
ogotem orne lesne

w hektarach

Gmina Wolin 32741 | 13528 | 9794 | 44 2829 861 7237,37 11871
% 41,3 72,4 | 0,3 20,9 6,4 22,1 36,3
W tym miasto 1441 214 164 5 36 10 53,6 1173
%o 14,9 76,6 | 23 16,8 4,7 3,7 81,4

1.4.2. Turystyka i rekreacja

Gmina posiada znaczne zasoby predysponujace ja do rozwoju roznych form turystyki. Sg to:
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Wody Baltyku i Zalewu Szczecinskiego, ciesnina. Dziwna, jez. Koprowo, Pojezierza Wolinskiego,

jez. Ostrowo i Piaski [udzial wod na obszarze gminy wynosi 21 % jej powierzchni];

e kompleksy lesne: lasy WPN, Pojezierze Wolinskie, rejon jez. Piaski i Ostrowo;

e liczne, cenne pod wzgledem zabytkowym elementy przyrodnicze i antropogeniczne;

e urozmaicony i cieckawy krajobraz;

o wyksztalcone w czgsci formy turystycznego zainwestowania;

e istniejace szlaki turystyczne;

e dogodne polaczenia komunikacyjne (drogowe, kolejowe, wodne).

Ograniczenia rozwoju turystyki to:

e konieczno$¢ dostosowania intensywnosci turystycznego zagospodarowania i form wypoczynku
do chtonnosci srodowiska;

e nie w pelni wyeksponowane wartosci srodowiska kulturowego gminy;

e niski standard zagospodarowania niektérych osrodkow wypoczynkowych.

Funkcja turystyczna jest druga po rolnictwie a docelowo wiodaca funkcja gminy Wolin. Wynika to z jej

przywodnego (Battyk, Zalew Szczecinski, cie$nina Dziwny) potozenia, atrakcyjnego fizjograficznie

krajobrazu wyspy, istnienia Solinskiego Parku Narodowego, istniejacych i potencjalnych mozliwosci

zagospodarowania turystycznego, ktore sg znaczne i nie do konca wykorzystane. Aktualnie funkcje

WCZasowo - turystyczna tworza miejscowosci wypoczynkowe z ich réznorodnymi formami rekreacji.

Sa to: Wiselka, Swif;touéé, Kotczewo, Zétwino, Domystéw, Warnowo, Karnocice, Piaski Wielkie,

Dargobadz, Wolin, Sutomino, Zastan, Luskowo i Sierostaw.

W przestrzennym ukladzie bazy wczasowo - turystycznej prym wioda dwa kapieliska nadmorskie

- Wisetka i Swictousé .

Duzg atrakcja gminy jest pole golfowe w Kolczewie (Hotel Amber-Baltic z Migdzyzdrojow), powaznie

wzmacniajace jej walor rekreacyjny. Przez najatrakcyjniejsze tereny gminy prowadza oznaczone szlaki

turystyczne i trasy rowerowe.
1.4.3. Przemysl, w tym przetworstwo rolne i budownictwo

Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w dziale ,,przemyst” (dane US 2016) wynosi 169 co
stanowi 11,59% ogdlnej liczby podmiotow w gminie.

Gmina Wolin ma szanse i mozliwosci dalszego rozwoju funkcji przemystowej na swoim terenie. Jej baza
surowcowa dla przemystu spozywczego, drzewnego, materialdw budowlanych nie jest w pelni
wykorzystywana. Przywodne potozenie gminy stwarza dogodne warunki rozwoju rybactwa Wiosetka
przetworstwa rybnego. Budownictwo nie pelni znaczacej roli w gospodarce gminy. Ogoétem
zarejestrowanych jest 226 firm (15,5% ogotu zarejestrowanych), z czego 97 firm ma zarejestrowang
dziatalno$¢ na terenie miasta. Zatrudnienie w dziale przemyst i budownictwo wynosi 162 osob (18,4%
ogolu zatrudnionych), z czego 100 (81,6%) na terenie miasta. Na terenie gminy nie prowadza
dziatalnosci wigksze przedsigbiorstwa budowlane. Jest to funkcja rozwojowa, z uwagi na

niewykorzystang w pelni baze surowcowa dla przemystu: spozywczego, drzewnego, materiatoéw
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budowlanych.
1.4.4. Le$nictwo

Gospodarka le$na, pomimo iz same lasy zajmuja 22,1% powierzchni gminy nie stanowi istotnej funkcji
gospodarczej gminy Wolin. Zatrudnienie (US Szczecin 2016) w dziale ,rolnictwo (bez rolnikow
indywidualnych), le$nictwo, rybotéwstwo 1 rybactwo wynosi 175 oséb, co stanowi 19,9% pracujacych

w gospodarce narodowe;j.

Baza lesnictwa sg tereny le$ne o powierzchni 7237,37 ha, co stanowi 22,1% obszaru gminy.

W gminie Wolin lasy wystepuja w dwoch oddzielnych rejonach. Pierwszy w zachodniej czesci gminy

na Wyspie Wolin i drugi w potudniowo - wschodniej, ladowej czesci gminy.

Lasy na wyspie sg fragmentem jednej catosci - Wolinskiego Parku Narodowego i jego strefy otuliny.
Gospodarke lesng prowadzi tu NadleSnictwo Migdzyzdroje. Niezaleznie od tego w Migdzyzdrojach
miesci si¢ Dyrekcja Wolinskiego Parku Narodowego, ktéra ma swoje obwody ochronne na terenie gminy
Wolin w Warnowie, Wiselce oraz Dargobadziu.

Lasy w potudniowo - wschodniej czgsci gmin naleza do Nadlesnictwa Rokita.

Gloéwna dziatalnos¢ - pozyskiwanie drewna jak tez i zalesianie odbywa si¢ w oparciu o plany urzadzenia

lasu.

1.5. Warunki spoleczne

Demografia

Ludno$¢ gminy Wolin na koniec 2017 roku liczyta 12197 mieszkancow, z czego w miescie 4842 i na wsi

7355 osob. Odsetek ludnosci miejskiej wynosi ~40%, wiejskiej ~60%. Przecigtne zaludnienie gminy

wynosi 37 0sob/ km? i jest niewiele nizsze niz w regionie - powiat (47).

Ludnos¢
Wyszczegolnienie
Lata 1970 1978 1988 1992 2002 2004 2010 2013 2017
Gmina ogodtem 10972 | 11316 | 12242 | 12772 | 12795 | 12640 | 12332 | 12447 | 12197
Miasto Wolin 3026 3453 4404 5034 5180 5076 4842 4999 4842
Wies 7946 7863 7838 7738 7615 7564 7490 7448 7355

15



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

14000
12000 _a " e | - g
™ -
10000
+— |ata

8000 B Gmina ogolem
6000 Miasto Wolin
2000 # #* » - 'S e » - »

0

1970 1978 1988 1992 2002 2004 2010 2013 2017

W okresie 1970-2017 ludno$¢ miasta wzrosta z 3,02 tys. oséb (1970 r.) do 4,842 tys. oséb ( 2017r.);
cho¢ juz od roku 2002 obserwuje si¢ tendencje zmniejszania liczby ludnosci w miescie. Zaludnienie wsi
od 1970 r. sukcesywnie si¢ zmniejsza; najwickszy spadek zanotowano po 1990 r.

Aktualnie wskazniki przyrostu naturalnego i migracji w regionie jak i w gminie osiggnety bardzo niskie
wartosci.

Prognoza demograficzna

W studium wykorzystano prognoze demograficzng opracowanag przez Zwigzek Gmin Wyspy Wolin
w Miedzyzdrojach w 2005 r.

Zatozenia prognozy:

- w ciaggu roku spadek ilosci mieszkancow statych szacuje si¢ na poziomie ok 0,5%/rok (10% w okresie
20 lat),

- w ciggu 20 lat ilo$¢ miejsc noclegowych zwigkszy si¢ o okoto 20%,

Prognoza demograficzna: mieszkancy stali

Lata 2006 2015 2020 2025
Mieszkancy stali 12699 12139 11838 11545

Prognoza demograficzna: tury$ci-sezon

Lata 2006 2015 2020 2025
Turysci 11892 12748 13398 14082

Prognoza demograficzna: razem

Lata 2006 2015 2020 2025

Turysci 24591 24887 25237 25627

Mieszkancy stali 12699 12139 11838 11545
39296 39041 39095 39197
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Ludnos$¢ wg miejscowosci

Lp. Miegjscowos¢ Mleszg ggj,y stali Migjsca noclegowe (prognoza) Razem
1  (Chynowo 110 100 210
2 |Dargobadz 400 448 848
3 |Darzowice 42 65 107
4 Dobropole 133 12 145
5  |[Domystow 177 160 337
6 |Dramino 139 35 174
7 |Gogolice 79 60 139
8 [Jagnigtkowo 33 10 43
9 |aromierz 2 0 2
10 Jarzebowo 71 55 126
11 [Karnocice 21 200 221
12 [Kodrab 129 192 321
13 [Kodrabek 259 141 400
14 [Kotczewo 716 1200 1916
15 [Koniewo 101 20 121
16 [Korzecin 70 146 216
17 [Laska 178 41 219
18 fadzin 329 136 465
19 |Lojszyno 25 120 145

20 tfuskowo 185 101 286
21 [Mierzecin 91 178 269
22 Mokrzyca Mata 138 103 241
23 Mokrzyca Wielka 197 48 245
24 [Nowe Kotczewo 25 100 125
25 |Ostromice 460 101 561
26 |Partlowo 15 10 25

27 |Partowko 20 34 54

28 [Piaski Wielkie 350 392 742
29 [Pocin 109 80 189
30 |Rabigz 47 13 60

31 |Reclaw 276 139 415
32 |[Rekowo 29 130 159
33 [Rzeczyn 170 180 350
34 Sierostaw 131 77 208
35 |[Siniechowo 67 10 77

36 [Skoszewo 157 80 237
37 [Strzegowo 36 25 61

38 [Sulomino 21 111 132
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39  Swictousé 9 80 89
40 [Troszyn 213 70 283
41 [Troszynek 62 99 161
42  |Unin 378 249 627
43 |Warnowo 329 192 521
44  |Wartowo 15 90 105
45 |Wiejkowo 298 58 356
46 |Wiejkowko 57 20 77
47 [Wisetka 458 2500 2958
48 [Wisetka Kol 100 500 600
49 |Wolin 5076 2240 7316
50 [Zagbrze 150 78 228
51 [Zastan 130 250 380
52 [Z6twino 26 550 576
Razem 12839 12029 24868

Struktura wiekowa ludnosci gminy nie odbiega istotnie od ogoélno wojewodzkie;.

wystepujg migdzy miastem a wsig.
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Struktura wiekowa ludno$ci gminy - stan na 2016 rok

Ludnosé w wieku
Przedprodukcyjnym
Wyszczegolnienie Razem w tym kobiety Produkcyjnym Poprodukcyjnym
Wojewddztwo [%] 17,5 48,7 63,9 18,6
Gmina Wolin [%] 20,3 55,3 64,5 17,3
w tym miasto [%] 37,2 37 39,7 23,1

Wyzszy odsetek grupy produkcyjnej przy nizszym odsetku grupy poprodukcyjnej to atuty struktury
demograficznej miasta Wolina w poréwnaniu z obszarami wiejskimi gminy, ktore charakteryzujg si¢
starsza biologicznie ludnoscia.

Struktura plei ludnosci gminy jest prawidtowa, zrownowazona i nie wykazuje istotnych deformacji.
Potencjalna wielko$¢ zasobow sity roboczej w gminie, szacowana jest na 8,151 tys. 0sob, co stanowi
65,48 % ogotu ludnosci. Z liczby tej na miasto przypada 3,3 tys. a na wie$ 4,8 tys. zasobow pracy. Gming

Wolin cechuje silny niedobdr migjsc pracy w stosunku do zasobow sity roboczej.

Podstawowe dane o bezrobociu [dane US i OPS w Wolinie — 2016v.]

W tym Stopa
Liczba . . , Wskaznik |bezrobocia
L-p|  Rok bezrobotnych | Kobiety POE;:irfeJ E‘Cy M1eiils<iancy bezrobocia | powiatu
[%] [“o]
1 2000 1220 720 251 736 154 26,4
2 2001 1456 806 288 847 18,1 30,0
3 2002 1576 876 292 948 19,6 31,7
4 2003 1662 893 282 968 21,1 34,9
5 2004 1734 957 290 1023 21,7 34,5
6 V 2005 1510 823 179 909 18,6 31,2
7 2016 880 461 507 334 11,4 18,9
[rodzin] [rodzin]
. W tym Wskaznik Stopa .
L Liczba . |bezrobocia
-P-| Rok - . ., | bezrobocia .
bezrobotnych Kobiety [%] Pobierajacy |Mieszkancy %] powiatu

YLl zasitek [%] | wsi [%] ° [%]

1 2000 1220 59,0 20,6 60,3 15,4 26,4

2 2001 1456 554 19,8 58,2 18,1 30,0

3 2002 1576 55,6 18,5 60,2 19,6 31,7

4 2003 1662 53,7 17,0 58,2 21,1 34,9

5 2004 1734 55,2 16,7 59,0 21,7 34,5

6 V 2005 1510 54,5 11,9 60,2 18,6 31,2

7 2016 880 52,3 7,2 65,87 11,4 18,9

Wysoki stopien bezrobocia jest zwigzany z likwidacja panstwowych gospodarstw rolnych, ktore
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dominowaly w rolnictwie bylego wojewddztwa szczecinskiego. Gwattowny wzrost stopy bezrobocia
nastapit przede wszystkim w latach 1991 — 1994 i byt wynikiem szeregu zwolnien gtownie z sektora
panstwowego i spotdzielczego rolnictwa, a wzrastajaca liczba firm sektora prywatnego nie byta w stanie
stworzy¢ miejsc pracy dla duzej liczby osdb zwalnianych z pracy. Obecnie wyrazne zrdznicowanie
zjawiska bezrobocia wystepuje w poszczegolnych grupach wieku. Najwyzsze natezenie bezrobocia
wystepuje w najmlodszej grupie wiekowej, a nastepnie maleje w miare przechodzenia do starszych
przedzialéw wieku. Wskaznik bezrobocia rosnie wraz z przechodzeniem do grup ludnosci legitymujacych
si¢ coraz nizszym poziomem wyksztalcenia. Na wysoki stopien bezrobocia w gminie rzutuja dawne wsie
bylych PGR. Konsekwencjg tego stanu jest notowany wysoki poziom ubdstwa. Rejonami ubostwa sg
wsie: Unin, Rzeczyn, Dramino, Dobropole, Lojszyno, Jagnigtkowo, Mokrzyca Mata, Wiejkowo,
Wiejkowko.

1.6. MozliwoS$ci rozwoju gminy, gléwne problemy

U podstaw gospodarczego rozwoju gminy, stanowigcego zarazem warunek poprawy zycia jej

mieszkancow, stoja:

e dogodne potozenie geograficzne;

e zasoby przyrodnicze;

e istniejgce zainwestowanie w postaci infrastruktury produkcyjnej, spotecznej i technicznej;

e zasoby sily robocze;.

Mozliwosci rozwoju gminy determinowane sg:

e koniecznoscig dostosowania trendow rozwojowych poszczegdlnych funkcji gospodarczych do
srodowiska przyrodniczego, poprzez racjonalne wykorzystanie jego zasobow i ochrone unikatowych
wartosci;

e rozwojem systemow infrastruktury technicznej;

e poprawg i ochrong warunkow zycia mieszkancow.

Gléwnymi problemami dotyczgcymi rozwoju gminy, majagcymi wplyw na podniesienie poziomu

gospodarczego obszaru, s3:

e poprawienie standardu zycia mieszkancow w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej
(modernizacja, przebudowa drog; uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej i odpadami na
terenie gminy);

e ochrona unikatowych warto$ci §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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1.7. Stan prawny gruntow

1.7.1. Struktura wlasnosci - zestawienie zbiorcze (wies)

w tym
Numer e Grunty lesne
Lp arupy \Wyszczegolnienie wehodzacych w sktad grupy oraz Grunty
Powierzchnia zadrzewienia i| zabudowane i | Grunty pod Uzytki Tereny
ogoélna gruntdow | Uzytki rolne | zakrzaczenia |zurbanizowane wodami ekologiczne|Nieuzytki| rézne
. Grunty Skarbu Panstwa z wytaczeniem gruntéw
1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 20926 6062 7129 601 6423 252 407 52
Grunty Skarbu Panstwa przekazane
2 2 w uzytkowanie wieczyste 102 31 7 63 0 0 1 0
Grunty gminy z wylaczeniem gruntéw
3 4 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 271 189 12 20 26 0 24 0
Grunty gminy przekazane w uzytkowanie
4 5 wieczyste 22 22 0 0 0 0 0 0
5 7 Grunty osob fizycznych 8787 7639 203 19 7 0 919 0
6 8 Grunty spotdzielni 6 4 0 0 0 0 2 0
7 9 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 59 54 0 1 0 0 4 0
8 11 Grunty powiatow 151 3 0 148 0 0 0 0
9 13  |Grunty wojewodztw 2 2 0 0 0 0 0 0
Grunty spotek prawa handlowego, partii
10 15  |politycznych, pozostate grunty 946 869 52 13 0 0 10 2
11 Razem 31272 14875 7403 865 6456 252 1367 54
12 Powierzchnia wyrownawcza 27
13 Powierzchnia geodezyjna 31300 14889 7409 866 6462 252 1368 54
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1.7.2. Struktura wlasnosci - zestawienie zbiorcze (miasto)

w tym
Grunty lesne
Numer Wyszczegolnienie wechodzacych w sktad grupy oraz Grunty
Lp| grupy Porwierzchni’a Uzytki rolne zadrzewieni.ai zabudgwanei Grunty pgd UZy‘Fki o Te’r.eny
ogoblna gruntow zakrzaczenia |zurbanizowane wodami ekologiczne|Nieuzytki| rézne
’ Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow
1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 615 42 51 25 367 0 130 0
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w
2 2 uzytkowanie wieczyste 14 1 0 13 0 0 0 0
Grunty gminy z wylaczeniem gruntéw
3 4 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 315 203 3 96 0 0 13 0
Grunty gminy przekazane w uzytkowanie
4 5 wieczyste 17 3 0 14 0 0 0 0
5 7 Grunty osob fizycznych 256 211 0 28 0 0 17 0
6 8 Grunty spoétdzielni 0
7 9 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 0
8 11  |Grunty powiatow 6 0 0 6 0 0 0 0
9 13  Grunty wojewodztw 0
Grunty spotek prawa handlowego, partii
10 15  |politycznych, pozostate grunty 216 3 1 1 0 0 211 0
11 Razem 1439 463 55 183 367 0 371 0
12 Powierzchnia wyrownawcza 2
13 IPowierzchnia geodezyjna 1441 463 55 183 368 0 372 0
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1.7.3. Struktura wlasnosci - zestawienie zbiorcze (gmina)

w tym
Numer G los
Wyszczegolnienie wchodzacych w sktad grupy runty lesne
Lp |grupy oraz Grunty
Powierzchnia zadrzewienia i| zabudowane i | Grunty pod Uzytki Tereny
ogoélna gruntow | Uzytki rolne | zakrzaczenia |zurbanizowane wodami ekologiczne|Nieuzytki| rdzne
’ Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow
1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 21541 6104 7180 626 6790 252 537 52
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w
2 2 uzytkowanie wieczyste 116 32 7 76 0 0 1 0
Grunty gminy z wylaczeniem gruntéw
3 4 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 586 392 15 116 26 0 37 0
Grunty gminy przekazane w uzytkowanie
4 5 wieczyste 39 25 0 14 0 0 0 0
5 7 Grunty osob fizycznych 9043 7850 203 47 7 0 936 0
6 8 Grunty spoétdzielni 6 4 0 0 0 0 2 0
7 9 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 59 54 0 1 0 0 4 0
8 11  |Grunty powiatéw 157 3 0 154 0 0 0 0
9 13  |Grunty wojewodztw 2 2 0 0 0 0 0 0
Grunty spotek prawa handlowego, partii
10 15  politycznych, pozostate grunty 1162 872 53 14 0 0 221 2
11 Razem 32711 15338 7458 1048 6823 252 1738 54
12 Powierzchnia wyrownawcza 29 0 0 0 0 0 0 0
13 IPowierzchnia geodezyjna 32741 15352 7464 1049 6830 252 1740 54
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2. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
2.1. Srodowisko przyrodnicze
2.1.1. Zasoby i funkcjonowanie Srodowiska

Pod wzgledem zasobow i walorow $rodowiska przyrodniczego gmina Wolin nalezy do
atrakcyjniejszych w kraju. Wynika to m.in. ze specyficznego potozenia w przestrzeni
przyrodniczo - geograficznej [nad Zatoka Pomorska i Zalewem Szczecinskim, na wyspie Wolin i
ladzie stalym, rozdzielonych ciesning Dziwny, na obszarze estuarium Odry, w korytarzem
ekologicznym o europejskim znaczeniu, w bezposrednim sasiedztwie morsko - ladowego
Wolinskiego Parku Narodowego] oraz dostgpnos$ci poszczegélnych zasobow 1iich stanu
jakosciowego.

Do zasobow i walorow s$rodowiska przyrodniczego gminy, stanowigcych podstawe

dotychczasowego rozwoju biotechnicznych form uzytkowania przestrzeni nalezg:

2.1.1.1. Zroznicowanie krajobrazowe:

e 4-ro kilometrowy odcinek wybrzeza morskiego z plaza i brzegiem klifowym;

e morskie wody wewnetrzne: Zalew Szczecinski i cie$nina Dziwny;

e ckosystemy wod srodladowych: Pojezierze Wolinskie obejmujace 10 jezior, z ktérych
7 jezior polodowcowych i jezioro przybrzezne Koprowo polaczone sa Lewianska Struga;
jeziora rynnowe we wschodniej czesci gminy: Ostrowo i Piaski przeptywowe dla Grzybnicy;

e kompleksy lesne na wyspie Wolin [fragment WPN i jego otulina] oraz na ladzie statym nad
jez. Ostrowo i jez. Piaski;

e rozlegle réwniny i obnizenia: Roéwnina Dargobadzka, Obnizenie Kodrabskie, Bagno
Rozwarowo, Laki Skoszewskie;

e Gory Mokrzyckie z klifem nadzalewowym oraz pagorki kemowe, waty ozowe i inne drobne
formy geomorfologiczne;

o Potwysep Row - przyklad trwajacej akumulacji osadow morsko - rzecznych [delta wsteczna
Dziwny].

2.1.1.2. Wody powierzchniowe:

e zajmujg 6,9 tys. ha, tj. 21 % powierzchni geodezyjnej gminy, w tym jeziora 1 250 ha. Dwa
najwigksze jeziora gminy: Koprowo — 487ha i Ostrowo — 378 ha.

e ckosystemy wodne zroznicowane sg w uktadzie hydrograficznym [Zalew Szczecinski,
ciesnina Dziwny, 13 jezior, 5 rzek, kanaty i rowy melioracyjne] oraz pod wzgledem funkcji
ekologicznych i waloréw uzytkowych.

2.1.1.3. Kompleksy gleb wysokiej jakosci.:

e uzytki rolne zajmuja 14,4 tys. ha, co stanowi 54% powierzchni ladowej gminy.

e udzial najlepszych gleb, wedlug komplekséw przydatnosci rolniczej, 2-go pszennego

dobrego i 4-go zytniego bardzo dobrego z glebami w II, III a i III b oraz IVa klasie



bonitacyjnej, stanowi ok. 43 % uzytkdéw rolnych;

gleby o najwigkszej przydatnosci dla rolnictwa wystepuja w duzych konturach, w pasach
nadbrzeznych po obu stronach Dziwny;

wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 68,8 punktow, (nieco

ponizej sredniej podregionu szczecinskiego, ktora wynosi 70,7 punktow).

2.1.1.4. Kompleksy lesne:

lasy zajmujg 7,42 tys. ha, tj. 27 % powierzchni ladowej gminy. Wskaznik lesisto$ci gminy
ksztattuje si¢ ponizej Sredniej wojewodzkiej wynoszacej 35 %;

rozmieszczenie lasow jest nierOwnomierne, najwicksze zwarte kompleksy znajduja sig
w zachodniej i potnocnej czgsci wyspy Wolin, a na ladzie we wschodniej czgsci;

dominujg siedliska borowe [bor mieszany $wiezy, bor §wiezy| z przewagg sosny w skladzie
gatunkowym drzewostanu, a w siedliskach lesnych wigkszy jest udziat debu i buka;

lasy Nadle$nictwa Miedzyzdroje (wyspa Wolin) maja status lasow ochronnych.
Przewazajaca ich cze$¢ znajduje si¢ w otulinie WPN. W lasach Nadlesnictwa Rokita

dominujg lasy gospodarcze.

2.1.1.5. Zloza Kkopalin:

Ztoze ropy naftowej ,,Kamien Pomorski”, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy
,Buniewice’, ktorego fragment znajduje si¢ na obszarze gminy Wolin. Dla ztoza PGNiG
S.A. Oddziat w Zielonej Goérze posiada koncesjg nr 99/93 z 21.06.1993 r. na wydobywanie
ropy naftowej, wazng do 01.06.2018 r.

Ztoza kruszywa naturalnego

— Dargobadz,

— Mokrzyca Wielka,

— Mokrzyca Wielka II ,

— Mokrzyca Wielka III ,

— Mokrzyca Wielka IV,

— Mokrzyca Wielka V ,

— Kolczewo,

— Wolin.

— Ostromice II
Wyrobiska i tereny poeksploatacyjne przeznaczone do zagospodarowania lub rekultywacji

— Kolczewo,

— Mokrzyca Wielka I,

— Mokrzyca Wielka II,

— Ostromice,

— Dargobgdz

ztoza torfow - kopalina ta nie jest eksploatowana na terenie gminy. Ztoza torfu w przesztosci
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eksploatowane byly na torfowiskach Mokrzyca, Laska - Rectaw oraz Rekowo. Ztoza torfow,
ze wzgledu na ich istotng role w retencjonowaniu zasobow wodnych oraz tworzenie

specyficznych ekosystemow, nie powinny by¢ eksploatowane.

2.1.1.6. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione:

Fragment Wolinskiego Parku Narodowego o powierzchni 325 ha obejmujacy cztery jeziora:
Warnowo, Rabiaz, Czajcze, Domystowskie, o tacznej powierzchni 168 ha [13 % powierzchni
jezior gminy], lasy w pasie nadmorskim, na powierzchni 96 ha, oraz pozostale tereny o pow.
61 ha. W granicach Parku znajduja si¢ wody Zatoki Pomorskiej przylegajace do obszaru
gminy,
w pasie o szerokosci 1 Mm [1852 m]. Strefa ochronna WPN [otulina] obejmuje kompleksy
le$ne Nadle$nictwa Migdzyzdroje na powierzchni 2,7 tys. Ha.
Rezerwat faunistyczny ,,L.uniewo” o powierzchni 10,5 ha [R I],;
Zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,,Wiejkowski Las” o powierzchni 301,94 ha [ZPK-I];
Uzytki ekologiczne:

- Poétwysep Row — UE I,

- Dzicze Uroczysko — UE II,

- Rosiczka — UE III,

- Szmanc - UE 1V,

- Mokrzyckie Torfowisko — UE V,

- Jelenie Btota — UE VI,

- b.n. (oddz. le$ny nr 654b, 655a,d; obreb Rokita, Lesnictwo Wiejkowko) — UE VII,

- b.n. (oddziat lesny nr 406h Obreb Rokita, Lesnictwo Troszyn) — UE VIII.
Pomniki przyrody - 9 obiektow:

- Jesion wyniosty — Dobropole (nieczynny cmentarz przykoscielny),

- Buk pospolity — Dobropole (dawny park dworski),

- Jesion wyniosty - Dobropole (dawny park dworski),

- Jesion wyniosly - Dobropole (dawny park dworski),

- Dab szyputkowy - Dobropole (dz. geodezyjna nr 466 Nadle$nictwo Rokita),

- Dab szypulkowy - Dobropole (dz. geodezyjna nr 466, Nadle$nictwo Rokita),

- Topola czarna — Ostromice (dz. geodezyjna nr 45, centrum wsi),

- Klon zwyczajny — Strzegowo (dz. geodezyjna nr 21, zach. skraj wsi),

- Jesion wyniosty — Strzegowo (dz. geodezyjna nr 21, zach. skraj wsi),
Parki zabytkowe w 9 miejscowosciach: Dobropole, Mierzgcin, Piaski Wielkie, Mokrzyca
Mata, Mokrzyca Wielka, Strzegowo, Unin, Wiejkowo, Wiejkoéwko, o tacznej powierzchni
30,8 ha;
Stanowiska rozrodu i stalego przebywania zwierzat gatunkow chronionych - 13 gniazd:

bielika, rybotowa, kani rudej, bociana czarnego;
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e Lasy ochronne:

W lasach Nadle$nictwa Miedzyzdroje (Wyspa Wolin) wyznaczone sa nastepujace
kategorie ochronne (wedlug PUL z 1996r): glebochronne, wodochronne, stanowiace
cenne fragmenty rodzimej przyrody, stanowigce drzewostany nasienne, wylaczone
z uzytkowania rebnego.

W lasach Nadlesnictwa Rokita (ladowa czg$¢ gminy) wyznaczone sa nastgpujace
kategorie ochronne (wedlug PUL z 1990r): wodochronne, stanowigce ostoje zwierzat

podlegajacych ochronie gatunkowej, krajobrazowe.

e Sie¢ ostoi ptasich Natura 2000. W granicach gminy (lub z nig granicza) wyznaczono

nastgpujace obszary Natura 2000: Zatoka Pomorska (PLB 990003), Zalew Szczecinski
(PLB 320009), Bagno Rozwarowo (PLB 320001) i Laki Skoszewskie (PLB 320007).

Zatoka Pomorska PLB 990003; zajmuje obszar okoto 400 tys. ha; ostoja ta obejmuje
Zatoke Pomorska na odcinku od Swinoujécia do Lazéw. Poludniowa granica tej ostoi
przebiega po linii brzegowej Battyku wyznaczonej na podstawie odrebnych przepisow.
Zalew Szczecinski PLB 320009; obejmuje obszar okolo 45 tys. ha; w sklad ostoi
wchodzi caly akwen polskiej czeSci Zalewu Szczecinskiego i jego pobrzeza, w tym
poludniowy fragment Wyspy Wolin, lezacy w gminie Wolin oraz czeg$¢ statego ladu
na poludnie od drogi krajowej nr 3. W granicach tej ostoi lezy caly Pétwysep Row.
Bagno Rozwarowo PLB 320001; ostoja ptasia Bagno Rozwarowo PLB 320001 posiada
obszar okolo 4,2 tys. ha. W sklad ostoi wchodzi prawie caly obszar zatorfionego
i zabagnionego odcinka uj$ciowego rzeki Grzybnicy i Wolczenicy, pociety licznymi
kanatami.

Laki Skoszewskie PLB 320007; posiada obszar okoto 9,6 tys. W jej sktad wchodzi
kompleks nadzalewowych torfowisk niskich, pocigtych licznymi kanatami. Pomiedzy
miejscowos$ciami Ggsierzyno na potudniu, Zarnowo na wschodzie i Skoszewo
na poinocy wystepuja rozlegle obszary tak i pastwisk. W obrebie kompleksu lgk
znajduje si¢ las olchowo-sosnowy, a takze liczne drobne laski i zadrzewienia olszowe.
ZYoze ropy naftowej ,,Kamien Pomorski”, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy

~Buniewice’, ktorego fragment znajduje si¢ na obszarze gminy Wolin.

2.1.2. Stan jakoS$ciowy Srodowiska i zagrozenia

a/ Najbardziej zdegradowana sfera sa ekosystemy wodne wyspy Wolin, jako skutek degradacji

wszystkich form retencji wody. Stan ten jest nastgpstwem zaktdcenia rownowagi przyrodniczej

w $rodowisku wodnym wyspy, spowodowanego kilkudziesigcioletnim odprowadzaniem wod

w polderowym systemie odwadniania centralnej czeSci gminy na wyspie Wolin, poprzez

przepompowni¢ w Darzowicach do Dziwny. Objawem degradacji sa zmiany pierwotne i wtorne,

rzutujace na system ekologiczny i1 walory uzytkowe poszczegdlnych ekosystemow poprzez

obnizenie poziomu wody i znaczny ubytek zasobéw wodnych na:
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e terenach torfowych, stanowigcych podstawowy element retencji przejsciowej [Wielkie Pta
1 inne torfowiska w obnizeniu Kodrgbskim],

e w jeziorach wolinskich, stanowigcych tereny retencji powierzchniowej,

e w warstwie wodonosne] w wysoczyznowej czesci wyspy [Pasmo Wolinskie], stanowigcej
tereny retencji podziemne;j;

e degradacja obszaréw torfowych [m.in. przesuszenie, wtdrne zabagnienie];

e zniszczenie cennych elementéw przyrody, towarzyszacych ekosystemom wodnym [oczka
wodne, mokradta srédpolne, moczary, szuwary];

e degradacja ekosystemu jezior wolinskich [zmiana linii brzegowej, zwigkszenie stref
zarastania, przyspieszenie procesOw eutrofizacji i zwigkszenie powierzchni pokrycia jezior
roslinno$cig wodna];

e zanik ciekow taczacych jeziora Pojezierza Wolinskiego [Wisetka - Czajcze, Czajcze -
Zbtwinskie] oraz jez. Luniewo [rezerwat przyrody] z ciekami igk warnowskich i zanik
ciekow w obrgbie tak Szmancu;

b/ Bezposrednio z obnizeniem poziomu wod podziemnych wzrasta zagrozenie degradacja

kompleksow lesnych Wolinskiego Parku Narodowego i jego otuliny. Gospodarka wodna

prowadzona w gminie Wolin jest jednym z wazniejszych czynnikow zewngtrznych,
oddziatywujacych na Wolinski Park Narodowy i stanowigcych duze zagrozenie jego rownowagi
ekologicznej.

¢/ Efektem nieracjonalnego gospodarowania wodami podziemnymi jest obnizanie si¢ poziomu

wody w jez. Recze, prawdopodobnie na skutek nadmiernego poboru tych wéd na potrzeby

pobliskiego pola golfowego.

d/ Brak jest aktualnych danych dotyczacych stanu jako$ciowego wod powierzchniowych gminy.

Szczegolnie podatne na degradacje sg jeziora: Wisetka, Zotwinskie, Kolczewo, Koprowo [staty

lub okresowy brak przeplywu, wyptycanie si¢ zbiornikdéw, szybki postep eutrofizacji] oraz

ptytka strefa przybrzezna Zalewu Szczecinskiego.

f/ Degradacja powierzchni ziemi widoczna jest w wielu miejscach zwigzanych z eksploatacija

surowcoéw mineralnych czesto wykorzystywane na sktadowanie odpadéw bytowych,

g/ Parki zabytkowe stracily dawng funkcje reprezentacyjno - uzytkowa. Najwigkszym ich

walorem jest aktualnie znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe. Na skutek wieloletnich zaniedban

1 uzytkowania niezgodnego z ich pierwotng funkcja, nastgpito w parkach wiele niekorzystnych

zmian. Pozytywny wyjatek stanowi park w Piaskach Wielkich i Mierzgcinie. Pozostale parki

sa zaniedbane, trudno dostgpne [zaro$nicte]. W niektorych parkach nastgpit znaczny ubytek
drzewostanu, zwlaszcza w starodrzewie, w wyniku wyciecia drzew [Mokrzyca Mata],
zniszczenia $ciekami inwentarskimi [Wiejkéwko] czy strat naturalnych [Strzegowo];
wprowadzono zabudowania gospodarcze, osadniki $ciekow, ogrodzenia [Unin], sktadowane

sa odpady, odprowadzane $cieki [Unin, Wiejkowko].

h/ Powietrze atmosferyczne - gtéwnymi zroédtami zanieczyszczen powietrza zrodta przestrzenne
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(paleniska domowe we wszystkich miejscowos$ciach) i liniowe (komunikacyjne).
2.2. SRODOWISKO KULTUROWE

Ochrong dobr kultury materialnej reguluja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ktore obok ochrony przez organy panstwowe okre$laja kompetencje gminy
w tym zakresie, zawierajace warunki ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow
chronionych prawem panstwowym i prawem lokalnym.

Studium uwzglednia materialy instytucji zwigzanych z ochrong kultury materialnej,
jako obligatoryjne wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,

w formie ustalen.
2.2.1. Warunki ochrony konserwatorskiej

Warunki ochrony konserwatorskiej okreslaja przedmioty ochrony, zakres ochrony oraz
sposob uzytkowania zabytkow.
Warunki ochrony konserwatorskiej obowiazuja:
a) organy administracji rzgdowe;j;
b) organy administracji samorzadowej;
¢) stuzby komunalne;
d) panstwowe i samorzgdowe jednostki organizacyjne;

e) osoby prawne;
f) osoby fizyczne.

Ochrona i opieka nad zabytkami jest celem publicznym i wszyscy zobowigzani s w stosunku

do zabytkow do:

e zapewnienia im warunkow trwalego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji i odbudowy
opartych na zasadach naukowych;

e uzgadniania z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow - zalozen,
projektow inwestycyjnych, planow zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

e uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace i roboty
w obrebie obiektow zabytkowych i ich otoczeniu;

e zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wydarzeniach mogacych mieé
ujemny wptyw na stan obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdw;

e zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w ciagu jednego miesiaca
o zmianie wlasciciela badz uzytkownika obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkow;

e ujawniania w ksiggach wieczystych na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
wpisow do rejestru zabytkow;

e prowadzenia wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e sporzadzania wojewodzkiego i gminnego programu opieki nad zabytkami.
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Warunki konserwatorskie winny by¢ przestrzegane przy:

e okreslaniu prawa miejscowego i przepisow gminnych,

e opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

e wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatow wlasnosciowych,

e wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow (budynkow

1 obszar6w) objetych ochrong konserwatorska.
2.2.2. Zasoby dobr kultury materialnej

Na terenie gminy, z chronionych elementow kultury materialnej wystepuja:
e historyczne uklady przestrzenne;

e obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw;

e obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkow;

e obiekty w ewidencji konserwatorskie;j;

e stanowiska archeologiczne.
2.2.2.1. Historyczne uklady przestrzenne:

Strefa .,A” - §cistej ochrony uktadéw przestrzennych obejmuje:

e w Wolinie: teren starego miasta z terenem wysuni¢tego na potudnie fortu; wpisany do
rejestru
A 68 dec. KL V-0/50/55z29.11.1995r.

e na terenach wiejskich:

- dziatki kos$cielne we wsiach: Kotczewo, Ladzin, Koniewo, Mierzecin, Wiejkowo,

- zespoty patacowo - parkowe we wsiach: Piaski Wielkie, Wiejkowo,

- zespoly dworsko - parkowe we wsiach: Dobropole, Mierzecin, Mokrzyca Mata, Mokrzyca

Wielka,

- park naturalistyczny we wsi Wiejkowo.

Strefa ,.B” - ochrony uktadow przestrzennych obejmuje:

e w Wolinie:

- teren w granicach dawnych fortyfikacji, objety ulicami: Polna, Ogrodowa, Zamkowa, Jaracza,

- teren dawnego wiku przy ul.: Mostowej, Stowackiego, Konopnickiej;

e na terenach wiejskich:

- uktad przestrzenny wsi Koniewo,

- fragmenty zabudowy we wsiach: Dobropole, Rzeczyn, Warnowo, Unin [dziedziniec
folwarczny],

- wzgbrze wiatraczne we wsi Ostromice,

- zespot dworsko — parkowy w Uninie;

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmuje:
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e w Wolinie:

-,,Wzgorze Wisielcow”,

- ,,Srebrne Wzgodrze”,

- ,,Wzgorze Mlynoéwka”,

- cmentarz komunalny;

e na terenach wiejskich:

- parki we wsiach: Strzegowo, Warnowo, Wiejkéwko, Rectaw,

- cmentarze we wsiach: Dargobadz, Dobropole (2 cmentarze), Jarzgbowo, Kodrab, Kotczewo

[3 cmentarze], Koniewo, Laski [2 cmentarze], Ladzin [2 cmentarze], Ostromice, Unin,
Wiejkowo,

-aleje 1 skupiska drzew we wsiach: Kodrab [2 aleje], Korzecin, Luskowo [2 aleje], Mokrzyca
Wielka, Rectaw, Skoszewo, Unin, Warnowo, Wiejkowo [2 aleje], Wiejkowko [2 aleje], Wisetka.
Strefa ,.E” - ochrony ekspozycji:

e w Wolinie:

obszary objete strefami ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej;
e na terenach wiejskich:

uktad wsi Koniewo.

2.2.2.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

e w Wolinie:

- kosciot [ul. Wojska Polskiego] p.w. Sw. Mikolaja

- dwor [ul. Zamkowa 23a],

- poczta [ul. Zamkowa 22],

- budynek mieszkalny [ul. Zamkowa 16],

- teren starego miasta, ,,Srebrnego Wzgorza”, ,,Wzgorza Wisielcow”, ,,Wzgorza Mtynowka”,
- wiatrak holenderski — nr rej. 82/2001

e na terenach wiejskich:

- kosciol w Koniewie,

- patac w Wiejkowie [ruina],

- dwory w: Dobropolu, Mierzecinie, Piaskach, Zagorzu,

- parki w: Dobropolu, Mierzecinie, Mokrzycy Matej, Mokrzycy Wielkiej, Piaskach, Strzegowie,
Uninie, Wiejkowku, Wiejkowie,

- wiatrak w Ostromicach,

- willa w Wiselce [ul. Nowowiejska 16],

- kosciol w Ladzinie nr rej. 162;
2.2.2.3. Obiekty w ewidencji zabytkow gminy Wolin:

e Wolin
- Koscidt pw. $w. Mikotaja — nr rejestru 374/59
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Dwor Barokowy XVIII w. —nr 1078/78

Budynki przy ulicach:

Graniczna 1.2.4.

Jaracza nr 3 (wraz z zabudowa gospodarcza),4, 6,

Kolejowa nr 1 (wraz z budynkiem gospodarczym), 2, 3,

Konopnickiej nr 4, 5, 10, 11, 12, 13, 16, 17,

Koscielnanr 5, 10, 11, 12, 13, (wraz z zapleczem),

Krzywanr 1, 8,9, 10, 11, 12,

Matejki nr 6, 7 (wraz z drewutnig), 8 (wraz z bud, gospodarczym), 9, 10, 11, 12, 13, 15
(wraz z bud, gospodarczym)

Mickiewiczanr 3,4, 5,7,8,9, 10, 11, 12,

Moniuszki nr 3, 5, 6,7, 8, 9, 16, 18, 19, 20, 21, 27,

Mostowanr 6,7, 11, 12, 17, 20, 21,

Niedamiranr 1, 3,4, 6, 8,9, 11, 14, 21, 24, 26, 27, 28, 32 — 34, 36, 38, 48,

Osiedle Robotnicze nr 1-10,

Parkowanr 1,2, 4,5, 6,

Polnanr 2, §, 10, 19, 22, 23, 24 (+ stodota), 30, 31,

Poprzecznanr 1, 2, 3,

Prostanr 6,9, 17,

Rybackanr 1, 2, 6,9, 16, 19, 48, 49, 52 — 53 oraz budynek Stacji Wodociaggow
Sienkiewiczanr 1, 1a, 2, 3, 7, 8, 10, (+ bud. gospodarczy), 27, 28, 29, 30,

Stowackiego nr 1,

Stowianskanr 4, 6,9, 11, 17, 21, 23, 24, 30, 32, 36, 36, 37, 38, 43, 45, 48, (x 2), 52 b, 54, 60,
71, (wraz z zapleczem gospodarczym), 73, 75, (wraz z zapleczem gospodarczym), 79, 87, 89,
Spokojnanr 2, 3, 5, 13, 15,

Swierczewskiego nrl,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17 (+bud. gospodarczy), 21 —
23, 25 (+ gosp.),

Wiejskanr 9, 12,

Wojska Polskiego nr 2, 4, 6, 10,

Zamkowanr 4, 5, 16, 18, (x 2), 19, 20, 22, 23,

ruiny cmentarza zydowskiego.

na terenach wiejskich:

Chynowo:

- dom mieszkalny nr 1;

Darzowice:

- domy mieszkalne nr: 13, 14, 15.

Domystow:
- domy mieszkalne nr: 8, 22, 33, 46, 49.
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- stodoty nr: 22, 33.

- mtyn nr 49;

Dobropole:

- stajnia pofolwarczna,

- spichlerz z chlewnig,

- obora pofolwarczna,

- owczarnie,

- stodofa.

Dramino:

- dom mieszkalny,

- obora i magazyn pofolwarczny.
Gogolice:

- dom mieszkalny nr 8,

- magazyn pofolwarczny.
Jagienki:

- dom mieszkalny nr 1;

Kodrab:

- domy mieszkalne nr: 17, 33, 34;
Kotczewo:

- domy mieszkalne przy ulicach:
Osadnikéw Wojskowych nr 14,
Pocztowa nr 8 i Przedszkole nr 1,
Stoneczna nr 1,

Wolnosci nr 4,

Zwycigstwa nr: 18, 20, 22.
Kodrabek:

- domy mieszkalne nr: 15, 40, 43,
- budynek gospodarczy nr 40.
Koniewo:

- domy mieszkalne nr: 10, 13, byta szkota,
- budynek gospodarczy nr 3.
Korzecin:

- domy mieszkalne nr: 3, 13,

- budynek inwentarski nr 13.
Lewno:

- domy mieszkalne i budynki gospodarcze nr: 24/25, 27/28.
Laska:

- domy mieszkalne nr: 2, 7, 28, 31, 32.
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Ladzin:

- stacja kolejowa z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym,

- domy mieszkalne nr: 15, 18, 33, 34, 35, 37, 57, 63, 73, 79/80;
- szkota nr 56.

Lojszyno:

- dom mieszkalny nr 43/44 [dawny dwor];

Mierzecin:

- domy mieszkalne nr 1, 8 [b. szkota];

Mokrzyca Wielka:

- stacja kolejowa,

- domy mieszkalne nr: 2/4, 9/11, 21,

- bud. gospodarcze: stodota nr 12, gospodarczy nr 16, obora i owczarnia nr 21.
Ostromice:

- domy mieszkalne nr 6, 13, 55;

Partowo:

- domy mieszkalne [czworaki] ,,A” 1,,B”.
Partéwko:

- stacja kolejowa;

Plocin:

- domy mieszkalne nr: 11, 18;

Rectaw:

- zesp6t budynkow kolejowych,

- domy mieszkalne nr: 16, 21, 30, 43, 44;
Rzeczyn:

- domy mieszkalno - biurowe [b. administratora, oficyna],
- stodota ze spichlerzem i stodota [folwarczne];
Sierostaw:

- domy mieszkalne nr: 18, 19,

- stodoty nr: 3, 11;

Siniechowo:

- domy mieszkalne nr: 2, 4, 5,

- bud. gospodarcze nr: 3, 9, stodoty nr: 6, 8, 9.
Skoszewo:

- kaplica [b. szkota],

- domy mieszkalne nr: 6, 15, 26, 44;
Strzegowo:

- dom mieszkalny nr 2/3,

- bud. gospodarczy nr 2;
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Troszyn:

- domy mieszkalne nr: 3, 6, 13, 16, 24, 26,

- bud. gospodarczy nr 1.

- poczta;

Troszynek:

- domy mieszkalne nr: 15, 17 ze stodota;

- obiekty folwarczne: dom, stajnia, obora, powozownia,
- domy mieszkalne nr: A, 1,4, 5, 7.
Warnowo:

- pomnik polegtych,

- zespot budynkéw kolejowych,

- domy mieszkalne: b. szkota, nr: 5, 27, 33, 38, 43, 57, 66,
- bud. gospodarcze nr: 5, 40, 69, stodoty nr: 66, 69,
- mtyn nr 45.

Wiejkowo:

- domy mieszkalne nr: 2, 4, 13,

- obora i stodota pofolwarczna;

Wiejkowko:

- stajnia i 2 obory pofolwarczne,

- mtyn z budynkami gospodarczymi,

- lesniczowka.

Wiselka:

- domy mieszkalne i wczasowe przy ulicach:
Lesnejnr: 1, 3, 8, b. w. [z 1906 1.],
Nadmorskiej nr: 2, 5, 7,

Nowowiejskiej nr: 10, 11, 20, 29,
Warnowskiej nr: 2, 9, 14,

- latarnia morska [nieczynna].

Zagorze:

- obelisk ofiar I wojny $wiatowej,

- szkola,

- domy mieszkalne nr: 3, 12, 13, 16.
Zbtwino:

- dwor [ruina],

- stajnia i 2 obory pofolwarczne.
2.2.2.4. Krajobraz kulturowy na terenie gminy Wolin

Najwazniejszymi elementami historycznego krajobrazu kulturowego gm. Wolin sg m.in.:
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sredniowieczne uklady przestrzenne, zabytkowe koscioly (kamienne i ceglane), reprezentujace
rozne style (od poznego gotyku po formy modernistyczne), zatozenia rezydencjonalno - parkowe
i zespoty pofolwarczne oraz relikty tradycyjnej zabudowy ludowej, wzniesione w technice
ryglowe;.

Osadnictwo na terenie gminy Wolin reprezentowane jest przez stanowiska wziemne typu: osada,
cmentarzysko, punkt lub $lad osadniczy oraz naziemne jak np. cmentarzysko kurhanowe w
Wolinie, grodzisko w Wolinie, Jarzebowie, Kotczewie itp.

Nalezy podkresli¢, iz ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest i w kazdym wykopie moga
ujawni¢ si¢ nowe relikty, ktorych odnalezienie wymaga powiadomienia WKZ lub co najmniej

Urzgdu Gminy.

3. KRAJOBRAZ
3.1. Waloryzacja zasobow krajobrazowych

Na obszarze gminy wyrdzniono trzy typy krajobrazu:
e krajobraz otwarty;
e krajobraz lesny;

e krajobraz zabudowany.
3.1.1. Krajobraz otwarty

W  krajobrazie otwartym wyr6zniono cztery kategorie jednostek architektoniczno -
krajobrazowych:

e jednostki o wysokich walorach krajobrazowych:

Tworza go obszary o bardzo urozmaiconym uksztattowaniu powierzchni ziemi i zr6znicowanych
elementach pokrycia [mate lasy, zadrzewienia, wody] oraz wyrdzniajace si¢ fizjonomicznie
[rozlegle widoki, ciekawe panoramy 1 wnetrza krajobrazowe, mato elementow
dysharmonijnych]. Sg to:

- wzgorza Pasma Wolinskiego,

- Pojezierze Wolinskie,

- Mokrzyckie Gory,

- rejony wzdhuiz Dziwny [Gogolice - Skoszewo, Korzgcin - Luskowo],

- jez. Piaski z otoczeniem,

- tereny wzgo6rz na zachod od Ostromic.
e jednostki o $rednich walorach krajobrazowych:
Sa to obszary o stosunkowo harmonijnym i cieckawym krajobrazie rolniczym ze wzgledu
na urozmaicong rzezbe i zréoznicowane pokrycie, ponadto sa to rozlegle przestrzenie wodne
i podmokte z atrakcyjnymi elementami ekspozycji i niewielka ilo$cia degradacji.

e jednostki o niskich walorach krajobrazowych:
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Obejmujg obszary z monotonnym krajobrazem rolniczym 1 mata iloscia elementow
ekspozycyjnych oraz degradujacych krajobraz.

e jednostki o zdegradowanym krajobrazie:

To obszary w poblizu koncentracji duzych obiektow infrastruktury technicznej, skad sa
eksponowane w krajobrazie otwartym: linie elektroenergetyczne w pasmie Rzeczyn - Rectaw -
Wolin, tereny wyrobisk - Kotczewo, Nowe Kotczewo, Mokrzyca Mata i Wielka, Wolin,
Dargobadz, Ostromice oraz ferma—vwiatrakéw—wiatrakéw farmy wiatrowe rejonie Zagorza

i Wiejkowa.
3.1.1.2. Krajobraz lesny

Wyrdzniono dwie kategorie jednostek architektoniczno - krajobrazowych:
e jednostki o wyr6zniajacych si¢ walorach krajobrazowych:
Obszary o urozmaiconym drzewostanie, z warto$ciowymi i cieckawymi widokowo gatunkami
starych drzew [gtownie li§ciastych], rosngcymi na stromych stokach i wzdtuz wod, mate jeziora i
polany $rodlesne. Sg to enklawy lasow:

- wzgorza Pasma Wolinskiego,

- Pojezierze Wolinskie,

- Mokrzyckie Gory,

- wokoét jez. Piaski,

- w sasiedztwie jez. Ostrowo.
e jednostki o niskich walorach krajobrazowych - obszary pozostatych laséw, glownie

sosnowych.
3.1.1.3. Krajobraz zabudowany

Wyrézniono pigé kategorii jednostek architektoniczno - krajobrazowych:

e jednostki o wysokich walorach krajobrazowych:

Sa to miejscowosci [lub ich czesci] z niewielka iloscia elementow dysharmonijnych,
z zachowanymi uktadami zabudowy o okre§lonym wyrazie architektonicznym, charakteryzujace
si¢ nagromadzeniem walorow kulturowych i atrakcyjnych elementow ekspozycji. Sa to
miejscowosci: Lowno, Warnowo, Piaski [patac z parkiem], Koniewom, Mierz¢cin (patac z
parkiem).

e jednostki o wyrodzniajacych si¢ walorach krajobrazowych:

Miejscowosci, gdzie wystepuje jednoczesne nagromadzenie waloréw kulturowych i
ekspozycyjnych oraz degradacji krajobrazu. Sg to miejscowosci: Jarzgbowo, Kotczewo, Ladzin,
Mokrzyca Wielka, Rectaw wie$, Dobropole wies, Mierzecin, Wiejkowo, Siniechowo, Zagorze.

e jednostki o $rednich walorach krajobrazowych:

Migjscowos$ci niewyrdzniajace sie pod wzgledem atrakcyjnosci krajobrazowej, o stosunkowo
matej ilosci elementow dysharmonijnych. Sg to miejscowosci: Zastan, Granik, Sierostaw,

Korzecin, Rekowo, Kodrabek, Darzowice, Sutomino, Plocin, Ostromice, Troszyn, Troszynek.
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e jednostki o zdegradowanych walorach krajobrazowych:

miejscowosci o zdeformowanym uktadzie przestrzennym, z koncentracja dysharmonijnych
elementow ekspozycji. Sa to miejscowosci: Lojszyno, Unin, Chynowo, Wisetka, Zétwino,
Kodragb, Mokrzyca Mata, Dargobadz, Laska, Gogolice, Wolin, Dramino, Piaski wie$, Skoszewo.
e jednostki z krajobrazem dysharmonijnym:

zespoly przewaznie nowych obiektéw stanowigcych negatywne elementy ekspozycji,
zlokalizowane obok historycznych uktadow przestrzennych lub samodzielnie. Sa to sektory
gospodarcze

w: Luskowie, Nowym Kolczewie, Dobropolu, Ostromicach, Draminie oraz tereny przemystu

w Wolinie 1 Partowku.
4. OBSZARY FUNKCJONALNE
4.1. Rolnictwo

O potencjale rozwojowym gminy stanowia:

duze obszary kompleksow gleb dobrej jakosci;

- wysoki stopien zagospodarowania mienia ANR,

sezonowy rynek zbytu;
- mozliwos$ci wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich.
Ograniczenia stanowig:
- wysoki udziat obszaréw chronionych.
- przestarzala baza produkcyjna;
- rozdrobnienie struktury obszarowej indywidualnych gospodarstw rolnych;

- niski stopien sanitacji wsi, co ogranicza rozwdj obszarow wiejskich;
4.2. Le$nictwo

Przyjmuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej Scisle wedthug plandéw gospodarczych urzadzen
lasow Nadlesnictwa Migdzyzdroje i Nadlesnictwa Rokita. Jednoczes$nie przewiduje si¢ wzrost

lesistosci o tereny przeznaczone do zalesien wskazane w Studium.
4.3. Rybactwo_

Obecnie prowadzone jest jedynie rybactwo zalewowe i $rodladowe. Rybactwo zalewowe
prowadzone jest przez niezrzeszonych rybakow indywidualnych. Porty rybackie zlokalizowane
sa w Wolinie i Sierostawiu.

4.3.4.1. Obwody rybackie

Publiczne $rodladowe wody powierzchniowe ptynace dzieli si¢ na obwody rybackie.

Obwody rybackie ustanawia i znosi dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w drodze

rozporzadzenia majacego charakter aktu prawa miejscowego.
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Obwody rybackie
Nazwa Wody srédladowe, ktore wechodza w sktad Powierzchnia
obwodu obwodu [ha]
Jezioro e jezioro Koprowo 486,8
Koprowo [° jezioro Kolczewo 49,2
e jezioro Zolwino 424
e kanatly taczace jeziora 2,0
e cick Lewinska Struga 4.3
Razem 584,7
Jezioro [ jezioro Ostrowo 377.5
Ostrowo [® Jezioro Piaski 91,8
e odcinek rzeki Grzybnicy taczacy jeziora
e Ostrowo i Piaski o dlugosci 950 m 0,2
e odcinek rzeki Grzybnicy od jeziora Piaski do
jej prawobrzeznego doptywu bez nazwy o 0.7
dhugosci 2400 m
Razem 470,2
4.4. Przemysl, ushugi

Do glownych uwarunkowan zwigzanych z rozwojem funkcji produkcyjnej naleza:
- znaczna baza surowcowa produkcji roslinnej i zwierzgcej;
- niewykorzystany w petni majatek trwaty;
- znaczne zasoby sity roboczej;
- prognozowane rynki zbytu z uwagi na sasiedztwo aglomeracji szczecinskiej, pasa

nadmorskiego;

istniejace przebiegi drog o znaczeniu tranzytowym;
5. Komunikacja
5.1. Transport drogowy

Transport drogowy tranzytowy obstluguje droga krajowa nr 3, ktora w ukltadzie drog

europejskich ma symbol E-65. Drogi wojewodzkie majg charakter regionalny i zwigzane s3

gtdwnie z powigzaniem i obstuga miejscowosci nadmorskich. Pozostate drogi obstuguja gltdwnie

ruch wewnatrzgminny.

Gming obstuguje gesta sie¢ drog, sg to:

e droga krajowa nr 3 [dlugo$¢ w obszarze gminy ok. 24,5 km];

e drogi wojewodzkie: DW 102, DW 107, DW 108 [dlugos¢ w obszarze gminy
ok. 15,7 km];

e drogi powiatowe [dlugo$¢ w obszarze gminy ok. 96 km];

e drogi gminne [dlugos¢ w obszarze gminy ok. 57 km, w tym o nawierzchni twardej 21 km,
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tj. 36,8 %];
e drogi lokalne miejskie dt. ok. 4 km.
Laczna dhugos¢ podstawowej sieci drog w gminie wynosi 193 km. Udzial drég krajowych
[obstuga tranzytu] w calkowitej dtugosci sieci w gminie wynosi 12,7 %. Udziatl podstawowej
sieci drog, ktore stuzg do bezposredniej obslugi przemieszczen w wojewddztwie 1 w gminie
[drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne] wynosi 87,3 %.
Wskaznik gestosci sieci drogowej w gminie Wolin wynosi 59,08 km/100 km % (61,14 km/100
km? w powiecie i 65,49 km/100 km *w wojewddztwie).
Stan techniczny drog jest zréznicowany. Droga krajowa oraz drogi wojewddzkie posiadajg
nawierzchni¢ ulepszong z asfaltobetonu, przewaznie w dobrym stanie technicznym. Jednak
parametry techniczne nie odpowiadaja normatywom i potrzebom zwigzanym @z
przemieszczaniem si¢ juz obecnego ruchu na tych trasach. Droga krajowa nr 3 nie zapewnia
odpowiedniego standardu obstugi ruchu dalekiego zasiggu, szczeg6lnie przy przejsciach przez
miejscowosci. Sie¢ drog powiatowych [glowne polaczenia wewngtrzgminne] jest dos$¢ gesta;
stan techniczny $redni. Przewaznie sg to drogi o nawierzchni bitumicznej, wymagajace
modernizacji.
Sie¢ drog gminnych jest uzupetnieniem lokalnej obstugi drogowej w gminie. Wickszo$¢ drog ma
nawierzchnie¢ zuzlowa lub gruntowa, w ztym stanie technicznym. Niezbedne jest ich ulepszenie.
Sie¢ drog powinna podlega¢ systematycznej modernizacji i przebudowie. Wplynie to na
zwigkszenie dostepnosci 1 atrakcyjno$ci gminy oraz ograniczy konflikty zwigzane z
ucigzliwos$cia ruchu samochodowego [obejscia miejscowosci].
Najwazniejszym problemem jest droga krajowa nr 3, ktéora nalezy do sieci drog
miedzynarodowych i stanowi gléwne potaczenie drogowe z potudnia kraju i Europy do portu w
Swinouj$ciu i bazy proméw morskich. Ponadto droga krajowa nr 3 zostala ustanowiona droga
ekspresowa o symbolu S-3 i wpisana w sie¢ autostrad i drog ekspresowych. Z racji podniesienia
funkcji i standardu tej drogi oraz wystepujacych ucigzliwo$ci spowodowanych ruchem
pojazddéw, niezbedne jest przeprowadzenie jej modernizacji do odpowiednich parametrow
technicznych, w tym budowa obejs$¢ miejscowosci.
Droga wojewddzka nr 102 stuzy gtownie do obstugi terendow i miejscowosci nadmorskich.
Biorgc pod uwage charakter zainwestowania gminy, gesto$¢ drég w gminie jest wystarczajaca,
natomiast wiekszo$¢ z nich wymaga sukcesywnej poprawy stanu nawierzchni jezdni.
Drogi migdzyregionalne i regionalne, to gltéwny uklad drogowy w gminie, zapewniajacy

transportowe powigzania zewnetrzne.
5.2. Transport kolejowy

Przez gmine przechodzi linia kolejowa dalekiego zasiggu, znaczenia pierwszo-rzgdnego,
obstugujaca przewozy towarowo - pasazerskie. W gminie punkty ladunkowe znajduja si¢ w
Rectawiu i Warnowie, a przystanki w miejscowosciach: tadzin, Mokrzyca Wielka, Wolin,

Troszyn, Partowko.

39



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

5.3. Transport wodny

Rzeka (cie$ning) Dziwng przechodzi morski tor wodny, taczacy Zalew Kamienski z Zalewem
Szczecinskim. Natomiast przez Zalew Szczecinski przechodzi morski tor wodny, laczacy
Szczecin ze Swinoujsciem. Morski port rybacki w Wolinie posiada stosunkowo dobre

warunki naturalne i techniczne, aby sta¢ si¢ osrodkiem zeglarstwa zalewowo- morskiego o

zasiegu regionalnym i ponadregionalnym.

Port posiada powigzania:

e dla jachtow zeglujacych na morskich wodach wewnetrznych - Zalew Kamienski, Zatoka
Cicha, srodkowy i potudniowy odcinek Cie$niny Dziwny, mate porty usytuowane nad
brzegami Wielkiego i Matego Zalewu Szczecinskiego (Kleines Haff), Cie$niny Swiny
oraz Cie$niny Piany (Peene-strom).

e Dla jachtow uprawiajacych zegluge morska i oceaniczng,

e dla zeglugi pasazerskiej - morskie wody wewnetrzne i §rédladowe Dolnej Odry oraz wody
przybrzezne Morza Battyckiego.

W morskim porcie Wolin dokonywane sg przetadunki gléwnie zboza oraz okresowo elementow

budowlanych i innych. Dla przetadunkéw zboza najkorzystniejszy jest istniejacy elewator

z nabrzezem (obecnie wylaczone z eksploatacji). Dla ,nabrzeza przetadunkowego potudnio-

wego" - problem stanowi brak prawidtowego rozwigzania komunikacyjnego.

Port w Wolinie wymaga modernizacji i rozbudowy jako tzw. maty port do obstugi: zeglugi

towarowej, zeglugi pasazerskiej, zeglugi jachtowej, rybotdowstwa. Z uwagi na obecny stan

techniczny wymaga polepszenie parametréw technicznych torow podejsciowych (prace
pogtebiarskie, modernizacja oznakowania nawigacyjnego w celu zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu statkow zwlaszcza w porze nocnej). Uruchomienie zeglugi pasazerskiej i portu jachtowego
wplynie na uatrakcyjnienie turystyczne gminy. Do portu w Wolinie prowadza dwa tory
podejsciowe: pdinocny i potudniowy. Poétnocny tor podejsciowy od strony Dziwnowa i Kamienia

Pomorskiego ma nastgpujace parametry: szeroko$¢ w dnie 50m, glebokos¢ 2,0 m. Potudniowy

tor podejsciowy prowadzacy z Zalewu Szczecinskiego, od ptawy potnocnego-E do mostu

drogowego potnocnego Wolinie, ma parametry: gltebokos¢ 2,5 m, szeroko$¢ poocnego dnie —

50 m. W rejonie portu rybackiego w Wolinie istnieje obrotnica o $rednicy 200 m, przy

glebokosci 3,5 m. Obecny stan techniczny i parametry torow podejsciowych sg dostosowane do

biezacych potrzeb zeglugi.
5.4. Trasy rowerowe

Istniejgca trasa rowerowa sklada si¢ z dwoch matych petli. Dowigzana jest do projektowanej
migdzynarodowej $ciezki rowerowej. Petla potnocna, wokoét jezior Domystowskich przechodzi
przez Warnowo i Wisetkg, petla potudniowa, prowadzona jest od Warnowa w kierunku

potudniowym [razem ok. 19 km];
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6. Inzynieria
6.1. Zaopatrzenie w wode

Zasoby wod podziemnych i powierzchniowych gminy Wolin stawiajg jg w strategicznej pozycji
w przysztym regionalnym systemie zaopatrzenia w wod¢ polnocno — zachodniej cz¢sci pasa
nadmorskiego (gminy: Swinoujécie, Migdzyzdroje, Wolin, Dziwnéw i Kamien Pomorski).

Na zasoby te sktadaja sig:

e zasoby dyspozycyjne wod podziemnych

—czg$¢ gminy potozona na wyspie Wolin znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego decyzja
Ministra Srodowiska znak DG/kdh/ED/489-6274/2000 z dnia 05.01.2001 r. zatwierdzono
dokumentacj¢ hydrogeologiczna zawierajaca ustalenie zasobow dyspozycyjnych wod
podziemnych dla obszaru wyspy Wolin o powierzchni zasobowej 225,5 km?, w iloSci
Qp=35000 m*/d (1458 m*/h) z utworéw czwartorzedowych, w tym dla zbiornika GZWP nr
102 o powierzchni 112,2 km? Qp=22651 m3/d,

—ladowa czgs¢ gminy (jej przewazajaca cze$¢) polozona jest w regionie bilansowym
prawobrzeznej zlewni Dziwny i Przymorza do j. Liwia Luza, dla ktérego decyzjg Ministra
Srodowiska DG kdh/BJ/489-6221/200 z dnia 02.06.2000 r. zatwierdzono dokumentacje
geologiczng zawierajaca ustalenie zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych dla tego
obszaru w ilo$ci Qp=136902 m’/d z utworéw czwartorzedowych i kredowo-jurajskich,

—niewielka czg$¢ gminy (rejon Zagorza i Skoszewa) potozona jest w regionie bilansowym
Gowienicy - obszar zasobowy o powierzchni 460 km? o ustalonych zasobach
dyspozycyjnych w ilosci Qp=34000 m3/d z utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych
(,,Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow dyspozycyjnych wdd podziemnych zlewni Iny,
Ploni i Gowienicy, woj. zachodniopomorskie” przyjeta zawiadomieniem Ministra
Srodowiska DG/kdh/ED/489-6516/2005 z dnia 28.06.2005 r.).

e zasoby wod powierzchniowych jeziora Ostrowo (rzeka Grzybnica ok. 25000 m3/d, II etap

(przerzut z rzeki Wolczenicy do jeziora Ostrowo) ok. 75000 m3/d).

Ludno$¢ gminy Wolin w 92,1 % zaopatrywana jest w wod¢ z sieci wodociagowej z
nastepujacych systeméw wodociggowych:
1) Wodociagi grupowe:

a) Ladzin - Unin - Uninek - Kodrab - Kodrabek — Mokrzyca Wielka — Mokrzyca Mata

Jagienki;
b) Mierzecin - Troszyn - Troszynek;
¢) Zagorze - Koniewo;

d) Rectaw — Gogolice — Jagniatkowo - Wiejkowo;
f) Sierostaw — Luskowo — Lojszyno;
g) Chynowo - Rekowo;

h) Strzezewo - Strzezewko - Wrzosowo [gm. Kamien Pom.] - Dziwnéw - Dziwnoéwek -
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Migdzywodzie [gm. Dziwnéw] - Zastan - Swictousé - Granik - Lowno, pracujacy na
ujeciach: Strzezewo, Swictousé i Kotczewo.
1) Rzeczyn — Dramino — Laska,
j) Skoszewo — Skoszewko;
2) Systemy zbiorowe.
Z systemow zbiorowych zaopatrywane sg nast¢pujace miejscowosci: Wolin, Dargobadz,
Dobropole, Piaski, Partowo, Partowko, Kolczewo, Wiselka, Ostromice, Wiejkowko;
Woda z uje¢ glebinowych jest regularnie badana. Pozostate miejscowosci zaopatruja sie¢ w wode
z lokalnych studni przyzagrodowych. Z ujge¢ komunalnych jedynie ujecie w Wiselce ma
ustanowiong strefe ochronng (bezposrednia i posrednia - teren wewngtrzny i zewnetrzny);

decyzja wazna do 27.05.2008 r.

6.2. Odprowadzanie $ciekow

Gmina Wolin jest w trakcie realizacji budowy systemdéw kanalizacyjnych cze$ci wyspowej

gminy, obejmujacych:

e system ,Wolin” - Korzecin, Jarzgbowo, Unin, Warnowo, tLadzin, Kodrabek, Kodrab,
Darzowice, Jaromierz, Jagienki, Mokrzyca Wielka, Mokrzyca Mata, Dargobadz, Sutomino,
Plocin, Rabigz;

e system . Miedzywodzie” - Wisetka, Kolczewo, Kolczewo Kolonia, Wartowo, Domystow,

Z6twino, Rekowo, Chynowo, Luskowo, Sierostaw, Lojszyno, Granik, Lowno, Swietous¢,
Kolczewo Nowe, Zastan .
Z w/w. zamierzen zrealizowano:
e Budowe oczyszczalni Sciekow w:
- Wolinie,
- Migdzywodziu (oczyszczalnia obstuguje rowniez miejscowosci gminy Dziwnow),
- Piaskach.
e Kanalizacje miasta Wolin — II etap.
e Budowe kolektoréw kanalizacyjnych:
- Dargobadz- Sutomino — Ptocin — Wolin,
- Wisetka — Kotczewo — Chynowo — Lojszyno — Migdzywodzie.

6.3. Usuwanie odpadow.

Eksploatowane wysypisko gminne zlokalizowane przy drodze Rectaw - Laska. Wysypisko
uruchomiono w 1981 r., powierzchnia 6,0 ha. W30.12.2005 r. zostato zamknigte.

Odpady komunalne z czeéci gminy wywozone sa na wysypisko odpadow statych w Swinoujsciu.
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6.4. Ochrona przed powodzia

Zjawiska powodziowe na obszarach przyleglych do Zalewu Szczecinskiego i Roztoki
Odrzanskiej powodowane sa gldwnie przez:

o  wlewy wod morskich, zahamowanie odptywu na skutek cofki odmorskiej,

e lokalne warunki wiatrowe.

Wodowskazem kluczowym dla Zalewu Szczecinskiego jest wodowskaz Trzebiez.

Stany o okre§lonym prawdopodobienstwie wystepowania wynosza:

I klasa budowli Hp=0.5%=1.30 m n.p.m.
II klasa budowli Hp=1.0%=124 mn.p.m.
III klasa budowli Hp=2.0%=1.15mn.p.m.
IV klasa budowli Hp=3.0%=1.09 m n.p.m.

Obszar zalewowy stanowia tereny o rzednych ponizej 1,24 m npm. (Hp = 1%).

Kompleksy melioracyjne gminy Wolin

Zmeliorowane kompleksy uzytkéw zielonych gminy Wolin chronione s3 watami

przeciwpowodziowymi:

e wal Plocin, o dlugosci 0,9 km i rzednej korony watu 1,7 m n.p.m.;

o wal Skoszewo, o dlugosci 2,3 km i rzednej korony watu 1,6 m n.p.m.;

e wal Zastan, o dtugosci 0,5 km, rzedna korony - brak danych;

e wat Sierostaw, o dlugosci 1,3 km i rz¢dnej korony watu 0,6 - 1,1 m n.p.m.;

e wat Kotczewo, o dlugosci 2,5 km [1,5 km wylaczone z eksploatacji ze wzgledu na zty stan
techniczny].

Odwadniane sg przy pomocy pompowni melioracyjnych: Zastan, Sierostaw, Kotczewo, Rekowo,

Darzowice, Skoszewo.

Waty przeciwpowodziowe na terenie gminy Wolin poza watem Plocin nie spetniaja wymogéw

normatywnych. Dodatkowym czynnikiem zwiekszajacym zagrozenie powodziowe w_zlewni

Lewinskiej Strugi jest likwidacja samoczynnej klapy p.powodziwej w trakcie przebudowy drogi

powiatowej Miedzywodzie — Wolin.

6.5. Elektroenergetyka

Gmina Wolin zasilana jest ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Rectaw, o mocy
2 x 16,0 MVA. Obok istniejacej stacji funkcjonuje nowy GPZ odbierajacy energie elektryczng
z farmy elektrowni wiatrowych w Zagorzu 1 Wiejkowie. GPZ Rectaw wspolpracuje ze stacjami
110/15 kV w gminach sasiednich: Przybiernow [Moracz], Golczewo, Kamieni Pomorski,
Miedzyzdroje, Swinoujscie.
Przez teren gminy przebiegajg linie napowietrzne 110 kV do GPZ 110/15 kV w powyzszych
miejscowosciach. Ponadto zlokalizowana jest linia wybudowana w gabarytach 220 kV relacji
Rectaw — Morzyczyn [gm. Kobylanka]; linia ta aktualnie pracuje na napigciu 110 kV.

Na obszarze gminy Wolin nalezy uwzgledni¢ oprécz potrzeb wiasnych, réwniez mozliwosci
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funkcjonowania i rozwoju sieci elektroenergetycznych rangi ponadgminnej i wojewodzkie;.

w ramach poprawy warunkow zasilania odbiorcow zlokalizowanych na terenach pétnocno-
zachodnich wojewodztwa zachodniopomorskiego przewidywana jest realizacja uktadu sieci
przesytowej w zakresie: budowa stacji 220/100 kV Reclaw na terenie przylegajacym do
istniejagcej stacji 110/15 kV Reclaw, budewanaterenie-gminyfragmentutinit 2201V relaejt

- § 'l U AId Ul '_‘l.“e" Cl VWwuovwda d Cl ';

modernizacja na
terenie gminy fragmentu istniejacej linii 220 kV relacji Rectaw — Morzyczyn pracujgcej na
napieciu 110 kV. Wzdtuz obu linii 220 kV przestrzega¢ nalezy ograniczen w uzytkowaniu
terenu o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach). W trakcie realizacji
jest budowa na terenie gminy fragmentu linii 220 kV relacji Rectaw — Police (Glinki),

dla ktorej rezerwowana jest w studium trasa od stacji Rectaw w kierunku poludniowym

do granicy 7 gming Stepnica. Ta inwestycja realizowana jest 7 myslg o poprawie warunkow

zasilenia potnocno-zachodnich terenow Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nast¢pujace ustalenia

dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

W pasie technologicznym linii:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z whascicielem linii,

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig w odleglosci po 16,5 metra dla linii
220 kV od osi linii w obu kierunkach.

Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren
zwigzany z dziatalno$cig gospodarczg (przesytowaq) wilasciciela linii.

Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okre$li maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
1 krzewow.

Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezpo$rednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga

uzgodnien z wilascicielem linii.

Minimalna odleglo$¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV wynosi trzykrotna

dlugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej. Odleglo$¢ ta liczymy

od najbardziej skrajnego przewodu linii, a najbardziej skrajnym elementem turbiny wiatrowe;.

W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przesta linii, ktore nie jest wyposazone
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w ochron¢ przeciwdrganiowa, wymagane jest wykonanie przez Inwestora takiej ochrony
na podstawie projektu technicznego uzgodnionego z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi
Operator S.A."

e nalezy rezerwowac tras¢ dla planowanej linii 110 kV Rectaw — Stepnica — Goleniow;

e w celu wzmocnienia zasilania miejscowosci pasa nadmorskiego (poinocna czgs¢ gminy
Wolin oraz tereny w gminie Dziwnow), w rejonie miejscowosci Zastan rezerwuje si¢ teren
pod lokalizacj¢ rozdzielni sieciowej $redniego napigcia, zasilanej linia SN z GPZ Kamien
Pomorski przez Wyspe Chrzaszczewska; powigzanie rozdzielni z istniejagcymi w tym rejonie
liniami SN i z istniejaca siecia w gminie Dziwnow. Rezerwowany w rejonie Zastania teren,
docelowo przewiduje si¢ pod budowg nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
zasilajgcej miejscowosci pasa nadmorskiego.

Sie¢ napowietrzna 15 kV zasila stacje transformatorowe 15/0,4 kV w poszczegolnych

jednostkach osadniczych gminy Wolin oraz cz¢sciowo gmin sgsiednich. Cze$¢ miejscowosci w

gminie zasilanych jest odczepami od linii magistralnych, czg§¢ miejscowosci nie ma rezerwacji

zasilania. W miescie Wolin sie¢ ta funkcjonuje na obrzezach zabudowy jako napowietrzna,
natomiast w centrum miasta jako sie¢ kablowa. Wigkszos¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV

w miescie, zasilanych z tej sieci, pracuje w uktadzie pierScieniowym, majac mozliwosé

dwustronnego zasilania. Linie 15 kV na przewazajacym obszarze gminy maja w zasadzie

dtugosci optymalne [12,5 - 15 km] Iub mniejsze. Trudna sytuacja wystepuje w poinocnej czgsci
gminy [rejon Wiselki, Kotczewa, Chynowa, Sierostawia, az po Migdzywodzie w gminie

Dziwnow], gdzie dtugosci linii 15 kV przekraczaja dtugosci optymalne.

Obcigzenia linii magistralnych, w czesci pétnocnej gminy sg maksymalne [duze spadki napigcia

ze wzgledu na duze odlegltosci], w czesci centralnej i poludniowej — czg$¢ linii posiada rezerwy

przesytowe. Na terenie gminy zlokalizowanych jest ponad 150 stacji transformatorowych 15/0,4

kV. Rozmieszczenie stacji w miejscowosciach, przyjmujac promien obstugi 500 m, jest dobre.

Oceniajac wskaznik mocy zainstalowanej w stacjach transformatorowych do liczby odbiorcow

obstugiwanych przez te stacje, mozna uznac, ze sytuacja jest sredniokorzystna.

Na terenie gm. Wolin funkcjonujg dwie farmy elektrowni wiatrowe zlokalizowana

w rejonie miejscowosci Zagorze i Wiejkowo. Energia z farm odbierana jest przez GPZ

zlokalizowany w Rectawiu.
6.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:
e Jarszewko — Wolin,
e Reclaw — Kamien Pomorski,
e Wolin — Swinoujscie.
Aktualnie na terenie gminy Wolin gazyfikacja przewodowa objete jest miasto Wolin

oraz potudniowa cze$¢ gminy - wsie: Skoszewo, Koniewo, Zagorze, Wiejkowo. Pozostate
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miejscowosci na terenie gminy objete sg gazyfikacja bezprzewodowa.

Na terenie miasta Wolin funkcjonuje stacja redukcyjno - pomiarowa I °, o przepustowosci 1 600
m’/h oraz stacja redukcyjno - pomiarowa II ° zasilajaca sie¢ gazowsa niskiego ci$nienia,
obstugujaca odbiorcOw na obszarze miasta. Druga stacja redukcyjno - pomiarowa I °
zlokalizowana jest na poéinoc od miejscowosci Rectaw.

Lokalizacja obiektoéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia
winna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w odrebnych przepisach branzowych. Z przepisow
tych wynika, ze maksymalna odleglos¢ podstawowa obiektow budowlanych od istniejacych
gazociaggoéw wysokiego cisnienia wynosi 35,0 m na stron¢ od gazociagu (do granicy terenu).
W przypadku stacji gazowych wysokiego ci$nienia maksymalna odleglto$¢ podstawowa
obiektow budowlanych wynosi 100,0 m. Lokalizacja obiektow budowlanych w odleglosciach
mniejszych niz wyzej podane, wymaga szczegdtowych uzgodnien z operatorem sieci gazowe;.
Planowana jest stacja redukcyjna wc/sc, zlokalizowana w rejonie Domyslowa, zasilana
z gazociggu wysokiego cisnienia Wolin — Swinoujécie (stacja ta zasila¢ bedzie ponocna czesé

gminy) oraz druga nitka gazociagu wysokiego ci$nienia Olszanka — Wolin.
6.7. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy dominuje system lokalnych zrodet; do ogrzewania stosuje si¢ zardwno paliwa
stale jak i paliwa plynne. W miescie Wolin funkcjonuje niewielki lokalny system cieptowniczy
sktadajacy si¢ z trzech cieptowni lokalnych opalanych gazem ziemnym.

Na terenie miasta i gminy utrzymuje si¢ rozproszony system ogrzewania bazujacy na lokalnych

zrodiach ciepta.
6.8. Telekomunikacja

Obszar gminy obstugiwany jest przez 5 automatycznych central telefonicznych zlokalizowanych
w: Wolinie, Kolczewie, Ladzinie, Partowku i Koniewie. Przez teren gminy przebiega radiolinia
relacji Kamien Pomorski - Swinoujscie, kable dalekosigzne i okregowe oraz linie
swiattowodowe. Na terenie gminy pracuja stacje bazowe telefonii komorkowej wszystkich

dziatajacych w kraju operatorow.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

Oprocz obszarow i obiektow objetych juz ochrong prawna na obszarze gm. Wolin proponuje si¢
objac¢ ochrong wiele punktowych i powierzchniowych obiektow przyrodniczych, wyrdzniajacych
si¢ szczeg6lnymi walorami florystycznymi, faunistycznymi i fizjocenotycznymi, zastugujacymi
na utrwalenie w krajobrazie i ochrone przed przeksztalceniem antropogenicznym. Na obszarze
gminy proponuje si¢ nastgpujace formy ochrony:

e rezerwat przyrody;

e obszar chronionego krajobrazu;

e zespoty przyrodniczo - krajobrazowe;

e uzytki ekologiczne;

e pomniki przyrody;

e obszary ochrony gatunkowej zwierzat i ro§lin;

e Ostoje Natura 2000.
1.1. Rezerwat ,,Bagno Rozwarowo” [R II]

Jest to obszar potozony w dolinie rzek Grzybnicy i Wolczenicy (gminy Wolin i Kamien
Pomorski) Utworzenie rezerwatu przyrody lezy w gestii Wojewody. Dla rezerwatu sporzadza si¢
plan ochrony. Projektowany rezerwat lezy w ostoi ptasiej Natura 2000 Bagno Rozwarowo

PLB 320001
1.2. Obszar chronionego krajobrazu [OChK I] ,,Ujscie Odry” —

Czg$¢ obszaru o zasiggu ponadgminnym. Obejmuje wyspowa czgs¢ gminy, wody Zalewu
Szczecinskiego i Dziwny oraz fragment wysoczyzny na ladzie stalym. Jest to obszar cenny pod
wzgledem krajobrazowym, kulturowym i przyrodniczym, chroniony ze wzgledu na mozliwosci
zaspokajania potrzeb zwiagzanych z rozwojem turystyki i wypoczynku.

Walory krajobrazowe gminy powinny by¢ przedmiotem ochrony. Moze to si¢ odbywac na
drodze utworzonych form ochrony przyrody, np. poprzez ustanowienie OChK lub zespotow
przyrodniczo — krajobrazowych. Moze si¢ to odbywac takze poprzez stosowne zapisy ustalen
planistycznych w planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zostang okreslone
zasady gospodarowania przestrzenig, ktére pozwola na zachowanie waloréw krajobrazowych

gminy Wolin.
1.3. Zespoly przyrodniczo - krajobrazowe [ZPK]

Proponuje si¢ utworzenie 4 ZPK
- Jezioro Koprowo — (obszar jeziora i okoliczne taki),
- Gory Mokrzyckie — (wzniesienia morenowe w okolicach Mokrzycy),

- KIlif nad Zalewem Szczecinskim (wybrzeze Zalewu Szczecinskiego, od Karnocic
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do Plocina i fragment wysoczyzny),
- Park Lesny w Wolinie — (zalesiony wal ozowy nad Dziwng, na potudnie od zabudowy
miasta).
Wprowadzenie formy ochrony w postaci zespolu przyrodniczo - krajobrazowego nast¢puje
w drodze rozporzadzenia Wojewody lub uchwaty Rady Gminy. Dla ZP-K poddanemu ochronie

przez Rade Gminy sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1.4. Uzytki ekologiczne [UE]

Proponuje si¢ utworzenie 8 UE:

- Wyrobiska po eksploatacji wapieni kredowych / na potn. Zach. od Zastania - UE IX,

- Jezioro Zatorek / na potudnie od drogi Wisetka — Kotczewo - UE X,

- Tereny podmokte k/ Korzecina - UE XI,

- Bagno za Gorzelcem [czgs¢ w gm. Kamien Pomorski] - UE XII,

- Dolina Szczuczyny / od granicy gminy do drogi Troszyn - Wolin - UE XIII,

- Leg z pidropusznikiem strusim nad jez. Piaski - UE XIV,

- Murawa kserotermiczna k/ Partéwka - UE XV.

- Szuwar nad Zatokg Skoszewska - UE XVI.
Utworzenie uzytkow ekologicznych nastepuje w drodze rozporzadzenia Wojewody lub uchwaty
Rady Gminy. Uzytki ekologiczne uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i uwidacznia w ewidencji gruntow.
Na terenie uzytkow ekologicznych obowiazuje:

- utrzymanie obecnego charakteru siedliska,

- zakaz zmiany stosunkow wodnych,

- zakaz zmiany form uzytkowania gruntow.
1.5. Pomniki przyrody

Proponuje si¢ uznanie za pomniki przyrody nastgpujacych obiektow:
e 13 dawnych pomnikéw przyrody (pojedyncze drzewa i grupy drzew):

- dwa deby szyputkowe — Piaski Wielkie, park.

- dab szyputkowy — Les$niczéwka Troszyn, oddz. 473d.

- 15 ciséw pospolitych — Wiejkowo, park.

- dab szyputkowy — Wiejkowo, park.

- buk pospolity odmiany czerwonej - Wiejkowo, park.

- dab szyputkowy — Mokrzyca Wielka.

- dwa deby szyputkowe — Mokrzyca Wielka.

- zywotnik olbrzymi — Wisetka, ul. Nowowiejska 26.

- sosna z bluszczem pospolitym — Wisetka ul. Lesna.

- cztery zywotniki olbrzymie — Wiseltka ul. Le$na 22

- dab szypulkowy — L.owno, Zastan 25.
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- platan klonolistny — Wiejkowko, park.
- 5 ciséw pospolitych — Wiejkowko, park.
Na podstawie Rozporzadzenia Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30.03.1999r.
stracity moc akty prawa miejscowego ustanawiajace powyzsza forme¢ ochrony przed 1986r.
Wymienione obiekty nalezy traktowac jako projektowane pomniki przyrody.
Nowe obiekty, w tym:
e Pojedyncze drzewa:
- Nadl. Migdzyzdroje oddz. 99d - dab szyputkowy, daglezja;
- Nadl. Migdzyzdroje oddz. 101g - modrzew, olsza;
- Nadl. Migdzyzdroje oddz. 103c - jalowiec pospolity;
- Nadl. Rokita oddz. 453d - 2 deby szyputkowe o obw. 500 cm, 463 cm,;
- Nadl. Rokita oddz. 472b - dab szyputkowy o obw. 437 cm;
- Nadl. Rokita oddz. 466¢ - dab szyputkowy o obw. 702 cm;
- Chynowo - dab szypulkowy - przy drodze do Kol. Kotczewo o obw. 600 cm;
- Karnocice - zywotnik [zach. cze¢$¢ wsi, przed lasem];
- Kodrabek - zywotnik o obw. 100 cm [przy bud. ALP, przy drodze lesnej na zachod
od wsi];
- Kotlczewo - lipa o obw. 410 cm [dziatka koscielna];
- Kotlczewo - zywotnik o obw. 230 cm [dziatka ko$cielna];
- Kotleczewo - 2 jesiony ,,Mitko” i ,,Przemko” [przed szkota];
- Mierzgcin - dab szypulkowy z owocujacym bluszczem o obw. 300 cm [dziatka
koscielna];
- Unin - jesion przy drodze do cmentarza o obw. 400 cm;
- Warnowo - 2 lipy [przy bud. nr 42 o obw. 350 cm, 400 cm;
- Wiejkowo - 2 klony przy drodze do Rectawia o obw. 300 cm;
- Wigjkowo - dgb szyputkowy, na potudnie od wsi o obw. 500 cm;
- Wiselka - 2 buki na potudnie od OSW ,,Bielik” o obw. 300 cm, 350 cm;
- Wolin - dgb szypulkowy z owocujagcym bluszczem na cmentarzu komunalnym
z bluszczem owocujgcym - 400 cm;
- Zotwino - dab szypulkowy nad Lewianska Struga i nad jez. Zotwino o obw. 450 cm;
- ZO6lwino - jesion nad Lewiafiska Struga i nad jez. Z6lwino o obw. 400 cm;
- Z6twino - kasztanowiec nad Lewianska Struga i nad jez. Zo6twino o obw. 350 cm;
- Zolwino - topola nad Lewianska Struga i nad jez. Z6twino o obw. 650 cm;
- Nowe Kotczewo - dab szyputkowy.
e pojedyncze drzewa i grupy drzew w parkach zabytkowych w Dobropolu, Mierzecinie,
Mokrzycy Wielkiej, Piaskach, Strzegowie, Uninie, Wiejkowie i Wiejkéwku.
o aleje:

- Wisetka - z centrum wsi do OSW ,,Bielik” - aleja kasztanowcow;
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- Chynowo - aleja dgbowa;
- Wolin-Darzowice - aleja mieszana - klony, deby, lipy, jesiony;
- Darzowice-Unin - aleja lipowa;
- Luskowo-majatek - aleja i szpaler kasztanowcow;
- Kotczewo-Kodrab - aleja kasztanowcow;
- Kodrgb-Unin - aleja lipowo - klonowa;
- Wiejkowo-Reclaw - aleja kasztanowcow;
- Wiejkowo-Wiejkéwko - aleja debowa.
o glazy:
»Wydrzy Glaz”, obwod 6,10 m - na brzegu jez. Czajczego.
Utworzenie pomnikow przyrody nastgpuje w drodze rozporzadzenia Wojewody lub uchwaty

Rady Gminy.
1.6. Obszary ochrony gatunkowej zwierzat i roslin

W studium wyznaczono 20 obszaréw, ktore sa wazne dla zachowania roznorodnosci
biologicznej flory i fauny oraz sg miejscami warto$ciowymi krajobrazowo:

OC -1 - zachodni brzeg Dziwny;

OC -2 - podmokty lasek potozony na péinocny - zachdd od miejscowosci Zastan;

OC -3 - jezioro Koprowo i otaczajace go taki;

OC -4 - fragment kompleksu lesnego w pasie nadmorskim, pomigdzy WPN a drogg Kotczewo -
Dziwnow;

OC -5 - jezioro Wiselka;

OC -6 - jezioro Kotczewo;

OC -7 - jezioro Zotwinskie;

OC -8 - podmokte tgki w okolicy Kodrabia;

OC -9 - podmokte taki potozone na péinoc od Warnowa;

OC -10 - podmokte taki potozone na zach6éd od Kodragbka;

OC -11 - podmoklte taki ,,Wielkie Pta” i podmokte tgki potozone na pdinoc od Mokrzycy
az do Zalewu Szczecinskiego;

OC -12 - podmokte taki potozone na zachéd od Mokrzycy Wielkiej;

OC -13 - wschodni brzeg Dziwny w okolicy wsi Laska;

OC -14 - jezioro Piaski i okolice;

OC -15 - jezioro Ostrowo i okoliczne podmokte taki;

OC -16 - wschodni brzeg Dziwny w okolicach Zagorza;

OC -17 - podmokte taki Pétwyspu Row okresowo zalewane w okresie cofki;

OC -18 - naturalny krajobraz pasa przybrzeznego pomi¢dzy Karnocicami a Ptocinem;

OC -19 - podmokte taki potozone na pétnocny - zachod od Kotczewa;

OC -20 - podmokte taki potozone na potudniowym skraju gminy.

50



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

1.7. Ostoje Natura 2000

Zgodnie 7 rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska 7 dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25. poz. 133 ze zm.) na obszarze
gminy Wolin wyznaczono nizej wymienione ptasie obszary Natura 2000:

o Zalew Kamienski i Dziwna PLB320011,

e Bagna Rozwarowskie PLB320001,

o Zalew Szczecinski PLB320009,

e  Puszcza Goleniowska PLB320012,

e Lgki Skoszewskie PLB320007.
Poza wyZej wskazanymi obszarami specjalnej ochrony ptakow, na obszarze gminy funkcjonujq
rownie? obszary majqce znaczenie dla Wspolnoty (obszary siedliskowe):

e PLH320019 Wolin i Uznam,

e  PLH320018 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski.
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i- Zabrania si¢

podejmowania dzialan moggcych, osobno lub w polgczeniu 7 innymi dziataniami, znaczgco

negatywnie oddzialywacé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1)  pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqgt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3)  pogorszyéintegralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania 7 innymi obszarami.

Odstepstwa od wskazanych wyZej zakazow reguluje art. 34 ustawy o ochronie przyrody.

Wskazane wyiej zakazy stosuje sie do proponowanych obszarow majgcych znaczenie dla

Wspolnoty, do czasu zatwierdzenia tych obszarow przez Komisje Europejskq oraz wyznaczenia

ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

- ustawy o
ochronie przyrody, projekty polityk, strategii, planow i programow oraz zmian do takich
dokumentow a takie planowane przedsiewziecia, ktore mogq znaczgco oddzialywaé na obszar

Natura 2000, a ktore nie sq bezposrednio zwiqzane 7 ochrong obszaru Natura 2000 lub
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obszarow majgcych znaczenie dla Wspolnoty, lub nie wynikajg 7 tej ochrony, wymagajq
przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach okreslonych w ustawie 7 dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Ponizej wskazano obowiqzujgce plany zadan ochronnych ustanowione dla obszaréw
Natura 2000 na obszarze gminy Wolin:

e Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Lgki Skoszewskie PLB320007 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.,
poz. 1927),

e Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Goleniowska PLB320012 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.,
poz. 1933),

e Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Siczecinie z dnia
29 stycznia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Bagna Rozwarowskie PLB320001 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.,
poz. 444).

Dla niiej wymienionych obszarow Natura 2000 Dyrektor Urzedu Morskiego

w Szczecinie prowadzi procedure zwigzang 7 uchwaleniem planéw ochrony:
o Zalew Kamienski i Dziwna PLB320011,
e Zalew Szczecinski PLB320009,
o Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018.
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1.8. Zasady ochrony i ksztaltowania $srodowiska

1.8.1. Wody powierzchniowe

e Przywrdocenie roéwnowagi ekologicznej w systemie hydrosferycznym wyspy Wolin.
Podstawowym zadaniem jest odbudowa retencji wod powierzchniowych i podziemnych
- odbudowa retencji przejsciowej [tereny torfowe],
- odbudowa retencji powierzchniowej [jeziora].

e Program odbudowy retencji wod winien by¢ przedmiotem specjalistycznych opracowan.
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e Uporzadkowanie gospodarki wodno - S$cieckowej na obszarze gminy; jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych w wyspowej czeSci gminy, zalezy wylacznie
od prowadzonej gospodarki wodno - §ciekowej gminy Wolin.

e Wzdhuz linii brzegowej wod powierzchniowych nalezy zachowac¢ stref¢ wolna od grodzenia
i zabudowy kubaturowe;j.

e Zlewnia Wolczenicy z Grzybnica powinna by¢ szczegdlnie chroniona przed
zanieczyszczeniami. Decyzja dyrektora RZGW w Szczecinie zlewni¢ Wolczenicy zaliczono
wod powierzchniowych, ktore sg lub moga by¢ wykorzystane do zaopatrzenia ludnosci
w wodg.

e Utrzymanie dotychczasowego rezimu hydrologicznego Grzybnicy i kanatow na obszarze
Bagna Rozwarowo, jest niezb¢dne dla zachowania torfowiska o unikatowych walorach
przyrodniczych i zapewnienia naturalnego rozwoju ros§linnosci.

o Na obszarze gminy nalezy zachowac wszystkie oczka wodne $rodpolne oraz stawy
we wsiach i parkach, jako wazne elementy przyrody i krajobrazu wiejskiego.

e W strefie nadbrzeznej jeziora Kolczewo postuluje si¢ maksymalne zachowanie
przybrzeznych zadrzewien jako terenow stanowigcych granice pomiedzy jeziorami a ladem

o Dla terenow tggow w strefie nadbrzeznej jeziora Kotczewo postuluje si¢ ich zachowanie

W stanie nienaruszonym oraz nie wprowadzenia na tym terenie zabudowy.

1.8.2. Uzytki rolne

o Gleby wysokiej jakosci obejmujace 2-gi i 4-ty kompleks przydatnosci rolniczej
[gleby II, IIT a, III b, IV a klasy bonitacyjnej] powinny by¢ w miare mozliwosci chronione
przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, w tym takze na cele inwestycyjne.

e Gleby o niskiej jakosci, malo wydajne [6-ty i 7-my kompleks przydatnosci rolniczej]
powinny by¢ przeznaczane pod zalesianie, w pierwszej kolejnos$ci tam, gdzie sasiaduja
z kompleksami lesnymi [wyrownywanie granicy rolno - le$nej], w strefach alimentacji wod
podziemnych, na terenach podatnych na erozje gleby, w strefach wododziatowych.

e Uzytki zielone powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,
zwlaszcza znajdujace si¢ w rozleglych obnizeniach terenu i petnigce funkcje naturalnej
retencji wody [centralna cze$¢ wyspy, obnizenia dolinne w okolicy Siniechowo - Wiejkowo].

e Nalezy zachowa¢ oczka wodne i nieuzytki naturogeniczne znajdujace si¢ w obrgbie uzytkow
rolnych, ze wzgledu na ich wazng role ekologiczna.

e Zdegenerowane grunty orne powinny by¢ przeznaczane do zalesienia lub zagospodarowania
nierolniczego. Nie nalezy natomiast zmienia¢ struktury zdegenerowanych uzytkow
zielonych, ktoére pelnig juz inng wazng role¢ w przyrodzie, jako tereny renaturalizujgce
si¢ [potencjalne uzytki ekologiczne, siedliska sieci Natura 2000].

e W strefie zagrozenia erozja wodng, zwlaszcza na terenach gleb kompleksu 3-go, potozonych
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na stokach, wymagane jest stosowanie zabiegéw przeciwerozyjnych.

Nalezy chronié warstwe prochniczg gleby, w celu poZniejszego jej uiycia do rekultywacji

gruntow.

1.8.3. Lasy i zadrzewienia

W obrebie lasow nie dopuszcza¢ do zainwestowania niezwigzanego z ochrona

i powigkszaniem zasobow lesnych.

Lasy w strefie nadmorskiej znajdujace si¢ na obszarze WPN wylaczone sg ze swobodnej
penetracji turystycznej - dopuszczona jest turystyka po wyznaczonych szlakach. Catkowicie
wylaczone ze swobodnej penetracji sg lasy stanowigce ostoje zwierzat chronionych,
znajdujace si¢ w otulinic WPN i na obszarze zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
»Wiejkowski Las”.

Nalezy zachowaé wszelkie zadrzewienia przydrozne oraz wprowadzi¢ zadrzewienie przy
drogach Rectaw - Jarszewko i Koniewo — Zagorze oraz Unin — Miedzywodzie. Zadrzewienie
przydrozne w obrebie gruntdw ornych, pelni wazng funkcje wiatrochronng i stanowi walor
krajobrazowy.

Nalezy zachowaC wszelkie zadrzewienia s$rodwiejskie. Ochronie podlega zadrzewienie
cmentarzy i starodrzew przyko$cielny. W niektorych wsiach zachowal si¢ drzewostan
parkowy ze starodrzewem w postaci szczatkowej, jako fragment dawnego zaloZzenia
parkowego.

Nalezy zachowaé¢ wszelkie zadrzewienia znajdujgce si¢ nad ciekami, w strefach
nadbrzeznych jezior, Zalewu Szczecinskiego i Dziwny oraz kepy i pasma zadrzewien
w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagajg naturalng retencje
wody [zwlaszcza lasy tegowe]. Stanowia one rowniez siedliska drobnej fauny.

Parki zabytkowe wymagaja uporzadkowania i ochrony wedlug wskazan Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Stan zachowania drzewostanu i wystgpowanie wielu drzew

o rozmiarach pomnikowych, uzasadnia potrzebe wykonania aktualnej inwentaryzacji
dendrologiczno - technicznej parkow.

Jako =zielen o funkcji ochronnej nalezy utrzymaé zadrzewione stoki zagrozone
uruchomieniem procesé6w geodynamicznych [Gotogdra] oraz zadrzewione stanowiska
archeologiczne [Jarzebowo, Gotogora].

Dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej pod liniami energetycznymi, pod warunkiem
zachowania wymaganych odlegtosci przewodow od gatezi drzew oraz pozostawienia wokot
kazdego stupa powierzchni niezalesionej w odlegtosci, co najmniej 4m od obrysu stupa

(przy powierzchni terenu). Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne winny by¢

wyniesione ponad putap drzewostanu.
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1.8.4. Korytarze ekologiczne

Ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztalceniem [zabudowa kubaturowa, grodzenie],
powinny podlega¢ te elementy Srodowiska przyrodniczego, ktére peinig funkcje korytarzy
ekologicznych i stanowig naturalne wazne polaczenia przyrodnicze pomigdzy réznymi typami
srodowisk, warunkujgc zachowanie rownowagi w otoczeniu [rzeki, doliny rzek, mate cieki, ciagi
jezior, podmokle obnizenia, bagna i torfowiska, waskie partie lasu, zadrzewienia, zakrzewienia,

nieuzytki naturogeniczne] oraz umozliwiajg migracj¢ roslin i zwierzat.
1.8.5. Gospodarka surowcami naturalnymi

e Ztoze ropy naftowej ,,Kamien Pomorski”, dla ktorego utworzono obszar i teren goérniczy
,Buniewice’, ktorego fragment znajduje si¢ na obszarze gminy Wolin. PGNiG S.A. Oddziat
w Zielonej Gorze posiada koncesj¢ nr 99/93 z 21.06.1993 r. na wydobywanie ropy naftowej
wdang na okres 25 lat.

e Na Osrodku produkcyjnym Zastan wydobywana jest ropa naftowa z towarzyszacym jej
gazem ziemnym. Gaz ziemny ze wzgledu na duzg zawarto$¢ siarkowodoru nie jest
wykorzystywany gospodarczo. Eksploatowane okresowo dwa odwierty. Przy projektowaniu
obiektow terenowych nalezy zachowaé¢ odpowiednie odlegtosci podstawowe od odwiertow
czynnych, zlikwidowanych oraz rurociagdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Udokumentowane ztoza kopalin
— Dargobadz,

— Mokrzyca Wielka,

— Mokrzyca Wielka II,
— Mokrzyca Wielka II1,,
— Mokrzyca Wielka IV,
— Mokrzyca Wielka V,
— Wolin.

Obszary prognostyczne i perspektywiczne wystepowania kruszyw naturalnych

- Kotczewo — przypuszczalne zasoby — 1250 tys .ton,
- Luskowo — przypuszczalne zasoby — 2000 tys .ton,
- Jarzebowo — przypuszczalne zasoby — 1400 tys .ton,

- Ostromice II — brak danych.

e Wyrobiska i tereny poeksploatacyjne przeznaczone do zagospodarowania lub rekultywacji

Kotczewo,

Mokrzyca Wielka I,

Ostromice.

Dargobqgdz 1

e Obszary prognostyczne i perspektywiczne wystepowania kruszyw naturalnych
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- Kotczewo — przypuszczalne zasoby — 1250 tys .ton,
- Luskowo — przypuszczalne zasoby — 2000 tys .ton,
- Jarzebowo — przypuszczalne zasoby — 1400 tys .ton,

e Torfy - wstgpnie udokumentowane zasoby znajduja si¢ w rejonie Kodrabka t.adzina,
Warnowa, Domystowia, Wolina. Nie przewiduje si¢ eksploatacji torfow. Wyjatkiem moze
by¢ eksploatacja dla celow leczniczych borowiny [balneoterapia]. Wstepnie
udokumentowane ztoza torfow borowinowych znajdujg si¢ w rejonie: Mokrzycy,
Dargobadza, Warnowa i Rabigza

e Wody lecznicze [zloza nieudokumentowane] - wystepuja w rejonie Kotczewa, Warnowa,

Swigtouscia - Miedzywodzia.
1.8.5.1. Nowe obszary eksploatacji kruszyw naturalnych

m  Dargobgdy I; zloie wyeksploatowane. Kierunek rekultywacji: strefa ustugowo -
produkcyjna

m  Ztoze Wolin — wznowienie eksploatacji. Kierunek rekultywacji: strefa rozwoju funkcji
rekreacyjnej

m  Ostromice II. Lesny kierunek rekultywacji

Sposob rekultywacji terenow dla kaidego 7 obszardow winien zostaé okreslony w projekcie

rekultywacji i zagospodarowania gruntow zawierajgcym opis prac rekultywacyjnych.

2. W ZAKRESIE OBSZAROW 1 OBIEKTOW ZABYTKOWYCH ORAZ ZASAD OCHRONY

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej — warunki i zasady ochrony.

W studium uwzgledniono materiaty Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie
zwigzane z ochrong dobr kultury jako obligatoryjne wytyczne (na podstawie przepisow
dotyczacych warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektow chronionych)
do opracowywania planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego, przy okres§laniu
innych przepisow gminnych dotyczacych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow a takze
gospodarki terenami.
Wyznacza si¢ tereny chronione, objete strefa ochrony konserwatorskiej ze wzglgdu na wartosci
kulturowe:
a) strefy ochrony konserwatorskie;j:

- A —strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,

- B —strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,

- K - strefa ochrony krajobrazu,

- E - ochrony ekspozycji historycznego zespotu.
Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej:

Jest to obszar uznany za materialne $wiadectwo historyczne, na ktéorym dawny uktad
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przestrzenny lub jego elementy zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie

znieksztatlconym. W strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad

wszelka dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa.

Ochronie podlega:

Rozplanowanie ulic i placow oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
Historyczne linie zabudowy;

Historyczne granice dziatek i szerokosci frontow zabudowy;

Istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkow
lub zakwalifikowana do rejestru);

Historyczne formy zabudowy;

Zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;

Mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki);

Warunki ochrony:

obowiazuje trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, ze wszystkimi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych
i krajobrazowych);

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw uktadu
przestrzennego;

usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

obowigzuje wymog konsultowania i uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wszelkich zmian 1 podzialdbw nieruchomos$ci oraz przebudowy,

rozbudowy i remontow wszelkich obiektow bedacych w strefie.

Strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej:

Obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow w obrgbie, ktorych czytelne jest

historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych. W strefie tej

wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzgodnienia Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Ochronie podlega:

rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwo$ci zachowania
pierwotnych nawierzchni);

historycznie uksztaltowane dziatki siedliskowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
szerokosci frontow poszczegolnych parceli;

rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagréd 1 charakterystycznego
usytuowania domu mieszkalnego;

architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty, ksztatty
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dachow, zasadnicza kompozycja elewacji;
zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrgbie siedlisk) — uktad

i sktad gatunkowy).

Warunki ochrony:

utrzymanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego;

rewaloryzacja i modernizacja obiektoéw o warto$ciach kulturowych;

docelowe usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;

nowe obiekty nalezy dostosowacé do historycznej kompozycji przestrzennej oraz

architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci;

obowigzuje wymog konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow wszelkich dzialan inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektow,

- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,

- przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych
w wykazie zabytkdéw architektury i budownictwa,

- zmian historycznie uksztaltowanych wnetrz ruralistycznych.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego:

Krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztalttowane w wyniku

dzialalno$ci ludzkiej — parki, cmentarze, aleje. Tereny te moga stanowi¢ réwniez integralna

czg¢$¢ obszardow chronionych strefg ,,A” lub ,,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form

tradycyjnych.

Ochronie podlega:

historyczne uksztattowanie granicy parkdéw, cmentarzy i ogrodow przydomowych;
kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

uktad drog i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy;

mala architektura: ogrodzenia, bramy;

nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia

cmentarzy.

Warunki ochrony:

zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

utrzymanie integralnosci zespotow patacowo-parkowych, parkow, cmentarzy i alei
(nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw na dziaty uzytkowe);

rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, np. ubytki
w zadrzewieniu uzupeli¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca si¢ takze
stosowanie gatunkow trwatych i dlugowiecznych;

gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko
naturalnej sukcesji przyrodniczej (np. zrewaloryzowane zalozenia cmentarne);

obiekty kubaturowe na terenie parkéw moga by¢ lokalizowane tylko na miejscu
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dawnej zabudowy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zatozenia
krajobrazowe;
e uporzadkowaé tereny dawnych (ob. nie uzytkowanych) cmentarzy, a zachowane
zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ — np. w formie lapidarium;
o wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku zatozen wpisanych
do rejestru zabytkow — zezwolenia WKZ.
Strefa "E" - ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominant/dominanty,
obejmujaca tereny umozliwiajace widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunkow
widokowych.
Ochronie podlega:
e teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek
Warunki ochrony:
1. wylaczenie terenu spod zabudowy zaktocajacej wglad na zabytkowy obiekt;
2. w przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych wymagane
opracowanie studium ekspozycji;
3. uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan

inwestorskich zwigzanych z zabudowa w strefie.

2.2. Warunki ochrony konserwatorskiej zabytkowych obiektow

2.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow i znajdujgce sie w ewidencji konserwatorskiej
wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow.
Ochronie podlega :

o forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach,

o funkcja obiektu (zmiana wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow)
Warunki ochrony :

e trwale zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

e utrzymanie  otoczenia  obiektu  zabytkowego  zgodnie @z  historycznym
zagospodarowaniem,

e uzgadnianie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w obiekcie
zabytkowym 1 uzyskiwanie zezwolenia na prowadzenie wszelkich prac remontowo-
konserwatorskich;

2.2.2.0biekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow:

e koscioty we wsiach: Kolczewo, Ladzin, Mierzgcin, Wiejkowo,

e domy mieszkalne we wsiach: Koniewo - nr 28, Mokrzyca Wielka - nr 16, Piaski - nr 13,
Warnowo - nr 30, 69 i zagroda le$niczego;

e dwory we wsiach: Mokrzyca Mata, Wisetka, Unin;

e r1zedowka pofolwarczna i oficyna dworska w Dobropolu;
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e wiatrak holenderski w Sutominie.
e wiatrak przy ul. Jaracza w Wolinie.
2.2.3. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej (ewidencje prowadzi samorzgd)
Ochronie podlega :
e zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma i rodzaj
pokrycia dachu, kompozycja i wystroj elewacji);
Warunki ochrony :
e utrzymanie obiektu i ograniczenie mozliwo$ci zmian do ustalonych w miejscowym
planie
e opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku zdarzenia losowego
mogacego doprowadzi¢ do jego rozbiorki
2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Strefa "W.L" pelej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjng i inng. Strefa "W.L" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru
zabytkow 1 ujete w ewidencji urzgdu ochrony zabytkéw i ponizszej ewidencji.

Obowiazujace rygory w strefie "W.I1.":

e zakaz wszelkiej dzialalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.);
e zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow 1 ujetych w ewidencji;
e w przypadku podjgcia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objgtym granicami strefy,
a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegdtowe
wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 1 uzyskanie stosownego
pozwolenia.
Strefa "W.IL" czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod okresSlonymi warunkami. Strefa "W.IL." obejmuje stanowiska
ujete w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw i1 ponizszej ewidencji.

Obowiazujace rygory w strefie "W.I1.":

e wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Strefa "W.IIL" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa "W.IIL." obejmuje stanowiska ujete w ewidencji

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
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1 ponizszej ewidencji.
Obowiazujace rygory w strefie "W.IIL.":

e wspodldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Specyfika ochrony zabytkow archeologicznych polega migdzy innymi na ograniczeniu zbednych
dziatan inwestycyjnych na terenach wystepowania zabytkow archeologicznych. Zabytki kultury
materialnej, jakimi sa stanowiska archeologiczne stanowia nieodtaczny sktadnik krajobrazu,
nalezy, wigc dazy¢ do ich zachowania w $rodowisku, w ktorym powstaly. W przypadku
konieczno$ci prowadzenia prac inwestycyjnych nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania
archeologiczne celem ich udokumentowania w zrodtach naukowo-konserwatorskich.

Nalezy podkresli¢, ze ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknictym
i w kazdym wykopie moga ujawni¢ si¢ nowe relikty, ktorych odnalezienie wymaga

powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub co najmniej Urzedu Gminy.
2.3.1. Stanowiska archeologiczne:

Strefy W.I. - pelnej ochrony archeologicznej:

Lp |Nazwa Stano | Nr AZP Nr Decyzja
wisko

1. | Darzowice 2 [21-06/29 624 KL.1.6801/7/69 z 10.12.1969 r.
2. | Jarzgbowo 1 20-06/56 626 KL.1.6801/9/69 z 10.12.1969 r.
3. | Mierzecin 1 22-07/19
4. | Rekowo 11 |20-07/107
5. | Wiejkowko 2 [22-07/36

W Wolinie
6. | Srebrne Wzgobrze 5,6 |21-06/38 ,39 | 631 KL.1.6801/19/69 7z 12.12.1969 .
7. | Wzgbrze Mtynowka 8 |21-06/41 632 KL.1.6801/20/69 z 12.12.1969 r.
8. | Stanowisko 9 |22-06/73 596 KL.1.6801/39/69 7z 16.12.1968 1.
9. | Stanowisko 10 |22-06/74
10. | Stanowisko 11 |22-06/79
11.| Stanowisko 12 |22-06/76

Strefy W.II — czesciowej ochrony archeologiczne;j

Lp Nazwa Stano | Nr AZP Uwagi /stan prawny

wisko
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1 Dargobadz 7 [21-05/12
2 Darzowice 3 120-06/62
3 Darzowice 4 120-06/63
4 Dobropole 1 21-07 /49
5 Dobropole 6 21-08 /23
6 Dobropole 7 |21-08/24
7 Dobropole 8 21-08 /21
8 Domystéw 12 119-06/73
9 Domystoéw 13 120-06/98
10 Domystoéw 15 [19-06/72
11 Domystow 18 [19-06/6
12 Dramino 13 |21-07/37
13 Jaroszewko 1 23-06 /21
14 Jarzgbowo 4 |20-06/52
15 Kolonia Laska 4 120-06/102
16 Kolonia Laska 5 5 120-06/103
17 Kotczewo 2 19-06 /15
18 Koniewo 1 22-06 /55
19 Laska 8 |21-07/1
20 Laska 22 |20-06/94
21 Koniewo 8b |22-06/35
22 Koniewo 8¢ [22-06/32
23 Koniewo 14 |22-06/33
24 Koniewo 15 [22-06/34
25 Korzecin 2 |20-06/51
26 Sutomino 1 21-05/4
27 Sutomino 2 |21-05/5
28 Ladzin 1 |20-06/84
29 Lojszyno 2 19-07 / 58
30 Lojszyno 3 19-07 /59
31 Lojszyno 4 19-07 / 60
32 Lojszyno 5 19-07 / 61
33 Lojszyno 6 19-07 / 62
34 Lojszyno 8 19-07 / 64
35 Mierzecin 2 22-07/20
36 Mierzecin 4 22-07 /22
37 Mierzecin 5 22-07 /23
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38 Mierzecin 6 22-07/24

39 Mierzecin 9 122-07/27

40 Ostromice 2 122-07/71

41 Ostromice 3 122-07/72

42 Rectaw 2 |21-06/70

43 Rectaw 7 [21-07/19 | Wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 675
decyzja nr KI. 1 6801/53/70 z dn 2121 12
70r.

44 Rectaw 8 [21-07/22

45 Rectaw 31 |21-07/71

46 Sierostaw 1 19-07/ 67

47 Sierostaw 2 19-07 / 68

48 Sierostaw 3 19-07 / 69

49 Sierostaw 4 19-07 /70

50 Sierostaw 5 19-07 /71

51 Sierostaw 6 19-07 /72

52 Sierostaw 7 19-07 /73

53 Sierostaw 8 19-07 / 74

54 Sierostaw 10 [19-07/76

55 Sieroslaw 11 |19-07/77

56 Sieniechowo 1 22-07/9

57 Sieniechowo 2 |22-06/36

58 Sieniechowo 3 23-06/19

59 Sieniechowo 4 |23-06/18

60 Sieniechowo 5a |23-07/3

61 Sieniechowo 5b [{23-07/2

62 Sieniechowo 15 123-06/13

63 Sieniechowo 16 |23-06/14

64 Sieniechowo 25 23-07/7

65 Skoszewo 14 |23-06/10

66 Troszyn 1 22-07/20

67 Troszyn 4 22-07/ 14

68 Troszyn 5 122-07/15

69 Troszyn 6 |22-07/16

71 Wiejkowo 3 122-07/3

72 Wiejkowo 15 |22-06/64

73 Wiejkowko 4 122-07/ 38

74 Wolin 1 21-06/34 |osada i miasto portowe z wczesnego

sredniowiecza i $redniowiecza, wpisane do
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rejestru zabytkow pod nr 68 decyzja nr
KI.V-0/50 /55 z dnia 29 pazdziernika 1955 i
pod nr 630 decyzja nr KI I 6801.18/69 z
dnia 12 grudnia 1969

75 Wolin 2 |21-06/35
76 Wolin 3 |21-06/36
77 Wolin 4 |21-06/37
78 Wolin 7 |21-06/40
79 Wolin 13 [21-06/20
80 Wolin 17 [21-06

81 Wolin 49 |21-06/68
82 Zagorze 7 122-06/17

Strefa W II1. ograniczonej ochrony archeologiczne;j

1. Chynowo 1 19-06/5
2. Chynowo 2 19-07 / 54
3. Chynowo 3 19-07 / 55
4. Chynowo 4 19-07 / 56
5. Dargobadz 1 21-05/7
6. Dargobadz 3 21-05/8
7. Dargobadz 4 21-05/9
8. Dargobadz 5 21-05/11
9. Dargobadz 6 21-05/10
10. Dargobadz 8 21-05/13
11. Dargobadz 9 21-05/14
12. Dargobadz 10 21-05/15
13. Dargobadz 11 21-05/16
14. Dargobadz 12 21-05/17
15. Darzowice 1 20-06 /60
16. Darzowice 6 20-06/ 61
17. Darzowice 7 21-06 /30
18. Darzowice 8 21-06/31
19. Darzowice 9 21-06 /32
20. Darzowice 10 21-06 /33
21. Dobropole 2 21-07 /50
22. Dobropole 3 21-07 /54
23. Dobropole 4 21-07 /55
24, Dobropole 9 21-08 /20
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25. Dobropole 10 21-07/58
26. Dobropole 11 21-07 59

217. Dobropole 12 21-07/57
28. Dobropole 13 21-08 /11
29. Dobropole 14 21-08 /12
30. Dobropole 15 21-08 /13
31. Dobropole 16 21-08/ 14
32. Dobropole 17 21-08 /15
33. Dobropole 18 21-08 /16
34, Dobropole 19 21-08 /17
35. | Koniewo 20 22-06 /78
36. Skoszewo 21 22-06 /31
37. Dobropole 24 22-06/26
38. Dobropole 25 22-06 /27
39. Dobropole 26 21-08 /25
40. Dobropole 27 21-07 /56
41. Dobropole 28 21-07 /51
42. Dobropole 29 21-07/52
43. Dobropole 30 21-07/53
44, Dobropole 31 21-07 /60
45. Dobropole 32 21-08/6

46. Dobropole 33 21-08/7

47. Dobropole 34 21-08 /22
48. Dobropole 35 21-08 /28
49. | Domystow 1 19-06 / 60
50. | Domystow 2 19-06 / 61
51. | Domystow 3 19-06 / 58
52. Domystow 4a 19-06 / 57
53. | Domystow 4b 19-06 / 56
54. Domystow 5 19-06 /55
55. | Domystow 6 19-06 /53
56. Domystow 7 19-06 / 50
57. Domystow 7a 19-06 / 16
58. Domystow 8 19-06 / 77
59. Domystow 9 19-06 / 80
60. Domystow 10 19-06 / 79
61. Domystow 11 19-06 /76
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62. | Domystow 14 19-06 /70
63. Domystow 17 19-06 / 43
64. | Domystow 19 19-06 /23
65. Domystow 22 19-06 / 46
66. | Domystow 23 19-06 / 47
67. | Domystow 24 19-06 / 48
68. | Domystow 26 19-06 /51
69. | Domystow 27 19-06 /52
70. | Domystow 28 19-06 / 54
71. | Domystow 29 19-06 / 59
72. | Domystow 30 19-06 / 66
73. Domystow 31 19-06 / 67
74. Domystow 32 19-06 / 68
75. Domystow 33 19-06 / 69
76. Domystow 34 19-06 / 71
77. Domystow 35 19-06 / 74
78. Domystow 36 19-06 /75
79. | Domystow 38 19-06 / 84
80. Domystow 39 19-06 / 85
8l. | Domystoéw 40 19-06 / 86
82. Dramino 1 20-07 /42
83. Dramino 2 21-07/33
&4. Dramino 3 20-07/ 41
85. Dramino 5 20-07 /48
86. Dramino 6 20-07 /47
87. Dramino 7 20-07/ 46
88. Dramino 8 20-07 /40
9. Dramino 9 20-07 /45
90. Dramino 10 21-07 /34
91. Dramino 11 21-07/35
92. Dramino 12 21-07/36
93. Dramino 14 21-07/30
94. Dramino 15 21-07 /43
95. Dramino 16 21-07 /44
96. Dramino 20-07 /31
97. Gogolice 1 22-06/6

98. Gogolice 2 22-06/10
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99. Gogolice 3 22-06/11
100. | Gogolice 5 22-06/4

101. | Gogolice 6 22-06/5

102. | Gogolice 7 22-06/7

103. | Gogolice 8 22-06/8

104. | Gogolice 9 22-06/9

105. | Gogolice 11 22-06 /16
106. | Gogolice 12 22-06 /61
107. | Gogolice 13 22-06 /58
108. | Jagienki 1 20-06/3

109. |Jagienki 3 20-06 /1

110. | Jagienki 4 20-06/7

111. |Jagienki 6 20-06/8

112. | Jarzgbowo 2 20-06 /55
113. | Jarzgbowo 3 20-06 /54
114. | Jarzgbowo 5 20-06 /40
115. | Jarzgbowo 6 20-06 /41
116. |Jarzgbowo 7 20-06 /47
117. | Jarzgbowo 8 20-06 /48
118. |Jarzgbowo 11 20-06 /57
119. |Jarzgbowo 12 20-06 /87
120. |Jarzgbowo 13 20-06 / 88
121. | Jarzgbowo 15 20-06 /91
122. | Jarzgbowo 16 20-06 /92
123. | Jarzgbowo 17 20-06 /93
124. | Jarzebowo 18 20-06 /94
125. | Karnocice 1 21-05/2

126. | Kodrab 1 20-06 /75
127. | Kodrab 2 20-06 /79
128. | Kodrab 3 20-06/21
129. |Kodrab 4 20-06 /22
130. |Kodrab 5 20-06 /25
131. | Kodrab 6 20-06/23
132. | Kodrab 7 20-06 /24
133. | Kodrab 8 20-06 /26
134. | Kodrab 9 20-06 /27
135. | Kodrab 10 20-06 /28
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136. | Kodrab 11 20-06 /29
137. | Kodrab 12 20-06/30
138. | Kodrab 13 20-06 /31
139. | Kodrab 14 20-06 /32
140. |Kodrab 15 20-06 /33
141. | Kodrab 16 20-06/ 34
142. | Kodrab 17 20-06 /35
143. | Kodrab 18 20-06 /36
144. | Kodrab 19 20-06 /37
145. | Kodrab 20 20-06 /38
146. |Kodrab 22 20-06 /76
147. |Kodrab 23 20-06/77
148. | Kodrab 24 20-06 /78
149. |Kodrab 25 20-06 /80
150. | Kodrab 26 20-06 /95
151. |Kolonia Laska 2 20-06 /101
152. |Kolonia Laska 3 20-06 /106
153. | Kolonia Laska 13 20-06 / 104
154. |Kolonia Laska 14 20-06 /105
155. | Kolonia Laska 15 20-06 /107
156. |Kotczewo 1 19-06/14
157. | Kotczewo 3 19-06 /20
158. | Kotczewo 3a 19-06 / 21
159. | Kotczewo 4 19-06 /22
160. | Kotczewo 5 19-06/ 18
161. |Kotczewo 6 19-06 /10
162. | Kotczewo 6a 19-06 /9
163. |Kotczewo 7 19-06 / 8
164. | Kolczewo 8 19-06 /16
165. | Kolczewo 10 19-06 /19
166. | Kolczewo 15 19-06 /28
167. | Kotczewo 18 19-06 /31
168. | Kolczewo 19 19-06 / 32
169. | Kotczewo 20 19-06 /33
170. | Kolczewo 22 19-06 /35
171. | Kotczewo 23 19-06 /92
172. | Koniewo 2 22-07/8
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173. | Koniewo 3 22-06/48
174. | Koniewo 4 22-06/43
175. | Koniewo 5 22-06 /41
176. | Koniewo 6 22-06 /40
177. | Koniewo 7 22-06 /39
178. | Koniewo 8a, 8d 22-06 /37
179. | Koniewo 2 22-06/52
180. | Koniewo 11 22-06 /24
181. | Koniewo 12 22-06 /25
182. | Koniewo 13 22-06/26
183. | Koniewo 16 22-06 /38
184. | Koniewo 17 22-06/42
185. | Koniewo 18 22-06 /44
186. | Koniewo 19 22-06/45
187. | Koniewo 20 22-06/46
188. | Koniewo 21 22-06/47
189. | Koniewo 22 22-06/49
190. | Koniewo 23 22-06 /50
191. | Koniewo 24 22-06/51
192. | Koniewo 25 22-06 /53
193. | Koniewo 26 22-06 /53
194. | Koniewo 27 22-06 /57
195. | Koniewo 28 22-07/6
196. | Koniewo 29 22-07/7
197. | Korzgcin 2 20-06 /42
198. | Korzecin 3 20-07 /11
199. | Korzgcin 4 20-07/10
200. |Korzecin 5 20-07/9
201. |Korzecin 6 20-07/8
202. |Korzecin 8 20-06 /43
203. | Korzecin 9 20-06 / 44
204. | Korzecin 10 20-06 /45
205. |Korzgcin 11 20-06 /46
206. |Korzecin 12 20-06 / 50
207. | Korzegcin 13 20-06 /96
208. | Korzecin 14 20-06 / 100
209. |Laska 1 21-06 / 84
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210. |Laska 2 21-06/ 85
211. |Laska 6 21-06/ 86
212. |Laska 6 21-07/13
213. |Laska 7 21-07/12
214. |Laska 9 21-07/4
215. |Laska 10 21-07/3
216. |Laska 11 21-07 /32
217. |Laska 12 21-06/ 87
218. |Laska 12 21-07/2
219. |Laska 16 21-06 / 88
220. |Laska 17 21-06 / 89
221. |Laska 18 21-06 /90
222. |Laska 19 21-06 /91
223. |Laska 20 21-06 /92
224. |Laska 21 21-06/93
225. |Laska 23 21-07/5
226. |Laska 24 21-07/6
227. |Laska 25 21-07/7
228. |Laska 26 21-07/8
229. |Laska 27 21-07/9
230. |Laska 28 21-07/10
231. |Laska 29 21-07 /11
232. |Laska 30 21-07/ 14
233. |Lewno 1 18-07/1
234. | Lewno 2 18-07/2
235. | Lewno 3 18-07/3
236. |Lewno 4 18-07 /4
237. |Ladzin 2 20-06 / 85
238. |Ladzin 7 20-06 // 14
239. |Ladzin 8 20-06/ 16
240. |Ladzin 9 20-06/ 18
241. |Ladzin 11 20-06 /20
242. |Ladzin 12 20-06/ 81
243. |Ladzin 13 20-06/ 82
244. | Lojszyno 1 19-07 /57
245. | Lojszyno 7 19-07 /53
246. |Lubczewo 1 20-05/4
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247. | Luskowo 1 19-06 /1
248. | Luskowo 2 19-06 / 4
249. | Luskowo 3 19-06 /3
250. | Luskowo 4 19-06 /2
251. | Luskowo 5 20-07/7
252. | Luskowo 6 20-07/6
253. | Luskowo 7 20-07/3
254. | Luskowo 8 20-07/2
255. | Luskowo 9 19-07 / 83
256. | Luskowo 10 19-07 / 84
257. | Luskowo 11 19-07 /85
258. | Luskowo 12 19-07 / 86
259. | Luskowo 13 19-07 /87
260. |Luskowo 14 20-07/1
261. |Luskowo 15 20-07 /4
262. | Luskowo 16 20-07/5
263. | Mierzecin 7 22-07/25
264. | Mierzecin 8 22-07/26
265. | Mierzecin 11 22-07/29
266. | Mierzecin 19 22-07/55
267. | Mokrzyca Mata 1 21-06/10

268. | Mokrzyca Mata 21-06/ 11

269. | Mokrzyca Mata 21-06/12

271. | Mokrzyca Mala 21-06/ 14

2
3
270. | Mokrzyca Mata 4 21-06/13
5
6

272. | Mokrzyca Mata 21-06 /15

273. | Mokrzyca Wielka 1 21-06/17

274. | Mokrzyca Wielka 2 21-06/18
275. | Mokrzyca Wielka 3 21-06/19
276. | Mokrzyca Wielka 4 20-06 /6
277. | Mokrzyca Wielka 5 20-06/4
278. | Mokrzyca Wielka 6 21-006 /21
279. | Mokrzyca Wielka 7 20-06/5
280. | Mokrzyca Wielka 8 20-06 / 86
281. | Mokrzyca Wielka 9 21-06/16
282. | Mokrzyca Wielka 10 21-06 /22
283. | Mokrzyca Wielka 12 21-06/24

73




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

284. | Mokrzyca Wielka 13 21-06/25
285. | Mokrzyca Wielka 14 21-06/26
286. | Mokrzyca Wielka 15 21-06/27
287. | Mokrzyca Wielka 16 21-06 /28
288. | Ostromice 1 22-07/70
289. | Ostromice 4 22-07 /73
290. | Ostromice 5 22-07/74
291. | Ostromice 6 22-07/75
292. | Ostromice 7 22-07/76
293. | Ostromice 8 22-07 /77
294. | Ostromice 9 22-07 /78
295. | Ostromice 10 22-07/79
296. | Ostromice 11 22-07 /80
297. | Ostromice 12 22-07/ 81
298. | Ostromice 13 22-07/82
299. | Partéwko 1 21-07 /47

300. |Partowko 21-07 /41

301. |Partowko 21-07 / 44

2
3
302. |Partowko 4 21-07 /45
5
6
9

303. |Partowko 21-07 /46
304. |Parlowko 21-07 /42
305. |Partowko 21-07/43
306. |Partowko 10 22-07/18
307. |Partowko 11 21-07 /48
308. |Piaski Wielkie 1 21-07/25

309. |Piaski Wielkie 21-07/24

310. | Piaski Wielkie 21-07/61

2
3
311. |Piaski Wielkie 4 21-07/27
5
6

312. | Piaski Wielkie 21-07/28
313. | Piaski Wielkie 21-07 /29
314. | Ptocin 1 21-06/7

315. |Ptocin 3 21-06/9

316. |Rabiaz 8 20-06/99
317. |Rectaw 1 21-06/ 69
318. |Rectaw 3 21-06/71
319. |Rectaw 4 21-07/16
320. |Rectaw 5 21-06/72
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321. |Rectaw 6 21-06/73
322. |Rectaw 9 21-06 /74
323. | Rectaw 10 21-07/23
324. | Rectaw 11 21-06 /75
325. |Rectaw 13 21-06 /77
326. |Rectaw 14 21-06 /78
327. |Rectaw 15 21-06 /79
328. |Rectaw 16 21-06 / 80
329. |Rectaw 17 21-06/ 81
330. |Rectaw 18 21-06/ 82
331. |Rectaw 19 21-06/ 83
332. |Rectaw 20 22-06/ 1

333. |Rectaw 21 22-06/2

334. |Rectaw 22 22-06 /66
335. |Rectaw 23 22-06 /67
336. |Rectaw 24 22-06/ 68
337. |Rectaw 25 22-06 / 69
338. |Rectaw 26 22-06 /70
339. | Rectaw 28 22-06/72
340. |Rectaw 29 21-07/ 15
341. |Rectaw 30 21-07 /17
342. | Rectaw 33 21-07 /18
343. | Rekowo 1 19-07 /55
344. | Rekowo 2 18-07/9

345. | Rekowo 16 21-08/3

346. |Rekowo 18 21-08/5

347. | Sibin 5 20-07 /15
348. | Sibin 20 20-07/ 14
349. | Sibin 21 20-07 /12
350. | Sibin 22 20-07/13
351. | Sierostaw la 19-07 / 65
352. | Sierostaw 1b 19-07 / 66
353. | Sierostaw 9 19-07 /75
354. | Sierostaw 12 19-07 /78
355. | Sierostaw 13 19-07 /79
356. | Sierostaw 14 19-07/ 80
357. | Sierostaw 15 19-07 / 81

75




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

358. | Sierostaw 16 19-07/ 82
359. | Siniechowo 3 22-07/10
360. | Siniechowo 13 23-06/ 11
361. |Siniechowo 14 23-06/12
362. | Siniechowo 17 23-06/ 15
363. | Siniechowo 18 23-06/16
364. | Siniechowo 19 23-06 /17
365. | Siniechowo 20 23-06/20
366. |Siniechowo 21 23-07/1
367. | Siniechowo 22 23-07/ 4
368. | Siniechowo 23 23-07/5
369. | Siniechowo 24 23-07/6
370. | Skoszewo 2 22-06/27
371. | Skoszewo 3 22-06/29
372. | Skoszewo 4 22-06/30
373. | Skoszewo 5 23-06/1
374. | Skoszewo 7 23-06/3
375. | Skoszewo 8 23-06/4
376. | Skoszewo 10 23-06/6
377. | Skoszewo 11 23-06/7
378. | Skoszewo 13 23-06/9
379. | Strzegowo 1 22-08/3
380. | Strzegowo 2 22-08 /1
381. | Strzegowo 3 21-08 /33
382. | Strzegowo 4 22-08/2
383. | Sutomino 3 21-05/3
384. | Sutomino 4 21-05/6
385. | Sutomino 5 21-06/1
386. | Sutomino 6 21-06/2
387. | Sutomino 7 21-06/3
388. | Sutomino 8 21-06 /4
389. | Sutomino 9 21-06/5
390. | Sutomino 10 21-06/6
391. | Swigtousé 1 18-06/ 1
392. | Troszyn 2 21-07/40
393. | Troszyn 3 21-07 /26
394. | Troszyn 7 21-07 /38

76




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

395. | Troszyn 8 21-07/39
396. |Troszyn 9 22-07/17
397. | Unin 1 20-06 / 58
398. | Unin 2 20-06 / 65
399. | Unin 3 20-06 /73
400. | Unin 4 20-06 /72
401. | Unin 5 20-06 /71
402. | Unin 6 20-06 / 67
403. | Unin 7 20-06 / 66
404. | Unin 9 20-06 / 64
405. | Unin 10 20-06 / 68
406. | Unin 14 20-06 / 89
407. | Warnowo 2 19-05/1
408. | Warnowo 3 19-05/3
409. | Warnowo 3 19-05 /91
410. | Warnowo 4 19-06 / 82
411. | Warnowo 5 19-05/2
412. | Warnowo 6 20-06 /97
413. | Warnowo 7 19-06 / 83
414. | Warnowo 9 19-06 / 87
415. | Warnowo 10 19-06 / 88
416. | Wartowo 1 19-06 /39
417. | Wartowo 2 19-06 /13
418. | Wartowo 3 19-06 /12
419. | Wartowo 4 19-06/ 11
420. | Wartowo 5 19-06 /36
421. | Wartowo 6 19-06 /37
422. | Wartowo 7 19-06 /38
423. | Wartowo 8 19-06 / 40
424. | Wartowo 9 19-06 / 41
425. | Wiejkowo 1 22-07 /1
426. | Wiejkowo 2 22-07/2
427. | Wiejkowo 4 22-07/4
428. | Wiejkowo 5 22-07/5
429. | Wiejkowo 10 22-06 /59
430. | Wiejkowo 11 22-06/ 56
431. | Wiejkowo 12 22-06 / 60
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432. | Wiejkowo 13 22-06/ 62
433. | Wiejkowo 14 22-06/ 63
434. | Wiejkowo 16 22-06/ 65
435. | Wiejkowko 1 22-07/35
436. | Wiejkowko 3 22-07/37
437. | Wiejkowko 5 22-07/39
438. | Wiejkowko 6 22-07 /40
439. | Wiejkowko 7 22-07 /41
440. | Wiejkowko 8 22-07 /42
441. | Wiejkowko 9 22-07/43
442. | Wiejkowko 12 22-07 /46
443. | Wiejkowko 14 22-07/48
444. | Wiejkowko 15 22-07 /49
445. | Wiejkowko 16 22-07 /50
446. | Wiejkowko 17 22-07/51
447. | Wisetka 1 19-06 /90
448. | Wolin 14 21-06 /42
449. | Wolin 16 21-06/43
450. | Wolin 25 21-06/ 44
451. | Wolin 26 21-06/45
452. | Wolin 27 21-06/46
453. | Wolin 28 21-06 /47
454. | Wolin 29 21-06 /48
455. | Wolin 30 21-06/49
456. | Wolin 31 21-06 /50
457. | Wolin 32 21-06/ 51
458. | Wolin 34 21-06/53
459. | Wolin 35 21-06 /54
460. | Wolin 36 21-06/55
461. | Wolin 38 21-06/57
462. | Wolin 39 21-06/ 58
463. | Wolin 41 21-06/ 60
464. | Wolin 43 21-06/ 62
465. | Wolin 45 21-06 / 64
466. | Wolin 46 21-06 /65
467. | Wolin 47 21-06/ 66
468. | Wolin 48 21-06/ 67
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469. | Wolin 50 21-06/95
470. |Zagorze 1 22-06/13
471. | Zagorze 2 22-06/21
472. | Zagorze 2a 22-06 /22
473. | Zagorze 3 22-06/23
474. |Zagorze 4 22-06/ 28
475. | Zastan 1 18-07/5
476. |Zastan 2 18-07/6
477. | Zastan 3 18-07 /7
478. |Zastan 4 19-07 /52
479. | Zastan 5 18-07/8
480. | Zotwino 1 19-06 / 64
481. | Zotwino 2 19-06 / 65
482. | Z6twino 3 19-06/ 62
483. | Z6twino 4 19-06 /63
484. | Wolin 15 22-06/77
485. | Troszyn 10 21-07/70
486. |Troszyn

487. |Troszyn

488. |Troszyn

489. | Perlowko

490. |Pertowko

491. | Ostromice

2.4. Obszar kulturowy (OK) ,,Wyspy Wolin”

Zaproponowany W ,,Planie

zagospodarowania

przestrzennego

wojewodztwa

zachodniopomorskiego” w studium nie zostal uwzgledniony, gdyz nie ma umocowania

prawnego w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.

1568).

2.5. W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU

2.5.1. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

Zasady okres$lono dla:

Przestrzen (krajobraz otwarty i lesny).

przestrzeni;

terenow zabudowanych.

Zaktadajac, ze zardbwno krajobraz otwarty jak i lesny, winny reprezentowac cechy naturalnosci,
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potaczono oba zespoly jednostek architektoniczno - krajobrazowych, ustalajac dla nich wspolne
trzy strefy dziatan:

Strefy ochrony krajobrazu obejmujg krajobraz otwarty o wysokich walorach i krajobraz lesny

0 wyr6zniajacych walorach. Zaklada si¢ tu utrzymanie wszystkich elementow fizjonomii
krajobrazu i ich wzbogacenie. Zagospodarowanie przestrzeni musi by¢ podporzadkowane celom
ochronnym i nie moze naruszac¢ struktury krajobrazu.

Strefy ksztattowania ochronnego krajobrazu obejmujg krajobraz otwarty o $rednich i niskich

walorach oraz krajobraz lesny o niskich walorach. Zaklada si¢ pielggnacje i kultywacje
krajobrazu, ochron¢ zasadniczych elementow fizjonomii i kreatywne wzbogacanie ekspozycji.
Strefy przeksztatceni krajobrazu obejmujg krajobraz otwarty zdegradowany. Zaktada sie¢
rewaloryzacje struktury przyrodniczej i elementow antropogenicznych oraz reintegracje
gltownych elementow fizjonomii krajobrazu. Zabiegi te majg na celu przywrocenie utraconych
walorow przestrzeni poprzez likwidacje elementow dysharmonijnych, rekultywacje terenu
1 tworcze zakomponowanie nowych wartosci estetycznych krajobrazu.

Planowane w Studium obszary lokalizacji zespotéw elektrowni wiatrowych ze wzgledu
na swoj przestrzenny zasigg mogg stanowi¢ istotny i wyrazisty element krajobrazu czesci gminy.
Lokalizacja elektrowni wiatrowych jako inwestycja o zdecydowanie wspotczesnym charakterze
nie przesadza jeszcze o jej destrukcyjnym wplywie na krajobraz. Ostateczny efekt i odbior zaleza
m.in. od wihasciwego, z punktu widzenia ochrony krajobrazu kulturowego, rozmieszczenia
poszczegblnych jej elementéw oraz umiaru w ilosci 1 nasyceniu urzadzen.

Dlatego rozmieszczenie poszczegdlnych sitowni wiatrowych powinno by¢ poprzedzone analizg
wplywu na zachowane warto$ciowe elementy historycznego krajobrazu kulturowego gminy
w celu wyeliminowania najbardziej niekorzystnych lokalizacji.

Tereny zabudowane

Ustalono dwie podstawowe strefy ochrony krajobrazu:

e Dla zespotéw o wysokich walorach krajobrazowych zaktada si¢ konserwatorska ochrone
fizjonomii krajobrazu: petne zachowanie ukladu przestrzennego i zabudowy, eliminacje
dysharmonijnych elementow ekspozycji przez likwidacje, przestonigcie lub przebudowe;

e Dla zespotdow o wyrdzniajacych sie lub $rednich walorach krajobrazowych zaktada
si¢ czynng ochrong fizjonomii krajobrazu: zachowanie fadu przestrzennego i harmonijne;j
zabudowy, rewaloryzacj¢ zabudowy dysharmonijnej przy integracji kompozycyjnej oraz

wzbogacanie ekspozycji.
2.5.2. Strefy przeksztalcen krajobrazu:

e Dla zespolow zdegradowanych zaktada si¢ rewaloryzacje 1 rekompozycj¢ calych zatozen
- tworzenie nowych wartosci estetycznych;
o Dla zespotow dysharmonijnych zaktada sie likwidacje dysharmonii w krajobrazie poprzez

przestoniecie zielenig, ewentualnie likwidacje obiektow lub ich przebudowe.
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2.5.3. Ekspozycja

Dla istniejacych elementéw ekspozycji wytyczne ksztaltowania krajobrazu przedstawione
zostaty w dwoch grupach dziatan:
do ochrony, grupa ta obejmuje najbardziej wartosciowe elementy ekspozycji, a znajdujace
si¢ tu elementy ekspozycji biernej, stanowig o tozsamosci krajobrazowej obszaru [dominanty
przyrodnicze i architektoniczne, parki, aleje, zabudowa, ciagi widokowe];
do przeksztatcen i eliminacji [likwidacji, przebudowy, przeslonigcia], grupa ta obejmuje
dysharmonijne elementy ekspozycji: dominanty architektoniczne, zabudowa, wyrobiska,
kominy, stupy.
Dla wzbogacenia ekspozycji widokowej proponuje si¢ np.:
e odtworzenie historycznych dominant architektonicznych, tj. kosciolow z wiezami na
miegjscu zniszczonych [Dobropole, Laska, Unin], budowe wiez koscielnych [Wiejkowo]
1 helmow wiatrakow ze skrzydtami [Ostromice, Wolin, Sutomino];
e zabudowe terenow stardéwki w Wolinie, mi¢dzy istniejacymi obiektami a Dziwna;
o realizacje koncepcji skansenu etnograficzno - archeologicznego w Wolinie;
e wprowadzenie zadrzewien przydroznych, zwlaszcza wzdluz drogi z Rectawia

w kierunku Stepnicy oraz Unin — Miedzywodzie.
3. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
3.1. Dla systemu komunikacji ustala sie:

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zasadniczym zmianom, zaklada sig
podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie oraz polepszenie jej dostgpnosci.
Przewozy towarowo - pasazerskie dalekiego zasiggu obstugiwane beda przez droge ruchu
szybkiego S-3 oraz lini¢ kolejowa magistralng E-59. Przewozy $redniego zasiggu [regionalne]
obstugiwa¢ beda drogi wojewodzkie nr 102 i nr 108. oraz Do przewozow regionalnych
wykorzystana rowniez bedzie droga ekspresowa magistrala kolejowa oraz transport wodny.
Przewozy wewnatrzgminne zapewni sie¢ drog powiatowych 1 gminnych, komunikacja

samochodowa, kolejowa, wodna i rowerowa.
3.1.1. Transport drogowy

e Modernizacj¢ drogi krajowej nr 3 do parametrow drogi ekspresowej z budowag obej$é

Ostromic i1 Troszyna oraz przebudowe wezla drogowo - kolejowego w Parléwku
z mozliwoS$cig podtgczenia drogi DW 108 do nr drogi 3.

e Droga ekspresowa S-3 z uwagi na swa funkcje i klase bedzie odstugiwaé gming wytacznie
przez wezty/skrzyzowania.

e Droga wojewddzka nr 102, relacji Migdzyzdroje -Kamien Pomorski - Trzebiatow -
Kotobrzeg;

e Droga wojewoddzka nr 108, relacji Partowko -Golczewo — Ploty - modernizacja drogi
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i wlaczenie jej poprzez wezet drogowy w Partdéwku do drogi ekspresowej Po modernizacji
utworzy sie dogodny cigg wschod - zachdéd, od Swinoujécia do drogi ekspresowe;
S-6 w kierunku Gdanska. Ranga tej drogi znacznie wzro$nie, zaktada si¢, Zze ciag ten
przejmie ruch samochodowy [szczegélnie tranzytowy] z drog nr 102 i 103 w kierunku
Koszalina i Kotobrzegu.

e Gloéwng oS transportowa wewnatrz-gminng, stanowi droga od Wolina przez Unin, Kodrab
do Kotczewa; cigg ten ma potaczenie przez wezet, z droga ekspresowa S-3, w Wolinie oraz
z droga wojewddzka nr 102 w Kofczewie. Ruch samochodowy na kierunku péinoc -
potudnie, dojazdowy do miejscowosci nadmorskich, obstugiwany bedzie przez droge
powiatowa nr 41105 od Kotczewa do Unina, a od miejscowosci Unin do Wolina, przez droge
nr 41106. Lokalne powigzanie Wolina ze Stepnicg zapewnia droga powiatowa nr 41110,
natomiast droga powiatowa nr 41111 obslugiwa¢ bedzie dojazdy do miejscowosci nad
Zalewem i ruch turystyczny. Sladem tej drogi prowadzi projektowany miedzynarodowy ciag
rowerowy wokot Zalewu Szczecinskiego.

e Pozostale drogi powiatowe i gminne majg podrzedng funkcjg¢, a ich parametry nalezy
dostosowaé¢ do potrzeb wynikajacych z obslugi danego terenu. Wymagaja sukcesywnej

modernizacji.
3.1.2. Transport kolejowy

Linia kolejowa o symbolu E-59, przechodzaca przez gmine nalezy do europejskiej sieci
kolejowej. Trasa linii pozostaje bez zmian, natomiast podniesiony zostanie standard przewozow.
Zaktada si¢ modernizacje linii do parametréw magistrali, przy zachowaniu obecnej dostgpnosci
na terenie gminy. Pozostawia si¢ punkty tadunkowe w miejscowosciach: Rectaw i Warnowo,

a przystanki w miejscowos$ciach: Ladzin, Mokrzyca Wielka, Wolin, Troszyn oraz Partdwko.
3.1.3. Transport wodny

Port w Wolinie wymaga modernizacji i rozbudowy jako tzw. maty port do obstugi: zeglugi
towarowej, zeglugi pasazerskiej, zeglugi jachtowej, rybotdowstwa. Z uwagi na obecny stan
techniczny wymaga polepszenie parametréw technicznych toréw podejSciowych. Wigzaé sig
to moze ze zmiang parametrow torow wodnych (prace poglebiarskie) oraz modernizacja
oznakowania nawigacyjnego (zwigkszenie ilosci znakow nawigacyjnych wraz z dostosowaniem
oznakowania poinocnego toru podej$ciowego do zeglugi, po zapadnigciu zmroku.

(prace pogtebiarskie, modernizacja oznakowania nawigacyjnego w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu statkow zwlaszcza w porze nocnej). Uruchomienie zeglugi pasazerskiej

i portu jachtowego wptynie na uatrakcyjnienie turystyczne gminy.
3.1.4. Trasy rowerowe

Zatozono schemat pegtlowych tras rowerowych dla jednodniowej penetracji przez turystow.

System tras rowerowych jest podtaczony do projektowanych regionalnych, migdzyregionalnych
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i migdzynarodowych tras rowerowych.

Trasa miedzynarodowa (projektowana)

trasa wokot Zalewu Szczecinskiego [odcinek trasy Velo Hanseatica]. Na terenie gminy trasa
rowerowa prowadzi od Warnowa przez Domystow i Luskowo a nastepnie nad cie$ning
Dziwny do Wolina. Z Wolina przez Zagorze, Skoszewo, Jarszewko w kierunku Stepnicy,

Goleniowa i1 Szczecina.

Trasy miedzyregionalne (projektowane):

trasa tzw. ,,nadmorska" [odcinek alternatywny dla Velo Hanseatica] od Swinoujécia przez
Migdzyzdroje i Wolinski Park Narodowy do Warnowa i istniejacg tras¢ rowerowg do Wisekki,

przez Kolczewo, w kierunku Dziwnowa oraz Kotobrzegu.

trase tzw. zamkow i patacow od Wolina, przez Piaski Wielkie, Ostromice, Golczewo, Ploty,

w kierunku Swidwina, Potczyna Zdroju, Szczecinka, Cztuchowa

Trasy gminne:

istniejagca trasa rowerowa skladajaca si¢ z dwoch matych petli. Dowigzana jest
do projektowanej migdzynarodowej S$ciezki rowerowej. Petla polnocna, wokoét jezior
Domystowskich przechodzi przez Warnowo i Wisetke, petla potudniowa, prowadzona jest od

Warnowa w kierunku potudniowym [razem ok. 19 km];

projektowana trasa rowerowa, dlugosci ok. 37 km, prowadzaca od Wolina, wzdluz rzeki
Dziwny $ladem trasy mig¢dzynarodowej przez Unin, Luskowo, Domystow do Warnowa,
nastgpnie droga gminng do Dargobadzia. Z Dargobadzia wzdluz Zalewu Szczecinskiego
przez Karnocice, Sutomino, Plocin, powracataby do Wolina; Warianty - trasa w kierunku

Wapnicy i Lubina [gmina odgat¢zieniem w rejonie Karnocic;

$ciezka rowerowa (w budowie, wykonany odcinek Unin — Migdzywodzie)) przy terenach
rekreacyjnych, wzdhuz zachodniego brzegu ciesniny Dziwny, w kierunku Migdzywodzia
[gmina Dziwnéw];

projektowana petla rowerowa dtugosci ok. 27 km na terenach prawobrzeza Dziwny. Trasa
rowerowa rozpoczyna si¢ od Wolina, przez most do Reclawia, nastgpnie wzdtuz wschodniego
brzegu cie$niny Dziwny droga powiatowa nr 41112 do Sibina, dalej wzdtuz drogi powiatowe;j
nr 41114 w kierunku Dramina, przez Piaski Wielkie do Troszyna. Z Troszyna wokot jeziora
Ostrowo drogami powiatowymi nr 41117 1 41116 oraz lokalnymi przez miejscowosci:

Mierzecin, Wiejkowko, Wiejkowo do Rectawia i powrot do Wolina;

projektowana trasa rowerowa od miejscowosci Sibin przez Kukutowo w kierunku Kamienia

Pomorskiego.

3.2. Kierunki rozwoju systemow wodociagowych

e zwodociggowanie pozostatych miejscowosci gminy Wolin — Darzowice, Jarzebowo,

Korzecin, Karnocice, Ptocin, Rabigz, Siniechowo, Sutomino, Warnowo, Wartowo,
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Z6twino, Domystow.

e zakonczenie budowy uje¢ w centralnej czesci wyspy Wolin (rejon Kodrabka -
Szmanc) dla potrzeb miejscowosci wyspowej czesci gm. Wolin i Miedzyzdrojow;

e budowa ujecia wod powierzchniowych z jez. Ostrowo (dla potrzeb pdinocno
zachodniej czgséci pasa nadmorskiego);

e wyznaczenie i ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody;

e rozbudowa i modernizacja wodociggdéw wiejskich;

e opracowanie programu zaopatrzenia gminy w wod¢ w sytuacjach kryzysowych;

e likwidacja nie eksploatowanych studni badz ich adaptacja na studnie publiczne;

e objecie ochrong:obszaru GZWP nr 102,

Gmina Wolin posiada dobre warunki dla eksploatacji wod leczniczych i rozwoju balneologii
oraz eksploatacji wod termalnych dla potrzeb grzewczych. Zagospodarowanie tych z6z stwarza
szans¢ rozwoju miejscowosci w strefie od Wisetki do Migdzywodzia oraz wzdhluz brzegu
Dziwny.
Za rejony perspektywiczne do eksploatacji wod zmineralizowanych, w tym takze
o podwyzszonej temperaturze [np. dla potrzeb grzewczych] uznaje sie:

- rejon Kotczewa - wody triasowe o mineralizacji 250 g/dm3,

- rejon Miedzywodzia - wody triasowe o mineralizacji do 100 g/dm3 i temperaturze 40 °C,

- rejon Warmnowa i centralnej czgsci wyspy Wolin, gdzie stwierdzono najplytsze

wystepowanie wod o podwyzszonej temperaturze [do 65 °C w ztozu].
3.3. Odprowadzenia $ciekéw - kierunki i zasady rozwoju:

Kierunki i zasady rozwoju:

e przyjmuje si¢ docelowo objecie kanalizacja sanitarng wszystkich miejscowosci;

e zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i powierzchniowych;

e budowa, modernizacja i rozbudowa rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie
z realizowanym programem;

e dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni obstugujacych na terenach
rozproszonej zabudowy zagrodowej pojedyncze gospodarstwa;

e dla terenéw objetych zmiang studium w obrgbie geodezyjnym Kotczewo wprowadza si¢
nakaz podtaczenia do sieci kanalizacji calego obszaru;

e wody opadowe odprowadzane do naturalnych odbiornikow musza by¢ podczyszczone
w specjalistycznych urzadzeniach wg warunkow okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych;

e dla terenéw objetych zmiana studium w obszarze Swigtousé¢ (teren po bylej jednostce

wojskowej) wprowadza si¢ nakaz podltaczenia zabudowy do sieci kanalizacji catego obszaru.
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Szczegélowe zestawienie zadan do zrealizowania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

przedstawia ponizsza tabela:

Lp Nazwa zadania

1. |Oczyszczalnia $ciekow w Wolinie — budowa kompostowni osadow

System kanalizacji dla miejscowosci ladowej czgsci gminy Wolin

System kanalizacji Domystow — Kotczewo, Luskowo — Lojszyno

'Warnowo — Kodrgb- Unin — Wolin, Mokrzyca — Wolin

System kanalizacji Korzecin — Unin

Sie¢ kanalizacji w Wolinie

R R R Bl

'Wymiana starych sieci kanalizacji, budowa kanalizacji deszczowe;j

3.4. Gospodarka odpadami - kierunki 1 zasady rozwoju:
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Dla miasta i gminy Wolin obowigzuje dokument Planu Gospodarki Odpadami uchwalony w

2011 roku. Wolin naleiy do Celowego Zwigzku Gmin R-XXI, w ramach ktorego byl

wykonywany jeden Plan Gospodarki Odpadami dla calego Zwiqgzku. Opracowany Plan

Gospodarki Odpadami (zwany dalej Planem lub PGO) zostal priyjety przez Rade Miejskqg w

Wolinie Uchwalg nr VI/45/11 w dniu 23.02.2011 r. w sprawie przyjecia aktualizacji

»Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Wolin na lata 2009 — 2012 7 perspektywq na lata

2013 -2016"i,,Planu Gospodarki Odpadami dla Celowego Zwigzku Gmin R-XXI z siedzibg w

Nowogardzie na lata 2009 — 2012, 7 perspektywg na lata 2013 - 2018” oraz przyjecia

wProgramu usuwania wyrobow zawierajgcych azbest 7 terenu Gminy Wolin na lata 2010 —

20327, Zadaniem planu jest wytyczenie i prowadzenie polityki ekologicznej oraz kompleksowej

gospodarki odpadami w miescie i gminie.

Zaktualizowany Plan obowiqzuje jednak dopiero od 2011 roku. Do tego czasu wlasciwym

dokumentem, w oparciu o ktory gmina organizowala gospodarke odpadami w gminie byt Plan

Gospodarki Odpadami przyjety w 2006 roku (Uchwata Rady Miejskiej w Wolinie Nr

XL1/436/06 z dnia 26.10.2006 r. w sprawie uchwalenia Planu Gospodarki Odpadami gminie

Wolin). Plan ten opracowany byl na lata 2005 — 2008, wraz 7 perspektywq na lata 2009 — 2015.

0d 2009 r. toczyt sie proces aktualizacji Planu przez Celowy Zwigzek Gmin.

Plan Gospodarki Odpadami gminie Wolin, przyjety uchwatg nr VI/45/11 w dniu 23.02.2011 r.

zaktada realizacje osmiu celow glownych, tj.:

1)  Zwigkszenie udzialu odzysku, w tym w szczegdlnosci odzysku energii 7 odpadow,
zgodnego 7 wymaganiami ochrony srodowiska.

2)  Zmniejszenie ilosci wszystkich odpadow kierowanych na skltadowiska odpadow ze
szezegolnym uwzglednieniem odpadow ulegajgcych biodegradaciji.

3)  Zamkniecie do konca 2009 r. wszystkich sktadowisk niespetniajgcych przepiséw prawa.

4) Wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpadow.

5) Gospodarowanie odpadami na terenie CZG R-XXI w oparciu o ponadgminny zaktad
zagospodarowania odpadow.

6)  Zwigkszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadow niebezpiecznych wystepujgcych w
strumieniu odpadow komunalnych.

7)  Zmniejszenie ilosci odpadow unieszkodliwianych przez skladowanie,

8 W przypadku pojawienia si¢ w wojewddztwie lub jego obrebie instalacji do
unieszkodliwiania odpadow w postaci spalarni odpadow, kierowanie okreslonego

strumienia odpadoéw balastowych do w/w instalacji (np. do planowanych Zakladow
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Termicznego Przeksztalcania Odpadow Komunalnych w Szczecinie lub w Koszalinie).
Proces ten poprzedzony winien by¢ doglebng analizq oplacalnosci.

Ponadto zaktada si¢ rowniez:

1) Objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadow komunalnych, w tym
zbieraniem selektywnym 100% mieszkancow CZG R-XXI.

2)  Zmniejszenie ilosci  odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji
unieszkodliwianych przez skladowanie. W stosunku do ilosci tych odpadow
wytwarzanych w wojewodztwie zachodniopomorskim w roku 1995, zgodnie 7 zapisami
krajowego planu gospodarki odpadami (2006) dopuszcza sie do skladowania
nastepujgce ilosci odpadow ulegajqgcych biodegradacji:

a) w2010 r. nie wigcej niz 75%,
b) w2013 r. nie wiecej niz 50%,
¢) w2020 r. nie wiecej niz 35%.

3) Intensyfikacja edukacji ekologicznej promujgcej wlasciwe postepowanie 7 odpadami
oraz prowadzenie skutecznej kampanii informacyjno-edukacyjnej w tym zakresie.

4) Wzmocnienie kontroli podmiotow prowadzgcych dzialalnos¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow

WdroZenie rozwiqzan wynikajqgcych z projektu Planu Gospodarki Odpadami gminie Wolin

przyczyni sie do poprawy stanu Srodowiska i minimalizacji negatywnych skutkow

oddzialywania istniejgcych skladowisk, zwlaszcza tych, ktore sq przewidywane do zamknigcia
lub dostosowania.

Wszystkie nowe inwestycje przewidywane do realizacji i zgloszone do Planu, podlegaly

procedurom ocen oddzialywania na inwestycje, co gwarantuje bezpieczne dla srodowiska ich

funkcjonowanie. Wszystkie strategiczne punkty planowanego systemu posiadajq juz decyzje o

srodowiskowych uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia, w tym planowana w

poprzednim Planie Gospodarki Odpadami gminie Wolin budowa regionalnego zakladu

unieszkodliwiania i odzysku odpadow w Rectawiu, koncepcje systemu R-XXI z lokalizacjg

ZUOK w Stajsinie.

System monitoringu i oceny zadan oraz celow zawartych w Planie Gospodarki Odpadami dla

CZG R-XXI obejmuje: obligatoryjne terminy zawarte w aktach prawnych, system

sprawozdawczosci organoéw urzedowych i podmiotéow gospodarczych oraz wskazniki

realizacyjne zamierzonych dzialan. Ocene¢ realizacji celow wskazanych w gospodarce

odpadami na terenie Zwigzku prowadzié¢ si¢ bedzie w oparciu o:

e  porownanie wskazZnikow odpowiadajqcych zatoZonym w planie celom,

o oceng dynamiki zmian poszczegolnych wskainikow przedstawionych w poszczegolnych
latach,

° ocene stopnia realizacji zadan zapisanych w planie, w oparciu o sprawozdania

g realizacji powiatowych
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i gminnych planow gospodarki odpadami oraz informacje uzyskane 7 poszczegolnych

instytucji, urzedow lub resortow.

3.5. Kierunki i zasady rozwoju systemow przeciwpowodziowych

Obszarami zagrozenia powodzig sa obszary o rzednej terenu ponizej 1,24 m n.p.m.
(Hp = 1%);

Wyznaczony w studium pas techniczny stanowi strefe wzajemnego, bezposredniego
oddziatywania wod morskich i ladu, i jest przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Pas ochronny obejmuje
obszar, w ktorym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wpltyw na stan pasa
technicznego. Pas techniczny moze by¢ wykorzystywany do innych celow niz ochronne za
zgoda wlasciwego organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okre§la warunki
takiego wykorzystania.

Pas techniczny stanowi obszar szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorym obowiazuja

przepisy odrgbne.

o—W npasie nadbrzeznym Urzedu Morskiego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania

przystani, pomostow, osrodkéw sportow wodnych, kapielisk przy zachowaniu wymogow
zawartych w przepisach szczegolnych;

waly przeciwpowodziowe na terenie gminy Wolin wymagaja przebudowy; poza watem
Plocin nie spelniaja wymogdéw normatywnych; odbudowy wymaga samoczynna klapa
przeciwpowodziowa na Lewinskiej Strudze.

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wzdtuz
walow po stronie odlagdowej nalezy zarezerwowac teren pod budowe drogi do obshlugi
technicznej watow.

Na obszarach szczegolnego zagroZenia powodzig obowigzujg ograniczenia i zakazy

wynikajqgce 7 przepisow odrebnych.

3.6. Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych

Utrzymanie istniejacych linii NN, WN i stacji 110/15 kV w Reclawiu;

Realizacja stacji 220/100 kV Rectaw, budowa fragmentu linii 220 kV relacji Rectaw —
Police (Glinki), modernizacja fragmentu istniejgcej linii 220 kV relacji Rectaw — Morzyczyn
pracujacej na napigciu 110 kV. Szerokos¢ oraz ustalenia dla terenu ograniczonego
uzytkowania — patrz rozdz. II pkt 6.5.;

Rezerwacja terenu niezbgdnego do realizacji rozdzielni sieciowej SN (docelowo stacji
110/15 kV) w rejonie miejscowosci Zastan;

Rezerwacja tras dla linii WN relacji Rectaw — Stepnica — Goleniow oraz Rectaw —
planowana farma elektrowni wiatrowych;

Utrzymanie linii magistralnych $redniego napigcia [15 kV], z zachowaniem generalnych
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kierunkow polaczen i mozliwoscig korekty fragmentdéw tras, wzdhuz naturalnych granic w
terenie;
Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Wolin z sieciami w gminach sgsiednich;
W cze$ci ladowej gminy Wolin na rysunku studium wskazano tereny do lokalizacji
elektrowni wiatrowych ze strefg oddzialywania.

Szczegdlowe warunki i wytyczne odnosnie lokalizacji elektrowni wiatrowych
okres$laja przepisy odrebne oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

zachodniopomorskiego.

3.7.Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych

Utrzymanie istniejacych stacji redukcyjnych i sieci gazowych na terenie miasta i
gminy Wolin.

Przyjmuje si¢ zasilanie gminy Wolin gazem ziemnym S$redniego ci$nienia
z istniejacych stacji redukcyjno - pomiarowych I © w Wolinie, Rectawiu i Jarszewku [gm.
Stepnica] oraz z projektowanej stacji zlokalizowanej w rejonie m. Domystéw. Zasilanie
miasta Wolina przy uzyciu niskiego i $redniego cisnienia.

Stacja redukcyjno - pomiarowa w rejonie m. Domystéw zasilana bedzie
z projektowanego odgal¢zienia wysokiego ci$nienia od istniejgcego gazociggu w.c. relacji
Wolin — Swinoujscie.

Rezerwacja trasy gazociagu wysokiego cis$nienia Olszanka - Wolin [druga
nitka].

Po rozwoju sieci w gminach sgsiednich, docelowo nalezy przewidywaé pelne
rezerwowe zasilania magistral $redniego cisnienia z sieci gazowych gmin sgsiednich.
Magistrale $redniego ci$nienia powinny by¢ dostosowane do polaczenia z sieciami gmin
sasiednich.

Zasilanie odbiorcow gazem S$redniego ciSnienia z  zastosowaniem

indywidualnych wezlow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe.

3.8. Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych

Realizacja zamierzen w zakresie rozbudowy urzadzen centralowych i dalszej budowy sieci
telekomunikacyjnych, rozbudowa sieci stacji bazowych telefonii komorkowej;
rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pier§cieniowym, zapewniajacym mozliwosci

dwustronnej obstugi urzadzen centralowych.

4. GOSPODARKA MORSKA - KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU:

4.1. Porty morskie

Kierunki rozwojowe morskiego portu w Wolinie nalezy upatrywa¢ w zegludze pasazerskiej,

jachtowej oraz ewentualnie w przetadunkach, w powigzaniu z takimi funkcjami rozwojowymi
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gminy jak: rekreacyjna, turystyczna, kulturowa (Projekt ,,Wolin — Miasto Historii”) oraz

rolnictwo i drobny przemyst budowlany.

Dalszy rozwdj tych funkcji kreowaé beda przewozy pasazerskie na szlakach: Wolin - Kamien

Pomorski - Dziwnéw, Wolin - Swinoujécie, Wolin - Szczecin oraz do innych matych portow

polskich i niemieckich.

Port posiada powigzania:

e dla jachtow zeglujacych na morskich wodach wewnetrznych - Zalew Kamienski, Zatoka
Cicha, srodkowy i potudniowy odcinek Cie$niny Dziwny, mate porty usytuowane nad
brzegami Wielkiego i Matego Zalewu Szczecinskiego (Kleines Haff), Ciesniny Swiny
oraz Cies$niny Piany (Peene-stroni);

e dla jachtéw uprawiajacych zegluge morska i oceaniczng - Morze Baltyckie, Morze
Potnocne i dalsze akweny;

e dla zeglugi pasazerskiej - morskie wody wewngtrzne, wody srodladowe oraz przybrzezne
wody Morza Baltyckiego.

Morski port w Wolinie posiada stosunkowo dobre warunki naturalne i techniczne, aby sta¢

si¢ osrodkiem zeglarstwa zalewowo - morskiego o zasiggu regionalnym i ponadregionalnym.

Warunkiem koniecznym jest wybudowanie zaplecza jachtowego (hangary, warsztaty szkutnicze

wraz z odpowiednim zapleczem socjalnym, uzupelnienie nabrzezy, budowa basenu

zeglarskiego, uzdatnienie gruntow).

Rozwigzania wymaga problem zapewnienia odpowiednich parametréw torow wodnych.
4.2. Tory wodne

Modernizacja toréw podejsciowych do portu w Wolinie (prace poglebiarskie, modernizacja
oznakowania nawigacyjnego w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu statkow zwlaszcza

W porze nocnej).
4.3. Gospodarka refulatem

W studium wskazano potencjalne tereny do odkladania urobku mineralnego z robot
poglebiarskich, wykonywanych na torach wodnych Zalewu Szczecinskiego i Cie$niny Dziwny;
sa to_tereny o niskich rzgdnych nad poziom morza zagrozone powodzia,

e grunty lezace po zachodniej stronie Cie$niny Dziwny wskazane w ,,Planie rozwoju
lokalnego gminy Wolin - projekt Wolin — Miasto Historii”, tereny wyspy planowane pod
Skansen Archeologiczny - ,,Centrum Stowian i Wikingow Wolin - Jémsborg - Vineta" -
warsztaty archeologii eksperymentalnej, zachodni brzeg Dziwny na odcinku — plaza miejska
—ul. Zamkowa — droga S3 — Srebrne Wzgorze;

e inne tereny pasa nadbrzeznego, zagrozone powodzig a przeznaczone w studium pod
zainwestowanie zwigzane z turystyka przywodng i nawodna.

Wyznaczenie w/w obszardw, stwarza mozliwos¢ przystosowania bardzo atrakcyjnych - z punktu

widzenia rekreacji przywodnej - terendw (czynnik rozwojowy gminy) oraz poglgbiania toréw
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wodnych niezbednych dla zeglugi pasazerskiej, jachtow oraz transportu towarowego. Poza
wykorzystaniem refulatu do uzdatniania terené6w na cele budowlane istnieje mozliwosé
wykorzystania urobku z prac poglebiarskich do rekultywacji wyrobisk po nieczynnych

zwirowniach np. Wolin I, Wolin II.

5. TERENY ZAMKNIETE, OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy Wolin wyznaczono tereny zamkni¢te W rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow
zamknietych niezbednych dla obronnos$ci panstwa (Dz. U. Nr 141 z 2003 r., poz. 1368) na
podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r.(Dz. Urz. Ministra

Infrastruktury 7 dnia 27 marca 2014 r., poz. 25).

L.p. | Obrgb Nr Pow. L.p. | Obreb Nr dziatki Pow. [ha]
dziatki [ha]
1. | Dobropole 113/5 1,0299 32.| Troszyn 30/1 2,4236
2. | Dobropole 115 0,8131 33.| Troszynek 181 2,0977
3. | Dobropole 338 1,3014 34.| Warnowo 130/4 0,0100
4. | Dobropole 340 1,2779 35.| Warnowo 132/3 0,0500
5. | Kodrabek 10172 0,6349 36.| Warnowo 133/3 0,1000
6. | Kodrabek 101/4 0,0180 37.] Warnowo 135/3 0,0700
7. | Kodrabek 102/2 0,0300 38.| Warnowo 151/4 0,3900
8. | Kodrabek 103/2 0,1600 39.| Warnowo 345/2 0,1100
9. | Kodrabek 107/2 0,0200 40.| Warnowo 415/2 0,0201
10.| Kodrabek 108/2 0,0100 41.| Warnowo 415/9 0,0308
415/17 6,0393
415/18 1,1315
11.| Kodragbek 109/2 0,0028 42.| Warnowo 42/3 0,3285
12.] Kodrabek 12972 0,1375 43.| Warnowo 43/3 0,4542
129/4 0,8624
13.| Ladzin 1/2 0,0700 44.| Warnowo 44/3 0,5396
14.| Ladzin 118/1 2,4700 45.| Warnowo 45/3 0,8770
1187 0,1051
97/5 0,1149
348/6 0,0200
3492 0,0600
349/3 0,0200
15.| Ladzin 2/7 0,0100 46.| Warnowo 46/3 0,5031
16.| Ladzin 3/3 0,4900 47.| Warnowo 47/3 1,6203
17.| Ladzin 350/2 0,2500 48.| Warnowo 48/3 1,4957
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18.| Ladzin 350/3 0,0500 49.| Warnowo 53/3 0,1011
19.| Ladzin 476/2 0,5900 50.| Warnowo 54/3 0,0319
20.| Mokrzyca 47/2 0,0700 51.| Warnowo 55/3 0,0912
136/7 0,9445
136/8 0,0132
136/10 0,0512
21.| Mokrzyca 319/4 0,7099 52.| Warnowo 69/3 0,0521
22.| Mokrzyca 319/5 10,7019 53.| Warnowo 69/5 0,3393
23| Piaski 1711 2,5753 54.| Wolin 2 1/2 0,1400
24.| Rectaw 245/3 1,1000 55.| Wolin 2 10/1 0,0800
245/9 0,3103
25.| Rectaw 246/2 0,3777 56.| Wolin 2 10/2 0,0200
26.| Rectaw 259 6,6302 57.] Wolin 2 2/2 0,0700
27.| Rectaw 261/9 0,8466 58.| Wolin 2 3/2 0,0300
28.| Rectaw 261/118 | 6,9750 59.| Wolin 2 4/2 0,0030
29.| Rectaw 261/8 0,3487 60.| Wolin 5 55/2 3,5100
30.| Rectaw 46/3 0,0968 61.| Wolin 6 3714 57671
46/6 5,5328 332 0,0844
31.| Strzegowo 67/1 1,2642 62 | Wolin 6 2/1 0,1561

Istniejace niegdy$ na terenie gminy obiekty wojskowe zostaty zlikwidowane a tereny i obiekty
po nich zostaly przeksztatcone na inne funkcje.

Z uwagi na postepujacy proces degradacji tych terendw wyznacza si¢ w studium kierunki
przeksztatcen zagospodarowania zgodnie z zalgcznikiem graficznym np. pod funkcje
rekreacyjne.

Na obszarze gminy Wolin znajduje si¢ kilka zdegradowanych obszarow wymagajgcych
rekultywacji. Sg to przede

wszystkim  tereny wyrobisk poeksploatacyjnych oraz

wyeksploatowane skltadowisko odpadow komunalnych w Rectawiu. W odniesieniu
do wigkszosci terendow poeksploatacyjnych proponowany jest lesny kierunek rekultywacji.
Sugeruje si¢ rozwazenie wypelniania czasz wyrobisk refulatem.

Niektore antropogeniczne deformacje terenu powstate gléwnie w wyniku prowadzonej
eksploatacji surowcoéw mineralnych i dotad niezrekultywowane, czgsto likwiduje sama przyroda
poprzez spontaniczng sukcesj¢ roslinnosci (skupiska ekspansywnych réznogatunkowych drzew
i krzewow). Ten sposob renaturalizacji nalezy w wielu przypadkach usankcjonowac, ze wzgledu

na tworzace si¢ ostoje dla drobnej fauny oraz urozmaicenie krajobrazu rolniczego.
6. W ZAKRESIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Przyjmuje sig:
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wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;
wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

budowa 1 utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych
do przesytania plyndéw, pary, gazdéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku

i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

budowa oraz utrzymywanie obiektow 1 urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa  (Starosta) lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisOw o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami;

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdow organow wiladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych;

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa ;

zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;

ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

6.1. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Jako najwazniejsze inwestycje przyjmuje si¢:

rozwigzanie problemu gospodarki odpadami — budowa zaktadu utylizacji odpadoéw o zasiegu
ponadgminnym w Rectawiu;

zaopatrzenie w wode konsumpcyjna mieszkancow gm. Wolin i péinocno — zachodniej czgsci
pasa nadmorskiego (ujecia wod podziemnych w centralnej czgsci wyspy Wolin oraz wod
powierzchniowych z jeziora Ostrowo);

Utrzymanie i rozw6j ogdlnodostepnych obiektow rekreacji i sportu oraz obiektow kultury
i opieki zdrowotnej;

Modernizacja sieci drog gminnych;

Budowa i propagowanie tras rowerowych i konnych (lokalnych i ponadlokalnych);
Rekultywacja nieczynnego wysypiska odpadéw komunalnych i innym dzikich sktadowisk
odpadow;

budowa tras rowerowych i pieszych o znaczeniu ponadgminnym,;
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e przebudowa (modernizacja) tor6w wodnych w cie$ninie Dziwny.

6.2. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Przyjmuje sie:

e w  obowigzujacym  planie = zagospodarowania  przestrzennego = wojewodztwa
zachodniopomorskiego na terenie gminy Wolin nie ma zadan wpisanych do rejestru zadan
samorzadowych wojewodztwa;

e w kierunkach rozwoju infrastruktury drogowej przewiduje si¢: modernizacj¢ drogi krajowej
nr 3; wraz z budowg obej$¢ miejscowosci Ostromice, Partowko 1 Troszyn;

e oprocz nowo projektowanych i1 przewidywanych rozwigzan do zadan o charakterze
ponadlokalnym nalezy ochrona obszar6w i obiektow o ustanowionej juz randze, w tym
obszar6w 1 obiektow przyrodniczych prawnie chronionych, obiektow 1 uktadow
zabytkowych, parkow wiejskich i zabytkowych.

e budowa linii elektroenergetycznych: SN w parametrach linii 110 kV [gm. Kamien Pom.]
1220 kV Police - Rectaw [gm. Stepnica];

e budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV [GPZ] w rejonie miejscowosci Zastan.
7. ZADANIA ZWIAZANE Z OBRONNOSCIA PANSTWA

Zgodnie z wymogami obrony cywilnej planowane modernizacje gtdéwnych drog gminy winny
spetnia¢ warunki sprawnej ewakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.
Istniejace studnie wiercone i kopane winny by¢ chronione przed dewastacja i przystosowane

do uruchomienia eksploatacyjnego w przypadku sytuacji kryzysowych.

8. W ZAKRESIE GOSPODAROWANIA W RAMACH ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ
8.1. Rolnictwo

Majgc na uwadze stan zainwestowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowania
rolnictwa, zaktada si¢ nastgpujaca waloryzacje obszaru gminy:

e Obszary rolnictwa intensywnego:

Obszar predysponowany do rozwoju rolnictwa intensywnego obejmuje dwa rejony:

- rejon I rozposSciera si¢ ze wschodniej czgsci wyspy Wolin, na potnoc od miejscowosci
Darzowice, wzdtuz drogi relacji Wolin - Migdzywodzie, a konczy si¢ na terenach
potozonych na potudnie od miejscowosci Zastan. Od strony zachodniej otoczony jest
zwartymi kompleksami uzytkow zielonych. Dominuja gleby komplekséw rolniczej
przydatnosci gleb: 2 - pszenny dobry, 4 - zytni bardzo dobry i uzupetniajaco 5 - zytni dobry.
Wicksze zainwestowanie rolnicze skoncentrowane jest w miejscowosciach: Unin,

Luskowo, Chynowo. Obszar bez ograniczen dla produkcji rolnej,
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- rejon Il stanowi obszar potozony w zachodniej czgsci ladowej gminy Wolin. Rozposciera
si¢ na poludnie od miejscowosci Laska, az po potudniowg granic¢ gminy, od strony
zachodniej otoczony pasem uzytkow zielonych. Gleby wystepuja w dominacji 2 i 4
kompleksu rolniczej przydatnosci gleb oraz uzupetniajaco 5 i 6 kompleksu. Na obszarach
duzych komplekséw rolnych dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow elektrowni wiatrowych
wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna, jako funkcje uzupeiniajaca i niekolidujaca
z prowadzong gospodarka rolng.

e  Obszar rolnictwa $redniointensywnego:

Obejmuje pozostala wschodnig czg$¢ obszaru gminy, z wykluczeniem terenu projektowanego
rezerwatu przyrody. Dominujg gleby kompleksu 4, 5 i 6, stanowi to o przecigtnych
mozliwosciach produkcyjnych obszaru. Gleby stabej jakosSci, ze wzglgdu na sasiedztwo lasow,
proponuje si¢ przeznaczy¢ do zalesien. Ze wzgledu na $rednig jako$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, nalezy zachowac sektor hodowlany oraz dla podniesienia poziomu zZycia na wsi,
nalezy rozwija¢ inne nierolnicze funkcje.

e  Obszar rolnictwa ekstensywnego:

Obszar potozony jest w srodkowej 1 zachodniej czesci wyspy Wolin. Wieksza cze$¢ obszaru
wypehiajg uzytki zielone $redniej jakosci. W cze$ci potnocnej obszaru [rejon wokot jezior],
ze wzgledu na wystepowanie gleb niskiej jakosci i rozwdj turystyki, funkcja rolnicza stanowié
bedzie funkcje dopetniajacg lub zanikowa. Natomiast obszar potudniowy stanowi mozaike gleb
dobrej i stabej jakosci. Obszary te ze wzgledu na bogatg rzezbe terenu zagrozone sg erozja gleb.
Ponadto w tym obszarze wystgpuje nasilenie rozwoju funkcji gospodarczych, szczegdlnie

wzdtuz drogi krajowej oraz rozwdj zabudowy rekreacyjnej nad Zalewem Szczecinskim.

8.2. Lesnictwo

Kierunki i zasady rozwoju

Przyjmuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej $cisle wedlug plandw gospodarczych urzadzen
lasow Nadlesnictwa Migdzyzdroje i Nadlesnictwa Rokita. Jednoczes$nie przewiduje si¢ wzrost
lesistosci, o tereny przeznaczone do zalesien wskazane w Studium.
Do zalesiania moga by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej
oraz inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczeg6lnosci:

- grunty polozone przy zrodliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdluz brzegow

rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikdéw wodnych,

- lotne piaski i wydmy piaszczyste,

- strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,

- haldy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

- rekultywacja le$na terenow przylesnych po wydobyciu surowca naturalnego.
Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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8.3. W zakresie rozwoju rybactwa

Kierunki i zasady rozwoju

- utrzymanie rybactwa zalewowego,

- proponuje si¢ utrzymanie gospodarki rybackiej na jeziorach lezgcych na obszarze gminy
z wylaczeniem jezior przejetych przez Wolinski Park Narodowy [Domystéw, Czajcze,
Rabigz] oraz jezior: Wisetka, Recze i Z6twino,

- wedkarstwo jako turystyczng funkcje uzupelniajaca na jeziorach i wodach Zalewu
znajdujacych si¢ poza obszarem WPN,

- stawy hodowlane k. Ostromic.
8.4. W zakresie rozwoju rekreacji i turystyki

W celu racjonalnego ksztattowania funkcji turystycznej gminy przyj¢to nastgpujace zasady:
e koncentracja zagospodarowania turystycznego w obrebie istniejacej zabudowy wiejskiej
w postaci zmiany funkcji obiektow, wykorzystania opuszczonych siedlisk itp.;
e realizacja nowych zespolow rekreacyjnych poza istniejacg zabudowa (charakteryzujacych
si¢ mala zabudowy);
e Zaklada si¢ rozwoj turystyki:
- pobytowej, w formie ogélnie dostgpnych osrodkow wypoczynkowych, budownictwa
letniskowego oraz rozwdj agroturystyki,
- kwalifikowanej - poznawczej, bazujacej na unikatowych wartosciach $rodowiska;
konnej; wodnej, rowerowej, piesze;j itp.
Glowny potencjat turystyczny gminy (oprocz waloré6w przyrodniczych) stanowia Zalew
Szczecinski i ciesnina Dziwny wraz z terenami przyleglymi; sg to tereny szczegolnie przydatne
do rozwoju rekreacji przywodnej i nawodne;j.
Studium preferuje budowe roznego rodzaju przystani lub pomostow zeglarskich, wind-
surfingowych, kapielisk i innych form rekreacji nawodnej i przywodnej wzdhuz brzegow Zalewu
Szczecinskiego oraz Cie$niny Dziwny oraz rozwoj turystyki rowerowej i konnej.
Rozwo6j wszystkich form turystyki w gminie, traktuje si¢ jako funkcje gospodarcza o znaczeniu
priorytetowym.
Stosujac powyzsze zasady, zaklada si¢ rozwdj funkcji turystycznej:
e W Wolinie poprzez realizacj¢ projektu ,,Wolin - Miasto Historii” obejmujacego budowe
nastgpujacych obiektow:
1. Skansen Archeologiczny - ,,Centrum Stowian i Wikingdw Wolin-Jomsborg-Vineta"
- warsztaty archeologii eksperymentalne;j.
2. Rezerwat Morski.
3. Parki Archeologiczne.
3.1. Rezerwat ,,Wzgorze Wisielcow”.

3.2. Rezerwat ,,Srebrne Wzgorze”.
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3.3. Rezerwat ,,Wolin — Port”.
3.4. Rezerwat ,,Stare Miasto”.
4. Muzeum Archeologiczne.
5. Stocznia historyczna ,,Niedamira”.
6. Festiwal Wikingow.
7. Imprezy historyczne.

oraz zagospodarowanie turystyczne nabrzeza Dziwny — odcinek plaza miejska — ul. Zamkowa —

droga S3 — Srebrne Wzgorze (wyeksponowanie, uporzadkowanie i gospodarcze wykorzystanie

miejskiego odcinka brzegu cie$niny Dziwny celem stworzenia warunkow turystycznego i

gospodarczego zagospodarowania i wykorzystania nabrzezy: miejskiego, Uczniowskiego Klubu

Sportowego, Ligi Morskiej, Zeglarskiego Klubu ,,Albatros” przy Polskim Towarzystwie

Zapobiegania Narkomanii, portu rybackiego, nabrzeza handlowego, budowe basenu jachtowego

oraz targu rybnego na terenie portu rybackiego, Parku Fortyfikacyjnego oraz budowe mola na

plazy miejskiej, adaptacja wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji ztoza Wolin na zbiornik
wodny potaczony kanatem z cie$ning Dziwny; przeksztatcenie zbiornika oraz przylegtego
obszaru na strefe rozwoju funkcji rekreacyjne;j).

We wsiach pehniacych funkcje rekreacyjne - nowe tereny zagospodarowania wypoczynkowego

obok istniejacej zabudowy. Sa to: Karnocice, Kotczewo, Luskowo, Sutomino (,,Western City” —

Wolin Park Sutomino), Ptocin, Zastan, Granik, Wiselka, Zo6twino, Piaski;

e rozwdj funkcji rekreacyjnej w nowych miejscowosciach : Mierzecin, Darzowice, Gogolice,
Jarzgbowo, Korzgcin, Kolonia Laska, Sierostaw, Skoszewo, Zagorze, rejon Kodrabka
[Szmanc], zarowno w obregbie istniejagcej zabudowy, jak i w sasiedztwie terenow
zainwestowanych;

e pozostale miejscowosci w gminie s3 mniej atrakcyjne, co nie eliminuje rozwoju ich funkcji
rekreacyjnej w postaci form ruchu mato zaleznych od walorow naturalnych [woda, las],
a bardziej od inwencji organizator6w wypoczynku [np. tzw. agroturystyki]. Rozwoj funkcji
turystycznej miejscowosci, powinien tez nastgpi¢ przez budowe obiektow obstugujacych
ruch na drodze nr 3 (Ostromice, Troszyn, Rectaw, Ptocin, Dargobadz).

e  Wykorzystanie terenow powojskowych i zdegradowanych zlokalizowanych na obszarach

o duzym potencjale rekreacyjnym pod funkcje turystyczne
9. KIERUNKI I ZMIANY W STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ
9.1. Hierarchia jednostek osadniczych

Przyjmuje si¢ nastepujacg hierarchi¢ jednostek osadniczych:

e Miasto Wolin - o$rodek miejsko - gminny, o randze miasta regionalnego w uktadzie
wojewodzkim.

e Osrodki wspomagajace osrodek miejsko - gminny, tzw. ustug podstawowych:

— Dargobadz,
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—  Kolczewo,
—  Koniewo,
—  Ostromice,
—  Troszyn.
e Ofsrodki o zwigkszonej dynamice rozwoju:
—  Wiselka,
—  Warnowo,
—  Zdtwino,
—  Domystow,

—  Piaski,

miejscowosci potozone wzdhuz ciesniny Dziwny i Zalewu Szczecinskiego.

e Ofsrodki ekstensywnego rozwoju - pozostate wsie w gminie.
9.2. Funkcje jednostek osadniczych

Preferuje si¢ rozwo6j nastepujacych funkeji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:
e m. Wolin - funkcje:

—  obsluga ludnosci,

— rekreacja,

—  przemyst rolno - spozywczy,

rzemiosto i ustugi.

e w osrodkach ustug podstawowych - funkcje:

obstuga ludnosci w rejonie cigzenia,

rzemiosto i drobna wytworczosé,

rekreacja;
—  rolnictwo,
e we wsiach o zwigkszonej dynamice rozwoju - funkcje:
— rekreacja,
— rzemiosto i ustugi;
—  rolnictwo;
e w pozostatych wsiach gminy:
—  funkcja rolnicza;
— rzemiosto i ustugi;

— rekreacja;
9.3. Zasady lokalizacji i ksztaltowania struktur.

Zaktada sig:

e lokalizacje urzadzen z zakresu infrastruktury spoteczne;j:
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— w mie$cie - 0 znaczeniu gminnym,
— w osrodkach wspomagajacych [ustug podstawowych];
o lokalizacje osiedlotworczych inwestycji sfery gospodarcze;j:
— w Wolinie,
— w osrodkach ustug podstawowych - Dargobadz, Kotczewo, Koniewo, Troszyn,
Ostromice;
— wosrodkach o zwigkszonej dynamice rozwoju;
e utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej;
e wykorzystanie na cele inwestycyjne rezerw terenowych na obszarach zainwestowanych
i w ich sasiedztwie;
o wyksztalcenie na nowych terenach osiedlenczych i wewnatrz istniejacych struktur
tzw. ,,centrum obstugi”,
e dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych;
e mozliwo$¢ adaptacji istniejacych obiektow produkcyjnych na inne, nieuciazliwe
dla otoczenia funkcje;
e ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdluz drég o charakterze przelotowym, z wyjatkiem
obiektow zwiazanych z obstugg ruchu turystycznego;
e W odniesieniu do lokalizacji ustug socjalnych, zaktada sig:
— lokalizacje urzadzen o znaczeniu gminnym w zakresie wszystkich form obstugi -
w miescie,
— lokalizacje¢ urzadzen o znaczeniu lokalnym - w osrodkach ustug podstawowych
[w rejonie cigzenial];
— w odniesieniu do hierarchii zadan, za bezwzgledny priorytet uznaje si¢ ochrong zdrowia
1 opieke spoteczna;
o Ustugi komercyjne: handel, gastronomia, rzemiosto.
Podstawowym celem polityki przestrzennej w tej dziedzinie jest umozliwienie realizacji
inicjatyw mieszkancom miasta 1 gminy. Biorgc pod uwage szerszy aspekt spolecznych
uwarunkowan, ustala si¢ nast¢pujace zasady preferencji:
Wolin:
— na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej o niewystarczajacym wyposazeniu
w ustugi elementarne. Zaleca si¢ formy wbudowane,
—  wzdluz gtownych ciggow handlowo - ustlugowych oraz przy wylotach z miasta, z
preferencja urzadzen o znaczeniu ponadelementarnym,
— w odniesieniu do obiektow ucigzliwych na obrzezu miasta [handel hurtowy, ustugi

ucigzliwe]

w odniesieniu do istniejacego zainwestowania, zaleca si¢ jego uporzadkowanie.

Tereny wiejskie:
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Zaleca si¢ preferencje lokalizacji:

ustug we wszystkich jednostkach osadniczych o randze ,,ustug podstawowych”;

ustug o charakterze rzemie$lniczym i drobnej wytworczo$ci, we wsiach potozonych wzdtuz
glownych uktadow komunikacyjnych;

ustug handlowo - gastronomicznych i innych zwiagzanych z funkcja rekreacyjna, we wsiach
turystycznych;

ustug elementarnych, we wsiach o znacznym zaludnieniu i niewystarczajacym
wyposazeniu poprzez koncentracj¢ komercyjnych ustug w istniejacych uktadach
zurbanizowanych, uzupelnienia zainwestowania w jednostkach o niepelnym wyposazeniu,
glownie w ustugi elementarne rozwo6j ustug pod katem potrzeb zewngtrznych [turystow].
tereny 1 obiekty dawnych PGR do pozostawienia lub przeksztatcen na inne funkcje.
wielofunkcyjny rozwoéj wsi i rolnictwa - ,,0d agroturystyki do turystyki opartej o nowe
wartosci';

aktywizacja obszarow wiejskich poprzez lokalizacje we wskazanych strefach zespotow

odnawialnych zrodet energii.

Ponadto w odniesieniu do obszaru miasta Wolina zaktada sig:

dyslokacje obiektow uciazliwych z terendw mieszkaniowo-ustugowych lub adaptacje

na funkcje nieucigzliwe;

przeksztatcenie terendw przywodnych poprzez budowg sieci powigzanych z sobg obiektow

o charakterze kulturalno-edukacyjnym z ustugami handlowo — gastronomicznymi, budowe

na wyspie skansenu archeologicznego celem wyeksponowanie unikalnych walorow

historycznych, archeologicznych , kulturowych i turystycznych miasta Wolina i gminy

(Projekt ,,Wolin — Miasto Historii”);

uzupetnienie ustug nieucigzliwych poprzez: adaptacje istniejacych obiektow o innej funkcji,

rozbudowe 1 uzupetnienie zabudowy;

W odniesieniu do projektowanych funkcji zaktada sie:

— rozwoj funkcji mieszkaniowej - w kierunku potudniowo -zachodnim,

— zabudowa wielorodzinna - w centralnej czg¢$ci miasta,

— zabudowa jednorodzinna - na obrzezu,

— rozwoj funkcji ustugowej — ponadpodstawowej,

— ushugi komercyjne, jako obiekty wolnostojace [centra handlowo - ustugowe] przy
wylotach z miasta, wzdtuz drogi krajowej nr 3;

Rozwoj funkcji rekreacyjne;j:

—  wzdluz terenéw przywodnych,

— w potudniowej cze$ci miasta - tereny parkowe,

—  w potnocno - zachodniej czg$ci miasta - tereny sportowe;

rozwoj funkcji produkcyjno — sktadowej w kierunku pétnocno - zachodnim.
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9.4, Zasady i wytyczne

e dominacja budownictwa jednorodzinnego réznych form;

e dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych, zawsze nalezy
uwzgledni¢ istniejacg w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowg zabudowe ksztaltowac
jako kontynuacje istniejacej);

e minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek:

—  zabudowa mieszkaniowa - min. 800 m?,
— zabudowa letniskowa — min. 1000 m?,
— dla dzialek o innej funkcji nie okresla si¢ minimalnych parametréw wielko$ciowych;

e wysoko$¢ projektowanej zabudowy (nie wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia kondygnacja wytacznie jako ukryta w dachu wysokim), zawsze jednak nalezy
uwzglednic istniejaca w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowa zabudowe ksztattowac
jako kontynuacjg istniejace;j.

e Na terenach ksztaltowanych w oderwaniu od istniejacych uwarunkowan nalezy zachowac
maksymalng wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych (wlacznie z kondygnacja w dachu
wysokim). Dla terenow powojskowych dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci
do 5 kondygnacji o dachach innych niz wysokie z poszanowaniem istniejgcych
uwarunkowan krajobrazowych. Mozliwo$¢ stosowania dominant [elementéw wyzszych od
zakladanych wyzej wysokos$ci], pod warunkiem przestrzennego uzasadnienia. nowe
wydzielenia w miar¢ mozliwos$ci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drog iulic, chyba, ze inny podzial jest wuzasadniony lokalnymi
uwarunkowaniami);

e+—mnalezy przestrzega¢ zapisOw planistycznych odno$nie stosowania form i materiatlow
architektonicznych nawiazujacych do charakteru i dziedzictwa kulturowego regionu;

e+—ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej
w granicach 10 — 30 % w zaleznosci od lokalnych warunkéw 1 wystepujacych
warto$ciowych elementow srodowiska przyrodniczego z dopuszczeniem innych parametrow
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach;

o+—dla obszaru w potudniowo zachodniej czgsci wsi Kotczewo zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany do Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin ustala si¢ maksymalna
powierzchnie zabudowy terenu 20%;

e—dla obszaru po bylej jednostce wojskowej w Swigtousé zgodnie z zatgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin w miejscowoséci Swietousé, ustala sie
maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu 40%;

+— na terenach produkcyjnych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej, ucigzliwosci
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planowanych inwestycji powinny zamkng¢ si¢ w granicach wlasnych dziatek; nalezy
wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegélnie od strony sasiedztwa terenow

zamieszkania i rekreacji.

9.4.1. Ograniczenia lokalizacyjne.

Natara—2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polgczeniu 7

innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura

2000, w tym w szczegolnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzania z innymi

obszarami;

o—7zgodnie 7 art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody projekty

polityk, strategii, planéw i programoéw oraz zmian do takich dokumentow a takze
planowane przedsiewziecia, ktore mogq znaczgco oddzialywaé na obszar Natura 2000,
a ktore nie sq bezposrednio zwigzane 7 ochronqg obszaru Natura 2000, wymagajq
przeprowadzenia odpowiedniej;

e—oceny oddzialywania na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko

e—ustalenia dotyczace ochrony dobr kultury nalezy traktowac jako wytyczne obligatoryjne (na
podstawie przepiséw dotyczacych warunkéw ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow
chronionych) do opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
przy okreslaniu innych przepiséw gminnych dotyczacych sposobu uzytkowania

i eksploatacji obiektow a takze gospodarki terenami.
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+—W pasie nadbrzeznym Urzgdu Morskiego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania
przystani, pomostow, osrodkoéw sportdéw wodnych, kapielisk, przy zachowaniu
wymogoéw zawartych w przepisach szczegdlnych;

e plany miejscowe obejmujace tereny lezagce nad morskimi wodami wewngtrznymi powinny
zawieraC zapisy uwzgledniajace nastgpujace wymogi:

— wydzielenie - przy podziatach nieruchomosci (podzial na dziatki budowlane) - drog
zapewniajacych dojazd lub dojscie do wod Ciesniny Dziwny i Zalewu Szczecinskiego,

— dla terenéw obwatowanych w planach miejscowych nalezy wydzieli¢ droge techniczng
stuzaca do konserwacji walow przeciwpowodziowych,

— wyznaczenie ogbélnodostepnych miejsc plazowania, rekreacji i wypoczynku na brzegach
Ciesniny Dziwny i Zalewu Szczecinskiego,

— uwzgledni¢ wyznaczone przez Urzad Morski w Szczecinie - ,,obszary ochrony wizury"
znakow nawigacyjnych i przestrzega¢ zachowania ograniczen zabudowy w ich obrebie,

— planowana zabudowa nie moze negatywnie wplywa¢ na prace oznakowania
nawigacyjnego znajdujacego si¢ na terenie (znaki i ich $wiatla nie mogg by¢ przystaniane
przez obiekty), nie moze zosta¢ ograniczona mozliwos¢ dojazdu shuzb technicznych do
obiektow usytuowanych na ladzie,

— zastosowane oswietlenie planowanych obiektow powinno posiada¢é odpowiednie
przestony, aby $wiatlo nie powodowato oslepiania statkdow nawigujacych na pobliskim
akwenie, a takze powstawania zjawiska ,,pod$wietlenia tta" bardzo niekorzystnego dla
mozliwosci identyfikacji i zasiggu $wiecenia swiatet znakow nawigacyjnych,

— planowane obiekty na terenie objetym planem, widoczne od strony akwenu,
o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ wygladem, ani
charakterystyka swiecenia $wiatet nawigacyjnych.

o zabudowe naleiy lokalizowaé poza granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

e w odniesieniu do powierzchniowych woéd publicznych nalezy zachowac strefe wolna
od grodzenia zgodnie z ustawg prawo wodne (z wyjatkiem o$rodkow turystyki i sportow
wodnych);

e nie nalezy zabudowywacé terenéw nadbrzeznych rzek i ciekow stanowigcych urzadzenia
melioracji podstawowych. Wzdluz cieku nalezy pozostawi¢ niezabudowany pas terenu

o szerokosci 6,0 metrow w celu umozliwienia jego modernizacji lub konserwacji;

e zalecana odleglo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych min. 25 m od linii brzegowej Zalewu

Szczecinskiego, ciesniny Dziwny, jezior i kanaléw (za wyjatkiem obiektow zwigzanych

z sportami wodnymi oraz turystykag wodng i przywodng) z uwzglednieniem ustalen

dotyczacych ochrony przed powodzia ( p.Il 6.4. oraz I11.3.5).

e zgodnie z ustawa o drogach publicznych (zj.: Dz. U. 7 2018 r. poz. 2067) [m] obiekty

budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewngtrznej
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krawedzi jezdni co najmniej:

L.p. Rodzaj drogi W terenie Poza terenem
zabudowanym | zabudowanym

[m] [m]

1 | Ekspresowa 20 40
2 | Krajowa 10 25
3 | Wojewddzka, powiatowa 8 20
4 | Gminna 6 15

strefa ucigzliwosci drogi ekspresowej S3 (pas terenu o szerokosci uwzgledniajacej
niekorzystne oddziatywanie) bedzie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (po jej okresleniu przez zarzadce¢ drogi).
przy projektowaniu obiektow na obszarze terenie gorniczym ,,Buniewice” nalezy zachowaé
strefy ochronne wynikajace z przepiséw szczegoélnych: od czynnych i zlikwidowanych
odwiertow, rurociggow do przesytania ptynu ztozowego z zawartoscig siarkowodoru wigksza

niz 2% objetosci dla terendw zwartej zabudowy i wolno stojacych budynkow mieszkalnych.

9.5. Strefy funkcjonalne — kierunki zagospodarowania, przeznaczenie terenow.

Na mapie studium wydzielono strefy funkcjonalne o réznych, dominujacych lub preferowanych

funkcjach. Sa to jednoczes$nie tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

1 le$Snych na cele nierolne i niele$ne a wigc stanowig tereny i granice plandéw miejscowych:

strefa istniejacego zainwestowania - dla oznaczonych na mapie studium terenow istniejacej
zabudowy miejscowosci, kolonii i przysiotkow oraz terenéw uzytkowanych gospodarczo
i produkcyjnie ustala si¢ kontynuacje obecnej funkcji tj. mieszkaniowej, rekreacyjnej,
ustugowej, gospodarczej i produkcyjnej, zabudowy rolniczej z mozliwoscia jej rozbudowy,
uzupetniania i przeksztalcania wraz z towarzyszacymi ustugami;

Strefa mieszkalna - zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ushugami komercyjnymi
i publicznymi - oswiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajaca zabudowg rekreacyjna.
Wykluczona lokalizacja uciazliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;
Strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej — lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego, rekreacji i sportu oraz zabudowy rekreacyjnej (sezonowej
pobytowej catorocznej), hotelowej, pensjonatowej, uzdrowiskowej, kempingowej w tym pola
namiotowe, wraz z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio
z obsluga funkcji podstawowej. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehiajaca zabudowe
mieszkaniows, wykluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta
ucigzliwego. Dla obszaréw zmiany studium w miejscowosciach Kolczewo i Swictosé
funkcja rekreacyjna nie mniej niz 60 % powierzchni terenu.

Strefa uslugowa — lokalizacji funkcji ustug rzemiosta gastronomii i handlu, ustug

104



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy WOLIN

zwigzanych z obstuga podréznych (w tym stacje paliw);

o Strefa produkcyjna - lokalizacji funkcji produkcyjnych, rzemiosta ucigzliwego
(ucigzliwosé zaktadu musi sie zamykacé w granicach dzialki), kopalnie kruszyw;

e Strefa infrastruktury technicznej — lokalizacji obiektow i urzadzen oczyszczania Sciekow,
uje¢ wody i utylizacji odpadéw komunalnych;

Dla wyznaczonych stref gmina sporzadzi plany miejscowe w kolejnosci zgodnej z potrzebami

i przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan i1 wytycznych zawartych w studium,

a w szczego6lnosci ograniczen i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego

i krajobrazu.
10. RODZAJ I ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH I ZADAN PONADLOKALNYCH
10.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

e zgodnie z art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gmina Wolin
sporzadzi miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wybranych jej czgsci (stref
funkcjonalnych lub innych obszaré6w wymagajacych opracowania planu). Dziatalno$¢
inwestycyjna na terenie gminy odbywac si¢ bedzie na podstawie ustalen tych planow;

e na rysunku Studium wydzielono w ramach jednostek funkcjonalno — przestrzennych strefy
funkcjonalne, dla ktérych gmina sporzadzi plany miejscowe w kolejnosci zgodnej
z zapotrzebowaniem i rachunkiem ekonomicznym.

Zasieg obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznaczono

na rysunku studium.

10.2. Obligatoryjne opracowanie plan6w miejscowych wymagane jest dla:

e terenOW wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolne

1 nielesne,
e obszarow potencjalnej eksploatacji zt6z;

e obszardéw potencjalnej lokalizacji odnawialnych zrodet energii w tym elektrowni wiatrowych

wraz ze strefg oddzialywania;

e innych terenéw wymagajacych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy
odrebne oraz obszary wymagajgce takich opracowan w mysl postanowien ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
10.3. Inne prace planistyczne i opracowania uzupelniajace w tym wymagane przepisami

odrebnymi:

e plany ochrony projektowanych obszarow chronionych, ze wskazaniem zasad
zagospodarowania i wykorzystania zasobow i walorow oraz sprecyzowaniem ograniczen dla
poszczegdlnych form ochrony;

e program odbudowy retencji wod powierzchniowych i podziemnych wyspy Wolin;
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e plan gospodarki wodg dla gminy Wolin z uwzglednieniem potrzeb gmin sgsiednich;

e ckspertyzy dotyczace wykorzystania wod mineralnych o cechach leczniczych [rozwoj

lecznictwa balneologicznego] oraz wod o podwyzszonej temperaturze [wykorzystanie wod

geotermalnych].

11. WNIOSKI DO PLANOW OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000

W wyniku przeprowadzonej analizy siedlisk spelniajacych kryteria sieci Natura 2000 uznaje

za celowe przeprowadzenie w planie ochrony korekty granic w obrgbie niektorych

wyznaczonych, jak i projektowanych ostoi poprzez racjonalne dostosowanie przebiegu granic

ostoi do faktycznych przyrodniczych potrzeb.

wylaczenia z ostoi obszaréw nieistotnych dla trwalosci istnienia ostoi i sieci ostoi Natury
2000, a ktore sg obszarami inwestycyjnymi gminy Wolin. Dotyczy to wylaczenia czesci
terenéw rolniczych i lesSnych na potudnie od drogi nr 3 (w tym obszaréw juz
zainwestowanych pod farmy elektrowni wiatrowych), drogi Partéwko — Rekowo —
Kamien Pomorski, innych drog wyznaczajacych granice poszczegdlnych ostoi Natura
2000, obszaru calej zabudowy miejskiej Wolina 1 gruntow ornych planowanych
po zachodniej stronie miasta do zabudowy mieszkaniowej i zabudowy infrastruktury
stuzacej obstudze mieszkancow, wg propozycji ujetych na mapie studium;
przeprowadzona analiza uwarunkowan przyrodniczych wskazuje, Zze na etapie
sporzadzania planu ochrony ostoi ptasiej Bagno Rozwarowo PLB 320001 nalezy
dokonaé¢ weryfikacji granic. Nalezy pozostawi¢ poza granicami obszaru wsie Dramino,
Piaski, Partowko — Partowo Kolonia, Strzegowo oraz drogi wraz z pasem drogowym
relacji: Parldéwko — Troszyn (droga krajowa nr 3), Parléwko — Rekowo, Piaski —

Dramino — Sibin, a takze linii kolejowej Szczecin — Swinoujscie.

Do dziatan minimalizujacymi wystepujace Iub potencjalne konflikty pomiedzy wymogami

ochrony ostoi Natura 2000 a potrzebami w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy,

oprocz korekty granic stuzgcej racjonalizacji ochrony zasoboéw przyrodniczych, nalezy zaliczy¢:

doprowadzenie do wyznaczenia docelowej sieci obszarow Natura 2000. Ustalenie
ostatecznych granic sieci pozwali na wypracowanie przez wtadze gminy oraz wojewode
i Ministra Srodowiska czytelnej koncepcji polityki ochrony zasobéw przyrodniczych
oraz rozwoju gospodarczego w tej czgsci wojewodztwa,

sporzadzenie planow ochrony pozwoli na szczegdtowe okreslenie zasad ochrony ostoi
i w ich obrgbie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat,

co powinno znalez¢ odzwierciedlenie w planach zagospodarowania przestrzennego.

Takie dziatania pozwola nie tylko na skuteczniejsza ochrone waloréw przyrodniczych tej czesci

wojewoddztwa, ale przede wszystkim znacznie ograniczy potencjalne konflikty intereséw, jakie

tu maja miejsce, bez uszczerbku dla celu ochrony.

Jedyna mozliwo$cia kompromisu jest racjonalne dostosowanie przebiegu granic ostoi
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do faktycznych potrzeb przyrodniczych uwzgledniajac interes spoteczny, gospodarczy

i ekonomiczny gminy Wolin.
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12. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM 1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTOWYCH W RAMACH WCZESNIEJSZYCH ZMIAN STUDIUM:

Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin

UCHWALA NR LXXIX/785/10 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 28 paZdziernika

2010 .

Celem zmiany studium bylo:

powiekszenie czesci dziatki nr 238 w obrebie Mokrzyca, gm. Wolin na kopalnie kruszyw
naturalnych;

rozszerzenie terenow wskazanych w studium pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
o strefe ich oddzialtywania. W obowiqzujqgcym studium wyznaczono jedynie tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

korekta lokalizacji kopalni kruszyw w Dargobgdziu,

korekty granic administracyjnych gminy Wolin na rysunku studium w obrebie Strzegowo
z gming Golczewo (obreb Wysoka Kamienska) i w obrebach geodezyjnych Ostromice,
Dobropole, Mierzecin, Troszynek z gming Przybiernow (obreb Trzebianowo). Korekta
wynikata z niezgodnosci przebiegu granic gminy Wolin z gminami sgsiednimi; miata na
celu doprowadzenie do zgodnosci granic administracyjnych gminy Wolin obreb
Strzegowo z gming Golczewo (obreb Wysoka Kamienska) i gminy Wolin w obrebach
geodezyjnych Ostromice, Dobropole, Mierzecin, Troszynek z gming Przybiernow (obregb

Trzebianowo).

UCHWALA NR XXX1/313/12 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 28 wrzesnia 2012 r.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie nowego obszaru (rozszerzenie obszaru pod eksploatacje)

kruszywa naturalnego w obrebie Dargobgdz, gdyz w obowiqzujgcym Studium jedynie czesc

ztoza zostata zakwalifikowana, jako wyrobisko eksploatacyjne czynne.

UCHWALA NR XL/404/13 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 22 marca 2013 r.

Celem

zmiany studium jest wznowienie eksploatacji zloza kruszywa naturalnego Wolin w

Wolinie; wodny kierunek rekultywacji wyrobiska - adaptacja wyrobiska po zakonczeniu

eksploatacji na zbiornik wodny potqczony kanatem z ciesning Dziwny,; przeksztatcenie obszaru

objetego zmiang na strefe rozwoju funkcji rekreacyjne;.
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UCHWALA NR LI1I/626/14 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 20 marca 2014 r.

Celem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia obszaru na terenie miejscowosci Kolczewo
oznaczonego jako teren rozwoju funkcji rekreacyjnej i rolniczej na strefe rozwoju funkcji
rekreacyjnej — teren wskazany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;  dla obszaru w sgsiedztwie miejscowosci  Swietous¢ obreb Kolczewo
przeznaczenie terenow po bylej jednostce wojskowej jako strefe rozwoju funkcji rekreacyjnej —

teren wskazany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
UCHWALA NR LIX/717/14 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Celem zmiany studium dla ww. obszaru w obrebie Sutomino jest zmiana przeznaczenia terenu
oznaczonego jako teren rozwoju funkcji rekreacyjnej i rolniczej na strefe mieszkaniowo-
ustugowg — te Przedmiotem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest obszar polozony w obrebie geodezyjnym Sutomino obejmujgcy dziatki nr
11/1, 11/2 i 11/3, oraz czes¢ dziatki 34 i czes¢ dziatki 35 zgodnie z Uchwatq Nr XL/416/13 Rady
Miejskiej w Wolinie, z dnia 22 marca 2013 r.

UCHWALA NR V/33/15 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 25 lutego 2015 r.

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego bylo
wyznaczenie nowego przebiegu linii elektroenergetycznej NN 220kV relacji Glinki — Rectaw
zgodnie z Uchwalq Nr LV/666/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 25 czerwca 2014 r.; wskazany
w Studium przebieg linii elektroenergetycznej 220kV koliduje z poszczegolnymi wiezami

istniejgcych elektrowni wiatrowych.
UCHWALA NR VI/71/15 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 31 marca 2015 r.

Celem zmiany studium byla zmiana przeznaczenia terenu potozonego w obszarze miejscowosci
Kolczewo, oznaczonego jako teren rolniczy na strefe rozwoju funkcji rekreacyjnej oraz

wskazanie granic terenu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
UCHWALA NR VI/116/15 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE z dnia 21 lipca 2015 r.

Celem zmiany studium byla zmiana przeznaczenia terenu potozonego w obszarze miejscowosci
Rectaw, oznaczonego jako teren rolniczy pod lokalizacje odnawialnych zZrodet energii w tym
farmy elektrowni wiatrowych oraz terenow produkcyjno-ustugowych oraz wskazanie granic

terenu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
UCHWALA NR XXI111/275/16 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE 7 dnia 29 czerwca 2016 r.

Celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Wolin, jest
dopuszczenie eksploatacji kruszywa naturalnego na dziatkach nr 85 i 89 obr. Ostromice; gmina

Wolin w sposob nie kolidujgcy z funkcja podstawowq obszaru tj. lokalizacjg turbin wiatrowych.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTOWYCH — 2018 R.

Sporzgdzana zmiana studium zostala wykonana zgodnie 7 uchwale Nr XLIl/ 613/18 Rady

Miejskiej w Wolinie z dnia 27 marca 2018 r.

Na ujednolicong wersje studium sktadajq sie:

1) ujednolicony tekst studium, zawierajqcy:

a) Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania gminy

b) Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy

c) Synteze ustalen i uzasadnienie rozwiqzan przyjetych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) ujednolicony rysunek studium sporzqdzony na mapie w skali 1:10 000,
zawierajgcy ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz wyrozniong granice zmiany studium.

3) Przedmiotem  zmiany  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania gminy Wolin jest zmiana lesnego kierunku rekultywacji wyrobiska
eksploatacyjnego w Dargobgdzu na strefe ustugowo — produkcyjng. Wyeksploatowana
kopalnia kruszywa dziatki o nr 144, 145/2, 146/2, 146/3.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan:

1.  Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym - w ramach planowanej zmiany -rozbudowa drogi S3.

W Studium uwzgledniono nowy przebieg.
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10.

11.

12.

13.

14.

Obszar objety zmiang studium jest przewidziany do objecia procedurq sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach przedmiotowej
zmiany studium.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci - w ramach
planowanej zmiany nie wystgpiq.

Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’ - w ramach planowanej zmiany nie wystgpig.

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
- w ramach planowanej zmiany nie wystgpigq.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej - w ramach planowanej zmiany nie
wystgpiq.

Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji i ich rekultywacji - w ramach
planowanej zmiany nie wystqgpiq.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych - w ramach planowanej zmiany nie
wystepujg [teren zmiany nie jest poloiony na terenie zamknigtym ani tez w jego strefie
ochronnej|. Niezaleinie od powyiszego zaktualizowano wykaz dzialek stanowigcych
tereny zamkniete na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury 7 dnia 24 marca
2014 r. (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z dnia 27 marca 2014 r., poz. 25).

Decyzjg Ministra Srodowiska 7 1.kwietnia 2016 r.znak:DGK-11731.78.2015 AW zostal
zatwierdzony dodatek do Dokumentacji hydrogeologicznej dla wustalenia ochrony
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 102. Teren przedmiotowej zmiany poloiony
jest w granicach proponowanego ochronnego obszaru B (strefa ochrony posredniej).
Proponowane w dodatku zakazy i nakazy na podobszarze ochronnym A i B bedg
wprowadzone Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW PGW w Szczecinie.

Ewentualne ograniczenia wynikajgc 7 zakazow i nakazow bedg wdroZone na etapie planu
miejscowego.

Surowce mineralne - w granicach obszaru opracowania wystepuje udokumentowane
zloze surowcow naturalnych Dargobqdz I; zloZe zostalo wyeksploatowane .

Wody powierzchniowe — w obszarze opracowania nie ma ciekow i ghiornikow wodnych.
W jego granicach nie ma podmoklosci, zastoisk wody, mokradel. Wystepujgce w czesci
czaszy wyrobiska zastoisko jest efektem sqczenia wod; docelowo do likwidacji w ramach
adaptacji wyrobisk pod funkcje ustugowo — produkcyjng.

Dostepnosc¢ komunikacyjng z projektowanej drogi wspomagajqcej realizowanej w ramach
rozbudowy drogi S 3 poprzez wezly Dargobqdz lub Wolin Zachdd.

omawiany obszar nie stanowi siedliska gniazdowania i rozrodu gatunkow zwierzgt
bedgcych celem ochrony w obszarze Natura 2000 nie spowoduje si¢ zatem zniszczenia

takich siedlisk w otoczeniu,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

w obszarze zmiany Studium nie ma gatunkow roslin, dla ktorych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,  w obszarze zmiany Studium istniejgca szata roslinna
wraz 7 powierzchniq ziemi nie stanowi siedliska przyrodniczego bedgcego przedmiotem
ochrony w obszarze Natura 2000 nie nastgpi wiec antropogeniczne oddzialywanie na
takie siedliska w otoczeniu,

obszar zmiany Studium nie jest usytuowany w korytarzach ekologicznych majgcych
kluczowe znaczenie dla przemieszczania si¢ gatunkow zwierzqgt bedgcych przedmiotem
ochrony w obszarze Natura 2000,

obszar omawianej zmiany Studium nie stanowi miejsca ochrony, zachowania Ilub
priywrocenia wystarczajgcej roinorodnosci i obszaru naturalnych siedlisk wszystkich
gatunkow ptactwa, okreslonych w art. 1 Dyrektywy Ptasiej,

omawiany obszar nie stanowi siedliska warunkujgcego zachowanie rozZnorodnosci
biologicznej gatunkow ptakow, bedgcych celem ochrony w obszarze Natura 2000,

obszar ten nie stanowi czesci wainego korytarza ekologicznego ,,Doliny Odry” i nie
nastgpi istotny wplyw na ten korytarz,

Niniejsza zmiana ,,Studium...” nie spowodowuje zmiany strategicznych celow rozwoju
gminy, kierunkow rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rogzwoju gminy.
Generalnie zmiana Zostala dokonana w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy. Wskazany na terenie gminy obszar do tej pory objety
ustaleniami ,,Studium....” jako kopalnia kruszywa mineralnego Dargobgdz 1 7 lesnym
kierunkiem rekultywacji w rekultywacji zostal przeznaczony pod funkcje ustugowo —

produkcyjng. Zaznaczenia wymaga fakt, e sposob rekultywacji terenéw dla kaZidego z

obszarow winien zostaé okreslony w projekcie rekultywacji i zagospodarowania gruntow

zawierajqcym opis prac rekultywacyjnych.

W przypadku rekultywacji, w tym makroniwelacji, przy wykorzystywaniu odpadow

mineralnych’ naleiy przestrzegac nastepujgcych zasad:

- odpad przewidziany do wykorzystania musi przejgé role zastepczego surowca
Ppierwotnego (zastepujgc rodzime: grunty — w przypadku makroniwelacji czy gleby — w
przypadku odtwarzania warstwy glebotworczej) i spelnia¢ postawione mu wymagania
techniczne,

- przy wykorzystaniu odpadow nie moze mie¢ miejsca naruszenie standardow jakosci
srodowiska,

- przy ocenie sposobu wykorzystania nalezy zwrocié¢ uwage na zanieczyszczenia zawarte

w kazdym rodzaju odpadow przeznaczonym do wykorzystania,

! Niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, wydobyte w trakcie rob6t budowlanych,

nie zalicza sie do odpaddéw pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie

naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. Kazdy inny rodzaj mas ziemnych tzn. przywieziony spoza obszaru

wydobycia nalezy traktowa¢ jako odpad.
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- zakazuje sie rozcienczania skoncentrowanych substancji szkodliwych odpadami mniej
obcigionymi,
- w prgypadku przekroczenia dopuszczalnych ilosci substancji szkodliwych w odpadach
nie mozna ich stosowaé do rekultywacji i makroniwelacji.
Celem nadrzednym prowadzenia procesow rekultywacji, w tym makroniwelacji, za pomocq
odpadow powinna by¢é minimalizacja potencjalnego negatywnego oddzialywania
na srodowisko.
Obowigzek rekultywacji nieczynnego wyrobiska wynika 7 art. 129 ustawy prawo geologiczne
i mogliwosci okreslenia ustugowo — produkcyjnego kierunku rekultywacji na obszarze

wyeksploatowanych to7 surowcow naturalnych Dargobgd? I.

Dla potrzeb opracowanej zmiany studium uwzgledniono wszystkie warunki wynikajqgce
z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. MoZliwosci rozwojowe
gminy ze szczegolnym uwzglednieniem obrebu Dargobgdz gdzie planowana jest inwestycja
zwigzana 7 funkcjq ustugowo - produkcyjng zostaly przeanalizowane w toku opracowania
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Wrzieto pod uwage nie tylko istniejgce
uwarunkowania terenu zmiany i jego sqsiedztwa ale takie przeanalizowano mozliwosé
realizacji nowych zabudowan pod kqtem Srodowiskowym, spolecznym, demograficznym,
ekonomicznym oraz w odniesieniu do moZliwosci finansowania przez gmine sieci

infrastruktury technicznej jak i komunikacyjnej.

W wyniku przeprowadzonego bilansu postanowiono przychyli¢ si¢ do wyznaczenia terenow
dzialek o nr 144, 145/2, 146/2, 146/3 w obrebie Dargobqdz I jako nowych terenow ustugowo -
produkcyjnych. Podejmujqc takq decyzje wzieto pod uwage, iz:

a) obszar zmiany w obowigzujgcym studium stanowi teren kopalni kruszywa naturalnego

wewngqtrg struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Dargobgdz;

b)  zasoby kruszywa naturalnego zostaly wyczerpane a tym samym naleZy okresli¢ kierunek

rekultywacji tego terenu;
¢)  obszar ten stanowié bedzie uzupelnienie istniejgcej zabudowy;

d) od strony polnocnej obszar zmiany bezposrednio sgsiaduje 7 istniejgcymi

zabudowaniami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

e) ogolna lictcha domow systematycznie i corocznie wzrasta w gminie. Powigksza sig
rowniez ich powierzchnia uzytkowa. Rownoczesnie zmniejszeniu ulega przecietna liczba
osob  priypadajgca na jedno mieszkanie. Jest to wynik zmieniajgcych
si¢ standardow jakosci Zycia mieszkanicow, wzrostu zamoznosci spoleczenstwa

i zmieniajqgcego si¢ modelu rodziny;
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2

h

B

k)

D

m)

n)

w gminie istnieje deficyt funkcji ustugowej a przede wszystkim zapotrzebowania
na ustugi publiczne w zakresie nauki przedszkolnej. Zapotrzebowanie na miejsca
w przedszkolach wzrasta natomiast ilos¢ miejsc w istniejgcych placowkach jest
niewystarczajgca. Gmina aktualnie jest na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
nowego przedszkola w Wolinie, ktére posiadaé bedzie ponad 150 miejsc. Zakonczenie

inwestycji planowane jest w 2019 r.;

w odleglosci 150,0m na potudniowy - zachdd [w linii prostej] obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwalg Nr VII/56/2003 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 31 marca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, miejscowosci Karnocice, Sutomino,
Plocin i Dargobqdz [Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 7z dnia

12 maja 2003 r. Nr 38 poz. 606]. W ramach uchwalonego planu powstal Motel Sorrento;

obszar zmiany usytuowany jest bezposrednio przy drodze krajowej nr 3. MoZliwe bedzie
zrealizowanie zjazdu na teren inwestycji 7 drogi krajowej ale tylko za zgodg GDDKIA lub
z drogi wspomagajgcej. Realizacja tego zjazdu nastgpi zgodnie 7 postanowieniami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [tj.: Dz. U. 7 2018 r. poz. 2068]
oraz rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 7 dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie [Dz. U. 7 1999 r. Nr 43 poz.430] - leiy to po stronie Inwestora obszaru

objetego zmiana studium;

droga krajowa nr 3 na odcinku calej miejscowosci Dargobqdz bedzie przebudowywana.
Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje umozliwi dostosowanie zagospodarowania
terenu do potrzeb zarowno Inwestora jak i GDDKiA. Od strony terenu opracowania

planowana jest droga wspomagajqca ktora bedzie mogta obstuzyé teren inwestycji;

w bezposrednio przyleglej drodze powiatowej nr 0011Z zlokalizowana jest infrastruktura
techniczna umozliwiajgca obstuge obszaru zmiany w tym zakresie, a co za tym idzie

gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z uzbrojeniem;
atutem gminy jest korzystne usytuowanie gminy w strefie przygranicznej;

miejscowos¢ Dargobagdz zaczyna rozwijaé si¢ w kierunku ustugowym i mieszkalnym, zas

odsetek zabudowy zagrodowej zmniejszyl sie drastycznie;

miejscowa ludnosé w wigkszosci pracuje w pobliskim miescie Wolin, do ktorego dojazd
poprzez drogi publiczne jest szybki i bezkolizyjny;

W dalszym rozwoju gminy naleiy uwzglednié wzrastajgcq liczbe osob w wieku
poprodukcyjnym oraz zmniejszajgca si¢ liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Wigze sie to przede wszystkim ze zwigkszeniem ustug zwigzanych z opiekq zdrowotng

oraz przeciwdziataniu wykluczeniu spolecznemu osob starszych i chorych;
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o) wskaznik bezrobocia na terenie calej gminy Wolin na koniec 2014 r. wynosit 11,8%.
Powoli zaczgl on jednak spadaé i tak jak w grudniu 2016 r. spadek byl niewielki
bo zaledwie do 11,4%, tak jui w lipcu 2017 r. wynosit 8,2%. Przeznaczenie terenu pod
Sunkcje ustugowq przyczyni sie do jeszcze wigkszego spadku bezrobocia w gminie Wolin.
Zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy jest w gminie dosé spore. Naleiy jednak
zauwaiyé, ie zjawisko to jest wyrainie zauwazalne rownie; w skali wojewddztwa i w

skali kraju.

Wedtug bilansu terendow sporzgdzonym w oparciu o stosowne analizy, struktura
funkcjonalno - przestrzenna okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przy maksymalnym wariancie prognozy jest
niewystarczajaca pod kqtem zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
ustugowq, rekreacyjnq oraz produkcyjng. Tym samym bilans dopuszcza zwigkszenie
ww. terendw wg potrzeb rogwojowych gminy.
Ponadto zgodnie 7 art. 10 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
przy prrystgpieniu do prac zwigzanych 7 opracowywaniem dokumentu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego moZe powtorzy¢ analizy i obliczenia niniejszego
bilansu ze wzgledu na istotne zmiany uwarunkowan spolecznych, gospodarczych,

demograficznych lub przyrodniczych.

Dlatego tez majgc na wzgledzie zarowno wyniki bilansu jak i zapotrzebowanie na nowe
miejsca pracy naleiy uznaé, i moiliwa jest zmiana studium w zakresie wskazania nowych

terenow pod zabudowe ustugowo-produkcyjng.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Wykonujqc zadania wlasne w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, gmina powinna stosowac zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dqiy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu
wzrostu dochodow wszystkich mieszkancow gminy.

Opracowana zmiana studium rozszerzyla cele strategiczne gminy i cele przestrzenne poprzez
umozliwienie rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej wkomponowanej w istniejgcq strukture

przestrzenno-funkcjonalng.
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