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UCHWALA NR XL/310/2022
RADY GMINY WLOSZAKOWICE

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu geodezyjnego
Dluzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Gminy
Wioszakowice Nr XVIII/151/2020 z dnia 07.07.2020 t., oraz Nr XXV/201/2021 zdnia 02.03.2021r,,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeséci obrebu geodezyjnego Diuzyna, Rada Gminy Whoszakowice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu geodezyjnego
Dluzyna po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioszakowice”, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Wtoszakowice Nr XXVII1/226/05
zdnia 29.12.2005 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona Uchwatg Rady Gminy Wtoszakowice
Nr XXI11/187/2016 z dnia 29.12.2016 r.

2. Plan, oktérym mowa w§ [ ust.1obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Diuzyna,
gmina Wtoszakowice, powiat leszczynski, wojewddztwo Wielkopolskie; w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Diuzyna”, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wtoszakowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wthoszakowice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terendw wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslajagcg najmniejsza odlegtosc,
w jakiej moga znajdowac si¢ frontowe $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktorej nalezy usytuowac Sciang frontowg
budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j;
4) intensywnoéé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkow,

czyli sumg powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dziatki;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) przepisach szczegblnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

8) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie przekracza
standarddw jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie s3 zaliczone do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wymiarowanie linii;
6) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg, symbolem literowym i numerem porzadkowym;
7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione:
a) Park Krajobrazowy - Przemecki Park Krajobrazowy;
b) Obszary Chronionego Krajobrazu — Przemecko — Wschowski i kompleks le§ny Wtoszakowice;
¢) Obszar Specjalnej Ochrony — Pojezierze Stawskie.

2) budowle wpisane do rejestru zabytkow;

3) strefa wokot cmentarza (50 m) z ograniczeniami w zabudowie mieszkaniowej;

4) pasy techniczne wolne od zabudowy pod liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegiotowe

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10,
MN/UT1, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U1S5, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20,
MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30,
MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36;

2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM/UT,
RM/U2, RM/U3, RM/U4, RM/U4, RM/US5, RM/U6, RM/U7, RM/U8, RM/U9, RM/U10, RM/U11,
RM/U12, RM/U13, RM/U14, RM/ULS5, RM/U16, RM/U17, RM/U18, RM/U19, RM/U20, RM/U21,
RM/U22, RM/U23, RM/U24, RM/U24, RM/U25, RM/U26, RM/U27, RM//U28, RM/U29;

3) tereny zabudowy ustug kulturowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UK 1, UK2;
4) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP1;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US1, US2;

7) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WP1, WP2, WP3;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5;

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2;

10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCl;
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11) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2;

12) teren tgk i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ1;

13) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP1, KP2;

14) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDLS;

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDI1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDDi4,
KDD15, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23;

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KW1, KW2, KW3, KW4, KWS5.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:
1) sytuowanie budynkdéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2)dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ zachowanie, przebudowe bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie istniejacej dominanty przestrzennej w postaci budynku kosciota, na terenie ustug kulturowych
UK1;

4) zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew oraz form zieleni niskiej wzdtuz ciggow ulicznych;
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) zmniejszenie odlegtosci obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wytacznie dla:

a) zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej oraz szeregowej;
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych;
¢) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w zwartej zabudowie wiejskiej;

3) umieszczanie szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? itablic reklamowych o powierzchni
nie wiekszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

4) lokalizacje nowych nasadzen w formie szpalerow zadrzewien w ciagu ulic;
5) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych, zwyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za wyjatkiem ich rozbudowy lub przebudowy.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w granicach obszaréw Parku Krajobrazowego —
Przemecki Park Krajobrazowy oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Przemgcko — Wschowski i kompleks
lesny Wtoszakowice, Obszaru Specjalnej Ochrony — Pojezierze Stawskie, w zakresie ochrony przyrody;

2) ochrong istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;
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4) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stosowanie urzadzed grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet energii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami literowymi:

a) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

b) U — w przypadku uzytkowania terendw w sposob, ktory generuje wymog ochrony akustycznej: dla ustug
oswiaty — jak dla terenéw zabudowy zwiazane;j ze statym lub czasowym pobytem mlodziezy

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje si¢:

1) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem obicktoéw
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania elektrowni wiatrowych.

§7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej ustala si¢: Wykaz obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow:

L.p. | miejscowosé obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr Data wpisu
zabytkéw
1
1 Dluzyna Kosciol parafiainy KoSciél 1049/A 25.03.1970
pw. SW. Jakuba 1 pol. XIX w. Nowy numer 28.12.2007
Wiekszego 584/WLKP/A
2 Dluzyna plebania Budynek 1049/A 25.03.1970
mieszkalny Nowy numer 28.12.2007
1 pol. XIX w. 584/WLKP/A
3 Dhuzyna ogrodzenie 2 pot. XIX w.
4 Dhuzyna Cmentarz Cmentarz
przykoscielny 1 pot. XIX w.
5 Dhuzyna Zespdt cmentarza Cmentarz 2 pot
rzymskokatolickiego XIX w.
Kaplica 2 pot.
XIX w.
b Diuzyna Szkota Szkotar.
budowy 1903
7 Dhluzyna Zespol folwarczny Stodota obecnie
obora 1. 80 XIX
w.
Oborar.
budowy 1882
Obora
r.budowy 1883
Stodota
ogrodzenie
murowane k.
XIX w.
8 Dhuzyna Budynek mieszkalny 23/23a Budynek
mieszkalny
pocz. XX w.
9 Dtuzyna Budynek mieszkalny 31 Budynek
mieszkalny
mur. r.budowy
1883
10 Dhuzyna Budynek mieszkalny 47 Budynek
mieszkalny
mur. t. budowy
1907
1 Dhuzyna ogrodzenie przy 47 ogrodzenie
| zagrodzie | mur, . budowy
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1907
12 Dhizyna Budynek inwentarski 43 mur. pocz. XX
w
13 Dtuzyna ogrodzenie przy 43 mur. kam.
zagrodzie - Pocz. XX w.

2. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw (roboty budowlane,
prace konserwatorskie, restauratorskie, badania konserwatorskie, architektoniczne, przemieszczenie zabytku,
dokonanie podziatu, zmiana przeznaczenia, umieszczanic na zabytku urzadzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzadzen reklamowych oraz podejmowanie innych dziatan moggcych prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku), wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

3. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nalezy zachowaé brytg obiektu, ksztatt i geometrig dachu oraz historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

2) nalezy zachowaé forme, dyspozycje iartykulacje elewacji frontowej oraz detale architektoniczne,
a w miejscu zniszczonych dgzy¢ do ich odtworzenia;

3) wyklucza sie ocieplanie styropianem elewacji z zachowana oryginalng dekoracjg;

4) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiar irozmieszczenie otwordw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku;

5) wskazuje sie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci;

6) nalezy stosowaé tradycyjne materialy budowlane, zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach budynkéw
oktadzin i paneli typu ,,siding”;

7) w odniesieniu do obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow stosuje sig przepisy odrgbne.
4. W zakresie zabytkow archeologicznych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) na obszarze planu wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 4 AZP 62-22/111;

2) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.
5. W zakresie débr kultury wspéltczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalei ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywno$é zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem UP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) lokalizacjg urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych;

4) maksymalne wysokosci budynkéw ustugowych liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie wigksze niz 12 m;

5) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o katach nachylenia od 20 do 45°, kryte dachowka;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 3,1;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;
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8) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
o funkcji  ustugowej, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Dla terenéw zabudowy ustug kulturowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: UKI1, UK2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzefi budowlanych;
3) zachowanie istniejacej geometrii dachow;
4) zachowanie istniejgcej maksymalnej wysokosé zabudowy;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % dziatki budowanej;
3. Dia terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) lokalizacje urzadzeri budowlanych;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

4) dowolny rodzaj dachow;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 3,0;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % dziatki budowanej;

7) ustala si¢ minimum 8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oraz miegjsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/15, MN/U16, MN/U17, MN/U18,
MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28,
MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32,MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa lub bliZniacza.
2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa;
3) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowego lub ustugowych na kazdej dziatce budowlanej,
przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze przekraczaé
60% powierzchni uzytkowej budynku;

b) urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego lub przybudowanego
do innego budynku;

5) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz 12,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

c¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m;
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6) dachy strome dwu lub wielospadowe, kryte dachowka, materialem dachowkopodobnym lub blacha,
o kacie nachylenia od 25 do 45°;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % dziatki budowanej;

9) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,
oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: RM/U1, RM/U2, RM/U3, RM/U4, RM/US5, RM/U6, RM/U7, RM/U8, RM/U9, RM/U10,
RM/U11, RM/U12, RM/U13, RM/U14, RM/U15, RM/U16, RM/U17, RM/U18, RM/U19, RM/U29,
RM/U21, RM/U22, RM/U23, RM/U24, RM/U25, RM/U26, RM/U27, RM/U28, RM/U29 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) lokalizacjg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkéw ustugowych zwiazanych z produkcja rolna,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowych, budynkéw inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych;
d) budowli rolniczych;
¢) wiat gospodarczych;
f) urzadzen budowlanych.
3) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych nie wigksza niz 10,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, budynkéw inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych
nie wiecksza niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 20,0 m;

d) dowolny rodzaj dachow;

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 2,1;

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60 % dziatki budowane;j;

g) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: US1, US2 ustala
sig:
1) lokalizacjg:
a) budynkéw i hal sportowych;
b) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym boisk, kortéw tenisowych, lodowisk;
¢) urzadzet budowlanych;
d) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
2) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
3) dowolny rodzaj dachow;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
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5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60%.
7. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — cmentarz;
2) zachowanie istnigjacych obiektow budowlanych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40 % dziatki budowane;j;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg cmentarza, obiektéw matej architektury;
b) ciggu zieleni wzdtuz ogrodzenia cmentarza;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
6) wysoko$¢ zabudowy — do 7,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.
8. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZLS ustala
sig:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie realizacji sciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
3) zakaz zabudowy.

9. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WP1, WP2, WP3
ustala sig:

1) lokalizacje wdd powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzadzen wodnych, w tym pomostéw i przystani wodnych;
b) urzadzeni melioracyjnych;
¢) obiektéw mostowych.
10. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2 ustala sig:
1) utrzymanic dotychczasowego uzytkowania — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie:
a) wprowadzania zadrzewien $rédpolnych;
b) lokalizacji urzadzen wodnych;
3) zakaz zabudowy, rowniez budowli rolniczych.
11. Dla terenu I3k i pastwisk, oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ1 ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) zakaz zabudowy.
12. Dla terendw zieleni parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2 ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu w formie zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) zakaz zabudowy.
13. Dla terenéw parkingu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KP1, KP2 ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — parkingi samochodowe;

2) rodzaj nawierzchni - utwardzona lub przepuszczalna;
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3) dopuszczenie pasow zieleni izolacyjnej o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m na terenie KP1.

14. Dla terenéw droég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2,
KDZ3 ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;
2) zakazuje si¢ w pasie drogowym lokalizacji parkingéw.

15. Dla terenéw drég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2,
KDL3, KDL4, KDLS, KDL6, KDL7, KDLS8 ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

16. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23 ustala si¢:

1) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow.

17. Dia terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KW1, KW2, KW3,
KW4, KWS5, ustala sie:

1) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingow.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig¢:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 500 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolem RM/U: 1000 m2;
¢) na terenie oznaczonym symbolem U: 2000 m2;

3) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 18 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem RM/U: 25 m;
¢) na terenie oznaczonym symbolem U: 25 m;

4) dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielkosci oraz szerokosci frontu dziatek.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. W  zakresic szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig pasy wolne od zabudowy wzdtuz linii napowietrznych
sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 10 m, liczac od skrajnego przewodu linii napowietrznej w ktérych
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien.

§ 14. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez drogi publiczne zbiorcze, lokalne,
dojazdowe oraz poprzez drogi wewnetrzne, przy czym dostepnos$é do drog nalezy zapewni¢ w oparciu
o warunki okre$lone przez zarzadeg drég na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie drog publicznych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zapewnienie dostgpu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

8)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  cieplna  zindywidualnych  systeméw  grzewczych,
z niskoemisyjnych Zrodet, wtym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, LPG,
oraz odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacych systeméw infrastruktury technicznej
oraz budoweg sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obicktami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 16. Okresla si¢ stawk¢ procentowa na podstawie ktérej pobiera si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: dla terenéw publicznych
oraz drog — 1%, dla pozostatych terenéw — 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtoszakowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZE$CI OBREBU GEODEZYJNEGO DLUZYNA

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr X1L/310/2022
Rady Gminy we Wioszakowicach, z dnia 30.05.2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./310/2022
Rady Gminy Wtoszakowice
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Wloszakowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyleZzonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Dluzyna, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Wtoszakowice rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Wioszakowice z dnia 17.05.2022r., w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko w dniach od 07.04.2022r. do 28.04.2022r. iterminem
wnoszenia uwag do dnia 12.05.2022 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/310/2022
Rady Gminy Wioszakowice
z dnia 30 maja 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WLOSZAKOWICE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Wloszakowice okre§la nastgpujacy sposoby realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz.559 ze zmianami) zadania wiasne gminy.

§ 2. Ustala sie finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $§rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosei.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
realizowane beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r., poz. 716 ze zmianami).
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Zaltacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/310/2022
Rady Gminy Wtoszakowice

z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obre¢bu
geodezyjnego Diuzyna

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Gminy Wioszakowice Nr XVIII/151/2020
z dnia 07.07.2020 r., oraz Nr XXV/201/2021 z dnia 02.03.2021 r., w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Diuzyna. Obszar
opracowania planu miejscowego stanowi obecnie teren zainwestowany oraz rolny. Teren planu znajduje
si¢ poza obszarami i terenami gérniczymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Diuzyna, jest zgodny
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w ,.Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtoszakowice”, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Wioszakowice Nr XX VII1/226/05
zdnia 29.12.2005 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona Uchwata Rady Gminy Wtoszakowice
Nr XX11/187/2016 z dnia 29.12.2016 1.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W ustaleniach szczegétowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zapewniajagcych spetnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury.

1.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, okresla ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelnienic waloréw architektonicznych ikrajobrazowych
ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacj¢ planowanej zabudowy wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng. Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Nieuniknione przeksztatcenia $rodowiska ikrajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalen
miejscowego planu moga zostaé ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dziatari proekologicznych,
na etapie przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych.

1.3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Grunty rolne klasy bonitacyjnej 111, znajdujace sie na terenie objgtym planem, zostaty wytaczone z produkeji
rolnej na podstawie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze opracowania planu
nie stwierdzono wystgpowania gatunkow zwierzat objgtych ochrona gatunkows.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Niniejszy plan w § 7, okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych

Projekt planu zostat sporzadzony w celu umozliwienia rozbudowy funkcji mieszkaniowych i ustugowych.
Obszar opracowania jest potozony poza obszarami zagrozenia powodziowego. Nie wystgpuja w jego granicach
obszary zagroZzenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz tereny gérnicze utworzone W zwigzku
z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Dla terenéw ustalano zasady parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sig bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Plan nie ogranicza mozliwosci tymczasowego zagospodarowania
zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostat
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przeanalizowany w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Diuzyna”. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu spowoduje
wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

1.4.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty
nalezgce do 0s6b fizycznych, prawnych, samorzadu terytorialnego oraz skarbu paristwa.

Potrzeby obronnoci i bezpieczenstwa parfistwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic ibezpieczenstwa Paristwa. Organy
te uzgodnity i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
oraz zagrodowej. Przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie jest realizacjg inwestycji celu publicznego zaréwno
o znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wynikajgcych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego uchwalonego uchwata
Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 .

1.5.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosei sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwoéci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

Udzial _spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem _zagospodarowania przestrzennego.
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Wiloszakowice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzysto$é ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 12.05.2021 r., W6jt Gminy Wtoszakowice oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszei Urzgdu Gminy, oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Wioszakowice, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

Ponadly, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 07.04.2022r. do dnia 28.04.2022r., po uprzednim ogloszeniu
o ww. wyltozeniu. Ogloszenie zamieszczono wlokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Wioszakowice, oraz na stronle internetowej Urzedu. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia
projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 22.04.2022 r., oraz ustalono termin sktadania
uwag
do dnia 12.05.2022 r.

W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy Wloszakowice kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekeie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na $rodowisko, mégh wniesé uwagi.
Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formic ustnej do protokotu zdyskusji publicznej,
a takze za pomocg poczty elektronicznej.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnogci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej oraz komunikacji, wtym systeméw zaopatrzenia w wodg, w energie
elektryczna, oraz odprowadzania $ciekéw. Ustalenia te przetoza sie na podniesienie standardu zycia
mieszkancow i poprawig stan Srodowiska naturalnego.

1.6.Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
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Projekt planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej
wraz z niezbedna infrastruktura, na ktérych poprzez szczegétowe ustalenia planistyczne bedzie mozliwa
realizacja planowanych inwestycji. Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem mozliwosci
realizacji przedmiotowej inwestycji nie bedacej celem publicznym, przewiduje mozliwos¢ tymczasowego
uzytkowania terenéw zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem. Plan, porzadkuje réwniez sposob
uzytkowania gruntéw, przy czym wynika to z wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych. W ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy Wtoszakowice o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynety wnioski od os6b fizycznych oraz prawnych. W trakcie
wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie wplyngty uwagi.
Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza oddziatywania
na srodowisko, oraz opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.7.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz _waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Podstawowym i nadrzgdnym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury zabudowy
w formie nowych terenéw inwestycyjnych. W planie lokalizowano tereny dla nowej zabudowy, rozumiane]
jako efektywne gospodarowanie przestrzenig w warunkach ekonomicznych. Realizacja przedmiotowego
projektu planu wptynie korzystnie na rozwdj ckonomiczny jednostki gminnej i podniesie standard Zzycia
mieszkancow.

2.Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujace ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice”, uchwalone Uchwata Rady Gminy Wioszakowice
Nr XX VII11/226/05 z dnia 29.12.2005 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona Uchwata Rady Gminy
Wioszakowice Nr XXII/187/2016 z dnia 29.12.2016 ., w zakresie przedmiotowego obszaru spetnia swoje
zadania, ajego zapisy sa nadal aktualne, tym samym uznano mozliwos¢ dalszego postugiwania
si¢ tym opracowaniem planistycznym w pracach Gminy Wtoszakowice. W zwiazku z powyzszym niniejszy
plan spetnia wymog zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny zzapisami Studium uwarunkowarn ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wioszakowice, oraz zobecnie obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi.

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych wptywu ustalefi planu na dochody wiasne
i wydatki gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych warto$ci dotyczacych zaréwno wydatkow
jak idochodéw gminy. Maksymalne wartoci dotycza elementéw mozliwych do oszacowania
w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zatozeniach przyjeto pelng realizacje ustalef planistycznych wynikajacych z ustalonych
w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej w granicach miejscowego zostaly zaliczone do zadan wtasnych gminy.
Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci i moze spowodowaé wptywy
do budzetu gminy z podatku od czynnoéci cywilnoprawnych. Przewiduje si¢, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie miata wptywu na budzet skarbu pafistwa, wojewddztwa oraz powiatu.

4 Przebieg dotychezasowe] procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503). Wéjt Gminy Wtoszakowice w ramach obowigzujacej procedury planistyczne]
dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc
forme, miejsce i termin skfadania wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
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- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit wprasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych
projektu planu oraz prognozy,

- wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 07.04.2022 do 28.04.2022 1.),
przeprowadzit w dniu 22.04.2022r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 12.05.2022 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej wart. 17 pkt. 1-14, Wojt Gminy
Wioszakowice przedktada Radzie Gminy Wioszakowice projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czg$ciami, tj.:

)zatgcznikiem Nr 1 - stanowigcym czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowanym
w skali 1: 2000;

2)zatacznikiem Nr2 — stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Gminy Wioszakowice o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3)zatacznikiem Nr3 - stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Gminy Wioszakowice o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad whasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do uchwalenia;

4)zatacznikiem nr 4 zawierajgcym dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Gminy Wioszakowice
uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie
wcelu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tresé
nehwaly, c764¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigceia stanowigee zatgczniki do uchwaty.
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