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1. Cele rozwoju gminy Wietrzychowice.

1.1. Podstawowe problemy.

Ustalenie celow rozwoju gminy Wietrzychowice jest scisle zwigzane
z problemami wystepujgcymi na jej obszarze, jako ze cele te winny zmierza¢
do rozwigzania probleméw. Przeprowadzone analizy i ocena stanu istniejg-
cego oraz uwarunkowan rozwojowych wystepujgcych na obszarze gminy
zostaly syntetycznie ujete w "Diagnozie stanu istniejgcego i uwarunkowa-
niach rozwoju" stanowigcej czes¢ | niniejszego "Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wietrzychowice". Pozwa-
lajg one na sformutowanie podstawowych problemow wystepujgcych na ob-
szarze gminy. Problemy te przedstawiono ponizej systematyzujgc je w
nastepujace grupy:
- problemy gospodarcze,
- problemy srodowiska naturalnego,
- problemy zwigzane z warunkami zycia mieszkancow,
- problemy przestrzenne.
Z problemdéw gospodarczych na plan pierwszy wysuwajg sie:
- stagnacja gospodarcza,
- problem tak jawnego jak i ukrytego bezrobocia,
- zly stan wyjsciowy rolnictwa tj.
* niekorzystna struktura agrarna (najwiekszy w powiecie tarnowskim Roz-
tog pdl - 5,2 dziatki (1 gospodarstwo),
» relatywnie niewielka skala produkcji rolnej z uwagi na brak specjalizaciji
produkcji rolnej,
» brak bazy ustugowo-przetworczej zwigzanej ze skupem i zagospodaro-
waniem produkcji rolnej,
» staba aktywnos¢ zawodowa rolnikdw, niekorzystna struktura wiekowa
(~ 21 % to wiek poprodukcyjny),
* znaczny udziat produkcji rolnej na potrzeby wiasne,

- bariery psychologiczno-kulturowe



» przyzwyczajenie do dotychczasowego sposobu gospodarowania, nie-
chec¢ i nieufno$¢ do zmian i dziatan na rzecz wprowadzania innowacji
gospodarczych,

* niski poziom wyksztatcenia rolnikow, niewielki odsetek mtodziezy podej-
mujgcej nauke w zawodzie rolnika, podeszty wiek wielu wiascicieli go-
spodarstw,

- oddalenie od wiekszych osrodkéw miejskich i przemystowych.
¢ Problemy srodowiska naturalnego i kulturowego dotyczg takich zagadnien
jak:
- peryferyjne potozenie gminy, oddzielenie od potnocy i wschodu rzekami
(brak mostow),
- zagrozenie powodziowe catej gminy ze strony Dunajca i Wisty,
- wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wgtebnych
Sciekami komunalnymi wskutek braku systemu kanalizacyjnego,

- zanieczyszczenie wod i gleb wskutek nieracjonalnej chemizaciji rolnic-
twa oraz nieprawidtowej gospodarki odpadami,
- stabo zachowane dziedzictwo kulturowe, rozbieznos¢ intereséw wia-

Scicieli zabytkowej substancji kubaturowej z publicznymi celami ochrony

dobr kultury i krajobrazu kulturowego.
¢ W zakresie warunkdw zycia mieszkancéw najistotniejsze problemy doty-
cz3:

- czesciowe niedoinwestowanie terendGw wsi w urzgdzenia i ustugi pu-
bliczne, a takze mata aktywnosS¢ zwigzana z organizacjg ustug
komercyjnych (szczegolnie we wsiach potozonych mniej korzystnie
komunikacyjnie),

- skali zagadnien zwigzanych z wyposazeniem gminy w siec i urzgdzenia

infrastruktury technicznej,

- prawidtowego i w miare efektywnego wykorzystania istniejgcych obiek-

tow komunalnych czy mienia wiejskiego na cele ustug publicznych bgdz

komercyjnych.

¢ Z problemow przestrzennych wystepujgcych na obszarze gminy wymienié

nalezy:



- koniecznos¢ polepszenia tadu przestrzennego szczegélnie w centrach
jednostek osadniczych,

- nadmierne wyznaczenie terenéw budowlanych w planach miejscowych,
przy ograniczonych mozliwosciach ich wykorzystania na cele budowlane
(staby ruch budowlany) oraz zwigzane z tym obnizenie efektywnosci
przewidzianych do realizacji ciggéw infrastruktury technicznej,

- potrzebe korekt terendéw budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie wa-
low przeciwpowodziowych (wyznaczenie strefy 50 m od stopy watu bez
mozliwosci zabudowy) oraz w terenach niekorzystnych dla inwestycji ku-
baturowych,

- dostosowanie funkcjonowanie struktur przestrzennych gminy do wymo-
gow zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego okreslonych w

ustalonych obszarach chronionego krajobrazu.

1.2. Cele rozwoju i szans e ich osi ggni ecia.

Gtéwnym celem w ogdllnym pojeciu sg zamierzenia mozliwe do osig-
gniecia w $wietle zidentyfikowanych uwarunkowan zewnetrznych i we-
wnetrznych obszaru gminy. Cele te winne zapewnia¢ optymalne wykorzy-
stanie posiadanego przez gmine potencjatu, sytuujgc je mozliwie na najko-
rzystniejszej pozycji w przysztosci.

W odniesieniu do gminy Wietrzychowice podstawowym celem jest
rozwéj gospodarczy gminy oparty na intensyfikacji p rodukcji rolnej,
tworzeniu sprzyjaj gcych warunkéw dla rozwoju ré znorodnych form
dziatalno sci gospodarczej zwi gzanej z rolnictwem i gat eziami pozarol-
niczymi, stwarzaj gcy mo zliwo $¢ tworzenia nowych miejsc pracy. Winien
on by¢ podporzagdkowany zasadom ekorozwoju, co oznacza dgzenie do za-
chowania rbwnowagi pomiedzy procesami zwigzanymi z wykorzystaniem
zasobow gminy przez wszystkich uzytkownikow przestrzeni a prawidtowym
funkcjonowaniem srodowiska naturalnego.

Osiggniecie wytycznych celéw wymaga uwzglednienia wielu uwarunkowan

oraz wszechstronnego, kompleksowego podejscia do problemow wymagajg-



cych rozwigzania, przy wykorzystaniu wszelkich dostepnych srodkow, u-
wzgledniajgc lokalne tradycje, specyfike regionu, warunki naturalne oraz ini-
cjatywy lokalnych podmiotéw gospodarczych i obywateli.

W zakresie dziatalnosci gospodarczej szanse takie stanowig:

- doskonate, najlepsze w powiecie tarnowskim warunki naturalne dla pro-
dukciji rolnej. Gmina predysponowana jest, by sta¢ sie bazg surowcowg dla
przemystu rolno-spozywczego,

- tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla rozwoju réznorodnych form dziatal-
nosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem oraz gateziami pozarolniczymi,

- wyksztatcenie i rozwoj rynku ustug zwigzanych z turystykg opartg o lokalne
zasoby srodowiska przyrodniczego.

Wyzej wymienionym dziataniom winny towarzyszy¢ opracowania z
zakresu gospodarki przestrzennej dotyczace aktualizacji planéw prawa lo-
kalnego umozliwiajgce:

- szersze wykorzystanie istniejgcych zasobow kubaturowych na cele produk-
cyjno-ustugowe,

- wprowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszary zainwestowania
mieszkaniowego,

- zmiany dotychczasowego uzytkowania rolniczego na cele nierolnicze in-
westycyjne.

Waznym celem gospodarczym gminy jest intensyfikacja produkcji rolniczej

oraz przebudowa struktury agrarnej, ktéry mozna osiggngc¢ poprzez:

- ochrone gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych oraz kompleksow rol-
nych o wysokiej przydatnosci rolniczej,

- stosowanie odpowiedniej agrotechniki dla uzyskania zwiekszonej wydajno-
$ci na glebach stabszych (zwiekszenie nawozenia organicznego przy jed-
noczesnym ograniczeniu nawozenia mineralnego i stosowania $srodkéw
chemicznych),

- przebudowe struktury produkcji (uprawy warzyw polowych, ro$lin przemy-
stowych, uprawa wikliny, w produkcji zwierzecej chow bydta mlecznego,
koni spacerowych) opartej o wykorzystanie obecnosci dobrych gleb, duzej
ilosci gk, znacznej sity roboczej, dobrych warunkow klimatycznych,
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- stworzenie warunkow sprzyjajgcych powiekszeniu areatu gospodarstw,

- tworzenie punktow skupu ptodow rolnych i zywca i wspomaganie inicjatyw
majgcych na celu uruchomienie przetworstwa miejscowego, tak by w miare
mozliwosci produkty opuszczaty gmine juz przetworzone.

Z innych celéw zwigzanych z rozwigzaniem probleméw gospodarczych wy-

mieni¢ nalezy szanse efektywnego wykorzystania mienia gminnego zwigza-

nego z:

- przeznaczeniem czesci terenOGw na najpilniejsze potrzeby publiczne i roz-
woOj gospodarczy,

- sprzedazg mienia gminnego w lokalizacjach matoatrakcyjnych celem uzy-
skania srodkéw pozwalajgcych zakupié tereny w innych atrakcyjnych miej-
scach (w tym w sgsiedztwie terenow stanowigcych wkasnos¢ gminy),

- pozyskiwanie statego doptywu $rodkéw finansowych do kasy gminy po-
przez dzierzawe terendw i obiektow podmiotom gospodarczym.

Istotnym elementem rozwoju gospodarczego gminy moze stac sie turystyka,

gtéwnie sobotnio-niedzielna.

Gtéwnymi przestankami dla jej rozwoju sa:

- potozenie gminy w widtach rzek Dunajca i Wisty z pasmem lasu w potu-
dniowo-zachodniej czesci gminy i urokliwymi starorzeczami,

- mozliwos¢ w okresie perspektywicznym stworzenie osrodka rekreacyjnego
w oparciu o tereny poeksploatacyjne (Debowe Chatupki),

- mozliwos¢ wykorzystania i adaptacji pustostandéw (zagrody) na cele zabu-
dowy letniskowej w tym rowniez obiektow szkolnych oraz kultury (domy lu-
dowe),

- dobre warunki dla agroturystyki tj. nieskazone srodowisko, znaczne i bar-
dzo dobre zasoby lokalowe rolnikéw.

Osiggniecie odczuwalnej poprawy zycia mieszkancow gminy to ko-

lejny cel jej rozwoju. Jego osiggniecie zwigzane jest z:

- dalszg poprawg i utrzymaniem korzystnego stanu $rodowiska naturalnego

gtéwnie w zakresie czystosci wod, powietrza oraz gleb,
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- zapewnienie warunkow przestrzennych dla realizacji potrzeb mieszkancéw
gminy w sferze budownictwa mieszkaniowego w oparciu o rozbudowe tra-
dycyjnego systemu osadniczego,

- podnoszenie standardéw zycia mieszkancoéw w zakresie dostepnosci do
ustug publicznych,

- tworzenie warunkow dla zorganizowania nowych miejsc pracy, celem po-

prawy stanu finansowego mieszkancow i likwidacji bezrobocia,

- zapewnienie odpowiednich warunkow dla zdrowia i bezpieczenstwa miesz-
kancow gminy oraz podnoszenia standardéw szczegolnie w zakresie: go-
spodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, ochrony przed szkodliwym od-

dziatywaniem $rodowiska gospodarczego.
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2. Prognozy rozwoju spoteczno-gospodarczego.

2.1. Prognoza demograficzna.

W programowaniu rozwoju demograficznego gminy brano pod uwa-
ge wystepujgce wieloletnie uwarunkowania tj.

-malejgce tempo przyrostu naturalnego - dynamika ujemna (w ostatnich
dziewieciu latach (1990-98) jedynie trzy lata saldo przyrostu dodatnie),

-zmiany w strukturze wieku ludno$ci, tj. stopniowe zmniejszenie sie liczby
ludnosci wieku przedprodukcyjnego, wzrost liczby mieszkahcow wieku pro-
dukcyjnego, zmniejszenie poprodukcyjnego,

-Zmniejszajgca sie liczba mieszkancow gminy, w ostatnich 20 latach nie tyl-
ko z racji niskiego przyrostu naturalnego, lecz réwniez ujemnego salda mi-
gracji statej (jedynie ostatnie lata od 1995 tendencja korzystna, w roku 1996
i 1997 saldo dodatnie),

-ujemna do$¢ znaczna (ok. 4 % ogoétu ludnosci) migracja czasowa utrzymu-
jaca sie na poziomie 150-180 osbb rocznie,

- nieznacznie spadajgcy poziom bezrobocia oficjalnego i wzrastajgcy
znacznie poziom bezrobocia ukrytego.

Prognoza demograficzna ujeta zostata w dwoch nastepujgcych wa-
riantach: WARIANT UMIARKOWANY wg dotychczasowych trendow:

- nadal utrzymujgcy sie ujemny przyrosty naturalny tak jak to miato miejsce w
ostatnich 10 latach - $rednio rocznie ubywato okoto 9 0s6b z czego z przy-
rostu naturalnego 5 i ok. 4 osoby emigrowaty poza teren gminy.

Zaktadajgc iz, przyrost naturalny bedzie sie utrzymywat na tym samym po-

ziomie, natomiast bilans migracji bedzie zerowy, to gmina Wietrzychowice

bedzie liczyta w:

2005 r. - 4104 mieszkancow

2010 r. - 4079 mieszkancow

2015 . - 4054 mieszkancow



13

Analizujgc 23 letni okres (1975-1998) stanu ludnosci gminy (spadek liczby
mieszkancoéw o 268 o0sOb) oraz wystepujgce w tym czasie trendy demogra-
ficzne nalezy sie spodziewac iz zakiadana dalsza depopulizacja gminy jest
wielce prawdopodobna.

Nie nalezy wyklucza¢ réwniez optymistycznego wariantu rozwoju demogra-
ficznego przy nastepujgcych zatozeniach:

-dodatki przyrost naturalny utrzymujgcy sie na poziomie 1,5-2 %o,
- saldo migracji stalej +5 0s6b rocznie,

-gtebokie i intensywne procesy restrukturyzacji rolnictwa (forma koncentracji

ziemi, upowszechnienie dzierzawy),

-zapewnienie gospodarstwom rolnym odpowiadajgcego priorytetu dochodow

zapewniajgcego rozwdj techniczny i biologiczny gospodarstwa oraz utrzy-

manie rodziny,
- wysoka, pozarolnicza aktywizacja gospodarcza gminy.

W wariancie tym przewiduje sie poczgtkowo do roku 2005 przyrost naturalny
1,5 %o w nastepnych latach do 2015 r. - 2 %o.

Rozwéj demograficzny wedtug tego wariantu w okresie perspektywicznym
nalezatoby szacowac:

rok 2005 - 4220 os6b

2010 - 4285 oso6b
2015 - 4350 osob.

Wariant ten uwzglednia racjonalnos¢ gospodarki na terenie gminy, w tym
przede wszystkim szanse rozwoju gtownej funkcji gminy jaka jest rolnictwo.
Mozliwos$¢ rozwoju dodatkowych funkcji t.j. drobnej wytwdrczosci, rzemiosta
oraz turystyki i rekreacji.
Struktura wieku, niezaleznie od wariantu rozwoju charakteryzowac¢ sie be-
dzie:

-nieznacznym wzrostem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
- sukcesywnym wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, co bedzie sie

wigzato z koniecznoscig stworzenia nowych miejsc pracy,

- spadkiem udziatu w strukturze wiekowej ludnosci starsze;.
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Przewidywana struktura wieku (szacunki) w okresie perspektywicznym be-

dzie sie ksztattowac nastepujgco:

1998 2005 2010 2015
wiek przedprodukcyjny 24,9 % 26,4 % 26,0 % 26,0 %
wiek produkcyjny 52,9 % 54,0 % 56,6 % 58,4 %
wiek poprodukcyjny 22,2 % 19,6% 17,4% 15,6%

Jak wida¢ w w/w prognozie ludnos¢ wieku przedprodukcyjnego wykazuje w
latach do 2005 nieznaczny wzrost nastepne lata to okres stagnacji. Taki stan
rzeczy bedzie powodowac utrzymanie sie a hawet zmniejszenia liczby uzyt-
kownikéw ustug oswiaty, a zatem nie ma potrzeby budowy obiektéw w tym
zakresie, tym bardziej iz w stanie istniejgcym sg znaczne rezerwy lokalne w
tym zakresie.

Wzrost liczby grupy wieku produkcyjnego spowodowany jest tym iz w wiek
dojrzaty wchodzg roczniki lat osiemdziesigtych i poczatku lat dziewiecdzie-
sigtych. Pocigga to za sobg pilng potrzebe zwiekszenia miejsc pracy, nieza-
leznie od koniecznosci ograniczenia bezrobocia.

Zaktada sie w oparciu o dostepng wiekowg strukture mieszkancéw gminy iz
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym bedzie sie stopniowo zmniejszacé, to
Swiadczytoby o odmiadzaniu sie gminy, odchodzeniu rocznikdw najstarszych

a tym samym dochodzeniu do korzystnej ogdélnej struktury mieszkancow

gminy.

2.2. Kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Na tle przedstawionych wczesniej celéw rozwoju gminy, a takze ma-
jac na uwadze zgromadzony tu potencjat techniczny i spoteczny bedacy wy-
razem dotychczasowego jej rozwoju, za stuszne uznano przyjecie nastepuja-
cych funkcji spoteczno-gospodarczych terenu jako kierunkéw dalszego roz-
Woju omawianego obszaru, to jest rozwoéj wielofunkcyjny gminy z priorytetem

dla funkcji rolniczej i zwigzanego z nig rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
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ustugowej i wytworczej. W trzech wsiach tj. w Wietrzychowicach,
Jadownikach Mokrych i Miechowicach Matych wyznaczono tereny
przewidziane jako obszary promocyjne majgce peic role stref o najwyzszej
aktywnosci gospodarcze,).

[Wprowadza sie lokalizacje obszaru promocyjnego funkgji rolniczej i zwigzanego
z nim obszaru rozwoju dziatalnosci gospodarczej, ustugowej i wytworczej na
terenie wsi Miechowice Mate - na terenie potozonym przy drodze powiatowej i
granicy wschodniej z terenami Gminy Radiow .

Wprowadzona lokalizacja posiada szczegolnie korzystne uwarunkowania
lokalizacyjne w  stosunku do funkcjonujgcych, gldwnych  powigzan
komunikacyjnych.]*

Ponadto dopuszcza sie w ramach zabudowy mieszkaniowej, we wszystkich
wsiach, realizacje ustug oraz zaktadéw produkcyjnych, nieucigzliwych dla
srodowiska, celem uaktywnienia wsi i likwidacji bezrobocia.

Przewiduje sie rowniez na obszarze gminy rozwoj funkcji turystycznej szcze-
golnie we wsi Jadowniki Mokre w formie realizacji zabudowy letniskowej w
ramach uzupetnien istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz poprzez
adaptacje pustostanow. Tg ostatnig forme realizacji funkcji rekreacyjnej
dopuszcza sie réwniez w pozostatych wsiach.

Przyszly rozwdj tak okreslonych kierunkdéw wyraza¢ sie powinien przede
wszystkim:

- pehliejszym wykorzystaniem posiadanego potencjatlu pracy, zasobow
surowcowych oraz mozliwosci produkcyjnych funkcjonujgcych jednostek
gospodarczych,

- tworzenie struktury funkcjonalnej odpornej na zmiany koniunktury
gospodarczej, a wiec silnie zr6znicowane branzowo i bardziej atrakcyjne w
sferze obstugi,

- przyznanie priorytetu funkcji rolniczej i dziatalnosci gospodarczej z nig
Zwigzanej.

Osiggniecie przedstawionych zamierzen wymagacé¢ bedzie przeprowadzenie
polityki stymulujgcej dziatania majgce na celu:

- poszerzenie rynkéw zbytu dla tradycyjnych produkcji w tym obszarze,

- pozyskanie nowych branz opartych na bazie lokalnych zasobdw
surowcowych (produkcja rolna, kruszywo), lecz takze nie zwigzanych z nig
lecz cechujgcych sie wysokg chionnoscig zatrudnienia, rozwojowos$cig
nowoczesnoscig a rownoczesnie nie wywotujgcych degradacji srodowiska
przyrodniczego.

Dziatania te w pierwszym rzedzie powinny obejmowac:

- tworzenie korzystnych warunkdéw przestrzennych prawnych, finansowych i
technicznych dla nowych inwestycji gospodarczych,

[...]' Wprowadzono I. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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- zapewnienie szerokiej informacji zarobwno w skali regionu jak i poza jego
granicami,

- przygotowanie ofert adresowanych do konkretnych odbiorcéw, przede
wszystkim wiekszych zaktadow przemystowych w miastach zainteresowa-
nych wspotpracg w ramach kooperaciji,

- promocji drobnych zaktadow wytworczych dziatajgcych na zasadzie
inkubatoréw przedsiebiorczosci.

Drugim rownorzednym dzialem decydujgcym o kierunkach rozwoju
gospodarczego gminy jest rolnictwo, wymagajgce znacznych przemian.
Dziatania w tym zakresie powinny zmierzac¢ do:

- zmiany struktury gospodarstw rolnych; zwilaszcza ich wielkosci
(zwiekszenie areatu do minimum 10 ha}. zapewniajgcej mozliwos¢ uzyska-
nia korzystnych rezultatdw ekonomicznych,

- ograniczenie zatrudnienia w rolnictwie do wielkosci uzasadnionej ekono-
micznie w zaleznosci od przyjetego kierunku produkcji i mozliwosci zasto-
sowania mechanizacji,

- obcigzenie rolnikow z dziatalnosci dodatkowej, poprzez organizacje zbytu,
a takze promocje ich produkgciji,

- pehiejszego wykorzystania walorow naturalnych obszaréw korzystnych dla
produkcji rolniczej, a zwlaszcza pozwalajgcej na wprowadzenie kierunkéw
atrakcyjnych w skali lokalnego i ponadlokalnego rynku zbytu,

- tworzenie grup producenckich.

W zakresie funkcji obstugi rozumianej jako obstuga zwigzana z za-
spokojeniem potrzeb ludnosci oraz potrzeb innych funkcji wprowadzonej
przez r6znego typu urzgdzenia ustugowe zaréwno publiczne jak i komercyj-
ne, beda to dziatania prowadzgce do:

- zabezpieczenia mozliwosci realizacji elementarnych i podstawowych po-
trzeb ludnos$ci przez ustugi publiczne i komercyjne, co wigzac sie bedzie z
koniecznos$cig rzeczowego i ilosciowego uzupetnienia wyposazenia przede
wszystkim wiejskich osrodkdéw ustugowych, tworzac w petni zorganizowang

siec,
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- podniesienie atrakcyjnosci miejscowosci gminnej jako osrodka lokalnego
obstugi, co wymagac¢ bedzie wzbogacenia struktury ustug zaréwno publicz-
nych jak i komercyjnych.
W odniesieniu do ustug komercyjnych gtéwne dziatania skierowane
powinny by¢ na:
- poszerzenie oferty obstugi prawno-finansowej, doradztwa i informacji oraz
ubezpieczen,
- selektywny rozwoj handlu detalicznego, przy przyznaniu tu pierwszenstwa
lokalizacji obiektom statym, zwlaszcza oferujgcym wysoki standard obstugi,
- organizowanie przestrzennych zespotéw handlu hurtowego oraz przecho-
walnictwa.
Ogolnie w sferze pozawytwdrczej istotnym bedzie:
- dazenie do osiggniecia poziomu przecietnych wymogow stwarzanych przez
nowe warunki reformowanych dziedzin oswiaty i wychowania oraz zdrowia,
- skoncentrowanie dziatan na rzecz informaciji, fgcznosci oraz doradztwa tak
merytorycznego jak i prawno-finansowego,
- tworzenie warunkéw w tym administracyjnych i przestrzennych do rozwoju
drobnej wytwdérczosci i rzemiosta,
- dazenie do wspierania $rodkami publicznymi nie tylko finansowymi
(organizacje, poradnictwo, promocja) rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej,
- utrzymanie istniejgcych placéwek zwigzanych z kulturg i nadanie im rangi
obiektow wielofunkcyjnych placowek kulturalnych,
- organizacja handlu hurtowego zapewniajgcego zbyt wlasnych produktow
jak i dostarczenie towarow zaspokajajgcych potrzeby ludnosci miejscowej,
- wspieranie wszelkiej spotecznej formy aktywnosci publicznej mieszkahncow.
Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania terenami uzbrojonymi to
rowniez element rozwoju gospodarczego. Nalezy wiec dgzy¢ do:
- maksymalnego wykorzystania terendéw zainwestowanych w infrastrukture

techniczng poprzez dogeszczenie i uzupetnienie tej zabudowy,
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- wyznaczenie w planach miejscowych terenéw pod zabudowe

w hawigzaniu do wytworzonych juz zwartych obszarow osadniczych,
mozliwych do uzbrojenia z jak najmniejszym naktadem finansowym,

- rezygnacji z utrwalania i powiekszania zabudowy rozproszonej, ktorej
prawidtowe funkcjonowanie wigze sie z zwiekszonymi nakfadami

finansowymi (doprowadzenie medidw).
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3. Kierunki rozwoju przestrzennego.

3.1. Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego,

3.1.1. Rozwdj przestrzenny.

Istniejgcy ukiad funkcjonalno-przestrzenny gminy tworzg dos¢ zwarte
wsie o tradycyjnych uktadach na tle uzytkow rolnych, (rola, tgki, pastwiska)
niewielkich zadrzewien $rddpolnych, oparte o zwarty kompleks lesny w potu-
dniowo-zachodniej czesci gminy. Ograniczony od po6inocy i wschodu obwa-
towanymi rzekami Wistg i Dunajcem.

Zaktada sie iz kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych jed-
nostek osadniczych bedg polegaty na rozbudowie poprzez:

- uzupetnienie i intensyfikacje istniejgcej zabudowy,

- wyznaczanie nowych terendw do zainwestowania na zasadzie kontynuaciji,
Scisle zwigzanych z istniejgcg strukturg

- wskazanie terenow najbardziej korzystnych dla rozwoju funkcji produkcyjnej
oraz ustug dajgcych nowe miejsca pracy ludnosci gminy,

- wykorzystanie pustostanéw oraz wolnych parcel wéréd zabudowy na cele
rekreacyjno-letniskowe,

- proponowanie terendw do zainwestowania zwigzanego z ksztattowaniem
centrow ustugowych wsi (ustugi publiczne, komercyjne).

Rozwoj przestrzenny poszczegolnych wsi gminy uzalezniony jest od wielu

czynnikdw, miedzy innymi: petnionych funkcji, wielkosci, aktualnego zain-

westowania, potozenia.

Do rozwoju przestrzennego zwigzanego z wyznaczeniem nowych terendw

pod inwestycje (mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne) zostaty wytypowane

dwie wsie Wietrzychowice i Jadowniki Mokre. W mniejszym zakresie Mie-

chowice Mate i Wielkie oraz Sikorzyce. W pozostatych wsiach nie przewiduje

sie wiekszego rozwoju, co nie oznacza iz nie ma tam mozliwosci rozwoju, sg

one innego rodzaju. Polegajg na wykorzystaniu istniejgcych rezerw tereno-

wych czy kubaturowych w ramach istniejgcego zainwestowania.



20

W studium nie przewiduje sie wiekszego rozwoju budownictwa mieszkanio-
wego z uwagi na depopulacje gminy oraz matg atrakcyjnos¢ terenu
(potozenie, zta dostepnos¢ komunikacyjna) dla funkcji mieszkaniowej nierol-
niczej. Dlatego tez nowe tereny budowlane mieszkaniowe przewidziano
przede wszystkim we wsiach gdzie zaktadany jest rozwoj funkcji produkcyj-
no-ustugowej zwigzanej z powstaniem pozarolniczych miejsc pracy. W
potnocnych wsiach gminy o typowej funkcji rolniczej zaktada sie realizacje
nowej zabudowy na zasadzie uzupetnien i nieznacznego poszerzenia istnie-
jacych terendw.

Ponadto we wszystkich wsiach w ramach zabudowy mieszkaniowej dopusz-
cza sie realizacje ustug oraz dziatalno$ci gospodarczo-produkcyjnej nie-
ucigzliwe.

Daje to szanse stworzenia miejsc pracy oraz zwiekszenia dochodow miesz-
kancéw, w ramach istniejgcych siedlisk.

Celem promocji gminy zostaly wyznaczone w studium tereny pod przyszity
rozwoj gospodarczy zwigzany z ofertg lokalizacji zaktadow, przedsiebiorstw
dajgcych nowe miejsca pracy, podnoszacy dochody gminy.

Sg to dwa tereny oparte na bazie istniejgcych terendw produkcyjno-
sktadowych. Jeden w Jadownikach Mokrych (byta baza SCh obecnie tartak,
obiekty niewykorzystane) drugi w potudniowo-wschodniej czesci Wietrzy-
chowice na poszerzeniu funkcjonujgcych tam zaktadéw. Ponadto na ten sam
cel zaproponowano teren komunalny (niezabudowany) potozony w
Miechowicach Matych przy granicy z wsig Jadowniki Mokre oraz utrzymano
rezerwe wyznaczong w planie na ten cel w Jadownikach Mokrych. Ich
lokalizacja nieco oddalona od jednostek osadniczych daje szanse wiekszego
wachlarza wyboru rodzaju lokalizowanych inwestyciji.

Nowym elementem w strukturze przestrzennej gminy moze stac sie urucho-
mienie perspektywicznego ztoza kruszywa w rejonie przysiotka Debowe
Chatupki. Teren po ewentualnej eksploatacji przewidziany jest do zagospo-
darowania turystycznego (baseny kagpielowe, baseny rybne - wedkarstwo) i

moze stac sie elementem nie tylko urozmaicajgcym dos¢ monotonny krajo-
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braz, lecz przede wszystkim zrodiem dochodu mieszkancow i budzetu gmi-
ny.

Dominujgcym elementem w strukturze przestrzennej gminy sg duze obszary
uzytkéw rolnych (rola, tgki, pastwiska) o bardzo wysokim wskazniku walory-
zacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (93,7 pkt - 3 miejsce w bytym wo.
tarnowskim) - sg one najwiekszym bogactwem gminy. Studium zaktada mak-
symalng ochrone tych terendéw, wprowadzajgc obszary tzw. rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania inwestycji, wy-
jatek stanowi infrastruktura techniczna.

System zieleni w gminie ksztattuje zwarty kompleks lesny w potudniowo-
zachodniej jej czesci oraz skupiska zieleni tegowej wzdtuz rzek i ciekow, sta-
rorzeczy a takze gdzieniegdzie niewielkie skupiska zieleni srédpolnej.
Studium zachowuje i chroni wszystkie te formy zieleni poprzez zapis okre-
$lonego sposobu uzytkowania obszarow.

Wyznaczono tez trzy obszary wiekszych zalesien, jeden w bezposrednim
sgsiedztwie lasu w Jadownikach Mokrych pozostate dwa w Patuszycach i
Woli Rogowskiej.

Wody stanowig jeden z istotnych elementow w przestrzennym i funkcjonal-
nym obszarze gminy. Gtéwne rzeki graniczne Wista i Dunajec stanowig natu-
ralng potnocng i wschodnig granice gminy. Rzeka Kisielina przecina z potu-
dnia na potnoc gmine ptyngc w obwatowanym korycie tworzgc naturalny ka-
nat wigczony w sie¢ (naturalng i sztuczng) regulujgcg stosunki wodne na te-
renie gminy.

Istotnym i ciekawym elementem w krajobrazie gminy sg starorzecza, z kto-
rych najcenniejsze zostaly zaproponowane do utworzenia rezerwatu wodne-
go (jezioro "Swiecone" i "Przystojnia").

Studium wprowadza ochrone najcenniejszych elementéw z zakresu ochrony
konserwatorskiej tj. zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz ekspozyciji i
krajobrazu.

Rozwaj przestrzenny gminy zostat oparty na nieco zmodernizowanym ukia-
dzie komunikacyjnym, polegajgcym na realizacji nowego odcinka drogi po-

wiatowej oraz podniesieniu parametrow i korekt tras drdg istniejgcych.
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3.1.2. Zasieg i problematyka wyznaczonych obszaréw do opracowania w

zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7.VI1.1994 r. okresla tryb i problematyke jakg winny spetnia¢ projektowane
plany miejscowe.

W toku planowania miejscowego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenéw

na okreslone cele oraz zasady ich zagospodarowania.

Ustalenia te, w wyniku uchwalenia planow miejscowych zyskujg range prze-

pisow lokalnych, obowigzujgcych, stanowigcych podstawe do wydania de-

cyzji administracyjnych.

Plany miejscowe zapewni¢ winny osigganie pozgdanych i okreslonych celéw

zawartych w Studium Gminy to jest:

- 0siggniecie tadu przestrzennego,

- ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia,

- ochrony dziedzictwa kulturowego,

- zapewnienie mozliwie najdogodniejszych warunkéw zycia mieszkancéw,

- zachowanie warunkow bezpieczenstwa,

- tworzenie warunkéw dalszego rozwoju.

Plany miejscowe winny uszczegoétowi¢ i precyzowac¢ w formie zapisu ustalen

i rysunku kierunki rozwoju gminy. Ze szczego6lng dbatoscig winny by¢ kon-

struowane zapisy ustalen planu, winne je cechowac¢ jednoznacznos¢ okre-

Slen.

Pozytywng i dlugofalowg realizacje zatozonych w miejscowym Studium celéw

jest uwzglednienie i godzenie w sporzgdzanych planach intereséw publicz-

nych i prywatnych oraz struktury wkasnosciowej terenow.

Problematyka okreslona w ustawie winna by¢ potraktowana w planach miej-

scowych jako bazowe i poszerzana o elementy, ktore pozwolityby skonstru-

owac tak zapis planu, aby spetniat on cele okreslone w Studium, dgzac do

szeroko rozumianego rozwoju Gminy.
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Postuluje sie objg¢ nastepujgce obszary opracowaniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego:
a) tereny surowcow naturalnych w przypadku ich uruchomienia (obszar per-
spektywiczny Debowe Chatupki),
b) tereny zalesien,
c) tereny wymagajgce ustalenia szczegotowych zasad i warunkdw zagospo-
darowania ze wzgledu na:
- projektowanie nowych struktur osadniczych (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna),
- obszary postulowanych przeksztaiceh funkcjonalno-przestrzennych w
kierunku aktywizacji gospodarczej z udziatem ustug),
- ochrone przyrody i krajobrazu,
- ochrone wartosci kulturowych,
d) obszarow realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych,
e) rejony projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym

rowniez z zakresu komunikacji,

f) pozostate obszary, ktére Rada Gminy uzna za niezbedne ustalenie szcze-
go6towych, bgdz ujednoliconych warunkow zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, zgodnych w politykg przestrzenng gminy, nie ujetych w

ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych obszarow (Rozdz. 1l A).

3.2. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury techn icznej.

a). Zaopatrzenie w wode.

Zrodiem zaopatrzenia w wode gminy jest ujecie wody podziemnej w
Wietrzychowicach oparte na trzech studniach gtebinowych (SI, SlI i SliI)
zmodernizowanych w 1998 r. Woda poprzez stacje uzdatniania wody i sie¢
wodociggowg rozprowadzana jest na obszar catej gminy. Okoto 85 % go-
spodarstw gminy korzysta z wodociggu grupowego, pozostate 15 % zaopa-
truje sie tradycyjnie ze studni kopanych. Wydajnos$¢ uje¢ wody wynosi 1440
m3/d z czego 720 m®/d jest uzdatnianych. Swiadczy to o zasobnosci ujecia i
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tak na okres kierunkowy jest mozliwos¢ powiekszenia odbiorcow poprzez
rozbudowe stacji uzdatniania i sieci rozprowadzajgcej, istnieje mozliwos¢

awaryjnego potgczenia z wodociggiem Niwka w gminie Radtow.
b). Kanalizacja, usuwanie odpadow.

Z uwagi na to iz catla gmina jest zwodociggowana pilng sprawg jest ko-
niecznos¢ skanalizowania gminy i realizacji oczyszczalni sciekéw. Istniejgca
oczyszczalnia $ciekéw w Wietrzychowicach o przepustowosci 60 m®/dobe
nie jest w petlni wykorzystana (brak rozbudowanej sieci kanalizacyjnej).
Analizujgc opracowany w 1995 r. "Kompleksowy program ochrony waod
zlewni Dunajca" oraz istniejgce uwarunkowania gminy (gniazdowy uktad za-
budowy) zaktada sie realizacje siedmiu oczyszczalni sciekow:

- Dla wsi Patuszyce i Nowopole w Patuszycach z odprowadzeniem sciekow
oczyszczonych do Dunajca,

- Dla wsi Wietrzychowice i Miechowice Wielkie w Wietrzychowicach z od-
prowadzeniem oczyszczonych sciekéw do potoku Stara Kisielina,

- W Miechowicach Matych - odbiornik potok Stara Kisielina,

- W Sikorzycach - odbiornik row melioracyjny do Dunajca,

- W Debilinie - odbiornik rzeka Dunajec,

- W Woli Rogowskiej z odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do kanatu
Jadownicko-Pojawskiego,

- W Jadownikach Mokrych z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego, na-
stepnie do potoku Jadownicko-Pojawskiego.

Przewidywany rejon lokalizacji oczyszczalni sciekbw przedstawiono na ma-

pie w skali 1:10 000 "Kierunki rozwoju przestrzennego gminy".

Z uwagi na uksztattowanie terenu, pozbawione spadkéw umozliwiajgcych

zastosowanie tradycyjnej kanalizacji grawitacyjnej zaktada sie zaprojekto-

wanie sieci w systemie cisnieniowym, co zapobiegnie przegtebieniu kolekto-

row i zapewni ich mate srednice obnizy koszty inwestycji.

W pierwszym etapie winne zosta¢ zrealizowane oczyszczalnie dla wiekszych

jednostek tj. Wietrzychowice - Miechowice Wielkie i Jadowniki Mokre, na-
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stepnie pozostate z priorytetem dla obszaru zlewni Dunajca. Obecnie gmina
nie posiada wysypiska smieci (wyw6z na wysypisko poza teren gminy) i w
tym zakresie gidbwnym kierunkiem dziatania winne by¢ czynnosci zwigzane z
lokalizacjg i budowg wysypiska na wiasnym terenie, bgdz w kooperacji z
gminami sasiednimi.

W studium wskazano rejon na terenie gminy w ktérym nalezy rozwazyc¢ e-

wentualng lokalizacje wysypiska.

c). Elektroenergetyka.

Gtownymi odbiorcami energii elektrycznej na terenie gminy sa:
- zabudowa mieszkalno-gospodarcza,
- zabudowa uzytecznosci publicznej,
- drobne zakfady produkcyjno-ustugowe.
Stopieh nasycenia gminy infrastrukturg elektroenergetyczng okreslong przez
ZE Tarndéw (Plan reelektryfikacji sieci wiejskich na terenie ZET w latach
1997-2005) wielkoscig sredniej dtugosci obwodu linii nn ze stacji transforma-
torowych nie przekracza 700 m co oznacza, ze wiekszos¢ miejscowosci w
gminie posiada urzgdzenia elektroenergetyczne w stanie odpowiadajgcym
wymaganym parametrom tj. spadek napiecia w szczycie wieczornym nie
przekracza 5 % a w szczycie dziennym 8 %.
Przewidywany rozwoj sektora produkcyjno-ustugowego, a takze niewielki ale
stopniowy wzrost budownictwa mieszkaniowego bedzie wymagat rozwoju
sieci elektroenergetycznej. Winien on byé prowadzony w oparciu o plan roz-
woju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na
energie elektryczng sporzgdzony przez przedsiebiorstwo energetyczne zaj-
mujgce sie przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej na obszarze gmi-
ny. Przy opracowywaniu planéw miejscowych konieczne jest sporzadzenie
bilansow energetycznych stwierdzajgcych, czy istniejgca sie¢ i urzgdzenia

sg wystarczajgce dla planowanych inwestycji.
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d). Cieptownictwo.

Gtownym kierunkiem w zakresie rozwoju cieptownictwa winna by¢ suk-
cesywna modernizacja istniejgcych systemow grzewczych polegajgca na
przechodzeniu z paliwa statego (koks, wegiel) na paliwa czyste ekologicznie
(gaz, prad elektryczny).

Rowniez kumulowanie zrédet ciepta, poprzez realizacje wspolnych kottowni
dla kilku obiektoéw (centra ustugowo-produkcyjne wsi) wptynie korzystnie na

stan srodowiska i naktady finansowe na ten cel.

e). Gazownictwo.

Gmina Wietrzychowice jest catkowicie zgazyfikowana. Nie przewiduje
sie zasadniczych zmian w istniejgcym systemie gazowniczym. Obecny uktad
zapewnia dostawe gazu dla potrzeb catej gminy. Ewentualne przewidywane
wieksze zainteresowanie gazem ziemnym jako czynnikiem grzewczym, be-
dzie wymagato opracowania szczegétowej inwentaryzacji sieci i bilansu po-

trzeb, a nastepnie koniecznej modernizacji czy rozbudowy.

f). Telekomunikacja.

W obecnym czasie telefonizacja gminy znajduje sie na wysokim miej-
SCu w regionie, a istniejgce centrale telefoniczne w Wietrzychowicach, Ja-
downikach Mokrych i Woli Rogowskiej z planowang rozbudowg w 2002 r. sg

w stanie w petni pokry¢ zapotrzebowanie mieszkancéw i uzytkownikow.
3.3. Kierunki i zasady rozwi gzan komunikacyjnych.
Podstawowymi elementami uktadu drogowego sg drogi powiatowe {3-

czgce Wietrzychowice z sgsiednimi osrodkami gminnymi oraz powiatowymi.

Przebudowy i modernizacji wymaga droga powiatowa nr 105 Szczurowa -
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Zelichéw na odcinkach w Jadownikach Mokrych, Miechowicach Wielkich i
Wietrzychowicach.

Konieczne jest takze doprowadzenie pozostatych drog powiatowych (nr 106,
133, 134 i 136) do odpowiednich parametrow gtdwnie poprzez poszerzenie
poboczy, korekte tukéw, a w miejscach szczegdélnie zagrozonych budowe
ciggoéw pieszych.

Uktad uzupetniajgcy tworzg drogi gminne i inne drogi o charakterze publicz-
nym ktorych jakosc i parametry techniczne winne by¢ dostosowane do pet-
nionej funkcji.

Nalezy dgzy¢ do uzupetnienia uktadu komunikacyjnego o sie¢ sciezek rowe-
rowych w ktére docelowo powinna by¢ wyposazona kazda droga gtéwna
przez wies.

Wazng role w ukfadzie komunikacyjnym spetnia przeprawa promowa na Du-
najcu w Wietrzychowicach ktéra tgczy przebieg tzw. "trasy nadwislanskiej".
Jej prawidtowe funkcjonowanie jest istotne, gdyz jest to jedyne najblizsze
potgczenie gminy, w kierunku wschodnim.

W zakresie obstugi komunikacji nie przewiduje sie ustalenia szczegétowych
lokalizacji dla obiektéw zaplecza motoryzacji, w tym stacji paliw. Obiekty te-
go typu powinny by¢ traktowane tak jak inne obiekty ustug komercyjnych. O
ich ilosci i usytuowaniu powinny decydowac potrzeby rynkowe a ogranicze-
nia lokalizacyjne bedg wynika¢ jedynie z wymogow ochrony srodowiska i
uwarunkowan funkcjonalno-ruchowych.

W zakresie obstugi parkingowej przyjmuje sie zasade, ze ilos¢ miejsc posto-
jowych, odpowiednig do charakteru obiektu, inwestor powinien zabezpieczy¢

w granicach dziatki na ktorej jest realizowana inwestycja.

3.4. Kierunki dziata n w zakresie gospodarki rolnej i zabezpiecze n

przeciwpowodziowych.

Powodzig zagrozona jest cata gmina Wietrzychowice z uwagi na poto-

zenie jej w widtach Dunajca (granica wschodnia) i Wisty (granica pétnocna).
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Réwniez przeptywajgca przez srodek gminy rzeka Kisielina moze stanowié

zagrozenie powodziowe.

Charakter gorski tych rzek, gwattowne wezbranie, szybkie sptywy, erozje,

zmniejszajgca sie ciggle retencje powodujg duze zagrozenie powodziowe.

Wista, Dunajec i Kisielina na terenie gminy sg obwatowane i grozba powodzi

istnieje jedynie w przypadku ich przerwania.

Granice zalewow wod powodziowych o prawdopodobienstwie pojawienia sie

raz na 100 lat (Q 1 %) z uwzglednieniem ewentualnosci przerwania watow

obejmuja:

- dla rzeki Wisty okoto 50 % gminy z wyjatkiem wsi Miechowice Mate, Siko-
rzyce, Wietrzychowice oraz czesci wsi Miechowice Wielkie i Jadowniki Mo-
kre,

- dla rzeki Dunajec prawie catg gmine (ok. 95 %) z wyjgtkiem fragmentu lasu
w potudniowo-zachodniej czesci gminy (teren powyzej 180 m n.p.m.).

Wazng role w regulacji stosunkow wodnych petnig urzgdzenia melioracyjne,

ktorych zasiegiem na terenie gminy zostato objetych 776 ha gruntéw ornych

0 216 ha uzytkdw zielonych. Sie¢ drenarska zostata zatozona tylko na po-

wierzchni ok. 350 ha, na pozostatym terenie wykonano jedynie zbiorcze sieci

drenarskiej. Na terenie gminy istnieje 62,4 km rowow melioracyjnych.

Stan techniczny urzgdzen melioracyjnych nie jest zadawalajgcy, brak biezg-

cej konserwacji, wynikiem czego byly liczne podtopienia w czasie ostatnich

powodzi.

Dlatego tez gtbwnym kierunkiem dziatan w tym zakresie winne by¢:

- szczegoOtowa inwentaryzacja urzadzen z okresleniem stanu technicznego i
programu odbudowy,

- analiza potrzeb w zakresie dalszych uregulowan melioracyjnych celem
podjecia dziatan w zakresie ich realizaciji,

- biezgca konserwacja urzgdzen celem ich prawidtowego bezawaryjnego
funkcjonowania,

- ochrona przed zabudowg pasa szerokosci min. 3,0 m, liczgc od gorskiej
krawedzi rowéw melioracyjnych i nieobwatowanych ciekéw, celem udo-
stepnienia terenu do prowadzenia prawidtowej ich konserwacji,
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- obowigzek zabezpieczenia i prawidtowej przebudowy istniejgcego systemu
melioracyjnego w przypadku koniecznosci inwestowania na obszarze zdre-
nowanym.

Ponadto wyjasnienia i uregulowania wymaga problem potoku Btonica
(Réw Podwalanka), ktéry w czasie okreséw powodziowych powoduje podto-
pienie i zalewanie gruntow nie tylko na terenie gminy Wietrzychowice lecz
rowniez w gminie sgsiedniej Radtow.

Terenami zalewanymi w czasie wezbran Dunajca, Wisty i Kisieliny sg
obszary potozone miedzy watami przeciwpowodziowymi.

Powaznym zagrozeniem poza watami przeciwpowodziowymi sg podtopienia.

Zasieg podtopien, ktérego wskaznikiem dla ustalenia byly podtopienia w

czasie wielkich wezbran rzek w 1997 i 1998 r., zostat przedstawiony na ma-

pie "Uwarunkowan gminy" w skali 1:10 000. Tam tez pokazano zasieg tzw.

wody stuletnie;.
[W granicach terenu 1.P w Sikorzycach, zaznaczono obszary bezodptywowe,

okres$lone w opracowaniu: ,Studium okreslajgce granice obszaréw bezposredniego

zagrozenia powodzig dla terenow nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od

ujscia Popradu”.

Caly teren 1.P lezy ponadto w obszarze zagrozonym zalaniem w razie uszkodzenia

walu przeciwpowodziowego lub przelania sie wody przez korone walu,

wyznaczonym w powyzszym opracowaniu].*

Gtéwnymi kierunkami dziatan w zakresie ochrony przeciwpowodziowej winne

by¢:

- stata konserwacja i remont watéw celem utrzymania ich w jak najlepszym
stanie technicznym,

- nie dopuszczenie do zainwestowania terenéw w odlegtosci min. 50 m od
stopy watu i w sgsiedztwie $luz watowych celem tatwego do nich dostepu w
wypadku konserwacji czy sytuacji powodziowych,

- szczegolna dbatos¢ o prawidlowe uzytkowanie terenOw miedzywala (zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych, zakaz zadrzewien oraz zmiany w u-

ksztalttowaniu powierzchni gruntu).

[...]4 Whprowadzono IV. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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4. Polityka przestrzenna gminy.

Polityka przestrzenna gminy winna polega¢ na podjeciu skoordyno-
wanych dziatan celem realizacji przyjetych celéw rozwoju gminy m.in. w na-
stepujagcych dziedzinach:

- ksztattowania i ochrony srodowiska,

- ksztattowania oraz ochrony zasobéw srodowiska kulturowego,
- rozwoju i aktywizacji rolnictwa,

- funkcjonowania obszaréw ustugowo-produkcyjnych,

- rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej,

- rozwoju turystyki i rekreaciji,

- gospodarki gruntami.

4.1. Polityka ksztattowania i ochrony zasobow  srodowiska przyrodni-

czego.

Prowadzona na terenie gminy polityka przestrzenna w sferze ekolo-
gicznej powinna by¢ zgodna z politykg ekologiczng panstwa.
.Polityka ekologiczna panstwa" jako priorytetowe traktuje przeciwdziatanie
zagrozeniom wywotujgcym bezposrednie skutki dla zdrowia i zycia ludzkiego
oraz wplywajgcym na mozliwos¢é zachowania najcenniejszych waloréw przy-

rodniczych kraju.

Harmonizowanie rozwoju gospodarczego ze srodowiskiem nalezy rozpoczgé¢
od obszarow objetych ochrong prawng lub zastugujgcych na takg ochrone ze
wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze i petnione funkcje ekologiczne,
oraz rejondéw posiadajgcych walory, ktérych wiasciwe wykorzystanie moze
stanowi¢ podstawe lokalnego rozwoju.
Realizacja polityki winna polegac¢ na:
¢ prowadzeniu wszelkiej dziatalno$ci z uwzglednieniem ochrony obszardw i
obiektow objetych ochrong prawng ktore na terenie gminy Wietrzychowi-
ce stanowig:
- czes¢ Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego K ra-

[obrazu
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- czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wisty.

Zasady ochrony obszaréw potozonych w obszarach Krajobrazu Chronionego
reguluje Rozporzadzenie Nr 23/96 Wojewody Tarnowskiego z dnia 28 sierpnia
1996 r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu
wojewddztwa tarnowskiego.

[- w obszarze objetym Ill zmiang Studium, potozonym w Jadownikach Mokrych
cze$¢ proponowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Debdéwka
nad rzek g Uszewk g Europejskiej Sieci Ekologiczne] Natura 2000.

Do czasu wyznaczenia specjalnego obszaru ochrony siedlisk Debéwka nad
rzekg Uszewkg, zasady ochrony reguluje Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).]?

- Strefa _ochrony bezposrednie] ujecia wody podziemne] dla wodociggu
grupowego w miejscowosci Wietrzychowice.

Zasady gospodarki na terenie strefy zostaly okreslone w decyzji Starosty
Powiatu Tarnowskiego z dnia 24.03.1999 r.

- ochronie istniejgcego kompleksu lesnego ktéry na podstawie Zarzgdzenia Nr
234 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Lesnic-twa z dnia
29 listopada 1996 r. zostat uznany za ochronny (wodochronny).

¢ ochronie przed zabudowg oraz przeksztalceniami systemu obszarOéw przy-
rodniczych obejmujgcych obszary objete ochrong prawng istniejgce lasy i
zadrzewienia, cieki wraz z obudowg biologiczng kompleksy gk i uzytkow
zielonych,

¢ ochronie zasobow gleb wysokiej jakosci poprzez zakaz lokalizowania za-
budowy na terenach wystepowania zwartych komplekséw gleb najwyzszej
jakosci. W studium wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktére
powinny zostac objete zakazem zabudowy nie stuzgcej gospodarce rolnej,

¢ podjecie dziatan majgcych na celu zwiekszenie lesistosci obszaru w celu
podniesienia retencji, ochrony gleb przed erozjg poprawy warunkéw bio-
klimatycznych, stworzenie korzystniejszych warunkéw dla egzystencji roslin i
zZwierzat,

¢ przeciwdziataniu zanieczyszczeniu zbiornika wod podziemnych (Lokalny
Zbiornik Wod Podziemnych Dunajca, Wisly, Zabnicy i Brnia).

Do czasu ustanowienia obszaréw ochronnych zbiornika na ich obszarze (caty
teren gminy Wietrzychowice) nie powinny byc¢ lokalizowane zaktady lub obiekty
budowlane ucigzliwe dla srodowiska oraz gromadzone scieki i odpady, ktore
mogqg zanieczyszcza¢ wody podziemne,

[...]¥ Wprowadzono Ill. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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¢ utrzymaniu i konserwacji istniejgcych obwatowan przeciwpowodziowych
oraz urzgdzen melioracyjnych,

¢ ochronie jakosci wod powierzchniowych poprzez:

— rozbudowe systemu kanalizacji obejmujgcej w pierwszej kolejnosci te-
reny zlewni doliny Dunajca oraz tereny o najwyzszym stopniu zagroze-
nia zanieczyszczeniem wod podziemnych, a nastepnie sukcesywnie caty
obszar gminy,

— wprowadzenie w ramach ustalen miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego zakazow lokalizacji obiektow bedgcych zrédiem
zanieczyszczenia wod, ktére bedg wymuszac rozwigzanie techniczne
przeciwdzialajgce degradacji wod rowniez w stosunku do obiektow go-
spodarki rolnej,

- organizacje systemu zbiorki i sktadowania odpadow,

¢ podjecie dziatan celem udokumentowania i przysziej eksploatacji perspek-
tywicznych zi6z kruszywa naturalnego z uwzglednieniem priorytetu ochrony
gleb, oraz terendw otaczajgcych przed degradacja wraz z propozycjg
rekultywacji dla celow rozwoju turystyki,

¢ przeciwdziataniu lokalizowania na terenie gminy obiektow emitujgcych
zanieczyszczenia powietrza w ilosciach prowadzgcych do przekroczenia norm
obowigzujgcych dla obszaréw chronionych,

¢ promowanie i popieranie dziatan zmierzajgcych do ograniczenia niskiej
emisji na terenach koncentracji zabudowy m.in. poprzez popularyzacje innych

mniej ucigzliwych mediéw (gaz, energia elektryczna)
¢ wprowadzanie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego warunkéw zabudowy uniemozliwiajgcych powstanie obiektéw,
ktore w istotny sposdb mogg pogarsza¢ warunki zycia mieszkancow na
wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej w zakresie czystosci
powietrza, hatasu, odpadow i innych ucigzliwosci,
¢ podjeciu dziatan majacych na celu:
- utworzenie rezerwatu wodnego "Swiecone" we wsi Jadowniki Mokre,
- nadanie rangi prawnej wyznaczonym w opracowaniu "EKONET" koryta-

rzom ekologicznym doliny Wisty i Dunajca o znaczeniu europejskim.



33

- Do czasu utworzenia rezerwatu badz uzytku ekologicznego ("Swiecone")
ochrona tego terenu winna polega¢ na przeciwdziataniu zmianom po-

wierzchni ziemi, stosunkéw wodnych, szaty roslinnej i fauny.

4.2. Polityka ochrony i ksztattowania  srodowiska kulturowego.

Przy podejmowaniu dziatah majgcych na celu ochrone i ksztattowanie
Ssrodowiska kulturowego gminy powinno dgzy¢ sie do:
- zachowania wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego decydujgcego o

tozsamosci kulturowej gminy,

- zachowanie krajobrazu otwartego o wybitnych walorach przyrodniczych i
kulturowych,

- ksztalttowanie atrakcyjnego wizerunku gminy przy rownoczesnym uwzgled-
nieniu potrzeby rozwoju gospodarczego i koniecznosci poprawy warunkow
zycia mieszkancow,

- promowania walorow dziedzictwa kulturowego gminy poprzez roznorodne
formy dziatalnosci informacyjnej, edukacyjnej, krajoznawczej itp.

- stworzenie warunkow przestrzennych i realizacyjnych do powstania skan-
senu tradycyjnego budownictwa wiejskiego powisla - ze szczegdlnym u-
wzglednieniem zabudowy mieszkaniowej z mozliwie szerokg ofertg ustug
stuzgcych rozwojowi turystyki i rekreacji (warsztaty rzemies$lnicze, plenery
fotograficzne i malarskie, nauka jazdy konnej, sprzedaz tradycyjnych pro-
duktow lokalnych itp.).

Dziatanie gminy na rzecz realizacji w/w polityki powinny obejmowac:

- ochrone obiektow zabytkowych prawnie chronionych lub przewidzianych do
objecia ochrong przed zmianami moggcymi spowodowaé degradacje ich
wartosci historycznych, architektonicznych czy krajobrazowych,

- poprawe stanu technicznego obiektow oraz zagospodarowanie terendw ich
otaczajgcych,

- pozyskiwanie i stwarzanie zachet dla zainteresowanych zagospodarowa-

niem i odnowe obiektéw zabytkowych,
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- wykluczenie rozwoju takich rodzajow dziatalnosci gospodarczej, ktore wy-
magajg przeksztaticen zachowanych historycznych ukiadow przestrzen-
nych,

- utrzymanie istotnych cech struktury osadniczej gminy poprzez przeciwdzia-
tanie obudowywania drég ciggami zabudowy miedzy uktadami przestrzennymi
wsi z zachowaniem dyspozycji przestrzennej, ochrone otaczajgcych terenéw
otwartych poprzez zakaz lokalizacji zabudowy,

- ksztaltowanie wspoéitczesnej zabudowy uktadow wsi w nawigzaniu do istot-
nych cech zabudowy tradycyjnej dla obszaru gminy (gabaryt, proporcje bryty,
ksztalt dachu). Podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej wsi poprzez
komponowanie ich dotychczasowego zagospodarowania,

- przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu elementami owo projektowanej
infrastruktury technicznej poprzez kablowanie podziemne ciggéw powietrz-
nych, maskowanie zielenig szpecacych krajobraz obiektow kubaturowych,

- promowanie wykorzystania i przystosowanie obiektow o wartosciach kultu-
rowych (zagrdéd, badz pojedynczych obiektéw) na cele zwigzane z turystykg
I wypoczynkiem np. adaptacja na cele letniskowe,

- opieke obszaréw objetych ochrong archeologiczng polegajgca na wyklu-
czeniu realizacji nowych obiektow budowlanych, wykluczeniu przeksztal-
cenia stanowisk i ich otoczenia, bgdz uzytkowanie, ktére mogtoby spowo-
dowac degradacje ich wartosci naukowej i kulturowej. Dopuszcza sie nato-
miast podejmowanie dziatan majgcych na celu zmiane sposobu zagospo-
darowania chronionego stanowiska na podstawie zgody wtasciwego organu
ds. ochrony zabytkébw archeologicznych. Dotyczy to réwniez obszarow

objetych wzmozonym nadzorem archeologicznym.

4.3.Polityka rozwoju i aktywizacji rolnictwa.

Celem polityki w zakresie rolnictwa jest zwiekszenie znaczenia rol-
nic twa jako zrédta dochodéw mieszkancow poprzez wykorzystanie korzyst-
nych przyrodniczych warunkéw produkcji rolnej oraz istniejgcego potencjatu

inwestycyjnego i ludnosciowego.
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Realizacja wyzej wymienionej polityki zatozona w "studium™ polega na:

- wyznaczeniu komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w ktorych wi-
nien obowigzywaé catkowity zakaz lokalizacji zabudowy (R), oraz obszaréw
predysponowanych do lokalizacji zabudowy bezposrednio zwigzanej z pro-
dukcja rolniczg (Rm),

- prowadzeniu rolnictwa zgodnie z przyrodniczymi warunkami produkcji rol-
nej okreslonymi przez kompleksy przydatnosci rolniczej gleb,

- wzrost i zmiany w produkcji zywnosci zwigzane z uwzglednieniem popytu i
podazy na rynkach regionu tarnowskiego i regionow sgsiednich oraz z u-
wzglednieniem wymagan produkcji na eksport,

- wspieranie procesu restrukturyzacji gospodarstw rolnych poprzez:

» tworzenie warunkow do powstania na terenie gminy pozarolniczych
miejsc pracy moggcych przejgé nadwyzki sity roboczej z rolnictwa w u-
stugach i wytwaérczosci, gtdwnie zwigzanych z rolnictwem,

» tworzenie warunkow do powstawania na terenie gminy bazy przecho-
walniczej, przetworczej rolnictwa poprzez polityke ulgowg podatkowg w
stosunku do inwestorow,

 informacje o kredytach i funduszach pomocowych dla rolnikéw, organi-
zowanie szkolenh dotyczgcych produkcji rolniczej, norm jakosci, rachun-
kowosci rolnej i marketingu rolnego,

* wspieranie organizacyjne i prawne a nawet finansowe zespotowych
dziatan mieszkancéw majgcych na celu organizacje zbytu produktow rol-
nych,

» stworzenie warunkow do powstawania wielkopowierzchniowych gospo-
darstw (scalenie, wymiany gruntow itp.),

» realizacje infrastruktury technicznej, udostepnienie awansu kulturowego
(m.in. wyksztaicenie),

- ksztattowaniu na terenie gminy gospodarstw o zr6znicowanych modelach
..

» gospodarstwa mate specjalizujgce sie w intensywnej produkcji ogrodni-

czej i fermowej,
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» gospodarstwa rodzinne powigkszajgce systematycznie swoj obszar pro-
dukdiji,
» gospodarstwa duze wyposazone w specjalistyczny sprzet i duzych moz-

liwosciach inwestowania w baze przechowalniczg i przetwoércza.

4.4. Polityka rozwoju infrastruktury technicznej.

Polityka w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej winna polegac
na stworzeniu warunkow dla prawidlowego wyposazenia obszaru gminy w
infrastrukture techniczng. Obejmuje ona dziatania w zakresie zaopatrzenia w
wode, usuwania nieczystosci, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng oraz

sie¢ telekomunikacyjng przedstawione w ponizszych dziatach.

4.4.1. Polityka rozwoju sieci wodociggowe;.

W zakresie rozwoju sieci wodociggowej przyjmuje sie nastepujgce

kierunki dziatan:

- w miare wystepujgcych potrzeb rozbudowa i modernizacja wodociggu gru-
powego,

- zaspokojenie potrzeb i wymaganych standardoéw swiadczonych ustug w
zakresie ilosci i jakosci dostarczanej wody,

- kontrole okresowg stanu technicznego obiektow, urzgdzen i sieci wchodzg-
cych w sktad systemu grupowego zaopatrzenia w wode,

- utrzymanie jako uje¢ awaryjnych istniejgcych na terenie gminy studni wier-

conych i kopanych.
4.4.2. Polityka rozwoju kanalizaciji.
Cele polityki rozwoju sieci kanalizacyjnej sg nastepujace:

- dgzenie do objecia systemem kanalizacji catej gminy, w pierwszej kolejno-

$ci bezwzgledne objecie kanalizacjg sanitarng obszaréw budownictwa



37

mieszkaniowego, w tym szczegblnie zabudowy zwartej i skupionej, szkot,

przedszkoli, terenéw ustugowych i wytwoérczych,

- pilnie uporzadkowanie gospodarki sciekowej w gminie poprzez wymaog
szczelnych zbiornikdw na scieki okresowo oprozniane, z wywozem fekalii
na oczyszczalnie, a takze szczelnych zbiornikéw na gnojowice ze wzgledu
na ochrone zbiornika wod podziemnych oraz ochrone wéd powierzchnio-
wych (Dunajec, Wista),
wyposazenie w kanalizacje sanitarng oraz urzgdzenia do oczyszczania
sciekdéw terenéw proponowanych do zainwestowania {zabudowa mieszka-
niowa, ustugowa, dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacja) przed ich zainwe-
stowaniem lub réwnoczesnie z realizacjg zabudowy,

- tworzenie systemoOw kanalizacyjnych umozliwiajgcych odprowadzenie jak
najwiekszych ilosci $ciekdw na oczyszczalnie, przystosowanych do reali-
zacji etapami z rezerwg kolektoréw na etap docelowy, uzasadnionych eko-
nomicznie ze wzgledu na intensywnos¢ zabudowy,

- realizowane oczyszczalnie winne sie charakteryzowac:

* nowoczesnoscig rozwigzan technologicznych i konstrukcyjnych, zapew-
niajgcych minimalng ucigzliwos¢ dla otoczenia, duzg niezawodnos$¢
eksploatacyjng oraz mozliwos¢ etapowania realizacji inwestycji w miare
potrzeb i mozliwosci finansowych gminy,

* bezwzglednie spetnia¢ wymogi norm jakim powinny odpowiada¢ wpro-
wadzane scieki do wod lub ziemi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie,

* Wyposazenie oczyszczalni w punkty zlewne.

4.4.3. Polityka rozwoju sieci elektroenergetyczne,;.

Polityka rozwoju sieci elektroenergetycznej w gminie winna polegac¢
na:
- poprawie zaopatrzenia w energie elektryczng catej gminy pod wzgledem:
* ilosciowym, a wiec mozliwos¢ uzytkowania wiekszych niz obecnie mocy

szczytowych przez odbiorcéw — co najmniej 6 KW na gospodarstwo,
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* jakosciowym, poprawa standardéw dostarczonej energii (zmniejszenie
spadkow napiec u odlegtych odbiorcow, zwiekszenie niezawodnosci),
- zapewnienie zwiekszonego poboru energii w zwigzku z planowanym rozwo-
jem gminy.
Realizacja tej polityki wymaga rozbudowy i modernizacji sieci elek-
troenergetycznej gtdwnie sredniego i niskiego napiecia wraz z budowg do-
datkowych stacji transformatorowych 15/0,4 KV.

4.4.4. Polityka rozwoju sieci telekomunikacyjnej.

Celem polityki rozwoju telekomunikacji jest:

- dostosowanie istniejgcego systemu sieci telekomunikacji do przewidywa-
nego zapotrzebowania zwigzanego z rozwojem sieci osadniczej i zainwe-
stowania. Obecny wskaznik 190 abonentow na 1000 mieszkancow jest za-
dawalajgcy (wyzszy od sredniej wojewodzkiej i duzo wyzszy od Sredniej

krajowej) i zaspokajajgcy zapotrzebowanie w tym zakresie mieszkancow.

4.45. Polityka rozwoju sieci gazowej.

Celem rozwoju sieci gazowniczej jest zapewnienie mieszkancom
gminy dostaw gazu w ilosci odpowiadajgcej lokalnemu zapotrzebowaniu.
Realizacja tego zadania wymaga:

- biezgcej rozbudowy sieci rozdzielczych zlokalizowanych na terenie po-
szczegOlnych wsi,
- zapewnienie zwiekszonych dostaw gazu dla terenOw 0 najwyzszej przewi-

dywanej intensywnos$ci zabudowy, bgdz zwiekszonej energochtonnosci.
4.4.6. Polityka gospodarki odpadami.
Celem polityki gospodarki odpadami jest zapewnienie mozliwosci u-

suwania odpadow komunalnych zgodnie z ustawg o ochronie srodowiska i

ustawie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.
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Gmina Wietrzychowice nie posiada gminnego wysypiska smieci, od-
pady wywozone sg poza teren gminy na wysypisko w gminie Zabno. Jest to
rozwigzanie przejsciowe, dlatego tez jednym z najwazniejszych zadan poli-
tyki gospodarki odpadami jest znalezienie miejsca na lokalizacje odpadéw
komunalnych oraz podjecie dziatan pozwalajgcych na pdzniejszg jego akcep-
tacje przez mieszkancow gminy, a w szczegolnosci: przeprowadzenie
wstepnych badan hydrogeologicznych, okreslenie potencjalnej wielkosci i
zasiegu obstugi wysypiska, opracowanie oceny oddziatywania na $rodowi-
sko oraz przeprowadzenie profesjonalnego procesu negocjacji z mieszkan-
cami gminy. W studium okre$lono wstepnie rejon (wies Miechowice Mate na
granicy z gm. Radiéw) lokalizacji wysypiska.

Poza tym realizacja celow polityki gospodarki odpadami wymaga:

- wprowadzenie systemu segregacji odpadéw komunalnych, jego propago-
wanie wsréd spotecznosci gminy,

- Zzorganizowanie systematycznych, okresowych zbiérek odpadéw wieloga-
barytowych oraz opaddéw niebezpiecznych (odpady z olejami, pestycydami,
chemikaliami),

- likwidaciji dzikich wysypisk smieci,

- poruszanie problematyki odpadéw i dzikich wysypisk na zebraniach wiej-
skich.

4.5. Polityka rozwoju komunikacji.

Gtéwnym celem polityki komunikacyjnej na terenie gminy winno by¢
dazenie do zapewnienia mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci celow
ich podrézy i miejsc zamieszkania oraz pracy w odpowiednich standardach
podrézowania. Wazne to jest szczegoélnie w przypadku gminy Wietrzychowi-
ce, ktora z racji swego potozenia, odizolowana jest komunikacyjnie z potnocy
(Wista) i wschodu (Dunajec), istniejg jedynie potgczenia promowe. Polityka

w zakresie rozwoju komunikacji na terenie gminy wymaga:
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- utrzymania powigzan gminy z uktadem drog wojewoddzkich i krajowych po-
przez dgzenie do podnoszenia parametréw technicznych drog powiatowych
na terenie gminy,

- sukcesywnej modernizacji i rozbudowy sieci powigzan lokalnych (drog
gminnych) pomiedzy wsiami gminy poprzez konieczne korekty przebiegéw
tych drég, podwyzszenie ich nosnosci i wprowadzanie bgdz remonty na-
wierzchni ulepszonych,

- podjecie staran o modernizacje stuzgcych ruchowi lokalnemu powigzan
promowych przez Dunajec i Wiste,

- podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na
wszystkich drogach powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez sukce-
sywng realizacje chodnikow dla pieszych na obszarach zabudowanych,

- opracowanie koncepcji niezaleznych od uktadu drogowego Sciezek rowe-
rowych stuzgcych mieszkancom gminy w powigzaniu z systemem drog ro-
werowych Tarnowa,

- konsekwentna polityka parkingowa w zakresie realizacji nowych parkingow
w rejonach wzmozonego ruchu,

- poprawa standardu podrozowania komunikacjg zbiorowg w zakresie opty-

malizacji ilosci kurséw, jakosci taboru oraz budowy zatok i wiat przystanko-

wych.

4.6. Polityka rozwoju systemu osadniczego i infrast ruktury spotecznej.

Celem rozwoju mieszkalnictwa i infrastruktury spotecznej jest
ksztaltowanie sieci osadniczej o prawidiowym uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym i coraz wyzszym standarcie.

Przez standard zamieszkania nalezy rozumiec:

- techniczny standard budynkow mieszkaniowych i ich wyposazenie w insta-
lacje,
- petne wyposazenie terenow budowlanych w infrastrukture techniczng

(woda, kanalizacja, gaz, elektroenergetyka, telekomunikacja),
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- prawidtowg obstugg komunikacyjng terenéw budowlanych w uktadzie we-
wnetrznym (ulice lokalne i dojazdowe) i zewnetrznym (powigzania z siecig
drog gtownych),

- jako$¢ srodowiska przyrodniczego spetniajgca warunki ustalone dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej,

- estetyka i wysoka jako$¢ przestrzeni publicznych w terenach zabudowy,

- dostepnos¢ do podstawowych ustug publicznych na poziomie zadawalajg-
cym potrzeby mieszkancow.

Ze wzgledu na koniecznos$¢ zroznicowania polityki rozwoju systemu
osadniczego wyodrebniono w studium nastepujgce obszary:

¢ Obszary adaptacji i uzupetnien w ktorych nalezy dgzy¢ do podniesienia

tadu przestrzennego poprzez:

- systematyczne porzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania,

- tworzenie uporzagdkowanych linii zabudowy,

- wprowadzanie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z lokalng trady-
cja

- ochrong obiektow i terenow o wysokiej wartosci kulturowej,

- przeksztalcenie przestrzeni publicznych w kierunku wyzszego standardu
i jakosci,

- wykorzystanie rezerw terenowych,

- poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy,

- poprawe standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

¢ Obszary predysponowane do rozbudowy istniejgcych wsi w drodze natu-

ralnych procesow urbanistycznych.

Celem zapewnienia prawidtowych powigzan funkcjonalno-przestrzennych

z istniejgcg strukturg gminy realizacja wymaga:

- prawidtowych powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejgcych i pro-
jektowanych drog,

- zapewnienia prawidtowych parametrow noworealizowanych drog i do-
jazdow,

- kompleksowe rozwigzanie w zakresie uzbrojenia technicznego w powig-

zaniu z funkcjonujgcymi i projektowanymi systemami,
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- spojnosci przestrzennej nowej zabudowy z istniejgca tradycyjng zabu-
dowg wsi,

- kompleksowego rozwigzania problemow zwigzanych z zagospodarowa-
niem przestrzennym w drodze sporzgdzenia planow miejscowych,

- zagwarantowanie mozliwosci lokalizacji ustug publicznych dostosowa-
nych do docelowej chtonnosci terendw i potrzeb gminy.

¢ Obszary w ktorych nie wyklucza sie zabudowy. Sg to tereny potozone w

bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania, gdzie ewentual-

na realizacja zainwestowania wymaga nastepujgcych dziatan ochronnych:

- w kazdym przypadku szczegdtowego zbadania celowosci i uzasadnienie
ekonomicznego lokalizaciji,

- dopuszczenie do realizacji tylko takiej zabudowy, ktora nie bedzie naru-
sza¢ harmonii krajobrazu ani w zaden sposéb obniza¢ jakosci sSrodowi-

ska przyrodniczego.

4.7. Polityka rozwoju sfery ustugowo-produkcyjnej w gateziach poza-

rolniczych.

Realizacja tej polityki winna polega¢ na stworzeniu warunkéw dla
rozwoju gospodarczego gminy przy rownoczesnym ograniczaniu ucigzliwosci
gospodarczej dla srodowiska gminy.

Dziatanie gminy na rzecz aktywizacji gatezi pozarolniczych gminy winna o-

bejmowac w pierwszej kolejnosci tereny wyznaczone na ten cel poprzez:

- uzbrojenie terenow i poprawe dostepnosci komunikacyjnej,

- pomoc w uregulowaniu spraw wtasnosciowych,

- dgzenie do pozyskiwania w tych terenach gruntow na witasno$¢ komunalnag.

Ponadto:

- wprowadzenie do planéw miejscowych zakazu lokalizacji zaktadéw ucigzli-
wych mogacych pogorszy¢ jakos¢ zycia mieszkancow, lub kolidujgcych z
innymi kierunkami rozwoju gminy,

- zorganizowanie i uaktualnienie baz danych o terenach lub obiektach atrak-

cyjnych dla r6znych form biznesu,
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- promocje gminy celem poszukiwania inwestorow (targi, konferencje, gietdy)

- promocje gminy jako miejsca lokalizacji nowych "ekologicznych" form,

- ograniczenie lokalizacji ustug i produkcji mogacych obnizy¢ standard prze-
strzeni w terenach mieszkaniowych, a takze w terenach zabudowy objetych
ochrong kulturowa,

- stworzenie zachet podatkowych dla oséb inwestujgcych w rozwéj ustug

zgodny z politykg gminy.

4.8. Polityka rozwoju turystyki, rekreacji i sportu

Celem polityki jest podniesienie atrakcyjnosci turystycznej gminy po-
przez wyeksponowanie istniejgcych waloréw naturalnych jakimi sa:

- potozenie gminy w widtach Dunajca i Wisty,

- zwarty kompleks lesny z przylegtymi obszarami rozlegtych gk i pastwisk,

- unikatowy, czynny (zawodniony) meander oraz inne liczne starorzecza Du-
najca,

- kameralny charakter i nastrdj, cisza i spokdj.

W oparciu o te zasoby rozwija¢ mozna takie formy turystyki i wypoczynku

jak:

- turystyka rowerowa,

- jezdziectwo,

- wedkarstwo,

- rekreacja pobytowa sezonowa (letnia),

- r6znorodne sporty boiskowe (pitka, tenis, golf).

Dziatania gminy na rzecz rozwoju tych funkcji obejmowac powinny:

- wywieranie inicjatyw z zakresu ustug sportowych i turystycznych w gminie
(budowa obiektéw sportowych, p6t campingowych, obiektow dla sportéw
jezdzieckich) - wspieranie form dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z ob-
stugg turystyki (gastronomia, parkingi),

- propagowanie lokalizacji obiektow letniskowych w obszarach przewidzia-
nych do rozwoju tej funkcji (Jadowniki Mokre) oraz wyposazenie tych tere-
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néw w obiekty i urzgdzenia terenowe (boiska, korty, pola golfowe) dla pod-
niesienia ich atrakcyjnosci,

- realizacje systemu sciezek rowerowych w miejscami postojowymi i zaple-
czem wykorzystywanym do promocji gminy,

- stworzenie nowych atrakcji turystycznych i miejsc godnych zwiedzania
(utworzenie skansenu, proba odtworzenia grodzisk - konieczne podjecie
rozmoéw ze stuzbami archeologicznymi),

- ochrona przed zainwestowaniem terenow, ktére stanowi¢ mogg podstawe
perspektywicznego rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacjg - teren poten-

cjalnej eksploatacji surowcéw i utworzenie zbiornika.

4.9. Polityka w zakresie realizacji inwestycji i pr  zedsi ewzieé publicz-

nych.

Przedstawiony ponizej wykaz inwestycji i przedsiewzie¢ publicznych
moze by¢ podstawg do konstruowania programéw gospodarczych, strategii
rozwoju, budzetéw gminy. Daje tez podstawe do negocjonowania z Wojewo-
dg zakresu oraz zasad finansowania zadan znajdujgcych sie na liscie zadan
rzgdowych z programu centralnego i wojewddzkiego. Jest on wynikiem
przyjetych przez Rade Gminy celow rozwoju, kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz zasad polityki przestrzennej.

Gmina odpowiedzialna jest za realizacje zadan publicznych. W celu ich
zrealizowania musi podjg¢ dziatania organizacyjne i prawne oraz okresli¢ i

znalezé zrodia finansowania.

a) Inwestycje stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji ponadlo-
kalnych celow publicznych, za niezbedne uznaje sie:
- sanitacje doliny Dunajca to jest realizacje programu skanalizowania obsza-

ru zlewni,
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- haprawa urzgdzen przeciwpowodziowych na rzece Dunajec, Kisielina
(remont korony watu, skarp i $luz),
- ukonczenie budowy domu pomocy dla dzieci niepetnosprawnych w Ja-

downikach Mokrych,

b) Inwestycje stuzgce realizacji lokalnych celéw publicznych:

- budowa sieci kanalizacyjnej wraz z oczyszczalniami sciekbw w tym rozbu-
dowa istniejgcej w Wietrzychowicach,

- budowa sktadowiska odpadéw, bgdz udziat w realizacji wysypiska po-
nadgminnego, poprzedzonego badaniami warunkéw hydrogeologicznych
majgcych na celu znalezienie miejsca pozwalajgcego na realizacje tej in-
westycji,

- modernizacja i budowa drég,

- prowadzenie statej modernizacji i remontow obiektéw oswiaty,

- czuwanie nad wiasciwym wykonaniem zabezpieczen przeciwpowodzio-

wych.

4.10. Polityka gospodarki gruntami.

Gtéwnym celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie ko-
rzystnych warunkow dla inwestowania na terenie gminy oraz zapewnienie
wptywéw do budzetu gminy. Umozliwia gminie sterowanie procesami inwe-
stycyjnymi. Realizacja polityki w tym zakresie winna polega¢ miedzy innymi
na:

- powiekszeniu zasobu mienia komunalnego utatwiajgcego realizacje polityki
przestrzennej gminy,

- podjeciu dziatan organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu
gruntow przez gmine,

- okresleniu wyraznych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego

oraz zasad kontroli i egzekucji optat za korzystanie z mienia gminnego,
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- egzekwowanie zgodnego z przeznaczeniem terminowego zagospodaro-
wania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych,

- opracowanie programu ulg i zwolnieh od podatkéw dla inwestoréw spetnia-
jacych kryteria zgodnosci projektowanego uzytkowania z politykg prze-
strzenng gminy to jest:

» realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia srodo-
wiska,

 realizacja inwestycji gwarantujgca utworzenie nowych miejsc pracy,

* realizacja inwestycji wysokich technologii,

» rozbudowa lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej,

* intensyfikowanie wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsie-
wziec o wysokiej wartosci dodanej,

* realizacja inwestycji wyraznie podnoszgcej prestiz gminy i jej wizerunek

na rynku.
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A. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH OBSZARO W.

L - Obszary lasow | dolesie n wylgczone ze zmiany sposobu

uzytkowania.

Kierunki polityki przestrzennej.

Generalnie zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do obszarow lesnych
dotyczg zapewnienia warunkow ich szczegodlnej ochrony, z uwagi na funkcje
jakg petnig w srodowisku, ze szczegoélnym uwzglednieniem lasow wodo-
chronnych. Z uwagi na zawartos¢ kompleksow lesnych, oraz wyraznie u-
ksztaltowang granice rolno-lesng a takze ochrone gleb i ochrone cennych
biocenoz (tgki) - niewskazane jest powiekszanie obszaréw lesnych poza
miejsca wskazane w studium. W przysztosci zalesienia mozna przyjg¢ jako

kierunek rekultywacji w obszarze wysypiska lub eksploatacji surowcow.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:
- tereny lesne
- szkokki lesne

- dolesienia.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- obiekty i urzgdzenia dla prowadzenia gospodarki lesnej (gajéwki, lesni-
czéwki, zaplecze techniczne),

- sieci napowietrzne i podziemne infrastruktury technicznej w przypadku bra-
ku mozliwosci innego prowadzenia, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
p.B.1.1.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

- wszelka dziatalnos¢ na obszarach lasow odbywacé sie powinna z zachowa-
niem przepisoéw szczegolnych dla lasow, w tym laséw ochronnych (Ust. o

lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r).
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- Miejsca wskazane w studium jako obszary dolesien wymagajg sporzadze-
nia planu zagospodarowania przestrzennego.

- Na wniosek witascicieli dopuszcza sie realizacje zalesien nie wskazanych w
"studium”, a spetniajgcych wymogi art. 14 ustawy o lasach - w trybie planu

zagospodarowania przestrzennego.

W - Obszary wod otwartych.

Kierunki polityki przestrzennej.

W stosunku do catego obszaru wod otwartych postuluje sie catkowitg ich

ochrone oraz ochrone ich otuliny biologicznej zakazujac:

- wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych,

- sktadania w poblizu wod otwartych bez zabezpieczenia substancji moga-
cych zagrozi¢ srodowisku naturalnemu,

- przesklepienia potokéw poza terenami budowlanymi,

- niszczenia otuliny biologicznej rzek i ciekéw,

- zakfadania "dzikich" obozowisk w poblizu wod.

Charakter uzytkowania:

- rzeki, cieki, stawy i oczka wodne w postaci naturalnej, rowy melioracyjne.

Uwagi:
Przy zagospodarowaniu terenéw przylegtych do rowéw melioracyjnych przy-

jac ustalenia jak w p. B. IV. 1.
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R - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyt  gczone z zabudowy.

Kierunki polityki przestrzennej:

- prowadzenie rolnictwa zgodnie z przyrodniczymi warunkami produkcji rol-
nej okreslonymi przez kompleksy przydatnosci rolniczej,
- zapewnienie warunkéw dla intensyfikacji produkcji rolnej poprzez:
e przeciwdziatanie podzialom areatu rolnego gospodarstw,
» tworzenie warunkéw do ksztattowania zwartych gospodarstw wielko-
powierzchniowych poprzez scalania lub wymiane gruntow,
- stymulowanie proceséw restrukturyzacji rolnictwa w kierunku:
« wzrostu efektywnosci produkciji rolnej,
* wzrostu jakosci produktow rolnych,

» ekologizacji produkcji rolniczej.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe: uprawy rolnicze bez mozliwosci wprowadzenia

zabudowy obejmujgce: uprawy polowe, tgki, uprawy ogrodnicze, plantacje,

sady produkcyjne.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- tereny wod otwartych nie wskazane w studium,

- zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz szlakéw komunikacyjnych i ciekbéw
wodnych, zielen $rédpolna,

- mozliwos¢ korekt tras komunikacyjnych oraz nowe drogi lokalne i dojazdo-
we (zwigzane z przeksztaticeniami wkasnosciowymi),

- sieci napowietrzne i podziemne oraz zwigzane z nimi urzgdzenia infrastruk-
tury,

- eksploatacja zt6z w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej przy braku mozliwosci

innej lokalizaciji.
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ZN - Obszary adaptacji, wzbogacenia i ochrony ziele ni nieurz gdzonej
(obudowa ciekédw wodnych, starorzecza, kompleksy +  gk) - bez
prawa zabudowy.

Kierunki polityki przestrzennej.

Zgodnie z przyjetymi priorytetami srodowiskowymi w funkcjonowaniu gminy
obejmuje sie ochrong: uzytki zielone i zadrzewienia wzdtuz rzek, ciekéw
wodnych i rowdéw melioracyjnych, wody otwarte, wieksze kompleksy t3gk.
Zasadg zagospodarowania tych obszaréw powinno by¢ maksymalne zacho-
wanie warunkéw naturalnych, ich uzupetnienie i wzbogacenie, tgczenie w
ciggi i kompleksy zielone, eliminacja dzikich wysypisk.

Charakter uzytkowania.
Podstawowe:

- Zielen towarzyszgca rzekami i ciekom wodnym (obowigzkowo w obrebie
watéw przeciwpowodziowych),

- kompleksy tgk i pastwisk w rolniczym uzytkowaniu,
- zespoty zadrzewien,

- zielen tgkowa, srédpolne, izolacyjne,

- wody otwarte (nie wskazane na rysunku).
Uzupetniajgce:

- utrzymanie rolniczego uzytkowania w czesci obszaru pod uprawy rolne,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej w wyjgtkowych
i uzasadnionych przypadkach (z zastrzezeniem ustalen zawartych w p.
B.IV.1),

[ - w terenach ZN1 i ZN2 dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu lacznosci publicznej przy zachowaniu warunkéw przepisow
szczegolnych, w tym z zakresu ochrony przyrody,]3

- mozliwos¢ korekt tras komunikacyjnych oraz nowe drogi lokalne i dojazdo-
we,

- istniejgca zabudowa z mozliwoscig poprawy standardow lecz z wyklucze-
niem wymiany substancji.

Uwagi:

Mozliwe przeksztalcenie zieleni nieurzgdzonej w urzgdzong gtéwnie w ob-
rebie terendw zabudowanych oraz zagospodarowanych pod funkcje zwig-
zang z turystykg rekreacjg i sportem.

[...]3Wpr0vvadzono IIl. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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Obszary adaptacji i rozwoju zieleni urz  gdzonej - parkéw, sportu i rekre-

acji oraz zieleni cmentarne;.

Kierunki polityki przestrzennej:

Gtownym celem jest utrzymanie i pielegnacja istniejgcych zasobow oraz dg-
zenie do przeksztatcenia obszarow zieleni nieurzgdzonej w urzgdzong

zwlaszcza w obszarach zainwestowanych oraz terenéw rekreacyjnych.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe

Zs - tereny urzgdzen sportowych,
Zc - cmentarze (czynne i zamkniete) z towarzyszgcg zielenig
Zpp - zielen projektowana do urzgdzenia jako park lub zieleniec.

Uzytkowanie uzupetniajace i dopuszczalne:

Dia terenOw urzgdzen sportu i rekreacji - urzgdzenia pomocnicze (szatniowe,
magazynowe) zwigzane z funkcjg parkingi, obiekty drobnej gastronomii.
Dla terenéw cmentarzy - parkingi, kaplice, ustugi rzemiosta zwigzane z
funkcjg (kamieniarstwo) przy braku mozliwosci innej lokalizacji.
Dla terenéw parkéw i zielencow - urzgdzenia matej architektury i terenowe

zwigzane z funkcja.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Przy opracowywaniu planéw miejscowych mozna poszerzy¢ zasieg terendw

zieleni urzgdzonej o obszary przylegte zgodnie z zapotrzebowaniem.

Rm - Obszary rolne, w ktorych nie wyklucza si e zabudowy.

Kierunki polityki przestrzennej.

Priorytetem dziatan w tych obszarach powinno by¢ zachowanie w maksy-
malnym stopniu istniejgcego uzytkowania rolniczego, a ewentualna realiza-

cja zainwestowania musi by¢ podporzgdkowana:
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- ochronie gleb najwyzszej jakosci,
- zachowaniu tadu przestrzennego,

- ekonomice wykorzystania infrastruktury technicznej.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:
- uprawy rolnicze (polowe, ogrodnicze, sady, plantacje),
- gospodarstwa intensywnej produkcji rolnej i hodowli zwierzat,
- istniejgce oraz nowe zagrody stuzgce zwiekszaniu efektywnosci gospoda-

rowania.
[- sport i rekreacja zwigzane z hodowlg zwierzgt np. stadnina koni z ujezdzalnig,

réwniez w celach terapeutycznych.]?

Dopuszczalne formy uzytkowania:

- nieucigzliwa drobna wytworczos¢ i przetworstwo, skiadownictwo,

- urzadzenia obstugi komunalnej (cmentarze, oczyszczalnie Sciekéw, sor-
townie smieci itp.),

- urzadzenia zwigzane z obstugg tras komunikacyjnych (stacje benzynowe,
stacje obstugi),

- mozliwos¢ korekt tras komunikacyjnych oraz nowe drogi lokalne,

- sieci napowietrzne i podziemne oraz zwigzane z nimi urzgdzenia infrastruk-
. tury technicznej,

- zalesienia dopuszczalne na wniosek wiascicieli przy spetnieniu wymogow
art. 14 ustawy o lasach, w trybie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako poszerzenia i
kontynuacje istniejgcej (w terenach przylegtych) - w trybie planu miejsco-
wego.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Realizacja kazdej inwestycji wymaga kazdorazowo badania celowosci i uza-
sadnienia przeksztatcen srodowiska wdanym obszarze.

Powinna sie ona odbywac trybem ustalonej przez gmine (a dopuszczonej
przepisami ogolnymi) procedury. Proponuje sie, aby podstawowym instru-

[...J> Wprowadzono II. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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mentem realizacji polityki inwestycyjnej w tych obszarach byt plan zagospo-
darowania przestrzennego, a wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczyly jedynie nowych zagréd rolniczych o
powierzchni gospodarstwa nie mniejszej niz 5 ha.

Przy lokalizacji inwestycji przestrzega¢ ustalen zawartych w p. B.IV.1,2,3,4.

Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.

MU - Obszary wielofunkcyjne centrum - koncentracja ustug i mieszkal-

nictwa w intensywnej zabudowie.

Kierunki polityki przestrzennej:

- adaptacja stanu istniejgcego, jego uzupetnienie i porzgdkowanie,

- aktywizacja programu ustug publicznych i komercyjnych,

- intensyfikacja programowa poprzez rozbudowe, uzupetnienie czy prze-
ksztatcenie,

- dgzenie do przestrzennego wyodrebnienia i uksztattowania centrum wsi w
celu wytworzenia funkcjonalnego, plastycznie i kompozycyjnie zaakcento-
wanego zespotu z jednoczesng intensyfikacjg programu i zwiekszeniem u-

dziatu przestrzeni publicznej i jej estetyki.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe:
- mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej z tendencjg do
zwiekszenia intensywnosci,

- administracja, ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym.

Uzytkowanie uzupetniajace i dopuszczalne:

- urzgdzenia komunikacji $cisle zwigzane z uzytkowaniem podstawowym
(dojazdy, parkingi),
- sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

- zielen urzadzona o charakterze publicznym.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.
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MN - Obszar adaptacji i uzupetnie h budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego.

Kierunki polityki przestrzennej.

Gtéwnym celem jest uporzgdkowanie i wyksztatcenie jednorodnych zespotow
zabudowy mieszkaniowej poprzez:

- systematyczne porzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania z elimino-
waniem dziatek zagrodowych,

- tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy,

- wykorzystanie rezerw terenowych,

- poprawe funkcjonalnosci zespotow,

- poprawe standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng gtéwnie ka-

nalizacje.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:
- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- ustugi bytowe nieucigzliwe zwigzane z programem podstawowym.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym,

- ogoblnodostepne tereny i urzgdzenia zieleni.

Uwagi:
Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.
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MNp - Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszka  niowej
jednorodzinnej.

Kierunki polityki przestrzennej.
Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tym obszarze jest posze-
rzenie zainwestowania celem racjonalnego i petnego wykorzystania istniejg-
cej i projektowanej infrastruktury technicznej i ksztalttowanie sieci osadniczej
o prawidtowym uktadzie i powigzaniach funkcjonalno-przestrzennych i wy-
sokim standardzie.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi bytowe, nieucigzliwe.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym,

- ogoInodostepne urzadzenia zieleni i sportu.

[Wskazniki i parametry urbanistyczne dla terenéw 1MNp i 2MNp:
wysokos¢ budynkédw - maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki — mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych — do 5 m (do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe),
obowigzek realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci powyzej 20°,
wprowadza sie minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 40 %,
przyjmuje sie minimalng wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — 500 m?,

W terenach 1MNp i 2MNp dopuszcza sie realizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu warunkow

przepiséw szczegélnych.]®

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Podstawowymi instrumentami realizowania polityki dla tego obszaru bedag
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz miejscowe
plany zagospodarowania, ktére powinny okreslac:

- podstawowe przeznaczenia terenu oraz zasady i warunki lokalizacji uzyt-
kowania dopuszczalnego,

- okreslenie wielkosci dzialek oraz zasad podzialdw geodezyjnych (wskazniki
intensywnosci),

- zasady ksztaltowania zabudowy (gabaryty, linie zabudowy, formy zabudowy),

- uktad komunikacyjny o parametrach zgodnych z obowigzujgcymi standardami
| powigzaniem z uktadem zewnetrznym,

[...]3Wpr0vvadzono IIl. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Dla teren6w oznaczonych [MNp*] nalezy obowigzkowo sporzgdzaé plany
zagospodarowania.

Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.

MR - Obszar adaptacji, uzupetnie n i przeksztalce n zabudowy wiejskiej

(zagrodowej i jednorodzinngj).

Kierunki polityki przestrzennej.

Gtéwnym celem jest podniesienie tadu przestrzennego obszaru poprzez:

- systematyczne porzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania,

- tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy,

- ustalenie zasad zagospodarowania dziatek, wprowadzenie zasad ksztatto-
wania zabudowy zgodnie z lokalng tradycja,

- ochrone obiektow i uktadow zabytkowych,

- wykorzystania rezerw terenowych,

- poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy,

- poprawe standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:
- zabudowa zagrodowa,
- ustugi publiczne i komercyjne zwigzane z programem podstawowym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- zabudowa jednorodzinna,

- nieucigzliwa drobna wytwoérczos¢ i rzemiosto,

- ustugi o zasiegu ponadlokalnym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej o zasiegu ponadlokalnym,
- ogolnodostepne tereny i urzgdzenia zieleni i sportu,

- adaptacja opuszczonych siedlisk na cele letniskowe.
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Uwaagi dotyczace zagospodarowania:

Podstawowymi instrumentami realizacji polityki bedg decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub plan miejscowy.
Sytuowanie nowych obiektow budowlanych powinno by¢ poprzedzone okre-

sleniem warunkéw posadowienia,

MRp - Obszary potencjalnego rozwoju zabudowy wiejskiej.

Kierunki polityki przestrzennej.

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tych obszarach powinno
by¢ poszerzenie zainwestowania celem racjonalnego i petnego wykorzysta-
nia istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej oraz odpowiadajgcy
potrzebom rozwoj infrastruktury spotecznej, czyli ksztattowanie sieci osadni-
czej o prawidtowym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym i coraz wyzszym
standardzie, z zachowaniem prawidtowych powigzan funkcjonalno-

przestrzennych z istniejgcg strukturg wsi i gminy.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:

- zabudowa zagrodowa i jednorodzinna,

- ustugi podstawowe publiczne i komercyjne,

- urzgdzenia komercyjne i infrastruktury technicznej zwigzane z programem

podstawowym.
Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:
- nieucigzliwe rzemiosto,

- urzgdzenia infrastruktury i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

Uwagi dotyczgce zagospodarowania:
Podstawowymi instrumentami polityki bedg miejscowe plany przestrzenne

(obowigzkowo dla terenéw oznaczonych [MRp*]) lub decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.



58a
[TL - Obszar rozwoju zabudowy rekreacji indywidual nej.

Kierunki polityki przestrzenne,.
Podstawowe kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do tego obszaru

dotyczg rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznej.
Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:

- zabudowa rekreacji indywidualnej,

- zielen towarzyszgca urzgdzona.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

- urzgdzenia infrastruktury i komunikacji zwigzane z funkcjg terenu oraz z
zakresu ftgcznosci publicznej przy zachowaniu warunkdéw przepisow
szczegolnych, w tym z zakresu ochrony przyrody.

Wskazniki i parametry urbanistyczne :

«wysokos$¢ budynkéw - maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do goérnej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki dla zabudowy:

- rekreacji indywidualnej — do 3 (do 2 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe),
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — do 5 m (do 2
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe),
obowigzek realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci powyzej 20°,
wprowadza sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy :
- rekreacji indywidualnej — 80%,
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 80 %,
przyjmuje sie minimalng wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek dla
zabudowy:
- rekreacji indywidualnej — 1500 m?,
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1500 m?.
Uwagi dotyczgce zagospodarowania:
Ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do skali i formy architektonicznej

obiektéw zgodnie z lokalna tradycjg oraz cech lokalnego krajobrazu, dla
harmonijnego wkomponowania nowych elementow w otoczenie.
Zachowanie wymaganej odlegtosci dla zabudowy kubaturowej od terenéw lesnych J°

[...]3 Whprowadzono Ill. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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UP - Obszary adaptaciji i poszerzenia ustug publiczn  ych.

Kierunki polityki przestrzennej.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do tego obszaru dotyczg
intensyfikacji wykorzystania istniejgcych obiektow i urzgdzen, utrzymaniu bgdz zmianie
uzytkowania dotychczasowego (w ramach wyznaczone-go charakteru uzytkowania)
oraz kontynuaciji i rozbudowy funkcji w miare potrzeb.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe:

- ustugi publiczne (szkoty, przychodnie, administracja, tgcznosé¢, koscioty,
obiekty kultury itp.),

- Zielen towarzyszaca urzadzona.

Uzytkowanie uzupetiajgce i dopuszczalne:

- urzadzenia komunikacji i infrastruktury zwigzane z funkcjg

- ustugi komercyjne zwigzane z funkcjg i programem podstawowym.

[U - Obszar rozwoju i intensyfikacji ustug komercy  jnych.

Kierunki polityki przestrzenne,.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do tego obszaru
dotyczg rozwoju i intensyfikacji funkcji ustugowe;.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe:

- ustugi komercyjne (ustugi i urzgdzenia ustugowe w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, turystyki, finanséw i ubezpieczen, edukacji,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych,
drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze),

- zielen towarzyszgca urzgdzona.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- urzgdzenia komunikaciji i infrastruktury zwigzane z funkcjg oraz z zakresu

lgcznosci publicznej przy zachowaniu warunkow przepiséw szczegoélnych.

Wskazniki i parametry urbanistyczne :
wysokos$¢ budynkow - maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki — ustugowych — do 8 m (do 3
kondygnacji),
wprowagza sie minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej
— 30 %,]

PTU - Obszary adaptacji i poszerzenia zainwestowania prod  ukcyjno-
technicznego i ustug komercyjnych.

Kierunki polityki przestrzennej.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do tego obszaru
dotyczg intensyfikacji wykorzystania istniejgcych obiektow i urzadzen, utrzy-
maniu badz zmianie dotychczasowego uzytkowania oraz rozszerzeniu
funkcji w ramach wyznaczonych ponizej.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:

- zaktady produkcyjne, wytwaorcze,

- przedsiebiorstwa handlowo-ustugowe,

[...]BWprowadzono IIl. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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- bazy, skiady, warsztaty.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- ustugi komercyjne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
- urzgdzenia gospodarki komunalnej,

- zielen ochronna.

Uwagi:

Realizacja obiektow wymaga zbadania warunkéw posadowienia.

ZEp - Obszar potencjalnej eksploatacji zito  za kruszywa.
Wstepnie wskazany obszar, na ktorym przy uwzglednieniu aspektéw srodo-

wiskowych, eksploatacja jest mozliwa.

Nalezy rozwazyc¢ ekonomiczne uzasadnienie eksploatacji oraz mozliwos¢
adaptacji terenow zrekultywowanych na cele rekreaciji.

Ewentualna eksploatacja powinna by¢ podporzgdkowana:
- 0szczednej i racjonalnej gospodarce ztozami,

- stosowaniu technologii eksploatacji zapobiegajgcym ujemnym wptywom na
Srodowisko,

- przeciwdziataniu zmianom powierzchni ziemi i prowadzeniu rekultywacji,
- wykorzystaniu zasobow eksploatowanych w najwyzszym stopniu w celu
ograniczenia powierzchni zajmowanej dla nowych wyrobisk.

[PG - Obszar udokumentowanego zto za kruszywa ,Jadowniki Mokre™
Eksploatacja powinna by¢ podporzgdkowana:
- 0szczednej i racjonalnej gospodarce ztozem
- stosowaniu technologii eksploatacji zapobiegajgcej ujemnym
wptywom na Srodowisko
Rekultywacja obszaru po wyeksploatowaniu zioza winna iS¢ w kierunku
uzytkowania rolniczego lub rekreacyjnego.]?

PTUp - Rezerwy terenowe dla nowych koncentracji pro  dukcji i ustug -
promocja gminy.

Kierunki polityki przestrzennej.
Wyznaczone tereny stanowig rezerwe pod zorganizowang dziatalnosc¢ in-

westycyjng i stanowig oferte gminy dla potencjalnych inwestoréw lub miejsca

realizacji zadan wiasnych.

[...]ZWprovvadzono II. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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Polityka w odniesieniu do tych obszaréw wigze sie ze stworzeniem warun-

kow sprzyjajgcych sprawnej realizacji inwestycji przez potencjalnego inwe-
stora z tym samym osiggniecia zyskow z tej dziatalnosci.
Teren wymaga uzbrojenia w sie¢ infrastruktury technicznej (lub zabezpie-

czenia rezerw w sieciach istniejgcych).

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:
- drobne przedsigbiorstwa produkcyjno-przemystowe,
- obiekty handlu typu hurtowego,
- gietdy towarowe,
- bazy przechowalnicze i przetworcze rolnictwa,

- skfady, warsztaty, magazyny.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:
- ustugi komercyjne,
- urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
w/wym. funkcjg

- urzgdzenia gospodarki komunalnej.

Uwagi dotyczace zagospodarowania;

Realizacja inwestycji wymaga sporzgdzenia planu przestrzennego zagospo-
darowania, ktory powinien okres$lac:

- uscislenie charakteru uzytkowania,

- maksymalne gabaryty projektowanych obiektow,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

- zasady ksztattowania komunikacji oraz zabezpieczenie miejsc

parkingowych w zaleznos$ci od funkgciji.

Proponowany program nie moze wywotywac ucigzliwosci, wykraczajgcej
poza granice obszaru, pozgdane jest by nie wykraczat poza granice dziaiki.
Powstajgce obiekty powinny prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodno-
Sciekowg i gospodarke odpadami, preferowane winny by¢ technologie mato-

I bezodpadowe, energo- i wodooszczedne.
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1.P - Teren koncentracji produkcji i ustug, wtym z  wigzanych z gospodarowaniem
odpadami

Kierunki polityki przestrzennej.
Podstawowe kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do tego obszaru dotyczg
rozwoju funkcji produkcyjnej.
Charakter uzytkowania.
Uzytkowanie podstawowe:
* obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe.
Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

e ustugi komercyjne;

e obiekty zaplecza socjalnego i administracyjno — biurowego;

e obiekty i urzgdzenia za zakresu gospodarowania odpadami;

e urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z w/w. funkcjg;

e urzgdzenia gospodarki komunalne;.

Uwagi dotyczgce zagospodarowania;
Realizacja inwestycji wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry powinien okreslac:

» usciSlenie charakteru uzytkowania;

e zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng;

Z uwagi na wystepowanie gleb Il i Il klasy bonitacyjnej na znacznej powierzchni terenu,
na etapie sporzgdzania planu niezbedne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Proponowany program nie moze wywolywac ucigzliwosci, wykraczajgcej poza
granice obszaru inwestycji, pozgdane jest by nie wykraczal poza granice dziaiki.
Powstajgce obiekty powinny prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodno-$ciekowg i
gospodarke odpadami, preferowane winny byc¢ technologie mato lub bezodpadowe, energo-
i wodooszczedne.

Dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie nastepujgce wskazniki i parametry
urbanistyczno-architektoniczne:

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

e wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,1,

- maksymalny — 1,0;

* wysokos¢ budynkéw - maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do obiektu do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki dla zabudowy - do 15m,

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

* maksymalna szerokosc¢ elewacji budynku od drogi publicznej — 50m;

» dachy jednospadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do
45°; dopuszcza sie dachy wielokrzywiznowe;

e obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drég publicznych;

* obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy zagrodowej, przy
zachowaniu w jego strukturze 50% udzialu roslinnosci zimozielonej i zr6znicowania
pionowego oraz przy zastosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewow;

* nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w ramach dziatek lub proporcjonalny udziat
w realizacji parkingéw ogélnodostepnych - min. 1 miejsce na 50m° powierzchni
uzytkowej z wytgczeniem powierzchni magazynowej]*

[...]" Wprowadzono IV. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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Adaptacja istniej gcych i proponowana lokalizacja nowych urz ~ gdzen

infrastruktury technicznej,

Kierunki polityki przestrzennej.

Celem zapewnienia wiasciwych warunkow zycia mieszkancow, poprawy sta-
nu srodowiska i sprawnego funkcjonowania gminy zaktada sie adaptacje i
modernizacje istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen w dostosowaniu

do potrzeb i wymogow.

Charakter uzytkowania:

Uzytkowanie podstawowe:
wWwW - urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecia gtebinowe) wraz ze

stacjg oczyszczania - istniejgce,

NO - oczyszczalnia sciekow - istniejgca,

NOp - proponowane miejsca lokalizacji lokalnych oczyszczalni Scie-
kow,

NUp - proponowana lokalizacja wysypiska smieci.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- zaplecze administracyjno-socjalne lub techniczne jednostek eksploatuja-
cych urzadzenia,

- miejsca postojowe,

- zieleh urzadzona.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Proponowane lokalizacje oczyszczalni sciekdw oraz wysypiska smieci moga
ulec zmianom w zaleznosci od przeprowadzonych rozpoznan w ramach prac
projektowych dla w/wym. obiektow.

Wokot tych obiektow mogg zostaé wprowadzone ograniczenia w uzytkowa-

niu, zgodnie z art. 71 ust. 3 Ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.
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KD - Adaptacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego.

Kierunki polityki przestrzennej:

- poprawa warunkow technicznych drog istniejgcych {poszerzenia, korekty
lukéw, modernizacja),

- uzupetnienie uktadu drogowego w zwigzku z projektowanym poszerzeniem
programu zainwestowania,

- przetozenie drogi powiatowej nr 105 na odcinku Jadowniki Mokre - Wie-
trzychowice,

- realizacja systemu sciezek rowerowych wzdtuz tras komunikacyjnych.

Charakter uzytkowania.

Uzytkowanie podstawowe:

KDP - drogi powiatowe,
KDPp - proponowany przebieg przetozenia odcinka drogi powiatowej,
KDG - niektore wazniejsze drogi gminne.

Uzytkowanie uzupetniajgce i dopuszczalne (w obszarze linii rozgraniczajg-
cych drog):

- Sciezki rowerowe,

- przystanki komunikacji zbiorowej,

- miejsca postojowe w zatokach,

- sieci infrastruktury technicznej,

- zielen izolacyjna wysoka i niska.

Uwagi dotyczace zagospodarowania:

Przy zagospodarowaniu obszarow przylegtych do drog powiatowych nalezy
wykorzystywacé istniejgce zjazdy i skrzyzowania z drogami bocznymi, ewen-
tualne projektowane nowe zjazdy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwymi
stuzbami drogownictwa.

Sukcesywnie nalezy dgzy¢ do uzupetnienia uktadu komunikacyjnego o

Sciezki rowerowe, w ktére docelowo powinna by¢ wyposazona kazda droga
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gtdwna przez wie$ oraz potgczenie komunikacyjne poszczegdlnych wsi z

osrodkiem gminnym.

Linia zabudowy:

- dla nowych terenow nalezy przyja¢ linie zabudowy w odl. 20 m od krawedzi
jezdni,

- w terenach zainwestowanych nalezy kazdorazowo dostosowac¢ do wy-

ksztatconej linii zabudowy lecz nie mniej niz (8 m).
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B. ZASADY | OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU WYNIKAJ ACE
Z POLOZENIA OBSZAROW W STREFACH.

|. STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU | ZASOBOW PRZYRODY

1. OCHK - OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU:
RADLOWSKO-WIERZCHOSELAWICKI | DOLINY WISLY.

Utworzone Rozporzgdzeniem Wojewody Tarnowskiego nr 23/96 z dnia
28.08.1996 r. , zgodnie z ktorym wprowadzono nastepujgce ograniczenia i

wymogi gospodarowania:

» Zakazuje sie:
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych obnizajgcych potencjat ekolo-
giczny siedlisk,
- niszczenia zadrzewien i zakrzewien,

- prowadzenia linii energetycznych o napieciu 110 KV.

* Nakazuje sie:
- hamowania procesow degradacji oraz ochrone podstawowych komplek-
séw srodowiska poprzez:
a) tworzenie lepszych warunkdéw retenciji,
b) ograniczenie, wytwarzanie zanieczyszczen gazowych, pytowych,
Sciekow i odpadow poprzez zmiany technologiczne,
c) porzagdkowanie gospodarki sciekowej i odpadami,
d) modernizacje istniejgcych irealizacje nieucigzliwych  systemoéw
grzewczych,
- propagowanie, popieranie i inicjowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

- promowanie wszelkich form turystyki.

Celem spetnienia w/wym. wymogéw i kompleksowego rozwigzywania pro-

blemdéw gospodarki przestrzennej zaleca sie dla tego obszaru:
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- bezwzgledne utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu podstawowych
komplekséw srodowiska naturalnego, zwtaszcza obszaréw zywotnych eko-
logicznie,

- sporzgdzanie plandéw zagospodarowania przestrzennego przy realizaciji

kazdej inwestycji w obszarach Rm.

2. EK - KORYTARZE EKOLOGICZNE DOLINY DUNAJCA | WISLY.

Wyznaczone zostaly na podstawie programu Europejskiej Sieci Ekologicznej
EECONET jako korytarza o randze europejskiej.

Obejmujg doliny rzek Wisty i Dunajca, w ktérych obszar gminy Wietrzycho-
wice znalazt sie w catosci. Majg na celu zapewnienie pozgdanego przewie-
trzania, migracji gatunkéw, zachowania enklaw roslinnosci i ostoi zwierzat,
laczac je w uksztaltowany system terenow otwartych o randze europejskie;.
Dazy¢ nalezy do maksymalnego zachowania i utrwalania warunkéw natural-
nych, zapewniajgc wtasciwe warunki bytowania roslin i zwierzat na tym tere-
nie, W obszarach zainwestowanych porzgdkowacC nalezy gospodarke Scie-
kami, ogranicza¢ wytwarzanie zanieczyszczen gazowych i pylowych poprzez

zmiany technologiczne.

3. ZW - ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH.

Caly obszar gminy znajduje sie w obrebie Lokalnego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych Dunajca, Wisty, Zabnicy i Brnia.

Dia zbiornika tego nie ustanowiono terenéw ochrony wod, nie wprowadzajgc w

zwigzku z tym odpowiednich zakazéw, niemniej zabezpieczenie zasobow waod

podziemnych jako jeden z priorytetow gospodarki wodnej wymaga podjecia

dziatan zmierzajgcych do poprawy i ochrony zasobow, mianowicie:

- ograniczania zabudowy, zwtaszcza zabudowy rozproszonej, bez uregulo-
wanej gospodarki sciekowej,

- nie dopuszczenia do lokalizowania inwestycji nie gwarantujgcych zabez-
pieczenia wod zbiornika przed pochodzgcymi od nich zanieczyszczeniami,
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- racjonalnego i nieintensywnego stosowania nawozow sztucznych i srodkow
ochrony roslin,

- ze wzgledu na tatwo$¢ infiltracji chlorkéw do wod podziemnych, na drogach
publicznych stosowanie alternatywnych srodkéw odsniezania, w tym od-

Sniezania mechanicznego.

4. Zp - ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH - OBSZARY
PERSPEKTYWICZNE.

Sg to obszary stanowigce potencjalne mozliwosci eksploatacji kruszywa na-
turalnego i uruchomienia produkcji przetworczej. Polityka przestrzenna w
odniesieniu do terendw wystepowania z6z polega na zapewnieniu ich peinej

ochrony i ochrony powierzchni przed zainwestowaniem.
Uruchomienie eksploatacji w przypadku zt6z Zp 1l ("Ostréw") i Zp IV

("Labedziéw") jest niewskazane z uwagi na duzy udziat gleb o wysokich kla-
sach bonitacyjnych na powierzchni ztoza. Eksploatacja wydaje sie byc racjo-
nalna w potnocnej czesci ztozg Zp V ("Debowe Chatupki") oraz we fragmencie
ztoza Zp VI ("Miechowice"). Ewentualng eksploatacje zloza "Debowe
Chatupki” i pozniejszg rekultywacje terenu nalezy rozpatrywaé¢ pod katem

wskazanego w studium docelowego przeznaczenia terenu, czyli rekreacji.

5. Rp - REZERWAT PRZYRODY - PROJEKTOWANY.

Utworzenie rezerwatu "Przystojnia - Swiecone" ma na celu objecie ochrong
jednego z ostatnich zachowanych nieczynnych meandréw Dunajca
(starorzeczy), ktore nie ulegly wysuszeniu i sg siedliskiem rzadkich chronio-
nych gatunkéw roslin wodnych i nadbrzeznych oraz ostoja licznych gatun-
kow ptactwa. Obowigzuje bezwzgledna ochrona obszaru przewidzianego
pod rezerwat przed zainwestowaniem. Dgzy¢ nalezy do maksymalnego za-
chowania i utrwalania warunkéw naturalnych, a inwestycje lokalizowane w
sgsiedztwie nie mogg wplywaé ujemnie na stan $rodowiska w rezerwacie

(gtéwnie czystos¢ wad i klimat akustyczny).
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[6. PROPONOWANY SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK
DEBOWKA NAD RZEKA USZEWKA PLH120066 EUROPEJSKIEJ SIECI
EKOLOGICZNEJ NATURA 2000.

Na obszarze objetym Il zmiang Studium w Jadownikach Mokrych znajduje sie
czes¢ proponowanego SOOS Debdéwka nad rzeka Uszewkg. Caty obszar o
lgcznej powierzchni 844,3 ha obejmuje potudniowg czeS¢ gminy
Wietrzychowice. Zostat utworzony w celu ochrony dwoch gatunkéw motyli —
modraszka telejusa Maculinea Teleius i modraszka nausitousa M. nausithous
wymienionych w Zatgczniku nr Il Konwencji Bernenskiej oraz Zatgczniku nr Il i
Zatgczniku nr 1V Dyrektywy Siedliskowej wraz z siedliskami, z ktorymi gatunki
te sg zwigzane tj. tgkami wilgotnymi.

Na obszarze proponowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Debdéwka
nad rzekg Uszewkg w obszarze Il zmiany studium w Jadownikach Mokrych
zabrania sie, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, podejmowania dziatan
moggcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin
I zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wptyngc
negatywnie na te gatunki lub pogorszyc integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub

jego powigzania z innymi obszarami.]®

[...]3Wprowadzono IIl. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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Il. STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, OBIEKTY
CHRONIONE.

1. SOK - STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - proponowana.

Strefa ta obejmuje zespoty zabudowy wsi: Wola Rogowska, Jadowniki Mo-

kre, Wietrzychowice, Miechowice Wielkie i Mate. Charakteryzujg sie one

czytelng kompozycjg i duzym udzialem obiektéw ewidencjonowanych kon-

serwatorsko, zabudowg nawarstwiong historycznie lecz w stanie zaniedba-

nym lub zdegradowanym. Utworzenie SOK ma na celu:

- ochrone obiektéw i zespotdéw wraz z ich przedpolem widokowym,

- ochrone przed przeksztatceniem uktadow przestrzennych wsi poprzez u-
trzymanie zasadniczych elementow rozplanowania, przy jednoczesnym do
puszczeniu do ich rozwoju przestrzennego na zasadzie kontynuacji i uzu-

petnienia tych uktadow,

- wykluczenie rozproszenia zabudowy w terenie,

- zachowanie historycznych uktadow droznych a wprowadzenie nowych tak
by nie zaktocaly ich przebiegow,

- wykluczy¢ dziatania mogace doprowadzi¢ do degradacji otoczenia obiek-
tow chronionych, a takze postulowanych do objecia ochrong

- utrzymac obszary zadrzewione, tgki i pola w obecnym stanie i chronic je

przed zabudowsa.

Postuluje sie opracowanie w miejscowych planach wytycznych architekto-
niczno-urbanistycznych dotyczacych nowej zabudowy, ktére umozliwiajg

kontynuacje form miejscowych.

2. SOt - STREFA OTULINOWA OCHRONY KRAJOBRAZU.

Strefa ta ma na celu umozliwienie prawidtowe] ekspozycji w krajobrazie ob-

szarOw objetych Strefg Ochrony Konserwatorskie;.
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Nalezy dazy¢ do zachowania terenow otwartych, wykluczajgc lokalizacje za-
budowy wzdtuz ciggébw widokowych, wykluczy¢ ewentualne przestanianie ich
nowg zabudowg lub obiektami infrastruktury technicznej i tworzeniu nowych

dominant.

3. OBIEKTY CHRONIONE.

a) Zabytki architektury i budownictwa.

Wskazana jest:

- ochrona konserwatorska, obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i
wazniejszych obiektéw zabytkowych,

- wybranie najwartosciowszych i najlepiej zachowanych przyktadéw bu-
downictwa drewnianego mieszkaniowego i gospodarczego i niezwioczne
opracowanie podstawowej dokumentacji konserwatorskiej (w szczegot-
nych przypadkach wpisanie obiektu do rejestru zabytkow) - rozwazy¢
mozliwo$¢ utworzenia skansenu np. w przys. Debowe Chatupki,

- objecie wszystkich cmentarzy biezgcg ochrong konserwatorskg i wyko
nanie dokumentaciji,

- sporzgdzenie podstawowej dokumentacji konserwatorskiej dla obiektow
matej architektury sakralnej (kapliczki, figury, krzyze), zabezpieczenie
najcenniejszych przed kradziezg i dzialaniem czynnikow
atmosferycznych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie chronionym (wpisanym do

rejestru zabytkdw) oraz w najblizszym jego otoczeniu wymagajg nadzoru

konserwatorskiego.

b) archeologia
Konieczne jest:
- opracowanie wynikow badan archeologicznych na obszarach
przebadanych i dokonczenie penetracji terenowych na pozostatym

obszarze w granicach miejscowosci,
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- przeprowadzenie szczego6towej inwentaryzacji oraz podjecie badan
wykopaliskowych na stanowiskach nr 1 i 2 w Jadownikach Mokrych -
wpisanie do rejestru zabytkow.

Przy podejmowaniu dziatah zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego

sposobu zagospodarowania terenu, na ktérym potozone sg stanowiska

wpisane do rejestru oraz proponowane do wpisu - wymagane sg uzgod-
nienia ze stuzbami konserwatorskimi.

Na pozostatych stanowiskach wskazanych na rysunku obowigzuje zgto-

szenie stuzbom konserwatorskim lub gminie o ewentualnym znalezisku.
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lll. STREFY FUNKCJONALNE.
1. SL - STREFA LOKALIZACJI ZABUDOWY LETNISKOWEJ.

Strefg objeto dwa kompleksy zlokalizowane w obszarze wsi Jadowniki Mo-
kre:

5. teren zabudowy wsi,

6. teren przysiotka "Debowe Chatupki'.

Atutami tych obszaréw sa:

7. mozliwos¢ bliskiego kontaktu z przyrodg (sgsiedztwo lasu, jeziora),

8. kameralny charakter i nastrgj,

9. cisza i spokad;.

W przypadku Debowych Chatupek dodatkowg atrakcjg moze by¢ w przyszio-

$ci zbiornik wodny.

Gtéwne formy rozwoju turystyki i wypoczynku proponowane dla gminy to:
turystyka rowerowa, wedkarstwo, jezdziectwo, rekreacja pobytowa.
W obszarach objetych strefg funkcjg letniskowg mozna lokalizowac:

- w nowej zabudowie letniskowej na wydzielonych dziatkach, w obszarach
przeznaczonych lub dopuszczajgcych zabudowe wiejskg (MR, Mrp, Rm) -
zgodnie z ustaleniami tam zawartymi,

- w kompleksach zabudowy letniskowej typu pola campingowe - obowigzuje
sporzadzenie planu zagospodarowania,

- w opuszczonych siedliskach zabudowy zagrodowej jako adaptacje istnieja-
cych obiektéw,

- w nowych obiektach powstatych w obrebie dziatki zagrodowej.

W przysiétku Debowe Chatupki nalezy rozwazy¢é mozliwo$¢ utworzenia

skansenu budownictwa tradycyjnego, na bazie ktérego mozna organizowac

wystawy propagujace miejscowe tradycje - co bytoby dodatkowg atrakcjg
turystyczng gminy.

Ponadto w obszarach objetych strefg nalezy dgzy¢ do lokalizacji ogélnodo-

stepnych terenow sportowych, zabawowych (boiska, korty, place zabaw).
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2. SR - STREFA REKREACYJNA.

W studium wskazano obszary przewidziane do urzgdzenia jako tereny wy-

poczynku, rekreacji i sportu o charakterze otwartych terendw zielonych, bez

trwatego zainwestowania kubaturowego, z mozliwoscig urzgdzenia miejsc

czasowego (sezonowego) biwakowania, przy spetnieniu wymogow sanitar-

nych.

» obszar "Debowe Chatupki” - miejsce potencjalnego zagospodarowania
rekreacyjnego w formie kgpieliska uwarunkowane poprzedzajgcg eksplo-

atacjg kruszywa i utworzeniem zbiornikbéw poeksploatacyjnych,

* obszar "Wietrzychowice - Prom" - teren wypoczynku letniego nad wodg
(plazowanie, biwakowanie),

Nalezy rozwazyc realizacje systemu sciezek rowerowych tgczacych atrakcyj-

ne miejsca na obszarze gminy.

Proponowany ich przebieg wskazany jest na zatgczniku graficznym.
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IV. STREFY SANITARNE | TECHNICZNE.

1. SOW - STREFA OCHRONY WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH.

Strefa ta wyznacza pas ochronny wzdtuz watéw przeciwpowodziowych rzeki
Wista, Dunajec i Kisielina o szer. min. 50 m od stopy waiu, ktéry pozostacé
powinien wolny od wszelkiej zabudowy i infrastruktury technicznej.

W przypadku istniejgcych zagrod, ewentualng rozbudowe lub modernizacje
nalezy uzgadniac¢ z wtasciwym uzytkownikiem watow oraz stuzbami przeciw-
powodziowymi.

Wzdtuz rowéw melioracyjnych i innych nieobwatowanych ciekéw wodnych
nie wskazanych na rysunku, pas wolny od zabudowy powinien wynosi¢ 3 m

liczgc od gornej krawedzi ich skarp.

2. STREFY ODDZIALYWAN URZADZEN | LINII ELEKTROENERGETYCZ-

NYCH (nie oznaczone na rysunku).

Dla linii EE 15 KV i 30 KV strefa ucigzliwego oddziatywania pola elektroma-
gnetycznego wynosi po 6,20 m od osi linii (w obie strony) i w tym obszarze
nie mozna lokalizowac obiektéw statego pobytu ludzi. Pas

ten powinien by¢ wolny od zadrzewien.

3. STREFY SANITARNE WOKOL CMENTARZY CZYNNYCH.

Dotyczy zakazu realizacji w odlegtosci 50 m od miejsc grzebalnych nastepu-

jacych obiektow: zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkcji zywnosci,

zakladow zywienia zbiorowego lub przechowujgcych zywnos¢ przy ich za-

opatrzeniu w wode z wodociggu.
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4. STREFY SANITARNE WOKOL URZADZEN INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ | KOMUNALNEJ (nie wskazana na rysunku).

Dotyczy projektowanych lokalizacji wysypiska smieci i oczyszczalni $ciekdw,
wokot ktérych mogg zosta¢ wprowadzone ograniczenia w uzytkowaniu,

zgodnie z art. 71 ust. 3 Ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.
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V. UZASADNIENIE | SYNTEZA
V.1. Uzasadnienie i synteza Ill. Zmiany Studium

Obszar Il zmiany Studium zostat podzielony na trzy zasadnicze Kkierunki
zagospodarowania — najwigeksza czesc¢ to teren zabudowy rekreacji indywidualnej w
Jadownikach Mokrych, dla ktérego ustalono sygnature TL, ponadto utrzymano
dotychczasowg sygnature ZN w obszarze cennym przyrodniczo. Poza tym
powiekszono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Wietrzychowicach,
dla ktérego utrzymano dotychczasowg sygnature MNp oraz wprowadzono teren
ustug komercyjnych, stanowigcy kontynuacje obszaru wielofunkcyjnego centrum
wsi Wietrzychowice, dla ktérego wprowadzono sygnature U.

Z uwagi na fakt, ze dotychczasowe oznaczenia sg nieprecyzyjne, niejednoznacznie
okreslajg rodzaj zabudowy, a obowigzujgce w dniu uchwalania niniejszej zmiany
Studium Rozporzgdzenie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego, precyzuje sposéb oznaczania i
ustalania funkcji, wprowadzono nowe ustalenia w szczegoélnosci sygnature TL i U
oraz numeracji wprowadzanych terenéw - ze wzgledéw formalnych. Dodatkowo
uzupetniono wskazniki dla tych terenéw w stosunku do dotychczasowych ustalen.
Ponadto, uzupetniono zapisy Studium dotyczgce nowej formy ochrony przyrody —
Natura 2000, wystepujgcej na obszarze Il zmiany Studium w Jadownikach
Mokrych, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ze wzgledu na strukture
dotychczasowego Studium nie wprowadzono odrebnych ustaleri sformutowanych
literalnie jako ,wytyczne do plandéw miejscowych”, traktujgc jego dotychczasowe
ustalenia — ktore zostaty sformutowane, jako wytyczne do planéw miejscowych,
poniewaz plany te muszg byc¢ zgodne ze Studium, a wiec ze wszystkimi
ustaleniami, ktére mogg znalez¢ odbicie w planach miejscowych. Zakres dodanych
ustalen dotyczgcych wskaznikbw zagospodarowania zostat ograniczony do tych,

ktére na etapie studium mogg byé, dla dobra zagospodarowania, ustalone.]®

[...]3 Whprowadzono Ill. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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V.2. Uzasadnienie i synteza IV. Zmiany Studium

Na podstawie wniesionego do Urzedu Gminy Wietrzychowice wniosku oraz z
uwagi na koniecznosSc¢ zapewnienia mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju Gminy,
przeprowadzono analize ktéra wykazata mozliwo$¢ realizacji wnioskowanej
inwestycji z zakresu produkcji i ustug w tym zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami. Réwnoczesnie stwierdzono, Ze niektore uwarunkowania wystepujgce w
obszarze ulegly zmianie. Na tej podstawie, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy o
samorzgdzie gminnym, Rada Gminy Wietrzychowice podjeta Uchwate Nr
X111/100/2012 z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
uwarunkowann i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Wietrzychowice” na obszarze wsi Sikorzyce.

W zwigzku z tym dokonano aktualizacji i uzupetniono tekst Studium o:

a) aktualne uwarunkowania:

e skorygowano charakter istniejgcej zabudowy na tereny produkcyjno-
sktadowe;

e uzupetniono zapisy Studium w obszarze objetym zmiang studium w zakresie
obszaréw bezodptywowych i terendéw zagrozonych zalaniem w razie
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub przelania sie wody przez korone
watu wyznaczonych w opracowaniu ,Studium okreslajgce granice obszarow
bezposredniego zagrozZenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni
dolnego Dunajca od ujscia Popradu”, stanowigcym | etap studium ochrony
przeciwpowodziowej;

e usunieto zapis o0 wystepowaniu w obrebie terenu obiektu z ewidenciji
zabytkbw z uwagi na niezgodno$¢ tego zapisu z dokumentacjg
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e usunieto oznaczenie graficzne terendw niewskazanych do zabudowy ze
wzgledu na podioze organiczne, z uwagi na sprzecznos$¢ tego oznaczenia z
ustaleniami opracowania ekofizjograficznego.

b) nowe kierunki zagospodarowania terenu:

e teren objety zmiang zostat przeznaczony pod koncentracje produkcji i ustug,
oznaczony symbolem 1.P.

e do ustalen Studium wprowadzono obszar, dla ktérego gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w celu
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze.

[...]* Wprowadzono IV. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice
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Zmiana Studium wynika z potrzeby ksztaltowania struktury przestrzennej
gminy pod kgtem dostosowania jej funkcjonalnosci oraz racjonalnego
przeksztatcenia, dla zapewnienia prawidtowego rozwoju gminy i podniesienia jej
atrakcyjnosci, m. in. dla lokalizacji nowych inwestycji]*.

Projekt IV zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wietrzychowice nie narusza przepisow odrebnych i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony srodowiska.

Zainwestowanie zgodne z przyjetg funkcjg pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terenu, koncentracje i rozszerzenie zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow, tym bardziej, Ze teren posiada dogodne warunki obstugi
komunikacyjnej a takze umozliwi w razie potrzeby realizacje dziatalnosci z zakresu
gospodarowania odpadami.

Zmiana Studium pozwoli réwniez na zrownowazony rozwdéj funkcji i
racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zgodnie z wymogami ‘fadu

przestrzennego.]*

[...]* Wprowadzono IV. Zmiang SUIKZP Gminy Wietrzychowice



