DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 12 czerwca 2015 r.

Poz. 3607

Obwieszczenie
Rady Gminy Wielka Wie§

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$§

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (tekst jedn. Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Wielka Wies$ oglasza tekst jednolity i rysunek jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Wies$, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/178/2005 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 11 marca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 215, poz. 1446), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Matopolskiego Nr PN. II. 0911-142-05 z dnia 12 kwietnia
2005 r., stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty Nr XXXVIII/178/2005 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia
11 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies
w zakresie § 53 ust. 11,

2) obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 30 czerwca 2005 r. 0 sprostowaniu btedu (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 386 poz. 2821 ),

3) obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 9 grudnia 2005 r. o sprostowaniu btedu (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 703 poz. 4991),

4) uchwata Nr VII/30/2007 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 360,
poz.2382),

5) rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Malopolskiego Nr PN 11.0911-72-2007 z dnia 30 kwietnia
2007 r., stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty Nr VII/30/2007 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 marca
2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies —
w zakresie § 4 uchwaly,

6) uchwata Nr X11/53/2007 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 4 wrzes$nia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,ModIniczka - 1” (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 759,
poz. 5017), z zastrzezeniem ust. 2,

7) uchwata Nr XLI/288/2010 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 7 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies, dla obszaru
,,Modlniczka — 2 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 22, poz. 127), z zastrzezeniem ust. 2,

8) uchwata Nr 1X/68/2011 Rady Gminy Wielka Wies$ z dnia 14 lipca 2011 r. w sprawie zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 421,

poz. 3928),
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9) uchwata Nr XV/127/2012 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 28 lutego 2012r. w sprawie zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na terenie gminy Wielka Wies
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012 r., poz. 1283),

10) wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 12 marca 2013 r. Sygn. akt Il
SA/Kr 1124/12 dotyczacym uchwaty Nr XV/127/2012 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 28 lutego 2012 r.
w sprawie zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na terenie gminy
Wielka Wies (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012 r., poz. 1283),

11) uchwata Nr XXV1/247/2013 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z 2013 ., poz. 1582),

12) uchwata Nr XXV1/248/2013 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies, dla obszaru:
,, Giebuttow - 17 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r., poz. 1366), z zastrzezeniem ust. 2,

13) uchwata Nr XXV1/249/2013 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies, dla obszaru ,, Giebuttow
- 2”7 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r., poz. 1372), z zastrzezeniem ust. 2,

14) uchwata Nr XXV1/250/2013 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies, dla obszaru ,, Wielka
Wies - 1” (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r., poz. 1365), z zastrzezeniem ust. 2,

15) uchwata Nr XXVII/260/2013 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie zmian
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies, dla obszaru "ModInica-
8"(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r., poz. 3010),

16) uchwata Nr XXXV/374/2014 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies, w zakresie dotyczqcym obszaru
., Beblo-4" (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r., poz. 924),

17) uchwata Nr V/50/2015 Rady Gminy Wielka Wie$ zdnia 23 kwietnia 2015r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies, w zakresie dotyczqcym stref
ochronnych uje¢ wody oraz niektorych ustalen planu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2015r., poz. 3106).

2. Tekst jednolity i rysunek jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka
Wies, o ktorym mowa w ust. 1, nie zawiera ustalen planéw i zmian planow wymienionych w ust. 1 pkt 6, 7, 12,
13 i 14, ktore pozostaja w dotychczasowej postaci, jako odrebne plany miejscowe.

3. Tekst jednolity i rysunek jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka
Wie§ zawarty jest w wymienionych ponizej zatacznikach do niniejszego obwieszczenia:

1) Zatacznik nr 1 — tekst jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies,

2) Zatacznik nr 2 — rysunek jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka
Wies$, zawierajacy w ujednoliconej postaci ustalenia poszczegdlnych rysunkow planu wymienionych
w § Lust. 2 pkt 2 lit. a- f uchwaty Nr XXXVIII/178/2005 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 11 marca
2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 215, poz. 1446 z p6zn. zm.).

4. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wielka Wie$
Zbigniew Mazela



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -3- Poz. 3607

Zatacznik Nr 1

do Obwieszczenia

Rady Gminy Wielka Wie$
z dnia 28 maja 2015 r.

Uchwala Nr XXXVII1/178/2005
Rady Gminy Wielka Wies
z dnia 11 marca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie§

- -z pOZniejszymi zmianami-

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 z poédzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wielka Wies, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Wie§, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$, obejmujacy
obszar catej Gminy w granicach administracyjnych, z wytaczeniem:

1) terenow objetych zmianami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka
Wies, zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy Wielka Wies:

a) z dnia 9 pazdziernika 2002 r.: Nr LIIN/237/02, Nr LII1/238/02, Nr LII1/239/02, Nr LI111/240/02,
Nr L111/242/02 i Nr L111/243/02 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 276, poz.: 3551 - 3554, 3556, 3557),

b) z dnia 29 kwietnia 2003 r. Nr V111/42/2003 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 128, poz. 1655),

€) z dnia 29 grudnia 2003 r.: Nr XVI1/72/2003, Nr XVII1/73/2003 i Nr XVI11/74/2003 (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2004 r. Nr 38, poz. 515 - 517),

2) terenow zamknigtych:

a) Pasternik (obiekt 3448),

b) ModlIniczka-Brzezie (obiekt 5620).

2. Ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1 wyrazone sa w formie:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego integralng cze$cia planu, obejmujacego:

a) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII / 178 / 2005 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 11 marca
2005 r. (Dz.Urz. Woj. Malopolskiego Nr 215, poz. 1446) — obszar, oktérym mowa w ust. 1,
Z wylaczeniem obszarow wymienionych w lit. b - f,

b) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1X/68/2011 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2011r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 421, poz. 3928) — obszar ,,Szyce-1A” objety zmiana planu,

¢) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/127/2012 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 28 lutego 2012 .V —
obszary objete zmianami plandw:

- ,,Beblo-17, , Beblo-2”, , Bebto-3”,
- ,,Bedkowice-17, ,, Bedkowice-2”, ,,Bedkowice-3”, ,,Bedkowice-5”,
- ,,Biaty Kos$ciot - 27, , Biaty Kosciot - 37,

- ,,Czajowice-17, ,,Czajowice-3”, ,,Czajowice-5",

Y'Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2012 r., poz. 1283
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- ,,Giebultow-4”, , Giebuttow-5", ,,Giebultow-7",

- ,,Modlnica-1”, ,,Modlnica-2”, ,,Modlnica-3”, ,,Modlnica-4”, ,,Modlnica-5, ,,Modlnica-6", ,,Modlnica-
7,

- ,Modlniczka-3, ,, Modlniczka-4”, ,, Modlniczka-5”, ,,Modlniczka-6", ,,Modlniczka-7”,

- ,,Pradnik Korzkiewski - 17,

- ,,Szyce-2”,

- ,,Tomaszowice-1”,

- ,Wielka Wies - 27, ,,Wielka Wie$ - 37, ,,Wielka Wie$ - 47, ,,Wielka Wies§ - 57, ,,Wielka Wie$ - 67,
»Wielka Wies - 7, ,,Wielka Wies$ - 87, ,,Wielka Wie$ - 97,

- ,,Wierzchowie-1”,

d) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI/247/2013 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 31 stycznia
2013 r.2— obszary objete zmianami planu:

- ,,.Bedkowice-4”,

- ,,Bialy Kosciot - 17,

- ,,Czajowice-4”,

- ,,Giebultow-3, ,,Giebultow-6",
- ,,Szyce-1B”,

- ,,Wierzchowie-2”,

e) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVII/260/2013 Rady Gminy Wiclka Wie$ z dnia 26 marca 2013 r.
— obszar ,,Modlnica-8"%, objety zmianami plandw,

f) jako Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/374/2014 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 stycznia
2014 r.Y — obszar ,,Bebto-4”, objety zmiana planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy w Wielkiej Wsi w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu,

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy w Wielkiej Wsi w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies,
ktorego ustalenia zostaly wyrazone w formie okre§lonej w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, ust. 2, pkt 2,

3) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

4) ustugach publicznych - rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia urzedéw organdéw wiadzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, szkot, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki

2 Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2013 r., poz. 1582
% Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2013 r., poz. 3010
% Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2014 r., poz. 924
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spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym charakterze, w tym takze obstugi
pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu,

5) ustugach komercyjnych - rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia shuzace do $wiadczenia ushug,
W szczegolnosci: handlu, rzemiosta, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty administracyjne, biurowe
oraz inne o podobnym charakterze,

6) (skreslony),
7) (skreslony)
8) (skreslony)
9) (skreslony)

10) wskaznikach wykorzystania terenu - rozumie si¢ przez to wskazniki: powierzchni zabudowy oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego, ustalone w planie dla poszczegélnych terendow o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, okreslajace procentowy udziatl powierzchni zabudowy oraz,
odpowiednio, procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni tej czgSci
terenu 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktora potozona jest w granicach obszaru
objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

11) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku do
najwyzszego punktu przegrody zewnetrznej budynku, tj.: dachu, $ciany lub attyki, w zaleznosci, ktory
Z tych elementdw potozony jest wyzej; poziom terenu przylegtego do budynku ustala si¢ jako srednia
arytmetyczna wysokosci najwyzszej 1najnizszej projektowanego poziomu terenu (przy okreslaniu
najnizszej wysokos$ci terenu przy budynku pomija si¢ lokalne obnizenia na zjazdach do garazy, zejscia do
pomieszczen piwnicznych itp.),

12) (skreslony)

13) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

14) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to dziatanie polegajace na rozbiorce istniejacego obiektu
budowlanego ibudowie wtym samym miejscu obiektu nowego, otej samej funkcji itych samych
gabarytach (powierzchni, kubaturze, wysokosci), z mozliwo$cia korekty formy architektonicznej w zakresie
nadania obiektowi cech tradycyjnych stosownie do zasad okreslonych w § 33; za wymiang substancji
nie uznaje si¢ odtworzenia obiektow zachowanych fragmentarycznie lub §ladowo.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne, powszechnie obowiazujace akty prawne, i ktore nie zostaty
zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach,
wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

3. (skreslony).
§3.

1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okre$lone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz, stosownie do potrzeb,
w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepiséw
prawnych, z przepisow prawa miejscowego oraz zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenow, w szczegélnosci przy wydawaniu pozwolen na budowe oraz przy
opiniowaniu i zatwierdzaniu projektow podziatu nieruchomosci, nalezy uwzglednia¢ tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym w szczegdlnosci:

a) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, okreslone w Rozdziale II niniejszej uchwaty,
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b) zasady i warunki zagospodarowania dla obszaru calej Gminy, okreSlone w Rozdziale Ill niniejszej
uchwaty,

¢) warunki zagospodarowania dotyczace obszarow, stref i obiektow, okreslone w Rozdziale IV uchwaty,

d) zasady ksztattowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, okreslone w Rozdziale V
niniejszej uchwaty,

2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz z przepiséw prawa miejscowego.

4. Zmiany funkcji lub sposobu zagospodarowania terenu, wtym zwiazane z wykonywaniem robdt
budowlanych, atakze zmiany funkcji istniejacych urzadzen i obiektow, w tym obiektow budowlanych, sa
dopuszczalne jedynie wowczas, gdy nie naruszaja ustalen planu o charakterze ochronnym, w szczegdlnosci
dotyczacych obszarow, stref i obiektow, o ktérych mowa w Rozdziale IV niniejszej uchwaty, w tym § 34,
§ 351 § 40.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia formalne, w tym w szczegdlnos$ci granice obszaru objetego ustaleniami planu, okreslenie skali
rysunku planu i legendg,

2) oznaczenia dyspozycji przestrzennych ustalen planu, obejmujace w szczegolnosci:
a) tereny o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

b) obszary, strefy iobiekty, dla ktorych maja zastosowanie szczegodlne uregulowania w zakresie zasad
zagospodarowania, a takze inne oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies,
4) zasady uzbrojenia terenu.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

1) ,MN”, ,MN1” - tereny zabudowy jednorodzinnej (§ 5),

2) ,,MNU”,  ,MNU1”, ,MNU2” - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (§ 6),

3) ,MNR”, ,MNR1”, ,MNR2” - tereny zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (§ 7),

4) ,,U” - tereny zabudowy ustugowej (§ 8),

5) ,,UC” - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*(§ 9),

6) ,,UP” - tereny ustug publicznych (§ 10),

7) ,,UPS” - tereny obiektow sakralnych (§ 11),

8) ,,UT”, ,,UT1” - tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu (§ 12),

9) ,,US” - tereny urzadzen sportu i rekreacji (§ 13),

10) ,,KSP” - tereny stacji paliw (§ 14),

11) ,,PU” - tereny obiektow produkcyjno-ustugowych (§ 15),

12) ,,R”, ,,R1” - tereny rolnicze (§ 16),

12a) ,,RM”, ,RM1” - tereny zabudowy zagrodowej (§ 16a),

13) ,,RU” - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (§ 17),

14) ., ZN” - tereny zieleni, w tym objg¢tej formami ochrony przyrody (§ 18),

15) ,,ZL” - tereny lasow (§ 19),

16) ,,ZP” - tereny zieleni urzadzone;j (§ 20),

17) ,,ZI1” - tereny zieleni izolacyjnej (§ 21),
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18) ,,ZPZ” - tereny zabytkowych zespotoéw architektonicznych w otoczeniu parkowym (§ 22),
19) ,,ZD” - tereny ogrodoéw dziatkowych (§ 23),

20) ,,ZC” - tereny cmentarzy (§ 24),

21) ,,WS” - tereny wod powierzchniowych (§ 25),

22) ,KD-S”, ,,KD-GP”, , KD-GP/L”, ,KD-GP/D”, ,,KD-GP1”, ,KD-WR”, ,KD-WM?”, .KD-Z”, , KD-L”,
»KD-L1”, . KD-D”, ,,KD-D1”, ,,KDW?”, ,, KDP” - tereny tras i urzadzen komunikacyjnych (§ 26),

23) ,\W”, W17 | K” ,G” - tereny urzadzen infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
gazownictwa (§ 27).

3. Obszary, strefy iobiekty, oktorych mowa wust. 1, pkt 2, lit b, oznaczone sa na rysunku planu
symbolami graficznymi zgodnie zlegenda; identyfikowane sa ponadto przy pomocy podanych ponizej
oznaczen cyfrowych lub literowych, informujacych o koniecznosci uwzglednienia odpowiednich ustalen planu;
oznaczenia dotycza odpowiednio:

,»1”7 - Ojcowskiego Parku Narodowego (§ 34),

»2" - otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego (§ 35),
,,3” - Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (§ 36),
4" - Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (§ 37),

»2 - otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, tozsamej z oznaczona na rysunku planu otuling
Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych (§ 38),

»P” - pomnikow przyrody (§ 39),

& - korytarzy i pasm powiazan ekologicznych (§ 40),

»W” - ciagow 1 punktow widokowych (§ 41),

I - obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow (§ 42),
,,K” - stref ochrony konserwatorskiej (§ 43),

&~ - stanowisk archeologicznych (§ 44),

,»0” - zagrozen ruchami osuwiskowymi (§ 45),

»Z - zagrozen powodziowych rzeki Pradnik (§ 46),

,»M” - terendow zmeliorowanych (§ 47),

,U” - terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy oraz
terenu ochrony bezposredniej iterenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci Giebultdw (§ 48),

,N” - ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie linii wysokich napiec¢ (§ 49),
,J” - ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie gazociagu wysokopreznego (§ 50),
,C” - ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie cmentarzy (§ 51),
., - orientacyjnego zasiegu znaczacego oddzialywania na $srodowisko ruchu drogowego (§ 52),
3a. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. ¢, oznaczono:
1) granice obszaru Natura 2000,
2) granice zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 326 ,,Krzeszowice - Pilica”,
3) obiekty zabytkowe objete gminng ewidencja zabytkow.

4. Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 2, wystepuja na rysunku planu w konfiguracji: ,,A.B/ C,...”;
gdzie poszczegdlne symbole to:

2

1) ,,A” - oznaczenia cyfrowe, informujace o potozeniu wyznaczonego terenu w granicach sotectwa: ,,1
Bebto; ,,2” - Bedkowice; ,,3” - Biaty Kosciol; ,,4” - Czajowice; ,,5” - Giebultow;
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,0” - Modlnica; ,,7” - Modlniczka; ,,8” - Pradnik Korzkiewski; ,,9” - Szyce; ,,10” - Tomaszowice; ,,11” -
Wielka Wies; ,,12” - Wierzchowie,

2) ,,B” - oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe, okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ust. 2,

3) ,,C,...” - oznaczenia cyfrowe lub literowe, zwiazane z wystgpowaniem w granicach danego terenu stref,
obszarow lub obiektow, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Przedstawione na rysunku planu zasady uzbrojenia terenu okreslaja potozenie wazniejszych istniejacych
elementow infrastruktury technicznej oraz zasady ksztattowania uktadu sieci projektowanych. Uwidocznione
przebiegi sieci projektowanych maja charakter orientacyjny i moga by¢ uscislane lub zmieniane w trakcie ich
projektowania i realizacji, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami zawartymi w rozdziale V
ustalen planu.

Rozdzial II.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Tereny zabudowy jednorodzinnej (,,MN”, ,,MN1”) przeznacza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej
oraz towarzyszacych jej obiektow i urzadzen, w tym komunikacji (dojs¢, dojazdow), infrastruktury niezbgdnej
dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zZtobkdéw, przedszkoli, zieleni urzadzone;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dla terené6w oznaczonych symbolem ,,MN” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MN1” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 20 %, jednak nie wiecej niz 250 m® powierzchni zabudowy
lacznie na jednej dzialce budowlanej,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60 %,

4) odstepstwo od ustalonych wskaznikoéw wykorzystania terenu dopuszcza sie wyltacznie w przypadku
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obicktow istniejacych, ktore powstaty przed dniem wejscia
W zycie niniejszego planu; dopuszcza sig¢ wowczas zastosowanie jednego z ponizszych rozwiazan:

a) zmiane wartosci ustalonych wskaznikow wykorzystania terenu, jednakze nie wiecej niz 0 20 % warto$ci
kazdego z nich,

b) zwigkszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejacego o maksymalnie 20 %,
w zakresie kazdego ze wskaznikow,

C) w zespotach zwartej zabudowy - indywidualne okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejacego zagospodarowania w najbliZzszym otoczeniu inwestycji; stopien
wykorzystania terenu nie powinien by¢ wigkszy niz na dziatkach sasiednich,

5) odstepstwo, o ktérym mowa w pkt 4, moze by¢ zastosowane w stosunku do dziatki budowlanej tylko
jednokrotnie w okresie obowiazywania planu,

6) indywidualne okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu wg metody okreslonej w pkt 4 lit. ¢ moze by¢
zastosowane takze w przypadku nowych inwestycji o charakterze plombowym, w istniejacych zespotach
zabudowy.

§ 6. 1. Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (,,MNU”) przeznacza sig dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych, nie oddziatywujacych znaczaco na srodowisko,
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3) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1i 2, wtym komunikacji (dojs¢,
dojazdow), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30 %,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %,
3) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje si¢ odpowiednio,

4) w terenach potozonych w sasiedztwie drog klasy GP i Z dopuszcza si¢ realizacje stacji gazu plynnego,
w uzgodnieniu z administratorem drogi; warunki realizacji inwestycji powinny uwzglednia¢ wymagania
techniczne okreslone w przepisach szczegdlnych, w szczegolnosci w zakresie zachowania bezpiecznych
odlegtosci od obiektow sasiadujacych,

5) dla zabudowy zwiazanej z funkcja, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 2, ustala sig:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,

b) dopuszczalna jest zmiana funkcji istniejacych budynkow na funkcje ustugowa, jednakze pod warunkiem,
ze na dzialce budowlanej taczna powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej nie bedzie
wieksza niz 200 m?,

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza:
a) obiektow ustug turystyki w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych,

b) obiektéw ustugowych realizowanych w obrgbie strefy orientacyjnego zasiggu znaczacego oddziatywania
na $rodowisko ruchu drogowego; powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze by¢ wigksza niz
250 m*.”

3. Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (, MNU1”, ,,MNU2”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych, nie oddziatywujacych znaczaco na srodowisko,

3) obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, 21i 3, w tym komunikacji (dojs¢,
dojazdow), infrastruktury niezbgdnej dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoS$cia jej przeksztalcen (rozbudowy,
nadbudowy) atakze lokalizacj¢ nowych obiektow zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MNU1” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %,

4) dla terenow oznaczonych symbolem ,,MNU2” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20 %, przy czym w zabudowie jednorodzinnej nie wigcej niz
250 m? powierzchni zabudowy lacznie na jednej dziatce budowlanej,
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b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 60 %,
5) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje si¢ odpowiednio,
6) dla zabudowy zwiazanej z funkcja, o ktorej mowa w ust. 3, pkt 2, ustala sig:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,

b) dopuszczalna jest zmiana funkcji istniejacych budynkow na funkcje ustugowa, jednakze pod warunkiem,
ze na dzialce budowlanej taczna powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej nie bedzie
wieksza niz 200 m?,

7) ustalenia pkt 6 nie dotycza:
a) obiektow ustug turystyki w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych,

b) obiektéw ustugowych realizowanych w obrebie strefy orientacyjnego zasiggu znaczacego oddziatywania
na $rodowisko ruchu drogowego; powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
250 m?’,

8) powierzchni¢ zabudowy nowych budynkow inwentarskich w zabudowie zagrodowej ogranicza si¢ do
100 m.

§ 7. 1. Tereny zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (, MNR”, , MNR1”) przeznacza si¢
dla:

1) zabudowy jednorodzinnej,
2) zabudowy zagrodowej oraz obicktow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,
3) ustug publicznych i komercyjnych, nie oddziatywujacych znaczaco na srodowisko,

4) obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, 21i 3, w tym komunikacji (dojs¢,
dojazdow), infrastruktury niezbgdnej dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,
obiektéw matej architektury.

2. Dla terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dla terenow oznaczonych symbolem ,,MNR” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MNR1” ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 20 %, jednak nie wiecej niz 250 m® powierzchni zabudowy
tacznie na jednej dzialce budowlanej w zabudowie jednorodzinnej,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60 %,
4) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje sie¢ odpowiednio,
5) (skreslony)
6) dla zabudowy zwiazanej z funkcja, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 3, ustala sig:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,

b) dopuszczalna jest zmiana funkcji istniejacych budynkow na funkcje ustugowa, jednakze pod warunkiem,
ze na dzialce budowlanej taczna powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej nie bedzie
wieksza niz 200 m?,

7) ustalenia pkt 6 nie dotycza:

a) obiektow ustug turystyki w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych,
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b) obiektéw ustugowych realizowanych w obrebie strefy orientacyjnego zasi¢gu znaczacego oddziatywania
na $rodowisko ruchu drogowego; powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
250 m?,

8) powierzchni¢ zabudowy nowych budynkow inwentarskich w zabudowie zagrodowej ogranicza si¢ do
100 m’.

3. Tereny zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (, MNR2”), potozone w dolinie potoku
Bedkowka i dolinie Pradnika, przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinnej,
2) zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,
3) zabudowy ushugowej zwiazanej z turystyka i rekreacja (pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne itp.),

4) obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, 21i 3, w tym komunikacji (dojs¢,
dojazdow), infrastruktury niezbgdnej dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane wytacznie w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 %,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %,
3) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje sie odpowiednio,

4) powierzchni¢ zabudowy nowych budynkéw inwentarskich w zabudowie zagrodowej ogranicza si¢ do
100 m?’.

§ 8. 1. Tereny zabudowy ushugowej (,,U”) przeznacza si¢ dla:
1) obiektow ustug publicznych i komercyjnych,

2) budynkow produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych, sktadowych i garazy, jezeli sa one niezbednym
uzupehieniem programu uzytkowego obiektow ustugowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

3) stacji paliw ptynnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 i 6,

4) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1- 3, wtym komunikacji (dojs¢,
dojazdow, zespotow parkingowych), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) w obrebie lokalizacji inwestycji powierzchnia uzytkowa obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
2 nie powinna by¢ wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowe;j,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia w obiektach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, nie wigcej niz dwoch
samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 20 %
powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji ustugowe;j,

3) ustala sie¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40 %,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20 %,
4) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje si¢ odpowiednio,

5) lokalizacja stacji paliw ptynnych jest dopuszczalna wylacznie w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikow rozpoznania hydrogeologicznego, wykluczajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
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podziemnych oraz pod warunkiem, ze lokalizacja nie narusza zakazoéw obowiazujacych w strefie ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

6) (skreslony)

§ 9. 1. Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (,,UC”) przeznacza sig dla:

1) obiektow o funkcji handlowej, z dopuszczeniem obiektéw, w ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza
2000 m?,

2) innych ustug komercyjnych oraz ustug publicznych, w tym obiektéw wielkopowierzchniowych o funkcji
ustugowej (jak osrodki wystawiennicze, rekreacyjno-sportowe itp.), a takze obiektoéw magazynowych,

3) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1i 2, wtym komunikacji (dojs¢,
dojazdow, zespotéw parkingowych), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych, rekreacji, zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé uktad komunikacyjny zapewniajacy wiasciwe warunki dojazdu
i parkowania, z ograniczeniem uciazliwosci dla terenow przylegtych,

2) w rejonach, gdzie tereny ,,UC” granicza z terenami zabudowy jednorodzinnej i ustugowej ,,MNU1”, nalezy
zapewni¢ wolny od zabudowy pas zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej, 0 szerokosci nie mniejszej niz
40 metrow,

3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20 %,

4) realizacja przedsiewzieé, o ktorych mowa w ust. 1, winna by¢ powiazana z kompleksowym uzbrojeniem
terenu i zapewnieniem prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.

§ 10. 1. Tereny uslug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ dla ustug publicznych oraz towarzyszacych im
obiektoéw i urzadzen, w tym komunikacji (dojs¢, dojazdow, zespotow parkingowych), infrastruktury niezbednej
dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3:

1) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, jako funkcji towarzyszacej ustugom publicznym
i bezposrednio z nimi zwiazane;j,

b) mozliwo$¢ lokalizacji ustug komercyjnych, pod warunkiem, ze realizowane sa jako program
uzupehniajacy w stosunku do ustug publicznych inie majacy przewagi nad ustugami publicznymi
w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej obiektu,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40 %,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %, z wyjatkiem terenu ,,UP” potozonego
w granicach obszaru ,,Bgblo-4”, dla ktorego ustala si¢ — nie mniej niz 20 %,

3) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, potozonego w granicach obszaru ,,Szyce-1A”, ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, jako funkcji towarzyszacej uslugom publicznym
I bezposrednio z nimi zwiazanej,
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b) mozliwo$¢ lokalizacji ustug komercyjnych, pod warunkiem, ze realizowane sa jako program
uzupehniajacy W stosunku do ustug publicznych i nie majacy przewagi nad ustugami publicznymi
w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej obiektu,

2) wskazniki wykorzystania terenu okresla sig jako:
a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimalnie 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

C) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,
3) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 11
1. Tereny obiektow sakralnych (,,UPS”) przeznacza si¢ dla:

1) obiektow sakralnych (koSciotow, kaplic itp.) wraz zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi (plebanie, sale katechetyczne, osrodki rekolekcyjne, domy zgromadzen zakonnych itp.),

2) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
3) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ze wzgledu na znaczenie przestrzenne, krajobrazowe ikulturowe obiektow sakralnych, przy
zagospodarowaniu terenu, budowie, przebudowie i utrzymaniu obiektow obowiazuje szczegdlna dbatosé
0 ksztaltowanie wtasciwych relacji przestrzennych, w tym ekspozycji i dostepnosci obiektu,

2) w zagospodarowaniu obiektow i terenéw zabytkowych nalezy w najwyzszym stopniu chroni¢ wartoSci
historyczne i zabytkowe, z uwzglednieniem wymagan konserwatorskich,

3) nalezy utrzymac istniejaca zielen wysoka oraz zapewni¢ mozliwie wysoki wskaznik zieleni urzadzonej,

4) nalezy dazy¢ do zapewnienia wiasciwej ilo$ci miejsc parkingowych, w sposéb minimalizujacy zagrozenia
w ruchu pojazdow i pieszych,

5) stosownie do potozenia terenu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia dla obszarow, stref i obiektow okreslone
Rozdziale IV uchwaly; w szczegélnosci w terenie ,,UPS” w miejscowosci Pradnik Korzkiewski,
w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego nie dopuszcza si¢ budowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow, dopuszcza si¢ jedynie remonty obiektow istniejacych, zzachowaniem tradycyjnej formy,
kolorystyki, materiatow i detalu architektonicznego, z zakazem zmniejszania powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

§ 12. 1. Tereny usltug turystyki, rekreacji i sportu (,,UT”) przeznacza sig dla:

1) obiektow iurzadzen zwiazanych z turystyka, rekreacja isportem (hotele, motele, pensjonaty, obiekty
gastronomiczne, pola biwakowe, urzadzenia sportowe itp.),

2) obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, niezbgdnych dla
funkcjonowania obiektow, o ktérych mowa w pkt 1,

3) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia na cele mieszkalne do 10 % powierzchni uzytkowej obiektow,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,

2) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej,
3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30 %, z wyjatkiem terenu ,,4.UT” potozonego w granicach
obszaru ,,Czajowice-4”, dla ktorego wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ jako: nie wigcej niz 6 %,
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b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %, z wyjatkiem terenu ,,4.UT” polozonego
W granicach obszaru ,,Czajowice-4”, dla ktoérego wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego
ustala si¢ jako: nie mniej niz 80 %,

3a) dla terenu ,,4.UT”, potozonego w granicach obszaru ,,Czajowice-4”, ustala si¢ ponadto:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku o funkcji turystycznej o cechach, w zakresie gabarytow
i formy, okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowg (decyzja B/7353/75/2002 zdnia
25.10.2002 r.); wyklucza si¢ mozliwos$¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy a takze innych gabarytow
budynku ponad wielkosci okre§lone w wydanym dla tego budynku pozwoleniu na budowe, wyklucza si¢
pozniejsza rozbudowe lub nadbudowe tego budynku lub zmiang jego funkcji, wyklucza si¢ ponadto
mozliwos$¢ lokalizacji kolejnych obiektow kubaturowych,

b) ustugi turystyczne powinny by¢ ukierunkowane na turystyke zwiazana ze zwiedzaniem OPN, o funkcji
buforowej wobec OPN, z wykluczeniem obstugi ruchu tranzytowego, krotkopobytowego lub innych
ustug, nie zwiazanych z funkcja turystyczna obiektu lub mogacych skutkowaé dodatkowym obciazeniem
dla pobliskich terenow OPN; w programie uzytkowym obiektu nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji
funkcji edukacyjnej, stuzacej potrzebom OPN,

C) dziatka powinna by¢ zagospodarowana zielenia z uzyciem gatunkow rodzimych, w tym drzew i krzewow
0 $redniej sile wzrostu; zielen winna shuzy¢ wkomponowaniu obiektu w krajobraz przedpola OPN tak, by
catos¢ tworzyla zespot zabudowy w naturalistycznym uktadzie zieleni o cechach wtasciwych dla ogrodu
krajobrazowego; wyklucza si¢ stosowanie zasad czy nawiazan do cech ogrodéw geometrycznych;
sktadniki kompozycji zielonej powinny pojawi¢ si¢ wyraziscie zwlaszcza od strony frontowej oraz poza
budynkiem, od strony OPN; sposob zagospodarowania dziatki, wtym realizacja ogrodzen winny
uwzglednia¢ mozliwo$¢ zachowania powiazan zterenami potozonymi wokol obszaru inwestycji,
W sposéb wilasciwy dla strefy korytarzy i pasm powiazan ekologicznych, stosownie do ustalen § 40.

4) przepisy § 5 ust. 2 pkt 4 - 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Teren ushlug turystyki, rekreacji i sportu (,,UT1”), potozony w Wierzchowiu przeznacza si¢ dla
obiektéw i urzadzen obstugi ruchu turystycznego w rejonie Jaskini Wierzchowskiej Gornej, w tym dla:

1) obiektow o charakterze recepcyjnym, edukacyjnym i administracyjnym,
2) obiektow ustugowych zwiazanych z turystyka, rekreacja i sportem,

3) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej, w tym zespotow parkingowych,
4) drobnokubaturowych obiektéw gastronomicznych i handlowych,

5) pola namiotowego,

6) urzadzen zwiazanych z organizacja imprez plenerowych,

7) urzadzen sportu i rekreacji,

8) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

9) innych obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla
wlasciwego funkcjonowania form zainwestowania okreslonych w pkt 1 - 7,

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) przy lokalizacji iprojektowaniu poszczegdlnych obiektow iurzadzen wymienionych W ust. 3 nalezy
uwzglednié istniejace uksztaltowanie terenu oraz zastosowa¢ odpowiednie rozwiazania przestrzenne, w taki
sposob, aby zapewni¢ harmonijne wpisanie nowych elementow w otaczajacy krajobraz, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ekspozycji widokowej z dna doliny,

2) obiekty kubaturowe, o ktérych mowa w szczegodlnosci w ust. 3pkt 1, 21 4, powinny by¢ sytuowane
W nizszych partiach terenu w granicach dziatki nr 147, w powiazaniu funkcjonalnym z rejonem wejscia do
jaskini,

3) (skreslony),

4) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
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a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 5 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 70 %.
§ 13. 1. Tereny urzadzen sportu i rekreacji (,,US”) przeznacza sig dla:
1) niekubaturowych obiektow o funkcji sportowo-rekreacyjnej (boiska sportowe, korty tenisowe, lodowiska
itp.),
2) budynkoéw zaplecza socjalnego i technicznego dla obiektow, o ktoérych mowa w pkt 1,
3) drobnokubaturowych obiektow gastronomicznych i handlowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,
4) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
5) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do jednej kondygnacji
z mozliwos$cia wykorzystania poddasza w dachu stromym; wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 7 m,

2) powierzchnia terenu zajetego na cele obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 nie moze by¢ wigksza niz
10 % powierzchni wyznaczonej jednostki terenow ,,US”; obiekty nalezy sytuowaé od strony drogi
dojazdowej do terenu oraz, jezeli to mozliwe, w zblizeniu do istniejacej zabudowy, z ograniczeniem
zabudowy w terenach otwartych.

§ 14. 1. Tereny stacji paliw (,, KSP”) przeznacza si¢ dla:

1) stacji paliw ptynnych (lub stacji LPG) wraz z zapleczem ustugowym z zakresu gastronomii, handlu,
drobnych ustug napraw samochodowych,

2) obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu drogowego, w tym obiektow turystyki i gastronomii
(motele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.),

3) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

4) obiektow iurzadzen, w tym zwiazanych z infrastruktura techniczna i komunikacyjna, niezbednych dla
funkcjonowania obiektow wymienionych w pkt 1 i 2.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacja stacji paliw ptynnych jest dopuszczalna wylacznie w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw rozpoznania hydrogeologicznego, wykluczajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych oraz pod warunkiem, ze lokalizacja nie narusza zakazow obowiazujacych w strefie ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy,

2) warunki realizacji inwestycji powinny uwzglgdnia¢ wymagania techniczne okre$lone w przepisach
szczegodlnych,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ mozliwie wysoki udzial zieleni urzadzonej, nie mniej niz
30 % powierzchni dziatki.

§ 15.
1. Tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych (,,PU”) przeznacza si¢ dla:

1) obiektow produkcyjnych iurzadzen produkcyjnych, sktadow i magazynow, ustug, handlu, rzemiosta,
wytwoérczosci, obstugi rolnictwa,

2) zieleni urzadzonej, matej architektury,

3) obiektoéw i urzadzen niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy okreslonej w pkt 1.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1.

1) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40 %,
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b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20 %.

§ 16.

1. Tereny rolnicze (,R”, ,,R1”) przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 34, § 351 § 40, dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach,
2) utrzymania, remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z zastrzezeniem § 29 ust. 5,
3) budowy nowych obiektow zwiazanych z gospodarka rolna, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,
5) zalesien, w zakresie okreslonym w ust. 3,
6) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych,
7) urzadzen gospodarki rybnej - w terenach oznaczonych jako ,,R1”,
8) w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego - obiektéw i urzadzen stuzacych celom Parku.

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 3oraz § 34, §35i § 40,
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow: gospodarczych lub inwentarskich, zwiazanych z istniejaca zabudowa zagrodowa na dziatce
siedliskowe;j, niezbgdnych dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem pkt 2,

b) szklarni oraz urzadzen niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej,

C) urzadzen zwiazanych zrekreacja letnia i zimowa, w tym: tras pieszych, rowerowych i narciarskich,
urzadzonych punktow wypoczynku i punktow widokowych,

d) obiektéw matej architektury,

e) urzadzen komunikacji, dojazdéw, gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej, atakze obiektow
niezbednych dla gminnego systemu wodociagowego i kanalizacyjnego,

2) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 1, lit. a i b, ustala sie:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych obiektow nie moze by¢ wicksza niz: 100 m?,

b) odlegtos¢ nowo lokalizowanych obiektow nie moze by¢ wigksza niz 20 metréw od budynkow juz
istniejacych,

C) nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkow istniejacych na funkcj¢ mieszkaniowa lub ustugows.

3. Wszelkie przedsigwzigcia i dziatania, o ktorych mowa w ust. 11 2, sa dopuszczalne jedynie wowczas,
gdy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami dotyczacymi obszarow, stref i obiektow okre$lonych w rozdziale 1V
planu oraz z ustaleniami przepisow odrebnych, w szczegélno$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych
i leSnych.

4. Za tereny przeznaczone do zalesienia uznaje si¢ potozone w granicach terenéw rolniczych ,,R”:
1) nieuzytki,
2) wieloletnie odtogi nie uzytkowane rolniczo,
3) grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
4) inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegdlnosci:
a) grunty potozone w terenach zrédliskowych oraz wzdhuz brzegéw potokow,
b) strome stoki, zbocza, urwiska,
c) tereny osuwiskowe.

5. Dzialania zwiazane z zalesianiem gruntéw powinny uwzglednia¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
obszaru; w szczegoblnosci zalesianiu nie powinny podlega¢ cenne przyrodniczo zespoty takowe i formy skalne.
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§ 16a. 1. Tereny zabudowy zagrodowej (,,RM”), przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy zagrodowej,
2) budynkow i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, wtym komunikacji (dojs¢,
dojazdow) oraz infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne na dzialce w zabudowie zagrodowej moga by¢ realizowane wyltacznie jako
jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %,

3) powierzchni¢ zabudowy nowych budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz innych, zwiazanych
z prowadzeniem gospodarki rolnej, ogranicza si¢ do 100 m?,

4) przy podziatach nieruchomosci stosuje si¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze.

3. Tereny zabudowy zagrodowej (,,RM17), przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej wraz z niezbgdnymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu komunikacji i infrastruktury.

4. Dla terenéow, o ktérych mowa wust. 3, ustala sig, zzastrzezeniem pkt 3, nastgpujace zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowys,:

1) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 %,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %,

2) powierzchni¢ zabudowy nowych budynkow inwentarskich w zabudowie zagrodowej ogranicza si¢ do
100 m?,

3) w terenie ,,RM1” potozonym w granicach obszaru ,,Czajowice-1”, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit.b,
wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow, za wyjatkiem lokalizacji zagrody rolniczej na
dzialce nr ewid. 82/1 w Czajowicach; suma powierzchni zabudowy lokalizowanych na tej dzialce
budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 150 m?,

4) przy podziatach nieruchomosci stosuje si¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze.

§ 17.
1. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (,,RU”) przeznacza si¢ dla:

1) obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej oraz, w odniesieniu do czgséci dziatki o nr ewid. 434/46
w Giebulttowie niebedacej uzytkiem rolnym, funkcji ustugowe;,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 2,

3) obiektéw iurzadzen towarzyszacych, wtym roéwniez zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, niezbednych dla funkcjonowania obiektow, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2,

4) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury.

2. Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie niezbgdnym dla wlasciwego
wykonywania dziatalnosci w obiektach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, przy czym ich powierzchnia uzytkowa
nie moze by¢ wigksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowe;.

§ 18.
1. Tereny zieleni, w tym objetej formami ochrony przyrody ,,ZN”, przeznacza si¢ dla:
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1) gospodarki rolnej z preferencja dla uzytkow zielonych w terenach o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych (enklawy przylesne i §rodlesne itp.),

2) zadrzewien i zalesien gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,

3) gospodarki wodnej w korytach ciekéw iw ich bezposrednim sasiedztwie (m.in. potokéw Kluczwoda,
Wedonka, Suddt), z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2a,

4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zadrzewionych i zakrzewionych,
b) Zrodliskowych,
c) obudowy biologicznej ciekow wodnych,

d) innych, posiadajacych wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, w szczegdlnosci obejmujacych
wychodnie skal wapiennych wraz znajblizszym otoczeniem (w tym obiekty bedace pomnikami
przyrody),

5) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisoOw ust. 2, z zastrzezeniem § 34,
§ 351 § 40,

6) w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego - obiektéw i urzadzen stuzacych celom Parku.

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢, z zastrzezeniem ust.3oraz § 34, §35i § 40,
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegaja ochronie przed zmiana sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia walorow
przyrodniczych i krajobrazowych,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) niezbednych urzadzen komunikacji, dojazdéw, gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej, a takze
obiektow niezbednych dla gminnego systemu wodociagowego i kanalizacyjnego,

b) turystycznych tras pieszych i rowerowych w zakresie obejmujacym utrwalenie badZ uzupeknienie ciagow
istniejacych,
C) obiektow matej architektury zwiazanych z trasami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

2a) dziatania z zakresu gospodarki wodnej, a takze inne wymienione w pkt 2, nie moga prowadzi¢ do zmiany
naturalnego charakteru ciekow oraz uwzglednia¢ wszystkie wymagania dotyczace stref, obszarow
i obiektow, okreslone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty; w szczegdlnosci w przypadku rzeki Pradnik
dzialania te winny by¢ dostosowane do jej przyrodniczej funkcji i moga by¢ realizowane wylacznie
wowczas, gdy nie beda szkodzity chronionym zasobom Ojcowskiego Parku Narodowego,

3) przy podejmowaniu dziatan zwiazanych z zadrzewianiem i zalesianiem nalezy uwzglednia¢ walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu; nie dopuszcza si¢ wprowadzania zadrzewien i zakrzewien w miejscach
stanowiacych o specyficznym charakterze lokalnego krajobrazu, w tym szczegélnie form skalnych,

4) tereny potozone w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego powinny by¢ zagospodarowane
z uwzglednieniem ustalen planow ochrony Parku.

3. Wszelkie przedsigwzigcia i dziatania, o ktorych mowa w ust. 11 2, sa dopuszczalne jedynie wowczas,
gdy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami dotyczacymi obszarow, stref i obiektow okreslonych w rozdziale 1V
planu oraz z ustaleniami przepisow odrebnych, w szczegélno$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych
i lesnych.

§ 19.

1. Tereny laséw (,,ZL”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki lesnej w lasach prywatnych i panstwowych,
2) gospodarki wodnej w korytach ciekow wodnych i ich bezposrednim sasiedztwie,
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:

a) zrodliskowych,
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b) obudowy biologicznej ciekow wodnych,

4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisow ust. 2, Z zastrzezeniem § 34,
§ 351 § 40,

5) (skreslony).

2. W terenach, oktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 34, § 351 § 40,
lokalizacjg:

1) niezbednych urzadzen komunikacji, dojazdéw, gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej, a takze
obiektow niezbgdnych dla gminnego systemu wodociagowego i kanalizacyjnego,

2) turystycznych tras pieszych i rowerowych w zakresie obejmujacym jedynie utrwalenie badZ uzupeltnienie
ciagow istniejacych,

3) obiektéw matej architektury (zadaszen itp.) zwiazanych z trasami, o ktorych mowa w pkt 2,

4) tereny powinny by¢ zagospodarowane z uwzglednieniem ustalen planéw urzadzenia lasu; tereny potozone
w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego powinny by¢ zagospodarowane z uwzglednieniem ustalen
planoéw ochrony Parku.

3. Wszelkie przedsiewzigcia i dziatania, o ktérych mowa w ust. 11 2, sa dopuszczalne jedynie wowczas,
gdy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami dotyczacymi obszarow, stref i obiektow okre$lonych w rozdziale 1V
planu oraz z ustaleniami przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 20.

1. Tereny zieleni urzadzonej (,,ZP”) przeznacza si¢ dla ogoélnodostepnych terenow zieleni urzadzone;j,
skwerow, otwartych terendw rekreacji i wypoczynku, a takze dla gospodarki wodnej w korytach ciekéw i w ich
bezposrednim sasiedztwie (dotyczy potoku Wedonka).

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) alei pieszych, obiektéw malej architektury oraz obiektow stanowiacych typowe elementy architektury
ogrodowej, jak altany, pawilony ogrodowe, pergole, fontanny, itp., nie pelniacych funkcji ustugowych,

2) niekubaturowych obiektéw i urzadzen stuzacych realizacji funkcji rekreacji, rozrywki i wypoczynku.

§ 21. Tereny zieleni izolacyjnej (,,Z1”) przeznacza si¢ dla zatozen zielonych ibudowli stuzacych
ograniczeniu oddziatywan akustycznych tras komunikacyjnych na tereny przylegte.

§ 22.

1. Tereny zabytkowych zespolow architektonicznych w otoczeniu parkowym (,,ZPZ”) przeznacza si¢
dla:

1) utrzymania zabytkowych zespotéw parkowo - dworskich iparkowo - folwarcznych potozonych
w miejscowosciach: Czajowice, Modlnica, Pradnik Korzkiewski, Tomaszowice i Wierzchowie,

2) zabudowy ustugowej zwiazanej z funkcja:

a) edukacji, kultury i nauki (o$rodki konferencyjne, domy kultury, domy pracy tworczej itp.),

b) turystyki, rekreacji i wypoczynku (o$rodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, schroniska itp.),
3) obiektow o funkcji mieszkaniowej, o charakterze rezydencjonalnym, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,
4) niezbednych obiektow i urzadzen towarzyszacych, zwigzanych z zabudowa wymieniona w pkt 1-3.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) celem dziatan inwestycyjnych powinny by¢ utrzymanie iochrona, aw uzasadnionych przypadkach
rekonstrukcja zabytkowych zatozen parkowo-dworskich,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny by¢ uzgadniane z wlasciwym organem ochrony zabytkoéw
i prowadzone z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich,
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3) funkcja mieszkaniowa moze by¢ wprowadzana wytacznie na drodze adaptacji lub rozbudowy istniejacych
obiektéw lub budowy nowych obiektow w ich pierwotnej lokalizacji, chyba, ze inna mozliwo$¢ dopuszcza
wlasciwy organ ochrony zabytkow.

§ 23.

1. Tereny ogrodéw dzialkowych (,,ZD”) przeznacza si¢ dla:
1) indywidualnych upraw ogrodowych realizowanych na wydzielonych dziatkach,
2) rekreacji indywidualnej.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 20 m? oraz o wysokosci do 5m (lacznie zdachem
stromym),

2) obiektow o funkcji administracyjnej, socjalnej i gospodarczej, przeznaczonych do zaspokajania wspolnych
potrzeb uzytkownikow dzialek,

3) urzadzen sportu i rekreacji,
4) zieleni urzadzonej, elementow matej architektury,
5) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla potrzeb lokalnych.
§ 24.
Tereny cmentarzy (,,ZC”) przeznacza sig dla:
1) cmentarzy,

2) niezbednych funkcji uzupetniajacych, w tym: kaplic cmentarnych iobiektow zaplecza cmentarnego,
parkingow i zieleni urzadzone;.

§ 25.
1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza sig dla:
1) wod ptynacych - potokow: Pradnik i Bedkowka,

2) gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem koryt oraz dzialan zwiazanych z ochrong
przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej wod ptynacych w postaci zieleni t¢gowej, zadrzewien
i zakrzewien,

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 34, § 351 § 40, lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) wyklucza sig lokalizacjg obiektow innych, niz wymienione w pkt 1.

3. Wszelkie przedsigwzigcia i dziatania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, sa dopuszczalne jedynie wowczas,
gdy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami dotyczacymi obszarow, stref i obiektow okreslonych w rozdziale 1V
planu oraz z ustaleniami przepisow odrebnych, w szczegélno$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych
i lesnych.

§ 26. 1. Tereny tras i urzadzen komunikacyjnych (,,KD-S”, ,KD-GP”, ,,KD-GP/L”, ,,KD-GP/D”, ,,KD-
GP1”, ,KD-WR”, ,KD-WM”, L KD-zZ”, ,KD-L”, ,KD-L1”, ,KD-D”, ,KD-D1”, ,KDW”, ,KDP”)
przeznacza sie dla drog i ulic publicznych i wewnetrznych oraz zespotéw parkingowych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczaja:

1) ,,KD-S” - droge klasy S (oznaczenie dotyczy istniejacego odcinka drogi ekspresowej S-7 oraz odcinkow
projektowanych od wezta Radzikowskiego do wezta Modlnica i dalej w kierunku wschodnim, dla ktérych
mozliwe jest obnizenie klasy drogi do GP lub G),

2) ,KD-GP” - droge klasy GP - gtowna ruchu przyspieszonego (oznaczenie dotyczy drogi krajowej nr
94 w jej projektowanym, docelowym przebiegu),
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3) ,KD-GP/D” - droge klasy GP przewidziana do zmiany funkcji na droge klasy D - (oznaczenie dotyczy
istniejacego przebiegu drogi krajowej nr 94 na odcinkach przewidzianych do zastapienia droga ,,KD-GP”),

4) ,,KD-GP/L” - droge klasy GP przewidziang do zmiany funkcji na drogeg klasy L - (0znaczenie dotyczy
istniejacego przebiegu drogi krajowej 94 na odcinkach przewidzianych do zastapienia droga ,,KD-GP”),

5) ,,KD-GP1” - drogg klasy GP - glowna ruchu przyspieszonego (oznaczenie dotyczy drogi krajowej nr 79),
6) ,,KD-WR?” - teren wezta drogowego ,,Radzikowskiego”,

7) ,KD-WM?” - teren projektowanego wezta drogowego ,,Modlnica”,

8) ,,KD-Z” - drogi (ulice) klasy Z - zbiorcze (powiatowe nr 18110, 18113, 18114),

9) ,,KD-L”, ,,KD-L1” - drogi (ulice) klasy L - lokalne (powiatowe - nr 18112 Wieckowice-Bedkowice-Bebto
oraz gminne),

10) ,,KD-D”, ,,KD-D1” - drogi (ulice) klasy D - dojazdowe (powiatowe lub gminne),
11) ,,KDW?” - drogi (ulice) wewngtrzne,
12) ,,KDP” - wydzielone zespoty parkingowe.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic moga by¢ lokalizowane, pod warunkiem dostosowania do
charakteru drogi oraz uzyskania zgody administratora drogi:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej,

6) elementy matej architektury, o ile nie obnizaja bezpieczenstwa ruchu,

7) elementy uktadu obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych oraz, z zastrzezeniem ust. 4a, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:

a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L, D i W,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i W.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych terenéow drog iulic przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji ciagow
rowerowych jako:

1) wydzielone drogi rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,

3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami 0 matym natezeniu ruchu.

4a. Realizacja obiektow i urzadzen, o ktoérych mowa w ust. 3 i 4 jest dopuszczalna jedynie wowczas, gdy
nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami dotyczacymi obszarow, stref i obiektow okreslonych w rozdziale 1V planu
oraz z ustaleniami przepisow odrebnych. Na odcinku drogi oznaczonej symbolem KD-D1 na Murowni, od
drogi krajowej nr 94 w kierunku Ojcowskiego Parku Narodowego oraz na wszelkich dziatkach wzdhuz tej
drogi, oznaczonych symbolem KD-D1, nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa
w ust. 3, pkt 7. Zakaz realizacji miejsc postojowych, o0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 7, dotyczy takze wszystkich
drég potozonych w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego, z wytaczeniem sytuacji, gdy zgodnie
Z przepisami odrgbnymi na ich utworzenie wyraza zgodg Dyrektor OPN.

5. Tereny rezerwowane dla projektowanych obwodnic miejscowosci Biaty Kosciot i Szyce, w ciagu drogi
krajowej nr 94, oznaczone jako ,,KD-GP”, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

6. Tereny wydzielonych zespolow parkingowych (,,KDP”) nalezy zagospodarowywaé z zachowaniem
zasad:
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1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego powinien wynosi¢ co najmniej 30 %,

2) przy urzadzaniu parkingdw nalezy stosowaé nawierzchnie azurowe, urzadzone w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacjg, tzw. ,zielone parkingi”; w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ mozliwie
wysoki udzial zieleni urzadzone;j,

3) ustala sig, ze warunkiem realizacji i funkcjonowania parkingu w terenie ,,KDP” potozonym w granicach
obszaru ,,Czajowice-5" jest wdrozenie zorganizowanego systemu dowozu 0sob korzystajacych z parkingu
na teren Ojcowskiego Parku Narodowego, majacego na celu ograniczenie penetracji obszaréw potozonych
na obrzezach Parku; obiekty kubaturowe w granicach obszaru ,,Czajowice-5” moga by¢ wprowadzane
jedynie w potudniowej czgsci terenu w taki sposob, aby mozliwie najmniej zastanialy widok z drogi KD-
D1 bedacej ciagiem widokowym; forma obiektow zgodna z wymaganiami okreslonymi w § 33 ust. 4,
Z zastrzezeniem pkt 5; zagospodarowanie zielenia wytacznie rodzimych gatunkow roélin,

4) w granicach korytarzy ipasm powiazan -ekologicznych miejsca parkingowe nalezy sytuowaé
w zgrupowaniach nie wigkszych niz 30 miejsc, rozdzielonych pasami zieleni 0 szerokosci nie mniejszej niz
15 metrow,

5) dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych urzadzen rekreacji i wypoczynku, obiektow matej architektury
oraz sanitariatow o parametrach: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30 m? nie wigcej niz 30 m?
facznie w granicach wyznaczonego terenu ,,KDP”, wysoko$¢ — nie wiecej niz 5 m; ponadto w granicach
terenu ,,KDP” potozonego poza granicami otuliny OPN w Biatym Kosciele (dziatki nr 183 i 184/2) — takze
drobnokubaturowych obiektow handlowo-gastronomicznych o parametrach: powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, lecz tacznie nie wiecej niz 100 m? w granicach ww. terenu
,,KDP”, wysoko$¢ — nie wigcej niz 6 m.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego ustaleniami planu oraz zasady zagospodarowania
terenéw przylegtych do terenow drog i ulic okreslone zostaja w rozdziale V planu.

8. Tereny potozone w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekow wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciaglosci  ciekéw, zmozliwoécia prowadzenie niezbgdnych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 30 ust. 10.

§ 27.
1. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig dla:

1) obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode (,W”, ,W1”), w tym uje¢ wody, stacji uzdatniania wody,
zbiornikow wody, pompowni, hydroforni itp.,

2) obiektow i urzadzen kanalizacji (,,K”),w tym przepompowni, oczyszczalni §ciekow itp.,
3) obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz (,,G”), W tym istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych wytacznie
w zakresie bezposrednio zwigzanym z ustalonym przeznaczeniem.

3. Tereny oznaczone jako ,,W1” obejmuja strefy ochrony bezposredniej istniejacych ujeé wod
w miejscowosciach: Bebto, Bedkowice, Bialy Koscidt, Giebultéw i Pradnik Korzkiewski; dla tych terenow
maja zastosowanie ustalenia zawarte w stosownych decyzjach administracyjnych.

4. Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej zostaty okreslone w rozdziale V ustalen planu.
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Rozdzial Il1.
Zasady i warunki zagospodarowania dla obszaru calej gminy

§ 28. 1. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu dopuszcza si¢ wylacznie takie formy dziatalnosci
gospodarczej, ktorych znaczace oddziatywanie na srodowisko wyzsze niz poziom dopuszczalny nie wystgpuje
poza terenem zajmowanym przez zaklad, ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow
srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych znajdujacych si¢ na tym terenie; w odniesieniu do infrastruktury
telekomunikacji bezprzewodowej dopuszcza si¢ wystgpowanie znaczacego oddziatywania na $rodowisko
wyzszego niz poziom dopuszczalny poza terenem zajmowanym przez zaklad, ale tylko w miejscach
niedostgpnych dla ludzi.

2. W przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z komunikacja, gospodarka $ciekowa lub gospodarka
odpadami (odcinki drog krajowych, oczyszczalnie $ciekow, sortownie odpadéw komunalnych, linie i Stacje
elektroenergetyczne oraz instalacje radiokomunikacyjne) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utworzenia obszardéw
ograniczonego uzytkowania w oparciu o przepisy szczegoélne.

3. Na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace graniczne potozenie
zewngtrznego obrysu rzutu nowo lokalizowanych budynkéw mieszkalnych, budynkow ustug publicznych oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. W przypadku lokalizacji budynkow innych niz wymienione w ust. 3, a takze w przypadku braku linii
zabudowy na rysunku planu, budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych, jednakze
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi nie powinna by¢ mniejsza niz 6 metréw, z zastrzezeniem
ust. 51 6.

5. Dopuszcza si¢ inng niz wynikajaca z ustalen ust. 3 i 4 lokalizacj¢ budynkow w przypadkach, gdy:
1) budynek lokalizowany jest w nawiazaniu do obustronnie istniejacej linii zabudowy zwartej,

2) ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ dziatki lokalizacja budynku z zachowaniem linii zabudowy nie jest
mozliwa,

3) istniejacy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz wynikajaca z ustalen ust. 31 4;
dopuszcza sie wowczas jego przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, z wykluczeniem rozbudowy budynku
W kierunku terenéw komunikacji.

6. Zmniejszenie odleglosci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust. 5 wymaga:

1) zachowania wymogow okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

2) uzgodnienia lokalizacji z wtasciwym zarzadca drogi,

3) zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych oddziatywania ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na zagrozenia 1 uciazliwo$ci
komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza).

7. Odlegtos¢ budynkow mieszkalnych i budynkéw z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi powinna by¢
nie mniejsza niz 30 metrow od granicy terenu leSnego; dopuszcza si¢ zmniejszeniec w/w odleglosci

w przypadku, gdy nie ma innej mozliwosci lokalizacji budynku na dziatce budowlanej, jednakze nie mniej niz
do 12 metréw od granicy terenu lesnego.

8. Stosownie do art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z p6zn. zm.) ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,MNI1” - zalicza si¢ do rodzaju terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,MNU”, ,MNU1”, ,MNU2”, , MNR”, ,MNR1”, ,MNR2”,
»RM”, . RM1” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UP” uzytkowane jako szkoty lub przedszkola - zalicza sig
do rodzaju terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy,
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4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,US” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

9. Na etapie projektowania inwestycji nalezy, w zakresie wynikajacym z przepisow szczegélnych, ustali¢
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.

10. Z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i mozliwo$¢ wystepowania poddtopien, zakazuje sig
podpiwniczania budynkoéw mieszkalnych lokalizowanych na czgéci obszaru sotectwa Modlniczka, potozonego
na potudnie od drog gminnych (w kolejnosci: nazwa ulicy oraz w nawiasie nr administracyjny drogi): Na
Brzezie (nr G601466K), Stowianska (G601467K), Krakowska (G601450K i G601445K). W przypadku
realizacji podpiwniczen w budynkach innych niz mieszkalne, nalezy przewidzie¢ stosowne zabezpieczenia.

§ 29.

1. Jezeli nie stoi to w sprzeczno$ci z zakazami, ograniczeniami i pozostatymi ustaleniami planu, to na
obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem obszaru Ojcowskiego Parku Narodowego oraz terendw
przylegtych do Parku, potozonych w odlegtosci do 150 metréw od jego granic, dopuszcza sig:

1) remonty i przebudowe istnicjacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej i gospodarczej,
a takze, na zasadach okreslonych w ust. 5, jej rozbudowg lub nadbudoweg; ustalenie powyzsze dotyczy
wylacznie obiektow, ktore powstaty zgodnie z przepisami prawa,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych, w szczegdlno$ci
z zakresu:

a) zaopatrzenia w wodg, a takze, niezbednych dla gminnego systemu wodociagowego, obiektow uje¢ wod,
stacji uzdatniania wody, zbiornikow wody, hydroforni,

b) odprowadzania ioczyszczania S$ciekow, wtym przepompowni, przydomowych i grupowych
oczyszczalni $ciekow, a takze obiektow niezbednych dla gminnego systemu kanalizacyjnego,

C) zaopatrzenia w energie elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu, masztéw
telefonii bezprzewodowej),

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodzioweyj,
3) wytyczanie drog dojazdowych, ciagdw pieszych, szlakéw turystycznych, rowerowych i narciarskich.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisoéw
dotyczacych ochrony gruntow rolnych ilesnych, w szczegolnosci art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

3. Przy projektowaniu nowych ciagow drogowych pozadane jest uwzglednienie mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic; inne rozwiazania dopuszcza si¢
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania i realizacji Sciezek rowerowych na catym obszarze objetym
ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia nastgpujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog
iulic oraz w obrebie terendéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, zuwzglednieniem warunkow
okreslonych dla tych terenow,

2) w obszarach otwartych (rolnych ilesnych) $ciezki rowerowe powinny by¢ wyznaczane w oparciu
0 istniejacy uktad drég polnych, zdazeniem do eliminacji kolizji ruchu rowerowego z turystycznym
ruchem pieszym.

5. W terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy, w szczegoélnosci oznaczonych symbolami: ,,R”, ,,R1”,
»ZN”, . Z1.”, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw oraz wymiana substancji:

1) nie jest dopuszczalna:

a) w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego oraz w terenach przylegtych do Parku, potozonych
w odlegtosci do 150 metrow od jego granic,
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b) w strefach korytarzy i pasm powiazan ekologicznych potozonych w granicach otuliny Ojcowskiego
Parku Narodowego,

¢) w odniesieniu do obiektow, ktore zostaty rozbudowane lub nadbudowane po wejsciu w zycie planu, tj.
po dniu 20 maja 2005 r.,

d) w odniesieniu do obiektow, ktore powstaty niezgodnie z przepisami prawa,

2) poza miejscami i przypadkami wymienionymi w pkt 1 jest dopuszczalna, jezeli nie narusza przepiséw
odrgbnych oraz pod warunkiem uwzglednienia innych ustalen planu, w szczeg6lnosci okreslonych w planie
zasad ksztattowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terenu, przy czym:

a) mozliwo$¢ rozbudowy budynkow istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy
0 nie wigcej niz 20 %,

b) rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

6. Uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu, stosownie do ponizszych
Wymogow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej - 1 miejsce postojowe lub garazowe na kazdy lokal mieszkalny
lub uzytkowy,

2) dla obiektéow ustugowych - 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 40 m.p./100
zatrudnionych,

3) dla obicktéow produkcji isktadowania — 5m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo
30 m.p./100 zatrudnionych,

7. Tereny, ktorych przeznaczenie niniejszy plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 30.

1. Sposob zagospodarowania terendw na obszarze calej Gminy powinien uwzglgdnia¢ wymogi ochrony
zasobow wod powierzchniowych, w tym w szczegolnosci zlewni Pradnika i Rudawy oraz zasobow wod
podziemnych, w szczegdlnosci zbiornika wod podziemnych G.Z.W.P. Nr 326 , Krzeszowice - Pilica”.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych na obszarze catej Gminy ustala sig:
1) zakazy:

a) wprowadzania S$ciekOw nieoczyszczonych nalezycie do ziemi, wod powierzchniowych oraz do
poziomoéw wodonos$nych wod podziemnych,

b) lokalizowania wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

) mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie 0 szerokosci 30 metrow od ich brzegow,
d) gromadzenia odpadéw na brzegach i w korytach ciekow

e) przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,

f) lokalizowania stacji paliw ptynnych bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody
powierzchniowe ipodziemne przed zanieczyszczeniem Ww trakcie prowadzonej dziatalnosci iw
przypadku ewentualnych awarii,

g) zmiany stosunkow wodnych obszaru,

h) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych, w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 metra od linii brzegu lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar (zakaz nie dotyczy
stref ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy Prawo wodne),

2) nakazy:
a) przestrzegania uwarunkowan wynikajacych z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod,

b) ochrong przed zainwestowaniem ciekdw wodnych oraz terendw ich obudowy biologiczne;.
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3. Lokalizacja inwestycji mogacych zanieczyS$ci¢ wody podziemne (np. stacje paliw ptynnych, obiekty
produkcyjne, sktadowe) jest dopuszczalna po dokonaniu rozpoznania hydrogeologicznego, z uwzglednieniem
jego wynikow.

4. Wzdhiz ciekbw wodnych nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej
20 metrow od linii brzegu, wolne od zainwestowania budowlanego, w celu:

1) ochrony i mozliwosci ksztattowania obudowy biologicznej ciekow,
2) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

3) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci pasa ochronnego, o ktorym mowa w ust. 4, wyltacznie w terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz w przypadkach uzasadnionych istniejaca zabudowa potozona w odlegtosci
mniejszej niz 20 metrow od cieku, pod warunkiem zachowania wymogow okreslonych w przepisach
odrgbnych; w przypadku ciekow petniacych wraz z otuling biologiczng funkcje¢ korytarza ekologicznego,
odlegto$¢ od cieku nie moze by¢ mniejsza niz: dla ogrodzen (pod warunkiem mozliwos$ci ich przekraczania
przez niewielkie zwierzeta, zwlaszcza ptazy) — 10 m, dla innych obiektow — 15 m.

6. (skreslony)

7. W celu zachowania zasobow wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza sig¢ stosowanie,
w urzadzeniach odprowadzajacych niezanieczyszczone wody opadowe iroztopowe, metod odwodnienia
umozliwiajacych infiltracje do gruntu, pod warunkiem zachowania ponizszych zasad:

1) nalezy zapewni¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnej dziatki i stosowac rozwiazania zabezpieczajace
przed zalewaniem gruntéw sasiednich oraz ograniczajace ilos¢ i szybko$¢ sptywu wod opadowych, w tym
m.in. poprzez realizacjg:

a) powierzchni utwardzonych z elementow przepuszczalnych, np. ,zielone parkingi” z elementow
azurowych,

b) zbiornikéw na wody opadowe lub - w przypadkach, gdy sporzadzona stosownie do przepiséw odrgbnych
dokumentacja geotechniczna badz geologiczno-inzynierska wykaze, ze warunki gruntowe pozwalaja na
ich zastosowanie - studni chtonnych,

2) przy realizacji zespotow zabudowy ztozonych z wigcej niz dwoch budynkow jednorodzinnych, a takze przy
realizacji obiektow ustug komercyjnych, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw i powierzchni
utwardzonych, siecia kanalizacji deszczowej do ciekow naturalnych, kanatow lub rowow, z wykluczeniem
rowow przydroznych. W razie braku mozliwosci takiego rozwiazania, teren inwestycji nalezy wyposazy¢
W szczelne zbiorniki retencyjne na wody opadowe (z dopuszczeniem uszczelnionych stawow lub
odparownikéw), o pojemnosci dostosowanej do wielko$ci dachow i powierzchni utwardzonych, ktore
winny by¢ zrealizowane i uzytkowane w sposob zapewniajacy ochrong przed zalewaniem nieruchomosci
sasiednich wodami opadowymi z dachow i powierzchni utwardzonych. W kazdym z wyzej wymienionych
przypadkow zastosowane rozwigzania musza odpowiada¢ wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych,
W szczegolnosci musza zapewniaé ochrong przed zanieczyszczeniem woOd poprzez wyposazenie
w urzadzenia podczyszczajace $cieki z powierzchni zanieczyszczonych. Odprowadzenie wod opadowych
do ciekow naturalnych, kanalow lub rowow jest dopuszczalne tylko za zgoda ich zarzadcy, pod warunkiem,
ze odbiornik moze przyja¢ wody opadowe bez powodowania zagrozen powodziowych.

8. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
W szczegolnosei z terendw przemystowych, ustugowych i sktadowych nalezy ujmowaé w systemy kanalizacji
opadowej i postgpowac z nimi zgodne z przepisami prawa wodnego.

9. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem niezbednych prac
niwelacyjnych zwiazanych zrealizacja inwestycji budowlanych, o skali nie wigkszej niz dopuszczona
ustaleniami § 33; W szczegdlnosci zabrania si¢ podnoszenia poziomu terenu poprzez nawozenie gruzu, gruntu
itp. oraz innych dziatan prowadzacych do zmian naturalnego kierunku odptywu wéd opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich; dopuszcza si¢ niezbgdne przeksztalcenia terenu zwiazane z realizacja przez
uprawnione podmioty zadan z zakresu gospodarki wodnej.
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10. W zagospodarowaniu terendw na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekdw; w szczegolnosci nakazuje sig takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztattowanie zasoboéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwiazanej z nia poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej,

2) zachowanie ciagltosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przej$é infrastruktura drogowa nad
ciekami,

3) wilasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepiséw
odregbnych.

11. Wysokos¢, liczona od poziomu terenu, lokalizowanych na obszarze gminy obiektéw budowlanych
innych niz budynki nie moze by¢ wigksza niz:

1) 10 metrow — dla obiektow potozonych w wyznaczonej w planie strefie korytarzy ipasm powiazan
ekologicznych, w granicach OPN i w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic OPN, z zastrzezeniem
ustalen § 34, § 351 § 40,

2) 20 metrow — dla obiektow potozonych na pozostalym obszarze gminy; ograniczenie powyzsze wynika
z potrzeb ochrony krajobrazu oraz ochrony awifauny; ograniczenie nie dotyczy obiektéw istniejacych, dla
ktorych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ich utrzymania, przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwigkszania
dotychczasowej wysokosci.

12. Ewentualna lokalizacja obiektow inzynierskich przewyzszajacych zabudoweg mieszkaniowa,
z wylaczeniem linii energetycznych i telekomunikacyjnych prowadzonych na zasadach okreslonych
w§56i 8§59, powinna uwzgledniaé warunek, aby obiekty te nie byly widoczne z wnetrz Doliny Pradnika,
Doliny Bedkowskiej i Doliny Kluczwody.

§ 31.

1. Sposéb zagospodarowania terenéw na obszarze catej Gminy powinien uwzglednia¢ wymogi ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. W celu zapewnienia ochrony poszczegdlnych grup obiektow i obszarow w planie ustala si¢ wymogi:

1) w odniesieniu do obiektéw badZz zespolow o najwyzszych walorach zabytkowych (w tym takze objetych
wpisem do rejestru zabytkow, ktorych wykaz zamieszczono w § 42 ust.1):

- prowadzenia dziatah zwiazanych z zachowaniem, konserwacja i rewaloryzacja substancji zabytkowej,

- podporzadkowania sposobu zagospodarowania potrzebie ochrony zabytku, w tym takze w stosunku do
najblizszego otoczenia i widoku na zabytek,

2) w odniesieniu do zespotéw osadniczych i kompozycji krajobrazowych posiadajacych wysokie walory
kulturowe (obejmujacych uktady ruralistyczne centréw wsi: Bialy Kosciol, Czajowice, Giebuttow,
Modlnica, Modlniczka oraz Wierzchowie wraz z towarzyszacymi im zatozeniami architektoniczno -
parkowymi i zespotami zieleni):

- utrzymania tradycyjnego uktadu i skali zabudowy,

- starannego doboru lokalizacji, gabarytow i form architektonicznych nowych inwestycji kubaturowych
tak, aby stanowity harmonijne dopetnienie walor6w otaczajacej przestrzeni,

3) w obszarach szczegodlnie cennych pod wzglgdem krajobrazowym oraz w polach otwar¢ widokowych,
w tym takze zwiazanych z ekspozycja obiektow zabytkowych (obejmujacych m.in. wnetrza krajobrazowe
i otoczenie Doliny Bedkowskiej, Doliny Kobylanskiej, Doliny Kluczwody, Doliny Pradnika oraz Wawozu
Podskalany, wychodnie skat wapiennych w granicach wsi Begbto, wzniesienie Duze Skatki wraz
Z otaczajacymi polami na terenie sotectwa Czajowice):

- podporzadkowania form zainwestowania zasadzie utrzymania czytelnosci walorow przyrodniczych
i kulturowych,

4) w odniesieniu do obszarow wystgpowania stanowisk archeologicznych (ktorych szczegdlowy wykaz
zawarty jest w dokumentacji formalno-prawnej planu):
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- wykluczenia dziatan prowadzacych do zniszczenia obiektow, z zastrzezeniem § 44 ust. 3 pkt 2,

5) w odniesieniu do obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow, a objetych gminng ewidencja
zabytkow prowadzona na podstawie przepisow odrgbnych:

a) obowiazuje ochrona substancji zabytkowe;j i detali architektonicznych obiektow zabytkowych,

b) zakazuje si¢ przeksztalcen obiektow, powodujacych obnizenie warto$ci historycznych, estetycznych
i architektonicznych tych obiektow,

c) dopuszcza si¢ przebudowg i zmiang funkcji obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych,
gabarytow bryty i ksztattu dachu oraz detalu architektonicznego; w granicach obszaréw, o ktorych mowa
w § 1, ust.1, pkt 2, lit. b, obiekty zabytkowe objete gminna ewidencja zabytkow sa oznaczone na rysunku
planu zgodnie z legenda,

6) w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona przyrody lub majacych szczegélne znaczenie dla systemu
ochrony przyrody, jak: Ojcowski Park Narodowy wraz z otulina, Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie,
Tenczynski Park Krajobrazowy wraz z otuling, obszary Natura 2000, pasma powiazan ekologicznych,
pomniki przyrody — zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych zagraza¢ zasobom przyrody, stosownie
do ustalen zawartych w planie, w tym m.in. w § 34-40.

3. Wszelkie dziatania zwiazane z obiektami lub terenami, o ktorych mowa w ust. 2, powinny by¢
prowadzone Ww sposob nie naruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody iochrony
zabytkow, za§ w przypadkach, gdy przepisy wymagaja uzyskania stanowiska wlasciwego organu ochrony
przyrody lub ochrony zabytkow - z uwzglednieniem tego stanowiska.

§ 32.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
szczegdlnymi,

2) podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,

b) dostep nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej, z uwzglednieniem przepisow o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu i przechodu dopuszcza sie wylacznie w przypadku, gdy w wyniku podziatu
powstaja nie wigcej niz dwie dziatki,

¢) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) prawidtowa strukture funkcjonalno-przestrzenna terenu bedacego przedmiotem podziatuy,
W szczegolnosci w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz czytelnego uktadu kompozycyjnego,

3) w odniesieniu do podzialow tych czgsci nieruchomosci, ktére potozone sa w granicach terendw
oznaczonych w planie symbolami: ,MN”, ,MN1”, ,MNU”, ,MNU1”, ,MNU2”, ,MNR”, ,MNRI1”,
»MNR2” ustala sig, co nastgpuje:

a) powierzchnia powstajacej W wyniku podziatu dziatki powinna wynosi¢ co najmniej:
-700 m*—w granicach terenéw oznaczonych jako ,,MN”, ,MNU”,

-900 m* - w granicach terendw oznaczonych jako ,,MN1”, ,MNU1”, ,MNU2”, ,MNR”, ,MNR1”,
,,MNR2”,

b) szeroko$¢ powstajacej dziatki powinna wynosi¢ co najmniej 18 metrow (w przypadku dziatki
0 nieregularnym ksztatcie szeroko$¢ mierzona jest w miejscu przewidywanej lokalizacji budynku);

C) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego, o ile szczegdlne warunki nie narzucajq innego uktadu,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 w przypadku:
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a) potrzeby powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktdrej zostanie
wydzielony teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona dla terenu na ktérym si¢ znajduje,
zgodnie z pkt 3, lit. a; natomiast gdy pozostata czgs¢ dzielonej dziatki zostanie przeznaczona na drogg,
jej szeroko$¢ ma wynosic¢ co najmniej 5,0 m,

b) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, stacje transformatorowe, urzadzenia zaopatrzenia w wodg, kanalizacyjne

itp.),

c) gdy zmniejszenie dziatki ponizej wymaganych parametréw wynika z koniecznosci wydzielenia terenow
pod ulice wymagane ustaleniami niniejszego planu,

d) gdy wwyniku podzialu powstaje nie wigcej niz jedna dzialka, ktorej cze$¢ potozona w terenie
przeznaczonym na cele zabudowy ma powierzchni¢ nie mniejsza niz 70 % powierzchni, o ktérej mowa
w pkt 3 lit a, przy czym powierzchnia tej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w pkt 3 lit. a,

5) w terenach nie wymienionych w pkt 3 projektowany sposdb podziatu nieruchomosci powinien wynikaé
z przewidywanego programu inwestycji, uwzgledniajacego ustalenia planu i przepisy szczeg6lne,

6) w odniesieniu do podziatow nieruchomosci potozonych przy drogach (ulicach) oznaczonych w planie jako:
,.KD-GP” 1, KD-Z” ustala si¢:

a) podziat dziatki nie powinien prowadzi¢ do koniecznosci organizacji nowego zjazdu z drogi (ulicy)
publicznej,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, w wyniku ktorego na ktorejkolwiek z nowopowstatych
dziatek nie bedzie mozliwa lokalizacja budynku zgodnie z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych
linii zabudowy, o ktérych mowa w § 28, ust. 3i 4 uchwatly, w szczegblnoSci ustala sie, ze szeroko$¢
dziatki w czgséci na ktorej moze by¢ lokalizowany budynek (tj. od granicy dziatki do linii zabudowy)
nie moze by¢ mniejsza niz 12 metrow,

7) przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ wyznaczone w planie linie rozgraniczajace
drog,

8) jezeli w projekcie podziatu nieruchomos$ci przewidziano wydzielenie dziatki pod droge, ktorej
nie wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ ma wynosi¢ co najmniej
5 metrow; odstepstwo dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy istniejace trwate zainwestowanie uniemozliwia
przyjecie w/w szeroko$ci; szerokos¢ wydzielanej dziatki winna wowczas odpowiadaé wymogom
okreslonym w przepisach odrgbnych.

9) jezeli w wyniku podziatu powstaje dziatka, ktorej powiazanie z droga publiczna zapewnia ustanowiona
stuzebnos¢ drogowa, szeroko$¢ pasa gruntu tej stuzebnos$ci winna by¢ nie mniejsza niz 5 metréw, zas
minimalna powierzchnia dziatki liczona zgodnie z pkt 3 lit. @ winna zosta¢ powigkszona o powierzchnig
terenu obciazonego ta stuzebnoscia,

10) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z terendéw tras i urzadzen komunikacyjnych bedacych wlasnoscia lub
we wladaniu gminy w przypadku regulacji granic oraz w nawiazaniu do trwalego zainwestowania
w terenie, tylko na powigkszenie nieruchomos$ci przyleglych ipoprawy warunkdéw zagospodarowania,
w dostosowaniu do faktycznego uzytkowania terenu.

§ 33. 1. Forma architektoniczna budynkéw winna nawigzywac proporcjami, sposobem ksztaltowania,
detalem i materiatami do cech tradycyjnych, swoistych dla miejscowosci, w ktorej obiekt sie znajduje.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw okreslone
wust. 31 4 obowiazuja na czg$ci obszaru solectwa Pradnik Korzkiewski potozonej w granicach strefy
korytarzy i pasm powiazan ekologicznych oraz — w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu — na obszarze
Ojcowskiego Parku Narodowego.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej
budynkow mieszkalnych:

1) usytuowanie budynkow:
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a) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z tradycyjnym usytuowaniem obiektow w obrebie danego przysiotka
lub czesci wsi (np. uktad kalenicowy, szczytowy, budynki tworzace okét lub jego czes$¢, utozone wokot
podworza, wzdtuz drogi, mtynowki itp.) - 0 ile pozwalaja na to rozmiary i ksztalty dziatek,

b) na terenach dotad nie zainwestowanych usytuowanie budynkow powinno nawiazywa¢ do cech swoistych
(regionalnych) dyspozycji przestrzeni wiasciwych dla danej miejscowosci, tradycji i specyfiki miejsca,

) na terenach o istniejacej zabudowie budynki nalezy sytuowa¢ w sposob nie naruszajacy cech swoistych
(regionalnych) dyspozycji przestrzeni wlasciwych dla danej miejscowosci, tradycji i specyfiki miejsca,
z zachowaniem i dostosowaniem si¢ do wartosciowych sktadnikow, jesli takie wystgpuja (podworze,
zasigg ogrodzenia, budynki, obiekty malej architektury i infrastruktury towarzyszacej, mlynowka,
mostek, kapliczka, sad, ogrod itp.); za nieprzekraczalne granice nalezy generalnie uznaé potok,
mtynoéwke, droge,

d) budynki powinny by¢ usytuowane tak, by tworzyly harmonijny zespot pod wzglgdem rozmieszczenia
obiektow i form np. wokot wspdlnego podworza,

e) w uktadach historycznych zaleca si¢ sytuowanie obiektéw na miejscu istniejacego niegdys budynku lub
obejscia,

f) usytuowanie budynkéw powinno odbywaé si¢ w sposob uporzadkowany np. z zachowaniem linii
zabudowy budynkoéw frontowych lub linii stodot,

g) niwelacja terenu dziatki: wysoko$¢ nasypow nie powinna przekracza¢ 0,5 m, obnizenie poziomu terenu
(wykop) - do 1,0 m,

2) rzut gtdwnej bryty budynku:

a) prostokatny, o stosunku bokéw mieszczacym si¢ w przedziale od 1:1,3 do 1:2 - rzut powinien mieé
wymiary zewngtrzne lub proporcje nawiazujace do parametrow budynkow o cechach tradycyjnych,
swoistych dla danej miejscowosci lub jej czegSci; pozostale sktadniki rzutu, skutkujace wygladem
budynku, powinny by¢ zaprojektowane w oparciu 0 zasady iwymiary zewnetrzne odpowiednich
elementow w budynkach tradycyjnych,

b) wejscie akcentowane formalnie winno znajdowac si¢ w czeéci srodkowej dtuzszego boku rzutu budynku;
zaleca sig, by wejscia umieszczone poza osia symetrii bryly budynku byly czytelnie przesunigte
w stosunku do tej osi,

3) bryta budynkow:

a) zwarta, prostopadto$cienna, o wysokosci (z podpiwniczeniem) nie wiekszej niz $rednio 4,1 m ponad
poziom gruntu; ww. prostopadtoécian nakryty dachem stromym o cechach okre§lonych w pkt 6;
proporcje i sposob ksztattowania bryly nawiazujacy do tradycyjnego, swoistego dla danej miejscowosci
lub jej czgscei,

b) liczbg kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwodch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna
jest wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

4) $ciany budynkow:

a) podmuréwka ($ciany piwnic) - wysokos¢ ponad poziom terenu $rednio nie wyzsza niz 1 m; wykonczenie
powierzchni: oktadzina z kamienia wapiennego o uktadzie wzorowanym na stosowanym w budynkach
tradycyjnych lub tynk,

b) $ciany parteru - 0 wysokosci nie wiekszej niz 3,1 m,

C) Sciany poddasza - 0 wysoko$ci ponad poziom podtogi poddasza nie wiekszej niz 0,7 m (z wyjatkiem
$cian szczytowych);
d) pola szczytow oraz $ciany nad poziomem stropu ponad parterem powinny by¢ oddzielone formalnie od

$cian parteru gzymsem lub za pomoca deskowania (dopuszczalne jest rowniez zastosowanie obdaszka
w przypadku gdy budynek nakryty jest dachem naczotkowym),
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€) przy deskowaniu $cian nalezy zwrdci¢ uwage na: zastosowanie zmiennej (zrdéznicowanej) szerokosci
desek (zalecana w przedziale od 15 do 25 cm); pas deskowania nalezy odcina¢ na wysokosci parapetow
okien (mozliwe zastosowanie zmiany kierunku deskowania z pionowego na poziomy); nie nalezy taczy¢
desek na zaklad,

f) kolorystyka - $ciany tynkowane malowane w kolorze biatym (w granicach Parku), w otulinie Parku
dopuszczalne kolory jasne pastelowe, deskowania bejcowane na kolor brunatny (ciemny), powierzchnia
matowa,

5) elewacje:

a) frontowa - symetryczna lub asymetryczna, o otworach utozonych rytmicznie; o$ wejsciowa akcentowana
(np. gankiem wejsciowym o wlasnej osi symetrii); osie facjat winny by¢ przedtuzeniem osi otworoéw lub
osi symetrii gankéw na parterze,

b) szczytowa - symetryczna (nie dotyczy to rozwiazan z przybudowanym gankiem, przybudowka itp.)
z mozliwoS$cia asymetrycznego rozmieszczenia otworow; osie otworow parteru i poddasza powinny by¢
od siebie wyraznie oddalone (okno poddasza nie powinno znajdowa¢ si¢ nad oknem parteru), osie okien
poddasza nalezy umie$ci¢ blizej osi symetrii elewacji anizeli osie okien parteru; okna poddasza
0 wyraznie mniejszych wymiarach; ganki na parterze moga by¢ usytuowane symetrycznie lub
asymetrycznie (wowczas z wlasna osia symetrii), ganek na poddaszu - symetrycznie, z wtasng osia
symetrii,

c) ogrodowa lub tylna - symetryczna lub asymetryczna, o otworach utozonych rytmicznie; o§ wejsciowa
akcentowana gankiem wejsciowym lub przeszklong weranda,

d) w odniesieniu do elewacji opisanych pod lit. a - c: nadproza i parapety otworow w obrebie kondygnacji
nalezy umiesci¢ na jednakowych poziomach,

e) pola elewacji powinny by¢ podzielone horyzontalnie - podmuréwka i $ciana parteru zréznicowane
rodzajem materiatu, faktura lub odcieniem koloru (na podmuréwce nalezy stosowaé materiat lub kolor
"cigzszy"), zalecane stosowanie odsadzki (lico podmurowki wysunigte przed lico §ciany parteru np. 3 -
7cm); elewacja ponad poziomem stropu nad parterem oddzielona gzymsem lub wyodrebniona innym
materiatem (np. deskowaniem); przy zastosowaniu deskowania S$cian parteru nalezy zrdznicowac
kierunek deskowania w czes$ci elewacji potozonej ponad stropem parteru,

6) dach:

a) ksztalt gléwnej bryly dachu - dach dwuspadowy na rzucie prostokata, o kalenicy réwnolegtej do
dtuzszego boku budynku, potacie o identycznych szerokos$ciach, dtugosciach i nachyleniu (symetryczne),
schodzace si¢ w kalenicy, kat nachylenia potaci gtownych 35°- 42°,

b) pokrycie - gontem drewnianym, dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym (naturalnym), blacha ptaska
ocynkowana w arkuszach, taczenie arkuszy na rabek stojacy; blacha moze by¢ malowana na kolor
popielaty, o odcieniu takim, jak kolor blachy ocynkowanej; w otulinie Parku dopuszczalne inne
materiaty o fakturze i kolorystyce dachowek,

¢) facjaty - duze (z gankiem lub weranda) usytuowane na osi wejscia do budynku, mate (tylko z oknami)
usytuowane w osiach okien parteru - z wyjatkiem osi skrajnych, konczacych rytm otwordéw; dachy facjat
dwuspadowe, potacie o identycznych ksztattach i nachyleniu, schodzace si¢ w kalenicy (symetryczne),
0 spadku mniejszym od spadku dachu gléwnego o co najmniej 10°; kalenica facjaty potozona ponizej
kalenicy dachu gtdéwnego,

d) dachy gankow wejsciowych - dwuspadowe, potacie o identycznych ksztattach i nachyleniu, schodzace
si¢ w kalenicy (symetryczne), o spadku ok. 20°; kalenica dachu ganku powinna by¢ potozona tuz pod
okapem dachu gtownego,

e) okapy - dachu glownego: wysunigte poza lico $cian 0,7 - 1,0 m; okapy facjat i gankow o odpowiednio
mniejszym wysiggu, jednak wyrazi§cie wystajace poza lico $Scian,

7) rynny irury spustowe - przekroje rynien potkoliste, rur spustowych - koliste; wykonane z blachy
ocynkowanej, malowane na kolor popielaty, o odcieniu takim, jak kolor blachy ocynkowanej; w otulinie
Parku dopuszczalne inne rozwiazania materialowe o zblizonym wygladzie,
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8) ganki iwerandy - nalezy wzorowa¢ na rozwiazaniach tradycyjnych, nawiazujac do cech swoistych
(regionalnych); ganek lub weranda wejsciowa (zwiazane zarowno z wejsciem gtownym jak i ogrodowym)
powinny by¢ usytuowane osiowo w stosunku do otworu drzwiowego, zatozone na rzucie wydtuzonego
prostokata, przylegtego dluzszym bokiem do budynku i wsparte na parzystej ilosci stupkow, z balustrada;
wejscie na ganek lub werande parteru z poziomu gruntu nalezy umiesci¢ na osi otworu drzwiowego lub
z krétszego boku ganku; kolorystyka elementow ganku lub werandy: drewno bejcowane na kolor brunatny
(ciemny), powierzchnia matowa,

9) okna i drzwi:

a) stolarka zewngtrzna powinna by¢ ksztaltowana w sposob nawiazujacy do cech swoistych (regionalnych)
i posiada¢ rozmiary, proporcje oraz podziat oparte na formach tradycyjnych,

b) okna - prostokatne, pionowe (nie dotyczy to okien wielodzielnych i zdwojonych oraz okien piwnic),
skrzynkowe ze $lemieniem; pod $lemieniem dwa skrzydia dwupolowe, nad $lemieniem dwa skrzydta
jednopolowe otwierane lub jedno skrzydto jednopolowe uchylane (zawiasy na gornej krawedzi);
w otulinie Parku dopuszczalne inne rozwigzania okien, o podobnym wyrazie plastycznym,

c) drzwi wejsciowe gtowne - jednoskrzydtowe lub dwuskrzydtowe ptycinowe ze Slemieniem i nad$wietlem
(wykorzystujacym wysokos¢ ponad skrzydlem drzwiowym do poziomu nadprozy okien),

d) w przypadku elewacji deskowanych, wokot okien i drzwi nalezy stosowaé opaski,

e) materiat i kolorystyka - okna i drzwi wytacznie drewniane; elementy drewniane oraz okucia malowane
na biato, zielono lub brazowo (ewentualnie brazowo transparentnie), szkto bezbarwne, w otulinie Parku
dopuszczalne inne rozwiazania konstrukcyjne okien, o podobnym wyrazie plastycznym,

10) detale - nalezy ksztattowa¢ w sposdb oparty na formach tradycyjnych (regionalnych) lub z bezpos$rednim
cytowaniem tych form; szczeg6lna uwage nalezy zwrocic¢ na widoczne szczegoély, takie jak: licowanie $cian
W poszczegolnych partiach, linie zakonczenia deskowan szczytow, ksztatt i przekroje stupkow, opaski
okien i drzwi, mieczowania, zakonczenia krokwi, sposdb zaprojektowania balustrad, ozdobne wiazania
dachowe i sterczyny w elewacjach szczytowych, okucia okienne i drzwiowe; kolorystyka detali powinna
by¢ wzorowana na formach tradycyjnych.

4. W odniesieniu do budynkéw ustugowych, gospodarczych, zagrodowych, zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej oraz garazy, obowiazuja zasady okreslone w ust. 3 pkt: 1, 4 lit. a, d, e, f, 5 lit. a, b, c, €, 6, 7,
81 10; ponadto ustala sig:

1) budynki pomocnicze, gospodarcze i sktadowe na potrzeby wlasne nalezy sytuowaé poza domem (patrzac
od strony przestrzeni publicznej) lub obok niego, jednak nie przed linia wyznaczona elewacja frontowa;
budynki o funkcji ustugowej i rzemieslniczej oraz garaze wskazane jest sytuowaé przed domem lub obok
niego,

2) rzut gltownej bryly budynku - oile niejest to sprzeczne z funkcja zaleca sig¢ stosowanie rzutow
prostokatnych, wydtuzonych,

3) bryta budynku:
a) zwarta, prostopadto$cienna, horyzontalna, nakryta dachem okreslonym w ust. 3 pkt 6,

b) liczbg kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwodch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna
jest wyltacznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

4) okna i drzwi - prostokatne, ksztalttowane w sposéb nawiazujacy do cech regionalnych, w kolorze biatym,
zielonym lub brazowym; zalecane (je$li pozwala na to funkcja otworu) zastosowanie regulacji zawartych
w ust. 3 pkt 9,

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy mierzona jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci najwyzszej i najnizszej od
projektowanego poziomu terenu wynosi 9,0 m, z zastrzezeniem pkt 6,

6) do 6,0 m ogranicza si¢ wysoko$¢ garazy dla samochodéw osobowych oraz budynkow gospodarczych
lokalizowanych w terenach oznaczonych jako ,,MN”.

5. (skreslony)
6. (skreslony)
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6a. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw okre§lone
w ust. 6b — 6e, obowiazuja na obszarze otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego, z wytaczeniem czgsci obszaru
sotectwa Pradnik Korzkiewski, potozonej w granicach strefy korytarzy i pasm powiazan ekologicznych.

6b. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej
budynkow mieszkalnych:

1) rzut gtownej bryly budynku prostokatny z mozliwoscia jego wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie
sktadnikow rzutu (bryl mniejszych, gankdéw, werand, podcieni itp.); gtéwna bryla budynku horyzontalna,
nakryta dachem o cechach okreslonych w pkt 5,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwoch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna jest
wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym; w budynkach lokalizowanych na stokach
0 nachyleniu naturalnym przekraczajacym 18 % dopuszcza sig, aby piwnica stanowila dodatkowa
kondygnacj¢ nadziemna (tj. tacznie trzy kondygnacje nadziemne),

3) maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi 9,0 m,
4) $ciany budynkow:

a) podmuréwka (cokot) - wysokos¢ ponad poziom terenu $rednio nie wyzsza niz 1,2 m; wykonczenie
powierzchni: tynk, kamien,

b) kolorystyka - $ciany tynkowane malowane w kolorze biatym lub w kolorach jasnych pastelowych,
deskowania - bejcowane w kolorach drewna naturalnego,

5) dach:

a) nad gtéwna bryta budynku: dwu- lub wielospadowy, o kalenicy rownoleglej do dtuzszego boku budynku,
potacie o jednakowych szerokos$ciach i nachyleniu, schodzace si¢ w kalenicy, kat nachylenia potaci
glownych 35°- 42°,

b) w dachach wielospadowych linia kalenicy powinna by¢ wyraznie akcentowana (tj. mozliwie
wydhluzona),

) nad elementami budynku wzbogacajacymi uktad bryty gtéwnej (ganki, werandy itp.): dach dwu- lub
wielospadowy, dostosowany do formy rzutu, o spadku takim samym lub mniejszym od spadku dachu
gtéwnego; dopuszcza si¢ dach pulpitowy nad garazem potaczonym z budynkiem oraz nad wejsciem
glownym,

d) dachy facjat ilukarn dwu- lub wielospadowe, potacie o jednakowym nachyleniu, schodzace si¢
w kalenicy, o spadku takim samym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego; kalenica facjaty potozona
ponizej kalenicy dachu gtéwnego; dopuszcza si¢ okna potaciowe,

e) pokrycie - gontem drewnianym, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym (naturalnym), blacha ptaska
ocynkowana w arkuszach; blacha moze by¢ malowana na kolor popielaty, o odcieniu takim, jak kolor
blachy ocynkowanej; dopuszczalne inne materiaty o fakturze i kolorystyce dachowek,

f) okapy: dachu gléwnego - wysunigte poza lico $cian 0,6 - 1,0 m; okapy facjat i gankéw o odpowiednio
mniejszym wysiggu, jednak wyraziScie wystajace poza lico $cian; linia okapu dachu gtownego nie wyzej
niz $rednio 4,5 metra nad terenem,

6) detale - nalezy ksztattowa¢ w sposob oparty na formach tradycyjnych (regionalnych) lub z bezpos$rednim
cytowaniem tych form; szczego6lna uwagg nalezy zwrdci¢ na widoczne szczeg6ly, takie jak: licowanie $cian
W poszczegolnych partiach, linie zakonczenia deskowan szczytow, ksztatt iprzekroje stupkow, opaski
okien i drzwi, mieczowania, zakonczenia krokwi, sposdb zaprojektowania balustrad, ozdobne wiazania
dachowe i sterczyny w elewacjach szczytowych, okucia okienne i drzwiowe; kolorystyka detali powinna
by¢ wzorowana na formach tradycyjnych,

7) niwelacja terenu dziatki — Zz zastrzezeniem § 30 ust. 9 wysoko$¢ nasypow nie wigksza niz 0,5 m,
maksymalne obnizenie poziomu terenu (wykop): 1,0 m; ograniczenie nie dotyczy lokalnych obnizen na
zjazdach do garazy, zejsciach do pomieszczen piwnicznych itp.
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6Cc. W odniesieniu do budynkéw ustugowych, gospodarczych, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
rolnej oraz garazy, lokalizowanych w terenach: ,MN”, _MNI1”, ANMNU”, A,MNUI1”, ,MNU2”, ,MNR”
»~MNR1”, ,MNR2”, ,RM”, RM1”, ,R”, ,RU” i,,ZC” obowiazuja zasady okreslone w ust. 6b, pkt 4, 5, 6, 7;
ponadto ustala sig:

1) w budynkach gospodarczych, zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz garazach zaleca si¢
stosowanie rzutow prostokatnych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwoch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna jest
wyltacznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym; w budynkach ustlugowych lokalizowanych na
stokach 0 nachyleniu naturalnym przekraczajacym 18 % dopuszcza sig, aby piwnica stanowita dodatkowa
kondygnacj¢ nadziemna (tj. tacznie trzy kondygnacje nadziemne),

3) do 6,0 m ogranicza si¢ wysoko$¢ garazy dla samochodéw osobowych oraz budynkow gospodarczych
w zabudowie jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami ,,MN”,

4) w jednokondygnacyjnych budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza sig¢ stosowanie dachow
0 nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15°.
6d. W odniesieniu do budynkow ustugowych lokalizowanych w terenach: ,,U”, ,,UP”, ,,UPS”, ,,UT”, ,, KSP”
obowiazuja zasady okreslone w ust. 6b, pkt 4, 5, 6, 7; ponadto ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi:
a) 12,0 m dla budynkéw potozonych w terenach ,,U”, ,,UPS”, ,,UT”, ,, KSP”,
b) 14,0 m dla budynkow potozonych w terenach ,,UP”,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jest
wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych w przypadku obiektow o rozpigtosci dachu
przekraczajacej 14 metrow,

4) w budynkach ustugowych lokalizowanych w terenach ,,UP” dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad
okreslonych w ust. 6b, dla rozwiazan o nowoczesnym wyrazie plastycznym, w tym stosowania rzutéw
0 nieregularnym ksztatcie, dachow o formach krzywiznowych itp.

6e. W odniesieniu do budynkow produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych, sktadowych i garazy
lokalizowanych w terenach: ,,U”, ,,UP”, ,,UPS”, ,UT”, ,,KSP” obowiazuja zasady okre$lone w ust. 6b, pkt 4, 5,
6, 7; ponadto ustala sig:

1) rzut glownej bryly budynku - oile niejest to sprzeczne z funkcja zaleca si¢ stosowanie rzutdw
prostokatnych,

2) bryta budynku — zalecana prostopadto$cienna horyzontalna, nakryta dachem okreslonym w ust. 3 pkt 6,

3) liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza sie¢ do dwoch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna jest
wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

4) maksymalna wysokos$¢ budynku wynosi 9,0 m,

5) w budynkach jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci nie mniejszym
niz 15°.
7. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej budynkow okreslone

wust. 8 - 12, obowiazuja na obszarze Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego oraz otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania formy architektonicznej
budynkow mieszkalnych:

1) niwelacja terenu dziatki - z zastrzezeniem § 30 ust. 9 wysoko$¢ nasypow nie wigksza niz 0,5 m
(z dopuszczeniem 2,0 m dla ushug publicznych w terenach oznaczonych symbolem ,,UP”), maksymalne
obnizenie poziomu terenu (wykop): 1,0 m (z dopuszczeniem 2,0 m dla ushug publicznych w terenach
oznaczonych symbolem ,,UP”); ograniczenia nie dotycza koniecznych do pokonania réznic wysokosci na
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dojazdach do nieruchomosci, lokalnych obnizen na zjazdach do garazy, zej$ciach do pomieszczen
piwnicznych itp.,

2) ksztatt bryty - preferowany horyzontalny,

3) rzut poziomy - preferowany prostokatny z mozliwoscia wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie
sktadnikow rzutu (bryt mniejszych, gankdéw, werand, podcieni, garazy itp.),

4) maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi 9,0 m,
5) dach:

a) dwu- lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci gtownych wynoszacym 37° - 45°,
Z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, z kalenica réwnolegla do dhuzszego boku przekrywanej
bryty budynku,

b) dtugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych powinna by¢ nie mniejsza niz 1/3 dtugosci rzutu
budynku,

¢) dachy maja posiada¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu potozona maksymalnie na wysokosci 4,5 m,
mierzonej jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci najwyzszej i hajnizszej od projektowanego poziomu
terenu; minimalny wysigg okapu oraz wiatrownic poza $ciang szczytowa 0,6 m,

d) nad elementami budynku wzbogacajacymi uktad bryty glownej — dachy dwu- lub wielospadowe
dostosowane do formy rzutu; kat nachylenia w/w dachéw moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtownych; dopuszcza si¢ dach pulpitowy nad garazem potaczonym z budynkiem,

6) pokrycie dachu - zalecane dachoéwki ceramiczne, dopuszczalne inne materiaty i elementy o fakturze
dachowek,

7) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku, ich taczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 1/3 powierzchni dachu, mierzonej na rzucie pionowym elewacji, dachy lukarn nie moga si¢
laczy¢,

8) $ciany - zalecane akcentowanie poziomu cokotu np. poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktury $ciany,

9) kolorystyka - barwy dachu ciemne (braz, czerwien, zielen, szaro$¢), barwy elewacji zharmonizowane
z dachem (nie kontrastujace z tlem krajobrazowym), z zastosowaniem naturalnych materiatow (zwtlaszcza
drewno ikamien); kolorystyka komindéw 1iinnych elementow wystepujacych na dachu powinna by¢
dostosowana do barwy dachu.

9. W odniesieniu do budynkow ustugowych, gospodarczych, zwiazanych z prowadzeniem gospodarki
rolnej oraz garazy, lokalizowanych w terenach: ,MN”, ,MNU”, ,MNU1”, ,MNU2”, ,MNR”, ,MNR2”,
,UT1”, .RM”, RM1”, ,R”, ,RU”, ,,ZD” 1, ZC” obowiazuja zasady okreslone dla budynkéw mieszkalnych
W ust. 8, z wylaczeniem pkt 5 lit. c; ponadto ustala sig:

1) dach ma posiada¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu; nie okresla si¢ maksymalnej wysoko$ci okapu;
minimalny wysi¢g okapu oraz wiatrownic poza $ciang szczytowa 0,6 m, w przypadku budynkow
niewielkich moze by¢ proporcjonalnie mniejszy,

2) w sposobie uksztattowania $cian budynkow zalecane jest nawiazanie do tradycji Scian kamiennych poprzez
zastosowanie odpowiedniego materiatu, faktury oraz artykulacji,

3)dla budynkow ustugowych lokalizowanych w odlegloSci nie wigkszej niz 70 metrow od linii
rozgraniczajacych drogi krajowej nr 94 (w jej dotychczasowym przebiegu) dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci do:

a) na terenie sotectwa Modlnica:
- 15,0 m — dla budynkoéw potozonych na potudnie od wezta drogowego ,,Modlnica”,
- 14,0 m — dla budynkow potozonych na potnoc od wezta drogowego ,,Modlnica”
b) na terenie pozostatych sotectw:
- 14,0 m — dla budynkéw ustug publicznych oraz obstugi ruchu turystycznego,
- 12,0 m — dla pozostatych budynkow ustugowych.
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4) w budynkach, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 8 i w ust. 9,
pkt 1, dla rozwigzan o nowoczesnym wyrazie plastycznym, w tym stosowania rzutoéw o nieregularnym
ksztatcie, dachow o formach krzywiznowych, itp.,

5)w jednokondygnacyjnych budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15°.

10. W odniesieniu do budynkéw ustugowych, lokalizowanych w terenach: ,,U”, ,,UP”, | UPS”, ,,UT”,
,,KSP”” obowiazuja zasady okreslone w ust. 8, z wytaczeniem pkt 4 i pkt 5 lit. ¢; ponadto ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi:
a) 14,0 m dla budynkoéw ustug publicznych oraz obstugi ruchu turystycznego,
b) 12,0 m dla pozostatych budynkow,

2) dach ma posiada¢ wyraznie akcentowana lini¢ okapu; minimalny wysi¢g okapu oraz wiatrownic poza
$ciang szczytowa 0,6 m, w przypadku budynkéw niewielkich moze by¢ proporcjonalnie mniejszy,

3) dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych przypadku obiektéw o rozpietosci dachu
przekraczajacej 14 metrow,

4) liczbg kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jest
wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

5) w budynkach ustugowych, lokalizowanych w terenach ,,UP” i,,U”, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
alternatywnych w stosunku do okreslonych w ust. 81 wust. 10, pkt 2, wtym stosowanie: rozwiazan
o0 nowoczesnym wyrazie plastycznym, rzutéw o nieregularnym ksztalcie, dachéw o formach
krzywiznowych, ptaskich itp.,

6) w sposobie uksztattowania $cian budynkow zalecane jest nawiazanie do tradycji Scian kamiennych poprzez
zastosowanie odpowiedniego materiatu, faktury oraz artykulacji,

11. W odniesieniu do budynkow produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych, sktadowych i garazy
lokalizowanych w terenach: ,,U”, ,,UP”, ,UPS”, ,UT”, ,KSP” obowigzuja zasady okre§lone w ust.8,
z wylaczeniem pkt 5 lit. ¢; ponadto ustala sig:

1) w sposobie uksztattowania $cian budynkow zalecane jest nawiazanie do tradycji $cian kamiennych poprzez
zastosowanie odpowiedniego materiatu, faktury oraz artykulacji,

2) w budynkach jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci nie mniejszym
niz 15°; powyzsze dotyczy takze budynkéw o rozpigtosci dachu przekraczajacej 14 metréw lokalizowanych
W terenach ,,U”.

12. W terenach ,,UC” i,,PU” obowiazuja nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkoéw ogranicza si¢ do 12 metréw, z zastrzezeniem pkt 2,

2) wysokos¢ budynkéw ustugowych, magazynowych, sktadowych lokalizowanych na terenie sotectwa
Modlnica ogranicza si¢ do 15 metrow,

3) w zakresie formy architektonicznej obiektoéw dopuszcza sig¢ stosowanie rozwiazan tradycyjnych,
okreslonych w ust. 8 pkt 2, 3, 5- 9, lub rozwiazan o nowoczesnym wyrazie architektonicznym, w tym
stosowania rzutéw o nieregularnym ksztatcie, dachéw o formach krzywiznowych, ptaskich itp.,

4) wyklucza sie stosowanie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych silnie kontrastujacych z ttem
krajobrazowym.

13. Ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ w odniesieniu do obiektow o szczegdlnym znaczeniu
przestrzennym i funkcjonalnym, ktére tradycyjnie odbiegaja skala od otaczajacej zabudowy (ko$ciot, wieza
remizy strazackiej itp.). Przepis powyzszy nie znosi ustalen § 30 ust. 11.

14. W stosunku do istniejacych budynkow, ktorych forma architektoniczna nie spetnia wymogow
okreslonych w planie, zaleca si¢ stopniowa zmian¢ ich formy przy okazji remontdéw, przebudowy badz
nadbudowy np. przez zmiang ksztattu i pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji.
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15. Odstepstwo od okreslonych w planie maksymalnych wysokosci budynkow, jest dopuszczalne
wytacznie w przypadku nadbudowy istniejacego budynku przekrytego dachem ptaskim lub dachem o kacie
nachylenia mniejszym niz ustalony w planie, jedynie w zakresie zmierzajacym do doprowadzenia do zgodnosci
formy dachu z odpowiednimi ustaleniami planu. W takim przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki
sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysoko$ci byto mozliwie najmniejsze, w szczegdlnos$ci poprzez
zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych oraz, z wylaczeniem
budynkow ustug publicznych, rezygnacje z podnoszenia $cianek kolankowych poddasza.

16. W przypadku lokalizacji budynkow, dla ktorych plan nie okre§la zasad ksztaltowania formy
architektonicznej, nalezy stosowac ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢ mozliwosé
odstepstw od niektorych sposrod w/w ustalen w sytuacji, gdy ze wzgledu na wymogi wynikajace z funkcji
obiektu, ustalenia te nie maja uzasadnienia.

17. Urzadzenia infrastruktury technicznej i wszelkie budowlane obiekty inzynierskie, w szczeg6lnosci
widoczne w krajobrazie (stupy, maszty itp.) powinny by¢ ksztaltowane z maksymalnym uwzglgdnieniem
ochrony waloréw krajobrazowych; w szczegdlnoSci w zakresie doboru formy i kolorystyki obiektow.

18. Obiekty matej architektury oraz ogrodzenia trwate powinny by¢ ksztattowane w sposob nawiazujacy do
cech regionalnych.

19. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu ogranicza mozliwo$¢ ksztaltowania formy
architektonicznej budynku w spos6b zgodny z zasadami okreslonymi w ust. 2 - 12, w szczegdlnosci w Sytuacji:
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, a takze
w zwiazku z koniecznoscia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca
badz obiektu - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania odstepstw od niektorych zw/w zasad, lecz tylko
w zakresie niezbednym dla dostosowania formy obiektu do istniejacych uwarunkowan architektonicznych,
konserwatorskich i funkcjonalno-przestrzennych.

Rozdzial IV.
Warunki zagospodarowania dotyczgce wyznaczonych obszarow, stref i obiektéw

§ 34.

1. Granice Ojcowskiego Parku Narodowego w czesci potozonej w granicach objetych ustaleniami planu
oznaczone sa na rysunku planu; tereny potozone w granicach Parku oznaczone sa dodatkowym symbolem

cyfrowym ,,1”.

2. Wszelkie zmiany uzytkowania terenow, obiektow iurzadzen w obrgbie Parku winny zmierzac
w kierunku utrzymania i przywrocenia warto$ci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych Parku, w tym
zachowania estetycznych i historycznych cech krajobrazu, réznorodnosci biologicznej oraz specyfiki
kulturowej Parku i nie moga powodowaé zagrozen, w tym potencjalnych, dla zasobéw Parku; wszelkie
dziatania inwestycyjne sa dopuszczalne wylacznie wowczas, gdy ich lokalizacja, wielko$¢, forma lub funkcja
nie spowoduje degradacji przyrody lub krajobrazu i gdy nie pozostaja w sprzecznos$ci z przepisami ust. 3.

3. Stosownie do regulacji okreslonych w przepisach szczegodlnych, na obszarze Parku ustala sig¢ zakazy
dotyczace zagospodarowania terenow:

1) budowy, rozbudowy oraz nadbudowy obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektoéw i urzadzen shuzacych celom parku narodowego,

2) (skreslony)

3) chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci mtodocianych
i form rozwojowych zwierzat, umyslnego ptoszenia zwierzat krggowych, zbierania porozy, niszczenia nor,
gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

4) polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony,
5) pozyskiwania, niszczenia lub umys$lnego uszkadzania roslin oraz grzybow,

6) uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania idokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszaréOw oraz zasobow, twordw i sktadnikow przyrody,

7) zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdéw, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
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8) pozyskiwania skal, wtym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw ro$lin i zwierzat
i mineratow,

9) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

10) palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrodet $wiatta 0 otwartym plomieniu, z wyjatkiem
miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,

11) prowadzenia dziatalnoéci wytwoérczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony,

12) stosowania chemicznych i biologicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozow,

13) zbioru dziko wystgpujacych roslin i grzybow oraz ich czgsci, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
dyrektora parku narodowego,

13a) potowu ryb iinnych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych,

14) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego ijazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem szlakow i tras
narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,

15) wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikow wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
dyrektora parku narodowego,

16) ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na nieruchomos$ciach
bedacych w trwatym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego,

17) umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych iinnych znakéw niezwiazanych z ochrona
przyrody, udostgpnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczna, z wyjatkiem znakow
drogowych i innych znakéw zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego,

18) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

19) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a W rezerwacie
przyrody - przez organ uznajacy obszar za rezerwat przyrody,

19a) wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, bez zgody ministra wiasciwego do spraw
srodowiska,

19b) wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych,

20) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody dyrektora parku narodowego.
4. Zakazy, o0 ktorych mowa w ust. 3, nie dotycza:

1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych,

2) realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych wylacznie istniejacej zabudowie
w Biatym Kosciele, Czajowicach, Pradniku Korzkiewskim i Wielkiej Wi,

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym,
4) wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
5. W Parku dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow i przebudowy:

1) w obrgbie istniejacych zagrod, lecz tylko w zakresie niezbednym dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
z zachowaniem tradycyjnej formy, kolorystyki, materiatow i detalu architektonicznego; zakazuje si¢
zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow
gospodarczych i inwentarskich na funkcj¢ mieszkalna lub ustugowa,

2) obiektow i urzadzen stuzacych ustawowym celom Parku,

3) mozliwo$¢ remontéw i przebudowy dotyczy wyltacznie obiektow i urzadzen, ktore powstaty zgodnie
Z przepisami prawa.

6. (skreslony)
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7. W celu ochrony powiazan i walorow widokowych, wszelkie zmiany i modernizacje nalezy wykonywac
W Scistej zgodzie z miejscowa tradycja budowlana w zakresie ukladu dziatki, jej kompozycji, formy,
materiatéw i kolorystyki budowli; zakazane sg zmiany prowadzace do zagrozenia istniejacych zasobow Parku.

8. Wszelkie dziatania podejmowane w obszarze Parku powinny by¢ prowadzone w sposob nie naruszajacy
przepisdw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody, zas w przypadkach, gdy przepisy wymagaja uzyskania
stanowiska Dyrektora Parku - z uwzglgdnieniem tego stanowiska.

§ 35.

1. Granice otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego w czgsci potozonej w granicach objetych ustaleniami
planu oznaczone sa na rysunku planu; tereny polozone w granicach otuliny Parku oznaczone sa dodatkowym
symbolem cyfrowym ,,2”.

2. Sposob zagospodarowania terenow otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego, stanowiacej, w mysl
przepisdw o ochronie przyrody, stref¢ ochronna wyznaczona w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka, winien uwzglednia¢ wymogi ochrony wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, wtym zachowania estetycznych i historycznych cech
krajobrazu, roznorodnosci biologicznej oraz specyfiki kulturowej obszaru Parku i otuliny.

3. W obszarze otuliny ustala si¢ zakazy:

1) budowy nowych obiektow badZz przebudowy imodernizacji istniejacych obiektow w sposob
nie nawiazujacy do charakteru regionalnego,

2) podejmowania dziatah mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zasobow przyrody Parku, w szczegodlnoSci:
wprowadzania, z naruszeniem zasad § 40, obiektow, urzadzen, ogrodzen, przeksztalcen terendow, sposobu
uzytkowania i innych dziatan mogacych zagraza¢ ciagtosci korytarzy ekologicznych,

3) wprowadzania wielkotowarowej hodowli i stosowania metody bez$ciotowe;j,

4) melioracji prowadzacej do osuszania terenu,

5) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przeciwerozyjnych i przydroznych,

6) usuwania obudowy biologicznej towarzyszacej potokom i terenom zrodliskowym,

7) lokalizacji obiektow wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;.
4. (skreslony)

5. W terenach nie przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w szczegdlnosci w terenach oznaczonych
symbolami: ,,R”, ,,ZN”, .ZL”, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 150 metrow od granic Ojcowskiego
Parku Narodowego, zakazuje sie budowy nowych obiektéw kubaturowych, o ktérych mowa w § 16 ust. 2, pkt
1, lit. ai b, a takze rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych.

§ 36.

1. Granice Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie w czesci potozonej w granicach objetych
ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu; tereny potozone w granicach Parku oznaczone sa
dodatkowym symbolem cyfrowym ,,3”.

2. Na obszarze Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okres$lone w przepisach odrebnych i przepisach prawa miejscowego

3. (skreslony)
4. (skreslony)

§ 37. 1. Granice Tenczynskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w granicach objetych
ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu; tereny potozone w granicach Parku oznaczone sa
dodatkowym symbolem cyfrowym ,,4”.

2. Na obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych i przepisach prawa miejscowego

3. (skreslony)
4. (skreslony)
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§ 38.

1. Tereny potozone w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oznaczone sa dodatkowym
symbolem cyfrowym ,,5”.

2. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego nalezy
uwzglednia¢ ogodlne warunki i zasady zagospodarowania, okreslone dla obszaru catej Gminy w rozdziale 111
niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Pomniki przyrody oznaczone sa na rysunku planu; tereny, w obrgbie ktorych pomniki wystepuja,
oznaczone sg dodatkowym symbolem literowym ,,p”.

2. Dziatania inwestycyjne w sasiedztwie pomnikéw przyrody powinny byé prowadzone w sposob
nie zagrazajacy obiektom chronionym oraz ich ekspozycji, zuwzglednieniem wymogdéw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).

3. W stosunku do pomnikow przyrody zakazuje si¢ w szczegdlno$ci: niszczenia, uszkadzania lub
przeksztalcania obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, uszkadzania
I zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, budowy budynkéw, budowli, obiektow
matej architektury itymczasowych obiektow budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt
chroniony badz spowodowa¢ degradacje krajobrazu; w stosunku do pomnikéw przyrody nieozywionej (skatki)
zakazuje sig jakiejkolwiek eksploatacji materiatu skalnego i niszczenia go w inny sposob.

§ 40. 1. W planie wyznacza sig strefe korytarzy i pasm powiazan ekologicznych, obejmujaca tereny lasow,
tereny rolne, w tym trwate uzytki zielone, doliny potokéw z otuling biologiczna, tworzace system powiazan
ekologicznych; tereny polozone w granicach Korytarzy ipasm powiazan ekologicznych oznaczone sa
dodatkowym symbolem literowym ,,e”.

2. W strefie korytarzy i pasm powiazan ekologicznych zakazuje sig:

1) wprowadzania form zagospodarowania terenu iinnych dziatan tworzacych bariery ekologiczne
utrudniajace przemieszczanie zwierzat, bez zastosowania rozwiazan umozliwiajacych przekraczanie tych
barier; w szczegolnosci wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen na podmurdéwkach;
ogrodzenia powinny by¢ realizowane z elementéw azurowych, nie stanowiacych bariery dla drobnych
zwierzat, wtym np. plazow; nowa zabudowa moze by¢ wprowadzana wylacznie w terenach
przeznaczonych na cele zabudowy,

2) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przeciwerozyjnych i przydroznych,
3) usuwania obudowy biologicznej towarzyszacej potokom i terenom zrodliskowym.

3. W terenach potozonych w strefie korytarzy i pasm powiazan ekologicznych i nie przeznaczonych na cele
zabudowy zakazuje si¢ ponadto:

1) realizacji nowych obiektéw kubaturowych,
2) grodzenia terenéw otwartych,
3) zmiany funkcji istniejacych obiektow gospodarczych i inwentarskich na funkcj¢ mieszkalna lub ustugowa.

4. Rozbudowa lub nadbudowa budynkow istniejacych w strefie korytarzy i pasm powiazan ekologicznych
na zasadach okreslonych w § 29 ust. 1 pkt 1 oraz w § 29 ust. 5:

1) nie jest dopuszczalna w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego oraz w zasiegu otuliny Parku,

2) na pozostalym obszarze gminy jest dopuszczalna wyltacznie pod warunkiem, ze szerokos$¢ korytarza
nie ulega zwezeniu na skutek rozbudowy obiektu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji odpowiedniego wyposazenia przejs¢ korytarzy ekologicznych przez
przeszkody istniejace, np. drogi.

§41. 1. W planie wskazuje si¢ miejsca chronionych ciagdéw i punktow widokowych; tereny, w obregbie
ktorych w/w ciagi i punkty wystepuja, oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,w”.

2. Ustala sig, ze zasada obowiazujaca w terenach, o ktorych mowa wust. 1jest ograniczenie
zainwestowania terenu w celu utrzymania obszaréw wartoSciowych przyrodniczo i krajobrazowo lub
uczytelnienie ekspozycji widokowej wskazanych obiektow.
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3. W rejonie wystgpowania ciagdw i punktéw widokowych zakazuje sig:
1) lokalizacji obiektow i urzadzen dysharmonijnych w stosunku do otaczajacego krajobrazu,

2) lokalizacji zabudowy w uktadzie zwartym oraz realizacji ogrodzen pelnych, ograniczajacych walory
widokowe obszaru.

§ 42.
1. Na rysunku planu oznaczono obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) w Bialym Kosciele - ko$ciot parafialny p.w. $§w. Mikotaja z ogrodzeniem, kaplicami i drzewostanem (nr
rejestru A - 671),

2) w Giebultowie - ko$ciot parafialny p.w. §w. Idziego z dzwonnica i otoczeniem (nr rejestru A - 18),
3) w Modlnicy:

a) kosciot parafialny p.w. $w. Wojciecha zdzwonnica, otoczeniem w granicach muru i bramka
w ogrodzeniu (nr rejestru A - 19),

b) zespot dworski obejmujacy: dwor z przyleglym murem, pergola i wiezyczka, lamus, park oraz tereny
pofolwarczne w granicach ogrodzenia (nr rejestru A - 298),

¢) dom nr 105 - dawna austriacka komora celna (nr rejestru A - 624),
d) kaplica p.w. $w. Wojciecha z otoczeniem i drzewostanem (nr rejestru A - 668),
4) w Pradniku Korzkiewskim - budynek nr 36, dawna kuznica (nr rejestru A - 603),
5) w Tomaszowicach - zespot dworski obejmujacy: dwor, park i dawny sad (nr rejestru A - 43),
6) w Wielkiej WSsi - ruiny zamku (nr rejestru A - 681).
2. Tereny, w granicach ktorych potozone sa ww. obiekty zabytkowe, oznaczone sg dodatkowym symbolem
literowym ,,r”.
3. Dla obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) (skreslony)

2) wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow oraz wich otoczeniu moga by¢
podejmowane wyltacznie przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami.

3) zakaz podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia
stanu zabytku, w tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji krajobrazowe;.

§ 43.

1. Stosownie do przepisow art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) ustanawia si¢ wymienione ponizej strefy ochrony
konserwatorskiej:

1) w Biatym Kosciele - strefa obejmuje cmentarz parafialny,

2) w Modlnicy - strefa obejmuje tacznie: zespot parkowo - dworski z przedpolem widokowym od strony
potnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej, kosciot parafialny p.w. §w. Wojciecha wraz z otoczeniem
oraz cmentarz parafialny,

3) w Pradniku Korzkiewskim - strefa obejmuje: zabudowania dawnej kuznicy z przyleglym ogrodem
i otoczeniem od strony potudniowo-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej,

4) w Tomaszowicach - strefa obejmuje zespol parkowo-dworski wraz z otoczeniem od strony poétnocno-
zachodniej i pétnocno-wschodniej.

2. Granice stref, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczone sa na rysunku planu; tereny potozone w obrebie
w/w stref, oznaczone sgq dodatkowym symbolem literowym ,,k”.
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3. Wszelkie dziatania prowadzone w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniaé
pierwszenstwo wymogoéw konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrong irewaloryzacja obiektow
badz zespotdéw zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich ekspozycji; dziatania inwestycyjne
winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 44.

1. Obejmuje si¢ ochrong obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych, wyznaczone na podstawie
dokumentacji opracowanej przez Muzeum Archeologiczne w Krakowie.

2. Stanowiska archeologiczne, zaliczone do i II kategorii, oznaczone sg na rysunku planu; tereny, na
ktorych stanowiska te wystepuja, oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,a”.

3. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 11 2, ustala sig, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczego6lnosci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,

2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania terenu
W obrgbie stanowisk archeologicznych, w szczegdlnosci wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje
obiektow budowlanych wytacznie pod warunkiem dochowania wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 45. 1. Orientacyjny zasigg wystgpowania zagrozen ruchami osuwiskowymi oznaczony jest na rysunku
planu; tereny potozone w zasiggu w/w zagrozen, oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,0”.

2. Wykonywanie robot ziemnych oraz realizacja obiektow budowlanych w terenach zagrozen ruchami
osuwiskowymi jest dopuszczalne, oile sporzadzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi dokumentacja
geotechniczna, uwzgledniajaca rozpoznanie zagrozen mogacych wystapi¢ w trakcie robot budowlanych oraz
wich wyniku, wykaze mozliwo$é bezpiecznego i racjonalnego zaprojektowania iwykonania obiektu
budowlanego oraz wykluczy zagrozenie dla terenéw sasiednich.

3. Przepis ust. 2 powinien by¢ stosowany odpowiednio w przypadku lokalizacji zabudowy w terenach
o0 spadkach przekraczajacych 15 %.

§ 46.

1. Granice zasiggu wystgpowania zagrozen powodziowych rzeki Pradnik (wody Q 1%) oznaczone sa na
rysunku planu; tereny potozone w zasiggu w/w zagrozen, oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,z”.

2. Realizacja obiektow budowlanych w zasiegu wystgpowania zagrozen, o ktorych mowa w ust. 1, wymaga
przeprowadzenia oceny skali zagrozenia oraz zastosowania rozwiazan projektowych zabezpieczajacych obiekt
przed skutkami dziatania wod powodziowych oraz uwzglednienia obowiazujacych przepisow odrgbnych.
Wprowadzanie nowej zabudowy w obszarze zagrozen powodzia nie moze by¢ przyczyna ani podstawa do
niekorzystnego przyrodniczo przeksztalcenia, umacniania czy obudowywania koryta Pradnika,
umniejszajacego walory naturalne rzeki i jej znaczenia jako ciagu ekologicznego.

§ 47.

1. Orientacyjny zasi¢g terendw zmeliorowanych oznaczony jest na rysunku planu; tereny potozone
W zasiggu istniejacych melioracji oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,m”.

2. W celu ochrony urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) w rozwiazaniach projektowych nalezy uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnic
wlasciwe warunki odwodnienia terenu,

2) w przypadku koniecznosci naruszenia istniejacych ciagoéw drenarskich nalezy zastosowaé rozwiazania
zapewniajace ich droznos¢ i prawidtowe dziatanie,

3) (skreslony)
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§ 48.

1. Na rysunku planu oznaczono granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy, granice terenu ochrony bezposredniej oraz granice terenu ochrony posredniej
strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej w miejscowosci Giebuttow; tereny potozone w obrgbie granic w/w
terendw oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,u”.

2. W granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy, utworzonej rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. (z pdzniejszymi zmianami) w Sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej zrzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji S. A. w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 25.07.2011 r., Nr 369, poz. 3163, z p6zn.
zm. z2011r. Nr 499, poz. 4859, z2012r. Poz. 3580), nalezy uwzglednia¢ obowiazujace wymagania,
W szczegolnosci zakazy i ograniczenia.

3. (skreslony)

4. W granicach terenu ochrony bezpos$redniej oraz terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w Giebulttowie, ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16.06.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 2.07.2004 r., Nr
169, poz. 2027), nalezy uwzglednia¢ obowiazujace wymagania, w szczegdlnosci zakazy i ograniczenia.

§ 49. 1. Zmiana zagospodarowania terenow i lokalizacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie obiektow
i urzadzen elektroenergetycznych winna uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych w szczegdlnosci zachowania wymaganych odlegtosci od ww. obiektow i urzadzen.

2. Na rysunku planu wyznaczono orientacyjne wielko$ci wystgpowania ograniczen w lokalizacji zabudowy
w rejonach istniejacych linii energetycznych 110 kV relacji Lubocza - Trzebinia oraz 220 kV relacji Lubocza —
Trzebinia.

3. tereny polozone w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 2, pkt 1, oznaczone sa dodatkowym symbolem
literowym ,,n”.

§ 50. 1. Zmiana zagospodarowania terenow i lokalizacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie obiektow
i urzadzen zaopatrzenia w gaz winna uwzglednia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrebnych, dotyczacych
W szczegolnosci zachowania wymaganych odlegtosci od ww. obiektéw i urzadzen.

2. Na rysunku planu wyznaczono orientacyjne wielko$ci wystepowania ograniczen w lokalizacji zabudowy
w rejonach istniejacego gazociagu wysokopreznego o 500 relacji Wegrzce Wielkie - Dabrowa Goérnicza oraz
odgal¢zienia wysokopregznego ¢ 100 do stacji redukcyjnej w Wielkiej Wsi.

3. tereny polozone w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 2, pkt 1, oznaczone sa dodatkowym symbolem
literowym ,,g”.

§ 51.

1. Lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 150 metrow od granicy istniejacych i projektowanych
cmentarzy jest dopuszczalna pod warunkiem uwzglednienia wymogoéw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315); w szczegdlnosci:

1) zabudowania mieszkalne, zaktady produkujace lub przechowujace artykuty zywnosci, zaktady zywienia
zbiorowego powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 150 metréw od cmentarza,

2) w/w odlegltos¢ mozna zmniejszy¢ do 50 metrow pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 metrow od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podiaczone,

2. Przepis6w rozporzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje sie do cmentarzy juz istniejacych, jezeli
ich zastosowanie uniemozliwiatoby korzystanie z cmentarza, a wlasciwy inspektor sanitarny nie sprzeciwia sig
dalszemu korzystania z tego cmentarza.

3. Linie wyznaczajace wymagane odlegtosci zabudowy od cmentarzy (150 m i 50 m) oznaczone sa na
rysunku planu; tereny potozone w ich zasiggu oznaczone sa dodatkowym symbolem literowym ,,¢”.
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§ 52.

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjne zasiggi znaczacego oddziatywania na $rodowisko ruchu
drogowego na drogach krajowych nr 79 i 94, drodze ekspresowej S7 oraz jej projektowanym odcinku od wezta
Radzikowskiego; tereny potozone w zasiggu w/w oddzialywania oznaczone sa dodatkowym symbolem
literowym ,,h”.

2. Granice zasiggu oddzialywan w rejonie Wezta Radzikowskiego sa tozsame z granicami obszaru
ograniczonego uzytkowania utworzonego rozporzadzeniem Nr 6/2003 Wojewody Malopolskiego z dnia
24 lutego 2003 r.

3. Na terenach potozonych w zasiggu oddzialywan, o ktérych mowa w ust. 11 2, wprowadza si¢, przy
lokalizacji obiektow, obowiazek zastosowania srodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow
w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

4. W granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Wegzta Radzikowskiego nalezy uwzgledniaé
ustalenia rozporzadzenia wymienionego w ust. 2.

Rozdzial V.
Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 53.
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru Gminy ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego podstawowego uktadu drogowego, obejmujacego: droge ekspresowa S-7
wraz z weztem ,,Radzikowskiego”, droge krajowa nr 79, droge krajowa nr 94 i drogi powiatowe,

2) wyznaczenie rezerw terenu dla nowych odcinkow drog podstawowego uktadu drogowego, w szczegolnosci
od wezta ,,Modlnica” w kierunku wschodnim,

3) modernizacj¢ irozbudowg lokalnego uktadu komunikacyjnego, obejmujacego drogi gminne i drogi
wewngetrzne.

2. Ustala sig, ze:

1) droga klasy S realizuje przemieszczenia tranzytowe w stosunku do obszaru planu ijego powiazania
zewnetrzne,

2) odcinki drog i ulic klasy GP i Z realizuja powiazania zewngtrzne i wewngtrzne obszaru planu,
3) odcinki drog i ulic klas L, D i W - realizuja powiazania wewngtrzne obszaru planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie drog (ulic) oznaczonych w planie jako ,,KD-GP”:

1) obstuga nowopowstajacej zabudowy na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy
powinna odbywac¢ si¢ za posrednictwem wyznaczonych w niniejszym planie drog (ulic) lokalnych (,,KD-
L”, ,,KD-L1”), dojazdowych (,,KD-D”, ,,KD-D1”) i wewngtrznych (,,KDW?”),

2) w przypadkach braku drog, o ktérych mowa w pkt 1, obstuga terenéw zabudowy powinna odbywac si¢ za
posrednictwem drég serwisowych prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych drog ,,KD-GP”,

3) obstuga komunikacyjna bezposrednio zdrogi ,,KD-GP” jest dopuszczalna w uzgodnieniu
z administratorem drogi:

a) w stosunku do terendéw zainwestowanych, w ktérych nie ma mozliwosci zastosowania rozwiazan
okreslonych w pkt 1i 2,

b) w stosunku do obiektow ustugowych, ktérych funkcja uzasadnia bezposrednie wiaczenie do drogi.

4. Ustala si¢ zasad¢ zachowania peitnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszczegolnych klas drog iulic zwymogami przepisow odrebnych, W szczegdlnoSci
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).
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5. Szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegoélnych klas drog i ulic ustala sie jako nie mniejsze
niz:
1) dla drog klasy S (,,KD-S) - 50 m,
2) dla drog i ulic klasy GP:
- oznaczonych jako ,,KD-GP” - 50 m,
- oznaczonych jako ,,KD-GP/L” - 30 m,
- oznaczonych jako ,,KD-GP/D” - 30 m,
- 0znaczonych jako ,,KD-GP1” - 30 m,
3) dla drog i ulic klasy Z (,,KD-Z”) - 20 m,
4) dla drog klasy L (,,KD-L” i ,,KD-L1”) - 15 m,
5) dla ulic Klasy L.:
- oznaczonych jako ,,KD-L” - 12 m,
- oznaczonych jako ,,KD-L1” - 15 m,
6) dla drog klasy D (,,KD-D” i ,,KD-D1”) - 15 m,
7) dla ulic klasy D:
- oznaczonych jako ,,KD-D” - 10 m,
- oznaczonych jako ,,KD-D1”-12 m
8) dla drog i ulic wewngtrznych (,KDW”) - 6 - 10 m.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych drog i ulic, w tym faktyczne szeroko$ci drog i ulic, okresla rysunek
planu; szerokosci te moga ro6zni¢ si¢ od ustalonych w pkt 5 w przypadkach uzasadnionych istniejacym stanem
wlasno$ciowym, stanem zainwestowania terenu lub planami rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

7. Ustala si¢ minimalne parametry techniczne dla drog (ulic) poszczegdlnych klas:

1) Droga klasy S: 2 jezdnie; szerokos$¢ jezdni 2-pasowej 7,00 m z pasami awaryjnymi szerokosci 2,50 m
i poboczami gruntowymi szeroko$ci 0,75 m,

2) Droga klasy GP: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 7,00 m; pobocza lub (nieobligatoryjne) chodniki;
w przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - obligatoryjne: ciagi
pieszo-rowerowe, badZ wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 1,00 m,

- szerokos¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szeroko$¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

3) Ulica klasy GP: szerokos$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m; pobocza lub (obligatoryjne) chodniki; w przypadkach
prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - obligatoryjne: ciagi pieszo-rowerowe,
badZz wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 1,00 m,

- szerokos¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szerokos$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m,

- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szerokos¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

4) Droga klasy Z: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,50 m, pobocza lub chodniki; w przypadkach prowadzenia
w obregbie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - nieobligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe, badz
wydzielone $ciezki rowerowe;
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- szerokos¢ pobocza 1,00 m,

- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szerokos¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m)
- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szerokos¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

5) Ulica klasy Z: szerokos$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m; obligatoryjne obustronne badz jednostronne chodniki
dla pieszych; pobocza jednostronne w przypadkach zastosowania chodnikéw jednostronnych;
w przypadkach prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - nieobligatoryjne ciagi
pieszo-rowerowe, badZ wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 1,00 m,

- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m),
- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m, szerokos¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

6) Droga i ulica klasy L: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m, pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz
dwustronne chodniki; w przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej -
nieobligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 0,75 m,

- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m) ,
- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szeroko$¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m;

- jako przekrdj etapowy dopuszcza si¢ szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m z poboczami szerokosci 1,00 m,

7) Droga klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m; szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z mijankami,
szeroko$¢ korony drogi min. 5,00 m), pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz dwustronne
chodniki; w przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - nieobligatoryjne
ciagi pieszo- rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 0,75 m,

- szerokos¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szerokos¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m),
- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szeroko$¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

8) Ulica klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 4,50 m; szerokos$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z mijankami,
szeroko$¢ korony drogi min. 5,00 m), pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz dwustronne
chodniki; w przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - hieobligatoryjne
ciagi pieszo- rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe;

- szerokos¢ pobocza 0,75 m,

- szerokos$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,

- szerokos$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m),
- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m,

- szerokos¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m
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8. W przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub warunkami terenowymi dopuszcza si¢
zmniejszenie obowiazujacych szerokosci drog (ulic) i ich parametrow technicznych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych iw uzgodnieniu z wlasciwym administratorem drogi; uzgodnienia wymaga takze
przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow potozonych w obrebie linii rozgraniczajacych tereny drog i ulic
a takze lokalizacja nowych obiektow lokalizowanych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy.

9. Zmiana zagospodarowania terenu zwiazana zjego zabudowa lub wprowadzeniem dostgpnosci dla
pojazdéow wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi warunkow organizacji zjazdu indywidualnego Iub publicznego
z drogi publicznej, zapewniajacego wlasciwe warunki obstugi komunikacyjne;.

10. Zjazd z drogi powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposob odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczeg6lnosci powinien by¢ dostosowany do wymagan
bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiardw gabarytowych pojazdow, dla ktérych jest przeznaczony, oraz do
wymagan ruchu pieszych.

11. (...)°Y

12. W strefie przylegajacej do ulic klas S, GP i Z wskazana jest lokalizacja pasow zieleni ochronnej
0 charakterze oston izolacyjnych, przeciwsnieznych i przeciwwietrznych oraz obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie akustycznej.

13. Ustala sig nastepujace warunki urzadzania drog wewngtrznych ,,KDW”:

1) urzadzenie projektowanych drog wewngtrznych jest czg$cia inwestycji prowadzonych w terenach
przylegtych do tych drog; wydzielenie i realizacja w/w drog nie stanowi zadania Gminy,

2) w stosunku do projektowanych drog, ktorych przebieg wyznaczony na rysunku planu nie nawiazuje do
uktadu wlasnosciowego, w szczegolnosci do geodezyjnego uktadu istniejacych drog polnych, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ alternatywnych rozwiazan uktadu komunikacyjnego pod warunkiem, ze:

a) dla calosci terenéw obstugiwanych przez droge, ktorej przebieg ma by¢ zmieniony, zapewniona bedzie
obstuga komunikacyjna,

b) warunki obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych nie ulegna pogorszeniu na skutek wprowadzanej
zmiany,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaliczenia wyznaczonych w planie drog wewnetrznych do kategorii drog
gminnych; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dostosowanie ich parametréw technicznych drog do
wymagan okre§lonych w przepisach szczegolnych.

14. Ogrodzenia nieruchomosci powinny by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic; w przypadku drog i ulic, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi,
ogrodzenia powinny by¢ lokalizowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 3 metry od osi drogi (ulicy).

§ 54.
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania systemow zaopatrzenia w wodg:

1) zaktada si¢ utrzymanie i rozbudowg komunalnych systeméw zaopatrzenia w wodg obstugujacych docelowo
tereny przeznaczone na cele inwestycyjne w catym obszarze Gminy, obejmujacych:

a) wodociag ,,.Bedkowice” zasilany ze studni glebinowe;j ,,S-1” zlokalizowanej w miejscowo$ci Bedkowice,

b) wodociag ,Beblo” zasilany ze studni glebinowej ,,S-3” (podstawowej) i,S-2” (awaryjnej)
zlokalizowanej w miejscowos$ci Bebto,

¢) wodociag ,,Bialy Kos$ciét - Murownia” zasilany ze studni glebinowej ,,S-2” zlokalizowanej
W miejscowosci Biaty Kosciot,

d) wodociag ,,Giebultow” zasilany ze studni gltgbinowej nr 1 zlokalizowanej w miejscowosci Giebuttow,

e) wodociag ,,Wielka Wies - Szyce” zasilany ze studni glgbinowej ,,S-1” zlokalizowanej w miejscowosci
Pradnik Korzkiewski,

5)§ 53 ust. 11 uniewazniony rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Matopolskiego Nr PN. II. 0911-142-05 z dnia
12 kwietnia 2005 r.
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2) dopuszcza sie mozliwo$¢ poszukiwania i realizacji uzupetniajacych zrodet zaopatrzenia w wode na terenie
catej Gminy, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw prawa wodnego, oraz tworzenia stref
ochronnych wokot planowanych zrédel; w szczegélnosci dopuszcza sig¢ wykorzystanie dla celow
zaopatrzenia w wode dwoch wykonanych odwiertow: odwiert w miejscowosci Pradnik Korzkiewski, ktory
bedzie zaopatrywal w wode miejscowosci Biaty Kosciol i Wielka Wie$ oraz odwiert w miejscowosci
Wierzchowie z przeznaczeniem poprawy zaopatrzenia miejscowosci Wierzchowie i Bebto.

3) dopuszcza si¢ ponadto mozliwos$¢ realizacji dodatkowych (alternatywnych) systemow zaopatrzenia
W wodg, stosownie do wystepujacych potrzeb,

4) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci obejmujace lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych.

§ 55.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwiazan gospodarki $cickowe;j:

1) zaklada sie, ze gospodarka $ciekowa Gminy funkcjonowaé bedzie docelowo w oparciu 0 ponizej
wymienione trzy niezalezne, zbiorcze systemy kanalizacji sanitarne;j:

a) system | - obejmujacy miejscowosci Modlniczka oraz czg¢$¢ Tomaszowic, cisnieniowo-grawitacyjny,
odprowadzajacy Scieki do kanalizacji sanitarnej miasta Krakowa,

b) system Il - obejmujacy miejscowosci Giebuttow, Szyce, Wielka Wie$s, Modlnica, Tomaszowice,
W przewazajacej czgsci grawitacyjny, w niewielkim zakresie cisnieniowy z pompowniami strefowymi,
odprowadzajacy czes¢ $ciekow do istniejacej oczyszczalni §ciekow w Giebultowie oraz czgs$¢ $ciekow do
kanalizacji sanitarnej miasta Krakowa,

c) system Il - obejmujacy miejscowosci: Czajowice, Bebto, Bedkowice, Wierzchowie, Biaty Kosciot,
Pradnik Korzkiewski, czes¢ Wielkiej Wsi, w przewazajacej czesci grawitacyjny, w niewielkim zakresie
ci$nieniowy Z pompowniami strefowymi, odprowadzajacy $cieki do projektowanej oczyszczalni Sciekow
na terenie Giebultowa,

2) do czasu realizacji systemow, o ktorych mowa w pkt 1, $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
wybieralnych iwywozi¢ do punktow zlewnych przy oczyszczalniach $ciekow lub oczyszczaé
w przydomowych (lub grupowych) oczyszczalniach sciekow,

3) szczegbtowy przebieg sieci kanalizacyjnych bedzie okre$lany na etapie projektowania inwestycji,
stosownie do wystepujacych uwarunkowan,

4) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, budynki potozone w jej zasiegu powinny zosta¢ przytaczone do
sieci kanalizacyjnej,

5) tereny, ktorych potozenie uniemozliwia przylaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej powinny by¢
wyposazone w Szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekéw wywozonych do punktow zlewnych przy
dziatajacej oczyszczalni,

6) sktad powstajacych $ciekow z terenow przemystowych, ustug komercyjnych oraz obiektow zwiazanych
zdrogami (parkingi, stacje paliw) winien odpowiada¢ warunkom prawnym umozliwiajacym
odprowadzenie ich do kanalizacji komunalnej; w przypadkach powstawania $ciekéw nie spetniajacych
wymaganych warunkow, postgpowanie znimi winno odpowiadaé szczegdélowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

7) $cieki z ubojni, masarni itp. winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych i wywozone
do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania odpowiedniego rodzaju sciekow.

2. W przypadkach uzasadnionych wzglgdami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza si¢ mozliwos$¢
modyfikacji opisanych w ust. 1 pkt 1 systeméw kanalizacji sanitarnej, wtym polegajacej na zastapieniu
projektowanych oczyszczalni $ciekow przepompowniami $ciekow tloczacymi $cieki do oczyszczalni
istniejacych oraz zmianie przebiegu sieci kanalizacyjnych.

§ 56. Ustala si¢ nastepujace zasady funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

1) utrzymuje sie bez zmian zrodla zaopatrzenia Gminy w energie elektryczna,
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2) w celu pokrycia narastajacych potrzeb na energie, zapewnienia odpowiednich jej parametrow
i niezawodnos$ci dostaw przewiduje si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacjg sieci niskiego napigcia oraz
wymiang pracujacych transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy,

3) przewiduje si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz tras linii elektroenergetycznych
stosownie do wystepujacych potrzeb,

4) nowe stacje transformatorowe w rejonach skupionej zabudowy miejscowosci winny by¢ budowane jako
wnetrzowe wolnostojace lub wbudowane w obiekty kubaturowe; linie SN i NN winny by¢ budowane jako
kablowe; na terenach wiejskich dopuszcza si¢ budowe stacji nastupowych, alinii SN iNN -
napowietrznych,

5) w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego linie energetyczne powinny by¢ realizowane jako kablowe;
dopuszcza si¢ remonty iprzebudowg istniejacych linii napowietrznych; w przypadku przebudowy
zwiazanej z wymiang istniejacych slupow nalezy stosowaé slupy drewniane; ustalenia powyzsze dotycza
takze:

a) terendw przylegtych do Parku, potozonych w odlegtosci do 150 metréw od jego granic,

b) czg$ci obszaru sotectwa Pradnik Korzkiewski, potozonej w granicach strefy korytarzy i pasm powiazan
ekologicznych.

§ 57.
1. Ustala sig nastgpujace zasady funkcjonowania systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zachowuje sig istniejacy w granicach obszaru Gminy system zaopatrzenia w gaz, obejmujacy:
a) gazociag wysokiego ci$nienia DN500 PN63 Wegrzce - Zederman,

b) odgatezienie w/w gazociagu DN100 PN63 do stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia ,,Wielka Wie$”
0 przepustowosci Q = 9000 Nm? /h,

C) sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia,

2) zaklada sig, ze istniejacy system zaopatrzenia w gaz bedzie rozbudowywany, celem umozliwienia
dostarczenia gazu w zadanej ilosci do wszystkich potencjalnych odbiorcow,

3) zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i ulic oraz, w razie potrzeby, takze w innych terenach.

2. (skreslony)

3. Lokalizacja nowych gazociagow oraz lokalizacja budynkoéw w sasiedztwie gazociagdéw istniejacych
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 58.
Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania systemow grzewczych:

1) zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kottownie ogrzewajace pojedyncze
obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach,

2) w nowych kotlowniach nalezy stosowac¢ rozwiazania ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen, z zaleceniem
paliw niskoemisyjnych,

3) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy istniejacych kottowni opalanych paliwami statymi na opalane
paliwami 0 niskim poziomie emitowanych zanieczyszczen.

§ 59. Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania systemow telekomunikacji:

1) potrzeby mieszkancéw w zakresie ustug tacznosci przewodowej zaspokajane beda w oparciu o istniejace
centrale telefoniczne, ktére moga by¢ powiekszane w miare wzrastajacych potrzeb,

2) nastgpowac bedzie sukcesywna rozbudowa sieci teletechnicznych abonenckich,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania infrastruktury teletechnicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych
drog i ulic, po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi,
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4) w granicach Ojcowskiego Parku Narodowego linie teletechniczne powinny by¢ realizowane jako kablowe;
dopuszcza si¢ remonty iprzebudowg istniejacych linii napowietrznych; w przypadku przebudowy
zZwiagzanej z wymiang istniejacych slupow nalezy stosowac stlupy drewniane; ustalenia powyzsze dotycza
takze:

a) terenow przylegltych do Parku, potozonych w odlegtosci do 150 metrow od jego granic,

b) czgsci obszaru sotectwa Pradnik Korzkiewski, potozonej w granicach strefy korytarzy i pasm powiazan
ekologicznych.

5) potrzeby mieszkancow Gminy w zakresie tacznosci bezprzewodowej beda zaspokajane przez
uprawnionych operatoréw dziatajacych na tym terenie,

6) (skreslony)
§ 60.
Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami komunalnymi:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadow i wywozeniu ich na wysypisko potozone poza obszarem Gminy,

2) w miar¢ mozliwoséci nalezy wprowadza¢ stosowanie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz
wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

3) w przypadku powstawania odpaddéw niebezpiecznych postepowanie znimi winno odpowiadaé
szczegOlowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

4) wszelkie przedsigwzigcia w zakresie gospodarki odpadami winny by¢ realizowane z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

Rozdzial VI.
Przepisy koncowe

§ 61. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ w wysokosci 15 % dla wszystkich nieruchomosci potozonych w granicach obszarow objgtych
ustaleniami planu.

§ 62. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem tracg moc zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies, zatwierdzone uchwata Nr XLV/170/98 Rady Gminy
Wielka Wies z dnia 20 marca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 12 poz. 67).

§ 63.
1. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Gminy Wielka Wies$, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), rozstrzyga:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Wielka Wies,

2) 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

2. Rozstrzygnigcia, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, zawarte sa w Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty,
w formie zestawien tabelarycznych zawierajacych wykaz nieuwzglgdnionych uwag do planu wraz
z okresleniem sposobu ich rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy Wielka Wies.

3. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zawarte sa w Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Wies.
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§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wielka Wies$
Zbigniew Mazela

Zatacznik Nr 2

do Obwieszczenia

Rady Gminy Wielka Wie$
Z dnia 28 maja 2015 r.

Zalqcznik Nr 2 do Obwieszczenia Rady Cminy Wielka Wie$ z dnia 28 maja 2015 .
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wie$

RYSUNEK JEDNOLITY MEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIELKA WIES
zawierajqcy w ujednolicone] postaci ustalenia  poszczegdinych rysunkéw planu,

wymienionych w par. Tust. 2 pkt 2 lit a—f uchwaly Nr XXXVII/178/2005 Rady Gminy Wieka Wie$

z dnia 11 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wieka Wie$ (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 215, poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami)

Rysunek planu sklada sie z 52 stron w tym:

1) Strony tytutowe] wraz z legendg (strona 1)

2) 48 sekeji mapowych w skali 1: 2000 (strony 2— 49)

3) Planszy uzupetniajqcej pn. "Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Wies" z 2002 r. w skali 1: 20000 (1 sekcja — strona 50)

4) Planszy uzupetniajqcej pn. "Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wielka Wies" z 2007 r. w skali 1: 20000 (1sekcja — strona 51)
5) Planszy uzupelniajgcej pn. "Zasady uzbrojenia terenu” w skali 1: 20000 (1 sekcja — strona 52)

skala 1: 2000

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg Zzrodlowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —402 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —403 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —404 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —405 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego — 406 — Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —407 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —408 — Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —409 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —-410 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —411 - Poz. 3607




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —412 - Poz. 3607




