UCHWALA NR XXX1/201/21
RADY MIEJSKIEJ W TYCHOWIE
z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tychowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 3 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2020 poz. 713 z pdin. zm.) art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 z pdin. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr
XVI1/110/19 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo, Rada Miejska w Tychowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo.

§ 2. Zmiana Studium obejmuje obszary wyznaczone zgodnie z zatgcznikaminr 1, nr 2, nr3inr 4 do
uchwaty Nr XVII/110/19 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo.

§ 3. Integralna czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) nr1-tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo - uwarunkowania;

2) nr 2 —tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo - kierunki;

3) nr 3 —rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, skala 1 : 25 000;

4) nr 4 - rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo — kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1 : 25 000;

5) nr5-—rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo;

6) nr 6—dane przestrzenne.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tychowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Pawet Kowalski
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr XXVIII/222/16
Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 29 grudnia 2016 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo

zmiany wyroznione w tekscie pochylq, pogrubiong czcionkq koloru czerwonego,
informacje nieaktualne przekreslono

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr XXX1/201/21
Rady Miejskiej w Tychowie 7 dnia 23 lutego 2021 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tychowo

zmiany wyroznione w tekscie pochylq, pogrubiong czcionkq koloru niebieskiego,
informacje nieaktualne przekresiono
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CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1  Zagadnienia formalno-prawne

1.1 Podstawa opracowania

,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo” opracowane zostato w trybie realizacji Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym?”.

Podstawg prawng sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo” jest uchwata Rady Gminy w
Tychowie nr VI11/84/99 z dnia 30 czerwca 1999.

Prace nad ,,Studium” prowadzone byly przez Regionalne Biuro Gospodarki
Przestrzennej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w oparciu o umowg Nr 42/2002
z dnia 31 lipca 2002 r. zawartag pomigdzy Zarzadem Gminy Tychowo a ww. Biurem.
Wykonawca opracowania wytoniony zostat w drodze publicznego przetargu zgodnie z
ustawg 0 zamowieniach publicznych.

Zmiana studium zostata sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr LII/354/10 Rady
Miejskiej w Tychowie z dnia 12 sierpnia 2010 r. zmienionej Uchwatg Nr LV/363/10 Rady
Miejskiej w Tychowie z dnia 9 listopada 2010 r., w ktdrej okreslono zasieg obszarowy
zmiany studium oraz przedmiot zmiany. Zasi¢g obszarowy oznaczono na zataczniku
graficznym do uchwaty.

Podstawq do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium jest uchwala Rady Miejskiej w
Tychowie nr XI/88/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo. Obecnie dla obszaru gminy Tychowo istnieje obowiqzujgce studium, a sporzgdzenie
niniejszego opracowania wynika ze zmiany kierunkow polityki przestrzennej gminy Tychowo
orazg koniecznosci dostosowania dokumentow planistycznych do obowigzujqcych przepisow
prawa.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury 7 dnia 28 kwietnia 200 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
nr 118 poz. 1233) oraz z Ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (J.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pozn. zm.).

Niniejsza zmiana obejmuje zmiang kierunkow zagospodarowania przestrzennego terenu
w wyznaczonych granicach miasta Tychowo oraz w obrebach geodezyjnych: Bukowko, Doble,
Dobrowo, Krosinko, Motarzyn, Pobgdz i Radzewo.
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Podstawq do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium jest Uchwata nr XVII/110/19
Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tychowo.

Niniejsza zmiana obejmuje zmiane kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
terenow gminy Tychowo oznaczonych w studium symbolami PU, dla terenu oznaczonego
symbolem U leigcego na dzialce nr 152/84 w obrebie 0001 Tychowo, dla terenu MU leZgcego
na dziatce nr 107 w obrebie 0001 Tychowo, dla dziatki nr 153/11 lezgcej w obrebie 0042
Tychowo oraz dla dziatki nr 349/4 lezqgcej w obrebie 0039 Podborsko.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.),
Z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 200 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. nr 118 poz. 1233) oraz z Ustawq 7 dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z poZn. zm.).

1.2 Cele i zadania opracowania. Zakres rozstrzygnie¢

Zgodnie z ,Ustawg” celem opracowania jest okreslenie celow polityki
przestrzennej gminy, Ktorej odniesieniem przestrzennym jest studium uwarunkowan i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oparte na kompleksowej analizie
uwarunkowan rozwoju.

Do uwarunkowan rozwoju uwzglednionych w studium naleza w szczego6lnosci

uwarunkowania wynikajgce 7.

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

—  stanu tadu przestrzennego i wymogdow jego ochrony,

—  stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1 jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

—  stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

—  rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

—  warunkdéw i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia,

—  potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka

wojewddzkiego,
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C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spolecznej, stuigcych
realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,
stanu prawnego gruntow,
wystgpowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegOlnych,
wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystgpowania terendOw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,
stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Zakres rozstrzygnig¢ merytorycznych studium okresla ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do: stanu zagospodarowania,

srodowiska przyrodniczego, Srodowiska kulturowego, jakosci zycia mieszkancow,

zadan stuzacych realizacji celow ponadlokalnych. W szczego6lnosci studium wskazuje:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, W
tym wynikajgce 7 audytu krajobrazowego,

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy,
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;,

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;
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e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

e obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

e kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

o obszary szczegolnego zagroienia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

e obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

e obszary pomnikdéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady
(j.t. Dz.U. z 2015 poz. 2120 z pozn. zm.);

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

e o0bszary zdegradowane;

e granice teren6w zamknigtych i ich stref ochronnych;

e obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i

potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Ponadto studium uwzglednia ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

W studium zawarto ustalenia dotyczace celow i kierunkow rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Tychowo zawarte w ,,Strategii rozwoju gminy Tychowo”.

1.3 Zakres i zawartos¢ opracowania

Terytorialny zakres opracowania obejmuje obszar w granicach administracyjnych
gminy Tychowo, bedacy przedmiotem dziatania samorzadu gminnego.

Zakres formalny opracowania obejmuje tekst studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz stanowigce integralng czgS$¢ zalgczniki

graficzne:

1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo — uwarunkowania rozwoju, w skali 1:25000;

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tychowo — kierunki rozwoju, w skali 1:25000;

Ponadto opracowanie zawiera mapy i schematy branzowe zawarte w tresci
opracowania pod ogolnym tytutem ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” z tytutem branzowym.

1.4  Materialy wejsciowe do studium

Do studium wptynety wnioski od instytucji i osob, ktéore po stosownym
przeanalizowaniu zostaly odpowiednio uwzglednione w opracowaniu. Ponadto analiza
objete zostaty materiaty stanowigce zatgczniki do uchwat Rady Gminy w Tychowie
dotyczace zmian do planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo:

—  Uchwata nr XXXV11/286/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczaca zalesien),

—  Uchwata nr XXXVI11/287/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczaca réznych za-
dan inwestycyjnych),

—  Uchwata nr XXXV11/288/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczaca réznych za-
dan inwestycyjnych),

—  Uchwata nr XXXV11/289/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczgca zalesien),

—  Uchwata nr XXXV11/290/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczaca roéznych za-
dan inwestycyjnych),

—  Uchwata nr XXXVI1/291/02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (dotyczaca realizacji
farm wiatrowych).

Procz wnioskow, obowigzujacych planéw, obowigzujagcych zmian do planow,

materiatami wejsciowymi byly nastepujace opracowania:
1. Studium krajobrazu kulturowego gminy Tychowo.
2. Wartosci archeologiczne na terenie gminy Tychowo.
3. Strategia rozwoju gminy Tychowo.
4

. Strategii rozwoju zrownowazonego miast i gmin dorzecza Parsety.
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1.5

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo

Charakterystyka obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy obowigzuja obecnie sporzadzone w trybie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo obejmujgcy
tereny przeznaczone pod zalesienia, przyjety Uchwalq nr XXX1I/272/05 Rady Gminy
Tychowo 7 dnia 29 wrzesnia 2005 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tychowo
gmina Tychowo, przyjety Uchwalg nr XII/91/07 Rady Gminy Tychowo z dnia 29
sierpnia 2007 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dobrowo
gmina Tychowo, przyjety Uchwalq nr XIV/93/07 Rady Gminy Tychowo 7 dnia 27
wrzesnia 2007 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo dla lokalizacji
farmy elektrowni wiatrowych i zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobrowo w gminie Tychowo, przyjety Uchwalg nr

XXX/258/13 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 19 grudnia 2013 r.,

Charakterystyka szczegétowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tychowo
gmina Tychowo, przyjety Uchwalq nr XI1/91/07 Rady Gminy Tychowo 7 dnia 29
sierpnia 2007 r. z ustaleniami dotyczgcymi:
= terenu zabudowy mieszkaniowej 7 ustugami nieucigZliwymi,
= terenu zabudowy przemystowej, rzemiosta i ustug,
= terenow rolnych i lesnych,
= pelnej infrastruktury technicznej obstugujgcej obszar planu;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tychowo gmina
Tychowo, przyjety Uchwalq nr XI1I/91/07 Rady Gminy Tychowo 7 dnia 29 sierpnia
2007 r., 7 ustaleniami dotyczgcymi:
= terenow zabudowy mieszkaniowej 7 ustugami nieucigzZliwymi,
= terenow zabudowy przemystowej, rzemiosta i ustug,
= terenow rolnych, lesnych, zieleni,
= pelnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej obstugujgcej obszar planu;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dobrowo gmina

Tychowo, przyjety Uchwalq nr XIV/93/07 Rady Gminy Tychowo 7 dnia 27 wrzesnia
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2007 r., 7 ustaleniami dotyczgcymi:

= terenow zabudowy mieszkaniowej 7 ustugami nieucigzliwymi,
= terenow zabudowy przemystowej, rzemiosta i ustug,

= terenow rolnych, lesnych, zieleni,

= pelnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej obstugujgcej obszar planu;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo dla lokalizacji

farmy elektrowni wiatrowych i zmiana czesci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrowo w gminie Tychowo,

przyjete Uchwalq nr XXX/258/13 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 19 grudnia

2013 r. 7 ustaleniami dotyczgcymi:

= przeznaczenia terenow o dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym na tereny

rolnicze 7 mozliwosciq lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefq
oddzialywania i sieciami, urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow objetych zmiang
planu przyjetego Uchwalqg Nr XIV/93/07 Rady Miejskiej w Tychowie 7 27

wrzesnia 2007 r.

Charakterystyka wnioskow do studium

W wyniku wystosowanych zawiadomien o przystapieniu do sporzadzenia studium

uwarunkowan | kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo z dnia

31 lipca 2002 r. odpowiedziato10 instytucji. Syntetyczng tres¢ wnioskow przedstawia

si¢ ponizej wedtug kolejnosci ich zgloszenia:

1.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewodzkich w Koszalinie w swoim pismie
Nr ZZDW-1-SU/18/2002 z 05.08.2002 r. podaje przepisy dotyczace drog, jakie
nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu studium.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie przestata do
wiadomosci Zarzadu Gminy Tychowo pismo z 06.08.2002 r. Nr WZ-0762/11/02
skierowane do Komendy Powiatowej PSP w Bialogardzie — stad wnioski nie
wptynety.

Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddzial Terenowy w Szczecinie w
pismie z 06.08.2002 r. Nr SGZ-4210-1/04/01/02/AM informuje, ze podtrzymuje
wniosek 0 zmiang m.p.z.p. ztozony 28.11.2001 dot. zalesien oraz celow
inwestycyjnych wg ustalen programu racjonalizacji rozdysponowania mienia
Skarbu Panstwa. Dodatkowo Agencja prosi Przewodn. Zarzadu Gminy
o informacje o stanie zaawansowania prac nad wdrozonym programem

racjonalizacji procesu rozdysponowania mienia zasobu WRSP w gminie.
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Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki w  Szczecinie Wydziat Zarzadzania

Kryzysowego w pismie z 9.08.2002 r. NrZK-11-Gt-7041/338/721/02 przedstawit

wnioski dotyczace:

» zachowania istniejacych budowli ochronnych i towarzyszacej infrastruktury
technicznej,

* uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zapewniajacych ochrone ludnosci
przy projektowaniu planowanej zabudowy,

» przystosowania do sprawnego uruchomienia studni awaryjnych i basenow
przeciwpozarowych drog pozarowych na wypadek wystgpienia Sytuacii
kryzysowych w zakresie zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego,
chemicznego, ekologicznego lub medycznego.

Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie w pismie z 12.08.2002 r. Nr 3023

informuje, ze wnioskow do studium nie zgtasza.

Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w
Koszalinie w pismie z 14.08.2002 r. nr ZN-K-4300/106/BM/2002 wnioskuje o
opracowanie studium z uwzglednieniem, m.in. uwarunkowan wynikajacych z
wymogoéw ochrony $srodowiska kulturowego, ktére okresli opracowane studium
krajobrazu kulturowego catego obszaru gminy zawierajace materiaty z dziedziny
zabytkowego budownictwo, zieleni komponowanej, historii, etnografii,
archeologii.

Nadlesnictwo Potczyn Zdroj w pismie z 14.08.2002 r. nr NN-21-26/02 zwraca
uwage na uprzednio (23.02.01) zlozony wniosek dot. ujecia w planie
zagospodarowania przestrzennego 29,36 ha gruntow rolnych do zalesienia w
obrebie ewidencyjnym Doble.

Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki w Szczecinie Wydzial Srodowiska i
Rolnictwa w pismie z 22.08.2002 r. nr SR-S-4/7041/326/02 zwraca uwage nha
koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ztdz kopalin, ewentualnych obszarow
perspektywicznych wystepowania kopalin, obszaréw zasilania wod podziemnych.
W zakresie ochrony gruntow rolnych czy ochrony przyrody nalezy respektowaé

obowigzujace przepisy.

Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki w Szczecinie w pismie z 23.08.2002 r.
nr  RR.IL.K7/MS-7041-45/99/2002 Oddzialu Gospodarki Przestrzennej i
Nieruchomosci Wydziatu Rozwoju Regionalnego wnioskuje o uwzglednienie:
 w zakresie uktadu funkcjonalnego — zwrocenie uwagi na generalne
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego, likwidacje
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przypadkowosci, okreslenie warunkow redukcji zanieczyszczen $rodowiska,

rozwoj ustug turystycznych,

» w zakresie ochrony $rodowiska — okreslenie dziatan dot. surowcow wtdrnych,
utylizacji odpadow, ochrony przyrody ze szczegblnym uwzglednieniem
obszarow lesnych,

« W zakresie struktury gospodarczej, komunikacji i transportu — modernizacja
systemu transportowego i rozwoj infrastruktury technicznej,

« W zakresie gospodarki przestrzennej — nalezy zgodnie z trescig ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym wskazac¢ obszary, dla ktorych sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe,
wprowadzi¢ uwarunkowania, zgodnie z ktorymi prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej jest mozliwe wytacznie po uchwaleniu planow.

10. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie odwotuje si¢ do ustawy
,Prawo wodne” w trakcie sporzadzenia studium. Wymienia réwniez planowane
zbiorniki retencyjne zgodnie z ,,Programem matej retencji woj. koszalinskiego na
lata 1997-2015”. Zwraca uwage na problem wystepowania zjawisk
powodziowych.

Whioski ztozone do zmiany niniejszego Studium w zakresie okreslonym Zmiana
studium zostata sporzadzona na podstawie Uchwaty Nr LII/354/10 Rady Miejskiej w
Tychowie z dnia 12 sierpnia 2010 r. zmienionej Uchwatg Nr LV/363/10 Rady
Miejskiej w Tychowie z dnia 9 listopada 2010 r. oraz zmiany w zakresie okreslonym
Uchwalq Nr 1/88/15 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 28 sierpnia 2015 r. stanowié
beda, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, element dokumentacji

planistycznej.

1.7  Zagadnienia formalne

Studium nie jest przepisem gminnym i nie jest aktem prawa miejscowego.
Zwigzek ustalen studium z opracowywaniem planéw zagospodarowania przestrzennego

(zmiana do planow) wynika z art. 15 ust. 1, okreslajacego wzajemne zaleznosci.

Inny typ zwigzkéw zachodzi pomigdzy ustaleniami studium i ich wptywem na
zagospodarowanie sgsiednich gmin, z czego wynika obowigzek opiniowania przez nie
studium, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2 Uwarunkowania formalne oraz uwarunkowania wynikajace z analizy
stanu istniejacego

2.1  Uwarunkowania rozwoju wynikajace ze strategii rozwoju gminy oraz dokumentow
formalnych wyzszego rzedu (zewnetrznych)

2.1.1 Strategia rozwoju gminy Tychowo

Gmina dysponuje ,,Strategig rozwoju gminy Tychowo na lata 2014-20207, przyjetq
Uchwatg Nr XXXIX/311/14 Rady Miejskiej w Tychowie 7 dnia 9 paZdziernika 2014 r. Stanowi
ona podstawowy dokument planowania strategicznego gminy.

Obok diagnozy i identyfikacji podstawowych probleméw rozwoju gminy okresla

nastepUjgce obszary strategiczne:

— I przestrzen i infrastruktura,
— Il. gospodarka,

— III. spoleczenstwo,

— IV. turystyka,

— V. srodowisko.

Zdefiniowanym obszarom strategicznym odpowiadajq cele strategiczne i operacyjne,
ktorych realizacja a prowadzié do podniesienia standardow i jakosci Zycia mieszancow w sferach
rozwoju, jakimi sq wyznaczone obszary. Szczegolowa dokumentacja zadan obejmuje we
wszystkich sferach 21 zadan, wymienionych w planie inwestycyjnym. Perspektywa czasowa
przyjetego opracowania okreslona jest do 2020 roku.,

2.1.2 Rekomendacje wynikajgce ze strategii rozwoju wojewddzrwa zachodniopomorskiego

Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego zaliczajg obszar gminy do
wielkoprzestrzennego obszaru selektywnej, wielofunkcyjnej aktywizacji gospodarczej (I1) ze
szezegolnym  uwszglednieniem funkcji  turystycznej, uzdrowiskowej, rolniczej, lesnej i
przetworstwa, wielofunkcyjnym rozwojem centrow urbanizacji, zachowaniem i kreowaniem
nowych form ochrony 7 uwzglednieniem wymogow zréownowazonego rozwoju gospodarczego,

pelnigcym funkcje zaplecza Zywnosciowego m.in. dla pasa nadmorskiego.

2.1.3 Rekomendacje wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego

Zgodnie z  zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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zachodniopomorskiego zatwierdzonego uchwala nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. i wnioskiem Zarzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, wprowadza si¢ ustalenia Kierunkowe planu posiadajace odniesienia
bezposrednie do obszaru gminy:

- ograniczenia zuzycia paliw weglowych 1 wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet
energii,

- rozwo0j energetyki wiatrowej w oparciu o wytyczne do planowania miejscowego,
stanowigce, ze lokalizacja zespotow elektrowni wiatrowych — zdefiniowanych jako grupa
elektrowni wiatrowych, w ktorej najwieksza odleglo§¢ pomiedzy poszczegdlnymi
elektrowniami nie przekracza 2 km — musi respektowa¢ wskazania ze stadium
krajobrazowego uwzgledniajacego powigzania widokowe, szczegolnie w odniesieniu do
nast¢pujacych obszarow istniejgcych i projektowanych:

o proponowany obszar chronionego krajobrazu (obreb Bukowko — teren na wschod od
drogi 167)

o panoramy i osie widokowe,

o przedpola ekspozycji z drog (wazniejszych ciggdw komunikacyjnych) i czynnych linii
kolejowych na przyrodnicze dominanty przestrzenne i sylwetki historycznych
uktadow osadniczych,

o wnetrza krajobrazowe — polany lesne, a zwlaszcza doliny oraz rynny rzek i jezior,

o tereny wypoczynkowe w pasie pojezierzy.

— W zakresie osadnictwa

Stosowanie zasady ‘“zdecentralizowanej koncentracji” W rozwoju sieci osadniczej,
zmierzajagcej do wzmocnienia wybranych struktur osadniczych tworzacych warunki
wlasciwego zabezpieczenia poziomu obstugi oraz przeciwdzialanie rozproszonej
dziatalnosci osadnicze;.

Wyrazne sprecyzowanie kierunku wzmocnienia wiodacej roli osrodkow rozwoju lokalnego
I ich rozwoju wielofunkcyjnego. Dziatania sanacyjne i modernizacji stref budownictwa
mieszkaniowego. Pierwszenstwo dziatan dla rozwoju osadnictwa w strukturach
wewnetrznych jednostek osadniczych.

— W zakresie srodowiska przyrodniczego

Zachowanie i utrzymanie walorow i zasobow srodowiska przyrodniczego, utrzymanie i
wzmocnienie powigzan ekologicznych, utrzymanie i wzmocnienie systemu ochrony
prawne;j.

— W zakresie Srodowiska kulturoweqo

Plan zaktada intensyfikacj¢ ochrony i rewaloryzacji przestrzeni historycznej regionu, w tym:
ochrong uktadow ruralistycznych, utrzymanie i odtworzenie regionalnych form zabudowy,

zachowanie obsadzen alejowych, ochrona stanowisk archeologicznych, rozwijanie form
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ochrony biernej, poprzez stanowienie przepisow prawa miejscowego. Plan zaklada

wprowadzenie wielkoprzestrzennego obszaru ochrony kulturowej w postaci “obszaru
kulturowego Doliny Parsety”, obejmujacego potudniowg czesé gminy Tychowo.
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej

Plan zaklada zahamowanie degradacji ilosciowej 1 jakosciowej zasobow wodnych,
szczegblnie w zlewni rzeki ParSety z ustanowieniem jej jako zlewni wod wysokiej jakosci.
Zalozenie powyzsze przenosi si¢ na uporzadkowanie gospodarki Sciekowej i podniesienie
odsetku ludnosci obstugiwanej przez oczyszczalnie.

— w zakresie gospodarki odpadami

Plan wskazuje na konieczno$¢ opracowania kompleksowego systemu gospodarki odpadami, w

tym programu rekultywacji istniejacych sktadowisk odpadow plynnych i statych oraz

mogilnikow.
w zakresie komunikaciji

Plan zaktada przeksztatcenie kolejowej linii 0 znaczeniu regionalnym (Kotobrzeg- Pita) w
lini¢ kolejowa o znaczeniu panstwowym.

W uktadzie sieci podstawowej drog wojewodzkich zaktada si¢ ich utrzymanie i
modernizacje z wyeksponowaniem drogi wojewodzkiej Potczyn Zdroj-
Tychowo-Koszalin, jako drogi 0 waznym znaczeniu turystycznym w uktadzie regionalnym.
w zakresie energetyki

Przewiduje si¢ wzmocnienie systemu zasilania gminy Tychowo poprzez budoweg linii 110kV
na odcinku od Tychowa do linii 110kV Biatogard-Zydowo, z budowa trafostacji 110/15kV
w Tychowie. Pozostawia si¢ otwartos¢ rozwigzan w zakresie energetyki wiatrowej z
warunkiem utrzymania zasad i warunkow lokalizacji farm wiatrowych okreslonych w
planie.

— W zakresie gazyfikacji

Plan zaktada gazyfikacj¢ gminy Tychowo za pomoca gazociagu wysokiego cisnienia z
kierunku Rabina, z budowg stacji redukcyjnej 1° w Tychowie.

— W zakresie telekomunikacii

2.2

22.1

Plan zaktada dalszy rozwo6j i modernizacj¢ central i sieci, rozbudowe systemu
teletransmisji danych (telefaksy, Internet itp.) oraz rozwdj telefonii bezprzewodowej z
zatozeniem 100% pokrycia obszaru wojewoddztwa zasiggiem dziatajagcych w  kraju
operatoréw sieci komorkowych.

Ogélna charakterystyka gminy
Polozenie gminy Tychowo

Gmina miejsko-wiejska Tychowo potozona jest w potnocno-wschodniej czgsci
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wojewoddztwa zachodniopomorskiego, zajmuje potudniowg czg¢$¢ powiatu biatogardzkiego,

stanowigc prawie 41,5% jego obszaru.

Tychowo jest jedng z najwickszych gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego — zajmuje
powierzchnie 350 km?, co lokuje ja na trzeciej pozycji wsrod gmin wiejskich wojewddztwa (za
gminami Watcz i Szczecinek).

Obszar gminy charakteryzuje si¢ duzym stopniem zalesienia — wg danych BDL GUS na
koniec roku 2014 lasy zajmowaty 59,8% powierzchni ogdélnej (20976 ha), co lokuje gmine na

5 miejscu (tylko 4 gminy w wojewodztwie posiadajg wyzszy wskaznik zalesienia).
2.2.2 Ludnosé¢ gminy

Wedtug danych BDL GUS liczba mieszkancow gminy Tychowo wynosita na koniec 2014
r. 6959 osob, przy wskazniku zaludnienia ponizej 20 0sob/km? (przy $redniej wojewodzkiej 75
0s6b/km?).

Struktur¢ osadnictwa stanowig 44 miejscowosci (w tym 3 niezamieszkale).
Administracyjnie gmina jest podzielona na 20 sotectw: Borzystaw, Bukowko, Czarnkowo,
Dobrowo, Drzonowo Bialogardzkie, Kikowo, Kowalki, Motarzyn, Pobgdz, Modrolas,
Sadkowo, Stare Debno, Trzebiszyn, Tyczewo, Warnino, Wicewo, Zaspy Wielkie, Smecino,

Bukowo, Stonino.

2.2.3 Struktura uzytkowania obszaru gminy wg BDL GUS (2014 r.)

Powierzchnia ogotem 35045 ha
Uzytkowanie rolne ogotem 12 576 ha
w tym grunty orne 10 088 ha
sady 13 ha
taki 1359 ha
pastwiska 794 ha
Lasy i grunty lesne 20976 ha
Pozostate grunty 1493 ha

Uzytkowanie gruntow w gospodarstwach indywidualnych
(wg Powszechnego Spisu Rolnego 2010 r.)

Powierzchnia ogétem 11 104,11 ha
Uzytkowanie rolne ogétem 9 664,41 ha
pod zasiewami 6 194,06 ha
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sady 300,07 ha
taki 926,18 ha
pastwiska 585,91 ha
Lasy i grunty lesne 457,46 ha
Pozostate grunty 982,24 ha

2.3  Problemy spoleczne

2.3.1 Demografia

Wedtug danych publikowanych BDL GUS, gmina Tychowo liczyta w 2014 roku 6959
mieszkancow, co dawato bardzo niska gestos$¢ zaludnienia 19,9 os/km?. W tabeli ponizej zawarto
dane dla lat 1990-2014, ktére obrazuja zmiany w liczbie ludnosci gminy, a takze zmiany w
strukturze plci.

Ludnosc liczba kobiet
Lata przypadajacych na
ogdtem mezczyzni kobiety 100 mezczyzn

1990 7232 3595 3637 101,2
1991 7213 3586 3627 101,1
1992 7319 3646 3673 100,7
1993 7276 3616 3660 101,2
1994 7301 3638 3663 100,7
1995 7258 3628 3630 100,1
1996 7302 3646 3656 100,3
1997 7215 3597 3618 100,6
1998 7173 3584 3589 100,1
1999 7192 3588 3604 100,4
2000 7155 3593 3562 99,1
2001 7100 3545 3555 100
2002 7088 3531 3557 100
2003 7069 3524 3545 100
2004 7088 3551 3537 98
2005 7034 3527 3507 99
2006 7047 3538 3509 97
2007 7041 3524 3517 98
2008 7040 3524 3516 98
2009 7057 3540 3517 98
2010 7078 3580 3498 98
2011 7022 3553 3469 98
2012 7059 3577 3482 97
2013 7017 3550 3467 98
2014 6959 3512 3447 98
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Liczba ludnosci w gminie Tychowo w latach
1990-2014

7400
7300
7200
7100
7000
6900
6800
6700
6600
6500

W analizowanym okresie najwiecej mieszkancow gmina liczyta w latach 1992 —
1996 (maksimum w 1992 roku). Od potowy lat 90-tych liczba ludnosci w gminie maleje.
Zmienia si¢ takze struktura ptci w gminie. Zmniejsza si¢ liczba kobiet. Liczba ludnosci zalezy od
przyrostu naturalnego i migracji.

Przyrost naturalny w gminie w latach 1990-2014 ksztattowat si¢ nastepujaco:

urodzenia
. . przyrost naturalny
Lata malzenstwa zywe zgony
w liczbach bezwzglednych
1990 62 157 73 84
1991 50 123 68 55
1992 49 131 64 67
1993 55 139 58 81
1994 51 132 60 72
1995 26 110 71 39
1996 38 110 68 42
1997 29 110 73 37
1998 29 84 85 -1
1999 35 86 62 24
2000 43 94 64 30
2001 33 90 77 13
2002 26 73 56 17
2003 26 77 55 22
2004 12 80 60 20
2005 30 65 73 -8
2006 38 83 64 19
2007 61 91 61 30
2008 51 100 74 26
2009 44 82 66 16
2010 42 95 66 29
2011 45 74 70 4
2012 44 84 63 21
2013 37 68 77 -9
2014 47 55 77 -22
wskazniki

1990 8,2 20,8 9,7 111
1991 6,6 16,3 9,0 7,3
1992 6,5 17,3 8,5 8,8
1993 7,3 18,4 7,7 10,7
1994 6,8 17,6 8,0 9,6
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1995 3,5 14,7 9,5 52
1996 51 148 9,1 57
1997 3.9 148 9,8 50
1998 39 114 115 -0,1
1999 4,8 11,7 84 3,3
2000 59 12,8 8,7 41
2001 4,6 115 10,9 0,6
2002 3,7 10,3 79 2,4
2003 3,7 10,9 7,8 3,1
2004 17 11,3 8,5 2,8
2005 4,2 9,2 10,3 -11
2006 54 118 9,1 2,7
2007 8,7 129 8,7 4,3
2008 7,2 14,2 10,5 3.7
2009 6,2 116 94 2,3
2010 59 134 9,3 41
2011 6,4 10,5 9,9 0,6
2012 6,3 12 9 3,0
2013 52 9,6 10,1 -1.3
2014 6,7 7,9 11 -3.1

Na wykresie wida¢, ze systematycznie od poczatku lat 90-tych przyrost naturalny

malat, osiggajac minimum w 2014 roku (-3,1).

Przyrost naturalny w gminie Tychowo w latach 1990-2014

Przyrost naturalny w gminie Tychowo w latach 1990-2014

25

20

15

10

5

0

P \90@ \9<>?’ @q“‘ \/oga"’ Noga“’ @q’\ @%‘b \9@"’ %QQQ %00” ’9@/ mQ& WQQ“‘ ,90"’ S ’\90% q90°’ q9\9 %Q\,\' ’»Q\')/ ’»Qx“’ m@?
Ourodzenia zywe Ozgony
Saldo migracji w gminie Tychowo.
Naplyw Odplyw
saldo

Lata| ogotem | zmiast |zewsi| zzagranicy | ogotem | miasto | wies | za granice |migracji
1990 90 32 58 b.d. 238 131 107 b.d. -148
1991 108 47 60 1 182 107 75 - -74
1992 117 31 85 1 162 89 72 1 -45
1993 55 15 39 1 179 117 62 - -124
1994 b.d.
1995] 75 | 31 | 44 - 167 93 71 | 3 -92
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1996 80 44 36 - 141 99 41 1 -61
1997 81 45 36 - 121 77 39 5 -40
1998 85 38 47 - 154 94 53 7 -69
1999 106 72 33 1 153 90 60 3 -47
2000 89 37 51 1 88 54 33 1 1

2001 45 27 17 1 90 58 30 2 -45
2002 82 34 47 1 111 82 27 2 -29
2003 69 34 32 3 110 75 35 0 -41
2004 91 63 28 0 92 67 25 0 -1

2005 48 20 28 0 94 68 26 0 -46
2006 99 63 36 0 105 75 30 0 -6

2007 106 52 50 4 142 102 30 10 -36
2008 89 44 39 6 116 59 56 1 -27
2009 68 37 22 9 67 39 22 6 1

2010 103 55 45 3 138 80 53 5 -35
2011 71 32 32 7 131 92 37 2 -60
2012 85 37 43 5 116 59 54 3 -31
2013 99 52 43 4 127 85 36 6 -28
2014 71 34 31 6 122 77 45 0 -51

Gmina Tychowo przez wiele lat charakteryzowata si¢ bardzo wysokim ujemnym
saldem migracji. Jest to zjawisko szczegolnie negatywne, kiedy odniesie si¢ je do liczby
mieszkancow w gminie: w badanym okresie oscylowat migdzy —20,5 (najnizszy
wskaznik zanotowany w 1990 roku), a okoto —6,0 na 1000 mieszk. (w 1997 i 1999
roku), co stawiato gming wsrod gmin o najwigkszym odptywie ludnos$ci. Jedynie w 2000
oraz 2009 roku wskaznik osiggngt wartosci dodatnie i wyniost 0,1 na 1000 mieszk.

2.3.2 Struktura wieku

Struktura wieku w gminie Tychowo na tle wojewodztwa w latach 2000 i 2014 reku
przedstawiata si¢ nastepujaco:

.. . w gminie Tychowo w wojewodztwie
Ludnos$¢ w wieku
2000 2014 2000 2014
przedprodukcyjnym 27,0% 20,9% 24,0% 17,5%
produkcyjnym 61,0% 64% 62,9% 63,8%
poprodukcyjnym 12,1% 15,2% 13,1% 18,7%

Jak wynika z powyzszych danych gmina Tychowo posiada dos¢ mtoda strukture
wieku, 0 czym S$wiadczy wyraznie Wwigkszy odsetek ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym. Poréwnujac dane z innych gmin w wojewodztwie w roku 2000
gmina Tychowo zajmowata odpowiednio miejsca: 60, 46 i 84. Obecnie proporcje w
strukturze wieku ulegajq zmianom odpowiadajgcym tendencjom ogolnokrajowym.

Proporcje pomiedzy ludnoscig w roZnych grupach wiekowych ulegajg zmianom
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wskazujgcym na starzenie sie spoleczenstwa i zwigkszenie obcigienia osob w wieku

produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym.

Mozna wiec stwierdzi¢, ze W poréwnaniu z innymi gminami Tychowo
charakteryzuje sie duzg grupa ludnosci w wieku produkcyjnym, co w warunkach regresu
gospodarczego skutkuje wysokim bezrobociem. Jednocze$nie duza grupa ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym grozi naptywem duzej grupy osob na rynek pracy, co moze
pogorszy¢ wskaznik bezrobocia, jezeli nie powstang nowe miejsca pracy.
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Analiza danych z ostatnich pieciu lat wskazuje, ze zmiany nastgpowaty gtownie
wlasnie w tych 2 grupach Iudnosci — nastgpowat przeptyw ludnosci z grupy
przedprodukcyjnej do produkcyjnej, a ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym niemal nie
zmienita sig.

Lata Ludnosé w wieku

0-2 3-6 7-14 | 15-17 |przedprodukcyjnym| produkcyjnym |poprodukcyjnym
1996 329 458 | 1038 | 360 2185 29,9 4220 57,8 897 12,3
1997 b.d. 2116 29,3 4210 58,4 889 12,3
1998 284 435 970 373 2062 28,7 4246 59,2 865 12,1
1999 267 420 934 399 2020 28,1 4302 59,8 870 12,1
2000 249 405 922 355 1931 27,0 4361 61,0 863 12,1

Struktura wieku w gminie Tychowo w ekonomicznych
grupach wieku

100%

H
@®
H
(V]
H

80%

60% 57,8 58,4 59,2 59,8 61,0

40%

20%
29,9 29,3 28,7 28,1 27,0

0%
1996 1997 1998 1999 2000

O przedprodukcyjnym Hprodukcyjnym O poprodukcyjnym
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Ludnosé w wieku
Lata] 0-2 [ 3-6 | 7-12 | 13-15|16-19| przedprodukcyjnym produkcyjnym | poprodukcyjnym
2001 b.d. 1914 27.5 4161 59.9 876 12.6
2002 b.d. 1860 26.6 4257 60.9 877 12.5
2003 |225]319( 629 | 352 | 539 1813 26 4278 61.2 895 12.8
2004 |211)317( 623 | 356 | 553 1827 25.9 4337 61.5 893 12.7
2005 |205)|300( 577 | 352 | 536 1707 24.5 4382 62.8 884 12.7
2006 |218]286| 551 | 337 | 567 1695 24.1 4438 63.1 904 12.8
2007 |235]281| 519 | 342 | 507 1661 23.7 4434 63.3 911 13
2008 |273)268| 493 | 336 | 511 1640 23.3 4491 63.8 904 12.9
2009 |271]284| 471 | 308 | 524 1586 22.5 4541 64.5 916 13
2010 |256|313( 461 | 295 | 432 1557 22 4599 65 922 13
2011 |229|340( 453 | 265 | 437 1506 21.4 4554 64.9 962 13.7
2012 | 255|336 437 | 251 | 457 1511 214 4518 64 1030 14.6
2013 |229|354| 446 | 231 | 425 1504 21.4 4480 63.8 1033 14.7
2014 |206|332| 433 | 244 | 410 1451 20.9 4453 64 1055 15.2
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2.3.3 Rynek pracy

W gminie Tychowo w 2000 roku byto 983 pracujacych w gospodarce narodowe;j.

W poréwnaniu do roku 1999 nastapit spadek az o 135 0s6b. W ponizszych tabelach

zawarto dane dotyczace pracujgcych w gospodarce narodowej od 1995 roku.

1995

1996

1997 1998

1999

2000

pracujacy W gospodarce narodowej ogoétem

877

1011

1219 1249

1128

983

2001

2002

2003

2004 [ 2005

2006 | 2007

2008 [ 2009

2010

2011

2012

2013

2014

pracujgcy w
gospodarce

narodowej ogotem

875

795

737

902 |956

986 | 1158

1065|1052

894

951

961

977

1008
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Pracujgcy wedtug sekcji w 2000 r.:

Pracujacy w gospodarce narodowej w gminie Tychowo
w 2000 roku

Liczba zatrudnionych

Rolnictwo, Przemysti Ustugi rynkowe Ustugi
towiectwoi  budownictwo nierynkowe
lesnictwo,
rybotéwstwo i
rybactwo

W roku 2014 w gminie Tychowo najwiecej podmiotow, bo ai 20%, prowadzilo
dzialalnosé¢ w sekcji G (wedltug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdow samochodowych, wlgczajgc motocykle. Kolejng pod wigledem liczebnosci
grupe stanowily podmioty dzialajgce w sekcji A (rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i
rybactwo) — 17%, w sekcji F (budownictwo) — 13%, w sekcji C (przetworstwo
przemystowe) — 10%, w sekcjach S i T (pozostala dzialalnosé¢ ustugowa i gospodarstwa
domowe zatrudniajgce pracownikow) — 6 % oraz w sekcji H (transport i gospodarka

magazynowa) — 6%.

Podmioty gospodarcze w dominujgcych sektorach
gospodarki w 2014 r.
100 88
80 75
58
60
41

40 28 27

0

Sekcja G Sekcja A Sekcja F Sekcja C Sekcje SiT Sekcja H
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Bezrobocie

W 2000 roku w gminie Tychowo zarejestrowano 1187 bezrobotnych. Dawato to
jeden z najwyzszych wskaznikow w wojewodztwie — 27,2, przy sredniej 13,8, co
dawato gminie 12 miejsce. Po raz pierwszy od wielu lat bezrobocie nieznacznie spadto.

Od roku 2003 obserwuje si¢ sukcesywny spadek poziomu bezrobocia. Poziom
tego wskazinika osiggngl na koniec 2014 roku 17,4%, co oznacza ponad 40% spadek
bezrobocia w stosunku do wyjsciowego roku 1996. Swiadczy to o pozytywnych
zmianach na rynku pracy oraz ogolnym oZywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem

wlasciwej polityki gminy i wplywu nowych krajowych instrumentow wsparcia

bezrobotnych.
Liczba bezrobotnych
w % ludnosci
Lata |ogoétem w wieku
produkcyjnym

1996 1275 30,2
1997 1008 239
1998 1038 24,4
1999 1195 27,8
2000 1187 27,2
2001 b.d.

2002 b.d.

2003 1291 30,2
2004 1301 30,0
2005 1208 27,6
2006 1138 25,6
2007 971 21,9
2008 974 21,7
2009 992 21,8
2010 930 20,2
2011 824 18,1
2012 797 17,6
2013 836 18,7
2014 775 17,4

Tradycyjnie bezrobocie dotyka gtownie ludzi stabo wyksztatconych lub wasko
wyspecjalizowanych. Bardzo niekorzystny jest niski stopien wyksztatcenia
bezrobotnych, gdyz oznacza to niska konkurencyjnos¢ na rynku pracy.
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2.4  Infrastruktura spoleczna

2.4.1 Edukacja i wychowanie

Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy Tychowo wychowanie przedszkolne prowadzi jedna placowka.
Wg danych BDL GUS na koniec roku 2014 przedszkole w Tychowie posiadato 125
miejsc (W pieciu oddziatach) oraz posiadato oddziaty przedszkolne tzw. ,,zerowki” przy
szkole podstawowej w Dobrowie. Placowka zatrudnia dyrektora i 6 nauczycieli.
Ogotem opieka objetych byto 59,5% dzieci w wieku przedszkolnym (od 3 do 6 lat) -
znacznie ponizej sredniej W wojewodztwie, ktoéra w 2014 r. wynosita 78,5%. Wsrod
przedszkolakow 48,8% stanowily pieciolatki, a 9,6% - sze$ciolatki. Liczba dzieci
uczeszczajacych do przedszkola od roku 2007 systematycznie wzrasta, co nalezatoby
Wigzaé z sytuacjg demograficzng i ekonomiczng spoteczenstwa.

Szkoty podstawowe

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2014 w gminie dziataty dwie szkoty
podstawowe w miejscowosciach: Tychowo, Dobrowo.

Wg danych statystycznych (na rok szkolny 2013/2014) tacznie procesem
edukacyjnym na terenie gminy objeto ok. 412 uczniow, ktorzy pobierajg nauke w 20
oddziatach. W przeliczeniu na etaty zajgecia dydaktyczne prowadzito 26
pelnozatrudnionych i niepetnozatrudnionych nauczycieli. Srednio na jednego
pedagoga przypadato 15 uczniéw. Jest to wskaznik zblizony do $redniej wojewodzkiej
(ponad 14 uczniéw) i nieznacznie korzystniejszy niz dla powiatu biatogardzkiego
(ponad 16 uczniow).

Gimnazjum

W gminie dziatajg dwa gimnazja, zlokalizowane w Fyehowie Dobrowie we
wspolnym obiekcie ze szkota podstawowg oraz gimnazjum w Tychowie,
funkcjonujgce jako osobny obiekt. Wg danych BDL GUS na koniec roku 2014
placowki posiadaly Zgcznie 12 oddziatow i zatrudniaty 16 nauczycieli. Liczba
pobierajacych nauke wynosita 236 uczniow. W swietle prognoz demograficznych i
spolecznych funkcjonujgce w gminie gimnazgja w petni pokrywajq zapotrzebowanie na

edukacje na poziomie gimnazjalnym.

Ponadto od 1 wrzesnia 2004 r. na terenie gminy w Podborsku funkcjonuje

Mitodzieiowy Osrodek Wychowawczy wraz 7 Gimnagzjum, bedgce jednostkq
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organizacyjng Powiatu Bialogardzkiego przeznaczong dla chlopcow z zaburzeniami

zachowania w wieku od 13 do 18 lat. W Osrodku przewidzianych jest 48 miejsc dla
chlopcow. Znajdujq si¢ tam 3 oddzialy gimnagzjum, w ktorych zatrudnionych jest 14
nauczycieli.

Szkolnictwo Srednie 1 zawodowe

Absolwenci gimnazjum moga kontynuowaé¢ nauke w Tychowie w Zespole Szkot
Ponadgimnazjalnych im. prof. Jana Radomskiego.

W ramach Zespotu Szkot funkcjonuja:
— Liceum Ogdlnoksztalcqce 7 klasami: ogdlng, wojskowg, policyjng i strazy
granicznej,

— Zasadnicza Szkota Zawodowa w zawodzie Kucharz.

Szkota posiada bardzo dobrze urzadzong pracowni¢ komputerows, sale

gimnastyczng i internat dla 160 ucznidow, w ktorym dziatajg m.in. fitness-club, sitownia.

Podsumowanie

Liczba i struktura placowek oswiatowych zlokalizowanych na terenie gminy
odpowiada potrzebom mieszkancow.

2.4.2 Ochrona zdrowia i opieka socjalna

Ochrong zdrowia ludnosci gminy zajmuje si¢ éwa Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej: NZOZ MEDJOL oraz Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Ed-Med.” -
indywidualna praktyka lekarska — oba zlokalizowane w Tychowie. W gminie
indywidualne praktyki lekarskie prowadzg lekarze specjaliSci: pediatra, okulista,
stomatolog. Ludno$¢ gminy objeta jest ponadto opieka zdrowotna przez placowki ZOZ
zlokalizowane w Bialogardzie - szpital, przychodni¢ rejonowa 1 poradnie
specjalistyczne.

Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Tychowie,
realizujacy zadania pomocy spotecznej. Glownymi powodami udzielania pomocy
mieszkancom sg ubdstwo, glownie zwigzane z panujacym bezrobociem. Pomoc
Spoteczna jest znacznym obcigzeniem dla budzetu gminy. Wedlug danych BDL
GUS w 2014 roku na opieke spoteczng w gminie Tychowo przeznaczono 20,6%
wydatkow budzetu gminy — byta to druga pozycja na liscie po wydatkach na o$wiate i
wychowanie (28,96%).
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2.4.3 Kultura, Sport

Na terenie gminy Tychowo zlokalizowana baza kulturalna i sportowo-
rekreacyjna jest stosunkowo skromna. Wigkszos¢ ustug tego typu jest zlokalizowana
w osrodku gminnym. Sg to: Gminna Biblioteka Publiczna oraz biblioteki przyszkolne i
zlokalizowane w swietlicach wiejskich, Gminny Osrodek Kultury, stadion sportowy z
boiskami (do pitki noznej) oraz bieznig i skocznig (skoki w dal) i trzy kompleksy boisk
sportowych — ORLIK 2012 w Tychowie, Dobrowie i Podborsku przy Mtodziezowym
Osrodku Wychowawczym oraz boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkot
Ponadgimnazjalnych w Tychowie.

Wiecej niz skromna jest liczba placowek kulturalnych; poza w/w bibliotekg i
swietlicqg miejskg GOK w Tychowie, na terenie gminy dziatajg biblioteki przyszkolne
oraz 11 S$wietlic wiejskich (w Kikowie, Warninie, Borzystawiu, Trzebiszynie,
Sadkowie, Stoninie, Dobrowie, Kowalkach, Pobadzu, Smecinie i Osowku). Pomimo iz
wielkos¢ ksiegozbioru biblioteki publicznej na koniec 2014 r. wynosifa zaledwie 2486,4
wolumina/1000 mieszkancow (w poréwnaniu ze s$rednimi: wojewodzka 4049,2,
powiatowa 4246,1), to liczba wypozyczen na 1 czytelnika byta wyzsza niz w regionie i
wynosita 30,1 wolumina/czytelnika (dla poréwnania $rednia w wojewodztwie — 17,4, a
w powiecie — 18,5). Dane wg BDL GUS, 2014 r.

Przy kazdej ze szkot znajduja si¢ boiska szkolne, natomiast szkoty w Tychowie i
Dobrowie posiadaja rowniez sale gimnastyczne. Place sportowe (boiska o nawierzchni
trawiastej, wyposazone w bramki) zlokalizowane sa w kilku wsiach: Bukowku,
Dobrowie, Motarzynie, Sadkowie, Starym Debnie, Warninie, Podborsku, Borzystawiu,

Czarnkowie, Kikowie, Wicewie, Drzonowie Bialogardzkim, Stoninie, i Tyczewie.

Niniejsza zmiana studium ma na celu rozbudowe zaplecza sportowo
rekreacyjnego poprzez wyznaczenie nowych obszaréw ustug sportu i rekreacji.
Podobnie nowe obszary ustug sportu i rekreacji wyznacza si¢ w niniejszej zmianie
studium, ktora zaklada zmiane przeznaczenia fragmentu dzialki nr 107 oraz dziatki nr
153/11.

Realizacja tych terenow umozliwi:

— rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej gminy,
— przeniesienie si¢ czesci uiytkownikow z obiektow istniejgcych na terenie miasta,
a tym samym zmniejszenie ich obcigZenia,

— wyrownanie dostepu do ustug sportu i rekreacji na terenie miasta i obszarze
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wiejskim,
— organizacje imprez o charakterze sportowo-rekreacyjnym w miejscowosciach
przewidzianych do realizacji tych terenow,
— organizacje treningow dla zawodowcow w nowych obiektach,
— realizacje zajeé 7 wychowania fizycznego dla uCzniow szkot w nowych obiektach,
— promowanie zdrowego stylu Zycia wsrod mieszkarcow,

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy.

2.4.4 Pozostale ustugi

Najwiekszg miejscowoscig gminy Tychowo, petnigca funkcje osrodka gminnego.

Miejscowos$¢ Tychowo od 1 stycznia 2010 r. posiada status miasta Tychowo, ktore otrzymata
na podstawie rozporzadzenia rady ministréw z 28 lipca 2009 r.
Miasto Tychowo posiada infrastrukture spoteczng i techniczng, a takze uktad urbanistyczny i
charakter zabudowy miejscowosci charakterystyczny dla jednostki miejskiej. Na koniec 2014
roku Tychowo liczyto 2555 mieszkancow, z ktorych tylko 10% utrzymuje si¢ z dziatalnosci
rolniczej.

W Tychowie swoja siedzibe majg placowki administracji panstwowej,
samorzadowej oraz gospodarczej. Zlokalizowane sg tu: Urzad Miejski, Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej, Urzad Pocztowy, Bank Spotdzielczy, Komisariat Policji, Remiza

Ochotniczej Strazy Pozarne;.

W miejscowosci funkcjonujg zaktady ustug publicznych: placowki o$wiatowo-
edukacyjne (przedszkole, szkota podstawowa i gimnazjum, zespdt szkoét
ponadgimnazjalnych), biblioteka, dwa NZOZ, dziataja Gminny Osrodek Kultury i
Gminny Mi¢dzyzaktadowy Klub Sportowy ,,Gtaz”. Funkcjonuje sie¢ placowek ustug
komercyjnych: sklepy, apteki, restauracja, stacja benzynowa, zaktady ustugowe (np.
transportowy, wedliniarski, ogolnobudowlany, tapicerski, mechaniki pojazdowej).

Oprocz Tychowa, gdzie zlokalizowana jest wigkszos¢ (dziatajacych na terenie
gminy) placowek ustug publicznych i komercyjnych, drugim waznym o$rodkiem
ustugowym jest Dobrowo. Wies$ posiada nowa szkote z zapleczem sportowym, sklepy,
duze boisko (przy drodze do Klegpina). W sgsiednim Dobréwku znajduje sie kosciot.

Wiekszo$¢ miejscowosci gminy Tychowo posiada placowki handlowe — mate,
wielobranzowe sklepiki wiejskie. Kilka wsi jest wyposazonych w podstawowe ustugi typu:

kosciot, sklep, remiza, zaktad ustugowy. Do wsi wyposazonych w minimum ustugowe mozna
zaliczy¢: Bukéwko, Kowalki, Motarzyn, Oséwko, Sadkowo, Stare D¢bno.

Dos¢ réwnomiernie rozmieszczone S3 na terenie gminy remizy: Tychowo,
Osowko, Kowalki, Sadkowo.
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2.5 Dzialalnosé gospodarcza

2.5.1 Dziatalnosé¢ produkcyjna (przemyss)

Sytuacje w sferze gospodarczej szeroko analizuje podstawowy dokument
dotyczacy rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy — ,Strategia rozwoju gminy
Tychowo na lata 2014-2020”. Podstawowy zakres analiz strategii dotyczy liczby,
struktury i dynamiki rozwoju podmiotow gospodarczych w przekroju czasowym (2009-
2013) dziatajacych na terenie gminy. Wynikajace z ww. analiz wnioski Sg nastepujace:
— w zakresie liczby podmiotow gospodarczych utrzymuje sie ich poziom

z niewielkimi wahaniami w réznych okresach. Stan ilosciowy na mniej wigcej

wyrownanym poziomie z wahaniami w zakresie relacji miedzy iloscig podmiotow

gospodarczych wpisanych do rejestru dzialalnosci gospodarczej a iloscig
podmiotow Wypisanych z rejestru dziatalnosci gospodarcze;j.

—  w strukturze podmiotow gospodarczych nastapity zmiany polegajace na wzroscie
udziatu podmiotoéw o charakterze ustugowym, co uznano za tendencje pozytywna,
zwlaszcza przy utrzymaniu poziomu podmiotéw 0 charakterze przemystowym

(uaktualnione zestawienie w dalszej czg$ci opracowania),

Wedtug dostepnych danych statystycznych (BDL GUS, 2014 r.) na terenie gminy
Tychowo dziatato 431 podmiotow gospodarki narodowej. Ich struktura wg sektorow i
form prawnych przedstawiata si¢ nastepujaco:

—  sektor publiczny 24 podmiotow,
—  sektor prywatny 407 podmioty.

Z ogdlnej liczby podmiotdéw, uwzgledniajac strukture form prawnych, przypadato na:

—  panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego — 18 podmiotow,

—  spotki handlowe — 19 podmiotéw, z czego 5 podmiotéw z udziatem kapitatu
zagranicznego,

—  zaktady os6b fizycznych — 340 podmiotow.
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Analogicznie ilos¢ podmiotow gospodarki narodowej w rozbiciu na sekcje przedstawia
si¢ jak w tabeli (dane BDL GUS za 2014 r.):

Lp. Sekcja l1o§¢ podmiotow
1. rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 75
2. przemyst 41
3. budownictwo 58
4, handel i naprawy 88
5. hotele i restauracje 15
6. transport, gosp. magazynowa, tacznosé 27
7. obstuga nieruchomosci i firm 9
8. ochrona zdrowia i opieka spoteczna 16
9. pozostata dziatalno$¢ ustugowa, komunalna, 28

spoteczna i indywidualna
10. pozostate sekcje 74

Podmioty gospodarcze

Informacje dotyczace liczby podmiotow w gminie, w tym wpisanych do

rejestru dziatalno$ci gospodarczej i wypisanych z niego w latach 2000-2006 oraz

2007-2014, zawarto w ponizszych zestawieniach.

Liczba podmio- | Liczba podmiotéw gosp. wpi- | Liczba podmiotow gosp. wypi-
Rok téw gospodar- | sanych do rejestru dzialalnosci | sanych z rejestru dzialalnosci
czych gospodarczej gospodarczej
2000 252 31 40
2001 266 59 45
2002 269 30 27
2003 272 29 26
2004 259 30 43
2005 261 63 40
2006 252 24 3
Podmioty wpisane do Jednostki nowo Jednostki wykreslone z
Rok rejestru REGON na 10 tys. zarejestrowane w rejestrze rejestru REGON na 10 tys.
ludnosci REGON na 10 tys. ludnosci ludnosci
2007 582 b.d. b.d.
2008 598 b.d. b.d.
2009 623 68 47
2010 651 86 52
2011 647 78 77
2012 653 58 46
2013 650 75 75
2014 619 44 70
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Od roku 1997 zarysowata si¢ negatywna tendencja, zmniejszania si¢ liczby pod-
miotow W gminie. W roku 2001 po raz liczba podmiotéw zarejestrowanych znaczaco
przewyzszyta liczbe podmiotow wyrejestrowanych, bedgca zapowiedzig Kolejnego
okresu wzrostu liczby podmiotow.

Tabela ponizej zawiera dane dotyczace liczby podmiotéw gospodarczych w po-

szczegblnych branzach oraz ich udziat w ogélne;j liczbie podmiotow.

Branza Liczba podmiotow gospodarczych w latach

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Produkcja 42 47 44 40 32 44 32 47
Budownictwo 15 16 19 21 28 36 36 16
Transport 24 26 25 25 18 16 14 26
Handel 74 80 85 25 86 85 84 80
Gastronomia 2 2 4 4 5 7 5 2
Ustugi materialne 71 71 66 67 64 55 51 71
Ustugi niematerialne 23 24 26 26 26 28 30 24
Razem 251 266 269 272 259 261 252 266

Udzial procentowy poszczegolnych branz

Produkcja 20,0 18,2 14,9 16,6 15,2 15,7 16,7 17,7
Budownictwo 59 45 5,8 49 5,6 6,1 6,0 6,0
Transport 10,5 9,3 8,7 91 10,0 8,8 9,6 9,8
Handel 35,5 33,2 33,0 30,6 29,7 30,3 29,5 30,1
Gastronomia 1,8 1,2 1,1 1,1 1,1 0,8 0,8 0,8
Ustugi materialne 20,5 25,9 29,0 28,7 29,7 29,5 28,3 26,7
Ustugi niematerialne 59 7,7 7,6 9,1 8,6 8,8 9,2 9,0

Tabela ponizej zawiera dane dotyczgce liczby i wudzialu podmiotow
gospodarczych w poszczegolnych sekcjach PKD 2007 w latach 2009-2014 oraz ich
udziaZ w ogolnej liczbie podmiotow.

. Liczba podmiotéw gospodarczych w latach

Sekcja PKD 2007
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Sekcja A b.d. 416 84 78 78 81 75
Sekcja B b.d. 78 - - - - -
Sekcja C b.d. 1 39 45 44 40 41
Sekcja D b.d. 43 1 1 1
Sekcja E b.d. 1 2 2 1 2 3
Sekcja F b.d. 2 62 61 64 67 58
Sekcja G b.d. 59 106 105 105 99 88
Sekcja H b.d. 108 32 28 29 26 27
Sekcja b.d. 31 14 15 17 17 15
Sekcja J b.d. 11 5 4 3 3 3
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Sekcja K b.d. 6 10 8 5 5
Sekcja L b.d. 7 9 9 9 9
Sekcja M b.d. 10 11 12 16 12 12
Sekcja N b.d. 10 10 9 8 11 11
Sekcja O b.d. 8 7 7 7 7 7
Sekcja P b.d. 7 16 18 21 21 19
Sekcja Q b.d. 16 12 14 16 18 16
Sekcja R b.d. 12 11 11 11 11 12
Sekcje Si T b.d. 9 30 27 26 26 28
Razem b.d. 835 461 454 461 456 431
Sekcja PKD 2007 Udzial procentowy poszczegélnych sekcji

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Sekcja A b.d. 49.8% | 18.2% | 17.2% | 16.9% | 17.8% | 17.4%
Sekcja B b.d. 9.3% - - - - -
Sekcja C b.d. 0.1% | 8.5% 9.9% 9.5% 8.8% 9.5%
Sekcja D b.d. 51% | 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2%
Sekcja E b.d. 0.1% | 0.4% 0.4% 0.2% 0.4% 0.7%
Sekcja F b.d. 0.2% | 13.4% | 13.4% | 13.9% | 14.7% | 13.5%
Sekcja G b.d. 7.1% | 23.0% | 23.1% | 22.8% | 21.7% | 20.4%
Sekcja H b.d. 12.9% | 6.9% 6.2% 6.3% 5.7% 6.3%
Sekcja b.d. 3.7% | 3.0% 3.3% 3.7% 3.7% 3.5%
Sekcja J b.d. 13% | 1.1% 0.9% 0.7% 0.7% 0.7%
Sekcja K b.d. 0.7% | 2.2% 1.8% 1.1% 1.1% 1.4%
Sekcja L b.d. 0.8% | 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.1%
Sekcja M b.d. 12% | 2.4% 2.6% 3.5% 2.6% 2.8%
Sekcja N b.d. 12% | 2.2% 2.0% 1.7% 2.4% 2.6%
Sekcja O b.d. 1.0% | 1.5% 1.5% 1.5% 1.5% 1.6%
Sekcja P b.d. 0.8% | 3.5% 4.0% 4.6% 4.6% 4.4%
Sekcja Q b.d. 19% [ 2.6% 3.1% 3.5% 3.9% 3.7%
SekcjaR b.d. 14% | 2.4% 2.4% 2.4% 2.4% 2.8%
Sekcje Si T b.d. 1.1% | 6.5% 5.9% 5.6% 5.7% 6.5%

Najwigkszy odsetek podmiotow stanowig podmioty w sekcji G — Handel hurtowy
i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wlgczajgc motocykle. Podmioty
produkcyjne stanowia nizszy procent, jednak to wtasnie one, jako zatrudniajace
wigksze liczby pracownikdéw, maja ogromne znaczenie dla rynku pracy.
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Do najwigkszych zaktadow w gminie nalezg:

Pommernfisch Tychowo przetworstwo rybne
PAKK-1994 Borzystaw gospodarstwo rolne
Ranczo Dobrowo gospodarstwo rolne
Polfiseh Friedrich Doble przetw. rybne
Techmet — w likwidacji Tychowo

Arla FOODS spozywczy (sery)
GS ,,SCh” —w likwidacji Tychowo handlowo-produkc.
,,TREND” meble tapicerskie
Nadlesnictwo Tychowo

Sktadnica Lasow Podborsko

Panstwowych — Zaktad

Przerobu Drewna

Kopalnia Wapna Tyczewo

2.5.2 Rolnictwo

Gmina Tychowo jest gming rolniczo-lesng. Wg danych BDL GUS opracowanych
na podstawie wynikow ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego
w roku 2010, na terenie gminy funkcjonowato istniato 412 gospodarstw rolnych o
zroznicowanej wielkosci i strukturze gospodarowania. Srednia wielkosé¢ gospodarstwa
wynosita 26,95 ha.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej zdecydowanie przewazaja gleby lekkie o
matej zawartosci prochnicy, zaliczone do kompleksow zytnio-ziemniaczanych.
Stanowig one 75% powierzchni gruntow ornych. Gleby dobre i bardzo dobre o duze;j
zawartosci prochnicy (kompleks 4 i 2) zajmuja niewielkie powierzchnie i
skoncentrowane sg gtéwnie w rejonie Dobrowa, Tychowa, Osé6wko-Wicewo-Trzebiec.
Niewielkie powierzchnie wystepuja w rejonie Tyczewa, Warnina, Kowalek i Drzonowa.

Wskaznik bonitacji gleb na terenie gminy wynosi 0,89.

Struktura agrarna gminy jest nast¢pujaca:

Powierzchnia ogotem 35045 ha
Uzytkowanie rolne ogotem 12 576 ha
w tym grunty orne 10 088 ha
sady 13 ha
taki 1359 ha
pastwiska 794 ha
Lasy i grunty lesne 20976 ha
Pozostate grunty 1493 ha
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Uzytki rolne, na ktorych w roku 2014 gospodarowali rolnicy, zajmowaty

powierzchni¢ 12576 ha, w tym:

e grunty orne zajmowaty powierzchni¢ 10088 ha, tj. okoto 80%

e uzytki zielone (tgki i pastwiska) 2153 ha, tj. 17%

e pozostale grunty 335 ha, tj. ok. 3%.

Struktura gospodarstw rolnych na terenie gminy Tychowo na podst. wynikow

Powszechnego Spisu Rolnego 2010 (BDL GUS).

Powierzchnia [ha] Tlosé gospodarstw %

do 1 ha 142 34,5
1-5 117 28,4
5-10 38 9,2
10-15 26 6,3
powyzej 15 ha 89 21,6
Razem 412 100

Analiza tabeli , Struktura gospodarstw rolnyc

h na terenie gminy Tychowo”

wskazuje na dominujacg liczbe gospodarstw bardzo matych (pracujacych na
powierzchni do 1 ha) i matych (pracujacych na powierzchni 1-5 ha (259 gospodarstw,
tj. 62,9% wszystkich gospodarstw rolnych). Gospodarstwa o wielkosci 5-10 ha licza

w sumie 38 sztuk i stanowig 9,2% wszystkich gospodarstw, a gospodarstwa o wielko$ci

10-15 ha w 1ilosci 26 stanowig 6,3%.

Wigksze gospodarstwa, w ilosci 89, uprawiajace

powierzchnig areatu w granicach

powyzej 15 ha stanowia 21,6% ogotu gospodarstw z terenu gminy.

Struktura zasiewow na terenie gminy w 2010 ro

ku przedstawiata si¢ nastepujaco.

Na powierzchni 6194.06 ha, tj. 70% areatu upraw w gospodarstwach rolnych, zasiane sa

zboza, wsrod ktorych dominuja zyto i pszenica ozima.

Wykaz zasiewow w 2010 r.

- o 1258,73 ha
—  owies 835,31 ha
—  jeczmien jary 544,04 ha
—  rzepak i rzepik 567 ha

—  uprawy przemystowe 568,51 ha
—  pszenica ozima 438,93 ha
—  pszenZyto ozime 306,24 ha

14,2%
9,4%
6,1%
6,4%
6,4%
5,0%
3,5%

Mniejsze arealy gruntow ornych zostaly obsiane przez inne zboza: pszenice jarg,
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jeczmien ozimy, pszenzyto jare i mieszanki zbozowe.

Ogotem obsiewana byfa powierzchnia 6194 ha, odlogowane ugory zajmowaly
powierzchnig 932,8 ha, tj. 10,3% ogotu gruntow.

Srednie plony ptodéw rolnych w skali wojewédztwa zachodniopomorskiego
przedstawiajg si¢ srednio. Oto przykiady:

— 4 7zboza 25,3 g/ha
—  ziemniaki 150,0 g/ha
—  rzepak 29,0 g/ha

—  buraki pastewne 480,0 g/ha
Srednie zuzycie NPK na 1 ha wynosi 90 kg.
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Trudng sytuacje w rolnictwie w powiecie, a takze gminie Tychowo, probuje po-
prawi¢ poprzez doradztwo i ukierunkowanie produkcji Zespot Doradztwa Rolniczego
w Biatogardzie.

Na terenie gminy sa 2 gospodarstwa rolne, tzw. gospodarstwa wdrozeniowe,
wspolpracujace z Osrodkiem Doradztwa Rolniczego Koszalin (ODR Koszalin). Sa to
gospodarstwa:

—  Mariana Mochockiego z Retowa, o0 pow. 360,0 ha i gospodarzeniu
wielokierunkowym,
—  Bronistawa Gajewskiego z Tychowa, o pow. 4,02 ha — ogrodnictwo.

W gospodarstwach tych ODR sprawdza i przystosowuje do warunkéw
klimatyczno-glebowych propozycje rozwigzan technologicznych. Korzysta z
doswiadczen krajowych i zagranicznych instytutéw  naukowo-badawczych.
Gospodarstwa wdrozeniowe sg baza eksperymentowania w zakresie technologii
produkcji rolnej, ze szczegolnym uwzglednieniem elementéw ekonomiki rolnictwa,
agrotechniki i zootechniki.

Na terenie gminy nie ma gospodarstw ekologicznych, posiadajacych atest

udzielany przez Stowarzyszenie ,,Ekoland”, produkujgcych zdrowg zywno$¢.
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2.5.3 Gospodarka lesna

Na obszarze gminy Tychowo grunty lesne, stanowiace ponad 57,8% powierzchni

ogolnej, zarzagdzane sg przez nastepujace Nadlesnictwa:
1. Nadles$nictwo Tychowo
2. Nadles$nictwo Biatogard
3. Nadlesnictwo Polczyn

4. Nadlesnictwo Bobolice (niewielki obszar przygraniczny w rejonie

Dzieciotowa).

Wszystkie ww. nadlesnictwa podlegaja Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Szczecinku. Gospodarke lesng prowadzag w oparciu 0 operaty urzadzeniowe, tzw.

plany urzadzania lasu, obowigzujace przez okres 10 lat.

W gminie Tychowo najwigkszym obszarem leSnym zarzadza Nadlesnictwo
Tychowo. Proporcje zarzadzanych terenow lesnych ogotem w gminie Tychowo sg

nastepujace:

—  Nadles$nictwo Tychowo —10.450,91 ha
—  Nadlesnictwo Biatogard —6.742,08 ha
—  Nadle$nictwo Potczyn —1.904,73 ha
—  Nadles$nictwo Bobolice  — 448,28 ha

Lasy prywatne w ogolnej powierzchni lasow gminy Tychowo stanowig znikomy
procent (480 ha — ok. 2,3%).

W strukturze gospodarczej lasow przewazajacy obszar stanowig lasy o funkcjach
gospodarczych.

Wyraznie zaznacza si¢ Systematyczny wzrost udziatu powierzchni lesnych w
og6lnym bilansie powierzchni gminy. Mozna uzna¢ to za tendencje trwala.

Na zjawiska powyzsze naktada si¢ przekazywanie przez Agencje Nieruchomosci
Rolnych znacznych obszaréw uzytkdéw rolnych pod zalesienia oraz analogiczne zjawiska
w gospodarce indywidualnej (potwierdzaja to zgtoszone wnioski do zmian planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo).

Nadle$nictwo Tychowo

W sktad nadlesnictwa wchodzg nastgpujacy obregby: Poniki, Tychowo.
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Posiada obowigzujacy plan urzadzania lasu na okres od 1.01.2008 do
31.12.2017 r.

Powierzchnia ogdlna nadle$nictwa 21226,39 ha, w tym Poniki — 9570,16 ha
I Tychowo 11656,23 ha.

Powierzchnia lasow wedtug petnionych funkcji:
—  lasy stanowigce rezerwaty przyrody — 10,19 ha,
—  lasy uznane za ochronne — 1977,10 ha
—  pozostate lasy — 17812,04 ha.

Powierzchnia lasow wedtug grup uzytkowania:
—  gruntow zalesionych — 19081,23 ha
—  gruntow nie zalesionych — 189,11 ha

w tym do odnawiania — 117,07 ha

—  gruntdow zwigzanych z gosp. leshg — 529,89 ha.
Powierzchnia pozostatych gruntow — 1426,16 ha

w tym przeznaczonych do zalesienia — 361,12 ha.

Kategorie ochronnosci:

Obrgb Poniki:
—  lasy glebochronne
—  lasy wodochronne
—  lasy wodochronne w strefie uje¢¢ i zrédet wody
—  lasy ochronne ostoje zwierzat chronionych

—  lasy obronne

Obrgb Tychowo:
—  lasy glebochronne
—  lasy wodochronne
—  lasy ochronne ostoje zwierzat chronionych

—  rezerwat “Cisy Tychowskie”

Zgodnie z obowiazujacym podzialem kraju na krainy i dzielnice przyrodniczo-
lesne Nadl. Tychowo potozone jest w | Krainie Battyckiej na granicy dwoch dzielnic:
cze$¢ poinocno-zachodnia nadlesnictwa znajduje si¢ w dzielnicy Pobrzeza
Stowinskiego mezoregionu Roéwniny Biatogardzkiej 1.4.c.; czg¢s¢ potudniowo-
wschodnia lezy w dzielnicy Poj. Drawsko-Kaszubskiego mezoregionu Poj. Drawsko-
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Bytowskiego 1.5.b.

Gléwnym gatunkiem lasotworczym jest sosna, zajmujaca 72,2% pow. gruntow
zalesionych i niezalesionych, wystepujaca na wszystkich siedliskach poza Lw i Olj
(las wilgotny i ols jesionowy).

Na siedliskach lasowych wystepuje przy wspoétudziale swierka, debu, brzozy i
buka.

Udzial powierzchniowy pozostatych wazniejszych gatunkow lasotworczych jest
nastepujacy: Brz — 7,3%, Db — 6,8%, Sw — 5,1%, Bk — 3%.

Drzewostany niezgodne z siedliskiem zajmuja 2610,82 ha, co stanowi 13,7%
wszystkich drzewostanow Nadl. Tychowo.

W la podklasie wieku uprawy i mtodniki niezgodne z siedliskiem stanowig 1,8%
powierzchni. Pogarsza si¢ zdecydowanie w drzewostanach starszych.

Rodzaje ochrony lasow

—  chemiczna ochrona lasu przed owadami wystepujacymi masowo
Na terenie Nadl. Tychowo miata miejsce gradacja zwojki zieloneczki.
Zwalczaniem objeto w 1989 r. pow. 257 ha, w 1991 r. pow. 44 ha.
W 1997 r. miata miejsce gradacja poprocha cetyniaka. Zwalczaniem
chemicznym objeto pow. 4860 ha.

— ochrona przed grzybami

— ochrona przed zwierzyna

Obszar obrebu Tychowo jest bardziej urozmaicony pod wzgledem siedlisk i sktadu
gatunkowego drzewostanéw. Znacznie wickszy udziat siedlisk lasowych wptywa na

zmniejszenie zagrozenia pozarowego.

Na terenie nadlesnictwa znajduje si¢ 6 obwodow towieckich. Obwody towieckie
gospodaruja na powierzchniach od 2 do 5 tys. ha lasu. Sg to obwody nr 28, 29, 44, 45,
58, 59 dzierzawione przez kota towickie o nazwach: Zuraw, Trop, Czajka, Hubertus.

Kota towieckie uzytkuja takze uzytki rolne, taki i pastwiska, a takze poletka
towiecka w ilosci 35 sztuk.
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Kota towieckie interesuje gtownie hodowla i pozyskanie 3 gatunkow zwierzyny.

Sa to jelenie, sarny i dziki.

Nadles$nictwo Biatogard

Na obszarze gminy Tychowo powierzchnia lesna bedaca w zarzadzie

Nadlesnictwa Biatogard przedstawia si¢ nastgpujgco:

Pow. gruntéw lesnych 6536,09 ha, w tym lasy ochronne 624,65
ha. Pozostate lasy gospodarcze 5911,44 ha.

Posiada obowigzujacy plan urzadzanialasu na okres od 01.01.2007 r. do 31.12.2016 r.

Lasy wytypowane dla turystyki sag mato zréznicowane — przewazaja drzewostany

sosnowe i sosnowo $wierkowe.
Nie wytypowano pomnikow przyrody na terenie gminy.

Na terenie Nadl. Biatogard znajduje si¢ 5 obwodoéw towieckich dzierzawionych
przez 7 kot towieckich.

2.6 Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego. Obiekty i tereny
chronione. Zasoby uzytkowe. Zagrozenia.

2.6.1 Charakterystyka srodowiska geograficznego obszaru

Gmina Tychowo potozona jest w poétnocno-wschodniej czesci wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

Wedtug fizyczno-geograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1998), obszar
zachodni gminy potozony jest w obrebie Rowniny Biatogardzkiej (313.42), wschodni na
Pojezierzu Drawskim (314.45) i tylko niewielki potudniowy skrawek gminy lezy w
obrebie Wysoczyzny Lobeskiej (314.44).

W skali makro — obszar gminy lezy na Nizu Srodkowoeuropejskim (31), czg$é
zachodnia na Pobrzezu Potudniowobattyckim (313), a czgs¢ wschodnia i skrawek
potudniowy na Pojezierzu Potudniowobattyckim (314-316).

Obszar gminy Tychowo lezy w dorzeczu Parsety, ubogi jest w wody
powierzchniowe typu jeziora, natomiast ma bardzo dobrze rozwinigtg sie¢ rzeczna.

Liczne rzeki, w tym najwieksze (Parse¢ta, Leszczynka, Lesnica, Chotla, Debnica)

I duzo rzek i strumieni bez nazw ptyna z kierunku SE w kierunku NW.
43



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo
Niektore z mniejszych rzek i strumieni na terenie gminy majg swoje zrodliska.
W rejonie Bukowa dwie rzeki Chotla i Leszczynka powoduja bardzo rzadkie

zjawisko hydrograficzne — pseudobifurkacji (krzyzowania si¢ wod).

Zarys budowy geologicznej

Utwory czwartorzedowe — powierzchniowe.

Formy geomorfologiczne wystepujace na obszarze gminy sg Scisle zwigzane ze
zlodowaceniem poéiocno-polskim fazy pomorskiej (gtéownie z etapem deglacjacji
ladolodu).

Pagorki morenowe zbudowane sg z glin zwatowych.
Fluwioglacjalne piaski i zwiry tworza dwa poziomy:
— dolny, nieciagty poziom wodnolodowcowy podsciela gling zwatowa
dokumentacje w otworach hydrogeologicznych),
—  piaski i zwiry gornej serii wodnolodowcowej wystepuja tworzac rozlegte sandry,
ktore zwigzane sg z kolejnymi etapami recesji ladolodu.
Sandry wystepuja w okolicy m. Tychowo, w rejonie jezior Dobrowieckie Mate

i Dobrowieckie Wielkie, na zachdd od wsi Sadkowo az do miejscowosci Oséwko, oraz

na zachod od wsi Pobadz.
Wystepuje duze bogactwo form zbudowanych z itow, mutkow 1 piaskow.
Wystepuja rowniez roéznej wielkosci wzgorza kemowe zbudowane z piaskow
i zwirow, duze w rejonie Osowka, Dobrowa i Starego Debna, i mniejsze w rejonie Ki-
kowa i Modrolasu.

Piaski, zwiry i mady rzeczne zwigzane Sa z faza pomorska i schytkiem
plejstocenskim. Wystepuja one w dolinach rzek Parsety, Debnicy i Chotli i ich
doptywow (Lesnica, Leszczynka).

Piaski, zwiry i gtazy lodowcowe wystepujag na wschod od Kowalek i na péinocny-
zachod od wsi Pobadz. Osady te leza na najmtodszej glinie zwatowej lub ja zast¢puja.

Ity, mulki i piaski zastoiskowe — gornej serii zastoiskowej — powstate podczas
recesji lagdolodu fazy pomorskiej, wystepuja w rejonie Tychowa i Sadkowa.

Eluwia glin zwatowych reprezentowane sa przez pokrywy piaskow
roznoziarnistych z domieszka pytow z licznymi gtazikami — wystepuja w rejonie
Tychowa, Modrolasu i Warnina.

Osady holocenskie reprezentowane sg przewaznie przez torfy wystepujace w do-

linach rzecznych i bezodptywowych zagtebieniach terenowych na powierzchni catej
44



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo
gminy. Piaski i zwiry holocenskie wystepuja wzdtuz rzek — buduja gtoéwnie tarasy

zalewowe.

Naturalne zagroienia geologiczne

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozen geologicznych mozna zalicgyé
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lely w
strefie asejsmicznej, w wigzku 7 tym na obszarze gminy Tychowo nie wystepujq
zagroienia Iwigzane 7 trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Ponadto na
obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq osuwiska ani tereny zagrozone ruchami

masowymi.

Na obszarze objetym niniejszqg zmiang studium nie wystepujg osuwiska ani tereny

zagrozone ruchami masowymi.

Klimat

Ze wzgledu na gtowne funkcje gminy, wazne sa uwarunkowania klimatyczne
majace wplyw na rozwaj rolnictwa, lesnictwa i turystyki, ktore zostaly opracowane przez
klimatologa K. Prawdzica.

Wg opracowania: Czestaw Kozminski, Bozena Michalska, Matgorzata Czarnecka: Klimat
wojewodztwa zachodniopomorskiego (Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet
Szczecinski, Szczecin 2007), poza wschodnim skrajem obszar gminy Tychowo nalezy do Krainy
IV — Koszalinskiej.

Natomiast niewielki wschodni skraj gminy nalezy do Krainy VII — Drawsko — Szczecineckiej
(VIIb).

Kraina IV — Koszalinska obejmuje wysoczyzny morenowe plaskie i faliste, poprzecinane
dolinami rzek: Parseta, Radew, Grabowa 1 Wieprza, ktorymi naptywajag masy powietrza znad
Baltyku do wzniesien Pojezierza Drawskiego i1 Pojezierza Bytowskiego. Ze wzgledu na
zachmurzenie, notuje si¢ mniejsze ustonecznienie rzeczywiste o $rednio rocznie od 1500 godzin
na przedpolu pagoérkowatych wysoczyzn morenowych — do 1570 w pdinocnej czesci krainy.
Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,9 °C w zachodniej czeéci krainy i spada w kierunku
wschodnim do ok. 7,5 °C. Podobng tendencje w rozktadzie przestrzennym wykazuje temperatura
stycznia, ktora waha si¢ od -0,7 °C do -1,5 °C, na wigkszos$ci tego obszaru $rednia temperatura
lipca ksztattuje sie od 16,6 °C do 17,0 °C, a cieplejsza jest jej zachodnia cze$¢, w ktorej srednia
temperatura lipca wzrasta do ok. 17,2 °C.

W krainie tej ostatnie przymrozki wiosenne koncza si¢ pomigdzy 24 kwietnia 1 6 maja.
Przymrozki jesienne notuje si¢ przeci¢tnie juz na poczatku trzeciej dekady pazdziernika. Okres

gospodarczy trwa od 243 dni w potudniowo — wschodniej czgséci krainy do 251 dni w srodkowym
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dorzeczu Parsety, za$ dlugos¢ okresu wegetacyjnego od 214 dni do 219 dni. Roczne sumy opadéw

wynoszg ok. 675 mm w dorzeczu dolnej Parsety i wzrastajg w kierunku potnocno — wschodnim
do ok. 775 mm. Liczba dni z opadem dobowym, co najmniej 1 mm wynosi od 110 do 125.

Kraina VII — Drawsko — Szczecinecka obejmuje pagorkowate tereny moreny czotowej,
rozciggajace si¢ od Pojezierza Inskiego po Pojezierze Bytowskie. Ze wzglgedu na kontrastowe
warunki termiczne i opadowe, wydzielono w jej obrebie dwie subkrainy: VIla — Wysoczyzn
Potczynskich i VIIb — Wysoczyzn Bobolickich (wschodni skraj gminy Tychowo).

W krainie VIIb roczne sumy ustonecznienia rzeczywistego wynoszg od 1480 do 1530
godzin. Srednia temperatura roku ksztattuje sie od 7,0°C do 7,9 °C. Temperatura stycznia spada
przecigtnie nawet ponizej -2,5 °C. Srednia temperatura lipca waha si¢ od 16,5 °C do 17,3 °C.
Ostatnie przymrozki wiosenne zanikaja w pierwszej dekadzie maja, natomiast pierwsze jesienne
notowane sa przeci¢tnie juz w drugiej dekadzie pazdziernika (12-17.X). Prace polowe mozna
wykonywac w okresie liczacym 238-247 dni, a okres wegetacyjny trwa od 212 do 219 dni. Roczne
sumy opadow w krainie VIIb ksztattujg si¢ od 750 do 810 mm. Zrdznicowanie $redniej liczby dni

z opadem wynosi ok. 10 dni (115-125). Srednia liczba dni z pokrywa $niezna przekracza 65.

2.6.2 Srodowisko przyrodnicze. Stan ochrony prawnej.

Ochrona prawna, na podst. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity - Dz. U. z 2015, poz. 1651).

Wedtug ustawy:

,.Srodowisko przyrodnicze — to krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywionej
oraz naturalnymi i przeksztatconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujgcymi na
nich roslinami, zwierzetami i grzybami”.

Celem nadrzednym jest — zachowanie waloréw i bogactwa bioréznorodnosci

i zrownowazonego rozwoju przyrody w powigzaniu z dziatalnoscig gospodarcza
czlowieka.

Obszar gminy Tychowo charakteryzuje si¢ naturalnym bogactwem walorow i
zasobow Dbioroznorodnosci przyrody, niezwyklych walorow krajobrazowych oraz
terenami skonfigurowanej rzezby terenu porosnietej zwartymi kompleksami lesnymi
(ponad 50% pow. gminy).

Ten cenny przyrodniczo obszar jest stosunkowo ubogi w obiekty i obszary objgte
ochrong prawna.
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Rezerwat przyrody ..Cisy Tychowskie”

Rezerwat zostat utworzony zarzadzeniem MLIPD z dnia 11.08.1980 r. Dla rezerwatu
przyrody obowigzuje Plan ochrony zatwierdzony na lata 2005-2024: Rozporzadzenie Nr 40/2005
Woj. Zach. z dnia 20.12.2005 r.; zmieniony Zarzadzeniem Nr 26/2009 Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 22.05.2009 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 48 poz. 1185 z dnia 13 lipca 2009 r.).

Catkowita powierzchnia rezerwatu wynosi 10,51 ha, w tym grunty zalesione

zajmuja pow. 10,19 ha, co stanowi zaledwie 0,1% obszaru Nadl. Tychowo.

Rezerwat potozony jest w oddziatach: 192j, m, n, o, r, 193t, 219c lesnictwa
Czarnkowo, obr¢bu lesnego Tychowo.

Celem ochrony jest zachowanie stanowiska cisa pospolitego (Taxus baccata), 70
szt. w wieku 50-140 lat, wystepujacego w warunkach naturalnych. Jest to jedyne wigksze
skupisko cisow wystepujacych w dawnym woj. koszalinskim. Szacunkowy wiek drzew
to 50-140 lat. Okazy cisa si¢gaja ponad 15 m wysokosci.

Cis wystepuje W sagsiedztwie buka, brzozy i olszy czarnej z domieszka dgbu
I grabu. Wedtug prof. Jasnowskiej w rezerwacie wystepuja rowniez rzadkie i chronione
rosliny (np. storczyk, podkolan biaty, bluszcz) oraz rzadkie gatunki ptakéw, np. zniczek
przylatujacy na zimg z poéinocno-wschodniej Europy.

W granicach rezerwatu wystepuja storczyki: storczyk Traunsteinera, podkolan bialy, oraz

tuskiewnik rézowy.

Obszary Natura 2000

W granicach gminy Tychowo znajduja si¢ fragmenty trzech obszaréw Natura 2000:

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Radwi, Chocieli 1 Chotli” PLH320022,
dla ktorego obowigzujagcym aktem prawnym jest Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r.
przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG (dokument nr C(2008) 8039) (2009),

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,.Dorzecze Parsety” PLH320007, dla ktérego
obowigzujacym aktem prawnym jest Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG (dokument nr C(2008) 8039) (2009),

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla ktorego
obowiazujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133),

Obszary Natura 2000 podlegajg ochronie na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (tekst jednolity - Dz. U. z 2015, poz. 1651).
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Pomniki przyrody

W granicach gminy Tychowo zostaty ustanowione prawnie nastepujace pomniki przyrody

ozywionej:
L Nazwa gat. N;zwa Blizsza Sred. Obw. Wys Forma AKtY prawne
-P- polska g - lokalizacja (m) cm) (m) yP
tacinska
1 Rozporzadzenie nr 2/99
. Fagus . Wojewody
buk pospolity sylvatica Rudno 22 426 3 Po- Zachodniopomorskiego z
dnia 30 marca 1999 r.
2 Oddz', 2.45m Rozporzadzenie nr 2/99
Nadlesnictwo -
cis pospolity Taxus Potczyn. 6 72 6 poj Wojewody
baccata L e ' Zachodniopomorskiego z
Le$nictwo ;
. dnia 30 marca 1999 r.
Borzecino
3 Rozporzadzenie nr 2/99
Quercus . . Wojewody
dab szyputkowy robur Smecino 16 320 24 Po- Zachodniopomorskiego z
dnia 30 marca 1999 r.
4 NOgdZ: ]:14n Rozporzadzenie nr 2/99
Quercus a.l.les;]l fetwo brak 4 . Wojewody
dab szyputkowy robur L yc‘ ?WO danych 50 8 PoJ. Zachodniopomorskiego z
CONICIWO dnia 30 marca 1999 r.
Warnino
5 Oddz', 2~45m Rozporzadzenie nr 2/99
dab szyputko Quercus | NGO | 382 24 oj Wojewody
ab szypulkowy robur L ) .Zty i Poj. Zachodniopomorskiego z
esnictwo dnia 30 marca 1999 r.
Borzecino
6 OddZ., 224gh Rozporzadzenie nr 2/99
b soypulkowy | Querees | REOENE oe 1190 a0 o0 | grupa Wojewody
ab szypulkowy robur L L Zty 780 grup Zachodniopomorskiego z
cesietwo dnia 30 marca 1999 r.
Debno
! Quercus Cment 350 Rozpo\;\ig?ez\zggynr e
dab szyputkowy robur mig\?\,‘é 12,16 325 28, 30 grupa Zachodniopomorskiego z
dnia 30 marca 1999 r.
8 Nadlesnictwo Rozporzadzenie nr 2/99
Quercus . Tychowo . Wojewody
dab szyputkowy robur Lesnictwo 5 520 % Poj. Zachodniopomorskiego z
Sadkowo dnia 30 marca 1999 r.
9 Oddz,' ng Rozporzadzenie nr 2/99
Quercus Nadlesnictwo Wojewody
dab szyputkowy robur ’ TYChOWO' 2 480 22 PoJ- Zachodniopomorskiego z
Le$nictwo .
. dnia 30 marca 1999 r.
Warnino
’ dab szyputko Quercus e\?v;e?ﬁgiu 13 322 24 0] Rozpoxi?;cvl;lgynr -~
4b szypuikowy robur B 9 t Po- Zachodniopomorskiego z
orzystaw dnia 30 marca 1999 r.
11 Tilia
dab cordata,
szyputkowy, Quercus Kikowo, Rozporzadzenie nr 2/99
robur
lipa FI'aXinliJS kosciot brak brak brak runa Wojewody
drobnolistna, : rzymskokatoli | danych | danych | danych grup Zachodniopomorskiego z
.. . excelsior, . .
jesion wqusiy, Acer cki dnia 30 marca 1999 r.
klon zwyczajny platanoid
es
12 Rozporzadzenie nr 2/99
. Aesculus -
kasztanowiec ) Tychowo, ul. . Wojewody
pospolity hlggﬁcmast Koscielna 5 15 435 21 PoJ. Zachodniopomorskiego z
dnia 30 marca 1999 r.
13 liva Tilia 410 Rozporzadzenie nr 2/99
pa cordata, Tychowo, ul. 15,12, ' 28, 28, Wojewody
drobnolistna, - . 463, grupa . .
jesion wyniosty Fraxinus Koéscielna 5 12 305 28 Zachodniopomorskiego z
Jeston wy: excelsior dnia 30 marca 1999 r.
14 Kowalki Rozporzadzenie nr 2/99
$wierk Picea Emer_takr_z 90 - lei Wojewody
pospolity abies ato ickd, 412 156 12-22 aleja Zachodniopomorskiego z
dawniej dnia 30 marca 1999 r
ewangelicki )
15 Uchwata nr XXV/175/08
Dab Quercus nrdz. 454 brak 680 brak poj. Rady Gminy w Tychowie z
szyputkowy robur danych danych 28 sierpnia 2008 r
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16 Uchwata nr XXV/175/08
< [1)1?150 Qr%ebrﬁlrjs nr dz. 454 dgr:alc(:h 590 d;:aléh poj. Rady Gminy w Tychowie z
yputkowy Y Y 28 sierpnia 2008 r.
17 Rosnaca
- okoto 3 km
Lipa Tilia od brak brak ) Uchwaia_ nr XXV/175/98
. plathyph . . 520 poj. Rady Gminy w Tychowie z
szerokolistna miejscowosci | danych danych - -
yllos BUKoWo nr 28 sierpnia 2008 r.
dz. 25
18 - - Liriodend o Uchwata nr XXVIII/205/08
Zumlzpaigmﬁf ron Par::,( (\;;'ZJ; ki dgrrmi/l(/\:h 282 d:r:?/I((:h poj. Rady Gminy Tychowo z dnia
Y tulipifera ' 27 listopada 2008 roku

Parki wiejskie i cmentarze — tabele w srodowisku kulturowym.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne sg to niewielkie na ogo6t obszary: bagien, torfowisk, ptaty
nieuzytkow, srodlesne i srodpolne ,,0czka” wodne. Spetniajg niezwykle cenng rolg w

systemie powiazan ekologicznych, retencyjnych i bytowych zwierzat. W gminie

wystepuja gtownie na terenach nadlesnictw” Potczyn, Biatogard i Bobolice.

W gminie Tychowo zostaly powotane nast¢pujace uzytki ekologiczne:

L.p. Nr Nazwa Pow. Akt powotania Cel ochrony Wiasciciel
urzedowy ha
1 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia
24.10.1997 r. Brak
Brak 2m. Uchwala nr XXV/196/2001 | Orreionego
UE/6630/1 | -1 o i v Tvohow celu ochrony. Nadlesnictwo
1/095 nazwy 0,87 Rady G_mlny w Tychowie z Stanowisko Polczyn Zdroj
wilasnej dnia 20.02.2001 r. b
. zaby
(Dz. Urz. Woj. MOCZarowej.
Zachodniopomorskiego nr 10,
poz. 204 z 16 kwietnia 2001 r.)
2 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia Brak
24.10.1997 r. Okreslonego
Brak zm. Uchwata nr XXV/196/2001 celu ochrony.
UI;ZI//%BO/I nazwy 0,79 Rady Gminy z 20.02.2001 r. | Podworski park. Nadlesnictwo
095 lasnei ) Stanowiska zab: Potezyn Zdroj
Wshe) (Dz. Urz. Woj. jeziorkowej
Zachodniopomorskiego nr 10, moczarowej’
poz. 204 z dnia 16 kwietnia wodnej ’
2001r.) '
3 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia Brak
24.10.1997 r. okreslonego
Brak Uchwata nr XXV/196/2001 | < 0oy
zm. uchwaira nr . I
U?{%?SO/ P nazwy | 7,31 RG z 20.02.2001 . Zywe N"lidlesmcgwf’.
lasnei ) torfowisko Potezyn Zdroj
wiasne) (Dz. Urz. Woj. wysokie z
Zachodniopomorskiego nr 10 nalotem sosny i
poz. 204 z dnia 16 kwietnia brzozy.
2001r.)
4 Uchwata nr V/223/97 Rady B’rak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
UE/6630/1 nﬁ;&',‘y 108 24.10.1997 . celu ochrony. Nadlesnictwo
095 | chei ’ zm. Uchwala nr XXV/196/2001 | Zbiomik wody Polczyn Zdroj
Rady Gminy w Tychowie z bez roslinnosci.
dnia 20.02.2001 r. Stanowisko
zaby
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(Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 10,
poz. 204 z dnia 16 kwietnia
2001r.)

moczarowej,
jeziorkowej,
ropuchy szarej.

5 Uchwata nr V/223/97 Rady Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
24101997 r. celu ochrony.
UE/6630/1 ng;ak L35 | Zm-Uchnr XXV/196/2001 RG Mszar z Nadlesnictwo
11/095 A 2 20.02.2001 1. mozaika Polezyn Zdroj
wilasnej . fitocenoz,
(Dz. Urz. Woj stanowisko
Zachodniopomorskiego nr 10 z rosiczki
16 kwietnia 2001 poz. 204) okraglolistne].
6 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady okreslonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
24.10.1997 r. Geste tozowisko
UE/6630/1 niga" 54 | ZM Uchnr XXV/196/2001 RG | W obnizeniu Nadlesnictwo
11/095 e ’ 2 20.02.2001 . terenu, Polczyn Zdroj
wiasnej } torfowisko
(Dz. Urz. Woj wysokie z
7Zachodp|opomorsk|ego nr10 | nalotem sosny i
z 16 kwietnia 2001 poz. 204) brzozy; rosiczka
okragtlolistna.
7 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady okreslonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
24.10.1997 r. Mszar z
UE/630/ | DTk zm. Uch nr XXV/196/2001 RG dawnymi Nadlesnictwo
nazwy 2,07 awnyr e
11/095 wlasnej 2 20.02.2001 . karierami - w Potczyn Zdroj
(Dz. Urz. Woj otwartej wodzie
Zachodniopomorskiego nr 10 z chronione
16 kwietnia 2001 poz. 204) grzybienie
péinocne.
8 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady Okreélonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
Brak 24.10.1997 r. Dwa obszary -
UE/6630/1 nazw 268 zm. Uch nr XXV/196/2001 RG teren Nadlesnictwo
11/095 Wlasnz:/j ! 2 20.02.2001 r. zakwalifikowan Potczyn Zdroj
(Dz. Urz. Woj y przez
Zachodniopomorskiegonr 10z | nadlesnictwo
16 kwietnia 2001 poz. 204) Jako nieuzytek
lesny - bagno.
9 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia Brak
24.10.1997 r. Okreslonego
Brak celu ochrony. o
UE/6630/1 naz 29 zm. Uch nr XXV/196/2001 RG . Nadle$nictwo
11/095 Wy : 2 20.02.2001 1. Podtopione Polezyn Zdroj
wlasnej . tozowisko z
(_DZ' Urz. V_VOJ martwa brzozg i
Zachodniopomorskiego nr 10 z sosng
16 kwietnia 2001 poz. 204) ’
10 Uchwata nr V/223/97 Rady Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
Brak 24.10.1997r. celu ochrony.
UE/6630/1 na;a,y ag7 | ZM Uchnr XXV/196/2001 RG | §rodlesna faka Nadlesnictwo
11/095 wiasne; ’ 2 20.02.2001 . niekoszona Potczyn Zdroj
(Dz. Urz. Woj _ zarasta
Zachodniopomorskiego nr 10 z | ziotoroslami i
16 kwietnia 2001 poz. 204) pokrzywa.
11 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia Brak
24.10.1997 r. okreslonego
UE/6630/1 nzak 071 | Zm Uchnr XXV/196/2001 RG celu ochrony. Nadlesnictwo
11/095 Wy ’ 220.02.2001 . Brzezina Polczyn Zdroj
tasn ;
wiasne) (Dz. Urz. Woj bagienna z
T - Vol licznym
Zachodniopomorskiego nr 10 z .
udziatem

16 kwietnia 2001 poz. 204)
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borowki
bagiennej.
12 Uchwata nr V/223/97 Rady Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
2410.1997 r. celu ochrony.
UE/6630/1 ngrak 047 | Zm UchnrXxv/igei2001 R | Maly mszar Nadlesnictwo
11/095 2wy ’ 2 20.02.2001 r. wysoki Polezyn Zdroj
wlasnej . opanowywany
(_DZ' Urz. V_VOJ przez welnianke
Zachodn_lop_omorsklego nr10z pochwowata i
16 kwietnia 2001 poz. 204) Jurawine.
13 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady okreslonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
Brak 24.10.1997 . Szuwary | .
UE/6630/| naZWy 1.28 zm. UCh nr XXV/196/2001 RG ziotoro$la w Nadles$nictwo
11/095 wlasne] ' 220.02.2001 r. dolinie Debnicy Potczyn Zdroj
(Dz. Urz. Woj przy olszynie
Zachodniopomorskiego nr 10 z bagiennej;
16 kwietnia 2001 poz. 204) porzeczka
czarna.
14 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia
24.10.1997 r. Brak
UE/6630/1 n?f‘k 06 | Zm Uchnr XXV/196/2001RG |  okreslonego Nadlesnictwo
11/095 Wias"r‘g’. ' 220.02.2001 r. celu ochrony. Potczyn Zdroj
) (Dz. Urz. Woj Pokrzywisko.
Zachodniopomorskiego nr 10 z
16 kwietnia 2001 poz. 204)
15 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady okreslonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
‘ 24.10.1997r. Dwa obszary.
UE/6630/1 n?f ogg | ZM- Uchnr XXV/196/2001 RG | 1 - jednorodny Nadlesnictwo
11/095 Wlas"lzyq ' 2 20.02.2001 . szuwar Polczyn Zdroj
(Dz. Urz. Woj trzcinowy.
Zachodniopomorskiego nr 10 z 2-
16 kWietnia 2001 pOZ. 204) nieujytkowana
aka $rodlesna.
16 Uchwata nr V/223/97 Rady Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
24.10.1997 r. celu ochrony.
UEfee30 | D Tl am. uch nr XXv/196/2001 RG | Dwa obszary. Nadlesnictwo
11/095 azwy 220.02.2001 . Zbiorowiska Polczyn Zdrdj
wlasnej . trawiaste i
(.DZ' Urz. V.VOJ turzycowiska
Zachodn_loppmorsklego nri0z | ,oohwaszczone
16 kwietnia 2001 poz. 204) pokrzywa.
17 Brak
Uchwata nr V/223/97 Rady okreslonego
Gminy w Tychowie z dnia celu ochrony.
24.10.1997 r. Dwa obszary.
UE/6630/1 n?;ak L7g | Zm Uchnr XXV/196/2001 RG Jeziorko Nadlesnictwo
11/095 e ’ 2 20.02.2001 . torfowe Potezyn Zdroj
wiasnej . zarastajace 1
(Dz. Urz. Woj maly mszar
Zachodniopomorskiego nr 10 z wysoki
16 kwietnia 2001 poz. 204) opanowany
przez trzcing.
18 Uchyvaia nr V/223/_97 Rac_iy Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
Brak 24.10.1997r. celu ochrony. .
UB/B63O/N | vy | 404 | ZM-USh i XXVIA9612001RG | et obszarow. | Nadlesnictwo
11/095 wlasnej ' z20.02.2001 r. Laki w zakolach Potczyn Zdroj

(Dz. Urz. Woj
Zachodniopomorskiego nr 10 z
16 kwietnia 2001 poz. 204)

meandrujacej
Parsety-
nieuzytkowane;
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arcydziggiel
brzegowy.
19 Uchwala nr V/223/97 Rady Brak
Gminy w Tychowie z dnia okreslonego
2410.1997 r. celu ochrony.
UE/6630/1 ngrak 625 | Zm- Uchnr XXV/196/2001 RG Teren Nadlesnictwo
11/095 ZWy ’ 2 20.02.2001 . zakwalifikowan | poie,un 7dro)
wlasnej . y przez
(_DZ' Urz. V_VOJ nadles$nictwo
Zachodmop_omorsklego nr10z jako nicuzytek
16 kwietnia 2001 poz. 204) lesny — bagno.
20 Uchwata nr V/223/97 Rady
Gminy w Tychowie z dnia Brak
24101997 . okreslonego
Brak celu ochrony. .
UE/6630/1 naz 571 zm. Uch nr XXV/196/2001 RG Nadle$nictwo
11/095 e ’ 220.02.2001 . Dwa obszary. Polczyn Zdrdj
wiasnej . Czgs¢ stanowi
(Dz. Urz. Woj szUWar
Zachodniopomorskiego nr 10 z trzcinowy.
16 kwietnia 2001 poz. 204)
21 Brak
okreslonego
) Uchwata nr V/234/97 Rady celu ochrony.
UE/es30/ | O Brak Gminy w Tychowie z dnia Torfowisko Nadlesnictwo
11/096 aZWY | danych 24.10.1997 r. mszarne, Bialogard
wlasnej Brak publikacji przesuszone z
resztkami
roslinnosci
bagiennej.
22 Brak
okreslonego
Uchwala nr V/234/97 Rady celu ochrony.
UE/6630/1 n?;ak Brak Gminy w Tychowie zdnia | Rozlegle suche Nadlesnictwo
11/096 WY 1 danych 24.10.1997 r. wrzosowiska Bialogard
wlasnej - Pohlio-
Brak publikacji Callunetum z
wrzosem
zwyczajnym.
23 Brak
okreslonego
Brak Uchwata nr V/53/1999 Rady celu ochrony.
UE/6630/1 Gminy Tychowo z dnia ; s
g7 | MW | 23 12.03.1999 r. bakiw dotinie Brak danych
! Brak publikacji Trzebigoszcz;
trzcinnik
lancetowaty.

Natomiast Nadl. Tychowo proponuje jako uzytki ekologiczne tereny bagienne
0 tacznej pow. 14,89 ha. Wykaz zawarty jest w operacie ,,Plan urzadzania lasu na
okres 1.01.1998 do 31.12.2007”.

Proponowane formy ochrony przyrody.

W Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Tychowo zaproponowano utworzenie:
e parku krajobrazowego
— rezerwatow przyrody (4)
e obszarow chronionego krajobrazu (2)
e zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych (2),
e uzytkow ekologicznych (UE28-41)
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e pomnikow przyrody.

Park krajobrazowy.

W gminie Tychowo, granice Parku Krajobrazowego zostaly wyznaczone w obrgbie doliny Parsety
1 obejmujg caly jej przebieg w gminie Tychowo oraz ujsciowy odcinek D¢bnicy wpadajacej do

Parsety na wysokos$ci Starego Dgbna. Obszar powinien by¢ kontynuowany wzdluz biegu Parsety

takze w innych gminach poczawszy od zrodet do ujscia.

Pomniki przyrody ozywione].

l.p.

Stan zachowania walorow przyrodniczych

Zalecenia
konserwatorskie

dab zywe drzewo z gniazdem bociana; obwod
540 cm, m. Kikowo

ochrona czynna

dab obwod 405 cm, Oddz. 386a, Obr. Tychowo,
N-ctwo Tychowo, na krawedzi torfowiska

ochrona $cista

sosna zwyczajna samotne drzewo o regularnym
ksztalcie na pagorku lesnym; uzna¢ za pomnik
przyrody, cho¢ nie ma wymiaréw
pomnikowych obwdd 235 cm, Oddz. 213m,
Obr. Krosino, N-ctwo Potczyn Zdroj

ochrona $cista

aleja lipowa, drzewa w dobrej kondycji, obwod
do 220 cm, dlugo$¢ m 300, m. Zaspy Wielkie;
droga polna w kierunku N do stawdéw

ochrona czynna

2 deby szyputkowe, sedziwe drzewa o $redniej
kondycji (czes$¢ konarow martwa), obwod 360,
405 cm, Oddz. 115b, Obr. Biatogard, N-ctwo
Biatogard

ochrona $cista

aleja bukowa aleja 97 drzew, w potowie
przerwana przez jezioro, ktorego wody zatopily
drogg, obwaod 270 — 305 cm, dlugo$é m 1050,
przy drodze do Dobrowa

ochrona czynna

aleja lipowa jedna sosna o obw. 300cm, pien
butelkowato rozszerzony, obwod 250, dtugosé
150 m, w dolinie Chotli koto Bukowa przy
drodze polnej

ochrona czynna

3 deby szyputkowe, jedno drzewo przy
budynkach z gniazdem bociana biatego; obwod
400, 550, 595 cm, m. Sadkowo — skraj wsi

ochrona czynna

2 deby szyputkowe okazate drzewa pokryte
porostami; uznaé¢ za pomnik przyrody, cho¢ nie
maja wymiaréw pomnikowych; obwod 320 cm,

m. Sadkowo na linii le$nej Oddz. 395j/n, Obr.
Tychowo, N-ctwo Tychowo

ochrona $cista

10

»dolina martwych debow szyputkowych”: kikuty
poteznych 500-letnich martwych drzew w
waskiej dolinie na skarpach i na krawedzi,

pozostawi¢ do samoistnego rozpadu; obwod do
530 cm, Oddz. 224a, Obr. Krosino, N-ctwo
Potczyn Zdréj

ochrona $cista

11

sosna zwyczajna, drzewo o rozmiarach
pomnika, pien rozwidla si¢ na wys. Imi
ponownie na wys. 10 m, obwéd 410 cm, Oddz.
196k, Obr. Poniki, N-ctwo Tychowo

ochrona $cista

12

dab szypulkowy, obwod 570 cm, m. Bukéwko

ochrona czynna

13

dab szypulkowy okazaty dgb w dobrej kondyc;ji i
o tadnej ekspozycji, obwod 370 cm, Oddz. 2074,
Obr. Bialogard, N-ctwo Biatogard przy drodze
lesnej

ochrona $cista

14

dab, poswigcony pamigci Ditricha Bonhoffera,
uczestnika spisku na Hitlera; uzna¢ za pomnik
pamigci, m. Kikowo — przed patacem

ochrona
konserwatorska
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2.6.3 Zasoby uzytkowe srodowiska

Kopaliny

Na obszarze gminy baza surowcow naturalnych jest stosunkowo uboga.

W granicach obszaru objetego zmiang

studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo nie wystepujg udokumentowane zloza

kopalin ani ustanowione tereny gornicze, niemniej jednak na obszarze gminy znajdujq sie

zloza kopalin i tereny gornicze wymienione w ponizszych tabelach.

W granicach obszaru objetego niniejszqg zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tychowo nie wystepujg udokumentowane zloia

kopalin ani ustanowione obszary i tereny gornicze.

Zloza kopalin na obszarze gminy Tychowo

Kod, . . . Skreslone 7
Rodzaj . . L. Powierzchnia .
ID . Nazwa zloza Eksploatacja Poloienie . bilansu
. kopaliny Hoza [hal i
zloza zasobow
KN kruszywa Retowo, .
17058 naturalne Retowo brak danych dz. nr 70 35,66 nie
KN kruszywa . . :
13261 naturalne Smecino brak danych Smecino 11,23 nie
NR ropy naftowe, 05.07.1989- tak
4947 | gazy ziemne Tychowo 31121997 | Prekdanych 525,00 (31.12.1997)
KR kredy Tyczewo 01.09.1986 brak danych 6,17 nie
192 ->
KN kruszywa Tyczewo .
16502 naturalne Tyczewo i dz. nr 8687 brak danych nie
Tyczewo
dz. 95, 96, 98,
7};;2 kredy Tyczewo | 0311(11212%%2 99, 100, 14,49 nie
o 116/2, 116/3,
116/14.
KN kruszywa Warnino 01.01.1994 Warnino 1,96 nie
3427 naturalne ->
Tereny gornicze na obszarze gminy Tychowo
Powierzchnia
Nazwa Nazwa . .
terenu Nr w Powierzchnia
terenu o Status obszaru . 2 Status
.. gorniczego .. rejestrze [m<]
gorniczego [m?] gorniczego
Warnino 43 600 aktualny Warnino XVI1/1/25 16 900 aktualny
Tyczewo 144 871 aktualny Tyczewo 10-16/1/19 144 871 zniesiony
Smecino 190 897 aktualny Smecino 10-16/3/165 176 519 aktualny
Tyczewo 29702 aktualny Tyczewo 10-16/3/167 17 277 aktualny

Udokumentowane sg nastepujace ztoza:

- kruszywo pospolite grube (pospotka) — 1
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Eksploatowane ztoze “Warnino” o $r. pp 62,2%
Zarejestrowane zasoby ztoza wynosza 107,25 tys. ton pospéiki i 32,39 tys. ton piasku.
Ztoze o pow. 8.392 m2, w tym 5.899 m2 stanowi piasek.
Zlokalizowane jest na nieuzytkach oraz uzytkach rolnych — gleby klasy V i V1.
kruszywo naturalne drobne (piasek) — nie wystepuje.

Sa 4 wyrobiska, z ktérych wydobywane doraznie kruszywo drobne jest kopaling
podstawowg. W wyrobiskach wystepuja piaski drobne i $rednioziarniste, zaspokajaja
potrzeby budownictwa wiejskiego. Sg to punkty: Stonino, Zaspy WIk., Wetdkoéwko i
Wicewo.

surowce ilaste ceramiki budowlanej nie sa udokumentowane, punktow eksploatacji
brak.

osady weglanowe — kreda jeziorna i gytie wapienne — wystepuje ztoze udok. — 1 (nr 11).
Jest to ztoze kredy jeziornej “Tyczewo” 0 $r. zawartosci CaO — 51,3%, udok. kartg
rejestracyjng w 1985 roku. Jedno z wyrobisk zrekultywowano jako staw rybny.
Ztoze kredy jeziornej “Tyczewo I” posiada dokumentacje geologiczng zatwierdzonag w
kat. C1 z 30.10.1997 r., potozone jest na terenie dziatek nr 95, 96, 98, 99, 100, 116/2,
116/13, 116/14 w obrgbie Tyczewo. Zasoby ustalono na 1097700 ton. Kopalnia nalezy do
Danuty Ordon.

Kreda jeziorna w ztozu zawiera 46,7% CaO. Ma mie¢ zastosowanie dla celow
nawozowych w rolnictwie i do odkwaszania gleb w ochronie srodowiska. Po- wierzchnia

ztoza — 144871 m2. Grubos¢ nadktadki w m (torf) od $r. 1,0 m do max. 2,5 m.

Migzsz0$¢ ztoza w m od 5,9 do 2,0 m, brzezna — 1,0 m.
Licznie wystepujace na terenie gminy torfowiska niskie, wysokie i przejsciowe nie zostaty
udokumentowane geologicznie.

Perspektywy powiekszenia bazy surowcowej rowniez nie sg duze.

Rozpoznanie budowy geologicznej utworow czwartorzegdowych pozwala stwierdzié, ze

nie ma mozliwosci udokumentowania nowych zt6z pospotki (tj. kruszywa naturalnego

grubego). Natomiast istniejg rejony perspektywiczne dla:

kruszywa pospolitego drobnego (w rejonie A — wyrobisko nr 2 wystepujaca warstwa
piasku ma grubosc¢ 3,7 m, jej zasoby oszacowano na 70 tys. ton),

2 rejony perspektywiczne dla udokumentowanych zi6z surowcow ilastych dla
ceramiki budowlanej sa wstepnie rozpoznane:

» rejon B —na NE od miejscowosci Pobadz, wywiercono otwory itu w warstwie o

migzszosci 2,0-3,7 m, zasoby oszacowano na ca 300 tys. m3,

« rejon C — na W od Tychowa wystepuja ity warwowe 0 migzszosci od 1,0 —
6,7 m, zalegajace pod naktadem piasku lub gliny piaszczystej o grubosci od

0,3 — 3,0 m, zasoby oszacowano na ca 300 tys. m3.

Prowadzono réwniez badania poszukiwawcze w celu udokumentowania zt6z kredy
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jeziornej i gytii wapiennej, a takze badaniami objeto wiekszos¢ torfowisk. Na podstawie tych

badan stwierdzono wystepowanie osadow weglanowych w okolicy Tyczewa (ztoze kredy
jeziornej).

Na pozostatym obszarze gminy nie udokumentowano ani zt6z kredy jeziornej, ani zt6z
torfowych.

W latach 90-tych w rejonie Tychowa poszukiwano ropy naftowej. W zmianie do proj.
planu gminy Tychowo zaznaczono otwor geologiczny i przyblizony kontur ztoza
., Tychowo”. Szczegdtowszych danych brak.

Wody podziemne

Obszar gminy Tychowo zwigzany jest 7 czwartorzedowym zbiornikiem wod podziemnych GZWP
nr 126 — zbiornik Szczecinek. Sq to miedzymorenowe struktury wodonosne (hydrostruktury) o
charakterze kopalnych dolin interglacjalnych 7 okresow pomiedzy poszczegdlnymi stadiatami

zlodowacen. Charakterystyke GZWP nr 126 przedstawia poniisza tabela.

Charakterystyka GZWP na terenie gminy Tychowo
(Zrédio: Wykaz GZWP w obszarze dziatania RZGW w Szczecinie)

Nr Nazwa Srednia Zasoby
GZWP “biornika Powierzchnia [km?] Wiek | Typ zbiornika glglfglljosc [tys.m¥d]
Zbiornik
126 Szczecinek 13455 QM, Tr porowy 90 99

2.6.4 Zagrozenia srodowiska

Zanieczyszczenia wod

Decydujacy wplyw na jakos¢ wod powierzchniowych posiadaja zanieczyszczenia
pochodzace:
—  ze zrodet komunalnych i przemystowych ($cieki komunalne i przemystowe o
zrdznicowanym stopniu oczyszczenia),
— z terendw zainwestowanych w postaci sptywu nieoczyszczonych wod opadowych,
—  Z terenow uzytkowanych rolniczo w postaci zwigzkéw biogennych, srodkéw ochrony
ro$lin, rozdeszczowania gnojowicy (w ograniczonym zakresie),

— znaczace zagrozenie stanowig hodowle ryb, zwtaszcza pstragowych.

Wpltyw ww. zagrozen jest oczywisty. Gtéwne rzeki obszaru gminy (Parseta, Lesnica, Chotla)

posiadajg najwyzsza klase zanieczyszczenia (kl. III).

Stan powyzszy moze ulec poprawie wylgcznie poprzez wyrownanie dysproporcji

pomigdzy stanem zaopatrzenia w wodg¢ a zakresem odprowadzonych $ciekow.
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Zanieczyszczenie atmosfery

W sytuacji gminy nie stanowi istotnego problemu. Zagrozenia koncentruja Si¢ na
obszarach zainwestowanych w postaci tzw. niskiej emisji pochodzacej ze zrodet zwigzanych z
systemem ogrzewania (paliwo state). Opady nie przekraczaja dopuszczalnych wartosci stezen.
Sytuacja moze ulec zdecydowanej poprawie w wyniku gazyfikacji gminy i wyeliminowania
paliwa stalego, jako czynnika grzewczego. Jednoczesnie naleiy zwréci¢ uwage na
ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadami, wydzielajgcymi w procesie spalania
znaczng ilos¢ substancji toksycznych.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna. Wzrastajgca systematycznie ilosé
pojazdow samochodowych, nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze, jak i 0S0by
fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu. Transport
samochodowy jest rownie; Zrodlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego tlenkami
wegla, weglowodorami i zwigzkami olowiu. Niekorzystne zmiany na terenie opracowania moggq
byé zwigzane 7 ruchem kolowym pojazdow przy drogach wojewddzkich nr 167 i nr 169, drogach
powiatowych i gminnych zlokalizowanych na terenie gminy, ale najsilniejsze wydaje si¢ by¢
zwigzane 7 emisjami naplywowymi transgraniczne oddzialywanie drog wojewodzkich i
krajowych zlokalizowanych na obszarze powiatu i catego wojewédztwa. Pojazdy samochodowe
w ruchu emitujq gazy spalinowe, wytwarzajq pyly powstajgce na skutek scierania okladzin
hamulcow oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajq sie do
atmosfery zanieczyszczenia gazowe, glownie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce pyly zawierajg zwiqzki olowiu, kadmu,
niklu, miedzi, a takze wyisze weglowodory aromatyczne. llos¢ emitowanych zanieczyszczen
zaleZy od wielu czynnikow, miedzy innymi od nateZenia i plynnosci ruchu, konstrukcji silnika i
jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametréw
technicznych i stanu drogi. Mogq by¢ one Zrodlem skaienia wod powierzchniowych, gleb,

roslinnosci, jak rowniez czlowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu moina uzyskac przez
ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddzialywania obszarow
niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkow rozwoju dla gazyfikacji gminy
(rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych), likwidacje lub
modernizacje kotlowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii 7 wegla np. na gaz), poprawe
nawierzchni drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez twigkszenie wykorzystania
energii ze Zrodel odnawialnych (energii wodnej, promieniowania stonecznego, energii

geotermalnej, biogazu).
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Emisja hatasu

Dotyczy w zasadzie obszaréw o wysokim stopniu urbanizacji i wigze si¢, przede
wszystkim, z systemami infrastruktury transportowej. Charakter istniejacego przemystu posiada
ograniczony wptyw jako zrodto hatasu. Lokalne, punktowe zagrozenia moga wystapi¢ w trakcie
dziatalnosci produkcyjnej, w sytuacji braku odpowiednich zabezpieczen akustycznych.

Aktualne zestawienie i dane na temat clementow podlegajagcych ochronie zawiera
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby niniejszej zmiany Studium dokonanej
w 2011 r. Dane zawarte w opracowaniu sq aktualne w odniesieniu do dnia sporzqdzenia

niniejszej zmiany studium.

2.7  Stan i ochrona srodowiska kulturowego. Obiekty i obszary chronione.
Zagrozenia
Ochrona dobr kultury i zabytkowego krajobrazu kulturowego jest waznym celem

publicznym polityki przestrzennej gminy. W 2002 r. sporzadzono opracowanie
specjalistyczne ,,Srodowisko kulturowe gminy Tychowo”, w ktorym zawarto koncepcje
ochrony obiektéw i obszarow zabytkowych (wpisanych i proponowanych do wpisu do
rejestru zabytkow) oraz obiektow i obszarow, ktore powinny by¢ chronione prawem
lokalnym. Opracowany, przez Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska
Kulturowego Pomorza Zachodniego w Szczecinie materiat okreslit kierunki ochrony i
zasady ksztalttowania zagospodarowania, uwzgledniajace warunki ochrony srodowiska
kulturowego.

2.7.1 Zasoby i stan krajobrazu archeologicznego

Wedtug opracowania ,,Srodowisko kulturowe gminy Tychowo:

Na terenie gminy Tychowo zewidencjonowano ogoélem 528 stanowisk
archeologicznych. Rozmieszczenie stanowisk na obszarze gminy jest zréznicowane, tak
samo jak zréznicowana jest ich funkcja.

W ramach zasobu stwierdzono nastepujace kategorie stanowisk

archeologicznych — rozroznienie funkcjonalne, bez rozroznienia
chronologicznego:

—  $lad osadniczy — 574
—  punkt osadniczy —56
—  osada —235
—  cmentarzysko —41
- gréd -4
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Zroznicowanie funkcjonalne stanowisk w obrebie wyrdéznionych okresow

chronologicznych przedstawia ponizsza tabela.

Stanowiska archeologiczne wg chronologii

LX X O Cc G Razem
Epoka kamienia 108 5 113
Okres neolitu 20 4 24
Kultura tuzycka 39 3 22 4 68
Kultura pomorska 28 9 36 7 80
Okres przedrzymski i rzymski 45 4 73 9 131
Okres starozytny 40 13 10 7 70
Okres wczesnosredniowieczny 104 11 54 1 1 171
Okres sredniowieczny 189 16 29 3 237
Chronologia ? 1 2 13 16
Ogotem 574 56 235 41 4 910

Wielokrotnie stwierdzono wspotwystepowanie sladow osadniczych z

réznych okresow chronologicznych, co przedstawiono ponize;.

Wspotwystepowanie roznych okresow chronologicznych

EK [N KLz |KPM |KOK [L/R |STAR [WS |[SR
Epoka kamienia — EK 15 16 24 9 36 51
Okres neolitu — N 3 3 4 2 5 3
Kultura tuzycka — KL.Z 15 |3 2 21 |2 19 |27
Kultura pomorska — KPM 16 |3 9 19 |23
Kultura oksywska — KOK 2 1 1
Okres przedrzymski i rzymski (L/R) 24 |4 21 9 1 2 5 39 42
Okres starozytny (STAR) 9 2 2 6 34
Okres wczesnosredniowieczny (WS) 36 5 19 19 39 6 74
Okres sredniowieczny (SR) 51 3 27 23 1 42 34 74
Chronologia (?)

Wszystkie stanowiska zostaly ujete w zestawieniu tabelarycznym ,.Zasob
archeologiczny gminy Tychowo” w opracowaniu specjalistycznym , Srodowisko
kulturowe gminy Tychowo. Czgs¢ I — zaséb”.

Przeprowadzenie analizy osadniczej, uwzgle¢dniajacej lokalizacj¢ stanowisk
na gruntach danej miejscowosci, moment pojawienia si¢ osadnictwa oraz jego
znaczenie dla ukladéw lokalnych badz interregionalnych, pozwolito na
sformutowanie nastepujacych wnioskow:

—  Obszar gminy Tychowo to rejon bardzo intensywnego osadnictwa, ktore
pojawia si¢ juz w mezolicie (pojedyncze stanowisko ze schylkowego
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paleolitu). Osadnictwo neolityczne wystgpuje w zdecydowanie mniejszej

ilosci.

—  Na przestrzeni wielu okresow osadnictwo wystepuje W coraz wigkszym
nasileniu ilosciowym, przy duzym znaczeniu funkcjonalnym osad oraz
cmentarzysk (tych ostatnich od okresu trwania kultury tuzyckiej po schytek
starozytnosct).

—  Duza jest ilo$¢ cmentarzysk o nieokreslonej chronologii.

We wczesnym sredniowieczu duzego znaczenia nabieraja osady, zarowno pod
wzgledem ilosci jak i waznosci. Wystepuje pojedynczy grod, bedacy obiektem
obronnym, ktéry obecnie jako grodzisko ma wtasng forme krajobrazowa.

—  Podobnie, ale w pewnym zwigkszeniu ilosciowym wyglada osadnictwo
sredniowieczne, gdzie przy dominacji §ladow osadniczych widoczne sg osady oraz
trzy grodziska.

—  Obraz osadnictwa uzupeiniajg znaleziska luzne pochodzace ze wszystkich
okresow chronologicznych.

Doktadng analize rozmieszczenia przestrzennego stanowisk archeologicznych na
terenie gminy zawiera opracowanie ,,Srodowisko kulturowe gm. Tychowo”. Na jej
podstawie wyrozniono kilka skupisk o dos¢ czytelnych granicach. Skupiska te
zroznicowane sa zaréwno pod wzglgdem ksztattu 1 wielkosci, jak 1 iloSci
zarejestrowanych stanowisk — takze zroznicowanych funkcjonalnie i chronologicznie.

Najbardziej na potnocy zlokalizowane jest niewielkie skupisko ciggnace si¢ po
osi NW-SE, potozone na gruntach wsi Zaspy Wielkie. Kilkanascie stanowisk
zlokalizowanych jest na stosunkowo nieduzym obszarze ulokowanym na dtugim stoku.

Na SW od niego zlokalizowane jest wydtuzone skupisko w rejonie Stonina.
Wystepuja tutaj osady z réznych okresow chronologicznych. Bezposrednio na SE od
wymienionego skupiska zlokalizowane sg stanowiska w rejonie Bukoéwka (z
cmentarzyskiem z okresu starozytnego). Na potudniowym krancu tego skupiska znajduje
si¢ sredniowieczne grodzisko z Retowa.

Kolejnym, nieduzym obszarowo jest skupisko w rejonie Dobrowa — Dobrowka. To
rozciagnigte po osi N-S skupisko na swych krancach péinocnym i potudniowym ma
znaczace cmentarzyska kultury pomorskiej i wielbarskiej oraz z okresu wczesnego
sredniowiecza. Wystepuja tutaj duze osady przede wszystkim wczesnosredniowieczne.

Na E od niego wyodregbni¢ mozna cigg skupisk rozmieszczonych po osi NE-SW.
Skupisko Dobrowo (partia wschodnia wsi) — Modrolas nalezy do najbardziej na za- chod

wysuni¢tych skupisk w tym ciggu. Na jego obszarze wystepuje duza ilo§¢ sladow
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osadniczych, a istotniejszym stanowiskiem jest wielokulturowa osada (kultury pucharow

lejkowatych oraz wielbarskiej).

Bezposrednio na NE od tego rejonu wyréznione zostato skupisko w rejonie Retowa
— niewielkie i zwarte, z osadami z okresu rzymskiego i wczesnego $redniowiecza.
Niewatpliwie na ksztaltowanie si¢ skupisk W Stoninie, Bukowku i Retowie wptyw miata
przeptywajaca tutaj rzeka Chotla.

Najbardziej na NE tej czesci obszaru znajduje si¢ skupisko w rejonie Bukowa i
Stoistawic. Zlokalizowanych jest tutaj duzo starozytnych cmentarzysk.

Kolejne skupisko, wydtuzone po osi N-S, znajduje si¢ W rejonie wsi: Buczki, Po-
badz, Tyczewo. Wsrod kilkudziesieciu stanowisk na tym obszarze do istotniejszych
nalezg domniemane grodzisko w Buczkach i cmentarzysko ciatopalne Kkultury
pomorskiej w Tyczewie.

Niewielkim i stosunkowo luznym jest skupisko osadnicze w Wetdkéwku, ze
sredniowiecznym grodziskiem i cmentarzyskiem kultury pomorskiej.

Na wschodnim krancu gminy znajduje si¢ skupisko kurhanowych cmentarzysk z
Weldkowa i Smecina. Wszystkie posiadaja nieokreslong chronologie.

Niewatpliwie najwickszym jest skupisko w rejonie Kowalek, Czarnkowa i
Warnina. Zlokalizowano tutaj ponad sto stanowisk ciagnacych si¢ tukowato od
Czarnkowa, poprzez Kowalki po Warnino. Wystepuja tutaj m.in.: cmentarzyska
pomorskie oraz z p6znego okresu rzymskiego w Kowalkach oraz w Warninie, osady
wielokulturowe kultury tuzyckiej, pomorskiej, z okresu rzymskiego i wczesnego
sredniowiecza. Tak intensywne osadnictwo wynika z dobrego uktadu hydrograficznego
wytworzone- go przez Kowalowke, Rabnicg i Leszczynke.

Na zachod od niego znajduje si¢ skupisko tychowsko-trzebiszynskie o stosunkowo
duzym nasyceniu osad. Jest to skupisko koliste z ,,pusta” czgscig centralng oraz kilku
stanowiskami nieco poza w cze¢sci SE skupiska. Wsrod kilkudziesieciu stanowisk do
istotniejszych naleza: cmentarzysko rzymskie w Tychowie, osady wielokulturowe w
Tychowie (z okresu mezolitu, kultury tuzyckiej i pomorskiej, z okresu rzymskiego i ze
sredniowiecza) oraz Trzebiszynie (z okresow rzymskiego i wczesnosredniowiecznego).
W czesci SW skupiska na jego powstanie duzy wplyw miata niewatpliwie rzeka Lesnica.

Niewielkie i stosunkowo luzne sa skupiska w rejonie Borzystawia i Li$nicy.
Znaczacym jest tutaj tylko osada z epoki kamienia i wczesnego Sredniowiecza W Lisnicy.

Duzym obszarowo i jednym z wigkszych ilosciowo jest skupisko w rejonie
Sadkowa, Zukéwka, Motarzyna i wsi Doble. W pewien sposéb, podobne jest do skupiska
tychowsko-trzebiszynskiego — pusta cz¢s¢ srodkowa z ,,ogonem” w kierunku SE (w
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kierunku wsi Doble). Do istotniejszych stanowiska naleza cmentarzysko

wielokulturowe (kultury oksywskiej i z péznego okresu latenskiego) w Motarzynie,
cmentarzysko pomorskie w Doblach oraz osada wielokulturowa (kultury pomorskiej i z

wczesnego sredniowiecza) w tej samej wsi.

Na wschod od tego ostatniego skupiska znajduje sie kolejne w rejonie Drzonowa
Biatogardzkiego i Kikowa, z cmentarzyskiem kurhanowym o nieokreslonej chronologii
w Drzonowie.

Wzdtuz SW granicy gminy ciggnie si¢ kilka niewielkich skupisk — od osowskiego
na N, poprzez niewielkie w Stawomierzu i Wicewie, po wigksze w Starym D¢bnie. W
skupisku osowskim istotnymi stanowiskami sg cmentarzysko tuzyckie, pomorskie i o
nieokreslonej chronologii, a takze osada kultury tuzyckiej i z wczesnego sredniowiecza.
W skupisku wicewskim istotnymi sa cmentarzyska kultury tuzyckiej i oksywskiej oraz
wielokulturowa osada (kultury tuzyckiej, grupy debczynskiej oraz ze Sredniowiecza).
Natomiast w skupisku na gruntach wsi Stare Debno wigkszos¢é stanowisk ma duze
znaczenie jako wielokulturowe osady oraz cmentarzyska.

Rejonem wystepowania, a nie skupiskiem, nalezy nazwac¢ obszar lokalizacji
cmentarzysk kurhanowych. Wszystkie wystepuja w potudniowej czesci gminy na nie-
zbyt duzym obszarze. Dotyczy to cmentarzysk ze Starego i Nowego Degbna o
nieokreslonej chronologii oraz 6 cmentarzysk ze wsi Rudno o takiej samej kwalifikacji
chronologiczne;.

Ze wzgledu na bardzo duza ilos¢ stanowisk archeologicznych granice tak
wyroznionych skupisk sa pltynne. W wielu wypadkach brak jest jednoznacznej,
przestrzennej granicy miedzy poszczegdlnymi skupiskami. W naszym przypadku
wynikaja one z faktu wystepowania stanowisk z tego samego przedziatu
chronologicznego badz z warunkéw topograficzno-hydrograficznych terenu.
Niewatpliwie najistotniejszym czynnikiem wplywajacym na zasiedlenie tych terenow
miaty rzeki Lesnica i Parseta oraz Kowalowka i Leszczynka wraz z dolinami, a takze
inne rzeczki i jeziora wyst¢pujace na terenie gminy. Niebagatelny wptyw miaty
korzystne warunki glebowe wyksztatcone wzdtuz dolin rzek.

Przy tak wyroznionych skupiskach, poza ich zasiggiem znalazta si¢ pewna, nie-
wielka grupa stanowisk. W zasadzie nie maja one wigkszego znaczenia dla oceny
osadnictwa gminy Tychowo.
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Zasob archeologiczny gminy Tychowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja

wykazie miejscowosci arkuszu

1 ZASPY WIELKIE 2 53/18-21 STAR X

2 -v- 3 58/18-21 STAR,WS 0,0X

3 -v- 6 61/18-21 STAR LX,LX

4 -v- 7 62/18-21 STAR,SR LX

5 -v- 21 78/18-21 SR X

6 -n- 20 77/18-21 STAR O,LX

7 -v- 19 76/18-21 STAR,SR LX

8 -v- 9 64/18-21 SR X,LX

9 -v- 10 65/18-21 STAR,SR X,LX

10 -v- 11 66/18-21 STAR,SR X, X

11 -v- 12 67/18-21 STAR,SR X,LX

12 -v- 13 68/18-21 STAR,SR 0]

13 -v- 14 70/18-21 KLZ LX,LX

14 - 15 71/18-21 STAR,SR LX,LX

15 - 18 75/18-21 STAR,SR 0?,LX

16 - 17 74/18-21 EK(N?),SR LX

17 - 16 73/18-21 STAR LX

18 SEONINO 12 88/18-21 STAR LX

19 - 10 86/18-21 EKKLZ (6]

20 - 13 89/18-21 EK,KWL? LX,0

21 - 14 90/18-21 STAR,SR X,LX

22 - 15 91/18-21 KPM (6]

23 - 16 92/18-21 EK(M),STAR,SR LX,0?,LX

24 -v- 9 85/18-21 WS,SR LX,LX

25 - 3 79/18-21 SR LXO

26 - 4 80/18-21 KLZ LX,X,LX

27 - 7 83/18-21 EK(P-M),STAR,SR LX

28 - 6 82/18-21 R O,LX

29 - 17 1/19-21 WS,SR Cc?

30 BUKOWKO 2 16/19-21 STAR o

31 - 4 18/19-21 WS LX,LX

32 - 3 17/19-21 WS,SR LX,LX

33 - 6 20/19-21 WS,SR LX,LX

34 - 8 22/19-21 WS,SR LX

35 -v- 9 23/19-21 KLZ 0,0,X

36 BUKOWO 17 35/19-21 POR,WS,SR LX, X

37 - 18 36/19-21 WS,SR LX,LX,LX

38 - 13 31/19-21 KPM,WS,SR LX,X

39 - 11 29/19-21 WS,SR LX

40 -7 10 28/19-21 WS C

41 - 12 30/19-21 STAR C

42 -7 15 33/19-21 STAR C

43 -7 14 32/19-21 STAR C

44 -7 16 34/19-21 STAR C

45 -7 9 27/19-21 STAR

46 STOISLAWICE (cz. wsi 2 26/19-21 C
Bukéwko) STAR o}

47 -v- 1 25/19-21 KPM 0]

48 BUCZKI 8 22/18-22 KWL(RW) 0?,LX

49 -v- 7 21/18-22 STAR,SR O,LX

50 -7 6 20/18-22 STAR,SR X

51 - 5 19/18-22 STAR G?

52 - 4 18/18-22 WS? LX,LX

53 - 3 17/18-22 STAR,SR (0]

54 -7 2 16/18-22 SR LX

55 - 1 15/18-22 STAR LX

56 POBADZ 14 52/19-22 WS X,LX

57 - 13 51/19-22 WS,SR

58 -v- 12 50/19-22
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59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121

TYCZEWO

WELDKOWKO

WELDKOWO

SMECINO
KOWALKI

34
33
32
35
30
31
28
27
29
24
25
26
23
22
21

49/19-22
48/19-22
47/19-22
41/19-22
42/19-22
45/19-22
46/19-22
43/19-22
44/19-22
53/19-22
38/19-22
55/19-22
56/19-22
18/19-22
20/19-22
22/19-22
19/19-22
21/19-22
17/19-22
23/19-22
24/19-22
26/19-22
27/19-22
25/19-22
28/19-22
16/19-22
14/19-22
15/19-22
29/19-22
31/19-22
30/19-22
34/19-22
40/19-22
33/19-22
37/19-22
36/19-22
8/19-22
7119-22
6/19-22
5/19-22
2/19-22
4/19-22
3/19-22
24/19-23
22/19-23
21/19-23
20/19-23
34/20-23
25/20-23
24/20-23
23/20-23
26/20-23
21/20-23
22/20-23
19/20-23
18/20-23
20/20-23
15/20-23
16/20-23
17/20-23
14/20-23
13/20-23
12/20-23

KPM?

KPM
STAR,WS,SR
SR

KPM? STAR
KPM?,WS,SR
R,WS

R KPM?
KPM
STAR,SR

N?
STAR,WS,SR
KPM

KPM
KPM,SR

N?

STAR,SR
KPM

SR KPM?
KPM,SR
KPM?,SR
R?,SR

KPM

SR

WS,SR
STAR
KPM,WS
KPM?,SR
KPM,SR

R?

STAR
WS,SR
WS,SR

SR
STAR,WS,SR
N

STAR
WS,SR

SR

STAR,SR
KPM

?

?

? EK

EK,WS
N,STAR
EK,STAR
N,KLZ
STAR,SR
KPM

R,WS

N,WS
EK,R,WS
KPM

EK,WS
STAR,R,SR
KPM,SR
N,KEZ,R,WS
EK,STAR,SR

0?,LX,X
LX

X0
0,0,X
O,LX

XLX
O,LX
LX
O,LX,LX

0o?
O,LX

O,LX

LX

LX
O,LX
O,LX
0,X
CcC

LX
LX,LX

O,LX
LX,LX
X,LX
OLX
LX,LX
LX,X

LX,LX,X

LX

LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX

C

O,LX
LX,LX
LX,0,0

X

LX,LX
LX,LX,LX
LX,LX
LX,0,LX,LX
LX,LX,LX
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122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184

WARNINO

20
19
18
17
16
15
14
12
13
11
10
39
47
38
37
4
40
43
45
48
44
49
50
51
46
53
56
55
52
54
57
60
61
63

62

59
58
66
68
67
69
71
70
72
73
74
49
50
47
48
35
40
32
31
33
39
46
45
44
43

11/20-23
10/20-23
9/20-23
8/20-23
7/20-23
6/20-23
5/20-23
3/20-23
4/20-23
2/20-23
1/20-23
53/20-22
61/20-22
52/20-22
51/20-22
55/20-22
54/20-22
57/20-22
59/20-22
62/20-22
58/20-22
63/20-22
64/20-22
65/20-22
60/20-22
67/20-22
70/20-22
69/20-22
66/20-22
68/20-22
71/20-22
74/20-22
75/20-22
86/20-22
77/20-22
76/20-22
85/20-22
78/20-22
73/20-22
72/20-22
89/20-22
91/20-22
90/20-22
92/20-22
94/20-22
93/20-22
95/20-22
96/20-22
97/20-22
48/20-22
49/20-22
46/20-22
47/20-22
34/20-22
39/20-22
31/20-22
30/20-22
32/20-22
38/20-22
45/20-22
44/20-22
43/20-22
42/20-22

EK

M N,R
STAR

EK

EK,R

EK
EK,R,SR
KLZ,R,SR
EK,SR

SR KPM
KPM,R,WS,SR
WOR
KPM,SR
KPM,R

EK

EK
EK,WOR
KLZ
KPM,SR
KLZ,SR
STAR
EK,KLZ.R,SR
R

EK,R
KLZ,SR
KLZ,WS
SR
KPM,SR
KLZ,WS,SR
SR

WS

EK,SR

WS

POR
WS,SR
KPM
EK,SR

EK

R

EK,R,SR
STAR
POR
EK,KPM,R
KPM,WS
EK,KLZ,WS,SR
KLZ,R,WS
R,WS
KPM
STAR
R,WS
EK,KPM,R,WS,SR
R

R

M/N,SR
WS?,SR
KLZ,SR
M/N,KLZ,R,STAR
R,WS
POR,WS
POR

R

LX

LX

LX,0

LX

LX

LX,0

LX
LX,0,LX
LX,0,LX
LX,LX
LX

(6]
LX,LX,LX,LX
X

O,LX
LX,0

LX

LX

LX,C

LX

X,LX
O,LX
LX
LX,LX,LX,LX
LX
LX,LX
X, X
LX,LX
LX
LX,LX
LX,X,LX
LX

LX
LX,LX
o}

CS
LX,LX
o}

LX,LX
LX

LX
LX,LX,LX
LX

O
LX,0,0
O,LX
LX,LX,LX,LX
LX,0,LX
0,0

O

LX
LX,LX
LX,0,0,X,LX
LX

LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX,LX,LX
X,0
O,LX

6}

6}
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185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247

TYCHOWO

40/29-22
41/20-22
36/20-22
35/20-22
25/20-22
27/20-22
29/20-22
26/20-22
23/20-22
24/20-22
22/20-22
21/20-22
18/20-22
13/20-22
37/20-22
7/20-22
6/20-22
4/20-22
3/20-22
1/20-22
2/20-22
5/20-22
1/19-22
106/20-22
105/20-22
107/20-22
108/20-22
103/20-22
104/20-22
101/20-22
102/20-22
99/20-22
98/20-22
100/20-22
129/20-22
134/20-22
133/20-22
132/20-22
131/20-22
130/20-22
122/20-22
125/20-22
124/20-22
123/20-22
127/20-22
126/20-22
109/20-22
118/20-22
119/20-22
121/20-22
120/20-22
140/20-22
141/20-22
142/20-22
143/20-22
146/20-22
144/20-22
145/20-22
147/20-22
150/20-22
149/20-22
148/20-22
151/20-22

KPM,R
EK,R,WS
EK,WOR
KEZ,WS
WOR,WS
EK,STAR,SR
R,WS,SR

EK
KPM,WOR
POR
R,STAR
EK,WOR,WS
EK,R

SR
EK,WS,SR
N,KLZ?
EK,KPM,SR
KPM,SR
N,KPM
EK,KPM,SR
EK,KPM,R
KPM

WS,SR
KPM,WS,SR
STAR,SR

SR STAR,SR
EK,STAR,SR
WS,SR
STAR,SR

SR

EK,WS
KPM,WS
R,WS

SR
R,STAR,SR
KPM,SR

SR
KPM,WS,SR
KPM,WS,SR.
EK,SR
EK,KLZR
EK,R,WS,SR
M/N,KPM,R,WS,SR
KLZ,WS,SR
R,STAR,WS
STAR KLZ,WS
EK,SR
KPM,WS
KLZ,WS,SR
KPM,WS,SR
WS,SR
N,KPM, WS
POR
N,POR,WS,SR
EK,KPM,SR
KLZ
M,WS,SR

N

SR KPM
STAR,SR

LX,C
LX,LX,LX
LX,C
LX,LX
O,LX
LX,LX,LX
0,0,0

LX

0,0

(6]

LX,LX
LX,0,LX
LX,LX

LX
LX,LX,LX
LX,0
LX,0,LX
O,LX

0,0
LX,0,LX
LX,X,LX
LX

LX,LX
LX,LX,LX
LX,LX

LX

LX,LX
LX,X,LX
LX,LX
LX,LX

LX

LX,LX
0,0
LX,LX

LX
LX,LX,0
O.LX

LX LX,X,LX
LX,LX,0
LX,LX
LX,0,0
LX,LX,0,LX
LX,0,0,0,LX
LX,LX,X
LX,LX,LX
LX LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX,LX
0O,X,LX
LX,LX
LX,LX,0
C
LX,0,X,X
LX,LX,LX
o}
LX,LX,LX
LX

LX O
LX,LX
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248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310

TRZEBISZYN

DRZONOWO B.

KIKOWO

A N0 O U WNEFENERE

P P RP EPNNENMNNNDNNDNRNDNNDNNWOGDOOJ PP
U OO ~N0O R, NOOR~WOUONWOWOO w N PO

155/20-22
157/20-22
158/20-22
164/20-22
163/20-22
153/20-22
162/20-22
161/20-22
152/20-22
159/20-22
17/20-21
16/20-21
22/20-21
23/20-21
24/20-21
25/20-21
26/20-21
28/20-21
29/20-21
30/20-21
31/20-21
32/20-21
33/20-21
18/20-21
138/20-22
137/20-22
135/20-22
136/20-22
139/20-22
1/21-22
13/20-21
14/20-21
34/20-21
35/20-21
36/20-21
38/20-21
39/20-21
41/20-21
40/20-21
37/20-21
44/20-21
45/20-21
46/20-21
31/21-21
32/21-22
33/21-22
39/21-22
31/21-22
30/21-22
29/21-22
28/21-22
27/21-22
26/21-22
24/21-22
25/21-22
21/21-22
20/21-22
23/21-22
22/21-22
19/21-22
18/21-22
17/21-22
16/21-22

R

EK,SR
KPM
EK,SR
EK,KPM
N,SR

SR

WS,SR

SR
EK,STAR
WS

SR
KPM,SR
KEZ,WS
KEZ,R,WS
KELZR
KEZ
KPM,R
M/N,KPM,R,SR
M/N,KPM
M/N,KPM
WS
M/N,KPM,SR
EK,SR
M/N,KPM,WS
KPM,WS
N,KPM
STAR
M,SR

N

M,R,WS
EK,WS
M/N
M/N,SR

SR

EK WS
KPM,WS,SR
EK,WS,SR
M,STAR,SR
M/N,KLZ,SR
KPM
KPM,SR
WS

KPM

?

EK,SR

EK

EK,WS
M/N

R R,WS,SR
EK,KLZ,SR
EK,R
KLZ,SR
KLZ
WS,SR
KLZ,R,SR
EK,KLZ,SR
R

EK

SR

SR

LX
LX,LX
LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX
LX,LX
LX
LX,LX
LX

LX
LX,LX
O,LX
LX,X,LX
0,0

O LX,LX
0,0,0,0
0,0
LX,LX

X
O,LX,LX
LX,LX
LX,LX,LX
LX,LX
LX,0

LX
LX,LX
LX
LX,0,0
LX,0

LX
LX,LX
LX

LX LX
LX,LX,LX
LX,0,LX
LX,LX,LX
LX,0,X

o}

O,LX

LX

LX

C

LX,LX
LX
LX,LX
LX

0]
O,LX,LX
LX,LX,LX
LX,0
LX,LX
LX LX,LX
LX,LX,LX
LX,LX,0
o}

LX

LX

LX
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311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373

ZUKOWEK
MOTARZYNO

7/21-22
6/21-22
5/21-22
4/21-22
2/21-22
3/21-22
8/21-22
10/21-22
32/21-21
34/21-21
35/21-21
37/21-21
36/21-21
40/21-21
39/21-21
42/21-21
41/21-21
44/21-21
45/21-21
46/21-21
43/21-21
47/21-21
49/21-21
52/21-21
53/21-21
75/21-21
74/21-21
73/21-21
72/21-21
71/21-21
70/21-21
69/21-21
68/21-21
67/21-21
54/21-21
55/21-21
56/21-21
51/21-21
48/21-21
76/21-21
77/21-21
78/21-21
79/21-21
80/21-21
81/21-21
82/21-21
84/21-21
85/21-21
86/21-21
87/21-21
88/21-21
3/22-21
4/22-21
5/22-21
6/22-21
7/22-21
8/22-21
9/22-21
13/22-21
11/22-21
15/22-21
16/22-21
17/22-21

STAR,SR
WS
EK,KLZ
KEZ
EK,KLZR
WS
KEZ,WS
EK,WS
WS,SR
M,KELZ,SR
SR

EK,WS
R,STAR

R

R,SR
WS,SR

SR

R,WS
KOK,KWL
SR

WS,SR
EK,WS,SR
EK,SR
R,WS

WS SR
R,SR
WS,SR

SR

EK,SR
WS,SR
WS,SR
R,WS,SR
R,SR

SR

R

SR

WS
KLZ,R,WS,SR
WS,SR
R,WS,SR
KLZ,R,WS,SR
WS,SR
WS,SR
WS,SR
KLZ,WS,SR
WS,SR
EK,R,SR
EK,R,WS,SR
R,WS,SR
WS M,KPM,WS
EK,KPM
WS,SR
M,KPM,WS,SR
EK,KLZ,WS,SR
EK,KPM
KPM

SR

EK

WS,SR

SR

WS

LX,LX

O LX,LX
LX
LX,LX,0
LX

LX,LX
LX,LX
LX,LX
LX,LX,LX
LX

LX,LX
LX,LX
LX

LX,LX
LX,LX
LX

LX,LX
CccC

LX O,X
LX,0,LX
LX,LX
LX,LX
LX

LX

LX,LX
LX,LX
LX

LX,LX
LX,LX
0,0
LX,0,0
LX,LX
LX

LX

LX

O
X,X,0,LX
LX,LX
LX,LX,LX
LX,0,LX,LX
LX,LX
LX,LX
0,0
LX,LX,LX
LX,LX
LX,0,LX
LX,LX,0,LX
LX,LX,LX
LX
LX,0,0
LX,0
X,LX
LX,X,X,LX
LX,LX,0,LX
LX,C

X

X

LX

LX,LX

X

6}
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374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436

NOWE DEBNO
STARE DEBNO

PODBORSKO
RUDNO

TRZEBIEC

SADKOWO

LISNICA

BORZYSLAW

AW NN ®WDMEPRE

©
[N

2/22-21
1/22-21
101/21-21
102/21-21
103/21-21
104/21-21
105/21-21
88/22-20
106/21-21
107/21-21
85/21-20
87/21-20
86/21-20
88/21-20
89/21-20
90/21-20
82/22-20
83/22-20
84/22-20
85/22-20
87/22-20
86/22-20
1/20-21
81/22-20
42/22-21
41/22-21
40/22-21
39/22-21
38/22-21
37/22-21
84/21-20
9/21-21
8/21-21
7/21-21
6/21-21
2/21-21
1/21-21
3/21-21
5/21-21
4/21-21
30/21-21
10/21-21
11/21-21
12/21-21
13/21-21
19/21-21
29/21-21
20/21-21
18/21-21
16/21-21
15/21-21
17/21-21
23/21-21
47/20-21
48/20-21
51/20-21
50/20-21
49/20-21
2/20-21
3/20-21
4/20-21
12/20-21
10/20-21

?

? SR

WS,SR

SR

WS,SR

SR

N,R,WS

SR

EK,WS,SR
K.WIELB.,GR.DEBCZ.,SR
KLZ,SR
KLZ,K.WIELB.
KPM,SR

KLZ
K.WIELB.,GR.DEBCZ.,SR
GR.DEBCZ.WS,SR
R,SR
GR.DEBCZ.,SR
R,SR

KEZR

N(KCSz)
KLZ,KOK

[ESIEECS BEEIS IS

?

?R
POR,WS
KLZ,POR
KLZ,POR
POR

POR POR
EK,POR
POR
KLZ,R,SR
WS,SR
R,WS
WS SR
R,SR
EK,WS
SR
EK,R,SR
WS
WS,SR
M,WS,SR
SR

M EK
KLZ,R,WS
EK,WS
WS
EK,WS
EK

R WS
WS,SR

N

C

CG
LX,0

0]
LX,LX
0]
LX,0,0
LX
LX,LX,LX
0,0,0
C,0?
0,0
02,0
0?7,C?
0,0,0
0,0,LX
0,0
0,0
LX,LX

CO0OOO0O0OO0

o
=
X

LX,0
LX,0

O

00
LX,0

O
LX,0,LX
LX,LX
LX,LX
OLX
LX,LX
LX,LX
LX
LX,0,LX
O

LX,LX
LX,LX,LX
LX
LXLX
LX,LX,LX
0,0

o}

LX,LX
LX

LX LX
LX,LX
LX

69




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo

437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493
494
495
496
497
498

SKARSZEWICE
MODROLAS

RETOWO

DOBROWO

SELAWOMIERZ

DOBROWKO

9/20-21
8/20-21
7/20-21
6/20-21
84/19-21
75/19-21
74/19-21
76/19-21
73/19-21
68/19-21
69/19-21
67/19-21
66/19-21
65/19-21
64/19-21
70/19-21
71/19-21
72/19-21
78/19-21
45/19-21
63/19-21
60/19-21
59/19-21
62/19-21
61/19-21
61/19-21
55/19-21
54/19-21
57/19-21
58/19-21
56/19-21
49/19-21
51/19-21
53/19-21
52/19-21
50/19-21
47/19-21
46/19-21
15/19-21
14/19-21
13/19-21
12/19-21
11/19-21
10/19-21
2/19-21
3/19-21
7/19-21
8/19-21
6/19-21
4/19-21
6/19-20
7/19-20
4/19-20
8/19-20
3/19-20
75/21-20
76/21-20
12/19-20
13/19-20
14/19-20
9/19-20
10/19-20
15/19-20

SR

SR

EK,WS

WS

STAR

SR

SR SR
STAR,KLZ,SR
EK,WS
N,SR
EK,KLZ
KLZ
N/B,KLZ.R
KLZ

STAR
N,KEZ,SR
SR

SR

SR?

WS
STAR,SR
KPM,STAR
KEZ
EK,KLZ,SR
EK,KLZ,SR
N,STAR,SR
R,SR

SR

M/N,SR

SR
SRR,SR
EK,R,WS
KLZ,WS
R,WS,SR
M/N,KLZ R,WS,SR
R,STAR,WS,SR
WS

KLZ
EK,WS

SR

KLZ

STAR

SR

SR
M,KEZ,WS
WS

EK

KPM

R
KPL,K.WIELB.
Ws?
K.WIELB.
KPM,WS
WS,SR
GR.DEBCZ.,SR
R

WS

WS

N

WS

WS

LX

LX

LX,0

LX

LX

o

LX

LX
LX,X,LX
LX,LX
LX,LX
LX,0

(6]
LX,LX,0
X

LX
LX,LX,LX
LX

LX

G?

O

LX,LX
LX,LX
LX
LX,X,LX
LX,X,LX
LX,LX,LX
LX,LX
LX

LX,LX
LX

LX LX,LX
LX,0,0
LX,0
LX,LX,LX
LX,LX,0,0,LX
O,LX,LX,LX
LX

LX

LX,LX
LX

LX

LX

LX

LX
LX,LX,0
O

LX

LX

O

0,0

O

CC,0
LX,LX

OO0 00000
o

70




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 71

499 3 11/19-20 WS 0

500 - 8 16/19-20 WS? C?

501 DZIECIOLOWO 1 27/20-23 EK,WS,SR LX,LX,LX

502 OSOWKO 1 4/20-20 KLZ o]

503 - 3 5/20-20 KLZ SR co

504 4 6/20-20 KEZ,K.WIELB.,SR 0,0,0

505 7 7/20-20 ws 0

506 9 9/20-20 ws 0

507 12 10/20-20 SR 0

508 8 8/20-20 WS 0

509 13 11/20-20 WS,SRN 0,0

510 13 66/21-20 N(KCSz) LX

511 74/21-20 KLZ,SR LX

512 73/21-20 KPM? 0,0

513 1 65/21-20 ? C

514 26 71/21-20 ? LX

515 22 70/21-20 2 KPM C

516 10 69/21-20 KLZ WS 0?C

517 9 68/21-20 KLZ,SR 0,0

518 72/21-20 2 KLZ,KOK 0,0

519 2 62/21-20 KLZ,GR.DEBCZ.,SR ]

521 6 64/21-20 KOK,SR c,.c?

522 - 2 67/21-20 KLZ WS,SR 0,0,0

523 WICEWO 6 82/21-20 K.WIELB.,SR 0,0

524 - 5 81/21-20 C

525 4 80/21-20 0,0

526 3 79/21-20 0,0

527 2 78/21-20

528 1 77/21-20

Rejestr zabytkow archeologicznych
(Zrodto: Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkow)

L.p. Miejscowosé Obiekt Datowanie Nr rej. Pe?éit\rl\lljplsu do
1 Dzigciolowo Grodzisko wyiynne VIHI-IX w. 632 10.11.1967 r.
2 De¢bno Stare Grodzisko nizinne 636 11.11.1967 r.
3 Weldkowko Grodzisko nizinne 637 11.11.1967 r.
4 Kowalki Cmentarzysko Pozny okres 830 29.05.1971 .

rzymski
2.7.2 Historyczna zabudowa i zagospodarowanie wsi

W sieci osadniczej wystepujg dwa rodzaje osad:

» wsie chtopsko-dworskie,

» wsie dworsko-folwarczne.

Na zabudowe¢ miejscowosci grupy pierwszej skladajg sie koscioty z cmentarzami

przykoscielnymi, zespoly zatozen podworskich oraz zespoty zagréd wiejskich. We wsiach

drugiej grupy zabudowa wsi jest zdominowana zatozeniami dworskimi i wielkogabarytowa

zabudowg folwarczna.

Obiekty sakralne.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 10 zabytkowych obiektow sakralnych.

Najstarszg grupe tworzg obiekty powstate od konca XV do XVIII w., znajdujace si¢ we

wsiach:
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Tychowo (kamienno-ryglowy),
Bukoéwko (kamienno-ceglany),

Kowalki, Motarzyn, Stare Debno i Tyczewo (ryglowe).

Obiekty XIX-wieczne zlokalizowano we wsiach: Dobrowo, Kikowo, Tychowo i

Wicewo. Sg to na ogét budowle murowane z cegty ceramicznej i kamieni granitowych,

jedynie kosciot w Dobrowie wzniesiono w konstrukcji ryglowej. Koscioty sytuowano

na cmentarzach (ogrodzonych czesto kamiennymi murami), ktére do XIX w. pelnity

funkcje grzebalne. Sie¢ koscielng uzupetniaja obiekty wspotczesne: kosciot w Sadkowie

zbudowany w 1986 r.

zaadaptowanych wnetrzach dawnego dworu.

Zestawienie obiektow sakralnych w gminie Tychowo

i punkt odprawiania mszy w Zaspach Wielkich, w

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Konstrukcja Datowanie
1. Bukéwko Koscidt filialny kamienno-ceglany XVIXVI w.
Sw. Jana Chrzciciela, péZnogotycki
2. Dobrowo Kosciét parafialny ryglowy XIX w.
(Dobréwko) Sw. Jana Kantego
3. Kikowo Koscidt filialny kamienno-ceglany 1847r.,
Podwyzszsenia Krzyza Sw., neoro- poswigcony w 1968
Marnski
4. Kowalki Kosciét filialny ryglowy XVIw.
Sw. Stanistawa Kostki
5. Motarzyn Kosciét filialny ryglowy, ceglana sciana 1663 r.
Niepokalanego Poczecia NMP zachodnia
6. Sadkowo Kosciot filialny murowany, 1986 r.
MB Czestochowskiej
7. Stare D¢bno Koscidt filialny ryglowy pocz. XVIII w.,
Sw. Szczepana zrekonstruowany w 1993 r.
8. Tychowo Kosciol parafialny kamienno-ryglowy XV w., przebudowany w XIX w.
MB Wspomezenia Wiernych
9. Tyczewo Kosciél filialny ryglowy 1681 r., przebudowaw XIX i XX w. -
Sw. Antoniego Padewskiego
10. Tychowo Kaplica cmentarna murowana, ceglana k. XIX w.
11. Wicewo Kosciot filialny ceglany 1869 r.
Matki Bozej Szkaplerznej
neogotycki
12. Zaspy Wielkie Punkt odprawiania mszy swigtej adaptacja wnetrz dworu
Po 1945 r. we wsiach pojawity si¢ krzyze misyjne oraz krzyze i kapliczki

przydrozne. Krzyze misyjne ustawiano na cmentarzach przykoscielnych. Krzyze

przydrozne i kapliczki usytuowane s3:

—  w linii zabudowy we wsiach: Modrolas, Osowko, Pobadz, Podborsko, Zaspy

Wielkie,

—  na skrzyzowaniach drog we wsiach: Borzystaw, Doble, Drzonowo, Pobadz,

Retowo,

— na terenie przydomowych ogrodkow we wsiach: Bukowo, Dobrowo, Sadkowo,

Czarnkowo, Motarzyn, Stonino, Smecino, Warnino i Trzebiszyn.
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Historyczna zabudowa wiejska

Historyczna zabudowa wiejska pochodzi przewaznie z przetomu XIX i XX w. Oraz 1
polowy XX w. Zagrody, ztozone z domostw i budynkow gospodarczych, zbudowane sg w
wigkszosci z ceglty ceramicznej. Nielicznie zachowaty si¢ domy wzniesione w konstrukcji
ryglowej we wsiach: Kowalki, Stare D¢bno, Rudno, Podborsko, Modrolas, Zaspy Wielkie.

Budynki mieszkalne maja skromna forme architektoniczna — nieduze, parterowe, o
dachach dwuspadowych, posiadaja elewacje przewaznie licowane cegla. Nieliczne (z
poczatku XX w.) posiadajg bogatsze wystroje elewacji w formie opasek drzwiowych i
okiennych oraz gzymsow kordonowych i wienczacych. Przyktady takich domostw znajduja si¢
w: Bukowku, Motarzynie, Sadkowie, mieScie Tychowo, Smecinie. Towarzyszaca zabudowa

gospodarcza jest w wickszosci wypadkow znacznie przebudowana w okresie powojennym.

Do wiejskich budowli uzytecznosci publicznej naleza szkoty. Na terenie gminy zachowato
si¢ 17 budynkoéw szkolnych, zbudowanych na poczatku XX w. Sa to budowle o skromnej formie
architektonicznej — parterowe, z uzytkowym poddaszem, o elewacjach licowanych ceglg lub
zroznicowanej fakturze (z tynkowanymi ptycinami, dekorowane motywami ostrotukowych
blend i krzyzy).

Dawne zajazdy i gospody reprezentuja:
—  zachowany budynek w Kowalkach nr 13/14, gdzie znajdowat si¢ zajazd i gospoda.

—  w Tychowie budynek hotelu (ul. Wolnosci 19), petnigcy nadal swa pierwotng
funkcje.

Budowle przemystowe i energetyczne

Samodzielnymi obiektami we wsiach byly mityny wodne. Na terenie gminy
zachowata si¢ pojedyncza osada mtynska - Zastawa, z domem mieszkalnym i reliktem
zabudowan hydrotechnicznych. Ponadto zachowaty si¢ 4 mtyny zlokalizowane we wsiach:
Doble, Dobrowo, Oséwko, Smecino. W Bukoéwku i Wicewie przetrwaty jedynie relikty
progéow wodnych.

W krajobrazie wsi zachowata si¢ grupa obiektow energetycznych — 17 murowanych
z ceglty wiez transformatorowych z lat 20. i 30. XX w. Do obiektow zwigzanych z
energetyka nalezg rowniez: zabudowa Rejonu Energetycznego w Tychowie z lat
migdzywojennych XX w. oraz relikt zabudowy w zagrodzie nr 6 w Wetdkowku i dom nr
19 w Tyczewie.

Z budowli przemystowych wsi zachowaty si¢ ponadto: 2 kuznie (w Modrolesie i
Starym Dgbnie), relikt piekarni w Kowalkach, 4 remizy ( Kowalki, Pobadz, Sadkowo,
Zaspy Wielkie).

Odrebny typ zabudowy reprezentuja dwa zespoty zabudowy kolejowej w Tychowie
I Podborsku, z poczatku XX w., obejmujace oprocz budynkow stacyjnych domy
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pracownikow kolei.

W Tychowie, w latach migdzywojennych urzadzono obiekt stuzacy celom
rekreacyjno-sportowym — basen i plac sportowy.

Zabudowa zespotéw podworskich wyroznia sie¢ zwartoscig i skalg budowli. Na
terenie gminy przetrwato 21zatozen, ktore sktadaty si¢ pierwotnie z siedziby wtasciciela
(dworu badz domu rzadcy), zabudowy folwarcznej, parku. Zachowana historyczna
zabudowa pochodzi z okresu od XIX w. do lat 30. XX w. Obecnie wigkszos¢ zespotow
jest zdekompletowana 1 czgsciowo lub catkowicie zdewastowana. Stan techniczny
obiektow jest zroznicowany, w najlepszym stanie sg:

— dawne patace w Bukowku i Dobrowku,
— petnigce funkcje mieszkalne dawne dwory w Drzonowie Biatogardzkim, Kiko-
wie, Sadkowie, Stoninie i Zaspach Wielkich.

Zestawienie obiektow rezydencjonalnych (patace, dwory, rzadcowki)

(wg oprac. ,,Srodowisko kulturowe gm. Tychowo”)

L.p. Miejscowosé Obiekt Konstrukcja Datowanie

1. Buczki Dwor murowany, tynkowany k. XIX w.

2. Bukéwko Patac neorenesansowy mur. ceglany,kam., tynk. 1873r.
Dobrowo Patac neogotycki mur.,ceglany, tynkowany ok. 1900 .
(Dobréwko)

4. Drzonowo Dwor mur. ceglany, tynkowany 2 pol. XIX w.
Bialogardzkie 1 pot. XX w.

5 Dzigciotowo Dwor murowany, tynkowany 1878 r.

6. Kikowo Dwor murowany, tynkowany 1eéw. XX w.

7. Lisnica Dom rzadcy murowany, tynkowany k. XIX w.

8 Modrolas Dwor murowany, tynkowany pocz. XX w.

9. Retowo Dom rzadcy modernistyczna willa murowany, tynkowany 1. 30. XX w.

10. Sadkowo Dwor klasycystyczny murowany, tynkowany 1 éw. XIX w., k. XIX w.

11. Stawomierz Dwor murowany, tynkowany 4 éw. XIX w.

12. Stonino Dwor murowany, tynkowany 1. 30. XX w.

13. Smecino Patac neorenesansowy murowany, tynkowany 1854 - 1856 r., k. XIX

w.
14. Trzebiec Dwor murowany, tynkowany 4 éw. XIX w.,l. 30. XX
w.

15. Trzebiszyn Dom rzadcy murowany, tynkowany k. XIX w.

16. Zaspy Wielkie Dwor murowany, tynkowany k. XIX w.

17. Zukowek Dom rzadcy murowany, tynkowany 1890r.

Obiekty gospodarcze i przemystowe w zabudowie folwarcznej to: gorzelnie,
spichlerze, kuznie, mleczarnie i tartaki. Wniesione z cegly i kamieni okazate budowle
zdobione sg detalem architektonicznym. Najlepiej zachowane zespoty zabudowy
folwarcznej znajdujg si¢ w: Tychowie, Bukowku, Dobrowie-Dobréwku, Wicewie. W
wigksz0s$ci pozostaja W ztym stanie technicznym lub w ruinie, czesto Sa przeksztatcone i
pozbawione pierwotnego charakteru. W granicach zatozen podworskich w Tychowie i w

Bukowie zachowaly si¢ wieze cisnien.

Zaniedbane sg rowniez parki podworskie, przewaznie pozbawione systematycznej,
prawidlowej pielegnacji. Wyjatek stanowi park patacowy w Dobrowku — bez wtornych
podziatow i prowizorycznej zabudowy, pozbawiony samosiewow, 0 wytyczonych alejkach
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i pielegnowanych trawnikach. Na terenie gminy zlokalizowano 21 zatozen ogrodowo-

parkowych, z ktorych 12 zachowato §lady historycznego uktadu przestrzennego:

Borzystaw, Bukowo, Bukéwko, Doble, Dobrowo- Dobréwko, Drzonowo Biatogardzkie,

Rudno, Smecino, Stare Debno, Tychowo, Wicewo, Zaspy Wielkie. Za wyjatkiem parku w

Tychowie (z 2 pot. XVIII w.) pozostale zatozenia parkowe powstaty w XI1X w.

Zestawienie parkéw w gminie Tychowo

(wg oprac. ,,Srodowisko kulturowe gm. Tychowo”)

L.p. Miejscowosé Obiekt Datowanie Nr rej. Uwagi

1. Borzystaw* Park patacowy 2 pot. XIX w. pawilon - obudowa zdroju
krajobrazowy, pow. 2,0ha

2. Buczki* Park dworski 4 ¢w. XIX w. 1127 z wtornym podziatem na ogrodki warzyw-
krajobrazowy, pow.0,80ha ne

3. Bukowo* Park dworski 2p. XIX w.
krajobrazowy, pow.1,5ha

4. Bukowko* Park patacowy 1p. IXw. 1061 pomnik cztonkéw rodu von Heydebreck
krajobr.-romantyczny polegtych podczas | wojny
pow.12,5 ha

5. Czarnkowo Park -? XIX w.

6. Doble* Park dworski 2p. XIX w.
krajobrazowy, pow. 2 ha

7. Dobrowo* Park patacowy 2p. XIX w. 415 wniosek 0 potaczenie z parkiem na pin.

(Dobréwko) krajobrazowy, pow. 1,5 ha brzegu Lisnicy
8. Drzonowo Park dworski, XIX w. z cmentarzem rodowym von Kleist
Bialogardzkie pow. ok. 4,0 ha

9. Kikowo* Park dworski 1p. XIXw. z wtornym podziatem, na polanie boisko
krajobrazowy, pow. 4 ha

10. Lisnica Park dworski, pow. ok. 2,0 2 pot. XIX w. z wtornym podziatem i prowizoryczna
ha zabudowg

11. Motarzyn Park dworski XIX w. grupa drzew: lipy, kasztanowce, deby

12. Rudno* Park patacowy pocz. XIX w. 548/66 w parku pozostatosci matej architektury
pow. 6,0ha

13. Smegcino* Park dworski XIX w.
krajobrazowy, pow. 4,4ha

14. Stare Debno* Park dworski pocz. XIX w. z cmentarzem rodu von Kleist
lesno-krajobrazowy
pow. 6,11ha

15. Trzebiec* Park dworski k. XIX w.
naturalistyczny, pow. 4,0ha

16. Tychowo* Park patacowy 2 p. XVIII, 1128/80
krajobrazowy, pow.13,7ha XIX w.

17. Tyczewo™ Park patacowy XIX w. 1018/78
krajobrazowy, pow. 2,5ha

18. Warnino* Park dworski 2p. XIX w. pojedyncze okazy drzew
krajobrazowy, pow. 0,7ha

19. Wetdkowo Park dworski, krajobrazo- XIX w. nieczytelne granice
wy

20. Wicewo* Park dworski krajobrazowy | 2 p. XIX w. 1062/78 z ko$ciotem oraz cmentarzem rodowym w
pow.8,0ha pin.- zach. czesci

21. Zaspy Wielkie* Park dworski, krajobrazo- 2p. XIX w. w parku znajdowat si¢ pomnik poswigcony

wy pow.4,5ha

polegtym podczas | wojny

* - park ma opracowana dokumentacje ewidencyjno-techniczna

Cmentarze.

Waznymi sktadnikami kulturowego pejzazu wsi sa cmentarze przykoscielne i

nowsze, zaktadane poza obrgbem zabudowan wiejskich, z X1X i XX wieku. Na terenie

gminy zlokalizowano 49 cmentarzy, w tym: 8 przykoscielnych, 5 cmentarzy rodowych
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(w parkach dworskich), 1 cmentarz wojenny polegtych podczas | wojny Swiatowej

oraz 1 cmentarz komunalny (Tychowo). W wigkszosci sg one zaniedbane, zachowaty

starodrzew, nieliczne zachowaty fragmenty ogrodzen. Nagrobki zabytkowe zostaly w

wigksz0$ci zniszczone lub wusunigte, przetrwaly tylko nieliczne fragmenty ptyt

nagrobnych. Cmentarz polegtych podczas | wojny swiatowej mieszkancow Kikowa

jest starannie utrzymany i zachowat pierwotne walory zatozenia memorialnego.

Zestawienie cmentarzy w gminie Tychowo

(wg opracowania ,,Srodowisko kulturowe gm. Tychowo™)

L.p. Miejscowosé Obiekt Datowanie Uwagi

1. Borzystaw* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. na pid. od wsi, za torami, po wsch. str.
drogi do Lisnicy

2. Buczki* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. na wsch. od wsi, po pin. str. drogi do
Zieleniewa

3. Bukowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. na pin. od wsi, za torami, w rozwidleniu
lesnych drog

4. Bukowko* Cmentarz przykoscielny k. XVIw. w centrum wsi, ogrodzony kamiennym
murem

5. Bukowko* Cmentarz rodowy ok.1918r. pomnik nagrobny cztonk6éw rodu Hey-
debreck polegtych w latach | wojny
Swiatowej

6. Bukéwko Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. po wsch. str. polnej drogi do Zasp wiel-
kich

7. Czarnkowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w., 1.20. na pid.- wsch. od wsi, w lesie

XX w.

8. Doble* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. we wsch. czgsci wsi, za strumieniem, w
lesie

9. Dobrowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny XIX w. w pin.- zach. cz. wsi za torami, w lesie

10. Dobroéwko* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. na pid.- wsch. od wsi, po zach. str. drogi
do Podborska

11. Drzonowo* Biatogardz- | Cmentarz rodowy von Kleist 1 pol. XX w. w parku dworskim

kie
12. Drzonowo* Biatogardz- | Cmentarz ewangelicki nieczynny XIX w. na ptd.- wsch. od wsi, otoczony polami
kie

13. Dzigciotowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XI X w. na zach. od wsi, po pid. str. drogi do
Nosibadow

14. Kikowo Cmentarz przykoscielny 2 pot. XIX w. z mogita symboliczna rodu von Kleist-
Retzow

15. Kikowo* Cmentarz wojenny po 1918'r. po zach. str. drogi do Tychowa

16. Kikowo* Cmentarz nieczynny ewangelicki pocz. XX w. na ptn-wsch. od wsi, przy torach kolejo-
wych

17. Kowalki* Cmentarz przykoscielny XVIw.

18. Kowalki Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. na ptd. od wsi

19. Kowalki Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. na phn.-wsch. od wsi

20. Modrolas* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. w lesie, na pin.-zach. od wsi,

21. Motarzyn Cmentarz przykoscielny XVIIw.

22. Motarzyn* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. pin.-wsch.czgsé wsi,

23. Osowko* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. wsch. kraniec wsi, po ptd. str.drogi do
Stawomierza

24. Pobadz* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. pin.-zach. kraniec wsi, po pin. str. drogi
do Zasp W.

25. Pobadz* Cmentarz nieczynny ewangelicki pocz. XX w. na pin. od wsi, w lesie, po wsch.str.drogi

26. Rudno* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. na wsch. od wsi, w lesie na wzgorzu

27. Sadkowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. pin. czes¢é wsi, w lesie, ma 2 karty
ewidencyjne

28. Sadkowo Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. ptd.kraniec wsi, w lesie po zach. str.
drogi do Zastaw

29. Sadkowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. na pid. od wsi, w lesie
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30. Stonino* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. kwiecien 2002r. - podczas nie odnal.
cmentarza

31. Smecino* Cmentarz przykoscielny 1735r. phn.-zach cze$¢ wsi, na zapleczu lesnic-
twa

32. Smecino* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. pin.-wsch. cze$¢ wsi, przy drodze do
Wetdkowa

33. Smecino* Cmentarz rodowy 1 pot. XX w. pin.-zach. czes¢ wsi w lesie, ma 2 karty

von Kleistow ewidencyjne

34. Stare Debno Cmentarz przykoscielny XVIw.

35. Stare Dgbno* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. na pin.-zach. czgs¢ wsi

36. Stare Debno* Cmentarz rodowy 1920r. w granicach parku

von Kleistow

37. Trzebiec* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1.20. XX w. na ptn.-wsch. od wsi, w lesie

38. Tychowo* Cmentarz przykoscielny XVIIw. w centrum wsi

39. Tychowo Cmentarz komunalny XIX w. w centrum znajduje sie gtaz Trygtaw

40. Tyczewo* Cmentarz przykoscielny XVIIw. graniczy z parkiem dworskim

41. Tyczewo* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XIX w. na pid. od wsi, w lesie

42. Tyczewo* Cmentarz ewangelicki nieczynny pocz. XX w. pid. czgse wsi, w lesie,

43. Warnino* Cmentarz ewangelicki nieczynny 2 pot. XX'w. na pid.-wsch. od wsi, w lesie

44. Weldkowo* Cmentarz ewangelicki nieczynny pocz. XXw. phn.-wsch. cze$¢ wsi, w rozwidleniu
drog

45. Weldkowko* Cmentarz ewangelicki nieczynny 1 pot. XX w. zach. cze$¢ wsi, w lesie

46. Wicewo* Cmentarz ewangelicki nieczynny XIX w. pin.- zach. czg$¢ wsi, na pin. od szosy do
Osowka

47. Wicewo* Cmentarz rodowy ok. pot. w granicach parku dworskiego

XIX w.

48. Zaspy Wielkie Cmentarz ewangelicki nieczynny XIX w. na ptd. od wsi, po zach. str. drogi do
Bukowka

49. Zaspy Wielkie* Miejsce pamigci polegtych | wojny po 1918r. w zach. czesci parku, pomnik polegtych
w | wojnie

* - cmentarz ma opracowang karte ewidencyjna

Podsumowanie

W sporzadzonym opracowaniu specjalistycznym ,.Srodowisko kulturowe gminy

Tychowo” zestawiono zasob dobr kultury gminy wedtug ich rodzajow.

Wartosci kulturowe miejscow0sci — zestawienie.

L.p. Miejscowosé ukiad Obiekt | Zabu- | Zabu- | Zab. Zab. parki cmenta- | Zab. fol- | Zab. | Sta-
prze- sakral- | dowa dowa pu- prze- mieszkal- rze warcz- | ry- nowi-
strzenny | ny rezy- bliczna | mysto- |na na glowa | ska

dencjo- wa arche-

nalna olo-
gicz-
ne

1. Babnica +

2. Borzystaw + + + T I

3. Buczki + + + R + +

4, Bukowo + ++ + + + + +

5. Bukéwko + R + + + + R R++ + +

6. Czarnkowo + + T T T

7. Doble + + + + + +

8. Dobrochy + T

9. Dobrowo + R R +++ + ++ + T

10. Drzonowo + + + + ++ + +

11. Dzigciotowo + + + + + + R

12. Gizatki +

13. Kikowo + R + + + + + +++ + +

14. Koscianka

15. Kowalki + R + T+ T R++ T R

16. Krosinko +
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17. Lisnica + + T T
18. Modrolas + + + ++ + +
19. Motarzyn + R + + T T R+ T
20. Nowe D¢bno ;
21. Osowko + + + +
22. Pobadz + Tt "
23. Podborsko + ;
24, Retowo + + I
25. Rudno + + + + R + T
26. Sadkowo + + + + +++ + +++ +
27. Skarszewice + + T
28. Stawomierz +
29. Stonino + + + +
30. Smecino + + +++ + + +
31 Solno T
32. Stare De¢bno + R ++ + + T R++ T I R
33. Trzebiec + + + T T
34. Trzebiszyn + + + + +
35. Tychowo + R+ [FEFIFIFIFIR, [FUIFIIFIE [ R R+ + T
36. Tyczewo + R + R R++ + +
37. Warnino + + + + T
38. Weldkowo + T
39. Weltdkowko + T R
40. Wicewo + + ++ + T+ T
41. Zaspy Wielkie + + + T T+ T
42, Zastawa +
43. Zukowek + T

R — obiekty wpisane do rejestru zabytkow

2.7.3 Stan ochrony prawnej

Prawna podstawa ochrony

Podstawg prawng ochrony warto$ci kulturowych sa:

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (jednolity tekst
Dz. U. z 2014 r. poz.1446 z péZniejszymi zmianami)

Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia

16 stycznia 1992 r. (Dz. U. nr 120/96 poz. 564)

Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i

naturalnego, przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje

Generalng Organizacji Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i

Kultury na jej siedemnastej sesji. (Dz.U. nr 32/76 poz. 190)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity - Dz. U. z 2015,
poz. 1651)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity - Dz. U.
z 2016, poz. 1267232 z poin. zm.)

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
290, z pozin. zm.)
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
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U. z 2015 r. poz. 1774 z péZn. zm.)
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z

2016 r. poz. 446 z pozZn. zm.)

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity

tekst jednolity Dz. U. z 2006 r., poz. 935 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 23 czerwca 2006 r. 0 zmianie ustawy o grobach i cmentarzach wojennych
(Dz. U. z 1933r. Nr 39, poz. 311 z pézZn. zm.)

Art. 22 ust. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami naklada na wijta

(burmistrza, prezydenta miasta) obowiqzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw w

formie zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy. Ewidencja obejmuje

zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujgce si¢ w

wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wdjta

(burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu 7 wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Prace ewidencyjne wg wskazéwek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow moga by¢

prowadzone na podstawie zestawien zabytkow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru

zabytkow 1 tabeli obiektow o wartoSciach zabytkowych ujetych w kartach adresowych.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

(Zrédlo: Rejestr zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, wg stanu
na dzien 20.11.2015 r.)

L.p. | Miejscowosé Obiekt Datowanie Nrrej. / Data wpisu do
Nr wpisu do rejestru zabytkow/
ksiggi rej. zab. | wpis do ksiggi rejestru

1. Buczki Park z alejg klonowq i dziedziricem 4 éw. XIX w. 1127/ 11.10.1980 .
A-471 17.12.2009 r.

2. Bukéwko Kosciél p.w. sw. Jana Chrzciciela XVIw. 200/ 01.07.1959 r./

wraz z otoczeniem péznogotycki, A-456 18.11.2009 r.

3. Bukéwko Park wiejski 1 po XIX w. 1061/ 29.06.1978 ./
A-444

4. De¢bno Stare Kosciot wiejski p.w. Sw.Szczepana XVI w., ryglowy, 113/ 30.10.1956 r./

wraz z wystrojem wnetrza odb. w 1993 r. A-468 18.11.2009 r.

5. Dobrowo Kosciol p.w. XVHI-XIX w., 416/ 15.03.1965 r./

$w. Jana Kantego poLXIXw.-? ryglowy | A-458 18.11.2009 .

6. Dobrowo Patac wraz 7 otoczeniem (park) 2 pot. XIXw. 415/ 15.03.1965 r./
A-459 18.11.2009 r.

7. Kikowo Kosciét filialny p.w. 1847r., 1245/ 21.12.199%r. /

Podwyzszenia Krzyza Swietego neoromasiski A-427 28.09.2009 .
8. Kowalki Kosciot filiany p.w. XVIw., 244/ 19.03.1960 r./
Sw.Stanistawa B.M. wraz ryglowy A-437 18.11.2009 r.
z otoczeniem

9. Motarzyn Kosciot p.w. Niepokalanego 1663 r., 111/ 30.10.1956 r./
Poczecia NMP wraz z czesciowym ryglowy A-430 28.09.2009 r.
wystrojem wnetrza

10. | Rudno Patac wraz z parkiem pocz. XIX w. 548/ 12.02.1966 1./
A-467 18.11.2009 r.

Skreslony z rej. zabytkow decyzjg
MKiDN DOZ-OAiK-6700/960/13
[AR-08/03]

11. Smecino Patac wraz 7 parkiem XIX w. 1258/ 01.04.1998r. /

A-438 18.11.2009 r.
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12. | Tychowo Park 2 pot. XVIITw., 1128/ 11.10.1980 ./
rozbud. w XIX w. A-443 18.11.2009 r.
13. [ Tychowo Koscidét wiejski p.w. MB Wspomozenid XV w. - granit. rozbu- 116/ 30.10.1956 r./
Wiernych wraz z wystrojem wnetrza | dowany w XVI11w.- A-469 18.11.2009 r.
14. | Tyczewo Kosciél p.w. Sw. Antoniego wraz z 1690r., 1981r. -?, 115/ 30.10.1956 r./
wystrojem wnetrza przeb. XIX i XX w., A-484 07.12.2009 r.
ryglowy
15. | Tyczewo Park wiejski 1 pof. XIX w. 1018/ 27.05.1978 r./
A-442 18.11.2009 r.
16. | Wicewo koscidl p.w, Matki Boskiej 2 po. XIX w. -/ X
Szkaplerznej wraz z otoczeniem A-369 12.09.2008 r.
17. | Wicewo park wiejski 2 pol. XIX w. 1062/ 29.06.1978 r./
A-441 18.11.2009 r.

2.7.4 Charakterystyka zagrozen srodowiska kulturowego

W sporzadzonym przez Regionalny Os$rodek Studiow i Ochrony Srodowiska
Kulturowego Pomorza Zachodniego w Szczecinie opracowaniu specjalistycznym ,.Srodowisko
kulturowe gminy Tychowo” okre$lono zagrozenia dla $rodowiska i krajobrazu kulturowego
gminy:

Zagrozenia dla zasobu archeologiczneqo.

Ochrona zabytkéw archeologicznych jest jedna =z trudniejszych dziedzin
konserwatorskich. Zagrozeniem dla nich jest brak ekonomicznego i funkcjonalnego
uzasadnienia ich zachowania, nie wspominajac 0 badaniach systematycznych czy
ratowniczych.

Zmiany w technice gospodarowania rolniczego nie wplywaja wilasciwie na szanse
zachowania, a w zasadzie zaniechania niszczenia stanowisk archeologicznych. W coraz
wigkszym stopniu zagrozeniem dla krajobrazu archeologicznego sa dokonywane wtorne
podziaty terenow rolnych, a takze powstawanie nowej zabudowy. Pojawiajg Si¢ ostatnio uktady
dzierzawne nie uwzgledniaja granic wsi, nowi uzytkownicy stosuja bardzo cigzki sprzet na
duzych obszarach, co niekorzystnie wplywa na stan zachowania stanowisk. Rowniez
przeksztalcenia terenu w hipodromy, pola golfowe itp. powodowa¢ moze niesamowite
zniszczenia wérod stanowisk archeologicznych.

Nieco inaczej wyglada sytuacja na obszarach zalesionych. Tutaj, w przypadku, kiedy
zalesien dokonano przed wielu laty, stan ten wplywa pozytywnie na zachowanie stanowisk
archeologicznych, ale nowe zalesienia wspomagane technikami rekultywacji gleb praktycznie
likwiduja warstwy osadnicze.

Zaqgrozenia krajobrazu kulturowego.

Ochrona zabytkow nieruchomych we wsiach oraz zatozen ruralistycznych (zwartych i
rozproszonych) oraz towarzyszacej im zieleni zabytkowej (parkow, cmentarzy, obsadzen drog)
jest niezwykle waznym czynnikiem zachowania krajobrazu kulturowego.
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Czynniki, ktore decyduja o mozliwosciach przetrwania wickszosci zabudowy wiejskiej

majg zdecydowanie negatywny charakter. Podstawowym zagrozeniem jest niedostosowanie
istniejgcego zasobu do dzisiejszych wzorcow kulturowych i cywilizacyjno-technicznych. Brak
jest ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji wielu obiektow
gospodarczych i produkcyjnych. Brak tez srodkow u Wiascicieli na remonty generalne, a nawet
biezace, co przy niedostatku lokalnych warsztatow rzemieslniczych, znajacych tradycyjne
technologie budowlane utrudnia mozliwie tanie utrzymanie budynkoéw. Zagrozeniem jest
ekspansywna promocja nowoczesnych materiatow i detalu budowlanego, ktorego uzycie
dewaloryzuje skromne i jednorodne kompozycje zabudowy oraz moze wptynaé na pogorszenie
stanu technicznego obiektow.

Do czynnikow bezposrednio zagrazajacych estetyce zabudowy naleza wspotczesne

metody modernizacji i adaptacji polegajace na:

- powiekszaniu i wymianie okien oraz powigkszaniu wrét i wymiana ich stolarki z
naruszeniem zasad pierwotnych podziatow i kompozycji na elewacji

— ocieplaniu budynkow i zwigzang z tym likwidacja wystroju ceglanego i tynkowego, a
w przypadku konstrukcji szkieletowej przyspieszanie jej destrukcji biologicznej

—  wymianie pokry¢ dachowych i upraszczaniu geometrii dachow

—  adaptacjach zabudowy gospodarczej, bez profesjonalnych opracowan projektowych

—  fragmentarycznym tynkowaniu i malowaniu elewacji

- montazu anten satelitarnych na eksponowanych elewacjach

— likwidacji tradycyjnych (drewnianych, murowanych i kamiennych) ogrodzen i ptotoéw na
rzecz betonowych prefabrykatow czy systemowych rozwigzan metalowych

— likwidacji brukowanych nawierzchni podworzy i pokrywaniu ich betonem lub
,polbrukiem”

—  dostawianie roznych dobudéwek, garazy i wiat.

Zagrozone sg zespoty zabytkowej zieleni. Dla licznych jeszcze obsadzen drég nadal
zagrozeniem moga by¢ metody ich modernizacji, cho¢ jako podstawowe zagrozenie nalezy
wskazac¢ brak regularnej pielegnacji i planowego uzupetniania ubytkow.

Parki sg zaniedbane i pozostawione wiasnemu losowi, dziczejg zatracajac pierwotny

charakter majacy tworzy¢ w naturalnym krajobrazie tto kolorystyczne i oparcie przestrzenne dla
terenéw osadniczych.

Podobnie cmentarze zabytkowe, na terenie catej gminy sg w bardzo ztym stanie, tylko
nieliczne z nich posiadaja fragmentarycznie zachowane ogrodzenia, a obsadzenia wzdtuz ich
granic, z powodu braku jakiejkolwiek pielggnacji rozrosty si¢ i rzadko pozostaja czytelne.
Krzyze, nagrobki i mogity sa zdewastowane, rozgrabione, a czytelnos¢ uktadu kompozycyjnego
catosci praktycznie nie jest juz nigdzie czytelna.

Miejsca te nie s3 w zaden sposob opisane, drogi do nich prowadzace sa zarosniete,

nieczytelne w terenie lub zgota niedostepne publicznie.
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Zagrozeniem dla waloréw komponowanej zieleni moga by¢ rowniez nieprofesjonalnie
prowadzone nasadzenia, z naruszeniem warunku utrzymywania sktadu gatunkowego przy
uzupetnianiu ubytkow oraz stosowania nasadzen np. z egzotycznych drzew ozdobnych lub
szpilkowych w miejscach, na terenach, i w rejonie obiektow architektonicznych, gdzie moze
dojs¢ do unieczytelnienia pierwotnej, zamierzonej kompozycji lokalnej.

Zagrozeniem dla krajobrazu sa:

—  wtdrne podziaty dawnych terenéw rolnych

—  zmiana sposobu uzytkowania terendw (intenSywna gospodarka rybna)

- powstawanie zabudowy jednorodzinnej wg bardzo zréznicowanych projektow na zbyt
matych dziatkach, bez stosowania komponowanej zieleni, mogacej ograniczac¢
negatywne eksponowanie nowych i ,,nowoczesnych” form architektonicznych,

- powstawanie osiedli bez projektow urbanistycznych, pozbawionych kompozycji i
odpowiednich przestrzeni publicznych,

—  znaczna liczba réznych obiektow tymczasowych: kioskow, pawilonow, garazy,
magazynow i wiat,

—  stosowanie 1 utrzymywanie prymitywnych rozwigzan inzynierskich w postaci
napowietrznych linii energetycznych i cieptociaggdw oraz wznoszenie w Sasiedztwie
zabudowy wiez telekomunikacyjnych,

- nieprzemyslane krajobrazowo lokalizowanie farm elektrowni wiatrowych i wiez
telekomunikacyjnych.

2.8  Stan zagospodarowania przestrzennego gminy

2.8.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Funkcje gospodarcze

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze, na ktore sktadajg si¢: duzy stopien lesistosci
gminy, wystepowanie duzych obszarow o relatywnie wysokiej przydatnosci produkcyjnej,
stanowia o potencjale do utrzymania i rozwoju gtownych funkcji gospodarczych, rolniczych i
lesnych. Uzupelniajacg funkcje gospodarczg stanowi rybactwo. Rozwija si¢ ono w
ograniczonym zakresie w wybranych obszarach dolinnych rzeki Parsgty, Chotli i jej doptywach

oraz Lesnicy.

Funkcje produkcyjne (przemyst), to przetworstwo rolno-spozywcze réznych typow,
koncentrujace swoj potencjat produkcyjny w osrodku gminnym w Tychowie i waznym o$rodku
rozwojowym wspomagajacym — Dobrowie, oraz przetworstwo drzewne.

Dzigki duzym walorom przyrodniczym i kulturowym znacznych obszaréw gminy,
funkcje turystyczne w gminie Tychowo stanowigq istotny element gospodarki lokalnej. Baza
noclegowa zlokalizowana jest w Tychowie, a takie w miejscowosciach Warnino, Bukowko,

Kowalki, Zastawa. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny rekreacyjne,
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szerokie moZzliwosci rozwoju agroturystyki i rekreacji sq czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi

turystyki, szczegolnie agroturystyki, w tym weekendowej. Ponadto moZliwosci rozwoju
turystycznego stwarza takze mozliwosé realizacji proponowanej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Miedzynarodowej Trasy Rowerowej ,,Szlak Solny”.

Przyja¢ nalezy, ze istniejgcy potencjat produkcyjny stanowi podstawe do utrzymania
glownych funkcji gospodarczych gminy oraz znaczacy rozwoj funkcji turystycznych w oparciu

0 istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

2.8.2 Struktura przestrzenna osadnictwa

Sie¢ osadnicza gminy Tychowo, sktadajaca sie z 44 miejscowosci podstawowych
(w tym 1 miasto, 24 wsie i 19 miejscowosci) jest stosunkowo gesta i zréznicowana. Jej
powstanie i uksztaltowanie zdeterminowaly zarowno warunki topograficzne, jak i
historyczne stosunki wtasnosciowe. Jednostki osadnicze rozmieszczone sg dosé
robwnomiernie na calym obszarze, z niewielka przewaga miejscowosci (w tym tych
najwigkszych, liczacych ok. 200 i powyzej mieszkancow) w czesci potudniowej i
potudniowo-wschodniej gminy.

Najwickszg miejscowoscia gminy jest miasto Tychowo, potozone prawie
centralnie, z niewielkim przesunigciem w kierunku potudniowo-wschodnim. Ze
wzgledu na charakter zabudowy, jak i na stopien wyposazenia w ustugi, stanowi centrum
administracyjne, gospodarcze i spoteczno-kulturalne gminy. Drugim osrodkiem,
zarowno pod wzgledem ilosci mieszkancow jak i posiadanych placoéwek ustugowych,
jest zespot Dobrowo-Dobrowko. Do  wigkszych wsi (liczacych powyzej 200
mieszkancow) naleza rowniez: Borzystaw, Bukowko, Kikowo, Sadkowo, Stonino, Stare
Debno. Liczbe prawie 200 mieszkancow osiagaja Kowalki i Wicewo.

Na terenie gminy, obok miejscowosci wykazujacych tendencje rozwojowe (takich
jak Tychowo czy Dobrowo), funkcjonuja mate wsie i osady o tendencjach zanikowych
(np. Nowe Debno, Stawomierz, Zastawa, Zukéwek). Trzy osady lesne znajdujace si¢ W

wykazie miejscowosci (Gluszyna, Koscianka, Roztazino) sg niezamieszkane.

Na terenie gminy Tychowo wyrézni¢ mozna kilka historycznie wyksztatconych,
morfogenetycznych grup osad. Najliczniejsza grupe (27 wsi) stanowig wsie 0
sredniowiecznej metryce, wsrod ktorych na szczegdlng uwage zastuguja uktady
przestrzenne posiadajgce zachowane elementy z tego okresu. Pierwotny uktad
owalnicy, o wrzecionowatym nawsiem wplecionym w uktad wielodroznicy, posiadaja
Tychowo 1 Stare Debno. Rownie cenne sg uktady okolnic wsi Kowalki i Motarzyn.
Liczng grupe¢ stanowig ulicowki: Borzystaw, Bukowo, Doble, Dzigciotowo, Modrolas,
Osowko, Rudno, Sadkowo, Trzebiszyn, Warnino, Wetdkowo i Zaspy Wielkie. Uktad
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wielodroznicy posiadaja miejscowosci: Bukowko, Dobrowo, Kikowo, Pobadz, Stonino,

Smecino, Tyczewo.

Druga grupe morfogenetyczng tworza osady z zatozeniem podworskim: Buczki,
Czarnkowo, Drzonowo Biatogardzkie, Trzebiec, Wicewo i Wetdkowo.

Do grupy trzeciej — miejscowosci wyksztatconych na skraju wielkoobszarowych
folwarkow, naleza: Dobrochy, Krosinko, Lisnica, Retowo, Stawomierz, Zukowek.

Czwartg grupe tworza, wystepujace na obszarze catej gminy, osady lesne. Potozone
z dala od ciggow komunikacyjnych, czesto sktadajg si¢ z pojedynczej zagrody. Taki
uktad majg: Babnica, Gizatki, Nowe De¢bno, Skarszewice, Solno, Zastawa.

Wsie posiadaja z reguly zabudowg zwarta, zlokalizowang wzdiuz ciggéw
komunikacyjnych (np. Sadkowo, Zaspy Wielkie, Tyczewo, Trzebiszyn, Wicewo),
czasami rozmieszczong w zespotach (np. we wsiach Bukowko, Dobrowo-Dobréwko,
Stare Debno).

Osobny typ zabudowy, powstatej w okresie mi¢dzywojennym i po 1945 r.
czasami kontynuowanej, stanowi zabudowa kolonijna. Taka zabudowe ma kolonia w
Dobrowie — wzdtuz drogi Dobrowo-Bukéwko oraz wzdtuz rownoleglej don drogi
gruntowej zlokalizowane sg luzno rozmieszczone zagrody, sktadajace si¢ z budynku
mieszkalnego 1 towarzyszacej zabudowy gospodarczej, okalajacej podworze.
Zabudowa kolonijna wystepuje rowniez w okolicach wsi:

Osowko — zabudowa luzno obudowujaca drogg, uzupetniana zabudowa nowa,

Motarzyn — rozproszona zabudowa kolonijna na zachod i pétnocny-zachdd od wsi,
Drzonowo Biatogardzkie — kolonia kilku zagrod, parami obudowujaca droge lokalng
do Nosibadoéw oraz Sadkowo, Kowalki, Stare Debno — pojedyncze zagrody, luzno

obudowujace drogi dojazdowe do wsi.

2.8.3 Struktura administracyjna gminy

Strukturg osadnictwa w uktadzie administracyjnym ilustruje ponizsze zestawie- nie.
Gmina jest podzielona na 20 sotectw: Borzystaw, Bukowko, Czarnkowo, Dobrowo, Drzonowo
Biatogardzkie, Kikowo, Kowalki, Motarzyn, Pobqdz, Modrolas, Sadkowo, Stare De¢bno,

Trzebiszyn, Tyczewo, Warnino, Wicewo, Zaspy Wielkie, Smecino, Bukowo, Stonino.

(Zrodto: http://www.tychowo.pl/index.php/solectwa)

2.8.4 Osadnictwo — charakterystyka stanu istniejgcego (wg miejscowosci)

Obecnie sie¢ osadniczg tworzg 43 zamieszkate miejscowosci:
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1. Babnica

Mata osada, dawne zatozenie folwarczne, potozona na pin.-wsch. od Tychowa (ok. 1,5
km) liczaca 24 mieszkancoéw. Droga dojazdowa, prowadzaca do osady, o gruntowej nawierzchni
obsadzona jest aleja lipowo-jesionowa wiodgca wprost do dawnej lesniczowki (obiekt z k. XIX
w.)

2. Borzystaw

Wies sotecka liczaca ponad 200 mieszkancow, potozona przy drodze Biatogard -
Tychowo, oddalona od siedziby gminy o okoto 4 km. Wies$ posiada zachowany uktad ulicowki
z zespotem dworsko-parkowym i czesciowo zachowang zabudowa wiejskg z XIX/XX w.

We wsi produkcje rolng prowadzi, dzierzawigce popegeerowski majatek, Gospodarstwo
Rolne ,,Pakk-1994” Sp. z 00. Ze wzgledu na bliskos¢ gminnego osrodka ustugowego,
miejscowos¢ jest skromnie wyposazona W ustugi (jedna placéwka handlowa).

We wsi oprocz zatozenie dworsko-parkowe z folwarkiem byty 2 mtyny wodne, cegielnia,
fabryka, szkota, w okresie migdzywojennym funkcjonowato lotnisko, po
1945 r. do lat 90-tych dziatat PGR.

3. Buczki

Liczaca 35 mieszkancow osada rolnicza, potozona wsrod lasow — oddalona ok.
1,5 km na potnocny wschod od Pobadza. Zatozona w XVI w. jako osada folwarczna, sktada
si¢ z: zalozenie dworsko-folwarcznego (dwor adaptowany na mieszkania, za- budowa
gospodarcza zdewastowana) oraz dwoch budynkéw mieszkalnych.

4. Bukowo

Malowniczo potozona na potudniowym, wysokim brzegu Chotli, niewielka wie$
zamieszkana jest przez ok. 50 mieszkancow. Powstata w XVI w. jako wie$ dworska, posiada
uktad ulicowki zakonczonej zatozeniem dworsko-parkowym i zabudowa folwarczng. Po 1945
r. majatek przejat PGR, a po jego likwidacji od lat 90-tych XX w. stanowi wiasnos¢ prywatng

(dwor nie zachowat si¢, zabudowa gospodarcza zdewastowana, wieza ci$nien nieczynna).

We wsi byta kolej waskotorowa.

5. Bukowko

Duza wie$ sotecka liczaca ok. 300 mieszkancow, znajdujaca si¢ w odlegtosci ok.
10 km na pétnoc od Tychowa (przy drodze Tychowo — Koszalin). Wies, zatozona w XVI w.,
posiada zachowany ukiad wielodroznicy z zabudowa skupiona w Kkilku zespotach, z
potozonym centralnie pdéznogotyckim kosciolem i otaczajgcym go cmentarzem
przykoscielnym, ze zlokalizowanym w czes$ci poludniowej zespotem patacowo- parkowym
(patac neorenesansowy z XIX w., cmentarz rodowy w parku). Majatek po 1945 r. przejety
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przez PGR od lat 90-tych XX w. stanowi wiasnos¢ prywatng (trzech wilascicieli).

Zabudowa wiejska zréznicowana; w pin.-zach. czesci wsi grupa najstarszych chatup z k.
XIX i pocz. XX w., w czesci pin.-wsch. domy wolnostojace z pocz. XX w., przy drodze
wiodacej do majatku zlokalizowane popegeerowskie bloki.

Wie$ wyposazona jest w podstawowe ustugi - placowki handlowe. We wsi produkcje
prowadzi zaktad stolarski wytwarzajacy meble.

Zachowalty si¢ pozostatosci miyna (relikty) i zarys dawnej kolejki waskotorowej, budynek
dawnej szkoty.

6. Czarnkowo

Niewielka wie$ liczaca prawie 90 mieszkancow, potozona jest ok. 5 km na potudniowy -
wschod od Tychowa (pomiedzy Drzonowem a Kowalkami) wsrod komplekséw lesnych.
Zabudowa wiejska zwarta, gtownie z pocz. XX w., zatozenie dworsko-parkowe z folwarkiem
(dwor nie zachowat sie, czg¢sciowo zachowana zabudowa gospodarcza stanowi wiasnosé

prywatng).

7. Doble

Wies, liczaca 0k.80 mieszkancoéw, potozona jest w potudniowej czgsci gminy w
odlegtosci ok. 10 km od Tychowa (przy drodze Tychowo - Le¢knica). Niewielka ulicowka,
0 sredniowiecznej metryce, z historyczng zabudowa wiejska powstatg od k. XIX w. do lat
30-tych XX w. i z zatozeniem dworsko-parkowym (dwor i zabudowa gospodarcza nie
zachowaty sig¢), ulegajacym catkowitej degradacji. Zespot dawnego miyna wodnego stanowi
wiasnos¢ firmy Friedrich, zajmujacej sie przetworstwem rybnym.

8. Dobrochy (Anin)

Miejscowos¢ liczaca 34 mieszkancoéw, potozona jest ok. 3 km na potnoc od Tychowa.
Dawna osada folwarczna zatozona w XVIII w., po 1945 r. wtasnos¢ PGR-u, w latach 90-tych
w. majatek przejeta ANR. Dzi$ opuszczone budynki gospodarcze majatku ulegaja postepujace;j
dewastacji.

9. Dobrowo

Duza wie$ sotecka liczaca (wraz z kolonig) ponad 750 mieszkancow, potozona jest
pomigdzy Biatogardem a Tychowem, od ktoérego oddalona jest ok. 13 km na p6t- nocny zachod.
Wies, o sredniowiecznej metryce, jest przyktadem wielodroznicy ze zréznicowang zabudowg —
od najstarszych domow z k. XI1X w. po wspotczesng zabudowe blokowa. Uktad przestrzenny
znacznie zostat przeksztatcony.

We wsi zlokalizowane sa ustugi: sklepy, przychodnia lekarska, poczta, nowa szkota
podstawowa.

Dobrowo kolonia zatozona w okresie miedzywojennym (dawne Wyganowo) po- siada
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luzno rozmieszczong zabudowe usytuowang obustronnie wzdtuz lokalnej drogi gruntowe;j.

10. Dobréwko

Liczaca 102 mieszkancoéw wies oddzielona jest od Dobrowa rzeka Le$nica. Zalozona w
sredniowieczu miejscowos¢ jest przyktadem wsi chtopsko-dworskiej, sktadajacej si¢ z duzego
zalozenia patacowo-parkowego i folwarku oraz zabudowy wiejskie (ulicowka o jednostronnej
zabudowie). Na terenie parku wzniesiono w XIX w. kaplice

— ryglowy kosciot parafialny. Po 1945 r. majatek przejat PGR, w latach 90-tych XX w.
—ANR, ktora wydzierzawita go Przedsigbiorstwu Rolnemu ,,Ranczo” Sp. z oo.

Patac z parkiem oraz dawny mtyn stanowig wiasnos$¢ prywatna.

11.Drzonowo Bialogardzkie

Niewielka wie$ sotecka, liczagca 160 mieszkancoéw, potozona jest ok. 4,5 km na
potudniowy wschod od Tychowa ( przy drodze do Barwic). Zatozona w $redniowieczu posiada
dwucztonowy uktad zabudowy — po potnocnej stronie skrzyzowania drog zlokalizowane jest
zatozenie dworsko-parkowe (dwor miesci mieszkania, zachowana zabudowa gospodarcza
wzniesiona zostata po 1945 r., obiekty wczesniejsze w wigkszosci sa zdewastowane ruiny),
za§ w czgsci wschodniej — zabudowa wiejska z XIX w. i pocz. XX w. Dawny majatek po
1945r. przejat PGR, w latach 90-tych XX w. — AWRSP (obecnie ANR).

12. Dzieciolowo

Niewielka miejscowos¢, wies sotecka liczaca 33 mieszkancow. Potozona jest 12 km od
Tychowa, na wschodnim krancu gminy. Ulicowka, 0 sredniowiecznej metryce, posiada luzng
zabudowe i zespot dworsko-folwarczny (dwor w ztym stanie technicznym jest czg¢sciowo
zamieszkaty, zabudowa gospodarcza z k. XIX w.)

13. Gizalkki

Bardzo mata osada (pojedyncza zagroda) oddalona o 2 km od Warnina, potozona w lesie.
Znajduje sie¢ tu jeden budynek mieszkalny (12 mieszkancow). Folwark, zatozony w XVIII w.,

nie zachowat sig.

14. Kikowo

Niewielka wies, o sredniowiecznej metryce, lezaca w odlegtosci ok. 5,5 km na potudnie
od Tychowa pomiedzy Krosinkiem a Wielanowem, liczy ok. 230 mieszkancow. Uktad
zabudowy dwucztonowy — w czesci pin.-zach. zlokalizowane zostato za- tozenie dworsko-
parkowe i zabudowa gospodarcza (zachowany dwor z pocz. XX w. i dwa obiekty gospodarcze,
pozostata zabudowa powstata w okresie powojennym), w czgsci ptd.-wsch. — zabudowa wiejska
z neoromanskim kosciotem i cmentarzem przy- koscielnym. Na krancu wsi, w rozwidleniu drog,
pozostatosci (ruiny piwnic i fundamenty) po zabudowie Zaktadu Opiekunczego z pot. XIX w.

Ubytki w historycznej zabudowie i wprowadzenie dysharmonijnej zabudowy blokowej
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spowodowaty dewaloryzacje zabudowy wiejskiej, powstatej w okresie miedzywojennym.

15. Kowalki

Duza wie$ liczaca ok. 200 mieszkancow, potozona ok. 5 km na potudniowy wschod
od Tychowa (pomigdzy Czarnkowem a Warninem). Posiada zachowany uktad owalnicy, o
okazatej zabudowie ryglowej i murowanej, z centralnie potozonym ryglowym kosciotem z XVI
w. i cmentarzem przykoscielnym. We wsi znajduje si¢ szkota podstawowa (nowa, z
boiskiem).

Zachowana zabudowa historyczna to murowana remiza z lat 30-tych XX w. i dawny
zajazd murowany z pocz. XX w.

16. Krosinko

Niewielka miejscowos¢ potozona ok. 3 km na potudnie od Tychowa, przy drodze w
kierunku Potczyna Zdroju, liczaca ok. 100 mieszkancow. Zatozony w XVIII w. folwark po
1945 r. przejety zostat przez PGR, od lat 90-tych XX w. we witadaniu AWRSP (obecnie ANR).

Wies posiada zachowany uktad zespotu folwarcznego, uksztattowany w XIX w. i na pocz.
XX w. (z ubytkami w zabudowie gospodarczej) oraz zabudowe wiejska z pocz. XX w i
okresu mig¢dzywojennego, ktora ulegta dewaloryzacji w wyniku wprowadzenia bloku
mieszkalnego (budownictwo popegeerowskie).

17.LisSnica

Potozona ok. 7 km na ptd.-zach. od Tychowa wies liczy 65 mieszkancow. W XVIII w.
zalozony zostat tu folwark. Po 1945 r. majatek zostal upanstwowiony i przejety przez PGR,
a na poczatku lat 90-tych XX w. przejety przez AWRSP (obecnie ANR). Z zalozenia
folwarcznego zachowat si¢ dom zarzadcy i park, opuszczona zabudowa gospodarcza ulegta
catkowitej dewastacji. Zlokalizowane na pétnoc od wsi zabudowania popegeerowskie
dzierzawi przedsigbiorstwo ,,PAKK-1994" Spotka z oo.

18. Modrolas

Potozona ok. 10 km na pin.-zach. od Tychowa wies$ liczy ok. 80 mieszkancow. Majatek
(w XVIII w. powstat tu folwark) po 1945 r. upanstwowiono i zostat przejety przez PGR, a na
poczatku lat 90-tych XX w. przez AWRSP (obecnie ANR). Wies$ posiada uktad ulicowki o
luznej zabudowie wiejskiej, powstatej na pocz. XX w. i w okresie miedzywojennym, oraz
potozony poza wsig zespot dworsko-folwarczny. Opuszczony i niezabezpieczony dwor ulega
niszczeniu, podobnie jak zabudowa gospodarcza.

Wyposazenie w ustugi - placowka handlowa (sklep).

Zachowana zabudowa historyczna to kuznia murowana z 20-tych XX w i dawna szkota.
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19. Motarzyn

Niewielka wie$ sotecka liczaca (wraz z koloniami) ok. 100 mieszkancow. Potozona jest

ok. 9 km na potudnie od Tychowa, pomigdzy wsiami Krosinko i Doble.

Wies posiada zachowany uktad okolnicy, z ryglowo-murowanym kosciotem z 2 pot. XVI1I
w. i zabudowa wiejskg z pocz. XX w., uzupeiliong wspotczesng zabudows. Z zalozenia
dworskiego, uksztalttowanego na przetomie XIX/XX w., dwor nie zachowat sie, wiekszo$¢
obiektow gospodarczych rozebrano badz przebudowano. Rozparcelowany po 1945 r. majatek
stat si¢ wlasnoscig indywidualnych wiascicieli.

Motarzyn Kolonia

W okresie miedzywojennym przy lokalnych drogach wiodgcych do wsi po-
wstaly rozrzucone wybudowania. Jeden zespot zabudowy kolonijne powstat na kierunku do
Sadkowa, drugi wzdtuz drogi wiodacej do dawnego majatku Brodno (miejscowosé
niezachowana).

20.Nowe Debno

Osada lesna, potozona ok. 12 km na pid.-zach. od Tychowa, liczy 7 mieszkancow.
Zatozony w XVIII w. niewielki folwark sktadat si¢ z budynku mieszkalnego, parku i dwoch
budynkow gospodarczych. Po 1945 r. upanstwowiony majatek przejeto nadle$nictwo.

Dzisiejsza zabudowa zostata wzniesiona po 1945 r.

21.Osowko

Wies sotecka, liczaca 125 mieszkancoéw, potozona jest malowniczo na potnocnym brzegu
Parsety (ok. 12 km od Tychowa). Przyktad ulicowki 0 zroznicowanej za- budowie (od
najstarszej z k. XIX w. po wspotczesng) z zachowana zagroda mtynska w pin.-zach. czgéci wsi.

We wsi zlokalizowane sa: szkota podstawowa, sklep, potozony nad Parsetg (przy drodze)
Mini Bar Grill,

22.Pobadz

Potozona ok.15 km na ptd.-wsch. od Tychowa, przy bocznej drodze biegnacej na poéinoc
od traktu Biatogard - Tychowo - Bobolice, wie$ sotecka liczaca ponad 90 mieszkancow. Wies,
0 Sredniowiecznej metryce, posiada uklad wielodroznicy ze zréznicowana, rozproszong

zabudowg (najstarsze budynki z pocz. XX w.)

We wsi dziata §wietlica wiejska (zlokalizowana w dawnej remizie) i sklep.

23.Podborsko

Osada liczaca ponad 40 mieszkancow, potozona jest w odlegtosci ok. 6 km na zachéd od
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Tychowa, przy drodze do Byszyna. W latach 1940-45 znajdowat si¢ tu (zlokalizowany na
wschdd od stacji kolejowej) oboz jeniecki dla lotnikow alianckich. W latach 80-tych, w miejscu
dawnych barakow, wzniesiono obelisk.

Zachowana zabudowa historyczna z pocz. XX w. i okresu miedzywojennego (w tym
budynek dworcowy z k. XIX w.) Migdzy droga krajowa a linig kolejowa zlokalizowany jest
Zaktad Przetworstwa Drzewnego.

24. Retowo

Mata osada liczaca 30 mieszkancow, potozona w odlegtosci ok.5 km od Tychowa, na
trasie Tychowo — Koszalin. Wies posiada luzno rozrzucong zabudowe z pocz. XX w. i okresu
mi¢dzywojennego. Dawne zatozenie dworskie zostato znacznie prze- ksztalcone w wyniku

ubytkow w zabudowie 1 wprowadzenia wtornych podziatow.

25.Rudno

Potozona ok. 9 km na pid.-zach. od Tychowa, dawna osada folwarczna z zatozeniem
dworsko-parkowym, liczy ok. 40 mieszkancow. Zabudowa wiejska z k. XIX w. i pocz. XX
w. zachowala si¢ tylko czesciowo, istnicjgca zabudowa gospodarcza dawnego zalozenia
opuszczona ulega postgpujacej dewastacji.

26. Sadkowo

Potozone ok. 5 km na ptd.-zach. od Tychowa, przy drodze Krosinko — Stare
D¢bno. Duza wie$ sotecka (0 sredniowiecznej metryce) zamieszkata jest przez ponad
280 mieszkancow. Ulicowka z zachowang historyczng zabudows zagrodowa powstatg w
okresie od k. XIX w. do lat 30-tych XX w. (w tym remiza, budynek dawnej szkoty). Powstate
w XIX w. zatozenie dworskie zlokalizowane zostato w potudniowej czesci wsi. Dwor z XIX
w. (budynek mieszkalny) z ogrodem znajduja si¢ w cze¢sci zachodniej, po przeciwnej stronie
drogi zachowaty si¢ murowane budynki gospodarcze (k. XIX w. i 1 pot. XX w.), stanowigce

wlasnos¢ prywatng.

We wsi funkcjonuja sklepy i poczta. Niewielki kosciot zostat wzniesiony w
1986 r.

27.Skarszewice

Potozone ok. 8 km na pin.-zach. od Tychowa przy drodze Modrolas — Dobrowo.
Pojedyncza zagroda zamieszkata przez 12 osob.

28. Slawomierz

Potozony na pid.-zach. krancu gminy, przy drodze Wicewo-Osoéwko. Mata osada
popegeerowska liczaca 7 mieszkancow, zatozona zostata w 2 pot. XIX w. Dawny

dwor z k. XIX w. zostat przebudowany, z zabudowy gospodarczej zachowat si¢ pojedynczy
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budynek inwentarski z pocz. XX w. (przebudowany).

29. Stonino

Potozona w potudniowej cze¢sci gminy (ok. 8 km od Tychowa) wies liczy 200
mieszkancow. Dawna wie§ dworska, o $redniowiecznej metryce, posiada zachowang
historyczng zabudowe wiejska (K.XIX w.— lata 30-te XX w.) oraz zespot popegeerowskiej
zabudowy blokowej. Dawne zatozenie dworsko-folwarczne po 1945 r. upanstwowiono, dzis (po
likwidacji PGR) opuszczone budynki gospodarcze ulegajg post¢pujacej dewastacji, natomiast
budynek dawnego dworu pehni funkcj¢ budynku mieszkalnego.

We wsi zlokalizowany jest sklep.

30.Smecino

Potozona na wschodnim krancu gminy, ok. 13 km od Tychowa, wie$ liczy ok.
150 mieszkancow. We wsi zachowatla si¢ historyczna zabudowa (powstata od k. XIX w. do
okresu miedzywojennego) z dawnym miynem murowano-ryglowym z pocz. XX w. Uktad wsi
(wielodroznica) uksztalttowany w XIX w. ulegt znacznym przeksztatceniom; brak kosciota
(zniszczony), wprowadzona zostata wspotczesna zabudowa, a sprywatyzowane zatozenie ulega

postepujacej dewastacji (w tym pigkny neorenesansowy patac z pot. XIX w.)

31.Solno

Lesna osada z pojedynczym gospodarstwem (dom dwurodzinny), potozona na wschodnim
krancu gminy (ok. 12 km od Tychowa) liczy 11 mieszkancow. Zabudowa pochodzi z lat 30-
tych XX w.

32.Stare Debno

Potozona w potudniowej czesci gminy, ok. 8,5 km od Tychowa (przy drodze do
Potczyna), wies sotecka liczy ok. 200 mieszkancow. Miejscowosé 0 sredniowiecznej metryce
posiada dwucztonowy uktad zabudowy: zachowany uktad owalnicy, z potozonym nawsiem
kosciotem z XVIII w. i cmentarzem przykoscielnym, otoczony zwarta zabudowa zagrodowa
(powstatg od k. XIXw. do 1 pot. XX w.) oraz na pétnocny wschod od wsi zespot zabudowy
popegeerowskiej gospodarczej (brak dworu) i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. We wsi
zlokalizowane sa: sklep, poczta, boisko.

Wozdtuz drogi krajowej luzno rozmieszczona zabudowa zagrodowa.

Zabudowa gospodarcza (we witadaniu AWRSP, obecnie ANR) wydzierzawiona jest przez

»Agriculture” Spotke z oo. (ulega niszczeniu).

33. Trzebiec

Mata osada popegerowska, zamieszkata przez ok. 60 osob, potozona jest przy drodze
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Osowko-Wicewo, ok. 7 km od Tychowo. We wsi zlokalizowane zatozenie z k. XIX w.,

zdegradowane poprzez wtorne podziaty, zniszczenie zabudowy gospodarczej i wprowadzenie
prowizorycznej zabudowy (szopy) w sasiedztwo dawnego dworu (budynek mieszkalny, wi.

prywatna).
34.Trzebiszyn

Potozona ok. 2 km od Tychowa wie$ sotecka zamieszkata jest przez okoto 100
mieszkancoéw. Przyktad ulicowki z zachowanym zespotem folwarcznym i historyczna
zabudowa wiejskg z pocz. XX w. i okresu miedzywojennego. Ubytki w zabudowie
uzupetnione zostaly zabudowg wspotczesng, ktora pojawita si¢ réwniez jako kontynuacja
obudowy drogi. Zatozenie zdegradowane poprzez: wprowadzenie podziatu (2 gospodarstwa),
zdewastowanie zabudowy gospodarczej, wprowadzenie funkcji sktadowiska ztomu w obreb
podworza.

We wsi dziata zaktad wulkanizacyjny i placowka handlowa (kiosk).

35. Tychowo

Miasto liczace ok. 2,5 tys. mieszkancow, potozone na przecigciu drog wojewddzkich: nr
167 w kierunku Koszalina, nr 169 na trasie Biatogard - Bobolice, nr 170 w kierunku Potczyna
Zdroju. Tychowo stanowi centrum administracyjne i ustugowe gminy.

Wielodroznica (o $redniowiecznej metryce) z zachowanym uktadem owalnicy, z
dwucztonowym nawsiem. Zabudowa mieszkalna i gospodarcza zréznicowana, powstata
gtownie na poczatku XX w. i w latach miedzywojennych. W centrum miasta przy ulicach:
Wolnosci, i Koscielnej wzniesiono kilka kamienic — budynki murowane, tynkowane i licowane
cegta, dwukondygnacyjne, o elewacjach frontowych dekorowanych detalem architektonicznym,
nawiazujacym do stylow historycznych. Poza tym domy wolnostojace, w linii zabudowy ulic,
ustawione kalenicowo, parterowe, czesto z wystawkami, z zabudowa gospodarcza sytuowana
na zapleczu. Na przedtuzeniu ulic: Bobolickiej, Topolowej, Lesnej wzniesiono domy typu
willowego, odsuniete od ulicy, otoczone ogrodami. W latach 30. XX w. powstata zabudowa
przy ul. Polnej. Wspotczesne domy jednorodzinne budowane Sg przewaznie w pin.-wsch. czesci
miasta, na przedtuzeniu historycznych ulic oraz jako zabudowa uzupeiniajgca. Zabudowa
blokowa jest lokalizowana na ptd.-zach. krancu miasta przy ulicach: Dworcowej i
Szczecineckiej.

Wsrod zachowanej zabudowy historycznej na szczegdlng uwage zastuguja:

— Kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Wspomozenia Wiernych, zbudowany w XV w.,
rozbudowany w XIX w.; obiekt ryglowy, z murowang z kamieni otoczakow $ciang
zachodnig, barokowa kaplica od ptd. i aneksem od wschodu, z wiezg-dzwonnica
nadbudowang nad zachodnig czgécia.

— Kaplica cmentarna na cmentarzu komunalnym, zbudowana w koncu XIX w.; obiekt
murowany z cegtly, na rzucie prostokata,
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Obiekty przemystowe (murowane): kuznia murowana z przetomu XIX/XX w., gorzelnia
z pocz. XX w., wieza cisnien z przelom XIX/XX w., dawna mleczarnia przy ul.
Szczecineckiej nr 14 z 1 ¢w. XX w. (zmodernizowana)

Byty Rejon Energetyczny przy ul. Dolnej 6 z lat migdzywojennych XX w. — dzi$ budynek
mieszkalny.

Obiekty komunalne: dworzec kolejowy (ul. Kolejowa nr 7) murowany z cegty,
dwukondygnacyjny, Przedszkole (ul. Mickiewicza), dawniej schronisko mtodziezowe
(Jugendheim) — obiekt drewniany, parterowy, z lat 30. XX w., w stanie ruiny (spalony).
Hotel i restauracja ,Jutrzenka”, budynek z lat 20. XX w., po 1945 r. wngtrza
przebudowano i zmodernizowano, przemurowano otwory w elewacji frontowej

Basen i plac sportowy na pin.-wsch. krancu miejscowosci, przy drodze w Kkierunku
Dobroch. Tereny rekreacyjne urzadzono w latach 30. XX w., po 1945 r. zmodernizowano.
Dom Kultury, ul. Wolnosci nr 7, murowany z 1 pot. XX w.

Zatozenie dworskie i folwarczne — zespot ksztattowany od XVIII w. do pocz. XX w.,
sktadat si¢ z patacu (rozebrany), parku zajmujacego pin. cz¢$¢ | zabudowan
gospodarczych zlokalizowanych w pid. czgsci zalozenia. Zabudowania folwarczne
zbudowane w koncu XIX w. i w 1 pot. XX w., murowane i o konstrukcji ryglowej,
przetrwaty w roznym stanie technicznym i nadal sa wykorzystywane. W latach 70- tych,

zbudowano zespot zabudowan gospodarczych po wschodniej stronie ul. Parkowej.

W granicach miasta zlokalizowany jest cmentarz komunalny zatozony w XIX w.,

potozony po pin. stronie ul. Wolnosci. Na cmentarzu znajduje si¢ gtaz ,, Trygtaw” - najwigkszy

okaz gtazu narzutowego na Pomorzu, o wysokosci 3 m i okoto 50 m obwodu. Na gtazie rzezba

z brazu ,Ukrzyzowany” osadzona w betonowym postumencie. Z dawnego ukiadu

przestrzennego cmentarza zachowata si¢ aleja lipowa wiodaca od bramy wejsciowej w glab

cmentarza, kaplica zbudowana w koncu XIX w. oraz okazy starych drzew wyznaczajace

pierwotny obszar cmentarza. Cmentarz zostat powigkszony, nie zachowaty sie¢ stare nagrobki.

W Tychowie skupia si¢ wickszos¢ placowek ustugowych i zaktadéw produkcyjnych. W

miescie SWOja siedzibe maja placowki administracji panstwowej, samorzadowej oraz

gospodarczej. Znajduja sie tu:

Urzad Miejski

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
Urzad Pocztowy

Bank Spotdzielczy

Komisariat Policji

Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej

W Tychowie funkcjonuja zaktady ustug publicznych: placowki oswiatowo- edukacyjne

(przedszkole, szkota podstawowa i gimnazjum, zespot szk6t ponadgimnazjalnych), biblioteka,
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dwa NZOZ, dziatajg Gminny Osrodek Kultury i Gminny Mig¢dzyzaktadowy Klub Sportowy
,,Glaz”.

Szereg placowek prowadzi ustugi komercyjne: sklepy, apteka, restauracja, stacje
benzynowe, zaktady ustugowe (np. transportowy, wedliniarski, ogélnobudowlany, tapicerski,
mechaniki pojazdowej). Na terenie miasta zlokalizowane sg najwicksze zaktady produkcyjne:
,Pommerfisch” Sp. z 0. 0., ,,Trend” Producent Mebli Tapicerowanych, PUP ,, Techmet”

Sp. z o.0. (w likwidacji) oraz Gminna Spotdzielnia Samopomoc Chiopska (w likwidacji),
prowadzaca dziatalno$¢ handlowo-produkcyijna.

36. Tyczewo

Potozone w potnocno-wschodniej czesci gminy, ok. 9 km od Tychowa, w poblizu rzeki
Chotli. Wies sotecka liczagca ok. 80 mieszkancow, z zespotem parkowo- folwarcznym i
zachowana historyczng zabudowa wiejska (gtéwnie z okresu miedzywojennego — w tym dawne
elektrownia wodna i cegielnia). Z dawnego zalozenia zachowaly si¢ obiekty gospodarcze
(stanowigce wi. prywatng), ktore opuszczone popadajg w ruing. We wsi znajduje si¢ ryglowy
kosciot z 1681 r. i sklep.

37.Warnino

Potozone na wschodnim krancu gminy, ok. 6,5 km od Tychowa. Przy drodze Tychowo -
Bobolice. Wies sotecka, 0 sredniowiecznej metryce, liczy 185 mieszkancéw. Diuga ulicowka o
zroznicowanej zabudowie; zachowang historyczng zabudowe wiejska z pocz. XX w. i okresu
miedzywojennego uzupetnia zabudowa wspoétczesna.

38. Weldkowo

Potozona na wschodnim krancu gminy, ok. 10 km od Tychowa, wies liczy 49
mieszkancow. Zabudowa mieszkalna wraz z towarzyszacg skromng zabudowa gospodarcza

pochodzi z lat 30-tych XX w. Z dawnego zatozenia zachowatl Si¢ wylacznie park.

39. Weldkowko

Potozona na pétnocno-wschodnim krancu gminy (na pétnoc od wsi Warnino), ok.
11 km od Tychowa, osada liczy 19 mieszkancow. Luzno rozmieszczona zabudowa pochodzi z
pocz. XX w. i okresu miedzywojennego.

40. Wicewo

Potozone na potudniowo-zachodnim krancu gminy, ok. 10 km od Tychowa, pomigdzy
wsiami Trzebiec i Stawomierz. Wie$s 0 ukladzie ulicowki, o sredniowiecznej metryce, liczy
prawie 200 mieszkancow. Posiada zachowana historyczng zabudowe powstata od k. X1X w. do
1 pot. XX w. (w tym dawna szkota), uzupetniong zabudowa wspotczesng (w tym blokows).

Z dawnego zatozenia zachowaty si¢: park ze zlokalizowanym na jego terenie kosciotlem
(murowany z 1869 r.) oraz zabudowa gospodarcza murowana (w tym gorzelnia) z k. XIX w.
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— wydzierzawiona przez AWRSP (obecnie ANR) spotce ,,Agricultura”.

41. Zaspy Wielkie

Potozona na pétnocnym krancu gminy, ok. 13 km od Tychowa, wie$ zamieszkata jest
przez ok. 170 mieszkancow. Jest to ulicowka, o $redniowiecznej metryce, z zachowang
historyczng zabudows powstatg od k. XIX w. do lat 30-tych XX w. i zespotem dworsko-
parkowym (z zabudowa pofolwarczng), zlokalizowanym w centrum wsi, po obu stronach drogi.
Ubytki w zabudowie wiejskiej uzupetniono zabudowa wspotczesng (popegeerowskie bloki). We
wsi zlokalizowane sa sklep i kaplica (w czesci dawnego dworu).

42.Zastawa

Potozona w potudniowej czesci gminy, ok. 2 km od Sadkowa, osada liczaca 3
mieszkancow. Z zatozonej tu w XVII w. zagrody mtynskiej zachowat si¢ dom mieszkalny i
pozostatosci fundamentéw dawnego miyna.

43. Zukéwek

Potozony w potudniowej czgsci gminy, przy drodze Motarzyn - Krosinko. Z dawnego
folwarku (zatozonego w XIX w.) zachowat si¢ dawny dom rzadcy (budynek mieszkalny).
Osada zamieszkana przez 2 mieszkancow.

Miejscowosci  popegeerowskie (a takich jest wieksz0$¢) wymagajag dziatan
ukierunkowanych na stworzenie warunkow dla powstania i rozwoju zaktadow produkcji rolne;j,
przetworstwa rolno-spozywczego oraz zaktadéw przemystu drzewnego, w oparciu o istniejaca
baze (niestety czesto 0 zlym stanie technicznym) i przy wykorzystaniu lokalnych surowcow.
Tylko takie dziatania mogg umozliwi¢ ich dalsze funkcjonowanie i rozwo;.

2.8.5 Zagadnienia realizacyjne w swietle obowigzujgcych ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo

Realizacja ustalen przestrzennych przebiegata w sposéb zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego planu, wzglednie z ustalonymi formalnie zmianami do planu. Zmiany do planu
wynikaty generalnie ze zmiennych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

Przewidziane w planie rezerwy pod rozwoj funkcji mieszkaniowych i produkcyjnych
okreslone zostaly w odmiennych uwarunkowaniach spoteczno-gospodarczych i dotyczyty
przede wszystkim jednostek osadniczych koncentrujacych rolnictwo panstwowe.

Zdecydowana wigkszos¢ ustalonych w planach rezerw rozwojowych pozostata
niezainwestowana. Zmiany strukturalne w rolnictwie panstwowym spowodowaty odwrotny
proces, tj. degradacji technicznej i przestrzennej obszarow zainwestowanych. Stanowi to istotny
problem | wymaga¢ bedzie rewizji dotychczasowych ustalen w dalszych pracach
planistycznych, sprowadzajacych zaktadane procesy rozwojowe do racjonalnych rozmiarow.

W aktualnej sytuacji w zwiazku z zaktadanymi kierunkowymi zadaniami inwestycyjnymi

w zakresie turystyki, energetyki odnawialnej, zachodzi potrzeba rewizji i zmiany ustalen
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planu.

Analogiczne zmiany powoduje proces zmiany uzytkowania terenow. W stosunku do
obowigzujacych ustalen nalezy spodziewac sie istotnych przeksztatcen na praktycznie calym
obszarze gminy.

2.9  Stan i funkcjonowanie infrastruktury technicznej

2.9.1 Zaopatrzenie w wode

Zrédiem wody dla potrzeb gospodarczych gminy sa wody podziemne. Ujecia wody, w
postaci studni gigbinowych, ujmujag wode z warstw wodonosnych czwarto- rzedowych i
sporadycznie trzeciorzedowych.

Ujecia sktadajg si¢ gtownie ze studni podstawowych (brak otworéw awaryjnych)
zabezpieczonych w strefie ochrony bezposrednie;.

Obecnie w obszarze gminy funkcjonuje 7 wodociagdéw grupowych, reszta to wodociagi
lokalne — wiejskie i zaktadowe. Generalnie w gminie Tychowo 35 wsi korzysta ze zbiorowego

zaopatrzenia w wodg, z tego 16 ma wtasne ujecia.

Wodociagi sa w posiadaniu i eksploatacji RWiK Bialogard. Jedynie mieszkancy wsi
Dobrowo sg zaopatrywani w wodg z dwoch oddzielnych wodociagow zaktadowych: wodociagu
Spotdzielnie Mieszkaniowej ,,Promyk” oraz wodociggu bgdgcego w gestii Przedsigbiorstwa
Rolnego ,,Ranczo” Sp. z 0.0., a takze hodowla Gospod. Rolnego
,PAKK-1994" w Lisnicy z zaktadowego ujecia zlokalizowanego we wsi Lisnica.

Czg$¢ ludnosci zamieszkujacej miejscowosci zwodociggowane nie korzysta z wody z
sieci wodociggowej ze wzgledu na ograniczony zasigeg istniejacej sieci, badz z wilasnego
wyboru podyktowanego czynnikami ekonomicznymi. Poza tym S3 jeszcze w gminie

miejscowosci, gdzie wylacznie eksploatowane sg uje¢cia indywidualne.

Sieci wodociggowe pochodzg z réznych okresow, w zwigzku z tym sg wykonane z
roznych materiatdbw. Najstarsze wodociagi sg z rur stalowych lub azbestowo- cementowych,
pozniejsze sa wykonane z rur PCV i1 PE. Czesto na jednej sieci wodo- ciggowej wystepuje
roznoraki materiat — jest to skutek rozbudowy i czgsciowych remontéw wodociggow.

Srednice wodociagéw byly dobrane pod potrzeby odbiorcow wody i Sg w
granicach ¢ 32 - ¢ 160. Cze$¢ wodociggow zostata zrealizowana przy

uwzglednieniu po- trzeb wody na cele p.poz. Sg to wodociagi w miejscowosciach

zaopatrywanych z ujecia w Tychowie. Wiegksz0$¢ istniejacych wodociagdw

wyposazona jest w hydranty, lecz nie wszystkie ujecia Sg wystarczajace pod

wzgledem wydajnosci, by zabezpieczy¢ potrzeby p.poz. Oprocz  sieci

wyposazonych w hydranty, na terenie gminy zabezpieczenie p.poz. stanowia Stawy
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naturalne, zbiorniki p.poz. i pobliskie rzeki.

2.9.2 Odprowadzenie sciekow

Kontrolowane usuwanie $cickow na terenie gminy nie nadaza za stopniem

zaopatrzenia w wode z wodociggdéw sieciowych. We wsiach gminy wystepuje

stosunkowo niski poziom infrastruktury w dziedzinie gospodarki sciekowe;j.

Wed#ug danych statystycznych na koniec 2013 r. réznica pomiedzy odsetkiem

ludnosci korzystajqcej z wodociggu i 7 kanalizacji wynosita 31%, natomiast na koniec

2014 r. roznica ta spadla juzi do poziomu 23,1%. Na koniec 2014 roku na 1311

przylgczy wodociggowych przypadaly 1022 przylgcza kanalizacyjne. W ostatnich

latach dlugosé sieci kanalizacyjnej znacznie si¢ wydtuZyta — w roku 2009 dtugosé sieci

kanalizacyjnej wynosita zaledwie 27,1 km, a w roku 2014 — juz 98,6 km.

Scieki z jednostek osadniczych tylko w czesci gminy sa oczyszczane. Oczyszczalnie

funkcjonuja w nastepujacych miejscowosciach:

Tychowo

Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci Qgrd. = 1183 m3

/d,
sktadajaca si¢ z kraty, piaskownika, komory wielofunkcyjnej, dwu osadnikow wstgpnych
pionowych, komory defosfatacji, komory denitryfikacji, czterech osadnikow wtornych,

komory stabilizacji osadu nadmiernego, zageszczaczy osadu, prasy osadu.

Stan techniczny oczyszczalni dobry (modernizowana w 1998 r.), przepustowosé
oczyszczalni wykorzystana obecnie w okoto 40%.

Oczyszczalnia oczyszcza $cieki doprowadzone siecig kanalizacyjng z obszaru
Tychowa oraz dowozone z firmy ,, Friedrich” w Doblu i szamb wiejskich.

Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych, posrednio przez row melioracyjny, jest rz.

Lesnica. Dopuszczalna ilos¢ Qgr.d. = 1180 m3/d

Strefa ucigzliwosci oczyszczalni wynosi 300 m i okreslona zostala na etapie
projektowania obiektu zgodnie z obowigzujagcymi wowczas przepisami (1979 r.).
Wicewo

Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci Qgr.d. = 61 m3/d, sktadajaca

3

si¢ z kraty recznej, rowu cyrkulacyjnego o pojemnosci 136 m™ z wbudowanymi

klarownikami poziomymi o poj. 2 x 16 m3, przepompowni $ciekow, trzech poletek

osadowych o powierzchni F = 66,0 m2.

Obiekt zostat wybudowany w 1988 roku, stan techniczny dobry. Oczyszczalnia obecnie
wykorzystywana jest pod wzgledem przepustowosci tylko w okoto 20%. Oczyszcza Scieki
sprowadzone kanalizacjg sanitarng z obszaru wsi Wicewo (nie oczyszcza S$ciekow
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dowozonych).

Strefa ucigzliwosci oczyszczalni w promieniu 100 m od granic obiektu okreslona zostata
na etapie projektowania, zgodnie z obowigzujacymi wowczas przepisami.

Odprowadzenie sciekéw oczyszczonych skierowane jest rowem melioracyjnym do rzeki
Parsety (dopuszczalna Qmax.d. = 25 m3/d).

Eksploatacjg oczyszczalni w Tychowie i Wicewie zajmuje si¢ Gminny Zaktad
Komunalny.
— Dobrowo

Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci Qsér.d. = 120 m3/d, w sktad,

ktorej wchodzg: krata, osadnik Imhoffa, ztoze biologiczne zraszane, osadnik wtorny.

Obiekt zostat wybudowany w 1972 roku, stan techniczny dobry. Oczyszcza $cieki
sprowadzane kanalizacjg sanitarng ze wsi Dobrowo.

Strefa ucigzliwoséci oczyszczalni zostata okreslona na etapie projektowania obiektu,
zgodnie z obowiagzujacymi wowczas przepisami i wynosi 100 m w pro- mieniu od granic
oczyszczalni.

Whascicielem i eksploatorem oczyszczalni jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Promyk” w
Dobrowie.

—  Dobrowko
Oczyszczalnia dla gorzelni, sktadajaca si¢ z urzadzen podczyszczajacych S$cieki

technologiczne: 3-komorowego osadnika stalowego o pojemnosci 100 m3 oraz kwater
rezerwowo-filtracyjnych o powierzchni tacznej 5,6 ha. Podczyszczone $cieki sptywajg do

Lesnicy.

We wszystkich skanalizowanych jednostkach osadniczych wystepuje sie¢ sanitarna
grawitacyjno- cisnieniowa. Czg¢$¢ obszarow tych jednostek osadniczych posiada sie¢ kanalizacji
deszczowej odprowadzajacej $cieki opadowe z ulic i terenow utwardzonych do pobliskich
rowow melioracyjnych. Czes¢ wod deszczowych wiaczona jest do kanalizacji sanitarnej i trafia
na oczyszczalnie.

Gmina Tychowo ma opracowane w 1999 roku ,,Studium wykonalnosci wodno- sciekowe;j
dla Gmin Dorzecza Parsety” wykonane przez ,,Eko-Wodrol” Przedsigbiorstwo Inzynierii

Srodowiska Sp. z 0.0. w Koszalinie.

Ostatnie przedsiewzigcia z zakresu zaopatrzenia gminy w wode byty podejmowane w

ogolnych zatozeniach zgodnie z koncepcja zawarta w tym opracowaniu.

2.9.3 Hydrografia

Obszar gminy Tychowo potozony jest w zlewni Pars¢ty — rzeki Przymorza, ktorej
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powierzchnia wynosi 3150,9 km2. Gmina Tychowo zajmuje okoto 11% tej powierzchni.
Wedtug podziatu hydrograficznego Polski dorzecze Pars¢ty opatrzono numerem

307, na ktore sktadajg sie mniejsze dorzecza lezace w catosci lub czeSciowo na obszarze gminy

Tychowo.

Na terenie gminy znajdujg si¢ zrodliskowe odcinki rzek: Chotli (doptywu Radwi) i
Lesnicy z doptywami — Leszczynka i Babnica. Gmine charakteryzuje dobrze rozwinigta sie¢
rzeczna, przy matej ilosci wod powierzchniowych stojacych — jezior.

Pars¢ta cze$cig gornego odcinka przeptywa przez potudniowa cz¢s¢ gminy Tychowo.
Przed wptywem w Doblu tworzy si¢ rozlewisko o powierzchni okoto 0,5 ha; wiosng sgsiednie
taki sg zalewane (czg¢$¢ z nich zamieniono w stawy rybne). Ponizej szosy Doble — Borzgcino
rzeka ptynie bardzo malowniczg trasg — liczne zakola, wysokie i silnie zakrzaczone, porosniete
olcha brzegi.

Od doptywu Debnica Parsgta stanowi granicg gminy z gm. Polczyn Zdréj, a dalej z gm.
Biatogard.

W rejonie Osowka dolina rzeki przeksztatca si¢ w jar. Koryto rzeki z 10,5 m poszerza si¢
przed zakolem w Oséwku do 20 m przy jednoczesnym wyptyceniu. Dalszy bieg charakteryzuja
nieliczne zakola, duze spadki. Dno twarde, usiane kamieniami. Na
86 km rzeki znajduje si¢ zniszczony jaz betonowy (Oséwko). Brzegi sg twarde, piaszczyste.

Rzeka Lesnica jest prawobrzeznym doptywem Parsety. Przy ogélnej dtugosci 40 km ma
spadek 79 m. Jej prawobrzezny doptyw Leszczynka uchodzi w rejonie, gdzie brzegi rzeki sa
silnie zakrzaczone. W Dobrowie predkos¢ wody w Lesnicy wynosi 0,4 m/s, przy szerokosci
koryta 7 m i glgbokosci wody 0,7 m. Tu znajduje si¢ mtyn, ktore- go pigtrzenie tworzy zalew o
powierzchni ca 1,5 ha.

Rzeka Dg¢bnica jest lewobrzeznym doptywem Parsety. Przy dtugosci 40 km jej spadek
wynosi 121 m. Dolny bieg rzeki stanowi granicg gminy z gm. Potczyn Zdroj. Debnica w rejonie
przyujsciowym jest miejscami silnie zarosnieta, posiada liczne za- kola i zakrzaczone brzegi. W
koncowym odcinku jej szerokos$¢ dochodzi do 7,5 m. Dolny odcinek rzeki, dtugosci 27 km, jest
dostgpny dla wedrownych gatunkow ryb.

Rzeka Chotla, lewobrzezny doptyw Radwi (doptywu Parsety), 0 szybkosci prze- ptywu
0,5-0,6 m/s, w przewazajacej swej dtugosci przeptywa przez pétnocng czesé gminy Tychowo.
Pierwsze kilometry biegu rzeki przez obszar gminy (poza nig takze)
biegna szeroko zatorfiong doling, na ktorej dnie jest gesta siatka rowow melioracyjnych. Dalej
przeptywa na obszarze gminy przez obszary zalesione i podmokte taki w dolinie rzecznej.

Istniejace budowle wodne przegradzajace rzeki na obszarze gminy Tychowo, to:
- na rzece Parsgcie:
» pigtrzenie dla mtyna i tartaku w Osowku (86 km rzeki) — nieczynna turbina pionowa,
zniszczony 4 komorowy jaz betonowy, wysokos¢ pietrzenia ok. 1,8 m,
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* pietrzenie dla miyna w Doblu (103 km rzeki) — nieczynna turbina pionowa,

przeptawka betonowa, betonowy jaz 3 otworowy, wysokos¢ pigtrzenia ok. 2,3 m;
— na rzece Lesnicy:
+ dla mtyna w Borzystawiu — dwuotworowy jaz murowany (mtyn zniszczony),
« dla mtyna w Dobrowie — dwa kamienne jazy z drewnianymi zastawkami (1 jest
wpustem burzowym), turbina pionowa, mtyn nieczynny;
—  narzece Leszczynce:
+ fragmenty urzadzen hydrotechnicznych w Warninie.
—  narzece Chotli:

+ fragmenty urzadzen starego mtyna w Bukowku;

Zasady korzystania 7 wod na obszarze gminy reguluje Rozporzqdzenie nr 3/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w
sprawie ustalenia warunkow korzystania 7 wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego. Przeplywajgce przez teren gminy rzeki oraz mniejsze cieki zostaty wskazane jako
szczegolnie istotna lub istotne pod wzgledem zachowania cigglosci morfologicznej dla obszaru
dorzecza Odry oraz dorzecza Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Gospodarowanie wodami
naleiy prowadzi¢ w zgodzie 7 zapisami ww. Rozporzgdzenia, uwzgledniajgc w szczegolnosci
ograniczenia w korzystaniu 7 wod na obszarze regionu wodnego lub jego czesci, niezbedne dla
osiggniecia ustalonych celow Srodowiskowych oraz zgodnie 7 zapisami ,,Planu gospodarki
wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22

lutego 2011 r.

Rzeki to takze potencjalne odnawialne zrodto energii.

W 2001 roku zostalo wykonane opracowanie pt. ,,Rozpoznanie techniczne potencjalnych
mozliwosci energetycznych rzek wojewodztwa zachodniopomorskiego”, w ktorym autorzy
wymieniaja rzeki i miejsca, w ktorych mozna spigtrza¢ wode, m.in. dla celéw energetycznych
MEW. Na obszarze gminy Tychowo wskazuja na Doble na rz. Parsecie i Warnino na rz.
Leszczynka — miejsca pietrzenia, ktore wymagajg remontu badz odbudowy. Wskazujg tez
lokalizacje budowy nowych spigtrzen na Parsecie: Oséwko, Motarzyno, oraz na Debnicy: Stare
Debno.

ZagroZenie powodziowe

Czes¢ terenu gminy Tychowo znajduje sie¢ w granicach obszaru naraZonego na
niebezpieczenstwo powodzi, wyznaczonego we Wstgpnej Ocenie Ryzyka Powodziowego.
Inwestycje na tych terenach naleiy projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem moZzliwosci
wystgpienia powodzi i podtopien.

Obszary objete niniejszq zmiang studium znajdujq si¢ poza zasiegiem obszarow
szezegolnego zagroienia powodzig.
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2.9.4 Gospodarka odpadami

W  przeszlosci na obszarze gminy funkcjonowalo wysypisko odpadow
komunalnych, petnigce funkcje wysypiska gminnego. Wysypisko to o powierzchni 0,5
ha potozone bylo na gruntach bedacych wlasnoscig Urzedu Gminy w odlegtosci 1 km
na wschod od miejscowosci Warnino (dziatka nr 141), w wyrobisku po piaskowni.
Sktadowane byty tu nieselekcjonowane odpady, gtéwnie komunalne, makulatura,
opakowania plastikowe, sttuczka szklana, ztom, odpady ciekte z szamb. Teren ten zostal
rekultywowany i w paZdzierniku 2015 r. nastgpilo oficjalne otwarcie Sscieiki
edukacyjnej, ktora powstata w miejsce dawnego wysypiska. Inwestycja przyczynita sie
do ochrony walorow krajobrazowych regionu jak i poprawy stanu higieniczno-
estetycznego. Dzieki zabiegom rekultywacyjnym ulegl poprawie stan srodowiska
poprzez ograniczenie negatywnego oddzialywania odpadow na glebe, wody podziemne
oraz powietrze. Ograniczono do minimum powstawania odciekow wysypiskowych,
pylenia, ograniczono emisje odorow do atmosfery caly czas ujmowany i
unieszkodliwiany jest gaz sktadowiskowy, poprzez spalanie go w pochodni. Dzieki
rekultywacji przywrocono grunty do stanu sprzed rozpoczecia sktadowania odpadow,

a poprzez wykonanie sciezki edukacyjnej nadano im nowe wartosci uiytkowe.

Aktualnie odpady komunalne z obszaru gminy Tychowo wywozone sg na
wysypisko do Barwic. Wywozem odpadéw zajmuje  si¢  konsorcjum  firm:
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe EKO-FIUK Sp. Komandytowa i LOFOS
SYSTEM Sp. z o.0.

W obszarze gminy odpady zbierane sa na sposob selektywny. W pojemniki na
plastik i szklo wsie zostaty wyposazone przez Gmineg a spotki REMONDIS i EKO -
Fiuk wywoza je nieodptatnie (40 szt. na plastik i 40 szt. na stluczke szklang). Koszty
za wywoz odpadéw z gospodarstw domowych i firm ponosza obstugiwane osoby
fizyczne i prawne, a z miejsc publicznych Gmina.

Z terenu gminy, oprocz pojemnikow na plastik i szkto, oproznianych jest co 2
tygodnie tacznie 1000 pojemnikéw 120 1, 200 pojemnikow 240 | i 5 pojemnikow o
pojemnosci 10 m® kazdy.

Plastik trafiajacy na wysypisko w Barwicach poddawany jest sortowaniu,
prasowany i sprzedawany do dalszej przerobki. Szklo takze jest sprzedawane jako

surowiec wtorny do huty.

Na terenie gminy istnial takze mogilnik, ktory zlokalizowany byt w obrebie
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wsi Drzonowo w kompleksie lesnym na dziatce 321/4 w odlegtosci okoto 30 m

od drogi Drzonowo-Wielanowo, w odlegtosci 0,5 km od rz. Lesnicy i 350 m od
zabudowy wsi kol. Drzonowo. Byl to zbiornik do skladowania

przeterminowanych srodkow ochrony roslin i opakowan po tych srodkach.

Konsorcjum SEGI-PBG i Panstwowy Instytut Geologiczny opracowaty dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego ,,Ocene geosrodowiskowa 1 techniczng 36
mogilnikow znajdujacych si¢ na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego™.
Mogilnik zlokalizowany w Drzonowie zaliczono do tych, ktore nalezy
zlikwidowa¢ w drugim etapie. Do tego etapu zakwalifikowano mogilniki
zlokalizowane w bytych zwirowniach oraz w poblizu wéd powierzchniowych.
Mogilnik zlikwidowano w pierwszym potroczu 2010 r. 7 inicjatywy Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, terem zrekultywowano, a wokol
zainstalowano piezometry celem monitorowania jakosci wod podziemnych.

Od 1 lipca 2013 r. na terenie gminy Tychowo funkcjonuje nowy system
gospodarowania odpadami komunalnymi, ktorym zostali objeci mieszkancy
nieruchomosci zamieszkalych. Bylo to zwigzane 7 wejsciem w Zycie znowelizowanej
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 roku (j. t.
Dz. U. 72013 r. poz. 1399 7 pozn. zm.), ktora zrewolucjonizowata dotychczasowy system
gospodarowania odpadami komunalnymi. W zwigzku 7 nowym systemem gospodarki
odpadami Rada Miejska w Tychowie przyjela szereg uregulowan okreslajgcych sposob i

zasady gospodarki odpadami.

W gminie prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow komunalnych,
obejmujgca nastepujgce frakcje odpadow: papier i tektura, tworzywa sztucine i
opakowania z tworzyw sztucznych (w tym opakowania po mleku, sokach, napojach),
metale, szklo i opakowania szklane, odpady zielone ulegajgce degradacji. KaZida 7
wymienionych frakcji odpadow gromadzona ma by¢ w oddzielnym pojemniku lub worku
do tego przeznaczonym. QOdpady pozostale, ktorych nie moina bylo przypisaé do
poszczegolnych frakcji gromadzone bedq w oddzielnym, przeznaczonym do tego
pojemniku. Selektywne zbieranie odpadow dotyczy rownie? tzw. odpadoéw problemowych
takich jak pozostalosci farb i lakierow, zuiyty sprzet elektroniczny i elektryczny itp.
Odpady takie zbierane sq w sposob ciggly w Gminnym Punkcie Zbierania Odpadow w
Tychowie (Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych) przy ulicy Bobolickie]
lub podczas zbiorek organizowanych na terenie gminy Tychowo. Przeterminowane leki

mozna przekazywacé do Apteki przy ulicy Wolnosci w Tychowie. Szczegoly dotyczgce
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sposobu zbierania i odbierania odpadow zawiera Regulamin utriymania czystosci i

porzqgdku na terenie gminy Tychowo.

2.9.5 Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w ciepto w gminie Tychowo pokrywane jest z indywidualnych

sporadyczne przypadki stosowania paliw ptynnych — oleju i gazu.

Do najwigkszych zrodet ciepta w gminie Tychowo naleza:

piecow i instalacji grzewczych, osiedlowych kottowni wbudowanych i kottowni
wolnostojacych. Zrodtem energii cieplnej jest generalnie paliwo state. Sa

Miejsco- . . Moc ko- :

Lp. Wosé Uzytkownik Howni Opal Uwagi

1. |Dobrowo Spotdz. Miesz- 1620 kW |Piece RUMIA | wegiel |Kott. wolnostojaca, 1z 4
kaniowa ,,Pro- — 4 szt piecy rezerwowy, zamon-
myk” towane piece TORUS na

olej 5 szt. — nieeksploato-
wane

ogrzewa 55 mieszkan — ma
rezerwy mocy

2. | Dobrowo kompleks nr 1458 kW | kotty parowe | koks
7726 w Dobro- Eca IV- 4 szt.
wie
Komenda Portu
Wojennego w
Kotobrzegu

3. | Tychowo Spotdz. Miesz- 1440 KW |SZ-65—2szt. | wegiel
kaniowa ,,Przyto- SZ-50 — 1 szt.
rze”

4. | Tychowo Nadlesnictwo 1100 kW | KMR-350 — 3| drewno

szt.
Hajnowka — 1
szt.

5. | Tychowo Zespot Szkot 640 kw | kotty wodne | wegiel i |byta opracowana petna
Ponadgimnazjal- UKS-320 drewno | dokumentacja na moderni-
nych (paliwo | zacje kottowni na olej lecz

stale) | nie zostata wykorzystana
Tychowo TREND 572 KW | kociot wodny olej
Tychowo Piekarnia 100 kW | kociot wodny olej
+ 110 kW |piec piekarni-| olej

czy firmy

Winkler typ

,»Columbas

ECO”

420/144

8. | Tychowo Kopalnia ropy 200 kW | kociot wodny gaz

ziemny

9. |Tychowo Osrodek Zdrowia 63 kW | kociot wodny | propan-

butan
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10. | Tychowo ,Pommernfisch” 50 kW  |kociot parowy | propan- |dodatkowo 12 komoér we-
typ KTX butan | dzarniczych z wykorzysta-
niem na opat drewna
11. | Dobrowo gorzelnia,,Ran- |65 m? po- kociot parowy | wegiel
czo” wierzchni P2
ogrzewalnej
12. | Tychowo mleczarnia ,,Lin- |30 m® po- kociot parowy obiekt obecnie nie funk-
dahls” wierzchni P1 -1 szt. cjonuje
ogrzewalnej
13. | Tychowo gorzelnia 1814 kW kotty parowe| wegiel |obiekt obecnie nie funk-
P2 cjonuje

2.9.6 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Tychowo dotad nie jest zgazyfikowana. Mieszkancy gminy i
funkcjonujace tu podmioty gospodarcze nie maja mozliwosci korzystania z gazu
sieciowego. Sporzadzone w 1993 r. przez Biuro Projektow Gazownictwa
»Gazoprojekt” Wroctaw ,,Studium programowe rozwoju gazyfikacji woj.
koszalinskiego w warunkach podmiany paliw stalych” przewidywato
zaopatrzenie po 2000 r. gm. Tychowo w gaz GZ-50 poprzez realizacje¢ sieci w/c
— odcinka taczacego Bialogard z Polczynem i odgatezieniem do Tychowa,
zakonczonego stacja redukcyjng I° w Tychowie.

W planach Przedsigbiorstwa Produkcyjno-Ustugowego ,,PETRICO” Sp. z 0.0. w
Karlinie przewidywana jest budowa sieci gazowej dosytowej wic, tgczacej ich sie¢ w
gm. Biatogard z gminami Biaty Bor i Miastko (woj. Pomorskie). Stwarza to mozliwos¢
gazyfikacji takze gminy Tychowo.

Na obszarze zmiany studium przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz 7 projektowanej
lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.

Gmina Tychowo w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego woj. zachodnio-
pomorskiego”, zatwierdzonym w 2002 r. zostata zaplanowana do gazyfikacji.

2.9.7 Wnioski

Gospodarka wodno-$ciekowa

Przy istniejacym i Spodziewanym rozwoju gminy oraz potrzebie podnoszenia
standardu Zzycia mieszkancow uporzadkowanie gospodarki wodno-scieckowej jest
zadaniem podstawowym warunkujacym dalszy rozwoj gminy. Racjonalna gospodarka
w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia sciekow jest takze warunkiem ochrony
zasobow wod podziemnych oraz wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.
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Podjete juz przez gming dziatania W postaci sporzadzenia programu gospodarki

wodno-sciekowej gminy umozliwiajg wybor optymalnych docelowych rozwigzan i ich
realizacje W miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych.

Oproécz zrealizowanych dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego
systemOw zaopatrzenia w wode dajacych w efekcie niezawodnos¢ w podawaniu wody
dobrej jakosci, przy minimalizacji kosztow eksploatacji, nalezy kontynuowac dziatania
w zakresie skanalizowania wsi i oczyszczania Sciekow.

Nalezy zwro6ci¢ uwage na zabezpieczenie wylaczonych z eksploatacji studni
glebinowych — potencjalnych drog zanieczyszczen wod podziemnych.

Gospodarka odpadami

Stworzenie mozliwosci zorganizowanego odbioru i wywozu odpadow stworzyto
warunki do ,,0d$miecenia” gminy.

Hydrografia

Mimo dobrze rozwinigtej Sieci rzecznej gming Tychowo charakteryzuje niski
stopien wykorzystania zasobow wod powierzchniowych.

Rzeka Parseta zaliczana jest do rzek o najwigkszym potencjale energetycznym w
woj. zachodniopomorskim. Istniejace slady budowli przedwojennych $wiadcza 0 wy-
korzystaniu w przesztosci rzeki i jej doptywow do napedu urzadzen.

Rozwazane w ostatnich latach mozliwosci retencjonowania wod, takze na obszarze
gminy, stwarzaja warunki do tworzenia wizji:
—  wykorzystania wod do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych,
—  mozliwosci nawadniania dla rolnictwa,
—  tworzenia obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych nad brzegami zbiornikéw,
—  mozliwosci zapobiegania przed powodzia dla obszar6w potozonych

ponizej spigtrzen.

Zaopatrzenie w gaz i ciepto

Brak gazu sieciowego na terenie gminy sprzyja korzystaniu z paliw statych — jako
paliwa najbardziej dostepnego ze wzglgdow ekonomicznych, gazu butlowego, oleju
opatowego 1 sporadycznie elektrycznosci do celow bytowo-gospodarczych,
grzewczych i produkcyjnych.

Realizacja gazyfikacji gminy Dbedzie zalezala od oceny rentownos$ci
przedsiewzigcia z punktu widzenia dostawcow gazu oraz udziatu gminy w tym
przedsigwzigciu.
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Dla odbiorcéw gazu jego cena jest jak dotad relatywnie korzystna do kosztu

uzytkowania konkurencyjnych (nieucigzliwych ekologicznie) no$nikoéw energii.
Budowa gazociggu wysokiego cisnienia prowadzonego przez obszar gminy
Tychowo i realizacja stacji redukcyjnej gazu I° w centrum gminy stworzylaby
mozliwos¢ gazyfikacji gminy.
Podjecie przez gmine opracowania zatozen do planu zaopatrzenia w energig
pozwoli uaktualni¢ zapotrzebowanie na paliwo gazowe.

2.9.8 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie gminy Tychowo w energie elektryczng odbywa si¢ za pomoca linii
SN-15W. Sg to linie wylacznie napowietrzne. Przez teren gminy przechodzi linia
wysokiego napiecia 110KV o dtugosci 15,8 km od GPZ Biatogard do GPZ Zydowo, na
og6lnym kierunku Pobgdz-Bukoéwko-Dobrowko.

Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Tychowo sktada si¢ z:

linii wysokiego napiecia 110kV o diugosci 15,8 km od GPZ Bialogard do GPZ
Zydowo, na ogélnym kierunku Pobgdz — Bukéwko - Dobréwko
— linii SN

linie nn (bez przytaczy)

stacje transformatorowe

 ilos¢ stacji 15/0,4 kV kubaturowych wynosi 33 szt. 0 tgcznej mocy 4,416
MVA,

 ilos¢ stacji 15/0,4 kV stupowych wynosi 44 szt. o tagcznej mocy 5,489 MVA.

Schemat graficzny oraz plansze uwarunkowan ilustrujg przebieg tras napowietrz-
nych 15kV oraz lokalizacje stacji (lokalizacja stacji oraz przebieg tras poszczego6lnych
linii nie posiadajg wartosci kartometrycznych).

Dostawe energii elektrycznej zabezpiecza Zaklad Energetyczny Koszalin S. A. Stan
zaopatrzenia w energi¢ mozna uzna¢ za zadowalajacy, jednak dalszy rozwoj gospodarczy
spowoduje koniecznos¢ budowy GPZ 110/15kV wraz z liniami zasilajacymi 110kV.

Na obszarze zmiany studium znajdujq sie linie i urzqdzenia elektroenergetyczne
o napieciu 15kV i 0,4kV, dla ktorych wyznaczone zostaly strefy techniczne,

ktorych szerokos¢ i sposob zagospodarowania okreslajq przepisy odrebne.

2.9.9 Telekomunikacja

Na terenie gminy Tychowo zdecydowana wigkszo$¢ miejscowosci posiada pod-

stawowe wyposazenie w zakresie tgcznosci telefonicznej, ktore zabezpiecza system sieci
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telefonicznej kablowej i napowietrzne;j.

Poza zasiggiem systemu konwencjonalnego znajduje si¢ miejscowos¢ Dzigciotowo.

System 1gcznosci uzupelniajg systemy telefonii komoérkowej. Zgodnie z
biezgcym wykazem pozwolen radiowych Urzedu Komunikacji Elektronicznej anteny

zlokalizowane sg w Podborsku, Tychowie, Wetdkowie.

Stan telefonizacji gminy, uwzgledniajac sieci telefonii komoérkowej, uznaé

nalezy za dostateczny.

2.10 Stan i funkcjonowanie komunikacji

2.10.1 Komunikacja drogowa.

Na sie¢ komunikacji drogowej gminy Tychowo sktada si¢ nastepujace kategorie
drog:
—  drogi wojewdodzkie
— drogi powiatowe
—  drogi gminne.

Stopien wyposazenia gminy w sie¢ drogowa uzna¢ nalezy za dostateczny.
Zdecydowania wigksz0$¢ miejscowosci posiada wystarczajgce powigzania drogami o

zroznicowanych kategoriach (wojewodzkich i powiatowych).

Powigzania zewngtrzne z osrodkami wyzszego rzedu zabezpieczajg odpowiednio:
—  z osrodkiem o znaczeniu regionalnym (Koszalin) droga wojewodzka Nr 167,
—  z osrodkiem powiatowym (Biatogard) droga wojewodzka Nr 169 (do Osowka)
i dalej droga wojewodzka Nr 163,
—  zosrodkami miejskimi i sgsiednimi osrodkami rozwoju lokalnego (siedziby
gmin) droga wojewodzka Nr 167 (z Potczynem Zdroj i Swieszynem), droga
wojewodzka Nr 169 (z Bobolicami).

Do tego typu bezposredniego powigzania z gming Grzmigca oraz brak sprawnych
polaczen bezposrednich z najodleglejszymi  miejscowosciami gminy np. z
Dzigciotowem. Brak jest rowniez sprawnyCh polaczen miedzy miejscowosciami

poéinocnej czgsci gminy.

Na terenie gminy nie wystepuja drogi krajowe.

Drogi wojewodzkie:
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W obszarze gminy wystepuja 3 drogi wojewodzkie o nawierzchni twardej,
bitumicznej, wg nastgpujacej charakterystyki (ponizej):

odpowiednik g srednia szero-
numer . klasa kat. ulicy dla dlugosé drogi | kosé jezdni poza
Lp drogi nazwa drogi techniczna przekr)cl)ju g[km] ’ obsjzarem ga-
uliczneao bud. [m]
1 | 163 |Kotobrzeg— Watcz 1 GP 25 7,0
2 | 167 |Koszalin— Ogartowo 11 G 26,3 6,0
3 169 | Byszyno — Glodowa 11 G 21,0 6,0
razem w gminie 49,8

“) droga o waznym regionalnym znaczeniu w zakresie obstugi ruchu turystycznego.

Zarzadca drog jest Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszali-
nie.

Drogi powiatowe:

Przez teren gminy przebiega 17 drég powiatowych, w tym 79% o
nawierzchni twardej, wg nastepujacej charakterystyki (ponize;j):

; Srednia
OSI?I? VI\(’;id' dlugos¢ | wtymo | szerokosé
Lp numer nazwa drogi Klasa ulicy dlé drogi naw. jezdni poza
drogi tech. . [km] twardej | obszarem
przekroju [km] zabud.
ulicznego [m]
1 | 17192 |Dr.nr 167 — Zaspy Wielkie VI L 2,752 2,645 3,6
2 | 17194 |Dr. nr 163 — Bukowko \% G 5,689 5,689 6,0
3 | 17195 | Dobrowo — Modrolas V L 8,231 8,231 48
4 | 17196 |Dr.nr 167 — Bukowo Vi Z 2,245 2,245 3,5
5 | 17197 | Dobrochy — Tychowo VI L 2,200 0,500 3,5
6 | 17198 |Pobadz—dr. nr 169 \% Z 8,593 7,262 3,5
7 | 17199 | Tyczewo — Grzybnica VI L 0,976 0,976 3,8
8 | 17200 |Borzystaw — Sadkowo Vi L 4,052 2,450 3,0
9 | 17201 | Osowko —dr. nr 167 VI G 8,003 8,003 5,0
10 | 17202 |Dr. nr 167 — Leknica \% Z 7,734 7,734 3,5
11 | 17203 | Krosinko — Kikowo Vi L 6,612 4,256 45
11 | 17204 | Tychowo — Wielanowo \Y Z 8,029 8,029 4,0
12 | 17205 | Warnino — Drzonowo \% Z 8,030 8,030 4,0
13 | 17206 |Kowalki— Ujazd Vi L 6,425 1,925 3,5
14 | 17207 | Weldkowo — Czechy V Z 3,858 3,858 4,0
16 | 17208 |Dr. nr 167 —dr. nr 17202 VI L 4,750 0,750 3,5
17 | 17601 |Swielino — Warnino VI L 4,300 0,500 6,0
razem w gminie 92,479 | 73,083

Zarzadca drog powiatowych jest Zarzad Drog Powiatowych w Biatogardzie.

Drogi gminne:

Na obszarze gminy Tychowo wystepuje 6 gminnych ujetych w wykazie drog
gminnych zgodnie z Uchwatg nr XII1/73/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w

Koszalinie z dnia 26 marca 1988 r., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
108



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 109
Koszalinskiego nr 2 z 30 stycznia 1987 r. Do droég gminnych zaliczono drogi aczace

miejscowosci oraz odpowiednie drogi o przebiegu ulicznym na trenie Tychowa i
Dobrowa. Tylko nawierzchnia nielicznych drog, a gtéwnie ulic na terenie miejscowosci
jest utwardzona (asfaltowa, ptyty betonowe, kostka brukowa, gruntobeton). Zarzagdcami
tych drog sg Urzad Gminy Tychowo.

dlugos¢ drogi
Lp | numer drogi nazwa drogi [km]
1 1737001 | Trzebiszyn — Dobrochy 4,0
2 1737002 Tyczewo — Wetdkéwko 5,0
3 1737003 Drzonowo- kolonia Drzonowo — dr. powiat. nr 17204 0,8
4 1737004 Ostre Bardo — dr. nr 167 —Rudno 3,0
5 1737005 |kolonia Drzonowo - Nosibady 3,0
6 1737006 Doble — Krosino 3,5

Ponadto na terenie gminy wystepuje szereg drog zakladowych bedacych w
zarzadzie poszczeg6lnych Nadlesnictw oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Proces
kwalifikacji drog (w relacji drogi gminne — drogi zaktadowe) jest zmienny w czasie i

uzalezniony od zachodzacych zmian wiasnosciowych.

Stan techniczny szeregu drog gminnych jest zty, okresowo o utrudnionej

przejezdnosci.

Wyposazenie drog

Wyposazenie drog wszystkich kategorii stanowia stacje paliw, parkingi i miejsca
postojowe wg nastepujacej kolejnosci:
—  droga wojewodzka Nr 169 stacja paliw ,,ORLEN” w Tychowie
—  droga wojewodzka Nr 169 miejsce postojowe lesniczowka Babnica
—  droga wojewodzka Nr 167 miejsce postojowe nad jeziorem Dobrowieckim
Wielkim
—  droga powiatowa Nr 17198 miejsce postojowe przy drodze do Tyczewa

Komunikacja masowa

Komunikacje masowa zapewnia przedsigbiorstwo PKS oraz prywatni przewoZnicy.
Bezposredniego dostgpu do komunikacji nie posiadaja nastepujace miejscowosci: Solno,
Buczki, Wetdkowko, Gizatki, Dobrochy, Bukowo, Li$nica, Dzigciotlowo, Zastawa, Rudno,
Nowe Debno.

Sie¢ przystankéw komunikacji autobusowej statych i ,,na zadanie” zabezpiecza
podstawowe potrzeby mieszkancow gminy. Codzienne dowozy do szkot sg zadaniem
wlasnym gminy realizowanym przez przewoznikéw prywatnych.

Przewozy towarowe obstuguje transport zaktadowy i prywatny
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2.10.2 Kolejnictwo

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa normalnotorowa relacji Kotobrzeg —
Pita (przez Biatogard, Szczecinek). Linia kolejowa nalezy do uktadu regionalnego. Za
otwarty uznaje si¢ problem witaczenia jej do uktadu linii 0 znaczeniu panstwowym (jedno
z glownych wustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego w zakresie transportu kolejowego). Linia nie posiada istotnego
znaczenia dla obstugi komunikacyjnej gminy za wyjatkiem relacji Tychowo — Biato-
gard, Tychowo — Szczecinek.

Stacja kolejowa (osobowa i towarowa) zlokalizowana jest w Tychowie obejmujaca
budynek dworca, peron, rampy zatadowcze i magazyny. W miejscowosci Podborsko
znajduje si¢ przystanek kolejowy.
W poétnocnej czgsci gminy przebiega szlak nieczynnej linii waskotorowej z
Biatogardu do Bobolic, zdekapitalizowany.

Na obszarze gminy Tychowo zlokalizowane sq tereny kolejowe stanowigce tereny
zamkniete. Tereny te przedstawione zostaly przedstawione w poniiszym zestawieniu.
Wykaz terenow zamknietych

(Zrédlo: Decyzja nr 23 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 15 pazdziernika 2015 r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych,
Tom 16 wojewddztwo slgskie)

Lp. | Obreb Nr dziatki | Powierzchnia dziatki [hal
40 Borzystaw 103 5,8756
41 Borzystaw 104 2,0226
42 Drzonowo Bialogardzkie 420 13,9600
43 0039 - Podborsko 530/2 1,8300
44 0039 - Podborsko 530/4 0,3167
45 0039 - Podborsko 530/8 9,1944
46 0039 - Podborsko 530/10 0,2845
47 Tychowo 387/16 7,9034
48 Tychowo 387/17 3,3818
49 Tychowo 407,1 2,0200

Dla terenow poloZonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujq ograniczenia
dotyczgce sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot

ziemnych, wynikajqce z przepisow odrebnych.

2.10.3 Wnioski
Dotyczace sieci:
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— drogi wojewodzkie — poprawa stanu technicznego drog,

— drogi powiatowe — poprawa stanu technicznego drég i modernizacja obcinkow

gruntowych, w szczegdlnos$ci odcinkow Dzieciotowo — Kowalki (droga Nr
17206), Wetdkowo — Gizatki — Warnino (droga Nr 17601), Borzystaw — Lisnica

(droga Nr 17200),
—  drogi gminne:

modernizacja drog gminnych w-szezegélnosei

uporzadkowanie stanu wtadania i doprowadzenie do jednolitej ewidencji drog
gminnych,

—  wzmocni¢ sie¢ parkingdow I miejsc postojowych wraz z ich modernizacja

uzytkowa (wyposazenie w miejsca wypoczynkowe, itd.).

2.11 Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. ldentyfikacja
glownych probleméw rozwoju przestrzennego gminy. Potrzeby i mozliwoSci
rozwoju gminy.

1.

Tereny gminy sa zainwestowane w niewielkim stopniu i posiadaja duze
mozliwosci rozwojowe, co wynika ze znaczacego udziatu terenéw otwartych,

tj. gruntow lesnych i rolnych.

Poszczegbdlne miejscowosci posiadaja  znaczne wewngtrzne rezerwy
rozwojowe, Ktére moga by¢ przeznaczone na cele inwestycyjne. Rozwoj
poszczegolnych miejscowosci bedzie zroznicowany, przy czym nalezy
stymulowa¢ rozwoj zagospodarowania turystycznego w  wymiarze
indywidualnym (tzw. drugie domy).

Atrakcyjnos¢ srodowiska przyrodniczego stanowi o znacznym potencjale do
rozwijania turystyki (roznych form). Szanse kierunkowego rozwoju tej formy
rozwoju gospodarczego gminy nalezy wigza¢ z oddaniem do uZytkowania
zbiornika ,,0s6wWko”, ktore mialo miejsce w roku 2013.

. Istniejgcy potencjat rolniczy (znaczacy udziat gruntow o wysokiej przydatnosci

rolniczej) daje gwarancje utrzymania tej funkcji gospodarczej oraz rozwdj jej
wyspecjalizowanych form.

Wysoki udzial powierzchni lesnych oraz ich systematyczny wzrost jest
gwarancja dalszego rozwoju gospodarki lesnej oraz przemystow przetworczych

Z nig zwigzanych,

. Warunki hydrograficzne tworza warunki do odtworzenia i tworzenia systemow

retencjonowania wody i wykorzystania ich w turystycznym zagospodarowaniu
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w zgodno$ci z wymogami ochrony srodowiska. Jest to wazny element w

sytuacji braku otwartych zbiornikow wody.

7. Kontynuowanie prac badawczych oraz dokumentowanie zasoboéw uzytkowych
sprzyja¢ moze ograniczonemu rozwojowi przemystow wydobywczych.

8. Gmine charakteryzuje zr6znicowany stopien dostepu do podstawowych ustug.

9. Dotychczasowe dziatania inwestycyjne W zakresie rozwoju przetworstwa rolno-

Spozywczego majg istotne znaczenie dla stabilizacji rynku pracy.

12. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej nalezy uzna¢ za wystarczajacy
podstawowy uktad sieci, wymagajacy jednak poprawy stanu technicznego,
modernizacji poszczegdlnych drog poza miejscowosciami oraz modernizacji
uktadow wewnetrznych (przebudowy skrzyzowan, uspokojenia ruchu itd.).

13.Z podstawowy problem spoteczny uznaé nalezy regres gospodarki, bezrobocie
strukturalne w wyniku zalamania si¢ rynku pracy w rolnictwie, co stanowi
zrodto licznych problemoéw spotecznych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju

1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Zbilansowana analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoleczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zrownowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie walorow gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie
terenow i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia
si¢ ona do ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej
dobrem ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

Ujecie ekonomiczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzeniq opiera si¢ o zaloZenie, iz uiytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowiq najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak, stwierdzenie to naleZy rozpatrywaé z punktu widzenia
takie mozliwosci rozwoju obszaru, w dlugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi
zaspokojenie potrzeb przyszlych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie priestrzeniq, u podstaw ktorego lezy
swiadomos¢ ograniczonosci zasobow przestrzennych i koniecznosé¢é oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzgledniaé zaloienia ekonomii
przestrzennej, ktora zwraca szczegolng uwage na minimalne standardy wyposaZenia
terenow zurbanizowanych i bodice finansowe, jakie wywoluje ekspansja
zagospodarowania terenow.

112



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 113
Podstawowym zaloieniem polityki przestrzennej gminy miejsko-wiejskiej

Tychowo winno zatem by¢é zwigkszenie efektywnosci wykorzystania terenow juzg
zurbanizowanych, ograniczenie suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji
zabudowy. Glownym zaloZeniem niniejszego studium jest zatem takie ksztaltowanie
przestrzeni, ktore wspiera dzialania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i
maksymalne wykorzystanie terenow jui zagospodarowanych poprzez uzupelnianie
istniejgcych  uktadow  przestrzennych, a takie ograniczenie presji na
niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie bedg wynikaé 7 rozwigzan przyjetych w studium, juz
na etapie tworzenia projektu dokumentu. Gtownym celem analizy ekonomicznej jest
ksztattowanie swiadomosci wladz i uiytkownikow przestrzeni w zakresie wydatkow i
dochodow gminy, bedgcych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym,
projektowane w studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w taki
sposob, aby bilans ekonomiczny byl dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do
mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkow gminy zwigzanych z realizacjq rozwigzan
przestrzennych uwzglednionych w studium naleZg:

o koszty realizacji lokalnych celow publicznych przewidzianych w studium (w tym
w szczegolnosci koszty infrastruktury techmicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

o koszty sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

o koszty podzialow i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodow gminy zwigzanych z realizacjq rozwigzan
przestrzennych uwzglednionych w studium naleZg:

e dochody 7 podatkow,

o oplaty za dzieriawe gruntow,

e dochody ze sprzedaZy nieruchomosci gminnych,

e posrednio: oplaty 7 tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (oplaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdy?; studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku
planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkow
wigzqce sq zapisy ewidencji gruntow i budynkow. Ponadto dochody 7 nowych terenow
splywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendéw i nie rownowazq kosztow w
krotkim okresie. W zwiqgzku z powyiszym skutki finansowe naleiy traktowaé jako
potencjalne, cho¢ niewgtpliwie realne i zwigzane scisle 7 realizacjq zaloZen studium.
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Naleiy jednak zaznaczydé, i7 celem gospodarki przestrzennej nie jest

maksymalizacja korzysci ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztaltowanie przestrzeni,
odpowiadajgce potrzebom jej uzZytkownikow i dobor funkcji terenow, uwzgledniajgcy
takie uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest
glownym zaloZeniem, do ktorego dqiy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem
proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza,
stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uiytkownikow przestrzeni i racjonalny sposob
gospodarowania nigq.

Ujecie srodowiskowe

Zasada  zrownowaZonego rozwoju zaklada  wprowadzenie  kryterium
ekologicznego zagospodarowania terenow na wszystkich szczeblach planowania
przestrzennego: krajowym, regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie
gospodarowanie, dzigki ktoremu cele gospodarcze i spoleczne osiggane sq przy
jednoczesnym zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania przyrody, poprzez moZliwe
zmniejszenie negatywnych oddzialywan na srodowisko. Rozwdj terendéw powinien zatem
by¢ uzaleiniony od cech srodowiska, co w obecnie obowiqzujgcym systemie planowania
przestrzennego jest zapewnione poprzez analize stanu srodowiska oraz uwzglednianie
Wymogow jego ochrony jui na etapie analizy obecnego stanu uiytkowania i
zagospodarowania.

Analizy srodowiskowe, dokonane na potrzeby niniejszego Studium, zostaly
przeprowadzone wieloetapowo.

Wstepna szczegolowa analiza warunkow przyrodniczych zostala przeprowadzona
na etapie sporzgdzania ,,Opracowania ekofizjograficznego”. Dokument ten zawiera
rozpoznanie, analize i ocene poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan, a takie okresla uwarunkowania rozwoju i zZmian
zagospodarowania przestrzennego przy zapewnieniu trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych.

Kolejnym etapem analizy srodowiskowej bylo uwzglednienie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych  wymogami ochrony srodowiska,
obejmujgcych w szczegolnosci stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosé i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto uwzgledniono szereg
innych zagadnien srodowiskowych, majgcych posredni lub bezposredni wplyw na
ksztaltowanie przestrzeni i sposob jej zagospodarowania.

W kolejnym etapie, obejmujgcym zdefiniowanie kierunkow zagospodarowania
priestrzennego, przeanalizowano wymienione wczesniej aspekty Srodowiskowe i
okreslono wymogi ochrony srodowiska, uwzgledniajgce w szczegdlnosci obszary oraz
zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. ZaloZenia polityki przestrzennej gminy Tychowo
zdefiniowane w kierunkach zagospodarowania gminy, zostaly okreslone w glownej
mierze w oparciu o posiadane zasoby przyrodnicze. Na tej podstawie wladze gminne oraz
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spolecznos¢ lokalna dokonujg wyboru priorytetow rozwoju lokalnego. Decyzje

podejmowane w tym zakresie pozwalajq na realizacje funkcji gospodarczych (np.
zagospodarowanie pozwalajqgce tworzy¢ miejsca pracy i pozyskiwaé dochody dla gminy)
przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska.

Decyzje dotyczgce uiytkowania terenow powinny zatem uwzgledniac potencjalny
wplyw wyboru danej funkcji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu
zagospodarowania. Dobor kryteriow oceny oddzialywania tych decyzji oparty jest o takie
wskazniki, ktore w zaleinosci od zaktadanej funkcji sq zmienne dla danego terenu w
okreslonej jednostce czasu.

Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terenow
zagospodarowanych wymaga uwzglednienia zmiennych efektow wyboru przeznaczenia
dla danego terenu, ktory w konsekwencji roznicuje takie czynniki jak:

e gospodarka wodna,

e odprowadzanie sSciekow,

e wytwarzanie i sktadowanie odpadow,
e emisje,

e konsumpcja zasobow i energii,

e transport i komunikacja,

® rogwdj terenow Zieleni.

Dobor funkcji i sposobu uZytkowania terenow w gminie Tychowo musi zatem
uwzgledniaé¢ konsekwencje, jakie w wymienionych powyZej obszarach powoduje
przeznaczenie terenow pod poszczegolne funkcje.

Ustalenia studium zostaly ostatecznie poddane procesowi oceny srodowiskowej
poprzez sporzgdzenie ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko”. Opracowanie to
umozliwilo w glownej mierze ocene skutkow realizacji zaloen studium. Prognoza
oddzialywania na srodowisko daje podstawe do wprowadzania korekt przyjetych
rozwigzan dokonywanych na rzecz ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko, a
takze umozliwia ocene skumulowanych oddzialywan na tereny sqsiadujgce.
Przeprowadzona w ten sposob ocena srodowiskowa jest zatem uzupelnieniem analiz
srodowiskowych i weryfikuje oddzialywania juz przyjetych rozwigzan, dajgc pelen obraz
oddzialywan, jakie spowoduje wprowadzenie w Zycie ustalen studium.

Ujecie spoleczne

W  podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkow rozwoju i
gospodarowania terenami szczegolnie istotng role odgrywa wymiar spoleczny
planowania przestrzennego. Spolecznos¢ lokalna i uZytkownicy przestrzeni w
caloksztalcie problematyki gospodarowania odgrywajq szczegdlnie istotng role, gdyzi
aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego przebywania roZnicuje
opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest
dla ludzi swojego rodzaju wartosciq, ktora jest przez nich oceniana i przeiywana, a
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niewlasciwy dobor elementow otoczenia moze doprowadzié¢ do dezaktywizacji spolecznej,

depresji demograficzno-gospodarczej i psychospolecznej danej jednostki przestrzenne;j,
a w konsekwencji do powstawania patologii spofecznych.

Na potrzeby opracowania niniejszego studium przeprowadzono analize
czynnikow spolecznych, ktorej celem bylo dostarczenie informacji o sytuacji spolecznej,
w tym analize warunkow i jakosci Zycia mieszkancow uwzgledniajgcq ochrone ich
zdrowia, a takze zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Szczegolnie istotng
czescig 7 punktu widzenia budowania polityki przestrzennej gminy i zaspokajania
przyszlych potrzeb mieszkancow i uiytkownikow przestrzeni bylo przeprowadzenie
analizy obecnej sytuacji demograficznej oraz przedstawienie prognozy demograficznej
w perspektywie 30-letniej. Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozumienie
rzeczywistosci spolecznej, co w konsekwencji przeklada si¢ na zrozumienie potrzeb
spolecznosci lokalnej wynikajgcych z rozkladu statystycznego struktury spolecznej.

W kolejnym etapie dokonano szczegotowej analizy problemow spolecznych, ktora
zawarta Zostata w ,,Gminnej Strategii Rozwigzywania Problemow Spolecznych na lata
2007-2015”. Dokument ten zostal opracowany w oparciu o materialy badawcze w
zakresie problemow spotecznych oraz potrzeb spolecznosci lokalnej, a forma i zaloZenia
Strategii sq wyrazem woli mieszkancow w odniesieniu do ksztaltowania jakosci Zycia w
gminie. Na podstawie analizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy
decyzyjne, przed ktorymi stoi polityka przestrzenna gminy Tychowo, a wyniki analizy
uwzgledniono podczas definiowania ustalen studium i opracowywania kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtowny Urzqd Statystyczny opracowal ,,Prognoze demograficzng
dla powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionow na lata 2014 — 2050
Opracowanie to jest spojne 7 prognozq dla wojewodztw, a podstawe obliczen stanowily
stany ludnosci wedtug plci, wieku i powiatow.

Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci gminy wg stanu na dzien 31.12.2014
r., kiedy gmine zamieszkiwalo 6 959 osob. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci
gminy miejsko-wiejskiej Tychowo stal si¢ wskaznik zmian liczby ludnosci dla powiatu,
ktory nastepnie poddano analizie tendencji zmian, przeniesionych w kolejnym etapie na
liczbe ludnosci gminy. Zgodnie 7 uwarunkowaniami rozwoju gminy oraz cechami i
prognozami demograficznymi gminy zaklada sie¢ spadek liczby Iludnosci gminy w
perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2045. W tym roku prognozowana (zgodnie z
metodologiq GUS) liczba ludnosci gminy wyniesie 5 468 0sob, co oznacza spadek liczby
ludnosci o 1491 0sob (-21,43%). Prognoze demograficzng obrazuje Tabela nr 1.
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Tabela— Prognoza demograficzna dla gminy miejsko-wiejskiej Tychowo do roku 2045

odplyw ludnosci
wskazinik 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | w latach 2015-
2045
odplyw ludnosci
(%) 3.06% | 2.90% | 3.42% | 4.10% | 4.82% | 5.32% -21.43%
liczba ludnosci
(0s.) 6746 | 6551 | 6327 | 6067 | 5775 | 5468 -1491

Pod uwage wzieto rownie; fakt, i gmina miejsko-wiejska Tychowo, ze wzgledu
na swoje polozenie i dogodne powigzania komunikacyjne moZe petnié funkcje sypialni
dla miasta powiatowego Bialogardu oraz oddalonego o okolo 30 km Koszalina. W
konsekwencji moZe przeloiyé sie to na znaczny naplyw ludnosci miejskiej, ktora osiedla
si¢ w mniejszych miastach oraz na terenach wiejskich. Jednym 7 kluczowych czynnikow
majgcych wplyw na taki stan jest cheé poprawy jakosci Zycia poprzez zamieszkanie w
lepszych warunkach (wyZszy poziom warunkow Zycia) — niezaleznie od interpretacji tego
pojecia przez poszczegolne grupy spoleczne.

Poziom warunkow Zycia wyznaczany jest na podstawie t7w. Ssyntetycinego
wskaZnika rozwoju Hellwiga, ktory bazuje na miarach dostgpnosci infrastruktury
poprzez analize zmiennych diagnostycznych (gestosé drog, podlgczenia wodociggowe,
kanalizacyjne, odsetek gospodarstw bez kanalizacji, podlgczenia gazowe, podlgczenia do
sieci energetycznej, liczcha wysypisk odpadow, dostgpnos¢ do ustug pocztowo-
telekomunikacyjnych). Przeprowadzone w tym zakresie badania naukowe dowodzq, iz
gminy charakteryzujqce si¢ najwyzszymi wskaznikami poziomu jakosci Zycia (poziomu i
tempa rozwoju) odnotowujg najwyzsze przyrosty liczby ludnosci.

Naplyw ludnosci do matych miast i na obszary wiejskie dogodnie skomunikowane
z wiekszymi osrodkami miejskimi wykazuje stalg tendencje wzrostowg. Uczestniczy w
nim glownie ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co wplywa na znaczne odmlodzenie
struktury demograficznej tych obszarow i posrednio wplywa na wiekszq ich aktywnosé
gospodarczq, wyrazajgcq si¢ m.in. w powstawaniu nowych podmiotow gospodarczych,
tworzeniu nowej infrastruktury spolecznej, a co za tym idzie — zwiekszaniu
konkurencyjnosci gminy.

Analizujgc rozwdj gminy Tychowo, zauwazZalny jest znaczny wzrost wskazinikow
charakteryzujgcych wymienione powyzej tmienne diagnostyczne, a w konsekwencji
naleiy zakladad, i zainteresowanie terenami mieszkalnymi w perspektywie najblizszych
30 lat bedzie stale wzrastad.

Na podstawie danych z wielolecia 2001-2013 udostepnianych przez GUS
oszacowano Srednioroczny przyrost ludnosci na obszarach o charakterze sypialni
miejskich, ktory ksztaltuje si¢ na poziomie +0,22% ludnosci rocznie. Ilos¢ ludnosci
naplywowej dla terenu gminy miejsko-wiejskiej Tychowo oszacowano przy uiyciu tego
wskaznika. Wyniki zobrazowano w Tabeli nr 2.
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Tabela — Prognozowane saldo migracji w okresach 5-letnich

przyrost ludnosci
2020|2025[2030[2035{20402045 w latach
2015-2045 (1. oséb)

Migracje ludnosci z obszarow
wigkszych osrodkow miejskich | 93 | 78 | 79 | 80 | 81 | 82 492
w okresach 5-letnich

Oszacowany przyrost liczby ludnosci w gminie zwigzany 7 migracjami ludnosci z
obszarow wiekszych osrodkow miejskich w perspektywie do roku 2045 wynosi 7,07% w
stosunku do roku bazowego 2014, co oznacza przyrost liczby ludnosci o 492 osoby.

Istotnym czynnikiem majgcym wplyw na liczbe ludnosci gminy jest takze
dostepnos¢ miejsc pracy. W gminie Tychowo zrealizowana zostata Tychowska Strefa
Inwestycyjna, na terenie ktorej znajduje sie¢ podstrefa ,,Tychowo” Stupskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Powstawanie nowych miejsc pracy wplywa na aktywizacje
znacznego odsetka ludnosci gminy w wieku produkcyjnym, a dostepnosé¢ roznorodnych
stanowisk pracy powoduje wzrost migracji 7 gmin osciennych. Wimocnienie rynku
pracy priycgyni sie do wzrostu rownowagi w finansach publicznych, gdy; wzrosng
dochody podatkow od osob aktywnych zawodowo, a tym samym wzmocniona zostanie
zdolnosé do wzrostu lokalnej gospodarki, poniewai gmina bedzie skupiaé osoby
najbardziej energiczne i przedsiebiorcze oraz lepiej wyksztatcone.

Wg badan GUS wigkszos¢ pracujgcych posiada zatrudnienie na terenie swojej
gminy. Odsetek ten jest zroinicowany w zaleinosci od lokalizacji w poszczegolnych
regionach kraju i poziomu jakosci {ycia w danej gminie, niemniej jednak posiada
wartos¢ dosé zblizong, ktora ksztaltuje sie na poziomie 75-80% pracujgcych. Powstanie
wielu nowych miejsc pracy skoncentrowanych w ramach strefy ekonomicznej pierwotnie
bedzie wigzalo si¢ ze wizmozeniem dojazdow do pracy, niemniej jednak 7 czasem corag
wiekszy odsetek dojeidiajgcych decyduje si¢ na osiedlenie w gminie, w ktorej posiada
stale zatrudnienie. Tym samym wzrasta liczcba mieszkancow.

Prognoza demograficzna opracowana przez GUS nie uwzgledniata kwestii
powstania strefy, w zwiqgzku 7 tym prognozowang liczbe ludnosci poddano korekcie.
Przyrost liczby mieszkancow w perspektywie 30-letniej w zwigzku 7z realizacjg strefy
ekonomicznej oszacowano na poziomie 30% w stosunku do wyjsciowej liczby
mieszkancow na koniec 2014 r., co daje Srednio wzrost ludnosci na poziomie 1% rocznie.
Wartosé¢ ta obejmuje liczbe ludnosci naplywowej, ktorej osiedlenie si¢ ma zwigzek ze
stworzeniem nowych miejsc pracy, a takze ich rodzin i 0sob zamieszkujgcych z nimi we
wspolnych gospodarstwach domowych.

Ostateczne oszacowanie liczby ludnosci w perspektywie 30-letniej uwzglednia
zmiany liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej, przyrost ludnosci w
zwiqzku z realizacjq strefy ekonomicznej oraz migracji z wigkszych miast lokalizowanych
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najblizej gminy Tychowo. Wyniki kalkulacji okreslajg zakltadang liczbe mieszkancow
gminy Tychowo w roku 2045 (Tab. 3).

Tabela — Szacowana liczha mieszkancow gminy wiejskiej Tychowo w roku 2045

Prognozowana liczba zmiany liczby

ludnosci 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 |  ludnosci w latach
2015-2045 (1. osob)

Prognoza demograficzna

GUS 6746 | 6551 | 6327 | 6067 | 5775 | 5468 -1491

Przyrost liczby ludnosci w

zwiqzku 7 realizacjq strefy 337.31327.5|316.3|303.4|288.7|273.4 +1847

ekonomicznej

Migracje ludnosci 7 obszarow

wiekszych osrodkow

miejskich 93 78 79 80 81 82 +492

Ogdlem 7176| 7582 | 7977 | 8360 | 8729| 9084 +847

Wyniki powyiszych analiz pozwalajg oszacowad, iz pomimo pierwotnych zatoZen
prognozy demograficznej GUS, liczba ludnosci w gminie wzrosnie. Lgczny priyrost
liczby ludnosci w gminie do roku 2045 wyniesie okoto 12,17%, co oznacza wzrost liczby
ludnosci w stosunku do bazowego roku 2014 o 847 osob. Tym samym przyjeto zaloZenie,
iz w roku 2045 liczba ludnosci gminy wyniesie 7 806 0sob.

Na przestrzeni ubieglych lat na obszarze gminy Tychowo zauwazZalny jest
sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje
odzwierciedlenie rownie; w ogolnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu
Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.) liczba gospodarstw domowych zaréwno w miastach,
jak i na wsi, wzrosta w stosunku do poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego
przeprowadzonego w roku 2002. Wynika to przede wszystkim ze stale rosngcego udziatu
gospodarstw jednoosobowych, co jest nastepstwem zachowan ludzi mlodych, ktorzy
podejmujqgc decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto odkladajg decyzje matrymonialne i
prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg czesto osoby starsze,
wlaszcza kobiety. Wyraziny wzrost zauwazalny jest takie w ilosci gospodarstw
dwuosobowych, tworzonych glownie przez milode lub bezdzietne malienstwa, osoby
pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu obnizeniu
ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegolnie ilosé
rodzin wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje
dzieci). Tendencje te moina okresli¢ jako stale, w zwigzku 7 tym zaklada sie ich
utrzymanie, a wreczg nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo spadku sredniej
liczby osob w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania
bedzie nadal wzrastaé.
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3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w glownej mierze od realizacji lokalnych i
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terenow
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktorej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny glownie przez pryzmat intensywnosci i
roznorodnosci inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie
przeloZenie na realizacje celow rozwojowych gminy.

Podloie ekonomiczne inwestycji ksztaltowane jest przez sfere finansow, a o
pewnosci kapitalowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodow w
postaci: dochodow wtasnych, subwencji ogolnych, dotacji, srodkow finansowych Unii
Europejskiej, a takie dochodow z innych Zrodel.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodow gminy Tychowo ulegal stalemu
Wzrostowi.
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22,68

25,00 2144 5048
20,00 18,59
, 1518 1637

13,64
15,00
10,00
5,0

o

0,00
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
) Ryc. Dochody gminy ogotem
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zt
12,00
10,00

o

o

o

I

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Dochody wtasne B Subwencja ogdlna O Dotacje O Srodki z budzetu Unii Europejskiej

Ryc. Zrédla i wartosci dochodow gminy w min zi
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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(] r
Dochody na 1 mieszkanca
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Ryc. Dochody na 1 mieszkanca
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyziszych analiz mozna stwierdzié znaczng pewnosé pozyskiwania
dochodow gminy 7 roZnych Zrodel finansowania. ZauwaZalny jest sukcesywny wzrost
dochodow, w tym dochodow na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przektada si¢ na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych gminy Tychowo.

Z puntu widzenia gospodarowania budietem gminy Tychowo i prognozowania
dlugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sq korzystne dla gminy. Wynika to
glownie ze wzrostu dochodow wtasnych i swojego rodzaju niezaleinosci budzetu od
dochodow wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajqcych decyzyjnosci lokalnej.
Wzrostowy udzial srodkow wlasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej,
mozliwemu do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuiqcych
lokowaniu nowej dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie
pozytywnym czynnikiem jest wzrost udzialu srodkow zewnetrznych, w tym srodkow
unijnych. Szczegolnie istotnym jest fakt uruchomienia Nowej Perspektywy finansowej
Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktora daje gminie moZzliwosci pozyskiwania
dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to realng
szansq pozyskania dodatkowych srodkow na inwestycje o wysokich nakladach
kapitalowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujgce rozwdj
takie w ujeciu ponadlokalnym.

Sq to niewgtpliwie elementy pozytywnie wplywajgce na ocene podmiotow
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy, a
tym samym wplywajgce na atrakcyjnosé inwestycyjng gminy i powiekszajgce baze
podatkowa.
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Tabela— Wydatki gminy
rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
wydatki 156
ogotem 12.55| 15.35 8. 18.00 | 23.93 | 22.87 | 25.28 | 24.64 | 25.16 | 26.06
(min i)
wydatki
majqtkowe
inwestycyjn | 1.60 | 1.83 | 1.09| 258 | 6.79 | 459 | 588 | 3.95 | 2.80 | 3.54
e
(min zi)
udzial
wydatkow | 12.71|11.92 | 6.96 | 14.32 | 28.39 | 20.06 | 23.28 | 15.06 | 10.59 | 13.21
inwestycyjn | % % % % % % % % % %
ych (%)

Poziom wydatkow inwestycyjnych gminy Tychowo w ostatnim dziesi¢cioleciu
ulegal wzrostowi, co w konsekwencji przekladalo si¢ na sukcesywne zwigkszanie ilosci
realizowanych inwestycji. Na uwage zastuguje fakt, i w roku 2009 nastgpit gwattowny
wzrost wydatkow inwestycyjnych majgtkowych, bedgcych kluczowym instrumentem
polityki wydatkowej gminy Tychowo. Wydatki te majg charakter powszechny i sq
zwigzane przede wszystkim z inwestycjami infrastrukturalnymi. Wladze gminne,
decydujgc o poziomie wydatkow inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, mogq
stwarzaé warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu poziomu Zycia
mieszkancow poprzez poprawe dostgpnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym
samym majq realny wplyw na atrakcyjnosé inwestycyjng gminy i mozliwosci jej rozwoju,
szczegolnie w aspekcie przyrostu ilosci terenow zurbanizowanych.

Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy w min zt

6,79
5,88
4,59
3,95
3,54
2,58 2,80
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IIII IIII 8

2014
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4,00
3,00

2,0

o

1,0

o

0,00

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ryc. Wydatki majqtkowe inwestycyjne gminy
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyiszych zestawien stwierdzono wiele faktow, swiadczqcych
korzystnie o moZliwosciach finansowania przez gmine wydatkow inwestycyjnych.
Sukcesywny wzrost wydatkow inwestycyjnych oraz planowany poziom tych wydatkow
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zadeklarowany w Wieloletniej Prognozie Finansowej swiadczy o duiym nacisku na

kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydatkow jest zatem cheé
pobudzania rozwoju i sq one swiadomgq ingerencjqg w lokalny system spoleczno-
gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zauwaZalne zwigkszanie sie dysproporcji pomiedzy
wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi. Wrzrastajgce koszty bieigce powodujg
spowolnienie wzrostu, a w dalszej perspektywie mogq przetoiy¢ sie na spadek wielkosci
inwestycji. Niemniej jednak gmina znajduje si¢ obecnie w sytuacji, w ktorej stosunkowo
tatwo mozna przeciwdzialaé nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie
wzajemnych stosunkow wzrostu obu grup wydatkow.

V4 .
Struktura wydatkow gminy Tychowo
25,00
20,00 /_
15,00
10,00
5,00 N
0,00
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
= \\vydatki majgtkowe inwestycyjne (mlin zt) == wydatki biezgce ogétem (min zt)

Ryc. Struktura wydatkow gminy Tychowo
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Rozwigzaniem moze staé si¢ zwigkszenie tempa przyrostu dochodow w stosunku
do tempa priyrostu wydatkow bieiqcych, co spowoduje zwigkszenie nadwyZki
operacyjnej, a tym samym zapewni stabilnos¢ struktury wydatkow. Konieczne jest zatem
ustalenie proinwestycyjnych dtugookresowych proporcji budzetu, w szczegolnosci pod
kgtem wydatkow bieigcych i inwestycyjnych. Warto wzigé pod uwage rozszerzenie
planow inwestycyjnych, bazujgce na wykorzystaniu zewnetrznych Zrodel finansowania,
wwlaszeza bezzwrotnych srodkow krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego
zwiekszania zakresu realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy
ekonomicznej gminy bedzie dalsza racjonalizacja gospodarki budZetowej.

4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
4.1 Metodologia
Dokonujgc bilansu terenow pod zabudowe w kolejnych etapach:

o okreslono zapotrzebowanie na nowq zabudowe w perspektywie 30-letniej:
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W celu okreslenia zapotrzebowania wykorzystano nastepujqce zalozenia:

Powierzchnia uiytkowa / 1 osobe w roku 2014 (wg BDL GUS): 24,6 m?

Sr. przyrost powierzchni uiytkowej (wg BDL GUS 2010-2014): 0,2 m?/rok
Powierzchnia uiytkowa / 1 osobe w roku 2045 (wg BDL GUS): 30,2 m?
Przyrost liczby mieszkancow: 847 osob
Powierzchnia terenow ustug podstawowych w stosunku do powierzchni terenow
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej zwartej i wielorodzinnej): 15%
Powierzchnia terenow produkcyjno-ustugowych w stosunku do powierzchni terenow
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej zwartej i wielorodzinnej): 40%

e oszacowano chltonnosé obszarow o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne] w granicach jednostek osadniczych oraz niezainwestowanych
obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, rozumianych jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy.

Chlonnos¢ terenow oszacowano poprzez okreslenie stopnia zainwestowania
obszarow przeznaczonych pod zabudowe. W tym celu analizie poddano
wyodrebnione jednostki przestrzenne i okreslono wielkos¢ powierzchni uiytkowej
mozliwej do zrealizowania w obrebie poszczegolnych jednostek.

W celu oceny realnej chlonnosci, ktora jest znacznie zawyiona w przypadku
uwzglednienia jedynie wskainikow i parametrow zabudowy zdefiniowanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zastosowane Zostaly
wspolczynniki korygujgce. Wyznaczone w planach tereny stanowiq bowiem tereny
brutto, co oznacza, Ze sg w calosci przeznaczone pod dang funkcje, nie uwzgledniajgc
Sfunkcji obstugowych, np. komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i
rowerowe, parkingi) czy ustug podstawowych (koscioly, sklepy, przedszkola itp.).
Znaczna czes¢ terenow wymaga lokalizacji innych funkcji wydzielonych
(wymagajgcych wlasnej dziatki). Pojawiajgce si¢ ustugi, nawet przy ich lokalizacji na
parterach budynkow mieszkalnych, generujq ruch samochodow, a w konsekwencji
zwiekszone zapotrzebowanie na tereny niezwigzane bezposrednio 7 mieszkalnictwem.
Ponadto wyznaczona w planach miejscowych maksymalna powierzchnia zabudowy jest
czesto znaczgnie zawyiona, a istniejqce i realizowane nowe budynki zajmujq tylko czesé
powierzchni, na ktorej dopuszcza sie zabudowe.

Analizujgc chlonnosé terenow zastosowano wiec nastepujgce wspolczynniki
korygujqce:

— powierzchnia terenu w ramach jednostki wylgczona pod funkcje -30%
obstugowe:
— powierzchnia zabudowy w stosunku do max. dopuszczanej w MPZP:  -50%
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— powierzchnia uZytkowa w stosunku do powierzchni zabudowy
(funkcje obstugowe wewngtrz budynku): -30%

Dla oszacowania chlonnosci niezagospodarowanych jednostek przestrzennych
(terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq, a jeszcze niezabudowanych)
Wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy wzieto pod uwage nastegpujgce wskazniki
I parametry:

— skorygowana powierzchnia terenu (wyodre¢bnionej jednostki przestrzennej),
—  minimalna wielkos¢ dzialki,

— ilosé¢ dziatek moZliwych do zrealizowania na danym terenie,

— skorygowana powierzchnia zabudowy,

— skorygowana powierzchnia uZytkowa.

Zdefiniowane zaloZenia pozwolily na oszacowanie chlonnosci terenow wyrazonej
w powierzchni uiytkowej zabudowy, rozumianej jako roZnica pomiedzy skorygowang
powierzchnig zabudowy a powierzchniqg wylgczonqg pod funkcje obstugowe w
budynkach.

SKORYGOWANA 30%
POWIERZCHNIA (FUNKCJE
PO(V,\QE;QI?OC ;',E"A = ZABUDOWY . OBSLUGOWE
NA DANYM WEWNATRZ
TERENIE BUDYNKOW)

e porownano zapotrzebowanie na nowq zabudowe 7 chtonnoscigq obszarow petnigcych
funkcje mieszkaniowe i przewidziano lokalizacje nowych terenow mieszkaniowych
wyrazong w powierzchni tych terenow oraz powierzchni uzytkowej do realizacji,

MoZzliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych 7 koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych 7 lokalizacjg nowej zabudowy okreslono w pkt 3. Mozliwosci
finansowania inwestycji.

4.2 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz demograficznych oszacowano
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq.
Zaktadane zapotrzebowanie na nowq zabudowe bedzie odpowiadalo przyrostowi liczby
ludnosci na terenie gminy i wyniesie 12,17%.

Dalszy rozwdj gminy Tychowo i zaspokojenie nowych potrzeb wymagaé bedzie
rozbudowy istniejgcych uktadow wurbanistycznych w celu zapewnienia terenow
mieszkaniowych i pelnigcych funkcje inne ni; mieszkalnictwo. O ile rozwdj
mieszkalnictwa moze by¢ 7 duzq trafnoscig prognozowany na podstawie powyziszych
analiz, tak rozwdj budownictwa niemieszkalnego jest uzaleZniony od wielu czynnikow,
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przede wszystkim czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym,

makroregionalnym i wreszcie krajowym. Na inwestycje, szczegolnie podmiotow
indywidualnych i podmiotow gospodarczych, lokalne wladze majq tylko posredni wplyw,
ktory wynika ze stworzenia korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy
jednak braé pod uwage, iz jest to tylko jeden 7 elementow, a decyzje lokacyjne sq w
wiekszosci przypadkow uzaleZnione od wielu innych kwestii niezaleinych od wtadztwa
gminnego.

Tabela — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uiytkowej w
podziale na funkcje zabudowy

prognozowane zwigkszone
zapotrzebowanie na nowq | zapotrzebowanie na nowq
zabudowe w perspektywie zabudowe w zwiqzku z
funkcja zabudowy 30-letniej niepewnosciq procesow
inwestycyjnych
(+30%)

Powierzchnia uzytkowa [m?]

tereny mieszkaniowe 25 918,2 33693,7
tereny ustug 3887,7 5054,1
podstawowych

tereny produkcyjno- 10 367,28 13 477,48
ustugowe

4.3 Chltonnosé terenow w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe oszacowano
chtonnosé¢ obszarow o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych oraz obszarow przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg w wigkszosci tereny zainwestowane, ich
chltonnos¢ na nowq zabudowe jest niewystarczajgca w stosunku do wynikow
przeprowadzonych analiz, a zaspokojenie zapotrzebowania na nowq zabudowe wymaga
wyznaczenia odrebnych obszarow, w ktérych moZe ona zostaé zrealizowana. Chlonnosé
na nowq zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika powierzchni uzytkowej mozliwej do
zrealizowania na obszarach niezainwestowanych.
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Tabela — Chtonnosé terenow mieszkaniowych

skorygowana | skorygowana
symbol | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [mZ] | zabudowy | uiytkowa
%] ]
A6MNU| 022 | 2200 | 25% 108
|\/|Ar\11,1u 029 | 2900 | 10% 84
|v|AN1,7u 0.47 4700 | 10% 230
MAIS?U 030 | 3000 | 10% 294
|\/|AN2,8u 072 | 7200 | 10% 504
MAﬁ,gu 085 | 8500 | 15% 504
MAli,lu 137 | 13700 | 15% | 1510
|\/|AN3,7U 0.05 500 15% 37
M|\|A,S?uz 214 | 21400 | 10% | 2205
MAN“L 134 | 13400 | 15% 945
|\/|AN4,2u 060 | 6000 | 15% 420
MAS,OU 033 | 3300 | 15% 243
MANSL 023 | 2300 | 15% 169
MNA,SZ’UZ 202 | 20200 | 15% | 1485
MAIS’E’U 126 | 12600 | 15% 840
|\/|A|3,6u 063 | 6300 | 10% 420
MAS?U 063 | 6300 | 10% 368
|\/|A|S,Ou 063 | 6300 | 15% 372
N'ﬁﬁ’lu 126 | 12600 | 10% 744
MA|8,3U 140 | 14000 | 15% 686
|\/|A|S,4u 262 | 26200 | 15% | 1260
B3MN,U| 419 | 41900 | 15% | 2538

127

teren

powierzchnia
uzytkowa

zainwestowany | mozliwa do

zrealizowania

372
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skorygowana | skorygowana
symbol powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
przeznaczenia | terenu[ha] | terenu [m?] zabudowy uiytkowa
[%] [m?]
B5 MN,U 0.10 1000 15% 0
B7 MN,U 0.72 7200 10% 350
B8 MN,U 1.47 14700 10% 700
B10 MN 0.37 3700 10% 91
B12 MN 1.69 16900 10% 551
B13 MN 1.18 11800 20% 560
B16 MN 1.34 13400 15% 616
B17 MN 2.21 22120 15% 1064
B19 MN 0.93 9300 23% 448
B20 MN 1.92 19200 15% 941
B22 MN 2.74 27400 23% 1343
B23 MN 1.24 12400 15% 608
B28 .
MN.U 2.03 20300 15% 952
B30
MN,U 0.32 3200 15% 140
B32 MN 0.46 4600 15% 169
B33
MN,U 0.60 6000 15% 350
B34 .
MN,U 0.11 1100 15% 88
B35 .
MN,U 0.17 1700 15% 88
B36
MN.U 1.45 14500 13% 711
B41 .
MN.U 2.89 28900 13% 1386
B42 .
MN,U 0.67 6700 13% 315
B43
MN,U 3.07 30700 10% 1449
B47 0
MN,U 2.79 27900 10% 1323
C2 MN 2.18 21800 13% 801
C7 MN 0.38 3800 18% 140
C15 .
MN,U 0.56 5600 10% 210
C20 MN 3.69 36900 10% 1356
C24 .
MN,U 0.84 8400 5% 588
C26 .
MW, U 1.91 19100 8% 1404
C29 0
MN,U 2.72 27200 10% 1890
€30 066 | 6600 | 10% 485

MN,U
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teren

powierzchnia
uzytkowa

zainwestowany | mozliwa do

zrealizowania
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skorygowana | skorygowana
symbol powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
przeznaczenia | terenu[ha] | terenu [m?] zabudowy uzytkowa
[%] [m?]
I\/CI: N32U 0.17 1700 10% 125
D2 MW 1.36 13600 10% 630
D4 MW,U 1.97 19700 10% 1689
D5 MN,U 1.13 11300 10% 1092
D6 MN,U 1.08 10800 10% 794
D7 MN,U 0.69 6900 10% 507
D8 MW 1.61 16100 10% 986
MDNl’OU 0.58 5800 8% 426
D12 MW 0.85 8500 13% 521
D13 MN 1.12 11200 13% 504
D18 MW 2.43 24300 13% 1191
D25 MN 0.26 2600 10% 127
MDN3,OU 1.76 17600 10% 1294
4 MW,UH 2.95 29500 10% 3614
5 MN 0.17 1700 10% 83
7 MN 1.08 10800 10% 529
8 MN,U 0.50 5000 8% 245
12 MN,U 0.70 7000 8% 343
13 MW 2.22 22200 10% 1632
15 MW 1.32 13200 8% 970
16 MN 0.57 5700 15% 315
18 MN,U 0.88 8800 15% 420
20 MN,U 0.94 9400 15% 630
21 MW 0.29 2900 15% 213
22 MN 0.40 4000 15% 268
26 MN,U 0.19 1900 10% 140
27 MN 0.34 3400 18% 158
30 MN 0.51 5100 20% 375
34 MN 0.98 9800 15% 420
35 MN 0.69 6900 15% 338
40 MN,U 0.40 4000 13% 294
42 MN 1.53 15300 15% 700
43 MN,U 2.23 22300 13% 1470
47 MW 0.46 4600 10% 338
52 MN 0.22 2200 10% 162
55 MN 2.67 26700 10% 1911
56 MN 0.89 8900 15% 420
SUMA 105.10 | 1051020 62951

powierzchnia
teren uzytkowa
zainwestowany | mozliwa do
zrealizowania
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Tabela — Chtonnosé terenow produkcyjnych, sktadow i magazynow

skorygowana | skorygowana
symbol powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy uiytkowa
[%] [m?]
AlP,S 1.74 17400 15% 1050
A21 P,S 2.70 27000 10% 328
A24 P,S 5.05 50500 35% 2984
A32 P,S 0.11 1100 25% 2625
B4 UH,M 0.14 1400 25% 5250
B49 P,S 1.58 15800 25% 135
C16 P,S 0.99 9900 18% 120
C17P,S 2.72 27200 20% 1548
D1P,S 2.61 26100 20% 970
D3 P,S 6.37 63700 13% 1666
D15P,U 1.00 10000 30% 3837
D19 P,S 1.17 11700 20% 6243
D28 P,S 5.85 58500 20% 980
D27 P,S 4.45 44500 18% 1003
17P,S 1.19 11900 20% 5733
36 P,S 0.67 6700 15% 2940
SUMA 38.34 383400 37412

teren
zainwestowany

powierzchnia
uzytkowa
mozliwa do
zrealizowania

Tabela — Chtonnosé terenow produkcyjno-ustugowych

teren

powierzchnia
uzytkowa

zainwestowany | mozliwa do

skorygowana | skorygowana
symbol powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy uzytkowa

[%] [m?]
A25 URM 0.51 5100 25% 312
A33 UR,M 0.16 1600 35% 137
C25 URM 0.60 6000 50% 735
SUMA 1.27 12700 1185

zrealizowania
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Tabela — Chtonnosé terenow ustugowych
skorygowana | skorygowana .
symbol powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia teren p ‘.’l".) U d
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m2] | zabudowy uiytkowa | zainwestowany Z:Z;ﬁzl:v‘\:anoia
[%] [m2]
10 UR,M 0.50 5000 30% 315 -
24 UH,UR 0.12 1200 60% 176 -
A2 URM 1.15 11500 30% 845 -
A4 URM 2.01 20100 30% 1260 -
Al10 URM 3.95 39500 25% 2363 -
Al5 URM 1.62 16200 25% 700 700
A18 o
UHM 0.50 5000 35% 429 -
A19 .

UHM 0.52 5200 35% 446 -
A26 UR,M 0.87 8700 25% 525 525
A34 UR,M 1.81 18100 25% 1050 1050

A36 .
UH.M 0.05 500 25% 31 -
A68 .

UH.M 2.22 22200 40% 2100 -
B45 UR,M 0.44 4400 30% 252 252
C5 URM 0.48 4800 25% 294 -
C8 UR,M 0.35 3500 25% 214 214
C9 URM 0.29 2900 25% 178 -

C23 UH 0.05 500 30% 37 -
C27 URM 0.34 3400 30% 210 -
D14 .
URM 0.12 1200 70% 206 206
SUMA 17.39 173900 11630 2947

4.4 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe poza obszarami mieszkaniowymi istniejgcymi
I wyznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Analiza mozZliwosci lokalizowania zabudowy na terenach pelnigcych
zroznicowane funkcje wykazata, i istniejgce i wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obszary przeznaczone pod zabudowe nie pokrywajq
zapotrzebowania na tereny, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. Bilans terenow

zostal zatem uzupelniony o wskazniki zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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Tabela — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami istniejgcymi i
wyznaczonymi w planach miejscowych wyrazone w powierzchni uzytkowej

. zwiekszone chlonnosé roZnica
funkcja . i i
zabudowy zapotrzebowanie| zapotrzebowanie na terenow w (nowe
nowgq zabudowe (+ 30%) MPZP tereny)
_ tereny 25 918,2 33 693,7 11 857 21836,7
mieszkaniowe
tereny 3887,7 5 054,1 2 347 2707,1
ustugowe
tereny 10 367,28 134775 9193 4248,5
produkcyjne

Wyniki prognozy stanowiq swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy na obszarze gminy i nalezy je traktowaé sygnalnie. Nalezy
pamietaé, i glownym zaloieniem zrownowaionego rozwoju  Srodowiska
mieszkaniowego gminy jest przeciwdziatanie dezurbanizacji i rozpraszaniu zabudowy, a
nowoprojektowana zabudowa powinna stanowié swojego rodzaju odzwierciedlenie i
uzupelnienie zabudowy juz istniejqcej.

Wyboru obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dokonano,
uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonych na potrzeby niniejszego studium analiz,
wymogi ladu przestrzennego oraz priorytet zrownowazonego rozwoju. Szczegolowe
zasady zagospodarowania obszarow naleiy okresla¢c w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4.5 Podsumowanie i wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowane maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w powierzchni uiytkowej budynkow do
realizacji.

Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w oparciu o ponizisze zaloZenia:

1) Przyjmuje sie, i objete zmiang studium tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz
samotne zagrody zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedq si¢ rozwijaé pod
wzgledem demograficznym i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opierac¢ si¢ glownie o uzupetnianie obszaru zwartej
zabudowy wsi wzdtuz istniejgcych drog i uzbrojenia terenu w ramach obszarow
wyznaczonych na rysunku studium, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagala uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki
drog publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

3) Realizacja nowych odcinkow drog publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada moZzliwosciom inwestycyjnym gminy.
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4)

5)

6)

7)

Zaklada si¢ rogwoj zabudowy glownie w zakresie podstawowych funkcji
(mieszkaniowej i dzialalnosci gospodarczej: produkcyjnej i ustugowej) oraz wzrost
standardu zamieszkania poprzez zwigkszenie przecietnej powierzchni uiytkowej
mieszkan.

Z uwagi na czeste prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza si¢ przeznaczenie w mpzp terenow mieszkaniowych pod zabudowe
mieszang — mieszkaniowo-ustugowq oraz pod zabudowe zagrodowq.

Przyjmuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uiytkowej zabudowy, bedzie wynosié:
a) dla funkcji mieszkaniowej:
— nie wiecej niz 33 693,7 m? powierzchni uiytkowej,
b) dla funkcji ustugowej:
— nie wiecej niz 5 054,1 m? powierzchni uziytkowej,
c) dla funkcji produkcyjnej:
— nie wiecej niz 13 477,5 m? powierzchni uziytkowej,
d) pozostale funkcje zabudowy:
— w zaleinosci od aktualnych potrzeb.

Okreslajgc ilos¢ nowych terenow pod zabudowe priyjmuje si¢ utriymanie
istniejgcych parametrow okreslajgcych przestrzenne minimum zdrowotne i
spoleczne, okreslone sposobem i powierzchniq zagospodarowania danego terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa:
— minimalne powierzchnie dzialek okreslone w obowigzujgcych na terenie
gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wahajq si¢ od
600 m? do 3000 m?,
— maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w obowiqzujgcych na
terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego waha
si¢ od 15% do 50%,
— realizowane budynki zajmujq przecietnie okolo 50% maksymalnej
powierzchni zabudowy dopuszczonej w planach miejscowych,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 15% przypada
Srednio 350 m? powierzchni uzytkowej,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 20% przypada
Srednio 475 m? powierzchni uzytkowej,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 25% przypada
srednio 600 m? powierzchni uzytkowe;j,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 30% przypada
srednio 700 m? powierzchni uzytkowe;j,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 35% przypada
Srednio 815 m? powierzchni uzytkowej,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 40% przypada
srednio 970 m? powierzchni uzytkowe;j,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 45% przypada
Srednio 1060 m? powierzchni uzytkowej,
— na 1 ha terenow mieszkaniowych o powierzchni zabudowy do 50% przypada
srednio 1225 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zabudowa produkcyjna (w tym sktady i magazyny):
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minimalne powierzchnie wahajg sie od 1100 m? do 14000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego waha
si¢ od 20% do 70%,

realizowane budynki zajmujq przecigtnie okolo 50% maksymalnej
powierzchni zabudowy dopuszczonej w planach miejscowych,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 20% przypada
srednio 490 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 25% przypada
Srednio 610 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 30% przypada
Srednio 705 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 35% przypada
Srednio 860 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 40% przypada
Srednio 980 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 50% przypada
Srednio 1020 m? powierzchni uzytkowe;j,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 60% przypada
Srednio 1470 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow produkcyjnych o powierzchni zabudowy do 70% przypada
Srednio 1715 m? powierzchni uzytkowej,

C) zabudowa ustugowa:

minimalne powierzchnie dziatek wahajg sie od 500 m? do 5000 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy zdefiniowana w obowiqzujgcych na
terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego waha
si¢ od 25% do 70%,

realizowane budynki zajmujq przecietnie okolo 50% maksymalnej
powierzchni zabudowy dopuszczonej w planach miejscowych,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 25% przypada
Srednio 570 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 30% przypada
Srednio 650 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 35% przypada
Srednio 860 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 40% przypada
srednio 945 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 60% przypada
Srednio 1470 m? powierzchni uzytkowej,

na 1 ha terenow ustugowych o powierzchni zabudowy do 70% przypada
srednio 1715 m? powierzchni uzytkowej;

d) pozostale funkcje zabudowy:
— powierzchnie dzialek pod pozostate funkcje zabudowy sq dostosowane do typu

zabudowy i aktualnych potrzeb.

8) Uwzgledniajgc parametry zagospodarowania terenow jui zainwestowanych,
okreslono zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, wynikajgce z
przeprowadzonych analiz:
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a) zabudowa mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub
zagrodowa):
— przy zaloZeniu powierzchni zabudowy:
= 15%: 62,4 ha,
= 20%: 46,0 ha,
= 25%: 36,4 ha,
= 30%: 31,2 ha,
= 35%: 26,8 ha,
= 40%: 22,5 ha,
= 45%: 20,6 ha,
= 50%: 17,8 ha;
b) zabudowa produkcyjna:
— przy zaloZeniu powierzchni zabudowy:
= 20%: 8,7 ha,
= 25%: 7,0 ha,
= 30%: 6,0 ha,
= 35%: 4,9 ha,
= 40%: 4,3 ha,
= 50%: 4,1 ha,
= 60%: 2,9 ha,
= 70%: 2,5 ha;
C) zabudowa ustugowa:
— przy zaloZeniu powierzchni zabudowy:
25%: 4,8 ha,
30%: 4,2 ha,
35%: 3,1 ha,
40%: 2,9 ha,
= 60%: 1,8 ha,
= 70%: 1,6 ha;
d) pozostale funkcje — w zaleinosci od potrzeb.

9) Zaklada si¢ utrzymanie wysokich standardow w zakresie wielkosci dzialek,
szezegolnie pod zabudowe mieszkaniowq, dzieki czemu nowopowstajgca zabudowa
bedzie swojq intensywnoscig odpowiadaé zabudowie istniejgcej i wpisywadé sie w
krajobraz istniejgcych uktadow urbanistycznych.

W kontekscie niniejszej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tychowo, bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe sporzgdzony na potrzeby zmiany studium przyjetej w 2016 r. jest nadal
aktualny inie wymaga on korekty w odniesieniu do kierunkow zagospodarowania
przestrzennego proponowanych w niniejszej zmianie studium.

Obszary objete niniejszg zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tychowo stanowiq obszary jui
zagospodarowane lub przeznaczone pod zabudowe w obowiqzujgcych dotychczas
dokumentach planistycznych. W zwigzku z tym przyjete w niniejszej zmianie studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego nie majg wplywu na wyniki bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonego na potrzeby zmiany studium priyjetej
w 2016 r.
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CZESC II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 Omoéwienie ogolne. Cele rozwoju przestrzennego

Zasada rozwoju zrownowazonego wyznacza kierunek rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz przestrzennego gminy Tychowo. Cechg podstawowg takiego
rozwoju musi by¢ sprawnos¢ funkcjonowania poszczegélnych systemoéw tworzacych
strukture  przestrzenno-gospodarczo-spoteczng,  zapewniajgcych mozliwos¢
kontynuowania proceséw rozwojowych w przysztosci przy zachowaniu i ochronie

zasobow przyrodniczych i kulturowych.

Ciaglos¢ przemian cechowaé¢ musi zapewnienie otwarcia na przysztos¢ oraz

zapewnienie warunkow dalszych przeksztatcen przestrzeni.

Identyfikacja gtéwnych probleméw rozwoju gminy zawarta w strategii rozwoju
gminy oraz ich odniesienie przestrzenne zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci ,,Uwarunkowania rozwoju” zezwala na
okreslenie, obok celu gtdownego polityki przestrzennej jakim jest zapewnienie warunkéw

funkcjonalno-przestrzennych dla zréwnowazonego rozwoju gminy, nastgpujacych

celow szczegotowych obejmujacych:

Cele spoteczne

» zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,

» zapewnienie wlasciwego wyposazenia W ustugi publiczne i dostepu
w szczeg6Inosci do ustug zdrowia, ustug oswiaty, ustug kultury,

» zapewnienie wlasciwych warunkow wypoczynku,

« zapewnienie wlasciwego wyposazenia W infrastrukture techniczng

I kKomunalna.

Cele ekonomiczne

« rozwoj lokalnego rynku pracy dla rozwigzania podstawowego problemu spo-
tecznego jakim jest bezrobocie,

* rozwo0j malych i §rednich przedsi¢gbiorstw,

» bardziej efektywne wykorzystanie majatku trwatego w procesie
zagospodarowania terenow bedacych w dyspozycji ANR,

» tworzenie warunkéw do rozwoju ustug ponadlokalnych (obstuga tranzytu
turystycznego),

e wspieranie i rozw0j energetyki ze zrédet odnawialnych,
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+ tworzenie podstaw do aktywnych dziatan w zakresie pozyskiwania inwestorow
(tworzenie w ramach istniejagcych struktur funkcjonalnych, dyspozycyjnych
obszaroéw dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, produkcyjno- ustugowe;

itp.),

« wspieranie funkcji rzemie$lniczej stanowigcej podstawe samozatrudnienia,

» rozwoj funkcji turystycznych opartych o warunki jakie tworzy¢ bedzie
realizacja zbiornikow wodnych w potudniowej czgsci gminy oraz rozwoj
turystyki rodzinnej, pobytowej na catym obszarze gminy.

Cele przyrodnicze

» zachowanie istniejacej wielkosci 1  jakoSci zasobow  $rodowiska
przyrodniczego,

» utrzymanie i rozszerzenie zakresu ochrony prawnej unikatowych walorow
przyrodniczych,

» poprawa jakosci wod powierzchniowych,

» rekultywacja terenow zdegradowanych,

» zachowanie terenéow otwartych o0 duzych wartosciach kulturowych,
krajobrazowych i przyrodniczych.

Cele kulturowe

» zachowanie obiektéw 1 obszarow dziedzictwa kulturowego, prawnie
chronionych,

» rozszerzenie zakresu ochrony prawnej obiektow o wysokich wartosciach
kulturowych,

= zapobieganie niekorzystnym zjawiskom dekapitalizacji i1 degradacji
wartosciowych obiektow srodowiska kulturowego.

Cele przestrzenne
« utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju poszczegolnych jednostek

osadniczych,

» modernizacja i porzadkowanie uktadu komunikacyjnego na obszarze gminy,

* utrzymanie i rozszerzenie systemow ekologicznych o znaczeniu lokalnym,

 racjonalne wykorzystanie rezerw wewnetrznych poszczegdlnych jednostek
osadniczych dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i produkcyjnych,

* harmonijny rozwoj obszaréw potencjalnego zagospodarowania turystycznego
oparty o historyczne struktury osadnicze.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 7

2  Struktura funkcjonalno-gospodarcza. Funkcje gospodarcze

Podstawowe znaczenie w realizacji okreslonych wyzej celow polityki
przestrzennej ma zdefiniowanie struktury funkcjonalno-gospodarczej obszaru.

Istniejgca dotychczas struktura gospodarcza obszaru w wyniku restrukturyzacji

gospodarczej ulegta znacznym przeksztalceniom.

Miejscowos¢ Tychowo od 1 stycznia 2010 r. uzyskala status miasta Tychowo na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 lipca 2009 r. w sprawie
utworzenia, ustalenia granic 1 nazw gmin oraz siedzib ich wladz, ustalenia granic
niektorych miast oraz nadania niektérym miejscowoscig statusu miasta (Dz.U. 2009 Nr
120, poz.1000 na podstawie art. 4, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)).

2.1 Rolnictwo — kierunki rozwoju

Radykalnym przeksztatceniom ulegta funkcja rolnicza, ktorej znaczenie ulegto
zmniejszeniu (powszechny upadek rolnictwa panstwowego, bardzo powszechny proces
restrukturyzacji wtasnosciowej). Bioragc pod uwage dotychczasowe tradycje, korzystng
strukturg obszarowg gospodarstw, zaktada si¢ utrzymanie pozycji rolnictwa jako jednej
z podstawowych funkcji gospodarczych, szczegélnie na obszarach o najwyzszej
przydatnosci rolnicze;j.

Na przysztosciowy rozwoj rolnictwa mogg mie¢ wptyw:

— utrzymanie struktury gospodarstw srednich i duzych,

—  podniesienie jakosci produkcji zywnosci ekologicznie czystej,
—  rozw0j przetworstwa rolno-Spozywczego,

—  rozw0j O$wiaty rolniczej 1 przygotowania zawodowego,

—  rozwoj turystyki oraz agroturystyki na catym obszarze gminy.

Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
ustala si¢ nastepujqce zasady gospodarowania:
— konsekwentne zwigkszanie arealow gospodarstw rolnych, w tym poprawa struktury
obszarowej i przeciwdzialanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych,
— ograniczenie dalszego rozdrabniania gospodarstw istniejgcych,
— nalegy dgiyé do tgczenia funkcji rolnej i turystycznej poprzez rozwijanie dzialalnosci

agroturystycznej,
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— rozwdj rolnictwa ekologicznego,

— w przypadku zainwestowania obszarow zmeliorowanych nalezy przebudowaé system
melioracji wodnej w sposob umozliwiajgcy jego prawidlowe funkcjonowanie oraz
zapewniajgcy zachowanie cigglosci uktadu i swobodny przeplyw wod,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowgq oraz obiekty i urzgdzenia
stuzgce obstudze dzialow specjalnej produkcji rolnej,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej,

— na obszarach gruntow ornych oraz wzdlui ciekow powierzchniowych,
przeplywajgcych przez obszary rolne naleiy zachowad i wprowadzaé zadrzewienia
I zakrzewienia,

— nalezy chroni¢ kompleksy dobrych gleb (najwyiszych klas bonitacyjnych) przed
degradacjq i ich zainwestowaniem na cele nierolnicze,

— nalezy chronié¢ grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien srodpolnych oraz zadarnienia wzdtuz ciekow wodnych,

— nalegy dqgiy¢ do ograniczenia nawoZenia gruntow i stosowania srodkow ochrony
roslin, zachowania niezadrzewionych lqgk i pastwisk, szczegdlnie na obszarach
podmoklych,

— na obszarach dolinnych zaleca si¢ zachowanie mozaikowatej struktury krajobrazu
poprzez zachowanie oczek wodnych oraz kepowych i pasmowych zadrzewien

i zakrzewien srodpolnych.

2.2  Les$nictwo — kierunki rozwoju

Zaktada si¢ utrzymanie wysokiej pozycji tej funkcji gospodarczej z uwagi na
wysoki stopien lesistosci gminy (jeden z najwyzszych na obszarze wojewodztwa
zachodniopomorskiego). Utrzymuje si¢ tendencje wzrostu potencjatu gospodarczego
droga zwickszania zalesien (aktualny stan dziatan w tym zakresie okreslony zostat w
czesci graficznej studium — Kierunki rozwoju).

Nalezy liczy¢ si¢ z dalszym wzrostem obszaréw zalesien i taki Kierunek dziatan
jest w studium aprobowany, pod nastepujacymi warunkami:
—  zmiany struktury uzytkowania dotyczy¢ beda gruntéw niskich klas bez wzglgdu
na wielkos¢ obszarow, o ile nie przewiduje si¢ na nich innego przeznaczenia,

—  dopuszcza si¢ zmiany struktury uzytkowania uzytkéw rolnych wyzszych klas, o
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ile stanowig one mate enklawy s$rodlesne lub enklawy w obrebie duzych

kompleksow przeznaczonych pod zalesienia,

— . moga poprawi¢ przebieg granicy rolno-lesne;j,

—  w sytuacjach, gdzie wystepuja szczegolne uwarunkowania przyrodnicze.
W gospodarce lesnej uwzgledni¢ nalezy:

—  zmiany w strukturze uzytkowania polegajace na zwigkszeniu powierzchni lasow
ochronnych,

—  udostgpnienie i przystosowanie obszarow lesnych do pelnienia funkcji
turystycznych,

—  utrzymanie istniejgcych lesnych komplekséw naturalnych,

— utrzymanie srodlesnych bagien i tak,

—  przebudowe monokultur lesnych,

—  przebudowg stref brzegowych lasow w sposob ksztattujacy uktady wielopietrowe

zréznicowane gatunkowo.

Potencjat przyrodniczy laséw begdzie w uktadzie kierunkowym tworzyt warunki do
dalszego rozwoju lokalnego przetworstwa lesnego, a tym samym rozwoju lokalnego
rynku pracy. Systematycznej zmianie ulega¢ powinny relacje pomiedzy produkcja

SUrowcowa a przetworstwem.

Ponadlto, dla lasow ustala si¢ nastepujqce zasady gospodarowania:

— sukcesywne zwigkszenia areatu gruntow lesnych (w szczegolnosci zaleca sie zalesi¢
obszary przylegle do istniejgcych kompleksow lesnych),

— dgzZenie do wyrownania granicy rolno-lesnej oraz lgczenia izolowanych enklaw
lesnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdluz granicy lasow,

— dopuszcza si¢ budowe szlakow turystycznych, scieiek rowerowych i miejsc

odpoczynku oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny.

2.3 Funkcje produkcyjne
Aktywizacja gospodarcza gminy jest jednym z gtownych czynnikow rozwoju
przestrzennego gminy.
Zaktadany rozwoj wielofunkcyjny, w tym rozwoj funkcji produkcyjnych,
w wigkszosci jednostek osadniczych realizowany by¢ moze w ramach istniejagcych
9
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struktur przestrzennych posiadajacych znaczne rezerwy wewnetrzne (W tym

zainwestowane). Preferencje rozwoju tej funkcji wystepowaé muszag w obszarach
niedoboru miejsc pracy, a jednocze$nie W obszarach, gdzie zapewniony bedzie dostep
do mediow technicznych. Problem wyraznie akcentuje Strategia rozwoju gminy w
gtownych programach operacyjnych.

Dla obszarow produkcyjno-ustugowych, oznaczonych na rysunku niniejszej
zmiany studium symbolem PU, PU1 oraz PU2 dopuszcza sie lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami W zabudowie oraz zagospodarowaniu i uiytkowaniu terenu,
aby umozliwi¢ przedsiebiorstwom korzystanie 7 wilasnych zasobow ekologicznie
pozyskiwanej energii.

Dla obszaru produkcyjno-ustugowego, oznaczonego na rysunku niniejszej
zmiany studium symbolem PU2 i poloZonego na obszarze potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania, ustala si¢ zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych z zastrzeieniem, i obszar PU2 moZe stanowié jedynie strefe

oddzialywania elektrowni wiatrowych.

Rozwijanie tej formy dziatalnosci gospodarczej zaktada si¢ praktycznie we
wszystkich strukturach osadniczych posiadajacych rezerwy w postaci istniejacych
obiektow produkcyjnych i gospodarczych oraz innych nieruchomosci. Mozliwosé
wykorzystania istniejacego zainwestowania kubaturowego jest zréznicowana i wynikaé
bedzie z charakteru zakladanej produkcji. Dla kierunkéw produkcji o wysokich
wymaganiach technologicznych istniejacy majatek, poza faktem posiadania terenu,

moze okazac¢ si¢ mato przydatny.

Tereny eksploatacji kruszyw zwigzane z baza surowcowa odbywac si¢ beda na
dotychczasowych zasadach.

2.4  Turystyka — kierunki rozwoju

Dzieki wykorzystaniu naturalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zagospodarowanie turystyczne gminy Tychowo rozwija sie i ulega statej poprawie.
Stan zagospodarowania charakteryzuje baza noclegowa. Stanowi ja:
— Hotelik przy restauracji “Jutrzenka” w Tychowie, pokoje 1, 2, 3-osobowe,
wyzywienie, atrakcje.
— Internat Zespotu Szkot w Tychowie — sezonowo 120 m.n. dla zorganizowanych
grup, w roku szkolnym 50 m.n. Pokoje 1, 2, 3, 4 osobowe. Atrakcje: w obiekcie

10
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sitownia, sala gimnastyczna. Potozenie obiektu w parku zabytkowym i

atrakcyjnym terenie pozwala na wycieczki piesze i rowerowe.

Baze noclegowa z atrakcjami (zdrowa zywnos$¢ wiejska, kozie mleko,
wedkowanie, przejazdzki bryczka, zbieranie jagdd i grzybow) oferujg 2 gospodarstwa
agroturystyczne:

—  w Zastawie nad Parsetg — pokoje lub domek 4-6 osobowy,

—  “Hacjenda Kasienka” w Kowalkach, pokoje 2, 3, 4 lub caty dom
— Gospodarstwo Agroturystyczne w Warninie

— oraz patac w Bukowku.

Atrakcje krajobrazowe i kulturowe (patace, parki, cmentarze ewang.) gminy mozna
zwiedza¢ wedrujac pieszo po 2 szlakach PTTK krzyzujacych si¢ w Tychowie koto
,» Trygtawu” na cmentarzu i w centrum wsi przy zabytkowym kosciotku:

—  szlak solny, czerwony nr 205 od Kotobrzegu przez Tychowo, Potczyn Zdroj do

Czaplinka.
Na terenie gminy biegnie duktami lesnymi koto jezior Dobrowieckie Wielkie

I Dobrowieckie Mate, koto pomnika Jencow Alianckich i od wsi Trzebieszyn,
pigkna aleja lipowa do Tychowa, skad kieruje si¢ na potudnie przez drogi lesne i
polne, przez most na Parsecie do Starego D¢bna, Rudna, przecina rzek¢ Dgbnice
1 kieruje si¢ do Potczyna.

— szlak im. Jozefa Chrzaszczynskiego, oficera AK “Baran”, czerwony nr 1301,
biegnie od Koszalina na potudnie i konczy si¢ w Tychowie. Przebiega gldwnie

drogami lesnymi.

Naturalne warunki do sptywow kajakowych posiadaja gtéwnie 2 rzeki: Parscta
od Krosina (gm. Grzmiaca) do uj$cia w Kotobrzegu i Chotla od wsi Tychowo.

Rowniez baza gastronomiczna jest bardzo uboga. Jedyna Restauracja ,,Jutrzenka”
i punkt gastronomiczny przy ulicy Wolnosci w Tychowie zapewniaja pelne wyzywienie.
Dania z rusztu i grilla oferuje parking nad Parsg¢tag przy drodze Biatogard — Osowko,
oraz pizzeria w Tychowie.

Szeroka ofertg rozwoju turystyki na obszarze gminy Tychowo zawiera ,,Strategia
rozwoju gminy Tychowo na lata 2014-2020.

Glownym ,motorem” rozwoju turystyki moze by¢ system zbiornikéw
retencyjnych, ktory zastapi brak jezior i stworzy szeroka oferte ustugowsa, w tym rozwoj
duzego wachlarza turystyki kwalifikowanej.

Z uwagi na wielkoprzestrzenny charakter obszaru sterowanie procesami jego
zagospodarowania musi by¢ bardzo starannie przygotowane (etapowanie i realizacja

11
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poszczegdlnych struktur przestrzennych z wyprzedzajacym uzbrojeniem, wysoka

jakoscig rozwigzan przestrzennych harmonijnie wkomponowanych w krajobraz,
wytworzeniem centrow obstugi ruchu na kanwie istniejacych struktur osadniczych itd.).

Rozwoj gospodarstw agroturystycznych powiekszy baze noclegows, podniesie
rozwoj gospodarczy i standard zycia ludzi na wsi. Gospodarstwa agroturystyczne
sprzyja¢ moga rozwojowi turystyki specjalistyczne;.

Proponowane trasy rowerowe wzbogacone w mata gastronomig i infrastrukture
stworza ogromng oferte form rekreacyjnych, a takze stang Sig¢ tacznikiem potaczen tras
rowerowych miedzynarodowych — Nadmorskiej (Hanzeatyckiej) i Pojeziernej (,,Ty-
Sigca Jezior”), w tym glownie przewidziana do realizacji w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa proponowana trasa rowerowa miedzyregionalna pn.
,»Szlak Solny” przebiegajacy wzdtuz poludniowej granicy terenu potozonego w obrebie
Dobrowo, do miasta Tychowo i na potudnie gminy Tychowo.

Dodatkowg atrakcjg gminy jest bogactwo lasow w zwierzyne, runo lesne (jagdy,
grzyby) i osobliwosci przyrodnicze. Cenne okazy starodrzewow rosna w parkach oraz
wzdtuz drog wiejskich, tworzac aleje.

Brak jezior wypetnia bogactwo rzek ptynacych w atrakcyjnych dolinach oraz

mnostwo mniejszych rzek, strumieni 1 potokow.

Przy budowie bazy turystycznej hotelowo -gastronomicznej nalezy wykorzystac
istniejgcg substancje historyczng zatozen dworsko- i patacowo-parkowych, czesto
bardzo wartosciowa, a ulegajaca dewastacji i degradacji w wyniku braku uzytkownika.
Przyktady takich zatozen znajdziemy w miejscowosciach np.: Buczki, Bukowo,
Kikowo, Modrolas, Drzonowo Biatogardzkie, Czarnkowo, Zaspy Wielkie, Motarzyn,
Smecino oraz Tychowo.

3  Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

3.1 Zasady ogolne

Przyjete w studium kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajg
dotychczasowe ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo oraz
ustalenia kolejnych zmian do ww. planu.

Utrzymuje si¢ w szczego6lnosci:

—  ustalenia dotyczace rozwoju funkcji gospodarczych gminy ze zmodyfikowanym

roztozeniem akcentow,

12
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ustalenia dotyczace rozwoju zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej
poszczegdlnych struktur osadniczych poprzez jej uzupeinienie, przebudowe i
modernizacje,

odpowiednie wyposazenie zabudowy W infrastrukture techniczng.

Jednoczes$nie ze wzgledu na zmiang uwarunkowan zewnetrznych (przeksztatcenia

struktury spoteczno-gospodarczej lat 90-tych) oraz pozostate uwarunkowania

modyfikuje si¢ ustalenia dotyczace:

rozszerzenia funkcji gospodarczych o funkcje turystyczne i odpowiadajacg im

realizacje struktur przestrzennych w zakresie turystyki

ustalenia dotyczace poszczegdlnych struktur osadniczych w zakresie:

» tworzenia rezerw rozwojowych dla funkcji produkcyjnych w miejsce dawnej
zabudowy produkcyjnej, badz analogicznych rezerw rozwojowych, przy
wystepujacych nowych potrzebach, zmienionej produkcji (zmianie profilu i
skali potrzeb) pod warunkiem nieucigzliwej dla srodowiska dziatalnosci
gospodarczej,

» tworzenia rezerw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowych i ustugowych
(obstuga Iudnosci) w miejsce utworzonych wczesniej rezerw z eliminacja
budownictwa wielorodzinnego.

okreslenie obszaréw uzytecznosci publicznej, w tym tworzenie nowych terenow rekreacji,
kultury 1 sportu w oparciu o zasoby gminne lub pozyskane na te cele z zasobow ANR (w
szczegolnos$ci dziatki: Drzonowo Bialogardzkie, dz. nr 6/21,dz. nr 6/9; Motarzyn, dz. nr
201; Zaspy Wielkie, dz. nr 149/35, Pobadz, dz. nr 42/3; Tyczewo, dz. nr 162; Kikowo, dz.
nr 15/46; Wicewo, dz. nr 232/14 obreb Osoéwko 1 dz. nr 235/7; Smecino, dz. nr 20/30 po
podziale 20/35; Zaspy Wielkie, dz. nr 149/44; Borzystaw, dz. nr 192; m. Li$nica obrgb
Radzewo czg$¢ dz. nr 16/8).

Tak okreslone zasady sprzyja¢ beda koncentracji struktur osadniczych za

wyjatkiem sytuacji szczegolnych — produkcji ucigzliwej, gdzie na ten cel wykorzystane

moga by¢ wczesniej tworzone rezerwy poza strukturami osadniczymi.

3.2

Strefy zroznicowanej polityki zagospodarowania przestrzennego

W studium wyodrgbnia si¢ na obszarze gminy nastepujace strefy o zréznicowanej

polityce zagospodarowania przestrzennego:

strefy terenow osadniczych (rozwoju zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej
I produkcyjno-ustugowej) — obejmuja tereny zainwestowane,

strefe terenéw otwartych obejmujaca tereny lesne, tereny wykorzystywane
rolniczo, zbiorniki wodne oraz inne tereny otwarte,
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— strefy rekreacji obejmujace tereny otwarte obszaru gminy oraz tereny

przewidziane do zainwestowania,

—  strefy eksploatacji surowcoOw mineralnych.
3.2.1 Strefa terenow osadniczych

Obejmuje istniejaca strukture osadnictwa w gminie:

—  dalszy rozwoj wielofunkcyjny jednostek osadniczych z zagospodarowaniem
terenow zainwestowanych i stanowigcych rezerwy terenowe (dawne PGR) na
zasadzie koncentracji zainwestowania,

—  rozwoj I modernizacje urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego dla docelowo
pelnego wyposazenia w infrastrukture,

—  modernizacj¢ 1 rozw0j wewnetrznej sieci drogowej,

— utrzymanie na odpowiednim poziomie obiektow 1 obszaréw dziedzictwa
kulturowego prawnie chronionych oraz rekomendowanych do ochrony prawnej,

—  eliminacj¢ zabudowy wyeksploatowanej, obcej kulturowo, stanowiacej dysonans
przestrzenny.

3.2.2 Strefa terenow otwartych

Tereny lesne — utrzymuje si¢ istniejgcy sposob uzytkowania terenu z
przeksztatceniami przestrzennymi wynikajacymi z oméwionymi w pkt. funkcjami
gospodarczymi turystycznymi, ochronnymi.

Tereny rolne — utrzymuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu z
przeksztatceniami przestrzennymi wynikajacymi z omoéwionych wyzej.

W strefie terenow otwartych utrzymuje si¢ i dopuszcza indywidualne prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej (rolniczej, lesnej, rybackiej) w sposob nie wplywajacy
niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego.

W strefie terenow otwartych nalezy pozostawi¢ i utrzymac¢ przebieg lokalnych
korytarzy ekologicznych, utrzymac¢ zadrzewienia srédpolne oraz przydrozne (dopuszcza
si¢ wylacznie zabiegi sanitarne).

W strefie terenéw otwartych dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
Na obszarach duzych kompleksow rolnych dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, jako funkcje uzupelniajaca 1
niekolidujaca z prowadzong gospodarka rolna.

Przebiegi urzadzen sieciowych wigzaé¢ z istniejgcym ukladem sieci drogowe;j.
Okreslenie obszarow uzyteczno$ci publicznej, w tym tworzenie nowych terenow sieci drog

gminnych oraz poszerzen istniejagcych w oparciu o zasoby gminne lub pozyskane na te cele z
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zasobéw ANR (w szczegdlnosci dziatki: nr 105/1 po podziale 105/15 w Dobrowie; 155/2 w

Dobrowie - poszerzenie).

3.2.3 Strefa rekreacji i turystyki

Obejmujaca tereny otwarte

— dopuszcza si¢ bez ograniczen rozwoj infrastruktury liniowej wraz z jej
wyposazeniem, 0 ile nie narusza odr¢bnych ustalen dotyczacych ochrony
srodowiska przyrodniczego,

— dopuszcza si¢ ograniczony rozwdj zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),
polegajagcy na odtworzeniu dawnych siedlisk w sposéb nawigzujagcy do cech
stylowych budownictwa blizszego lub dalszego otoczenia (gabaryty, detal
architektoniczny, materiat).

Obejmujgca obszary przewidziane do zainwestowania

Obszary przewidziane do zainwestowania rekreacyjnego potozone sa w
potudniowej czesci gminy w Sasiedztwie projektowanych zbiornikow wodnych
,Motarzyno”, ,,Stare Dgbno”.

Wdrozenie realizacji poprzedzone by¢ musi opracowaniem o charakterze
wielkoprzestrzennym w postaci ,planu struktury rekreacyjnej” odpowiednio
wkomponowanej w krajobraz lokalny, okreslajacej zasady funkcjonowania struktury,
sposob wykorzystania strefy brzegowej, wyposazenie w infrastrukture techniczna, w
obstuge komunikacyjna, wyposazenie w ustugi. Musi okresla¢ etapowanie, kolejnosé
realizacji, stopien jej zorganizowania.

Plany miejscowe dla poszczegolnych etapow realizacji (poszczegoélnych struktur)
sprecyzowac¢ musza:

—  wzmocnienie osrodka miejskiego jako centrum ustugowego i administracyjnego,

— intensywnos¢ wykorzystania terenu, w tym znaczacy udziat przestrzeni
otwartych,

zasady i gabaryty zabudowy,

pozadane modele rozwigzan kubaturowych.

Dla wstepnej fazy wdrozenia opracowania ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
— wykorzystanie istniejacych struktur osadniczych z mozliwoscig ich przeksztatcen
przestrzennych jako rdzenia rozwojowego obszaru wielkoprzestrzennego,

—  harmonijne “wpisanie” w Krajobraz,
15
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—  mozliwos¢ réznicowania funkcjonalnego poszczegolnych elementow
(specjalizacja funkciji),

— niska intensywnos¢ wykorzystania terenu,

—  znaczacy udziat terenéw otwartych,

—  stworzenie rekreacyjnych centréw ustlugowych lokalizacyjnie zwigzanych

Z 1stniejgcg “obrzezng” strukturg osadnicza.

Wyklucza si¢ dzialania incydentalne o charakterze ,,parcelacji” terenu.

3.2.4 Strefa eksploatacji surowcéw mineralnych

Strefa eksploatacji surowcow mineralnych posiada w gminie ograniczong
wielkos¢ i sprowadza si¢ do obszarow eksploatacji kruszywa, kredy jeziornej.

W strefie zaktada si¢:

—  mozliwos¢ realizacji zabudowy technologicznej oraz instalacji zwigzanych
z procesem wydobycia,

— wykorzystanie i ewentualny rozwg;j sieci uzbrojenia technicznego (stosownie do
potrzeb technologicznych),

—  niezbgdny rozwoj uktadu drog dojazdowych,

—  sukcesywna rekultywacje terenéw zdegradowanych.

3.3  Osadnictwo. Ustalenia ogélne

3.3.1 Siec osadnicza

Utrzymuje si¢ historycznie uksztalttowang strukture sieci osadniczej gminy
Tychowo, zaktadajac jej zroznicowany, zalezny od uwarunkowan spoteczno -
gospodarczych, rozwoj.

Zaktada si¢ zmiany w strukturze funkcjonalnej jednostek osadniczych.
Wystepujacy powszechnie charakter jednostek monofunkcyjnych (przewaznie
rolniczych), ze szczatkowym wyposazeniem W ustugi publiczne powinien stopniowo
ulega¢ zmianie na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju, ze wzrastajaca rola zatrudnienia
pozarolniczego. Szans rozwoju dla jednostek matych, peryferyjnie potozonych, ale
przewaznie w atrakcyjnych przyrodniczo rejonach, upatrywaé¢ nalezy w rozwoju
turystyki i rekreacji indywidualnej oraz turystyce specjalistycznej. Zaktadany
hipotetycznie rozwoj zespotu miejskiego Koszalina (Koszalinski obszar weztowy)
powodowaé winien wzrost zapotrzebowania na ten charakter inwestowania. Waznym
elementem jest odpowiednio przygotowana oferta promocyjna.

Sie¢ osadnicza w podstawowej wielkosci jest w sposob zadowalajacy obstugiwana
16
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systemem komunikacji drogowej. Podstawowy system stanowia drogi wojewodzkie i

powiatowe.

3.3.2 Stopien wyposazenia w Ustugi

Centralnie potozony w strukturze osadniczej gminy osrodek rozwoju lokalnego
Tychowo w podstawowym zakresie zabezpiecza potrzeby w zakresie obstugi ludnosci
wyzszego rzedu. Wynikajace z prognozy demograficznej uwarunkowania (Strategia
rozwoju gminy) powodowaé¢ moga dalsze dziatania reorganizacyjne w strukturze
szkolnictwa, ktore najogélniej ujmujac sprowadzaé sie bedg do wzmocnienia szkoty
wiodacej w Tychowie, posiadajacej nowe obiekty szkolne z odpowiednim zapleczem.
Zaktadany Kierunek reorganizacji wynika z koniecznosci podniesienia standardow
ksztalcenia z jednej strony i wzglgdow ekonomicznych z drugiej.

Rozw¢j szkolnictwa gimnazjalnego i ogdlnoksztatcacego w gminie zapewnia
edukacje na poziomie $rednim w miejscu zamieszkania. Za otwarty uznaé¢ nalezy

problem profilu ksztalcenia zawodowego.

Reorganizacja systemu o$wiaty tworzy warunki do wzmocnienia ustug kultury
droga zagospodarowania dyspozycyjnych obiektow. Problem niedostatkow w dziedzinie
kultury sygnalizowany byt jako jeden z probleméw spotecznych gminy w strategii
rozwoju.

Nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian w zakresie ustug zdrowia.

Zakres ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, ustug rzemieslniczych i innych)
podlegat bedzie zasadom autoregulacji (wzrost zapotrzebowania regulowany bedzie
wzrostem ilosci 1 jakosci ustug — jako typowe zjawisko gospodarki rynkowej).

3.3.3 Hierarchia osadnictwa

Zaktada si¢ utrzymanie istniejgcej struktury w postaci:

—  osrodka lokalnego rozwoju — miasta Tychowa, Stanowigcego centrum
administracyjne i ustugowe oraz osrodek koncentrujacy przewazajgcy potencjat
gospodarczy gminy,

—  os$rodka wspomagajacego, gminny osrodek rozwojowy — wie§ Dobrowo —
stanowiaca druga co do wielkosci jednostke osadniczg gminy dobrze wyposazong
w ustugi oswiaty o znacznym potencjale gospodarczym,

—  wsi soteckich (poza wymienionymi wyzej) — Motarzyn, Stare Debno, Sadkowo,
Borzystaw, Trzebiszyn, Bukéwko, Pobadz, Tyczewo, Warnino, Drzonowo
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Biatogardzkie, Wicewo, Zaspy Wielkie, Siecino, Stonino, Modrolas, Kowalki,

Kikowo, Czarnkowo, Bukowo.
Przyjeta struktura administracyjna okresla uktad hierarchiczny sieci osadniczej.

W rozwoju kierunkowym przyja¢ nalezy zasade wzmochienia wyposazenia
w ustugi podstawowe wszystkich wsi soteckich, za wyjatkiem peryferyjnie potozonego
Dzieciotowa.

3.3.4 WyposazZenie sieci osadniczej w infrastrukture techniczng

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy lezacej w obszarze dorzecza rzeki Parsety
oraz z uwagi na zaktadane ustanowienie zlewni wod chronionych, zaktada sie¢ docelowo
pelne wyposazenie W zakresie gospodarki wodno-sciekowej. Dopuszcza si¢ w okresie
przejsciowym indywidualne rozwiazania gospodarki sciekowej w oparciu o dostepne
na rynku rozwiazania technologiczne. Warunek ten dotyczy miejscowosci peryferyjnie
potozonych, o matej liczbie ludnos$ci, w tym o zabudowie rozproszonej (rolniczej).

Okreslenie obszarow uzytecznosci publicznej, w tym tworzenie nowych terenow
zwigzanych gospodarkg wodno — §ciekowa (przepompownie, oczyszczalnie , separatory,
itp.) w oparciu o zasoby gminne lub pozyskane na te cele z zasobow ANR (w
szczegoOlnosci dziatki: nr 141/7 w Motarzyn, nr 71/3 w Doble, nr 91/20, nr 39/2, 29/41 1
29/43 w Starym Debnie, nr 18/14 w Bukowku; nr 40 w Warninie).

W gminie Tychowo znajduje si¢ Glowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) Nr
126 — Szczecinek. Z uwagi na duze znaczenie wod podziemnych przedmiotowego
zbiornika stanowigcych zrodlo zaopatrzenia w wodg przeznaczong do spozycia ludnosci
oraz jego przeznaczenie jako rezerwa wod do wykorzystania w przyszto$ci wskazane sa
wszelkie dziatania polegajace na jego ochronie. Ograniczenia zuzycia paliw weglowych

1 wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii — rozwoj energetyki wiatrowej.

3.3.5 Ogadlne kierunki zagospodarowania przestrzennego jednostek osadniczych

Potrzeba przeznaczenia nowych terendow na cele inwestycyjne dotyczy terendw
przewidzianych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, obszaru
ustugowego, obszaru ustug obstugi komunikacji, obszarow ustug sportu i rekreacji,
obszaru cmentarza oraz obszaru wod powierzchniowych.

W niniejszej zmianie studium potrzeba zmiany przeznaczenia na cele
inwestycyjne dotyczy terenow przewidzianych pod rozwdj obszarow:

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (utworzenie brakujgcych w gminie
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mieszkan socjalnych/komunalnych),

o ustug sportu i rekreacji (umozliwienie budowy infrastruktury technicznej
towarzyszqcej ustugom ),

e produkcyjno-ustugowych (dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
0 mocy powyzej 100 KW wraz ze strefami ochronnymi na obszarach PU oraz PU2,
zZ jednoczesnym zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze PU2),

e publicznej zieleni urzgdzonej (umoZliwienie posadowienia pomnika wraz
Z infrastrukturg towarzyszqcq typu parking, tawki itp.).

Generalny kierunek rozwoju to porzadkowanie istniejagcych struktur historycznie
uksztalttowanych, eliminowanie dysonanséw przestrzennych, ktore wprowadzita
gospodarka wielkotowarowa — panstwowa (modernizacja lub fizyczna likwidacja).
Przywréocenie wartosci obiektom i terenom o duzych wartosciach kulturowych wg
odrebnych wustalen studium, z wprowadzeniem stref ochrony konserwatorskiej.
Zabudowa uzupetniajaca realizowana w granicach struktur istniejacych (plomby). W
realizacjach ~ kubaturowych nawigzanie do lokalnych wartosci  stylowych
budownictwa wiejskiego.

Okreslone wyzej zasady i kierunki zagospodarowania dotyczace struktury
osadniczej obowigzuja na réwni z ustaleniami branzowymi (dziatowymi) oraz
ustaleniami dotyczacymi poszczegodlnych struktur osadniczych.

Ustalenia okreslone wyzej podane sa w uktadzie chronologicznym spojnym
z czgsScig graficzna.

3.4  Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

1.0 Tychowo

01.01.2010 r. Tychowo otrzymalo status miasta. Na koniec roku 2014
zamieszkiwane bylo przez 2155 osob. Tychowo stanowi osrodek administracyjny
w gminie, ktorego rozchodzq sie drogi lgczgce je 7 okolicznymi wsiami. Miasto stanowi
osrodek rozwoju wielofunkcyjnego, w ktorym dominujq funkcje mieszkaniowe,
administracyjne, ustugowe i gospodarcze (w tym produkcyjne).

Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdluz ciggow komunikacyjnych.
Miasto Tychowo posiada charakter matomiasteczkowy. Dominujgcym typem zabudowy
jest zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna.

Miasto stanowi lokalny osrodek ustugowy, w ktorym zlokalizowane sq ustugi

publiczne (w tym administracji), ustugi oswiaty, stuiby zdrowia, bezpieczenstwa
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publicznego, kultury. Wsrod jednostek swiadczgcych ustugi publiczne znajdujg sie

Urzqd Miejski, Gminny Osrodek Kultury wraz 7 bibliotekqg Publiczng. Bezpieczenstwo
zapewnia policja — Posterunek Policji w Tychowie, Ochotnicza Stra; PoZarna
w Tychowie. Opieke zdrowotng zapewniajg osrodki zdrowia i prywatne gabinety
lekarskie. Ponadto w Tychowie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Tychowie.
W miescie funkcjonuje parafia w Tychowie wraz ze Stowarzyszeniem ,,Komitet na Rzecz,
Rewitalizacji Zabytkowego Kosciola Parafialnego w Tychowie”.

Terenem przeznaczonym pod dzialalnosé gospodarczq jest Tychowska Strefa
Inwestycyjna, na terenie Ktorej znajduje si¢ Podstrefa ,,Tychowo” SSSE. Projekt
powstania strefy zrealizowany zostat przy wspélfinansowaniu Unii Europejskiej.
Zlokalizowana jest w poblizu cetrum miasta (ok. 300 m) u zbiegu drog wojewodzkich nr
167 relacji Koszalin-Polczyn Zdroj i nr 169 reacji Biatogard-Bobolice, w poblizu stacji
kolejowej 7 rampg wyladowczq. Strefa posiada korzystne polgczenie sieciqg drog
krajowych z innymi regionami Polski i Europy. Na terenie strefy wyznaczone zostaly
zarowno dzialki przeznaczone pod obiekty produkcyjne, skady i magazyny (4 dziatki
o powierzchni od 1,09 ha do 1,76 ha), jak i pod dziatanoosé ustlugowq (3 dziattki
o powierzchni od 0,25 ha do 0,30 ha). Teren posiada petilnne uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Zachetq dla inwestorow jest moZliwos¢ skorzystania z ulgi podatkowej od
nieruchomosci, a na terenie Podstrefy ,,Tychowo” Stupskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej —z ulgi od podatku dochodowego. Ponadto na terenie miasta funkcjonujg
roznorodne podmioty gospodarcze prowadzgce dzialalnos¢ na wtasnych dziatkach

o zroZnicowanej lokalizacji.

Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo

— granice rozwoju jednostki osadniczej zostaly zawarte w czesci graficznej Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, opracowanej w skali 1:10 000,

— mozliwosci przeksztalcen i wykorzystania rezerw wewnetrznych droga adaptacji,
modernizacji, rozbudowy i budowy nowych przedsiewzig¢ oraz porzadkowania
struktury przestrzennej zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami konserwatorskimi,

— docelowe zaopatrzenie W gaz z mozliwoscig budowy sieci gazowej sr/C,

— docelowo moZliwosé zasilania w cieplo 7 wykorzystaniem gazowych Zrodel ciepla,

— poza zwartg struktura pozostaje obszar nadlesnictwa Tychowo. Rozwoj w granicach
terenu zainwestowania,

— na terenach zagospodarowanych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
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jej funkcji oraz wskaznikow i parametrow,

Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania

W oparciu o istniejgce uwarunkowania ustala si¢ nastepujgce kierunki
zagospodarowania terenu:

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— obszary zabudowy miejskiej (MC),

— obszary zabudowy zagrodowej (RM),

— obszary ustugowe (U),

— obszary ustug publicznych (UP),

— obszary ustug oswiaty (Uo),

— obszar ustug kultu religijnego (UKr),

— obszary ustug obstugi komunikacji (UKS),

— obszary ustug sportu i rekreacji (US, US1),

— obszary ustug turystyki (UT),

— obszary produkcyjno-ustugowe (PU, PU1, PU2),

— obszary cmentarzy (ZC),

— obszary ogrodow dziatkowych (ZD),

— obszary publicznej zieleni urzgdzonej (ZP),

— obszary zieleni nieurzqgdzonej (ZN),

— obszary rolnicze (R),

— obszary rolnicze uiytkow zielonych (RZ),

— obszary lasow (ZL),

— obszary wod powierzchniowych (WS),

— obszary infrastruktury technicznej (1T),

— obszar oczyszczalni sciekow (NO),

— obszary garazy, parkingow (KP),

— obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenow zamknietych (KK),
— obszar terenu zamknigtego (TZ).

Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

)

zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,

zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng o niskiej intensywnosci,

zabudowe ustugowq (W tym ustugi turystyki, zgodnie 7 przepisami odrebnymi),
ustugi publiczne, w tym oswiaty,

ustugi towarzyszgce zwigzane 7 przeznaczeniem i obstugq funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

ustugi sportu i rekreacji,

rzemiosto, drobng, nieucigziliwg dziatalnosé gospodarczg,

urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

kompleks amfiteatru 7 muszlg koncertowg, z przeznaczeniem na organizacje
wydarzen kulturalnych,

zielen urzgdzong, obiekty malej architektury, wiaty, altany,

sciezki piesze, rowerowe, place,

infrastrukture techniczng, komunikacyjng,

m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
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2)

3)

4)

5)

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala
sig:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) wysokosé zabudowy gospodarczej i garaZowej do 6 m,

C) powierzchnie zabudowy nie wigkszq niz 55% powierzchni dziatki,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,

e) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 2,2,

f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 30% powierzchni dziatki,
Dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 2, lit. a), przez
dominanty architektoniczne (w szczegolnosci takie jak wieia kosciola, ustugi
publiczne, w tym oswiaty, obiekty sportowe, itp.) jednak nie wigcej niz o 35%.
Preferuje si¢ zagospodarowanie obszaru przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszgcych;

Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzied, moggcych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczqco oddzialywad na srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i wielorodzinng 7 ustugami,

b) zabudowe ustugowq,

C) ustugi publiczne, w tym oswiaty,

d) ustugi towarzyszgce zwigzane 7 przeznaczeniem i obstugq funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

e) ustugi sportu i rekreacji,

f) rzemiosto, drobng, nieucigiliwg dziatalnos¢ gospodarczg,

g) urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw

h) zielen urzqdzong, obiekty malej architektury, wiaty, altany,

1) Sciezki piesze, rowerowe, place,

J) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

K) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaZnikow i parametrow zabudowy ustala

sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg ni; 65% powierzchni dzialki,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3,25,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 25% powierzchni dziatki,

Dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 2, lit. a), przez

dominanty architektoniczne (w szczegolnosci takie jak wieia kosciola, ustugi

publiczne, w tym oswiaty, obiekty sportowe, itp.), jednak nie wigcej niz o 40%.

Dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 2, lit. a) przez obiekty

infrastruktury telekomunikacyjnej (wieie, maszty, stacje bazowe telefonii

komorkowej, itp.), w tym obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow,

0 wysokosci mniejszej niz 50 m n.p.t.

Preferuje si¢ zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszqcych;

Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzieé, moggcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqco oddzialywad na srodowisko.

Obszary zabudowy miejskiej (MC)
1) Na obszarach zabudowy miejskiej dopuszcza sie:
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a) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz mieszkaniowq jednorodzinng
z ustugami,

b) zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i wielorodzinng 7 ustugami,

C) zabudowe ustugowq, w tym galerie handlowe, targowiska, stragany, hotele,
gastronomia i inne,

d) wustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wustugi publiczne, w tym oswiaty,

) ustugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

g) wustugi sportu i rekreacji,

h) rzemiosto, drobng, nieucigiliwg dzialalnosé gospodarczg,

1) wurzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

1) zielen urzqdzong, obiekty matej architektury, wiaty, altany,

K) Sciezki piesze, rowerowe, place, skwery,

|) infrastrukture techniczng, komunikacyjng,

m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dzialki,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3,5,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq ni;; 15% powierzchni dziatki;

3) Nowgq zabudowe wzdlui obszarow przestrzeni publicznych naleiy lokalizowaé
W formie zabudowy pierzejowej, ktorej elewacje powinny charakteryzowaé sig
wysokimi walorami estetycznymi;

4) Dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 2, lit. a), przez
dominanty architektoniczne (w szczegolnosci takie jak wieia kosciota, ustugi
publiczne, w tym oswiaty, obiekty sportowe, itp.), jednak nie wiecej niz 0 35%.

5) Preferuje si¢ zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
ustugowych, a w szczegolnosci wyspecjalizowanych, centrotworczych ustug
ponadpodstawowych, zwilaszcza z zakresu kultury, handlu i ustug turystyki;

6) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, moggcych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczqco oddzialywad na srodowisko.

Obszary zabudowy zagrodowej (RM)
1) Na obszarach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie:
a) zabudowe zagrodowg,
b) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
C) zabudowe zwigzang 7 obstugq produkcji w gospodarstwach rolnych,
d) obiekty i urzqdzenia gospodarcze zwigzane 7 rolnictwem,
e) pensjonaty, zajazdy, agroturystyke,
f) ustugi podstawowe, stuigce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
g) rzemiosto, drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg,
h) urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
1) zielen urzqdzong, obiekty malej architektury, wiaty, altany,
J) ogrody, sady, plantacje itp.,
K) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
|) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12 m,
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b) wysokosé obiektow i urzqdzen gospodarczych zwigzanych 7 rolnictwem do 15 m,
C) powierzchnie zabudowy nie wigkszq niz 65% powierzchni dziatki,
d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,
e) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 2,6,
f) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz; 20% powierzchni dziatki,

3) Preferuje si¢ zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
mieszkaniowych i gospodarczych zwigzanych z rolnictwem, przy traktowaniu funkcji
ustugowych i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako towarzyszgcych;

4) Na obszarach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen i budowli
o wysokosci nieprzekraczajgcej 25 m.

5) Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko oraz zaleca si¢ maksymalne ograniczenie lub eliminacj¢
przedsiewzieé mogqgcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Obszary ustugowe (U)
1) Na obszarach zabudowy ustugowej dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowq,
b) ustugi handlu, w tym targowiska i inne,
C) wustugi turystyki, w tym gastronomia, ustugi hotelarskie itp.,
d) funkcje mieszkaniowq, zwigzang 7 obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla
wlasciciela, personelu lub dysponenta obiektu na dzialce budowlanej,
e) ustugi publiczne, w tym oswiaty,
) ustugi sportu i kultury fizycznej,
9) urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
h) pensjonaty, zajazdy,
1) rzemiosto, drobng, nieucigiliwg dziatalnosé gospodarczg,
1) zielen urzqdzong, obiekty matej architektury, wiaty, altany,
K) Sciezki piesze, rowerowe,
|) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,
b) wysokosé zabudowy gospodarczej i garaZowej do 6 m,
C) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 65% powierzchni dziatki,
d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3,25,
f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 20% powierzchni dzialki,

3) Dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 2, lit. a), przez
dominanty architektoniczne (w szczegolnosci takie jak wieza kosciola, ustugi
publiczne, w tym oswiaty, obiekty sportowe, itp.), jednak nie wiecej niz 0 35%.

4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

Obszary ustug publicznych (UP)
1) Na obszarach ustug publicznych dopuszcza sie:
a) ustugi publiczne, W tym ustugi administracyjne, ustugi oswiaty i inne,
b) ustugi zdrowia,
C) wustugi sportu i rekreacji,
d) urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e) ustugi podstawowe jako funkcja uzupetniajgca,
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f) funkcje mieszkaniowq, zwigzang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla

wlasciciela, personelu lub dysponenta obiektu na dzialce budowlanej,

9) zielen urzqdzong, Obiekty matej architektury, wiaty, altany,
h) Ssciezki piesze, rowerowe,

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

1) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 95% powierzchni dzialki,

C) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 6,65,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki,

3) Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqgco oddzialywad na srodowisko.

Obszary ustug oswiaty (Uo)
1) Na obszarach ustug oswiaty dopuszcza sie:

a) ustugi oswiaty,

b) ustugi publiczne,

C) urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. sitownie zewnetrzne,
place zabaw,

d) zielen urzqdzong, obiekty malej architektury, wiaty, altany,

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) powierzchnig zabudowy nie wigkszq niz 80% powierzchni dzialki,

C) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 5,6,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 10% powierzchni dziatki,

3) Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqco oddzialywadé na srodowisko.

Obszar ustug kultu religijnego (UKTr)
1) Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:

2)

3)

a) obiekty sakralne,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne,
itp.

C) zielen urzqdzong, obiekty matlej architektury, wiaty, altany,

d) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej wysokosci kosciola,

b) wysokosé zabudowy innej niz w lit. a), nie wieksza niz 12 m,

C) powierzchnig zabudowy nie wigkszq ni; 40% powierzchni dzialki,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz; 30% powierzchni dziatki,

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqco oddzialywadé na srodowisko.
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Obszary ustug obstugi komunikacji (UKS)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug obstugi komunikacji dopuszcza sie:

a) Obiekty obstugi komunikacji, w tym punkty przesiadkowe, przystanki, zatoki
autobusowe,

b) stacje benzynowe,

C) zielen urzqdzong, obiekty matej architektury, wiaty, altany,

d) Sciezki piesze, rowerowe, place,

e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng,

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 7 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

C) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,4,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 20% powierzchni dzialki,

Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddzialywac na srodowisko.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US, US1)
1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

2)

3)

4)

a) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji, hale sportowe, baseny, korty, boiska
sportowe, itp.

b) urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (w tym m.in. silownie zewnetrzne)
wraz 7 urzgdzeniami towarzyszgcymi (np. przechowalnie sprzetu, szatnie,
zaplecze sanitarne), place zabaw,

C) ustugi towarzyszgce zwigzane 7 przeznaczeniem i obstugq funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

d) ustugi towarzyszgce zwigzane 7 przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

e) zbiorniki wodne, mosty, ktadki, pomosty, wyspy itp.,

f) wurzgdzenia melioracji wodnych,

Q) zielen urzqdzong, obiekty matej architektury, wiaty, altany,

h) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

1) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng,

1) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaiZnikow i parametrow zabudowy dla

obszarow US ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnig zabudowy nie wigkszq niz 40% powierzchni dzialki,

C) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,0,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 50% powierzchni dziatki,

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaZnikow i parametrow zabudowy dla

obszarow US| ustala sie:

f) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

g) powierzchnig zabudowy nie wigkszq niz 95% powierzchni dzialki,

h) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 4,75,

J) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 5% powierzchni dzialki,

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqco oddzialywadé na srodowisko.
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Obszary ustug turystyki (UT)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:

a) wustugi turystyki (np. hotel, pensjonat, gastronomia i inne), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacyji,

C) urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (w tym m.in. silownie zewnetrzne),
place zabaw,

d) zabudowe rekreacji indywidualnej,

e) wustugi podstawowe, jako funkcja uzupetniajgca,

) zielen urzqdzong i obiekty malej architektury, wiaty, altany,

Q) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

1) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) powierzchnig zabudowy nie wigkszq niz 45% powierzchni dzialki,

C) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wiekszych) powierzchni zabudowy,

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,8,

e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 25% powierzchni dziatki,

Na obszarach tych zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczqco oddzialywad na srodowisko.

Obszary produkcyjno-ustugowe (PU, PUL, PU2)

1)

2)

3)

4)

5)

Na obszarach dzialalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjno-ustugowym

dopuszcza sie:

a) zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,

b) bazy, sktady, magazyny, hale,

c) obiekty handlu hurtowego,

d) obiekty rzemiosta i wytworczosci,

e) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

f) funkcje mieszkaniowq zwigzang 7 obiektem, np. mieszkania dla wilasciciela,
personelu lub dysponenta obiektu na dzialce budowlanej,

Q) zielen urzqdzong i obiekty matej architektury, wiaty, altany,

h) sciezki piesze, rowerowe, konne,

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

1) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaZnikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 22 m,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dzialki,

C) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 5,6,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 10% powierzchni dziatki;

Na obszarach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i budowli

o wysokosci nieprzekraczajgcej 25 m.

Na obszarach produkcyjno-ustugowych , wyznaczonych w ninieszej zmianie

studium, dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy

przekraczajqcej 100 kW, z zastrzeieniem, Ze ich strefy ochronne muszq zawieraé sie

w granicach danego obszaru.

Na obszarach produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolem PU1, ktore znajdujg

si¢ w zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz na terenie zespolu

folwarcznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie instalacje
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6)

fotowoltaiczne jedynie pod warunkiem, i usytuowanie tych instalacji nie bedzie
kolidowaé 7 ochrongq konserwatorskq:

o w przypadku lokalizacji urzqgdzen fotowoltaicznych na dachach budynkow,
urzgdzenia winny by¢ zamontowane tylko od strony elewacji
nieeksponowanych, z dostosowaniem kgta nachylenia urzgdzen do kqta
nachylenia polaci dachowej,

o w przypadku lokalizacji urzqgdzen fotowoltaicznych na dachach budynkow
objetych ochronq konserwatorskq urzgdzenia winny by¢é zamontowane
W sposob nie naruszajgcy konstrukcji dachu,

o w przypadku lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych na gruncie, miejsca ich
zamontowania winny by¢ wybrane tak, by nie uniemozliwialy rewitalizacji
zespolu zabudowy i by nie zaktocaly widoku na zabytek.

Na obszarze produkcyjno-ustugowym, oznaczonym na rysunku zmiany studium
symbolem PU2 i zlokalizowanego na obszarze potencjalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania, ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych 7 zastrzeieniem, i; obszar PU2 moZe stanowié jedynie strefe
oddzialywania elektrowni wiatrowych.

Obszary cmentarzy (ZC)

1)

2)

3)

4)

Na obszarach cmentarzy dopuszcza sie:

a) miejsca pochowku, kaplice, kolumbarium,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze,

C) zielen, w tym urzqdzong, ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej
wzdluz granic cmentarzy,

d) obiekty malej architektury, wiaty, altany,

e) Sciezki piesze,

f) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ kolumbarium do 3,5 m,

b) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 10% powierzchni dziatki;

Na obszarach cmentarzy ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych

z kremacjq.

Wokot cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposob

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Obszary ogrodow dziatkowych (ZD)

1)

2)

Na obszarach ogrodow dziatkowych dopuszcza sie:

a) altany i obiekty gospodarcze lokalizowane na podstawie zgloszenia, zgodnie
g przepisami odrebnymi,

b) zachowanie i modernizacje istniejgcych obiektow na terenach ogrodow
dziatkowych,

C) zielen, w tym zielen urzgdzong,

d) obiekty malej architektury, wiaty, altany,

e) place zabaw,

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Na terenach ogrodow dziatkowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy

przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Obszary publicznej zieleni urzqgdzonej (ZP)
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1)

2)
3)

4)

Na obszarach publicznej zieleni urzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym,

dopuszcza sie:

a) miejsca wypoczynku, place, skwery,

b) obiekty i urzqdzenia o charakterze rekreacyjno-edukacyjnym,

C) male obiekty sportowe, w tym m.in. silownie zewnetrzne,

d) ustugi towarzyszgce zwigzane 7 przeznaczeniem i obstugq funkcji podstawowej,
takie jak gastronomia, administracja, handel detaliczny, itp.,

e) zbiorniki i oczka wodne, mosty, ktadki, pomosty, wyspy itp.,

f) obiekty malej architektury, wiaty, altany,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, oswietlenie, parkingi;

Na obszarze publicznej zieleni urzgdzonej, wyznaczonym w ninieszej zmianie

studium, dopuszcza sie¢ rowniez budowle, w tym m.in. pomniki;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszqg niz 80% powierzchni dziatki;

Zaleca sie rewitalizacje zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr

rej. A-443.

Obszary zieleni nieurzgdzonej (ZN)

1)

Na obszarach zieleni nieurzqdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza
sig:

a) zielen urzqdzong i obiekty malej architektury, wiaty, altany,
b) zalesienia, zgodnie 7 przepisami odrebnymi,

C) {qki, pastwiska, sady, itp.

d) wurzgdzenia melioracji wodnych,

e) zbiorniki wodne,

f) zadrzewienia i zakrzewienia,

g) obiekty handlu, targowiska, place,

h) urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

1) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

j) drogi rolne,

K) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parKingi.

Obszary rolnicze (R)

1)

2)

Na obszarach rolniczych dopuszcza sie:

a) zabudowe zagrodowg,

b) zabudowe zwigzang 7 obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,

C) obiekty i urzqdzenia gospodarcze zwigzane 7 rolnictwem,

d) #qki, pastwiska, sady, uprawy rolne, ogrodnicze,

e) urzgdzenia melioracji i gospodarki wodnej,

f) obiekty i urzqgdzenia gospodarki lesnej,

Q) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, w tym zadrzewienia wzdluz drog i scieiek

komunikacyjnych i wod powierzchniowych, zgodnie 7 przepisami odrebnymi,

h) zalesienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

1) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjng

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala
sig:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) wysokosé obiektow i urzqdzen gospodarczych zwigzanych z rolnictwem do 15 m,
C) powierzchnie zabudowy nie wigkszq niz 65% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,6,
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e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 20% powierzchni dziatki,
3) Preferuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe] w sgsiedztwie zabudowy
istniejqcej.

Obszary rolnicze uiytkow zielonych (RZ)
1) Na obszarach rolniczych uiytkow zielonych dopuszcza sie:
a) sady, Igki, pastwiska,
b) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) urzqdzenia melioracji i gospodarki wodnej,
d) zadrzewienia, zakrzewienia,
e) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Obszary lasow (ZL)
1) Na obszarach lasow, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) zbiorniki wodne i cieki,
b) Iqki, polany srodlesne,
C) urzgdzenia melioracji, gospodarki wodnej i lesnej,
d) obiekty i urzqdzenia zwigzane 7 obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
e) Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,
f) drogilesne i rolne,
g) obiekty malej architektury, wiaty, altany,
h) szlaki turystyczne, sciezki piesze, rowerowe, konne,
1) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng;
2) Zagospodarowanie terenow ma si¢ odbywaé zgodnie 7 przepisami odrebnymi
o lasach.

Obszary wod powierzchniowych (WS)
1) Na obszarze wod powierzchniowych dopuszcza sie:
a) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kgpieliska, uprawianie
sportow wodnych),
b) lokalizacje wysp,
C) obiekty i urzqdzenia gospodarki wodnej,
d) mosty i kiadki,
e) realizacje przystani, pomostow i przepraw;
2) Na obszarze tym dopuszcza si¢ wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych
orazg zwigzanych 7 ochrona przeciwpowodziowg.

Obszary infrastruktury technicznej (IT)

1) Na obszarach infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
a) obiekty, urzqdzenia i budowle infrastruktury technicznej,
b) zielen.

Obszar oczyszczalni sciekéw (NO)
1) Na obszarze oczyszczalni sciekow dopuszcza sie:
a) oczyszczalnie sciekow wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
b) zielen;
2) Dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje i przebudowe ocyszczalni sciekow.

Obszary garazy, parkingow (KP)
1) Na obszarach garazy, parkingow dopuszcza sie:
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a) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
b) parkingi, garaze.

Obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenow zamknietych (KK)

1) Na obszarach komunikacji kolejowej, nie stanowigcych terenow zamknigtych
dopuszcza sie:

a) obiekty, budynki, budowle zwigzane z transportem kolejowym,

b) zabudowe mieszkaniowo-ustugowq — o ile nie narusza to przepisow odrebnych,

C) zabudowe ustugowq i gospodarczg,

d) wustugi publiczne,

e) targowiska,

f) zielen, ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej i obiekty malej
architektury, wiaty, altany,

g) przystanki, punkty przesiadkowe,

h) Sciezki piesze, rowerowe,

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym drogi publiczne i parkingi;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej do 6 m,

C) powierzchnig zabudowy nie wigkszq niz 50% powierzchni dzialki,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych (wigkszych) powierzchni zabudowy,
e) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,0,

f) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 30% powierzchni dziatki,

3) W przypadku zaprzestania uzytkowania lub likwidacjg funkcji kolejowych tereny te
przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie 7 kierunkiem zagospodarowania
Okreslonym dla obszarow sqsiadujqgcych, pod warunkiem sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar terenu zamknietego (TZ)

1) Na terenach zamknietych nalezy postepowaé zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

2) W przypadku otwarcia terenow zamknietych obowiqzujq ustalenia jak dla terenow
kolejowych nie stanowigcych terenow zamknigtych (KK).

Obszary drog
1) Ustala sie lokalizacje drog publicznych, stanowigcych glowne elementy ukladu
drogowego:
a) drogi klasy gtownej KDG ,
b) droga klasy zbiorczej KDZ,
c) drogi klasy lokalnej KDL;
2) W pasach drég, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:
a) ciggow pieszych,
b) Ssciezek rowerowych lub scieiek pieszo-rowerowych,
c) infrastruktury technicznej,
d) obiektow malej architektury, wiat, altan, przystankow,
e) zieleni;
3) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drog.
4) Dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych przejazdow i skrzyZowan drog.
5) Dopuszcza si¢ zmiane parametrow technicznych drog w przypadku braku technicznej
moZliwosci ich realizacji.
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Granice poszczegolnych jednostek terenowych odpowiadajq doktadnoscig skali
mapy. Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich okreslonych w niniejszym studium funkcji
terenow, w tym funkcji podstawowych i towarzyszgcych, w ramach danej jednostki
terytorialnej, wystepujgcych tgcznie lub samodzielnie, w proporcjach odpowiadajgcych

potrzebom i moZliwosciom rozwoju obszaru.

Dla wszystkich istniejgcych terenow przekraczajgcych wskazniki i paramentry
zabudowy okreslone w niniejszym studium dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego

sposobu zagospodarowania.

1.1 Dobrochy

Mata wiesS wymagajaca dziatan modernizujacych i porzadkowych. Rozwoj w

granicach istniejacego zainwestowania.

1.2 Babnica

Wies o tendencjach zanikowych, wymagajaca dziatan porzadkowych oraz rozwoju
terendw zabudowy niskiej intensywnos$ci, w tym rolniczej w Sasiedztwie osadnictwa

lesnego.

1.3 Krosinko

Wie§ wymagajaca przeksztalcen gospodarczych i przestrzennych. Rozwoj
w granicach obecnego zainwestowania i utworzonych rezerw terenowych w zakresie
funkcji gospodarczych i mieszkaniowych. Wzmocnienie funkcji ushugowych.
Stworzenie warunkoéw do rozwoju funkcji wypoczynkowych poprzez wyznaczenie

terenow ustug sportu i rekreacji.

1.4 Kikowo

Wie$ wymagajaca przeksztatcen gospodarczych i przestrzennych, znaczne rezerwy
terenowe dla funkcji gospodarczych i mieszkaniowych zezwalajace na utrzymanie
zwartego uktadu przestrzennego. Wymagane docelowe wzmocnienie funkcji
ustugowych.
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2.0 Motarzyn

Wies sotecka o funkcjach rolniczych i mieszkaniowych z mozliwoscig rozwoju
funkcji produkcyjnych. Rozwoj uktadu osadniczego w ramach owalnicy. Utrzymuje
si¢ bez zmian uktad rolniczej zabudowy rozproszonej.

Stworzenie warunkow do rozwoju funkcji wypoczynkowych poprzez wyznaczenie

terenow ustug sportu i rekreacji.

2.1 Doble

Wies o funkcjach rolniczych i mieszkaniowych. Rozwoj funkcji przetworstwa
rolnego i hodowli ryb. Rozwdj w granicach zainwestowania wsi w ramach zabudowy
uzupehniajacej. Przewidywany rozwdj funkcji turystycznych (letniskowych). Stworzenie
warunkow do rozwoju funkcji wypoczynkowych poprzez wyznaczenie terenow ustug

sportu i rekreacji.

2.2 Zastawa

Miejscowos¢ zanikowa przewidziana do utrzymania z mozliwoscig przeksztatcen
funkcjonalnych oraz funkcjami gospodarczymi uzupetniajacymi.

2.3 Zukéwek

Miejscowos¢ zanikowa przewidziana do utrzymania z mozliwoscig przeksztatcen
funkcjonalnych oraz funkcjami gospodarczymi uzupetniajacymi.

3.0 Stare Debno

Wies sotecka o0 rozwoju wielofunkcyjnym z zaktadanym utrzymaniem funkcji
rolniczej oraz docelowym rozwojem funkcji turystycznych w ramach wydzielonych
w studium obszarow.

Zaktada si¢ utrzymanie, modernizacje i porzadkowanie struktury przestrzennej w
zwartym uktadzie zabudowy, w tym analogiczne dzialania w wydzielonej strukturze
gospodarczej.

Utrzymuje si¢ rozproszong zabudowe rolniczag z mozliwoscig wprowadzenia
uzupetniajacych funkcji turystycznych, badz jej przeksztalcenie.
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3.1 Nowe De¢bno 3.2 Rudno

Osada lesna i przysiotek. Mozliwos¢ wykorzystania na cele zagospodarowania
turystycznego daje modernizacja bez zasadniczych zmian wartosci stylowych stanu

istniejgcego.

4.0 Osowko

Wies sotecka z zaktadanym rozwojem wielofunkcyjnym w granicach istniejace- go
zainwestowania oraz wydzielonych wczesniej rezerw rozwojowych. Docelowe
mozliwosci rozwoju funkcji gospodarczych — turystycznych i socjalnych zwigzanych
z realizacjg zagospodarowania turystycznego w sasiedztwie istniejgcych zbiornikow
retencyjnych.

4.1 Wicewo

Wies o funkcjach rolniczych i zaktadanym rozwoju wielofunkcyjnym z preferencija
do rozwoju ustug turystycznych w ramach docelowego zagospodarowania obszarow
potozonych w otoczeniu projektowanego zbiornika retencyjnego. Przewidywane
stworzenie centrum ustug turystycznych wyzszego rzgdu dla ww. obszaru. Zaklada si¢
modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejgcej struktury przestrzenne;.

4.2 Trzebiec

Wies o funkcjach rolniczych z zaktadanym utrzymaniem funkcji i dalszym
rozwojem wielofunkcyjnym, w tym rozwojem funkcji paraturystycznych.

5.0 Sadkowo

Wies sotecka o funkcjach rolniczych z zaktadanym rozwojem wielofunkcyjnym.
Zaktada si¢ rozwoj drogg modernizacji 1 przeksztalcen istniejgcej struktury
uzupekniajacej w liniowej strukturze wsi.

Utrzymuje si¢ wielkoobszarowy charakter produkcji rolniczej w Lisnicy (5.1) z
mozliwoscig rozwoju struktur produkcyjnych i mieszkaniowych droga przeksztatcen
modernizacyjnych i technologicznych.

5.2 Radzewo

Utrzymuje si¢ istniejgcg Struktur¢ osadnicza z mozliwoscig przeksztatcen
funkcjonalnych i modernizacja techniczng. Miejscowos$¢ zanikowa przewidziana do
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utrzymania z mozliwoscia przeksztatcen funkcjonalnych oraz funkcjami gospodarczymi
uzupelniajacymi.
Na terenie osady wyznaczono obszar przeznaczony do realizacji projektowanego

cmentarza.

6.0 Borzystaw

Wies sotecka o funkcjach rolniczych i zaktadanych przeksztatceniach w kierunku rozwoju
wielofunkcyjnego (korzystne potozenie i powiazania komunikacyjne). Rozwdj w granicach
terenéw zainwestowanych i w ramach stworzonych rezerw (kierunek do linii kolejowej) z
mozliwoscig modyfikacji funkcji.

6.1 Podborsko

Niewielka wie§ o ograniczonych mozliwosciach rozwojowych (enklawa lesna,
przydrozna) z wyksztalconymi funkcjami produkcyjnymi (przetworstwo drzewne).
Mozliwos¢ asortymentowego wzbogacenia oferty rynkowej. Stworzenie warunkow
do rozwoju funkcji rekreacyjnych poprzez wyznaczenie obszaru publicznej zieleni
urzgdzonej 7 moZliwoscig posadowienia pomnika wraz 7 infrastrukturg towarzyszqgcq

(m.in. parking, tawki).

7.0 Trzebiszyn

Wies sotecka o funkcjach rolniczych z mozliwoscig rozwoju wielofunkcyjnego
w granicach obecnego zainwestowania i istniejacych rezerw terenowych.

7.1 Retowo

Wies o funkcjach rolniczych i ograniczonych mozliwosciach rozwojowych
(ograniczenia terenowe). Mozliwos¢ rozwoju ograniczonych funkcji hodowli ryb.

7.2 Bukowo

Wies o funkcjach rolniczych z przewidzianym utrzymaniem funkcji i rozwojem
funkcji turystycznych. Atrakcyjna oferta stworzenia wielofunkcyjnego zespotu
turystycznego z mozliwoscia stworzenia na bazie rzeki Chotli i korzystnego
uksztaltowania terenu zbiornika wodnego rekreacyjnego.

8.0 Dobrowo 8.1 Dobrowko

Druga co do wielko$ci miejscow0$¢ (zespot miejscowosci) w gminie, o dobrym
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relatywnie wyposazeniu w ustugi. Duze rezerwy wewnetrzne dla rozwoju funkcji
ustugowych oraz produkcyjnych na bazie niewykorzystanego zainwestowania. Duze
mozliwosci rozwoju wielofunkcyjnego. Do utrzymania, z mozliwoscia dalszego
rozwoju, rozproszone budownictwo indywidualne rolnicze oraz mozliwosci
wykorzystania wolnostojgcej zabudowy produkcyjnej (poza terenami zainwestowania).

Kompleks terenéw lesnych na poludniu obrebu Dobrowo (na terenie dawnego
poligonu radzieckiego), utrzymanie Aresztu Sledczego wraz z mozliwo$cia utrzymania
i rozwoju funkcji produkcyjnych, przemystowych, sktadowych i ustugowych.

Rozwd] miejscowosci poprzez wyznaczenie obszaru zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, obszaru ustugowego, ustug sportu i rekreacji, a takze projektowanego

zbiornika wodnego

8.2 Skarszewice

Istniejagca osada z rezerwg terenu dla rozwoju funkcji produkcyjnych.
Przeksztatcenie droga modernizacji istniejgcej struktury.
Po pdétnocno-wschodniej stronie miejscowosci wskazuje si¢ tereny dopuszczalnej

lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ich oddziatywania.

8.3 Modrolas

Niewielka wie§ o liniowej strukturze zabudowy. Mozliwos¢ modernizacji i
przeksztatcen wewnatrz istniejgcej struktury przestrzennej.

Po pénocno-wschodniej stronie miejscowosci wskazuje sie tereny dopuszczalnej

lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ich oddziatywania.

9.0 Bukowko

Wies sotecka o funkcjach rolniczych z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku
rozwoju wielofunkcyjnego. Znaczne rezerwy wewngetrzne do wykorzystania w ramach
modernizacji 1 przebudowy. Mozliwosci rozwoju funkcji turystycznych, w tym
specjalistycznych. korzystne potozenie w uktadzie komunikacyjnym.

Po poétnocno-zachodniej, potudniowej i wschodniej stronie miejscowosci wskazuje
si¢ tereny dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ich

oddziatywania.

9.1 Slonino

Niewielka wie$ o ograniczonych mozliwosciach rozwoju (terenowych), jednak
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posiadajagca wewnetrzne rezerwy rozwojowe w zakresie budownictwa mieszkaniowego

I produkcyjnego, zezwalajaca na rozwoj funkcji pozarolniczych.

9.2 Zaspy Wielkie

Wie$ o funkcjach rolniczych z mozliwoscig przeksztatcen w Kierunku rozwoju
wielofunkcyjnego. Ugruntowana gospodarka rybacka. Wewnetrzne rezerwy rozwojowe
w zakresie budownictwa produkcyjnego i mieszkaniowego. Mozliwosci rozwoju funkcji
turystycznych (indywidualnych).

10.0 Pobadz 10.1 Buczki 10.2 Solno

Wies sotecka o funkcjach rolniczych z mozliwoscia rozwoju wielofunkcyjnego
w ramach przeksztatcenia struktury wewnetrznej i wykorzystania wewnetrznych re-
zerw rozwojowych. Z uwagi na atrakcyjnos¢ potozenia mozliwosci rozwoju funkcji
turystycznych, mieszkalnych niskiej intensywnosci jak 1 rolniczych. W Sasiedztwie
zabudowy zwartej mozliwos$¢ energetycznego wykorzystania rzeki (przywrocenie
pierwotnego zagospodarowania).

Buczki (folwark) — byty osrodek PGR. Oferta wykorzystania dla celow produkcji
rolniczej lub turystycznej. Z uwagi na atrakcyjnos¢ potozenia mozliwosci rozwoju
funkgcji turystycznych, mieszkalnych niskiej intensywnosci jak i rolniczych. Na terenie
bytego folwarku wyznaczono obszar rozwoju ustug sportu i rekreacji, co wplynie na

oZywienie terenu i niewgtpliwie wplynie na poprawe wyglgdu estetycznego otoczenia.

Solno — osada zanikowa.

11.0 Tyczewo

Wies sotecka o duzych rezerwach rozwojowych wewnetrznych. Mozliwosé
rozwoju wielofunkcyjnego, w tym turystyki specjalistycznej. Utrzymanie w najblizszym
otoczeniu wsi obszaru eksploatacji kredy jeziornej i wytworzenie atrakcyjnego zbiornika

wodnego z mozliwoscia docelowego wykorzystania do celow turystycznego
zagospodarowania.

12.0 Warnino

Wies sotecka o liniowym rozproszonym charakterze. Mozliwosci rozwojowe w
ramach liniowego uktadu zabudowy.

37



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 38

12.1, 12.2 Gizalki, Weldkowko 12.4 Koscianka

Miejscowosci  zanikowe z mozliwoscig rozwoju funkcji  turystycznych,
indywidualnych w Wetdkéwku (w ograniczonym zakresie).

Koscianka — ograniczone mozliwosci wykorzystania na funkcje turystyczne.

12.3 Kowalki

Wies o funkcjach rolniczych, posiada rezerwy terenowe do rozwoju
wielofunkcyjnego. Utrzymuje si¢ zabudowe rolniczg rozproszong z mozliwosciag
przeksztatcen i wprowadzenia funkcji uzupeiajacych.

13.0 Dzigciotowo

Wies sotecka o zanikowym charakterze z mozliwoscig rozwoju ograniczonych
funkcji turystycznych — indywidualnych. Utrzymanie istotnych funkcji rolniczych i
lesnych.

13.1 Smecino

Zwarta wie$ o funkcjach rolniczych. Mozliwosci rozwoju wielofunkcyjnego w
ramach posiadanych wewngtrznych rezerw terenowych i wykorzystanie zainwestowania
kubaturowego.

13.2 Weldkowo

Struktura osadnictwa mieszkaniowego posiadajaca rezerwy rozwojowe w ramach
liniowej struktury zabudowy. Brak perspektyw rozwojowych.

14.0 Drzonowo Bialogardzkie

Wies sotecka o funkcji rolniczej z mozliwoscia przeksztatcen w kierunku rozwoju
wielofunkcyjnego. Duze rezerwy rozwojowe, zainwestowane i niezainwestowane.

14.1 Czarnkowo

Struktura osadnictwa mieszkaniowego ze szczatkowym rolnictwem. Utrzymanie

funkcji z kierunkiem rozwoju wielofunkcyjnego. Duze rezerwy rozwojowe wewnetrzne.

3.5  Zasady lokalizacji miejsc postojowych

1. Naleiy dgiyé¢ do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy dziatki.
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2. Dla 0sob niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowq naleiy zapewnié

miejsca postojowe, zgodnie 7 przepisami odrebnymi.
3. Liczbe i sposob urzgdzenia miejsc postojowych naleiy dostosowaé do wymagan
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowanie przestrzennego albo w decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny.
4. Dla poszczegolnych obszarow funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc
postojowych w ilosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe
na I budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie,
c) dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m? terenu
przeznaczonego na tq funkcje,
d) dla obiektow administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na
na 50 m? terenu przeznaczonego na tq funkcje,
e) dla obiektow kultu religijnego: co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m?
terenu przeznaczonego na tq funkcje,
) dla obszarow dzialalnosci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojow na 5
0s0b zatrudnionych,
Q) dla urzgdzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca
postojowe na na 500 m? terenu przeznaczonego na tg funkcje,
h) dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni
cmentarza.
5. Dla parkingow zaktada si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow: co najmniej

10 miejsc postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

4 Ochrona srodowiska przyrodniczego

4.1 Podstawa prawna

Najwazniejsze akty prawne naktadajace obowigzek ochrony srodowiska
przyrodniczego:
1. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 r.

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity -
Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zmianami).

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z

2015 r., poz. 1651).
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4. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.

21 ze zmianami).

5. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.
2100).

6. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zmianami).

7. Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity - Dz.
U.z2015r., poz. 196).

8. Ustawa z dnia 16 grudnia 2015 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7 2015 r. poz. 2171).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 7 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348).

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wéd lub do ziemi

oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego Dz. U.

z 2014 r. poz. 1800).

10. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdélowych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesne;j. (Dz. U.

z 7 wrzesnia 1992 r. Nr 67, poz. 337).

11.Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
112).

12. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia

jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

13.Prawne zobowigzania Wynikajace z konwencji migdzynarodowych ratyfikowanych
przez Polske w zakresie ochrony §rodowiska:

— Konwencja o ochronie europejskich dzikich gatunkow zwierzat i roslin oraz

ich siedlisk naturalnych, tzw. Konwencja Bernenska (paneuropejska)
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zobowigzujgca do ochrony dziko zyjacych roslin i zwierzat oraz ich naturalnych

siedlisk, ze szczegdélnym uwzglednieniem gatunkéw gingcych i zagrozonych
wyginieciem,

— Konwencja 0  obszarach  wodno-btotnych,  majacych  znaczenie
mi¢dzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw.
Konwencja Ramsarska, ktorej celem jest ochrona i czynne zabezpieczenie
terenow podmoktych o migdzynarodowym znaczeniu, a w szczegdlnosci
uchodzacych za wybitne miejsca wystgpowania ptakoéw wodno-btotnych,

— Konwencja Bonska, dotyczaca ochrony wedrownych dziko zyjacych
gatunkoéw zwierzat,

— Konwencja 0  ochronie  $swiatowego  dziedzictwa  kulturowego
I przyrodniczego.

4.2  Kierunki ochrony przyrody

Niezaleznie od krajowych rozwigzan prawnych i politycznych w zakresie ochrony
przyrody, koncepcji ECONET, ESOCH, GESOCH itp., Polske obowigzuje utworzenie
sieci ekologicznej obszaréow chronionych — NATURA 2000 (obecnie sie¢ NATURA
2000 tworzona jest rowniez W krajach Unii Europejskiej).

Podstawg prawng tworzenia tej sieci Sg 2 dyrektywy:

1. Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz.U. L 206 z 22 lipca 1992 ze zm.).

2. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada

2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Obszary, ktore zostang wlaczone do sieci NATURA 2000 otrzymaja status
miedzynarodowy. Potencjalnym komponentem systemu ochrony przyrody w Polsce sg
ostoje przyrody, tzn. miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych.

Na obszarze gminy Tychowo wystepujg 3 ostoje przyrody wskazane przez Nadl.
Tychowo dla Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody na podst. zarzadzenia Nr
9/2001 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 stycznia 2001 roku, w celu
wlaczenia w sie¢ NATURA 2000. Sg to 3 enklawy S$rodlesne z wyznaczong strefg

ochrony Scistej i czgsciowej dla rzadkich i chronionych dzikich ptakow:
1. orla bielika — obr¢b Poniki, Le$n. Pobadz.

2. bociana czarnego — obreb Tychowo, Lesn. Smecino.
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3. bociana czarnego — obreb Tychowo, Lesn. Czarnkowo.

(przedstawiono na mapie srodowisko przyrodnicze 1:25000).

Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Tychowo

powinny skoncentrowac si¢ gtownie na:
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—  powigkszeniu ilosciowym i jakosciowym obiektow i obszarow do objecia ochrong

prawng, szczeg6lnie cennych przyrodniczo (0 duzej bior6znorodno$ci), oraz terendw

urokliwych w krajobrazie.

—  wykorzystaniu ustaw i przepisow Szczegolnych w celu wzbogacenia roznorodnos$ci

form i rezimoéw ochrony prawnej.

Nadrzednym celem powinno by¢é w ,Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo” zachowanie i wzmocnienie

zrOwnowazonego ekorozwoju s$rodowiska przyrodniczego dla zdrowia ludzi i ich

komfortu relaksowego, takze w przysztosci.

Uzyskane to powinno by¢ poprzez:

—  wlasciwe zagospodarowanie terenow predysponowanych dla okreslonych funkcji

gospodarczych,
—  zapobieganie dewastacji i degradacji roznych elementow przyrody,
—  pielegnacje, rekonstrukcje¢ i rewaloryzacje¢ obiektow kulturowych,

—  zachowanie naturalnych cennych obiektow i obszarow poprzez ochrone form jak:

« pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej (pomnikowe drzewa,
zespoty, aleje, glazy narzutowe),

» park krajobrazowy (proponowany fragment w gminie Tychowo)

 rezerwaty przyrody (4 nowe),

» Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe (ZP-K — 4 nowe),

» Obszary Chronionego Krajobrazu,

 uzytki ekologiczne (kilkadziesiat).

—  zwigkszenie powierzchni lasow ochronnych, gtéwnie wodochronnych (Lsw)

i glebochronnych (Lsg) — wzdtuz rzek, strumieni, ciekow wodnych, na stromych

zboczach dolin, a takze w obszarach zrédliskowych i na wododziatach,

— wzbogacanie ekosysteméw lesnych  poprzez ekologiczne  dolesienia

(zréznicowany drzewostan), w celu zwigkszenia potencjatlu ochronnego i

gospodarczego, krajobrazowego, a takze wyrownanie granicy lesno-rolnej,

— ochrong stanu czystosci wod powierzchniowych i wgtebnych oraz Zrodlisk rzek
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I strumieni,

— ochrone bagienek, “oczek” s$rodlesnych i $rodpolnych poprzez tworzenie
uzytkéw ekologicznych,

Proponowany Park Krajobrazowy.

Park krajobrazowy jest obszarem chronionym ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe, a celem jego utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i
upowszechnienie tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju. Na terenie gminy
Tychowo stwierdzono wystepowanie obszaréw , dla ktoérych wydaje si¢, ze najwlasciwsza forma
ochrony bytby park krajobrazowy. Jest to dolina rzeki Parsety — wyjatkowo cenny pod wzglgdem
przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym fragment wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Z uwagi na rol¢ tego obszaru jako korytarza ekologicznego, ktérym wedruja gatunki ryb

lososiowych oraz minogi jest to obiekt o szczegdlnej wartosci w skali Polski.

Lokalizacja: W obregbie gminy Tychowo dolina Parsety na caltym przebiegu przez gming oraz

ujsciowy odcinek Debnicy wpadajacy do Parsgty na wysokos$ci Starego Debna. Obszar powinien

by¢ kontynuowany wzdtuz biegu Parsety takze w innych gminach poczawszy od zrddet do ujscia.
Cel ochrony: Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych waznego

ponadregionalnego korytarza ekologicznego, faczacego centrum Pomorza z Baltykiem.

Miejsce bytowania i rozrodu minogow, ryb lososiowych, a takze zerowania ptakow drapieznych.

W dolinie Parsety i Debnicy liczne stanowiska derkacza.

W dolinach duza koncentracja zjawisk zrédliskowych, zréznicowanie réznych typéw mokradet
zwlaszcza torfowisk. Wazny obszar dla zachowania w Polsce naturalnej populacji kokoryczy

drobnej Corydalis pumila, gatunku z Polskiej czerwonej ksiggi roslin.

Proponowane uzytki ekologiczne z terenu gminy Tychowo wg Waloryzacji Przyrodniczej Gminy

Tychowo (2003 r.).

UE-28 | Nazwa ,Mszar wysoki w Lasach Biatogardzkich”

Lokalizacja 1 km od miejscowoéci Stonino, Nadl. Bialogard, oddz. 118 d, 140 b

Cel ochrony Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych mszaru wysokiego
z martwym lasem po czeSciowym zatopieniu z rzadko spotykanymi,
zagrozonymi i chronionymi gatunkami roslin: rosiczka okraglolistna,
modrzewnica europejska, bagno zwyczajne. Przedmioty ochrony:
fitocenozy mszarne,las bagienny, populacje rzadko spotykanych,
zagrozonych i chronionych gatunkow roslin.

UE-29 | Nazwa ,,Mszar wysoki regenerujacy”

Lokalizacja 2,5 km E od wsi Zaspy Wielkie, Nadl. Tychowo, oddz. 108 a, 119 1
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Cel ochrony

Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych duzego obiektu
mszarnego po dawnej eksploatacji. Stanowisko rosiczki okraglolistnej,
torfowca magelanskiego, wysokotorfowiskowego ptonnika. Przedmioty
ochrony: fitocenozy mszarne, po dawnej eksploatacji, na ktorym w
potorfiach przebiegaja procesy regeneracyjne

UE-30

Nazwa

,,Wrzosiec bagienny na zdegradowanym mszarze”

Lokalizacja

3 km SE od miejscowosci Zaspy Wielkie, Nadl. Tychowo, oddz. 223 b,
205 k

Cel ochrony

Zachowanie waloré6w przyrodniczych i krajobrazowych przesuszonego
ztoza torfowego poro$nietego przez trzeslicg modra, z rzadko spotykanymi,
zagrozonymi i chronionymi gatunkami roslin: borowka bagienna, rosiczka
posrednia, rosiczka okraglolistna, przygietka biala, wrzosiec bagienny
Przedmioty ochrony: zachowanie stanowisk zagrozonych gatunkéw roslin
objetych ochrong $cista

UE-31

Nazwa

,Przygietkowe pto mszarne wokot oczka wodnego”

Lokalizacja

2,5 km NW od miejscowosci Pobadz, Nadl. Biatogard, oddz. 241 j

Cel ochrony

Zachowanie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych mszaru
utworzonego W wyniku zarastania lustra wody, o0 strefowym
zroznicowaniu zbiorowisk roélinnych Przedmioty ochrony: procesie
naturalnej sukcesji, mszar opanowujacy otwarte oczko

UE-32

Nazwa

,Mszar wrzo$cowy w lasach Tychowo-Poniki”

Lokalizacja

2 km NW od miejscowo$ci Pobadz, Nadl. Tychowo, oddz. 239 p, m

Cel ochrony

Zachowanie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych dobrze
wyksztalconego mszaru wrzoscowego z mozaikg fitocenoz mszarnych.
Gatunki chronione, rzadkie i zagrozone: rosiczka okragtolistna, rosiczka
posrednia, wrzosiec bagienny, przygietka biata Przedmioty ochrony:
stanowisko wrzo$ca bagiennego i platdw mszaru wrzoScowego z
gatunkami chronionymi i zagrozonymi, stanowiska ptazow: zaby
moczarowej, jeziorkowej i wodnej.

UE-33

Nazwa

"Mszar wrzo§cowy wérod roglinnosci lesnej "

Lokalizacja

1 km E od wsi Buczki, Nadl. Tychowo oddz. 234 f

Cel ochrony

Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych mszarkéw
srodlesnych oddzielonych waskim pasem drzewostanu sosnowego z
licznymi  stanowiskami wrzosca bagiennego Przedmioty ochrony:
wrzosowisko wilgotne z wrzo$cem bagiennym, stanowiskama roslin
chronionych i ginagcych

UE-34

Nazwa

" Mszar wysoki z platem boru bazynowego "

Lokalizacja

3,5 km NW od wsi Dobrowo, Nadl. Biatogard, oddz. 207 b

Cel ochrony

Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych ,,czerwonego”
mszaru wysokiego, sosnowyego z enklawa boru bagiennego Gatunki
chronione, zagrozone i rzadkie: modrzewnica europejska, bazyna czarna,
rosiczka okragtolistna, bagno zwyczajne. Przedmioty ochrony: fitocenozy
boru bazynowego na torfowisku wysokim,

UE-35

Nazwa

Regeneracja potorfi na mszarze

Lokalizacja

1 km S od miejscowosci Wetdkowo, Nadl. Tychowo, oddz. 94 n

Cel ochrony

Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych regenerujacego
si¢ torfowiska z potorfiami pokrytymi pltem i1 mozaikg fitocenoz
mszarnych Gatunki chronione, i rzadkie: rosiczka okragtolistna, bagno
zwyczajne, turzyca bagienna, modrzewnica zwyczajna Przedmioty
ochrony: procesy regeneracyjne zachodzace na  wyeksploatowanym
torfowisku wysokim, chronione gatunki roslin.

UE-36

Nazwa

" Mszar dywanowy "

Lokalizacja

0,5 km E od miejscowo$ci Gizalki, Nadl. Tychowo, oddz. 199 d
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Cel ochrony Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych pta mszarnego na
przewodnim podtozu, wtdérnie zabagnionego z martwymi drzewami
Gatunki chronione: rosiczka okraglolistna, wiciokrzew pomorski
Przedmioty ochrony: torfowisko przej$ciowe, stanowisko rzadkiego na
tym terenie wiciokrzewu pomorskiego
UE-37 | Nazwa " Mszar sosnowy "
Lokalizacja 1 km NW od wsi Roztazino, Nadl. Tychowo oddz. 365 x
Cel ochrony Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych mszaru z sosng
kartows. Gatunki chronione: bazyna czarna, rosiczka okraglolistna,
wrzosiec bagienny Przedmioty ochrony: mszar sosnowy z mozaikg
rzadkich fitocenoz mszaru przejSciowego i wysokiego, chronione gatunki
ro$lin, stanowisko zurawia, zab: moczarowej, jeziorkowej, wodne;j.
UE-38 | Nazwa "Mszar z jeziorkiem "
Lokalizacja 2 km NW od Drzonowa Bialogardzkiego, Nadl. Tychowo oddz. 250 1, 272
C
Cel ochrony  |Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych mszaru z
otwartym oczkiem wodnym zarastanym przez plo czermieniowe ,
stanowisko rosiczki okragtolistnej i borowki bagiennej Przedmioty
ochrony: zbiorowiska ro$linne stanowigce rézne stadia sukcesji od
otwartej wody do mszaru sosnowego, chronione gatunki ro$lin.
UE-39 | Nazwa "' Mszar sosnowy z wyrobiskami w réznych fazach regeneracji "
Lokalizacja 2,5 km NE od wsi Kowaliki, Nadl. Tychowo oddz.259 a
Cel ochrony |Zachowanie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych mszaru
wilgotnego z otwarta powierzchniag wody . Gatunki chronione: rosiczkia
okraglolistna, bagno zwyczajne. Przedmioty ochrony: mszar z zachodzaca
sukcesja regeneracyjna, chronione gatunki roslin.
UE-40 | Nazwa " Duze torfowisko wysokie "
Lokalizacja 1,5 km na E od miejscowosci Doble, Nadl Potczyn Zdrdj, oddz. 393 k
Cel ochrony Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rozlegtego
torfowiska wysokiego, z rzadko spotykanymi, zagrozonymi i chronionymi
gatunkami roslin: rosiczka okragltolistng, torfowcem  magelanskim,
pieciornikiem btotnym. Przedmioty ochrony: torfowisko wysokie dobrze
zachowane, chronione gatunki roslin.
UE-41 | Nazwa (OC 222)
Lokalizacja 1,5 km N od miejscowosci Kowaliki
Cel ochrony Zachowanie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych torfowiska

zdegradowanego z borem bagiennym, poro$niete Szuwarem turzycowym.
Gatunki chronione: przygietka bagienna, rosiczka okraglolistna, bagno
zwyczajne. Przedmioty ochrony: torfowisko z borem bagiennym

przeznaczenie zagospodarowania gleb o najwyzszej przydatnosci rolnicze;j

(kompleks 2 i 4) gtownie dla produkcji rolniczej,

Tyczewo),

racjonalne gospodarowanie stosunkowo ubogimi zasobami kopalin (Warnino,

wskazane przez dok. geolog. perspektywiczne ztoza kopalin (A, B, C) nalezy

obja¢ ochrong przed zabudows i eksploatacjg rabunkowsa,

objecie rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych (zalesienia, stawy rybne —

zgodnie z zezwoleniem wodno-prawnym),
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— nie niszczenie naturalnych systeméw ekologicznych, tzw. “korytarzy”
wyznaczonych przez doliny rzek, bagienka, zaro$la i zakrzewienia itp. Nie
lokalizowanie w korytarzach obiektow ucigzliwych (wysypiska, inwestycje
ucigzliwe itp.),

—  pielegnacje starodrzewow W czgsto zdegradowanych, zaniedbanych parkach
wiejskich,

—  zachowanie starodrzewoéw na cmentarzach ewangelickich oraz pielggnacje
uktadow i szpalerow zieleni,

—  wilasciwe, okreslone operatami wodno-§cieckowymi, nawozenie po6l uprawnych
gnojowicg (Dobrowo, Lisnica),

— lokalizowanie ferm zwierzecych w terenach poza obszarami chronionymi w
miare bezkolizyjnie,

—  uporzadkowanie zdewastowanych terené6w i obiektéow popegeerowskich
(rozbieranie “ruin” po obiektach gospodarskich),

—  zadbanie o cenne obiekty kulturowe i roslinne bedace czesto w “optakanym”
stanie,

—  racjonalne lokalizowanie obiektow 1 gospodarowanie energia odnawialng
(wiatrowa, Wodna, Stoneczng),

—  prowadzenie wiasciwej gospodarki rybackiej, szczegoélnie gdy stawy
lokalizowane sa w dolinach rzek, co powoduje znaczne zanieczyszczenie wody
gtownie pasza dla pstraggow.

Proponowane rezerwaty przyrody (wg prof. J. Jasnowskiej):

Rp I .. Mszar z jeziorkiem grzybieniowym”

Cel ochrony — ochrona mszaru w réznych fazach rozwoju (jeziorko dystroficzne,
mszar dywanowy, kepowo-dolinkowy wysoki mszar sosnowy i bor bagienny).

Torfowisko o duzych walorach krajobrazowych, w wodzie chronione grzybienie
poétnocne, wyspy ptywajace z okazami sosny, roslinnosé chroniona i zagrozona m.in.
rosiczka, modrzewnica europejska, przygietka biata.

Dyrektywa siedliskowa 1992 r. jako trzgsawisko i zywe torfowisko wysokie.

Siedlisko podlegajace ochronie w Rozp. Min. 2001 (pto mszarne z przygietka,

trzesawisko, zywe torfowisko wysokie).

Rp IT ,.Dolina rzeki Lesnicy” (prop. do ochrony juz w 1994 r.)
46




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 47

Cel ochrony — rezerwat krajobrazowy, biocenofauny dla ochrony rzeki w gtebokim
wawozie z cyrkami zrodliskowymi, olszyng tegowa i starymi lasami de¢bowymi na
zboczach

Dyrektywa siedliskowa — zrodliska z rzezuchg gorzka, las olsowy, legowy i
gradowy objete sa dyrektywa europejska.

Siedliska podlegajace ochronie wg Rozp. Min. 2001 — ols, teg olszowo- jesionowy,
grad subatlantycki, zrodlisko z rzezucha.

Rp Il ..Zywy mszar w lasach Tychowskich”

Cel ochrony — ochrona torfowiska mszarnego z calg serig sukcesji od otwartej wody
do sosnowego boru bagiennego. W wodzie grzybienie biate.

Dyrektywa siedliskowa — torfowisko wysokie i przejsciowe zywe.

Siedliska podlegajace ochronie wg Rozp. Min. 2001 — siedlisko — trzgsawisko,
torfowisko przejsciowe i torfowisko wysokie oraz lasy torfowiskowe — bor bagienny i
brzezina bagienna.

Rp IV ,.Zrodliska koto Rudna (ze $ledzenica naprzeciwlistna)

Cel ochrony — rezerwat florystyczny dla ochrony bardzo rzadkiego gatunku
$ledzienicy naprzeciwlistnej w naturalnym siedlisku zrédliskowym.

Dyrektywa siedliskowa — zrédlisko z rzezucha.

Siedliska podlegajace ochronie wg Rozp. min. 2001 — siedlisko zrodliskowe z

rzezuchg gorzka.

Ww. zaproponowane rezerwaty przyrody wymagaja opracowania planow ochro-

ny przyrody w nadlesnictwach: Tychowo, Biatogard i Potczyn.

Proponowane Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

ZP-K 1,.Gory Kokotdw i Stojanie” (wys. 102 m n.p.m.)

Cel ochrony — zabezpieczenie obszaru o walorach krajobrazowych dla celow
turystycznych.

Wzniesienia ponad 100 metrowe n.p.m., zalesione, potozone w poblizu Stonina i

Bukowka. Walory krajobrazowe i gospodarcze.

Zbocza wzniesien zalesione borem sosnowym z partiami starodrzewu (wiek ponad

100 lat). U podnéza dwa pomnikowe deby czerwone o obw. 4,05 m i 3,6 m proponowane
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jako pomniki przyrody.

ZP-K 11 ..Jeziora Dobrowieckie”

Cel ochrony — zabezpieczenie obszaru o duzych walorach geobotanicznych i
krajobrazowych dla celow turystycznych i edukacyjnych.

Walory krajobrazowe i przyrodnicze. Na zalesionej rowninie sandrowej potozone
dwa jeziora $rodlesne, mate i wigksze zwane Dobrowieckie Mate i Dobrowieckie
Wielkie. Spetniaja funkcje rekreacyjne i turystyczne (miejsce postoju, pole biwakowe,
kapielisko, wedkarstwo, obok szlak pieszy Solny).

W poblizu cenne obiekty przyrodnicze proponowane jako uzytki ekologiczne.

Proponowane Obszary Chronionego Krajobrazu

OChK I = Kompleks lasow w obrebie Tychowo-Poniki

Potozony w rejonie wsi: na wschodzie — Buczki, na zachodzie — Zaspy Wielkie i
Bukowo, na potudniu — Powidz; granicg potnocna wyznacza granica gminy.

Cel ochrony — zabezpieczenie wszystkich siedlisk torfowiskowych, ochrona orta
bielika.

Wystepujace w tym krajobrazie morenowym, zalesionym, liczne bagienka
srodlesne proponowane sa do objecia ochrong jako uzytki ekologiczne (cenne

zbiorowiska bior6znorodnosci)
Przebiega szlak pieszy PTTK — Chrzaszczynskiego.
OChK-II ,.Dolina Chotli”

Potozenie: Dolina Chotli od zrodlisk do uj$cia do Radwi. W gminie Tychowo na catej dtugosci.
Obszar powinien by¢ kontynuowany w innych gminach na catej dtugosci rzeki.

Cel ochrony: Zachowanie wyrdzniajacego si¢ faunistycznie terenu o zrdznicowanych
ekosystemach o charakterze naturalnym, petnigcego funkcj¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym, taczacym obszar walu moreny czotowej z obszarami rowniny denno—morenowej, nie
tylko roéznigcymi si¢ pod wzgledem budowy geologicznej, ale przede wszystkim skladem

gatunkowym i1 wystepujacymi siedliskami, bardzo warto$ciowego ze wzgleddéw turystycznych.

Obszary cenne przyrodniczo - OC

Obszardw tych jest 39, a rozmieszczone s3 na terenie catej gminy, zarGwno w obrebie

wielkopowierzchniowych obszaréow, jak i poza nimi. Wigkszo$¢ z nich stanowi
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wyodrebnione w krajobrazie rolniczym enklawy ro$linnosci podmokiych 1ak,

zarastajagcych oczek, ktére sg miejscem bytowania i rozrodu dla chronionych gatunkéw
zwierzat.

Obiekty te sa wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej flory i fauny i
warto$ciowymi krajobrazowo miejscami na omawianym terenie. Bytujace tu zwierzeta 1
rosngce rosliny nalezg do taksondw objetych ochrong gatunkowa 1 z tego powodu
degradacja tych miejsc jest zabroniona. Potencjalnie sg to obiekty, ktére mogg sta¢ si¢ w

przysztosci uzytkami ekologicznymi lub pomnikami przyrody.

5  Ochrona srodowiska kulturowego — zasady i kierunki ochrony.

5.1 Podstawa prawna

Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych s3a:

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015
r., poz. 1515);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity, Dz. U. z 2014 r., poz. 1446);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami);

o Ustawa 7 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U.z2015r., poz. 1774);

o Ustawa 7 dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 7 2015 r., poz. 1777).

5.2  Cele ochrony wartosci kulturowych

Celem ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy Tychowo jest:
—  Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobow i struktury krajobrazu kulturowego, w tym:
» uktadu i reliktow osadnictwa prehistorycznego i sredniowiecznego (stanowisk
archeologicznych),
« $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
« historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,
* niematerialnych wartos$ci historycznych i spotecznych.
—  Zachowanie i ksztaltowanie wartosciowego s$rodowiska antropogenicznego i
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zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:

« ochrong prawno-konserwatorska stanowisk archeologicznych,

 ochrong prawno-konserwatorska uktadow ruralistycznych,

» ochrong prawno-konserwatorska zabytkow budownictwa, techniki, zieleni
zabytkowej i nekropolii,

» ochrone prawno-konserwatorska tradycyjnych form zagospodarowania terenu
I budownictwa etnograficznego,

« administracyjne  ksztaltowanie = wspoétczesnych  form  zabudowy i
zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem
wzorcoOw regionalnych,

* aWw szczegolnosci w stosunku do krajobrazu naturalnego i fizjonomii terenu,
poprzez:

» utrzymanie podstawowej funkcji terenu, determinujacej krajobraz
poszczegdlnych miejscowosci i ich ekspozyciji,

» zachowanie w formie naturalnej licznych cickéow, stawdw, terendow
bagiennych oraz drog przejs¢ i mostow w ich rejonie,

» zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych
obszary otwarte jako otoczenia miejscowosci,

« zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant
kulturowych i krajobrazowych, utrzymanie ich roli w krajobrazie,

5.3  Ochrona stanowisk archeologicznych

Ochrona dziedzictwa archeologicznego na terenie gminy polega na utrzymaniu i
wyeksponowaniu zachowanych zasobow, przede wszystkim uktadu badz pojedynczych
reliktow osadnictwa prehistorycznego i sredniowiecznego. Celem ochrony stanowisk
archeologicznych jest zachowanie stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym,
ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zglaszania i wykonywania prac
ziemnych na terenach, na ktorych stwierdzono w ramach badan AZP $lady dawnego
osadnictwa.

Wyréznione strefy ochrony konserwatorskiej to:

— Strefa W | - pelna ochrona archeologiczno-konserwatorska stanowisk
archeologicznych

— Strefa W Il — czesciowa ochrona archeologiczno-konserwatorska stanowisk

archeologicznych dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami.
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—  Strefa W Il — ograniczona ochrona archeologiczno-konserwatorska stanowisk

archeologicznych

W tak wyrdznionych strefach obowigzuje zréznicowany zakres ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W strefie W | — pelnej ochrony konserwatorskiej obowiazuje:
— zakaz wszelkiej dzialalnos$ci inzynierskiej 1 budowlanej i innej zwigzanej z pracami

ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzenia drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dot. Ochrony zabytkow,

— zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

W strefie W 11 — czgéciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuje:
— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi przez odpowiedni organ ds. ochrony zabytkow,
— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony

zabytkow.

W strefie W 11l — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku

podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby konserwatorskiej. W strefie W 111 obowigzuje:

— uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
przez odpowiedni organ ds. ochrony zabytkéw,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja

prac ziemnych, na zasadach okresSlonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony

zabytkow.

Oceniajac stan zachowania obiektéw objetych strefami W I 1 W II nie wskazana
jest zmiana sposobu ich uzytkowania. W przypadku niektérych stanowisk objetych
tymi strefami nalezy okresli¢ sposob ich zabezpieczenia po przeprowadzeniu wizji
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lokalnej (dotyczy to przede wszystkim stanowisk posiadajacych wiasne formy
krajobrazowe). Pozostate stanowiska archeologiczne, ujete w wykazie w ramach
strefy W 11l — ograniczonej ochrony archeologicznej, nie wymagaja specjalnego
zabezpieczenia konserwatorskiego, o ile nie nastapi zmiana sposobu dotychczasowego
uzytkowania terenu.

Z uwagi na prawdopodobienstwo odkrycia innych stanowisk archeologicznych,
nie ujetych w dotychczasowym wykazie, wiadze gminy beda prowadzity akcje
informacyjng dla inwestorow 1 wykonawcow wszystkich robot ziemnych i
melioracyjnych, w celu uczulenia ich na ewentualne znaleziska majace cechy
przedmiotéw zabytkowych.
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Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W | ochrony stanowisk archeologicznych

Gmina Tychowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na arkuszu Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci

53 BUCZEK (BUCZzKI) |3 17/18-22 ? G?
95 WELDKOWKO 1 8/19-22 SR G
103 WELDKOWO 2 22/19-23 ? C
104 WELDKOWO 1 21/19-23 ? C
105 SMECINO 2 20/19-23 ? C
157 KOWALKI 1 76/20-22 POR CS
293 DRZONOWO B. 6 33/21-22 ? C
374 NOWE DEBNO 1 2/22-21 ? C
375 STARE DEBNO 28 1/22-21 ? C
376 STARE DEBNO 2 101/21-21 SR G
398 RUDNO 6 42/22-21 ? C
399 RUDNO 5 41/22-21 ? C
400 RUDNO 4 40/22-21 ? C
401 RUDNO 3 39/22-21 ? C
402 RUDNO 2 38/22-21 ? C
403 RUDNO 1 37/22-21 ? C
456 RETOWO(Rotowo) 1 45/19-21 SR? G?
500 DOBROWKO 8 16/19-20 Ws? C?
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Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W 11 ochrony stanowisk archeologicznych

Gmina Tychowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci arkuszu
BUKOWO 18 36/19-21 POR,WS,SR 0,0,X
43 BUKOWO 15 33/19-21 STAR Cc?
44 BUKOWO 14 32/19-21 STAR Cc?
45 BUKOWO 16 34/19-21 STAR Cc?
46 BUKOWO 9 27/19-21 STAR Cc?
47 STOISLAWICE 2 26/19-21 STAR Cc?
84 STOISLAWICE 1 25/19-21 STAR Cc?
102 TYCZEWO 1 16/19-22 KPM CcC
112 WELDKOWKO 11 24/19-23 KPM C
140 KOWALKI 31 22/20-23 KPM C
170 KOWALKI 45 59/20-22 EK,WOR LX,C
174 KOWALKI 74 97/20-22 R,WS 0,0
WARNINO 48 47/20-22 EK,KPM,R,WS, | LX,0,0,X,LX
185 SR
187 WARNINO 41 40/29-22 KPM,R LX,C
193 WARNINO 37 36/20-22 EK,WOR LX,C
226 WARNINO 24 23/20-22 KPM,WOR 0,0
228 CZARNKOWO 28 125/20-22 EK,KLZ,R LX,0,0
CZARNKOWO 26 123/20-22 M/N,KPM,R,W |LX,0,0,0,LX
263 S,SR
266 TYCHOWO 11 25/20-21 KtZ,R 0,0
278 TYCHOWO 15 29/20-21 M/N,KPM,R,SR | 0,0,0,0
279 TRZEBISZYN 1 13/20-21 M,R,WS LX,0,0
329 TRZEBISZYN 2 14/20-21 EK,WS LX,0
362 MOTARZYNO 2 45/21-21 KOK,KWL C,C
367 DOBLE 24 3/22-21 M,KPM,WS LX,0,0
385 DOBLE 29 8/22-21 EK,KPM LX,C
388 STARE DEBNO |12 87/21-20 Ktz,SR C,0?
389 STARE DEBNO |14 89/21-20 Ktz 0?,C?
STARE DEBNO 15 90/21-20 K.WIELB.,GR. |0,0,0
390 DEBCZ,SR
STARE DEBNO 9 82/22-20 GR.DEBCZ.WS | 0,0,LX
392 SR
STARE DEBNO 16 84/22-20 GR.DEBCZ.,S [0,0
397 R
429 RUDNO 1 81/22-20 KtZ,KOK 0,00,0
469 LISNICA 4 51/20-21 EK,WS LX,0,0
472 RETOWO 9 53/19-21 EK,R,WS LX,LX,0,0
487 RETOWO 3 47/19-21 M/N,Kt.Z R, WS 0,0
490 DOBROWO 14 7/19-20 KPL,K.WIELB. |C,0
503 DOBROWO 1 3/19-20 KPM,WS C
514 OSOWKO 3 5/20-20 Ktz C
516 OSOWKO 26 71/21-20 KPM? C
518 OSOWKO 10 69/21-20 ? KPM C
519 0OSOWKO 72/21-20 KLZ,WS 0,0
523 0OSOWKO 2 62/21-20 KtZ,KOK Cc.C
524 WICEWO 6 82/21-20 KLZ,GR.DEBC |0,0,0
WICEWO 5 81/21-20 Z..SR
526 KLZ C
WICEWO 3 79/21-20
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Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W 111 ochrony stanowisk archeologicznych

Gmina Tychowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. naarku- [ Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci szu
1 ZASPY WIELKIE |2 53/18-21 STAR X
2 ZASPY WIELKIE |3 58/18-21 STAR,WS 0,0 X
3 ZASPY WIELKIE |6 61/18-21 STAR LX,LX
4 ZASPY WIELKIE |7 62/18-21 STAR,SR LX
5 ZASPY WIELKIE |21 78/18-21 SR X
6 ZASPY WIELKIE |20 77/18-21 STAR LX
7 ZASPY WIELKIE |19 76/18-21 STAR,SR LX
8 ZASPY WIELKIE |9 64/18-21 SR X,LX
9 ZASPY WIELKIE |10 65/18-21 STAR,SR X,LX
10 ZASPY WIELKIE |11 66/18-21 STAR,SR X, X
11 ZASPY WIELKIE |12 67/18-21 STAR,SR X,LX
12 ZASPY WIELKIE |13 68/18-21 STAR,SR o)
13 ZASPY WIELKIE |14 70/18-21 KLz LX,LX
14 ZASPY WIELKIE |15 71/18-21 STAR,SR LX,LX
15 ZASPY WIELKIE |18 75/18-21 STAR,SR 0?,LX
16 ZASPY WIELKIE |17 74/18-21 EK(N?),SR LX
17 ZASPY WIELKIE |16 73/18-21 STAR LX
18 SEONINO 12 88/18-21 STAR LX
19 SEONINO 10 86/18-21 EK Kt.Z o)
20 StONINO 13 89/18-21 EK,KWL? LX,0
21 SEONINO 14 90/18-21 STAR,SR X,LX
22 SEONINO 15 91/18-21 KPM 0
23 SEONINO 16 92/18-21 EK(M),STAR, |LX,0?,LX
24 StONINO 9 85/18-21 SR

WS,SR LX,LX
25 SEONINO 3 79/18-21 SR LX
26 SEONINO 4 80/18-21 KLz 0
27 SEONINO 7 83/18-21 EK(P- LX,X,LX
28 SEONINO 6 82/18-21 M),STAR,SR

R LX
29 StONINO 17 1/19-21 WS,SR O,LX
30 BUKOWKO 2 16/19-21 STAR c?
31 BUKOWKO 4 18/19-21 WS o)
32 BUKOWKO 3 17/19-21 WS,SR LX,LX
33 BUKOWKO 6 20/19-21 WS,SR LX,LX
34 BUKOWKO 8 22/19-21 WS, SR LX,LX
35 BUKOWKO 9 23/19-21 Ktz LX LX,X
36 BUKOWO 17 35/19-21 WS,SR LX,LX,LX
38 BUKOWO 13 31/19-21 KPM,WS,SR | LX,X
39 BUKOWO 11 29/19-21 WS, SR LX
40 BUKOWO 10 28/19-21 WS 0
41 BUKOWO 12 30/19-21 KPM o)
48 BUCZEK 8 22/18-22 KWL(RW) 0?,LX
49 BUCZEK 7 21/18-22 STAR,SR 0?,LX
50 BUCZEK 6 20/18-22 STAR,SR X
51 BUCZEK 5 19/18-22 STAR LX,LX
52 BUCZEK 4 18/18-22 STAR,SR 0
54 BUCZEK 2 16/18-22 SR LX
55 BUCZEK 1 15/18-22 STAR WS LX
56 POBADZ 14 52/19-22 WS, SR X,LX
57 POBADZ 13 51/19-22 KPM? o)
58 POBADZ 12 50/19-22 KPM X
59 POBADZ 11 49/19-22 R,WS,SR O,LX,X
60 POBADZ 10 48/19-22
61 POBADZ 9 47/19-22
62 POBADZ 3 41/19-22 SR LX
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63 POBADZ 4 42/19-22 KPM? X
64 POBADZ 7 45/19-22 R 0
65 POBADZ 8 46/19-22 KPM?,WS,SR | 0,0,X
66 POBADZ 5 43/19-22 R,WS O,LX
67 POBADZ 6 44/19-22 R o
68 POBADZ 15 53/19-22 KPM? X
69 POBADZ 1 38/19-22 KPM LX
70 POBADZ 17 55/19-22 STAR,SR O,LX
71 POBADZ 18 56/19-22 N? LX
72 TYCZEWO 5 18/19-22 STAR,WS,SR | O,LX,LX
73 TYCZEWO 7 20/19-22 KPM O
74 TYCZEWO 9 22/19-22 KPM 0?
75 TYCZEWO 6 19/19-22 KPM?,SR O,LX
76 TYCZEWO 8 21/19-22 N? O
77 TYCZEWO 4 17/19-22 STAR,SR O,LX
78 TYCZEWO 10 23/19-22 KPM @]
79 TYCZEWO 11 24/19-22 SR LX
80 TYCZEWO 13 26/19-22 KPM? LX
81 TYCZEWO 14 27/19-22 KPM?,SR O,LX
82 TYCZEWO 12 25/19-22 KPM?,SR O,LX
83 TYCZEWO 15 28/19-22 R?,SR 0,X
85 TYCZEWO 2 14/19-22 SR LX
86 TYCZEWO 3 15/19-22 WS,SR LX,LX
87 TYCZEWO 16 29/19-22 STARR X
88 TYCZEWO 18 31/19-22 KPM,WS O,LX
89 TYCZEWO 17 30/19-22 KPM?,SR LX,LX
90 TYCZEWO 21 34/19-22 KPM,SR X,LX
91 TYCZEWO 25 40/19-22 R? @)
92 TYCZEWO 20 33/19-22 STAR LX
93 TYCZEWO 24 37/19-22 WS,SR LX,LX
94 TYCZEWO 23 36/19-22 WS,SR LX,X
96 WELDKOWKO 8 7/19-22 STAR,WS,SR | LX,LX,X
97 WELDKOWKO 2 6/19-22 N LX
98 WELDKOWKO 7 5/19-22 STAR LX
99 WELDKOWKO 4 2/19-22 WS,SR LX,LX
100 WELDKOWKO 6 4/19-22 SR LX
101 WELDKOWKO 5 3/19-22 STAR,SR X,LX
106 SMECINO 1 34/20-23 EK LX
107 KOWALKI 34 25/20-23 EK,WS LX,LX
108 KOWALKI 33 24/20-23 N,STAR LX,LX
109 KOWALKI 32 23/20-23 EK,STAR LX,LX
110 KOWALKI 35 26/20-23 N,KLZ LX,LX
111 KOWALKI 30 21/20-23 STAR,SR LX,LX
113 KOWALKI 28 19/20-23 R,WS O,LX
114 KOWALKI 27 18/20-23 N,WS LX,LX
115 KOWALKI 29 20/20-23 EK,R,WS LX,0,0
116 KOWALKI 24 15/20-23 KPM X
117 KOWALKI 25 16/20-23 EK,WS LX,LX
118 KOWALKI 26 17/20-23 STAR,R,SR |LX,LX,LX
119 KOWALKI 23 14/20-23 KPM,SR LX,LX
120 KOWALKI 22 13/20-23 N,KEZ,R,WS [LX,0,LX,LX
121 KOWALKI 21 12/20-23 EK,STAR,SR [LX,LX,LX
122 KOWALKI 20 11/20-23 EK LX
123 KOWALKI 19 10/20-23 M LX
124 KOWALKI 18 9/20-23 N,R LX,0
125 KOWALKI 17 8/20-23 STAR LX
126 KOWALKI 16 7/20-23 EK LX
127 KOWALKI 15 6/20-23 EK,R LX,0
128 KOWALKI 14 5/20-23 EK LX
129 KOWALKI 12 3/20-23 EK,R,SR LX,0,LX
130 KOWALKI 13 4/20-23 KtZ,R,SR LX,0,LX
131 KOWALKI 11 2/20-23 EK,SR LX,LX
132 KOWALKI 10 1/20-23 SR LX
133 KOWALKI 39 53/20-22 KPM o]
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134 KOWALKI 47 61/20-22 KPM,R,WS,S [LX,LX,LX,L
R X
135 KOWALKI 38 52/20-22 WOR X
136 KOWALKI 37 51/20-22 KPM,SR O,LX
137 KOWALKI 41 55/20-22 KPM,R LX,0
138 KOWALKI 40 54/20-22 EK LX
139 KOWALKI 43 57/20-22 EK LX
141 KOWALKI 48 62/20-22 KLz LX
142 KOWALKI 44 58/20-22 KPM,SR X,LX
143 KOWALKI 49 63/20-22 KLZ,SR O,LX
144 KOWALKI 50 64/20-22 STAR LX
145 KOWALKI 51 65/20-22 EK,KLZ,R,SR [LX,LX,LX,L
X
146 KOWALKI 46 60/20-22 R LX
147 KOWALKI 53 67/20-22 EK,R LX,LX
148 KOWALKI 56 70/20-22 Ktz,SR X, X
149 KOWALKI 55 69/20-22 KLZ,WS LX,LX
150 KOWALKI 52 66/20-22 SR LX
151 KOWALKI 54 68/20-22 KPM,SR LX,LX
152 KOWALKI 57 71/20-22 KLZ,WS,SR  [LX,X,LX
153 KOWALKI 60 74/20-22 SR LX
154 KOWALKI 61 75/20-22 WS LX
155 KOWALKI 63 86/20-22 EK,SR LX,LX
156 KOWALKI 2 77/20-22 WS O
158 KOWALKI 62 85/20-22 WS,SR LX,LX
159 KOWALKI 3 78/20-22 KPM O
160 KOWALKI 59 73/20-22 EK,SR LX,LX
161 KOWALKI 58 72/20-22 EK LX
162 KOWALKI 66 89/20-22 R LX
163 KOWALKI 68 91/20-22 EK,R,SR LX,LX,LX
164 KOWALKI 67 90/20-22 STAR LX
165 KOWALKI 69 92/20-22 POR ]
166 KOWALKI 71 94/20-22 EK,KPM,R LX,0,0
167 KOWALKI 70 93/20-22 KPM,WS O,LX
168 KOWALKI 72 95/20-22 EK,KLZ,WS,S [ LX,LX,LX,L
R X
169 KOWALKI 73 96/20-22 KtLZ,R,WS LX,0,LX
171 WARNINO 49 48/20-22 KPM @)
172 WARNINO 50 49/20-22 STAR LX
173 WARNINO 47 46/20-22 R,WS LX,LX
175 WARNINO 35 34/20-22 R LX
176 WARNINO 40 39/20-22 R LX
177 WARNINO 32 31/20-22 M/N,SR LX,LX
178 WARNINO 31 30/20-22 WS?,SR LX,LX
179 WARNINO 33 32/20-22 Ktz,SR LX,LX
180 WARNINO 39 38/20-22 M/N,KLZ,R,S [LX,LX,LX,L
TAR X
181 WARNINO 46 45/20-22 R,WS X,0
182 WARNINO 56 44/20-22 POR,WS O,LX
183 WARNINO 44 43/20-22 POR @]
184 WARNINO 43 42/20-22 R @]
186 WARNINO 42 41/20-22 EK,R,WS LX,LX,LX
188 WARNINO 36 35/20-22 KLZ,WSs LX,LX
189 WARNINO 26 25/20-22 WOR,WS O,LX
190 WARNINO 28 27/20-22 EK,STAR,SR LX,LX,LX
191 WARNINO 30 29/20-22 R,WS,SR 0,0,0
192 WARNINO 27 26/20-22 EK LX
194 WARNINO 25 24/20-22 POR @]
195 WARNINO 23 22/20-22 R,STAR LX,LX
196 WARNINO 22 21/20-22 EK,WOR,WS | LX,0,LX
197 WARNINO 19 18/20-22 EK,R LX,LX
198 WARNINO 16 13/20-22 SR LX
199 WARNINO 38 37/20-22 EK,WS,SR LX,LX,LX
200 WARNINO 10 7/20-22 N,KLZ? LX,0

57

57



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo
201 WARNINO 9 6/20-22 EK,KPM,SR [LX,0,LX
202 WARNINO 7 4/20-22 KPM,SR O,LX
203 WARNINO 6 3/20-22 N,KPM 0,0
204 WARNINO 4 1/20-22 EK,KPM,SR |LX,0,LX
205 WARNINO 5 2/20-22 EK,KPM,R LX,X,LX
206 WARNINO 8 5/20-22 KPM LX
207 WARNINO 1 1/19-22 WS, SR LX,LX
208 CZARNKOWO 17 106/20-22 KPM,WS,SR |LX,LX,LX
209 CZARNKOWO 16 105/20-22 STAR,SR LX,LX
210 CZARNKOWO 18 107/20-22 SR LX
211 CZARNKOWO 19 108/20-22 STAR,SR LX,LX
212 CZARNKOWO 14 103/20-22 EK,STAR,SR |LX,X,LX
213 CZARNKOWO 15 104/20-22 WS,SR LX,LX
214 CZARNKOWO 12 101/20-22 STAR,SR LX,LX
215 CZARNKOWO 13 102/20-22 SR LX
216 CZARNKOWO 10 99/20-22 EK,WS LX,LX
217 CZARNKOWO 9 98/20-22 KPM,WS 0,0
218 CZARNKOWO 11 100/20-22 R,WS LX,LX
219 CZARNKOWO 32 129/20-22 SR LX
220 CZARNKOWO 37 134/20-22 R,STAR,SR [LX,LX,O
221 CZARNKOWO 36 133/20-22 KPM,SR O.LX
222 CZARNKOWO 35 132/20-22 SR LX
223 CZARNKOWO 34 131/20-22 KPM,WS,SR | LX,X,LX
224 CZARNKOWO 33 130/20-22 KPM,WS,SR. |LX,LX,0
225 CZARNKOWO 25 122/20-22 EK,SR LX,LX
227 CZARNKOWO 27 124/20-22 EK,R,WS,SR |LX,LX,0,LX
229 CZARNKOWO 30 127/20-22 KLZ,WS,SR  [LX,LX,X
230 CZARNKOWO 29 126/20-22 R,STARWS |LX,LX,LX
231 CZARNKOWO 20 109/20-22 STAR LX
232 CZARNKOWO 21 118/20-22 KLz,WS LX,LX
233 CZARNKOWO 22 119/20-22 EK,SR LX,LX
234 CZARNKOWO 24 121/20-22 KPM,WS LX,LX
235 CZARNKOWO 23 120/20-22 KLZ,WS,SR  [LX,LX,LX
236 TYCHOWO 25 140/20-22 KPM,WS,SR |O,X,LX
237 TYCHOWO 26 141/20-22 WS,SR LX,LX
238 TYCHOWO 27 142/20-22 N,KPM,WS LX,LX,0
239 TYCHOWO 28 143/20-22 POR C
240 TYCHOWO 31 146/20-22 N,POR,WS,S |LX,0,X,X

R

241 TYCHOWO 29 144/20-22 EK,KPM,SR | LX,LX,LX
242 TYCHOWO 30 145/20-22 Ktz O
243 TYCHOWO 32 147/20-22 M,WS,SR LX,LX,LX
244 TYCHOWO 35 150/20-22 N LX
245 TYCHOWO 34 149/20-22 SR LX
246 TYCHOWO 33 148/20-22 KPM ]
247 TYCHOWO 36 151/20-22 STAR,SR LX,LX
248 TYCHOWO 40 155/20-22 R LX
249 TYCHOWO 42 157/20-22 EK,SR LX,LX
250 TYCHOWO 43 158/20-22 KPM LX
251 TYCHOWO 49 164/20-22 EK,SR LX,LX
252 TYCHOWO 48 163/20-22 EK,KPM LX,LX
253 TYCHOWO 38 153/20-22 N,SR LX,LX
254 TYCHOWO 47 162/20-22 SR LX
255 TYCHOWO 46 161/20-22 WS,SR LX,LX
256 TYCHOWO 37 152/20-22 SR LX
257 TYCHOWO 44 159/20-22 EK,STAR LX,LX
258 TYCHOWO 4 17/20-21 WS LX
259 TYCHOWO 3 16/20-21 SR LX
260 TYCHOWO 8 22/20-21 KPM,SR LX,LX
261 TYCHOWO 9 23/20-21 KLZ,WS O,LX
262 TYCHOWO 10 24/20-21 KtLZ,R,WS LX,X,LX
264 TYCHOWO 12 26/20-21 Ktz O
265 TYCHOWO 14 28/20-21 KPM,R LX,LX
267 TYCHOWO 16 30/20-21 M/N,KPM 0,0
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268 TYCHOWO 17 31/20-21 M/N,KPM LX,LX
269 TYCHOWO 18 32/20-21 WS X
270 TYCHOWO 19 33/20-21 M/N,KPM,SR | O,LX,LX
271 TYCHOWO 5 18/20-21 EK,SR LX,LX
272 TYCHOWO 23 138/20-22 M/N,KPM,WS | LX,LX,LX
273 TYCHOWO 22 137/20-22 KPM,WS LX,LX
274 TYCHOWO 20 135/20-22 N,KPM LX,0
275 TYCHOWO 21 136/20-22 STAR LX
276 TYCHOWO 24 139/20-22 M,SR LX,LX
277 TYCHOWO 50 1/21-22 N LX
280 TRZEBISZYN 1 34/20-21 M/N LX
281 TRZEBISZYN 2 35/20-21 M/N,SR LX,LX
282 TRZEBISZYN 3 36/20-21 SR LX
283 TRZEBISZYN 5 38/20-21 EK LX
284 TRZEBISZYN 6 39/20-21 WS LX
285 TRZEBISZYN 8 41/20-21 KPM,WS,SR | LX,LX,LX
286 TRZEBISZYN 7 40/20-21 EK,WS,SR LX,0,LX
287 TRZEBISZYN 4 37/20-21 M,STAR,SR |LX,LX,LX
288 TRZEBISZYN 10 44/20-21 M/N,KLZ,SR |LX,0,X
289 TRZEBISZYN 11 45/20-21 KPM @)
290 TRZEBISZYN 12 46/20-21 KPM,SR O,LX
291 TRZEBISZYN 13 31/21-21 WS LX
292 DRZONOWO B. 5 32/21-22 KPM LX
294 DRZONOWO B. 8 39/21-22 EK,SR LX,LX
295 KIKOWO 30 31/21-22 EK LX
296 KIKOWO 29 30/21-22 EK,WS LX,LX
297 KIKOWO 28 29/21-22 M/N LX
298 KIKOWO 27 28/21-22 R @]
299 KIKOWO 26 27/21-22 R,WS,SR O,LX,LX
300 KIKOWO 25 26/21-22 EK,KLZ,SR LX,LX,LX
301 KIKOWO 23 24/21-22 EK,R LX,0
302 KIKOWO 24 25/21-22 KtZ,SR LX,LX
303 KIKOWO 20 21/21-22 KLZ LX
304 KIKOWO 19 20/21-22 WS,SR LX,LX
305 KIKOWO 22 23/21-22 KtZ,R,SR LX,LX,LX
306 KIKOWO 21 22/21-22 EK,KLZ,SR LX,LX,0
307 KIKOWO 18 19/21-22 R ]
308 KIKOWO 17 18/21-22 EK LX
309 KIKOWO 16 17/21-22 SR LX
310 KIKOWO 15 16/21-22 SR LX
311 KIKOWO 11 7/21-22 STAR,SR LX,LX
312 KIKOWO 10 6/21-22 WS @]
313 KIKOWO 9 5/21-22 EK,KLZ LX,LX
314 KIKOWO 8 4/21-22 KLz LX
315 KIKOWO 6 2/21-22 EK,KLZ,R LX,LX,0
316 KIKOWO 7 3/21-22 WS LX
317 KIKOWO 12 8/21-22 KLZ,WS LX,LX
318 KIKOWO 14 10/21-22 EK,WS LX,LX
319 ZUKOWEK 1 32/21-21 WS, SR LX,LX
320 ZUKOWEK 3 34/21-21 M,KLZ,SR LX,LX,LX
321 ZUKOWEK 4 35/21-21 SR LX
322 MOTARZYNO 12 37/21-21 EK,WS LX,LX
323 MOTARZYNO 11 36/21-21 R,STAR LX,LX
324 MOTARZYNO 15 40/21-21 R LX
325 MOTARZYNO 14 39/21-21 R,SR LX,LX
326 MOTARZYNO 17 42/21-21 WS,SR LX,LX
327 MOTARZYNO 16 41/21-21 SR LX
328 MOTARZYNO 19 44/21-21 R,WS LX,LX
330 MOTARZYNO 20 46/21-21 SR LX
331 MOTARZYNO 18 43/21-21 WS,SR O,X
332 MOTARZYNO 21 47/21-21 EK,WS,SR LX,0,LX
333 MOTARZYNO 23 49/21-21 EK,SR LX,LX
334 MOTARZYNO 26 52/21-21 R,WS LX,LX
335 MOTARZYNO 27 53/21-21 ws LX
336 MOTARZYNO 40 75/21-21 SR LX
337 MOTARZYNO 39 74/21-21 R,SR LX,LX
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338 MOTARZYNO 38 73/21-21 WS,SR LX,LX

339 MOTARZYNO 37 72/21-21 SR LX

340 MOTARZYNO 36 71/21-21 EK,SR LX,LX

341 MOTARZYNO 35 70/21-21 WS, SR LX,LX

342 MOTARZYNO 34 69/21-21 WS,SR 0,0

343 MOTARZYNO 33 68/21-21 R,WS,SR LX,0,0

344 MOTARZYNO 32 67/21-21 R,SR LX,LX

345 MOTARZYNO 28 54/21-21 SR LX

346 MOTARZYNO 29 55/21-21 R LX

347 MOTARZYNO 30 56/21-21 SR LX

348 MOTARZYNO 25 51/21-21 WS O

349 MOTARZYNO 22 48/21-21 KLZ,R,WS,S [X,X,0,LX
R

350 DOBLE 11 76/21-21 WS, SR LX,LX

351 DOBLE 12 77/21-21 R,WS,SR LX,LX,LX

352 DOBLE 13 78/21-21 KLZ,R,WS,S |[LX,0,LXLX
R

353 DOBLE 14 79/21-21 WS,SR LX,LX

354 DOBLE 15 80/21-21 WS,SR LX,LX

355 DOBLE 16 81/21-21 WS,SR 0,0

356 DOBLE 17 82/21-21 KLZ,WS,SR  [LX,LX,LX

357 DOBLE 19 84/21-21 WS,SR LX,LX

358 DOBLE 20 85/21-21 EK,R,SR LX,0,LX

359 DOBLE 21 86/21-21 EK,RWS,SR |[LX,LX,0O,LX

360 DOBLE 22 87/126-21 R,WS,SR LX,LX,LX

361 DOBLE 23 88/21-21 WS LX

363 DOBLE 25 4/22-21 EK,KPM LX,0

364 DOBLE 26 5/22-21 WS, SR X,LX

365 DOBLE 27 6/22-21 M,KPM,WS,S [LX,X,X,LX
R

366 DOBLE 28 7/22-21 EK,KLZ,WS,S [ LX,LX,0,LX
R

368 DOBLE 30 9/22-21 KPM X

369 DOBLE 34 13/22-21 SR X

370 DOBLE 32 11/22-21 EK LX

371 DOBLE 36 15/22-21 WS, SR LX,LX

372 DOBLE 37 16/22-21 SR X

373 DOBLE 38 17/22-21 WS O

377 STARE DEBNO 22 102/21-21 WS, SR LX,0

378 STARE DEBNO 23 103/21-21 SR ]

379 STARE DEBNO 24 104/21-21 WS, SR LX,LX

380 STARE DEBNO 25 105/21-21 SR O

381 STARE DEBNO 21 88/22-21 N,R,WS LX,0,0

382 STARE DEBNO 26 106/21-21 SR LX

383 STARE DEBNO 27 107/21-21 EK,WS,SR LX,LX,LX

387 STARE DEBNO 13 88/21-20 KPM,SR 0?,0

391 STARE DEBNO 15 83/22-20 R,SR 0,0

393 STARE DEBNO 17 85/22-20 R,SR LX,LX

394 STARE DEBNO 20 87/22-20 KLz 0?

395 STARE DEBNO 19 86/22-20 R LX

396 PODBORSKO 1 1/20-21 N(KCSz) LX

404 TRZEBIEC 1 84/21-20 R @]

405 TRZEBIEC 13 9/21-21 POR,WS O,LX

406 TRZEBIEC 12 8/21-21 Ktz,POR LX,0

407 TRZEBIEC 11 7/21-21 Ktz,POR LX,0

408 TRZEBIEC 10 6/21-21 POR O

409 TRZEBIEC 6 2/21-21 POR O

410 TRZEBIEC 5 1/21-21 POR O

411 TRZEBIEC 7 3/21-21 EK,POR LX,0

412 TRZEBIEC 9 5/21-21 POR ]

413 TRZEBIEC 8 4/21-21 KtZ,R,SR LX,0,LX

414 SADKOWO 21 30/21-21 WS, SR LX,LX

415 SADKOWO 5 10/21-21 R,WS LX,LX
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416 SADKOWO 6 11/21-21 ]
417 SADKOWO 7 12/21-21 SR LX
418 SADKOWO 8 13/21-21 R,SR LX,LX
419 SADKOWO 14 19/21-21 EK,WS LX,LX
420 SADKOWO 20 29/21-21 SR LX
421 SADKOWO 15 20/21-21 EK,R,SR LX,0,LX
422 SADKOWO 13 18/21-21 WS O
423 SADKOWO 11 16/21-21 WS,SR LX,LX
424 SADKOWO 10 15/21-21 M,WS,SR LX,LX,LX
425 SADKOWO 12 17/21-21 SR LX
426 SADKOWO 18 23/21-21 M LX
427 SADKOWO 1 47/20-21 EK LX
428 LISNICA 1 48/20-21 KLZ,R,WS LX,LX,LX
430 LISNICA 3 50/20-21 WS O
431 LISNICA 2 49/20-21 EK,WS LX,LX
432 BORZYStLAW 2 2/20-21 EK LX
433 BORZYSLAW 3 3/20-21 R LX
434 BORZYSLAW 4 4/20-21 WS LX
435 BORZYSLAW 11 12/20-21 WS,SR LX,LX
436 BORZYSLAW 9 10/20-21 N LX
437 BORZYSLAW 8 9/20-21 SR LX
438 BORZYSLAW 7 8/20-21 SR LX
439 BORZYSLAW 6 7/20-21 EK,WS LX,0
440 BORZYSLAW 5 6/20-21 WS LX
441 SKARSZEWICE |1 84/19-21 STAR LX
442 MODROLAS 15 75/19-21 SR ]
443 MODROLAS 14 74/19-21 SR LX
444 MODROLAS 16 76/19-21 SR LX
445 MODROLAS 13 73/19-21 STARKLZ,S [LX,X,LX

R

446 MODROLAS 8 68/19-21 EK,WS LX,LX
447 MODROLAS 9 69/19-21 N,SR LX,LX
448 MODROLAS 7 67/19-21 EK,KLZ LX,0
449 MODROLAS 6 66/19-21 KLz ]
450 MODROLAS 5 65/19-21 N/B,KLZ,R LX,LX,0
451 MODROLAS 4 64/19-21 Ktz X
452 MODROLAS 10 70/19-21 STAR LX
453 MODROLAS 11 71/19-21 N,KtZ,SR LX,LX,LX
454 MODROLAS 12 72/19-21 SR LX
455 MODROLAS 18 78/19-21 SR LX
457 RETOWO(Rotowo) |19 63/19-21 WS O
458 RETOWO(Rotowo) |16 60/19-21 STAR,SR LX,LX
459 RETOWO(Rotowo) |15 59/19-21 KPM,STAR LX,LX
460 RETOWO(Rotowo) |18 62/19-21 Ktz LX
461 RETOWO(Rotowo) |17 61/19-21 EK,KLZ,SR  [LX,X,LX
462 RETOWO(Rotowo) |11 55/19-21 N,STAR,SR LX,LX,LX
463 RETOWO(Rotowo) |10 54/19-21 R,SR LX,LX
464 RETOWO(Rotowo) |13 57/19-21 SR LX
465 RETOWO(Rotowo) |14 58/19-21 M/N,SR LX,LX
466 RETOWO(Rotowo) |12 56/19-21 SR LX
467 RETOWO(Rotowo) |5 49/19-21 SR LX
468 RETOWO(Rotowo) |7 51/19-21 R,SR LX,LX
470 RETOWO(Rotowo) |8 52/19-21 KLZ,WS LX,0
471 RETOWO(Rotowo) |6 50/19-21 R,WS,SR LX,LX,LX
473 RETOWO(Rotowo) |2 46/19-21 R,STARWS |O,LX,LX
474 DOBROWO 30 15/19-21 WS LX
475 DOBROWO 29 14/19-21 Ktz LX
476 DOBROWO 28 13/19-21 EK,WS LX,LX
477 DOBROWO 27 12/19-21 SR LX
478 DOBROWO 26 11/19-21 KLz LX
479 DOBROWO 25 10/19-21 STAR LX
480 DOBROWO 17 2/19-21 SR LX
481 DOBROWO 18 3/19-21 SR LX
482 DOBROWO 22 7/19-21 M,KLZ,WS LX,LXO
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S ]

4383 DOBROWO 23 8/19-21
484 DOBROWO 21 6/19-21 EK LX
485 DOBROWO 19 4/19-21 KPM LX
486 DOBROWO 13 6/19-20 R 0
488 DOBROWO 9 4/19-20 WS 0
489 DOBROWO 16 8/19-20 K.WIELB. C
491 SEAWOMIERZ 1 75/21-20 WS, SR LX,LX
492 SEAWOMIERZ 2 76/21-20 GR.DEBCZY [0,0
N.,SR
493 DOBROWKO 4 12/19-20 R o)
494 DOBROWKO 5 13/19-20 WS 0
495 DOBROWKO 6 14/19-20 WS 0
496 DOBROWKO 12 9/19-20 N 0
497 DOBROWKO 2 10/19-20 WS 0
498 DOBROWKO 7 15/19-20 WS 0
499 DOBROWKO 3 11/19-20 WS 0
501 DZIECIOLOWO |1 27/20-23 EK,WS,SR LX,LX,LX
502 OSOWKO 1 4/20-20 Ktz o)
504 OSOWKO 4 6/20-20 SR o)
505 OSOWKO 7 7/20-20 KtZ K.WIELB | 0,0,0
., SR
506 OSOWKO 9 9/20-20 WS 0
507 OSOWKO 12 10/20-20 WS 0
508 OSOWKO 8 8/20-20 SR 0
509 OSOWKO 13 11/20-20 WS 0
510 OSOWKO 13 66/21-20 WS, SR 0,0
511 OSOWKO 74/21-20 KPM LX
512 OSOWKO 73/21-20 KPM LX
513 OSOWKO 11 65/21-20 KtLZ,SR 0,0
515 OSOWKO 22 70/21-20 ? LX
517 OSOWKO 9 68/21-20 ? 0?
520 OSOWKO 5 63/21-20 WS o)
521 OSOWKO 6 64/21-20 KtZ,SR 0,0
522 OSOWKO 2 67/21-20 ? )
525 WICEWO 4 80/21-20 KOK,SR 0,0
527 WICEWO 2 78/21-20 WS, SR 0,0
528 WICEWO 1 77/21-20 K.WIELB.,SR |[0,0
5.4  Zasady i kierunki ochrony krajobrazu kulturowego
Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy Tychowo winno by¢
realizowane:

w stosunku do krajobrazu naturalnego i fizjonomii terenu poprzez:

utrzymanie  podstawowej funkcji  terenu, determinujacej krajobraz
poszczegolnych miejscowosci i ich ekspozyciji,

zachowanie w formie naturalnej licznych ciekow, stawow, terendw
bagiennych oraz drog, przej$¢ i mostow w ich rejonie,

zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych, zamykajacych
obszary otwarte jako otoczenia miejscowosci,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant
kulturowych i krajobrazowych,

zahamowanie niekorzystnych procesow degradujacych krajobraz, powstatych
62



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 63

m.in. w wyniku ugorowania terenow rolnych, wycinania zadrzewien
przydroznych i srédpolnych, intensywnego pozyskiwania kruszyw, obudowy
brzegdéw jezior, prowadzenia zrebow zupelnych (w dolinach rzecznych, na
zboczach dolin, zboczach mis jeziornych),

likwidowanie skutkow  oddziatywania (rekultuwacja) obiektow
wymagajacych makroniwelacji i znacznych przeksztatlcen topografii oraz
zasobow przyrodniczych (wyrobiska kruszyw, duze tereny stawow i
pstragarni).

w stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk poprzez:

utrzymanie historycznych uktadow przestrzennych wsi,

wypeienia ubytkoéw tradycyjnej niwy siedliskowej,

przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu,

utrzymanie i nie ograniczanie ekspozycji: uktadow przestrzennych siedlisk,
pomnikow i krzyzy, urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

utrzymanie, porzadkowanie i nie ograniczanie ekspozycji uktadow
komponowanej zieleni parkow, cmentarzy (W tym historycznych nekropolii) i

obsadzen przydroznych oraz $rodpolnych,

w stosunku do uktadu komunikacyjnego poprzez:

utrzymanie historycznie uksztalttowane;j sieci drog,

utrzymanie charakterystycznych przekrojow, nawierzchni i rodzaju obsadzen
istniejagcego uktadu drog,

uzupetnianie obsadzen alejowych,

w stosunku do zabudowy poprzez:

zapobieganie powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i tworzenie
warunkow do ich ponownej zabudowy,

utrzymanie i eksponowanie warto$ci zabudowy historycznej, jej proporcji,
formy, dachow, wielkosci i uktadu otworow, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa,
materiatu budowlanego,

ksztaltowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji
I wartosci regionalnych, w zakresie okreslania formy architektonicznej i
dopuszczanego do uzycia materiatu budowlanego,

przeciwdzialanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami
budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakow,
budek kempingowych, agresywnych form reklamy) i rozwigzaniami
technicznymi (naziemne sieci cieptownicze, wieze anten

telekomunikacyjnych),
63



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo 64
« zezwalanie na lokalizacje farm wiatrakow energetycznych jedynie na

obszarach o niskiej ekspozycji krajobrazowej i poza obszarami zabudowy
historycznej i turystycznej,

« estetyzacja i humanizacja zabudowy oraz zagospodarowania terenu osiedli
“PGR-owskich” i wspotczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

—  w stosunku do indywidualnych warto$ci zabytkowych poprzez:

« ochrong przed dewastacja stanowisk archeologicznych,

» utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajacych
charakterystyczng formg krajobrazowa, wpisanych i nie wpisanych do rejestru
zabytkow,

» zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektéw wpisanych
I nie wpisanych do rejestru zabytkow oraz zewidencjonowanej zabudowy za-
grodowej i innych elementow zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci,

—  w stosunku do wartosci niematerialnych poprzez:

e utrzymanie historycznego nazewnictwa miejscowosci 1 obicktow
topograficznych,

* ochrong miejsc zwigzanych ze sprawowaniem praktyk religijnych w
miejscowosciach, gdzie nie ma kosciotdow — krzyzy i kapliczek przydroznych,
skupiajacych wiernych na polowych modlitwach i nabozenstwach, zwigzanych
miedzy innymi z kultem maryjnym (maj, pazdziernik).

Planowane w Studium obszary lokalizacji zespotow elektrowni wiatrowych ze
wzgledu na swdj przestrzenny zasigg mogag stanowi¢ istotny i wyrazisty element
krajobrazu cze$ci gminy. Lokalizacja elektrowni wiatrowych jako inwestycja
0 zdecydowanie wspdiczesnym charakterze nie przesadza jeszcze o jej destrukcyjnym
wplywie na krajobraz. Ostateczny efekt i odbior zalezg m.in. od wlasciwego, z punktu
widzenia ochrony krajobrazu kulturowego, rozmieszczenia poszczegolnych jej elementow
oraz umiaru w ilo$ci i nasyceniu urzadzen.

Dlatego rozmieszczenie poszczego6lnych sitowni wiatrowych musi by¢ poprzedzone
analiza wplywu na zachowane wartosciowe elementy historycznego krajobrazu

kulturowego gminy w celu wyeliminowania najbardziej niekorzystnych lokalizacji.

5.5  Strefy ochrony konserwatorskiej

W celu wihasciwej ochrony krajobrazu kulturowego wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej (zgodnie z opracowaniem ,, Srodowisko kulturowe gminy Tychowo™),
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ktore nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
proponowanych strefach ochrony konserwatorskiej winny by¢ uzgadniane ze Stuzba
Ochrony Zabytkow.

Strefa A S$cistej ochrony konserwatorskiej - obszar obejmujacy granice
zagospodarowania niwy siedliskowej wsi o okreSlonym i czytelnym uktadzie
ruralistycznym, wypetniong co najmniej w potowie oryginalng i mato przeksztatcona
zabudowg historyczng (powstatg przez 1945 r.), do utrzymania i , modernizacji
(rewaloryzaciji)

Na obszarze strefy A ustala si¢ obowigzujagce zasady kompozycji zabudowy i

zagospodarowania terenu, w tym:

— linie zabudowy,

—  wielkos¢ dziatek, w tym zasady parcelacji,

—  usytuowanie wyjazdow,

—  intensywnos¢ zabudowy,

— usytuowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowej i komponowane;j,

—  regulacje komunikacyjne, w tym utrzymanie lub zmian¢ rodzaju nawierzchni
drog,

—  rodzaje ogrodzen (szczegolnie od strony wnetrz publicznych),

oraz formy zabudowy obiektéw nowych i przebudowywanych, w tym:
—  wysokos¢ budynkow,

—  rodzaj dachow,
—  proporcje i kompozycje elewacji frontowych wraz z rodzajem dopuszczalnych

materiatéw budowlanych.

Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej - obszar obejmujacy granice
zagospodarowania niwy siedliskowej wsi 0 okreslonym i czytelnym uktadzie
ruralistycznym, wypetniong oryginalng lub przeksztatlcong zabudowa historyczng, z
ubytkami lub uzupetieniami nowa zabudowa, z zachowaniem podstawowych cech
lokalizacji tradycyjnej, przewidziang do utrzymania i adaptacji.

Na obszarze strefy B ustala si¢ obowigzujace zasady kompozycji zabudowy i
zagospodarowania, w tym:

— linie zabudowy,
—  wielkos¢ dziatki, w tym zasady parcelacji,
—  usytuowanie wjazdow,

—  intensywnos¢ zabudowy,
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— usytuowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowej i komponowanej oraz ustala si¢
formy zabudowy, w tym wysokos¢ budynkow, rodzaj dachow, proporcje i
kompozycje elewacji frontowych.

Strefa K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej - obszar obejmujacy tereny wsi
I ich otoczenie, ktorych cechy fizjonomiczne nawiazuja do tradycji historycznej z nie-
licznymi oryginalnymi obiektami historycznego zagospodarowania terenu. Na obsza-
rze strefy ustala si¢ obowigzujace zasady lokalizacji zabudowy, kompozycji i zago-
spodarowania oraz podstawowe parametry formy zabudowy.

Strefa E ochrony ekspozycji konserwatorskiej - wskazane obszary widocznosci
uktadow zabudowy i dominant, na Kktorych ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizacji

zabudowy i zadrzewien.

Historyczne uktady ruralistyczne i ich ochrona

Ip. | miejscowosé uktad proponowana strefa ekspozycja
2 BORZYSLAW ulicéwka K, WIII wewnetrzna
3 BUCZKI osada folwarczna | K, WI, WIII -
4 BUKOWO ulicowka E, K, WII, WIII wewnetrzna
5 |BUKOWKO wielodroznica B, E, K, Wi wewnetrzna, zewnetrzna
6 CZARNKOWO rozproszona B, K, WII, WIII wewnetrzna
7 DOBLE ulicowka B, E, K, WII, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
8 DOBROCHY osada folwarczna |E, K zewnetrzna
9 DOBROWO wielodroznica A, K, WII, WIII wewnetrzna
11 | DRZONOWO rozproszona K, WI, WII wewnetrzna, zewnetrzna
12 | DZIECIOLOWO ulicowka K, WIII wewnetrzna
14 [KIKOWO wielodroznica K, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
15 |KOSCIANKA osada folwarczna | nie ustalono -
16 | KOWALKI okolnica K, WI, WII, WIII wewnetrzna
17 | KROSINKO osada folwarczna | K wewnetrzna
18 |LISNICA osada folwarczna | K, WII, Wil wewnetrzna
19 | MODROLAS ulicéwka B, E, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
20 |MOTARZYN okolnica B, E, K, WII, WIII wewnetrzna
22 | OSOWKO ulicowka B, K, WII, WIlI wewnetrzna
23 |POBADZz wielodroznica B, E, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
24 | PODBORSKO rozproszona K, WIII zewnetrzna
25 |RETOWO - K, WI, WII, WIII wewnetrzna
26 |RUDNO ulicéwka B, E, WI, WII wewnetrzna, zewnetrzna
27 | SADKOWO ulicowka B, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
30 |SLONINO wielodroznica E, K, WIII zewnetrzna
31 | SMECINO wielodroznica K, WI, WIII wewnetrzna
33 | STARE DEBNO owalnica prze- B, E, K, WI, WII, WIIl | wewnetrzna, zewnetrzna
ksztatcona do
wielodroznicy
34 | TRZEBIEC osada folwarczna | K, WIII zewnetrzna
35 | TRZEBISZYN ulicéwka B, WII, WIII wewnetrzna
36 |TYCHOWO wielodroznica B, K, WII, WIII wewnetrzna
z zachowanym
uktadem owalnicy
37 |TYCZEWO wielodroznica B, E, K, WII, WIII wewnegtrzna
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38 |WARNINO ulicowka K, WII, Wil wewnetrzna
41 | WICEWO - B, E, K, WII, WIII wewnetrzna, zewnetrzna
42 | ZASPY WIELKIE ulicéwka B, K, WIII wewnetrzna

Granice stref ochrony konserwatorskiej A, B, K, E, WI, WII, WIII zostaty
naniesione na planszy ,,Kierunki rozwoju”.

Whioskowane ustalenia do planow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Ogolne zasady ochrony do uwzglednienia przy sporzadzaniu planéw miejscowosci:

—  zachowanie istniejacego uktadu drogi wiejskiej, odtworzenie pierwotnych form
majdanu w majatkach,

— ustalanie lokalizacji zabudowy wg lokalizacji istniejacej oraz nawigzanie do
najstarszej zabudowy,

— wymog dostosowania nowej zabudowy do podstawowych cech stylowych
najstarszych budynkow, w tym: wysokos¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy w
stosunku do ulicy, ksztalt dachu, roztozenie i wymiary otwordéw okiennych i
drzwiowych,

—  stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych,

— ograniczenie lokalizacji od strony frontowej (ulicy) nowych obicktow
gospodarczo-ustugowych (o ile nie wynika to z zabudowy sgsiadujacych siedlisk),

—  zachowanie tradycyjnych podziatow parcelacyjnych i lokalizacje¢ siedlisk w
uktadzie lokalnym, z dopuszczeniem podziatu szerokich dziatek prostopadle do
ulicy (drogi) z szerokoscia frontu pozwalajaca na zlokalizowanie w linii zabudowy
budynku w formie regionalnej,

—  zakaz podziatow poprzecznych i lokalizacji kolejnych linii zabudowy mieszkalnej
réownolegle do drogi wiejskiej,

—  zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy
historycznej (powstatej do 1945 r.),

— utrzymanie budynkow w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryty,
detalu architektonicznego oraz pozostatego wystroju,

— ograniczenie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej i elewacjach
bocznych,

—  dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawigzaniu do usunigtej lub w oparciu o typ
zabudowy regionalnej,

—  dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele

mieszkalne lub ustugowe oraz przeznaczanie na cele usShugowe budynkow
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mieszkalnych (z podkresleniem ich dotychczasowej funkcji i formy, w tym
zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia),

—  wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej,

—  wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych (tzw.
bildbaordow), na tle obiektow historycznych, zespotow zieleni i otwartego
krajobrazu,

—  zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich i realizacje
chodnikow z materiatu bruko- lub ceglo- podobnych,

—  dopuszczalne lokalizowanie elektrowni wiatrowych w obszarach niekolizyjnych
z krajobrazem kulturowym.

Babnica, Gizatki, Koscianka, Solno, Wetdkowo, Zastawa — ochrona wedtug zasad
ogolnych (w tych miejscowosciach nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej).

Borzystaw:

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca caty teren historycznej struktury przestrzennej wraz z terenem
dawnego parku oraz obszarem ochronnym (dla zespotu zabudowy historycznej, jej
kompozycji i skali) po potudniowej stronie drogi Podborsko-Tychowo,

W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 utrzymanie skali, form architektonicznych i materiatowych dla
uzupetnianej zabudowy mieszkalnej;

— whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji kompleksu zieleni parkowej wraz z
wykonaniem prac renowacyjnych pawilonu ogrodowego;

— whnioskuje si¢ 0 uporzadkowanie Sposobu zagospodarowania i adaptacji obiektow
gospodarczych dawnego zespotu folwarcznego;

— wnioskuje si¢ 0 ochrong dwoch krzyzy przydroznych, zlokalizowanych

w centrum wsi, przy skrzyzowaniu,

Buczki:

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca teren dawnego zatozenia folwarcznego z parkiem,
WI — strefa pelnej ochrony konserwatorskiej

W Il — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
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Bukowo:

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

K — obejmujaca zachowang zabudowg historyczng miejscowosci W granicach
dziatek przynaleznych tej zabudowie wraz z przebiegiem wewnetrznej drogi i terenem
zachowanej zabudowy dawnego folwarku wraz z parkiem,

E — obejmujaca obszar otwarcia widokowego przy wjezdzie do miejscowosci od
strony potudniowej — stromg poinocng skarpe rzeki Chotli do potudniowych granic
dziatek zabudowy mieszkalnej i dawnego kompleksu folwarku,

W Il — strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej,
W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— wnioskuje si¢ 0 utrzymanie i adaptacj¢ dawnej lesniczowki i towarzyszacej jej
zabudowy,

—  wnioskuje si¢ o zamknigcie dawnego podworza folwarcznego (od strony
wschodniej, na niewielkim wyniesieniu zachowane sg fragmenty fundamentow,
schody zewnetrzne) obiektem o cechach nawiazujacych w formie i gabarytach,
kompozycji architektonicznej do reprezentacyjnych obiektow historycznych
regionu,

—  wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji terenu zieleni dawnego parku,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji i wykonanie podstawowej
dokumentacji konserwatorskiej (biata karta) budynku dawnej wiezy cisnien,
jako unikalnego na terenie gminy,

— whnioskuje si¢ 0 objecie ochrona i konserwacja szpaleru lip w rejonie dawnej stacji
kolejowej,

— wnioskuje si¢ 0 zachowanie, uczytelnienie i zaadaptowanie na cele turystyczne
trasy dawnej linii kolejowej, przebiegajacej przez poéinocng czesé miejscowosci.

Bukoéwko:
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujacg tereny zabudowy historycznej jednorodnego urbanistycznie i
architektonicznie kompleksu zabudowy mieszkaniowej wraz z wewnetrzng droga,

K — obejmujace: 1. zespot zabudowy mieszkaniowej ,,za dawna linig kolejowg”
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oraz 2. zespo6t zabudowy patacu i zachowanych budynkow pofolwarcznych,

E — obejmujace: 1. otwarcie widokowe spod kosciota w kierunku zabudowy ”za

torami” (obecny teren sportowy i jego najblizsze otoczenie) oraz 2. wschodni skton
skarpy rzeki Chotli (na odcinku od mostu do granic poétnocnej czesci zespotu objetego
strefag B),

W | — strefy pelnej ochrony konserwatorskiej,
WIII — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 utrzymanie odrebnosci kompozycyjnej w obu wyodrgbnionych
zespotach zabudowy mieszkaniowe;,

— wnioskuje si¢ 0 wyeksponowanie elementéw budowlanych - kota mtynskie,
fragmenty urzadzen dawnego mtyna zlokalizowanego na rzece Chotli,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji uktadu i zasobu kompleksu
parkowego oraz stawow (pierwotnie towarzyszacych kompozycji tego zespotu),

— wnioskuje si¢ 0 wpis do rejestru zabytkow i przeprowadzenie renowacji patacu
oraz jego najblizszego otoczenia (usunigcie wtornych wydzielen, reklam,

parkingow).

Czarnkowo
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujaca zabudowg mieszkaniowa miejscowosci, zlokalizowana wzdtuz
drogi wewngtrznej, ograniczong glebokoscig dziatek przynaleznych poszczegolnym
zabudowaniom,

K — obejmujaca teren dawnego zatozenia dworskiego,
W Il — strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosct:

— wnioskuje si¢ 0 utrzymanie odrgbnosci kompozycyjnej dwoch zespotow
zabudowy, ze wskazaniem na pozadang zabudoweg w miejscu po dawnym patacu
(nawigzujgcg W formach, gabarytach do historycznego charakteru tego typu
obiektow reprezentacyjnych) oraz utrzymaniem obustronnej obudowy drogi
dojazdo- wej zabudowa uzupetniajaca (budynkami gospodarczymi) i zachowania
sposobu ustawienia historycznego obiektu gléwnego w stosunku do zespotu
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parkowego,

—  wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji dawnego zespotu parkowego,

— whnioskuje si¢ 0 objecie ochrong krzyza przydroznego, stojacego przy wjezdzie
do wsi (zjazd z drogi Kowalki-Tychowo).

Doble
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujaca zesp6t zabudowy mieszkalnej wzdtuz drogi prowadzacej z
Tychowa do Motarzyna i wzdtuz drogi poprzecznej do niej,

E — obejmujaca ekspozycje wsi od strony potudniowej (skton tgk od mostu ma
rzece Parsecie do potudniowych granic dziatek budowlanych),

W Il — strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W 1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe  ustalenia  do  planu  zagospodarowania  przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 kontynuowanie charakteru zabudowy - skala, materiat, forma
architektoniczna - w przypadku uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej,

— whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji kompleksu zieleni parkowej dawnego
zatozenia dworsko-parkowego oraz konserwacje szpaleru grabowego i Wzgorza z
kamieniem nagrobnym (zlokalizowanego na wschéd od dawnego parku, za
doptywem Parsgty),

—  wnioskuje si¢ o wpisanie do rejestru zabytkow zabudowy mtyna wodnego,

— whnioskuje si¢ 0 ochrong krzyza przydroznego, znajdujacego sSi¢ przy skrzyzowaniu

drog.

Dobrochy

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujace 1.: teren dawnej zabudowy folwarcznej oraz 2. zabudowg osady
lesnej (zlokalizowang we wschodniej czesci miejscowosci),

E — obejmujaca teren wyniesienia ostaniajacy zabudoweg dawnej wsi,
rozlokowanej wzdtuz drogi prostopadtej do dojazdowej z Tychowa.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 ograniczenie nowej zabudowy do uzupetniajacej, z zachowaniem
skali i charakteru zabudowy historycznej w rejonie osady lesnej i budynkow
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dawnych czworakow (zlokalizowanych na wschodnim krancu miejscowosci),
wnioskuje si¢ 0 kontynuacje zagospodarowania z nawigzaniem do skali
i charakteru zabudowy dawnego folwarku i przeznaczenia nowopowstatego
zespotu na cele wspomagajace funkcje turystyczne lub o$wiatowe regionu - hotel,
agroturystyka, zielona szkota, osrodek mtodziezowy (atrakcyjny ze wzgledu na
swoje potozenie w poblizu Tychowa).

Dobrowo-Dobrowko

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

A — obejmujacg dawny zespot patacowo-parkowy wraz z kompleksem

réznorodnej zabudowy gospodarczej majatku,

K — obejmujaca tereny zabudowy historycznej Dobrowa (w rejonie historycznego

uktadu komunikacyjnego) oraz terenami Dobroéwka (wzdiuz drogi prowadzacej od

kompleksu dworsko-parkowego do dawnego cmentarza, w potudniowej czesci

miejscowosci),

Sci:

W Il — strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W Il1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-

wnioskuje si¢ o wpis do rejestru zabytkoéw mtyna wodnego wraz z urzadzeniami,
whnioskuje si¢ 0 uczytelnienie w terenie przebiegu dawnej granicy i uktadu sieci
komunikacyjnej (drogi wewngtrzne) rozlegtego zespotu patacowo-parkowego
oraz o prowadzenie renowacji zatozenia parkowego,

whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie rekompozycji zabudowy Dobrowa poprzez np.
modernizacje zabudowy blokowej, wprowadzanie eckranow wysokiej zieleni
maskujacej, niwelujacej jej agresywny i dewaloryzujacy charakter,

wnioskuje si¢ 0 uczytelnienie granic dawnego cmentarza w pétnocno-wschodniej
cze$ci Dobrowa oraz o przeprowadzenie renowacji zieleni obu dawnych
cmentarzy.

Drzonowo Bialogardzkie

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;:

K — obejmujaca teren dawnego zatozenia dworsko-parkowego wraz z zabudowa

wiejska zlokalizowang wzdtuz drogi wiejskiej, w obrebie dziatek przynaleznych tej
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zabudowie

W Il1 — strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— wnioskuje sie 0 przeprowadzenie renowacji dawnego dworu i kompleksu
parkowego wraz z oczyszczeniem stawow;

— wnioskuje si¢ 0 zabezpieczenie, uczytelnienie w terenie dawnego cmentarza
rodowego, znajdujacego si¢ na terenie parku dworskiego (w jego poédinocno-
wschodniej czgsci),

— wnioskuje sie 0 zachowanie skali i charakteru zabudowy wiejskiej z
ograniczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej do uzupelniajacej historyczng
obudowe drogi wiejskiej,

— whnioskuje si¢ 0 ochron¢ kapliczki zlokalizowanej po potudniowej stronie drogi,
przy wschodnim zakrecie.

Dzigciotowo

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

K — obejmujaca teren historycznej wsi, z zabudowg wzdtuz drogi wiejskiej w
granicach dziatek przynaleznych tej zabudowie oraz tereny niezabudowane znajdujace
si¢ migdzy tymi dziatkami,

W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosct:

— whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji dworu z odtworzeniem pierwotnego
zagospodarowania (podjazdu),

—  wnioskuje si¢ o objecie ochrong budynku stacji transformatorowe;.

Kikowo
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujace: 1. teren historycznego miejsca pamigci po§wigconego z0otnierzom
poleglym w czasie | Wojny Swiatowej (zlokalizowany po potudniowej stronie drogi
prowadzacej z Krosinka), 2. teren dawnego zatozenia dworsko-parkowego wraz z
wewnetrzng komunikacja, 3. teren dawnego kompleksu zabudowy zaktadu
opiekunczego, znajdujacego si¢ w rozwidleniu drog w potudniowo-wschodniej czgsci
miejscowosci.

W Il1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.
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Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji dworu oraz dawnego parku wraz z
utrzymaniem i konserwowaniem (uzupetnieniem) obsadzenia alei lipowej
(prowadzacej do dworu) i pojedynczego, pomnikowego de¢bu (rosnacego przed
budynkiem),

wnioskuje si¢ o przeprowadzenie modernizacji 1 adaptacji wspotczesnej blokowe]
zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej wzdtuz drogi gtownej pomiedzy
kompleksem dworsko-parkowym, a ustawionym na osi drogi kosciotem filialnym,
whnioskuje si¢ 0 wyznaczenie w terenie neutralng forma architektoniczng granicy
dawnego cmentarza przykoscielnego i dziatki kosciota,

Whioskuje si¢ 0 oObjecie ewidencjg konserwatorska zachowanych reliktow
zabudowy dawnego zespotu opiekunczego.

Kowalki
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca teren historycznej zabudowy miejscowosci (uktad owalnicy),

W Il — strefe¢ czesciowej ochrony konserwatorskiej,

W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejscowowosci

whnioskuje si¢ 0 wydzielenie neutralng formg architektoniczng (zywoplot) terenu

dawnego cmentarza przykoscielnego od zaadaptowanego na cele sportowe terenu z nim

sgsiadujgcego,

whnioskuje si¢ 0 ochrone¢ i przeprowadzenie konserwacji oporowego muru ogra
niczajgcego teren cmentarza przykoscielnego od strony drogi wiejskiej,

whnioskuje si¢ 0 zewidencjonowanie cmentarzy — znajdujacego Si¢ na potudniowo
- wschodnim krancu miejscowosci oraz drugiego, zlokalizowanego po
zachodniej stronie drogi do Weldkowa,

wnioskuje si¢ o objecie ochrong krzyza przydroznego oraz wiezy trafo,

wnioskuje si¢ 0 ograniczenie nowej zabudowy w strefie do zabudowy
uzupetniajacej, zachowujacej skalg i charakter zabudowy historycznej.
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Krosinko

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

K — obejmujaca teren danej zabudowy folwarcznej i towarzyszacej jej zabudowie

mieszkalnej wraz z dziatkami jej przynaleznymi,
W 1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 uporzadkowanie terenu dawnego zespotu folwarcznego, usuniecie
wspoélczesnej zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej popegeerowskiej i
przygotowanie terenu pod przyszta adaptacje (nawiazujaca w skali i charakterze do
zabudowy historycznej), przy czym nalezy zachowac i konserwowac alej¢ lipowa
(wzdtuz brukowanego dojazdu na podworze folwarku)

— wnioskuje si¢ 0 ochrong granitowego krzyza, znajdujacego Si¢ po wschodniej
stronie drogi migdzy Krosinkiem a Kikowem.

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

K — obejmujaca cate zalozenie dawnej wsi wraz z zalozeniem dworsko -
parkowym,

W Il — strefe¢ czesciowej ochrony konserwatorskiej,

W I11 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— wnioskuje si¢ 0 zachowanie skali i charakteru zabudowy wiejskiej, z
ograniczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej do uzupehiajacej historyczng
obudowe drogi wiejskiej,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji budynku dworu i zalozenia
parkowego oraz 0 usunigcie pozostajacych w ruinie fragmentow zabudowy
gospodarcze;j.

Modrolas

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

B — obejmujaca dawne zatozenie dworskie,

K — obejmujaca zabudowe wiejska, zlokalizowang wzdtuz drogi wiejskiej wraz z
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dziatkami przynaleznymi tej zabudowie,

E — obejmujaca teren sktonu wzniesienia, na ktorym zlokalizowany jest zespot

dworski - od strony dojazdu z centrum wsi,

W Il1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowosci:

wnioskuje sie 0 zachowanie skali i charakteru zabudowy wiejskiej, z
ograniczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej do uzupeniajgcej historyczng
obudowe drogi wiejskiej,

whnioskuje si¢ o objgcie ochrong krzyza przydroznego i wiezy transformatorowe;j.

Motarzyn

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujaca historyczne rozplanowanie dawnej wsi, wzdtuz owalnicowej

petli drogi wiejskiej, z wylaczeniem zabudowy typu kolonizacyjnego,

K — obejmujaca teren dawnego zatozenia dworsko-parkowego wraz z aleja

topolowa wzdtuz drogi dojazdowej,

E — obejmujaca skton tak i pol po wschodniej stronie wsi (z kierunku drogi

prowadzacej z Motarzyna do Zastawy),

W Il — strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowosci:

wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji zachowanej i niewlasciwie
adaptowanej na cele mieszkalne czgsci zabudowy zatozenia dworskiego oraz o
renowacj¢ ocalatych fragmentéow kompleksu parkowego (w potnocnej czesci
wsi),

whnioskuje si¢ 0 ochrong krzyza przydroznego, znajdujacego si¢ na skrzyzowaniu
drogi wiejskiej i drogi Doble-Zukowek,

wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych dawnego zespotu
parkowego przy zatozeniu dworsko-folwarcznym i na zapleczu dawnej plebani
(dom nr 11),

wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji zieleni cmentarnej w poétnocno-

wschodniej czgsci wsi.
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Nowe D¢bno

Wyznacza si¢ strefe WI — pelnej ochrony konserwatorskiej.

Pozostata ochrona wedtug zasad ogélnych.

Osowko

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
B — obejmujaca dziatke¢ dawnego kompleksu zabudowy mtyna, wraz z mostem

na Parsecie oraz skton skarpy po potudniowej stronie drogi (w rejonie tego kompleksu

zabudowy),

K — obejmujaca historyczny uktad wsi, ograniczony od péinocy granicami dziatek

lub zewngtrzng linig zabudowy gospodarczej, a od potudnia linig brzegowa rzeki Parsety,

W Il — strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W 111l — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowosci:

wnioskuje si¢ 0 kontynuowanie charakteru zabudowy (obecnie czesciowo
zrujnowanego) zespotu dawnego miyna, przeprowadzenie renowacji i adaptacji tej
zabudowy wraz z wyeksponowaniem reliktow urzadzen przemystowych; ze
wskazaniem wykorzystania zespotu na cele agroturystyki (turystyki wodnej),
wnioskuje si¢ 0 ochrone i prowadzenie biezacej pielegnacji sktondéw skarp i linii
brzegowej rzeki Parsety

wnioskuje si¢ 0 objecie ochrong przydroznego krzyza, znajdujacego Si¢ po
potudniowej stronie drogi.

Pobadz

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujace teren zajety przez zabudowg historyczng zlokalizowana (po obu

stronach drogi gtéwnej) powyzej linii jeziora oraz na potudniowy wschod od drogi, na

dhlugosci wschodniej linii brzegowej jeziora (w granicach dziatek przynaleznych

zabudowie historycznej),

E — obejmujaca rejon jeziora, teren eksponowany od strony wjazdu do

miejscowosci z kierunku potudniowego (Tyczewo),

W | — strefe pelnej ochrony konserwatorskie;j,

W I11 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.
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Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— wnioskuje si¢ 0 ochrone krzyza przydroznego, znajdujacego Sie w centrum
miejscowosci,

— whnioskuje si¢ 0 utrzymanie, konserwowanie i ochrong¢ zieleni terenow dawnych
cmentarzy.

Podborsko
Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca zespot zabudowy dworcowej stacji Podborsko (zlokalizowana
pomiegdzy linig torow kolejowych a droga do Tychowa) wraz z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa, znajdujaca Si¢ po poludniowej stronie drogi (na wysokosci stacji oraz
przy przejezdzie kolejowym na wschod od niej).

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
Sci:

— whnioskuje si¢ 0 zachowanie charakteru lokalnej zabudowy, ograniczenie (w rejonie
wyznaczonej strefy) nowych inwestycji do zabudowy powtarzajacej charakter
zabudowy historycznej,

— wnioskuje si¢ 0 ochron¢ krzyza przydroznego oraz zewidencjonowanie
wspolczesnego pomnika upamigtniajacego alianckich lotnikow bedacych w czasie
IT WS jencami obozu w lasach Podborska

— wnioskuje si¢ 0 objecie ewidencja konserwatorskg zabudowy historycznej dziatki
nro,

—  wnioskuje si¢ o wpisanie do rejestru zabytkow budynku dworca kolejowego.

Retowo
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca tereny historycznej zabudowy miejscowosci wraz z terenem

dawnego zatozenia folwarcznego i towarzyszacego mu ogrodu,
W Il — strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W I11 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:
— wnioskuje si¢ 0 ograniczenie nowej zabudowy do uzupelniajgcej historyczng
strukture przestrzenng miejscowosci,
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— wnioskuje si¢ 0 kontynuowanie zasady kompozycyjnej dawnej zabudowy
folwarcznej,

—  wnioskuje si¢ o ochrone krzyza przydroznego.

Rudno
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

B — obejmujaca teren historycznej zabudowy miejscowosci wraz z
przynaleznymi jej dziatkami (po obu stronach drogi wiejskiej),

E — obejmujace tereny ekspozycji zatozenia z obu kierunkéw - wschodniego i
potudniowego (dojazdow),

W | — pelnej ochrony konserwatorskiej

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— wnioskuje si¢ 0 ograniczenie ewentualnej nowej zabudowy do uzupehiajgcej
zabudowe historyczng z wykorzystaniem typow rozwigzan architektonicznych i
materiatowych, charakterystycznych dla miejscowosci,

— wnioskuje si¢ 0 dazenie do przeprowadzenia adaptacji zespotu stodot (budynkow
gospodarczych), zlokalizowanych we wschodniej czesci wsi - unikalnych na
terenie gminy, z uwagi na swojg skale, detal wystroju elewacji i neogotycka
stylistyke,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji kompleksu dawnego zatozenia
parkowego i zewidencjonowania reliktow dawnego zagospodarowania terenu,

— whnioskuje si¢ 0 objecie ochrong wiezy transformatorowej, zlokalizowanej w

srodkowej czesci miejscowosci.

Sadkowo
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujacej teren zabudowy historycznej miejscowosci wraz z
przynaleznymi jej dziatkami,

W 111 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
whnioskuje si¢ 0 objecie ochrong Krzyza przydroznego (zlokalizowanego przy
rozjezdzie drog w pétnocnej czesci wsi) oraz pomnika,
—  wnioskuje si¢ o objecie ochrong dwoch stacji trafo,

— wnioskuje si¢ 0 zewidencjonowania budynku remizy, znajdujacego sie¢ w we
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wschodniej pierzei drogi wiejskiej,

— wnioskuje sie¢ (w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenie strefy B) o
utrzymanie charakteru rozwiazan architektonicznych i materiatowych stosowanych
z zabudowie historycznej oraz neutralizowanie szczegélnie agresywnych
estetycznie rozwigzan zastosowanych we wspoétczesnych obiektach juz
zrealizowanych,

—  wnioskuje sie o zewidencjonowanie zespotu zabudowy zagrody nr 9,

—  wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji dawnego dworu i ogrodu,

— wnioskuje si¢ 0 utrzymanie historycznego uktadu dwudroznego z droga letnig i
Zimowa, stanowigcego o$ zat0zenia najstarszej cz¢Sci miejsCOwosci,

— wnioskuje si¢ 0 utrzymanie, konserwowanie zieleni dawnych cmentarzy oraz o
zaznaczenie przebiegu ich granic.

Skarszewice
Wyznacza si¢ strefe cze$ciowej ochrony konserwatorskiej W 111,

Pozostata ochrona wedtug zasad ogolnych — obiekt chroniony to wieza trafo,
lata 30-te XX wieku.

Stawomierz
Wyznacza si¢ strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej W 111.

Pozostata ochrona wedtug zasad ogélnych — obiekt chroniony to dwor z 4 ¢w.
XI1ZX wieku.

Stonino

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujace 1. teren zabudowy historycznej wzdtuz drogi Rotowo-Zaspy,
przechodzacej przez miejscowosé wraz z dziatkami towarzyszacymi tej zabudowie
oraz 2. teren dawnego folwarku po potnocnej stronie drogi, prowadzacej z centrum
miejscowosci,

E — obejmujaca teren ekspozycji miejscowosci od strony potnocnego wijazdu
w obrebie obnizenia terenu doliny rzeki Chotli,

W Il — strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:
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wnioskuje si¢ o objecie ochrong krzyza przydroznego oraz o ochron¢ wiezy trafo,
zlokalizowanej na terenie duzego, opuszczonego kompleksu zabudowy (po
poéinocnej stronie drogi prowadzacej w strong linii kolejowej),

whnioskuje si¢ 0 objgcie ochrong drogi prowadzacej w strong linii kolejowej z jej
brukowana nawierzchnig i obsadzeniami,

wnioskuje sie 0 zewidencjonowanie zabudowy, zlokalizowanej na zachodnim
krancu drogi prowadzacej w strong linii kolejowe;j,

wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie modernizacji, adaptacji i zneutralizowania
dysharmonizujacego zespotu wspoétczesnej zabudowy blokowej.

Smecino

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K — obejmujaca teren dawnej miejscowosci wraz z zabudows historyczna i
przynaleznymi jej dziatkami, tacznie z kompleksem dworsko-parkowym,

W Il — strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

whnioskuje si¢ 0 wpis do rejestru zabytkow budynku nr 10 - dawnej siedziby
zarzadcy,

whnioskuje si¢ 0 przekazania w uzytkowanie budynku dawnego dworu,
wpisanego do rejestru zabytkow, przeprowadzenie jego renowacji i adaptacji wg
wytycznych WKZ oraz uporzadkowanie popadajacej w ruing zabudowy
gospodarczej (z mozliwoscig dopuszczenia realizacji nowych obiektow tego typu
w ich miejscu),

whnioskuje si¢ 0 zewidencjonowanie i objecie ochrong obiektu architektonicznego
(o nieustalonej funkcji, czesciowo zaglebionego w ziemi, z tarasem widokowym
nad nim) znajdujacego si¢ na terenie parku, w jego péinocnej czesci,

whnioskuje si¢ 0 utrzymanie i konserwowanie zieleni w obrebie dawnych cmentarzy
oraz o zachowanie miejsca (zachowanych fundamentéw) po rozebranym kosciele,
znajdujacego si¢ pierwotnie w poinocnej czgsci miejscowosci (poza strefa
zabudowy, na wysokosci domu zarzadcy),

wnioskuje si¢ o objecie ochrong krzyza przydroznego,

wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie modernizacji i1  zneutralizowania
dysharmonizujacej formy architektonicznej wspotczesnej zabudowy blokowej,

zlokalizowanej przy drodze dojazdowej do miejscowosci, od strony Weldkowa.
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Stare Debno

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
B — obejmujaca historyczny uktad przestrzenny wraz z zabudowa dawnej wsi,
K — obejmujaca teren zabudowy dawnego folwarku,

E — obejmujace: 1. teren stanowigcy otuling dawnej wsi; 2. Teren tzw. wzgorza
zamkowego z fosg i najblizszym otoczeniem,

W | — strefe pelnej ochrony konserwatorskiej,
W Il1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej,

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 zewidencjonowanie, przeprowadzenie konserwacji zachowanego
przed wejsciem na teren dziatki kosciota, pamigtkowego kamienia i jego
najblizszego otoczenia (zagospodarowanie terenu),

— wnioskuje si¢ 0 wpisanie do rejestru zabytkow dzwonnicy, znajdujacej si¢ na
terenie dziatki koscielnej,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie modernizacji i adaptacji zachowanych
budynkow gospodarczych dawnego folwarku,

— whnioskuje si¢ przeprowadzenie renowacji i konserwacji zieleni, skarp i fosy tzw.
wzgorza zamkowego wraz z zachowanymi fragmentami obiektu budowlanego na
jego szczycie,

— whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji i konserwacji zieleni oraz reliktow
dawnego mauzoleum rodowego, znajdujacego Sie na terenie dawnego cmentarza,
zlokalizowanego na péinoc od miejscowo0sci

—  wnioskuje si¢ o ochrong krzyza przydroznego, znajdujgcego si¢ w centrum wsi.

Trzebiec
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

K - obejmujacg dawny osiowy uktad kompozycyjny miejscowosci z
zamknieciem o0si budynkiem dworu

W 111 — strefe¢ ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejScCowosCi:

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji zatozenia z budynkiem dawnego
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dworu oraz uporzadkowaniem zdekapitalizowanej i tymczasowej zabudowy,

— wnioskuje si¢ 0 ochrong zieleni i reliktow nagrobkdéw cmentarza oraz 0 wyzna-
czenie w terenie jego obecnie nieczytelnych granic.

Trzebiszyn

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

B — obejmujaca teren historycznej zabudowy miejscowosci, wzdtuz drogi
gtownej, w granicach dziatek przynaleznych tej zabudowie,

K — obejmujaca teren dawnego zespotu folwarcznego,
W Il — strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W Il1 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoSCi:

— wnioskuje si¢ 0 wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej zatozenia
folwarcznego, a szczegdlnie budynkéw dwoch stodot — skala zabudowy
kwalifikuje je do grupy najciekawszych obiektow tego typu na terenie gminy,

— whnioskuje si¢ 0 ochrone krzyza przydroznego oraz studni cembrowinowej wraz z

kotowrotem, zlokalizowanej przy drodze w czg¢sci potudniowo-zachodniej.

Tychowo

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
B ochrony uktadow przestrzennych —obejmujace: 1. rejon stacji kolejowej oraz 2 tereny
zabudowy historycznej w granicach przynaleznych tej zabudowie, dziatek oraz terenéw
zabudowy wtornej i1 terenow niezabudowanych znajdujacych si¢ pomiedzy dziatkami
historycznymi, zlokalizowanych wzdtuz ulic: Koszalinskiej, Wolnosci, Bobolickiej,
Topolowej, Polnej i Parkowej)
K ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym ukiadem przestrzennym -
obejmujaca teren dawnego zalozenia patacowo-parkowego,
W |1 — strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

W I11 — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci:

— wnioskuje si¢ 0 wpis do rejestru zabytkoéw: zespotu zabudowy dworcowej przy
ul. Kolejowa nr 7, kaplicy znajdujacej si¢ na terenie cmentarza komunalnego,
zabudowy przy ul. Kolejowej nr: 1, 2,31 4,
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— wnioskuje sie 0 oddanie w uzytkowanie zachowanego zespotu zabudowy na

terenie dawnego zatozenia patacowo-folwarcznego (za niepozadane uwaza si¢
wprowadzanie wtornych podziatow geodezyjnych tego terenu oraz wtornych
fizycznych wygrodzen) oraz  wnioskuje si¢ 0 wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej zatozenia,

—  wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji terenu parkowego,

—  wskazane jest wykonanie dokumentacji inwentaryzacji architektonicznej budynku
dawnego zajazdu przy ul. Wolnosci nr 19,

— whnioskuje si¢ 0 ochrone krzyza znajdujacego Sie na szczycie gtazu Tryglaw oraz
pomnika 1000-lecia przy parkingu Urzedu Gminy, przy ul. Bobolickiej.

Tyczewo

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

B — obejmujaca historyczng zabudowe miejscowosci, zlokalizowang po
wschodniej stronie, (wzdtuz drogi),

K — obejmujaca teren znajdujacy si¢ pomiedzy dwiema drogami wielodroznicy,

oraz teren jeziora i bezposrednio z nim sgsiadujacy,

E — obejmujaca teren po zachodniej stronie drogi, na szerokosci terenéw dawnej
zabudowy folwarcznej i na dtugosci do rozwidlenia drég przy poludniowym krancu
miejscowosci,

W Il — strefa cze¢sciowej ochrony konserwatorskiej,

W IIl — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 wykonanie dokumentacji ewidencyjnej zabudowy Tyczewo nr
19 (z dekoracja ceramiczng elewacji - analogiczng do zastosowanych rozwigzan
w budynkach Tyczewo nr 9 i 10) i zabudowy zespotu dawnej cegielni (Tyczewo-
Kolonia),

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji terenu dawnego zalozenia
folwarcznego, z uczytelnieniem granic zatozenia; oraz dopuszczeniem zabudowy
w miejscu rozebranego dworu w formach i charakterze nawiazujacych do form
historycznych.

Warnino

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
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K — obejmujaca tereny dawnej zabudowy historycznej wraz z przynaleznymi jej
dziatkami, zlokalizowane wzdtuz drogi,

W Il — strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

W Il — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu  zagospodarowania  przestrzennego

miejscowosCl:

— wnioskuje si¢ 0 objecie ochrong krzyza przydroznego oraz wiezy trafo (znajdujacej
si¢ na potudniowych obrzezach granic zatozenia dworsko-parkowego),

—  wnioskuje si¢ o przeprowadzenie renowacji terenu dawnego parku,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie przebudowy formy architektonicznej fasady
budynku mieszkalnego wzniesionego w miejscu dawnego dworu i ograniczenie
jego agresywnego oddziatywania.

Weldkowko
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
W | — strefa pelnej ochrony konserwatorskiej,

W 11l — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Pozostata ochrona wedtug zasad ogolnych.

Wicewo
Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
B — obejmujaca teren dawnego zatozenia dworsko-folwarcznego,

K — obejmujaca tereny dawnego parku przy zatozeniu patacowo-folwarcznym z
otoczeniem,

E — obejmujaca tereny ekspozycji miejscowosci po potudniowej stronie drogi (od
wschodniego dojazdu z Trzebca)

W Il — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej,
W Il — strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosct:

— wnioskuje si¢ 0 rozpoznanie po przeprowadzeniu badan archiwalnych i
architektonicznych, obiektu sakralnego - Wicewo nr 1, oraz ewentualny wpis do

rejestru zabytkow,

— wnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji terenu dawnych cmentarzy (2), wraz

z czytelnym zaznaczeniem w terenie ich granic.
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Zaspy Wielkie

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

B — obejmujaca teren zabudowy historycznej miejscowosci, rozlokowana wzdtuz
drogi gtownej,

K — obejmujaca teren dawnego zatozenia dworsko-parkowego,

W Il — strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

Szczegotowe ustalenia do planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci:

— whnioskuje si¢ 0 przeprowadzenie renowacji terenu dawnego zatozenia dworskiego
(wraz z zachowaniem brukowanego dziedzinca i historycznego ogrodzenia od
strony drogi) 1 parku,

— wnioskuje si¢ 0 odtworzenie miejsca pamigci narodowej, pierwotnie
zlokalizowanego na wzgorzu parkowym,

— whnioskuje si¢ 0 objecie ochrong krzyza przydroznego, znajdujacego Si¢ przy domu
nr 20.

Zukowek
Wyznacza sig¢ strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII.

Pozostata ochrona wedtug zasad ogolnych — obiekt chroniony to dom rzadcy
z 1890 roku.

56  Obszar kulturowy ,,Dolina Parsety”

Potudniows czes¢ gminy Tychowo przewiduje si¢ objecie wielkoobszarowa forma
ochrony srodowiska kulturowego pod nazwa ,,Obszar kulturowy Dolina Parsety”, co
wynika z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego woj. zachodniopomorskiego.
W zatozeniu obejmuje on na terenie gminy doling Parsety i doling Debnicy.

Obszar Kulturowy jest to forma aktywnej ochrony i ksztattowania wyrozniajacych
si¢ Krajobrazowo i kulturowo terenéw, na ktorych znajduja si¢ zréznicowane badz
jednorodne pod wzgledem historyczno-architektonicznym dobra kultury, posiadajace
wyrazistg t0zsamosc¢, wraz z otaczajacym krajobrazem geograficzno- przyrodniczym.

Celem ustanowienia Obszaru Kulturowego  jest skierowanie aktywnosci
mieszkancow i1 witadz samorzadowych na $wiadoma ochrone i tworzenie wartosci
kulturowych i krajobrazowych poprzez ochrone zabytkowych form i tresci krajobrazu
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kulturowego (uktady przestrzenne, zabudowa, uklady komunikacyjne, zielen

komponowana), zintegrowanego z wartosciami S$rodowiska przyrodniczego oraz
kreowanie wartosciowego krajobrazu, stanowigcego 0 specyfice regionu, ze wskazaniem
do wykorzystania jako atrakcja turystyczno-rekreacyjna.

Tryb ustanowienia Obszaru Kulturowego nastgpuje w drodze porozumienia
samorzadow gmin, ktorych teren zostat wskazany do tego typu ochrony w planie
wojewoddztwa, przy wspotudziale odpowiednich stuzb Urzedu Marszatkowskiego,
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow i Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.
Ustanowienie Obszaru kulturowego nastepuje w trybie uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, po uzyskaniu akcesu co najmniej potowy gmin znajdujacych si¢
w granicach wskazanego w planie Obszaru Kulturowego.

5.7 Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa oraz historycznej zabudowy i
zagospodarowania

Przedstawiony zasob wartosci kulturowych znajdujacych si¢ na terenie gminy
obliguje do objecia najwartosciowszych obiektow i zespotow ochrong prawna. Czgs¢ z
nich jest juz wpisana do rejestru zabytkow, czes¢ zostata zakwalifikowana do wpisu. Dla
pozostatej sporzadzono wstepny wykaz zabudowy i zagospodarowania terenu, ktory
powinien stanowi¢ podstawe do zatozenia ewidencji gminnej zabytkow nie wpi- sanych
do rejestru, ktére powinny by¢ chronione w prawie miejscowym.

W przypadku obiektow wpisanych i wskazanych do wpisania do rejestru zabytkow
wiladze gminy beda przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

— wykonywanie wszelkich prac budowlanych (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, prace ziemne,
ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i cigcia sanitarne, zmiana sposobu
uzytkowania) wymaga wydania decyzji o0 warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, uzgodnionej z organem wiasciwym d/s ochrony
zabytkow, wydania decyzji 0 zezwoleniu na budowg po uzyskaniu pozytywnej
opinii tego organu i uzyskaniu przez wykonawce odpowiedniej zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;,

— analogicznej procedury wymaga lokalizacja nowych obiektow, przeksztatcenie
oraz likwidacja istniejacych nie zabytkowych obiektow i zieleni oraz zmiana
zagospodarowania terenu w sasiedztwie zabytku i w rejonie widoku na zabytek;

— wszystkie obiekty budowlane wzniesione bez zachowania powyzej okreslonej
procedury na obszarach i przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
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dla obiektow zakwalifikowanych do wpisu, po terminie uprawomocnienia si¢
decyzji o ich wpisie traktuje sie jako obiekty do likwidacji bez prawa do ich
modernizacji i rozbudowy;

od wiascicieli i uzytkownikow obiektow zabytkowych wymagana jest dbatos¢ o
wlasciwy stan estetyczny otoczenia obiektow i obszarow zabytkowych w tym:
zieleni, matej architektury (ogrodzenia, nawierzchnie, o§wietlenie);

wladze gminy w ramach dbatosci o tad przestrzenny wykaza dbatos¢ o stan
zagospodarowania terendw Sgsiadujacych z obiektami zabytkowymi.

Obszary i obiekty zabytkowe w gminie Tychowo wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa zachodniopomorskiego

L.p. | Miejscowosé Obiekt Datowanie Nrrej./ Data wpisu do
Nr wpisu do rejestru zabytkow/
ksiegi rej. zab. | wpis do ksiegi rejestruyl

1. Buczki Park z alejq klonowq i dziedziricem 4 éw. XIX w. 1127/ 11.10.1980r.
A-471 17.12.2009 r.

2. Bukowko Kosciél p.w. sw. Jana Chrzciciela XVIw. 200/ 01.07.1959 r./

wraz z otoczeniem péznogotycki, A-456 18.11.2009 r.

3. Bukowko Park wiejski 1 pol XIX w. 1061/ 29.06.1978r./
A-444

4. De¢bno Stare Kosciot wiejski p.w. Sw.Szczepana XVIIw., ryglowy, 113/ 30.10.1956 r./

wraz z wystrojem wnetrza odb. w 1993 r. A-468 18.11.2009 r.

5. Dobrowo Koscidl p.w. XVIHI-XIX w., 416/ 15.03.1965 r./

Sw. Jana Kantego POL.XIXw.-? ryglowy A-458 18.11.2009 r.
6. Dobrowo Patac wraz z otoczeniem (park) 2 pot. XIX w. 415/ 15.03.1965r./
A-459 18.11.2009 r.
7. Kikowo Koscidt filialny p.w. 1847 ., 1245/ 21.12.1994r./
Podwyzszenia Krzyza Swietego neoromaviski A-427 28.09.2009 r.
8. Kowalki Kosciot filiany p.w. XVIw., 244/ 19.03.1960 r./
Sw.Stanistawa B.M. wraz ryglowy A-437 18.11.2009 r.
z otoczeniem
9. Motarzyn Kosciot p.w. Niepokalanego 1663 r., 111/ 30.10.1956 r./
Poczecia NMP wraz 7 czesciowym ryglowy A-430 28.09.2009 r.
wystrojem wnetrza
10. | Rudno Patac wraz z parkiem pocz. XIX w. 548/ 12.02.1966 r. /
A-467 18.11.2009 r.
Skreslony 7 rej. zabytkow decyzjq
MKiDN DOZ-OAiK-6700/960/13
[AR-08/03]
11. Smecino Patac wraz z parkiem XIX w. 1258/ 01.04.1998r. /
A-438 18.11.2009 r.
12. | Tychowo Park 2 pol. XVIIIw., 1128/ 11.10.1980r./
rozbud. w XIX w. A-443 18.11.2009 r.
13. | Tychowo Kosciot wiejski p.w. MB WspomoZenid XV w. - granit. rozbu- 116/ 30.10.1956 r./
Wiernych wraz z wystrojem wnetrza | dowany w XVI1Iw.- A-469 18.11.2009 r.
14. | Tyczewo Kosciél p.w. Sw. Antoniego wraz z 1690r., 1981r. -?, 115/ 30.10.1956 r./
wystrojem wnetrza przeb. XIX i XX w., A-484 07.12.2009 r.
ryglowy
15. | Tyczewo Park wiejski 1 pof. XIX w. 1018/ 27.05.1978 r./
A-442 18.11.2009 r.
16. | Wicewo kosciot p.w, Matki Boskiej 2 pol. XIXw. -/ -/
Szkaplerznej wraz z otoczeniem A-369 12.09.2008 r.
17. | Wicewo park wiejski 2 pol. XIX w. 1062/ 29.06.1978 r./
A-441 18.11.2009 r.
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Obiekty zabytkowe zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow

Ip. | miejscowosé obiekt, datowanie

1. | Bukéwko patac

2. |Doble zespot zabudowan miyna wodnego; I. 20 XX wieku, muro-
wany, cegta

3. |Dobrowo miyn wodny wraz z urzgdzeniami; 1909; murowany, cegta

4. |Podborsko budynek dworca kolejowego nr 4; 2 pot.XIX w., murowany,
cegta

5. | Smecino budynek nr 10 (dawna rzgdcowka)

6. |Stare Debno dzwonnica i dzwon - przed kosciotem

7. | Tychowo kaplica cmentarna, 1.30-te XX wieku; murowana, cegta

8. |Tychowo budynek dworca kolejowego, ul. Kolejowa 7; 2 pot. XIX w.;
murowany, cegta

9. |Wicewo zespot zabudowy dawnego kosciota(?) sktadajacy sie z
kaplicy(?) i pastoréowki(?)

10 | Tychowo zabudowa przy ul. Kolejowejnr 1, 2, 3, 4

Na terenie gminy wystepujaca zabudowa historyczna (nie wpisana i nie

proponowana do wpisu do rejestru zabytkéw) winna pozostawac pod szczegolng

opieka.

Dla wartosciowej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej wymienionej w

ponizszej tabeli zaleca si¢ nastepujgce ustalenia:

ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkow z elewacjami szachulcowymi
i z cegly licowej, z elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie,
gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy estetycznego opracowania,

zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wy-
miarach i bez nawiazania do dotychczasowych podziatéw okien,

zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez
nawigzania do formy tradycyjnej,

zakaz tynkowania i malowania czgsci elewacji budynku w sposob wyr6zniajacy
ja z catosci budynku,

ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do
kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystrdj,

w wypadku uzasadnionej koniecznosci likwidacji zabudowy historycznej
(powstatej przed 1945 r.), niezaleznie od stanu zachowania, nalezy wymagac
wykonania przez wtlasciciela lub inwestora inwentaryzacji pomiarowej i

fotograficznej rozbieranego budynku i przekazania jej organowi d/s ochrony.
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Obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w kartach adresowych Delegatury
Stuzby Ochrony Zabytkow w Koszalinie, wskazane do objecia ewidencjag gminng

zabytkow nie wpisanych do rejestru.

Ip. miejscowosé |obiekt material, datowanie
obiektu
1. Babnica |dom murowany, lata 30-te XX wieku
2. budynek gospodarczy |murowany, lata 30-te XX wieku
3. Borzystaw [altanka w parku murowana, pocz. XX wieku
4. zesp.folw. [budynek gospodarczy [murowany, k.XIX wieku
5. budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
6. budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
7. budynek gospodarczy |murowany, k. XIX wieku
3. Borzystaw |dom nr 4 murowany, XIX/XX wieku
9 Borzystaw |dom nr 7 murowany, pocz. XX wieku
10. Borzystaw |bud. gospodarczy nr 7 |murowany, pocz. XX wieku
11. Borzystaw |[dom nr 14 murowany, pocz. XX wieku
12. Borzystaw |[dom nr 15 murowany, pocz. XX wieku
13. Borzystaw |dom nr 26 murowany, XIX/XX wieku
14. Borzystaw |oud. gospodarczy nr 26|murowany, XIX/XX wieku
15. Borzystaw |dom nr 27 murowany/szachulcowy, k.XIX wie-
ku
16. Borzystaw |bud. gospodarczy nr 27 [murowany, XIX/XX wieku
17. Bukowo budynek gospodarczy |murowany; data 185...r
18. zesp.folw. |stodota folwarczna drewniana, pocz. XX wieku
19. wieza cisnien murowana, data: 1910
20. budynek gosp. nr 1 murowony/szachulcowy; k.XIX wie-
ku
21. Bukowo dom nr 3 murowany, K. XIX wieku
22. Bukowo dom nr5 murowany, data 1912
23. Bukowo bud. gospodarczy nr 5 |[murowany, data 1912
24. Bukowo dom nr 6 murowany, XIX/XX wieku
25. Bukowo dom nr 9 murowany, data 1895
26. Bukowo dom nr 10 murowany, data 1901
27. Bukowo dom nr 11 murowany, XIX/XX wieku
28. Bukowo dom nr 12 murowany/szachulcowy;1886-77?
29. Bukowo dom nr 13 murowany, data 1908
30. Bukoéwko |budynek gospodarczy |murowany, pocz..XIX wieku
32. zesp. folw. |budynek gospodarczy |drewniany, pocz. XX wieku
33. budynek gosporadczy |murowany, XIX/XX wieku
34. Bukowko  |bud. d.szkoty murowany, K.XIX/1 éw.XX wieku
35. Bukéwko  [dom nr 2 murowany/szachulcowy, k. XIX w.
36. Bukéwko  [bud. gospodarczy nr 2 jmurowany, XIX/XX wieku
37. Bukéwko |dom nr 4 murowany, XIX/XX wieku
38. Bukoéwko  |bud. gospodarczy nr 4 [murowany, pocz. XIX wieku
39. Bukéwko |[dom nr 5 murowany, XIX/XX wieku
40. Bukéwko |[dom nr 7 murowany/szachulcowy, XIX/XX w.
41. Bukéwko [dom nr 9 murowany, XIX/XX wieku
42. Bukoéwko |[dom nr 23 murowany, XIX/XX wieku
43. Bukéwko  |[dom nr 29 mur.,d.1888,przebud. .30-te XX w.
44, Bukoéwko  |bud. gospodarczy nr 29|szach./mur./drew., 4 ¢w.XIX wieku
45. Czarnkowo |budynek gospodarczy |murowany/kamienny, 2 pot XIX w.
46. zesp.folw. [stodota szachilcowa (glina), pot. XIX wieku
A47. Czarnkowo [dom nr 3 murowany, k.XIX wieku
48. Czarnkowo [dom nr 4 murowany, K.XIX wieku
49. Czarnkowo |[dom nr 5-6 drewniany, XIX/XX wieku
50. Czarnkowo [dom nr 9 murowany, 2 pot. XIX wieku
51. Czarnkowo [dom nr 10 murowany, 2 pot. XIX wieku
52. Czarnkowo [dom nr 12 murowany, 2 pot. XIX wieku
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53. Czarnkowo [dom nr 13 murowany, k. XI1X wieku

54. Czarnkowo [bud. gospodarczy nr 13|szachulcowy, pot. XIX wieku

55. Doble dom nr 4 murowany/szachulcowy, 2 pot.XIX
w.

56. Doble dom nr 5 murowany, pocz. XX wieku

57. Doble dom nr 6 murowany, k.XIX wieku

58. Doble dom nr 7(czworak) murowany, k.XIX wieku

59. Doble dom nr 8 szachulcowy, k. XIX wieku

60. Doble budynek gospod. nr 8 [szachulcowy, k.XIX wieku

61. Doble budynek gospod. nr 8 [szachulcowy/murowany, 2 pot.XIX
w.

62. Doble dom nr 10 murowany, pocz.XX wieku

63. Doble dom nr 11 murowany, 1.30-te XX wieku

64. Doble budynek gospod. nr 11 [murowany, 2 pol. XIX wieku

65. Doble dom nr 15 szachulcowy, k.XIX wieku

66. Doble chatupa-zagroda nr 16 |szachulcowa, pot. XIX wieku

67. Dobrowo |pbudynek gospodrczy  jmurowany, k. XIX wieku

68. Dobrowo  |[dom nr 11 murowany, K.XIX wieku

69. Dobrowo  |[dom nr 12, d.szkota? |murowany, K.XIX wieku

70. Dobrowo  [dom nr 14 murowany, K.X1X wieku, przebud.

71. Dobrowo  [dom nr 18 murowany, K.XIX wieku

72. Dobrowo  |gorzelnia nr 21 murowana, pocz.XX wieku

73. Dobrowo  [dom nr 23 murowany, k.XIX wieku, przebud.

74. Dobrowo  [dom nr 29 murowany, k.XIX wieku, przebud.

75. Dobrowo  [dom nr 30 murowany, 1.30-te XX wieku

76. Dobrowo  [dom nr 31 murowany, pocz. XX wieku

77 Dobrowo  [dom nr 32 murowany, k.XIX wieku, przebud.

78. Dobrowo  [dom nr 33 murowany, 1.30-te XX wieku

79. Dorowo dom nr 34 murowany, 2 pot. XIX wieku

30. Dobrowo  |[dom nr 41, d.szkota murowany, K.XIX wieku

81. Drzonowo |[dwor murowany, 1 pot. XX wieku

82. zesp.dwor. [budynek gospodarczy |murowany, data B.v.K.1910

83. budynek gospodarczy |murowany, pocz. XX wieku,
,H.v.KR”

34. dom zarzadcy? murowany, pocz. XX wieku

85. budynek gospodarczy |murowany/drewniany, K.XIX wieku

86. budynek gospodarczy [szachulcowy/murowany, k.XIX wie-
ku

37. kuznia murowana, pocz.XX wieku

38. Drzonowo |dom nr 8 murowany, XIX/XX wieku

39. Drzonowo |dom nr 11? murowany, XIX/XX wieku

90. Drzonowo |dom nr 12? murowany, pocz. XX wieku

91. Drzonowo [dom nr 137 murowany, pocz. XX wieku

92. Drzonowo [dom i bud.gospod.nr 14jmurowany, k.XIX wieku

93. Drzonowo [dom nr 15, d.szkofa murowany, k.XIX wieku

94. Drzonowo [dom nr 167 murowany pocz. XX wieku

95. Drzonowo |dom nr 18 murowany, pocz.XX wieku

96. Dzigciotowo |dwor-dom zarzadcy? |murowany, data 1878

97. Dzieciotowo [bud.mieszk.gospod nr |murowany, 4 ¢w.XIX wieku

1

98. Dzigciotowo [budynynki gospod. nr 1 [murowane/drewniane, pocz. XX w.

99. Dzieciotowo [dom nr 4 murowany, k.XIX wieku

100. [Dzieciotowo |[dom nr 5 murowany, K.XIX wieku

101. |Dzieciotowo [dom nr 7 murowany, K.XIX wieku

102. [Dzieciolowo [dom nr 8-9, k.XIX wie- [murowany, k.XIX wieku

ku

103. [Kikowo dwor murowany, 1 ¢w.XX wieku

104. [zesp.dwor. [budynek gospodarczy [murowany, k.XIX wieku, przebud.

105. spichlerz dworski murowany, p.XX wieku

106. |[Kikowo dom nr 7 murowany, 1.20-te XX w., przebud.

107. |Kikowo dom nr 8 murowany, data 1935 HJv.KR

108. |[Kikowo dom nr 10 murowany, pocz.XX wieku, przebud.
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109. [Kikowo dom nr 11, d.szkofa murowany, 1.30-te XX wieku

110. [Kikowo dom nr 16 murowany, 1 ¢w. XX wieku, prze-
bud.

111. [Kowalki dom nr 4 szachulcowy/murowany, 2 pot.XIX
w.

112.  [Kowalki dom nr 5 murowany/szachulcowy, 2 pot.XIX
w.

113. |[Kowalki budynek gospod. nr 5 |szachulcowy, pot.XIX wieku

114. [Kowalki dom i bud. gospod. nr 6murowane, k.XIX wieku, przebud.

115. [Kowalki dom nr 7 szachulcowy, 2 pol. XIX wieku

116. [Kowalki bud. gospodarczy nr 7 jmurowany, k.XIX wieku

117. |[Kowalki dom nr 8 murowany, k.XIX wieku

118. |[Kowalki dom nr 10 murowany, XIX/XX wieku

119. [Kowalki bud. gospodarcze nr 10murowane,m k.XIX wieku

120. [Kowalki dom nr 11 murowany, k.XIX wieku

121. [Kowalki bud. gospodarczy nr 11|szachulcowy, data 1860

122. [Kowalki bud. gospodarczy nr 11 murowany, k.XIX wieku

123. |Kowalki dom nr 13-14 murowany, k.XIX wieku, .30-teXX
w.

124, |Kowalki dom z piekarnig nr 17 murowany/szachulcowy, XIX/XX w.

125. |Kowalki dom nr 18 murowany, 1 ¢w.XX wieku

126. [Kowalki dom nr 19 murowany, k.XIX wieku

127. |[Kowalki dom nr 20 murowany, K.XIX wieku

128. |[Kowalki dom nr 23 murowany, pocz. XX wieku

129. |[Kowalki dom nr 23? murowany, pocz.XX wieku

130. [Kowalki bud. gospodarczy nr 23|murowany/drewniany, pocz. XX w.

131. [Kowalki dom nr 25 murowany, 1 éw.XX wieku

132.  [Kowalki dom nr 26 1

133. |Kowalki bud. gospodarczy nr 26|szachulcowy, 2 pot.XIX wieku

134.  [Kowalki dom nr 29 murowany, XIX/XX wieku

135. |Kowalki bud. gospodarczy nr 29|murowany/szachulcowy, pocz. XX w

136. |Kowalki dom nr 31 murowany, 1.30-te XX wieku

137. |Kowalki dom nr 36-37 murowany, 1 ¢w. XX wieku

138. |Kowalki chatupa zagroda nr 3 |szachulcowy, 2 pol. XIX wieku

139. |Kowalki bud.gospod.,zagroda 4{szachulcowy, 2 pol. XIX wieku

140. [Kowalki chatupa zagroda nr 18, |szachulcowa, 2 pol. XIX wieku

141. |Krosinko [domnr7 murowany, data R v K-R. 1900

142. |Krosinko dom nr 6 i bud.gospod. [murowane, data 1937, HJv.KR

143. |Lisnica dwoér-dom zarzadcy?  murowany, K.XIX wieku

144. |zesp.dwor. [budynek gospodarczy [murowany, pocz. XX wieku

145. budynek gospodarczy |murowany, pocz.XX wieku

146. |Lisnica dom nr 2 murowany, 1.1920-30

147. |Lisnica dom nr 3 murowany, XIX/XX wieku

148. |Lisnica dom nr 4 murowany, XIX/XX wieku

149. |Modrolas |dom nr 6 d.dwoér? murowany, pocz. 1.20-te XX wieku

150. ([zesp.dwor. [budynki gospodar- murowane/drewniane, pocz. XX w.

cze(3)

151. budynek gospodarczy |murowany, pocz. XX wieku

152. budynek gospodarczy |murowany, 1 éw. XX wieku

153. bud. gospod. kuznia? |murowany, 1 éw. XX wieku

154. [Modrolas |dom nr 3 murowany, 1.30-te XX wieku

155. |Modrolas [domnr 11 murowany, 1.30-te XX wieku

156. [Modrolas [dom nr 15, d.szkota murowany, 1 ¢w. XX wieku

157. [Motarzyno |dom nr 3 murowany, k.XIX wieku

158. [Motarzyno [dom nr 11 murowany, pocz. XX wieku

159. [Motarzyno |dom nr 14 murowany, pocz. XX w., przebud.

160. [Motarzyno |[dom nr 19 murowany, pocz. XX w., przebud.

161. [Motarzyno [dom nr 20, d.szkota? [murowany, k.XIX w.

162. |Oséwko miyn wodny murowany, ok. 1930

163. [Oséwko mtyn wodny, urzgdze- [ok. 1930

nia
164. |Oséwko tartak murowany, ok. 1930

92



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tychowo

93

165. [Oséwko mtyn wodny kamienny, 1 pot. XX wieku

166. [Oséwko dom nr 1 murowany, XIX/XX wieku

167. |Oséwko dom nr 3 murowany, ok. 1900

168. |Osowko dom nr 9-10 murowany, 2 pot. XIX; XX w.

169. |Osoéwko dom nr 11 mur./szach./drewniany, pocz. XX w.

170. |Osoéwko dom nr 13-14 szach/mur., 2 pot. XIX wieku

171. |Oséwko dom nr 15 murowany, 2 pot. XIX, XX wiek

172. |Oséwko bud. gospodarczy nr 17 murowany, data GM 1913

173. |Osoéwko dom nr 18? szachulcowy/murowany, 2 pot.XIX
w.

174. |Oséwko dom nr 19 mur./szachulcowy, 2pot. XIX, XXw.

175. |Oséwko dom nr 23 mur/szachulcowy, 1 éw.XX wieku

176. [Oséwko dom przy mtynie murowany, ok. 19307

177. |Oséwko bud. inwentarz.-stod. |szachulcowy, 2 pot. XIX wieku

178. [Oséwko bud. inwentarz.-stod. |szachulcowy, pot. XIX wieku

179. |Oséwko cha tupa-zagroda nr 5 [szachulcowa, 1 pot. XIX wieku

180. [Pobadz dom nr 13, d.szkota murowany, 1.30-te XX wieku

181. [Podborsko [zesp. zabudowy nr5  [murowany, pocz. XX wieku

182. |[Rudno budynek gospodarczy |murowany/szachulcowy, data 1888

183. |zesp.folw. |budynek gospodarczy [murowany, data 1897 BvW

184. budynek gospodarczy |murowany, data 1892, Bv...

185. budynek gospodarczy |murowany, data 1899 BvW

186. budynek gospodarczy |murowany/szachulcowy, k.XIX wie-
ku

187. |Rudno trafostacja murowany, pocz. XX wieku

188. |Rudno dom i bud. gospodar- |szach./murowany, 2 pot.XIX, XX w.

czy

189. |Rudno dom nr 4, d.szkofa? murowany, k.XIX/pocz. XX w.

190. |Rudno dom nr5 szachulcowy, k.XIX wieku

191. |Rudno bud. gospod.-zagr.53 |szachulcowy, 2 pot. XIX wieku

192. |Rudno chatupa nr 54 szachulcowa, 2 pot. XIX wieku

193. |Rudno bud.gospod.-zagr. 54 |szachulcowy, 2 pot.XIX wieku

194. [Sadkowo [d.dwér nr 49 mur., 1 pot. XIX w.,rozbud. 1pot. XX

195. [Sadkowo [|bud. gospodarczy nr 49|murowany, 2 pot. XIX wieku

196. [Sadkowo [|bud. gospodarczy nr 49|murowany, 2 pol. XIX wieku

197. |Sadkowo [|bud. gospod. przy 49 |murowany, pocz. XX wieku

198. [Sadkowo [|bu. gospod. i dom nr? [murowany, 2 pot. XIX i pocz. XX w.

199. [Sadkowo [dom nr3 murowany, pocz.XX wieku

200. |Sadkowo |domnr4 murowany, 2 pot. XIX, pocz. XXw.

201. [Sadkowo |bud. gospodarczy nr 4 |murowany, data 1907

202. [Sadkowo |dom nr 8 murowany, pocz. XX wieku

203. [Sadkowo |dom nr9 murowany, 2 pol. XIX, pocz. XX w.

204. [Sadkowo |stadota nr 9 szachulcowa, data 1918

205. [Sadkowo |bud. gospodarczy nr 9 |murowany, pocz.XX wieku

206. [Sadkowo |dom nr 13 murowany, pocz. XX wieku

207. [Sadkowo |dom nr 16 murowany, 1923-24

208. [Sadkowo |domnr 17 murowany, 1.20-te XX wieku

209. |Sadkowo |stodofa nr 20 szachulcowa, k.XIX -pocz. XX wieku

210. [Sadkowo |dom nr21 murowany, pocz.XX wieku

211. |Sadkowo |bud. gospodarczy nr 21|murowany, data RK 1913

212. [Sadkowo |dom nr 23 murowany, pocz. XX wieku

213. |Sadkowo |dom nr 25 murowany, 1 ¢w.XX wieku

214. [Sadkowo |dom nr 26 murowany, K.XIX-pocz. XX wieku

215. [Sadkowo |dom nr 27 murowany, k,.XIX, pocz.XX wieku

216. [Sadkowo |bud. gospodarczy nr 27murowany, pocz. XX wieku

217. [Sadkowo |dom nr 34-35 murowany, k.X1X-pocz.XX wieku

218. [Sadkowo |dom nr 36-37 murowany, K.XIX, pocz. XX wieku

219. [Sadkowo |domy nr39i40 murowane, pocz. XX wieku

220. [Sadkowo |dom nr 50 murowany, pocz.XX wieku

221. [Sadkowo |dom nr 58 murowany, pocz. XX-k.XIX wieku

222. [Sadkowo |dom nr 65 murowany, k.XIX wieku

223. [Sadkowo |stodota-zagroda nr 18 |szachulcowa, 2 pot.XIX wieku
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224. [Sadkowo |dom nr 53 murowany, pocz.XX, 1.30-te XX w.
225. [Sadkowo |szkofa podst. nr 55 murowana, ok. 1930
226. [Sadkowo |bud. gospodarczynr 55 murowany, ok. 1930
227. [Sadkowo |dom nr 57 murowany, 1 éw.XX wieku
228. |Sadkowo |wieza trafo murowana, ok. 1930
229. [Sadkowo |wieza trafo murowana, ok. 1930
230. [Stonino d.dwor murowany, ok. 1939
231. [Stonino budynek gospodarczy |murowany, data 1874
232. [Stonino dom nr 1, d.czworak  [murowany, k.XIX-pocz.XX wieku
233. [Slonino dom nr 2 murowany, pocz.XX, 1.30-te XX wi.
234. [Slonino dom nr 6, d.czworak  [murowany, 2 pol. XIX wieku
235 Slonino bud. gospodarcze nr 6 murowany, pocz.XX wieku
236. |Stonino bud. gospodarczy nr 6 |murowany, pocz.XX wieku
237. [Stonino dom nr 7 murowany, 2pot. XIX wieku
238. |Slonino bud. gospodarczy nr 7 murowny/szachulcowy, pocz. XX w.
239. [Stonino dom nr 8 murowany, |.30-te XX wieku
240. |Stare Dgbno [chlew.,obora,owacz.  |muoprwny, data 1901 v.K.R.
241. |zesp.folw. |obora,chlew. stajnia,stod. [nurowane, data 1901, 1903? v.K.R.
242, bud. gospod.- murowany, data 1911
owczarnia
243. bud. gospod.- murowany, data F.v.K.-R. 1909
owczarnia
244, budynek gospodarczy |murowany, data 1901
245, budynek gospodarczy |murowany, pocz. XX wieku
246. budynek gospodarczy |murowany/szachulcowy, pocz. XX
w.
247, budynek wag mur./szach., data F.v.K.-R. 1928
248. kuznia? murowana, k.XIX-pocz. XX wieku
249, tartak-stolarnia murowany, data F.v.K.-R. 1908
250. [Stare Deb- |dom nr 4 murowany, ok. 1930
no
251. [Stare Deb- |dom nr 6 murowany, XIX/XX wieku, przebud.
no
251. [Stare Deb- |dom nr 6 murowany, XIX/XX wieku, przebud.
no
252. |Stare Deb- |dom nr 9 murowany, |.20-te XX wieku
no
253. [Stare Debnodom nrt 10, d.szkota  |murowany, lata 20-,30-te XX wieku
254. |Stare Deb- |domnr 11 murowany, XIX/XX wieku
no
255.  |Stare Deb- |bud. gospodarczy nr 11jmurowany, XIX/XX wieku
no
256. |Stare Deb- |dom nr 16a z bramg p. |[murowany, k.XIX w.
no
257. |Stare Deb- |dom nr 19 murowany, data F.v.K.-R. 1908
no
258. |Stare Deb- |dom nr 20 murowany, K.XIX wieku
no
259. |Stare Deb- |bud.gospodarczy nr 20 jmurowany, pocz. XX wieku
no
260. |Stare Deb- |dom nr 22 murowany, K.XIX wieku
no
261. |Stare Deb- |dom nr 23 murowany, k.XIX wieku
no
262. |Stare Deb- |dom nr 24 murowany, k.XIX wieku
no
263. [Stare Deb- |bud. gospodarczy nr 24murowany, XIX/XX wieku
no
264. |Stare Deb- |dom nr 25 murowany, pocz.XX wieku
no
265. |Stare Deb- |dom nr 30 murowany, ok. 1930 roku
no
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266. [Stare Deb- |dom nt 31 murowany, 1 ¢w. XX wieku
no
267. |Stare Deb- |dom nr 32 szachulcowy, k.XIX wieku
no
268. |Stare Deb- |dom nr 33 +bud.gospod. [mur./szach.,k.XIX w,. 30-te XX w.
no
269. [Stare Deb- [kamien p.kosciotem XIXIXX w?
no
270. [Trzebiec |dwor murowany, k.XIX, 1pot. XX w.
271. |zesp.folw. |budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
272. stodofa? szachulcowa, pot. XIX wieku
273. stodota drewniana, pocxz. XX wieku
274, budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
275. [Trzebiec dom nr 2 murowany, data R.v.R.18..3 (1893?)
276. [Trzebiec dom nr 2 ? drewniany, 1 ¢w.XX wieku
277. [Trzebiec dom nr 3+bud.gospod. [murowany, pocz. XX wieku
278. [Trzebiec dom nr 4 murowany, k.XIX/pocz. XX wieku
279. [Trzebiec bud. gospodarczy nr 4 |mur./drewniany, data 1901 R.v.K.
280. [Trzebiszyn |stodota szachulcowa, 2 pol. XIX wieku
281. [Trzebiszyn |trafostacja murowana, ok. 1930
282. [Trzebiszyn |budynek gospodarczy [szachulcowy, k. XIX wielu
283. [Trzebiszyn |dom nr 2-3 murowany, data 1908
284. [Trzebiszyn |dom nr 4-5 murowany, pocz. XX wieku
285. [Trzebiszyn |dom nr 7 murowany, k.XIX-pocz. XX wieku
286. [Trzebiszyn |dom nr 14 murowany, k.XIX.pocz. XX wieku
287. [Trzebiszyn |dom nr 15 murowany, pocvz. XX wieku
288. [Trzebiszyn |dom nr 17 murowanym,, 1 ¢w. XX wieku
289. [Trzebiszyn |budynek gospod. nr 17 |szachulcowy, pocz. XX wieku
290. [Tychowo |oficyna patacowa murowana, pot. XIX wieku, przebud.
291. [zesp.folw. |spichlerz murowany, 2 pot. XIX wieku
292, budynek gospodarczy |murowany, 2 pot. XIX wieku
293. mleczarnia-serwonia  |murowana, 2 pot XIX w. 1 zw. XX w.
294. gorzelnia murowana, 1 éw. XX wieku
295. bud. gosp.. przy mleczarnimurowany, 2 pol. XIX wieku
296. budynek gospodarczy |[szachulcowy, pol. XIX wieku
297. budynek gospodarczy |murowany, pol. XX wieku
298. stodota (2) szachulcowa/drewniana, 2 pot.XX
w.
299. kuznia mur./drewaniana, K. XIX-pocz. XX w.
300. bud. gospod.-mieszk. |murowany, pocz. XX wieku
301. wieza cishien murowany, k.XIX-pocz. XX wieku
302. [Tychowo dom, ul. Dolna nr 4 szachulcowy/murowany, 2 pot.XIX
w.
303. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 2 jmurowany, pocz. XX wieku
304. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 3 jmurowany, k.XIX wieku
305. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 4 |murowany, ok. 1920
306. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 5 jmurowany, XIX/XCX wieku
307. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 6 [murowany, ok. 1920, przebud.
308. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 7 jmurowany, k.XIX wieku
309. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 8 Imurowany, ok. 1930, przebud.
310. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka nr 9 Imurowany, 4éw.XIXw.-pocz. XX w.
311. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 11 |murowany, K.XIx wieku
312. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 12 |murowany, |.20-te XX wieku
313. [Tychowo |bud.g., ul. Bobolicka 12 jmurowany, 1.20-te XX wieku
314. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 12b jmurowany, |.20-te XX wieku
315. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 13 |murowany, |.20-te XX w., przebud.
316. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 14 |murowany, k.XIXw., przebud.
317. [Tychowo |bud.g., ul. Bobolicka 14 |murowany, k.XIX wieku
318. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 15 |murowany, k.XIX wieku
319. [Tychowo |dom, ul. Bobolicka 18 |murowany, data 1925
320. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 19-21 jmurowany, |.10-te XX wieku
321. [Tychowo |[d., ul. Bobolicka 20-22 jmurowany/szachulcowy, 1¢w. XX w.
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322. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 23 |murowany, 1.20-te XX wieku

323. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 24 |murowany, ok. 1920

324. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 25 |murowany, |.20-te XX wieku

325. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 28 |murowany, ok. 1930

326. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 30 |murowany, |.30-te XX w., przebud.

327. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 32 |murowany, data 1927

328. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 33 |murowany, |.20-te XX wieku

329. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 34 |murowany, ok. 1930, przebud.

330. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 35 |murowany, data r.A.E.M.

331. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 36-38 |murowany, |.20-te XX wieku

332. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 40-42 |murowany, |.20-te XX wieku

333. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 41 |murowany, 1.10-te XX wieku

334. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 43 |murowany, |.20-te XX wieku

335. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 44 |murowany, |1.20-te XX .w, przebud.

336. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 45 |murowany, 1 éw.XX wieku, przebud.

337. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 46-48 murowany, 1 éw.XX wieku, przebud.

338. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 47 |murowany, |.20-te XX w., przebud.

339. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 49 |murowany, data 1925

340. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 50-54 |[murowany, po 1925

341. ([Tychowo |d., ul. Bobolicka 54-56 |murowany, |.20-te XX wieku

342. [Tychowo |d., ul. Bobolicka 58-60 |murowany, |.20-te XX wieku

343. [Tychowo |d., ul. Bobolicka nr 62 |murowany, pocz. XX w., prtzebud.

344. [Tychowo |dom, ul. Dolna nr 1 murowany, k.XIX wieku

345. [Tychowo |dom, ul. Dolna nr 2 murowany, 2 pot. XIX w., przebud.

346. [Tychowo |dom, ul. Dolna nr 5 murowany, |.20-te XX wieku

347. [Tychowo |dom, ul. Dolna nr 6 murowany, 1.30-te XX w., przebud.

348. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 1jmurowany, XIX/XX wieku, przebud,.

349. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 2jmurowany, XIX/XX wieku, przebud.

350. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 3jmurowany, pocz. wieku, przebud.

351. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 4murowany, XIX/XX wieku, przebud.

352. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 5murowany, k. XIIX wieku

353. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 6jmurowany, pocz.XX wieku

354. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 7|murowany, k.XI1X wieku, przebud.

355. [Tychowo |dom, ul. Dworcowa nr 9Qimurowany, pocz. XX w., przebud.

356. [Tychowo |dom, ul. Kolejowa nr 1 [murowany, pocz. XX wieku

357. [Tychowo |dom, ul. Kolejowa nr 2 |murowany , pocz. XX wieku

358. [Tychowo |dom, ul. Kolejowa nr 3 |murowany , pocz. XX wieku

359 Tychowo [dom, ul. Kolejowa nr 4 |murowany, pocz. XX wieku

360. [Tychowo |d., ul. Koszalinska nr 1 jmurowany, 1 ¢w. XX w., przebud.

361. [Tychowo |[d., ul. Koszalihska nr 3 |murowany/szachulcowy, 2 pot.XIX

w.

362. [Tychowo |d., ul. Koszalinska nr 4 murowany, k.XIX wieku

363. [Tychowo |d., ul. Koszalinska nr  |mur./szach., pocz.XX w., przebud.
4a

364. [Tychowo |d., ul. Koszalinska nr 5 jmurowany, 1.70-te XIX wieku

365. [Tychowo |dom, ul. Koszalinska 6 |murowany, k.XIX wieku

366. [Tychowo |budynek gospod. nr 6 |murowany, k.IXIX wieku

367. [Tychowo |dom, ul. Koscielna nr 1 jmurowany, k.XIX wieku

368. [Tychowo |ul. Koscielna 2, pleb.  |mur./szach., k.XIX w., [.20-te XX w.

369. [Tychowo |dom, ul. Koscielna nr 3 jmurowany, k.XIX wieku, przebud.

370. [Tychowo |dom, ul. Koscielna nr 4 Imurowany, k.XIX wieku, przebud

371. [Tychowo |dom, ul. Koscielna nr 6 [murowany, 1.20-te XX wieku

372. [Tychowo |dom, ul. Koscielna nr 5 Imurowany, k.X1X wieku, przebud.

373. [Tychowo |dom, ul. Lesnanr10 |murowany, |.20-te XX.w., przebud.

374. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 2 |murowany, 1 éw.XX wieku

375. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 3 |murowany, XIX/XX wieku

376. [Tychowo |bud. gosporadczy nr 3 |murowany XIX/XX wieku

377. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 5 Jmurowany, |.30-te XX wieku

378. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 7 |murowany, 1.30-te XX wieku

379. [Tychowo |dom, ul. parkowa nr 9 |murowany, |.30-te XX wieku

380. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 11 jmurowany, |.30-te XX wieku

381. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 13 jmurowany, |.30-te XX wieku
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382. [Tychowo |dom, ul. Parkowa nr 15 jmurowany, 1.30-te XX wieku

383. [Tychowo |dom, ul. Polnanr11 |murowany, |.30-te XX wieku

384. [Tychowo |dom, ul. Polnanr 13  |murowany, |.30-te XX wieku

385. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 13jmurowany/drewniany, ok.1930

386. [Tychowo |dom, ul. Polnanr 14  |murowany, |.30-te XX wieku

387. [Tychowo |dom, ul. Polnanr15 |murowany, |.30-te XX wieku

388. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 15murowany/drewniany, ok.1930

389. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 1-3 |murowany, |.30-te XX wieku

390. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 2-4 |murowany, |.30-te XX wieku

391. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 5-7 |murowany, |.30-te XX wieku

392. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 6-8 |murowany, |1.30-te XX wieku

393. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 10-12|murowany, |1.30-te XX wieku

394. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 16-18 |murowany, |1.30-te XX wieku

395. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 20-22 |murowany, |1.30-te XX wieku

396. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 24-26 |murowany, |1.30-te XX wieku

397. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 28-30|murowany, |1.30-te XX wieku

398. [Tychowo |dom, ul. Polna nr 32-34murowany, 1.30-te XX wieku

399. [Tychowo |d., ul. Szczecinecka 1 |murowany, 1 éw.XX wieku, przebud.

400. [Tychowo |d., ul. Szczecinecka 3 |murowany, 1 ¢w.XX wieku, przebud.

401. [Tychowo |d., ul. Szczecinecka 5 jmurowany, 1 ¢w.XX wieku, przebud.

402. [Tychowo |d., ul. Szczecinecka 7 |murowany, 1 ¢w.XX wieku, przebud.

403. [Tychowo |d., ul. Szczecinecka 9 |murowany, |.20-te XX wieku, prz-

404. [Tychowo  |dom, ul. Topolowa nr 1 murowany, 1 ¢w.XX wieku

405. [Tychowo |dom, ul. Topolowa nr 2 [murowany, ok. 1930 roku

406. [Tychowo |dom, ul. Topolowa nr 6 [murowany, ok. 1930 roku

407. [Tychowo ul.Topolowa 8 mur./drew., 1.30-te XX wieku

408. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 2 jmurowany, XIX/XX wieku, przebud.

409. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 3 mur., 2 pot.XIX w., 1.20-te XX w.

410. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 4 jmurowany, k.XIX wieku, przebud.

411. [Tychowo |budynki gospod. nr4 murowany, K.XIX wieku, przebuid.

412. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 5 jmurowany, 1.10-te XX w., przebud.

413. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 6 jmurowany, 2 pot. XIX wieku

414. [Tychowo  |dom, ul. Wolnosci nr 9 |murowany, XIX/XX wieku

415. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 12murowany, k.XIX wieku, przebud.

416. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 13|murowany, 2 pot.XIX wieku

417. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 14|murowany, 2 pol. XIX wieku

418. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 15murowany, k. XIOX wieku, przebud.

419. [Tychowo  |kam., ulWolnosci 17  jmurowany, k.XIX wieku

420. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 18 murowany, 2 pot. XIX w., przebud.

421. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 21)murowany, 1.20-te XX w., przebud.

422. [Tychowo |budynek gospod. nr 21 murowany, K.XIX wieku

423. [Tychowo |d., ul. Wolnosci nr 21a |murowany, 2 pot. XIX w., przebud.

424. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 22|mur., K. XIXw.0k.1920, przebud.

425. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 23|mur. /szach., XIX/XX w., przebud.

426. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 23|szachulcowy, XIX/XX wieku

427.  [Tychowo  |dom, ul. Wolnosci nr 24|murowany, XIX/XX wieku

428. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 26|mur./szach., ok. 1930, przebud.

429. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 27 |murowany, 1 ¢w. XX wieku

430. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 29|murowany, k.XIX wieku, przsbud.

431. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 29 murowany, k.XIX wieku, przebud.

432.  [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 30murowany, k.XIX wieku, przebud.

433. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 31murowany, pot.XIX wieku

434.  [Tychowo dom, ul. Wolnosci nr 32murowany, k.XIXw., [.10-te XX wie-
ku

435. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 32 murowany, k.XIX wieku

436. [Tychowo [bud. gospodarczy nr 34 murowany/szachulcowy, k.XIX wie-
ku

437. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 33|szachulcowy, 2 pot. XIX wieku

438. [Tychowo |bud. gospodarczy nr 33|szachulcowy, 2 pot. XIX wieku

439. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 36 murowany, pocz. XX w., przebud.

440. [Tychowo |d., ul. Wolnosci 38-40 |mur./szach., 2 pot. XIX w., przebud.

441. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 39 murowany, 1.10-te XX wieku
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442. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 41 murowany, ok. 1930

443. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 42 murowany, pocz. XX wieku

444.  [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 43jmurowany, 1 ¢w. XX wieku

445. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 44murowany, 1 éw. XX wieku

446. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 48 murowany/drewniany, pocz. XX w.

447. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 50 murowany, data 1911

448.  [Tychowo  |dom, ul. Wolnosci nr 52imurowany, 1 éw. XX wieku, prze-
bud.

449. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 52 |szachulcowy, XIX wiek

450. [Tychowo |d., ul. Wolnosci nr 56a [murowany, pocz.XX wieku

451. [Tychowo |dom, ul. Wolnosci nr 56 murowany, 1 ¢w.XX wieku

452. [Tyczewo |stodota szachulcowa, 2 pot. XIX wieku

453.  |[zesp.folw. |stodota szachulcowa, 2 pol. XIX wieku

454, budynek gospodarczy [murowany, 2 pol. XIX wieku

455. budynek gospodarczy |murowany, 2 pol. XIX wieku

456. budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wiekudata 189...

457. budynek gospodarczy |murowany, pocz.XX wieku

458. [Tyczewo |dom 19, d.elektrownia |murowany, pocz.XX wieku

459. [Tyczewo  |dom nr 5? murowany, 1 ¢w.XX wieku

460. [Tyczewo |bud. gospodarczy nr 5?murowany, 1 ¢w.XX wieku

461. [Tyczewo |dom nr 9-10 murowany, ok. 1930

462. [Tyczewo |bud. gospodarczy 9-10murowany, ok. 1930

463. [Tyczewo |bud. gospodarczy 9-10murowany, ok. 1930

464. [Tyczewo |bud. gospodarczy 9-10murowany, ok. 1930

465. [Tyczewo |dom, nr 12,13 murowany, pocz. XX wieku

466. [Tyczewo |dom nr 15 murowany, pocz. XX wieku

467. [Tyczewo |dom nr 19 murowany, pocz. XX wieku

468. [Tyczewo |zabudowa d. cegielni |ob.murowane, pocz. XX wieku

469. |Warnino  |dom nr 4 murowany, |.30-te XX wieku

470. |Warnino dom nr 6 murowany, ok. 1930

471.  |Warnino b.gosp. 7(stod.,obora) |drewniany, pocz. XX wieku

472.  |Warnino b.gospod. nr 7 murowany/drewaniany, pocz. XX w.

473. |Warnino dom nr 8 murowany, 1 éw. XX wieku

474.  |Warnino bud.gospodarczy nr 8 |murowany/drewniany, 1 ¢w.XX w.

475.  |Warnino dom nr 10 murowany, pocz. XX w., przebud.

476. |[Warnino dom nr 11 murowany, pocz. XX wieku

477. |[Warnino bud. gospodarczy nr 11|murowany, pocz. XX wieku

478. [Warnino dom nr 12 murowany, pocz. XX wieku

479. [Warnino dom nr 13 murowany, 1 ¢w.XX wieku

480. [Warnino dom nr 18 murowany, 1.20-te, 30-te XX wieku

481. |Warnino d. mieszk.-gospod. 23 |mur./szachulcowy, XIX/XX wieku

482.  |Warnino bud. gospodarczy nr 27 murowany, k.XIX wieku

483.  |Warnino b. mieszk.-gospod.27a jmurowany, K.XIX wieku

484.  |Warnino dom nr 29 murowany, k.XIX -pocz. XX wieku

485.  |Warnino dom nr 30, d.szkota? |murowany, k.XIX wieku

486. |Weldkowo |dom nr 2 murowany, 1 ¢w. XX wieku

487.  |Weldkowo |bud. gospodarczy nr 2 |murowany, 1 ¢w. XX wieku

488. |Wetdkowo |dom nr 3 murowany, 1 ¢w. XX wieku

489. |Wetdkowo |bud. gospodarczy nr 3 [murowany, 1 cw. XX wieku

490. |Wetdkowo |dom nr 4 murowany, 1 éw. XX wieku

491. |Weldkowo |bud. gospodarczy nr 4 murowany, 1 éw. XX wieku

492 \Weldkowo |dom nr5 murowany, 1 éw. XX wieku

493. |Weldkowo |bud. gospodarczy nr 5 jmurowany, 1 éw. XX wieku

494.  |Wetldkowo |dom nr 6 murowany, 1 éw. XX wieku

495. |Weldkowo |bud. gospiodarczy nr 6 murowany, 1 éw. XX wieku

496.  |Weldkowo |bud. gospod.(dworski) |murowany/drewniany, k.XIX wieku

497.  Weldkowkobudynek gospodarczy |mur./drewniany, kK.XIX, pocz. XX w.

498.  |Weldkéwko |[dom nr 1 murowany, 1 ¢w.XX wieku

499. |Weldkéwko |bud. gospodarczy nr 1 [murowany/drewniany, 1 ¢w. XX w.

500. |Wetdkéwko |bud. gospodarczy nr 1 |murowany/drewniany, 1 ¢w. X

501. [Weldkéwko |[dom nr la murowany, pocz. XX wieku

502. [Weldkowko |b.gospod.la(d.elektr.) |murowany, ok. 1930
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503. |Wetdkdéwko |[dom nr 2, d.szkotfa murowany, K.XIX-pocz.XX wieku
504. |Wetdkéwko |[dom nr 3 murowany, 1 ¢w. XX wieku
505. |Wetdkowko |[dom nr 5 murowany, data A.B.1925
506. [Wetdkéwko |[dom nr 6 murowany/drewniany, ok. 1930
507. [Weldkoéwko |bud. nr 6(elektrownia) |murowny, ok. 1930
508. [Weldkowko |mlyn wodny(fragmenty)|?, 1748717847
509. [Weldkowko |magazyn mtynski murowany, k.XIX wieku
510. [Wicewo piwnica kamienna, 2 pol. XIX wieku
511. [zxesp.folw. |budynek gospodarczy |szachulcowy, 2 pot. XIX wieku
512. budynek gospodarczy |murowany, 2 pot. XIX wieku
513. budynek gospodarczy |murowany, 2 pot. XIX wieku
514. budynek gospodarczy |murowany, 2 pot. XIX wieku
515. budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
516. budynek gospodarczy |murowany, k.XIX wieku
517. budynek gospodarczy [murowany, pocz. XX wieku
518. gorzelnia murowana, 2 pot XIX wieku
519. bud. gospod.-stolarnia? murowana, k.XIX wieku
520. dom, admin. gorzelni  jmurowany, 2 pot. XIX wieku
521. b. gospod. przy gorzel- Imurowany, 2 pol. XIX wieku

ni
522. |Wicewo dom nr 9? murowany, data Rv.R 1924
523. |Wicewo bud. gospodarczy nr 9?|murowany, data Rv.R 1924
524.  |Wicewo dom nr 11 murowany, 2 pot. XIX wieku
525. |Wicewo dom nr 12 murowany, 2 pot. XIX wieku
526.  |Wicewo dom nr 14 murowany, 2 pol. XIX wieku
527.  |Wicewo dom nr 15 murowany, data Rv.R 1913
528. |Wicewo dom nr 17, d.szkota murowany, XIX/XX wieku
529. |Wicewo dom nr 18 murowany, data Rv.R 1921
530. [Zaspy WIK. |dwor, nr 12 murowany, 2 pol. XIX w. przebud.
531. [Zaspy WIK. [chlewnia nr 12 murowana/drewniana, 2 pot. XIX w.
532. [Zaspy WIK. |magazyn, d.stajnia murowana, 1 ¢w.XX wieku
533. [Zaspy WIK. Jremiza, d.bud.gospod. |murowany, 1 éw. XX wieku
534. [Zaspy WIK. |[dom nr 3 murowany, data 1926
535. [Zaspy WIK. |[dom, d.szkota murowany, data 1925
536. [Zaspy WIK. |[dom nr 10 murowany, 1.20-te XX wieku
537. [Zaspy WIK. |[dom nr 11 murowany/drewniany, 1 ¢w. XX w.
538. [Zaspy WIK. |[dom nr 16 murowany, k. XIX wieku
539. [Zaspy WIK. |stodota nr 16 szach./drewniana - 1 pot. XIX w.
540. [Zaspy WIK. |bud. inwentarski nr 16 |murowany, k.XIX wieku
541. |[Zaspy WIk. |dom nr 20 murowany, data 1904
542. |[Zaspy WIK. |dom nr 21 murowany, data 1900
543. [Zaspy WIK. |bud. inwentarski nr 21 |murowany, XIX/XX wieku
544.  |[Zaspy WIk. |[dom nr 22 murowany, data 1904
545. [Zaspy WIK. |[dom nr 24 murowany, data 1904
546. [Zaspy WIK. |bud. gospodarczy nr 24|murowany, pocz. XX wieku
547. [Zaspy WIK. |bud. gospodarczy nr 24|murowany, pocz. XX wieku
548. [zaspy WIK. |[dom nr 26 murowany, pocz. XX wieku
549. [Zaspy WIK. |stodota -zagroda nr 32 |szachulcowa, pot. XIX wieku
550. [Zukéwko |dom murowany/szachulcowy, XIX/XX w.

Uwaga: w razie stwierdzenia ubytkow w zabudowie lub zmiany innych danych nalezy o tym fakcie
poinformowa¢ Delegature Koszalinskag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow celem wprowadzenia korekt do
ewidencji konserwatorskiej.
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Na terenach cmentarzy wnioskuje si¢ o ustalenie w planach zagospodarowania

przestrzennego nastepujacych dziatan:

— Na terenach cmentarzy uzytkowanych obowiazuje:

utrzymanie uktadow

kompozycji alej i szpalerow w tym obsadzenia granic, utrzymanie ogrodzen i bram,

ochrona zachowanych pochoéwkow sprzed 1945 r., utrzymanie pasow izolacyjnych
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i podziatu na kwatery.

—  Tereny cmentarzy nieuzytkowanych w granicach miejscowosci utrzymac jako
obszary o funkcji estetyczno-kulturowej i skupiska zieleni wysokiej,
uporzadkowanie terenu winno obejmowaé¢ usunigcie zbgdnych krzewow i
samosiejek, ogrodzenie i1 wyroéwnanie terenu, wykonanie z zachowanych
nagrobkow - mogit symbolicznych.

—  Tereny cmentarzy nieuzytkowanych poza granicami miejscowosci utrzymac jako
obszary pamigci kulturowej i skupiska zieleni wysokiej. uporzadkowanie terenu
moze obejmowac naprawe i uczytelnienie zachowanych grobowcow, usunigcie
samosiejek i ogrodzenie terenu oraz wprowadzenie elementow informacyjnych w
tym podkresleniec dawnej funkcji grzebalnej poprzez umieszczenie symboli
religijnych lub wykonanie mogit symbolicznych.

Zagospodarowanie cmentarzy wykazanych powinno by¢ poprzedzone szczegétowa
inwentaryzacja i waloryzacja form zagospodarowania i zieleni oraz uzyskaniem wy-
tycznych od organu d/s ochrony zabytkow.

Parki posiadajagc warto$¢ historyczng Sa jednoczesnie waznym elementem
srodowiska  przyrodniczego  (wartos¢  ekologiczna).  Niedopuszczalne  jest
lokalizowanie na ich terenie budowli, prowadzenie infrastruktury technicznej, niwelacji
ziemnych, oraz innych prac powodujacych zmiany warunkow s$rodowiskowych.
Znajdujace si¢ na terenie parkow budowle i urzadzenia, kolidujace z funkcja parku,
nalezy przewidzie¢ do likwidacji, przeniesienia, badz pozostawi¢ do tzw. ,$mierci
technicznej”. Nalezy unikac parcelacji zatozen, dzielenia parkow i dazy¢ do scalenia i

ustanowienia jednego zarzadcy.

Wszelkie prace z nimi zwigzane, nalezy przeprowadza¢ weditug zalecen i
wytycznych WKZ po uzyskaniu zezwolenia .

5.8 Miejscowosci wskazane do sporzadzenia m.p.z.p.

Miejscowosci posiadajace znaczace zasoby dobr kultury, dla ktoérych proponuje si¢
wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej, wymagaja opracowania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W sporzadzanych planach
nalezy, w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie, uwzgledni¢ wymagania ochrony dobr
kultury i dziedzictwa kulturowego.
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6  Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

6.1 Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow
Jako gtowne kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekoéw

w gminie Tychowo proponuje sie przyja¢ rozwigzania generalnie zgodne z
opracowaniem ,,Studium wykonalnosci gospodarki wodno-sciekowej dla gmin Dorzecza
Parsety — gm. Tychowo”.

Zaopatrzenie w wode

Zaktada si¢, ze blisko 100% mieszkancow gminy bedzie moglo korzystaé ze
zbiorowego zaopatrzenia w wode z uje¢ gminnych. Przewiduje si¢ przylaczenie
wigkszosci istniejacych uje¢ wody na rzecz rozbudowy wodociagéw grupowych
polaczonych siecig tranzytowa w ukladzie pierScieniowym. Proponowany system
zaopatrzenia w wode pitng z duzych grupowych dobrze wyposazonych stacji
wodociggowych stwarza szanse na dostawe wody 0 jakosci odpowiadajacej normom

europejskim. Zapotrzebowanie gminy na wodg szacuje sie na Q4= 1,81 tys. m*/dobe.

Zrédlem wody dla potrzeb gospodarczych gminy Tychowo sq wody podziemne.
Ujecia wody, w postaci studni glebinowych, ujmujq wode 7 warstw wodonosnych
czwartorzedowych i sporadycznie trzeciorzedowych. Obecnie w obSzarze gminy
funkcjonuje 7 wodociggow grupowych, reszta to wodociggi lokalne — wiejskie i
zaktadowe. 35 wsi na terenie gminy Tychowo korzysta ze zbiorowego zaopatrzenia w

wode, 7 tego 16 posiada ujecia wilasne.

Studnie awaryjne i zbiorniki p.poz. nalezy przystosowaé¢ do sprawnego
uruchomienia w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych — stosownie do

obowiazujacych przepisow.

Studnie przeznaczone do trwalej likwidacji nalezy starannie zabezpieczy¢ w celu

izolowania wod podziemnych przed ewentualnymi skazeniami.

Odprowadzenie $ciekow

Przyjmuje si¢, ze okoto 95% sciekow z obszaru gminy bedzie odprowadzone
kanalizacja zbiorczg na oczyszczalnie gminne, ktore zapewnia odprowadzenie do ciekow

po oczyszczeniu wod odpowiadajgcych wymogom UE. losé $ciekow szacuje sie na
Qia= 1,7 tys. m*/dobe.

Docelowo przewiduje si¢ o0czyszczanie S$ciekow z obszaru gminy na
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oczyszczalniach —w Tychowie i Wicewie, Dobrowie i Dobrowku.

Zmodernizowane, dla docelowych potrzeb gminy, oczyszczalnie w Tychowie
I Wicewie Dobrowie i Dobrowku powinny swojg uciazliwo$é, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zamknaé w granicach obiektu. Proponuje si¢ teren
wokot oczyszczalni o promieniu 300 m w Tychowie i promieniu 100 m w Wicewie
zarezerwowac¢ na teren ograniczonego zagospodarowania, ze wzgledu na ewentualng
ucigzliwos¢.

Budowe kanalizacyjnych kolektoréw przesytowych nalezy realizowac¢ rownolegle

z budowsa kanalizacji sanitarnej w poszczeg6lnych miejscowosciach.

Scieki z obszaru gminy sprowadzone sa na oczyszczalnie siecia kanalizacyjna
grawitacyjno-cisnieniowa. 110$¢ i lokalizacja przepompowni $ciekow wyniknie z analiz

mozliwosci technicznych oraz uzgodnien z wilascicielami terendw.

Wystepujace na terenie gminy Scieki przemystowe beda mogty by¢ odprowadzone
do kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w oczyszczalniach zaktadowych do stopnia
nie zaklocajacego oczyszczania $cickow bytowo-gospodarczych.

Scieki z gorzelni oczyszczane beda tak jak dotychczas, tj. w zaktadowej

oczyszczalni $ciekow.

Wystepujaca na obszarze gminy gnojowica, pochodzaca z hodowli zwierzat, bedzie
uzytkowana rolniczo, przy zachowaniu rygorow wymaganych obowigzujacymi
przepisami.

Dla terenéw 0 niskiej intensywnosci zabudowy, potozonych peryferyjnie,
dopuszcza si¢ instalowanie wtasnych indywidualnych oczyszczalni sciekow.

Kierunkowe dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej powinny obejmowac
uporzadkowanie i rozbudowg kanalizacji deszczowej, wzbogaconej w urzadzenia do
oczyszczania wod opadowych z obszarow o intensywnej zabudowie i utwardzonej
nawierzchni.

6.2 Hydrografia

Pomimo iz region koszalinski jest zasobny w wody powierzchniowe, to ze
wzgledow na uwarunkowania klimatyczne i og6lng charakterystyke hydrologiczng
istnieje potrzeba ograniczenia odptywu wod powierzchniowych ptynacych, poprzez
stworzenie mozliwosci retencjonowania wod w dorzeczach. Pozwoli to efektywnie

sterowa¢ odptywami i skutecznie oddziatywaé na zagrozenia powodziowe.

Rzeka Parsgta, w dorzeczu ktorej lezy gmina Tychowo, charakteryzuje si¢ niskim
stopniem retencji w zbiornikach naturalnych, przy jednoczesnym zagrozeniu
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powodziowym w $srodkowym i dolnym swoim biegu (ponizej gm. Tychowo).

Istniejgcy zbiornik retencyjny ,,0séwko”, 0 pojemnosci 10 min m®, o gléwnej
funkcji  przeciwpowodziowej, moze stuzy¢ takze do celow rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz wytwarzania energii elektrycznej.

Proponuje si¢ takze, po rozwazeniu w aspekcie skutkéw oddzialywania na
srodowisko, realizacje kolejnych zbiornikéw retencyjnych na obszarze gminy,
przewidzianych w ,,Programie matej retencji woj. koszalinskiego na lata 1997-2015”. Sg
to zbiorniki: ,,Motarzyno” na Parsgcie, ,,Stare Debno” na Debnicy, ,,Dobrowo” na

Lesnicy, ,,Leszczynka” na Leszczynce.

Pigtrzenia wod dla celow retencji to takze stworzenie mozliwosci wytwarzania
energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych. W §lad za opracowaniem pt. ,,Rozpoznanie
techniczne potencjalnych mozliwosci energetycznych rzek woj. zachodniopomorskiego”
wskazuje si¢ na mozliwosci realizacji matych elektrowni wodnych (MEW) w obszarze
gminy Tychowo. Sg to nastepujace miejsca spigtrzen:

—  na Parsecie:
Doble (techniczne mozliwosci uzyskania mocy 55 kW)
Motarzyno (250 kW)

—  na Dgbnicy — Stare Dgbno (160 kW)

—  naLeszczynce — Warnino (11 kW).

Czes¢ terenu gminy Tychowo znajduje sie w granicach obszaru naraionego na
niebezpieczenstwo powodzi, wyznaczonego we Wstepnej Ocenie Ryzyka Powodziowego.
Inwestycje na tych terenach naleiy projektowad i realizowaé 7 uwzglednieniem moZzliwosci
wystgpienia powodzi i podtopien.

Obszary objete niniejszg zmiang studium znajdujq sie¢ poza zasiggiem obszarow

szezegolnego zagroZenia powodzig.

Zalewanie terenow uzytkowanych rolniczo wigze si¢ ze ztym stanem technicznym
melioracji lub z wyjatkowa gwattownoscia wystgpowania opadow. Wszelkie prace
melioracyjne nalezy wykonywa¢ w oparciu o projekty uwzgledniajace koniecznosé
zachowania wartosciowych ekosystemow.

Na obszarze gminy wydzielone sag dwa obwody wedkarskie:
—  obwod PI (dorzecze Parsgty) obejmuje wody plynace i stojace:
» rzeka Parseta
» rzeka Lesénica
» rzeka Leszczynka

* rzeka D¢bnica
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wraz z mniejszymi doptywami (strumykami) bez nazwy.
Na terenie obwodu wystepuja jeziora (wg nazwy PZW):

» jezioro Dobrowieckie Mate — dz. 238/b o powierzchni 9,42 ha w obrebie
Dobrowo 33,
 jezioro Dobrowieckie Wielkie — dz. 254/j o pow. 14,84,
—  obwod Pl (obejmujacy dorzecze Radwi) obejmuje wody ptynace i stojace:
« rzeka Chotla
» zbiornik wodny Tyczewo — dz. 80/3 o pow. 3,92 ha (jezioro sztuczne
utworzone na wyrobisku kredy jeziornej).

Dla prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej i utrzymania stanu czystosci
rzek nalezy utrzymac czgstotliwos$¢ kontroli rzek w miejscu zrzutow wody z istnieja-
cych hodowli, do ilosci 4 kontroli rocznie, w celu poréwnania wynikéw z warunkami

wydanych pozwolen wodnoprawnych.

Wystepujace sztuczne zbiorniki wodne wykorzystujace wyrobiska nie naruszaja
struktury hydrograficznej obszaru z uwagi na ptytkie zaleganie kruszyw i tym samym
mate glebokosci zbiornikow.

6.3 Gospodarka odpadami

Poprawienie stanu gospodarki odpadami lezy w sferze organizacyjnej i technicznej
zmierzajacej do redukcji ilosci i ucigzliwosci odpadow. Nalezy podja¢ dziatania
zmierzajace do:

—  egzekwowania obowigzku gromadzenia odpadow przez wiascicieli lub
uzytkownikow nieruchomosci w przeznaczonych do tego pojemnikach,

—  popularyzacji selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

—  sprzyjaniu powstawania skupu surowcow wtornych (metali, makulatury),

—  likwidacji wszystkich “dzikich” punktéw wywozu odpadow.

Do najwazniejszych zadan gminy z zakresu gospodarki odpadami w ostatnich
latach nalezata likwidacja i rekultywacja terenu zamknigtego wysypiska gminnego w
Warninie oraz doprowadzenie do likwidacji mogilnika w Drzonowie Biatogardzkim.

Docelowe rozwigzanie problemu sktadowania oraz utylizacji odpadow
komunalnych, tzw. innych niz komunalnych oraz niebezpiecznych z obszaru gminy, jest
zadaniem ponadlokalnym i wymaga analiz w wigkszym obszarze i przy udziale
wielu gmin. Celem wspoétpracy bedzie wybor najwilasciwszej, pod wzglgdem
ekonomicznym i ekologicznym, lokalizacji obiektu sktadowania i unieszkodliwiania

oraz pozyskiwania srodkow na realizacj¢ przedsiewzigcia.
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6.4  Zaopatrzenie w gaz

Warunkiem gazyfikacji gminy jest doprowadzenie gazu na obszar gminy
gazociggiem wysokiego cisnienia i budowa stacji redukcyjno-pomiarowej I°.
Podtrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjnej w Tychowie (wyznaczonej w planie
zagospodarowa- nia przestrzennego gminy Tychowo), ze wzgledu na przewidywany
rejon najwigkszego odbioru gazu oraz centryczne potozenie w obszarze gminy.

Nalezy zachowaé rezerwy terenu dla projektowanej sieci dystrybucyjnej
wysokiego cisnienia (gazociggi i stacje gazowe) na obszarach deficytowych: gazocigg
Biatogard-Polczyn Zdréj-Tychowo, obejmujgce teren przeznaczony pod realizacje
Inwestycji wraz ze strefg techniczng od gazoCiggu.

Na obszarze objetym niniejszqg zmiang studium przewiduje sie realizacje
gazociggu wysokiego cisnienia. Orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu
wysokiego cisnienia zostal przedstawiony na rysunku niniejszej zmiany studium,
W przypadku realizacji inwestycji nalezy uwzglednié¢ obowigzek wprowadzenia strefy
kontrolowanej, w zasiegu ktorej obowiqzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
| uZytkowaniu terenu, okreslone w przepisach odrebnych. Zaopatrzenie w gaz
z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.

Kierunki rozwoju sieci gazowej na obszarze zmiany studium:

a) moziliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz 7z infrastrukturg
towarzyszgcq po spelnieniu warunkow techniczno-ekonomicznych w celu
gazyfikacji obszaru;

b) mozliwosé¢ zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania

W szczegdolnosci 7 wykorzystaniem gazowych Zrodel ciepla;

C) moziliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny
do celow socjalno-gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg,

na warunkach okreslonych przez zarzqdzajgcego siecig;

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog
lub w terenach o innym przeznaczeniu  (mieszkaniowym, ustugowym,

przemystowym, terenach zielonych, itd.);

e) koniecznos¢ zachowania  strefy  kontrolowanej wzdlui  istniejgcych
lub planowanych gazociggow o szerokosci zgodnej 7 przepisami odrebnymi.
W strefach  kontrolowanych  wystepujg  ograniczenia w  zabudowie
| zagospodarowaniu terenu. W szczegolnosci w strefach kontrolowanych nie

naleiy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzgdzaé stalych sktadow i magazynow
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oraz podejmowaé dziatan mogqgcychspowodowad uszkodzenia gazociggu podczas

jego uiytkowania;

f) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggow dopuszcza si¢ lokalizowanie

I budowe nowych sieci gazowych;

g) tereny wchodzgce w sklgd stref kontrolowanych gazociggow naleZy przeznaczyé
jako tereny zieleni izolacyjnej.

Planowany przebieg tras gazociggdéw w/c jest orientacyjny.

Zgodnie z tendencjami stopniowej eliminacji paliw statych w zakresie pokrywania
potrzeb energetycznych, przewiduje si¢ doprowadzenie gazu do wigkszosci
nieruchomosci gminy. Sieci gazowe doprowadzajace gaz do odbiorcéw powinny by¢
realizowane jako $redniocinieniowe z redukcja cisnienia na obiektach. Srednice sieci
powinny by¢ dostosowane do zwigkszonego zapotrzebowania na cele cieptownicze i
technologiczne ustug i przemystu.

Wytyczenia tras gazociagéw w/c i §/c nalezy dokona¢ w dalszych szczegotowych
opracowaniach projektowych, z zachowaniem odlegtosci od istniejacych i
projektowanych obiektow, zgodnie z obowigzujacym Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki 7 dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

6.5 Zaopatrzenie w cieplo

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa wskazuje si¢ dazenie do zapewnienia
mozliwosci ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw z preferowaniem najmniej
ucigzliwych ekologicznie, tj. gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej, nie
wykluczajac energii odnawialnej (zaopatrzenie w ciepto biogaz i pompy ciepta).

Na obszarze gminy przewiduje si¢ w przewazajacej czesci indywidualny system
ogrzewania dla kazdego obiektu. Wyjatek moga stanowic¢ centralne zrodta ciepta —
kottownie zaopatrujgce w ciepto budownictwo wielorodzinne.

Bariery techniczne istniejacych budynkoéw wielorodzinnych beda czynnikiem
sktaniajacym do utrzymania zcentralizowanych zrodet ciepta, lecz przewiduje sig
zamiang paliw statych w tych kottowniach na inny rodzaj paliw, co bedzie skutkowac
mozliwoscig podniesienia wydajnosci cieplnej tych zrédet i stworzy mozliwosci
rozbudowy sieci cieplnej (przytaczania nowych odbiorcow).

Rozbudowa sieci dystrybucyjnej gazu i realizacja planowanego gazociggu

wysokiego cisnienia umoZliwi zasilanie w cieplo 7 wykorzystaniem gazowych Zrodel
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ciepla.

O faktycznych kierunkach rozwoju cieptownictwa w gminie zadecyduja wzgledy
ekonomiczne — relacje pomigdzy cenami rdéznych nosnikow energii i kosztami ich
pozyskiwania. Wybor rodzaju ogrzewania powinien by¢ dokonany przez
uzytkownikoéw w oparciu o indywidualnie przeprowadzone rachunki optacalnosci.

Szczegoétowe rozwazania na temat zaspokojenia potrzeb cieplnych zostaja do
przeprowadzenia w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto gminy, Ktory
powinien by¢ sporzadzony zgodnie z Ustawag z 10.06.1997 r. (z p6zniejszymi zmianami)
— Prawo energetyczne (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).

6.6  Zaopatrzenie w energie elektryczng. Rozwoj telekomunikacji

Utrzymuje si¢ w okresie przejsciowym dotychczasowy stan zaopatrzenia w ener-
gic elektryczng za pomoca sieci SN-15kW. Przez teren gminy przechodzi linia
wysokiego napiecia 110kV o dlugosci 15,8 km od GPZ Biatogard do GPZ Zydowo, na
ogolnym kierunku Pobgd; — Bukowko - Dobrowko. Dostawq energii zajmuje si¢
Zaktad Energetyczny Koszalin S.A.

Zapotrzebowanie takie spowoduje rozwoj gospodarczy Tychowa i przewidywany
rozwoj zagospodarowania turystycznego w rejonie projektowanych zbiornikow
retencyjnych.

W sytuacji obszaréw zagospodarowania turystycznego odpowiedniej rozbudowy
wymagac bedzie sie¢ linii 15kV i trafostacji typu miejskiego, przy zatozeniu preferencji
dla sieci kablowych.

Przewidywana realizacja zbiornikow retencyjnych tworzy warunki do
uruchomienia matych elektrowni o mocy okoto 1200 kW, ktore sprzgzone beda z
systemem energetycznym.

Dodatkowym zrodtem energii bedzie przewidywana realizacja elektrowni
wiatrowych w rejonie Tychowa i Bukdéwka, przy czym za otwarta uznaje si¢ kwesti¢
lokalizacji na terenie gminy innych farm wiatrowych, w tym w rejonie Oséwka. Caty

obszar gminy potozony jest w strefie korzystnych warunkéw wietrznosci.

Na obszerze zmiany studium zrajdujq sie linie i urzqdzenia elektroenergetyczne

o napieciu 15kV i 0,4kV, dla ktorych wyznaczone zostaly strefy techniczne, ktorych

szerokos¢ i sposob zagospodarowania okreslajq przepisy odrgbne. Kierunki rozwoju
sieci elektroenergetycznej na obszarze zmiany studium:

a) w przypadku ewentualnej kolizji 7 projektowang zabudowq zachodzi koniecznosé

usuniecia  kolizji  lub  przebudowy istniejgcych sieci i urzgdzen

elektroenergetycznych;
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b) naleiy zapewnié odpowiednie strefy techniczne (ochronne) linii i obiektow

elektroenergetycznych, zgodnie 7 przepisami odre¢bnymi;

C) dla przedmiotowych obszarow naleiy uwzglednic potrzebe rozbudowy sieci 15kV
i 04kV w celu zasilenia w energi¢ elektryczng planowanych
do zagospodarowania terenow oraz poprawy jakosci zasilania juz przylgczonych
do sieci elektroenergetycznej odbiorcow;

d) dopuszcza sie realizacje takich inwestycji jak:

e budowa i modernizacja linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego
| niskiego napiecia;

e budowa i modernizacja stacji transformatorowych.

W zakresie telekomunikacji istniejacy stan konwencjonalnej tacznosci zostanie
utrzymany i wzmocniony systemem telefonii komorkowej, co praktycznie powinno
zabezpieczy¢ petne pokrycie potrzeb.

7 Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej

7.1 Infrastruktura drogowa

Utrzymuje si¢ istniejacy System sieci podstawowej w postaci ukladu drog
wojewodzkich i powiatowych.

Podstawowe znaczenie w systemie posiadaja krzyzujace si¢ w Tychowie drogi
wojewodzkie Nr 167 (Koszalin — Potczyn Zdr6j) i Nr 169 (Bobolice (DK Nr 11) —
Biatogard) oraz droga wojewodzka Nr 163 (Kotobrzeg — Watcz) 0 waznym regionalnym
znaczeniu w zakresie tranzytu turystycznego.

Dwie pierwsze drogi posiadajg charakter droég gtownych (G), natomiast droga
Kotobrzeg — Walcz posiada charakter drogi gtéwnej 0 ruchu przyspieszonym (GP).
Odpowiednikiem tych drog w przebiegu przez Tychowo sg kategorie ulicy gtowne;j

(G).

Zaktada si¢ w studium przeprowadzenie ich modernizacji do osiagnigcia pelnych
parametroéw technicznych. Pierwszenstwo modernizacji posiada¢ powinna drogg taczaca
droge krajowa Nr 11 z drogag wojewddzka Nr 163 (Bobolice — Biatogard) z uwagi
na to, ze przenosi sie na nig ruch tranzytowy z kierunku potudniowego w kierunku na
Biatogard — Kotobrzeg.

W uktadzie drog powiatowych zaktada si¢ modernizacje tych drog
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I doprowadzenie do parametréw technicznych odpowiednio:

— dokat. G — drogi do Bukéwka (1175Z7)

— dokat. Z — drogi do Bukowa (1177Z)
drogi do Pobadza (11792)
drogi do Leknicy (1183Z2)
drogi doWielanowa (11842)
drogi doDrzonowa (11852)
drogi do Czechow (03527)

Ponadto przewiduje si¢ utwardzenie drogi powiatowej Dzigciotowo — Kowalki
(04302) i modernizacje drogi na odcinku Borzystaw — Sadkowo, pomimo kategorii drogi
lokalnej (L).

Uktad drog gminnych wymaga uporzadkowania struktury formalnej i rozwigza-
nia analogicznych probleméw modernizacyjnych.

Z procesem modernizacji drog wiagzaé¢ nalezy realizacje chodnikow 1 zatok
postojowych, przy priorytetowym potraktowaniu wsi soteckich.

Studium zaktada wzmocnienie rangi drogi powiatowej 0352Z (podniesienie
parametréw technicznych jezdni — szer. do 6,00 m i budowa zatok autobusowych w
zwigzku z planowang realizacja zbiornikow retencyjnych i intensyfikacja
zagospodarowania turystycznego nad projektowanymi zalewami.

Sie¢ drog wymaga wzmochnienia systemem parkingéw i miejsc postojowych w
atrakcyjnych turystycznie rejonach.

W sytuacji gtownych osrodkéw rozwojowych gminy Tychowa i Dobrowa
modernizacji i remontow wymaga sie¢ ulic lokalnych z budowa chodnikow i miejsc

postojowych, szczegolnie obstugujacych obiekty i ciggi ustugowe.

7.2 Infrastruktura kolejowa

Przebieg linii kolejowej, stacji kolejowej i przystanku relacji Kotobrzeg —
Szczecinek utrzymuje si¢ bez zmian.

Za otwarty uznaje si¢ problem wykorzystania torowiska po nieczynnej linii ko lejki
waskotorowej. Proponuje si¢ na nasypie wyznaczenie trasy rowerowej z wykorzystaniem

dawnych stacji kolejowych w Bukowku i Stoninie dla funkcji ustug turystycznych.

7.3  Ustalenia specjalne

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ dziatan restrukturyzacyjnych zwigzanych
z podniesieniem stopnia obronnos$ci panstwa, natomiast zgodnie z wymogami obrony
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cywilnej zaktada si¢ zachowanie awaryjnych uje¢ wody W poszczegolnych

miejscowosciach po wprowadzeniu zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w wodeg.

Planowana modernizacja uktadu sieci drogowej spetnia¢ bedzie warunki sprawnej

ewakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.

8  Zasady prowadzenia polityki przestrzennej. Obszary objete
obowiazkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przyjecie okre$lonej na wstepie zasady zréwnowazonego rozwoju jako
strategicznego rozwoju gminy i okreslonego celu gtéwnego wraz z celami czastkowymi
zapewnia:

—  rozbudowe systemu obszaréw cennych przyrodniczo oraz ochrong¢ dziedzictwa
kulturowego z utrwaleniem korzystnych cech historycznie uksztattowane;j
struktury przestrzennej swiadczgcych o tozsamosci obszaru,

—  wielofunkcyjny rozwdj poszczegolnych struktur osadniczych dostosowany do
potrzeb spotecznosci lokalne;,

—  poprzez kompleksowa obstuge techniczng w zakresie inzynieryjnym i
komunikacyjnym wptywa bezposrednio na podniesienie jakosci zycia,

— warunki dla rozwoju pozakierunkowego i koniecznych przeksztatcen
przestrzennych wynikajacych z przysztych potrzeb.

Realizacja celow polityki przestrzennej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o
instrumenty planistyczne, ktére stanowic beda:

—  opracowania planow miejscowych przy uwzglednieniu kierunkow i zasad
okreslonych w niniejszym studium,

—  opracowania wielkoobszarowe, strukturalne, stanowiace podstawe do
opracowania planow miejscowych,

—  opracowania specjalistyczne dotyczace ochrony srodowiska (wyznaczenia stref
ochronnych) oraz wynikajace z przepisoOw szczegdlnych.

8.1 Rodzaj i zakres dalszych prac planistycznych

8.1.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz przepiSy szczegoélne ustala sie
potrzebe opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
— dla wyznaczonych na mapie Studium obszarow skoncentrowanej zabudowy
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mieszkaniowej istniejgcych miejscowosci i ich otoczenia wraz z towarzyszacymi

ustugami 1 infrastrukturg techniczna,

—  dla obszarow rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej w granicach istniejagcych
miejscowosci oraz w ramach obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej

— dlamiejscowosc cennych ze wzgledu na uwarunkowania srodowiska kulturowego,

— dla obszaru rozwoju funkcji turystyczno-sportowej i rekreacyjnej w rejonie
istniejgcych obszarow rekreacji w otoczeniu jeziora Dobrowieckiego Wielkiego z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z potozenia w/w terenéow w
granicach projektowanego obszaru chronionego,

— dla obszaru projektowanych zbiornikéw retencyjnych Oséwko, Motarzyn,
Dabno,

— dla pozostatych miejscowosci, gdzie przeksztatcenia struktur wewngtrznych,
czesto zdegradowanych, bedzie wymagato zmiany odpowiednich zapisow planu,
— dla obszaréw okreslonych w Studium terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych

wraz ze strefg oddziatywania w sgsiedztwie miejscowosci Bukowko, Tychowo i

Osowko, z nastepujacymi zastrzezeniami, ze wstepnie okreslony w  Studium

obszar moze ulec w wyniku przeprowadzonych analiz szczegétowych i

uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan, znacznym korektom. Sitownie wiatrowe,

w polskich przepisach prawnych i procedurach administracyjnych, nie maja scisle

okreslonych zapiséw regulujacych  zagadnienia ich lokalizacji, budowy i

eksploatacji. Warunki lokalizacji sitowni wiatrowych zaleza od wielu czynnikow:

meteorologicznych (sita 1 kierunek wiatru), zainwestowania, walorow
przyrodniczych i Kkulturowych obszaru gminy oraz przyjetych rozwiazan
technicznych urzadzen.

W ,,Studium” zaproponowano obszary, na ktérych moga by¢ realizowane zespotly
obiektow energetyki wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca, obejmujace swym zasiggiem
réwniez strefe oddziatywania, uwzgledniajac wymogi odlegtosci od skupisk zabudowy 1 wymogi
ochrony krajobrazu. Niemniej kazda lokalizacja, szczegotowa 1 konkretna zmiana przeznaczenia
terenu (niezbedne opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania lub zmiany
planu obowiazujacego), wymaga rozpatrzenia w zakresie wykraczajagcym znacznie poza
problematyke ,,Studium” w drodze specjalistycznych, szczegdtowych analiz.

Sa to w szczegdlnosci:

- problemy wilasno$ciowe,
- szczegblne wymogi ochrony lokalnego s$rodowiska (w tym wplyw na awifaune i

chiropterofaung) oraz krajobrazu,
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- problemy ucigzliwosci dla otoczenia (hatas, efekt cienia, wibracje), zabudowy istniejacej,

projektowanej 1 mozliwej do realizacji (prawo rolnika do budowy zagrody na wilasnym
terenie),

- problemy bezpieczenstwa urzadzen (w tym dla ruchu lotniczego, ewentualnie takze
drogowego — efekt cienia),

- problemy dojazdow, wlaczenia w sie¢ energetyczna, itp.

Generalnie, w toku w/w analiz, jak tez w zalezno$ci od konkretnej technologii, mozliwe
sa dopiero do ustalenia szczegotowe warunki realizacji,

Mozliwe 1 celowe jest jednak okreslenie kilku podstawowych zasad juz na etapie
HStudium™:

- niedopuszczalna jest realizacja zespotdéw energetyki wiatrowej w obrebie obszarow
chronionych $rodowiska przyrodniczego, jak np. rezerwaty, zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe, czy uzytki ekologiczne oraz $rodowiska kulturowego (stref ochrony
konserwatorskiej),

- niewskazana jest lokalizacja takich zespotow w obrebie obszaréw chronionego krajobrazu,

- niezbedne jest objecie planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego (lub zmiang)
catego obszaru lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych, tacznie ze strefg oddziatywania,

- poziom hatasu na granicy obszaru zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 40 dB a
zabudowy zagrodowej 45dB, co w zaleznosci od technologii, ilosci 1 wielkos$ci obiektow
stwarza konieczno$¢ uwzglednienia strefy ochronnej szerokosci 400-1000 m, nalezy tez
uwzglednia¢ inne czynniki ucigzliwos$ci (wibracje, migotanie, infradzwieki, itp.),

- muszg by¢ wyeliminowane zagrozenia dla ruchu lotniczego i awifauny, o planowanej
realizacji inwestycji nalezy zgodnie z obowiazujacymi przepisami powiadamiaé stosowne
organa odpowiedzilane za bezpieczenstwo ruchu lotniczego (Urzad Lotnictwa Cywilnego 1
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP)

- rozplanowanie poszczeg6lnych elektrowni wiatrowych musi uwzglgdniac trasy przebiegu linii
wysokich 1 najwyzszych napig¢,

- dla obszaru lokalizacji zespotow elektrowni wiatrowych nalezy sporzadzi¢ studium

krajobrazowe analizujace wplyw inwestycji na krajobraz kulturowy gminy.

8.1.2 Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych

Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych dla:

e Projektowanej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow energetyki wiatrowej wraz ze
strefa oddziatywania,
e Rozbudowy i modernizacji tras rowerowych,

e Terenow wymagajacych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy szczegolne.
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Poza w/w opracowaniami planistycznymi, Gmina Tychowo winna opracowa¢ (badz
aktualizowac istniejace) programy i plany w zakresie:
- zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i gaz,
- zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow,
- gospodarki odpadami.
Realizacja inwestycji celu publicznego, w tym budowa drég moga odbywac si¢ na podstawie

innych, poza ustaleniami plandw miejscowych, rozwigzan przewidzianych przepisami prawa.

8.1.3 Opracowania uzupefniajgce

Opracowania uzupetniajace:

— ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody,

— widrozenie programu kanalizacji gminy,

— wdrozenie programu modernizacji sieci wodociggowej gminy,

—  opracowanie dokumentacji geologicznych dla zt6z surowcoéw mineralnych,

—  opracowanie programu  zagospodarowania turystycznego dla obszaru
funkcjonalnego realizacji zbiornikéw retencyjnych, uwzgledniajacego chtonnosé
srodowiska przyrodniczego w rejonie projektowanych zbiornikow,

—  koncepcje programowo-przestrzenne realizacji matych zbiornikow retencyjnych
z rekreacyjnym ich wykorzystaniem, m.in. w rejonie Bukowa,

—  programy ochrony i rewitalizacji zabytkowych zatozen parkowych,

- opracowania specjalistyczne, dotyczace projektowanych terenéw chronionych,

- specjalistyczne analizy, dotyczace mozliwosci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowe;,
w szczegblnosci studium krajobrazowe,

- specjalistyczne analizy w przypadku planowanej realizacji inwestycji, mogacych stanowic¢

zagrozenie dla srodowiska.
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CZESC IIT
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwala Nr
X1/88/15 Rady Gminy Miejskiej w Tychowie z dnia 28 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Tychowo.

Projekt studium zostal sporzqdzony zgodnie 7 ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.z. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 7 pozn.
zm.) oraz 7 wymogami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuiq przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyiej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan
rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno
oczekiwania wladz samorzgdowych jak i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie

zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaftowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly
oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowiqzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow
rozwojowych gminy, w tym analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, a

takze prognoz demograficznych.

W swietle przewidywanych zmian liczby Iudnosci, a w szczegolnosci
zaznaczajgcych si¢ migracji 7 gmin osciennych oraz wigekszych osrodkow miejskich, jako
podstawowe zaloZenie przyjeto koniecznos¢é wyznaczenia nowych terenow pod
zabudowe, a takZe zmiany jakosciowe w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiany
jakosciowe, jakie zaklada niniejsze studium realizowane bedg m.in. poprzez poprawe
dostepnosci terenow rekreacyjnych, ktore w niniejszym studium wyznaczone zostaly jako
nowe tereny ustug sportu i rekreacji, cgy tez tereny wod powierzchniowych, czy poprzez

podniesienie standardow zamieszkania, jako zaloZenie zwigkszenia powierzchni
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uzytkowej mieszkan i utrzymanie wysokich standardow w zakresie wielkosci dziatek

budowlanych. Rozwigzania przyjete w nieniejszej zmianie studium sq takZe odpowiedzig
na indywidualne wnioski do zmiany studium, dzieki czemu zapewniona Zzostala
partycypacji spolecznosci lokalnej w sztaltowaniu sfery przestrzennej w gminie.
Rozwigzania w zakresie infrastruktury jest w gownej mierze kontynuacjq kierunkow
przyjetych we dotychczasowo obowiqzujgcym studium, wzbogaconqg o niezbedne

modyfikacje, wynikajgce 7 zaktadanego rozwoju miasta i gminy Tychowo.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrozniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewaZajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy mieszkaniowej,

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
— obszary zabudowy zagrodowej,

— obszary ustugowe,

— obszary ustug publicznych,

— obszary ustug oswiaty,

— obszary ustug kultu religijnego,

— obszar ustug obstugi komunikacji,

— obszary ustug sportu i rekreacyji,

— obszary ustug turystyki,

— obszary produkcyjno-ustugowe,

— obszary cmentarzy,

— obszary ogrodow dziatkowych,

— obszary publicznej zieleni urzqgdzonej,
— obszary zieleni nieurzgdzonej,

— obszary rolnicze,

— obszary rolnicze uzytkow zielonych,

— obszary lasow,

— obszar wod powierzchniowych,

— obszary infrastruktury technicznej,

— obszar oczyszczalni Sciekow,

— obszar garazgy,

— obszary komunikacji kolejowej, nie stanowiqce terenow zamknietych,
— obszar terenu zamknigtego.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umoZliwienie rozwoju gminy i
poprawe jakosci Zycia miesgkancow 7 jednoczesmym zachowaniem zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostalo to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe, glownie mieszkaniowg,

ustugowq i produkcyjng,
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— wskazanie obszarow rozwoju aktywnego i atrakcyjnego obszaru miejskiego, w tym

terenow srodmiejskich o mozliwosciach rozwoju ustug centrotworczych,

— wskazanie obszarow pod lokalizacje wurzqdzen sportowych i turystyczno -
rekreacyjnych,

— ochrone walorow przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztaltowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polegaé¢ na uzupelnianiu istniejqcej struktury osadniczej oraz jej

rozbudowe poprzez dotgczanie nowych obszarow przylegajgcych do niej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wprowadzono bazowe elementy
zagospodarowania przestrzeni, poprawiajgce jej jakosé, takie jak:

— klinowy ukitad zieleni i terenow otwartych pomiedzy obszarami zabudowy,
szczegolnie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

— kompleksowe rozwigzania komunikacyjne, uwzgledniajgce takZe ciggi rowerowe,

— obszar centrum miasta 7 cennymi zespolami i obiektami kulturowymi,

— funkcjonalne srodmiescie.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 7 2015 r. poz. 199 z pozin. zm.), studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztaltujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy,
okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
priestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzieé
Zwigzanych z zarzqgdzaniem przestrzeniqg. Dzigki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity

oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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CZESC1IV
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowita Uchwala Nr
XVI1/110/19 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tychowo.

Projekt studium zostal sporzqdzony zgodnie 7 ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. 2020, poz. 293 z pézn. zm.)
oraz z wymogami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury 7 dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzq przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do aktualnych potrzeb i moZliwosci rozwoju
gminy. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajq zaréowno
oczekiwania wladz samorzgdowych jak i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie
zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaftowanie tadu przestrzennego.

Niniejsza zmiana obejmuje zmiang kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dla terenow gminy Tychowo oznaczonych w studium symbolami PU, PU1 oraz PU2,
dla terenu oznaczonego symbolem U leigcego na dzialce nr 152/84 w obrebie 0001
Tychowo, dla terenu MU leZgcego na dzialce nr 107 w obrebie 0001 Tychowo, dla dziatki
nr 153/11 lezgcej w obrebie 0042 Tychowo oraz dla dziatki nr 349/4 lezgcej w obrebie
0039 Podborsko.

Obszary oznaczone w Studium symbolem PU, PU1l oraz PU2 posiadaly
dotychczas przeznaczenie: obszary produkcyjno-ustugowe. Celem zmiany zapisow
Studium dla tych terenow bylo dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
0 mocy powyzej 100 kW, aby umoZliwi¢ przedsiebiorstwom korzystanie 7 wilasnych
zasobow ekologicznie pozyskiwanej energii.

Jednoczesnie 7 uwagi na poloienie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych radaru meteorologicznego, na obszarze oznaczonym w zmianie
studium symbolem PU2 ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych
Z zastrzeZeniem, iz obszar PU2 moZe stanowié jedynie strefe oddzialywania elektrowni

wiatrowych.
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Ponadto, w zwigzku 7 faktem, i7 Nadlesnictwo Tychowo planuje przekazanie
Gminie Tychowo budynku (byly biurowiec) przy ul. Mroczkiewicza, zaplanowano
utworzenie tam, brakujgcych w gminie, mieszkan socjalnych | komunalnych
(dziatka nr 152/84 w obrebie 0001 Tychowo, w granicach terenu oznaczonego symbolem
U w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tychowo przyjetego Uchwalg Nr 11/20/2002 Rady Gminy Tychowo 7 dnia 30 grudnia
2002 r. z poin. zm.). Poniewaz dotychczasowe zapisy Studium wskazywaly ten teren
jako obszary ustugowe, koniecznym byla zmiana przeznaczenia Studium dla
wskazanego terenu na obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w celu
umozliwienia realizacji powyiszej inwestycji. Fragment dziatki nr 107 w obrebie 0001
Tychowo oznaczony dotychczas w Studium symbolem MU posiadal przeznaczenie:
obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Celem zmiany zapisow Studium dla tego
terenu, jak rownie; dla dziatki nr 153/11 obreb 0042 Tychowo byla zmiana
przeznaczenia terenu na obszary ustug sportu i rekreacji w celu umozliwienia budowy
infrastruktury technicznej towarzyszqcej tym ustugom. Dziatka nr 349/4 w obrebie 0039
Podborsko, zostata nabyta przez Gmineg Tychowo w drodze zamiany nieruchomosci z
Nadlesnictwem Bialogard. Celem jej nabycia bylo umoZliwienie posadowienia na niej
pomnika wraz z infrastrukturg towarzyszqcq (parking, tawki), co wymagato zmiany

zapisow Studium dla tego terenu.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyroiniono nastepujgce ich typy
Sfunkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— obszary ustug sportu i rekreacyji,

— obszary produkcyjno-ustugowe,

— obszary publicznej zieleni urzqdzonej.

Przyjete w studium rozwigzania majq na celu umozliwienie rozwoju gminy
| poprawe jakosci Zycia mieszkancow, 7 jednoczesmym poszanowania dziedzictwa
kulturowego. Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych planuje si¢
realizacje mieszkan socjalnych/komunalnych,

— wskazanie obszarow ustug sportu i rekreacji, na ktorych planuje si¢ budowe
infrastruktury technicznej towarzyszgcej ustugom,
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— dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy powyziej 100 kW

wraz ze strefami ochronnymi na obszarach produkcyjno-ustugowych,

— zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze PU2 z zastrzezeniem, i; obszar
PU2 moze stanowié jedynie strefe oddzialywania elektrowni wiatrowych,

— wskazanie obszarow publicznej zieleni urzqdzonej, na ktorych planuje sie
posadowienia pomnika wraz z infrastrukturg towarzyszqcq typu parking, tawki itp.

— ochrone dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ""K".

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z péZn. zm.), studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztaltujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy,
okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzieé
zwigzanych 7 zarzgdzaniem przestrzeniq. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity

oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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