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UCHWALA NR XXX1X/226/2001
Rady Miejskiej Szprotawy
z dnia 11 pazdziernika 2001 roku
% uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szprotawa (A).

% sodstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9-11, art. 18 ust. 3 i art. 28 ustawy

-2 1994 . 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 roku Nr
%% zm.: 7 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.
20 poz. 1268, 2 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124 i Nr 100 poz. 1085), art. 18 ust. 2 pkt
st 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z
13 poz. 74, zm.: z 1996 r. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622,z 1997 r. Nr
N: 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz. 775, z 1998 r. Nr 155
Nr 162 poz. 1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz.
poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001 r. Nr 45 poz. 497 1 Nr 89 poz. 971) Rada Miejska
#» uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL L
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
miang planu objeto 26 obszaréw potozonych w obrebach nastgpujacych miejscowosci:
Diugie, Dzieémiarowice, Dzikowice, Henrykéw, Kartowice, Leszno Dolne, Leszno
owice, Siecieborzyce, Sierakow, Wiechlice, Witkéw. Orientacyjna lokalizacje tych
srzedstawia mapa gminy Szprotawa w skali 1:100000, stanowigca zatacznik nr 1 do
wchwaly. Zalacznik ten zawiera takze legende do rysunkéw zmiany planéw, o ktorych
W ust. 2.

bszary zmiany planu, o ktérych mowa w ust. 1, okreslono na odpowiednich rysunkach
ali 1:1000, 1:2000 i 1:5000, stanowiacych graficzne zataczniki nr 2-23 do niniejsze]
* sedacych jej integralng czgscia.

Obszar zmiany planu nr 1 - obejmujacy dziatke geodezyjna nr 120/1L w obrebie
| 4 M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 2.
Obszar zmiany planu nr 2 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 170/3 1 171/3 w obrebie
& % M.1) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 2.
Obszar zmiany planu nr 3 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 328/2 1 328/3 w obrebie
4 M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 3.
Obszar zmiany planu nr 4 - obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 405 w obrebie
\1.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 4.
Obszar zmiany planu nr 5 - obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 274/2 w obrgbie
wice (A.M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:4000, stanowiacym zalgeznik

Obszar zmiany planu nr 6 - obejmujacy czg$¢ dziatki geodezyjnej nr 248 w obrebie
wowice (A.M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik

Obszar zmiany planu nr 7 - obejmujacy dziatke¢ geodezyjna nr 136/11 w obrebie
A M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 7.
Obszar zmiany planu nr 8 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 260/4, 279/3 i 279/4 w
snrykow (A.M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym
ar 8.

Obszar zmiany planu nr 9 - obejmujacy dziatke geodezyjng nr 209 w obrebie Kartowice
20stal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr 9.




10) Obszar zmiany planu nr 10 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 210 i 212/4 oraz czes$
dziatki geodezyjnej nr 211/1 w obrgbie Kartowice (A.M.2) - zostat przedstawiony na rysunku w skal
1:2000, stanowigcym zalgeznik nr 9.

11) Obszar zmiany planu nr 11 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 217/ 1, 217/2 w obrebi
Kartowice (A.M.2) - zostat przedstawiony na rysunku w skalj 1 :2000, stanowigcym zaljcznik nr 9.

12) Obszar zmiany planu nr 12 - obejmujacy czeéé dziatki geodezyjnej nr 75/5L w obrebi
Leszno Dolne (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nj
10.

13) Obszar zmiany planu nr 13 - obejmujacy dziatke geodezyjng nr 136/L w obrebie
Leszno Dolne (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr
11.

14) Obszar zmiany planu nr 14 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 327/1 i 32772 w
obrgbie Leszno Dolne (A.M.2) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym
zalgcznik nr 12.

15) Obszar zmiany planu nr 15 - obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 46/2 w obrebie
Leszno Géme - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgceznik nr 13.

16) Obszar zmiany planu nr 16 - obejmujacy dziatke geodezyjna nr 265/1 w obrebie
Leszno Gérne - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgeznik nr 14.

17) Obszar zmiany planu nr 17 - obejmujacy dziatke geodezyjng nr 3/6 w obrebie
Pasterzowice (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr
15.

18) Obszar zmiany planu nr 18 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 9/6 1 9/12 w obrebie
Pasterzowice (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr
16.

19) Obszar zmiany planu nr 19 - obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 44/4 1 45/11 w obrebie
Pasterzowice (A.M.1) - zosta} przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr
16.

20) Obszar zmiany planu nr 20 - obejmujacy dziatke geodezyjng nr 81 w obrebie
Pasterzowice (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr
17.

21) Obszar zmiany planu nr 21 - obejmujacy czesé dziatki geodezyjnej nr 334 w obrebie
Siecieborzyce (A.M.2) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr
18.

22) Obszar zmiany planu nr 22 - obejmujacy dziatke geodezyjng nr 11/3 w obrebie
Sierakéw (A.M.1) - zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 19.

23) Obszar zmiany planu nr 23 - obejmujacy czesé dziatki geodezyjnej nr 280/88 w obrebie
Wiechlice (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:4000, stanowiacym zalgcznik nr 20.

24) Obszar zmiany planu nr 24 - obejmujacy dziatke geodezyjna nr 363/2 w obrebie
Wiechlice (A.M.1) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1 :1000, stanowiacym zalgcznik nr 21.

25) Obszar zmiany planu nr 25 - obejmujacy dzialki geodezyjne nr: 295/1 i 2952 w
obrgbie Witkéw (A.M.6) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:2000, stanowiacym zalgcznik
nr 22,

26) Obszar zmiany planu nr 26 - obejmujacy dziatke geodezyjna nr 437/1 w obrebie
Witkow (A.M.4) - zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 23.

3. Na wymienionych w ust. 2 obszarach, niniejsza uchwata stanowi zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa, uchwalonego Uchwatg Nr
VIII/32/90 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 31 grudnia 1990 r. (ogtoszonego w Dz. Urz.
Wojewddztwa Zielonogérskiego Nr 1 poz. 9z 1991 roku) ze zmianami wprowadzonymi:

1) uchwatg nr XXV/148/92 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 23 czerwca 1992 roku
(ogtoszona w Dz. Urz. Wojewédztwa Zielonogérskiego nr 11 poz. 145 z dnia 27 sierpnia 1992 r.)

2) uchwalg nr XLVI/259/94 Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 18 maja 1994 roku
(ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Zielonogoérskiego Nr 8 poz. 71 z dnia 26 czerwca 1994 r.)



3) uchwalg Nr XXX/219/97 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 30 kwietnia 1997
roku (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Zielonogoérskiego Nr 11 poz. 118 z dnia 30 czerwca 1997 .)

4) uchwata Nr XXXVII/249/97 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 11 grudnia 1997
roku (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Zielonogdrskiego Nr 3 poz. 30 z dnia 26 lutego 1998 1.)

5) uchwatg nr VI/31/99 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 12 lutego 1999 roku
{ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 35 poz. 380 z dnia 2 listopada 1999 r.)

6) uchwatlg nr VI/32/99 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 12 lutego 1999 roku
(ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 5 poz. 66 z dnia 15 marca 2000 r.).

§2.

1. Na rysunkach zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaréw zmiany planu; szczegélowy przebieg tych granic okreslaja linie
rozgraniczajace (o ktorych dalej mowa w pkt 2) przebiegajace wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii,
oznaczajacej granicg obszarow zmiany planu

2) linie rozgraniczajgce terenéw (zwanych dalej takze jednostkami terenowymi) o réznych
funkcjach i/lub zasadach zagospodarowania; szczegélowe ustalenia dla terenéw okreslono w
rozdziale 11

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace nowych budynkéw (z wyjatkiem
tymczasowych) oraz zasiggu obszaréw eksploatacji powierzchniowej na terenach oznaczonych
symbolem "UT-PE"; dopuszcza si¢ wyjscie poza nie z elementami urzezbienia bryly budynku
maksymaime 0 3 m i do 20% tacznej dtugosci elewacji obiektu wzdtuz tych linii, pod warunkiem, ze
nie naruszy to praw wiasnosci innych podmiotéw, nie bedzie sprzeczne z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz innymi przepisami (okreslone tymi liniami odleglosci uzupelniajq inne
ograniczenia w lokalizacji budynkéw, wynikajqce z przepisow powszechnych i pozostatych regulacji
niniejszej uchwaty)

4) zasigg stanowiska archeologicznego, dla ktorego ustalenia okreslono w § 4

5) zasiggi wody stuletniej (Q1%)

6) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach zmiany
planu; szczegélowe ustalenia dla terendéw okreslono w rozdziale 11

7) numery obszaréw zmiany planu pomocne przy ich identyfikacji.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu maja charakter
informacyjny (np. tres¢ podktadu mapowego) i nie sg ustaleniami planu.

3. Przedmiot zmiany planu, zgodnie z Uchwatg Nr XXV1/142/2000 Rady Gminy i Miasta w
Szprotawie z dnia 30 czerwca 2000 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmuje:

1) dla terendw przeznaczonych na cele ustug sakralnych, infrastruktury elektroenergetyczne;,
powierzchniowej eksploatacji:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania

b) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

c) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

2) dla terendéw przeznaczonych na cele produkcyjno-techniczne i ustugowe:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania



b) szczegétowe warunki - zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

c) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny dla infrastruktury

e) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektdéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy
3) dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe i rzemiosta produkcyjnego:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania

b) szczegétowe warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

c) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezb¢dne do wytyczania $ciezek rowerowych

~d) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny dla infrastruktury

e) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym roéwniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

f) zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane.

§ 3.
Ustalenia w zakresie podzialu meruchomoscn
1. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowia réwnoczesnie granice
dzialek przewidzianych do wydzielenia.

2. Na obszarach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz
okreslono w ust. 1), nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukfad granic umozliwi obshuge kazdej meruchomosc1 w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do drogi publicznej

2) dopuszcza sig¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa W punkcxe 1, poprzez ulice
wewnetrzne stanowigce wspdtwlasnos¢ wszystkich wtlascicieli nieruchomosci, dla ktorych
korzystanie z nich jest konieczne lub wlasnos¢ komunalna

3) ulice wewngtrzne powinny by¢ przeprowadzone w sposob umozliwiajacy dogodna
obshuge wszystkich nieruchomosci (ktére obstlugujg); winny one spelnia¢ warunki techniczne
wymagane co najmniej dla ulic dojazdowych (D), przy czym w szczegélnosci ich szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m

4) minimalna powierzchnia dzialki, na ktérej mozna zlokalizowaé nowy budynek mieszkalny
lub mieszkalny wraz z funkcjg gospodarcza (np. ustugowa, produkcyjna, sktadowa), wynosi:

a) na terenach o symbolach: "MU" i "MP" - 1000 m2
b) na terenach o symbolach: "MR" i "PM" - 5000 m2

5) wymiary okreslone w pkt 4 dotycza takze minimalnej powierzchni dziatki z istniejacym
budynkiem mieszkalnym lub mieszkalnym z funkcja gospodarcza, ktére nalezy zachowaé w
przypadku dokonywania podziatu dzialki na inne cele niz zwigzane z wydzielaniem terenéw dla drog
(ulic) publicznych lub elementéw infrastruktury technicznej

6) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, w ktérych przewidywane jest wigcej niz
jedno mieszkanie, lub przebudowy istniejacych, polegajacej na zwigkszeniu liczby mieszkan ustala
si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jedno mieszkanie nie moze wynosi¢:



a) na terenach o symbolach: "MU" j 2\
“otyczy obszaru zmiany planu nr 24)
b) na terenach o symbolu "MR" - mniej niz 3000 m2 _
) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej z - zapewniajaca dostep (w tym mozliwosé
2 dang dziatke) - ulica publiczng lub Wewnetrzna, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
% mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostatymi ustaleniami niniej szej
- prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

- mniej niz 800 m2 (ograniczenie to nie

§ 4.
Zasady ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze zmiany planu nr 5 znajduje si¢ - podlegajace ochronie - stanowisko
siczne nr 10 z arkusza AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) nr 70-15.

~ Wszelkie roboty ziemne, w zasi
mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 (n
“2zby Ochrony Zabytkow.

¢gu stanowiska archeologicznego 0znaczonego w sposab,
a obszarze zmiany planu nr 5) wymagaja zgody odpowiedniego

Prowadzenie prac ziemnych o glebokosci przekraczajacej 0,5 m nalezy uzgadnia¢ z
um organem Shuzby Ochron

y Zabytkéw. W razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na
“heologiczny (w granicach wszystkich obszar6w zmian

y planu) nalezy zabezpieczyé
ekt i caly teren, niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwy organ Stuzby Ochrony Zabytkéw i
- wszelkie roboty do czasu wydania przez ten organ odpowiednich decyzji.

Na obszarach zmiany planu, potozonych w obrebie zespolow wiejskiej zabudowy o
zabytkowych, w zagospodarowaniu nalezy uwzglednié¢ historyczne sgsiedztwo. Na
Zmiany planu nr 7, obejmujacym teren lezacy w bezposredniej bliskosci kosciola oraz
“=cntarnej, wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 227, dopuszcza sie zabudowe do
* 2 kondygnacji, zamknigtych dachem stromym o pokryciu dachéwka ceramiczng. Projekt

““oncepcji podlega uzgodnieniu z odpowiednim organem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

85,
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Na obszarach zmiany planu polozonych w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd
:h (GZWP) - Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO) wad czwartorzgdowych, w ich
waniu powinny by¢ przewidziane maksymalne zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
2zed zanieczyszczeniem i skazeniem. W zasiegu obszaru uzytkowych zbiornikéw wod
“=owych znajduja si¢ nastepujace obszary zmiany planu: 15, 16 i 22.

alezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz

rczych. W szezegdlnosei zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw w odleglosci 3 m
“s=wedzi koryta. Dopuszcza sie natomiast zmiang przebiegu row6w, a takze ich przykrycie
anie, pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych oraz za zgoda
rowu. W przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢.

ccinke drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego
"20 zagospodarowania terenu.
Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny byé pokryte zielenig

ni rolnymi, warzywnymi, sadowniczymi; stanowié wige powinny tzw. powierzchnie
czZynne. =
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5. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

6. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow réznych funkcji nie
moze powodowa¢ obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczeg6lnymi, dla sasiadujacych
terenow, w szczeg6lnosci mieszkaniowych i innych chronionych funkcji.

7. W zagospodarowaniu nalezy stosowaé rozwigzania shizace ograniczeniu wplywu
obszarowych zanieczyszczen (w tym wynikajacych z nawozenia i stosowania srodkéw ochrony
roslin).

§ 6.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
1. Zabudowa na obszarach zmiany planu powinna byé ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rozwigzania odpowiednio zabezpieczajace
przed zagrozeniem powodziowym i ewentualnymi podtopieniami. W szczegblnosci dotyczy to
obszar6w zmiany planu nr 6, 8, 22, 23, 25 1 26.

3. Na terenach, o ktérych mowa ponizej, zasady ksztattowania zabudowy okresla sie
nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - liczona od powierzchni gruntu do goérnego punktu
dachu - nie moze przekraczaé wysokosci:

a) 9 m na terenach o symbolach: "EE" i "IT"
b) 12 m na terenach o symbolach: "MU", "MP" i "MR"
¢) 18 m na terenach o symbolach: "PM", "UT-PE", "PU" i "PU,KS"

2) zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami)

3) nowa zabudowa, z wyjatkiem budynkéw bez funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 200 m2, powinna byé kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o
jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu potaci w przedziale od 300 do 50o;
dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob.

4. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci - z wyjatkiem terenu o symbolu "OS" -nalezv
przewidzie¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc postojowych. Miejsca postojowe moga byvé
realizowane jako jedno- lub wielopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty
w innych obiektach. W obiektach handlowych o powierzchni przekraczajacej 100 m2 powierzchni
uzytkowej, powierzchnia parkingu powinna byé dwukrotnie wieksza od powierzchni uzytkowe;j.
przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci handlowej. '

5. Zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje kolizji ze $ciezkami spacerowymi i
ciagami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejagcych zadrzewien. Organizacja
zjazdu na drogg lub ulicg klasy "GP", "G" lub "Z" wymaga zgody zarzadcy drogi/ulicy. Okresla sie
nastgpujace ustalenia odnoszace si¢ do organizacji zjazdéw na niektére obszary zmiany planu:

1) obszar zmiany planunr 5 - obowiazuje zakaz organizacji bezposredniego zjazdu z drogi
krajowej nr 12

2) obszary zmiany planunr 9, 10 i 11 - obowiazuje zakaz organizacji bezposredniego zjazdu
budowanej obwodnicy miasta (z przyszlego odcinka drogi krajowej nr 12)

3) obszar zmiany planu nr 12 - obowiazuje zakaz organizacji bezposredniego zjazdu z drogi
krajowej nr 12

4) obszar zmiany planu nr 13 - podtaczenie do drogi krajowej nr 12 poprzez istniejacy zjazd
na ten obszar



5) obszar zmiany planu nr 23 - obowiazuje zakaz organizacji bezposredniego zjazdu z drogi
krajowej nr 12.

§7.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej majg by¢ usytuowane pod
ziemia oraz przebiega¢/znajdowac¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic/drog (ogélnodostepnych
publicznych oraz wewngtrznych), pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjami
komunikacyjnymi. Jezeli umozliwiaja to istniejace warunki, w pasach drogowych nalezy rowniez
lokalizowaé towarzyszace sieciom urzadzenia. Ponadto dla realizacji sieci i urzadzen, zardwno
podziemnych, jak i nadziemnych, wskazuje sie tereny oznaczone symbolami: "EE" i "IT", dla
ktorych zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale II.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie/sytuowanie wybranych nowych elementow sieci 1
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w ust. 1, o ile nie
zostana zakiécone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajete wiecej niz 10%
powierzchni jednostki terenowe;.

3. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi  elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisoéw szczegoélnych oraz w
uzgodnieniu z operatorem sieci. Zakazuje si¢ natomiast wykorzystywania do transportu paliw
plynnych lub gazu, przebiegajacego przez obszar zmiany planu nr 23, odcinka instalacji opisanej na
podktadzie mapowym jako "nieczynny rurociag paliwowy".

4. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociggowej, do sieci
innych podmiotéw lub z wiasnych uje¢. Sieci wodociagowe, m.in. poprzez wyposazenie w hydranty
naziemne, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania w sytuacjach kryzysowych; dotyczy to w
szczegblnosci terenéw przyleglych do drogi krajowej nr 12. W przypadku braku mozliwosci
zamontowania hydrantéw nalezy wyposazy¢ tereny osadnicze w zbiorniki wodne do celéw p.
pozarowych

2) docelowo, ewentualne scieki przemystowe powinny by¢ odpowiednio podczyszczone na
terenie wlasnym, a nastepnie kierowane do sieci komunalnej. Dopuszcza sie takze kierowanie
Sciekow przemystowych systemem szczelnych kanatéw na nie komunalng oczyszczalnig, speiniajaca
wymagania wynikajace z obowiazujacych przepiséw. Dopuszcza sie, do czasu realizacji w poblizu
systemu kanalizacyjnego, gromadzenie Sciekow przemystowych w szczelnych zbiornikach i ich
systematyczny wywoz na oczyszczalnig, o ktorej byla mowa wczesniej, pod warunkiem spelnienia
obowiazujacych w tym zakresie przepisow

3) Scieki sanitarne powinny by¢ kierowane do sieci komunalne; lub systemem szczelnych
kanaléw na nie komunalng oczyszczalni¢ spelniajaca wymagania wynikajace z obowiazujacych
przepisow. Dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
Sciekéw w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoz na oczyszczalnig, 0 ktorej byla mowa
wezeéniej, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow. Na terenach
wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna, wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawa¢ scieki
sanitarne, powinny by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania woéd opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen, zwlaszcza w przypadku, o ktérym mowa w § 5 ust. 1



5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt. 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych i

gruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to by¢ realizowane na obszarze zmiany

planéw lub poza jego granicami

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig Sredniego i/lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb

7) zaopatrzenie w gaz siecig gazociagdéw niskiego, $redniego lub wysokiego cisnienia.
odpowiednio do potrzeb, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z rozwoju sieci, a na
terenach nie zgazyfikowanych - w gaz ptynny

8) do celdw grzewczych nie dopuszcza si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych
duze zanieczyszczenie atmosfery

9) telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostepnych systemow. Wzdtuz drogi krajowej nr 12
nalezy zapewni¢ tacza telefoniczne do celéw alarmowych

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw stalych zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi powszechnymi i miejscowymi. W szczegblnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie
ktérych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny byé wyposazone w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadéw. Urzadzenia te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym. W
przypadku sktadowania odpadéw na terenie nieruchomosci, nalezy miejsce tego skladowania

zabezpieczy¢ przed infiltracja $ciekéw do gruntu, zgodnie z wymaganiami, o ktérych mowa w § :*}

ust. 1.

Rozdzial IT
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O OKRESLONYCH FUNKCJACH

§ 8.
1. Wprowadza si¢ podzial obszaréw objetych zmiang planu na tereny, dla ktérych w dalszej
czesci uchwaty okre$la si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Terenami, o ktéorych mowa w ust.l, sg takze pasy drog i ulic w ich liniach
rozgraniczajacych.

§9.
1. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem MU (obszar zmiany planu nr 2)
przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ushugowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza gie: :

1) zabudowg mieszkaniows jednorodzinna lub wielorodzinng (o skali zblizonej do zabudowy
jednorodzinne;j), bez funkcji ushugowych

2) zabudoweg ustugowa, bez funkcji mieszkaniowych

3) zielen urzadzona i elementy matej architektury

4) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci

5) uprawy ogrodnicze (w tym pod szklem i folia)

6) przeprowadzanie drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

7) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla rowerdw i budowe garazy, z wyjatkiem
wolnostojacych

8) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwiazanych z obstuga terenu), w sposob okreslony w
§7.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ w szczegdlnosci lokalizacje doméw
przedpogrzebowych i schronisk dla zwierzat oraz prowadzenia dziatalnosci, polegajacej na handlu
opatem lub cementem, a takze powodujace;j emisj¢ odoréw.

y
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, laczny zasieg fragmentéw terenu zajmowanych

przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie moze przekraczaé 30% tacznej powierzchni
terenu.

5. Powierzchnia terenéow biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosei (w
granicach jednostki terenowej), nie moze wynosi¢ mniej niz 20% jej powierzchni, a gdy wystepuje
na niej zabudowa mieszkaniowa - 30%.

§ 10.
1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem MP (obszary zmiany planu nr: 1,

3,4,7,12,13, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 23, 24, 25 i 26) przeznacza sie na funkcje mieszkalno-ustugowe
1 rzemiosta produkcyjnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe gospodarcza dla dziatalnosci ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, sktadowej,
naprawczej i/lub rzemiosta produkcyjnego, bez zabudowy (funkcji) mieszkaniowej
2) zabudowe mieszkaniows, jednorodzinna lub wielorodzinna (o skali zblizonej do zabudowy
jednorodzinnej), bez zabudowy gospodarczej (1. bez towarzyszqcej dziatalnosci gospodarczej)
3) zielen urzadzona i elementy malej architektury
4) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci
5) uprawy ogrodnicze (w tym pod szktem i folia) '
6) przeprowadzanie drég wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3
7) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla roweréw i budowe garazy, z wyjatkiem
wolnostojacych
8) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

obiektéw/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwigzanych z obstuga terenu), w Sposob okreslony w
§7.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ w szczegolnoscei lokalizacje doméw
przedpogrzebowych i schronisk dla zwierzat oraz prowadzenia dziatalnosci, polegajacej na handlu
opatem lub cementem, a takze powodujacej emisje odorow. -

4. Na terenach o powierzchni wiekszej niz 3000 m2, taczny zasieg fragmentéw terenu

zajmowanych przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.6-8, nie moze przekraczaé 30% tacznej
powierzchni terenu. ’

5. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosci (w
zranicach jednostki terenowej), nie moze wynosié mniej niz 20% jej powierzchni, a gdy wystepuje
22 niej zabudowa mieszkaniowa - 30%.

6. Na obszarze zmiany planu nr 26, w granicach 50 m od granicy cmentarza, obowiazuje
z2kaz lokalizacji mieszkan oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z produkcja,
srzetwarzaniem, magazynowaniem i dystrybucja artykutéw zywnosciowych.

7. W zagospodarowaniu terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 - w granicach obszaréw zmiany
2.anéw nr 25 i nr 26 - nalezy uwzglednié mozliwosé wystapienia podtopien.

§11.
1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MR (obszar zmiany planu nr 22)
srzeznacza si¢ dla agroturystyki - czyli dla obiektéw turystyczno-rekreacyjnych towarzyszqcych
“hiektom gospodarstwa rolnego (w tym mieszkanie/dom wlasciciela/zarzqdzajgcego).
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) nieucigzliwe ustugi nie kolidujace z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1

2) zielen urzadzona, zbiorniki wodne stuzace rekreacji i hodowli oraz elementy mat
architektury

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci

4) uprawy ogrodnicze (w tym pod szklem i folig)

5) przeprowadzenie drég wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

6) organizowanie parkingow, miejsc postojowych dla roweréw i budowg garazy, z wyjatkie;
wolnostojacych

7) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizac
obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwigzanych z obstuga terenu), w sposéb okreslony

§7.

3. Laczna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych i zbiornikéw wodnych na obszarz
kazdej nieruchomosci (w granicach jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 80%.

4. W Zagospodarowaniq terenu, o ktérym mowa w ust. 1 (na obszarze zmiany planu nr 22
nalezy uwzgledni¢ zagrozenia powodziowe (wigksza cze$¢ obszaru polozona jest w zasiegu woa
stuletniej - Q1%).

§ 12.
1. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem PM (obszar zmiany planu nr 17
przeznacza si¢ na funkcje produkcyjno-techniczne i ustugowe (z wyjatkiem ustug chronionych, ny
typu przedszkola, szkoly, obiekty ustug zdrowia itp.) z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokale mieszkaniowe, wylacznie zwiazane z przedsigbiorstwami/zakladami produkcyjnym
lub ustugowymi (jako mieszkania wiascicieli lub mieszkania stuzbowe), realizowane w formi
wyodrebnionych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-gospodarczych

2) lokalizacje obiektéw komunalnych (infrastruktury technicznej), z wyjatkiem oczyszczaln
sciekow i obiektow/urzadzen unieszkodliwiania i utylizacji odpadéw stalych oraz cmentarzy

3) lokalizacje stacji paliw wraz z ustugami  towarzyszacymi (handlowymi
gastronomicznymi) oraz innych obiektéw obstugi ruchu samochodowego, w tym parking6éw i moteli

4) lokalizacjg obiektéw obshugi produkcji rolniczej

5) zielen urzadzona i elementy matej architektury

6) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci

7) przeprowadzanie drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

8) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla roweréw i budowg garazy, z wyjatkien
wolnostojacych

9) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacie

obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym zwiazanych z obstuga terenu), w sposéb okreslony w §
7 8

3. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosci (w
granicach jednostki terenowej) nie moze wynosié mniej niz 20% jej powierzchni.

§ 13.

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem OS (obszar zmiany planu nr 20)
przeznacza si¢ dla ustug sakralnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) wykonywanie innych towarzyszacych ustug (np. w zakresie dziatalnosci charytatywnej)
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2) funkcje mieszkaniowe (m.in. adaptacje na ten cel czesci istniejqcego budynku)

3) wprowadzenie zieleni kompozycyjnej (0zdobnej) oraz elementéw drobnej architektury

4) uprawy ogrodnicze

5) przeprowadzanie drég wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

6) organizowanie parkingdw lub miejsc postojowych dla roweréw i budowe garazy, z
wyjatkiem wolnostojacych

7) przeprowadzanie liniowych elementéow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektéw/urzadzen towarzyszacych (w tym takze nie zwiazanych z obstuga terenu), w sposéb
okreslony w § 7.

§ 14.
1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem PU (obszary zmiany planu nr: 19
i 23) przeznacza si¢ na funkcje produkcyjno-techniczne i ustugowe (z wyjatkiem ustug chronionych
- typu przedszkola, szkoly, obiekty ustug zdrowia itp.).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje stacji paliw wraz 2z ustugami towarzyszacymi (handlowymi,
gastronomicznymi) oraz innych obiektow obstugi ruchu samochodowego

2) lokalizacje obiektéw obshugi produkeji rolnicze;j

3) zielen urzadzona i elementy matej architektury

4) przeprowadzanie drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

5) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwigzanych z obshigg terenu), w sposob okreslony w

§7

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ w szczegdlnosci lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosci (w
granicach jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 20% jej powierzchni.

§ 15.
1. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem PU,KS (obszar zmiany planu nr
5) przeznacza si¢ na funkcje produkcyjno-techniczne i ustugowe oraz obstugi komunikacji
samochodowej (w tym stacji paliw).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje centrow handlowo-ustugowych

2) bazy, sktady, magazyny

3) lokalizacje obiektéw komunalnych (infrastruktury technicznej), z wyjatkiem oczyszczalni
Sciekow, sktadowisk odpadow statych oraz cmentarzy

4) lokalizacje obiektéw obstugi produke)i rolniczej

5) zielen urzadzona, oczka wodne 1 elementy malej architektury

6) przeprowadzanie drég wewnetrznych

7) organizowanie parkingéw, miejsc postojowych dla rowerow i budowe garazy, z wyjatkiem
wolnostojacych

8) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwigzanych z obstuga terenu), w sposob okreslony w
§7

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ w szczegdlnosci lokalizacje:
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1) zabudowy mieszkaniowej

2) obiektéw chronionych z uwagi na wymagania Srodowiskowe (m.in. ushug ochrony
zdrowia, oswiaty i wychowania, rekreacji).

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosci (w
granicach jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 20% jej powierzchni.

§ 16.

1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem UT-PE (obszary zmiany planu
nr: 9, 10 1 11) przeznacza si¢ na funkcje ustugowo-rekreacyjne z mozliwoscia wczesniejszej
powierzchniowej eksploatacji piasku i kruszywa, polegajacej na usunieciu sztucznych nasypow i
wykopaniu niecek przysztych zbiornikéw wodnych - majacych stuzyé celom rekreacyjnym.

2. Na terenach, o kt6érych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z eksploatacja kruszywa

2) doprowadzanie niezbednych (dla eksploatacji) sieci infrastruktury technicznej

3) przeprowadzanie drég wewngtrznych oraz drég i placow tymczasowych, sluz'atcych“‘J
obstudze miejsca eksploatacji.

3. W ramach docelowego, rekreacyjno-ustugowego zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) obiekty hotelarskie wraz z towarzyszacymi ustugami (m.in. gastronomicznymi)

2) inne ushugi, nie kolidujace z przeznaczeniem rekreacyjno-ustugowym

3) w granicach obszaru zmiany planu nr 10 obiekty obshugi komunikacji samochodowej (w
tym stacje paliw)

4) zielen urzadzona shuzaca rekreacii, zbiorniki wodne i elementy matej architektury

5) przeprowadzanie ulic wewngtrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

6) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektéw/urzadzen towarzyszacych (w tym takze nie zwiazanych z obstugg terenu), w Sposob
okreslony w § 7.

4. W przypadku zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 3, taczna powierzchnia terenow
biologicznie czynnych i zbiornikéw wodnych na obszarze kazdej nieruchomosci (W granicachy
Jednostki terenowej) nie moze wynosié mniej niz 60%.

§17.
1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem EE (obszary zmiany planu nr: 6 i
8) przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow i urzagdzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) elementy i obiekty hydrotechniczne, w tym stuzace zwigkszaniu bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego

2) zielen urzadzong i mata architekture

3) przeprowadzanie drog wewngtrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

4) organizowanie parking6w i miejsc postojowych dla rowerow

5) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej (nie Zwigzanej z
podstawowym zagospodarowaniem terenu) oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w sposéb
okreslony w § 7.

3. Zainwestowanie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, nie moze pogorszyé warunkéow przeptywu
wod powodziowych i wplywaé na sasiadujace tereny. W zagospodarowaniu terenu - na obszarze



13

zmiany planu nr 6 - nalezy tez uwzglednié bezpieczenistwo sgsiadujacego  watu
przeciwpowodziowego (zgodnie z obowiazujacymi przepisami powszechnymi).

4. Na obszarze zmiany planu nr 8 wprowadzane modyfikacje zagospodarowania nie moga
pogorszy¢ obecnych stosunkow wodnych - w wyniku podniesienia lub obnizenia lustra wody -
panujacych na terenie zabytkowego parku (numer rejestru 3066).

§ 18.
1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem IT (obszar zmiany planu nr 23)
przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie
wymagajacych tworzenia stref ograniczonego uzytkowania szerszych niz 10 m. '

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zielen urzadzong i mata, architekture

2) przeprowadzanie drég wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

3) organizowanie parkingéw i miejsc postojowych dla roweréw

4) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej (nie zwiazanej z
podstawowym zagospodarowaniem terenu) oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w sposob
okreslony w § 7.

§ 19.
1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP (obszar zmiany planu nr 23)
przeznacza sig dla zieleni urzadzonej i nie urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢; z zastrzezeniem ust. 3

1) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym ciagi piesze i rowerowe

2) przeprowadzanie drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

3) organizowanie parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow

4) przeprowadzanie liniowych elementow infrastruktury technicznej (nie zwiazanej z

podstawowym zagospodarowaniem terenu) oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w sposéb
okreslony w § 7.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig lokalizacji budynkéw, a w zasiegu wody
stuletniej (Q1%), w zagospodarowaniu wymienionym w ust. | i 2, nalezy uwzglednié zagrozenia
powodziowe.

§ 20.
1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RL (obszary zmiany planu nr 15 i
17) przeznacza sig dla gospodarki lesne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zagospodarowanie zwiazane z
gospodarka lesng, okreslone w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (z
pozniejszymi zmianami).

§ 21.

1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami: KGP, KG, KZ, KL i KD
Przeznacza si¢ na poszerzenie paséw drég i ulic publicznych - gléwnych ruchu przyspieszonego,
gtéwnych, zbiorczych, lokalnych o dojazdowych:

1) tereny oznaczone symbolem "KGP" na obszarach zmiany planu nr: 5, 12 { 13

2) tereny oznaczone symbolem "KG" na obszarach zmiany planu nr: 1,2,5,16120
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3) tereny oznaczone symbolem "KZ" na obszarach zmiany planu nr: 21 i 25

4) tereny oznaczone symbolem "KL" na obszarach zmiany planu nr: 3 i 4

5) tereny oznaczone symbolem "KD" na obszarach zmiany planu nr: 7, 9, 10, 11, 15, 16, 19,
22126,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) przeprowadzanie podziemnych liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

2) przeprowadzanie sciezek rowerowych oraz organizowanie parkingdw rowerowych

3) wprowadzanie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w sposob nie kolidujacy z funkcja drogi,
a w szczegolnosci nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu

4) organizacj¢ parkingéw, miejsc postojowych dla samochodéw oraz przystankéw
komunikacji autobusowej.

3. Na obszarze skrzyzowan ulic/drog réznych klas obowiazuja zasady zagospodarowania, jak
na ulicy/drodze wyzszej klasy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w granicach obszaréw zmiany planéw nr 22, 25 15
26, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia zagrozenia powodziowego.

& 22,
1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: KZ-20, KD-20 i KD-12 (obszar
zmiany planu nr: 23) przeznacza si¢ na wytyczenie ulic (drég) publicznych - zbiorczych ("Z") i
dojazdowych ("D").

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci ulic oznaczonych symbolami:
1)KZ-20-20m
2)KD-20-20m
3)KD-12 - 12 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) przeprowadzanie podziemnych liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami L .

2) przeprowadzanie Sciezek rowerowych oraz organizowanie parkingéw rowerowych

3) wprowadzanie zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, w sposob nie kolidujacy z funkcja drogi,
a w szczegolnosci nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu

4) organizacje parkingéw, miejsc postojowych dla samochodéw oraz przystankow
komunikacji autobusowe;j.

4. Na obszarze skrzyzowan ulic réznych klas obowiazuja zasady zagospodarowania, jak na
ulicy wyzszej klasy.

Rozdzial II’I
USTALENIA KONCOWE

§ 23.

Na obszarze objetym planem stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntéw
bedacych wlasnoscia gminy badz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa oplata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.



S .

15
§ 24.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia - w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych - dotychczasowych gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono '

inne przeznaczenie niz dotychczasowe.

§ 25.

Na obszarach objetych niniejsza zmiana planu, tracg moc ustalenia planéw, o ktérych mowa
w § 1 ust. 3.

§ 26.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i
stanowi podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§27.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Szprotawy.

§ 28.

, Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.




