UCHWALA NR 0007.318.2021
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 16 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Kruszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020r.,, poz.713i1378), art.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293 zpédin. zm.Y) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Kruszyna.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest
integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Uchwata niniejsza jest zgodna z uchwatg Nr 0007.416.2014 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organéw gminy;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢
lico Sciany budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza sie przekroczenie tej linii
maksymalnie o 2 m przez elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy
ocieplajgce, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody,

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 2 2021 r. poz. 11
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pochylnie, tarasy, zadaszenia wejs¢; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, ktdre nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu, odnoszgce sie do przewazajgcej czesci powierzchni kazdej
nieruchomosci gruntowej i przewazajgcej czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw
istniejgcych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia
uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla catosci
powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejgcych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposéb
zagospodarowania terenu, towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca,
uzupetnia i nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowac jako
samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej; przeznaczenie uzupetniajgce wystepuje
tylko na niektérych terenach;

8) wysokosci zabudowy:

a) budowli — nalezy przez to rozumiec¢ pionowg odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu tej budowli,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumieé pionowg odlegto$é mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw
spadzistych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachdéw ptaskich,

c) wiat - nalezy przez to rozumiec¢ pionowg odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu;

9) zabudowa kubaturowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki | wiaty;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumiec tereny zwigzane
z lokalizacjg budynku mieszczacego wiecej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkéw;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w
tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosci m.in.
z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?, gastronomii,
ustug rzemieslniczych, edukacji, kultury, rozrywki, opieki zdrowia, administracji, finanséw,
zamieszkania zbiorowego, bezpieczenstwa publicznego, stacje paliw, myjnie samochodowe;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel
detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne ustugi nie zaliczone
do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

15) produkcji - nalezy przez to rozumiec tereny pod lokalizacje obiektdw i urzgdzen produkcji
przemystowej, baz, sktadéw, magazyndw oraz logistyki;

16) scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumied Sciane lub elewacje od
strony wjazdu gtéwnego na dziatke;
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17) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec urzgdzenia infrastruktury
technicznej i technologicznej, w tym wagi, dojazdy i dojscia, parkingi, matg architekture oraz inne
obiekty w szczegdlnosci garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, ochrony, portierni
i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé ogét podziemnych i nadziemnych
obiektéw budowlanych, w tym przytaczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz fgcznosci i telekomunikacji;

19) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych zlokalizowano zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, skwery, zielence.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajgcymi symbolami
cyfrowymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) P/U — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;
5) U/ZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;
6) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
7) ZN/E - tereny zieleni niskiej z trasg przebiegu linii elektroenergetycznych;
8) WS — tereny wéd powierzchniowych;
9) WS, ZN — tereny wdd powierzchniowych i zieleni niskiej;
10) E — tereny stacji elektroenergetycznych;
11) KDGP - teren publicznej drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
12) KDD — tereny publicznych drég klasy dojazdowej;
13) KDW — tereny dréog wewnetrznych.

2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢
zgodne z przepisami odrebnymi,

b) realizacje terendéw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegétowych, do ktdrych nalezg tereny zieleni niskiej i krzewy oraz
tereny zieleni wysokiej — drzewa istniejgce i projektowane,

c) rodzaj pokrycia dachéw — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont;
2) dopuszcza sie:
a) remonty i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
b) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych wytacznie na czas budowy,

c) sytuowania zabudowy garazowej i gospodarczej bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub
w odlegtosci od 1,5 do 3 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep, kioskéw,
blaszanych garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN i MW — kwalifikuje sie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczalnym poziomem
hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowacé
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca sie wykonanie rozpoznania geologiczno—
inzynierskiego podtoza gruntowego.

4. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

5. Zakazuje sie lokalizowania oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane
z gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie
odpadow).

6. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z demontazem pojazdéw oraz punktéw skupu
i skladowania surowcéw wtoérnych, ztomu i odpaddw.
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7. Zakazuje sie lokalizowania biogazowni, urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej oraz
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terendw,
na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
przekraczajgcego parametry okreslone w przepisach odrebnych.

9. Zakazuje sie odprowadzania sciekdow bytowych, komunalnych i przemystowych do waéd i gruntu
z wytaczeniem odprowadzania sciekdw z przydomowych oczyszczalni sciekow.

10. Odnosnie ogrzewania budynkdéw, zakazuje sie stosowania paliw i urzadzen do ich spalania
nie spetniajgcych wymogodw przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

11. Gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

12. Zagospodarowanie terendw przylegajgcych do rowdw melioracyjnych nie moze wptywadé
negatywnie na ich funkcje.

13. Ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone pomnika przyrody - jesion wyniosty,
oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem U/ZP.

14. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementow podlegajgcych ochronie.
Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Obszar objety planem miejscowym w czesci potozony jest na obszarze otoczenia
zabytkowego uktadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulechéw wpisanego do rejestr
zabytkédw pod numerem 58, ktdry zostaje objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujace ustalenia:

1) ochrone osi widokowych w kierunku kosciota i parku poprzez zachowanie istniejgcych budynkéw
w obecnej ich formie tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
i kata nachylenia potaci dachowych;

2) nowg zabudowe nalezy dostosowac do historycznej w zakresie skali i bryty;

3) zakazuje sie wprowadzania obiektdw dysharmonizujgcych, takich jak garaze blaszane, kontenery,
kioski, pawilony;

4) zakazuje sie stosowania materiatow zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej
zabudowy, m.in. blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding, ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) zakazuje sie lokowania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych
oraz innych tego typu urzgdzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

6) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz obiektéw masztowych;
7) zakazuje sie umieszczania murali i graffiti.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje zabytek nieruchomy — patac w Kruszynie zlokalizowany
na dziatce geodezyjnej nr 7/5 wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1943.

3. W odniesieniu do zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, pokazanego na rysunku planu,
obowigzuje:
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1) ochrona i rewaloryzacja zabytkowej formy i substancji obiektu;
2) prowadzenie badan konserwatorskich przed remontem elewacji;
3) stosowanie na dachu obiektu pokrycia z dachéwki ceramicznej, w kolorach naturalnych;

4) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania
stolarki historycznej pod wzgledem materiatu, formy, profili i kolorystyki,

5) zakaz podejmowania dziatan majgcych negatywny wptyw na podlegajgce ochronie wartosci
zabytku;

6) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu;
7) zakaz ocieplania elewacji frontowej budynku;

8) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych
i innych tego typu urzadzen na fasadzie i elewacjach budynku eksponowanego od strony
przestrzeni publicznych.

4. Obejmuje sie ochrong konserwatorska, w niniejszym planie, nastepujgce zabytki nieruchome
ujete w gminnej ewidencji zabytkdow:

1) Dom, Kruszyna 31;
2) Dom, Kruszyna 32;
3) Dom, Kruszyna 34;
4) Dom, Kruszyna 35;
5) Dom, Kruszyna 37;
6) Dom, Kruszyna 40;
7) Dom, Kruszyna 41;
8) Dom, Kruszyna 42;
9) Dom, Kruszyna 45;
10) Stodota, Kruszyna 45;
11) Dom, Kruszyna 46;
12) Dom, Kruszyna 47;
13) Dom, Kruszyna 48;
14) Dom, Kruszyna 52;
15) Dom, Kruszyna 52a;

5. W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanych na rysunku
planu, obowigzuje:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie bryty, wysokosci, geometrii dachu,
historycznej kompozycji elewacji widocznej od strony przestrzeni publicznych;

2) stosowanie na dachach stromych pokrycia z dachéwki ceramicznej typu karpiowka
w kolorach naturalnych;

3) utrzymanie zabytku w dobrym stanie technicznym i estetycznym;
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4) w przypadku daleko posunietych przeksztatcen, przywrdcenie historycznego wygladu elewacji co
najmniej pod wzgledem rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz detali
architektonicznych;

5) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy zewnetrznej;

6) zakaz ocieplania elewacji frontowych wykoriczonych cegtg licowa lub tynkiem, a takze
posiadajgcych detale architektoniczne;

7) zakaz stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z charakterem istniejgcej (zabytkowej)
zabudowy, m.in. blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej, ptyt warstwowych;

8) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementdw naruszajgcych ich kompozycje, typu
anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne, spalinowe, reklam
wielkogabarytowych, itp.

6. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne, dla ktorych
obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) Sulechéw 9, AZP 59-15/7;

2) Sulechéw 10, AZP 59-15/8;
3) Sulechéw 25, AZP 59-15/41;
4) Sulechdéw 26, AZP 59-15/42;
5) Sulechéw 27, AZP 59-15/43.

7. W przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach
zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

8. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony ddbr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak
w obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wtasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktore stanowia tereny drog
publicznych oznaczone symbolem KDD oraz tereny oznaczone symbolem U/ZP i ZI:

1) ustala sie:
a) zapewnienie ogdélnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan wg przepiséw odrebnych, umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie
sie 0sOb niepetnosprawnych,

c) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupetnienie oraz nowe nasadzenia jako szpalery
drzew lub aleje, zwtaszcza w granicach ciggdw komunikacyjnych;

2) dopuszcza sie:
a) budowe uzbrojenia technicznego drdg,

b) lokalizacje matej architektury.
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Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 i MN2 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych budynkdéw z mozliwoscig remontdw, przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i budowy nowych obiektdw zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) uktad zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — wolnostojgcy lub blizniaczy,
b) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna 0,05
- maksymalna 0,6,

c) powierzchnie zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) szerokos¢ elewac;ji frontowej 6 —30 m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 2 w tym poddasze uzytkowe,

h) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 259 - 459,

i) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

j) na terenach oznaczonych symbolem MN2 budynki mieszkalne usytuowane w obszarze hatasu
nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi nieuciazliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej
35% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) budowe kondygnacji podziemnych,
c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy granicy
dziatek z wytgczeniem granic od ciggdw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jedne;j
kondygnacji nadziemnej nie wiecej niz 5 m, dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°,

e) dachy ptaskie,

f) sytuowanie budynkdéw s$ciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposredni przy granicy,

g) realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy,
h) rozbudowe budynkow od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) wydzielenie i realizacje komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdnej o szerokosci co najmniej
8m,

j) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, wiat i innych obiektéw matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcy, blizniaczy lub szeregowy,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna 0,05
- maksymalna 0,6,

c) powierzchnie zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej 6 — 50 m,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 2 w tym poddasze uzytkowe,

h) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 259 - 459,

i) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej
35% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) budowe kondygnacji podziemnych,
c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy granicy
dziatek z wytgczeniem granic od ciggdw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jednej
kondygnacji nadziemnej nie wiecej niz 5 m, dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°,

e) dachy ptaskie,

f) sytuowanie budynkéw sciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy,

g) realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

h) wydzielenie i realizacje komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdnej o szerokosci co najmniej
8m,

i) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ogrodéw zimowych, wiat i innych obiektéw matej architektury,
j) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,

- maksymalna 1,6,
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b) powierzchnie zabudowy do 70% obszaru dziatki,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 15 — 30 m, obiektdw towarzyszacych 3 —
18 m,

e) maksymalng wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do 13 m, obiektéw towarzyszgcych do 5 m,

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3 w tym poddasze uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, 1 w obiektach towarzyszacych,

g) dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw towarzyszgcych zastosowanie dachéw dwuspadowych
i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 459,

h) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej
35% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) budowe kondygnacji podziemnych,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) dachy ptaskie,

e) realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy,

f) realizacje komunikacji wewnetrznej — dojs¢ i dojazdow,

g) lokalizacje matej architektury, zieleni i miejsc wypoczynku,

h) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektdw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1, U2, ustala sie przeznaczenie:
zabudowa ustugowa, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub tworzace zespoty zabudowy wraz
z towarzyszgcymi obiektami i urzagdzeniami technicznymi,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna 0,1
- maksymalna 2,0,

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
70%,

d) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 15%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw ustugowych 6 — 80 m, obiektow towarzyszgcych 3 —
30m,

f) maksymalng wysoko$é budynkdéw ustugowych do 10 m, obiektéw towarzyszacych do 7 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych od 1 do 2, dla obiektéw towarzyszacych
do 2 kondygnacji,

h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 359,
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i) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U1 zmiane gabarytéw budynkdw istniejgcych, ich
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w pkt 1 ppkta - h,

b) dachy ptaskie,

c) budowe kondygnacji podziemnych,

d) realizacje infrastruktury technicznej,

e) realizacje zieleni rekreacyjnej, matej architektury, ogrodzen,

f) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazddéw, placdw manewrowych, dojs¢, miejsc
postojowych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie przeznaczenie:
zabudowa produkcyjno - ustugowa, dla ktdrego:

1) ustala sie:

a) funkcje produkcyjno — ustugowg w proporcjach indywidualnie okreslonych, do jednorodnej
funkcji produkcyjnej albo ustugowej,

b) forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub tworzgce zespoty zabudowy wraz
z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi,

c) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 1,2,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
70%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%,
f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych do 12 m, obiektdw towarzyszacych do 7 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych od 1 do 2, dla obiektow
towarzyszacych do 2 kondygnacji,

h) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynkéw produkcyjnych 6 m — 100 m, obiektéw towarzyszacych
3m-60m,

i) dachy ptaskie,
j) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;
2) dopuszcza sie:

a) zmiane gabarytéw budynkdw istniejgcych, ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 1 ppkta - h

b) budowe kondygnacji podziemnych,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

d) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej
architektury,
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e) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdéw, placow manewrowych, dojs¢ oraz miejsc
postojowych,

f) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania
terenu,

g) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektéw
i urzadzen towarzyszgcych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki bgdZ min. 1,5m od
granicy dziatki.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP, ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej i zieleni towarzyszacej, dla ktérego:

1) w odniesieniu do zabytku ujetego w rejestrze zabytkéw — patac, obowigzujg ustalenia §7 ust. 3,
2) dla terenu, o ktérym mowa, ustala sie:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,1,
- maksymalna 0,2,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 10%
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 75%,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych od 1 do 2, w tym poddasze,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 25° - 459,
g) zachowanie i ochrone istniejgcego parku oraz waloryzacje istniejacej zieleni,
h) realizacje ciggdéw pieszych i placéw wypoczynkowych,
i) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow matej architektury i realizacje urzadzen rekreacyjnych,
b) realizacje infrastruktury technicznej.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI, ustala sie przeznaczenie: tereny
zieleni izolacyjnej, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terendw zwartg zielenig wysoka i krzewami o charakterze izolacyjno —
ochronnym przed hatasem od drogi krajowej nr 32 dla przylegtych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinng,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80%,
c) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

2) dopuszcza sie:
a) lesne zagospodarowanie terenéw,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej,

Id: 9B15D97E-B2B4-4FB3-95AA-57B982C5A236. Podpisany Strona 12



c) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych z dojazdem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/E, ustala sie przeznaczenie:
tereny zieleni niskiej z trasami przebiegu linii elektroenergetycznych, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,

b) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych z pasami
technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80%;
2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i budowe nowej, na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazddéw oraz miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie zabudowy kubaturowej i sadzenie zieleni wysokie;j.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sie przeznaczenie: tereny
wod powierzchniowych, dla ktdrych:

1) ustala sie:
a) utrzymanie i ochrone istniejgcych rowdéw melioracyjnych,
b) zabezpieczenie dostepu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) przebudowe i skanalizowanie rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej i urzagdzen wodnych;
3) zakazuje sie zabudowy terenu.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ZN, ustala sie przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych i zieleni niskiej, dla ktorych:

1) ustala sie:
a) utrzymanie i ochrone istniejgcych rowéw melioracyjnych,
b) zabezpieczenie dostepu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) pas zieleni o szerokosci 3 — 5 m, przeznacza sie do obstugi technicznej rowéw zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie:
a) przebudowe i skanalizowanie rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,
c) lokalizacje ciggdéw i szlakdw spacerowych i rowerowych;

3) zakazuje sie zabudowy terenu.

Id: 9B15D97E-B2B4-4FB3-95AA-57B982C5A236. Podpisany Strona 13



§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie: tereny
stacji elektroenergetycznych, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej,
f) obstuge komunikacyjna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, ustala sie przeznaczenie: teren
publicznej drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, dla ktérego:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD1, KDD2 i KDD3, ustala sie
przeznaczenie: tereny publicznych drdg klasy dojazdowej, dla ktérych:

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDD1 —12m,
b) KDD2 — 10m,
c)KDD3-7,4 m;
3) dopuszcza sie:
a) budowe sciezek rowerowych i miejsc postojowych,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4
i KDWS5 ustala sie przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych, dla ktérych:

1) ustala sie szerokos¢ paséw komunikacji zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku
planu:

a) KDW1 - 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
b) KDW2 — 8 m w liniach rozgraniczajgcych
c) KDW3 — 7 m w liniach rozgraniczajacych,
d) KDW4 — 6 m w liniach rozgraniczajacych,
e) KDW5 - 4,4 — 8,6 m w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.
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Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych

§ 23. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym planem.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 700 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m
z wyjatkiem dziatek naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 500 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 12 m z wyjatkiem
dziatek naroznych,

c) w zabudowie szeregowej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 8 m z wyjatkiem
dziatek naroznych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej 500 m?;

3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej 1000 m?;
4) granice dziatek nalezy ustalaé prostopadle do przylegtego pasa drogi z tolerancjg 20°.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 200 m?, przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 6 m.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych niz okreslone w ust. 2i 3
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. 1. Ustala sie pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: WN —
110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii) i SN — 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
w granicach ktdrych obowigzujg zakazy:

1) realizacji obiektéw kubaturowych;
2) nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) elementow reklamowych wymagajgcych fundamentowania.

2. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
i ewentualng ich przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowacé pasy techniczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkéw, nasadzaé drzew,
lokalizowac¢ elementéw matej architektury.

4. Po likwidacji linii zakazy w wyznaczonych pasach, o ktérych mowa w ust. 1, przestajg
obowigzywaé. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 26. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejgcym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywac sie bedzie poprzez projektowane publiczne
drogi dojazdowe i drogi wewnetrzne.

2. Drogi publiczne dojazdowe i drogi wewnetrzne ustala sie jako drogi pozarowe.
3. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie wliczajac garaz;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — minimum 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie wliczajgc garaze;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P — minimum 1 miejsce postojowe na
5 miejsc pracy.

4. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendw

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng
i odprowadzenia Sciekdw, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejgca sie¢ przeniesc¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j;

6) zakazuje sie naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym;

7) zakazuje sie lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew i krzewdw) na sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
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1) ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) rozbudowe, remont istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,
c) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie budowe uje¢ wtasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie dokonywania trwatych nasadzen (drzew i krzewdw) oraz zabudowywania sieci
i armatury wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych

1) ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,
b) odprowadzenie sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek podczyszczania sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie sie substancji ropopochodnych do
gruntu i wod gruntowych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe zbiornikdw bezodptywowych na scieki bytowe i komunalne do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie:
a) dokonywania trwatych nasadzen (drzew i krzewdw) oraz zabudowywania urzadzen i sieci
kanalizacyjnych.
4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren wtasny inwestora do gruntu lub
zbiornikéw, rowdéw melioracyjnych, drenazy i skrzynek rozsgczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi scieki opadowe i roztopowe wszystkich terendéw
zabudowanych i utwardzonych,

c) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpia
na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do projektowane;j sieci kanalizacji
deszczowej.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala sie:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytgczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przeznaczenie gazu do celéw grzewczych.
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
1) ustala sie:
a) z indywidualnych zrédet ciepta,
b) stosowanie paliw i urzadzen dopuszczonych do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczna
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz oswietlenie drég z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcédw kablowg siecig rozdzielczg wyprowadzong ze stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie:

a) budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
P/U, U, MN, MW,

b) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:

- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,

- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub
bezposrednio z drogi przylegajacej,
c) skablowanie istniejgcych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, za wyjatkiem biogazowni i urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
1) ustala sie gromadzenie i usuwanie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpaddw statych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drég,

3) zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddw.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.
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Rozdziat 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§ 29. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw objetych opracowaniem ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 30. Traci moc uchwata nr XX111/282/2008 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 pazdziernika
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego 2 miasta Sulechdow oraz czesci obrebu Kruszyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 137,
poz. 2192 z dnia 22 grudnia 2008r.) w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.318.2021
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 16 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kruszyna

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r., poz. 293 z péin. zm. V) Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga co
nastepuje:

1. Uwzgledniam uwagi wniesione do projektu miejscowego planu

1.1.Zgtaszajgca uwage: Pani Irena N*, Zielona Géra
Uwaga z dnia 9.11.2020 r., data wptywu 10.11.2020 .

Tres¢ uwagi: wytyczenie drogi wewnetrznej KDW1 na granicy dziatek 84/1 i84/2 oraz podziat
dziatki 84/1.

Uzasadnienie:

Na rysunku miejscowego planu wyznaczono droge wewnetrzng o symbolu KDW1 na granicy
dziatek nr 84/1 i nr 84/2. Na dziatce nr 84/1 wprowadzono orientacyjne linie wewnetrznego podziatu.

1.2. Zgtaszajgca uwage: Pani lzabela K*, Kruszyna
Uwaga z dnia 9.11.2020 r., data wptywu 10.11.2020 .

Tres$¢ uwagi: poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD2 powinno odbywac
sie rownym kosztem wzgledem dziatek: 82, 96, 97 oraz 85 i 86.

Uzasadnienie:

Na rysunku miejscowego planu skorygowano przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD2. Na poszerzenie istniejgcej drogi — dziatka nr 171/4, przeznacza sie po 2 m szerokosci
z sgsiadujgcych dziatek z obu jej stron, w tym z dziatek nr: 82, 96, 97 oraz 85 i 86.

Stwierdza sie zatem, ze uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty uwzglednione.

2. Nie uwzgledniam w czesci uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu

2.1.Zgtaszajgca uwage: Pani Agnieszka B*, Zielona Géra
Uwaga z dnia 7.11.2020 r.
Tres¢ uwagi:

1) Poszerzenie drogi oznaczonej symbolem KDD2 powinno odbywac sie rownym kosztem wzgledem
dziatki 50 81.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 2 2021 r. poz. 11
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2) Zmiana lokalizacji stacji elektroenergetycznej zaproponowanej w palnie na dziatce 84/2 i 84/10.

3) Wytyczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1 na granicy dziatek 84/1 i 84/2 oraz
podziat dziatki 84/2.

4) Przesuniecie drogi KDD1 z dziatek 50, 84/2 i 84/10 na pas oznaczony symbolem ZN/E.

Uzasadnienie:

Ad 1. Na rysunku miejscowego planu skorygowano przebieg drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD2. Na poszerzenie istniejgcej drogi — dziatka nr 171/3, przeznacza sie po 2m
szerokosci z sgsiadujgcych dziatek z obu jej stron, w tym z dziatek nr: 50 i 81.

Ad 2. Na rysunku miejscowego planu usunieto stacje elektroenergetyczng zlokalizowang na dziatce
onr 84/2 i84/10. Wprowadzony w projekcie miejscowego planu zapis w§ 27 ust. 7 pkt 2 lit. ao
tresci: dopuszcza sie ,,budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem: P/U, U, MN, MW” umozliwi zasilanie terenédw w energie elektryczng stosownie do
potrzeb.

Ad 3. Na rysunku miejscowego planu wyznaczono droge wewnetrzng o symbolu KDW1 na granicy
dziatek nr 84/1 i nr 84/2. Na dziatce nr 84/2 wprowadzono orientacyjne linie wewnetrznego podziatu.

Stwierdza sie zatem, ze wnioski zawarte w uwadze wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty uwzglednione.

Ad 4. Droga KDD1 zostata zaprojektowana z uwzglednieniem istniejgcej drogi gminnej, ktdra
zuwagi na planowang intensyfikacje uzytkowania, wymaga poszerzenia, wyréwnania ikorekty
przebiegu. Przesuniecie drogi KDD1 zdziatek 50, 84/2 i84/10 na teren zieleni niskiej ztrasa
przebiegu linii elektroenergetycznych o symbolu ZN/E kolidowatoby z pasem technologicznym
wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznaczonym w planie.
Utworzone pasy technologiczne wzdtuz linii powodujg wytgczenie terenu zzagospodarowania.
Usuniecie ewentualnej kolizji wynikajgcej z poszerzonym przebiegiem drogi wigze sie z przebudowa
linii co jest niemozliwe z uwagi na duze koszty.

Stwierdza sie zatem, ze wniosek zawarty wuwadze zostat nieuwzgledniony w projekcie
miejscowego planu.

* Dane osobowe usuniete zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U.z2019r. poz. 1781)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.318.2021
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 16 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow w obrebie geodezyjnym Kruszyna, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm."), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 ., poz. 713, 1378) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2019 r. poz. 869, z péZzn. zm.?2 ) Rada
Miejska w Sulechowie rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywaé sie bedzie wg obowigzujacych
przepisdw szczegdlnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych i zamdwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
c) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 z 2021 r. poz. 11
2)Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284,
374, 568, 695, 1175, 2320.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.318.2021
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 16 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Sulechowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow w obrebie geodezyjnym Kruszyna

Podstawe do opracowania ww planu stanowifa uchwata Nr0007.416.2014 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

Obszar planu obejmuje teren o tacznej powierzchni ok. 80,9 ha w obrebie Kruszyna. Opracowanie
planu wynika z potrzeby ustalenia regulacji okreslajgcych warunki zagospodarowania terenu, z jego
przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, zielern, wody, pod komunikacje i infrastrukture techniczna.

Opracowanie planu ma uporzgdkowac przestrzennie i funkcjonalnie przedmiotowy teren.

Zgodnie zart.15ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury uwzgledniono
w rozdziale 3 uchwaty ustalajgc zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale
7 uchwaty ustalajgcym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
w ktérym okreslono m.in. gabaryty obiektéw, forme dachu czy maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziafce.

2) walordw architektonicznych i krajobrazowych;

Wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych ikrajobrazowych uwzgledniono w rozdziale
7 uchwaty ustalajgcym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Zasady te okreslono w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, tak aby nowa zabudowa harmonijnie
wkomponowata sie w istniejgca tkanke miejscowosci.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty zakazujac
stosowania do ogrzewania budynkéw paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty zakazujgc
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wdéd i gruntu;

¢) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu wystepuja
grunty rolne klasy Ill podlegajgce ochronie;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu
nie wystepujg grunty le$ne podlegajgce ochronie;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono zasad ochrony débr kultury wspoéfczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym
planem.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi uwzgledniono w rozdziale 4 kwalifikujgc
tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu oraz w rozdziale 10 poprzez ustanowienie stref
ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i wskazanie na zakazy
obowigzujgce w tych strefach;

b) Potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaty, w ktérym nakazuje sie
w przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie
0s6b niepetnosprawnych;

6) walordw ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terendw pod zabudowe
uzbrojonych w niezbedne media lub mozliwe do uzbrojenia, atakze o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej.

7) prawa wtasnosci;

Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskdw oséb prywatnych co do
przeznaczenia ich terenéw w projekcie planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty w rozdziale 6 uchwaty poprzez zapewnienie
ogodlnodostepnosci wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak drogi, teren ustug z zielenig i tereny
zielone. W interesie publicznym lezy rdwniez utrzymanie i rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Ustalenia planu rowniez to zapewniaja.

10) potrzeb  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty w rozdziale
11 uchwaty poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terenéw pod
urzadzenia infrastrukturalne, atakze dopuszczenie innego ich prowadzenia ilokalizacji przy braku
innej mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg sie réwniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkédw komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatow i ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wytozeniu do publicznego wglgdu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogtoszen
UM oraz w formie elektronicznej na stronie BIP-u, atakze w sposéb zwyczajowy przyjety w danej
miejscowosci;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

uwzglednione zostaty w rozdziale 11 uchwaty poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcéw z sieci
wodociggowe].

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajqgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci uwag
i wnioskdw zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia przedmiotowego planu porzadkujg zabudowe i wskazujg miejsca do jej uzupetnienia.
Wyznaczono tereny pod funkcje mieszkaniowgq, ustugowg, produkcyjna, zielen. Takie przeznaczenie
terendw jest zgodne z potrzebami rozwojowymi miejscowosci.

Tutejszy organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wtasnosci terenu.

Przeznaczenie takie spetnia réwniez oczekiwania mieszkarnicow wyrazone we wnioskach sktadanych
do przedmiotowego planu.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzgdzonej prognozie skutkéw finansowych. Analiza
srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkdw wptywu planu na $rodowisko.
Analizy spoteczne wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty terendw inwestycyjnych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Wyznaczenie terenéw pod nowg zabudowe uwzglednia istniejgce drogi ibudowe nowych
w niezbednym zakresie, tak wiec dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
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przestrzennego bedzie realizowane;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej planuje sie w obrebie istniejgcego zainwestowania
miejscowosci, tym samym bardziej skupiajac jg w obrebie istniejgcych ciggdw komunikacyjnych;

3) zapewnienie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow zawarto w rozdziale 11 uchwaty ustalajgc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych znajdujgcym sie poza granicami
obszaru objetego planem, w ktérym sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej
i rowerowej. Plan dopuszcza realizacje sciezek rowerowych wzdtuz drég publicznych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Wyznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg, produkcyjng iustugowg w obrebie
istniejgcego zainwestowania zapewnia spetnienie powyzszego warunku;

b) na terenach potoZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyZszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nowg zabudowe mieszkaniowg iustugowg sytuuje sie réwniez na obszarach jeszcze
niezabudowanych, ale z dostepem do sieci komunikacyjnej oraz w réznym stopniu wyposazone
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2

Analiza, o ktérej mowa w art.32 ust.1, jest aktualnie sporzadzana, w zwigzku ztym nie jest
mozliwa ocena zgodnosci z jej wynikami, jak rdwniez podanie daty uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkow
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finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejska
w Sulechowie.
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