Uchwata Nr XX/175/09
Rady Miejskiej w Suchaniu
z dnia 29 maja 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchan na obregbach geodezyjnych Sadlowo i Zukowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada
Miejska w Suchaniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII / 154 / 06 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 27 lipca 2006
r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan uchwalonego
uchwata Nr XXI / 120 / 2001 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 5 kwietnia 2001 r., zmienionej
uchwata Nr XX / 174 / 09 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 29 maja 2009 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan na obrebach geodezyjnych
Sadtowo i Zukowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czgsci obrebu Sadtowo i Zukowo w gminie Suchan o
tacznej powierzchni 839,40 ha.

3. Granice planu przedstawione sg na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku planu w
skali 1:5000.

4 Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terendw o
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym na tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

5. Integrainymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zataczniki nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali

1:5000;

2) zalgcznik nr 2 sktadajacy sie z arkuszy 21 i 22 - rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000;
3) zatgcznik nr 3 - wyrys ze _Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchan’;
4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, a takze szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki

intensywnosci zabudowy;
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zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego |
zabytkow;

zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

R — teren upraw polowych z zakazem lokalizacji zabudowy;

ZL —tereny leéne;

EWI/R - teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw polowych;
EE - teren stacji transformatorowej — GPZ;

KD.L - teren istniejacej drogi publicznej, lokalnej;

KD.D — teren drogi publicznej, dojazdowe;j;

KDW — teren drogi gminnej, wewnetrznej.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

elektrownie bedg pracowaty bezobstugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sieci wodociagowe i kanalizacyjne;

Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, z co najmniej
dwumiesigcznym wyprzedzeniem, 0 przewidywanych terminach ukonczenia budowy
elektrowni wiatrowych oraz wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie Z
obowigzujacymi przepisami i podania doktadnych wspdirzednych WGS-84, z dokfadnoscig
do 1 s elektrowni wiatrowych, wysoko$¢ masztow wraz z topatg w pozycji pionowej w m
n.p.m. z doktadnoscig do jednego metra,

elektrownie potgczy¢ liniami elektroenergetycznymi ze stacjq elektroenergetyczng — GPZ
lub stacja zlokalizowana na terenie o symbolu 1 EE w granicach opracowania. Dopuszcza
sie, rownolegte do linii energetycznych, utozenie linii teletechnicznych oraz na terenie
opracowania sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig przebudowe istniejgce;
infrastruktury elektroenergetycznej dla potrzeb realizacji ustalen planu w przypadku kolizji z
planowang lokalizacjg wiez elektrowni wiatrowych po uprzednim uzgodnieniu z gestorem

sieci.

5 \W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

monitoring przedinwestycyjny na okres 1 roku;

obowigzek prowadzenia monitoringu, przez inwestora, skutkéw inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze, ze szczegblnym uwzglednieniem migrujgcych zwierzat i ostoi ich bytowania. W
przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na migrujace zwierzeta lub ostoje ich bytowania
inwestor moze by¢ zobowigzany do podjecia dziatan ratunkowych w celu usunigcia zagrozen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wystepujace w granicach opracowania urzgdzenia drenarskie i melioracyjne muszg byc
zachowane, w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy przebudowac
istniejacqg sie¢ melioracyjna;

nalezy zabezpieczyC wierzchnig warstwe gleby a po zakonczeniu budowy i montazu
przywroci¢ pierwotny stan terenu i sposob jego uzytkowania;

zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci
poza granicami obszaru objetego planem;



6) fragment terenu opracowania planistycznego objety granicami proponowanego Obszaru

Chronionego Krajobrazu OCK 1 ,Dolina Iny”, obowigzuje:
a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

b) zakaz zmiany stosunkow wodnych,

c) zakaz wydobywania surowcow mineralnych;

7) na terenie opracowania znajduje sie zaproponowany do utworzenia wedtug Waloryzacji
Przyrodnicze] Gminy Suchan, uzytek ekologiczny UE 5 Zabie oczka" - wilgotne obnizenie
srodpolne oczka wodne z kepg drzew i zarosli o znaczeniu biocenotycznym i krajobrazowym z
nastepujgcymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,

b) zakaz wwozenia smieci,

c) zakaz eksploatacji torfu,

d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

e) wznoszenia urzadzen fowieckich.

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.

1) na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne objete strefg ,W.II."
czesciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajace]
inwestowanie pod okreslonymi warunkami; w strefie W II" obowigzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

2) na terenie objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne objete strefg W.IIIL"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych: strefa W.III." obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w
granicach ktérych obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe

§ 4. Na terenie, o powierzchni 0,61 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1, symbolem

ZL . ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lesne;

2) zagospodarowanie zgodnie z planem urzgdzania lasu;

3) zasady ochrony érodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 5. Na terenie, o tgcznej powierzchni 584,10 ha, oznaczonym na zatgcznikach graficznych nr

1§ nr2 (w arkuszach nr 2.1i2.2), symbolem R, ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie: teren upraw polowych;

zakaz lokalizacji zabudowy;

dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych | teletechnicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru:;

dopuszcza sie mozliwos¢ podziatow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budoweg drog montazowych oraz drog dla celdw
serwisowych w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych;



7) przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV wraz ze
strefg oddziatywania;

8) fragment terenu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCK 1
Dolina Iny” — obowigzuja ustalenia Rozdziatu 2, ust. 2, pkt 4 niniejszej uchwaty;

9) fragmenty terenu objete strefg W 11" i W II" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia Rozdziatu 2, ust. 3 niniejszej uchwaty;

10) fragment terenu objgty granicami proponowanego uzytku ekologicznego UE 5 - obowiazujg
ustalenia Rozdziatu 2, ust 2, pkt 5 niniejszej uchwaty:

11) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie

> Rozdziatem 2 ninigjszej uchwaty.

§ 6. Na terenach, 0 tacznej powierzchni 238.02 ha, oznaczonych na zatacznikach graficznych

nr1i2 (w arkuszach nr 2.1i2.2), symbolem 2 EW/R o powierzchni 46,06 ha,

3 EW/R o powierzchni 110,15 ha, 4 EW/R o powierzchni 45,27 ha i 5 EW/R o powierzchni 36,54

ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji do 14 wiez elektrowni wiatrowych o mocy do 3,5 MW
. 0 tacznej mocy do 49,0 MWV,

2) poza obszarem lokalizacji wiezy uzytkowanie rolnicze;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 160 m ponad poziom
terenu,

b) w celu spetnienia warunkéw wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu,
lokalizacje wiez dopuszcza sie w odlegtosci minimum 400 m od zabudowy mieszkaniowe]
lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

c) siownie wiatrowe - fabrycznie nowe - nalezy umieszczaé na konstrukcjach petnych,
wiezowych o przekroju rurowym,

d) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami — 250 m,

e) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny.
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow
swietlnych,

f)y zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i
symbolu producenta i/lub wiasciciela na gondolach wiatrowych,

g) elektrownie wiatrowe wymagajq oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego.
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) dopuszcza sig instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe placow i drog montazowych oraz drog dia
celow serwisowych w okresie eksploatacil,

j) dopuszcza sig prowadzenie linii elektroenergetycznych | teletechnicznych, zgodnie z
wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepisow branzowych oraz
sieci. obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

k) fragmenty terenu O symbolu 2 EW/R | 4 EW/R objete strefa ,W.HIL" ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia Rozdziatu 2, ust. 3
niniejszej uchwaty,

4) dopuszcza sig mozliwosé podziatow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjna terenow od drogi krajowej nr 10 docelowo ekspresowej klasy GP
poprzez drogg powiatowa nr 1726 Z. drogi gminne i drogi realizowane na czas budowy,
montazu i celow serwisowych w okresie eksploatacj;

6) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska. dziedzictwa kulturowego i zabytkow

zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. Na terenie o powierzchni 0.7686 ha., oznaczonym na zataczniku graficznym nr 2.1,
symbolem 1 EE ustala sie:
1) przeznaczenie: teren urzadzen elektroenergetycznych, lokalizacji stacji elektroenergetycznej —
gtownego punktu zasilania — GPZ;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) powierzchnia zabudowy — do 80 % powierzchni terenu,



b) maksymailna wysokoé¢ budynkow — do7m;

3) ucigzliwos¢ zwiazana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym wytwarzanym
przez stacjg winna zamknaé sie w granicach terenu 1 EE,

4) obstuge komunikacyjna i infrastrukturalng terenu od drogi powiatowej nr 1726 Z relacji
Grabowo — Kiczarowo - Sadfowo poprzez droge gminng;

5) zakaz wtérnego podziatu geodezyjnego,

6) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony érodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 ninigjszej uchwaty.

§ 8. Na terenie 0 powierzchni 4,63 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem

01 KD.L, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej w klasie drogi lokalnej, do
zachowania;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej;

3) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na terenie O powierzchni 2,26 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 12

symbolem 02 KD.L, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publicznej kategorii powiatowej w kiasie drogi lokalnej (w
ciagu drogi powiatowej nr 1726 Z relacji Grabowo — Kiczarowo - Sadtowo), do zachowania;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej,

3) fragment terenu objety strefa JW.IIL" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazujg ustalenia Rozdziatu 2, ust.3 niniejsze] uchwaty;

4) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego | zabytkow
zgodnie z Rozdzialem 2 niniejsze] uchwaty.

§ 10. Na terenie 0 powierzchni 3,24 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem

03 KD.D, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publiczne] kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowe;j,
do zachowania;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej;

3) fragment terenu objety strefg JW.IIL ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzuja ustalenia Rozdziatu 2, ust.3 niniejsze] uchwaty;

4) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

zgodnie z Rozdziatem 2 niniejsze] uchwaty.

§ 11. Na terenie o powierzchni 1.99 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
04 KD.D, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publiczne; kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowej,
do zachowania;
2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz

sieci innej infrastruktury techniczney;
3) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 12. Na terenie o powierzchni 1,2 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1i 21

sym\bolem 05 KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi gminnej, wewnetrznej, do zachowania;
2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz

sieci innej infrastruktury technicznej,
3) fragment terenu objety granicami proponowanego uzytku ekologicznego UE 5 - obowiazuja

ustalenia Rozdziatu 2, ust. 2. pkt 5 niniejsze] uchwaty;
4) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska zgodnie Z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 13. Na terenie 0 powierzchni 0,76 ha. oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
06 KDW, ustala sig:



1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi gminnej, wewnetrznej, do zachowania;

2) dopuszcza sig prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej;

3) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 14. Na terenie 0 powierzchni 1,69 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
07 KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi gminnej, wewnetrznej, do zachowania;
2) dopuszcza sig prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej;
3) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 15. Na terenie 0 powierzchni 0,28 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
08 KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi gminnej, wewnetrznej, do zachowania;
2) dopuszcza sig prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
sieci innej infrastruktury technicznej;
3) fragment terenu objety strefg ,\W.IIL." ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -

obowigzujg ustalenia Rozdziatu 2;
4) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Ustala sie jednorazowag optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
dla terenow o symbolu EW/R i terenu o symbolu 1 EE. Dia pozostatych terenow przyjmuje sie
stawke 0%.

5 Zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia mineralnego, niestanowigcych
zwartego kompleksu uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod stacje elektroenergetyczna,
fundamenty wiez, place | drogi serwisowe - eksploatacyjne, o tacznej powierzchni 7,0223 haw
tym: R llla o powierzchni 0.3193 ha, R lllb o powierzchni 1,0151 ha, RIVa o powierzchni
3.8601 ha, RIVb o powierzchni 12775ha, RV o powierzchni 0,5503 ha.

3. Zmienia sie €zasOwo przeznaczenie gruntow  rolnych pochodzenia mineralnego,
niestanowigcych zwartego kompleksu uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod drogi i place
montazowe, o tacznej powierzchni 13853 ha w tym: R llla 0 powierzchni 0,0795 ha, R Illb o
powierzchni 0,2825 ha, RIVao powierzchni 0,7555 ha. RIVb o powierzchni 0,1432 ha, RVo

powierzchni 0,1 246 ha.

4 Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Suchania.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego | podlega publikacji na stronie internetowe)
Urzedu Gminy W Suchaniu.



