RADA GMINY STROMIEC

2€

-804 Stromiec

Rady Gminy Stromiec
z dnia: 11 grudnia 2003 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Stromiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142z 2001 r., poz.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 26
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 z
1999 r. poz. 139, z posniejszymi zmianami) w zwiqzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz zgodnie z Uchwalq NR

1V/10/03 Rady Gminy Stromiec
z dnia: 28 stycznia 2003 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec (zwanej dalej uchwalq o przystqpieniu). Rada

Gminy Stromiec na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec, zwany
dalej planem. ,

2. Na plan skladaja si¢ ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz zataczniki
graficzne w skali 1: 10 000: nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, oraz nr od 2.1 do
2.19.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2

Zgodnie z uchwala o przystapieniu, planem objeto obszar gminy Stromiec W jej

granicach administracyjnych.

1.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

a)

b)

c)

sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym opracowaniem
funkcji przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stromiec;

umozliwienie przeprowadzenia procedur lokalizacyjnych dla inwestycji realizujacych
przewidziane planem funkcje z zachowaniem zasady rozwoju ZrOHwnowazonego;,
okredlenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w  sposob
umozliwiajacy zachowanie tadu przestrzennego.

Przedmiotem planu jest zmiana lub doprecyzowanie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenow zlokalizowanych w obrebie obszaru objetego planem za
pomocg nastepujacych regulacji:

a)
b)

c)
d)

okreslenie przeznaczenia terenow za pomoc linii rozgraniczajacych tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie sposobu obstugi komunikacyjnej (za pomoca linii rozgraniczajacych drogi 1
ulice); \

okreslenie zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;;

okreslenie lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.



llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejsze]
uchwaty,

2. podstawowym rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w
skali 1: 10 000 (zawierajacy pelny zakres ustalen graficznych planu), stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. szczegblowym rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie
ewidencji gruntow w skali 1: 10 000 (zawierajacy prawnie wigzace uszczegOlowienie
przebiegu linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny), stanowiacy zatacznik graficzny nr
od 2.1 do 2.19 do niniejszej uchwaty;

4. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5. przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, obowiazujace kazdorazowo w okresie, w ktorym niniejszy plan
jest realizowany (tzn. na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegélna
decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna);

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni (nie mniej niz 60%
powierzchni terenu) w okresie docelowym realizacji planu, chyba ze ustalenia
szczegdlowe dla tego terenu stanowia inaczej;

7. przeznaczeniu uzupelmiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ realizowane w powiazaniu z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie, na obszarze o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni tego
terenu (w tym takze w obiektach o funkcjach realizujacych przeznaczenie podstawowe)
lub na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

8. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
byé¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego 1
uzupelniajacego, wylacznie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

9. przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego, W
sytuacji gdy dla catego tego terenu spetnione zostana okreSlone w niniejszym planie
warunki;

10. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie podstawowe,
uzupelniajace, dopuszczalne oraz alternatywne, o ile zostato dla danego terenu okreslone;
11. liniach rozgraniczajacych tereny (orientacyjnych lub Scisle okreslonych) — nalezy
przez to rozumieé linie oddzielajace w szczegotowym rysunku planu tereny o réznym

przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania;

12. istniejgcych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumiec
zlokalizowane na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore
istnieja oraz funkcjonuja w sposob zgodny z obowigzujacym prawem w okresie, w ktorym
na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegolna decyzja, postanowienie lub
wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi;

13. zabytkach, obszarach i obiektach chronionych — nalezy przez to rozumieC cenne
przyrodniczo lub kulturowo obszary i obiekty chronione na podstawie przepisOw
szczegdlnych i odrebnych oraz odpowiednich decyzji, ktore obowiazujg w okresie, w
ktorym zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi na podstawie niniejszego planu
wydawana jest decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynnos¢
administracyjna;

et
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14. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalnos¢ gospodarcza, polegajaca na
handlu, wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnosci oraz nieuciazliwe;
produkcji rzemie$lniczej, w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa si¢ w miejscu
wytworzenia produktu.

15. podmiocie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ rzadowa, wiadze
samorzadowe gminy, powiatu lub wojewodztwa, dzialajace zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi pozarzadowe organizacje ,,no-profit” oraz koscioty.

16. inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zdefiniowane w
ten sposob w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;

17. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, ktore nie
sa Swiadczone przez podmioty ustug publicznych;

18. froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki przylegty do drogi publicznej;

19. tylnych bokach dzialki — nalezy przez to rozumie¢ boki dziatki ograniczajace ja po
stronie przeciwlegtej do frontu dzialki;

20. bocznych granicach dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki rozpoczynajace
si¢ w punktach koncowych frontu dziatki i konczace si¢ w punktach styku z tylnymi
bokami dziafki, a jednoczesnie nie przylegajace do drogi publicznej;

21. glebokosci dzialki do zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza odleglosc
pomiedzy punktami nalezacymi do tylnych bokow dziatki, a punktami nalezagcymi do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

22. minimalnych odleglosciach zabudowy od droég publicznych - nalezy przez to rozumiec
ustalone w niniejszym planie minimalne odleglosci zabudowy od krawedzi jezdni
poszczegblnych kategorii funkcjonalnych drég publicznych, ponizej ktorych (z
zastrzezeniem przepisoéw rozdziatu III niniejszego planu) nie wolno sytuowac zewnetrznej
krawedz glownych bryt budynkow (przy czym nie uwzglednienia si¢ takich elementow
jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich
sumaryczna powlerzchnia nie przekracza 30% catkowite] powierzchni elewacji i
Jjednoczesnie nie sa one wysunigte przed zewnetrzng krawedz glownej bryty budynku dalej
niz na 2 m, a takze rur spustowych, okapéw dachow, anten, parapetow i gzymsow),

23. projekcie typowym — nalezy przez to rozumie¢ projekt architektoniczno-budowlany,
ktory nie zostal w catosci 1 od poczatku opracowany na indywidualne zlecenie inwestora z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan lecz zostal przez niego zakupiony w postaci
gotowej 1 zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi zaadaptowany w celu realizacji
na jego podstawie obiektu budowlanego.

§5
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu na podstawowym rysunku planu sa:
a) granica opracowania;
b) oznaczenia terenow, identyfikujace je w odniesieniu do szczegétowego rysunku planu;
c) strefy wylaczone z zabudowy;
d) strefy ograniczen w zainwestowaniu;
e) oznaczenia obszarow i obiektow objetych ochrong prawng;
f) symbole literowo-cyfrowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na szczegétowym rysunku planu sa:
a) granica opracowania;
b) linie rozgraniczajace tereny: scisle okreslone i orientacyjne;
c) granice sofectw (jako linie rozgraniczajace tereny);
d) oznaczenia obszarow, dla ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci;
e) strefy wylgczone z zabudowy;



f) strefy ograniczen w zainwestowaniu;

g) oznaczenia obszarow i obiektow objetych ochrona prawna,

h) symbole literowo-cyfrowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
Oznaczenia graficzne na podstawowym oOraz szczegdbtowym rysunku planu nie

wymienione w ust. 11 2 majg charakter informacyjny lub orientacyjny i nie stanowig

ustalen niniejszego planu.

. Przebieg scisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania pokrywa si¢ z granicami wlasnosciowymi, uwidocznionymi na

mapie stanowiacej podktad szczegdtowego rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub

sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony przy czynnosciach zwiazanych z realizacja

planu z tolerancja do 5 m w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu.

Granica opracowania (granica gminy) oraz granice sofectw przylegte do poszczegolnych

terenow, stanowia jednoczesnie ich $ciéle okreslone linie rozgraniczajace.

Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§6

Dla calego obszaru objetego planem ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych

$ciekow do gruntu oraz zakaz gromadzenia lub magazynowania wszelkich odpadow w

miejscach do tego nieprzygotowanych.

Ewentualne uciazliwosci, wynikajace z funkcji realizujacych ustalone w niniejszym planie

przeznaczenie terenow, w ilosci lub natezeniu przekraczajacych wartosci dopuszczone

przez przepisy odrebne 1 szczegdlne - nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktorym
ucigzliwosci te sg wywotywane.

Dla calego obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zalecenia, ktore w miare

mozliwo$ci powinny by¢ brane pod uwage w dzialalnosci inwestycyjnej:

a) ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu;

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej (olej, gaz, energia elektryczna,
biomasa itp.);

c) ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow w zadrzewieniach, o ile nie jest
ona bezpo$rednio zwigzana lokalizacja istniejacego lub przewidzianego niniejszym
planem zainwestowania lub usuwaniem zagrozen,

d) zakaz zanieczyszczania, zasypywania i kanalizowania (z wyjatkiem przepustow pod
drogami) istniejacych ciekow powierzchniowych;

e) zakaz zabudowy i grodzenia terenOw przylegtych do rowow melioracyjnych i ciekow
powierzchniowych w pasie o szerokosci 1,5 m od krawedzi rowu lub brzegu rzeki z
kazdej ich strony;

f) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dziatek w postaci powierzchni
biologicznie czynnych.

Dla czynnych cmentarzy, oznaczonych w rysunkach planu symbolami ZC ustala si¢ strefy

ochrony sanitarnej cmentarza, w ktorych obowiazuja ograniczenia W zagospodarowaniu

terenow jak nastgpuje:

a) w strefie S1, o promieniu 150 m od ogrodzenia cmentarza — zakaz lokalizacji
nastepujacych funkcji w sabudowie bez wodociagu: mieszkalnictwa, zakiadow
zywienia i ustug gastronomii oraz produkeji i sktadow zywnosci;

b) w strefie S2, o promieniu 50 m od ogrodzenia cmentarza — zakaz lokalizacji
nastepujacych funkcji: mieszkalnictwa, zakladéw zywienia i ustug gastronomii oraz
produkcji i sktadowania Zywnoscl;
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¢) w strefie 83, o promieniu 500 m od ogrodzenia cmentarza — zakaz wykorzystywania
do celow gospodarczych powierzchniowych ciekow wodnych.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz inwentarskiej, a

takze prowadzenia upraw warzywnych oraz zaktadania sadow w uwidocznionej w

rysunkach planu strefie SU wokot wysypiska odpadow komunalnych w Ksawerowie

Starym.

W wypadku ustanowienia, na podstawie przepisow szczegodlnych 1 odrebnych, stref

ochrony posredniej uje¢ wody pitnej, ograniczenia w zainwestowaniu dla terenow lub ich

fragmentow zlokalizowanych w tych strefach winny by¢ ustanowione w sporzadzonych w

tym celu miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projektach zagospodarowania dziatek, sporzadzanych w zwiazku z realizacja nowego

zainwestowania na poszczegdlnych terenach, nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki do

selektywnej zbidrki odpadéw statych.

Ustala sie catkowity zakaz eksploatacji wszelkiego rodzaju kopalin dla wszystkich

obszaréw zlokalizowanych w obrebie terenéw zaliczonych w niniejszym planie do

nastepujacych kategorii funkcjonalnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszanej — oznaczone W rysunkach planu
symbolami: MnM 1 MmM;

b) tereny mieszkalnictwa rolniczego i zabudowy zagrodowej — oznaczone w rysunkach
planu symbolami: MR;

c) tereny mieszkalnictwa letniskowego, rekreacji i wypoczynku — oznaczone W
rysunkach planu symbolami: ML,

d) tereny ustug publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Up;

e) tereny ushug komercyjnych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Uk;

f) tereny produkcji pozarolniczej i sktadow — oznaczone w rysunkach planu symbolami:
PS;

g) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury — oznaczone w rysunkach planu symbolami:
WZ,NO, NU1 TE;

h) tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: KS;

i) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunkach planu symbolami: ZP i ZC oraz

j) tereny drog publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: KG, KZ, KL i
KD; oraz

k) dla obszaréw zalesionych wchodzacych w sklad terenéw laséw i dolesien,
oznaczonych w rysunkach planu symbolami: LS.

Niniejszy plan nie stanowi podstawy dla eksploatacji ztoz kopalin; eksploatacja taka, z

zastrzezeniem ust. 8, moze odbywaé sie po spelnieniu wymogow okreslonych w

przepisach szczegolnych i odrgbnych odnosnie obowiazku sporzadzama miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych.

Wyrobiska powstate w wyniku wyeksploatowania zi6z kopalin nalezy poddac

rekultywacji w sposob umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia podstawowego tych

terenow.

Dla terenow, na ktorych zlokalizowane sa zabytki i/lub inne obiekty i obszary chronione

(lub projektowane do ochrony), na podstawie przepisow szczegolnych i odrebnych o

ochronie $rodowiska kulturowego i przyrodniczego, poza ustaleniami ogélnymi dla

terenéw o roznym przeznaczeniu (stanowiacymi tres¢ rozdziatu II niniejszego planu), a

takze niezaleznie od zasad ochrony okreslonych dla tych obiektow w odpowiednich

przepisach, w niniejszym planie ustala si¢ (w ust. 12-19) dodatkowe zasady

zagospodarowania, zmierzajace do ochrony tych obiektow i obszarow.
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Dla terenéw, na ktorych zlokalizowane sg ustanowione lub projektowane rezerwaty

przyrody ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zakaz wycinania drzew i krzewow oraz pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem
wypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

b) niszczenia gleby (prowadzenia prac ziemnych), pozyskiwania kopalin i torfu;

¢) umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakow
zwiazanych z ochrong rezerwatu;

d) wznoszenia budynkow, budowli i urzadzen technicznych.

Dla terenéw lub ich czesci zlokalizowanych w obrebie obszaru chronionego krajobrazu

,Dolina Pilicy i Drzewiczki” ustala si¢ nast¢pujace zakazy:

a) zakaz lokalizacji inwestycji i/lub dziatalno$ci gospodarczej, zakwalifikowanych w
przepisach szczegélnych i odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (nie dotyczy zadan celu publicznego);

b) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich dla chowu i hodowli zwierzat metoda
bezscidtkowa;

¢) zakaz lokalizacji otwartych rowow i zbiornikow Sciekowych;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki

 rybackiej;

e) zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych (z wyjatkiem przypadkow usuwania
zagrozen oraz realizacji dozwolonych melioracji), matych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-blotnych;

f) zakaz eksploatacji kopalin oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu (nie dotyczy obiektow zwiagzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym).

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 12, nie dotycza zadan realizowanych na rzecz obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa.

Dla terenéw, na ktorych zlokalizowane sa ustanowione lub projektowane pomniki

przyrody ozywionej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) w odniesieniu do drzew bedacych ustanowionymi lub projektowanymi pomnikami
przyrody, z zastrzezeniem punktu b), zakazuje si¢: wycinania 1 niszczenia drzew oraz
umieszczania na drzewach tablic i napisow (z wyjatkiem oznaczefi dopuszczonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych);

b) w odniesieniu do drzew bedacych ustanowionymi lub projektowanymi pomnikami
przyrody dopuszcza sig¢ prowadzenie zabiegow pielggnacyjnych,

¢) w odniesieniu do gruntéw w obrebie korony drzew bedacych ustanowionymi lub
projektowanymi pomnikami przyrody zakazuje sie: niszczenia systemu korzeniowego
drzew stanowiacych pomniki przyrody poprzez prowadzenie robot ziemnych;
prowadzenia  jakiejkolwiek  dziatalnosci  gospodarczej, prowadzacej  do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub gruntowych, gleby, powietrza
atmosferycznego, prowadzacej do zmian stosunkéw wodnych lub uksztaltowania
powierzchni ziemi; utwardzania powierzchni gruntu w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od
pnia drzew stanowigcych pomniki przyrody; lokalizacji nowych sieci lub urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw, na ktorych zlokalizowane sa ustanowione lub projektowane pomniki

przyrody nieozywionej (glazy) ustala si¢ nastepujace zakazy: niszczenia i przemieszczania

ofazu, odkopywania gtazu, rycia, malowania napisow i znakow, umieszczania na glazie
tablic i napisoéw, niszczenia mchow i porostow rosnacych na glazie.

Dla terenow, na ktorych zlokalizowane sa zabytki, ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:
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a) w obrebie nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sa zabytki, dziatania inwestycyjne
prowadzié¢ nalezy w porozumieniu i po akceptacji stuzb konserwatorskich, wediug
obowiazujacych przepisow szczegdlnych 1 odrebnych;

b) bez zezwolenia stuzb konserwatorskich nie wolno zabytkow przerabiaé, odnawiac,
rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywac, odbudowywaé, zdobi¢, uzupetniac,
rozkopywa¢ ani dokonywa¢ zadnych innych zmian;

¢) wyburzenie calosci lub czeéci zabytku musi uzyskaé zgode wlasciwego ministra.

Roboty ziemne, prowadzone w obrebie nieruchomos$ci usytuowanych w uwidocznionych

na podstawowym rysunku planu orientacyjnych strefach lokalizacji zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych, winny by¢ uzgadniane i dokonywane zgodnie =z
odpowiednimi przepisami szczegOlnymi i odrebnymi (w zakresie ochrony dobr kultury).

Z uwagi na wymogi ochrony archeologicznej na pozostatych obszarach objetych

niniejszym planem ustala si¢ nastgpujace zasady prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej,

zwiazanej z wykonywaniem robot ziemnych:

a) na calym obszarze objetym niniejszym planem, w wypadku odkrycia jakiegokolwiek
znaleziska, co do ktérego zachodzi podejrzenie, ze moze mieé jakakolwiek warto$¢
archeologiczna, roboty nalezy przerwac, a o znalezisku poinformowaé organ wiasciwy
w sprawach ochrony débr kultury na podstawie przepisOw szczegolnych i odrebnych;

b) dla terenow, zlokalizowanych w calosci lub czesci na obszarach nierozpoznanych
archeologicznie, ustala si¢ obowiazek nadzoru archeologicznego podczas prowadzenia
robét ziemnych zwiazanych z liniowymi inwestycjami  komunikacyjnymi i
infrastrukturalnymi.

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenow

§7

Zaopatrzenie w wode terenow przeznaczonych pod zainwestowanie — z istniejacych 1

projektowanych wodociagow zbiorowych.

Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegOlnych dopuszcza sig

zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zwlaszcza na potrzeby upraw oraz na

obszarach usytuowanych poza aktualnym zasi¢giem wodociagow zbiorowych.

Sposob odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych z poszczegolnych terenow, na

ktorych dopuszcza si¢ zainwestowanie, moze byé (na warunkach okreslonych w

przepisach odrebnych i szczegolnych) realizowany alternatywnie:

a) za pomoca systemu kanalizacji zbiorowej, odprowadzajacego Scieki do wiasciwe;j
oczyszczalni — w przypadku terenow wymienionych w §8, ust. 4;

b) do indywidualnych lub grupowych zbiornikow bezodptywowych — do czasu realizacji
odpowiedniego systemu kanalizacji, o ktorym mowa w punkcie a) oraz na pozostatych
obszarach.

Odprowadzanie wod opadowych — na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i

odrebnych.

Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone ciagow

komunikacyjnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna wedlug warunkow okreslonych przez dystrybutora

energii i eksploatatora sieci — z istniejacego systemu energetycznego za posrednictwem

istniejacych stacji transformatorowych.

Zaklada sie lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, w ilosci wynikajacej z

kazdorazowego zapotrzebowania.
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Zaklada sie, ze w razie koniecznosci wydzielenia odrgbnych dzialek, przeznaczonych dla

realizacji  stacji transformatorowych obstugujacych tereny przeznaczone pod

zainwestowanie, na podstawie ustalen niniejszego planu moga one zosta¢ wydzielona na

kazdym terenie, ktérego przeznaczenie lub funkcja wymaga zasilania w energie

elektryczna lub na terenach przyleglych.

Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy wylaczone z

zabudowy o nastepujacych parametrach:

a) dla linii 220 kV — 37 m od osi stupéw projektowanej linii (z kazdej strony);

b) dla linii 110 kV — 19 m osi stupdw istniejacych linii (z kazdej strony);

¢) dla linii 15 kV — 5 m osi stupow istniejacych linii (z kazdej strony) — nie
uwidocznione w rysunku planu.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kottowni indywidualnych; w miare mozliwosci,

zwlhaszcza na obszarach gesto zainwestowanych oraz dla zespolow obiektow realizujacych

funkcje publiczne, zaleca si¢ realizacje zbiorowych systemow zaopatrzenia w energie

cieplna, ktore utatwiaja zastosowanie rozwiazan i technologii proekologicznych.

Zaleca sie stosowanie ekologicznych zrodet energii cieplnej (takich jak: gaz przewodowy

lub butlowy, olej opalowy, energia elektryczna, biomasa lub alternatywne zrédta energii

odnawialnej).

Niezaleznie od zasad lokalizacji nowej zabudowy, okreslonych w ustaleniach niniejszego

planu, zainwestowanie terenéw, realizujace ustalone dla nich przeznaczenie, nalezy

sytuowa¢ wzgledem istniejacych urzadzen podziemnej i naziemnej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi, oraz w sposob, ktory nie

bedzie utrudnial czynnosci eksploatacyjnych, wykonywanych dla tej infrastruktury.

Na uwidocznionych na podstawowym rysunku planu obszarach zmeliorowanych ustala

sie zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych w sposob, ktory uniemozliwia

prawidlowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym np.

przegradzania kanaléw melioracyjnych lub posadowienia budynkéw na rurociagach

drenarskich.

Rzeczywisty przebieg istniejacych rurociagoéw drenarskich, warunkujacy usytuowanie

projektowanych budynkéw i budowli, winien by¢ rozpoznany w oparciu o informacje

uzyskane od organu odpowiedniego w sprawach ewidencji urzadzefi melioracyjnych,

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odregbnymi.

Rozdzial IT
Ustalenia ogoélne dla terenéw o réZnym przeznaczeniu

§8

. W niniejszym planie okresla si¢ nastgpujace kategorie funkcjonalne terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszanej — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: MnM i MmM,;

b) tereny mieszkalnictwa rolniczego i zabudowy zagrodowej — oznaczone W
rysunkach planu symbolami: MR;

c) tereny mieszkalnictwa letniskowego, rekreacji i wypoczynku — oznaczone w
rysunkach planu symbolami: ML;

d) tereny ustug publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Up;

e) tereny uslug komercyjnych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: Uk;

f) tereny produkcji pozarolniczej i skladow — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: PS;
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g) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: WZ, NO, NU 1 TE;

h) tereny obiektéow i urzadzen obslugi komunikacji — oznaczone w rysunkach planu
symbolami: KS;

i) tereny uzytkéw rolnych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: R;

j) tereny laséw i dolesien — oznaczone w rysunkach planu symbolami: LS;

k) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunkach planu symbolami: ZP i ZC;

1) tereny drég publicznych — oznaczone w rysunkach planu symbolami: KG, KZ, KL 1
KD.

. Dla wymlemonych w ust. 1. kategorii funkcjonalnych terenow okresla si¢ (w §9-20)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania, ktore, z zastrzezeniem ust. 12, obowiazuja na

calym obszarze objetym niniejszym planem dla wszystkich terenow nalezacych do danej
kategorii, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendéw stanowig inaczej.

. W wypadku zainwestowania terendw pod zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi, na

zasadach okre$lonych w niniejszym planie, ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia

nieruchomosci, obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w wode
pitna oraz gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

. Dla kategorii funkcjonalnych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie,

wymienionych w ust. 1, punkty od a) do h), zaleca sie uzupetnienie uzbrojenia terenéw o:

kanalizacje sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa, infrastrukture telekomunikacyjng, gaz

przewodowy oraz ewentualnie inne media zwigzane z funkcjami realizujacymi
podstawowe i/lub uzupeltniajace przeznaczenie terenow.

. Ustala sie, ze dla calego obszaru objetego opracowaniem, podstawe do tworzenia

gminnego zasobu nieruchomosci oraz podstawe do ewentualnego wywlaszczenia gruntow

w zwiazku z realizacja inwestycji celu publicznego, stanowi jedynie okreslenie

przeznaczenia podstawowego danego terenu pod inwestycje celu publicznego.

. Do drog na terenach zabudowy (ulice) zalicza si¢ odcinki drog publicznych przylegte do

terenow nalezacych do kategorii funkcjonalnych, o ktorych mowa w ust 4; pozostale

odcinki drég publicznych zalicza si¢ do drog poza terenami zabudowy.

. Dla wszystkich terenéw przyleglych do drog publicznych, na ktorych niniejszy plan

dopuszcza zainwestowanie, ustala si¢ minimalne odlegtosci zabudowy od drog

publicznych jak nastepuje:

a) drogi gléwne (KG): 10 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 25 m od
krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

b) drogi zbiorcze (KZ): 8 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 20 m od
krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

c) drogi lokalne (KL): 6 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 15 m od
krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

d) drogi dojazdowe (KD): 6 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowy oraz 15 m od
krawedzi jezdni poza terenami zabudowy;

. Dla wszystkich terendw, o ktorych mowa w ust 4, w przypadku gdy:

a) na co najmniej jednej dzialce sasiedniej istnieje zabudowa pozwalajaca na ustalenie
linii zabudowy na zasadzie kontynuacji — projektowana zabudowe nalezy sytuowac w
tych liniach, z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ projektowanej zabudowy od drogi nie
bedzie mniejsza niz okreslona w ust. 7;

b) na dziatkach sasiednich brak jest istniejacej zabudowy pozwalajacej na ustalenie linii
zabudowy na zasadzie kontynuacji — zaleca si¢ zachowanie odlegtosci projektowane;j
zabudowy od drog publicznych odpowiednio: od drog gtownych (KG) — 25 m; od drog
zbiorczych (KZ) — 15 m; od drog lokalnych i dojazdowych (KL i KD) — 10 m.
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Zakazuje si¢ realizacji nowych wjazdow oraz dojazdow do dziatek przeznaczanych pod
zainwestowanie z drog gtéwnych (KG) oraz zbiorczych (KZ) w przypadku, gdy sa to
drogi poza terenami zabudowy, a w przypadku, gdy sa to drogi na terenach zabudowy —
istniejace wjazdy i dojazdy do poszczegdlnych dziatek przeznaczanych pod
zainwestowanie moga funkcjonowaé na zasadach tymczasowych, do czasu modernizacji
tych drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

W pasie o szeroko$ci 100 m od osi torow I rzednej linii kolejowej, po obu jej stronach, dla
terenéw innych niz wyznaczone w §22, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi, z wyjatkiem obiektow obstugi kolei.

lo$¢ kondygnacji budynkow okreslana w niniejszym planie w ramach zasad
zagospodarowania poszczegblnych kategorii teren6w oznacza odpowiednio: 1
kondygnacja = parter; 1,5 kondygnacji = parter + poddasze uzytkowe; 2 kondygnacje =
parter + pietro; 2,5 kondygnacji = parter + pigtro + poddasze uzytkowe; 3 kondygnacje =
parter + 2 pietra; 3,5 kondygnacji = parter + 2 pietra + poddasze uzytkowe; ewentualnego
podpiwniczenia w liczbie kondygnacji nie uwzglednia sig, lecz dopuszcza sie je
kazdorazowo, gdy warunki posadowienia budynku na to pozwalaja.

Ustalenia niniejszego planu, inne niz okreslenie kategorii funkcjonalnej, nie obowiazuja w
stosunku do obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktore zachowuja moc zgodnie z ustaleniami §27, ust. 2.

§9
Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej

i mieszanej (mieszkalno-ustugowej) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) mieszkalnictwa jednorodzinnego (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami
MnM);

b) mieszkalnictwa oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych i/lub publicznych (tereny
oznaczony w rysunkach planu symbolami MmM).

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a), ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod

funkcje nieuciazliwych ustug komercyjnych, realizowane w powiazaniu z zabudowa

mieszkalng.

Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje

nieucigzliwej, ushugowej dziatalnosci rzemieslniczej, realizowane w powiazaniu z

zabudowa mieszkalng lub ustugowa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci

gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegdlnych i odrebnych do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Dopuszcza si¢ wewnetrzny podzial terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 na odrgbne

wiasnosci, dokonany zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki musza mie¢ dostep o drogi publicznej;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dzialek — umozliwiajace lokalizacje
zabudowy realizujacej przeznaczenie terenu w sposob zgodny z przepisami
szczegOlnymi i odregbnymi odnosnie gabarytow i usytuowania zabudowy;,

Spetnienie warunku, o ktérym mowa w pkt-cie 5 ust. b), winno by¢ wykazane w oparciu o

projekt zagospodarowania terenu, wykonany na potrzeby projektowanej zabudowy,

zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych i odrgbnych.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacj¢ i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zalozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
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projektowanej (warunek ten nie dotyczy minimalnych odlegtosci zabudowy od drog
publicznych);

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odleglosciami
zabudowy od drég publicznych; w przypadku gdy dzialki sasiednie sa zainwestowane
— lokalizacje projektowanych obiektow w miare mozliwoéci dostosowa¢ do
usytuowania zabudowy istniejacej; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

c¢) forma projektowanych obiektéw: forma projektowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz obiektéw w calo$ci przeznaczonych na cele uslug: max.
wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji; forma projektowanych budynkow
jednorodzinnych: max. wysoko$¢ budynkow: budynki mieszkalne i mieszkalno-
ustugowe — 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i uslugowe — 1,5 kondygnacji;
dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadniczej bryty dachu
rownolegta do najblizszej, przylegtej drogi publiczne;;

d) pozostale elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza si¢, na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; pozostale zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§10

1. Dla wszystkich terenow nalezacych do kategorii funkcjonalnej mieszkalnictwa rolniczego
i zabudowy zagrodowej (MR) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego oraz inne, nieuciazliwe funkcje zwiazane z produkcja rolng (w
tym np.: agroturystyka, przetworstwo rolno-spozywcze itp.), realizowane w zabudowie
zagrodowej.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje
nieuciazliwych ustug komercyjnych oraz nieucigzliwe funkcje produkcji pozarolniczej.

_ Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje
mieszkalnictwa, mieszkalnictwa letniskowego oraz ustug publicznych.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci

gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegolnych i odrebnych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

. Realizacja przeznaczenia uzupelniajacego oraz dopuszczalnego terendéw, o ktorych mowa

w ust. 1, mozliwa jest jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz
wylaczonego oraz wyltaczanego z produkcji rolnej w zwigzku z realizacjg nowej
inwestycji, realizujacej przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne, dla kazdego terenu

z osobna nie przekroczy wartosci, dla ktorych, zgodnie z przepisami szczegolnymi i

odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele

nierolnicze i nielesne.
. Dopuszcza si¢ wewnetrzny podziat terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na odrebne
wlasnosci, dokonany zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki musza mie¢ dostep o drogi publicznej;

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek — umozliwiajace lokalizacj¢
zabudowy realizujacej przeznaczenie terenu Ww sposéb zgodny z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi odnosnie gabarytow i usytuowania zabudowy.

. Spetnienie warunku, o ktérym mowa w pkt-cie 6 ust. b), winno by¢ wykazane w oparciu 0

projekt zagospodarowania terenu, wykonany na potrzeby projektowanej zabudowy,
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegélnych i odrebnych.
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8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacje 1
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreSlonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drog publicznych; z zastrzezeniem koniecznosci dostosowania do
funkcji i usytuowania obiektow zZlokalizowanych na dziatkach sasiednich, stosowac
nastepujace zasady strefowania funkcji: budynki mieszkalne i uslugowe —
lokalizowane w ,strefie mieszkalnej”, to znaczy w pasie terenu O szerokosci 30 m,
przylegtym do drogi publicznej; budynki inwentarskie, gospodarcze i skladowe —
lokalizowane w glebi dzialek, poza ,strefa mieszkalng”, w wypadku istniejacych
gospodarstw zlokalizowanych w glebi dziatek z indywidualnymi dojazdami od drogt
publicznej, lokalizacja projektowanych obiektow dla tych gospodarstw powinna
uwzglednia¢ funkcje obiektow istniejacych, zlokalizowanych na dziatkach sasiednich,
w sposob pozwalajacy na minimalizacje konfliktow funkcjonalno-przestrzennych;
pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegolnymi,

c¢) forma projektowanych obiektow: max. wysokosé budynkow: budynki mieszkalne 1
mieszkalno-ustugowe — 2,5 kondygnacii, budynki gospodarcze i ustugowe — 1,5
kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej
bryty dachu rownolegta do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostale elementy zagospodarowania dziatek: dopuszcza si¢, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegOlnymi, lokalizacje sieci i urzadzef
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z
przepisami szczegolnymi 1 odrebnymi.

§11

1. Dla wszystkich terenow nalezacych do kategorii funkcjonalnej mieszkalnictwa
letniskowego rekreacji i wypoczynku (ML) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
funkcje budownictwa letniskowego, mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oraz rekreacji 1
wypoczynku.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje
nieucigzliwych ustug komercyjnych handlu, rozrywki, gastronomii, sportu, rekreacji 1
wypoczynku oraz ustug publicznych sportu, rekreacji i wypoczynku, kultury oraz
bezpieczenstwa publicznego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci
gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach ~szczegdlnych i odrebnych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji obiektow zwiazanych z
chowem i/lub hodowla zwierzat, za wyjatkiem adaptacji, modernizacji i rozbudowy
obiektéw inwentarskich w istniejacych zagrodach.

5. Dopuszcza si¢ wewnetrzny podziat terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, na odrebne
wlasnosci, dokonany zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

¢) wydzielane dziatki musza mie¢ dostep o drogi publicznej;

d) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek — umozliwiajace lokalizacje
zabudowy realizujacej przeznaczenie terenu W sposob zgodny z przepisami
szczegbdlnymi i odrebnymi odnosnie gabarytow i usytuowania zabudowy.
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6. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

U

realizujacego ich przeznaczenie:

¢) zabudowa istniejgca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacj¢ i
rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy zalozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowane;;

f) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegto$ciami
zabudowy od drog publicznych; w przypadku gdy dziatki sasiednie sa zainwestowane
— lokalizacje projektowanych obiektow w miar¢ mozliwosci dostosowac do
usytuowania zabudowy istniejacej; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

g) forma projektowanych obiektow: forma projektowanych budynkéw mieszkalnych
budynkoéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych: max. wysokos¢ budynkow —
1,5 kondygnacji, budynki gospodarcze — 1 kondygnacja; dachy nachylone pod katem
w zakresie 30-45%, z kalenicg zasadniczej bryly dachu rownolegla do najblizsze;j,
przylegtej drogi publicznej;

h) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: zakaz realizacji ogrodzen pelnych
powyzej wysokosci 30 cm od poziomu terenu; dopuszcza sig, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi i szczeglnymi, lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju
infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenu;
pozostate zasady zagospodarowania dzialek — zgodnie z przepisami szczegblnymi 1
odrebnymi.

§12

. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej ustug publicznych (Up)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje nastgpujacych rodzajow ustug

publicznych: o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

bezpieczefistwa publicznego i administracji.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje

mieszkalnictwa dla personelu ustug publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz funkcje

ustug komercyjnych, ktorych funkcjonowanie nie powoduje kolizji z funkcja realizujaca

przeznaczenie podstawowe.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie alternatywne pod funkcje

mieszkalnictwa oraz ustug komercyjnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci

gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegélnych i odrgbnych do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym

terenie moze nastapi¢ w nastepujacych warunkach:

a) teren ten zostat zbyty w calosci whascicielowi, ktory nie jest podmiotem ustug
publicznych lub

b) podmiot ushug publicznych zaniechat prowadzenia ustug publicznych na danym
terenie.

Dopuszcza si¢ wewnetrzny podziat terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, na odregbne

wiasnosci, dokonany w oparciu o projekt zagospodarowania terenu pod zabudowg o

funkcji realizujacej przeznaczenie terenéw, opracowany zgodnie z przepisami

szczegoOlnymi 1 odrgbnymi.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:
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a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiane, modernizacj¢, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zalozeniu, ze ewentualne dziafania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

¢) forma projektowanych obiektéw: max. wysokosé budynkow — 2,5 kondygnacji (nie
dotyczy wiez koscielnych;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzef
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; pozostale zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§13

1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategoril funkcjonalnej ustug komercyjnych (Uk)
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje wszelkiego rodzaju ustug komercyjnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace pod funkcje
mieszkalne, administracyjne i socjalne, zwiazane lub nie powodujace kolizji z funkcjami
realizujacymi przeznaczenie podstawowe oraz funkcje ustug publicznych nie powodujace
kolizji z funkcjami realizujacymi przeznaczenie podstawowe.

3. Dopuszcza si¢ wewnetrzny podzial terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na odrgbne
whasnosci, dokonany w oparciu o projekt zagospodarowania terenu pod zabudowe o
funkcji realizujacej przeznaczenie terenOw, opracowany zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odregbnymi.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacj¢ i
rozbudowe istniejacych budynkéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odleglosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

c¢) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos¢ budynkow — 2,5 kondygnacji;
forma budynkow realizowanych na podstawie projektow typowych: dachy nachylone
pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadnicze] bryly dachu rownolegta do
najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegélnymi, lokalizacje sieci 1 urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania dziatek — zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

§14
1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej produkcji pozarolniczej i
skladéw (PS) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje wszelkiego rodzaju
produkcji pozarolniczej, baz i sktadow.
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Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace pod funkcje
ustug komercyjnych, ktorych lokalizacja lub funkcjonowanie nie powoduje kolizji z
funkcjami realizujacymi przeznaczenie podstawowe.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie alternatywne pod funkcje

ustug komercyjnych.

Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, realizacja przeznaczenia alternatywnego na danym

terenie moze nastapi¢ w sytuacji, gdy wiasciciel terenu zaniechat realizacji przeznaczenia

podstawowego na calym, danym terenie.

Dopuszcza si¢ wewnetrzny podzial terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na odrgbne

whasnosci, dokonany w oparciu o projekt zagospodarowania terenu pod zabudoweg o

funkcji realizujace] przeznaczenie terenéw, opracowany zgodnie z przepisami

szczegOlnymi i odrgbnymi.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacj¢ i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odleglo$ciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi;

¢) forma projektowanych obiektow: max. wysokoé¢ budynkow — 2,5 kondygnacji;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odr¢bnymi i szczegblnymi, lokalizacje sieci i urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; zaleca si¢ stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej
lub innych elementow zagospodarowania, ktore moga poprawi¢ relacje obiektow
realizujacych przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostate zasady zagospodarowania
dziatek — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§15
Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej obiektéw i urzadzen
infrastruktury ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje:
a) obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg (tereny oznaczone w rysunkach planu
symbolami WZ);
b) sktadowiska komunalnych odpadow stalych (teren oznaczony w rysunkach planu
symbolami NO);
c) oczyszczalni sciekow (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami NU);
d) obiektow i urzadzen elektroenergetyki (tereny oznaczone w rysunkach planu
symbolami TE).
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje
administracyjne i socjalne, zwiazane z funkcjami realizujacymi przeznaczenie
podstawowe.
Dopuszcza si¢ wewnetrzny podzial terenow, o ktorych mowa w ust. 1, na odregbne
whasnosci, dokonany w oparciu o projekt zagospodarowania terenu pod zabudowe o
funkcji realizujacej przeznaczenie terenow, opracowany zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odregbnymi.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
realizujacego ich przeznaczenie:
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a) zabudowa istniejaca: dopuszcza sie zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacj¢ i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zalozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczego6lnymi;

¢) forma projektowanych budynkow: w miare mozliwosci dostosowana do charakteru
zabudowy istniejacej w sasiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujaca w krajobraz;
max. wysoko$¢ budynkow — 1,5 kondygnacji;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi, lokalizacje sieci i urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujgcymi
przeznaczenie terenu; zaleca si¢ stosowanie w miare mozliwo$ci zieleni izolacyjnej,
zielonych skarp lub innych elementow zagospodarowania, ktére moga poprawic¢
relacje obiektow realizujacych przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostate zasady
zagospodarowania dziatek — zgodnie z przepisami szczegOlnymi i odrgbnymi.

§16

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej obiektow i urzadzen

obstugi komunikacji (KS) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje: baz i

sktadow zwiazanych z obstuga komunikacji i pojazdow, infrastruktury kolejowej, oraz

ustug komercyjnych handlu, hotelarstwa, gastronomii i rozrywki.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje

mieszkalne, administracyjne i socjalne, zwigzane z funkcjami realizujacymi przeznaczenie

podstawowe i dopuszczalne.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie alternatywne pod funkcje

produkcji pozarolniczej i sktadow.

Ograniczen dla realizacji przeznaczenia alternatywnego na terenach, o ktérych mowa w

ust. 1, nie ustala si¢.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sie¢ zachowanie, wymiane, modernizacjg, adaptacje 1
rozbudowe istniejacych budynkéw, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczeglnymi;

c¢) forma projektowanych obiektéw: w miar¢ mozliwosci dostosowana do charakteru
zabudowy istniejacej w sasiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujaca w krajobraz;
max. wysoko$é budynkow — 2,5 kondygnacji;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi, lokalizacje sieci 1 urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; zaleca si¢ stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjne;
lub innych elementéw zagospodarowania, ktore moga poprawi¢ relacje obiektow
realizujacych przeznaczenie terenu z otoczeniem, pozostate zasady zagospodarowania
dziatek — zgodnie z przepisami szczegOlnymi i odrebnymi.
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§17
. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej uzytkéw rolnych (R)
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje upraw polowych i uzytkow zielonych
oraz wszelkiego rodzaju upraw i hodowli zwierzat, zaliczonych do dziatéw produkcji
rolnej w przepisach szczegélnych i odrebnych.
_ Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje
mieszkalnictwa rolniczego, oraz inne funkcje zwigzane z produkcjg rolng (w tym np..
agroturystyka, budynki gospodarcze i inwentarskie, przetworstwo rolno-spozywcze itp.).
_ Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne pod funkcje
ushug publicznych (w tym: oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, opieki nad
zwierzetami, sportu i rekreacii, strazy i bezpieczenstwa publicznego oraz cmentarzy) oraz
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej (z zakresu zaopatrzenia W energie
elektryczna, gaz przewodowy, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow itp.),
zwiazanej z funkcjonowaniem na terenie gminy Stromiec zainwestowania realizujacego
przeznaczenie terendw ustalone w niniejszym planie.

_ Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi,

dopuszcza sie realizacje wszelkiego rodzaju zagospodarowania, ktore odpowiada funkcji

gruntéw rolnych (w tym takze: infrastruktury technicznej na potrzeby gospodarki rolnej,
drog dojazdowych do pol, zbiornikow wodnych o funkcji retencyjnej i produkcji rybnej
itd.).

. Istniejace enklawy leSne oraz zadrzewienia $rodpolne, zlokalizowane na terenach, o

ktorych mowa w ust. 1, zaleca si¢ zachowaé ze wzgledu na ich funkcje przeciwerozyjna

oraz jako stale elementy krajobrazu.

_ Realizacja przeznaczenia uzupetniajacego terenow, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest,

z zastrzezeniem ust. 8, jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkow:

a) sumaryczna powierzchnia gruntéw rolnych, zlokalizowanych na obszarze gminy
Stromiec i stanowiacych wilasno$¢ inwestora realizujacego ~ przeznaczenie
uzupelniajace, wynosi 1 ha.

b) dziatka, na ktorej majg by¢ realizowane funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 ma dostep
do drogi publicznej;

c) istniejace lub projektowanie uzbrojenie tej dziatki obejmuje co najmniej: zaopatrzenie
w wode, odprowadzanie $ciekOw oraz zaopatrzenie w energie elektryczna,

d) projektowana zabudowa stanowi uzupelnienie ciagu zabudowy istniejacej (tzn. co
najmniej jedna dziatka sasiednia, obstugiwana z tej samej drogi publicznej, jest
zainwestowana pod funkcje realizujace przeznaczenie uzupelniajace lub
dopuszczalne).

. Warunek okreslony w ust. 6 pkt d) nie obowigzuje w wypadku, gdy przeznaczenie

uzupelniajace ma by¢ realizowane w obrebie gospodarstwa rolnego o sumarycznym areale

przekraczajacym 5 ha.

_Dla dziatek, na ktérych ma byé realizowane przeznaczenie uzupelniajace, ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiane, modernizacjg, adaptacjg i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zalozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drég publicznych; z zastrzezeniem koniecznosci dostosowania do
funkcji i usytuowania obiektow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich, stosowac
nastepujace zasady strefowania funkcji: budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowej — lokalizowane w ,strefie mieszkalnej”, to znaczy w pasie terenu O
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szerokoéci 30 m, przyleglym do drogi publicznej; budynki inwentarskKie,
gospodarcze i skladowe — lokalizowane w glebi dziatek, poza ,,strefa mieszkalng”; w
wypadku  istniejacych  gospodarstw zlokalizowanych —w gtebi dziatek z
indywidualnymi dojazdami od drogi publicznej, lokalizacja projektowanych obiektow
powinna uwzglednia¢ funkcje obiektow istniejacych, zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich, w sposob pozwalajacy na minimalizacje konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych; pozostale zasady lokalizacji obiektéow — zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi;

¢) forma projektowanych obiektéw: max. wysoko$¢ budynkow: budynki mieszkalne 1
mieszkalno-ustugowe — 2.5, budynki gospodarcze i ustugowe — 1,5 kondygnacji;
dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadniczej bryly dachu
réwnolegla do najblizszej, przyleglej drogi publicznej;

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; zaleca si¢ stosowanie w miarg mozliwoéci zieleni izolacyjnej
lub innych elementéw zagospodarowania, ktore moga poprawi¢ relacje obiektow
realizujacych przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostale zasady zagospodarowania
dziatek — zgodnie z przepisami szczegOlnymi i odrebnymi.

9. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terendw, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wylaczonego oraz
wylaczanego z produkgji rolnej w zwiazku z realizacja nowej inwestycji, realizujacej
przeznaczenie dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy wartosci, dla
ktérych, zgodnie z przepisami szczeglnymi 1 odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na
przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

10.  Dla dziatek, na ktérych ma by¢ realizowane przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza sig zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje 1
rozbudowe istniejacych budynkéw, przy zalozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektéw: ograniczona minimalnymi odlegtosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami szczegOlnymi i odrebnymi;

c) forma projektowanych obiektéw: budynki realizujace funkcje ustug publicznych:
max. wysokosé¢ budynkoéw — 2,5 kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie
30-45%; forma obiektow i urzadzen infrastruktury — w miarg mozliwosci dostosowana
do charakteru zabudowy istniejacej w sasiedztwie oraz mozliwie najmniej ingerujaca
w krajobraz,

d) pozostale elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza si¢, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci 1 urzadzen
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi
przeznaczenie terenu; zaleca sig stosowanie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej
lub innych elementow zagospodarowania, ktore moga poprawi¢ relacje obiektow
realizujacych przeznaczenie terenu z otoczeniem; pozostale zasady zagospodarowania
dziatek — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

§18
1. Dla wszystkich terenow nalezacych do kategorii funkcjonalnej lasow i dolesien (LS)
ustala sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje gospodarki lesnej.
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. Do kategorii funkcjonalnej lasow i dolesien naleza nastepujace obszary, dla ktorych

obowiazuja zréznicowane zasady zagospodarowania:

a) obszary zalesione, definiowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi w
oparciu o stan faktyczny oraz

b) obszary wskazane do dolesien.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi 1

szczegolnymi, dopuszcza si¢ realizacje wszelkiego rodzaju zagospodarowania, ktore

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi odpowiada funkcji gruntéw lesnych.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢, na zasadach zgodnych z przepisami

szczegdlnymi i odrgbnymi oraz odpowiednimi planami urzadzenia lasu, wykorzystane dla

celow turystyki i wypoczynku, przy czym w przypadku terenéw prywatnych — odbywac

sie to moze za zgoda ich wiadciciela;, w przypadku terenow Lasoéw Panstwowych — z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) rowerowy i pieszy ruch turystyczny moze odbywac si¢ po istniejacych $ciezkach z
dopuszczeniem swobodnej, pieszej penetracji lasu, o ile nie obowiazuja szczegOlne
zakazy, wydane na podstawie przepisow szczegblnych i odrgbnych;

b) samochodowy ruch turystyczny moze odbywaé sie wylacznie z wykorzystaniem drog
publicznych oraz parkingow lesnych i innych, urzadzonych miejsc przeznaczonych dla
obstugi takiego ruchu.

Zagospodarowanie i gospodarka le$na prowadzona na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2,

pkt a) winno by¢ prowadzone w oparciu o odpowiednie plany urzadzenia lasu oraz z

uwzglednieniem wymogow okreslonych dla lasow ochronnych — dla terenéw na ktorych

zostaly ustanowione.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie zalesiania gruntow w odlegtosci

mniejszej niz 3 m od brzegu istniejacych rowdéw melioracyjnych i naturalnych ciekow

powierzchniowych oraz 10 m od rurociagow drenarskich.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, pkt b), na zasadzie zagospodarowania

tymczasowego (przez czas nieokreslony) dopuszcza si¢ zachowanie, modermnizacj¢ lub

adaptacje istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej w obrebie istniejacych dziatek
stanowiacych cze$ci indywidualnych gospodarstw rolnych.

_Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, pkt b), na zasadzie zagospodarowania

tymczasowego (przez czas nieokreslony) dopuszcza sie zagospodarowanie pod funkcje
upraw polowych.

_Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, pkt b), ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacj¢ 1
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odlegto$ciami
zabudowy od drog publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi,

c¢) forma projektowanych obiektéw: max. wysokos¢ budynkéw: budynki mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe — 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze i ustugowe — 1,5
kondygnacji; dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%, z kalenica zasadniczej
bryty dachu rownolegta do najblizszej, przyleglej drogi publicznej;

d) pozostale elementy zagospodarowania dziatek zabudowanych: dopuszcza sig, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci 1
urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami
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realizujacymi przeznaczenie terenu; pozostate zasady zagospodarowania dziatek —
zgodnie z przepisami szczegOlnymi i odrebnymi;

e) pozostale elementy zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz odpowiednich planach
urzadzenia lasu, urzadzanie punktow widokowych, miejsc wypoczynku i
biwakowania, dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i budowe elementow sieci
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z gospodarka wodno-
Sciekowa, energetyka i telekomunikacja, zwiazanych z funkcjonowaniem na terenie
gminy Stromiec wszelkiego zainwestowania realizujacego przeznaczenie terenow
ustalone w niniejszym planie.

§19
. Dla wszystkich terenow nalezacych do kategorii funkcjonalnej zieleni urzgdzonej ustala
sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje:
a) skwerow, parkow wiejskich (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami ZP);
b) cmentarzy (tereny oznaczone w rysunkach planu symbolami ZC).
_ Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, punkt a), ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne pod
funkcje ustug publicznych i/lub komercyjnych.
_ Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, punkt a), zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub
dziatalnosci gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegdlnych i odrebnych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
_ Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, punkt b), ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace
pod funkcje ustug publicznych (kultu religijnego).
. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenow, o ktorym mowa w ust. 2, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem, ze sumaryczna powierzchnia gruntu juz wylaczonego oraz
wylaczanego z produkcji rolnej w zwiazku z realizacja nowej inwestycji, realizujacej
przeznaczenie dopuszczalne, dla kazdego terenu z osobna nie przekroczy wartosci, dla
ktorych, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi, wymagane jest pozwolenie na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

. Dopuszcza si¢ wewnetrzny podziat terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, na odrebne

whasnosci, dokonany w oparciu o koncepcje zagospodarowania danego terenu pod funkcje

realizujace przeznaczenie terenow, opracowang z uwzglednieniem przepisow szczegolnych

i odrebnych.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) warto$ciowy drzewostan do zachowania;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie wycinek drzew i krzewow oraz innych zabiegow w
wypadku, gdy maja charakter pielegnacyjny lub poprawiajacy estetyke 1/lub
funkcjonalnos¢ zagospodarowania realizujacego przeznaczenie terenow;

¢) wycinke niezbedna dla lokalizacji inwestycji realizujacych —przeznaczenie
uzupetniajace i/lub dopuszczalne nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum;

d) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek dla komunikacji pieszej i rowerowe;;

e) zabudowa istniejaca: dopuszcza sie zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacje 1
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dzialania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

f) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona minimalnymi odleglosciami
zabudowy od drég publicznych; pozostate zasady lokalizacji obiektow — zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

g) forma projektowanych obiektow: max. wysoko$¢ budynkow — 2.5, kondygnacji;
dachy nachylone pod katem w zakresie 30-45%;
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h) pozostale elementy zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, lokalizacje sieci i urzadzef
wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujgcymi

przeznaczenie terenu oraz zwiazanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenow
przylegtych.

§20

. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej drég publicznych ustala

sie przeznaczenie podstawowe pod funkcje:

a) drog publicznych kategorii funkcjonalnej drég gléwnych (tereny oznaczone w
rysunkach planu symbolami KG);

b) drég publicznych kategorii funkcjonalnej drdg zbiorczych (tereny oznaczone W
rysunkach planu symbolami KZ);

c) drog publicznych kategorii funkcjonalnej drég lokalnych (tereny oznaczone W
rysunkach planu symbolami KL);

d) drog publicznych kategorii funkcjonalnej drég dojazdowych (tereny oznaczone w
rysunkach planu symbolami KD).

. Dla drog, o ktorych mowa w ust 1, punkty a) — d) ustala sig, ze szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych terenoéw przeznaczonych pod te drogi, w przypadku dziatalnosci

inwestycyjnej, zwiazanej z modernizacja poszczegolnych drog oraz z lokalizacja nowej
zabudowy wzdluz tych drog, okreslane maja by¢ kazdorazowo na podstawie przepisow
szczegoOlnych i odrebnych.

. W wypadku drog kategorii funkcjonalnych KG i KZ, granice inwestycji polegajacych na

remoncie lub modernizacji tych drog, ustalane w oparciu 0 okreslone w niniejszym planie

orientacyjne linie rozgraniczajace drog, winny by¢ kazdorazowo wyznaczone w sposob,
ktory nie bedzie powodowal zajecia nowych obszaréw, dla ktorych wymagane jest

uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych, zgodnie z

przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

. Istniejace skrzyzowania drog kategorii funkcjonalnych KG i KZ z innymi drogami, o ile

nie spetniaja warunkoéw okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, moga

funkcjonowa¢ jedynie na zasadach tymczasowych, do czasu modernizacji tych drog
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

. Funkcja drog kategorii KL i KD jest obstuga terendw o funkcji produkcji rolnej i lesne;

oraz terenow zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) nawierzchnie wszystkich jezdni utwardzone;

b) pozostate nawierzchnie utwardzone w miejscach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego,

c) ewentualna zielen towarzyszaca, realizowana na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych (z wykluczeniem nasadzen topoli) oraz w powiazaniu z
zagospodarowaniem terenéw przylegtych; w przypadku zadrzewien przydroznych
zrealizowanych za pomocg topoli zaleca si¢ ich wymiane gatunkowa.

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury
technicznej, zwiazanej z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenow przylegtych,
w tym rowow melioracyjnych;

e) pozostale zasady projektowania i budowy drog (w tym np.: promienie fukow, profile
drog, szerokosci rowow i chodnikow, rozmieszczenie elementow infrastruktury, itp.) —
zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.
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Rozdzial II1
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych solectw

§21
1.0 Biala Géra

1. Na obszarze sotectwa Biala Gora, oznaczonego w rysunkach planu numerem 1.0,
wyznacza si¢ teren R.1.1, dla ktérego poza ustaleniami ogdlnymi obowiazuja szczegotowe
zasady zagospodarowania.

2. Dla terenu R.1.1 ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania: ze wzgledu lokalizacj¢
w obrebie terenu zalewowego doliny rzeki Pilicy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1
budowli, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych zainwestowanie takie dopuszczone jest

na podstawie przepisow szczegolnych i odrebnych.

§22
4.0 Boska Wola

1. Na obszarze sotectwa Boska Wola, oznaczonego w rysunkach planu numerem 4.0,
wyznacza si¢ teren MR.4.1, dla ktorego poza ustaleniami ogdlnymi obowiazujg
szczegOlowe zasady zagospodarowania.

2. Dla terenu MR 4.1 ustala si¢ szczegbtowe zasady zagospodarowania: w istniejacych oraz
projektowanych obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi — obowiazek stosowania
rozwiazaf  technicznych  zmniejszajacych ucigzliwo$¢  hatasu  zwiazanego z
funkcjonowaniem I rzednej linii kolejowej do poziomu zgodnego z przepisami
szczegbdlnymi i odrgbnymi.

§23
10.0 Ksawerow Stary

1. Na obszarze sotectwa Ksawerow Stary, 0Znaczonego w rysunkach planu numerem 10.0,
wyznacza si¢ teren NU.10.1, dla ktérego poza ustaleniami ogélnymi obowiazuja
szczegdtowe zasady zagospodarowania.

7 Dla terenu NU.10.1 ustala si¢ szczegolowe zasady zagospodarowania: rozbudowa
istniejacego wysypiska odpadow statych — mozliwa pod warunkiem spefnienia wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych odno$nie lokalizacji wysypisk
odpadoéw komunalnych.

§24
Dla pozostatych terenow (nie wymienionych odrgbnie w przepisach niniejszego
rozdziatu), w zakresie ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obowiazujg tylko
ustalenia ogolne.

Rozdzial IV
Ustalenia koficowe i przejSciowe

§25
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowa oplate od wzrostu wartoéci nieruchomo$ci w wysokosci 10% dla
nieruchomosci zlokalizowanych na obszarach oznaczonych w szczegbtowym rysunku
planu symbolami: ww.10% oraz odpowiednim oznaczeniem graficznym.
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2. W przypadku nieruchomosci zlokalizowanych na obszarach, o ktérych mowa wust. 1, a

ktorych wlasciciele przekaza nieodpfatnie na rzecz gminy te ich cze$ci, ktére zostang
wydzielone pod drogi publiczne sieci lub urzadzenia infrastruktury lub inne inwestycje
celu publicznego, stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci obniza
sie do wartosci 0%.

§26
Obowigzywanie ustalen planu dotyczacych stref wylaczonych z zabudowy oraz stref

ograniczen w zainwestowaniu, z zastrzezeniem ust. 2, ogranicza si¢ do czasu, w ktorym
ustana uwarunkowania powodujace ustalenie strefy, co w wypadku niniejszego planu oznacza
zmiane lokalizacji, likwidacje lub ostateczne wylaczenie z eksploatacji istniejacych obiektow,
urzadzen lub sieci, z ktorych funkcjonowaniem zwigzane jest istnienie ustalonych w
niniejszym planie stref wylaczonych z zabudowy.

1.

§27

Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

a) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec,
uchwalonego Uchwata nr XX1II1/62/81 Rady Narodowej Gminy w Stromcu z dnia 24
wrzesnia 1981 r;

b) miejscowego szczegOlowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
letniskowych w Bialej Gorze, uchwalonego Uchwala nr XXV/72/82 Gminnej Rady
Narodowej w Stromcu z dnia 21 pazdziernika 1982 r;

c) zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec w sofectwie Stromiec, uchwalonych Uchwata nr VI/21/90 Gminnej Rady
Narodowej w Stromcu z dnia 28 sierpnia 1990 r;

d) zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec w solectwie Biata Gora, uchwalonych Uchwata nr VII/28/90 Gminnej Rady
Narodowej w Stromcu z dnia 4 pazdziernika 1990 r.;

e) zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec w solectwie Krzemien, uchwalonych Uchwata nr V/18/91 Rady Gminy w
Stromcu z dnia 22 sierpnia 1991 r;

f) zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec w sotectwie Boska Wola, uchwalonych Uchwatg nr VII/33/91 Rady Gminy
w Stromcu z dnia 14 listopada 1991 r.;

Na obszarze objetym niniejszym planem zachowuja moc ustalenia:

a) zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec, uchwalonych Uchwata nr VII/54/95 Rady Gminy w Stromcu z dnia 28
grudnia 1995 r;

§28
Uchyla sie uchwate Nr X1I11/52/2003 z dnia 26 listopada 2003 r w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec.

§29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stromiec.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

o n X BADY
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mgr Edward Wtetniczek



