UCHWALA NR XLVI1/644/2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI1/521/2021 z dnia
24 czerwca 2021 r.

2. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgeznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni ok. 4,39 ha okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz wiat;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym Ze:
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a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig
dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie¢
dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewow, gléwnie
zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci i gatunkéw, ksztattowanych jako szpalery
w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie robdt budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, rozbidrki i zmiany sposobu uzytkowania
czegscl istniejacych budynkoéw wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejagcego poziomu terenu bez naruszania interesu 0sob trzecich
1 istniejgcych stosunkéw wodnych;

7)dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejgca maksymalng wysokos¢ budynku;

8) dopuszczenie robot budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 5;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z uwzglednieniem pkt 3, 5, 6, 7 z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,
b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) grzebowisk zwtok zwierzecych,

Id: D4B79102-4B84-4FF7-891C-EA633F0C58BS. Podpisany Strona 2



d) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uplynniania wegla lub tupku bitumicznego, instalacji do
wytwarzania smardéw z ropy naftowe;j,

g) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
h) instalacji do przerobu kopalin,
1) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;

3) zakaz lokalizacji nowej dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow,
w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrdbce, termicznemu przeksztalcaniu,
w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;

5) na terenie 2P/U utrzymuje si¢ istniejaca dzialalno$¢ zwigzana z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow
oraz ich zbieraniem, wylacznie substancji bazujacych na wodzie, wtym wodnych odpadoéw
przemystowych, rozdzielania emulsji wodno-olejowych, uzdatniania wody z kazdego rodzaju
zanieczyszczen, przez proces destylacji oraz odzysku rozpuszczalnikow — recyklingu, przez proces
destylacji zanieczyszczen rozpuszczalnikow, z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy oraz z zakazem
rozbudowy;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,
7) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

8) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — urzadzen
technicznych wylacznie zamontowanych na budynku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz pozyskiwania
ciepta z sieci cieplowniczej z uwzglgdnieniem pkt 6, 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

11) zagospodarowanie izabudowa terenéw nie moze powodowal zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;
12) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczng,
z uwzglednieniem pkt 13, 14;
13) w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) 1U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem lit. b, c,
b) w przypadku lokalizacji hoteli i pensjonatéw w granicy terenu U, P/U teren zalicza si¢ do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych w granicy terenu U, P/U teren zalicza si¢
do terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

14) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochrone Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" granice,
ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) brak wystepowania innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci, na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenow U, P/U: nie mniejszg niz 800 m2,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sie,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenow U, P/U: nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych terendéw nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

3) parametry dla nowo wydzielonych dziatek ustalone w pkt 2 lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowe;.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglgdnienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
czasu jej skablowania;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw drogi wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi wewnetrznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: D4B79102-4B84-4FF7-891C-EA633F0C58BS. Podpisany Strona 4



4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, w tym miejsca
w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglednieniem pkt 5, 6:

a)dla terenu 1U z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych poza granicg terenu, w tym na
istniejacych miejscach postojowych w pasie drogi publicznej ulicy Harcerskiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- dla funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) w granicy terenu 2U, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 150,0 m2 powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200,0 m2 powierzchni uzytkowej budynku magazynowego,
sktadowego;

5) zapewnienie stanowisk do samochoddéw cigzarowych w obrgbie dziatki budowlanej, odpowiednio do
potrzeb;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontdw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zroédel odnawialnych — urzadzen technicznych wytacznie
zamontowanych na budynku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglgdnieniem §5 pkt 6;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej budowy, przebudowy,
rozbudowy, odbudowy, remontéw i rozbiorki;

8) dojazd do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow uslugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,
z uwzglednieniem lit. b - e,
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b) na terenie 1U utrzymuje si¢ istniejace lokale mieszkalne, w tym wielorodzinne w budynku ustugowym
z mozliwo$cia przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,

c¢) dopuszczenie obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w tym
placowek edukacyjnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, przedszkola z dopuszczeniem przedszkola
przyzaktadowego,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, dojs¢, dojazdoéw, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- na terenie 1U: od 0 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej,

- na terenie 2U: od 0 do 3,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 66% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wysokos$¢ budynkow:

- na terenie 1U: do 12,0 m,

- na terenie 2U: do 18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenie budynku o 2,0 m, na
odcinku nie dtuzszym niz 25% szerokosci elewacji frontowej budynku,

j) wysokos¢ budowli: do 20,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
1) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 800,0 m2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojse,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala sie¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez teren drogi
wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, b, pkt 5, 6.

§ 15. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw, budynkoéw ustugowych,
budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal namiotowych, wiat, portierni,
silosow, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych, z dopuszczeniem przedszkoli
przyzaktadowych,

¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingow, dojs¢, dojazdow, ekrandow
akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2,8, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchni¢ zabudowy: do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ budynkow na terenie 1P/U:
- budynkéw ustlugowych, w tym budynkdéw socjalno — biurowych: do 12,0 m,
- budynkow magazynowych: do 6,0 m,
- pozostatych budynkéw: do 8,0 m,
h) wysoko$¢ budynkoéw na terenach 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 12,0 m,
1) wysokos$¢ budowli na terenie 1P/U: do 12,0 m,
j) wysokos¢ budowli na terenach 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 20,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
1) geometri¢ dachdéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej i zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 800,0 m2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sagsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez teren drogi
wewnetrznej, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5, 6.

§ 16. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,

g) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
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2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwiazanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen 1isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie chodnikéw, ciagéw pieszo — rowerowych, ciaggéw pieszych, rowerowych,

d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widoczno$ci drogi KDW na wiaczeniu z innymi
drogami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow: U, P/U: 5%;
2) dla pozostatych: 0%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
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Zalacznik1.pdf

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy przy ul. Harcerskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu w
dniach od 01.10.2021 r. do 22.10.2021 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 08.11.2021r.

2. W wyznaczonym terminie wptyneto dziesie¢ uwag od dwoch osob, w tym dwie uwagi uwzglednione w
calosci.

3. Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:

1) Tres¢ uwagi: Wniesiono o wycofanie zapisu o wprowadzeniu pasa zieleni izolacyjnej. Teren jest
uzytkowany przemystowo, zostal wykonany parking i miejsce sktadowania. Poniostem znaczne koszty
utwardzenia tego terenu, jest mi on niezbedny do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej i nie ma
mozliwosci aby wydzieli¢ 3 m pas zieleni na moim terenie. Dodatkowo w wydzielonym pasie biegng
sieci kanalizacyjne, ktorych przebudowa nie jest mozliwa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 2540/21, 2540/24, 2540/26.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U oraz pas
zieleni izolacyjne;j.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Projektowany pas zieleni o szerokosci 0,5 m, na wysokos$ci dziatki nr 3654/17, stanowi

izolacje pomigdzy terenem 1P/U (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy
uslugowej) a zabudowa mieszkaniowa zlokalizowang poza granicami planu.

2) Tre$¢ uwagi: Wniesiono o zwigkszenie wysokosci obiektow na obszarze oznaczonym jako 1UP z
wysokosci 8 na 9,5 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki o nr ewid. 2540/26, 2540/27, 2540/25,
2540/21, 2540/28, 2540/29, 2540/24.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U oraz pas
zieleni izolacyjne;j.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwickszenie wysokosci obiektow jest niekorzystne z punktu widzenia ochrony zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zlokalizowanej w sgsiedztwie terenu 1P/U oraz moze przyczynié¢ si¢ do
wzrostu konfliktu z mieszkancami sgsiednich budynkow mieszkalnych.
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3) Tres¢ uwagi: Wniesiono o odlozenie w czasie wprowadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej
ze wzgledu na trwajace w obecnym czasie postgpowania administracyjne i sgdowe dotyczace tych
terenéw. W naszych oczach, w oczach mieszkancow, w oczach opinii publicznej wprowadzenie w
obecnym czasie nowego planu mogloby wyglada¢ jak proba zatuszowania Iub ominigcia
wczesniejszych blednych decyzji wydanych przez Burmistrza Miasta dotyczacych warunkéw
zabudowy na tych terenach (warunki zabudowy, wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu, Sygn. Akt IV SA/Po 1674/20) jak i pdzniejszych decyzji starosty sredzkiego, wydajacego
pozwolenie na rozbudowe obiektow znajdujacych si¢ na tych dziatkach. Szczegdlnie, ze jak udzielita
nam informacji Pani Wioleta Szczesna, plan taki nie istniat od 2003 r., tak wigc tym bardziej
wprowadzenie go akurat teraz, kiedy wyniknely prawne nieprawidtowosci dotyczace tych terenow
mogtoby wyda¢ si¢ co najmniej niepotrzebnym pospiechem. Wnosimy o odlozenie tegoz projektu w
czasie, zeby wszystkie sprawy zostaly zakoniczone i zeby nie istnialty zadne niejasnosci odnosnie
prawidtowosci dziatania urzedow miejskich, powiatowych oraz powstajacych badz juz powstatych
inwestycji obejmujacych te tereny.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U; tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw
oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U; teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E; teren drogi
wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko.

4) Tres¢ uwagi: Na projekcie MPZP nie zostaly wyznaczone budynki mieszkalne juz istniejace, ktore
znajdujg si¢ w bliskim sgsiedztwie lub nawet bezposrednim sgsiedztwie ,,ptot w plot” z terenami
objetymi planem, co mogloby wplynac¢ na ostateczny plan zagospodarowania, ze wzglgdu np. na
ucigzliwo$¢ spoteczna, ktéra moga wywola¢ obiekty produkcyjno-ustugowe (zatacznik 1). Na
terenach objetych planem nie moze znajdowaé si¢ np. szpital, dom opieki, czy miejsca zwigzane ze
statym pobytem dzieci ze wzglgdow zapewne na oddziatywanie zdrowotne, jednakze domy
mieszkalne, rowniez miejsca np. statego pobytu dzieci znajdujg si¢ tuz za granicg terenu objetego
planem i powinno takze zosta¢ uwzglgdnione w ostatecznym planie zagospodarowania tych terenow.
Ponadto realizowane przedsiewzigcia sg sprzeczne w wyrazong w art.5 ust.l pkt 9 Prawa
budowlanego zasadg poszanowania uzasadnionych interesow osob trzecich (Sprawa w toku — decyzja
Wojewody Wielkopolskiego o uchyleniu zaskarzonej decyzji i przekazaniu do ponownego
rozpatrzenia organowi I instancji Starosty Sredzkiego — zatacznik nr 2).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U; tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow
oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U; teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E; teren drogi
wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest poza granicami projektu planu,
zatem wyznaczenie jej w projekcie planu jest bezprzedmiotowe. Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, na mapach zasadniczych uzyskanych z zasobow starostwa powiatowego.

5) Tres¢ uwagi: Na projekcie planu wrysowany jest pas zieleni izolacyjnej. Po naszych uwagach, na
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spotkaniu w Bibliotece Miejskiej, dn. 07.10.2021 urbanista, ktory przygotowywat projekt planu
poinformowat, ze pas ten narysowat ,,tak po prostu i ze w kazdej chwili moze go usung¢ jesli nam si¢
nie podoba”. Prawo zaklada, Zze musi istnie¢ bufor pomigdzy terenami produkcyjnymi a terenami
mieszkalnymi, tak wigc albo bylo to klamanie nas ,,w Zywe oczy” albo niewiedza i niekompetencja
wyzej wymienionej urbanistki. Wnioskujemy aby sprawe te prowadzily osoby odpowiednio do tego
wykwalifikowane i bezstronne. Dodatkowo projekt planu uwazamy za wadliwy ze wzgledu na to, ze
na obszarze, na ktorym ma znajdowac si¢ owy pas zieleni izolacyjnej znajduje si¢ utwardzenie terenu
w postaci kostki brukowej, tak wiec zadna roslinno$¢ nie bylaby w stanie tam rosna¢, a tym bardziej
roslinno$¢ izolacyjna (zatacznik nr 3). Wnioskujemy o nakaz zmiany tych terendéw, przed
wprowadzeniem planu, azeby plan nie posiadal fikcyjnych zalozen i docelowo zeby pas zieleni
izolacyjnej mogt istnie¢. Poza tym sam wlasciciel terenow, na ktorych w projekcie planu widnieje pas
zieleni, zobowigzat si¢ na spotkaniu w Urzgdzie Miejskim w 07.2020 do utworzenia pasa zieleni. Nie
dotrzymat stowa, a urzednicy, ktorzy tez brali udziat w negocjacjach odno$nie problematycznych
teren6w 1 naktaniali nas do zawarcia takowej zgody, nie dopemili azeby zobowigzanie to rzeczywiscie
zostato wykonane. Kopia protokotu ze spotkania w zataczniku nr 4.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki o nr ewid. 2540/21, 2540/24, 2540/26,
2540/16.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 4P/U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgéci.

Uzasadnienie: W projekcie planu postanowiono ustali¢ pas zieleni izolacyjnej stanowiacy izolacje
pomiedzy terenem 1P/U (tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazyndéw oraz zabudowy
uslugowej) a zabudowsg mieszkaniowa zlokalizowang poza granicami planu, o szerokosci 0,5 m na wyso-
kosci dzialki oznaczonej nr ewid. 3654/17 i na terenie 4P/U. Przedmiotowy teren stanowi wiasnosé¢
prywatng. Realizacja pasa zieleni izolacyjnej wykracza poza procedur¢ sporzadzania niniejszego planu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy planowanego przeznaczenia terenu. Przepisy
prawa nie naktadajg obowigzku zmiany sposobu uzytkowania terenu przed wprowadzeniem do planu.

6) Tresé uwagi: Na projekcie planu nie widnieje hala (dotyczy dziatek oznaczonych nr ewid. 2540/11,
2540/18, 2540/21, 2540/24, 2540/25, 2540/27, 2540/28, 2540/29, 2539), ktora zostata wybudowana
lub jest w trakcie budowy ( istnieje juz fizycznie — zdjecie w zalaczniku nr 5). Wnioskujemy o
sprawdzenie legalnosci tej inwestycji przed wprowadzeniem planu, lub skierowaniem tego do
odpowiednich stuzb gdyz z naszych danych wynika, Ze obecnie nie istnieje aktualny plan
zagospodarowania tego terenu, a warunki zabudowy wydane przez Burmistrza Miasta, na tg
budowe/rozbudowe zostaty uchylone przez Sad Wojewodzki, tak wiec takowe tez nie istnieja.
Warunki zabudowy z klauzulg ostatecznosci nie mogly zosta¢ wydane, na wniosek jezeli nie byty
prawomocne, zgodnie z prawem bowiem istniata mozliwo$¢ odwotania si¢ od nich co w efekcie
doprowadzito do tego, ze toczylo si¢ postepowanie sadowe odnosnie ich, co ostatecznie dato skutek
uchylenia ich z przyczyn réznych nieprawidtowosci. Jak wiec to mozliwe, ze na ich podstawie
wlasciciel mogt stara¢ si¢ o pozwolenie na budowg? Czy byla sporzadzona i wydana decyzja
ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu z klauzulg ostatecznosci? Taka decyzja jest
konieczna przy staraniu si¢ o pozwolenie na budowe. Jesli tak to kto takg decyzje sporzadzit i wydat?
Prosimy o rzetelne wyjasnienia w tej sprawie, tgcznie z danymi osoby, ktora sporzadzita taki
dokument. Klauzula ostatecznosci jest potwierdzeniem, ze dana decyzja administracyjna jest
ostateczna w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego, czyli ze nie zostalo od niej
whniesione odwotanie albo, ze mimo wniesienia odwotania decyzja zostata utrzymana w mocy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dzialki o ewid. nr 2540/11, 2540/18, 2540/21,
2540/24, 2540/25, 2540/27, 2540/28, 2540/29, 2539.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U,
3P/U. Dz. nr ewid. 2539 potozona jest poza granicami planu.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza procedure sporzadzania niniejszego planu.

7) Tre$¢ uwagi: Odnosnie scalania dziatek. W projekcie planu istnieje informacja o mozliwosci scalania
i dzielenia dziatek. Czy to odnosi si¢ tylko do terendow objetych projektem planu czy takze do terendw
poza planem? Pytanie takie wynika z faktu, ze fizycznie zostala scalona dziatka z przeznaczeniem na
zabudowe¢ mieszkaniowa (poza projektem, teren M ozn. nr 3654/16) z terenami o przeznaczeniu
produkcyjnym (objetymi projektem, 1P/U). Dziatka ta takze zostatla podzielona (ptotem), a takze
odbywaja si¢ na niej czynno$ci o charakterze dzialalnosci gospodarczej tj. parking firmowy oraz
sktadowanie rzeczy/urzadzen nalezacych do firmy FLUDRA Sp. z 0.0. Wnioskujemy o kontrol¢ tego
stanu oraz tego czy wilasciciel danej dzialtki ma pozwolenie na prowadzenie na niej czynnoS$ci
dziatalno$ci gospodarczej. Zdjecie w zaltgczniku nr 6.

Oznaczenie nieruchomoS$ci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U; tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U; teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E; teren drogi
wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa. Ustalenia projektu planu odnosza si¢ wylacznie do dziatek
objetych granicami planu. Teren dziatki nr ewid. 3654/16 znajduje si¢ poza granicami planu.

8) Tres¢ uwagi: W jakim terminie wiasciciele terendw objetych projektem planu muszg spetniaé
wszystkie zatozenia i kryteria planu po jego ewentualnym zatwierdzeniu i wprowadzeniu? Czy jest to 14
dni od dnia ogloszenia w dzienniku czyli z dniem wejscia uchwaty w zycie? Jaki organ wladzy bedzie
odpowiedzialny za sprawdzenie rzeczywiste czy zatozenia planu sg spetnione?

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety projektem planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U; tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynoéw
oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U; teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E; teren drogi
wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu jak i prognozy
oddziatywania na srodowisko.

§2

1. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko ponownie zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 04.03.2022 r.
do 25.03.2022 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 08.04.2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

3. Rozpatrzenie uwag jest bezprzedmiotowe.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej
przy ul. Harcerskiej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi przewidzianej w planie miejscowym prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wilasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisdw
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlonych w planie miejscowym, moze
obcigzy¢ budzet gminy Sroda Wielkopolska, o ile zajdzie potrzeba dodatkowego uzbrojenia terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, w czg$ci stanowiacej wlasnos¢ gminy.

Id: D4B79102-4B84-4FF7-891C-EA633F0C58BS5. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/644/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone¢
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVI1/644/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielko-
polskiej przy ul. Harcerskiej

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej
Nr XX1V/376/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej, zwanego
dalej ,,planem”.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 1. poz. 503) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w ga-
zecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 17.09.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 17.09.2020 r. do 16.10.2020 r. oraz na stronie internetowej
tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GiGP.6721.1.8.2020 powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wia-
$ciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegolowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodo-
wisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.353.2020.MM.1 z dnia 16.10.2020 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarne-
go w Srodzie Wlkp., pismo nr ON-NS.9011.45.2020 z dnia 07.10.2020 roku.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uwzgled-
niajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopol-
ska ze zmianami, sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu.

_ Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
Sroda Wielkopolska uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiagzan, od wlasciwych organow/
instytucji.

~ Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Sroda Wielkopolska uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito
w dniach od 01.10.2021 r. do 22.10.2021 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu pla-
nu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 23.09.2021 r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 08.11.2021r. wptynelo
dziesi¢¢ uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska dwie uwagi uwzglednil w catosci, dwie uwagi uwzglednil w czesci
natomiast sze$ciu uwag nie uwzglednit.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko na-
stapito w dniach od 04.03.2022 r. do 25.03.2022 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projek-
tu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 24.02.2022 r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 08.04.2022 r. nie wptynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:
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1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektonicz-
ne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowa-
nia tadu przestrzennego oraz w §14-17 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro-
wania terenu;

2)uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej po-
przez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ktore na obszarze objetym planem
nie wystepuja;

4)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob niepetnospraw-
nych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

S)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17 tekstu uchwaty;
6)uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17 tekstu uchwaty;

7)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty, dotycza-
ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace za-
sad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9)yuwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow za-
opatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu

planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej zabudo-
wy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walo-
ry ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do minimalizo-
wania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje¢ istniejgcego zagospodarowania.
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W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
25 czerwca 2018 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terendw wystapi wzrost
przychodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, zatwierdzo-
nym uchwalg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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