UCHWALA Nr XXX1/401/2005 RADY MIEJSKIEJ
w SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
L]
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji ustug publicznych
i komercyjnych w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie ulic: Gnieznienskiej
i Plazowe;j. '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji ustug publicznych i komercyjnych
w Srodzie Wielkopolskie;.

2. Granice obszaru objetego uchwalg stanowia granice oznaczone na zalaczniku nr 1
do uchwaty.

3. Obszar i zakres opracowania planu sa zgodne z uchwalag Nr X/129/2003 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 23 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia
do opracowania planu oraz z uchwala nr  XXVI1/374/02 Rady Miejskiej
w  Srodzie Wielkopolskiej z dnia 20 lutego 2002 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

4. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejsze; uchwaly oraz integralnych czesci:

a. rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

b. rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu —
zalacznik nr 2,

C. oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy i zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej szej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2)  planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej,

4)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem,

5)  przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowiska — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych'z kwalifikowaniem
przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $§rodowisko - Dz.U. Nr 257
z dnia 3 grudnia 2004 r. ’

przedsigwzigcia, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
moze by¢ wymagane — nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwziecia wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifikowaniem przedsigwziecia
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257 z dnia
3 grudnia 2004 r.,

korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - art. 5 (Dz.U. Nr 92, poz. 880
z 2004 r.), tj. obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat i grzybow,

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
o ochronie przyrody, tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny, poétnaturalny lub
antropogeniczny, wyodrgbniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
1 biotyczne,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew i krzewdw lisciastych
1iglastych.

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ frontowej
dominujacej Sciany budynku od granicy dziatki z drogg publiczna. Nie dotyczy ona
takich elementéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewngtrzne z zastrzezeniem, ze nie zostang zaadaptowane jako pomieszczenia
przeznaczone na cele mieszkalne.

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdra okresla
minimalng odlegtos¢ frontowej, dominujacej $ciany budynku od granicy dziatki z droga
publiczna, lecz umozliwia cofnigcie tej Sciany budynku w glab dziatki.

malej gastronomii- nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny. Lokal
gastronomiczny nie moze zajmowac¢ wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

§ 3 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujacg problematyke okreslong

w art. 15 ust. 2 ustawy:

1y

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady podziatu i taczenia nieruchomoscei objetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;



9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

2. Zakres opracowania nie obejmuje okreslenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
z uwagi na nie wystgpowanie wymienionych terendw i obiektéw w obszarze opracowania.
Ustala sig, ze nie wystepuje potrzeba okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru opracowania,
linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,

obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

projektowane ogrodzenia nie pokrywajace si¢ z granicami wlasnosci,

zielen izolacyjna, zadrzewienia i zakrzewienia tworzace korytarze ekologiczne,
zielen w obrgbie komunikacji,
kierunki kalenic dachowych.

e B S i

ROZDZIAL. 2
Przepisy szczegélowe

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMN do 29 MN, na ktérych przeznaczeniem podstawowym sa
budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazowymi. Przeznaczenie
dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, drobne rzemiosto,
ustugi turystyczne, urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej.

2. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub produkcja,
oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN/P do 7MN/P. Przeznaczenie podstawowe
obejmuje budynki mieszkalne, budynki zwigzane z prowadzeniem ustug lub produkcji oraz
budynki gospodarcze lub garazowe. Na terenach 2 MN/P, 3MN/P dopuszcza sie
zrezygnowanie z funkcji mieszkaniowej i przeznaczenie calych dziatek na cele ustugowe
lub produkcyjne. Przeznaczeniem dopuszczalnym moze byé ogrodnictwo szklarniowe oraz
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjne;j.

3. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MP, 2MP na ktoérych przeznaczeniem podstawowym sa budynki
mieszkalne, posiadajace oprocz prywatnych pomieszczen mieszkalnych dodatkowe
pomieszczenia noclegowe na wynajem wraz z budynkami gospodarczymi lub garazowymi.
W skiad przeznaczenia podstawowego wchodzi rdwniez zielen urzadzona oraz miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych pracownikéw i o0so6b korzystajacych z ustug.
Przeznaczeniem dopuszczalnym moze by¢ handel i gastronomia oraz budynki i urzadzenia
zwigzane z  funkcjonowaniem lokalnych  systeméw infrastruktury  technicznej
lub telekomunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U -
3U na ktorych przeznaczeniem podstawowym sa uslugi takie jak handel, gastronomia,
administracja, o$wiata, rozrywka, ustugi hotelowe, ustugi sakralne, obstuga sportu i turystyki
itp. wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych pracownikéw i klientow
1 zielenig urzadzong. Teren ustug 1U musi zawiera¢ ustugi socjalno - bytowe, zaspokajajace



potrzeby mieszkancoéw obszaru opracowania. Teren 2U mozna traktowa¢ jako rezerwe pod
skonstruowanie  skrzyzowania nastgpujacych drog: 3KD(L), 9KDW, 1 KD(L).
Przeznaczeniem  dopuszczalnym moga by¢ uslugi  publiczne oraz  budynki
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemo6w infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej. Dopuszcza si¢ potaczenie terendéw: 1U, U-US-ZP oraz ulicy 7KDW
w jeden teren ustug z zielenig urzadzona.

5. Ustala sie tereny ustug sportu i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP na ktérych przeznaczeniem podstawowym sa boiska
i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu lub rozrywka, zlokalizowane na terenach
otwartych lub w budynkach, budynki pomieszczen higieniczno-socjalnych, budynki klubowe
i administracji sportowej itp. W sktad przeznaczenia podstawowego wchodza réwniez
miejsca postojowe dla samochodow osobowych pracownikéw i uzytkownikoéw ustug oraz
zielen urzadzona. Przeznaczeniem dopuszczalnym mogg by¢ ustugi publiczne oraz budynki
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury techniczne;
i telekomunikacyjne;j.

6. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, ustug sportu lub rozrywki, zieleni urzadzone;
i parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolami: U-US-ZP, U-US-ZP-KS, na ktérych _
przeznaczeniem podstawowym moga by¢ ustugi opisane w ust. 4, ustugi sportu opisane
- w ust. -5-oraz zielen urzadzona.- W sklad-przeznaczenia- podstawowego- wchodza-réwniez
miejsca postojowe dla samochodow osobowych pracownikéw i uzytkownikéw ustug. Na
terenie U-US-ZP-KS dopuszcza si¢, by parkowanie samochodéw osobowych moglo by¢
funkcja na zasadzie wytacznosci. Dopuszcza si¢ polaczenie terenow: 1U, U-US-ZP oraz ulicy
7KDW w jeden teren ustug z zielenig urzadzona ( p. ust.4).

7. Ustala sie teren ogdlnodostepnego parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
KS, na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest parkowanie samochodéw osobowych
z elementami zieleni izolacyjnej i dekoracyjne;.

8. Ustala si¢ tereny drog:
— ulic klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(L),
— ulic dojazdowych wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,
— drég pieszojezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX,
— promenady rowerowo — pieszej i drog rowerowo-pieszych z zieleniq urzadzong
oznaczonych na rysunku planu symbolami KX

9. Ustala sie tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1E do 3E.

§ 6. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do tradycyjnych wzorcoéw
architektonicznych stosowanych w Srodzie Wlkp. W tym celu nalezy respektowaé parametry
i wskazniki okres$lone w §10 a ponadto stosowac lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke
i charakterystyczne rozwigzania materiatowe — jasne kolory tynkéw, znaczacy udziat drewna,
cegly i kamienia naturalnego w ptaszczyznach elewacji i ogrodzen.

2. W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowa¢ zielen z przewaga rodzimych
gatunkow roslin, charakterystycznych dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbac
o jak najwigksza réznorodno$¢ i whasciwg kompozycje zieleni.

3. Elementy matej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawiazaniu do lokalnych
wzorcdw i przy zastosowaniu tradycyjnych materialow.



4. Tereny zieleni urzadzonej wchodzacej w sktad przeznaczenia podstawowego wraz z
innymi sposobami uzytkowania powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z projektem zieleni,
stanowiagcym $wiadomg kompozycje, uwzgledniajacq wszystkie elementy przestrzeni
publicznych w danym rejonie. .

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikéw okreslajacych maksymalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki okreslonych w § 10 ust.1 pkt 1
lit. a - f oraz nakazuje si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej przynajmniej
w wymiarze okreslonym w § 10 ust.1 pkt 2 lit. a - f,

2. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek uzgodnienia
dokumentacji projektowej obiektéw budowlanych wymienionych w przepisach szczegdlnych.

3. Zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu lub do istniejacych ciekdéw
wodnych.

4. Zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zaklécajacych naturalny uktad
ciekow, szczegolnie w sasiedztwie terenow: 2US-ZP, KS. '

5. Scieki ‘opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach $ciekow. Scieki opadowe odprowadzane do wéd
powierzchniowych winny spelnia¢ warunki obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony
srodowiska. Wymagane jest uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego.

6. Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej.

7. Nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobng oraz zadrzewienia i zakrzewienia na granicy
dziatek z przewaga rodzimych gatunkéw roslin, dostosowanych do lokalnego siedliska
przyrodniczego.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN do 29 MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej pensjonatowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MP, 2MP przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany ani do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub produkcja,
oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/P do 7MN/P, na terenach ustug
komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U, na terenach ustug
sportu i zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP oraz
terenach ustug komercyjnych, ustug sportu lub rozrywki, zieleni urzadzonej i parkingow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-US-ZP, U-US-ZP-KS dopuszcza si¢
przedsiewzigcia dla ktoérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane pod warunkiem
stwierdzenia w raporcie dopuszczalnosci danej inwestycji.

10. Nakazuje si¢ zrealizowanie pasow zieleni izolacyjnej, oddzielajacej tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami lub produkcja MN/P oraz tereny ustug
komercyjnych U od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — zgodnie
z rysunkiem planu. Ponadto na terenach 1IMN/P — 7MN/P nalezy wprowadzi¢ zielen
izolacyjna wzdluz granic dziatek.

11. Wzdtuz istniejacego cieku nalezy zrealizowaé zakrzewienia tworzace korytarz
ekologiczny — tereny: 2US-ZP, KS.



12. Nalezy zrealizowaé zielen urzadzona, wchodzaca w sklad przeznaczenia
podstawowego wraz z innymi sposobami uzytkowania w obrebie terenow oznaczonych
symbolami: 1MP, 2 MP, U-US-ZP, U-US-ZP-KS, 1US-ZP, 2US-ZP a takze w obrebie
nastgpujacych drég: 1IKD(L), 3KD(L), 4KD(L), SKD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 5 KDW,
6KDW, 7KDW, 9KDW, 17 KDW, 1KX, 2KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX, 8KX — zgodnie
z rysunkiem planu.

13. Obowiazuje usuwanie odpadéw bytowych przez wyspecjalizowane firmy.

14.Na  wszystkich terenach objgtych opracowaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe
urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga szczegdtowego
uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno — prawnego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych inwestorzy sg zobowigzani do:

1) zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad caloscia prac ziemnych
a w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych zobowigzani sa do zlecenia
ratowniczych badan - archeologicznych w celu sporzadzenia ewidencji obiektow
zabytkowych oraz skroconej dokumentacji naukowej tych partii obiektow, ktore nastgpnie
ulegng bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac budowlanych,

2) do nawigzania w trybie pilnym kontaktu z Wydziatem Archeologicznym Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu w celu ustalenia sposobu realizacji warunkow
konserwatorskich wymienionych w pkt. 1,

3) z 7-dniowym  wyprzedzeniem powiadomienia = Wydzialu = Archeologicznego
Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu o terminie rozpoczgcia realizacji
inwestycji i podanie nazwy (nazwiska) wykonawcy ww. prac archeologicznych.

4) w razie przypadkowego odkrycia obiektoéw archeologicznych przez ekipe budowlang
zabezpieczenie znaleziska i1 zgloszenie tego faktu do Wydzialu Archeologicznego
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Nalezy respektowa¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
w § 6 ust. 1 —4.

2. Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwentnie przestrzega¢ zasad
dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczaniu: tablic z nazwami ulic, znakow urzedow
1 instytucji publicznych, miejsc dla ogloszen i plakatow.

3. Reklamy na budynkach i reklamy wolnostojace nalezy obja¢ okreslonymi
standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki.

4. Reklamy wolnostojace wzdhuz drég nalezy umieszcza¢ na standardowych stelazach
przy zachowaniu jednolitej wysokosci nie zagrazajacej bezpieczenstwu na drogach.

5. Oswietlenie ulic, rozmieszczenie rdznego typu przegrod porzadkujacych ruch
kotowy, pieszy, rowerowy, przystanki komunikacji publicznej, rodzaj koszy publicznych na
Smieci nalezy obja¢ kompleksowym szczegétowych rozwigzaniem dla calego obszaru
miejscowosci.



6. Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeracji domoéw,
miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem 1 kolorystyce
w poszczegolnych kwartatach zabudowy.

7. Na terenie dzialek wprowadzi¢ zielen przydomowa w cze¢sci frontowej oraz domowg
w postaci zielonych balkonéw, werand, tarasow.

8. Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od wiascicieli
porzadek na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz estetyczny wyglad $cian i pokryc
dachowych.

9. Czesci terendw bedace kontynuacja wiasnosci terenow 1 MP i 2 MP, potozone
pomigdzy ogrodzeniami nie pokrywajacymi si¢ z granicami wtasnosci a linig rozgraniczajaca
ulicy 8KD(L) zagospodarowaé w formie niskiej zieleni ozdobnej z mozliwoscig przecigcia jej
nawierzchnig dojs$¢ lub dojazdéw.

10. Tereny oznaczone symbolami 1US-ZP, 2US-ZP oraz U-US-ZP, U-US-ZP-KS
zagospodarowa¢ w czeSci w formie parku z wydzieleniem miejsc pod aleje spacerowe.
Istniejacy ciek wkomponowaé w przestrzen krajobrazu wewngtrznego. Wydzieli¢ kwatery
poprzedzielane zywoptotami, dobra¢ starannie krzewy, drzewa, kwiaty i elementy malej
architektury.

11. Na terenach oznaczonych symbolami U, US-ZP, U-US-ZP, U-US-ZP-KS, KS
istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z ogrodzen. W przypadku ich realizacji obowigzuje wysoki
standard estetyczny.

12. Ogrodzenia wzdhuz frontow dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, w zabudowie mieszkaniowej pensjonatowej MP oraz w czeéciach mieszkalnych dziatek
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub produkcja MN/P powinny by¢
azurowe, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Wzdtuz pozostatych granic
dzialek na tych terenach dopuszcza si¢ fragmenty ogrodzen pelnych nie przekraczajace
facznie wiecej niz 30 % calej dtugosci ogrodzenia. Na terenach MN/P, w czesciach dzialtek
przeznaczonych pod ustugi lub produkcje dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne wzdluz frontow
dziatek oraz wzdtuz pozostatych granic.

§ 10. 1. Ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

a) 25 % powierzchni dziatki na terenach IMN — 24 MN i 30 % powierzchni dzialki na
terenach 25 MN — 29 MN

b) 50 % powierzchni dziatki na terenach 1 MN/P — 7 MN/P

¢) 25% powierzchni dziatki na terenach 1MP, 2MP

d) 40 % powierzchni dziatki na terenach 1U — 3U

e) 20 % powierzchni dzialki na terenach 1US-ZP, 2US-ZP

f) 30 % powierzchni dzialki na terenach U-US-ZP i U-US-ZP-KS

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmnie;j:

a) 60 % powierzchni dziatki na terenach 1IMN — 24MN i 55% powierzchni dzialki na
terenach 25 MN — 29 MN

b) 35 % powierzchni dzialki na terenach IMN/P — 7 MN/P

¢) 50 % powierzchni dzialki na terenach 1 MP, 2MP

d) 15 % powierzchni dziatki na terenach 1U — 3U

e) 70 % powierzchni dzialki na terenach 1US-ZP, 2US-ZP

f) 60 % powierzchni dziatki na terenach U-US-ZP i U-US-ZP-KS.



1))

2)

1))
2)

3)

4)

)

2. Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy:

wzdtuz ulic klasy lokalnej KD(L), ulic dojazdowych wewngtrznych KDW, drog

pieszojezdnych KDX obowigzuje zasada utrzymania obowigzujacych linii zabudowy

budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dzialek. W miejscach,

gdzie obowigzujace linie zabudowy powinny przebiega¢ w inny sposdb, wkreslono je na

rysunku planu w formie odpowiedniego oznaczenia graficznego,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 4m od granicy dziatki z droga

publiczng w przypadkach, gdy:

a) budynek nie jest usytuowany rownolegle w stosunku do frontu dziatki i odleglos¢ ta
jest odlegtoscia tylko jednego naroznika budynku,

b) budynek jest usytuowany s$ciang szczytowa réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
i odlegtos¢ 4m wynika z rysunku planu.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

20 m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej (ul. Gnieznienska) dla wszystkich
budynkdéw,
20 m od projektowanej ulicy klasy lokalnej 1 KD(L) dla wszystkich budynkow,
— 6 m od granic frontowych dzialek dla budynkéw produkcyjnych i ustlugowych
na terenach: MN/P, U, US-ZP, U-US-ZP i U-US-ZP-KS.

4. Ustala sie nastgpujace warunki i parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowe;j:

zakazuje si¢ lokalizowania na dziatce wigcej niz 1 budynku mieszkalnego,

wysokos$¢ zabudowy — parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie wystajace ponad grunt nie wigcej niz Im — w przypadku korzystnych
warunkow gruntowo-wodnych. Maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy
dachu nie moze przekracza¢ 10 m. Dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie tej wysokosci
w formie pionowych elementéw architektonicznych, takich jak szczyty, wiezyczki,
kominy itp. pod warunkiem, Zze b¢da nizsze niz 49,5 m npt.

dachy strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
kryte dachowka, materialem imitujacym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materialem pokryciowym w jednym z kolordw: szary, ciemna zielen, brunatny, ciemno
czerwony, zgaszony pomaranczowy.

obowiazuje zgodne z rysunkiem planu ustawienie kalenic dachowych. Na dziatkach
naroznikowych dopuszcza si¢ prostopadte lub rownolegle ustawienie kalenic dachowych
w stosunku do frontéw dziatek.

w przypadku remontéw lub przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza
si¢ kontynuowanie obecnej formy architektonicznej lub przyjecie warunkéw i parametrow
okreslonych w niniejszym planie.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkoéw przeznaczenia

dopuszczalnego na terenach MN:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ umieszczone w obrgbie kubatury budynku
mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego od strony bocznej
lub tylne;.

dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuja parametry okreslone
dla budynk6éw mieszkalnych — ust. 4 pkt 21 3,

6. Ustala sie nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkéw gospodarczych

lub garazy na terenach MN:
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2)

zakazuje si¢ lokalizowania na dzialce wigce] niz jednego wolnostojacego budynku

gospodarczego lub garazowego,

usytuowanie powinno by¢ zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢:

a) przesuniccie miejsca lokalizacji budynku gospodarczego lub garazowego w glab
dziatki wzdtuz tej samej granicy dziatki,

b) zastosowanie zamiast budynkéw zespolonych na granicy dzialki, usytuowanie
budynku gospodarczego lub garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy i zmiane
ustawienia kalenicy dachu z réwnoleglego w stosunku do frontu dziatki na
prostopadie w stosunku do frontu dziafki,

c) zrealizowanie dachéw jednospadowych w przypadku koniecznosci dowigzania si¢ do
istniejacego budynku na sasiedniej dzialce lub innych uwarunkowan wynikajacych ze
stanu istniejacego,

d) adaptowanie wigcej niz jednego budynku gospodarczego w obrebie zabudowy
istniejacej,

e) w przypadku zespolonych budynkéw gospodarczych przyjecie innej wersji
usytuowania przez pierwszego z inwestoréw realizujacych budynek gospodarczy
narzuca analogiczne rozw1qzanie na dziatce sqsiedniej,

wielko$¢ — maksymalnie 50 m?

wysokos¢ — 1 kondygnacja plus poddasze przy czym wysokosc od poziomu terenu

~do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 6 m,

dachy strome, nawigzujace do dachow budynkoéw mieszkalnych,
dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkow ustlugowych

lub produkcyjnych na terenach MN/P:

1y

2)

3)

4)

budynek lub budynki zwigzane z uslugami lub produkcja powinny by¢ zlokalizowane
w czesci dzialki oddzielonej od czgs$ci mieszkalnej pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci
co najmniej 3m. Dopuszcza si¢ polaczenie z budynkiem mieszkalnym tgcznikiem lub
poprzez czg$¢ administracyjno-socjalna,

usytuowanie — jako wolnostojace, zlokalizowane przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki. Usytuowanie przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dzialki nie moze by¢ realizowane w przypadku gdy zgodnie z rysunkiem
planu obowigzuje wymog wprowadzenia zieleni izolacyjne;.

wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$¢
od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekroczyé 6 m,

dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 20°, dwuspadowe, wielospadowe
lub w przypadku lokalizowania budynku przy granicy — jednospadowe.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace zabudowy szklarniowej

na terenach MN/P:

1)

2)

w przypadku lokalizowania na dzialce nowej zabudowy szklarniowej dopuszcza sie
przekroczenie wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki i nie
obowigzuje wskaznik dotyczacy zapewnienia odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej

wysokos$¢ zabudowy szklarniowe] nie moze przewyzszaé maksymalnej wysokoSci
okreslonej dla budynkéw ustugowych lub produkcyjnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 parametry dotyczace budynkéw gospodarczych

lub garazy na terenach MN/P



)

2)
3)

4)
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w czesci mieszkalnej dziatlek istnieje mozliwos¢  zlokalizowania jednego
wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie
dodatkowego garazu w obrgbie kubatury budynku mieszkalnego.

wielko$¢ — maksymalnie 50 m>, ;

wysokos¢ — 1 kondygnacja plus poddasze przy czym wysokos¢ od poziomu terenu
do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 6 m,

garaze zwigzane z ustugami lub produkcja powinny by¢ zlokalizowane poza czgscia
mieszkalng dziatek. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie ich w obrgbie kubatury budynkéw
ustugowych lub produkcyjnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

pensjonatowych na terenach MP:

)

2)

3)

4)

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie wystajace ponad grunt nie wigcej niz 1lm — w przypadku
korzystnych warunkow gruntowo-wodnych. Maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu
terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 12 m. Dopuszcza si¢ miejscowe
przekroczenie tej wysokosci w formie pionowych elementéw architektonicznych, takich
jak szczyty, wiezyczki, kominy itp. pod warunkiem, ze beda nizsze niz 49,5 m npt.

dachy strome czterospadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30°~40° , kryte dachéwka,

“'materialem - imitujaecym dachowke lub - innym tradycyjnie stosowanym materialem

pokryciowym w jednym z koloréw: szary, ciemna zielen, brunatny, ciemno czerwony,
zgaszony pomaranczowy.

w przypadku remontéw lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego dopuszcza
si¢ kontynuowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu i formy architektonicznej lub
przyjecie przeznaczenia, warunkéw i parametréw okreslonych w niniejszym planie.

Od strony frontow dziatek lini¢ ogrodzen nalezy cofna¢ w glab zgodnie z rysunkiem
planu. Pas terenu potozony pomigdzy ogrodzeniem a linig rozgraniczajaca ulicy
8 KD(L), pozostajacy wtasnoscia kazdego z wlascicieli nalezy zagospodarowaé w formie
niskiej zieleni ozdobnej z pozostawieniem dojs¢ i wjazdéw na dziatki

11. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkdw przeznaczenia

dopuszczalnego na terenach MP:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ umieszczone Wwraz z przeznaczeniem
podstawowym w obrebie tej samej kubatury budynku, moze by¢ umieszczone w budynku
dobudowanym do budynku przeznaczenia podstawowego od strony bocznej lub tylnej
a takze moze by¢ umieszczone w odrgbnym budynku,

dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego wysoko$¢ zabudowy powinna byé
o jedna kondygnacje nizsza niz wysoko$¢ zabudowy budynku przeznaczenia
podstawowego. Dachy powinny nawiazywaé¢ do dachéw budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

12. Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkoéw gospodarczych

lub garazowych na terenach MP:

1))
2)
3)
4)

S)

na kazdej dziatce istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego lub garazowego.

usytuowanie powinno by¢ zgodne z rysunkiem planu

wielkos¢ budynkow gospodarczych lub garazowych maksymalnie 120 m?,

wysoko$¢ — 1 kondygnacja plus poddasze przy czym wysokos¢ od poziomu terenu
do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 6 m,

dachy strome, nawigzujace do dachow budynkéw mieszkalnych,
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6) dopuszcza si¢ zastosowanie zamiast budynkéw zespolonych na granicy sgsiednich dzialek
usytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki.

13. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy ustugowej na terenach U:

1)  wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachu - maksymalnie 10m,
przy czym jest to wysokos$¢ niezalezna od liczby kondygnacji.

2)  dopuszcza si¢ podpiwniczenie wystajace ponad grunt nie wigcej niz 1m — w przypadku
korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, reklamowe, pionowe elementy architektoniczne typu dominant
lub subdominant przestrzennych, pod warunkiem, Zze beda nizsze niz 49,5 m npt.

3)  dopuszcza si¢ zlokalizowanie funkcji ustugowych w obrebie pojedynczego budynku lub
w formie kilku zespolonych obiektow.

4)  na terenie 1U obowigzuje kontynuowanie w obrgbie budynku kierunkéw prowadzenia
ciagow pieszych i rowerowych zaznaczonych na terenach przylegtych.

§ 11. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu i taczenia nieruchomosci objetych
planem:

1. Dopuszcza si¢ korekt¢ zaznaczonych na rysunku planu podzialow na dziatki
budowlane pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkos$ci dziatek o wigcej
niz 10 %.

2. Dopuszcza si¢ laczenie dziatek .
3. Zakazuje si¢ wtornych podziatéw dziatek w obrebie terenow MN i MP.

4. Dopuszcza si¢ wtdrne podzialy w obrgbie terenow MN/P, o ile wielko$¢ dziatki
uzyskana w wyniku podzialu wyniesie co najmniej 2000 m2 oraz bedzie zapewniony
bezposredni dostgp do drogi publiczne;j.

5. Na nastgpujacych terenach nalezy dokona¢ potaczen wiasnosci zgodnie z rysunkiem
planu: 4 MN, 21 MN, 22 MN, 24 MN, 26 MN, 28 MN, SMN/P, 1U.

6. W rejonach istniejacych skrzyzowan ulic nalezy dokona¢ korekt obecnych
podziatéw geodezyjnych zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12, ust.1.

7. Dopuszcza si¢ polaczenie nastgpujacych terenow: 1U, U-US-ZP oraz ulicy 7KDW
w jeden teren ustug z zielenig urzadzona.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja:

1) Teren objety opracowaniem dowigzuje si¢ do istniejacej ulicy Gnieznienskiej bedacej
ciagiem drogi wojewédzkiej nr 432 Leszno — Krzywin — Srem — Sroda — Wrzesnia
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD(G).

2) Dojazd do projektowanych terendw objetych opracowaniem planu z ulicy KD(G)
odbywac si¢ bedzie za posrednictwem 2 skrzyzowan:

a) z projektowang ulica 1KD(L) do ktorej podlaczona jest istniejaca ulica Stoneczna
3KD(L). Przewiduje si¢ tu skrzyzowanie proste z wydzieleniem lewoskretow na
kierunku gléwnym tj. na drodze wojewodzkiej KD(G),
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4)

S)

6)

7)

8)
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2)
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b) z projektowang ulica SKD(L) do ktorej podlaczona jest istniejaca ulica Lotnicza
4KD(L) wraz z projektowanym przedtuzeniem ulicy Lotniczej do ulicy Stonecznej
oznaczonym 2KD(L). Przewidziane skrzyzowanie proste z wydzieleniem lewoskretow
na kierunku gtéwnym tj. na drodze wojewodzkiej KD(G). .

Likwiduje si¢ istniejace skrzyzowania ulicy GnieZnienskiej KD(G) z istniejaca ulicg

Szlafroka (13KDW) oraz istniejace wiaczenie ul. Lotnicze;.

Zakazuje si¢ urzadzania nowych wlaczen, oraz zjazdéw do posesji z ulicy Gnieznienskiej

KD(G).

Nieprzekraczalna odleglos¢ zabudowy o charakterze trwatym od zewngtrznej krawedzi

jezdni ulicy Gnieznienskiej KD(G) wynosi 20 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Wzdhuz projektowanej ulicy 9KDW obowigzujaca linie zabudowy nalezy przyjaé

w odlegtosci 24 m od krawedzi jezdni ulicy GnieZnienskiej KD(G) — zgodnie z rysunkiem

planu

Dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ uktad drogowy ktéry tworza:

a) istniejace i projektowane ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolami od 1KD(L)
do 8 KD(L) o szerokosciach od12 m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejace 1 projektowane ulice dojazdowe wewngtrzne, oznaczone symbolami
od 1IKDW do 20 KDW o szerokosciach od 10 m do 20 m z krotkimi odcinkami
zwezen do 8 m oraz trzema placami nawrotu o Wymlarach 15 m x 15 m, zgodme
z rysunkiem planu, '

c) projektowane drogi pieszojezdne, oznaczone symbolam1 od 1KDX do 6KDX
o szerokosciach 6m z poszerzeniami do 12,5 m w miejscach placéw nawrotu, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) promenada rowerowo-piesza 1KX, 2KX o szerokosci 20 m, projektowana czgsciowo
po sladzie istniejacej ulicy Spacerowej oraz projektowane drogi rowerowo-piesze,
oznaczone symbolami od 4KX do 8 KX o szerokosciach 7 m oraz droga piesza 3KX
o szerokosci 5 m.

Istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z ulicy 7KDW w przypadku potaczenia terenow

1U i U-US-ZP.

W obrebie paséw drogowych projektuje si¢ chodniki, $ciezki rowerowe oraz pasy

trawnikoéw z alejami drzew, zgodnie z rysunkiem planu. W uzasadnionych przypadkach

dopuszcza si¢ zastapienie pasow trawnikOw przez stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

Istniejaca sie¢ wodociggowa utozong wzdluz ulic Plazowej, Spacerowej, czgsciowo
Chetmonskiego, Stonecznej, Biatkowskiego, Szlafroka, Lotniczej adaptuje si¢. Wzdtuz
projektowanych ulic rozprowadzi¢ sie¢ wodociagowsa - realizacja sukcesywna,

woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z wodociagu komunalnego.
W  przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzedne
rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:

adaptowanie istniejacych urzadzen kanalizacji sanitarnej. Istniejaca przepompownia przy
ulicy Wrzesinskiej oraz istniejacy rurociag tloczny odprowadzajacy scieki do sieci
miejskiej beda wymagaly zwigkszenia przepustowosci. Alternatywnym rozwigzaniem
moze by¢ realizacja grawitacyjnego kanatu sanitarnego.

zrealizowanie sieci kanalizacji sanitarnej nie obcigzajace] istniejacego systemu
i uwzgledniajacej 2 zlewnie: w czgsci zachodniej z odprowadzeniem $ciekow w rejon
przepompowni przy ulicy Wrzesinskiej oraz w czg$ci wschodniej poprzez nowg
przepompownie, doprowadzenie $ciekdw do projektowanego kanatu czgsci zachodnie;.
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4. Zrealizowa¢ system odprowadzenia wod deszczowych kanatami podziemnymi
oraz systemem naziemnym. Wybdr rozwigzania moze nastapi¢ na etapie projektow
technicznych drog. Istniejace rowy nalezy doprowadzi¢ do stanu umozliwiajacego przejecie
wod deszczowych z utwardzonych nawierzchni. a

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:

1) sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég o ktérych mowa
wust. 1,

2) wyznaczy¢ strefy wolne od zabudowy po 7,50 m od linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia 15 kV oraz 3 m od linii 0,4 KV

3) na terenach oznaczonych symbolami 1E — 3E, zabezpiecza sie¢ mozliwos$é zlokalizowania
projektowanych  stacji  transformatorowych. Plan dopuszcza zmiane lokalizacji
WWw. terenow na inne miejsca w obrebie linii rozgraniczajacych drég - po uzgodnieniu
z zakladem energetycznym i uzyskaniu warunkéw technicznych. Istniejaca stacje
transformatorowa oznaczong symbolem 2E adaptuje sie.

6. Zaopatrzenie w gaz realizowa¢ poprzez sie¢ rozdzielcza w nawiazaniu do istniejacej
sieci gazowej poza obszarem opracowania, w pasach technicznych ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, poza pasem jezdnym-zgodnie z ,JKoncepcja programows
gazyfikacji miasta i gminy Sroda Wielkopolska™, oprac. w 1997 r.

7. Do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie technologii i paliw
ekologicznych.

8. Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég,

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych MN,
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub produkcja MN/P, terenach
zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej MP, terenach ustug komercyjnych U, terenach ustug
sportu i zieleni urzadzonej US-ZP, terenach ustug komercyjnych, ushug sportu lub rozrywki
1 parkingéw U-US-ZP, U-US-ZP-KS urzadzen technicznych obstugi obiektéw budowlanych
1 obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczna oraz zwiazane
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem ustalenia
odpowiedniej stuzebnosci.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§ 13. Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.

§ 14. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw w granicach opracowania
ustala si¢ jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosciach:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN - 30 %,
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/P — 20 %,
3) dla terenow oznaczonych symbolami MP — 30 %,
4) dla terenéw oznaczonych symbolami U -10 %,
5) dla terendéw oznaczonych symbolami U-ZP — 1 %,
6) dla terenéw oznaczonych symbolami U-US-ZP i U-US-ZP-KS — 1 %,
7) dla terenéw pozostatych — 1 %.
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§ 15. Tereny rolne klasy II i III objgte sa decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
W sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cel inwestycyjny a grunty rolne klasy
IV decyzja Wojewody Wielkopolskiego w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cel inwestycyjny.

L]

§ 16. Adaptuje si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulic GnieZnienskiej-Lotniczne;
w Srodzie Wielkopolskiej, zatwierdzonego uchwata nr XXIII/326/2001 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 28 wrzesnia 2001r., ogtoszong w Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 139 poz. 2777).

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska
§ 18. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1
— rysunek planu, stanowiacym integralng cze$¢ uchwaty podlegaja publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZE\ DNICZA
(e
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UZASADNIENIE do UCHWALY Nr XXX1/401/2005 RADY MIEJSKIEJ
w SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 27 pazdziernika 2005 r. !

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji uslug publicznych
i komercyjnych w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie ulic: Gnieznienskiej
i Plazowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j

z mozliwoscia realizacji ustug publicznych i komercyjnych w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie
ulic: Gnieznienskiej i Plazowej, opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591 ze zmianami),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75
poz. 690),

prawa ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2001r. nr 62 poz. 627
ze zmianami),

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. 22004 r. nr 257, poz. 2573),

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegétowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197,
poz.1667 ),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. nr 121,
poz.1226),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r.
nr 162 poz. 1568),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92. poz. 830)
ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 1998 r. nr 90
poz. 575 ze zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. nr 207 poz. 2016
ze zmianami),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. nr 261
poz. 2603 ze zmianami),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. nr 204 poz. 2086
ze zmianami).

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej Nr X/129/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.
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Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Sroda Wielkopolska i z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane
sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinie komisji urbanistyczno-architektoniczne;.
W dniach od 21.12.2004 r. do 13.01.2005 r. udostepniony byt do opinii, a do uzgodnier w dniach
od 16.02.2005 r. do 11.03.2005 r. przy uwzglednieniu ustaler art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9
oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustalen planu na dochody wiasne
i wydatki gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz prognoze wptywu ustalen planu na $rodowisko.

Do projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klas TI — III w decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-159/05 z dnia
25.05.2005 r. oraz zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéow rolnych klasy IV
w decyzji Wojewody Wielkopolskiego nr RR.IX-4.77110-210/05 z dnia 3.06.2005 r.

W dniach od 28.06.2005 r. do 28.07.2005 r. w Urzedzie Miejski
w Srodzie Wielkopolskiej projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz w dniu 22.07.2005 r. zorganizowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto dziewie¢ uwag od oséb
fizycznych oraz jedna uwaga zwiazana z niniejszym planem, ale po ustawowym terminie
tj. w dniu 2.09.2005 r., ktora nie byta rozpatrywana.
Szes¢ uwag uwzgledniono w projekcie planu a trzy uwagi nieuwzglednione przedstawiono
Radzie Miejskiej wraz z projektem planu miejscowego do rozstrzygnigcia — zatacznik nr 3.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zafacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci
z przepisami prawa, a nastgpnie zostanie przekazana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX1/401/2005
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Rozstrzygniecie

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska
w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzy ga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen na srodowisko w dniach od 28.06.2005 r. do
28.07.2005 r. wptyneto 9 uwag od osob fizycznych oraz jedna uwaga zwiazana z niniejszym
planem, ale po ustawowym terminie tj. w dniu 2.09.2005 r.

Po rozpatrzeniu uwag przez Burmistrza Miasta, sze$s¢ uwag dotyczacych gtdwnie zmian w ukladzie
dzialek uwzgledniono w projekcie planu. Poniewaz zmiany nie wptywaja na ukiad przestrzenny,
odstapiono od ponownego uzgodnienia.

W planie nie uwzgledniono trzech nast¢pujacych uwag:

1.

p. Tomasz Janczak zam. Sroda Wielkopolska, ul. Szlafroka 8

nie wyraza zgody na  projektowang droge 11 KDW  wzdluiz  dzialek
nr ewid. 3401 339.

Stanowisko Burmistrza Miasta: likwidacja projektowane; drogi
11 KDW wzdluz dziatek nr ewid. 340 i1 339. ktérych wiascicielem jest p. Tomasz Janczak
spowoduje:

- brak mozliwosci podziatu dziatek o numerach ewid. 342, 338 tj. wydzielenia trzech dziatek

budowlanych,
- utrudni powigzanie komunikacyjne zespotow mieszkaniowych 10MN, 11MN. 14MN 1 I15MN,
- utrudni prowadzenie infrastruktury techniczne;j:

p. Dariusz Deska zam. Sroda Wielkopolska. ul. Szlafroka 6

proponuje projektowang droge 2 KDL przesunaé¢ w kierunku potudniowym, poniewaz dziatka
nr ewid. 341, ktorej jest wihascicielem ma parkan i zadrzewienia, a dzialka sasiednia jest
nie zainwestowana.

Stanowisko Burmistrza Miasta: przesuniecie osi drogi 2 KD(L) jest niemozliwe ze wzgledu na
parametry skrzyzowania ulic: Gnieznienskiej, Lotniczej 1 drogi 5 KD(L) oraz wyzej
wymienionej drogi 2 KD(L).

Na obszarze opracowywanego projektu planu w wigkszosci przypadkdw przy wyznaczaniu tras
komunikacyjnych na styku dwoch wiasnosci, stosowano zasade przeznaczenia terenu
po polowie z poszczegdlnych dziatek;



3. p. Lechostaw Deska zam. Sroda Wielkopolska, ul. Dabrowskiego 2

nie wyraza zgody na poszerzenie drogi 1KX — ul. Spacerowa i projektowang droge 5 KDW.

Stanowisko Burmistrza Miasta: na dzialce nr ewid. 291 o powierzchni 0,56 ha przeznacza sie
60 % terenu pod ustugi komercyjne, ustugi sportu lub rozrywki, zielen urzadzona i parkingi —
symbol U-US-Zp-KS, a pozostate 40% terenu przeznaczono pod drogi: SKDW, 6KDW, 2Kx
1 7TKDW. Drogi te stanowia powiazanie komunikacyjne z o$rodkiem ustugdwym — symbol 1U,
ktérego lokalizacja wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ponadto tereny oznaczone symbolami: KS, 1US-ZP, U-US-ZP-KS, 2US-ZP, U-US-ZP i 1U
stanowig zwarty jednorodny kompleks funkcjonalny przeznaczony do obstugi wschodniej
cz¢sci miasta.

Uwaga Panstwa A.P. Wojtaszak zam. Sroda Wielkopolska, ul. Spacerowa 3,
ztozona po terminie w dniu 2 wrzesnia 2005r . nie jest rozpatrywana.

PRZEW
RADY. N
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/401/2005
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Rozstrzygniecie

L]
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591,
22002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984 i nr 214, poz. 1806, z 2003 r. nr 80,
poz.717) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r.
nr 15, poz. 148, nr 45, poz. 391 i nr 65 poz. 594), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej

rozstrzy gaco nastgpuje:

L

Sposob realizacji
Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy to:
1.ulice i drogi gminne w tym:
a) ulice klasy lokalnej KDL oznaczone w planie symbolami od 1KDL do 8KDL
o projektowanych szerokosciach od 12 m do 20 m,

b) ulice dojazdowe KDW oznaczone w planie symbolami od 1KDW do 20KDW
oprOJektowanych szerokosciach od 10 m do 20 m oraz kllku zwezeniami do 8§ m
i placami nawrotu 0 wymiarach 15 m x 15 m,

c) drogi pieszojezdne KDX oznaczone w planie symbolami od 1KDX do 6KDX
o projektowanych szerokosciach od 6 m do 12,5 m,

d) drogi rowerowo-piesze Kx oznaczone w planie symbolami od 1Kx do 8Kx
o szeroko$ciach od 7 m do 5 m;

i~

sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej;

teren placu parkingowego oznaczony w planie symbolem KS o powierzchni terenu
0,4 ha;

4. teremy urzadzen sportowych. zieleni gminnej i zadrzewien oznaczone w planie
symbolami: 1US-ZP o powierzchni terenu 0,55 ha i 2US-ZP o powierzchni terenu
0,70 ha.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

(OS]

Zrédta finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji
wyszczegdlnione w punkcie I objete realizacja z tytulu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda finansowane z budzetu gminy, kredytow, funduszy
unijnych, przy udziale inwestoréw zewngtrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegdlnych zadan
1 sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy jest materiatem do formutowania zadan
wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.
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