UCHWALA NR 43/1V/2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
» lesiny”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r.
poz. 60) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Tesiny, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwatg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwala Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwata Nr242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 26 lutego 2015r., uchwalg Nr305/XXXII/2017 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Tesiny,
opracowany w skali 1:5000;

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Tesiny,

przedstawiajacy fragmenty terenow przeznaczonych do zabudowy w skali
1:2000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach plaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie do 10°.
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2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie powyzej 10° 1 do 30° wiacznie.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odlegltos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane
budynki od linii rozgraniczajacej drog publicznych i1 wewngtrznych, przy
czym ustalenie to nie dotyczy budynkow pomocniczych w szczegolnosci
takich, jak portiernia 1 wartownia oraz budynkéw infrastruktury techniczne;.

4. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza laczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian
wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlane;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i1magazyndéw lub zabudowy
uslugowej, oznaczony symbolem P/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren gorniczy, oznaczony symbolem PG;

4) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3Z1., 471, 571, 6ZL,
771,871,971, 10ZL, 11ZL, 12711 13ZL;

5) tereny zieleni, ak 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczone symbolami: 1Z/WS, 27Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS,
6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS
114Z/WS;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R 1 10R;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

8) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW
13KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie znieprzekraczalnymi liniami
zabudowy 1 przepisami odrebnymi, przy czym:

1) okapy 1 gzymsy mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wigcej niz 0,8 m;
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2) zadaszenia wejsciowe moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

3) schody, rampy moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wigcej niz 1,5 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen  budowlanych, zwigzanych zobiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie;

2) budynkoéw 1 budowli oraz urzadzen budowlanych na dzialce budowlane;j
sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu;

3) dojs¢ 1 dojazdow;
4) elementow  wewngetrznego ukladu komunikacyjnego na terenach
podlegajacych zabudowie;

5) budowli iurzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych
1rowow shuzacych retencji lub rozsgczaniu z mozliwoscig przebudowy
budowli 1 urzadzen istniejacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych, zwyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu ustala sig¢:

1) gromadzenie odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych w miejscach do
tego przeznaczonych 1zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

3) stosowanie na parkingach nawierzchni utwardzonych;

4) odprowadzanie wo6d  opadowych 1roztopowych zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie sprawnosci istniejgcego systemu drenarskiego z mozliwoscig
przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegolnosci dotyczacymi stosowania nawozow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania;

2) inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, sktadowisk
odpadow 1 miejsc retencji powierzchniowej odpadow;

4) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

5) strzepiarek ztomu;

6) stacji demontazu iinnych miejsc przetwarzania pojazdéw wycofanych
z eksploatacji;

7) zaktadoéw przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego
zawierajacego substancje lub mieszaniny niebezpieczne;

8) zaktadéw przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw,
stanowigcych odpad niebezpieczny;

9) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest;

10) przedsiewzie¢ w zakresie unieszkodliwiania lub odzysku materiatow
wybuchowych;

11) obiektéw unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;

12) instalacji do  wytwarzania biogazu zsurowcoOw pochodzenia
Zwierzgcego;

13) ustug zamieszkania zbiorowego, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

14) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko

na terenach innych niz tereny oznaczone symbolami P/U 1 PG,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego, z zachowaniem
pozostatych ustalen okre§lonych wust.2 oraz przy uwzglednieniu
ograniczen 1zakazow dotyczacych obszaru w granicach rezerwatu
przyrody ,,Czmon”.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
w granicach oznaczonych na rysunku, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych  1zasady  postgpowania  w zwigzku ze  zmiang
zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz budowag obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067, 22451z 2017 r. poz. 1595).

§ 7.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw lub
zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem P/U ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji w dowolnej konfiguracji:

1) budynkoéw mieszczacych:
a) produkcije,
b) skilady,
C) magazyny,
d) ustugi,
e) biura,
f) zamieszkanie zbiorowe w formie hotelu pracowniczego,
) handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?,

h) funkcje pomocnicze, w szczego6lnosci portiernia, wartownia, budynki
infrastruktury techniczne;,

1) funkcje zwigzane =z obslugg transportu samochodowego sluzacego
dziatalno$ci dopuszczonej na terenie, wtym w szczegdlnosci myjni
samochodowej, punktu poboru paliw i1 serwisu;

2) budowli i urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig dopuszczong
na terenie;

3) wiat, w tym wiat przystankowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i 20,0 m
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos$¢ budynkéw funkcji pomocniczych nie wigkszg niz 5,0 m;
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4) wysoko$¢ budowli zwigzanych z dziatalnos$cig produkcyjng lub ustugowa
nie wigksza niz 30,0 m;

5) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 20,0 m;
6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejsza niz:

a)2 stanowiska na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
w obiektach lokalizowanych na terenie, z zastrzezeniem lit. b,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali
handlowych,

c) 2 stanowiska dla samochodéw ci¢zarowych, o ile beda niezbedne dla
prowadzonej dziatalnosci;

10) dostep komunikacyjny z terenu drogi wewnetrznej 2KDW.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich zjazdow z terenu P/U na droge
wojewo0dzka nr 432, zlokalizowang poza granicami planu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem U
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji w dowolnej konfiguracji:

1) budynkéw:

a) ustugowych,

b) biurowych,

¢) handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;
2) stacji paliw;

3) budowli 1 urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig dopuszczong
na terenie;

4) wiat.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) wysoko$¢ budynkow oraz wiat nie wieksza niz 8 m;

3) wysokos$¢ budowli zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig nie wicksza
niz 20,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,4;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy plaskie;

7) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejsza niz:

a)2 stanowiska na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
w obiektach lokalizowanych na terenie, z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali
handlowych,

c) 2 stanowiska dla samochodéw ci¢zarowych, o ile beda niezbedne dla
prowadzonej dziatalnosci;

8) dostep komunikacyjny za posrednictwem istniejagcego polaczenia z droga
wojewo0dzka nr DW434, zlokalizowang poza granicami planu.

§9.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu gorniczego, oznaczonego symbolem PG ustala sig:

1) lokalizowanie obszaru gorniczego oraz pasow ochronnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) gromadzenie nadktadu w sposob usystematyzowany;
3) programowg migracj¢ terenu obstugi techniczne;;

4) odpowiednie oznakowanie terenu 1 zabezpieczanie miejsc
niebezpiecznych;

5) wykorzystanie nadktadu do prac rekultywacyjnych, przy czym nadktad
musi spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych;

6) liczb¢ stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w dziatalnosci zlokalizowanej na
terenie,

b) 2 stanowiska dla samochodéw cigzarowych;

7) dostep komunikacyjny z obszaru potozonego poza granicami planu;

Id: BBC85DBA-30C8-4CES5-A9F5-3B78706FEEE6. Podpisany Strona 7



8) dopuszczenie:
a) eksploatacji z16z kruszywa naturalnego metoda odkrywkowa,

b) lokalizacji terenu obstugi technicznej, w zalezno$ci od sposobu
1 postepu eksploatacyjnego,

c) lokalizacji  drog kopalnianych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych takich jak: parkingi dla potrzeb wilasnych 1 klientow oraz
obiektéw mieszczacych pomieszczenia socjalne 1 sanitarne na terenie
obstugi techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenow laséw, oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:

1) zachowanie 1iuzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zalesianie gruntow rolnych, z mozliwoscig uzytkowania rolniczego tych
terenow do czasu realizacji zalesien;

3) zachowanie ciekéw wodnych, terenow podmoktych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania  terendOw  zieleni, gk 1ipastwisk oraz = wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami Z/WS ustala si¢:

1) zagospodarowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowoOw
melioracyjnych iich konserwacj¢, w tym zachowanie przy respektowaniu
przepiséw odrebnych:

a) drzew, krzewow 1 ros§linnosci przybrzeznej,
b) terendow podmoktych;

2) mozliwos¢ zachowania 1uzytkowania gruntéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji zieleni;

4) mozliwo$¢ zalesienia gruntdw oznaczonych w ewidencji gruntow
1 budynkow symbolem Lz zgodnie z przepisami odrgbnymi, badz ich
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren biologicznie
czynny — nie mniejszy niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;.
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§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw rolniczych, oznaczonych symbolami R ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejgcych 1 lokalizacj¢ nowych zadrzewien $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym 1 wiatrochronnym,;

3) zachowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych 1 ich
konserwacje;

4) mozliwos¢ lokalizacji tak 1 pastwisk;

5) mozliwo$¢ zalesienia gruntdow, oznaczonych uzytkiem Lz zgodnie
z przepisami odrebnymi, badz ich dotychczasowe uzytkowanie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 13. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym
symbolem KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem — od 6,0 m
do 12,4 m, w ramach istniejacych granic ewidencyjnych dziatek;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami
odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) sciezek rowerowych,

b) obiektow  budowlanych  iurzadzen technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 14. 1. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:

1) dla drogi 1IKDW — od 3,1 m do 4,4 m, wramach istniejagcych granic
ewidencyjnych dziatki;

2) dla drogi 2KDW — 15,0 m na odcinku przylegajacym do terenu P/U oraz
od 10,4 m do 11,2 m na pozostatym odcinku, w ramach istniejgcych granic
ewidencyjnych dzialki, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci;

3) dla drogi 3BKDW — 6,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) Sciezek rowerowych;
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2) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 15. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia:

a) czesci obszaru objetego planem w rezerwacie przyrody ,,Czmon”,
ktorego granice oznaczono na rysunku,

b) catosci obszaru objetego planem na terenie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawsko-Berlinska;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania zloza kruszywa naturalnego Luciny III,
oznaczonego symbolem na rysunku, zgodnie z przepisami odregbnymi, przy
czym granic¢ terenu gorniczego stanowi linia rozgraniczajgca terenu PG.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, przy zachowaniu
Scistej ochrony obszaru rezerwatu przyrody ,,Czmon”, ustala si¢:

1) pasy ochrony funkcyjnej terenow wokot istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 6 m na kazdg strong¢ od osi
linii, w ktoérych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej na trasie
linii 1 lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz
sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym,
przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii;

2) uwzglednienie  ograniczen  wynikajagcych  z lokalizacji  urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym — wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych, w tym § 7 ust. 2 pkt 101 ust. 3, § 8
ust. 2 pkt 8 oraz przepiséw odrgbnych;

2) liczbg stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenOw.
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2. Ustala si¢ dostep do terenow z przylegltych drog wewngtrznych oraz
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Zakazuje sig¢:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drog wojewodzkich
znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) lokalizacji  skrzynek rozdzielczych w trgjkatach widocznosci  drog
publicznych 1 wewnetrznych.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu, przy zachowaniu $cistej ochrony
obszaru rezerwatu przyrody ,,Czmon”, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 z zastrzezeniem pkt 10:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen wodnych zwigzanych z urzadzeniami kanalizacyjnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wode do celow bytowych 1 technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, wtym ujeé
wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 9;

9) zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

10) lokalizacja  urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
o przeznaczeniu rolniczym 1leSnym nie moze naruszaC przepisOw
odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga uwage
ztozong w dniu 17 listopada 2016 roku przez osobg¢ fizyczng dotyczaca
umozliwienia eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego na terenie dzialek o nr
ewid.: od 287 do 298, obreb Luciny.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Burmistrz Sremu w dniu 15.12.2016 r. nie uwzglednit
uwagi po rozwazeniu okolicznosci faktycznych iprawnych. Ustalenia
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem na terenach gk ipastwisk, zgodnie zwytycznymi
geologicznymi (rozdziat 13.1 tom II Studium) dopuszczaja mozliwosé
eksploatacji rozpoznanych zt6z kopalin. Zaréwno w dniu ztozenia uwagi, jak
i w dniu jej rozpatrywania przez Burmistrza Sremu, ztoze kopaliny nie zostato
rozpoznane. Fakt ten skutkowat brakiem mozliwosci uwzglednienia uwagi,
aco za tym idzie ustalenia w projekcie miejscowego planu przeznaczenia
terenu pod teren gorniczy.

Zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa istnieje obowigzek
uwzglednienia udokumentowanego ztoza kopaliny w planie miejscowym, co
oznacza prawny obowigzek uksztalttowania planu miejscowego w sposob
umozliwiajacy eksploatacje ztoza kopaliny. Stosownie do
art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze
(Dz.U. z2017r. poz.2126 z pé6zn. zm.) udokumentowane zloza kopalin
w celu ich ochrony ujawnia si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto, na konieczno$¢ uwzglednienia w procesie
planowania przestrzennego wystepowania kopalin na terenie objetym
postanowieniami planu wskazuje przepis art. 72 ust. 1 pkt 2 ustawy z 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2018r. poz. 799 z
pozn. zm.), zgodnie zktéorym w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska,
w szczegolnosci przez uwzglednianie obszardw wystepowania zt6z kopalin
oraz obecnych 1przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z (wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 25.10.2016 .
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sygn. akt II SA/Kr 1171/16). Zatem gmina nie moze poming¢ w procesie
planowania przestrzennego wystepowania kopalin oraz mozliwosci ich
eksploatacji w przysztosci (vide: K. Gruszecki, Prawo ochrony $rodowiska.
Komentarz, wyd. IV ).

Dopiero na mocy decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
zdnia 05.07.2018 r. znak DSR-1.7427.26.2018 zatwierdzona zostata
dokumentacja geologiczna zloza kruszywa naturalnego Luciny III
w miejscowosci Luciny, na dzialkach o nr ewid.: 287; 288; 289; 290; 291;
292; 293; 294; 295; 296; 2971298. Ztoze kruszywa naturalnego zostato
udokumentowane w formie jednego pola o powierzchni 18,3363 ha.

Bioragc pod uwage fakt udokumentowania w 2018 r. zloza kruszywa
o nazwie Luciny III w projekcie miejscowego planu zostalo wprowadzono
przedmiotowe zloze, aw celu umozliwienia jego eksploatacji obszar, na
ktorym znajduje si¢ ztoze zostal przeznaczony pod teren gorniczy, oznaczony
symbolem PG. Projekt miejscowego planu, w zmienionej wersji, zostat
ponownie zaopiniowany iuzgodniony, atakze wylozony do publicznego
wgladu.

Obecnie istnieje podstawa do uwzglednienia przez Rade Miejska
w Sremie uwagi w trybie art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu.

Rada Miejska w Sremie nie stwierdza koniecznosci dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie  miejscowego  planu,
wynikajacych zuwzglednienia przedmiotowej uwagi oraz ponowienia
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 przywolanej ustawy. Ostateczny projekt
miejscowego planu  w efekcie uwzglednia uwage, po ponownym
zaopiniowaniu 1uzgodnieniu, wylozeniu do publicznego wgladu, tj. po
wykonaniu procedury planistyczne] w niezbednym zakresie, przedtozono
Radzie Miejskiej w Sremie do uchwalenia.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 4

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadanie w zakresie realizacji drogi wewnetrznej (budowa drogi wraz
z oswietleniem 1 infrastrukturg) prowadzone bedzie przez gming;

3) inwestycja realizowana moze by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drogi wewngtrznej
dbywac si¢ bedzie przez wydatki z budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 43/1V/2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 21 marca 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tesiny”

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 55/VI/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tesiny”.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwatg Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwatg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem
obejmuje tereny rolnicze, tereny lasow, tereny tacznikoéw ekologicznych oraz
tereny komunikacji, teren zabudowy uslugowej iteren zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Zgodnie =z dokumentacja na obszarze planu
miejscowego wystepuje rowniez ztoze kruszywa naturalnego.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 1. poz. 2081 1 1479) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
w uzasadnieniu przedstawia sig:W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:
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1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw sotectw: Dagbrowa, Kaleje,
Luciny, Mechlin, Niestabin iZbrudzewo, za posrednictwem sottysow,
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz poinformowat
o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie Zebran Wiejskich.

Zasadniczym celem opracowania jest ochrona rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na
znaczne] czg¢$ci obszaru objetego planem miejscowym, a dodatkowo
umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej iustugowej w sagsiedztwie
drog wojewddzkich. Planowane tereny s3a odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia

sig:
1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu  przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, geometria dachow; w uchwale
nie zawarto wskaznikéw dla procedury scalania ipodzialéw, gdyz nie ma
terenow predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: projektowane obiekty
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powstang w sasiedztwie drog wojewddzkich, gdzie w nieznacznej odleglosci
zlokalizowane sg inne podobne obiekty uslugowe 1 produkcyjne, ich
powstanie nie zaktoci porzadku przestrzennego i1 wlasciwego postrzegania
przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania §ciekdéw sanitarnych 1 wod
opadowych 1 roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo konieczno$ci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile$nych na cele nierolnicze i niele$ne,
ponadto w planie znalazty si¢ odpowiednie zapisy dotyczace ochrony terenéw
rezerwatu ,,Czmon”, a ustalenia planu nie kolidujg z ustaleniami ochrony dla
tego  terenu, zawarto  odpowiednie  ustalenia  wymagane  dla
zewidencjonowanych z16z kruszywa naturalnego,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodlczesnej: ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepelnosprawnych: dla terenéw zabudowy ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest sgsiedztwie drog wojewddzkich przebiegajacych wzdhuz
wschodniej  1potudniowej  granicy opracowania 1zabudowa  jest
skoncentrowana wzdluz tych drog. Spetiony zostal rowniez warunek
niekonfliktogennos$ci wprowadzanej funkcji w stosunku do istniejace]
zabudowy. Lokalizacje poszczegdlnych funkcji podyktowane sa dostgpnoscia
komunikacyjng 1odpowiednig dla lokalizacji inwestycji powierzchnig
gruntdw przeznaczonych do zabudowy,

g) prawa wilasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomos$ci sasiednie, wyznaczone pasy drogowe
zawierajg si¢ gldwnie w gruntach stanowigcych wlasno$¢ gminna,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drog publicznych,
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j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostang
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie sotectwa. Wylozenie do publicznego wgladu bedzie wigzato si¢
z organizacja zebran wiejskich na terenie sotectw, podczas ktérych oméwiony
zostal projekt miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym
mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu 1w godzinach
popotudniowych. Zar6wno obwieszczenia, jak i uchwala o przystapieniu czy
komplety dokumentéw wylozonych do publicznych wgladéw zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP),
o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu. W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej
wspomniano, zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji
(okre$lone zostaly zasady 1 warunki ksztaltowania ikorzystania z drog
publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: Teren objety opracowaniem polozony jest przy

Id: BBC85DBA-30C8-4CES-A9F5-3B78706FEEEG6. Podpisany Strona 4



drogach publicznych (gminnych 1 wojewodzkich), dobrze skomunikowany za
pomocg publicznego uktadu drogowego. Istniejacy uktad zapewnia
powiazanie z miastem Srem i zapewnia dogodng mozliwo$¢ przemieszczania
sig;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy. Rada Miejska w Sremie podjela uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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