Uchwata Nr 444/XXXIX/01
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 30 listopada 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Srem dla obszaréw potozonych na gruntach wsi Dalewo,
Dabrowa, Grzymystaw, Nochowo, Pyszaca, Orkowo,
Szymanowo, Wyrzeka i1 Psarskie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U Nr 15 z 1999 r poz. 139 ze zmianami), Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie
Srem dla obszaréw potozonych na gruntach wsi Dalewo, Dabrowa,
Grzymystaw, Nochowo, Pyszaca, Orkowo, Szymanowo, Wyrzeka
i Psarskie, zwany dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Srem dla obszaréw potozonych na gruntach wsi
Dalewo, Dabrowa, Grzymystaw, Nochowo, Pyszaca, Orkowo,
Szymanowo, Wyrzeka i Psarskie”, opracowany w skali 1: 10000,
sktadajacy si¢ z zatacznikéw ponumerowanych od 1 do 14, stanowiacy
jej integralng czgs¢.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej - biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia
nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza
si¢ lokalizacje obiektow w obszarze zawartym migdzy ta linia, a linig
rozgraniczajaca drogi,

3. wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysoko$¢ obiektu mierzona od poziomu terenu do wierzchotka kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw ptaskich,



4. nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec
dziatalnos¢, ktorej uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dzialki i nie
jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub

r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 3.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenOwW o nastgpujacych podstawowych
funkcjach:

1) w Dalewie (zatacznik nr 1) — mieszkaniowej jednorodzinne;j
z nieucigzliwa dzialalnoscig gospodarcza, w tym ustugowa, oznaczonych
symbolem MG oraz uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy,
oznaczonych symbolem RZ,

2) w Dabrowie (zatacznik nr 2) — mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem M,

3) w Dabrowie (zatacznik nr 3) — mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem M,

4) w Grzymystawiu (zatacznik nr 4) — mieszkaniowej jednorodzinne;j
z nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza, w tym ustugowa, oznaczonych
symbolem MG,

5) w Nochowie (zatacznik nr 5) — mieszkaniowej jednorodzinne;j
z produkcja ogrodnicza, oznaczonych symbolem ROM,

6) w Pyszacej (zatacznik nr 6) — mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dzialalnoscig gospodarcza, w tym ustugowa, oznaczonych symbolem
MG,

7) w Orkowie ( zatacznik nr 7) — mieszkaniowej jednorodzinne;j
z nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza, w tym ustugowa, oznaczonych
symbolem MG,

8) w Szymanowie (zalacznik nr 8) — mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych symbolem M,

9) w Szymanowie (zatacznik nr 9) — mieszkaniowej jednorodzinnej
z nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza, w tym ustugowa, oznaczonych
symbolem MG,

10) w Wyrzece (zalacznik nr10) — zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z nieuciazliwa dziatalno$cia gospodarcza, oznaczonych
symbolem MRG,

11) w Wyrzece (zatacznik nr 11) — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;]
z nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza, w tym ustugowa , oznaczonych
symbolem MG,



12) w Nochowie (zatacznik nr 12) — mieszkaniowej, w tym zieleni
ogrodowej, oznaczonych symbolem ZRM,
13) w Psarskiem (zatacznik nr 13) — mieszkaniowej jednorodzinne]
z dzialalnoscia ustugowo - handlowa, oznaczonych symbolem MU.
2. Linie rozgraniczajace tereny, okresla rysunek planu.

§ 4.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwa dziatalnoscia
gospodarcza, w tym ustugowa - MG przeznacza si¢ na cele lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektow nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej, w tym rzemiosta, handlu , ustug i magazynéw.

§ 5.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M przeznacza si¢ na
cele zabudowy:

1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i przynaleznymi tym
budynkom obiektami gospodarczo-garazowymi o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m’,

2) obiektami matej architektury,

3) budynkami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach M, mozna wydziela¢c w budynkach mieszkalnych czgs¢
powierzchni parteru, nie przekraczajacej 40% powierzchni zabudowy, na
pomieszczenia ustugowo-handlowe stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb mieszkancéw tych terenéw.

3. Na terenach M zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 6.
Tereny zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne]
z nieucigzliwa dzialalnoscia gospodarcza MRG przeznacza sig na cele
lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 przynaleznych tym
budynkom obiektéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m’,

2) obiektow zabudowy zagrodowej stuzacych produkcji rolnej, takich jak
chlewnie, obory i kurniki i inne obiekty stuzace hodowli zwierzat,
stodol, spichlerzy 1 innych magazynéw stuzacych przechowywaniu
ptodéw rolnych i1 pasz, obiektéw stuzacych przechowywaniu maszyn
rolniczych, w tym wiat i garazy, obiektéw stuzacych skladowaniu
obornika 1 czasowemu gromadzeniu opakowan oraz innych obiektow
zwiazanych z produkcja rolna,



3) obiektéw nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
4) obiektow matej architektury.

§7.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z produkcja ogrodnicza —

ROM, przeznacza si¢ na cele lokalizowania:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i przynaleznych tym
budynkom obiektéw  gospodarczo-garazowych o  maksymalne]
powierzchni zabudowy 60 m’,

2) budynkoéw ustugowych,

3) szklarni, tuneli foliowych, pieczarkarni, chtodni, przechowalni owocéw
1 warzyw, magazynOow srodkoéw ochrony roslin, wiat 1 garazy na sprz¢t
ogrodniczy 1 innych obiektéw zwigzanych z produkcja ogrodnicza,

4) obiektéw matej architektury.

§ 8.
Tereny zieleni ZRM, przeznacza si¢ na cele lokalizacji zespotdw roslinnosci
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, obiektow matej architektury i
basenéw ogrodowo - rekreacyjnych.

§ 0.
Tereny zabudowy mieszkaniowej z dzialalno$cia ustugowo — handlowa — MU
przeznacza si¢ na cele lokalizowania:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) przynaleznych budynkom mieszkalnym budynkéw gospodarczo —
garazowych o powierzchni nie przekraczajacej 60 m’,
3) jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowo — handlowych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50% catkowite;j
powierzchni przeznaczonej na danej dziatce na cele zabudowy.

§ 10.
1. Tereny uzytkéw zielonych RZ przeznacza si¢ na cele gospodarki rolnej,
w szczegblnosci tak 1 pastwisk oraz zieleni rekreacyjno- wypoczynkowe;j.
2. Na terenach RZ zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy nie zwigzanej
z obstuga pola biwakowego.

§11.
Na terenach, ktérych przeznaczenie okreslono w niniejszym rozdziale, mozna
wydziela¢ tereny na cele komunikacji, w tym skrzyzowan zwiazanych
z wlaczeniami drég w drogi wojewddzkie, poszerzen drég wojewddzkich
oraz $ciezek rowerowych, o ile zajdzie taka potrzeba.



§ 12.
Przeznaczenie terenéw (funkcje terendéw) oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania podano na
zalacznikach graficznych o numerach od 1 do 13, a objasnienia symboli
graficznych zastosowanych na rysunku planu podano w zataczniku nr 14 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne]
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§ 13.
Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi oraz w pasie przydroznym od linii rozgraniczajacych
drogi do linii zabudowy.

§ 14.
Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji i sieci
poprzez ich rozbudowe, wymiang lub budowg¢ nowych.

§ 15.
Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenéw:

1) w Grzymystawiu (zatacznik nr 4) — poprzez istniejacy zjazd na droge
nr 434,

2) w Szymanowie (zatacznik nr 8) — z drogi gminnej poprzez istniejace
skrzyzowania z droga nr 310 lub nowe — uzgodnione dla dziatek nr
47/2 1 46/2 (obreb Szymanowo),

3) w Szymanowie (zalacznik nr 9) — poprzez wewngtrzny uktad
komunikacyjny i jedno wiaczenie drogi lokalnej do drogi nr 310,

4) w Psarskiem (zalacznik nr 13) z drogi gminnej poprzez istniejace
skrzyzowania z droga nr 310.

§ 16.
W Nochowie (zalacznik nr 12) ustala si¢ zakaz urzadzania nowych wtaczen
do drogi wojewddzkiej nr 432.



Rozdziat 4
Lokalne warunki, standardy i zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz maksymalne i minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§17.
Ustala si¢ w obszarze dziatek budowlanych przeznaczenie na cele zieleni na
terenach zabudowy:

1) mieszkaniowej  jednorodzinnej z  nieuciazliwa  dzialalnoScia
gospodarcza MG — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

2) mieszkaniowe] jednorodzinnej M — nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki,

3) siedliskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwa
dziatalnoscia gospodarcza MRG — nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki,

4) mieszkaniowej jednorodzinnej z produkcja ogrodnicza ROM — nie
mniej niz 40% powierzchni dziafki,

5) mieszkaniowej jednorodzinnej z dzialalnoscia ustugowa MU - nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki,

§ 18.
Ustala si¢ przeznaczenie na cele lokalizowania obiektéw kubaturowych na
terenach zabudowy:
1) mieszkaniowe] jednorodzinnej =z nieuciazliwa dzialalnoScia
gospodarcza MG- nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
2) mieszkaniowe] jednorodzinnej M — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziafki,
3) siedliskowej 1 mieszkaniowej z nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza
MRG - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
4) mieszkaniowej jednorodzinnej z produkcja ogrodnicza ROM - nie
wigce] niz 40% powierzchni dziafki,
5) mieszkaniowej z dzialalnoscia ustugowo — handlowa MU nie wigcej
niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 19.
Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ustugowych 1 stuzacych dziatalnosci
gospodarczej :
1) o liczbie kondygnacji wigkszej niz 2 1 wysokosci wyzszej niz 12 m —
w przypadku budynkow z poddaszem uzytkowym,
2) o liczbie kondygnacji wigkszej niz 1 1 wysokosci wyzszej niz 6 m — dla
budynkéw bez poddasza uzytkowego.



§ 20.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) od krawedzi jezdni drég wojewddzkich — od 12m do 20m
odpowiednio do istniejacej linii zabudowy,

2) od krawedzi jezdni drég powiatowych — od 8 m do 20 m odpowiednio
do istniejacej linii zabudowy,

3) od krawedzi jezdni drég gminnych — 8 m,

4) od ciekdw wodnych — 20 m,

5) od rowéw melioracyjnych — 5 m,

6) od drég dojazdowych i osiedlowych - 5 m od granicy dziatki.

§ 21.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej M zakazuje si¢ lokalizowania
budynkéw:

1) mieszkalnych innych niz 2z dachami stromymi dwu- lub
wielospadowymi 1 kacie ich nachylenia od 30 do 45 stopni —
jednakowym dla kazdej z potaci, zpokryciem ceramicznym lub
dachowkopodobnym.

2) mieszkalnych wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga
kondygnacja pod dachem stromym - uzytkowe poddasze) i wyzszych
niz 10 m,

3) z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 0,5 m ponad
poziomem terenu,

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczo - garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, nizszych niz 2,5 m i wyzszych niz 3,5 m
liczac od poziomu terenu do gzymsu i wyzszych niz 7.5 m w
najwyzszym punkcie dachu.

§ 22.
Na terenach zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwa dziatalnoscia gospodarcza,

w tym ustugowa, oznaczonych symbolem MG,

2) mieszkaniowej jednorodzinnej z produkcja ogrodnicza, oznaczonych
symbolem ROM,

3) zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwa
dziatalnoscia gospodarcza, oznaczonych symbolem MRG,

4) mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cia ustugowo - handlowa,
oznaczonych symbolem MU,

obowiazuja dla budynkéw mieszkalnych itowarzyszacych zabudowie

mieszkaniowej ustalenia jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej M.



§ 23.
Zakazuje si¢ wydzielania drég wewnetrznych wezszych niz:
1) przy obstudze do szesciu dzialek — 5 m,
2) przy obstudze do dziesigciu dziatek — 8 m,
3) powyzej dziesigciu dziatek — 10 m,
4) na terenach dziatalnos$ci gospodarczej — 10 m.

Rozdziat 5
Zasady 1 warunki podziatlu terenu na dziatki budowlane

§ 24.
1. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejsze]
niz:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, mieszkaniowej z produkcja
ogrodnicza ROM 1 mieszkaniowej z ustugami MU:
a) w zabudowie wolno stojacej — 1000 m’,
b) w zabudowie blizniaczej — 500 mz,
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dzialalnos$cia gospodarcza
MG 1500 m’,
3) na terenach zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowej z dzialalnoscia
gospodarcza MRG — 2500 m”.
2. Ustalenia ust. 1 pkt. 1 1 3 dotycza przypadkéw, jezeli w wyniku podziatu
terenu powstaja wigcej niz trzy dziatki.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 25.
Na podstawie art. 10 ust.3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
§ 26.
W czgsci objetej niniejszym planem traca moc uchwaty:

1) Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994 r, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn.
Nr 12 poz. 121 z 1994 r.,



2) Nr 232/ XXII /2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 marca 2000r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,, L.egi
Mechlifiskie” w gminie Srem, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 21 poz. 232 z dnia 3 kwietnia 2000r.,

3) Nr 135/XXV/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Sremie z dnia 9
lutego 1988 r. w sprawie miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego we wsi Nochowo, gmina Srem, opublikowana w Dz.
Urz. WRN. Nr 14 poz. 164 z 1988r.

4) Nr 10/L1/94 Rada Miasta i Gminy w Sremie z dnia 11 marca 1994r. w
sprawie miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla Psarskie II opublikowana w Dz. Urz. Wo;.
Pozn. Nr 9 poz.77 z dnia 19 maja 1994r.

§ 27.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do

Uchwaty Nr 444/XXXIX/01
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 30 listopada 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Srem dla obszaréw potozonych na gruntach wsi Dalewo,
Dabrowa, Grzymystaw, Nochowo, Pyszaca, Orkowo,
Szymanowo, Wyrzeka i1 Psarskie.

Niniejsza uchwala zostala opracowana na podstawie uchwaly
Nr351/XXXI/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 stycznia
2001r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Srem dla obszaréw potozonych
na gruntach wsi Dalewo, Dabrowa, Grzymystaw, Nochowo, Pyszaca,
Orkowo, Szymanowo, Wyrzeka, Olsza i1 Psarskie.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wtasciwy w sprawie sporzadzania
miejscowego planu, przeprowadzit procedurg przewidziana w art. 18 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 1999r. nr 15 poz. 139 ze zmianami).

W dniu 20 lutego 2001r. w Tygodniku Sremskim ukazat si¢ komunikat
o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu. Obwieszczenie 0 powyzszym
fakcie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen. Zgodnie z trescia w/w
obwieszczenia wnioski do planu mozna byto sktada¢ w siedzibie Urzedu do
13 marca 2001r. W podanym terminie nie wplyngty zadne wnioski.

Zarzad Miejski w Sremie w dniu 14 lutego 2001r. zawiadomit na
pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu organy uzgadniajace projekt
planu. Wnioski do w/w planu byty przyjmowane do 13 marca 2001r.

Projekt planu w dniach od 1 do 21 sierpnia 2001r. byt zaopiniowany
przez wlasciwe organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w dniach od 22 sierpnia do 11 wrzesnia 2001r. byt
uzgodniony przez wojewode, wlasciwe organy administracji rzadowej i
organy wojskowe oraz bezpieczenstwa panstwa w zakresie ich wlasciwosci.

Wylozenie projektu planu i prognozy skutkéw wptywu ustalen planu
na Srodowisko miato miejsce w dniach od 25 wrze$nia 2001r. do 23
pazdziernika 2001r. Po etapie wylozenia nie wptyngly protesty i zarzuty.

Zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze 2,8281 ha gruntéw rolnych
klasy III potozonych na terenie wsi Szymanowo, gmina Srem, wyrazit
decyzja nr GZ.tr.051/602-377/01 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi w dniu
8-10-2001r.
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Zgode na przeznaczenie trwate 1,3322 ha uzytkow rolnych klasy IV na
cele nierolnicze 1 niele$ne, potozonych w gminie Srem, obr¢b Pyszaca,
wyrazit decyzja nr GN.V-77110/Sm/2/2001 Wojewoda Wielkopolski w dniu
25-10-2001r. Pozostale grunty objete niniejszym planem nie wymagaja
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat sp6jno$é rozwiazan projektu planu
z polityka przestrzenna gminy okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Zarzad Miejski w Sremie przygotowat projekt planu, oglosit
W miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia i komunikaty o terminie sesji
Rady Miejskiej, na ktdrej bedzie rozpatrywany projekt planu.

W zwiazku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu
miejscowego  zgodnie z wymogami ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym, podj¢cie przedmiotowej uchwaly staje si¢ zasadne.
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- |JEDNORODZINNEJ,

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J

W

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

- |JEDNORODZINNEJ Z DZIALALNOSCIA USLUGOWO -
 |HANDLOWA

|TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
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