UCHWALA NR 358/ XXXl /101
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 2 marca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej w Pyszacej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm. ) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 .
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm. ) Rada Miejska w Sremie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Pyszgcej.

1.

1.

§2
USTALENIA OGOLNE

Plan obejmuje obszar o pow. ca 22,2 ha potozony w Pyszgcej, miedzy drogg
wojewddzkg Srem — Ksigz WIkp. i droga gminng z Pyszacej do Sosnowca,
ktorego granice okresla rysunek planu, bedacy integralng czescig planu,
zatytutowany: ,Pyszaca — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej’, opracowany w skali 1:2.000, stanowigcy
zatagcznik do niniejszej uchwaty.

. Przedmiotem ustalenh planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

rezydencjalnej, zieleni lesnej i izolacyjnej, komunikacji oraz zasady uzbrojenia.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

§3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Wyznacza sie tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem M1, dla ktoérych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania :

1) utrzymuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza; dopuszcza
sie jej remonty i rozbudowe, z ograniczeniami okreslonymi w punkcie 7,

2) dopuszcza sie podziat geodezyjny istniejgcych dziatek pod warunkiem, ze
powierzchnia dziatek powstatych po podziale nie bedzie mniejsza niz 800
m2,

3) obstuga komunikacyjna — wytacznie z drog lokalnych, dojazdowych i
ciggow pieszo-jezdnych oraz istniejgcych zjazdow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla obiektéw mieszkalnych:

— 40 m od kraweznika drogi gtdwnej dla obiektow Il — kondygnacyjnych,

— 30m od kraweznika drogi gtéwnej dla obiektoéw | — kondygnacyjnych,

b) dla obiektow niemieszkalnych 20m od kraweznika drogi gtdwne;j,

c) 5m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne, dojazdowe oraz ciagi
pieszo-jezdne,



5) charakter projektowanej zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 2
kondygnacje, dachy strome, o nachyleniu potaci dachowej 25 ° — 45 °, kryte
dachdéwka lub materiatem imitujgcym dachowke,

6) dopuszcza sie prowadzenie nieucigZliwej dziatalnosci gospodarczej w
budynkach mieszkalnych lub parterowych obiektach przeznaczonych na ten
cel,

7) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki —
dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 m % |25 % - dla dziatek wiekszych,

8) odprowadzenie sciekow: do czasu realizacji komunalnej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie do szczelnych zbiornikdw na
dziatkach,

9) dopuszcza sie stosowanie do celéw grzewczych wylgcznie paliw
proekologicznych.

. Wyznacza sie teren pod zabudowe rezydencjalng oznaczony na rysunku planu
symbolem M2 dla ktérego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 0,5 ha,
2) obstuga komunikacyjna terenu i linie zabudowy — ustalenia jak w ust. 1
punkty 3i 4,
3) odprowadzenie sciekOw i ogrzewanie — ustalenia jak w ust. 1 punkty 8 i 9.

. Wyznacza sie teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony na
rysunku planu symbolem M3, dla ktérego obowigzujg ustalenia, jak dla terenu M1
z dopuszczeniem zabudowy w obszarze istniejgcego lasu , gtdwnie na gruncie
niezadrzewionym oraz koniecznoscig ochrony istniejgcej wiezy triangulacyjnej.

. W zakresie drég publicznych ustala sie:

1) istniejgca droga wojewddzka — gtéwna (KG): szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 20 m, szerokosc¢ jezdni — 7 m, bez chodnikow,

2) drogilokalne (KL): szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —12 m, szerokosc¢
jezdni 7 m, chodniki po stronie zabudowanej,

3) drogi dojazdowe (KD): szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
szerokos$¢ jezdni —5,5m,

4) ciggi pieszo- jezdne (KX): szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 6 m.

. Wyznacza sie teren pod stacje transformatorowg, oznaczony na rysunku planu
symbolem EE. Dopuszcza sie mozliwosc¢ przesuniecia stacji w ramach tej samej
nieruchomosci. Realizacja ewentualnych dalszych stacji dopuszczona w ramach
terenow mieszkaniowych.

. Dopuszcza sie wydzielenie z terendw mieszkaniowych dziatek pod urzadzenia
techniczne zwigzane z obstugq osiedla oraz drég wewnetrznych.

. Utrzymuje sie istniejgcy las, oznaczony na rysunku planu symbolem RL.

. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej w strefach ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych srednich i wysokich napiec; zieleh niska, umozliwiajgca
dostep sprzetem do sieci. W przypadku skablowania linii 15 kV teren ZI wtgcza sie
do sasiadujgcych dziatek. Ewentualny inny sposéb zagospodarowania terenu stref
(z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej) moze nastgpi¢ wytacznie na podstawie
uzgodnien z wtascicielem sieci.



§4
Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30% stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§5

W czesci dotyczacej terendw objetych niniejsza uchwatg tracg moc:

1. uchwata Nr 16/LI1V/94 r Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Srem, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 12 poz. 121 z dnia 12 lipca 1994r.,

2. uchwata Nr 220/XXIX/96 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 10 pazdziernika 1996r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 26 poz. 304 z dnia 18 listopada 1996r.

§7 ,
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR 358 / XXXII / 01
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 2 marca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Pyszacej.

Niniejsza uchwata zostata opracowana w zwigzku z podjeciem uchwaty
nr 204 / XX / 2000 Rady Miejskiej w Sremie, z dnia 28 stycznia 2000 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Srem dla obszaréw potozonych na gruntach wsi
Btociszewo, Dgbrowa, Pyszaca, Kawcze, Bodzyniewo, Nochowo, Olsza, Kadzewo.

Przedmiotem planu jest wprowadzeniu na gruntach nie zabudowanych
przeznaczonych dotychczas gtéwnie pod uprawy polowe bez prawa zabudowy oraz
w czesci gruntéw zabudowanych, podstawowych funkcji mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wtasciwy w sprawie sporzadzania planu,
przeprowadzit procedure przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm. ),
i tak:

1) W celu zgtaszania wnioskow i opinii, zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzania planu przestano do odpowiednich organdw oraz ogtoszono
w miejscowej prasie i wywieszono w formie komunikatu w gablotach Urzedu
Miejskiego w Sremie. Wnioski byty przyjmowane od 11-02-2000 do 03-03-2000r.

2) Projekt planu na etapie sporzadzania przestano do zaopiniowania wtasciwym
organom w zakresie ich wtasciwos$ci w terminie od 23-06-2000 do 25-07-2000r..

3) Projekt planu na etapie sporzadzania przestano do uzgodnienia wtasciwym
organom w zakresie ich wtasciwosci w terminie od 26-07-2000r. do 25-08-2000r..

4) Pierwsze wytozenie projektu planu wraz z prognozg skutkéw ustalen planu na
Srodowisko miato miejsce w dniach od 5-09-2000r. do 3-10-2000r. O miejscu i
terminie wytozenia ogtoszono w miejscowej prasie, wywieszono obwieszczenia
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie oraz zawiadomiono pisemnie
witascicieli nieruchomosci.

5) W terminie do dnia 17-10-2000r. wptynety cztery protesty. Zarzad Miejski w
Sremie rozpatrywat wniesione protesty na posiedzeniu w dniu 25-10-2000r.,
dokonat ich oceny i postanowit je uwzglednic.

6) Drugie wytozenie projektu planu wraz z prognozg skutkéw ustalen planu na
srodowisko miato miejsce w dniach od 20-12-2000r. do 11-01-2001r. O miejscu i
terminie wytozenia ogtoszono w miejscowej prasie, wywieszono obwieszczenia
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie oraz zawiadomiono pisemnie
witascicieli nieruchomosci.

7) W terminie do dnia 5-02-2001r. nie wptynety Zzadne protesty ani zarzuty.

8) Zarzad Miejski w Sremie ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia i
komunikaty o terminie sesji Rady Miejskiej, na ktérej bedzie rozpatrywany projekt
planu.



Zgode na przeznaczenie trwate 7,5 ha uzytkow rolnych klasy IV na cele
nierolnicze i nieleéne, potozonych w gminie Srem, obreb Pyszaca, wyrazit decyzjg
nr GN.V-60120/Sm/1/2000/4283 Wojewoda Wielkopolski w dniu 19-07-2000r.

Zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne prywatnych gruntéw
lesnych, o powierzchni 0,4909 ha, na dziatce nr ewid. 157, potozonej we wsi
Pyszaca, gmina Srem, wyrazit decyzjg nr 0S.111-2-6112-40/00 Wojewoda
Wielkopolski w dniu 20-11-2000r.

Pozostate grunty objete niniejszym planem nie wymagajg uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat spdjno$é rozwigzan projektu planu z polityka
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

W zwigzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu miejscowego
zgodnie zwymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
przedmiotowej uchwaty staje sie zasadne.



Zestawienie powierzchni — PYSZACA

TEREN ORIENTACYINA UWAGI
POWIERZCHNIA
proj. drogi 1,7 ha taczna dlugosc 1,7 km
KD, KX
Las (LS) 0,6 ha
Teren zieleni ( Zi ) 0,5 ha
Tereny zabudowy mieszkaniowej ( 12 ha przy zatozeniu min. pow. dziatki
istniejace 1 projektowane ) 800 m2 ,moze powsta¢ okoto 150
M1, M3 dziatek
Teren zabudowy rezydencjonalnej 4,5 ha przy zalozeniu min. pow. dziatki
M2 5000 m2 ,moze powsta¢ 9 dziatek
RAZEM 19,3 ha
istniejace drogi 2,9 ha
KG, KL
LACZNIE 22,2 ha
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