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UCHWAᐐA NR 358 / XXXII / 01 
Rady Miejskiej w ᖠremie 

z dnia 2 marca 2001 r.  
 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

zabudowy mieszkaniowej w Pyszၐcej.  
 
         Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o 
samorzၐdzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z póហn. zm. ) oraz art. 26 
ustawy z dnia     7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. 
Nr 15, poz. 139 z póហn. zm.  ) Rada Miejska w ᖠremie uchwala co nastᆐpuje: 
 
      § 1  
Uchwala siᆐ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 
mieszkaniowej w Pyszၐcej. 
 

§2 
USTALENIA OGÓLNE 

 
1. Plan obejmuje obszar o pow. ca 22,2 ha poᐠoៀony w Pyszၐcej, miᆐdzy drogၐ 

wojewódzkၐ ᖠrem – Ksiၐៀ Wlkp. i drogၐ gminnၐ z Pyszၐcej do Sosnowca, 
którego granice okreᖰla rysunek planu, bᆐdၐcy integralnၐ czᆐᖰciၐ planu, 
zatytuᐠowany: „Pyszၐca – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenu zabudowy mieszkaniowej”, opracowany w skali 1:2.000, stanowiၐcy 
zaᐠၐcznik do niniejszej uchwaᐠy. 

2. Przedmiotem ustaleᑀ planu sၐ tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
rezydencjalnej, zieleni leᖰnej i izolacyjnej, komunikacji oraz zasady uzbrojenia. 

3. Nastᆐpujၐce oznaczenia graficzne na rysunku planu sၐ ustaleniami 
obowiၐzujၐcymi: 

1) linie rozgraniczajၐce tereny o róៀnym przeznaczeniu,  
2) linie zabudowy. 

§3 
USTALENIA SZCZEGÓᐐOWE 

1. Wyznacza siᆐ tereny pod zabudowᆐ mieszkaniowၐ jednorodzinnၐ, oznaczone na 
rysunku planu symbolem M1, dla których ustala siᆐ nastᆐpujၐce zasady 
zagospodarowania : 

1) utrzymuje siᆐ istniejၐcၐ zabudowᆐ mieszkaniowၐ i gospodarczၐ; dopuszcza 
siᆐ jej remonty i rozbudowᆐ, z ograniczeniami okreᖰlonymi w punkcie 7,   

2) dopuszcza siᆐ podziaᐠ geodezyjny istniejၐcych dziaᐠek pod warunkiem, ៀe 
powierzchnia dziaᐠek powstaᐠych po podziale nie bᆐdzie mniejsza niៀ 800 
m2,  

3) obsᐠuga komunikacyjna – wyᐠၐcznie z dróg lokalnych,  dojazdowych i 
ciၐgów pieszo-jezdnych oraz istniejၐcych zjazdów,  

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:  
a) dla obiektów mieszkalnych:  
– 40 m od krawᆐៀnika drogi gᐠównej dla obiektów II – kondygnacyjnych,  
– 30m od krawᆐៀnika drogi gᐠównej  dla obiektów I – kondygnacyjnych, 
b) dla obiektów niemieszkalnych 20m od krawᆐៀnika drogi gᐠównej,   
c) 5m od linii rozgraniczajၐcych drogi lokalne, dojazdowe oraz ciၐgi 

pieszo-jezdne,  
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5) charakter projektowanej zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 2 
kondygnacje, dachy strome, o nachyleniu poᐠaci dachowej 25 o – 45 o, kryte 
dachówkၐ lub materiaᐠem imitujၐcym dachówkᆐ,  

6) dopuszcza siᆐ prowadzenie nieuciၐៀliwej dziaᐠalnoᖰci gospodarczej w 
budynkach mieszkalnych lub parterowych obiektach przeznaczonych na ten 
cel,  

7) powierzchnia zabudowy nie moៀe przekroczyၰ 20% powierzchni dziaᐠki – 
dla dziaᐠek o powierzchni 800 – 1200 m 2  i 25 % - dla dziaᐠek wiᆐkszych,  

8) odprowadzenie ᖰcieków: do czasu realizacji komunalnej kanalizacji 
sanitarnej dopuszcza siᆐ odprowadzenie do szczelnych zbiorników na 
dziaᐠkach,  

9) dopuszcza siᆐ stosowanie do celów grzewczych wyᐠၐcznie paliw 
proekologicznych.  

 
2. Wyznacza siᆐ teren pod zabudowᆐ rezydencjalnၐ oznaczony na rysunku planu 

symbolem M2 dla którego: 
1) ustala siᆐ minimalnၐ powierzchniᆐ dziaᐠki – 0,5 ha,  
2) obsᐠuga komunikacyjna terenu i linie zabudowy – ustalenia jak w ust. 1 

punkty 3 i 4,  
3) odprowadzenie ᖰcieków i ogrzewanie – ustalenia jak w ust. 1 punkty 8 i 9. 

 
3. Wyznacza siᆐ teren pod zabudowᆐ mieszkaniowၐ jednorodzinnၐ oznaczony na 

rysunku planu symbolem M3, dla którego obowiၐzujၐ ustalenia, jak dla terenu M1 
z dopuszczeniem zabudowy w obszarze istniejၐcego lasu , gᐠównie na gruncie 
niezadrzewionym oraz koniecznoᖰciၐ ochrony istniejၐcej wieៀy triangulacyjnej. 

 
4. W zakresie dróg publicznych ustala siᆐ: 

1) istniejၐca droga wojewódzka – gᐠówna (KG): szerokoᖰၰ w liniach 
rozgraniczajၐcych – 20 m, szerokoᖰၰ jezdni – 7 m, bez chodników,  

2) drogi lokalne (KL): szerokoᖰၰ w liniach rozgraniczajၐcych –12 m, szerokoᖰၰ 
jezdni 7 m, chodniki po stronie zabudowanej,  

3) drogi dojazdowe (KD): szerokoᖰၰ w liniach rozgraniczajၐcych – 10 m, 
szerokoᖰၰ jezdni – 5,5 m,  

4) ciၐgi pieszo- jezdne (KX): szerokoᖰၰ w liniach rozgraniczajၐcych – 6 m.  
 
5. Wyznacza siᆐ teren pod stacjᆐ transformatorowၐ, oznaczony na rysunku planu 

symbolem EE. Dopuszcza siᆐ moៀliwoᖰၰ przesuniᆐcia stacji w ramach tej samej 
nieruchomoᖰci. Realizacja ewentualnych dalszych stacji dopuszczona w ramach 
terenów mieszkaniowych.  

6. Dopuszcza siᆐ wydzielenie z terenów mieszkaniowych dziaᐠek pod urzၐdzenia 
techniczne zwiၐzane z obsᐠugၐ osiedla oraz dróg wewnᆐtrznych.  

7. Utrzymuje siᆐ istniejၐcy las, oznaczony na rysunku planu symbolem RL.  
8. Wyznacza siᆐ tereny zieleni izolacyjnej w strefach ochronnych od napowietrznych 

linii elektroenergetycznych ᖰrednich i wysokich napiᆐၰ; zieleᑀ niska, umoៀliwiajၐca 
dostᆐp sprzᆐtem do sieci. W przypadku skablowania linii 15 kV teren ZI wᐠၐcza siᆐ 
do sၐsiadujၐcych dziaᐠek. Ewentualny inny sposób zagospodarowania terenu stref  
(z wyᐠၐczeniem zabudowy mieszkaniowej) moៀe nastၐpiၰ wyᐠၐcznie na podstawie 
uzgodnieᑀ z wᐠaᖰcicielem sieci.  
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      § 4  
Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30% stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty od 
wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 
 
      § 5 
W czᆐᖰci dotyczၐcej terenów objᆐtych niniejszၐ uchwaᐠၐ tracၐ moc:  
1. uchwaᐠa Nr 16/LIV/94 r Rady Miasta i Gminy ᖠrem z dnia 25 maja 1994 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego Gminy ᖠrem, opublikowana w Dzienniku Urzᆐdowym 
Województwa Poznaᑀskiego Nr 12 poz. 121 z dnia 12 lipca 1994r.,  

2. uchwaᐠa Nr 220/XXIX/96 Rady Miejskiej w ᖠremie z dnia 10 paហdziernika 1996r. 
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem, opublikowana w Dzienniku Urzᆐdowym 
Województwa Poznaᑀskiego Nr 26 poz. 304 z dnia 18 listopada 1996r. 

 
      § 7  
Wykonanie uchwaᐠy powierza siᆐ Zarzၐdowi Miejskiemu w ᖠremie.  
 
      § 8  
Uchwaᐠa wchodzi w ៀycie po upᐠywie 14 dni od dnia ogᐠoszenia w Dzienniku 
Urzᆐdowym Województwa Wielkopolskiego. 
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UZASADNIENIE DO  
UCHWAᐐY NR 358 / XXXII / 01 

Rady Miejskiej w ᖠremie 
z dnia 2 marca 2001 r.  

 
 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

zabudowy mieszkaniowej w Pyszၐcej.  
 
 

Niniejsza uchwaᐠa zostaᐠa opracowana w zwiၐzku z podjᆐciem uchwaᐠy 
nr 204 / XX / 2000 Rady Miejskiej w ᖠremie, z dnia 28 stycznia 2000 r. w sprawie: 
przystၐpienia do sporzၐdzenia miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego w gminie ᖠrem dla obszarów poᐠoៀonych na gruntach wsi 
Bᐠociszewo, Dၐbrowa, Pyszၐca, Kawcze, Bodzyniewo, Nochowo, Olsza, Kadzewo.   

Przedmiotem planu jest wprowadzeniu na gruntach nie zabudowanych 
przeznaczonych dotychczas gᐠównie pod uprawy polowe bez prawa zabudowy oraz 
w czᆐᖰci gruntów zabudowanych, podstawowych funkcji mieszkaniowej i dziaᐠalnoᖰci 
gospodarczej. 
 
Zarzၐd Miejski w ᖠremie, jako organ wᐠaᖰciwy w sprawie sporzၐdzania planu, 
przeprowadziᐠ procedurᆐ przewidzianၐ w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z póហn. zm.  ), 
i tak: 
1) W celu zgᐠaszania wniosków i opinii, zawiadomienia o przystၐpieniu do 

sporzၐdzania planu przesᐠano do odpowiednich organów oraz ogᐠoszono 
w miejscowej prasie i wywieszono w formie komunikatu w gablotach Urzᆐdu 
Miejskiego w ᖠremie. Wnioski byᐠy przyjmowane od 11-02-2000 do 03-03-2000r.  

2) Projekt planu na etapie sporzၐdzania przesᐠano do zaopiniowania wᐠaᖰciwym 
organom w zakresie ich wᐠaᖰciwoᖰci w terminie od 23-06-2000 do 25-07-2000r..  

3) Projekt planu na etapie sporzၐdzania przesᐠano do uzgodnienia wᐠaᖰciwym 
organom w zakresie ich wᐠaᖰciwoᖰci w terminie od 26-07-2000r. do 25-08-2000r..  

4) Pierwsze wyᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków ustaleᑀ planu na 
ᖰrodowisko miaᐠo miejsce w dniach od 5-09-2000r. do 3-10-2000r. O miejscu i 
terminie wyᐠoៀenia ogᐠoszono w miejscowej prasie, wywieszono obwieszczenia 
w gablotach Urzᆐdu Miejskiego w ᖠremie oraz  zawiadomiono pisemnie 
wᐠaᖰcicieli nieruchomoᖰci.  

5) W terminie do dnia 17-10-2000r. wpᐠynᆐᐠy cztery protesty. Zarzၐd Miejski w 
ᖠremie rozpatrywaᐠ wniesione protesty na posiedzeniu  w dniu 25-10-2000r., 
dokonaᐠ ich oceny i postanowiᐠ je uwzglᆐdniၰ. 

6) Drugie wyᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków ustaleᑀ planu na 
ᖰrodowisko miaᐠo miejsce w dniach od 20-12-2000r. do 11-01-2001r. O miejscu i 
terminie wyᐠoៀenia ogᐠoszono w miejscowej prasie, wywieszono obwieszczenia 
w gablotach Urzᆐdu Miejskiego w ᖠremie oraz  zawiadomiono pisemnie 
wᐠaᖰcicieli nieruchomoᖰci.  

7) W terminie do dnia 5-02-2001r. nie wpᐠynᆐᐠy ៀadne protesty ani zarzuty. 
8) Zarzၐd Miejski w ᖠremie ogᐠosiᐠ w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia i 

komunikaty o terminie sesji Rady Miejskiej, na której bᆐdzie rozpatrywany projekt 
planu. 
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   Zgodᆐ na przeznaczenie trwaᐠe 7,5 ha uៀytków rolnych klasy IV  na cele 
nierolnicze i nieleᖰne, poᐠoៀonych w gminie ᖠrem, obrᆐb Pyszၐca, wyraziᐠ decyzjၐ 
nr GN.V-60120/ᖠm/1/2000/4283 Wojewoda Wielkopolski w dniu 19-07-2000r. 
   Zgodᆐ na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleᖰne prywatnych gruntów 
leᖰnych, o powierzchni 0,4909 ha, na dziaᐠce nr ewid. 157, poᐠoៀonej we wsi 
Pyszၐca, gmina ᖠrem, wyraziᐠ decyzjၐ nr OS.III-2-6112-40/00 Wojewoda 
Wielkopolski w dniu 20-11-2000r. 
   Pozostaᐠe grunty objᆐte niniejszym planem nie wymagajၐ uzyskania zgody na 
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleᖰne. 
 

Zarzၐd Miejski w ᖠremie zbadaᐠ spójnoᖰၰ rozwiၐzaᑀ projektu planu z politykၐ 
przestrzennၐ gminy okreᖰlonၐ w studium uwarunkowaᑀ i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem. 
 
 W zwiၐzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu miejscowego 
zgodnie z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjᆐcie 
przedmiotowej uchwaᐠy staje siᆐ zasadne. 
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Zestawienie powierzchni – PYSZ၀CA 
 

TEREN ORIENTACYJNA 
POWIERZCHNIA 

UWAGI 

proj. drogi  
KD, KX 

1,7 ha ᐠၐczna dᐠugoᖰၰ 1,7 km  

Las ( LS ) 0,6 ha  
Teren zieleni ( Zi ) 0,5 ha  

Tereny zabudowy mieszkaniowej ( 
istniejၐce i projektowane ) 

M1, M3  

12 ha przy zaᐠoៀeniu min. pow. dziaᐠki 
800 m2 ,moៀe powstaၰ okoᐠo 150 

dziaᐠek  
Teren zabudowy rezydencjonalnej  

M2 
4,5 ha przy zaᐠoៀeniu min. pow. dziaᐠki 

5000 m2 ,moៀe powstaၰ 9 dziaᐠek 
RAZEM 19,3 ha  

istniejၐce drogi  
KG, KL 

2,9 ha  

ᐐ၀CZNIE 22,2 ha  
 

 




