UCHWALA NrXVli/124 /04
Rady Gminy Spytkowice z dnia 12 lutego 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Spytkowice

Na podstawie art. 20 i 29 oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) oraz

art.18.ust.2.pkt.5 i art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) —

Rada Gminy Spytkowice uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Ustalenia ogdéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice,

obejmujacy nastepujgce sotectwa:

[1] Spytkowice,
[2] Bachowice,
[3] Lipowa,
[4] Miejsce,
[5] Ryczow.

zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu sg ustalenia przedstawione na rysunku planu w skali 1:2

000 - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, zatgcznik nr 1 do Uchwa-

ty. Przedmiotem tych ustalen sa:

1)
2)
3)
4)

5)

granice strefy ochrony przyrodniczo - krajobrazowe;.

granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskie;j,

granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach
ich zabudowy i zagospodarowania,

granice strefy technicznej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyz-
szych napie¢ 400 kV, o szerokosci 100m (po 50m z kazdej strony od osi).
W strefie tej lokalizowanie wszelkich obiektow wymaga uzgodnienia z wtasci-

wym Zaktadem Energetycznym,



6) granice stref technicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych wyso-
kiego napiecia 110 kV, o szerokosci 30m (po 15m z kazdej strony od osi). W
strefie tej lokalizowanie wszelkich obiektow wymaga uzgodnienia z wtasci-
wym Zaktadem Energetycznym,

7)  granice stref technicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych $red-
niego napiecia 15 kV, o szerokosci 16m (po 8m z kazdej strony od osi). W
strefie tej lokalizowanie wszelkich obiektow wymaga uzgodnienia z wtasci-
wym Zaktadem Energetycznym,

8) granice strefy technicznej gazociggu wysokopreznego, DN 500, PN 6,3 —
15m od zewnetrznej krawedzi gazociggu do rzutu budynku mieszkalnego,

Rysunki planu zawierajg ponadto oznaczenia nie stanowigce ustalen planu:

granice Scistej ochrony konserwatorskiej,

obiekty zabytkowe objete ochrong prawna,

granice stref zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

granice stref zasiegu terenéw zalewowych,

granice strefy zasiegu wielkiej wody rzeki Wisty w przypadku prze-
rwania watdéw przeciwpowodziowych,

granice ochrony bezposredniej uje¢ wody,

granice wptywu akustycznego drogi krajowej DK 44,

granice wptywu akustycznego linii kolejowej,

granice stref ochrony archeologicznej,

3. Integralng czescig planu sg takze ustalenia przedstawione na rysunku planu w skali

YVVVY VVVVYYVY

1:10 000, pt.: Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng, stanowigce za-
tacznik nr 2 do Uchwaty. Przedmiotem tych ustalen sg zasady uzbrojenia terenu obej-
mujgce przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy traktowac jako orienta-
cyjne, wymagajgce uscislenia na etapie opracowywania projektu budowlanego, po
uzyskaniu warunkéw technicznych zasilania od wtasciwych instytucji branzowych
(operatorow sieci).

4.  Zatgcznikiem Nr 3 do planu zagospodarowania przestrzennego jest rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji , z zakresu infrastruktury

technicznej , ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

5. Do planu dotgcza sie ponizej wymienione aneksy, nie stanowigce ustalen niniejsze-
go planu:
Aneks nr 1 — Wykaz obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji obiektow zabytko-

wych Gminy Spytkowice,

Aneks nr 2 — Wykaz stanowisk archeologicznych w Gminie Spytkowice,
Aneks nr 3 — Szacunkowy przyrost poboru mocy elektrycznej i gazu sieciowe-
go.



§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

Ochrona interesu publicznego w zakresie:

1)
2)
3)
4)

dostepnosci do ustug publicznych,
uzupetnienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczng,
udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

zachowanie wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

Zapewnienie warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb miesz-

kaniowych i miejsc pracy.

tagodzenie konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

Wykorzystanie przyrodniczych waloréw gminy dla jej rozwoju.

§ 3.

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w §1, ust. 4, pkt. 3):

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

MM — Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

ML — Tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowe;j

MU- Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wielo-
funkcyjnej

AUC - Tereny koncentracji ustug gminnego centrum wieloza-
daniowego

Uu - Tereny aktywnos$ci gospodarczej, ustug komercyjnych

rekreacyjnych, letniskowych, turystycznych, ofertowe

pod rozwdj gospodarczy

UP - Tereny ustug publicznych

ZP — Zespoty dworsko-parkowe

UK - Tereny kultu religijnego

UPR - Tereny urzadzen obstugi rolnictwa
UsS - Tereny sportu i rekreacii

P - Tereny przemystowe

S - Tereny sktadowo - magazynowe
PE - Tereny przemystu wydobywczego
KG, KZ, KL, KD, KDX — Tereny komunikacji drogowe;j
KK - Tereny komunikacji kolejowe;j.



2.

17)

18)

19)

20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)

W — Tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen

zaopatrzenia w wode

No - Tereny infrastruktury technicznej — tereny urzgdzen
oczyszczania sciekow

Or - Tereny infrastruktury technicznej — tereny urzgdzen
usuwania odpaddéw — do rekultywacji

R1, R2 - Tereny rolne, tereny rolne bez prawa zabudowy

ZC — Tereny cmentarzy

2l - Tereny zieleni izolacyjnej

ZK- Tereny zadrzewione i zakrzewione

ZL - Tereny lesne

RL - Tereny rolne z mozliwos$cig zalesienia

RR - Tereny gospodarki rybackiej

KU - Tereny urzadzen komunikacyjnych

WO - Tereny wod otwartych

Okresla sie wyposazenie sotectw Gminy Spytkowice w nastepujgce systemy infra-

struktury technicznej i komunikaciji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zaopatrzenia w wode,

odprowadzania i oczyszczania sciekow,
zasilania w gaz,

zaopatrzenia w energie elektryczna,
zaopatrzenia w ciepto,

telekomunikaciji,

gospodarki odpadami,

komunikacja.

§4.

Jako podstawowy parametr wykorzystania terenéw zabudowy (MM, MN, ML, MU)

przyjmuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy w postaci:

i = P/T, gdzie:

P — suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
(mieszkalnych, i ustugowych tgcznie) liczona w zewnetrznym ob-
rysie muréw,

T — powierzchnia dziatki lub jej cze$ci znajdujgca sie w terenie bu-

dowlanym.

Jezeli jest mowa o:



1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym,

3) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to teren ogdlnodostepny, uzytko-
wany na warunkach okreslonych przez wtadze samorzgdowe,

4)  wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to wymiar pionowy mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokry-
ciem w najnizszym narozniku budynku,

5) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektéw zabytkowych
lub historycznych — rozumie sie przez to wysokos¢ obiektu, ksztatt dachu,
zasady kompozycji elewacji i kolorystyki takich obiektow wystepujgcych na
danym terenie lub bgdz w najblizszym otoczeniu,

6) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ lub takg jej czesé,
ktéra potozona jest w catosci w granicach terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe oraz spetnia wymagane dla tego terenu warunki zabudowy
i zagospodarowania.

Jezeli jest mowa o dziatalnosci nieuciazliwej rozumie sie przez to dziatalnos¢, nie

wywotujgcg zjawisk lub stanéw utrudniajgcych zycie, a zwtaszcza hatasu, wibracji,

zanieczyszczen powietrza, odoréw.

Jezeli jest mowa o obudowie biologicznej cieku rozumie sie przez to roslinnos¢

lesng, zaroslowsg i trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi.

§ 5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych na-

lezy okresla¢ w odniesieniu do terenéw wyznaczonych na rysunku liniami rozgrani-

czajgcymi, z uwzglednieniem:

1)  ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale |,

2)  ustalen zawartych w rozdziatach 11, 111 .

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w odniesieniu do terendw prze-
znaczonych do zainwestowania nalezy okresla¢ z uwzglednieniem ustalen zawar-
tych w rozdziale Il
Jako zgodne z planem uznaje sie:

1)  wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w ob-

rebie terendw przeznaczonych do zabudowy,



2)

3)

wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendéw urzgadzeh zwigzanych z
rozbudowag systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale
Il, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan tech-
nicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

linie rozgraniczajgce drég mogg by¢ przesuwane tylko w przypadkach wyni-
kajgcych z technicznych warunkéw ich urzgdzania; odstepstwo od zasad

okreslonych w §23 wymaga zgody zarzadcy drog.

Drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowac jako

drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow szczegolnych, wytyczone

w drodze uméw zawieranych pomiedzy wiascicielami gruntdéw, w oparciu o sporzg-

dzane przez inwestorow projekty podziatow gruntéw. Zakres przestrzenny projektu

winien obejmowac tereny znajdujgce sie¢ w sagsiedztwie, ze wskazaniem sposobu

wigczenia do lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia lo-

kalnej sieci uzbrojenia technicznego.

Realizacja nowych lub przebudowa istniejgcych budynkéw, a takze zmiany zago-

spodarowania i uzytkowania terendw - nie mogg naruszac:

1)
2)
3)

4)

5)

praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sgsiadujgcych,
norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony srodowiska, go-
spodarki wodnej i geologii oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu — okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajgcych z prawomocnych decyzji
administracyjnych, stosownie do przepisu art. 104 ustawy z dnia czerwca
1960r — Kodeks postepowania administracyjnego.

Na obszarze planu utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg i gospodar-
czg lezgcq poza terenami budowlanymi i nie bedgcg w sprzecznosci z innym
rodzajem zagospodarowania terenu pod warunkiem uporzgdkowania gospo-

darki sciekowej w aspekcie petnej ochrony srodowiska.

Dla celéw ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w sro-

dowisku w terenach wymienionych w § 3 . Dla poszczegélnych terenéw wymienio-

nych w § 3, zgodnie z art. 113 ust. 2, pkt. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

poziom hatasu nie moze przekraczac:

1)

2)

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzane z dzia-
talnoscig gospodarczg (MN, MM, ML, MU, UU) powinny spetniaé wymogi
okreslone dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

tereny ustug publicznych (UP) powinny spetnia¢ wymogi okre$lone dla budyn-

kow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy,



3) tereny otwarte (R1, R2) oraz tereny zieleni urzgdzonej ogrodkéw dziatkowych
i cmentarzy powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych potozonych poza miastem.

W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wy-
znaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbed-
nych dla obstugi terenu.

W obrebie catego obszar9u objetego planem ustanawia sie zakaz budowy obiek-

tow handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?.

Rozdziat Il

Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6.

Wskazuje sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunkach

planu, obejmujgcg obiekty zabytkowe i tereny, ktore podlegajg ochronie prawnej

zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych, wyszczegolnione w § 13, ust.2.

W granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasa-

dy i wymagania ochrony:

1)  ochrona petna istniejgcej substancji zabytkowej, w szczegdlnosci ukfadu ko-
munikacyjnego, obiektéw kubaturowych, obiektéw matej architektury i zieleni,

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowych budynkoéw,

3) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejacych wspoétcze-
snych obiektéw pod warunkiem przystosowania wyglgdu wymienionych
obiektdow do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektow zabytko-
wych,

4)  projekty zmian dotyczace przeksztatceh obiektéw zabytkowych i terenéw na-
lezacych do strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnien z Woje-

wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§7.
Ustanawia sie czesciowg ochrone konserwatorska i ochrone kulturowg dla za-
bytkowych zespotdw i obiektow wpisanych do ewidencji obiektéw zabytkowych, uje-
tych w aneksie nr 1, z wyjatkiem wyszczegolnionych w §12, ust. 2 objetych Scistg
ochrong konserwatorska.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania obiektéw:



1)

2)

3)

4)

5)

utrzymuje sie obiekty wymienione w aneksie nr 1, zgodnie z ust. 1 i zakazuje
sie przeksztatcen powodujgcych obnizenie ich wartosci historycznych, este-
tycznych lub architektonicznych,

dopuszcza sie modernizacje pod warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg
utraty cech stylowych obiektéw, gabarytu bryty, ksztattu dachu i detalu archi-
tektonicznego,

rozbidrka obiektéw wymienionych w aneksie 1, moze byé przeprowadzona w
wypadkach uzasadnionych po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji inwen-
taryzacyjnej pomiarowo-fotograficznej,

dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw w sgsiedztwie wymienionych
obiektow, pod warunkiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i
wspétczesnej oraz wkomponowania elementéw wspétczesnych w sposéb nie
naruszajgcy charakteru miejsca i gabarytow obiektéw historycznych,

projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementow konstrukcyjnych lub prze-
ksztatceniem wyglagdu zewnetrznego wymienionych obiektow oraz dotyczgce
najblizszego sasiedztwa tych obiektow wymagajg uzgodnienia z Wojewodz-

kim Konserwatorem Zabytkow.

§ 8.

Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej w celu ochrony wartosci nauko-

wych i poznawczych zabytkéw archeologicznych, aneks 2, oznaczonych na rysun-

kach planu, o nastepujgcych wymaganiach:

1)

2)

3)

4)

wyklucza sie z wszelkich dziatan inwestycyjnych tereny stanowisk archeolo-
gicznych wpisane do rejestru zabytkow,

wyklucza sie przeksztatcanie badz uzytkowanie stanowisk archeologicznych
w ich granicach, ktére mogtoby powodowaé degradacje ich wartosci nauko-
wej i kulturowej; do tych dziatan nalezg w szczegdlnoéci prace wybierzyskowe
i niwelacyjne,

podejmowanie dziatah zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospo-
darowania w granicach stanowiska archeologicznego wymaga zapewnienia
warunkow dla nadzoru archeologicznego i wczesniejszego uzgadniania
wszelkich dziatah inwestycyjnych z Matopolskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdw,

przy wydawaniu decyzji WZiZT wymaga sie podania informacji o obecnosci

stanowiska archeologicznego.



§09.

Ustanawia sie strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunkach planu w celu

zachowania i ochrony przed degradacjg wysokich wartosci przyrodniczo - krajobra-

zowych.

Na terenach objetych granicami strefy ochrony wartosci krajobrazowych obowigzuja

nastepujgce zasady:

1)  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym tez zabudowy
zagrodowej i zwigzanej z przetwoérstwem rolnym i rybackim, poza terenami
wyznaczonymi w planie,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych, ustug turystyki, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 36,

3) obowigzuje utrzymanie warunkdéw umozliwiajgcych rozlegte widoki z punktéw
i ciggow widokowych oznaczonych na rysunkach planu, z nakazem utrzyma-
nia sposobu zagospodarowania umozliwiajgcego petng obserwacje widokow,

4)  obowigzuje sukcesywne kablowanie istniejgcych i nowych linii elektroenerge-

tycznych niskich i Srednich napie¢ oraz linii telekomunikacyjnych.

§ 10.

Ustala sie strefe zagrozen osuwaniem sie¢ mas ziemnych, oznaczong na rysun-

kach planu w celu ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z procesami spetzywa-

nia mas ziemnych.

W granicach terendéw objetych strefg zagrozen osuwania sie mas ziemnych obowig-

Zujg nastepujgce wymagania:

1)  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy , w tym tez zabudowy zagrodowej i
zwigzanej z przetwérstwem rolnym na terenach ujetych w granicach strefy i
oznaczonych symbolem R2, zgodnie z § 39. pkt. 3

2) rozpoczecie kazdego procesu budowlanego podlega wymogowi obowigzko-
wego wykonania badan geologiczno — inzynierskich podtoza celem rozstrzy-
gniecia co do przydatnosci gruntu pod budowe danego obiektu oraz uzyska-
nia danych niezbednych do zastosowania odpowiednich rozwigzan konstruk-
cyjno-budowlanych,

3) wznoszenie nowych obiektéw budowlanych wymaga indywidualnego uzgad-
niania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwolenia na budowe, zgod-
nie z przepisami szczegolnymi.

4) obowigzuje sukcesywne kablowanie istniejgcych i nowych linii elektroenerge-

tycznych niskich i Srednich napie¢ oraz linii telekomunikacyjnych.



§11.
Ustanawia sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi, oznaczong na rysunkach planu.
W obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza zakazuje sie lokalizowania:
1)  zabudowan mieszkalnych,
2)  zakfadoéw produkujgcych zywnosé,
3) zaktadoéw zywienia zbiorowego i zaktaddw przechowujgcych zywnosg,
4)  studzien dla celéw konsumpcyjnych.
§12.
Ustanawia sie strefy techniczne:
1) wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ 400 kV,
2) wzdtuz istniejacej i projektowanej napowietrznej linii wysokiego napiecia
110 kV,
3) wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii Sredniego napie-
cia 15 kV,
4) wokét istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
5) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napie-
cia 0,4 kV,
6) wzdtuz istniejgcych kablowych lub projektowanych linii Sredniego napiecia
15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV,
7) wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, PN 6,3 MPa,
8) wokot istniejgcych stacji gazowych | stopnia,
9) wzdluz istniejgcych gazociggdéw sredniego cisnienia,
10) strefe kontrolowang wzdtuz projektowanych gazociggéw sredniego cisnie-
nia.
Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w punktach od 1 do
10, ustalono w postanowieniach przepiséw szczegolnych. Zamieszczono je w anek-

sie nr 3, w formie informacji uzupetniajgcych, nie stanowigcych ustalen planu.

§13.
W granicach catego terenu Gminy obowigzuje zachowanie i konserwacja wszyst-
kich obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow.
Wskazuje sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz z obejmujacy-
mi je strefami ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, podlegajgce
prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw szczegdlnych. Do zabytkdw,

o ktorych mowa nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Spytkowice, zamek w stylu gotycko-renesansowym z pierwszej potowy
XVIw. nrrejestru - A-472, nr dziatek: 1/1, "2, 1/3, 1, 2/1, 2/2, 3/1, 7/1, 7/2,
713,14, 15, 542, 543, 544, 545/1, data wpisu do rejestru - 28.01.1987

Spytkowice, kosciot parafialny sw. Katarzyny w stylu wczesnobarkowym z
pierwszej potowy XVllw., nr rejestru - A-293/78, data wpisu do rejestru -
19.04.1978

Ryczéw, dwér murowany w stylu pseudoromarskim, druga potowa XIXw., nr
rejestru - A-424/87, nr dziatek: 1291/1, 1290, data wpisu do rejestru -
20.08.87

Ryczéw, park dworski, drzewostan i uktad komunikacyjny powigzany z dwo-
rem j.w., nr rejestru - A-509/87, nr dziatki: 1289/1, data wpisu do rejestru -
20.08.1987

Spytkowice, obozowisko z epoki kamienia, nr rejestru - A-677/92, nr dzia-
tek: 3143/3, 3143/4, 3143/8, 3125/1, 3125/9, 3125/11, 3143/5, 3143/6,
3125/6, 3125/7, data wpisu do rejestru - 22.01.92

Spytkowice, osada neolityczna i kultury tuzyckiej, nr rejestru - A-678/92, nr
dziatek: 620/11, 620/7, 620/8, data wpisu do rejestru - 22.01.92

Spytkowice, osada neolityczna, nr rejestru - A-679/92, nr dziatek: 670/2,
670/1, 670/3, data wpisu do rejestru - 22.01.92

Spytkowice, neolityczna pracownia kamieniarska, nr rejestru - A-682/92, nr
dziatek: 970/3, 975, 977, 983/1, 998/1, 1000/1, 1003, 1004, 970/5, 970/8,
data wpisu do rejestru - 25.03.92

Bachowice, osada wczesnosredniowieczna, nr rejestru - A-683/92, nr dzia-

tek: 1967/20, 1967/23, 2010/2, 1967/15, 1967/14, 1967/13, 1967/9, 1967/7,

1966/1, 1967/2, 2010/1, 1967/21, 1967/22, data wpisu do rejestru -
22.05.92

Spytkowice, osada neolityczna, nr rejestru - A-683/92, nr dziatek: 707,
709/5, 709/6, 709/7, data wpisu do rejestru - 22.05.92

Zasady i wymagania ochrony obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 2 okre-

Slajg przepisy ustaw szczegodlnych.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

1) Ustanowione pomniki przyrody podlegajg ochronie przed wszelkimi dziataniami,

ktére mogtyby zagrazac zniszczeniem drzew pomnikowych. S3 to:

a)Tulipanowiec amerykanski (Liliodendron tulipifera) w wieku okoto 200 lat, ob-

jety ochrong w 1985 r., rosngcy w parku patacowym w Ryczowie, stano-

wigcym wiasnos¢ Zofii Piaseckiej-Tarabuty.

b)Platan klonolistny (Platanus x acerifolia) w wieku okoto 200 lat, rosngcy w

parku patacowym stanowigcym wiasnos¢ Zofii Piaseckiej-Tarabuty.

Ochrong zostat objety w 1985 r.

c)Klon zwyczajny (Acer platanoides) w wieku okoto 200 lat, objety ochrong zo-

stat w 1993 r., w parku patacowym w Ryczowie.
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d)Klon zwyczajny (Acer platanoides) w wieku okoto 250 lat, objety ochrong w
1993 r., rosnie w parku patacowym w Ryczowie.

e)Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) w wieku okoto 200 lat, o obwodzie 350
cm — ro$nie w parku patacowym w Ryczowie. Drzewo zostato objete
ochrong w 1993 roku.

f) Dab szyputkowy (Quercus robur) w wieku okoto 200 lat, o obwodzie 420 cm,
wysokosci 25 m, rosnie w parku patacowym w Ryczowie. Drzewo zostato
objete ochrong w 1993 roku.

g)Grupa 3 lip drobnolistnych (Tilia cordata) w wieku 150-200 lat, o obwodach
310, 366 i 480 cm, wysokosci 24 m, wystepuje w parku patacowym w Ry-
czowie. Grupa objeta ochrong w 1993 r.

h)Grupa 8 debdéw szyputkowych (Quercus robur) w wieku 150-200 lat, o obwo-
dach 301-425 cm, wysokosciach 20-24 m, wystepuje na terenie OSP Ry-
czow i czesciowo na gruncie prywatnym. Grupa zostata objeta ochrong w
1993 r.

i) Grupa 4 drzew, w tym 3 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obwodach 410, 412
i 475 cm i 1 dgb szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie 430 cm — uzna-
na za pomnik przyrody w 1948 r., majgca wystepowa¢ w parku zamko-
wym w Spytkowicach — nie istnieje. Drzewa te nalezy skresli¢ z ewidenciji
pomnikéw przyrody,

j) Dla obszaréw potozonych w granicach strefy ochronnej ujecia wody obowig-
ZUjg ustalenia zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2) W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzujg nastepujgce zasady:

a) ochrona istniejgcych zadrzewien i sukcesywne wprowadzenia zadrze-
wien w celu ochrony gleby przed erozjg szczegdlnie na terenach ozna-
czonych jako RL,

b) lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w obre-
bie terendéw ZL w sposéb nie kolidujgcy z planami urzgdzania laséw,

c) lokalizacja obiektdw i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przezna-
czenia dopuszczalnego w obrebie terenéw ZL jedynie w przypadku gdy
nie ma mozliwosci lokalizacji tych obiektow i sieci poza terenami ZL,

d) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia
wodne, urzagdzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekow
wodnych, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku,

e) bezwzgledna ochrona przed osuszeniem matych i okresowych zbiorni-

kow wodnych, rozwijanie tzw. matej retenciji,
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f)

s))

h)

k)

stabilizacja przeptywow ciekow wodnych poprzez wtasciwg gospodarke
w obszarach zrédtowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowa-
dzenie regulacji ciekdw przede wszystkim metodami biologicznymi z
ograniczeniem prostowania i skracania ich biegow,

ochrona ciggu ekologicznego potoku Bachowka (nazywanego tez Spyt-
kowickim) przed zniszczeniem i przerwaniem ciggto$ci, ochrona przed
zmianami stosunkéw wodnych, dodrzewianie odcinkéw przerwanej otu-
liny biologicznej w szerokosci 20m po kazdej stronie cieku,

ochrona ciggu wodnego potoku Grabarz przed zniszczeniem i przerwa-
niem ciggtosci, ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych, dodrze-
wianie odcinkdéw przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15m po
kazdej stronie cieku,

ochrona ciggu wodnego potoku Zakopania przed zniszczeniem i prze-
rwaniem ciggtosci, ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych, do-
drzewianie odcinkdéw przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15m
po kazdej stronie cieku,

ochrona ciggu wodnego potoku Moscisko przed zniszczeniem i prze-
rwaniem ciggtosci, ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych, do-
drzewianie odcinkéw przerwanej otuliny biologicznej w szerokosci 15m
po kazdej stronie cieku,

ochrona ciggu wodnego potoku Wilgoszcz i Wilgoszcz Boczny przed
zniszczeniem i przerwaniem ciggtosci, ochrona przed zmianami stosun-
kéw wodnych, dodrzewianie odcinkow przerwanej otuliny biologicznej w

szerokosci 15m po kazdej stronie cieku.

3) W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:

a)

b)

c)

d)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i po-
wierzchniowych zbiornikow waéd,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadze-
nia do odprowadzania sciekow,

podtgczenie obiektdéw mieszkaniowych, ustugowych i wytworczo - rze-
mieslniczych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci sukcesyw-
nie wraz z budowg systemu kanalizacji,

ograniczanie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktére-
go odnosi sie tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu
ucigzliwosci we wnioskach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obowigzek nie dotyczy obiektéw, dla ktérych

moga by¢ ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania,
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e) Zakaz budowy uje¢ wdéd podziemnych do celdw nie zwigzanych z za-
opatrzeniem w wode ludnoéci lub produkcjg zywnosci,

f) Zakaz prowadzenia rurociggéw transportujgcych substancje chemiczne
mogace zanieczysci¢ wody podziemne.

4) W zakresie ochrony przed zagrozeniem powodziami obowigzujg nastepujgce zasady:

a) wznoszenie nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolem MMx, UUx w terenach zalewowych wymaga zasto-
sowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okre-
sowe wylewy wod,

b)  wznoszenie nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolem MMx, UUx w terenach zalewowych wymaga indywi-
dualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwo-
lenia na budowe z administratorem cieku.

5) W zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwania sie mas ziemnych:

a) wznoszenie nowych obiektow budowlanych w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolem MMo wymaga indywidualnego uzgadniania projektu
zabudowy na etapie wydawania pozwolenia na budowe po przeprowa-
dzeniu badan geologicznych.

6) W granicach stref ochronnych uje¢ wody, okreslonych na rysunku planu obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z wydanych przez wiasciwe organy decyziji
oraz rozporzadzen ustanawiajgcych te strefy, dotyczace:

a) ujecia wody ,Kepki” w Spytkowicach,

b)  ujecia wody w Bachowicach,

c) odnosnie fermy drobiu zlokalizowanej w strefie posredniej — zewnetrznej
ujecia wody ,Kepki” w Spytkowicach ustala sie zakaz lokalizacji nowych
obiektéw z wyjgtkiem obiektow ochrony srodowiska i zwigzanych z go-
spodarkg odpadami.

7) W zakresie ochrony zasobdéw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 444, obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:

a) Zakaz budowy uje¢ wéd podziemnych do celdéw nie zwigzanych z zaopa-
trzeniem w wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

b) Zakaz prowadzenia rurociggdéw transportujgcych substancje chemiczne
mogace zanieczysci¢ wody podziemne,

c) Nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem za-
nieczyszczen do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwe-

stycji na terenie projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wéd pod-

14



ziemnych. W szczegdlnosci dotyczy to drég wyzszych klas oraz baz paliw

ptynnych i obiektow ich przetadunku.

§ 15.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

system zaopatrzenia w wode sotectw Gminy Spytkowice powinien zapewnié
wszystkim mieszkancom jak i innym odbiorcom wymagang ilos¢ wody i nieza-
wodno$¢ dostaw oraz jakos¢ tej wody zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi;

gtébwne zrédta zasilania w wode stanowig komunalne ujecia wod podziem-

nych, tj. studnie gtebinowe, oraz ujecia zrédliskowe.

Dla prawidlowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpoza-

rowg ustala sie nastepujace zasiegi zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

z ujecia ,Spytkowice — Kepki” zasilane bedg miejscowosci: Spytkowice, Miej-
sce, Lipowa, Ryczow, oraz w gminie Brzeznica: wsie £aczany, Chrzgstowice,
oraz Poétwies;

z ujecia ,Bachowice” zasilane bedg miejscowosci: Bachowice, czes¢ Spytko-
wic, w tym przysiotki Spytkowice Gorki, Spytkowice Wrobléwki, oraz czesc
Ryczowa;

nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢é wyposazone

w hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi

w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem wa-

runkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Ustala sie dla nowych terendéw zabudowy wyprzedzajgcg lub rownolegta

w stosunku do zainwestowania budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia od-

biorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody.

Ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych zgod-

nie z przepisami szczegoélnymi przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrze-

nia w wode.

1)

§ 16.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych:

Dla poszczegdlnych miejscowosci przyjmuje sie nastepujgce rozwigzania:
a) oczyszczalnie grupowg w miejscowosci Spytkowice - Przewo6z dla ob-

stugi catej gminy;
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1.

b) dopuszcza sie systemy indywidualne, wariantowo: lokalne, mate
oczyszczalnie sciekow;

2)  Na terenach zainwestowanych, nie uzbrojonych w kanalizacje sanitarng oraz
na terenach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie zbiorczej kana-
lizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie sciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych z systematycznym wywozem sSciekédw do punktéw zlewnych.
Zbiorniki bezodptywowe oraz wywoz sciekow winny spetnia¢ warunki okreslo-
ne w przepisach szczegélnych;

3) Wariantowo dopuszcza sie oczyszczalnie w miejscowosciach Ryczéw i Ba-

chowice przeznaczone dla obstugi tych miejscowosci.

§17.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiek-

tow i sieci gazowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

gtébwnymi zrédtami zaopatrzenia w gaz pozostajg istniejgce stacje redukcyjno-
pomiarowe | stopnia ,Spytkowice I” i ,Spytkowice II”, obie zlokalizowane w Spyt-
kowicach na terenie objetym wspdlnym ogrodzeniem, oraz sie¢ gazociggéw Sred-
niego cisnienia wyprowadzonych z wymienionych staciji,

wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, PN 6,3 MPa, relacji Zelczyna —
Oswiecim, z odgatezieniem wysokiego cisnienia i jego odgatezienia, nalezy utrzy-
mac istniejgce strefy techniczne,

wokoét stacji gazowych redukcyjno-pomiarowych | stopnia w Spytkowicach nalezy
utrzymacg istniejgcy strefe techniczng,

wzdituz gazociggow sredniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymac ich strefy techniczne, a wzdtuz gazociggdéw sredniego cisnienia
wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych — strefy kontrolowa-
ne,

na rysunku planu, zatgcznik nr 3 do Uchwaly, przedstawiono zasady zasilania ga-
zem obszaréw objetych planem, zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projek-
towanych gazociggdéw sredniego cisnienia, dopuszcza sie poprowadzenie gazo-
ciggéw odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze szczegoétowych rozwigzan technicz-
nych,

projektowane gazociagi nalezy uktada¢ poza obrebem linii rozgraniczajacych ist-
niejacych i projektowanych drog, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego do-
puszcza sie wyjatkowo na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,
dopuszczalne trasy gazociggdw nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami

planu,
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8) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w ust. od 2. do 4.,
muszg by¢ dostosowane do postanowien przepisdéw szczegolnych (Dz. U. Nr 139 z
7.12.1995r),

9) w aneksie nr 3. do niniejszego planu zamieszczono obliczenia prognozowanego

przyrostu zapotrzebowania na gaz sieciowy.

§ 18.
1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, lokalizacji
oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:
1) podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istnieja-
ca sieC Sredniego napiecia, wyprowadzona z ze stacji elektroenergetycznych
110/15 kV (GPZ — Gtéwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami te-
renu objetego planem:
a) GPZ Zator,
b) GPZ Borek Szlachecki,
2) w miejscowosciach Ryczow — Spytkowice wzdtuz dwutorowe;j linii napowietrz-
nej najwyzszych napiec - 400 kV , o relacjach:
a) Tucznawa (Dgbrowa Goérnicza) — Tarnéw,
b) Tucznawa — Rzeszow,
c) oraz wzdtuz projektowane;j linii napowietrznej 110 kV relacji Spytkowice
— Alwernia,
nalezy utrzymac strefy techniczne wedtug wymagan przepiséw szczegolnych.
3) w miejscowosciach Ryczéw, Bachowice i Spytkowice wzdtuz istniejgcej dwuto-
rowej linii napowietrznej wysokiego napiecia - 110 kV , o relacjach:
a) Borek Szlachecki (Skawina) — Zator — Dwory (Oswiecim),
b)  Skawina Huta — Graboszyce — Dwory,
nalezy utrzymac istniejgcg strefe techniczng
4)  wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii sredniego napiecia
15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15 kV i 0,4 kV, wokét rozdziel-
ni sieciowej RS Spytkowice, istniejgcych i projektowanych stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawié¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i wa-
runki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegdlnych,
5) w zatgczniku rysunkowym nr 2, ,Zasady wyposazenia w infrastrukture tech-
niczng” zostaty przedstawione projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV oraz projektowane odcinki linii napowietrznych Sredniego napiecia
15 kV, stuzgce do zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na nowych

terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopuszcza sie inne lokali-
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

zacje stacji transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami,
wynikajgcymi ze szczegotowych rozwigzan technicznych,
dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopusz-
czalne trasy linii 15 kV nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

linie kablowe sredniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢ poza pasem dro-
gowym istniejgcych i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu z zarzadcg dro-
gi,
w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf
z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV w wy-
konaniu wnetrzowym powinny charakteryzowac sie zminimalizowanymi gaba-
rytami i wystrojem architektonicznym harmonizujgcym z otaczajgcg zabudo-
wa,

wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w §18., ust.
od 2. do 4., ustalono w postanowieniach przepisow szczegodlnych i zamiesz-
czono w aneksie nr 2, w formie informacji uzupetniajgcych, nie stanowigcych
ustalen planu,

w aneksie 3. do niniejszego planu zamieszczono obliczenia prognozowane-

go przyrostu zapotrzebowania na moc elektryczna.

§ 19.

1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla $ro-

dowiska,

2) w miejsce weglowych zZrdodet ciepta rekomenduje sie wykorzystanie gazu, in-

nych paliw ekologicznych lub energii elektryczne;.

§ 20.

1. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw energetyki geoter-

malnej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw energe-

tyki geotermalnej pod warunkiem:

a)niewystepowania sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,
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b)spetnienia wymagan, okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlno-
Sci w przepisach prawa geologicznego i gérniczego, wodnego, w przepi-
sach dotyczgcych ochrony srodowiska i innych,

c)przeprowadzenia rozpoznania hydrogeologicznego oraz analiz techniczno-
ekonomicznych, uzasadniajgcych mozliwos¢ i celowos¢ przedsiewziecia,

d)dokonania oceny oddziatywania na srodowisko projektowanej inwestycji,

2) na terenach obiektéw energetyki geotermalnej dopuszcza sie wznoszenie obiektow

administracyjno-technicznych zwigzanych z eksploatacjg i wykorzystywaniem projek-

towanych obiektow energetyki geotermalne;.

1.

§ 21.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikaciji, lo-

kalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym

planem:

1)

2)

3)

4)

5)

ustugi telekomunikacji mogag swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci tele-
komunikacyjnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacji, dopuszczalne lokalizacje nie mogg kolidowac z po-
zostatymi ustaleniami planu,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacji radiowej pod warunkiem, ze nie zostang przekro-
czone dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizuja-
cego, okreslone w przepisach szczegodlinych,

w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je masko-
wac wysokimi, gestymi krzewami, aby unikng¢ niekorzystnego wptywu tych obiek-
téw na walory estetyczne przestrzeni,

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami in-

frastruktury telekomunikacji na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 22.
Ustala sie w zakresie gospodarki odpadami utrzymanie dotychczasowych zasad, z
wariantami mozliwosci docelowej obstugi polegajgcej na:
1)  indywidualnym gromadzeniu odpaddw i wywozeniu ich z gospodarstw domo-
wych na wysypisko potozone poza obszarem objetym niniejszym planem

miejscowym,
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10.

§ 23.
Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunkach planu KG, KZ, KL,
KD, KDX — tereny drogowych urzgdzen komunikacyjnych.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu jako KK dla linii
kolejowych, obiektéw stacyjnych i zaplecza kolejowego.
Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych (w

granicach dokfadnosci skali planu) dla poszczegdlnych klas drég:

1) KG - droga klasy G (gtéwna) w ciggu drogi krajowej nr 44 25m
2) KZ - drogi klasy Z (zbiorcze) 20m
3) KL - drogi klasy L (lokalne) 15 m
4) KD - drogi klasy KD (dojazdowe) 15 m
5) KDX - ciggi pieszo-jezdne 5,5m.

Przebiegi linii rozgraniczajgcych drog okresla rysunek planu.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nie oznaczone na rysunku planu) w od-

niesieniu do poszczegodlnych klas drog, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

Ustala sie strefe wplywu akustycznego drogi KG do 30m od osi drogi,

Ustala sie strefe wptywu akustycznego linii kolejowej KK do 50m od osi kolei,

Urzadzenia obce nie zwigzane z gospodarkg drogowg powinny by¢ lokalizowane

poza liniami rozgraniczajgcymi paséw drogowych, zgodnie z przepisami szczegol-

nymi.

W niektorych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

badz szczegdtowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi ustala sie odstepstwa od ww.

szerokosci, pokazanych na rysunkach planu.

Ustala sie zasade peinej zgodnosci parametréw technicznych i przekrojéw po-

przecznych poszczegolnych klas drég z okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Korekty przebiegow linii rozgraniczajgcych drég klas KL i KD mogg by¢é wprowadza-

ne bez koniecznosci dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spet-

nienia nastepujgcych warunkow:

1)  utrzymania zapisanych w planie potgczen z drogami klas wyzszych,

2)  utrzymanie parametrow przekrojow poprzecznych drog zgodnie z przewidzia-
nymi w przepisach szczegdlnych,

3) utrzymania mozliwosci przeprowadzenia ciggow infrastruktury towarzyszace;.

4) o akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajgcych rozstrzyga wiasciwy or-

gan administracji samorzgdowej w porozumieniu z zarzgdcg drogi.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w

formie zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych w obrebie linii rozgra-

niczajgcych drog klas KL i KD.

Urzgdzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgrani-

czajgcych terendw oznaczonych jako KG, KZ, KL, KD i KDX mogg by¢ (pod warun-

kiem zgody zarzadcy terenu):

1)  ciagi piesze,

2)  ciggi rowerowe,

3) wyjatkowo z uzasadnionych powodow ciggi, obiekty i urzgdzenia obce, nie
zwigzane z gospodarkg drogowa,

4)  zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazeréw,

5)  zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6) urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

7)  elementy matej architektury.

Ukfad drogowy zapisany w planie moze byé rozbudowywany o odcinki drég dojaz-

dowych KDX do pojedynczych dziatek, zapewniajgc ich prawidtowg obstuge komu-

nikacyjna.

Ustala sie linie rozgraniczajgce drog dojazdowych KDX tgczgcych wiecej niz dwie

dziatki budowlane na 10 m. W odniesieniu do tych drég ustala sie:

1)  odlegto$¢ ogrodzen: min. 5m od osi drogi,

2)  odlegtos¢ budynkéw : min. 10m od osi drogi.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez uzytkownikéw terenow MM, MN, MU, ML,

UU, US miejsc postojowych dla samochodoéw w granicach dziatki,

Ustala sie sposdb witgczen komunikacyjnych do drég wojewddzkich i powiatowych

odnosnie klas, funkcji i akcesji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegolnych klas

drég zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Dla drég publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen terenéw budowlanych poza li-

niami rozgraniczajgcymi tych drog.

Ustala sie, ze budynki potozone w odlegtosci do 50 m od granicy terenéw oznaczo-

nych jako KK powinny odpowiadaé wymogom ochrony przed hatasem i drganiami.

Mozliwosci odstepstw od powyzszych ustalen powinny by¢ kazdorazowo udoku-

mentowane przez inwestorow i uzgodnione z Zaktadem Infrastruktury Kolejowej

PKP.

Zmiana sposobu zagospodarowania dziatek potozonych w sgsiedztwie terenéw KK

wymaga uzgodnien z Zaktadem Infrastruktury Kolejowej PKP.

21



Rozdziat Il

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegoélnych kategorii terenow

§ 24.

Wyznacza sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw w granicach administracyj-

nych Gminy Spytkowice, oznaczone na rysunkach planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami

W granicach terendw MM obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §26.

MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej

W granicach terenéw MN obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §27.

ML — Tereny zabudowy letniskowej

W granicach terendw ML obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §28.

MU- Tereny zabudowy wielofunkcyjnej

W granicach terenbw MU obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §29.

AUC - Tereny koncentracji ustug gminnego centrum wielozadaniowego
W granicach terenéow AUC obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §30.

UU - Tereny aktywnosci gospodarczej, ustug komercyjnych, rekreacyj-
nych, lethiskowych, turystycznych, ofertowe pod rozwéj gospodarczy
W granicach terenow UU obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §31.

UP - Tereny ustug publicznych

W granicach terenow UP obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §32.

P — Tereny przemystowe, wytwoérczosci i ustug

W granicach terenéw P obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §33.

ZP — Zespoty dworsko-parkowe

W granicach terenéw ZD obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §34.

UK - Tereny kultu religijnego

W granicach terendw UK obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §35.
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

1)

19)

20)

US - Tereny sportu i rekreacji

W granicach terenéw US obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §36.

KG, , KZ, KL, KD, KDX, KK - Tereny tras komunikacyjnych

W granicach terenow K obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §37.

W, No, Or — Tereny infrastruktury technicznej

W granicach terendow infrastruktury technicznej obowigzuje przeznaczenie,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §38

R1, R2 — Tereny rolne

W granicach terenow R obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §39

ZC - Tereny cmentarzy

W granicach terendw ZC obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §40.

14) ZL - Tereny lesne, tereny lesne ochronne, tereny rolne rekomen-
dowane do zalesienia

W granicach terenéw RL obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérych mowa w §41.

RL - Tereny rolne rekomendowane do zalesienia

W granicach terenéw ZL obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérych mowa w §42.

RR - Tereny gospodarki rybackiej

W granicach terendw RR obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérych mowa w §43.

PE - Tereny przemystu wydobywczego

W granicach terenéw PE obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §44.

KU - tereny urzadzen komunikacyjnych

W granicach terenéw KU obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérych mowa w §45.

WO - Tereny wéd otwartych

W granicach terenéw WO obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §46.
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§ 25.

1. Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1)

3)

4)

5)

6)

utrzymuje sie catg istniejacg zabudowe i urzadzenia z mozliwoscig ich mo-
dernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
przy zachowaniu zasady, ze wszelkie dziatania inwestycyjne bedg zmie-
rza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami planu w zakresie przeznacze-
nia oraz warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terendw,
realizacja zabudowy na dziatce poftozonej w terenach objetych systemami
kanalizacji wymaga podtgczenia tej dziatki do tych systemoéw, a do czasu
realizacji tych systemow mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwig-
zan technicznych pod warunkiem zapewnienia w instalacji wewnetrznej w
budynkach parametrow technicznych umozliwiajgcych sukcesywne podtg-
czenie do systeméw, o ktérych mowa w §38,
warunkiem realizacji zabudowy na dziafce jest uregulowany dostep tej dziat-
ki do drogi publiczne;,
Drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojekto-
wac jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow szcze-
golnych, wytyczone w drodze uméw zawieranych pomiedzy wtascicielami
gruntéw, w oparciu o sporzgdzane przez inwestoréw projekty podziatdw
gruntow. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujgce
sie w sgsiedztwie, ze wskazaniem sposobu wigczenia do lokalnego uktadu
komunikacyjnego oraz mozliwosci poprowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia
technicznego.
warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest zapewnienie minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m, przy kacie potozenia granic dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego w granicach od 45°do 135°. Powierzchnie dzia-
tek i sposéb ich zagospodarowania w odniesieniu do terenéw MM, MN,
ML, MU, AUC, UU i UP nalezy okresla¢ z uwzglednieniem ustaleh poda-
nych kolejno w paragrafach 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32. Dopuszcza sie, w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od podanych zasad,
przy zachowaniu tadu przestrzennego i przepiséw szczegdlnych wynikaja-
cych z Prawa Budowlanego.
W przypadku uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo realizowany-
mi budynkami, obowigzuje tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy

wzdtuz tras komunikacyjnych, co oznacza lokalizacje budynkéw mieszkal-
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nych w nawigzaniu do przewazajgcego usytuowania budynkéw przy danym
odcinku trasy komunikacyjnej,

7) warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest zapewnienie ochrony prze-
ciwpozarowej zgodnie z przepisami szczegolinymi.

8) niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢é zapewnione w granicach
wydzielonej dziatki budowlanej,

9) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MMXx,
UUx jest uzyskanie uzgodnienia od administratora cieku,

10) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MMo
jest wykonanie badan geologicznych,

11) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MMK,
MNKk jest uzyskanie uzgodnienia od zarzgdcow linii kolejowych (PKP S.A.).

12) zakazuje sie wznoszenia obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi w obre-
bie granic strefy technicznej linii elektroenergetycznych,

13) zakazuje sie wznoszenia obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obre-
bie granic strefy technicznej od gazociggu wysokopreznego.

14) obiekty nie mogg stwarzaé ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkanio-
wej,

15) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia za-

warte w rozdziale II.

§ 26.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
MM - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami:
1)  przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg z ustugami wbudo-
wanymi lub przybudowanymi do budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowe ustugowg: obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji celéw pu-
blicznych oraz obiekty i urzgdzenia ustug komercyjnych,

2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg wytworczoscig i rzemio-
stem,

b) garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug
wbudowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych bgadz w bu-
dynkach wolno stojgcych,

c) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,

d) zieleh urzadzona: skwery i zielence,
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e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach terenéw MM obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) obiektéw wytwoérczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektéw i urza-
dzen ucigzliwych, ktorych potencjalna ucigzliwos¢ wykracza poza granice tere-
nu, do ktérego odnosi sie tytut prawny.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MM

1)  utrzymuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy
i przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w p. 2), 3), 4),

2)  obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojg-
ce,

3) na wyznaczonych terenach budowlanych dopuszcza sie wprowadzenie funk-
cji uzupetniajgcych, np. ustug, rzemiosta pod warunkiem prowadzenia dziatal-
nosci nieucigzliwej, zamykajgcej sie w granicach dziafki,

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,30,

5)  w granicach terendw MM obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej w uktadzie szeregowym.

3. Na obszarze MM ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)  forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-
nia¢ nastepujgce wymagania:

a) dopuszcza sie budynki do 1,5 kondygnacji z mozliwoscig uzytkowania
poddasza,

b) zaleca sie stosowanie zwartej, prostej bryty budynku w rzucie wydtuzo-
nego prostokata,

c)  wysokos¢ budynku nie powinna by¢ wigeksza niz 7 m,

d) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkoéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia po-
taci 30° — 45° z dopuszczeniem dachdw wielospadowych,

e) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrgzo-
wym, czerwono-ceglastym, brgzowym, ciemnozielonym,

f) poddasza mogg by¢ doswietlone oknami potaciowymi,

2)  wielkosc¢ dziatki pod nowg zabudowe ustala sie na minimalng wielkos¢ 10a,

4. Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem MMx obowigzujg ustalenia z pkt. 1) i 2), a
ponadto:

1)  zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okre-

sowe wylewy wod,
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2)

Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwo-

lenia na budowe z administratorem cieku.

§ 27.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN

— tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b)  zabudowe rekreacyjna,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowe ustugowg zlokalizowang w budynkach mieszkalnych— obiekty
i urzgdzenia ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego, ga-
stronomii, rekreacji,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze, wbudowane lub przybudo-
wane do budynkow mieszkalnych, bgdz w budynkach wolnostojgcych,

c) zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celéw pu-
blicznych,

d) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)
2)

zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

obiektéw wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego.

3. Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN:

1) wielkos¢ dziatki pod nowag zabudowe i wielkos¢ powierzchni zabudowanej usta-

2)

la sie:

a)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,25,

b) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie $rednig wielkos¢ dziatek pod
nowg zabudowe — 8a,

c) wielkos¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 10 aréw,

d) ustala sie utrzymanie pasa terendéw niezabudowanych o szerokosci co
najmniej 15 m wzdtuz granicy kompleksu lesnego, jesli dziatka budowla-
na sgsiaduje z takim kompleksem.

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-

nia¢ wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 9 m, z tolerancjg do 10%,

w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggébw zabudowy nowo realizo-
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b)

f)

9)

h)

wanymi budynkami dopuszcza sie zmiane ich wysokosci pod warun-
kiem, ze wysokos¢ nowych budynkoéw bedzie réowna wysokosci budyn-
kéw sgsiednich lub sredniej ich wysokoéci,

wysokosé zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢ wieksza niz 7 m,

dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia po-
taci 30°-45° z dopuszczeniem dachow wielospadowych,

kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrgzo-
wym, czerwono-ceglastym, brgzowym, ciemnozielonym,

poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

nie zezwala sie zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych plasty-
kowych listew elewacyjnych typu siding, blachy falistej i trapezowej, za-
leca sie stosowanie materiatobw pochodzenia rodzimego (kamieh natu-
ralny, tamany, drewno impregnowane w kolorze naturalnym),

zaleca sie stosowanie gankow w pojeciu tradycyjnym na srodku fronto-
wej elewaciji,

obiekty gospodarcze mogg byc¢ realizowane jako dobudowane lub wol-

nostojgce,

3) forma wolnostojgcych obiektéw ustugowych i obiektéw gospodarczych, powinna

spetniaC nastepujgce wymagania:

a)

b)

wysokos$é nie moze przekraczac¢ 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6
m,

dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i
wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci 35%-45°,
kolorystyka materiatdw wykonczeniowych musi byé zharmonizowana z

kolorystykg pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 28.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej, lethiskowej:

1)

1)

przeznaczenie podstawowe pod:

a)

budynki letniskowe, rekreacyjne w ukfadzie wolnostojgcym,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)

ustugi komercyjne, stuzgce zaspokojeniu potrzeb na poziomie lokalnym

w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, rekreac;ji i sportu,
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b)  pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze wbudowane lub przybudowa-
ne do budynkoéw badz jako obiekty wolnostojace,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenow ML obowigzuje zakaz lokalizaciji:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowy zagrodowej,

obiektow zwigzanych z produkcjg rolng i lesna,

oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placéw sktadowych,
tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy,
obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektéw wytwdrczosci i rzemio-

sta produkcyjnego.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ML:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,18,

wielkosé powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudo-

wy letniskowej nie moze by¢ mniejsza niz 12 aréw,

obowigzuje utrzymanie pasa terenow niezabudowanych o szerokosci co naj-

mniej 10 m wzdtuz granicy kompleksu lesnego lub zespotu stawodw z zadrze-

wieniami, jezeli dziatka budowlana sgsiaduje z takim zespotem,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wy-

dzielonej dziatki budowlanej,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujgce wymagania:

a)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze byé wieksza niz 9 m, z to-
lerancjg do 10% tej wysokosci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudo-
wywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, sy-
metryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

c) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi bgdz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatdow wykonczeniowych powinna byé utrzymana
w nastepujgcych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzo-
wym, brgzowym, zielono-brgzowym; wykonczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdow wykonczeniowych plasty-
kowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,

forma wolnostojgcych obiektow ustugowych i obiektéw gospodarczych, po-

winna spetniaé¢ nastepujgce wymagania:
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c)

wysokosé nie moze przekracza¢ 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6
m,

dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i
wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci 15°-30°,
kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z

kolorystykag pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

4. Ustala sie obowigzek optat adjacenckich przy realizacji obiektow i urzadzen infra-

struktury technicznej oraz komunikacji stuzgcych obstudze terenu ML.

§ 29.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem

MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej

3)

4)

przeznaczenie podstawowe pod:

a)
b)

zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,

zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celow pu-
blicznych, w szczegdlnosci: oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
administracji i bezpieczenstwa,

zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych oraz ustugi wbudowane w zakresie: han-
dlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi finansowej, edukacji,

kultury, rozrywki, obstugi turystyki, ochrony zdrowia oraz biura,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)
b)

g9)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg wytworczoscig i rzemio-
stem,

garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug
wbudowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych badz w bu-
dynkach wolno stojgcych,

ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

ciggi piesze i rowerowe,

Zielen urzagdzona: skwery i zielence,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenow MU obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)
2)
3)
4)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zespotéw garazy boksowych,

zabudowy zagrodowej,

otwartych placéw sktadowych,
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5)

obiektow wytwoérczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktérych potencjalna ucigzliwos¢ wykracza poza granice

terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu MU:

1)
2)

3)

4)

&)

6)

7)

wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,35,

partery istniejgcych budynkéw — w miare mozliwosci technicznych — powinny

by¢ przeznaczone pod funkcje ustugowe,

udziat projektowanych funkcji ustugowych stanowi¢ powinien w nowo realizo-

wanych budynkach nie mniej niz 20% powierzchni terenu dziatki lub po-

wierzchni uzytkowej obiektu,

obowigzuje w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggow zabudowy nowo

realizowanymi budynkami, tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy wzdtuz

tras komunikacyjnych oznaczonych KL i KD, co oznacza lokalizacje budyn-
kéw mieszkalnych w nawigzaniu do przewazajgcego usytuowania budynkéw
przy danym odcinku trasy komunikacyjnej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wy-

dzielonej dziatki budowlanej,

obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wy-

padku lokalizacji obiektow wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego w sgsiedz-

twie zabudowy mieszkaniowej,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujgce wymagania:

a)  wysokos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigeksza niz 9 m z tolerancjg 10% tej
wysokosci, w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggow zabudowy
nowo realizowanymi budynkami dopuszcza sie zmiane wysokos$ci tych
budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$¢ nowych budynkoéw bedzie row-
na wysokos$ci budynkow sasiednich lub sredniej ich wysoko$ci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudo-
wywanych budynkéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie na-
chylenia potaci 30°-45°,

c) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi bgdz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w na-
stepujacych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym,
bragzowym, zielono-brgzowym, wykonhczenie elewacji w kolorach stono-
wanych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykorczeniowych plasty-

kowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,

31



1)  forma wolno stojgcych obiektéw ustugowych, wytwdérczosci, rzemiosta pro-

dukcyjnego i gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 7 m, a dla obiektéw gospodarczych
—6m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatdw wykohczeniowych musi by¢ zharmonizowana z
kolorystykg pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 30.
1.  Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

AUC - tereny koncentracji ustug gminnego centrum wielozadaniowego

1)  przeznaczenie podstawowe pod:

d)

zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celéw pu-
blicznych, w szczegdlnosci: administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultury i bezpieczenstwa,

zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych oraz ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowg w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
obstugi finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, obstugi turystyki, ochrony

zdrowia oraz biura,

2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

f)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

zielen urzadzong: zielence i skwery,

drogi, miejsca postojowe i parkingi,

garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze dla mieszkalnictwa
i ustug,

ciggi piesze i rowerowe

obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenow AUC obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)  zespotéw garazy boksowych,

2)  zabudowy zagrodowej,

3) obiektéw i urzgdzen wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,

4)  otwartych placéw sktadowych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu AUC:
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1)

2)
3)

udziat projektowanych funkcji ustugowych stanowi¢ powinien w nowo realizo-

wanych budynkach nie mniej niz 40% powierzchni terenu dziatki lub po-

wierzchni uzytkowej obiektu,

obowigzuje utrzymanie lub kontynuacja istniejgcej linii zabudowy wzdtuz ulic,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)

b)

c)

d)

f)

wysokos¢ budynkéw usytuowanych w AUC, powinna by¢ zblizona do
przecietnej wysokosci budynkéw tworzacych dang pierzeje,

wysokos¢ pozostatych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci bu-
dynkow zlokalizowanych przy danej pierzei lub ciggu ulic,

dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudo-
wywanych budynkoéw mieszkalno-ustugowych dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potfaci 30°-45°, z wysunietymi okapami,
dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudo-
wywanych wolno stojgcych obiektow ustugowych nalezy wznosic¢ jako
dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jedno- i wielospadowych,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,

kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w na-
stepujgcych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym,
brgzowym, zielono-brgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach stono-
wanych,

nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewa-
cji plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trape-

Zowe;.

4. Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem AUCx obowigzujg ustalenia z pkt. 1,2,3 a

ponadto:

3)

zastosowania rozwigzanh konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okre-

sowe wylewy wod,

4)  Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwo-
lenia na budowe z administratorem cieku.
§ 31.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

UU - tereny aktywnosci gospodarczej, ustug komercyjnych, rekreacyjnych,

letniskowych, turystycznych.

2)

przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa:

a)

obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych,
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2.

3)

b)  obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych, w szczegdlno-
Sci: administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, sportu i rekreacji,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi,

b)  zielen urzgdzona: zielence i skwery,

c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) ulice i drogi dojazdowe, ciggi piesze i rowerowe,

e) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UU,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenow UU obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)
2)
3)
4)

odrebnej zabudowy mieszkaniowe;j,

zabudowy zagrodowej,

zespotéw garazy boksowych,

oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placow sktadowych.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UU:

1)

2)

3)

4)

5)

minimalna powierzchnia jakg nalezy przeznaczy¢ pod zieleh urzgdzong wy-

nosi 30% powierzchni dziatki budowlanej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wy-

dzielonej dziatki budowlanej,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, pod warun-

kiem zapewnienia wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych i estetycz-

nych,

obowigzuje urzgdzenie ogdlnodostepnej czesci dziatki obiektu ustugowego z

zastosowaniem zieleni urzgdzonej oraz elementéw matej architektury, na-

wierzchni, oswietlenia o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych
oraz jednorodnej formie plastycznej,

forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce

wymagania:

a) wysoko$¢ budynkow, za wyjgtkiem obiektéw jednokondygnacyjnych, nie
moze by¢ wieksza niz 9 m z tolerancjg do 20% tej wysokosci; w przy-
padku uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami dopuszcza sie zmiane wysokosci tych budynkéw pod warun-
kiem, ze wysokos¢ nowych budynkéw bedzie réwna wysokoéci sgsied-

nich lub $redniej ich wysokosci,
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4.

b) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne badz jednospadowe o jed-
nakowym kacie nachylenia pofaci, z dopuszczeniem dachoéw pulpito-
wych ostonietych attyka,

c) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachu po-
winna by¢ zharmonizowana z kolorystykg materiatbw wykonczeniowych
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu,

d) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykorczeniowych plasty-

kowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.

Odnosnie terenéw oznaczonych symbolem UUx obowigzujg ustalenia z pkt. 1, 2,

3, a ponadto:

1)

2)

zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych okre-
sowe wylewy wod,
Indywidualnego uzgadniania projektu zabudowy na etapie wydawania pozwo-

lenia na budowe z administratorem cieku.

§ 32.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP —

Tereny ustug publicznych, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji celéw publicznych, w szczegdlno-
Sci administracji, bezpieczenstwa, oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultury — ustugi publiczne,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) lokalizacja obiektow sportu i rekreac;ji,

b) otwarte przestrzenie publiczne, place,

c) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, trasy rowerowe,

d)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zieleh o funkcjach izolacyjnych,

f) Zielen urzgdzona i zadrzewienia.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UP:

1)
2)

3)

4)

nie dopuszcza sie lokalizacji oddzielnych budynkéw mieszkalnych,

obstuge parkingowg nowych obiektéw ustugowych nalezy zapewnia¢ w grani-
cach dziatki do ktérej uzytkownik ma tytut prawny,

maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 30% po-
wierzchni terenu UP,

powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powinny by¢ zapewnione w

granicach poszczegodlnych dziatek,
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5) w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-
estetycznych,

6) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetniaé nastepujgce
wymagania:

a)  wysokos¢ obiektu nie moze by¢ wieksza niz 10 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym ka-
cie nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachdéw pulpitowych ostonie-
tych attyka, w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie stosowanie innych rozwigzan, w tym dachéw ptaskich,

c) kolorystyka materiatéw wykonhnczeniowych: pokrycie dachéw w kolorach
brgzowym, czerwonobrgzowym, ceglastym, zielono-brgzowym lub ciem-

nozielonym, wykonczenie scian w kolorach stonowanych.

§ 33.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P —
Tereny wytworczosci i ustug, w tym:
3)  przeznaczenie podstawowe pod:

b) zabudowe zwigzang z nieucigzliwg produkcjg, wytwodrczoscig i prze-
tworstwem,

c) zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych,

4)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

g) zabudowe magazynowa, skiady, obiekty handlu hurtowego,

h)  obiekty gospodarcze wolno stojgce i przebudowane, w tym wiaty zwig-
zane z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze ustugowym i produkcyj-
nym,

i) drogi dojazdowe, place, miejsca postojowe,

i) zielen o funkcjach izolacyjnych,

k)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw P obowigzuje zakaz budowy wydzielonych baz stanowigcych

zaplecze techniczne przedsiebiorstw oraz lokalizacji mieszkan.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu P:

1)  powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powinny by¢ zapewnione w
granicach poszczegdélnych dziatek,

2)  powierzchnia otwartych terenéw skladowych nie powinna zajmowaé wiecej

niz 30% powierzchni dziatki,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno -

estetycznych,

spos6b zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci

gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiek-

tu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem waod i gruntu,

dopuszcza sie odzyskiwanie i unieszkodliwianie odpadéw przemystowych w

miejscu ich powstawania z zachowaniem zasad regulowanych przez przepisy

szczegolne,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzu-

tem do odbiornikbw muszg spetniaé warunki okreslone przepisami szczegél-

nymi,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

d)  wysokos$c¢ obiektu nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

e) dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym ka-
cie nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachéw pulpitowych ostonie-
tych attyka,

f) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pokrycie dachow w kolorach
brgzowym, zielono-brgzowym lub ciemnozielonym, wykonczenie scian
w kolorach stonowanych.

Realizacja obiektéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w obre-

bie ztoza Bachowice jest mozliwa w przypadku skre$lenia ztoza z ewidenciji

zasobow zi6z.

§ 34.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

ZP — Tereny zespotéw dworsko - parkowych, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe zwigzang z produkcjg rolng, przetworstwem i wytwdrczoscig
w drodze adaptacji i modernizaciji istniejgcych obiektow i urzadzen,

b) ustugi w zakresie administracji, gastronomii, hotelarstwa oraz funkcje
mieszkaniowe w drodze adaptacji istniejgcej zabudowy zespotéw dwor-
skich,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) pomocnicze obiekty gospodarcze dla przeznaczenia podstawowego,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

c) zespoty parkowe, zielen nieurzgdzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. W granicach terendéw ZP obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy miesz-

kalnej oraz podziatu wtasnosciowego zatozen dworsko-parkowych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ZP:

1)

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen

zwigzanych z produkcjg rolng oraz obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2, lit.

a), pod warunkiem:

a) zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i wskazane-
go sposobu zagospodarowania terenu,

b)  uwzglednienia specjalistycznych wskazah konserwatorskich,

2)  obowigzuje ochrona i odnowa obiektéw zabytkowych oraz zatozeh zieleni,

3)  wysokos$¢ budynkow, za wyjatkiem zabytkowych budynkoéw mieszkalnych
i gospodarczych zespotéw dworskich, nie moze byé wyzsza niz srednia wyso-
kos¢ zabudowy stanowigcej ich bezposrednie otoczenie,

4)  w zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z obiektami produkcji rolnej nalezy
stosowac zielen o funkcjach izolacyjno - estetycznych,

5)  $&cieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzu-
tem do odbiornikdw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegol-
nymi,

6) sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci
gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiek-
tu z zabezpieczeniem przed =zagrozeniami zanieczyszczeniem wod
i gruntu.

§ 35.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

UK - tereny kultu religijnego.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty kultu religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,

b)  ustugi specjalistyczne;

c) obiekty gospodarcze,

d)  drogi dojazdowe,

e) tereny zieleni urzgdzonej i zadrzewienia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

2)
3)

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, zabudowy i
przebudowy,

dopuszcza sie indywidualng forme kosciotow i obiektow matej architektury,
forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustuga-

mi specjalistycznymi musi by¢ zharmonizowana z istniejgcymi obiektami.

§ 36.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

US — Tereny sportu i rekreacji, w tym:

1)

3)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) boiska sportowe zielone - nie kryte,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji. — nie kryte, typu campingowego,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) sieciinfrastruktury technicznej,

b)  zielen urzgdzong i zadrzewienia,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, sciezki rowerowe.

§ 37.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem KG, KZ,

KL, KD, KDX i KK — Tereny urzgdzen komunikacyjnych (zgodnie z §23), w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) trasy komunikacyjne,

b)  obiekty ustug komunikacyjnych;

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw K,

b)  zielen urzgdzong i izolacyjna,

c) obiekty izolujgce od ucigzliwosci ruchu samochodowego,

d)  wyjatkowo, z braku innych mozliwosci, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi

urzadzenia towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.

§ 38.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, No — tereny oczyszczania sciekéw, Or —

tereny urzadzen usuwania odpadéw (tereny infrastruktury): .

1.  Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — W:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — ujecia wéd podziemnych,

przeznaczenie dopuszczalne:
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3)

a)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — chlorownie, hydrofornie,
zbiorniki,

b)  obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z ujeciem wody,

c) zieleh urzadzona, zadrzewienia,

ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i zagospodarowania terenéw ujecia

waod podziemnych:

a) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogg zagraza¢ zanieczysz-
czeniom wod lub powodowac obnizenie wydajnosci ujeg,

b)  wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regu-

lujgacymi ochrone zrodet i uje¢ wody.

Tereny oczyszczalni sciekéw — No:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — pod oczyszczalnie Sciekow,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno — gospodarcze zwigzane z oczyszczalnig,

b)  drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielenh izolacyjna, zielen urzgdzona, zieleh nieurzadzona,

ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow

oczyszczalni $ciekow:

a) rozwigzania konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ potozenie w terenach
zalewowych,

b) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania zgodnie z obowigzujgcy-
mi przepisami szczegolnymi,

c) ograniczenie ucigzliwosci obiektu do terenéw, ktére nie mogg obejmo-
wac lokalizacji istniejgcej zabudowy oraz terendw przeznaczonych do

zabudowy.

Tereny urzadzen usuwania odpadéw — Or:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe —tereny do rekultywacji po urzadzeniach usuwa-
nia odpadoéw,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,

b)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw urzgdzen usuwa-
nia odpadow:

a) zapewnienie osiggniecia stopnia rekultywacji zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczegolnymi.
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§ 39.

Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

R1, R2 — Tereny rolne.

1. Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw R1, R2:

1)

d)

1)

2)
3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) grunty orne,

b)  trwate uzytki zielone,

c) sady, ogrody.

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zadrzewienia,

b)  cieki,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne, Sciezki, szlaki turystyczne,
d)  drogi dojazdowe,

e) drogi rowerowe,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g)  urzadzenia wodne.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow R1:

utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich modernizacji,

rozbudowy i przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w p. 2), 3),

4), 5), 6),

warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej,

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkalnej w obrebie zabudowy zagrodowej

uzalezniona jest od wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej stwier-
dzajacej przydatnos¢ terenu do zabudowy,

obowigzuje zakaz budowy obiektdéw stuzgcych hodowli bezsciotowej,

forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych stanowigcych elementy zabu-

dowy zagrodowej muszg spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 7 m,

b) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia po-
taci 30°-45° z dopuszczeniem dachow wielospadowych,

c) kolorystyka dachéw powinna byé utrzymana w kolorze czerwonobrgzo-
wym, czerwono-ceglastym, brgzowym, ciemnozielonym,

d) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami

dwuspadowymi, jednospadowymi lub oknami potaciowymi,
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6)

zakazuje sie wznoszenia obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie

granic strefy technicznej linii elektroenergetycznych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw R2:
1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) grunty orne,

b)  uzytki zielone,

c) sady, ogrody,

d) lasy,
2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zadrzewienia,

b)  cieki,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne, Sciezki, szlaki turystyczne,

d)  drogi dojazdowe,

e) drogi rowerowe,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g) urzadzenia wodne.
3) wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenéw
R2 budynkami mieszkalnymi oraz budynkami i urzadzeniami stuzgcymi do
produkciji rolniczej,
4)  utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich moderni-
zacji i przebudowy wytgcznie dla celéw zapewnienia bezpieczehstwa uzytko-

wania oraz warunkéw higienicznych i zdrowotnych.

§ 40.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

ZC - Tereny cmentarzy, w tym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

groby,

wewnetrzne ciggi komunikacyjne,

zielen,

obiekty kultu religijnego,

obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarza,
urzadzenia infrastruktury stuzgce obstudze cmentarza,

obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania cmentarza muszg byé zgodne z przepisami szczegolny-

mi.
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§ 41.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
ZL- Tereny lesne.
1)  przeznaczenie podstawowe - tereny lesne,
2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzgdzenia gospodarki le$nej,
b)  drogi dojazdowe,
c) Sciezki, szlaki turystyczne,
d) obiekty matej architektury stuzgce turystyce i rekreacji,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) urzgdzenia wodne.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
1)  prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw,
2)  zakaz lokalizacji budynkow z wyjgtkiem wymienionych w ust. 1, pkt 2), lit. a),
3)  warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2), lit. a), b), c),
d), e) jest zgodnos¢ z zasadami gospodarki lesnej ustanowionymi w planach

urzagdzania lasu.

§ 42.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
RL - Tereny rolne rekomendowane do zalesienia.
1)  przeznaczenie podstawowe - tereny rolne do sukcesywnego zalesiania,
2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) grunty orne,
b)  uzytki zielone,
c) sady, ogrody,
d)  obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
e) drogi dojazdowe,
f) Sciezki, szlaki turystyczne,
g) obiekty matej architektury stuzace turystyce i rekreacji,
h)  obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
i) urzgdzenia wodne.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
1)  prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasow,
2)  warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2), lit. d), e), f), g),
h), i) jest zgodnos¢ z zasadami gospodarki lesnej ustanowionymi w planach

urzgdzania lasu
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3)

4)

wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenéw RL
budynkami mieszkalnymi oraz budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi do pro-
dukcji rolniczej,

utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich modernizacji i
przebudowy wytgcznie dla celéw zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania

oraz warunkdéw higienicznych i zdrowotnych.

§ 43.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

RR - Tereny gospodarki rybackiej.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) stawy rybne,

b)  obiekty obstugi gospodarki rybackiej,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  Sciezki, szlaki turystyczne , drogi rowerowe,
b)  obiekty matej architektury stuzgce rekreacji,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia wodne.

§ 44.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem

PE1- Tereny przemystu wydobywczego ,Laczany”, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego zgodnie z koncesja,

b)  zabudowe zwigzang z innymi rodzajami wytworczo$ci i ustug jako adapta-
cja istniejgcych obiektéw,

c) przeznaczenie pod funkcje rekreacyjne zbiornika wodnego powstajacego
w wyniku eksploatacji ztoza - jako powydobywczej rekultywaciji terenu.

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zielenh o funkcjach izolacyjnych,

b) drogi dojazdowe, place i miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem

PE2 - Tereny przemystu wydobywczego — nieczynne wyrobisko ceramiki budowla-

nej ,Bachowice”:

3)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zalesienia i zadrzewienia, rekultywacja terenu po eksploatacji ztoza,
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4)  przeznaczenie dopuszczalne pod:
d) eksploatacje ztoza — ewentualne powtérne uruchomienie eksploatacii,
e) drogi dojazdowe, place i miejsca postojowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 45.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
KU — Tereny urzadzen komunikacyjnych.
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi typu ,zielony parking”,
b)  inne obiekty i urzgdzenia komunikacji,
2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) place biwakowe
b)  obiekty matej architektury stuzgce turystyce i rekreaciji,
c)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzgdzona i zadrzewienia.

§ 46.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
WO - Tereny wod otwartych.
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b)  urzadzenia wodne.

Rozdziat VI

Przepisy koncowe

§ 47.

Wysokos$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta

w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie jako 0% w stosunku do wszystkich

terenéw objetych niniejszym planem, stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 48.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Spytkowice.
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§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewddztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr XVI /124 /04

Rady Gminy Spytkowice

z dnia 12 lutego 2004 roku

Rysunek Gminy Spytkowice w skali 1:2 000, stanowigcy—

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty
Nr XVI /124 /04

Rady Gminy Spytkowice

z dnia 12 lutego 2004 roku

Rysunek Gminy Spytkowice w skali 1:10 000 ;

Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
Nr XVI /124 /04

Rady Gminy Spytkowice

z dnia 12 lutego 2004 roku

w sprawie: sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej , ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

1.Wykaz zadan zapisanych w planie :
-budowa drég i oswietlenie
-budowa kanalizacji

-usuwanie odpadoéw

2.Sposo6b finansowania:

Zadania zapisane w planie wymienione powyzej bedg finansowane ze srodkéow wtasnych
gminy planowanych w budzetach rocznych , planie wieloletnim jaki i pozyskanych dotacji
i sSrodkéw pomocowych z zewnatrz . Zasada ta funkcjonuje do tej pory , bowiem budzet
gminy nie jest wystarczajgcy do pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych z zadaniami cig-
zacymi na gminie w tym takze zadah przewidzianych planem zagospodarowania prze-
strzennego. Zadania przewidziane planem zagospodarowania sg takze ustawowo
nadane gminie. Musza by¢ wiec realizowane , bez wzgledu na zapis w planie zagospoda-

rowania przestrzennego. .
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