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UCHWALA NR XI11/107/12

RADY GMINY SOMONINO
z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wyczechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym( Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zmianami), oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zmianami)Rada Gminy Somonino
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino uchwalonego uchwata Rady Gminy Somonino Nr
XXXI1/232/09 z dnia 2009.12.29.

2. Przedmiot i granice projektu planu okresla uchwata Nr XXI11/173/08 Rady Gminy Somonino z dnia 30
grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wyczechowo.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania i zawarto$¢ planu

§ 2. 1. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

2. Plan sktada si¢ znast¢pujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego:

1) ustalen planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sktadajacego si¢ z 1 arkusza mapy w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr. 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
c) gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy,
d) okreslenie geometrii dachu,
e) minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci okre$lonych poprzez:
a) szerokosci frontow dziatek,
b) powierzchni dziatek,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
9) sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacii.

2. W planie wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia.

3. Nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci dotycza nowej zabudowy lokalizowanej
na terenach niezabudowanych.

5. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalen, podzialdow, minimalnych lub maksymalnych
szerokosci frontow dziatek i powierzchni nieruchomosci, dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia terenu, energetyki, budowli, drog, ciagow pieszych, terenéw publicznych, zieleni, zabudowy
grupowej, obiektow ustugowych, realizowanych zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Dopuszcza si¢ podziaty, scalenia nieruchomosci majace na celu regulacje granic, rozgraniczenia,
wydzielenie nieruchomosci dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog,
terenéw publicznych, pojedynczych obiektow ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisow planu, istniejacych i projektowanych obiektéw dobudowanych, tymczasowych, matej architektury,
potaci dachow mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachéw, naczotkow, lukarn, ryzalitow,
facjat, zadaszenia wej$¢, gankéw, garazy, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych
z gospodarka rolna, wiat, magazynow, instalacji i urzadzen, hal, obiektow produkcyjnych, obiektow i budowli
sportowych, urzadzen wodnych, oczyszczalni Sciekow, zaopatrzenia w wode.

8. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachow dla wszystkich terenéw z dopuszczeniem zabudowy
dotycza glownych kalenic budynkow funkcji podstawowej terenu.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe dachéw plaskich na dachy strome, kat spadku potaci dachowych i rodzaj
pokrycia nalezy dostosowa¢ do spadkow i pokrycia dachéw budynkéw zabudowy historycznej i zabytkowej.

10. Dopuszcza sie zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysoko$ciach.

11. Nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow energetyki,
sieci technicznych, instalacji iurzadzen, obiektow matej architektury, masztow antenowych, budowli
rolniczych, sportowych, urzadzen wodnych, budowli obronnych, ochronnych, pomnikéw, czgsci budowlanych
urzadzen technicznych, obiektow produkcyjnych, oczyszczalni Sciekow, obiektow zaopatrzenia w wode.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

2) elektrowni wiatrowej - rozumie si¢ przez to obiekt infrastruktury technicznej energetyki stanowiacy
calo$¢ techniczno-uzytkowa skladajaca si¢ zbudowli, tj. fundamentu iwiezy nos$nej, urzadzenia
pradotwodrczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna, wraz niezbgdnymi
instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczna i sieciami uzbrojenia terenu (np.
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna);

3) froncie dzialki - rozumie si¢ przez to czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi / ulicy, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na tg dziatke;

4) kalenicy - rozumie si¢ przez to najwyzsza cz¢$¢ dachu utworzona na przecigciu potaci dachowych;

5) kat nachylenia polaci dachu - rozumie si¢ przez to kat ostry, podany w stopniach, nachylenia ptaszczyzny
potaci dachu wzglgdem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu;

6) kondygnacji - rozumie si¢ przez to kondygnacj¢ w rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wngtrza osiedlowego lub innych obiektow -z pominigciem balkonow,
loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m. oraz elementow wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych); nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy takze czgSci nadziemnej wiezy elektrowni wiatrowych;

8) obiektach ustlugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji
ustug w tym lokale uzytkowe, budynki uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego;

9) obiekty obstlugi komunikacji - rozumie si¢ przez to: parkingi dla samochodow, zbiorowe parkingi (0 5 i
wigcej miejscach postojowych, nie stanowiace urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektem
budowlanym), stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, zaktady obslugi samochodow,
warsztaty samochodowe, lakiernie, zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do dzialalno$ci
wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu uciazliwosci;

10) planie -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty wraz z zatacznikami,
stanowiacymi integralne czg$ci planu -0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to teren znawierzchnig ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej niz 10 mkw., oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie. Typowa powierzchnig
biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie
czynna: zielen projektowana na $cianach budynkow, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

12) powierzchnia sprzedazy - nalezy przez to rozumieé¢ tg¢ czg$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa , przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa sig bezposrednia sprzedaz towardw;

13) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym, towarzyszacym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumie¢
dopuszczalne na okreslonym obszarze lub bgdace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu sktadajaca si¢ z 1 arkusza, wykonana na
mapach w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);
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18) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Somonino w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

19) uslugach -rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalno$ci ustug publicznych,
uzytecznosci publicznej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe;,
ustugi o$wiaty, kultu religijnego, nauki, rekreacji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, sportu, uslugi
kultury, muzea, biblioteki, ustug komercyjnych jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki,
lacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza np. zwiazana
Z wykonywaniem wolnych zawodow, rzemiosta ustugowego;

20) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu lub kalenicy;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojace, budynki lub zespoly budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej (atrialnej),
budynki wielorodzinne zawierajace 2 mieszkania, zespoty budynkow w zabudowie bliZzniaczej, szeregowe;j,
grupowej, W rozumieniu przepisdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki, wraz z:
urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, terenami zieleni, budynkami garazowymi, gospodarczymi,
obiektami matej architektury, uktadami komunikacyjnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych do 4 lokali mieszkalnych i 2 lokali uzytkowych
(ustugowych) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

22) zabudowie zagrodowej - rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

23) zakaz, wylaczenie, wykluczenie zabudowy, inwestycji budowlanych -nalezy przez to rozumie¢ zakaz
zabudowy budynkami okre$lonymi przepisami odrgbnymi, jezeli ustalenia planu nie ustanowia zakazoéw
lokalizacji innych obiektow, zakaz zabudowy nie obejmuje lokalizacji budowli, instalacji, obiecktow
i urzadzen sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, energetyki, tacznosci publicznej, drog,
innych ciagdw komunikacyjnych, przejs¢ dla pieszych, konstrukcji oporowych, sieci technicznych,
urzadzen reklamowych, budowli ziemnych, parkingéw 1iplacow postojowych nie stanowiacych
powierzchni biologicznie czynnych, budowli sportowych, budowli obronnych, budowli stanowiacych
rekonstrukcj¢ obiektéw obronnych i historycznych, urzadzen wodnych, lokalizacji obiektow mate;j
architektury, lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, zakazy zabudowy
moga by¢ ustalane szczegélowo warunkami ochrony obiektow i terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ zielen ogodlnodostgpna zréznicowana gatunkowo
o charakterze ozdobnym z uktadem alejek i obiektami matej architektury.

§ 5. Rysunek planu ustala:
1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrozniajacym;

4) linie zabudowy;

5) oznaczenia stanowisk archeologicznych zawierajace zasigg stanowisk, zasieg stref obserwacji i ochrony
archeologicznej;

6) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotlu ruralistycznego wsi Wyczechowo
i zespotu dworsko-parkowego;

7) obszary iobiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow zgodnie zwarunkami Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wpisu do rejestru;

8) otoczenie obiektow zabytkowych i terenow wpisanych do rejestru zabytkow;

9) strefe ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespolu ruralistycznego wsi podworskiej
Wyczechowo;
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10) strefe obserwacji archeologicznej wraz ze strefami ochrony archeologicznej zidentyfikowanych zabytkow
archeologicznych;

11) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia o prawdopodobienstwie wielkiej wody
1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R ;
2) zabudowy zagrodowej -0znaczonych na rysunku planu symbolem RM ;

3) zabudowy zagrodowej izabudowy na nieruchomos$ciach rolnych- oznaczonych na rysunku planu
symbolem RMN ;

4) tereny zabudowy obstugi produkcji i ustug w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - oznaczonych na
rysunku planu symbolem RU ;

5) upraw ogrodniczych, ogrodow, sadow - oznaczonych na rysunku planu symbolem RZD ;

6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej -oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU ;

7) zabudowy wielorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ;
8) zabudowy ustugowej- 0znaczone na rysunku planu symbolem U ;

9) obiektéw ustugowo-produkcyjnych, handlowych, sktadow, magazynow - oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U ;

10) obiektéw ustugowo-produkcyjnych, handlowych, sktadow, magazynéow - o0znaczone na rysunku planu
symbolem P ;

11) wod powierzchniowych $rodladowych, rzek, jezior, stawdw, rowow melioracyjnych- 0znaczone na
rysunku planu symbolem WS ;

12) wod powierzchniowych rzeki Radunia w granicach rezerwatu przyrody ,,Jar Rzeki Raduni- o0znaczonych
na rysunku symbolem WS.1 ;

13) laséw - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ;
14) projektowanych zalesien - 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZLP ;

15) zieleni objetej prawnymi formami ochrony, terenéw wodnoblotnych - oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZN ;

16) zieleni objetej prawnymi formami ochrony potozone w granicach rezerwatu przyrody ,Jar Rzeki
Radunioznaczonych na rysunku symbolem ZN.1 ;

17) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wielkiej wody 1%- 0znaczone na
rysunku planu symbolem zz1% i oznaczeniem graficznym;

18) zieleni urzadzonej i parkow - 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZP ;
19) drog publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D,L).

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) tradycja budowalna regionu i miejscowosci, historyczne zagospodarowanie miejscowosci, sposob
zabudowy poszczegolnych parcel;

2) historyczne linie zabudowy i sytuowanie obiektow wzgledem drogi;

3) gabaryty zabudowy historycznej, wysokos$¢ zabudowy, ksztatt iproporcje bryt, kierunek kalenicy,
geometria dachdw, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewacji;
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4) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materiatow
budowlanych;

5) historyczny uktad drog, ciagow pieszych, placow;
6) tereny Rezerwatu Przyrody ,,Jar Rzeki Raduni”;
7) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Raduni;

8) potozone w sasiedztwie specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 Hopowo (PLH 220010), Jar Rzeki
Raduni ( PLH 220011) objgte formami ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) strefy ochrony ekspozycji wsi, zespotu dworsko-parkowego i kompozycji przestrzennych;

10) aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, zabytkowe zespoty zieleni, storodrzewia, zielen wysoka
zwiazana z historycznymi siedliskami;

11) trwate uzytki zielone, naturalne zbiorowiska ro$linne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnobtotne,
sieci potaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

12) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;
13) zielen wiejska, zespoty zadrzewien srodpolnych;
14) lasy wodochronne i glebochronne;
15) gleby dobre i bardzo dobre, gleby organiczne;
16) grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:
1) projektowane zjazdy z drog publicznych i wezty komunikacyjne;
2) miejsca obstugi podréznych, punkty widokowe;
3) powiazanie sieci drog gminnych z uktadem nadrzednym i drog gtéwnych;
4) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, trasy i Sciezki rowerowe;
5) zagospodarowanie uktadow przestrzeni publiczne;j;
6) projektowana zabudowa ustugowa;
7) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;
8) zespoly matej architektury;
9) miejsca instalacji i warunki ekspozycji nosnikow reklamowych;
10) obiekty i urzadzenia tras i szlakow turystycznych;
11) dostep do wod publicznych;

12) wykorzystanie wod powierzchniowych, zbiornikow wodnych, laséw dla celow rekreacyjnych, turystyki,
sportu, edukacyjnych;

13) zespoty zieleni urzadzonej i parkow;

14) zalesienie gruntow rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjnej z wyjatkiem terenéw podmoktych,
obszaréw wodnobtotnych zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;

15) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wodg, gospodarki $ciekowej,
gospodarki odpadami;

16) strefy buforowe wokot zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;
17) sieci gazociagow;

18) system dystrybucji gazu;

19) obiekty infrastruktury energetyki i elektrowni wiatrowych;
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20) zaopatrzenie W energie, zagospodarowanie istniejacych zrdodet energii odnawialnej, wodnej,
geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stonecznej;

21) linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajace obiekty budowlane i o§wietlenie miejsc publicznych.
2. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) w granicach Rezerwatu Przyrody ,Jar Rzeki Raduni” do czasu sporzadzenia planu ochrony Rezerwatu
mozna podejmowac dziatania wynikajace jedynie z zadan ochronnych;

2) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Raduni oraz odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrgbne (w dniu sporzadzenia
projektu planu obowiazuje Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego nr. 1161/XLVII/10 z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa pomorskiego);

3) przeszkody lotnicze musza by¢ zglaszane do whasciwego urzedu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz
oznakowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig tereny rolnicze oznaczone symbolem R wylaczone spod zabudowy ze wzglgdow ekspozycyjnych
w strefie ochrony ekspozycji wsi Wyczechowo i zespotu dworsko-parkowego, tereny dopuszczalnej
lokalizacji czgséci nadziemnych wiez elektrowni wiatrowych wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy
opisane na rysunku planu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ gospodarstwa rolnego dla wydzielenia siedliska rolniczego wynoszaca
2 ha (stownie dwa hektary);

6) obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych wzdluz drog dojazdowych do majatku i wsi
Wyczechowo, prace konserwacyjne iinwestycje dotyczace nasadzen alejowych podlegaja rygorom
uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, obiektow matej architektury na terenach podmoktych, bagiennych,
torfowiskach, wytopiskowych oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN;

8) ustala sie zakaz budowy obiektow budowlanych i systeméw melioracyjnych powodujacych odwodnienie
i zmiany stosunkéw wodnych na istniejacych siedliskach bagiennych, torfowiskach, terenach podmoktych,
oczkach wodnych, wytopiskowych, le§nych oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN,
jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody, zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych, lesnych,
zbiornikéw wodnych, ciekow, ochrona przed usuwaniem si¢ mas ziemnych, powodzia, podtopieniami;

9) ustala si¢ zakaz wprowadzania zalesien i zadrzewien w odlegtosci mniejszej niz 200 m od obiektow
elektrowni wiatrowych;

10) wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ustugowej petniacej funkcje
ekranow akustycznych oraz filtrow aerosanitarnych;

11) budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza zasiegiem zagrozen
i uciazliwosci od obiektow telekomunikacji, energetyki, linii energetycznych, oddziatywania
promieniowania i pol elektromagnetycznych, hatasu, ustalonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) tereny dziatalnos$ci ustugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dziatalnosci wytworczej,
rzemies$lniczej w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi powinny
by¢ oddzielone, ogrodzeniem pelnym Ilub pasem zieleni izolacyjnej wielowarstwowej, w sposob
zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwo$ci poza granice dziatki w szczego6lnosci ze wzgledu na wytwarzany
hatas, wibracje, drazniace wonie lub $wiatto o duzym natg¢zeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci -
jesli mogltby on obniza¢ jako$¢ terenow otaczajacych;

13) na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia
terenu, wtym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociagowych, sanitarnych,
deszczowych jako doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drog
i innych ciagéw komunikacyjnych z wylaczeniem drogi krajowej;

14) dopuszcza si¢ ustalenie przez zarzadcg lub wlasciciela sieci energetycznej i obiektow energetyki stref
ochronnych, ograniczen w uzytkowaniu terenow, wyznaczenie stref eksploatacyjnych i ochrony funkcyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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15) dopuszcza sie ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii i obiektow energetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref kontrolowanych dla gazociagéw,
urzadzen i obiektow sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow, odbiegajace;j
od kolorow w obiektach historycznych;

18) ustala si¢ wprowadzenie elementéw izolacji technicznej i biologicznej ograniczajacej rozprzestrzenianie
hatasu wzdtuz ciagow komunikacyjnych;

19) do nasad nalezy uzywac gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

20) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terendw
materialdw ograniczajacych odptyw wody;

21) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m stref¢ swobodnego dostgpu do wod publicznych;
22) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowdéw i wod publicznych;

23) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odlegto$ciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowdw
melioracyjnych;

24) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowdéw melioracyjnych i sieci drenarskiej) w trakcie
prowadzenia robot budowlanych inwestor zobowiazany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyjnych na
terenie budowy do pelnej sprawnosci;

25) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 1000 mkw.;

26) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto pulsujace (w tym typu LED);

27) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ rownolegle w sie¢ kanalizacji wodociagowej i sanitarnej,
indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-Sciekowej mozna stosowa¢ na terenach zabudowy
rozproszonej i pozbawionych mozliwosci wlaczenia do sieci;

28) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami Sciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow
sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

29) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpadow, substancji niebezpiecznych, obiektow i urzadzen
przetwarzania odpadow;

30) ustala si¢ zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew ikrzewow ktorych wysoko$¢ moze
przekroczy¢ 3 m;

31) ustala si¢ nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi;

32) ze wzgledu na zagrozenie pozarowe terenow lesnych i prowadzenie planowej gospodarki lesnej ustala si¢
zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 15 m. od granicy lasu;

33) ustala si¢ ograniczenia w realizacji inwestycji w zasiegu stanowisk archeologicznych, zgodnie
Z ustaleniami szczegdélowymi planu, przepisami odrgbnymi ochrony terenéw i warunkami Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku;

34) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom
i dziko wystepujacym zwierzetom dostep do wodd publicznych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej, rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronno$ci, turystyce wodnej,
dopuszczonych ustaleniami planu;

35) na obszarach bezpo$redniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia okreslonych na rysunku planu
symbolem ,,zz 1%” ioznaczeniem graficznym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z warunkami zarzadcy cieku, ustawy Prawo wodne, przepisami odrgbnymi;

36) konstrukcje obiektow energetyki, elektrowni wiatrowych powinny by¢ malowane w sposéb nie
kontrastujacy z otoczeniem, eliminujacy powstawanie refleksow $wietlnych, nalezy stosowa¢ kolory jasne,
pokrycie jednolite, matowe;
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37) ustala sie zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej;

38) obstuge komunikacyjna terenéw potozonych wzdtuz drogi krajowej nalezy realizowa¢ w sposob ktory nie
bedzie wykorzystywal jedynie dostgpu z drogi krajowej, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drog
serwisowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej, zakaz wykorzystania
istniejacych zjazdow z drogi krajowej dla nowej zabudowy;

39) podziaty geodezyjne na terenach potozonych wzdhuz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposOb nie
powodujacy koniecznosci budowy dodatkowych zjazdéow i wjazdow na droge krajowa, dopuszcza sig
dostep do drogi publicznej poprzez drogi serwisowe lokalizowane w ciagu lub w sasiedztwie drogi
krajowej;

40) ustalenia pkt 37,38,39 nie obowiazuja w przypadku zmiany na nizsza kategorii i klasy technicznej
istniejacej drogi krajowe;;
41) nie nalezy obsadza¢ zwlaszcza zielenia wysoka drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych, ani drog

przebiegajacych przez teren zajety przez wiatraki i znajdujacy si¢ w zasiggu ich oddziatywania. Nowe
nasadzenia i tereny zielone projektowaé nalezy w obrebie lub bezposrednim sasiedztwie wsi;

42) nie nalezy tworzy¢ oczek wodnych, stawow oraz innych zbiornikow w strefie bezposredniego
oddzialywania elektrowni wiatrowych;

43) posadowienie elektrowni wiatrowych powinno by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznym
i hydrologicznymi gruntu;

44) zalecane jest stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy jednoczesnym
stosowaniu zabiegébw chroniacych ziemi¢ przed wyjatowieniem oraz ograniczanie doptywu substancji
biogennych do wod powierzchniowych, poprzez wlasciwe przechowywanie nawozow naturalnych — zaleca
si¢ upowszechnienie zasad ,,Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej”, opracowanego przez Ministerstwo
Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Ministerstwo Srodowiska;

45) zaleca si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac wydolnos¢ Srodowiska
naturalnego, odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzecego oraz
réznorodnos¢ i indywidualno$é przyrody i krajobrazu;

46) na etapie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach potencjalng lokalizacje elektrowni wiatrowych
nalezy poprzedzi¢ monitoringiem przedrealizacyjnym oddzialywania projektowanych farm wiatrowych na
awifaune oraz nietoperze.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 111
Subniecka Gdanska z ustanowionymi obszarami ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obejmuje sie ochrong grunty rolne i le$ne zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenie objetym planem iw bezposrednim sgsiedztwie ustanowiono nastgpujace formy ochrony
przyrody:
1) tereny Rezerwatu Przyrody ,,Jar Rzeki Raduni” w granicach okres$lonych przepisami odrgbnymi;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w granicach ustalonych przepisami odrgbnymi,
3) potozony w sasiedztwie specjalny obszary ochrony siedlisk NATURA 2000 PLH 220010 Hopowo;

4) potozony w sasiedztwie specjalny obszary ochrony siedlisk NATURA 2000 PLH 220011 Jar Rzeki
Raduni.

4. Na terenie obszarow chronionych obowiazuje:

1) plan ochrony lub plan zadan ochronnych Rezerwatu Przyrody ,,Jar Rzeki Raduni” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Raduni okreslaja przepisy odrgbne (w dniu sporzadzenia projektu planu obowiazuje Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 28 kwietnia 2010 r. nr. 1161/XLVII/10) np. obowiazuje zakaz
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likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych, nadwodnych jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego,
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow, naprawy urzadzen wodnych, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym, utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

3) ochrona czynna ekosystemow lesnych, niele$nych ekosystemow ladowych, ekosysteméw wodnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1ile$nych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowej,
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka;

5) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobltotnych;

6) pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, oczek wodnych, naturalnych zbiorowisk
roslinnych, torfowisk, ekosystemow wodnych, wodno-takowych, le§nych;

7) zachowanie i utrwalenie sieci potaczen przyrodniczych stanowiacych korytarze ekologiczne;

8) obligatoryjna ochrona siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i lggow ptasich;

9) przestrzeganie planu urzadzenia laséw opracowanych przez zarzadcéw laséw panstwowych i prywatnych;
10) plany zadan ochronnych i plany ochrony obszarow NATURA 2000 zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu obszarow chronionych okreslaja przepisy odrebne i akty
prawa miejscowego.

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) ochrong i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, wodno-btotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, lesnych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk;

2) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

3) ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalno$ci
gospodarczej;

4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gleby;
5) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie sciekow;

6) zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikow wodnych i ciekéw zagospodarowanych trwata
zielenia;

7) obowiazek tworzenia punktéw gromadzenia i segregacji odpadow, skad nieczystoSci wywozone beda na
state wysypisko $mieci;

8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

9) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

10) dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacje sanitarng, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogi bezpieczenstwa, warunki ochrony terenow, plany zagospodarowania terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) opuszcza sig zalesienia nieuzytkow i gruntéw rolnych o stabych warunkach glebowych, z wyjatkiem
terenéw podmoktych, obszaréw wodno-btotnych zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni;

12) ochrong historycznych nasadzen alejowych, prace konserwacyjne iinwestycje dotyczace nasadzen
podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

13) dopuszcza sie budowe zbiornikdw wodnych, systemoéw retencji, elektrowni wiatrowych, studni, stawow,
rowow melioracyjnych, wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) ustala sie zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych zterenéw objetych planem do systemu
odwodnienia drogi krajowej;

15) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczong funkcja ustug, zabudowa ustugowa moze zajmowac
ponad 50% powierzchni terenu;

16) w strefie uciazliwosci od drogi krajowej w pomieszczeniach przewidzianych na stalty pobyt ludzi
obowiazuje zastosowanie technologii i materialow o podwyzszonej izolacyjno$ci doprowadzajacej poziom
min. hatasu do obowiazujacych wartosci dla typu zabudowy.

§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej i utrwalenie jej w obiektach istniejacych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

2) w odniesieniu do nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do sasiadujacych obiektow
historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, ksztattu i proporcji bryty, kierunku
kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
sposobow opracowania elewacji, materiatow budowlanych;

3) w budynkach istniejacych i projektowanych nalezy stosowa¢ kolory zblizone do naturalnych, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow podstawowych, dalekich od koloro6w w obiektach zabudowy historycznej;

4) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowaé
materialy budowlane nawiazujace do stosowanych w zabudowie historycznej i zabytkowej, np. cegta,
kamien, tynki o fakturze tynkéw tradycyjnych, drewno, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni
i brazu lub materialty o podobnym wygladzie (dachéwkopodobne). Dopuszcza si¢ pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

5) lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
miejscowosci, sposobu zabudowy poszczegdlnych parcel, w sposob wynikajacy z lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi;

6) zabudowe siedliskowa, nalezy projektowa¢ w nawiazaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materialdéw budowlanych;

7) ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Wyczechowie;
8) ochrong krajobrazu i ekspozycji doliny rzeki Raduni;

9) ochrong historycznego zespotu ruralistycznego wsi folwarcznej Wyczechowo, kompozycji przestrzennych
oraz otwarcia krajobrazu;

10) ochrone historycznych nasadzen alejowych, prace konserwacyjne iinwestycje podlegaja rygorom
uzgodnien z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

11) ochrong naturalnego i kulturowego uksztalttowania terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrone:

1) obiektow architektonicznych i zespotow przestrzennych z otoczeniem zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkéw nieruchomych: budynek dworu i zabudowa folwarczna 1885-1887 r., 1907 r., park podworski
krajobrazowy k. XIX w., nr rej.zabytkow A-1048, data wpisu 24.09.1988 r., numer rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego 1257;

2) historycznego zespotu ruralistycznego wsi pofolwarcznej;
3) historycznej i tradycyjnej zabudowy wsi;

4) uksztattowania terenu i historycznej zieleni, w tym uktad i struktury alei dojazdowych, nasadzen alejowych
wzdtuz drog dojazdowych do majatku i wsi Wyczechowo;

5) obiektow tradycyjnego budownictwa murowanego z XIX w., z przetomu XIX/XX w. iz pot. XX w.,
budynkow dawnej wsi folwarcznej, historycznych doméw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych;
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6) stanowisk i stref ochrony archeologicznej oznaczonych litera A i numerem: 11 — cmentarzysko kurhanowe,
epoka brazu (Dec. nr 424/Archeol. z dnia 26.10.1987 r.), 12 — strefa osadnictwa, obiekt wielokulturowy, 40
— 0sada w otoczeniu kurhanow XV — XVI w.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw nieruchomych iobszaré6w wpisanych do rejestru
zabytkow:

1) zabytki nieruchome i obszary wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja uregulowaniom wynikajacym
z ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (z p6zn. zmianami);

2) szczegotowe zalecenia konserwatorskie, okreslenie sposobu korzystania z zabytkow, wykonania prac
konserwatorskich, zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenu przedstawia Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdansku na wniosek witasciciela lub
posiadacza zabytku;

3) obowiazuje ochrona zabytkéw architektury, ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-
przestrzennej, historycznych form zagospodarowania, zabytkowego drzewostanu, zespotow zieleni,
historycznych elementow matej architektury, ogrodzen, urzadzen budowlanych;

4) obiekty i tereny zespotu dworsko-parkowego wpisane do rejestru zabytkow (budynek dworu, zabudowania
gospodarcze, park, tereny w granicach wpisu) podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty, rewaloryzacje istniejacej zabudowy wytacznie w oparciu 0 szczegdtowe
wytyczne konserwatorkie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

6) ustala si¢ zakaz podziatow geodezyjnych, zakaz nie dotyczy podziatéw i wydzielen dopuszezonych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i przejSciowymi;

7) dopuszcza si¢ dokonanie scalen w obrgbie historycznych dziatek;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bgdacych kontynuacjg lub uzupetnieniem
istniejacego zabytkowego uktadu przestrzennego;

9) na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow, wich otoczeniu iw obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje wymdg uzyskania pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w postaci decyzji administracyjnej.

3. Ustalenia planu w zakresie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw nieruchomych
i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw nieruchomych i obszarow wpisanych do
rejestru zabytkow, zasigg strefy okresla rysunek planu;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie bedacych kontynuacja lub uzupetnieniem
istniejacego zabytkowego uktadu przestrzennego;

3) ustala si¢ obowiazek uzgadniania inwestycji budowlanych z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4. Ustalenia planu dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego
wsi podworskiej Wyczechowo:

1) stala sie strefe ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego wsi podworskiej
Wyczechowo, zasigg strefy okresla rysunek planu;

2) obowiazuje zachowanie i kontynuacja historycznych uktadéw zabudowy;

3) ochronie podlegaja: zasadniczy uktad drogowy, zielen wysoka zwiazana z historycznymi siedliskami,
forma i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji irozmieszczenia budynkow,
skala zabudowy, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka dachow, nachylenia potaci dachow, rodzaj
stosowanych materialdow budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatéw tradycyjnych, typologia
i podzialy stolarki otworowej, tradycyjne detale budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie,
historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

4) obowiazuje uzgodnienie inwestycji budowlanych z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
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5) ustala sie¢ obowiazek uzyskania pozytywnej opinii Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w przypadku prac dotyczacych zabytkow objetych ochrona konserwatorska planowanych do
przeprowadzenia na podstawie zgtoszenia w Starostwie Powiatowym.

5. Ustalenia planu dotyczace ochrony konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycji historycznego
zespolu ruralistycznego wsi Wyczechowo i zespolu dworsko-parkowego:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Wyczechowo i zespotu dworsko-parkowego, zasigg strefy okresla rysunek planu;

2) ustala si¢ tereny wytaczone spod zabudowy w strefie ochrony ekspozycji wsi Wyczechowo i zespotu
dworsko-parkowego, zakaz zabudowy dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
R,ZN,ZL w wyznaczonej strefie ochrony ekspozycji;

3) obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych wzdtuz drég dojazdowych do majatku iwsi
Wyczechowo, zasady ochrony okresla Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

6. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektow o znaczacych wartosciach historycznych i kulturowych,
obiektow historycznych, tradycyjnych wspottworzacych tozsamosé zespolu ruralistycznego, wskazanych
do objecia ochrong w zakresie charakteru zabudowy:

1) obowiazuje ochrona obiektow historycznych w zakresie formy i gabarytow budynkow, ksztattu i pokrycia
dachow, kolorystyki, sposobu opracowania elewacji, historycznych podziatéw w stolarce otworowej;

2) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektéw historycznych;

3) adaptacje obicktow nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowa¢ form¢ budynkow, geometrig
dachow, kolorystyke, historyczne walory elewacji, detal architektoniczny, zdobnictwo ciesielskie,
stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materiatbw budowlanych nawiazujacych wygladem do
materialow tradycyjnych;

4) szczegbdtowe zalecenia konserwatorskie, zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach przedstawia Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku;

5) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow iich otoczenia obowiazuje uzgodnienie
inwestycji budowlanych z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkow archeologicznych:

1) na wszelkiego rodzaju badania archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw;

2) ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych)
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego znajdujacego sig
w ewidencji zabytkow AZP prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami
archeologicznymi, ich wyniki pozwola na =zajecie stanowiska konserwatorskiego do planowanego
zagospodarowania terenu;

4) obowiazuje ochrona stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow oznaczonego na
rysunku planu symbolem A1l zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazek uzyskania pozwolenia
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac ziemnych, zalesien w oparciu
0 opinie Muzeum Archeologicznego w Gdansku;

5) na terenie stref ochrony archeologicznej o wtasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkoéw
zakazuje si¢ inwestycji budowlanych;

6) w strefach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ustala sig: obowiazek wykonania
archeologicznych badan wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne, zakres i rodzaj badan okresla Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w odniesieniu do konkretnej inwestycji budowlanej;

7) inwestycje liniowe ibudowa obiektow sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone pod
statym nadzorem archeologicznym,;

8) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej wraz ze strefami ochrony archeologicznej zidentyfikowanych
zabytkow archeologicznych;
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9) w strefie obserwacji archeologicznej ustala si¢ wymodg okre§lenia zakresu badan archeologicznych
ratowniczych wyprzedzajacych dla projektowanych lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen. Zakres
badan dla konkretnych inwestycji okresla Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow po uzyskaniu
opinii Muzeum Archeologicznego.

Rozdziat 6.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ instalacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac¢ od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowac
nad istniejacymi obiektami;

3) po rozbiodrce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
wpisanego do rejestru zabytkow i w wyznaczonych w planie strefach ochrony konserwatorskiej;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam ino$nikow reklamowych na terenach publicznych i prywatnych,
ogrodzeniach, budowlach, urzadzeniach technicznych, elewacjach budynkow;

7) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych nosnikoéw reklam- 10 m;
8) maksymalna powierzchnia reklamy-12 mkw;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie irealizacjg drog publicznych, ciagéw pieszych, drog wewngtrznych,
serwisowych, $ciezek rowerowych, terenow zieleni, terendw i obiektow sportu i rekreacji, terenow
i obiektow uzytecznosci publicznej, innych terendw stanowiacych przestrzenie publiczne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) przy podziatach nieruchomos$ci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposdb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztalttowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej, lokalizacje paséw technicznych dla sieci uzbrojenia terenu, linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 14. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi:
a) istniejaca doga krajowa (poza zasiegiem opracowania) o parametrach technicznych drogi gtéwnej;
b) drogi lokalne;
¢) drogi dojazdowe,
d) drogi wewngtrzne,
2) projektowane drogi, trasy rowerowe, ciagi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych i leSnych, ciagi
pieszo-jezdne.
§ 15. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:
1. Warunki techniczne lokalizacji drog, obstugi komunikacyjnej terenu i organizacji ruchu okreslaja
zarzadcy drog.

2. Ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe z drog klas KDL,
KDD, dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu poprzez uklad drég wewngtrznych i potaczen komunikacyjnych
Z terenami sasiednimi.
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3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wytyczenie i usytuowanie drog publicznych, wewngtrznych,
serwisowych, ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektow iurzadzen uktadu
komunikacyjnego, realizacj¢ miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie izmianie sposobu
uzytkowania obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ciach:

1) dla obiektow ustug, produkcji -minimum 3 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow, nie mniej niz 1 stanowisko na jeden obiekt ustugowy;

2) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) dla funkcji ustug zamieszkania zbiorowego, pensjonatow - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj
goscinny;

4) dla terenow rekreacji i Sportu - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikow.

5. Szeroko$ci minimalne §ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukierunkowej, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

6. Maksymalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i serwisowych-10 m, drog
publicznych 12 m, dopuszcza sig¢ odstgpstwa wynikajace ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy drogi.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

8. Utrzymuje sig istniejace skrzyzowania z droga krajowa.
9. Utrzymuje sig istniejace zjazdy na drogi publiczne.

10. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektow i urzadzen,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

11. Ustala sig tranzytowy charakter i ograniczona dost¢pnos¢ do drogi krajowe;.

12. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, budowe drég, zmiany uktadéw komunikacyjnych,
lokalizacje ibudowe skrzyzowan, zjazdow, zmiany linii rozgraniczajacych drég, wprowadzenie zmiany
kategorii, Klas i parametrow drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem zukladem zewngtrznym
okreslaja zarzadcy drog.

14. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog ciagdéw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.

15. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-ga$niczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostgpu i dojazdu do
obiektoéw i urzadzen technicznych.

17. Obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych wzdhuiz droég dojazdowych do majatku i wsi
Wyczechowo zgodnie z przepisami odrebnymi, prace konserwacyjne iinwestycje dotyczace nasadzen
alejowych podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala sie obowiazek zgtaszania do wiasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektow
0 wysokosci powyzej 50 m npt, elektrowni wiatrowych, rurociagéw gazowych powyzej DN-500,
napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 kV, masztéw, anten 1istacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

2. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Urzedem Lotnictwa Cywilnego lokalizacji i eksploatacji obiektow
0 wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) budowg sieci wodociagowych w zaleznosci od potrzeb;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni;

3) dla terendéw nie objetych systemem wodociagow i terenéw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji
sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych zterenéw objgtych planem do systemu
odwodnienia drogi krajowej;

2) zagospodarowanie $ciekow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dla ustanowionej aglomeracji $ciekowej;

3) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorczej zapewniajace obsluge mieszkancow
w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
dopuszcza sig stosowanie systemow indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikow bezodptywowych
lub oczyszczalni $ciekow;

4) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnie z potrzebami;
5) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzanie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ na okres tymczasowy stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub oczyszczalni §ciekow;

7) dla terenéw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w szczelnych bezodplywowych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich
WYWOzU i utylizacji stosownie do odrgbnych przepisow;

8) ustala si¢ obowiazek oczyszczania $ciekow 1iwod z powierzchni  utwardzonych placow, tras
komunikacyjnych z zanieczyszczen, zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach wilasnych
lokalizacji;

9) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych $ciekow moga zakloci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

10) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych oraz technologicznych do wod

powierzchniowych i gleby;
11) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
1) obowiazek podczyszczania wod z terendéw komunikacji i parkingéw z substancji ropopochodnych;

2) $cieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikdéw po oczyszczeniu z osadow
i zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;
4) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektorow deszczowych;

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

6) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci;

7) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do wod powierzchniowych na warunkach i w uzgodnieniu
z wlascicielem lub zarzadca wod powierzchniowych.

6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) zasade wywozu odpaddéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;
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2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow;
3) usuwanie odpaddw i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowiazujacym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieuciazliwych dla
otoczenia zrodla energii: gaz, energi¢ elektryczna, drewno, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki,
odnawialne zrodta energii, energig stoneczna, wodna, zasoby energii geotermalnej i geotermicznej, energig
biomasy, biogazow, biopaliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) jako uzupelniajace zrodlo ciepta dopuszcza si¢ systemy centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni
lokalnych wykorzystujacych nieuciazliwe dla otoczenia zrodta energii;

3) dopuszcza sig¢ budowg sieci cieptowniczej, weztow cieptowniczych, lokalnych kottowni, zasilanie obiektow
W energi¢ cieplna z zewngtrznych sieci cieptowniczych.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadca sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazéw, do celdéw gospodarczych
i zaopatrzenia w energig cieplna;

3) dopuszcza sie lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowych i gazociagdw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przytaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiwania i sieci biogazéw, innych obiektéw i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zachowanie i adaptacje istniejacych napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia, $Sredniego
napigcia i niskich napig¢;

2) zachowanie iadaptacje istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegaé bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stacji
W wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog, ciagéw pieszych ijezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla
urzadzen energetycznych;

7) dopuszcza si¢ zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego lub inne upowaznione osoby;

9) podtaczenie obiektéw ibudynkow do sieci elektroenergetycznej whasciwego operatora energetycznego
bedzie si¢ odbywac zgodnie zprzepisami odrgbnymi, na podstawie warunkow przylaczenia, po
zrealizowaniu umowy 0 przyltaczenia;

10) dopuszcza sig¢ budowg elektrowni wiatrowych, zespotdw elektrowni wiatrowych, generatorow i urzadzen
pradotworczych zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 18- Poz. 1437

11) dopuszcza sie budowe lokalnych, rozproszonych zrodet wytwarzania energii elektrycznej w tym opartych
0 zrédta odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyjne, biogazow, biomasy, energii wodnej,
stonecznej, geotermalnej, geotermicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) szczegotowe projekty zagospodarowania terenow powinny przewidywaé rezerwacjg¢ miejsc i terenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i oswietlenia terenu;

13) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektow i linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu cigzkim
sprz¢tem;

14) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci energetycznych kablowych i napowietrznych roéwnolegle do ciagow
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

15) na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych
ulokowanych w pasach technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, przytacza elektroenergetyczne NN
nalezy realizowac liniami kablowymi;

16) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektéw energetyki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) nie ustala si¢ parametrow ksztaltowania zabudowy dla obiektéw energetyki.
10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiang, lokalizacje nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen stacji telefonii komorkowe;;

4) na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, w wyznaczonych pasach
technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

5)w przypadku kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejacymi  obiektami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi, normami i warunkami przebudowy.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw dla dzialalnosci rolniczej
i lesnej.
2. Nie wyznacza sig terminu tymczasowego wykorzystania terenow.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Planowane dzialania moga obejmowaé rehabilitacje istniejacych obiektow, modernizacje lub budowe
drog, placow, parkingéw, chodnikow, oswietlenia ulicznego, obiektow uslugowych, budynkow, sieci
infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
W energig.

3. Zasady ochrony obszaréw okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.

4. Zasady modernizacji ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terendw ustalono w dziale Il planu
W opisie wyznaczonych terenow.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 19. Karta teren6w nr MN.1,2,3
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN. 1,2,3;

2) dopuszczenia W zagospodarowaniu terendw, przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne -zabudowa
ustugowa, lokalizacja obiektow matej architektury, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materialow, kolorystyki;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbidrce, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowg budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) funkcje ustugowe i dziatalnos¢ gospodarcza mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych, obowiazuja ustalenia par.10 pkt.15;

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawiazaniu do zabudowy istniejacej, nie mniej niz 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, zgodnie z warunkami zarzadcy drogi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-do 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na rdznych wysokosciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownolegtymi;

6) dopuszcza sie stosowanie dachéw naczétkowych, lukarn, gankow;

7) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 nachyleniu potaci do 15 stopni;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych-1 kondygnacja;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat-5m.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-30,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki-1000 mkw.;
3) wszystkie wydzielone czgéci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni;
5) obowiazuja ustalenia par.8 ust.2 pkt.40.;
5. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode -z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie W energie elektryczna- zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
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4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci i systemow oczyszczania Sciekéw 1 wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych- na terenie dzialki, na terenach sasiadujacych z droga krajowa obowiazuja
ustalenia par.10 pkt.14.;

6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15;

8) obstuga komunikacyjna terenow -istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych, obowiazuja zapisy
par. 8 ust.2 pkt.39, ciagi pieszo-jezdne, potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi;

9) obstuga komunikacyjna terenu MN.2 -z drogi KDD.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania-
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 20. Karta teren6w oznaczonych symbolem MNU. 4,5,6,7,8,9

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej centrum
wsi Wyczechowo oznaczone na rysunku planu symbolem MNU. 4,5,6,7,8,9.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia W zagospodarowaniu terenow:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupetlnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materiatow, kolorystyki;

2) zabudowa moze podlegaé rozbiorce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remonty istniejacych obiektéw zabudowy
zagrodowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow zabudowy zagrodowej, budowli i urzadzen rolniczych;
5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

6) funkcje ustugowe, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

7) dopuszcza sie¢ wytyczenie uktadow komunikacyjnych, ciagéw pieszych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego wsi
podworskiej Wyczechowo;

2) obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 4;

3) tereny nie sa objete ochrong archeologiczna;

4) ustala sie zakaz instalacji reklam wolnostojacych;

5) dopuszcza sie stosowanie szyldow zwigzanych z dziatalno$cia w obrebie posesji o powierzchni do 1 m kw;
6) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy funkcji podstawowej, nie podlegajacej ochronie konserwatorskiej:

1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-do 20 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych-1 kondygnacja;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat-5m;
9) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku -max 0,6 m;
10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, lukarn, gankow.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;j:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki -25,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki -800 mkw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna- zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci i systemOw oczyszczania $ciekéw i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych- na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, zapewnienie dojazdu
z drog klas KDD,KDL;

9) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala sie stawke 20 %.

§ 21. Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU.10,11,12,16
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU. 10,11,12,16;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materiatéw, kolorystyki;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbidrce, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom izmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) funkcje ustugowe i dziatalnos$¢ gospodarcza mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych, obowiazuja ustalenia par.10 pkt.15;

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu, w nawiazaniu do zabudowy istniejace;j;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-do 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi =z kalenicami na roznych wysokosciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownolegtymi;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczétkowych, lukarn, gankow;

7) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 nachyleniu potaci do 15 stopni;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych-1 kondygnacja;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat-5m.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego: teren MNU.16 znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji AZP, obowiazuja zasady
ochrony stanowisk archeologicznych ustalone w §12 ust.8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-30,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki-1000 mkw.;
3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni;
5) obowiazuja ustalenia par.8 ust.2 pkt.40.
6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna- zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci 1 systemow oczyszczania Sciekow 1 wod opadowych;

5) zaopatrzenie w energig cieplng-stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15;

7) obstuga komunikacyjna terenéw -istniejace i projektowane zjazdy z droég publicznych, obowiazuja zapisy
par. 8 ust.2 pkt.39, ciagi pieszo-jezdne, potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi;
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7. Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania-
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 22. Karta terenow oznaczonych symbolami MNU.1,2,3
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU.1,2,3.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawiazanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materialow, kolorystyki;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbidrce, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remonty istniejacych obiektoéw zabudowy
zagrodowej;

4) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;
6) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) funkcje ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowac z w lokalach wbudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych. Obowiazuja zapisy par. 10 pkt.15.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego: teren MNU.1 znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego wsi podworskiej
Wyczechowo. Na terenie MNU.1 obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 4, ponadto ustala si¢ zakaz
instalacji reklam wolnostojacych, zakaz stosowania ogrodzen pelnych, dopuszcza si¢ stosowanie szyldow
zwiazanych z dziatalno$cia w obrebie posesji o powierzchni do 1 m kw., inwestycje podlegaja rygorom
uzgodnien z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, zgodnie z warunkami
zarzadcy drogi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-do 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych, lukarn, gankow;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-45
stopni;

7) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysokosciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownolegltymi;

8) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza sie stosowanie dachoéw
0 nachyleniu potaci do 15 stopni;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
10) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku -max 0,6 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych-1 kondygnacja;
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12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat-5m.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow terenu w zwiazku z wydzieleniem whasno$ci obiektow i lokali.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki-800 mkw.;

3) wszystkie wydzielone czg$ci nieruchomo$ci musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej; dla
terenow MNU.3 i MNU.2 obowiazuja zapisy par. 8 ust.2 pkt.40.;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.
7. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energig elektryczna- przytacza zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci 1 systemow oczyszczania $ciekéw 1 wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych- na terenie dziatki, dla terenow MNU.3 i MNU.2 obowiazuja zapisy par.10
ust.14;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15;

8) obstuga komunikacyjna terenow -istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych, dopuszcza si¢
polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi, dla terenow MNU.3 i MNU.2 obowiazuja zapisy par.
8 ust.2 pkt.39.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 23. Karta terenow oznaczonych symbolem MW i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow ustugowych, urzadzen sieci uzbrojenia
terenu i infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego, placow postojowych, lokalizacja obiektow
sportu i rekreacji, placow zabaw, zieleni urzadzonej, zieleni wysokiej izolacyjnej, budynkoéw
gospodarczych, garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) adaptuje si¢ zabudowe istniejaca;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ zabudowg zespotem budynkéw, zabudowe grupowa;

4) funkcje ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowaé z zachowaniem ograniczenia uciazliwo$ci
w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych ustugowo-handlowych i urzadzen technicznych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego wsi
podworskiej Wyczechowo;

2) obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 5;

3) ustala si¢ zakaz instalacji reklam wolnostojacych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie reklam w formie szyldow o powierzchni do 1,5 m kw.;

5) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow zwiazanych z dziatalno$cia w obregbie poses;ji;

6) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;

4) nowe obiekty powinny mie¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40-45 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu MW.1-do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu MW.2-do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowy izmiany pokrycia dachow istniejacych budynkow wielorodzinnych, kat
nachylenia potaci dachow do 22 stopni;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy- 5m, 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy Sieci;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) dprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy stosowaé szczelne, bezodpltywowe zbiorniki na
nieczystosci;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych-na terenie dziatki, po spelnieniu warunkéw
technicznych podtaczenie do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

6) na terenach obstugi komunikacji obowiazuje podczyszczanie $ciekow technologicznych przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji;

7) ustala si¢ obowiazek oczyszczania i separacji $ciekow i wod opadowych z powierzchni utwardzonych,
parkingdw, obiektow obstugi pojazdoéw, stacji paliw z zanieczyszczen, substancji ropopochodnych,
zawiesin przed odprowadzeniem do odbiornikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych, dopuszcza
si¢ przylacza do sieci cieptowniczych;

9) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;
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10) obstuga komunikacyjna terenow- istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza sie
polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania
terenow-dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych funkcji budynkow i terenu bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreSlania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym-ustala si¢ stawke 20 %.

§ 24. Karta terenu nr U.1
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) lokalizacja obiektéw ustugowych, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
4) funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowana w budynkach lub wydzielonych lokalach;

5) dopuszcza si¢ funkcje obstugi pojazdow pod warunkiem zachowania ograniczenia uciazliwos$ci
I zapewnieniu oczyszczenia $ciekow i wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) funkcje ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowac z w lokalach wbudowanych, dobudowanych
lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

7) dopuszcza si¢ adaptacje iprzebudowy obiektow iurzadzen rolniczych dla funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu;

8) dopuszcza si¢ wytyczenie wewngtrznych uktadéw komunikacyjnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje se¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi podworskiej
Wyczechowo, obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 4;

2) ustala si¢ zakaz instalacji reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ stosowanie szyldow zwiazanych
z dziatalno$cia w obrgbie posesji o powierzchni do 1 m kw.;

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, zgodnie z warunkami
zarzadcy drogi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 45 stopni;

5) dopuszcza si¢ zabudoweg budynkami wielocztonowymi z kalenicami na réznych wysokosciach,
krzyzujacymi si¢ pod katem prostym lub/i rownolegltymi;

6) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza sie stosowanie dachéw
0 nachyleniu potaci do 15 stopni;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 5 m;
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5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow terenu w zwiazku z wydzieleniem whasno$ci obiektow i lokali.
6. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci i systemow oczyszczania Sciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych-na terenie dziatki;
6) zaopatrzenie w energig cieplna - stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
§15;

8) obstuga komunikacyjna terenéw- istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych;
9) dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania -
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci i bez ustalania terminu.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 25. Karta teren6w oznaczonych symbolem U.2,U.4

1. Przeznaczenie terenu :tereny zabudowy uslugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia W zagospodarowaniu terenow:
1) sytuowanie obiektow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
2) zabudowa obiektami obstugi komunikacji, stacji paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) funkcje biur, obiektow socjalnych, sytuowanie budynkéw mieszkalnych, zabudowy gospodarczej, garazy,
placéw postojowych;

4) lokalizacja obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, dopuszcza sieg
wytyczenie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowy, remonty, przebudowy, nadbudowe, adaptacje i zmiany sposobu uzytkowania
budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu;

6) dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

7) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach mieszkalnych,
mieszkaniach lub budynkach mieszkalnych;

8) dopuszcza sig¢ zabudowg na granicy dzialki.
3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklam na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu, obowiazuja
zapisy par. 8 ust.2 pkt. 26;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjne;.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 20 %;

4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35 do 40 stopni;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 6m;

8) w obiektach produkcyjno-ustugowych dopuszcza si¢ stropodachy, dachy o kacie nachylenia potaci do 20
stopni.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow wtdrnych i scalen nieruchomosei;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosci obiektow
i lokali.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;j:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-20,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-800 mkw.;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,
4) obowiazujq ustalenia par.8.ust. pkt.40.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace;
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci 1 systemow oczyszczania $ciekéw i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki; obowiazuja ustalenia par.10 ust.14;
6) zaopatrzenie w energig cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
z ustaleniami §15;

8) obstuga komunikacyjna terenéw - dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne zterenami sasiednimi na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami par.8 ust.2
pkt.39.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza sie
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig¢ stawkg 20 %.

§ 26. Karta terenu oznaczonego symbolem U.3
1. Przeznaczenie terenow- tereny zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa obstugi podroéznych, gastronomii, handlu;
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2) lokalizacja budynkéw administracyjnych, obiektow ustugowych uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, biur, lokali i pomieszczen mieszkalnych, budynkow mieszkalnych;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i Sieci uzbrojenia terenu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, wyburzeniu, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkoéw i pomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

2) wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

4) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej mozna realizowaé zzachowaniem zasad ograniczenia
uciazliwosci w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych;

7) adoptuje si¢ zabudowe istniejaca, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji obiektéw bez ustalania terminu.

4. Migjsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 ust.4 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
i obiektow nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie wiasnosci na ktorej przewiduje si¢ inwestycje lub przestrzeni
publicznej.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam na budynkach i na ogrodzeniu; obowiazuja zapisy par. 8 ust.2
pkt. 26;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, realizacje obiektow matej architektury, sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementow zelbetowych, dopuszcza si¢
ogradzanie posesji ogrodzeniami azurowymi, metalowymi, z materialow naturalnych jak kamien, cegla,
drewno lub materiatow o zblizonych walorach estetycznych;

4) maksymalna powierzchnia reklamy na nos$niku do 10 mkw., maksymalna wysoko$¢ konstrukcji nosnika -
9m.

6. Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 65%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;

4) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtoéci od bocznych granic dziatki zgodne z przepisami
odrgbnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,2 kondygnacje, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 8 m;
7) dachy strome o0 symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci 35 do 40 stopni;
8) dopuszcza sie stropodachy i dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 15 stopni.
7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. . Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci w zwiazku z wydzieleniem wtlasnosci obiektow 1 lokali,
zmianami linii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem ukladéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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9. Dokonanie podzialdow geodezyjnych terenu jest mozliwe, gdy wszystkie wydzielone czesci
nieruchomosci maja zapewniony dostep do drogi publiczne;.

10. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji podstawowej - 800 mkw., minimalna szerokosc¢
frontu dziatki-18,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni. Obowiazuja
zapisy par.8 ust.2 pkt.40.

11. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej; obowiazuje
ustalenie par.10 pkt 14;

6) $cieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadza¢ do odbiornikdw po oczyszczeniu
Z osadow i zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych, przytacze
do sieci cieptowniczej;

8) obstuga komunikacyjna terenu - istniejace i projektowane zjazdy z drogi KDL, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi.

12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

13. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 27. Karta terenow oznaczonych symbolem P i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenow- tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi komunikacji (np. myjni samochodéw osobowych
i cigzarowych, obiektow naprawy i stacji obstugi pojazdéw), obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych;

2) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, magazynow, sktadow, placow postojowych;

3) lokalizacja budynkow administracyjnych, obiektow ustugowych, uzyteczno$ci publicznej, biur, socjalnych;
4) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

5) powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - do 1500 m2;

6) na terenie oznaczonym symbolem P.2 dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych;

7) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom
i zmianom sposobu uzytkowania budynkoéw i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadow otwartych materiatow sypkich i wysypisk;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni urzadzonej, ogrodow, paséw zieleni przydroznej, zieleni
izolacyjnej;

10) dopuszcza sig lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na tymczasowy pobyt ludzi
W wydzielonych pomieszczeniach, lokalach, budynkach takich jak stolowki, szatnie, swietlice itp;

11) wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej;
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12) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, wytyczenie drdg, tras rowerowych,
ciagow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych.

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam wolnostojacych, na budynkach i na ogrodzeniu, zgodnie z par.8
ust.2 pkt.26;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, realizacje obiektow matej architektury, sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementow zelbetowych, dopuszcza sig
ogradzanie posesji ogrodzeniami azurowymi, metalowymi, z materialow naturalnych jak kamien, cegla,
drewno lub materiatéw o zblizonych walorach estetycznych;

4) maksymalna powierzchnia reklamy na nos$niku do 10 mkw., maksymalna wysoko$¢ konstrukcji nosnika -
9m.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m, 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow - 6 m;
6) dachy strome 0 symetrycznym uktadzie potaci, 0 kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni;
7) dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 15 stopni.
5. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci w zwiazku z wydzieleniem wiasno$ci obiektow i lokali,
zmianami linii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem uktadow komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dokonanie podzialdow geodezyjnych terenu jest mozliwe, gdy wszystkie wydzielone czesci
nieruchomosci maja zapewniony dostgp do drogi publicznej. Na terenie P.3 obowiazuja zapisy par.8.ust.pkt.
40.

8. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji podstawowej - 900 mkw., minimalna szeroko$¢
frontu dziatki-18,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

9. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej; Obowiazuja
ustalenia par.10. pkt.14;

6) $cieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadza¢ do odbiornikdw po oczyszczeniu
z osadow i zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energie cieplna - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych, przytacze
do sieci cieptownicze;j;

8) obstuga komunikacyjna terenu - istniejace i projektowane zjazdy z drogi KDL, dopuszcza si¢ potaczenia
komunikacyjne z terenami sasiednimi, zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi krajoweyj.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 1437

10. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 28. Karta terenu oznaczonego symbolem P/U i numerem wyrozniajacym
1. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, lokalizacja
obiektow infrastruktury technicznej i Sieci uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) adaptuje si¢ zabudowg istniejaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa obiektami ustugowymi, przetworstwa pltodow
rolnych, zywnosci, funkcje biur, obiektéw wystawienniczych, socjalnych, lokali ipomieszczen
mieszkalnych, sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazy, obstugi komunikacji, energetyki;

3) dopuszcza sie rozbudowy, remonty, przebudowy, nadbudowy, dobudowy, adaptacje i zmiany sposobu
uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu;

4) powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - do 1500 m2;
5) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki;
6) zabudowa budynkami i obiektami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem obiektow;

7) funkcja mieszkaniowa, zamieszkania zbiorowego moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach
mieszkalnych lub budynkach pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych
uciazliwo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych;
9) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych, placow postojowych.
4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) lokalizacja no$nikéw reklam - na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu; obowiazuja ustalenia par.8
ust.2 pkt.26;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej;

3) maksymalna powierzchnia reklamy na no$niku do 9 mkw., maksymalna wysokos$¢ konstrukcji nosnika -
9m.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, dla nowej zabudowy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 60 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 15 %;

4) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 22 do 45 stopni;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 15m, do 3 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,;
6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - 1 kondygnacja;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 8m;

8) w obiektach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie¢ stropodachy i dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia
potaci do 22 stopni.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza sie¢ dokonanie podziatdéw wtornych i scalen nieruchomos$ci; obowiazuja ustalenia par.8 ust.2
pkt.40;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialdow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci obiektow
i lokali.

7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkcji podstawowe;j:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-30,0 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-1000 mkw.;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,
8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii;

3) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekOw i systemy podczyszczania oczyszczania Sciekow i wod
opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki; obowiazuja ustalenia par.10 pkt.14;

6) zaopatrzenie w energie cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systemow grzewczych, dopuszcza
si¢ przylacza do sieci cieptowniczej;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15 ust.4,

8) obstuga komunikacyjna terenu- istniejacy zjazd z drogi KDG, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne
Z terenami sgsiednimi.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 29. Karta terenu oznaczonego symbolem RU

1. Przeznaczenie terenu - tereny uzytkowane rolniczo, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw,
zagospodarowanie fakultatywne: zagospodarowanie terenu obiektami produkcyjnymi gospodarstwa rolnego,
przetworstwa produktéw rolnych, lokalizacja budynkow socjalnych, biurowych, budynkow i pomieszczen
mieszkalnych, obiektow ustugowych, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej,
komunikacji, placow postojowych, sktadéw, magazynow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej
zaopatrzenia w ciepto, wodg, lokalizacj¢ zbiornikow gazu, magazynu paliw, opatu, wytworni i mieszalni pasz,
warsztatow naprawy maszyn rolniczych i pojazdow mechanicznych.

4. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, wymianie, remontom, przebudowie, nadbudowie,
zmianom funkcji budynkow i pomieszczen pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzja w sprawie wpisania
dobra do rejestru zabytkow;

2) obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 2,3;
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3) obowiazuje ochrona historycznych zabudowan gospodarskich magazynu pasz i chlewni wpisanych do
rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie
bedacych kontynuacja lub uzupetieniem istniejacego uktadu przestrzennego;

5) dziatalno$¢ inwestycyjna w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej mozliwa jest wylacznie
w oparciu 0 szczegotowe wytyczne konserwatorskie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku;

6) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam wolnostojacych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow zwiazanych z dziatalno$cia w obrebie posesji o powierzchni do 1,5 m
kw.;

8) ustala si¢ zakaz podziatlow geodezyjnych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw, zakaz nie dotyczy
podziatéw 1 wydzielen dopuszczonych przepisami odrgbnymi i przejsciowymi;

9) dopuszcza si¢ dokonanie scalen w obrgbie historycznych dziatek.

6. Dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomos$ci poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i przejsciowymi.

7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nowej zabudowy, ksztalt i geometria dachéw w nawiazaniu i na zasadzie kontynuacji do zabudowy
historycznej.

8. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) odprowadzenie $ciekow -do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na
nieczystos$ci i indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekéw i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;

6) $cieki opadowe z miejsc postojowych i placow nalezy odprowadza¢ do odbiornikow po oczyszczeniu
z osadow i zanieczyszczen;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15 ust.4;

8) obstuga komunikacyjna- istniejace zjazdy z drég publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
wytyczenie wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych, potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych, lokalnych systeméw grzewczych.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 30. Karta teren6w oznaczonych symbolem RMN i numerem wyrézniajacym.

1. Ustala sig tereny rolnicze zabudowy zagrodowej i zabudowy na nieruchomosciach rolnych oznaczone na
rysunku planu symbolem RMN i numerem wyrozniajacym.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi, inwentarskimi,
garazowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw:
realizacja budynkow mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, obiektow i urzadzen
zwiazanych z dziatalnos$cia ustugowa o uciazliwosci mieszczacej si¢ w granicach whasnosci.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren RMN.1 znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi podworskiej Wyczechowo. Na
terenic RMN.1 obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 4, ponadto ustala si¢ zakaz instalacji reklam
wolnostojacych, zakaz stosowania ogrodzen pelych, dopuszcza si¢ stosowanie szyldow zwiazanych
z dziatalno$cia w obrgbie posesji o powierzchni do 1m kw., inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien
Z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrgbie whasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

7.Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ indywidualne
urzadzenia i zbiorniki do gromadzenia Sciekéw gospodarczych i sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
i oczyszczania.

8. Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztatltowania nowej zabudowy i zagospodarowania dla terenu RMN.1:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 20 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;
4) geometria dachu budynkow-dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 40 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug, na granicy dziatek dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat- 5m;

9) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku — max 0,6 m;

10) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, lukarn, gankow.

12) dla terenu RMN.6 obowiazuja zapisy par.10 pkt.15.

9. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem RMN.2,3,4,5,6,7:

1) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach sasiadujacych z droga krajowa - nie mniej niz 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) adoptuje sie istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow inwentarskich
i powigkszenie obsady zwierzat;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %);
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 9 m, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni;
8) nie okresla sie parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.

10. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych na terenach oznaczonych symbolem RMN.2,3,4,5,6,7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

4) maksymalna szeroko$¢ budynku musi zapewni¢ odlegtoséci od bocznych granic dziatki zgodne z przepisami
odrgbnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie facjat, ryzalitow,
lukarn, dachow naczotkowych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych w obiektach dobudowanych.
11. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig podzial nieruchomosci na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu zgodnie z ustalona wtasnoscia obiektow;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki na terenie RMN.1-800 mkw;
4) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki funkcji mieszkaniowej - 1000 mkw;
5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki-25m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

2) obowiazuje stosowanie szczelnych plyt na obornik i szczelnych zbiornikow na gnojowice w obiektach
hodowlanych.

13. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) zaopatrzenie w energig cieplna- dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych;

4) obstuga komunikacyjna terendéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, dla terenu RMN.6
obstuga z drogi KDD.

14. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 31. Karta terenéw oznaczonych symbolem RM i numerem wyrézniajacym.
1. Przeznaczenie terenow - tereny uzytkowane rolniczo zabudowy zagrodowe;j .

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa zbudynkami inwentarskimi, garazowymi,
sktadowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, obiektow
i urzadzen zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow inwentarskich o wielko$ci obsady zwierzat do 300 DJP;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ zabudowg w zblizeniu do granicy i na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowa¢ w obrebie wiasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

5. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow przewiduje
si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepiséw.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 40 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 12 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

5) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich;

6) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.
7) dla terenu RM.1 obowiazuja ustalenia par.10.pkt.15.

7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkéw
mieszkalnych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
2) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

3) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni, dopuszcza si¢ budowe ryzalitow, lukarn,
dachow naczotkowych.

8. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

2) ustala si¢ nakaz stosowania szczelnych zbiornikéw na gnojowice.
10. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
3) zaopatrzenie W energie cieplna- stosowanie systeméw grzewczych opartych;

4) obstuga komunikacyjna terenu -uktad drog dojazdowych na terenach rolnych, zjazdy z drog publicznych na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 32. Karta terenéw oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie podstawowe terendw - tereny uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia W zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow
liniowych, komunikacji, obiektow energetyki, linii energetycznych, elektrowni wiatrowych (maksymalnie
18 elektrowni);
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2) lokalizacja budynkéw GPZ, obiektow energetyki, gospodarczych, urzadzen budowlanych, budynkéw
obstugi urzadzen technicznych i instalacji; ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) realizacja budowli i urzadzen do pomiaréw i obserwacji meteorologicznych;

4) lokalizacja obiektow iurzadzen turystycznych, obstugi ruchu turystycznego, punktéw widokowych,
urzadzen wodnych;

5) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zalesienia zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala si¢ zakaz lokalizacji zalesien w odlegltosci
mniejszej niz 200 m. od obiektow elektrowni wiatrowych;

7) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbioérce, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw iobiektow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego zagospodarowania terenu;

8) na terenach zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Raduni obowiazuja
ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja przepisy odrgbne;

9) ustala si¢ tereny wylaczone spod zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Wyczechowo i zespotu dworsko-parkowego;

10) tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych wyznaczaja nieprzekraczalne linie
zabudowy opisane na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku GPZ, obstugi technicznej obiektow energetyki i instalacji- 11 m,
2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
0 nachyleniu potaci do 20 stopni w budynku GPZ, wiatach;

3) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, instalacji i urzadzen technicznych.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) w strefach obserwacji i ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych §12 ust.7;

2) obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrebnymi, inwestycje
i prace dotyczace historycznych nasadzen alejowych podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) ustala si¢ zakaz instalacji reklam wolnostojacych w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Wyczechowo i zespotu dworsko-parkowego;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Wyczechowo
i zespotu dworsko-parkowego obowiazuja ustalenia §12 ust.5.

5. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Obstuga komunikacyjna terenow - dojazd do terendw z istniejacych i projektowanych zjazddéw z drog
publicznych oraz z terenéw sasiednich. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, serwisowych, ciagow
pieszo — jezdnych oraz potaczen komunikacyjnych z terenami sasiednimi o maksymalnej szerokosci 10 m.
Dopuszcza si¢ wydzielenie placoéw montazowych elektrowni wiatrowych

7. Na obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia okreslonym na rysunku planu
symbolem ,,zz 1%” 1 oznaczeniem graficznym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z warunkami ustawy Prawo wodne, przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy cieku.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawkg 20 %
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§ 33. Karta terenow oznaczonych symbolem R.1,R.2,R.3,R.4.
1. Przeznaczenie podstawowe terenow - tereny uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zabudowa zwiazana z gospodarstwem rolnym, zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzeniami stuzace
produkc;ji rolniczej, le$nej, przetworstwu rolno-spozywczemu,

2) lokalizacja obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji;

3) minimalna powierzchnia gospodarstwa rolnego dla wydzielenia siedliska rolniczego wynosi 2 ha (stownie
dwa hektary);

4) dopuszcza si¢ zalesienia, gospodarke lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbiorce, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw i obiektow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
0 nachyleniu potaci do 20 stopni w obiektach dobudowanych, wiatach;

3) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach sasiadujacych z droga krajowa - nie mniej niz 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nie okreéla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, siloséw, urzadzen technicznych.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych, drogi dojazdowe
na terenach rolnych, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, poltaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okres$lania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 34. Karta teren6w oznaczonych symbolem RZD.

1. Przeznaczenie terenow- tereny uzytkowane rolniczo, zagospodarowanie zielenia i ogrodami, uprawy
ogrodnicze, zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw:
zagospodarowanie terenow zielenia wielowarstwowa, lokalizacja obiektéw budowlanych produkcji rolnej
i upraw ogrodniczych, budynkow rekreacji indywidualnej, urzadzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia terenu, zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych, lokalizacja wewngtrznych
uktadow komunikacyjnych, placow postojowych.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw na granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespohu ruralistycznego wsi
podworskiej Wyczechowo;

2) obowiazuja warunki ochrony ustalone w §12 ust. 5;
3) tereny nie sg objete ochrona archeologiczna;
4) ustala si¢ zakaz instalacji reklam wolnostojacych;

5) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych;
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6) inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu wymienionego w ust. 2.
i ust. 3.

6. Ustala sie zakaz:

1) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci oraz
takiego ksztaltowania dzialki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, hodowli zwierzat;
3) realizacji funkcji mieszkaniowych pobytu statego.

7. Lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie wyznaczonych terenow lub przestrzeni publicznej zgodnie
Z ustaleniami §15 ust.5.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢
indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.

9. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 15 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-6m;
4) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 35-40 stopni;

5) dla budynkéw wspolnego korzystania - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni,
wysokos¢ zabudowy budynkow do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja.
10. Dopuszcza si¢ dokonanie scalen i podzialow nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci na dziatki:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek-600 mkw.
12. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;
2) zaopatrzenie W energie cieplna- stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych;
3) obstuga komunikacyjna terenu - uktad drog dojazdowych na terenach rolnych, zjazdy z drogi publicznej.

13. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 35. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDL.
1. Ustala sig tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku symbolem KDL.
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje sig istniejace zjazdy z terendw.
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3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 12,0 m, dopuszcza si¢
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:
1) na terenach zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektdw w nawiazaniu do istniejacej linii
zabudowy w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, prace
dotyczace historycznych nasadzen alejowych iinwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 36. Karta teren6w oznaczonych symbolem KDD,KDD.1.
1. Ustala sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KDD i KDD.1.
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, ogrodzen z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan okre$lonych
W odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy.

3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 10,0 m, dopuszcza sig
odstepstwa zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:
1) na terenach zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektdow w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy na terenach
zainwestowanych zgodnie z warunkami zarzadcy drogi.

5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. Teren oznaczony symbolem KDD.1 znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow zgodnie
z decyzja w sprawie wpisania dobra do rejestru zabytkow. W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkow
nieruchomych i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja odpowiednio ustalenia §12 ust. 2,
obowiazuje ochrona historycznych nawierzchni.

7. Obowiazuje ochrona historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, prace
dotyczace historycznych nasadzen alejowych iinwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig¢ stawkg 20 %.

§ 37. Karta terenow ZLP.

1. Przeznaczenie terenu - tereny projektowanych zalesien na rysunku planu ZLP.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia W zagospodarowaniu terendw,
fakultatywne zagospodarowanie terendw:

1) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
2) uzytkowanie rolnicze terendw bez wyznaczania terminow,
3) lokalizacja zabudowy zagrodowej, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki le$ne;.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, remontom, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

4. Dopuszcza si¢ wytyczenie szlakow turystycznych, lokalizacje urzadzen turystycznych.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej i gospodarki lesne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni
3) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla obiektow i budowli rolniczych, urzadzen technicznych.

6. Zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 38. Karta terenow ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i gospodarki lesne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
fakultatywne zagospodarowanie terendow:

1) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
2) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki le$ne;.

3. Zabudowa moze podlega¢ wymianie, remontom, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

4. Dopuszcza si¢ wytyczenie szlakow turystycznych, lokalizacje urzadzen turystycznych (np. pola
biwakowe, wieze widokowe, obiekty wystawowe, edukacyjne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe).

5. Ustala sie nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni.
3) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla obiektéw i budowli rolniczych, silosow, urzadzen technicznych.

6. Na terenach przylegajacych do drég publicznych dopuszcza sig lokalizacjg parkingdw ogdlnodostepnych,
placow postojowych zurzadzeniami technicznymi, obiektami obstugi ruchu turystycznego i podroznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia okreslonym na rysunku planu
symbolem ,,zz 1%” i oznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow zgodnie
z warunkami ustawy Prawo wodne, przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy cieku.

9. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawkeg 10 %.

§ 39. Karta terenow ZN.

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw- tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody na podstawie
ustalen planu, tereny trwalego zagospodarowania zielenia, trwate uzytki zielone, zieleni nieurzadzonej,
zadrzewienia, nieuzytki, tereny wodno-blotne, podmokte, oczka wodne, zakrzaczenia biotycznie czynne,
torfowiska, lasy wodochronne i glebochronne, tereny zieleni buforowej i obudowy ciekow, funkcja korytarzy
ekologicznych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenow - lokalizacja urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, systemow
retencji naturalnej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych,
ciagdw komunikacyjnych, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, obiektéw infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ ochrong i zachowanie w stanie naturalnym, z utrzymaniem stosunkéw wodnych uktadéw
zieleni, terendw podmoktych, wodnoblotnych, torfowisk, bagiennych, wytopiskowych, rozlewisk, skarp, oczek
wodnych.

4. Obowiazuje zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania odpaddéw i nieczystosci, zakaz dokonywania
zmian stosunkow wodnych na terenach torfowisk, rozlewisk, wodnoblotnych z wyjatkiem prac majacych na
celu przywrocenie stanu pierwotnego i realizacji planow ochrony,

5. Ustala si¢ zakaz wydobycia torfu, eksploatacji poktadéow kredy jeziornej, rudy darniowej za wyjatkiem
prac realizowanych zgodnie przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ si¢ wylaczenie terendw z gospodarki le$nej, wycinke drzewostanu, zabiegi pielegnacyjne,
wycinki i wywoz wiatrotomoéw zgodnie z planami ochrony terenow i przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie zgodnie z programami ochrony terendow, uzytkowanie rolne
i eksploatacje uzytkow zielonych.

8. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, obiektow matej architektury i obiektow tymczasowych.

9. Dopuszcza si¢ wytyczenie szlakow turystycznych, §ciezek dydaktycznych, edukacyjnych, kladek,
pomostow, obiektow obstugi miejsc widokowych, lokalizacj¢ urzadzen turystycznych, zgodnie z planami
ochrony terenow.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw - drogi dojazdowe na terenach rolnych, zjazdy z drég publicznych,
wskazane jest potaczenie obszarow zieleni ciagami pieszymi.

11. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia okreslonym na rysunku planu
symbolem ,,zz 1%” i oznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie
z warunkami ustawy Prawo wodne, przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy cieku.

13. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 10 %.

§ 40. Karta teren6w ZN.1.

1. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody w granicach Rezerwatu Przyrody
,,Jar Rzeki Raduni”.

2. Warunki zagospodarowania i zasady ochrony terenu okresla plan ochrony Rezerwatu Przyrody ,Jar
Rzeki Raduni”. Do czasu sporzadzenia planu ochrony rezerwatu, na terenie rezerwatu mozna podejmowaé
dziatania wynikajace jedynie z zadan ochronnych.

3. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia okreslonym na rysunku planu
symbolem ,,zz 1%” i oznaczeniem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie
z warunkami ustawy Prawo wodne, przepisami odrebnymi i warunkami zarzadcy cieku.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 20 %.

§ 41. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZP.1
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1. Przeznaczenie terenu - zabytkowy park krajobrazowy z budynkiem dworu, tereny zabytkowego
zatozenia dworsko-parkowego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) tereny zieleni urzadzonej, parku;

2) wykorzystanie budynku dworu dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej (ustugi administracji oraz ustugi
turytyczne), obstugi administracyjnej, adaptacja zabudowy;

3) lokalizacja obiektow malej architektury, urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji, sieci uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja w sprawie wpisania
dobra do rejestru zabytkow;

2) w zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkow nieruchomych i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuja ustalenia §12 ust. 2;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam wolnostojacych;

4) ustala si¢ obowiazek wykonywania projektow zagospodarowania obejmujacych tacznie wszystkie uzytki
wchodzace w sktad terenu ZP.1;

5) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow zwiazanych z dzialalnoScia w obrebie posesji, maksymalna
powierzchnia reklamy do 1 m kw.

4. Ochronie podlegaja wszystkie elementy historycznego zatozenia parkowego i niezaleznie od stanu
technicznego i fitosanitarnego.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 42. Karta terenu ZP.2.

1. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parku, ogrodow, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw - lokalizacja urzadzen wodnych, obiektow gospodarki
ciekami, zbiornikéw wodnych, stawéw hodowlanych, systeméw retencji, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu,
obiektoéw infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) teren w czeSci znajduje sie¢ w Strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
zgodnie z decyzja w sprawie wpisania dobra do rejestru zabytkow i rysunkiem planu;

2) w zakresie ochrony konserwatorskiej obszarow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia §12
ust. 2;

3) w zakresie ochrony ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego wsi
podworskiej Wyczechowo obowiazuja ustalenia §12 ust. 4;

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;
5) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

6) dopuszcza sie stosowanie szyldow wbudowanych zwiazanych =z dziatalnoScia w obrebie posesji
0 powierzchni do 1 m kw.;

7) poza obszarem wpisanym do rejestru inwestycje podlegaja rygorom uzgodnien z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig¢ stawkg 10 %.

§ 43. Karta terenu WS.
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1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczone na rysunku symbolem WS.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, technicznych, sieci uzbrojenia terenu, systemow
hydrotechnicznych, retencji, zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Adaptuje si¢ obiekty istniejace.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace terené6w wymagaja uzgodnien z wtascicielem lub zarzadca
terenu.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 44. Karta terenu WS.1.
1. Przenaczenie terenu - rzeka Radunia w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Jar Rzeki Raduni”.

2. Warunki zagospodarowania i zasady ochrony terenu okresla plan ochrony Rezerwatu Przyrody ,Jar
Rzeki Raduni”. Do czasu sporzadzenia planu ochrony rezerwatu, na terenie rezerwatu mozna podejmowac
dziatania wynikajace jedynie z zadan ochronnych.

3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 45. Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Wyczechowo
zatwierdzone Uchwatami Rady Gminy Somonino numer: 129/XXV1/96 z dnia 21 listopada 1996r. 76/1X/99
zdnia 21 maja 1999r. 208/XXV/2001r. z dnia 19 marca 2001r. 235/XXVII1/01 z dnia 27 sierpnia 2001r.
257/XXX/01r. z dnia 21 listopada 2001r. XI11/108/03 z dnia 30 pazdziernika 2003r. XII1/103/03 z dnia 30
pazdziernika 2003r.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Somonino.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Andrzej Reglinski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/107/12
RADY GMINY SOMONINO
z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Wyczechowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Somonino dokonata
rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Wyczechowo:

1. Brak uwag nieuwzglednionych.

2. Uwaga wniesiona wdniu 12.10.2011 r. w sprawie funkcji ustugowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiany przeznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zmiany oznaczen graficznych rysunku planu odpowiednich
terené6w oznaczonych symbolem MN na oznaczenie MNU zostata uwzgledniona. Czynno$ci wymienione
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono w zakresie niezb¢dnym do
dokonania zmian. Uzgodnienia projektu planu ponowiono w zakresie niezb¢dnym. Projekt planu zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1I/107/12
RADY GMINY SOMONINO
z dnia 29 lutego 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.717 z 2003 r. z p6zn. zmianami), art.7 ust.1 pkt.1 i 3 ustawy z dnia 08
marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. nr 142 , poz. 1591 z 2001 r z p6zn. zmianami) i art.111 ust.2
pkt.1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 15, poz. 148 z 2003 r. z p6zn.
zmianami), Rada Gminy Somonino rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wyczechowo, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z obowiazujacym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Somonino, przyjetymi przez
gming zadaniami inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda finansowane na nastgpujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie §rodkéw z funduszy ochrony $rodowiska,

- finansowane ze S$rodkdéw innych instytucji, funduszy strukturalnych UE, w ramach programow
inwestycyjnych krajowych i migdzynarodowych,

- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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