
Uchwała nr XII/118/2007
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Pogórze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z późn. Zm.) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 
późn. Zm.)

po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczów

Rada Miejska Skoczowa
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sołectwa Pogórze
w następujący sposób:

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1

Plan obejmuje obszar sołectwa Pogórze – zgodnie z załącznikiem graficznym.

§ 2

Integralną częścią planu są załączniki do niniejszej uchwały:

1) załącznik graficzny nr 1 – rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowań
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objętego
planem miejscowym;

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach:

Rozdział 1 - Postanowienia ogólne.

Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry 
i  wskaźniki  kształtowania  zabudowy  oraz  wskaźniki  intensywności  zabudowy,
ograniczenie w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice 
i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie. 

Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.



Rozdział 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni
publicznych.

Rozdział 6 - Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalania i podziału nieruchomości

Rozdział 7 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów.

Rozdział 8 -  Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o
której mowa w art. 36 ust.4 ustawy. 

Rozdział 9 - Ustalenia końcowe.

§ 5

Na rysunku planu, o którym mowa w § 2 pkt 1, obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

1) granice sołectwa, jako granice obszaru objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania,

3) granica obszaru specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000 „Dolina Górnej Wisły”,

4) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego,

5) strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

6) granice strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”,

7) granice strefy częściowej ochrony konserwatorskiej „B”,

8) granice strefy obserwacji archeologicznej „OW”,

9) granice obszarów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

10) granice obszarów predysponowanych do powstawania różnego typu osuwisk,

11) obszar złoża kruszywa naturalnego,

12) ustanowione pomniki przyrody,

13) granice proponowanych obszarów cennych przyrodniczo,

14) granica terenu i obszaru górniczego „Pogórz”,

15) odwierty,

16) strefy bezpieczeństwa dla odwiertów gazowych,

17) strefy ochrony ujęć wód,

§ 6

W wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi terenach ustala się następujące rodzaje przeznaczenia 
oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami,

U - usługi

UR –  zabudowa produkcyjna, usługowa, 

UR/Ks – zabudowa produkcyjna, usługowa, obsługa transportu i komunikacji, stacja paliw,

Ks –  obsługa transportu i komunikacji, stacja paliw,

Ts – baza transportowa,    

P – zabudowa produkcyjna, składy, bazy, magazyny, 

AUC - usługi o charakterze centrotwórczym, 



Uks – usługi kultu religijnego, 

UO – usługi oświaty,

US – usługi sportu i rekreacji,

UT- usługi turystyki, sportu i rekreacji,

UZ - usługi zdrowia i opieki społecznej,

RU – obsługa produkcji w gospodarstwach rybackich,

R– tereny rolnicze,

Z – zieleń, tereny otwarte,

R/Z – zieleń, tereny otwarte, tereny rolnicze,

ZL – lasy, 

R/ZL – tereny rolnicze z możliwością zalesienia,

ZC – cmentarz z niezbędnymi obiektami i urządzeniami towarzyszącymi, 

WS – wody powierzchniowe śródlądowe, stawy hodowlane,

W/ZL- istniejące ujęcia wód, lasy

KDS– droga ekspresowa, 

KDG – droga główna,

KDZ – droga zbiorcza,

KDL – droga lokalna,

KDD – droga dojazdowa,

TZ – tereny zamknięte - kolej, 

§ 7

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

Uchwale –  należy  przez  to  rozumieć  niniejszą  uchwałę  Rady  Miejskiej  Skoczowa  
w  sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmującego  obszar  sołectwa
Pogórze, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

Planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmującego
obszar sołectwa Pogórze, którego ustalenia ujęte są w Uchwale, o ile z treści przepisu nie wynika
inaczej,

Rysunku  planu –  należy  przez  to  rozumieć  rysunek  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Skoczów  dla  sołectwa  Pogórze,  stanowiący  integralną  część  ustaleń  jako
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

Terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości gruntowe lub ich części,  stanowiące jednostkę
Planu o określonym przeznaczeniu, wyznaczoną na rysunku Planu liniami rozgraniczającymi,

Obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty niniejszym opracowaniem,

Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć nie mniejszą powierzchnię ciągłą niż
10 m2,  do której wlicza się grunt rodzimy pokryty roślinnością wodę powierzchniową i 50% łącznej
nawierzchni  sztucznie  urządzonej  jako  stałe  trawniki  lub  kwietniki  na  podłożu  zapewniającym ich
naturalną wegetację,

Nieprzekraczalnej  linii  zabudowy -  należy  przez  to  rozumieć  linię,  stanowiącą  granicę  dla
usytuowania elementów elewacji budynków lub ich części, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie
dotyczy: balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów,  okapów, zadaszeń nad wejściami,

Wysokości zabudowy – wysokość mierzona od poziomu zerowego budynku do kalenicy,

Drogach  wewnętrznych  -  należy  przez  to  rozumieć  nie  wydzielone  na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczającymi istniejące lub konieczne do wyznaczenia wewnętrzne drogi dojazdowe, ciągi pieszo



jezdne,  ścieżki  piesze  niezbędne  dla  zapewnienia  dojazdów  i  dojścia  do  działek  i obiektów
budowlanych nie mających bezpośredniego dostępu do drogi publicznej

Przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

Ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z późn. zm.).

Usługach podstawowych – należy przez to rozumieć nieuciążliwe usługi związane bezpośrednio z
obsługą  przyległej  funkcji  mieszkaniowej  tj.  w  szczególności  usługi  handlu,  gastronomii,  oświaty,
zdrowia, sportu rekreacji, obsługi finansowej i innej działalności gospodarczej, której funkcjonowanie
nie powoduje ograniczeń i uciążliwości dla terenów sąsiednich.

Uciążliwości  oddziaływania -  należy  przez  to  rozumieć  ponadnormatywne  zanieczyszczenia
powietrza, wód i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziaływania hałasu, szkodliwego promieniowania i
drgań dla danego przeznaczenia terenu.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaźniki
kształtowania zabudowy oraz wskaźniki intensywności zabudowy, ograniczenie w ich

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 MN do 64 MN ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

c) usługi podstawowe o powierzchni użytkowej do 100 mkw, wolnostojące lub wbudowane w 
budynki mieszkalne,

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

e) zieleń urządzona i izolacyjna,

f) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w § 8 pkt. 1 ustala się: 

a) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojąca, bliźniacza, szeregowa,

b) możliwość utrzymania istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni działki,

d) obowiązek zachowania co najmniej 30 % powierzchni działki  jako powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) obowiązek zachowania co najmniej 20 % powierzchni działki  jako powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej lub usługowej,

f) wysokość budynków  mieszkalnych – do 9,0 m z tolerancją 5%,

g) wysokość budynków gospodarczych  i garaży – do 4,5 m z tolerancją 5%,

h) wysokość budynków inwentarskich – do 7,0 m z tolerancją 5%,

i) wysokość budynków usługowych – do 7,0 m z tolerancją 5%,

j) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikającą ze zmiany konstrukcji
dachu,

k) geometria dachów:

- dla  budynków  mieszkalnych  dachy  kalenicowe  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia od 300 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,



- dla budynków gospodarczych, inwentarskich oraz garaży dachy kalenicowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kącie nachylenia od 150 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku

- dla  budynków  usługowych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

- dla budynków usługowych dopuszcza się realizację dachów płaskich,

- dla  budynków  położonych  w  sąsiedztwie  budynków  o  dachach  płaskich  dopuszcza  się
rozwiązania analogiczne;

l) zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykatów betonowych od strony dróg publicznych,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków:

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od linii kolejowej – min 10 m od granicy obszaru kolejowego,

n) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w
ppkt m) za zgodą zarządcy drogi,

o) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

p) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50 MN dopuszcza się lokalizację stawu o
powierzchni max 500 mkw.

4) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 MN/U do 11 MN/U ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) usługi,

c) zabudowa zagrodowa w istniejących gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,  

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

e) zieleń urządzona i izolacyjna,

f) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 9 pkt. 1 ustala się:

a) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojąca, bliźniacza, szeregowa,

b) możliwość utrzymania istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 m2;

d) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni działki,



e) obowiązek zachowania co najmniej 30 % powierzchni działki jako powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) obowiązek zachowania co najmniej 20 % powierzchni działki jako powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej i usługowej,

g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,0 m z tolerancją 5%,

h) wysokość budynków gospodarczych oraz garaży – do 4,5 z tolerancją 5%,

i) wysokość budynków inwentarskich – do 7,0 m z tolerancją 5%,

j) wysokość budynków usługowych – do 7,0 m z tolerancją 5%,

k) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikająca ze zmiany konstrukcji
dachu, 

l) geometria dachów:

- dla  budynków  mieszkalnych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia od 300 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

- dla budynków gospodarczych, inwentarskich oraz garaży dachy kalenicowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kącie nachylenia od 150 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku

- dla  budynków  usługowych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

- dla budynków usługowych dopuszcza się realizację dachów płaskich,

- dla  budynków  położonych  w  sąsiedztwie  budynków  o  dachach  płaskich  dopuszcza  się
rozwiązania analogiczne;

m) zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykatów betonowych od strony dróg publicznych,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków:

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni, 

- od dróg oznaczonych na rysunku symbolem KDG – min 8 m od zewnętrznej krawędzi jezdni,

- od linii kolejowej – min 10 m od granicy obszaru kolejowego,

o) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w
ppkt m) za zgodą zarządcy drogi,

p) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

r) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  od 1 U do 10 U ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi, 

b) istniejąca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza,



c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

d) zieleń urządzona i izolacyjna,

e) drogi wewnętrzne, parkingi

2) Dla terenów wymienionych w § 10 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 m2,

b) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni terenu,

d) wysokość budynków – max 12,0 m,

e) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikającą ze zmiany konstrukcji
dachu,

f) geometria dachów:

-  dla  budynków  mieszkalnych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia od 300 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

-  dla  budynków  gospodarczych  oraz  garaży  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub
wielospadowe o kącie nachylenia od 150 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku

-  dla  budynków  usługowych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

- dla budynków usługowych  dopuszcza się realizację dachów płaskich,

-  dla  budynków  położonych  w  sąsiedztwie  budynków  o  dachach  płaskich  dopuszcza  się
rozwiązania analogiczne;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków: 

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od drogi oznaczonej na rysunku plany symbolem KDZ – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS – min 30 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni, 

- od linii kolejowej – min 10 m od granicy obszaru kolejowego,

h) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w
ppkt g) za zgodą zarządcy drogi,

i) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

j) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U –– obowiązują ustalenia § 47 i § 48 -
teren objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”.

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;



§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  od 1 UR do 8 UR ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, usługowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja uzupełniająca dla funkcji wiodącej oraz istniejąca 
zabudowa mieszkaniowa,

c) dla  2UR dopuszcza się obsługę transportu, stację paliw, 

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

e) zieleń urządzona i izolacyjna,

f) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 11 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 m2,

b) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni terenu,

d) wysokość budynków – max 12,0 m,

e) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikająca ze zmiany konstrukcji
dachu,

f) geometria dachów:

-  dla  budynków  mieszkalnych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia od 300  do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

-  dla  budynków  gospodarczych  oraz  garaży  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub
wielospadowe o kącie nachylenia od 150 do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku

-  dla  budynków  usługowych  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie
nachylenia do 450 – dotyczy podstawowej bryły budynku,

- dla budynków usługowych dopuszcza się realizację dachów płaskich,

-  dla  budynków  położonych  w  sąsiedztwie  budynków  o  dachach  płaskich  dopuszcza  się
rozwiązania analogiczne;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków:

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewn. krawędzi jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDS – min 30 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni, 

- od linii kolejowej – min 10 m od granicy obszaru kolejowego,

h) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w
ppkt g) za zgodą zarządcy drogi,

i) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

j) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;



§ 12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UR/Ks ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, usługowa,

b) obsługa transportu i komunikacji, stacja paliw,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

d) zieleń urządzona i izolacyjna,

e) drogi wewnętrzne, parkingi

2) Dla terenów wymienionych § 12 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 mkw,

b) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie 
czynnej,

c) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni terenu,

d) wysokość budynków – max 12,0 m,

e) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikającą ze zmiany konstrukcji 
dachu,

f) geometria dachów:

-  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie  nachylenia  do  450  – dotyczy
podstawowej bryły budynku,

- dopuszcza się realizację dachów płaskich,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków:

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ – min 8 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

h) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 Ks, 2 Ks ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) obsługa transportu i komunikacji, stacja paliw,

b) usługi handlu, gastronomii, baza noclegowa jako funkcja uzupełniająca dla funkcji wiodącej 
określonej w ppkt  a),

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) zieleń izolacyjna,

2) Dla terenów wymienionych w § 13 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 mkw,

b) powierzchnia zabudowy budynków – max 40 % powierzchni terenu,



c) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) dla  terenu  oznaczonego  na  rysunku  planu  symbolem  1  Ks  utrzymanie  istniejącej  linii
zabudowy jako nieprzekraczalnej,

e) dla  terenu  oznaczonego  na  rysunku  planu  symbolem  2  Ks  linia  zabudowy  dla  nowych
budynków – min 30 m od zewnętrznej krawędzi jezdni,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  2 Ks utrzymanie linii  zabudowy dla
istniejących budynków jako linii zabudowy nieprzekraczalnej,

g) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 Ts ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) baza transportowa, 

b) składy, magazyny, usługi,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) zieleń izolacyjna,

e) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 14 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży pow. 400 m2,

b) powierzchnia zabudowy budynków  - max 40 % powierzchni terenu,

c) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) wysokość budynków – max 12 m,

e) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikającą ze zmiany konstrukcji
dachu,

f) lokalizacja parkingów oraz placów manewrowych w odległości min 10 m od granicy terenów
oznaczonych na rysunku planu symbolem 53 MN, 55 MN,

g) geometria dachów:

-  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie  nachylenia  do 450  – dotyczy
podstawowej bryły budynku,

- dopuszcza się realizację dachów płaskich,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków:

 - od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD – 6 m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL – 6 m od zewnętrznej krawędzi jezdni,

i) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w
ppkt g) za zgodą zarządcy drogi,

j) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,



k) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach  3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu 
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) zabudowa produkcyjna,

b) składy, bazy, magazyny,

c) usługi jako funkcja uzupełniająca dla funkcji wiodącej określonej w ppkt a), b),

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

e) zieleń izolacyjna,

f) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w  § 15 pkt 1 ustala się: 

a) możliwość utrzymania istniejącej zabudowy z dopuszczeniem remontu, rozbudowy, 
przebudowy, nadbudowy,

b) utrzymanie istniejącej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P –– obowiązują ustalenia § 47 i § 48 -
teren objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”.

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 AUC ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi o charakterze centrotwórczym, w szczególności usługi administracji, oświaty, 
gastronomii, handlu, rzemiosła, straży pożarnej,

b) istniejąca zabudowa mieszkaniowa,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) zieleń urządzona i izolacyjna,

e) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 16 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 400 m2,

b) powierzchnia zabudowy budynków – max 60% powierzchni działki,

c) obowiązek zachowania co najmniej 15 % powierzchni działki jako powierzchni biologicznie 
czynnej,

d) wysokość budynków – max 12,0 m, 

e) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikająca ze zmiany konstrukcji 
dachu,

f) geometria dachów:

-  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie  nachylenia  od  150 do  450  –
dotyczy podstawowej bryły budynku



- dopuszcza się realizację dachów płaskich,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków: 

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

-  od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG – min 8 m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

h) dla inwestycji w istniejącej zabudowie dopuszcza się odstępstwa od warunków określonych w 
ppkt g) za zgodą zarządcy drogi,

i) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz 
przepisami odrębnymi – zagospodarowanie terenów objętych strefami na podstawie 
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

j) dla części terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 AUC –– obowiązują ustalenia §
47 i § 48 -  teren objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”.

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 Uks  ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi kultu religijnego,

b) towarzysząca funkcja mieszkaniowa, administracyjna, usługowa,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 17 pkt. 1 ustala się:

a) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością remontu, przebudowy, rozbudowy 
i nadbudowy,

b) utrzymanie istniejącej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej,

c) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

d) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

e) obowiązek  zapewnienia  niezbędnej  ilości  miejsc  parkingowych  dla  obsługi  projektowanej
funkcji,

2) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UO ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi oświaty,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w § 18 pkt. 1 ustala się:



a) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością remontu, rozbudowy, przebudowy 
i nadbudowy,

b) utrzymanie istniejącej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej,

c) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

d) obowiązek  zapewnienia  niezbędnej  ilości  miejsc  parkingowych  dla  obsługi  projektowanej
funkcji,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 US ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi sportu i rekreacji,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) zieleń urządzona, 

d) parking dla obsługi funkcji wiodącej,

2) Dla terenów wymienionych w § 19 pkt. 1 ustala się:

a) możliwość utrzymania istniejącego boiska sportowego, obiektów klubowych,

b) możliwość remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obiektów i urządzeń związanych z 
funkcjonowaniem boiska sportowego,

c) możliwość budowy nowych obiektów i urządzeń towarzyszących funkcji sportu i rekreacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektów:

- od dróg oznaczonych na rysunku plany symbolem KDD – 6 m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL – 6 m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

e) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

f) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

2) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 -  stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 UT do 4 UT ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi turystyki, sportu i rekreacji,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) zieleń urządzona,

d) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 20 pkt. 1 ustala się:



a) powierzchnia zabudowy budynków – max 20% powierzchni terenu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  3 UT, 4 UT  powierzchnia zabudowy
max 20% powierzchni działki,

c) obowiązek zachowania co najmniej 40 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  3 UT, 4 UT obowiązek zachowania co
najmniej 40% działki jako powierzchni biologicznie czynnej,

e) wysokość budynków – max 12,0 m, 

f) geometria dachów:

-  dachy  kalenicowe,  dwuspadowe  lub  wielospadowe  o kącie  nachylenia  do 450  – dotyczy
podstawowej bryły budynku,

- dopuszczenie realizacji dachów płaskich,

g) nieprzekraczalne  linie  zabudowy dla  nowych  budynków od dróg oznaczonych  na rysunku
planu symbolem KDL – min 6 m od zewnętrznej krawędzi jezdni,

h) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

i) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

j) dla części terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 UT –– obowiązują ustalenia §
47 i § 48 -  teren objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”.

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 UZ ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) usługi zdrowia i opieki społecznej,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym istniejąca oczyszczalnia ścieków,

c) zieleń urządzona i izolacyjna,

d) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w  § 22 pkt. 1 ustala się:

a) utrzymanie  istniejących  obiektów  i  urządzeń,  z  możliwością  remontu,  przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektów i urządzeń związanych 
z wiodącą funkcją terenu,

c) powierzchnia zabudowy budynków – max 40% powierzchni terenu,

d) wysokość nowych budynków  - max 12 m,

e) geometria dachów: dachy kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia od
150 do 450,

f) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

g) obowiązek  zapewnienia  niezbędnej  ilości  miejsc  parkingowych  dla  obsługi  projektowanej
funkcji,



h) dla części terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UZ –– obowiązują ustalenia §
47 i § 48 -  teren objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A”.

2) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  1 RU, 2 RU ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) obsługa produkcji w gospodarstwach rybackich,

b) usługi,

c) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja uzupełniająca dla funkcji wiodącej określonej w ppkt a), 

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

e) zieleń izolacyjna,

f) drogi wewnętrzne, parkingi,

2) Dla terenów wymienionych w § 22 pkt. 1 ustala się: 

a) powierzchnia zabudowy budynków – max 40 % powierzchni terenu,

b) obowiązek zachowania co najmniej 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

c) wysokość budynków – max 12,0 m, 

d) dla istniejących budynków dopuszcza się inną wysokość wynikająca ze zmiany konstrukcji
dachu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektów:

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD – 6,0m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG – 8,0 m od zewnętrznej krawędzi
jezdni,

- od kolei – min 10,0 m od granicy obszaru kolejowego,

f) strefy techniczne dla sieci energetycznej SN 15 kV po 8 m od osi linii – zagospodarowanie
terenów  objętych  strefami  na  podstawie  wytycznych  administratorów  sieci  stosownie  do
obowiązujących norm i przepisów,

g) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi normami oraz
przepisami  odrębnymi  –  zagospodarowanie  terenów  objętych  strefami  na  podstawie
wytycznych administratorów sieci stosownie do obowiązujących norm i przepisów,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  od 1 R do 53 R  ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) urządzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

d) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w § 23 pkt. 1 ustala się:



a) możliwość sytuowania,  zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i  leśnych, zabudowy
związanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tym budynków mieszkalnych oraz innych
budynków  i  urządzeń  służących  wyłącznie  produkcji  rolniczej  oraz  przetwórstwu  rolno  –
spożywczemu,

b) możliwość  utrzymania istniejącego zagospodarowania  z  dopuszczeniem  przeprowadzenia
remontów, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w ramach istniejących działek siedliskowych,

c) zakaz lokalizacji nowych stawów hodowlanych,

2) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od  1 Z do 9 Z  ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) zieleń, tereny otwarte,

b) zieleń izolacyjna, zalesienia,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) urządzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

e) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w § 24  pkt. 1 ustala się:

a) zakaz nowej zabudowy,

b) możliwość  utrzymania istniejącego zagospodarowania  z  dopuszczeniem  przeprowadzenia
remontów, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w ramach istniejących działek siedliskowych,

c) zakaz lokalizacji nowych stawów hodowlanych,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 R/Z do 12 R/Z ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) zieleń, tereny otwarte,

b) tereny rolne,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) urządzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

e) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w § 25  pkt. 1 ustala się:

a) zakaz nowej zabudowy,

b) możliwość  utrzymania istniejącego zagospodarowania  z  dopuszczeniem  przeprowadzenia
remontów, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w ramach istniejących działek siedliskowych,

c) zakaz lokalizacji nowych stawów hodowlanych,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 -  stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od  1 ZL do 19 ZL ustala się:



1) Przeznaczenie terenu:

a) lasy,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnętrzne,

2) Dla terenów wymienionych w  § 26 pkt. 1 ustala się:

a) zakaz nowej zabudowy,

b) realizacja gospodarki leśnej zgodnie z planami urządzania lasu oraz z przepisami odrębnymi,

c) możliwość  utrzymania  istniejącej  zabudowy  z  dopuszczeniem przeprowadzenia  remontów,
przebudowy,  rozbudowy i nadbudowy w obrębie istniejącego siedliska;

d) dopuszczenie lokalizacji obiektów służących wyłącznie gospodarce leśnej,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  od 1 R/ZL do 22 R/ZL ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne z możliwością zalesienia;

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja obiektów związanych z gospodarką leśną,

2) Dla terenów wymienionych w  § 27 pkt. 1 ustala się:

a) prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z przepisami odrębnymi,.

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZC  ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) cmentarz z niezbędnymi obiektami i urządzeniami towarzyszącymi,

b) usługi związane z funkcjonowaniem cmentarza, w tym usługi kultu religijnego,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w § 28 pkt. 1 ustala się:

a) zagospodarowanie i użytkowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) obowiązek zapewnienia niezbędnej ilości miejsc parkingowych dla obsługi projektowanej 
funkcji,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  od 1 WS do 5 WS ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) wody powierzchniowe śródlądowe, stawy hodowlane,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w  § 29 pkt. 1 ustala się:



a) zakaz zabudowy,

b) zagospodarowanie i użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi,

2) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 30

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem  1 W/ZL ustala się 

1) Przeznaczenie terenu:

a) istniejące ujęcia wód podziemnych, 

b) lasy

c) istniejące obiekty i usługi towarzyszące,

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w  § 30 pkt. 1  ustala się:

a) zagospodarowanie i użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 KDS  do 4 KDS ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) droga ekspresowa,

b) drogi serwisowe,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

d) zieleń izolacyjna oraz inne zabezpieczenia przed hałasem,

2) Dla terenów wymienionych w § 31 pkt 1 ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrój poprzeczny zgodnie z przepisami odrębnymi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 KDG do 5 KDG ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) droga główna,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w § 32 pkt 1 ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających: 25 m,

b) zmniejszenie  szerokości  w  liniach  rozgraniczających  ze  względu  na  istniejące
zagospodarowanie lub istniejące tereny leśne -  wg rysunku planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  2 KDG szerokość wg rysunku planu,

d) minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, 

e) możliwość lokalizacji ścieżki rowerowej,



f) parametry  techniczne  i  geometryczne  zgodne  z  obowiązującymi  warunkami  technicznymi
projektowania dróg,

g) lokalizacja parkingów i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarządcę
drogi,

h) dla  terenu  oznaczonego  na  rysunku  planu  symbolem  4  KDG ustala  się  dwupoziomowy
przejazd z prowadzeniem niwelety drogi głównej w górnym poziomie nad drogą ekspresową,

i) możliwość utrzymania istniejącego zainwestowania po uzgodnieniu z zarządcą drogi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  1 KDZ  ustala się:

1) Przeznaczenie terenu: 

a) droga zbiorcza,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w § 33 pkt 1 ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających: 20 m,

b) zmniejszenie  szerokości  w  liniach  rozgraniczających  ze  względu  na  istniejące
zagospodarowanie lub istniejące tereny leśne -  wg rysunku planu,

c) minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, 

d) możliwość lokalizacji ścieżki rowerowej,

e) parametry  techniczne  i  geometryczne  zgodne  z  obowiązującymi  warunkami  technicznymi
projektowania dróg,

f) lokalizacja parkingów i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarządcę
drogi,

g) możliwość utrzymania istniejącego zainwestowania po uzgodnieniu z zarządcą drogi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od  1 KDL do 13 KDL ustala się:

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga lokalna, 

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w §34 pkt. 1 ustala się: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: 12 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami  3 KDL, 4 KDL szerokość w liniach
rozgraniczających: 16 m,

c) zmniejszenie  szerokości  w  liniach  rozgraniczających  ze  względu  na  istniejące
zagospodarowanie lub istniejące tereny leśne -  wg rysunku planu,

d) minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, 

e) możliwość budowy ścieżki rowerowej,

f)  
parametry  techniczne  i  geometryczne  zgodne  z  obowiązującymi  warunkami  technicznymi
projektowania dróg,



g) lokalizacja parkingów i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarządcę
drogi,

h) możliwość utrzymania istniejącego zagospodarowania po uzgodnieniu z zarządcą drogi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 35

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od  1 KDD do 30 KDD  ustala się 

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga dojazdowa,

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) Dla terenów wymienionych w  § 35 pkt. 1  ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających: 10 m,

b) zmniejszenie  szerokości  w  liniach  rozgraniczających  ze  względu  na  istniejące
zagospodarowanie lub istniejące tereny leśne -  wg rysunku planu,

c) minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, 

d) możliwość budowy ścieżki rowerowej,

e) parametry  techniczne  i  geometryczne  zgodne  z  obowiązującymi  warunkami  technicznymi
projektowania dróg, 

f) możliwość utrzymania istniejącego zainwestowania po uzgodnieniu z zarządcą drogi,

3) Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczącego przedmiotowej jednostki planu;

§ 36

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem    TZ  – tereny zamknięte - kolej -  planu
miejscowego nie sporządza się. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi.

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie.

§ 37

W zakresie ogólnym ustala się:

1) Zakaz składowania surowców,  materiałów zawierających substancje toksyczne lub łatwopalne w
ilości  mogącej  stanowić  zagrożenie  w  wypadku  ich  niekontrolowanego  przedostania  się  do
środowiska.

2) Dla całego obszaru opracowania ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem: 

a) zespołów zabudowy mieszkaniowej;

b) sieci i urządzeń związanych z infrastrukturą techniczną, dróg, określonych
w przepisach odrębnych;  

c) stacji paliw,

d) terenów  oznaczonych  symbolami  P,  UR,  U,  RU,  MN/U,  UR/Ks  /za
wyjątkiem  stacji  paliw/, Ts,  KDS,  KDG,  KDZ,  KDL,  KDD  dla  których  dopuszcza  się
lokalizację  przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  dla  których
sporządzenie raportu może być wymagane - stosownie do przepisów odrębnych, 



2) Dla  terenów  oznaczonych  na  rysunku  planu  symbolami  MN/U,  MN nakaz  ograniczenia
uciążliwości  do  granic  nieruchomości  do  której  inwestor  ma  tytuł  prawny,  w  szczególności
inwestora  dotyczy  zakaz  przekraczania  dopuszczalnych  norm  hałasu  na  sąsiednich
nieruchomościach,  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi  z  tego  zakresu  oraz  innych  uciążliwości
określonych w przepisach odrębnych,

3) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami  P, UR,  U, Ks, UR/Ks, Ts,  RU nakaz
ograniczenia  uciążliwości  do  granic  terenu  objętego  daną funkcją,  w  szczególności  inwestora
dotyczy  zakaz przekraczania  dopuszczalnych  norm hałasu na sąsiednich terenach,  zgodnie  z
przepisami  odrębnymi  z  tego  zakresu  oraz  innych  uciążliwości  określonych  w  przepisach
odrębnych,

§ 38

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala się:

1) Zastosowanie  do  celów  grzewczych  i  technologicznych  systemów  nieuciążliwych  dla
otoczenia.

2) Obowiązek spełnienia określonych w przepisach odrębnych norm i standardów z zakresu
emisji zanieczyszczeń wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

3) Nakaz  stosowania  wyłącznie  urządzeń  i  instalacji  technologicznych  spełniających
obowiązujące normy w zakresie oddziaływania na środowisko.

§39

W zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

1) Zakaz odprowadzania nieczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wód opadowych,
roztopowych i ścieków do gruntu, wód powierzchniowych i rowów.

2) Nakaz utwardzania dróg, placów i parkingów w sposób zabezpieczający środowisko gruntowo
- wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wód opadowych do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

3) Zakaz prowadzenia działalności powodującej zanieczyszczanie wód podziemnych.

4) Zakaz składowania wszelkiego rodzaju odpadów.

5) Magazynowanie  wszelkiego  rodzaju  odpadów  po  spełnieniu  wymogów  określonych
przepisami z zakresu ochrony środowiska.

§ 40

W zakresie ochrony przed hałasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) Zakaz  przekraczania  dopuszczalnych  norm  hałasu  na  terenach  akustycznie  chronionych,
stosownie do przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska, tj.: na terenach oznaczonych
symbolami:

a) UO jak dla terenów przeznaczonych pod budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i młodzieży,

b) MN jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę zagrodową,

c) MN/U  jak  dla  terenów  przeznaczonych  pod  zabudowę  mieszkaniową  jednorodzinną  z
usługami rzemieślniczymi,

d) UZ jak dla terenów przeznaczonych pod domy opieki,

e) UT jak dla terenów przeznaczonych pod rekreację i wypoczynek poza miastem,

2) Zakaz lokalizacji urządzeń mogących powodować wibracje. 

3) Obowiązek spełnienia określonych w przepisach odrębnych wymogów dotyczących ochrony przed
promieniowaniem jonizującym i polami elektromagnetycznymi.



§ 41

1. Dla terenów zlokalizowanych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 1
ZC ustala się:

1) w odległości  do 50,0  m od powierzchni  grzebalnej  – zakaz zabudowy
poza usługami związanymi z funkcją cmentarza, parkingami i urządzeniami infrastruktury,

2) w odległości 50,0 m do 150,0 m od powierzchni grzebalnej dopuszcza się
zagospodarowanie  zgodnie  z  przeznaczeniem  określonym  w  planie  pod  warunkiem
wyposażenia  terenów  w  urządzenia  i  sieci  wodociągowe  podłączone  do  wodociągu
komunalnego,

3) w  odległości  do  150,0  m  od  powierzchni  grzebalnej  cmentarza  zakaz
korzystania z wody pochodzącej z ujęć gospodarczych 

2. Odległości podane w punktach 1 i 2 należy zwiększyć, jeśli taka potrzeba wynika z raportu 
o oddziaływaniu cmentarza na środowisko

§ 42

1. Wyznacza się Obszar i Teren Górniczy „Pogórz” oraz odwierty gazowe
P1 i P3.

2. Dla wyznaczonego Obszaru i Terenu Górniczego „Pogórz” nie przewiduje
się żadnych wpływów z tytułu prowadzonej eksploatacji górniczej na powierzchnie terenu.

3. Ustala się strefy bezpieczeństwa dla odwiertów gazowych:

1) P1 – o promieniu 35 m

2) P2 – o promieniu 25 m

§ 43

1. W obszarach  predysponowanych do powstawania różnego typu osuwisk każdą inwestycję
budowlaną należy poprzedzić ekspertyzą geotechniczną, a w terenach o nachyleniu powyżej 11
stopni  należy wykonać badania geologiczno – inżynierskie.

2. Dla terenów wymienionych w pkt 1 ustala się:

1) zakaz wykonywania dużych niekontrolowanych nasypów bez stosownych decyzji,

2) dopuszczenia  i  ograniczenia  w  zagospodarowaniu  wynikają  z  opracowanych  ekspertyz
geotechnicznych i badań geologiczno – inżynierskich.

3. W obszarach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych ustala się:

1) zakaz wszelkiej zabudowy,

2) lokalizację  sieci  i  urządzeń  infrastruktury  technicznej  pod  warunkiem  wykonania  badań
geologiczno – inżynierskich.

§ 44

Na obszarach udokumentowanych złóż kopalin ustala się: 

1) złoża kopalin podlegają ochronie polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszących,

2) wydobywanie kopalin objętych koncesją w granicach obszaru górniczego podlega warunkom
określonym w przepisach odrębnych, a zwłaszcza:

a) eksploatację  złoża  kopaliny  prowadzi  się  w  sposób  gospodarczo  uzasadniony,  przy
zastosowaniu  środków  ograniczających  szkody  w  środowisku  i  przy  zapewnieniu
racjonalnego  wydobycia  i  zagospodarowania  kopaliny  –  stosownie  do  przepisów
odrębnych,



b) podejmujący eksploatację złóż kopaliny lub prowadzący tę eksploatację jest zobowiązany
przedsiębrać  środki  niezbędne  do  ochrony  zasobów  złoża,  jak  również  do  ochrony
powierzchni  ziemi oraz wód powierzchniowych i  podziemnych,  sukcesywnie prowadzić
rekultywację terenów poeksploatacyjnych oraz przywracać do właściwego stanu elementy
przyrodnicze - stosownie do przepisów odrębnych.

§ 45

1. Ze  względu  na  wartości  przyrodnicze,  wartości  krajobrazowe,  a  także
znaczenie ochronne ochronie podlegają:

1) tereny położone w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego.

2) lasy ochronne,

3) obszar specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Górnej Wisły”,

4) ustanowione pomniki przyrody:

- dąb szypułkowy (oznaczony na rysunku planu nr 1), wiek ok. 400 lat, obwód 480cm,

- dąb szypułkowy (oznaczony na rysunku planu nr 2), wiek ok.300 lat, obwód 380 cm,

- głaz narzutowy (oznaczony na rysunku planu nr 3), granit czerwony.

2. Dla  terenów  położonych  w  otulinie  Parku  Krajobrazowego  Beskidu  Śląskiego  ustala  się
zagospodarowanie zgodnie z obowiązującym planem ochrony Parku.

3. W lasach ochronnych obowiązują zasady określone w przepisach odrębnych.

4. Dla obszaru  Natura 2000 „Dolina Górnej Wisły” ustala się:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z obowiązującym planem ochrony

2) zakaz podejmowania działań mogących w sposób znaczący pogorszyć stan siedlisk gatunków
roślin  i  zwierząt  a  także  w  znaczący  sposób  wpłynąć  na  gatunki,  dla  których  ochrony
wyznacza się obszar Natura 2000,

5. W stosunku do objętych ochroną drzew /ustanowionych  pomników przyrody/  ustala  się  zakaz
ścinania,  wykopywania  i  podpalania,  obcinania  i  obłamywania  gałęzi,  umieszczania  tablic,
napisów i znaków nie związanych z ochroną oraz jakiegokolwiek niszczenia drzew. W stosunku do
głazu  narzutowego  ustala  się  zakaz  niszczenia  głazu,  usuwania  pokrywających  go  mchów,
umieszczania napisów, dokonywania przemieszczeń, podkopywania lub zakopywania głazu.

§ 46

1. Wyznacza się proponowane obszary cenne przyrodniczo:

1) „Las Dzielowy” - enklawa naturalnego lasu,

2) „Staw” - obszar bagienno - leśny,

3) „Brennica” - miejsce występowania chronionych gatunków płazów,

4) „Zalas” - teren bagienno - leśny,

5) „Pogórze” -  obszar  stawów  otoczonych  zadrzewieniami,  stanowiący  stanowisko  kilku
gatunków nietoperzy 

2. Dla obszarów wymienionych w § 45 pkt 1, ppkt 1, 2, 4 ustala się  zakaz wykonywania prac 
zniekształcających rzeźbę terenu i zmieniających stosunki wodne oraz niszczących szatę roślinną.

3. Dla obszaru wymienionego w § 45 pkt 1, ppkt 5 ustala się nakaz ochrony starych dziuplastych 
drzew.

§ 47

W strefach ochrony ujęć wody ustala się:

1) W zasięgu strefy ochrony pośredniej wewnętrznej i zewnętrznej ujęcia wody „Pogórze”:



- zakaz nawożenia gruntów nawozami sztucznymi i naturalnymi dawką większą niż ustalona po
zbadaniu gleby na zasobność N, P, K

-  zakaz rolniczego wykorzystania ścieków za wyjątkiem ściółkowej  hodowli  w gospodarstwach
indywidualnych,

- zakaz przechowywania i składowania odpadów promieniotwórczych,

- zakaz bezściółkowego chowu zwierząt,

- zakaz lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych o
zasięgu ponad regionalnym oraz rurociągów do ich transportu,

- nakaz realizacji kanalizacji zakończonej urządzeniami oczyszczającymi równolegle do realizacji
wodociągów,

-  obowiązek  posiadania  przy  prowadzeniu  działalności  hodowlanej  ściółkowej  szczelnej  płyty
gnojnej.

- zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemysłowych,

2) W zasięgu strefy ochrony pośredniej wewnętrznej Ujęcia Wody „Pogórze”:

- zakaz urządzania pryzm kiszonkowych,

- zakaz pojenia i wypasania zwierząt,

- zakaz urządzania obozowisk i kempingów bez prawidłowego zagospodarowania ścieków,

- zakaz wykonywania robót melioracyjnych,

- zakaz urządzania parkingów bez urządzeń do podczyszczania wód deszczowych,

- zakaz intensywnego chowu rybi ich dokarmiania,

- zakaz wydobycia żwiru, piasku i innych materiałów bez opracowania raportu oddziaływania na
środowisko,

- zakaz mycia pojazdów mechanicznych w ciekach powierzchniowych,

- zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierząt,

-  zakaz  budowy  dróg  publicznych  i  torów  kolejowych  bez  prawidłowego  odprowadzenia  wód
deszczowych, 

3) W zasięgu strefy ochrony pośredniej zewnętrznej Ujęcia Wody „Zawiśle”:

-  zakaz  rolniczego  wykorzystania  ścieków  bytowo  –  gospodarczych,  za  wyjątkiem  hodowli
ściółkowej w rolnych gospodarstwach indywidualnych,

-  zakaz  wprowadzania  środków chemicznych  do  wód powierzchniowych  oraz bezpośredniego
napełniania opryskiwaczy z rzek i potoków,

- zakaz lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych o
zasięgu ponad regionalnym oraz rurociągów do ich transportu,

- zakaz mycia pojazdów mechanicznych w wodach potoków i rzek,

- zakaz lokalizowania i urządzania wysypisk odpadów komunalnych i przemysłowych,

- zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierząt,

Rozdział 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 48

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefę „A” – ścisłej ochrony konserwatorskiej,

2) Strefę „B” – częściowej ochrony konserwatorskiej,



3) Strefę „OW” – obserwacji archeologicznej,

§ 49

1. Wyznacza się następujące strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej:

1) „A1” – strefa obejmująca zespół pałacowy – parkowy wraz otoczeniem,

2) „A2” – strefa obejmująca budynek dawnego zajazdu „Arenda” wraz z otoczeniem.

2. Dla terenów objętych  strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A1” ustala się:  

1) ochronę następujących obiektów wraz z otoczeniem:

- dawny dwór murowany z XVIII w. w Pogórzu nr 52 , o wartości kulturalnej i historycznej wraz
z  zespołem  sąsiednich  budynków  gospodarczych  i  pozostałości  dawnego  założenia
parkowego (nr wpisu do rejestru: A – 345/78), oznaczony na rysunku planu numerem 1,

2) ochronę  historycznej  zieleni,  założeń  krajobrazowych  i  kompozycji  parkowych,  w  tym
drzewostanów o charakterze parkowym,

3) ochronę przebiegu dróg i ciągów pieszych oraz rozmieszczenia placów,

4) każdą działalność inwestycyjną, zmianę sposobu użytkowania i zagospodarowania zabytków,
prace remontowe i konserwatorskie, rekonstrukcja i rewaloryzacja założeń zieleni wymagają
uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

3. Dla terenów objętych strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej „A2” ustala się:

1) ochronę następującego obiektu wraz z otoczeniem:

- budynek murowany tzw. „Arenda” z początku XIX w. w Pogórzu nr 8, o wartości historycznej
i kulturalnej, granice zabytku rozciągają się na całość obiektu w granicach parceli budowlanej
(nr wpisu do rejestru: A – 346/78), oznaczony na rysunku planu numerem 2,

2) każdą działalność inwestycyjną,  zmianę sposobu użytkowania  i  zagospodarowania obiektu
wraz  z  otoczeniem,  prace  remontowe  i  konserwatorskie  wymagają  uzgodnienia  z
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§ 50

1. Wyznacza  się  strefy  częściowej  ochrony
konserwatorskiej „B1” oraz „B2” – obejmującą tereny stawów i historycznych cieków wodnych z
nimi związanych - zgodnie z rysunkiem planu.

2. W  strefach  częściowej  ochrony
konserwatorskiej „B1” oraz „B2” ochronie podlegają:

1) stawy oraz cieki wodne z nimi związane,

2) zieleń naturalna oraz komponowana.

3. Wszelka  działalność  inwestycyjna  po
uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§ 51

1. Wyznacza  się  strefy  częściowej  ochrony  konserwatorskiej  „B3”/obejmująca część  terenu
oznaczonego symbolem 3 KDG oraz teren oznaczony symbolem 3 KDL/ , „B4” /obejmująca teren
oznaczony symbolem 4 KDL/, B5” /obejmująca teren oznaczony symbolami 5 KDL, 6 KDL/, „B6”
/obejmująca  teren  oznaczony  symbolem   17  KDD/ oraz B7”  /obejmująca  część  terenu
oznaczonego  symbolem  10  KDL/  –  obejmującą  historyczną  sieć  drożną  z  zachowanymi
nasadzeniami drzewostanu  - zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefach częściowej  ochrony konserwatorskiej   „B3”, „B4”, B5”,  „B6”  oraz „B7” ochronie
podlega:

1) historyczny przebieg dróg,



2) zabytkowy drzewostan.

3. Wszelka działalność inwestycyjna po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

4. Wycinka zabytkowego drzewostanu /starodrzewu/ wymaga opinii Wojewódzkiego Konserwatora
Zabytków.

§ 52

1. Wyznacza się następujące obiekty zabytkowe:

1) krzyż przydrożny, kamienny, z 1931 roku, zlokalizowany po lewej stronie drogi dojazdowej
do Domu Pomocy Społecznej,

2) budynek stacji PKP, murowany, z ok. 1910 r.,

3) budynek nr 33, murowany, z ok. 1900 r.,

4) budynek nr 43, murowany, z ok. 1900 r.,

5) budynek nr 47, murowany, z pocz. XX w.,

6) budynek nr 48, murowany, z końca XIX w.,

7) budynek nr 49, murowany, z końca XIX w.,

8) budynek nr 73, murowany, z 1930 r.,

9) budynek nr 86, murowany, z ok. 1910 r.,

10) budynek nr 107, murowany, z pocz. XIX w.,

11) budynek nr 110, murowany, z ok. 1910 r.,

12) budynek nr 111, murowany, z ok. 1930 r.,

13) budynek nr 112, murowany, z ok. 1910 r.,

14) budynek nr 117, murowany, z ok. 1930 r.,

15) kapliczka przydrożna, murowana, 2 poł. XIX w.,

16) spichlerz, ul. Bielska 152, murowany, XIX w.

2. Każda  działalność  inwestycyjna,  w  tym  wszelkie  prace  remontowe  i
konserwatorskie, zmiana sposobu użytkowania i zagospodarowania obiektów wymienionych w pkt
1 wymagają uzyskania opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

§ 53

1. Wyznacza się strefę obserwacji archeologicznej „OW” – zgodnie z rysunkiem planu..

2. Dla terenów objętych  strefą obserwacji archeologicznej  „OW” ustala się, iż wszelkie inwestycje
liniowe,  tj  w  szczególności  budowę  podziemnych  sieci  infrastruktury  technicznej,  prace
melioracyjne oraz inwestycje  drogowe wymagają  uzgodnienia  z  Wojewódzkim Konserwatorem
Zabytków.

Rozdział 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

§ 54

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) Utrzymuje się istniejący układ dróg, z możliwością przebudowy i modernizacji, przy uwzględnieniu
ustaleń niniejszej uchwały oraz  przepisów odrębnych

2) Wyznacza się drogi ekspresowe, główne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe zgodnie z rozdziałem 2
niniejszej uchwały.



3) W  granicach  poszczególnych  terenów  dopuszcza  się  wyznaczenie  dróg  wewnętrznych,
umożliwiających dostęp z drogi publicznej do działek budowlanych, pod warunkiem, że szerokość
dojazdu spełnia łącznie następujące wymagania:

a) jest nie mniejsza niż 6,0 m;

b) pozwala  na  rozmieszczenie  sieci  i  urządzeń  infrastruktury  technicznej  oraz  uwzględnia
sposób docelowego odwodnienia;

c) uwzględnia istniejący wartościowy drzewostan oraz uwarunkowania ochrony środowiska;

d) jest  zgodna  z  obowiązującymi  przepisami  odrębnymi,  w  szczególności  dotyczącymi
wymagań ochrony przeciwpożarowej oraz prawa budowlanego;

4) Obsługa  komunikacyjna  terenów  przeznaczonych  pod  zainwestowanie  z istniejących  i
projektowanych dróg dojazdowych i lokalnych.

5) W  uzasadnionych  przypadkach,  tj  w  przypadkach  braku  możliwości  alternatywnej  obsługi
dopuszczenie  obsługi  komunikacyjnej  przyległych  terenów  z  drogi  głównej  po  uzgodnieniu
z zarządcą drogi, w szczególności możliwość utrzymania istniejących zjazdów z dróg głównych,

6) Obsługa terenów przyległych do drogi ekspresowej jedynie poprzez lokalny układ komunikacyjny
oraz  poprzez drogi serwisowe.

7) Zjazdy z drogi ekspresowej poprzez skrzyżowania bezkolizyjne – węzły.

8) Możliwość obsługi komunikacyjnej z drogi ekspresowej terenów oznaczonych na rysunku planu
symbolem Ks, na warunkach zarządcy drogi ekspresowej.

9) Zagospodarowanie  dróg,  lokalizacja  obiektów,  sieci  i  urządzeń  infrastruktury  technicznej  oraz
pasów zieleni zgodnie z przepisami odrębnymi oraz w uzgodnieniu z zarządcą drogi.

10) Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w terenach objętych liniami rozgraniczającymi drogi
po uzgodnieniu z zarządcą drogi.

§ 55

Zasady zaopatrzenia w wodę:

1) Zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej po jej rozbudowie, na warunkach określonych
przez dysponenta sieci wodociągowej,

2) Dopuszczenie zaopatrzenia w wodę z indywidualnych ujęć pod warunkiem zachowania 
wymaganej jakości wody.

§ 56

Zasady  odprowadzenia ścieków  bytowych i deszczowych:

1) Odprowadzenie ścieków bytowych do gminnej kanalizacji po rozbudowie kanałów sanitarnych, na
warunkach określonych przez dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

2) Dopuszczenie gromadzenia ścieków w szczelnych osadnikach bezodpływowych z obowiązkiem
wywozu do miejskiej oczyszczalni ścieków:

-  do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, 

-  w  przypadku  braku  możliwości  budowy  kanalizacji  ze  względów  technicznych  lub
ekonomicznych,

3) Dopuszcza  się  możliwość  odprowadzenia  ścieków  przemysłowych  oraz  bytowych  do
indywidualnych oczyszczalni ścieków:

4) Odprowadzenie wód deszczowych:

a) do kanalizacji deszczowej,

b) w terenach bez sieci kanalizacji deszczowej – do wód lub do ziemi, w sposób nie powodujący
zmiany stanu wody w gruncie, zgodnie z przepisami odrębnymi.



5) Obowiązek podczyszczania ścieków deszczowych pochodzących z terenów zanieczyszczonych
(np.: z parkingów, dróg).

§ 57

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:

1) Utrzymanie istniejących oraz możliwość lokalizacji  nowych stacji transformatorowych na terenie
całego obszaru objętego planem,  

2) Na  terenach  oznaczonych  na  rysunku  planu  symbolami  KDG,  KDZ,  KDL,  KDD,  możliwość
lokalizacji tylko stacji transformatorowych słupowych, stosownie do przepisów odrębnych oraz  na
warunkach zarządcy drogi.

3) Zasilanie poprzez:

a)  istniejące stacje transformatorowe, zlokalizowane na terenie objętym planem, 

b) projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane zgodnie z ustaleniami §54, ppkt 1) i 
ppkt 2);

c) sieć napowietrzną lub kablową niskiego napięcia,

d) przyłącza niskiego napięcia na warunkach określonych przez dysponenta sieci;

4) Uściślenie warunków zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie prac 
projektowych.

5) Dopuszczenie przebudowy sieci oraz urządzeń energetycznych na podstawie warunków 
określonych przez dysponenta sieci.

§ 58

Zasady zaopatrzenia w ciepło:

1) Zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł z uwzględnieniem §38.

§ 59

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie  w  gaz  z  sieci  gazowej  po  jej  rozbudowie,  na  warunkach  określonych  przez
dysponenta sieci,

2) Dopuszczenie przebudowy sieci gazowej na podstawie warunków określonych przez dysponenta
sieci gazowej.

§ 60

Zasady gospodarki odpadami:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzględnieniem ich segregacji, zgodnie z obowiązującymi
przepisami  z  zakresu  gospodarki  odpadami  i  ochrony  środowiska,  a  w  przypadku  odpadów
komunalnych zgodnie z przyjętym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami.

2) Obowiązek  posiadania  uregulowanego  stanu  formalno-prawnego  w  zakresie  gospodarki
odpadami dla prowadzących działalność gospodarczą.

3) Obowiązek wyposażenia  wszystkich nieruchomości,  na terenie których są wytwarzane odpady
bytowe  w  odpowiednie  pojemniki  na  te  odpady  oraz  obowiązek  systematycznego  wywozu
powstających odpadów przez uprawnione firmy. Rodzaje i ilość pojemników winny być zależne od
ilości i rodzajów gromadzonych odpadów, zgodnie z obowiązującym na terenie gminy systemem
gospodarki odpadami.

4) Obowiązek  wyposażenia  w  kosze  uliczne  terenów  intensywnego  ruchu  pieszego,  większych
parkingów, stacji paliw, terenów rekreacyjnych i sportowych.

5) Zakaz lokalizacji składowisk odpadów.



Rozdział 6

Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalania i podziału nieruchomości
objętych planem

§ 61

1) Projektowane do wydzielenia  działki  muszą spełniać wymogi  dla  ustalonych w planie  funkcji  i
przeznaczenia  z  uwzględnieniem  przepisów  w  zakresie  gospodarki  nieruchomościami  oraz
określonych w planie zasad obsługi komunikacyjnej.

2) Kształt i powierzchnia projektowanych działek winna umożliwić ich zabudowę 
i  zagospodarowanie  zgodnie  z  projektowanym  przeznaczeniem  terenu  z  uwzględnieniem
przepisów szczególnych przy zachowaniu stref ochronnych od istniejącego uzbrojenia terenu. 

3) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek z prawem zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej – 800 mkw,

b) pozostałej  funkcji  -  powierzchnia  działek  winna  zapewnić  zabezpieczenie  potrzeb
kształtowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjnej,

c) minimalna szerokość dróg wewnętrznych – 6 m,

4) Nie ustala się minimalnej szerokości frontu działki.

5) W przypadku istniejącego zagospodarowania (budynki, ogrodzenia), jeżeli istniejące wydzielone
drogi  posiadają  szerokość  umożliwiającą  właściwe  funkcjonowanie  ruchu,  po  uzgodnieniu  z
właściwym zarządcą drogi, nie ustala się obowiązku wydzielenia części pasa drogowego zgodnie
z linią rozgraniczającą drogi.

Rozdział 7

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania
i użytkowania terenów

§ 62

Wszystkie  tereny,  dla  których  plan  miejscowy  ustala  określone  przeznaczenie,  mogą  być
zagospodarowane,  urządzone  i  użytkowane  tymczasowo  w  sposób  dotychczasowy  do  czasu
zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdział 8

Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której
mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 63

Ustala się stawki procentowe służące naliczaniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości 
nieruchomości objętych planem w wysokości:

1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu MN, MN/U, U, UR, Ks, UR/Ks, Ts, P, AUC, UT, UZ, 
RU  w wysokości 15 % (słownie: piętnaście procent),

2) dla pozostałych terenów, w wysokości 0 % (słownie: zero procent).

Rozdział 9

Ustalenia końcowe

§ 64



Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 65

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń 
Urzędu Miejskiego w Skoczowie oraz w „Wieściach Skoczowskich”.

§ 66

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.
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