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UCHWALA NR 6/11/2018
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 5 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej
i poludniowo—wschodniej czeSci miasta Sierpca — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2018 1.
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku zuchwala Nr215/XXVII/2012
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej i potudniowo—wschodniej czesci miasta Sierpca,
zmieniong uchwalta Nr 248/XXXVII/2016 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 26 pazdziernika 2016 r., uchwala
Nr 428/LVI1/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 18 kwietnia 2018 r. i uchwata Nr 5/11/2018 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r., Rada Miejska Sierpca stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego uchwata
Nr 394/XLVII/2010 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 10 listopada 2010 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo—
wschodniej czeéci miasta Sierpca — etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej
tres¢ uchwaly oraz zalacznikow:

1) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z 3 arkuszy, stanowiacego zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Obszar objety planem obejmuje obszar srodkowej i poludniowej czeSci miasta Sierpca w rejonie ul.
Konstytucji 3-go Maja, G. Narutowicza, Ptockiej, Kolejowej i St. Staszica.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw
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w granicach obszaru planu o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie
terenu,

3) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie lub
przeznaczenie podstawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okre§lonych w planie;

5) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

6) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie
zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ §$ciany budynku oraz konstrukcji wiat ialtan od linii
rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga przekraczaé tg lini¢ o nie
wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
obowigzujaca odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej,
stanowigcej co najmniej 60% elewacji od strony tych linii, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow,
ktorej moga przekraczac¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m; obowigzujace linie zabudowy
dla budynkoéw i ich czesci zlokalizowanych w odlegtosci od nich wigkszej niz 15,0 m oraz dla wiat i altan
stosuje si¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) czesci frontowej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej od strony
frontu dziatki obejmujacej pas terenu przed linig zabudowy oraz za linig zabudowy na gtebokosci 15,0 m;

10) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pytdw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwiazanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

12) terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej (UMN);

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 12°; katy nachylenia potaci
dachéw stromych mozliwych do zastosowania na terenie dziatki budowlanej okreslaja ustalenia
szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow;

15) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie koloré6w przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowsg zawarto$¢ koloréw (zottego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego), koloru
bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry
swiadczg o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw;

6) strefa lokalizacji garazy;

7) strefa zieleni urzadzone;j;

8) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) tymczasowa strefa technologiczna napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania;
10) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do skablowania;

11) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;

12) miejsca pamigci narodowej objete ochrona w planie;

13) granice strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego;

14) granice obszaru przestrzeni publicznej;

15) budynki dopuszczone do zachowania bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem UMW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem UMN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MWU;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
7) tereny ustug kultury, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UKS;
8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
12) tereny infrastruktury technicznej - cieplownictwa, oznaczone symbolem I-C;
13) publiczne place, oznaczone symbolem KP;
14) tereny komunikacji:

a) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK,

b) drég publicznych:

- tereny drog ekspresowych, oznaczone symbolem KDS,

- tereny ulic gtownych, oznaczone symbolem KDG,
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- tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

- tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
¢) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KX,
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Ustala sie:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
terenow:

a) terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 3KDZ, terendw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami
IKDL-5KDL, 7KDL, 9KDL-11KDL, itereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-
24KDD,

b) terenu ustlug kultury, sportu irekreacji, oznaczony symbolem 1UKS — jako stuzacy budowie
1 utrzymaniu publicznych obiektéw sportowych,

¢) terenow publicznie dostgpnych samorzagdowych ciggow pieszych, oznaczonych symbolami 1KX-5KX —
jako stuzace urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace terenow:

a) terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem 1KDS, terenow ulic gléwnych, oznaczonych
symbolami 1KDG-7KDG, terenéw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, terenow
ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 6KDL i 8KDL,

b) terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KK-3KK.

3. Ustalenia ust. 2 nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach innych,
niz wymienione w ust. 2.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem, przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym
wraz zuzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty malej
architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty gospodarcze i inne.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem
1 przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze obiektéw z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy
detalicznej, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej:

1) o powierzchni sprzedazy wydzielonego lokalu handlowego w obiekcie przekraczajacej 250 m?;
2) o tacznej powierzchni sprzedazy lokali handlowych w obiekcie przekraczajgcej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenéw komunikacji;
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3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatéw elewacji oraz dachow, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inacze;j:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztalty dachéw oraz
stosowanych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki muszg zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczego6towych nie ustalono inacze;j:
- dachow — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- §cian elewacji — drewno, tynk, beton, cegta licowa, kamien, okladziny ceramiczne imitujace kamien
lub cegle;

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz oktadzin z blachy trapezowej lub faliste;j,
c) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatyczno$ci barwy,

- §cian elewacji — drewno, cegla licowa, kamien, okladziny ceramiczne w ich naturalnych kolorach; na
powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe; obowiazuje
stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatow wylgcznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji,

- elementow elewacji nie bedacych $cianami — dowolna;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dla dziatlek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej lub regulacji stanéw prawnych nieruchomos$ci; w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi
uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
onie wigcej niz 20%, niz ustalona w ustaleniach szczegétowych powierzchnia dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) korzystanie zterenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwo$ci i intensywno$ci wykorzystania
terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

2) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuja
ustalenia §11 pkt 8;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonego symbolem 1PU, dopuszcza
si¢ lokalizacje zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odregbnych, jako rozbudowe istniejacych zakladoéw, w ktoérych wystepuja substancje
niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, obowigzuje jego
zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposéb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska;

5) zakaz lokalizacji, zwyjatkiem terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
oznaczonych symbolami 1PU-2PU, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy drog,
infrastruktury kolejowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, z zastrzezeniem pkt 7;
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7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU nalezy
traktowa¢ jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, skladowania oraz magazynowania
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska; na ich obszarze moze by¢ utworzona
strefa przemystowa; w granicach strefy przemystowej wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie przekraczania standardow jakos$ci srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu i dopuszczalnych poziomoéw halasu oraz wartosci odniesienia stosuje si¢
odpowiednio;

8) tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolami
6UMW-8UMW, 18UMW, 33UMW, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami 7MW-10MW oraz tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 3U-8U, 13U-14U
zlokalizowane sa w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Sierpc; dla terenéw tych stosuje
si¢ odpowiednio wymogi dla zabudowy s$rédmiejskiej i $rodmiejskiej uzupeiniajacej okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) zakaz eksploatacji kopalin w obszarze.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlega pomnik przyrody — topola w parku miejskim przy ul.
Wiosny Ludéow objeta ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody,
oznaczona na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazuje sig, do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terenow
przylegajacych bezposrednio do drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem 1KDS, ulic gltownych,
oznaczonych symbolami 1KDG-7KDG, ulic zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ-3KDZ,
obowigzuje zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna
w budynkach.

4. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 6.

5. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod lub do ziemi, z zastrzezeniem §11
pkt 3 lit. ai §11 pkt 4 lit. b tiret pierwsze;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3;
3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

4) respektowanie wymogoéw ochronnych uje¢ wod podziemnych, w granicach wyznaczonych terenow
ochronnych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3 i 4.

6. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez :
1) zakaz trwatego sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstania;

2) obowigzek urzadzenia na kazdej zabudowanej nieruchomo$ci miejsca do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych dla kilku
nieruchomosci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drog,
drog wewnetrznych oraz na terenach zieleni urzadzone;j.

7. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach wyznaczonych stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach wyznaczonych tymczasowych
stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania; po skablowaniu
linii ograniczenia nie obowigzuja.

§8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej ustala si¢:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) dawne koszary, obecnie Szkota Podstawowa nr 2, ul. Plocka 38, wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego decyzjg z dnia 3 wrze$nia 2010 r. pod nr A 998, oznaczony na rysunku
planunr 1,

b) budynek Domu Kultury w Sierpcu, ul. Piastowska 39, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego decyzja z dnia 13 maja 2009 r. pod nr 491/2009, oznaczony na rysunku planu nr 2,

c¢) budynek dworca kolejowego, oznaczony na rysunku planu nr 3a, budynek pracownikoéw kolei,
oznaczony na rysunku planu nr 3b, wpisane do rejestru zabytkow decyzja z dnia 5 pazdziernika 1999 r.
pod nr 181;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe:
a) dawna cerkiew, obecnie Sad Rejonowy, ul. Wiosny Ludow 1, oznaczony na rysunku planu nr 1,
b) budynek dawnej Szkoty Podstawowej nr 1 w Sierpcu, oznaczony na rysunku planu nr 2,

¢) dawny kosciol ewangelicki, obecnie koscidl parafialny p.w. $w. Stanistawa Kostki, murowany, z lat
1911-1913, oznaczony na rysunku planu nr 3,

d) zespot zabudowy S$rodmiejskiej miasta Sierpc w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejsca pamieci narodowe;j:

a) tablice na budynku dawnego aresztu S$ledczego przy ul. Jana Pawla II, upamigtniajacg Polakow
zamordowanych przez Niemcow w budynku aresztu $ledczego podleglego gestapo w latach 1939-1942,
oznaczong na rysunku planu nr 1,

b) dwie tablice ku czci nauczycieli z Sierpca i powiatu sierpeckiego polegtych i pomordowanych w latach
1939-45, Dom Nauczyciela, przy ul. Braci Tutodzieckiech, oznaczone na rysunku planu nr 2,

¢) pomnik ku czci oficeréw ziemi sierpeckiej pomordowanych w obozach sowieckich w 1940 r. przy ul.
Jana Pawta II w parku miejskim, oznaczony na rysunku planu nr 3,

d) pomnik pamigci polegtych za wolnos$¢ ojczyzny uczestnikow Powstania Listopadowego, przy ul. Wiosny
Ludow w parku miejskim, oznaczony na rysunku planu nr 4,

e) pomnik w holdzie Zotierzom Wrzesnia 1939 r. i Armii Krajowej, przy zbiegu ul. Wiosny Ludéw
i Plockiej, oznaczony na rysunku planu nr 5.

2. Zagospodarowanie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktorych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac irobot oraz podejmowanie innych dzialan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Dla ochrony obiektéw iobszaréw zabytkowych, o ktorych mowa wust.1 pkt. 2 lit. a-c, ustala si¢
obowigzek zachowania istniejgcych cech zabytkowych obiektu w zakresie: sposobu ksztaltowania bryty
budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/§lusarki okiennej
i drzwiowej i jej podziatdéw oraz rodzaju materialdéw budowlanych.

4. Dla ochrony zespolu zabudowy S$rédmiejskiej miasta Sierpc, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 2 lit. d,
wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej ustala sie:

1) dla zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacja nadziemna
moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dachy spadziste o spadkach od 30° do 45°,
¢) pokrycia dachow — dachoéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,

d) rozmieszczenie osiowe otworow drzwiowych iokiennych na wszystkich kondygnacjach elewacji
frontowych,

e) uwidoczniony cokot oraz gzyms dachowy.
5. Dla ochrony miejsc pamieci narodowej, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych pomnikow i tablic, z mozliwo$cia zmiany lokalizacji w granicach terenu
z zachowaniem ich wlasciwej ekspozycji;

2) zakaz lokalizacji w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m od istniejacych pomnikow i tablic:
a) miejsc do gromadzenia odpadow,
b) reklam.

6. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresiec ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych i miejsc publicznych wskazuje si¢
granice obszardw przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu:

1) ulice:
a) Plocka na odcinku od Placu Kardynata St. Wyszynskiego do parku miejskiego w granicach obszaru,

b) Piastowska na odcinku od skrzyzowania zulicg Ptocka i G. Narutowicza do skrzyzowania z ulica
Wiosny Ludow,

c) Jana Pawta II na odcinku od skrzyzowania zulica Konstytucji 3-go Maja do skrzyzowania z ulica
Piastowska;

2) teren Dworca Kolejowego wraz z jego otoczeniem;
3) park miejski wraz z przyleglymi odcinkami ulic: Wiosny Ludow, Ptockiej, Parkowej i Braci Tutodzieckich;

4) zbiorik wodny Jeziorka z zielenig towarzyszaca i przyleglymi odcinkami ulic: Swietokrzyska, Aleksandra
Fredry i Piastowskie;j.

2. Dla obszarow przestrzeni publicznej ustala sig:

1) lokalizacje obiektoéw malej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkow, balustrad
schodow 1 balkondéw o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow w granicach
wyodrebnionego obszaru;

2) lokalizacja obiektow tymczasowych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3;
3) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) zagospodarowanie terenow wchodzacych w sktad obszarow przestrzeni publicznej oraz ksztattowanie
zabudowy w ich otoczeniu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendow.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposob6w zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkiem — spetniajaca wymogi przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa iochrony $rodowiska oraz zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terenow, o ile takie wprowadzono;

2) obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 3,
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3) lokalizacje obiektow budowlanych przy drogach publicznych — z zachowaniem wymogéw przepisOw
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontoéw, przy czym rozbudowa
winna respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz remonty istniejagcych budynkéw z mozliwoscig
zachowania ich istniejacych parametréw, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia dziatka
jest dziatkg drogowa; ustalenia nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa a nie wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow w obszarze przy lacznym spehieniu wymogoéw wynikajgcych
z wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu: obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych
linii zabudowy, strefy lokalizacji garazy, strefy zieleni urzadzonej, strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, tymczasowej strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV do skablowania, wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa, ochrony $rodowiska oraz
gospodarowania wodami.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkoéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ochronie podlega pomnik przyrody, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody;

3) ochronie podlegaja ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK” w granicach terenow ochronnych, zgodnie

z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia ,, EMPEGEK” zakazuje sig:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, $ciekow ze
stacji uzdatniania wody spehiajacych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a takze
sciekow z indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekow w ilosci nie mniejszej niz 5,0 m3 na dobg,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow oraz gnojowicy,

¢) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojetnych,

d) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
Ww rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, atakze rurociggow do ich
transportu,

e) mycia pojazdéow mechanicznych poza myjniami ustugowymi posiadajagcymi uszczelniong nawierzchnie
1 posiadajacymi urzadzenia oczyszczajace i systemy odprowadzajace wody opadowe i roztopowe,

f) lokalizowania przedsigwzi¢¢, dla ktorych sporzadzony raport o oddzialywaniu na $rodowisko
jednoznacznie wskazuje na zagrozenie dla wod podziemnych i powierzchniowych,

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych,

h) stosowania $rodkow ochrony ro$lin, ktore wedlug zezwolenia na ich wprowadzenie do obrotu
zaklasyfikowano jako stwarzajace zagrozenie dla zdrowia cziowieka, organizméow wodnych lub
srodowiska,

i) wydobywania kopalin metoda odkrywkowa,
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j) wykonywania robot melioracyjnych,

k) lokalizowania nowych uje¢ wody podziemnej, z wylaczeniem modernizacji irozbudowy ujecia
wodociggu miejskiego ,,EMPEGEK” w Sierpcu,

1) wykonywania odwodnien gorniczych oraz budowlanych z wyjatkiem wykonywania odwodnien
zwigzanych z budowa lub modernizacja infrastruktury technicznej;

4) ochronie podlegaja ujecia woéd podziemnych na terenie Browaru Kasztelan, w granicach terenow
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

a) w granicach terenu ochrony bezposredniej obowiagzuja zakazy i nakazy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami,

b) w granicach terenu ochrony posredniej ujecia Browaru Kasztelan zakazuje sig:

- wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem wod opadowych iroztopowych oraz
sciekow ze stacji uzdatniania wody, spetniajacych wymogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- rolniczego wykorzystania SciekOw oraz gnojowicy,

- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych,
- wydobywania kopalin metoda odkrywkowa,

- lokalizowania nowych ujg¢ wody podziemnej, z wylaczeniem modernizacji i rozbudowy ujgcia na
terenie Browaru Kasztelan w Sierpcu,

- stosowania $rodkow ochrony roslin, ktore wedlug zezwolenia na ich wprowadzanie do obrotu
zaklasyfikowano jako stwarzajace zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub
srodowiska;

5) ochronie podlegajg tereny w granicach terendw zamknietych ustalonych w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych geodezji i kartografii,

6) ochronie w zakresie utrzymania wilasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega czgs¢ terenow,
zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terendw;

7) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych:
a) obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego,
b) obowiazuje zachowanie i uzupetienie szpalerow drzew,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie:

- obiektow malej architektury tj. pomniki, rzezby, fontanny, tawki, kosze, obudowy drzew, pachotki
o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
- parkingow i drog wewnetrznych;

9) wyznacza si¢ strefe lokalizacji garazy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw, w granicach
ktorych sg zlokalizowane;

10) wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia §8 ust. 4;

11) wyznacza si¢ strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — o szerokos$ci po 7.5
m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje sig:
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a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew osiagajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu,

12) wyznacza si¢ tymczasowa strefe technologiczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do
skablowania — o szeroko$ci po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje si¢ do
czasu skablowania linii:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

13) obiekty o wysokosci przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zglaszania
i oznakowania przeszkod lotniczych;

14) na terenach sgsiadujacych zliniami kolejowymi obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budowli,
budynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow w zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatow nieruchomosci okre$lonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez teren drogi ekspresowe;,
oznaczony symbolem 1KDS, tereny ulic glownych, oznaczonych symbolami 1KDG-7KDG oraz tereny ulic
zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ-3KDZ;

2)dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sklad terendow wyznacza si¢ tereny
komunikacji:

a) drég publicznych:

- ulic glownych, oznaczone symbolami 1KDG-7KDG,

- ulic zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ-3KDZ,

- ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL-11KDL,

- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD-26KDD,
b) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczone symbolami 1KX-5KX,
c¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW-8KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry ulic, publicznie dostgpnych samorzagdowych ciagdéw pieszych
i drég wewngetrznych oraz warunki ich dostepnosci komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow.

2. W granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do
parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w ponizszej tabeli, o ile
w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

. Ilo$¢ miejsc parkingowych dla
Przeznaczenie .
. . . Jednostka samochoddéw osobowych
Lp. obiektu lub Kategoria, funkcja C .. .
odniesienia na jednostke .
terenu C na obiekt
odniesienia
1 2 3 4 5
1 budownictwo jednorodzinne 1 mieszkanie 1 nie okresla si¢
mieszkaniowe wielorodzinne 1 mieszkanie 1 nie okresla si¢
2 ustugi obiekty zamieszkania 10 t6zek 2 2
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zbiorowego
2
administracja publiczna 40. M POW. 2
uzytkowej
2
biura 40. M POW. 1
uzytkowej
. 30 m? pow.
handel detaliczny . . 1
uzytkowej
2
handel hurtowy 30m POW: 1
sprzedazy
lokalne punkty ushug
byt.O\’Ny.ch (ustugi 1 obiekt nie okresla si¢
rzemies$lnicze, drobne
naprawy itp.)
restauracje, bary, kawiarnie 4 miejsca 5
i kluby konsumpcyjne
ustugi motoryzacyjne I stanowisko 1
g yzacy) obshugi
. 50 m? pow.
pozostate ustugi uzytkowe] 1
arki i teren parki i tereny zieleni
3 P sicleni Y z funkcjami rekreacyjnymi, 500 m? pow. nie okresla si¢
z wylaczeniem skwerow
szkoty pomaturalne i szkoty 10 miejsc
. 2
nauka, WyZzsze dydaktycznych
4 szkolnictyvo, szkoty pods‘Fa\fvowe, gimnazja 25 uCznidW )
ztobki ilicea
przedszkola i ztobki 25 dzieci 2
- - 3
5 ochrona zdrowia przyghgdme P ubliczne 30. - pow. 3
i niepubliczne uzytkowej
1 2
6 | obieklykulu koscioty 30 m* pow. 5
religijnego uzytkowej
ogrodki s 1 1000 m? pow. . -
7 dziatkowe ogrodki dziatkowe uzytkowe] nie okresla si¢
3 zaktady zaktady produkcyijne, 4 zatrudnionych )
produkcyjne magazyny na zmianie
dworce dworce autobusowe 50 m? pow.
9 autobusowe . . . . 5
. . i kolejowe uzytkowej
i kolejowe

3. Nakazuje si¢ miejsca do parkowania urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub

garazy w tym garazy podziemnych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j.

4. Nakazuje si¢ w ramach miejsc do parkowania, wyliczonych zgodnie zust. 2, urzadzenie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okre$lona dla
stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

5. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

rowerow w ilosci dostosowanej do programu uzytkowego budynku nie mniejszej niz:

1) dla obiektow nauki i szkolnictwa - 2 stanowiska na 1 sal¢ dydaktyczna;

2) dla pozostatych terenéw - na kazde 6 miejsc postojowych dla samochodéw 1 miejsce dla rowerdw.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejagcych urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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- pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenéw komunikacji a liniami zabudowy,
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu,

- w liniach rozgraniczajacych terenow publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych i drog
wewngtrznych,

- dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych przy zachowaniu wymogow
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace przewody oraz
projektowane przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z wymogami lit b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) sie¢ musi posiada¢ parametry iby¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobor wody w celach
przeciwpozarowych. Minimalna §rednica przewodéw nie mniejsza niz 63 mm,

c) respektowanie wymogow ochronnych okreslonych dla ustanowionych, na podstawie przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami, terendw ochronnych uje¢ wod, zgodnie z ustaleniami
§11pkt3id,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. e i f,

e) mozliwo$¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektoéw budowlanych,

f) budowe nowych uje¢ wod podziemnych i zaopatrzenie z nich w wode, z zastrzezeniem §11 pkt 314,
dopuszcza sig:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zutworéw czwartorzgdowych,
w przypadku braku dostepu lub mozliwosci technicznych podiaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej,

- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU) dla potrzeb technologicznych
prowadzonej dziatalno$ci, w tym produkcji wod mineralnych i zywnosci;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica przewodow nie mniejsza niz 150 mm,
¢) odprowadzanie §ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym,

d) odprowadzanie $cickow bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w zgodzie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

e) mozliwos¢ budowy indywidualnych oczyszczalni i podczyszczalni §ciekéw przemystowych,
f) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,

g) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi, z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit. a i
§11 pkt 4 lit. b tiret pierwsze;

h) budowe nowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci cieklte dopuszcza si¢ wylgcznie jako
rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie¢:
a) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica przewodow nie mniejsza niz 150mm,

c) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dzialtki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. d i e; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:
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- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) mozliwo$¢ odprowadzenia wdd do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwo$ci ich
zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej; na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow 1 ustug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU, dla ograniczenia obcigzenia hydraulicznego
odbiornikéw obowigzuje zastosowanie zbiornikéw retencyjnych,

e) mozliwos¢ realizacji wspolnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic — do ziemi na tereny
nieutwardzone w granicach ulic Iub do sieci kanalizacji deszczowej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw zieleni drogowej — do ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig¢:

a) rozbudowe sieci gazowe;j,

b) minimalng $rednic¢ przewodow nie mniejsza niz 63 mm,

) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

d) w przypadku braku dostepu do sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie podziemnych zbiornikoéw na gaz
ptynny lub zbiornikow nadziemnych sytuowanych od strony miejsc publicznych w odleglosci wigkszej
niz wyznaczone linie zabudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
a) rozbudowe sieci cieplnej,

b) zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy cieplowni zlokalizowanej na terenie infrastruktury
technicznej — cieptownictwa, oznaczonym symbolem 11-C,

¢) zaopatrzenie w ciepto z:

- indywidualnych zrdédet ciepla, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, bezpieczne ekologicznie
paliwa state lub odnawialne Zrodta energii w tym cieplo wnetrza Ziemi,

- sieci cieplnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy iprzebudowy infrastruktury elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

- w granicach obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji linii napowietrznych,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV lokalizowa¢ wyltacznie w wyznaczonych strefach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) mozliwos$¢ uzytkowania i przebudowy w istniejagcym przebiegu linii napowietrznych, m.in. polegajaca na
zastosowaniu przewodow izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, stupéw lub ich potozenia, do czasu
przejecia ich funkcji przez linie kablowe;

c¢) mozliwo$¢ zachowania istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych lub
zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych,

d)dla istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych napowietrznych (stupowych)
1 wnetrzowych oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuja wyznaczone linie zabudowy,

e) mozliwos¢ budowy obiektow shuzacych produkcji energii elektrycznej na terenie infrastruktury
technicznej — cieptownictwa, oznaczonym symbolem 11-C,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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g) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

h) nakaz skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na rysunku planu
jako napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania, w terminie do dnia 31.12.2028 r.,

i) w tymczasowej strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §11 pkt 12,

j) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii Iub zurzadzen
kogeneracyjnych z zachowaniem wymogow pkt 8,

k) realizacje oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

b) zakaz budowy instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energie wiatru,

c¢) panele sloneczne iogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wytacznie na powierzchni dachow
spadzistych lub na konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym, przy czym
w granicach obszarow przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji linii napowietrznych,

b) obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala si¢:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjne;j,

¢) mozliwo$¢ budowy imontazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. W zakresic zasad iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem wiat przystankowych, kioskéw ulicznych, przy
czym w granicach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z organizacjag imprez plenerowych; zakaz nie dotyczy terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ushug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU;

4) mozliwos$¢ zachowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oznaczonych jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania do 31.12.2028 r; do czasu skablowania linii
obowigzuja ustalenia §11 pkt 12.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawi¢ do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla terenow zabudowy uslugowej, mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1TUMW —35UMW

1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna, przy czym:

I)na terenach 19UMW, 26UMW-32UMW, 35UMW zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, doméw opieki
spotecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) na terenach IUMW-19UMW, 23UMW-28UMW, 31UMW, 32UMW, 34UMW i 35UMW zakazuje si¢
lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowej;

3) na terenie 33UMW ogranicza si¢ zakres ustug do ustug o§wiaty, kultury i sportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne iustugowe — wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) budynki gospodarcze igarazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci mniejszej niz
15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy,

d) dla terenu 12UMW dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wylacznie jako zespotu
budynkéw w granicach strefy lokalizacji garazy, oznaczonej na rysunku planu;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: lUMW-10UMW, 15UMW, 17UMW-18UMW, 33UMW:
- w pasie o glegbokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — 1,0,
- poza pasem, o ktorym mowa w tiret pierwsze — 0,6;
b) na terenie 1 1TUMW — 1,0,
¢) na terenach: 12UMW-14UMW, 16UMW, 20UMW-23UMW, 26UMW-32UMW, 35UMW - 0,5,
d) na terenie 1I9UMW, 24UMW, 25UMW - 0,7,
e) na terenie 34UMW — 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: 1lUMW-5UMW, 7UMW-8UMW, 33UMW:

-w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — minimalna: 0,2,
maksymalna: 5,0,

- poza pasem, o ktérym mowa w tiret pierwsze — minimalna: 0,1 maksymalna: 3,0;
b) na terenach: 6(UMW, 9UMW-10UMW, 15UMW, 17UMW-18UMW:

-w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — minimalna: 0,2,
maksymalna: 4,0,

- poza pasem, o ktorym mowa w tiret pierwsze — minimalna: 0,1, maksymalna: 2.,4;
c¢) na terenie 1 1UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 5,0;

d) na terenach: 12UMW-14UMW, 20UMW-23UMW, 26UMW-30UMW, 32UMW, 35UMW — minimalna:
0,1, maksymalna: 2,0,

e) na terenie l6UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 3,0,
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f) na terenie 19UMW, 24UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,5,
g) na terenie 25UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 3,5,
h) na terenie 31UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,5,
i) na terenie 34UMW — minimalna: 0,05, maksymalna:1,6
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: lUMW-19UMW, 33UMW:
- w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — 0%,
- poza pasem, o ktérym mowa w tiret pierwsze — 15%,
b) na terenach: 20UMW-23UMW, 35UMW — 30%,
¢) na terenach: 24UMW-32UMW — 15%,
d) na terenie 34UMW — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach: 1TUMW-5UMW, 7UMW-8UMW, 11UMW, 25UMW, 33UMW — 4, przy czym czwarta
kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenach: 6UMW, 9UMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 34UMW, 35UMW - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenie 16UMW — 5,
- na terenach: 17UMW, 19UMW, 28UMW-29UMW - 3,
- na terenie 31UMW —4,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
- na terenach: ITUMW-5UMW, 7TUMW-8UMW, 11UMW, 16UMW, 25UMW, 33UMW - 17,5 m,

-na terenach: 6UMW, 9UMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 35UMW — 14,0 m,

- na terenach: 17UMW, 19UMW, 28UMW-29UMW - 12,5 m,
- na terenie 31UMW — 15,0 m,
- na terenie 34UMW —12,0 m;
b) gospodarczych i garazowych — 4,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

-na terenach: 1TUMW-5UMW, 7TUMW-8UMW, 11UMW, 17UMW, 19UMW, 25UMW, 28UMW-
29UMW, 33UMW — 12,5 m,

-na terenach: 6UMW, SUMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 35UMW - 9,5 m,

- na terenie 16UMW — 17,5 m,
- na terenie 31UMW — 14,0 m,
- na terenach 34UMW — §,0 m;
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b) gospodarczych i garazowych — 4,5 m;
8) dachy budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

-na terenach: 12UMW-14UMW, 20UMW-23UMW, 35UMW - czterospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie polaci dachowych inachyleniu od 40° do 55° przy czym dla
budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub trojspadowe,

- na terenie 6(UMW — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 40°, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- na pozostalych terenach — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45° lub dachy plaskie z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla budynkoéw lub ich czesci lokalizowanych poza czgsécia frontowa dziatki budowlanej dopuszcza si¢
dachy jedno, dwu lub wieclospadowe o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 20°,

b) gospodarczych i garazowych — dachy plaskie;
9) kierunek glownej kalenicy dachu:
a) na terenach: 12UMW-14UMW — rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej,

b) na terenach: 20UMW-23UMW, 32UMW, 35UMW - rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej
dziatki budowlanej,

¢) na pozostatych terenach :

- dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — réwnolegly do
granicy frontowej dziatlki budowlanej lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt 8,
dachu ptaskiego lub dachu stromego zpotacia widoczng od strony frontu dziatki budowlanej
o kierunku okapu prostopadtym do kierunku gtéwnej kalenicy,

- dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terendw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenow 1UMW-18UMW, 20UMW-25UMW, 31UMW-33UMW w przypadku realizacji ustug
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domdéw opieki spolecznej lub szpitali,
wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej lub terendow szpitali w miastach;

3) dla terenow 6UMW-8UMW, 18UMW i 33UMW obowigzuja ustalenia §7 ust. 1 pkt &;

4) dla terenu 6UMW oraz czgéci terenu 8UMW, w granicach wyznaczonej strefy konserwatorskiej ochrony
uktadu urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §8 ust. 4;

5) dla terenu 20UMW obowiazuja ustalenia §11 pkt 1;

6) dla terenow 26UMW 129UMW-30UMW, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzuja ustalenia
§11 pkt 4 lit. b;

7) dla terenow 21UMW, 35UMW w sgsiedztwie linii kolejowej, obowiagzuja ograniczenia, o ktérych mowa
w §11 pkt 14;

8)dla terenu 27UMW, dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki dopuszczone do
zachowania bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich zachowanie bez
mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 2UMW-3UMW, 9UMW-11UMW - 150 m?,
b) na terenach: 1TUMW, 4UMW-6UMW, 15UMW-19UMW, 25UMW-28UMW, 30UMW — 300 m?,
¢) na terenach: 7UMW-8UMW, 20UMW-24UMW, 29UMW, 32UMW-35UMW — 550 m?,
d) na terenach: 12UMW-14UMW, 31UMW - 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 2UMW, SUMW-11UMW - 6,0 m,

b)na terenach: 1UMW, 3UMW-8UMW, 16UMW, 18UMW-19UMW, 24UMW-30UMW, 33UMW-
34MWU - 13,0 m,

¢) na terenach: 12UMW-15UMW, 17UMW, 20UMW-23UMW, 31UMW-32UMW, 35UMW — 19,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenu UMW i 33UMW — od 40° do 140°,

b) dla pozostatych terenow — od 70° do 110°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN —
26MN

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi, przy czym:

a) powierzchnia pomieszczen zwigzanych z funkcja uslugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej, z wylgczeniem powierzchni budynkoéw gospodarczych
i garazy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenach: 4MN-6MN, OMN-12MN, 14MN-17MN, 20MN-26MN - wolnostojace,

-na terenach: 1IMN-3MN, 7MN-8MN, 13MN, 19MN - wolnostojace lub blizniacze; dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

- na terenie 18MN — szeregowe; obowigzuje lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
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- wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym,
- na terenach: 1MN-24MN dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 50%
powierzchni zabudowy pozostatych budynkéw na dziatce budowlanej;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: IMN, 3MN-7MN, 9MN-17MN, 19MN-24MN - 0,4,
b) na terenie 2MN — 0,6,
c¢) na terenach: 8MN, 18MN —0,5;
d) na terenach: 25MN-26MN — 0,2,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: 1IMN, 3MN-7MN, OMN-17MN, 19MN-24MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,
b) na terenie 2MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,4,
c¢) na terenach: 8MN, 18MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,0,
d) na terenach: 25SMN-26MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1MN-24MN — 20%,
b) na terenach: 25SMN-26MN — 60%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach: IMN-24MN — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

- na terenach: 25MN-26MN -2,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: IMN-24MN — 11,5 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1IMN-24MN — 4,0 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
- na terenach: IMN-24MN — 8,0 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 6,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych  iushlugowych: dwuspadowe lub  czterospadowe o symetrycznym  uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu od 20° do 40° na terenach 1MN-24MN
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) gospodarczych i garazowych:
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- na terenach 1MN-24MN - ptaskie,

-na terenach 25MN-26MN - dwuspadowe Ilub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

9) kierunek gléwnej kalenicy dachu:

a) dla budynkoéw lub ich czesci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — rownolegly do
granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatka budowlang;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do granicy
z sgsiednig dziatka budowlana w przypadku zastosowania, w zgodzie zustaleniami pkt8, dachu
ptaskiego lub dachu stromego z potacig widoczna od strony frontu dziatki budowlanej o kierunku okapu
prostopadtym do kierunku gtdownej kalenicy,

b) dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow 12MN-15MN w granicach terendw ochrony posredniej obowiazuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

3)dla czgéci terenu 26MN, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefy technologicznej linii
elektroenergetycznej 15kV do skablowania, obowiazuja ustalenia §11 pkt 12;

4) dla terenu 25MN w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw: IMN-17MN, 19MN-23MN - 400,0 m?,
b) dla terenu 18MN — 100,0 m?,
¢) dla terenu 24MN — 600,0 m?,
d) dla terenéw: 25MN-26MN — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terendw: 1IMN-17MN, 19MN-23MN — 13,0 m,
b) dla terenu 18MN — 5,0 m,
¢) dla terendw: 24MN-26MN — 17,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
b) dla terenéw 24MN-26MN — od 40° do 140°,
¢) dla pozostatych terenéw — od 60° do 120°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
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§ 19. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
1UMN - 16UMN

1. Przeznaczenie: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, realizowane jako funkcje wylaczne
lub jako wspotistniejace na dziatce budowlanej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;j;

2) na terenach SUMN-14UMN zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, domdw opieki spolecznej, ustug zwigzanych
ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:

- wolnostojace,

-na terenach: 1TUMN-8UMN, 10UMN-13UMN, 15UMN - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych iustlugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wtym w zabudowie
blizniacze;j,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub
ustugowym; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 1TUMN-13UMN, 16UMN - 0,4,
b) na terenie: 14UMN - 0,3,
¢) na terenie: 1SUMN - 1,0;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: ITlUMN-13UMN, 16UMN — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,
b) na terenie: 14UMN — minimalna: 0,05, maksymalna: 0,9,
¢) na terenie 15SMNU — minimalna: 0,2, maksymalna: 4,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: ITUMN-7UMN, 10UMN-13UMN, 16UMN — 20%,
b) na terenach: SUMN-9UMN, 14UMN — 30%,
¢) na terenie 15UMN — 0%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych i ushugowych:

-na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenie: 14UMN - 2,

b) gospodarczych i garazowych — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 12,0 m,
- na terenie: 14UMN - 10,0 m,

b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 5,0 m,
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- na terenie: 14UMN — 8,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: 1TUMN-14UMN - 8,0 m,
- na terenach: 15SUMN-16UMN - 6,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych iustlugowych — dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-40° lub dachy ptaskie,

b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: lTUMN-13UMN - ptaskie,

-na terenach: 14UMN-16UMN - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu:

a) dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czgsci frontowej dziatki budowlanej — rownolegly do
granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty do granicy zsasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub rownolegly do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt8, dachu
ptaskiego lub dachu stromego z potacig widoczna od strony frontu dziatki budowlanej o kierunku okapu
prostopadtym do kierunku gtdownej kalenicy,

b) dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ushugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw 1UMN-7UMN i 15 UMN-16UMN w przypadku realizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie akustycznej, zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej lub szpitali, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow doméw opieki spotecznej lub
terenow szpitali w miastach;

3) dla terenéw 7UMN-11UMN, w granicach terendow ochrony posredniej, obowigzuja ustalenia §11 pkt 4 lit.
b;

4)dla czesci terenu 9UMN, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowiazujg ustalenia §11 pkt 11;

5) dla czesci terenu 14UMN, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefie technologicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania, obowigzuja ustalenia §11 pkt 12;

6) dla terenu 9UMN, w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 1T UMN-2UMN, 16UMN — 600,0 m?,
b) na terenach: 3UMN-8UMN, 10UMN-11UMN, 13UMN, 15UMN —400,0 m?,
c¢) na terenach: 9UMN, 12UMN, 14UMN - 900,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: lUMN-8UMN, 10UMN-11UMN, 13UMN, 15UMN-16UMN — 15,0 m,
b) na terenach: 9UMN, 12UMN, 14UMN - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: 1TUMN-11UMN, 15UMN-16UMN — od 70° do 110°,
b) na pozostalych terenach — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i1 rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW —
13MW

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ustugi biurowe w wydzielonych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych,

b)na terenach MW i10MW - funkcje ustugowe do 100% powierzchni uzytkowej pomieszczen
w parterach budynkéw mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki gospodarcze i garazowe — realizowane w formie zespolow budynkow,

c) dla terenu 2MW ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako
zespotow budynkéw w granicach strefy lokalizacji garazy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z mozliwos$cig lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2)na terenach 8MW i 10MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1 IMW — 0,7,
b) na pozostatych terenach — 0,5,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach: IMW-2MW i 10MW — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0,
b) na terenach: 3SAMW-9IMW i 12MW-13MW — minimalna: 0,1, maksymalna: 3,0,
¢) na terenie 1 IMW — minimalna: 0,1, maksymalna: 2.,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach: IMW, 8MW i I0OMW-11MW — 15%,
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b) na pozostatych terenach — 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych:

—na terenach IMW-2MW i I0OMW-11MW - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

— na pozostatych terenach — 5,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych:
—na terenach: IMW-2MW i I0OMW-11MW — 14,0 m,
—na pozostalych terenach — 17,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych:
—na terenach: IMW-2MW i IOMW-11MW - 9,5 m,
— na pozostatych terenach — 17,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
9) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych:

—na terenach: 2MW i11IMW — dwuspadowe Iub czterospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 40° do 55°,

—na pozostalych terenach — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie;
10) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) na terenie 9MW — dowolny,
b) na pozostatych terenach:

- dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — rownolegty do
granicy frontowej dzialki budowlanej lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do
granicy z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt 9,
dachu ptaskiego lub dachu stromego zpotacia widoczng od strony frontu dzialki budowlanej
o kierunku okapu prostopadtym do kierunku gtéwnej kalenicy,

- dla pozostatych budynkéw — rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej Iub
do granicy z sasiednig dzialka budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu 12MW, w zwigzku z polozeniem w granicach terenu ochrony posredniej obowigzujg ustalenia
§11 pkt 4 lit. b;
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3) dla czegsci terenow: 6MW, OMW 1 11MW w granicach wyznaczonych stref zieleni obowiazuja ustalenia
§11 pkt &;

4) dla terenow 7MW-10MW obowiazuja ustalenia §7 ust. 1 pkt §;
5) dla terenu IMW obowigzujg ustalenia §8 ust. 5.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: IMW, 8MW, 10MW — 600,0 m?,
b) na terenach: 2MW-7MW, OMW, 1 IMW-13MW - 900,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: MW, 10MW — 15,0 m,
b) na terenach: IMW-7TMW, OMW, 1IMW-13MW - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
IMWU

1. Przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, przy czym:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;j,

b) funkcje ustugowe i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wyltgczne lub jako wspoétistniejace na
dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) funkcje ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie:
a) jako wolnostojace budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) na pierwszej idrugiej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego — do 100% powierzchni
uzytkowej pomieszczen na tych kondygnacjach,

¢) na trzeciej kondygnacji nadziemnej budynku i wyzszych kondygnacjach — wylacznie ustugi biurowe
w wydzielonych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) zakazuje si¢ budowy budynkéw garazowych;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 5;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 17,5 m,

b) ustugowych — 12,0 m,

¢) gospodarczych — 4,0;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) mieszkalnych — 17,5 m,

b) ustugowych — 12,0 m,

¢) budynkoéw gospodarczych — 5,0 m;

9) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 30° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu — dowolny;
11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej, szpitali, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow doméw opieki spotecznej lub
terenow szpitali w miastach;

3) dla czgéci terenu w granicach wyznaczonych stref zieleni obowiazuja ustalenia §11 pkt 8.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochod6ow i rowerdw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U — 26U
1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, przy czym:

1) na terenach 2U, 8U-9U, 12U-13U ustugi z zakresu administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego,
ustug biurowych, o$wiaty, przedszkoli, ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, kultury, sportu;

2) na terenie 4U ustugi z zakresu kultu religijnego, kultury;

3) na terenach 3U, 16U-17U, 21U-23U, 25U-26U ustugi za wyjatkiem szpitali, domoéw opieki spotecznej,
ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28 - Poz. 13189

4) na terenie 1U ustugi z zakresu kultury, o$wiaty, sportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- na terenach 3U, 5U, 7U-8U, 15U, 25U-26U — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkow,
- na pozostatych terenach — budynki wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem uslugowym;

2)na terenach 3U, 5U, 7U-8U, 13U-15U, 17U, 19U, 21U, 25U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 12U, 22U-23U, 25U — 0,3,
b) na terenach: 1U, 2U, 4U, 9U-11U, 15U, 24U, 26U — 0,4,
¢) na terenach: 5U-6U, 8U, 13U, 17U-19U, 21U - 0,5,
d) na terenach: 3U, 7U, 14U, 20U - 0,7,
e) na terenie: 16U — 0,85;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: 2U, 15U, 17U-18U, 26U — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,0,
b) na terenach: 3U, 5U-8U, 14U, 16U, 19U, 21U — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,8,
¢) na terenach: 1U, 4U, 22U-23U, 25U — minimalna: 0,2, maksymalna: 1,2,
d) na terenach: 9U-13U, 24U — minimalna: 0,3, maksymalna: 1,6,
e) na terenie: 20U — minimalna: 0,3, maksymalna: 3,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 4U, 8U-11U, 14U-17U, 18U-20U, 23U-24U, 26U — 15%,
b) na terenach: 3U, 5U, 7U, 16U — 0%,
¢) na terenie 21U — 20%,
d) na pozostatych terenach — 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ushugowych:

—na terenach: 2U, 4U, 19U-21U — 4, przy czym czwarta kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie
jako poddasze uzytkowe,

—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 17U-18U, 22U-25U — 3, przy czym trzecia kondygnacja
nadziemna realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,

—na terenie SU — 5, przy czym pigta kondygnacja nadziemna realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
—na terenach: 6U, 8U-9U, 12U, 15U, 26U — 4,
—na terenie: 16U — 2,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych:
—na terenach: 2U, 6U, 8U-9U, 12U, 15U, 19U-21U, 26U — 17,5 m,
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—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 17U-18U, 22U-25U — 14,0 m,

—na terenach: 4U — 17,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$¢ elementéw architektonicznych budynku
w postaci wiez lub wiezyczek do 30,0 m,

—na terenie SU — 19,0 m,
—na terenie: 16U — 10,0 m;
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 25U-26U — 6,0 m,
- na pozostatych terenach — 5,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) ustugowych:
—na terenach: 2U, 4U, 8U, 19U-21U — 12,5 m,
—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 16U-18U, 22U-25U - 9,0 m,
—na terenach: 5U, 6U, 9U, 12U, 15U, 26U — 16,5 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 25U-26U - 6,0,
- na pozostalych terenach — 5,0 m;
9) dachy:
a) budynkow ustugowych:

—na terenach 4U, 11U, 22U-25U - czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu od 40° do 55°,

—na terenic 5U w granicach wyznaczonej strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego -
dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 30° do 40°,

—na terenie 1U — dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie; dopuszcza si¢ stosowanie innych indywidualnych
rozwigzan;

— na pozostatych terenach oraz pozostatej czesci terenu SU - dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 40° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie;
10) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) na terenach: 2U, 10U, 13U, 19U-21U, 25U-26U — réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej
dziatki budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) na terenach: 9U, 12U 22U-25U — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j,
¢) na terenach: 7U, 11U, 14U, 16U-18U — réwnoleglty do granicy frontowej dziatki budowlanej,
d) na terenach: 3U-4U — rownolegly do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

e) na terenach: 1U, 5U-6U, 8U, 15U — réwnolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty
do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny: 1U, 2U, 4U-5U, 8U-9U, 12U-13U nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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b) dla terenow: 6U-7U, 10U-11U, 14U-15U, 18U-20U, 24U w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali, wprowadza si¢
standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, terendéw domow opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach,

c) tereny: 3U, 16U-17U, 21U-23U, 25U-26U nie nalezg do terenow podlegajacych ochronie akustycznej;
2) dla terenow 8U i 23U, obowiazujg ustalenia §11 pkt 1;

3)dla terenow 18U-21U w zwiazku z polozeniem w granicach terenu ochrony posredniej obowiazuja
ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

4) czgs¢ terenu 23U, w zwiazku z potozeniem w granicach terenow zamknietych, podlegaja ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5;

5)dla czeSci terenu 25U, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia §11 pkt 11;

6) dla terenow 3U-8U oraz 13U-14U obowiazujg ustalenia §7 ust. 1 pkt 8;
7) dla terenow 4U-5U obowiagzuja ustalenia §8 ust. 2;

8)dla terenow 3U-4U oraz cze$ci terenu S5U w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu
urbanistycznego obowigzuja ustalenia §8 ust. 4;

9) dla terenu 8U obowigzujg ustalenia §8 ust. 5;
10) dla terenu 23U w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowigzuja ustalenia §9 ust. 2;

11) dla terenow 23U oraz 25U, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktéorych mowa
w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 1U, 4U, 9-10U, 12U — 1500,0 m?,
b) na terenach: 2U, 5U-6U, 8U, 15U, 20U, 22U-23U, 25U — 600,0 m?,
¢) na terenach: 3U, 7U — 50,0 m?,
d) na terenach: 11U, 13U, 19U, 21U, 26U — 900,0 m?,
e) na terenie: 14U — 150,0 m?,
f) na terenach: 16U-18U, 24U, 25U — 300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 1U, 2U, 4U-6U, 8U-13U, 19U-21U, 26U — 20,0 m,
b) na terenach: 3U, 7U — 4,0 m,
¢) na terenach: 14U-18U, 22U-25U — 15,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: 2U, 6U-7U, 9U, 11U-16U, 18U, 22U-25U — od 70° do 110°,
b) na pozostatych terenach — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw i rowerow, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.
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8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu ustug kultury, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1UKS
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug kultury, sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,9;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw — 16,0 m;

8) dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie; na obiektach sportowych irekreacyjnych dopuszcza si¢
stosowanie innych indywidualnych rozwigzan;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — dowolny;
10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terenu obowiazuja ustalenia §11 pkt 1;
3) dla cze¢sci terenu, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 5000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenéow obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw iustlug, oznaczonych
symbolami 1PU — 3PU

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny 1 ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali,
doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ushug
rekreacyjno-wypoczynkowych;
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2) dopuszczalne:
a) bocznice kolejowe,
b) dla terenu 2PU: obiekty cieplownictwa, obiekty elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1PU - 0,7,
b) na pozostatych terenach - 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1PU — minimalna: 0,1, maksymalna: 3,5,
b) na pozostatych terenach — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 15%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz maksymalna wysokos$¢ elewacji budynkdw:

a) dla terenu 1PU — 17,0 m; dla budynkoéw lub ich czgéci mieszczacych wylacznie urzadzenia i instalacje do
produkcji lub magazynowania dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 56,0 m,

b) dla pozostalych terenéw — 15,0 m; dla budynkow lub ich cze¢sci mieszczacych wylacznie urzadzenia
i instalacje do produkcji lub magazynowania dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 22,0 m;

5) budynki o wysokosci wigkszej niz 15,0 m lokalizowa¢ w odlegtosci od wyznaczonych linii zabudowy
nie mniejszej niz roznica ich wysokosci i 15,0 m;

6) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sig;

2)dla czegsci terenu 1PU, w granicach terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazujg ustalenia §11
pkt 4 lit a;

3) dla terenu 1PU w granicach terenu ochrony posredniej obowigzuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;
4) w czesci terenu 1PU, w granicach wyznaczonych stref zieleni, obowigzujg ustalenia §11 pkt 8;

5)dla czesci terenow 1PU i2PU w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15kV obowigzujg ustalenia §11 pkt 11;

6) dla terenu 1PU, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1200,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 150°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
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2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 25. Ustalenia dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP — 9ZP
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczalne:

a)na terenie 1ZP — szalet publiczny o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m?, obiekty
handlowe o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m? kazdy,

b) na terenie 5ZP — ushugi administracyjno-biurowe, sadownictwo, ustugi kultury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow na terenach 2ZP-4ZP, 6ZP-8ZP;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan na terenie 9ZP;

3) na terenie 5ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug administracyjno-biurowych, sadownictwa, kultury wytacznie
w istniejagcych budynkach;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1ZP — 0,15,
b) na terenie 5ZP — 0,2;

5) powierzchnia terenu zajgtego przez wiaty i altany na terenach 2ZP-4ZP i 6ZP-8ZP — nieprzekraczajaca 0,05
powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 1ZP — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,15,
b) na terenie 5ZP — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,6;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1ZP, 5ZP — 60%,
b) na terenach 2ZP-47ZP i 6ZP-8ZP — 80%,
¢) na terenie 9ZP — 90%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow:
- na terenie 1ZP — 5,0 m,
- na terenie 5ZP — 19,0 m,
b) wiat i altan na terenach: 1ZP-8ZP — 7,0 m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) na terenie 1ZP — 5,0 m,
b) na terenie 5ZP — 12,0 m,

10) dachy na terenach 1ZP-8ZP: dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;
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11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw na terenach 1ZP i5ZP — zgodnie z ustaleniami §6
pkt 3.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenow nie klasyfikuje si¢; dla terenu 5ZP
w przypadku realizacji ushug kultury stosuje si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) dla terenu 5ZP obowigzujg ustalenia §11 pkt 2;
3) dla terenu 7ZP, w granicach terenu ochrony posredniej, obowiazuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;
4) teren 9ZP, w granicach terenéw zamknietych, podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §11 pkt 5;

5) dla terenu 3ZP w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego obowiazujg ustalenia
§8 ust. 4;

6) dla terenow 2ZP i 5ZP obowiazuja ustalenia §8 ust. 3;

7) dla terenéw 5ZP-7ZP, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §9
ust. 2;

9) dla terenow 8ZP 19ZP w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11
pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem 1R
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne:

a) na dzialkach o powierzchni powyzej 3000 m?> - wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki
mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, z wylaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkéw — 7,0 m;

7) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny naleza do terendow zabudowy zagrodowe;;

2) w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia §11 pkt 11;

3) dla terenu, w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢; tereny sg przeznaczone na cele
rolnicze, przepisow odrgbnych dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego symbolem 1WS
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami,
b) zielen urzadzona, pomosty, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji budynkdw, wiat i altan;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sig;

2) w zwiagzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia
§9 ust. 2;

3) w granicach terenu ochrony posredniej obowiazujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek — 400,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 4,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 150°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie nakazuje si¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdow — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczonego symbolem 1 I-C
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — cieplownictwa;

2) dopuszczalne — obiekty elektroenergetyki, obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi obiektow
cieplownictwa i elektroenergetyki, bocznica kolejowa, obiekty magazynowo-sktadowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,8;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) wysokos¢ budynkéw oraz wysoko$¢ elewaciji budynkow — 20,0 m;

6) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — dowolne.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie klasyfikuje sig;
2) dla czesci terenu, w granicach wyznaczonej strefy zieleni, obowiazuja ustalenia §11 pkt 8.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw i rowerow, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.
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7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu publicznego placu, oznaczonego symbolem 1KP
1. Przeznaczenie terenu — teren publicznego placu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) uksztattowanie zintegrowanej przestrzeni ogdlnodostepnej, obejmujacej rozwigzania komunikacji piesze;j,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie klasyfikuje sig;

2) nie ustala si¢ szczeg6lnych wymogow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2500,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w - zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KK-3KK
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) dopuszczalne dla terenu 2KK — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ramach zachowania
z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w granicach terendw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,3;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw — 10,0 m;
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8) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

9) kierunek gtdéwnej kalenicy dachu — dowolny;
10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 1KK, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

2) tereny, w zwigzku zpotozeniem w granicach terendw zamknigtych, podlegaja ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5;

3)dla czesci terenu 1KK w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia §11 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 31. 1. Uktad komunikacyjny obszaru planu tworza drogi publiczne: drogi ekspresowe, ulice gldwne, ulice
zbiorcze, ulice lokalne, ulice dojazdowe, publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze oraz drogi
wewnetrzne.

2. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem 1KDS, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga ekspresowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 0,0 m do 36,7 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jedno lub dwujezdniowy,

¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisOw odrebnych,

d) zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych dziatek i terenow,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala si¢;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.
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3. Dla terenow ulic gtéwnych, oznaczonych symbolami 1IKDG — 7KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice glowne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDG — od 18,2 m do 55,4 m, 2KDG
—o0d 18,0 m do 38,5 m, 3KDG — od 17,0 m do 35,0 m, 4KDG — od 10,0 m do 36,0 m, SKDG —od 21,0 m
do 37,0 m, 6KDG — od 28,0 m do 31,0 m, 7KDG — od 18,0 m do 23,0 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczalna obsluga komunikacyjna przyleglych dzialek nie posiadajacych dostepu do drog klasy
nizszej z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych,

e) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wylacznie z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenow 1KDG-2KDG 1 4KDG-5KDG, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg
ustalenia §11 pkt 4 lit. b,

b) dla czesci terenow 1KDG-2KDG 13KDG-4KDG, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej, obowiazuja ustalenia §9 ust. 2,

¢) dla terenu 1KDG, w sasiedztwie linii kolejowej, obowiagzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14,

d) dla czgsci terendw 3KDG-4KDG, w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §8 ust. 4;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

4. Dla teren6éw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ — 3KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice zbiorcze;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDZ — od 11,0 m do 32,4 m, 2KDZ
—0d 20,0 m do 37,5 m, 3KDZ od 0,0 m do 10,2 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna przyleglych dziatek nie posiadajacych dostepu do drog klasy
nizszej,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania

drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie ustala si¢;
3) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

4) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §15;
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5)stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

5. Dla terendw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 11KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — ulice lokalne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL — od 19,4 m do 32,2 m, 2KDL
—o0d 10,0 m do 15,4 m, 3KDL — od 12,0 m do 27,0 m, 4KDL — od 17,3 m do 27,0 m, 5SKDL — od 12,8 m
do 16,2 m, 6KDL — od 31,3 m do 32,3 m, 7KDL — od 20,5 m do 23,6 m, 8KDL — od 12,6 m do 21,0 m,
9KDL - od 13,0 m do 33,6 m, 10KDL —od 12,3 m do 31,0 m, [ 1IKDL — od 21,3 m do 40,4 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terenow SKDL 1 9KDL, w granicach terenu ochrony posredniej, obowiazujg ustalenia §11
pkt 4 lit. b,

b)dla cze$ci terenu 9KDL, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia §11 pkt 11,

c)dla czgsci terenow 3KDL i5KDL, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej,
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2,

d) dla terenow 9KDL-10KDL, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa
w §11 pkt 14;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

6. Dla teren6éw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD — 26KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — od 13,2 m do 15,5 m, 2KDD
—0d 6,0 mdo 17,0 m, 3KDD — od 8,6 m do 21,0 m, 4KDD — od 10,7 m do 25,4 m, 5KDD — od 14,0 m
do 21,3 m, 6KDD — od 6,3 m do 15,0 m, 7KDD — 0d 9,7 m do 15,0 m, 8KDD — 11,0 m, 9KDD — od 10,7
m do 14,0 m, 10KDD - od 8,0 m do 20,0 m, 11KDD — od 7,6 m do 12,7 m, 12KDD — od 8,3 m do 14,0
m, 13KDD - 13,3 m, 14KDD - od 5,5 m do 22,0 m, 15KDD — od 5,5 m do 12,0 m, 16KDD — od 9,0 m
do 9,3 m, 17KDD - od 9,0 m do 14,0 m, 18KDD — 9,0 m, 19KDD - od 8,3 m do 33,3 m, 20KDD — 14,0
m, 21KDD - od 4,5 m do 7,8 m, 22KDD — od 10,0 m do 16,0 m, 23KDD - od 5,0 m do 10,0 m, 24KDD
—o0d 15,0 m do 20,0 m, 25KDD — od 4,0 m do 24,0 m, 26KDD — od 5,0 m do 10,0 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wylacznie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenéw 10KDD, 12KDD-14KDD, 19KDD-20KDD, 24KDD-25KDD, w granicach terenu ochrony
posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b,

b) czes¢ terendw 24KDD-26KDD, w zwiazku z potozeniem w granicach terenow zamknigtych, podlega
ochronie zgodnie z ustaleniami §11 pkt 5,

c¢) dla czesci terenu 23KDD, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefy technologicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania, obowiazuja ustalenia §11 pkt 12,

d)dla czegsci terenu 1KDD, w granicach strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §8 ust. 4,

e) dla terenéw 24KDD-26KDD, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa
w §11 pkt 16;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §16;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

7. Dla terenow publicznie dostgpnych samorzadowych ciaggow pieszych, oznaczonych symbolami 1KX—
5KX, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagow pieszych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KX — od 4,0 do 49,4 m, 2KX — od
6,0 do 7,2 m, 3KX —0d 3,5do 4,0 m, 4KX —0d 5,6 do 11,2 m, SKX - 5,0 m,

b) mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych dzialek wytacznie nie posiadajacych innych mozliwosci
obstugi,

¢) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej — nie mniejsza niz 2,5 m, a w przypadku prowadzenia w ciggu ruchu
samochodowego — nie mniejsza niz 4,5 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenu 1KX w granicach strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego obowiazuja
ustalenia §8 ust. 4,

b) dla terenu SKX, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

8. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW-8KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW — od 4,0 do 14,7 m, 2KDW —
6,7 m, 3KDW — 6,0 m, 4KDW — 4,5 m, 5KDW — od 6,0 do 14,4 m, 6KDW —od 12,7 do 16,7 m, 7TKDW
—od 11,7 do 18,0 m, 8KDW — od 4,0 do 6,5 m,

b) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
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c) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren 6KDW, w zwiagzku z polozeniem w granicach terenow zamknigtych, podlega ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5,

b) dla terenow 6KDW-7KDW, w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej, obowigzujg ustalenia §9 ust. 2;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw - zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sierpca.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Malanowski
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ, MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY UStUG KULTURY, SPORTU | REKREACJI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | UStUG
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWA
PUBLICZNE PLACE

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY DROG EKSPRESOWYCH

TERENY ULIC GLOWNYCH

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH SAMORZADOWYCH
CIAGOW PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
STREFA LOKALIZACJI GARAZY

STREFA ZIELENI URZADZONEJ

STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

TYMCZASOWA STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV DO SKABLOWANIA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV DO SKABLOWANIA
OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA W PLANIE

MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ OBJETE OCHRONA W PLANIE

GRANICE STREFY KONSERWATORSKIEJ OCHRONY
UKLADU URBANISTYCZNEGO

GRANICE OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

BUDYNKI DOPUSZCZONE DO ZACHOWANIA BEZ MOZLIWOSCI ROZBUDOWY
| NADBUDOWY

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

POMNIKI PRZYRODY

UJECIA WOD PODZIEMNYCH BROWARU KASZTELAN

GRANICA TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM KOLEI
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

STACJE TRANSFORMATOROWE
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA GRANICAMI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr 6/11/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODKOWEJ
| POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA SIERPCA - ETAP|

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Sierpca

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 2/3

"‘ INTEHPROJEHT

’ GABRIEL FERLINSHI
90-265 tODZ, UL. PIOTRHOWSHA 50/S, TEL. 42 G

PRACOWNIA@INTEHPROJEHT PL, WWIW.INTEHPROJEHT.PL

GLOWNY mgr inz. arch. GABRIEL FERLINSKI

.| uprawniony do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
PROJEKTANT: i zagospodarowaniu przestrzennym

WSPOLPRACA: |mgr Sylwia Kotecka, mgr Dorota Stanczak, mgr Klaudia Ogtoza

uprawnione do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
DATA: GRUDZIEN 2018 SKALA:; 1:1000
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%I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZESTRZENIE UZYTKOWE
OBSZARY PROGRESYWNEGO ROZWOJU ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

:I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA SRODMIEJSKA MIESZKANIOWA
I MIESZKANIOWO-UStUGOWA

- ZABUDOWA USELUGOWA

|:| ZABUDOWA PRODUKCYJNA, PRODUKCYJNO-USLUGOWA,
SKEADOWA | MAGAZYNOWA

% INWESTYCJE BUDOWLANE MIESZKANIOWO-UStUGOWE
NA TERENECH ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

% INWESTYCJE BUDOWLANE UStUGOWE Z DOPUSZCZENIEM
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH WIELORODZINNYCH

OBSZARY ROLNICZE

E TERENY ROLNICZE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E WODOCIAGI
E ELEKTROENERGETYKA
E CIEPLOWNIA

POWIAZANIA PLANOWANE - WARIANTOWANIE
ORIENTACYJNE PRZEBIEGI OBWODNICY DO USTALENIA
W TRYBIE ODREBNYCH OPRACOWAN KOMUNIKACYJNYCH

OBSZARY WSKAZANE DO AKTYWIZACJI | STRATEGICZNEGO ROZWOJU
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1-2082/6
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1-995/RVI
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OWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SIERPCA

iejskiej w Sierpcu z dnia 10 listopada 2010 r.

SYSTEM PRZYRODNICZY
POWIAZANIA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

KORYTARZE WYMIANY POWIETRZA W STREFACH
ZIELENI IZOLACYJINEJ GLOWNYCH DRO TRANZYTOWYCH

ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

TERENY ZIELENI

- TERENY ZIELENI PARKOWE.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZADRZEWIENIA | ZALESIENIA
- TERENY LASOW PANSTWOWYCH

PRZEKSZTALCENIA SZATY ROSLINNEJ

OZNACZENIE WEWNETRZNYCH KWARTALOW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
| TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ, DLA KTORYCH USTALA SIE OBOWIAZEK
URZADZENIA | PIELEGNACJI ZESPOLOW ZIELENI OZDOBNEJ Z UDZIALEM
SZATY ROSLINNEJ SREDNIEJ | WYSOKIEJ

UKLAD HYDROGRAFICZNY

ZBIORNIKI WOD POWIERZCHNIOWYCH
NATURALNE STAWY | OCZKA WODNE

SYSTEM KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

STRUKTURA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

UKLAD DROGOWO-ULICZNY
TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH

[l ULICE | DROGI KLASY GLOWNEJ

.~ KDG -~ -

[====== PLANOWANA OBWODNICA WSCHODNIA

F—zr—] ULICE | DROGI KLASY ZBIORCZE/
"3 |STNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

E ULICE | DROGI KLASY LOKALNEJ
——— ISTNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

F——=—— ULICE | DROGI KLASY DOJAZDOWEJ
ISTNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

TRASY ROWEROWE | ROWEROWO-PIESZE

TRANSPORT KOLEJOWY

E TERENY KOLEJOWE - LINIE | LACZNICE KOLEJOWE
TERENY ZAMKNIETE
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

POLITYKA OCHRONY, REWALORYZACJI | REWITALIZACJI OBSZAROW

O WYSOKICH WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH, KRAJOBRAZOWYCH,
EKOLOGOCZNYCH | KULTUROWYCH

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA KONSERWATORA ZABYTKOW

I:] STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ARCHEOLOGICZNEJ
OBEJMUJE OBSZAR OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI ZESPOLOW
ZABYTKOWYCH | HISTORYCZNEJ ZABUDOWY MIASTA

_ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE | WARSTWY
MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ

OBIEKTY KULTU RELIGIJNEGO, POMNIKI
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

‘ ( STREFY OCHRONNE UJEC WODY

OBSZARY PROBLEMOWE WSKAZANIA | ZAGROZENIA
STREFY OCHRONNE

i
L
[

Eﬂ_—,; % STREFY BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNYCH LINII

- EE WN 110 kV O MINIMALNEJ SZEROKOSCI 2x10 m
(po 10m obustronnie od osi linii)
USTALA SIE ZAKAZ LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
PRZEWIDZIANYCH NA STALY LUB CZASOWY POBYT LUDZI

STREFY BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNYCH LINII
EE SN 15 kV O MINIMALNEJ SZEROKOSCI 2x6m (po 6m obustronnie od osi linii)
DO CZASU SKABLOWANIA LINII LOKALIZACJA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

PRZEWIDZIANYCH NA STALY LUB CZASOWY POBYT LUDZI JEST DOPUSZCZALNA

POD WARUNKIEM WYDANIA ZGODY PRZEZ ZAKEAD ENERGETYCZNY

STRUKTURA FUNKCJONALNA PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

@ TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWA ULICOWA O CHARAKTERZE PIERZEJOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY USLUG

MN/U

HOE

u TERENY UStUG Z PRZEWAGA FUNKCJI HANDLOWEJ

umw | TERENY UStUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

Wt

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE
TERENY PRODUKCJI, SKEADOW | MAGAZYNOW

TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE

TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE, SKLADOWE | MAGAZYNOWE
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNEJ WEASCICIELSKIEJ

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ

TERENY ROLNICZE

HER

PU/MN

HE

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI | ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY ZIELENI

RU/RM

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

AR TERENY LASOW

E ZADRZEWIENIA | ZALESIENIA
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Opracowano na mapie zasadniczej uzyskanej z zasobéw Starostwa Powiatowego
w Sierpcu na podstawie umowy G.7451/35/2005 z dnia 5 sierpnia 2005 r.
o udostepnienie baz danych wchodzgcych w sktad systemu informacji o terenie na
potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania miasta Sierpc.
Zgodnie z w/w umowg udostepnione dane podlegajg statej, biezgcej aktualizaciji.

Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr 6/11/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODKOWEJ
| POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA SIERPCA - ETAP|

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Sierpca

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 3/3

€™ NTEHPROJEHT

’ GABRIEL FERLINSHI
90-265 t0ODZ, UL. POTRHOWSHA 50/5. TEL. 42 630 51 34

PRACOWNIA@NTEHPROJEHT PL, WWWINTEHPROJEHT.PL

GLOWNY mgr inz. arch. GABRIEL FERLINSKI

. | uprawniony do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
PROJEKTANT: i zagospodarowaniu przestrzennym

WSPOLPRACA: |mgr Sylwia Kotecka, mgr Dorota Stanczak, mgr Klaudia Ogtoza

uprawnione do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

DATA: GRUDZIEN 2018 SKALA: 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 6/11/2018
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sierpca w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Sierpca
na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

9UMN a 2ZP);

3) zmiane przeznaczenia terenu ciggu
1KX na teren drogi wewnetrznej;

4) zmniejszenie terenu 3ZP na korzy$¢
drogi 4KDG;

5) zwiekszy¢ szeroko$¢ drogi 3KDL po
potudniowej stronie na wysokosci
Parku Andersa (10,5 m od krawedzi
jezdni);

6) powiekszy¢ od strony pdtnocnej
teren 4MW na wysokosci blokdw nr 2 i
4 (ul. Grota Roweckiego) zgodnie z
zakresem wtasnosciowym GMS;

7) przeanalizowanie mozliwosci
wyznaczenia drogi wewnetrznej po
wschodniej stronie terenu 12 U;

8) przewezenie ul. Braci Tutodzieckich
na wysokoéci stadionu zgodnie z
projektem przebudowy stadionu.

wej wielorodzinnej 4AMW;

- teren zabudowy ustugowej
12U;

- teren ustug kultury, sportu i
rekreaciji 1UKS.

_ Nazwisko ) Rozstrzygniecie Burmi- Rozstrzygniecie Rady
Data | ''Mie. nazwa Oznaczenie ) ) strza w sprawie rozpa- Miejskiej w sprawie rozpa-
wply- jednostki » ) mgrychc{)— ) Ustalenia pr}olleknf planu dia trzenia uwagi frzenia uwagi )
Lp. WU organizacyj- Tre$C uwagi mosci, ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy Uwagi
uwagi nejiadres dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajgce- uwaga uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
go uwage dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca - etap |
w dniach od 10 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r., z terminem skiadania uwag do 22 wrzesnia 2017 r.
1. 22.08. Bogdan Prosba o: obszar planu | - teren drogi lokalnej 4KDL; uwzgle- nie uwzgle- - nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2017r. Ciemiecki 1) zwezenie ul. Armii Krajowej 4KDL na - teren zieleni urzgdzonej 2ZP, dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
odcinku od ul. Mikotajczyka do ul. 3ZP; czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian:
Wiosny Ludéw z 35 m do 27 m; - teren publicznie dostepnego nieuwzgle- | Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie teren
2) umieszczenie na terenie 2ZP drogi samorzgdowego ciqgu piesze- dnionym jako teren publicznie dostepnego samorzqgdo-
wewnetrznej tqczqgcej ul. Wiosny go 1KX; przez Burmi- | wego ciqgu pieszego 1KX bedgcego inwesty-
Luddw z ul. Jana Pawta Il (pomiedzy - teren zabudowy mieszkanio- strza cjg celu publicznego, pozwalajgcego na

zapewnienie obstugi komunikacyjnej przylega-
jacych do niego dziatek. Droga wewnetrzna
nie pozwala Miastu na ingerencje w prawo
wtasnosci.

Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
poszerzenia w zakresie okreslonym w uwadze.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1-2. Uwzglednit. Wprowadzit korekte zgod-
nie z uwagaq.

Ad. 3. Nie uwzglednit. Teren publicznie dostep-
nego samorzgdowego ciqgu pieszego 1KX jest
inwestycjq celu publicznego, pozwala na
zapewnienie obstugi komunikacyjnej przylegao-
jacych do niego terendw. Droga wewnetrzna
nie pozwala Miastu na ingerencje w prawo
wtasnosci.

Ad. 4. Uwzglednit. Wprowadzit korekte umozli-
widjgcq przebudowe skrzyzowania ul. Ptockiej,
ul. Braci Tutodzieckich i ul. Mickiewicza. Ze
wzgledu na zakwestionowanie rozwigzania
przez zarzgdce drogi (MZDW) na etapie po-
nownych uzgodnien odstgpiono od wprowa-
dzonych zmian.

Ad. 5. Nie uwzglednit. W toku dalszych prac
wprowadzono korekte linii rozgraniczajgcej
drogi — poszerzono obejmujqc ich zasiegiem
miejsca postojowe, chodnik pozostat na
terenie Parku.

Ad. 6. Uwzglednit z jednoczesnym uwzglednie-
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niem planéw budowy drég wewnetrznych dia
obstugi zabudowy mieszkaniowe;j.

Ad. 7. Uwzglednit. Teren projektowanej drogi
wewnetrznej obejmuje sie zasiegiem terenu
AMW.

Ad. 8. Uwzglednit. Wprowadzit korekte zgodnie
z uwagq.

m2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2?";

2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie ilosci miejsc parkingowych
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a tiret
pierwsze w zakresie formy zabudowy
na terenie 21U ,,budynki wolnostojg-
ce, zespoty budynkdw, zespoty lokali”;
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 litcw
zakresie stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz 0,5 na 0,6;

5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
dot. minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 21U z

inaczej:

a)o powierzchni sprzedazy
wydzielonego lokalu handlo-
wego w obiekcie przekracza-
jacej 250 mz2,

b)o tqgcznej powierzchni sprze-
dazy lokali handlowych w
obiekcie przekraczajgcej 1800
m2;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych
dla samochoddéw osobowych
dla handlu detalicznego: 1 m-
ce na 30 m2 pow. uzytkowej.

Dla terenu zabudowy ustugo-
wej (21U) ustalono:

1) forma zabudowy: budynki
wolnostojgce z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw bezpo-

2. 19.09. Zaktad Prosba o zmiany zapiséw w ustale- dz. nrewid. | Teren zabudowy ustugowe;j, - nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie ustalenia
2017r. Produkciji niach szczegotowych §17 ust 2: 1375 mieszkaniowej wielorodzinnej i dnia sie nia sie projektu planu. Przyjete parametry odpowia-
Czekolady i | 1) pkt 1lit ¢ dopisa¢ po wyrazach {...) jednorodzinnej (24UMW). dajg cechom zabudowy przy ul. Jana Pawta |l
Artykutéw od wyznaczonych linii zabudowy: Ustalono: i jednoczesnie pozwalajqg na intensyfikacje
Cukierni- ,dopuszczajqcy lokalizacje miejsc 1) zakazuje sie lokalizacji zagospodarowania. Wnioskowane parametry
czych ,Wie- | postojowych pod budynkiem ustugo- wolnostojgcych budynkdéw znaczgco przekraczajq uksztattowane cechy
pol” Zaktad | wym bez uwzgledniania linii zabudo- gospodarczych i garazy w zabudowy, zagrazajq tadowi przestrzennemu.
Pracy Chro- | wy”; odlegtosci mniejszej niz 15,0 m
nionej 2) pkt 3 lit d — zwiekszy¢ maksymalny od wyznaczonych linii zabu-
wskaznik intensywnosci zabudowy z dowy;
2,0do 4,0; 2) maksymalny stosunek po-
3) pkt 4 lit ¢ — zmniejszy¢ minimalny wierzchni zabudowy do po-
udziat powierzchni biologicznie wierzchni dziatki budowlane;j:
czynnejz 15% do 5%; 0.5;
4) pkt 7 lit a tiret drugie — zwiekszy¢ 3) infensywnos¢ zabudowy
maksymalng wysokos¢ elewacii minimalna: 0,1, maksymalna:
budynkéw z 9,5 m do 11,0 m. 2,0;
4) minimalny udziat powierzch-
ni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowla-
nej: 15%;
5) maksymalna wysoko$é
elewacji budynkéw: 9,5 m.
3. 20.09. Osiecki Prosba o: obszar planu, | Dla catego obszaru planu uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2017r. Andrzej 1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre- teren 21U ustalono: dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
sie wielkosci granicznej dopuszczalnej 1) zakaz lokalizacji obiektéw z czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian:
powierzchni sprzedazy i zastgpienie lokalami handlowymi przezna- nieuwzgle- | Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie zapisy
nastepujgcym zapisem: ,zakazuje sie czonymi do sprzedazy deta- dnionym projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
lokalizacji obiektéw handlowych o licznej, o ile w ustaleniach przez Burmi- | Nie przewiduje sie zwiekszenia mozliwej do
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 szczegdtowych nie ustalono strza realizacji powierzchni wydzielonego lokalu

handlowego w obiekcie oraz tqcznej po-
wierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie. Koncentracja funkcji handlowych
wiqze sie z ucigzliwosciami dia srodowiska oraz
obcigzeniami dla uktadu komunikacyjnego.
Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie zapisy
projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie ustale-
nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dowy.

Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogow w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_48 —

Poz. 13189

20% na 5%;

6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a
w zakresie kierunku gtéwnej kalenicy
dachu na zapis w brzmieniu: ,,(...)
réwnolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z
sgsiedniq dziatkqg budowlang™;

7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;

8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na terenie zabudowy
ustugowej w brzmieniu: ,,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
oraz reklame wbudowanq zwiqzanq z
dziatalnosciq ustugowq prowadzong
na terenie, pylony reklamowe o
wysokoscido 16 m".

$rednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang;

2) maksymalny stosunek po-
wierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlane;j:
0.5;

3) minimalny udziat powierzch-
ni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowla-
nej: 20%;

4) kierunek gtéwnej kalenicy
dachu: réwnolegty lub prosto-
padty do granicy frontowej
dziatki budowlanej lub do
granicy z sgsiedniq dziatkg
budowlang;

5) parametry dziatek uzyskiwa-
nych w wyniku przeprowadze-
nia scalenia i podziatu nieru-
chomosci — minimalna po-
wierzchnia dziatek: 00,0 m2.

nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1. Nie uwzglednit. Utrzymat zapisy projektu
planu w dotychczasowym brzmieniu. Nie
przewiduje sie zwiekszenia mozliwej do realiza-
cji powierzchni wydzielonego lokalu handlo-
wego w obiekcie oraz tgcznej powierzchni
sprzedazy lokali handlowych w obiekcie.
Koncentracja funkcji handlowych wiqgze sie z
ucigzliwosciami dla srodowiska oraz obcigze-
niami dla uktadu komunikacyjnego.

Ad. 2. Nie uwzglednit. Utrzymat zapisy projektu
planu w dotychczasowym brzmieniu.

Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego i ochronie $rodowiska.

Ad. 6. Uwzglednit. Zapisy projektu planu umoz-
liwiajqg lokalizacje budynkdéw zgodnie z uwaga.
Ad. 7. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego, ograniczeniu intensyfikacji zabudowy.
Ad. 8. Nie uwzglednit. Nie wprowadzit wymo-
gdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustalenia te
sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

4. 20.09.
2017r.

Milewski
Wactaw
Milewska
Halina
Gurda Marek
Gurda Alicja

Prosba o:

1) zmiane zapisu §5 ust 5 w zakresie
wielko$ci granicznej dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy i zastgpienie
nastepujgcym zapisem: ,,zakazuje sie
lokalizacji w obszarze obiektéw z
lokalami handlowymi przeznaczonymi
do sprzedazy detalicznej o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajqcej
2000 m2”;

2) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit ¢
zwiekszajgc maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej z 0,5 do
0.7;

3) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 4 lit b
zwiekszajgc intensywnos$¢ zabudowy z
2,8do 3,0;

4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
zmniejszajgc minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowlanej z 20%
do 5%;

5) dodanie zapisdéw w §22 umozliwia-
jacych realizacje na terenie 21U
pylonu reklamowego o wysokosci
min. 70 mimax. 16,0 m;

dz. nr ewid.
1565/16

- teren zabudowy ustugowej
(21U);
- ustalenia jak w poz. 3

nie uwzgle-
dnia sie

nie uwzgled-
nia sie

Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian:
Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy
projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
Ad. 2-4. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogow w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.
Ad. 6. Nie uwzglednia sie. Ustalenia w zakresie
materiatéw wykonczeniowych stuzq ochronie
tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
estetyki zabudowy odpowiadajgcej lokalizacji
w obszarze centrum Miasta.
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6) usuniecie zapisu §6 pkt 3 lit b
dotyczqcy zakazu stosowania okta-
dzin $cian z blachy frapezowej lub
falistej.

5. 20.09. Budwal Prosba o: obszar planu, | - teren zabudowy ustugowej uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian:

2017r. Sp.zo0.0. 1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre- teren 21U (21V); dnia sie dnia sie nia sie Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy

sie wielkosci granicznej dopuszczalnej - ustalenia jak w poz. 3 czesciowo | czesciowo projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
powierzchni sprzedazy i zastgpienie Nie przewiduje sie zwiekszenia mozliwej do
nastepujacym zapisem: ,zakazuje sie realizacji powierzchni wydzielonego lokalu
lokalizacji obiektéw handlowych o handlowego w obiekcie oraz tgcznej po-
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 wierzchni sprzedazy lokali handlowych w
m?2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje obiekcie. Koncentracja funkcji handlowych
obiektéw handlowych o powierzchni wigze sie z ucigzliwosciami dla srodowiska oraz
sprzedazy powyzej 2000 m2?"; obcigzeniami dla uktadu komunikacyjnego.
2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie ilosci miejsc parkingowych Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow. projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowej; Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a firet sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
pierwsze w zakresie formy zabudowy ry wewnetrznej budynku.
na terenie 21U ,,budynki wolnostojq-
ce, zespoty budynkdéw, zespoty lokali"; Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit c w ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
zakresie stosunku powierzchni zabu- przestrzennego i ochronie srodowiska.
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz0,5na 0,6’ Ad. 6. Uwzglednia sie. Zapisy projektu planu
5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d umozliwiajq lokalizacje budynkdéw zgodnie z
dot. minimalnego udziatu powierzchni uwaga.
biologicznie czynnej na terenie 21U z
20% na 5%; Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie ustale-
6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
w zakresie kierunku gtéwnej kalenicy strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dachu na zapis w brzmieniu: ,(...) dowy.
réwnolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
sqsiedniq dziatkqg budowlang™; wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;
8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na terenie zabudowy
ustugowej w brzmieniu: ,,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
oraz reklame wbudowang zwiqzanqg z
dziatalnoscig ustugowq prowadzongq
na terenie, pylony reklamowe o
wysokoscido 16 m".

6. 21.09. Budomex Prosba o: obszar planu, | - teren zabudowy ustugowej uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-

2017r. Sierpc Sp.z | 1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre- teren 21U (21V); dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
0.0. sie wielkosci granicznej dopuszczalnej - ustalenia jak w poz. 3 czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian:

powierzchni sprzedazy i zastgpienie nieuwzgle- | Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy
nastepujgcym zapisem: ,,zakazuje sie dnionym projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
lokalizacji obiektéw handlowych o przez Burmi- | Nie przewiduje sie zwiekszenia mozliwej do
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 strza realizacji powierzchni wydzielonego lokalu
m?2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje handlowego w obiekcie oraz tgcznej po-
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obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2?";

2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie ilo$ci miejsc parkingowych
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowesj;

3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a tiret
pierwsze w zakresie formy zabudowy
na terenie 21U ,,budynki wolnostojq-
ce, zespoty budynkdw, zespoty lokali";
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 litcw
zakresie stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz 0,5 na 0,6’

5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
dot. minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 21U z
20% na 5%;

6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a
w zakresie kierunku gtéwnej kalenicy
dachu na zapis w brzmieniu: ,(...)
rownolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z
sgsiedniq dziatkqg budowlang™;

7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;

8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na ferenie zabudowy
ustugowej w brzmieniu: ,,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojqcych
oraz reklame wbudowanq zwiqzanqg z
dziatalnosciq ustugowq prowadzonqg
na terenie, pylony reklamowe o
wysokoscido 16 m".

wierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie. Koncentracja funkcji handlowych
wigze sie z ucigzliwosciami dla srodowiska oraz
obcigzeniami dla uktadu komunikacyjnego.
Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy
projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.
Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie ustale-
nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dowy.

Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1. Nie uwzglednit. Utrzymat zapisy projektu
planu w dotychczasowym brzmieniu. Nie
przewiduje sie zwiekszenia mozliwej do realiza-
cji powierzchni wydzielonego lokalu handlo-
wego w obiekcie oraz tqcznej powierzchni
sprzedazy lokali handlowych w obiekcie.
Koncentracja funkcji handlowych wigze sie z
ucigzliwosciami dla srodowiska oraz obcigze-
niami dla uktadu komunikacyjnego.

Ad. 2. Nie uwzglednit. Utrzymat zapisy projektu
planu w dotychczasowym brzmieniu.

Ad. 3. Nie uwzglednit. Ustalenie dotyczy sposo-
bu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktury
wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego i ochronie srodowiska.

Ad. 6. Uwzglednit. Zapisy projektu planu umoz-
liwiajq lokalizacje budynkdéw zgodnie z uwagg.
Ad. 7. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego, ograniczeniu intensyfikacji zabudowy.
Ad. 8. Nie uwzglednit. Nie wprowadzit wymo-
gdéw w zakresie lokalizacji reklam. Ustalenia te
sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

7. 21.09.
2017r.

Przybyszewski
Kazimierz
Przybyszew-
ska Magda-
lena

Prosba o:

1) zmiane zapisu §5 ust 5 w zakresie
wielkosci granicznej dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy i zastgpienie
nastgpujgcym zapisem: ,,zakazuje sie
lokalizacji w obszarze obiektéw z

dz. nr ewid.
1565/15

- teren zabudowy ustugowej
(210);
- ustalenia jak w poz. 3

nie uwzgle-
dnia sie

nie uwzgled-
nia sie

Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian:
Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie zapisy
projektu planu w dotychczasowym brzmieniu.

Ad. 2-4. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
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lokalami handlowymi przeznaczonymi
do sprzedazy detalicznej o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajqcej
2000 m2";

2) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit ¢
zwiekszajgc maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej z 0,5 do
0.7;

3) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 4 lit b
zwiekszajgc intensywnos¢ zabudowy z
2,8do 3,0;

4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
zmniejszajgc minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowlanej z 20%
do 5%;

5) dodanie zapiséw w §22 umozliwia-
jacych realizacje na terenie 21U
pylonu reklamowego o wysokosci
min. 7,0 mimax. 16,0 m;

6) usuniecie zapisu §6 pkt 3 lit b
dotyczqcy zakazu stosowania okta-
dzin $cian z blachy trapezowej lub
falistej.

przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Ad. 6. Nie uwzglednia sie. Ustalenia w zakresie
materiatéw wykonczeniowych stuzq ochronie
tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
estetyki zabudowy odpowiadajgcej lokalizacji
w obszarze centrum Miasta.

8. 22.09. Zatuska Pro$ba o wykreslenie nakazu ujetego dz. nrewid. | Teren zabudowy ustugowej uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2017 r. | Dariusz Jerzy | w §22 ust 1 pkt 1 lit a: ,,nakazuje sie 1356, 1357, | (1U). Dla terenu ograniczono dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
Mobilis urzqdzenie minimum dwdch peronéw 1360 zakres ustug do: czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian w zakresie usuniecia
Properties umotzliwiajgcych obstuge nie mnigj niz | ul. Konstytucii | 1) ustug obstugi komunikaciji nieuwzgle- | zapiséw dotyczgcych obowigzku urzgdzenia
Sp.zo0.0. 3 autobuséw jednoczesnie” z uwagi 3 Maja autobusowej (dworzec, przy- dnionym perondw autobusowych. Utrzymuije sie zapisy
na to, iz rynek i potrzeby podréznych stanek autobusowy); nakazuje przez Burmi- | o obowiqgzku urzgdzenia peronéw autobuso-
na ustugi przewozowe winny wytqcz- sie urzgdzenie minimum dwéch strza wych.
nie determinowac parametry iilos¢ perondw umozliwiajacych
miejsc odjazdowych. obstuge nie mniej niz 3 autobu- Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
sow jednoczesdnie; czesciowym uwzglednieniu - wprowadzit
2) ustug towarzyszgcym ustu- korekte ustalen, usunat zapisy w zakresie ilosci
gom, o ktérych mowa w lit. a, z perondw. Utrzymat zapisy o obowigzku urzg-
zakresu gastronomii, zakwate- dzenia perondw autobusowych.
rowania turystycznego, hoteli,
ustug biurowych, handlu
detalicznego, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw z lokalami handlo-
wymi przeznaczonymi do
sprzedazy detalicznej o po-
wierzchni sprzedazy wydzielo-
nego lokalu handlowego w
obiekcie nieprzekraczajgcej
450 m2.
9. 22.09. | PHP ,Kaszte- | Prosba o: obszar planu, | - teren zabudowy ustugowej - nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian.
2017r. lanka” 1) zmiane zapisdw §5 ust 5 w zakresie teren 21U (21V); dnia sie nia sie Utrzymuje sie zapisy projektu planu w dotych-
Spotka wielkosci granicznej dopuszczalnej - ustalenia jak w poz. 3 czasowym brzmieniu. Stuzg ochronie tadu
Jawna powierzchni sprzedazy i zastgpienie przestrzennego i ochronie srodowiska.
Wojciech i nastepujacym zapisem: ,,5. Zakazuje Uwzgledniajg cechy istniejgcej zabudowy i
Przemystaw | sie lokalizacji na catym obszarze Planu zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie
Mielczarek | obiektdw z lokalami handlowymi zmniejszenia mozliwej do realizacji tgcznej
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przeznaczonymi do sprzedazy deta-
licznej, o ile w ustaleniach szczegdto-
wych Rozdziat 3 nie ustalono inaczej:

1) o powierzchni sprzedazy wydzie-
lonego lokalu handlowego w obiek-
cie przekraczajqcej 250 mz2;

2) o tqcznej powierzchni sprzedazy
lokali handlowych w obiekcie prze-
kraczajqgcej 1500 m2.";

2) zmiane zapisdw §22 ust. 2 pkt 2 i nie
dopuszczenie mozliwosci lokalizacii
budynkdéw bezposrednio przy granicy
z sqsiedniq dziatkg budowlang na
terenie 21U;

3) zmiane zapiséw §22 ust. 2 pkt 3 i
zmniejszenie maksymalnego stosunku
powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej dia
terenu 21Uz 0,5 do 0,4;

4) zmiane zapisdw §22 ust. 2 pkt 5i
zwiekszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowlanej na
terenie 21U z 20% do 30%.

powierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie.

uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca - etap |

w dniach od 1 lutego 2

018 r. do 22 lutego 2018 r., z terminem sktadania uwag do 15

marca 2018r.

10. | 07.08. Kostrzewska | Pro$ba o: dz. nrewid. | Teren zabudowy ustugoweji uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2018r. Joanna 1) dopuszczenie w kwartale 4UMN 2822/6 mieszkaniowej jednorodzinnej dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
zabudowy wielorodzinnej; (4UMN). Zakazuje sie lokalizacji | czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian:
2) ustalenie dla terenu 4UMN parame- obiektéw z lokalami handlo- nieuwzgle- Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Wnioskowane
tréow zabudowy: wymi przeznaczonymi do dnionym wskazniki zabudowy przekraczajqg wskazniki
a) maksymalnego stosunku po- sprzedazy hurtowe;j. przez Burmi- | okreslone w Studium. Przyjete w projekcie
wierzchni zabudowy do powierzchni Dla terenu ustalono: strza planu wskazniki pozwalajg na racjonalne
dziatki budowalnej: 0,6, 1) maksymalny stosunek po- zagospodarowanie dziatki.
b) maksymalnej intensywnosci zabu- wierzchni zabudowy do po-
dowy: 1,8, wierzchni dziatki budowlanej Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Przyjete wskazniki
c) minimalnego udziatu powierzchni 0.4; parkingowe stuzq zapewnieniu wystarczajgcej
biologicznie czynnej: 10%, 2) intensywnos¢ zabudowy: ilosci miejsc postojowych dla obstugi obiektéw.
d) maksymalnej wysokosci zabudowy: min. 0,05, max. 1,6;
140 m, 3) minimalny udziat powierzch- Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
e) maksymalnej wysokosci elewacii ni biologicznie czynnej 20%; czesciowym uwzglednieniu:
budynkdéw: 13,0 m; 4) maksymalng wysoko$¢ Ad. 1. Uwzglednit. Wskazat przeznaczenie
3) ustalenie dla terenu 4UMN wskazni- zabudowy12,0 m; ferenu na tereny zabudowy ustugowej, miesz-
ka ilosci miejsc parkingowych dla 5) maksymalng wysokosci kaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
samochoddw osobowych — handel elewacji budynkéw 8,0 m; (34UMW).
detaliczny 1 m-ce postojowe na 50 m? 6) wskaznik ilosci miejsc parkin- Ad. 2. Nie uwzglednit. Wnioskowane wskazniki
powierzchni uzytkowej. gowych dla samochoddw zabudowy przekraczajg wskazniki okreslone w
osobowych - handel detalicz- Studium. Przyjete w projekcie planu wskazniki
ny 1 m-ce postojowe na 30 m2 pozwalajqg na racjonalne zagospodarowanie
powierzchni uzytkowe;. dziatki.
Ad. 3. Nie uwzglednit. Przyjete wskazniki par-
kingowe stuzq zapewnieniu wystarczajgce;j
ilosci miejsc postojowych dla obstugi obiektéw.
11. | 09.03. Brozek Prosba o objecie zasiegiem terenu dz. nrewid. | Dz.nrewid. 2822/1, 1681 — uwzgle- nie uwzgle- - nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2018r. Grzegorz 4UMN catej dziatki nr ewid 1681 2822/1, 1681 | teren zabudowy mieszkaniowej dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
Jozef tgcznie z budynkiem ustugowym przy oraz dz. nr jednorodzinnej (20MN). Prze- czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian w zakresie wtgczenia
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m2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do

2000 m2";

2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie iloSci miejsc parkingowych
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a firet
pierwsze w zakresie formy zabudowy
na terenie 21U ,,budynki wolnostojq-
ce, zespoty budynkdw, zespoty lokali";
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit cw
zakresie stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz 0,5 na 0,6;

5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5lit d
dot. minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 21U z
20% na 5%;

6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a
w zakresie kierunku gtéwnej kalenicy
dachu na zapis w brzmieniu: ,,(...)
réwnolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z
sgsiedniq dziatkqg budowlang™;

7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;

8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na terenie zabudowy

inaczej:

a)o powierzchni sprzedazy
wydzielonego lokalu handlo-
wego w obiekcie przekracza-
jacej 250 mz,

b)o tgcznej powierzchni sprze-
dazy lokali handlowych w
obiekcie przekraczajgcej 1800
m2;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych
dla samochoddw osobowych
dla handlu detalicznego: 1 m-
ce na 30 m2 pow. uzytkowe;j.

Dla terenu zabudowy ustugo-
wej (21U) ustalono:

1) forma zabudowy: budynki
wolnostojgce z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw bezpo-
$rednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang;

2) maksymalny stosunek po-
wierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej:
0,5;

3) minimalny udziat powierzch-
ni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowla-
nej: 20%;

4) kierunek gtébwnej kalenicy
dachu: réwnolegty lub prosto-
padty do granicy frontowej

ul. Traugutta 5. ewid. 1609/2 | znaczenie dopuszczalne: nieuwzgle- | do ferenu 4UMN catego budynku ustugowego.
ustugi, przy czym: dnionym Budynek ustugowy zlokalizowany jest czescio-
a) powierzchnia pomieszczen przez Burmi- | wo na dziatce nr ewid. 1681 i na dziatce nr
zwigzanych z funkcjg ustugowq strza ewid.1609/2. Dziatka nr ewid. 1609/2 jest
nie moze przekraczaé wiasnosciq Skarbu Panstwa, stanowi pas
30% powierzchni uzytkowej drogowy drogi powiatowej nr 3772W (frag-
budynkéw na dziatce bu- ment ul. Traugutta).
dowlanej, z wytgczeniem
powierzchni budynkéw gospo- Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
darczych i garazy, czesciowym uwzglednieniu: dla dz. nr ewid.
b) zakazuje sie lokalizacji 2822/1, 1681 wprowadzit przeznaczenie terenu
obiektéw z lokalami handlo- na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wymi przeznaczonymi do jednorodzinnej (4UMN). Dla dz. nr ewid. 1609/2
sprzedazy hurtowej. nie uwzglednit. Dziatka jest wtasnoscig Skarbu
Dz. nrewid. 1609/2 — teren ulicy Panstwa, stanowi pas drogowy drogi powia-
zbiorczej 2KDZ (fragment ul. towej nr 3772W (fragment ul. Traugutta).
Traugutta)

12. 13.03. Osiecki Prosba o: obszar planu, | Dla catego obszaru planu uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2018r. Andrzej 1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre- teren 21U ustalono: dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.

sie wielkosci granicznej dopuszczalnej 1) zakaz lokalizacji obiektéw z czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian:

powierzchni sprzedazy i zastgpienie lokalami handlowymi przezna- nieuwzgle- | Ad. 1.Nie uwzglednia sie czeSciowo. Utrzymuje

nastepujgcym zapisem: ,,zakazuje sie czonymi do sprzedazy deta- dnionym sie ograniczenie powierzchni sprzedazy wydzie-

lokalizacji obiektéw handlowych o licznej, o ile w ustaleniach przez Burmi- | lonego lokalu handlowego do 250 m2.

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 szczegotowych nie ustalono strza

Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
tychczasowe wskazniki miejsc parkingowych
dla samochoddw w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej.
Przyjete wskazniki parkingowe stuzqg zapewnie-
niu wystarczajgcej ilo$ci miejsc postojowych
dla obstugi obiektéw.

Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie ustale-
nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dowy.

Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1. Uwzglednit czesciowo. Dopuscit lokali-
zacje obiektéw z lokalami handlowymi prze-
znaczonymi do sprzedazy detalicznej o tqcznej
powierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie nieprzekraczajgcej 2000 m2
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ustugowej w brzmieniu: ,,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
oraz reklame wbudowanq zwiqzanq z
dziatalnosciq ustugowq prowadzong
na terenie, pylony reklamowe o
wysokos$ci do 16 m™.

dziatki budowlanejlub do
granicy z sgsiedniq dziatkg
budowlang;

5) parametry dziatek uzyskiwa-
nych w wyniku przeprowadze-
nia scalenia i podziatu nieru-
chomosci — minimalna po-
wierzchnia dziatek: 900,0 m2.

Nie uwzglednia sie cze$ciowo. Utrzymat ogra-
niczenie powierzchni sprzedazy wydzielonego
lokalu handlowego do 250 m2.

Ad. 2. Nie uwzglednit. Utrzymat dotychczasowe
wskazniki miejsc parkingowych dia samocho-
déw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 30
m?2 powierzchni uzytkowej. Przyjete wskazniki
parkingowe stuzg zapewnieniu wystarczajgcej
ilosci miejsc postojowych dla obstugi obiektéw.
Ad. 3. Nie uwzglednit. Ustalenie dotyczy sposo-
bu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktury
wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego i ochronie srodowiska.

Ad. 6. Uwzglednit. Zapisy projektu planu umoz-
liwiajg lokalizacje budynkdéw zgodnie z uwaga.
Ad. 7. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego, ograniczeniu intensyfikacji zabudowy.
Ad. 8. Nie uwzglednit. Nie wprowadzit wymo-
gdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustalenia te
sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

14.03.
2018r.

Milewski

Wactaw

Milewska
Halina

Prosba o:

1) zmiane zapisu §5 ust 5 w zakresie
wielkosci granicznej dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy i zastgpienie
nastepujacym zapisem: ,,zakazuje sie
lokalizacji w obszarze obiektéw z
lokalami handlowymi przeznaczonymi
do sprzedazy detalicznej o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m2";

2) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit ¢
zwiekszajgc maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej z 0,5 do
0.7;

3) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 4 lit b
zwiekszajgc intensywnos¢ zabudowy z
2,8do 3,0;

4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5lit d
zmniejszajgc minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej z 20%
do 5%;

5) dodanie zapisow w §22 umozliwia-
jacych realizacje na terenie 21U
pylonu reklamowego o wysokosci
min. 7,0 mimax. 16,0 m;

6) usuniecie zapisu §6 pkt 3 lit b
dotyczqcy zakazu stosowania okta-
dzin $cian z blachy frapezowej lub
falistej.

dz. nr ewid.
1565/16
(teren 21U)

- teren zabudowy ustugowej
(21U);
- ustalenia jak w poz. 12

uwzgle-
dnia sie
czesciowo

nie uwzgle-
dnia sie
czesciowo

nie uwzgled-
nia sie w
zakresie
nieuwzgle-
dnionym
przez Burmi-
strza

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
uwzglednionym przez Burmistrza.

Nie wprowadza sie zmian:

Ad. 1.Nie uwzglednia sie czesciowo. Utrzymuje
sie ograniczenie powierzchni sprzedazy wydzie-
lonego lokalu handlowego do 250 m2.

Ad. 2-4. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie $rodowiska.

Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogow w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Ad. 6. Nie uwzglednia sie. Ustalenia w zakresie
materiatéw wykonczeniowych stuzq ochronie
tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
estetyki zabudowy odpowiadajgcej lokalizacji
w obszarze centrum Miasta.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1. Uwzgledniat czesciowo. Dopuscit lokali-
zacje obiektéw z lokalami handlowymi prze-
znaczonymi do sprzedazy detalicznej o tqcznej
powierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie do 2000 m2. Nie uwzglednit czescio-
wo. Utrzymat ograniczenie powierzchni sprze-
dazy wydzielonego lokalu handlowego do
250 m2.

Ad. 2-4. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
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nego i ochronie srodowiska.

Ad. 5. Nie uwzglednit. Nie wprowadzit wymo-
goéw w zakresie lokalizacji reklam. Ustalenia te
sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Ad. 6. Nie uwzglednit. Ustalenia w zakresie
materiatéw wykonczeniowych stuzq ochronie
tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
estetyki zabudowy odpowiadajgcej lokalizacii
w obszarze cenfrum Miasta.

15.03.
2018r.

Budomex
Sierpc
Sp.zo.0.

Prosba o:

1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre-
sie wielkosci granicznej dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy i zastgpienie
nastepujgcym zapisem: ,,zakazuje sie
lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do

2000 m2";

2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie ilosci miejsc parkingowych
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a firet
pierwsze w zakresie formy zabudowy
na terenie 21U ,,budynki wolnostoja-
ce, zespoty budynkdw, zespoty lokali”;
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit c w
zakresie stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz 0,5 na 0,6;

5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
dot. minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 21U z
20% na 5%;

6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a
w zakresie kierunku gtéwnej kalenicy
dachu na zapis w brzmieniu: ,,(...)
réwnolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z
sgsiedniq dziatkg budowlang”;

7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;

8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na terenie zabudowy
ustugowej w brzmieniu: ,,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
oraz reklame wbudowang zwigzang z
dziatalnosciq ustugowq prowadzong
na terenie, pylony reklamowe o
wysokosci do 16 m".

dz. nr ewid.

1565/19,
1565/27,
1565/34

- feren zabudowy ustugowej
(21U);
- ustalenia jak w poz. 12

uwzgle-
dnia sie
cze$ciowo

nie uwzgle-
dnia sie
czesciowo

nie uwzgled-
nia sie w
zakresie
nieuwzgle-
dnionym
przez Burmi-
strza

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
uwzglednionym przez Burmistrza.

Nie wprowadza sie zmian:

Ad. 1.Nie uwzglednia sie czesciowo. Utrzymuje
sie ograniczenie powierzchni sprzedazy wydzie-
lonego lokalu handlowego do 250 m2.

Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
tychczasowe wskazniki miejsc parkingowych
dla samochoddw w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Przyjete wskazniki parkingowe stuzqg zapewnie-
niu wystarczajgcej iloéci miejsc postojowych
dla obstugi obiektéw.

Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie ustale-
nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dowy.

Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia fe sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu:

Ad. 1. Uwzglednit czesciowo. Dopuscit lokali-
zacje obiektow z lokalami handlowymi prze-
znaczonymi do sprzedazy detalicznej o tqcznej
powierzchni sprzedazy lokali handlowych w
obiekcie do 2000 m2. Nie uwzglednit czescio-
wo. Utrzymat ograniczenie powierzchni sprze-
dazy wydzielonego lokalu handlowego do

250 m2.

Ad. 2. Nie uwzglednit. Utrzymat dotychczasowe
wskazniki miejsc parkingowych dla samocho-
déw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 30
m2 powierzchni uzytkowej. Przyjete wskazniki
parkingowe stuzg zapewnieniu wystarczajgcej
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ilo$ci miejsc postojowych dia obstugi obiektow.
Ad. 3. Nie uwzglednit. Ustalenie dotyczy sposo-
bu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktury
wewnetrznej budynku.
Ad. 4 -5. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego i ochronie srodowiska.
Ad. 6. Uwzglednit. Zapisy projektu planu umoz-
liwiajqg lokalizacje budynkéw zgodnie z uwagaq.
Ad. 7. Nie uwzglednit. Utrzymat ustalenia
projektu planu. Stuzg ochronie tadu przestrzen-
nego, ograniczeniu intensyfikacji zabudowy.
uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca - etap |
w dniach od 12 lipca 2018 r. do 2 sierpnia 2018 r., z terminem sktadania uwag do 23 sierpnia 2018 r.
15. | 21.08. Przedsiebio- | Pro$ba o: dz. nrewid. | Dla catego obszaru planu - nie uwzgle- - nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian.
2018r. | rstwo Wielo- | 1) zmiane zapisu §5 ust 5 w zakresie 1565/15, ustalono: dnia sie nia sie Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
branzowe wielko$ci granicznej dopuszczalnej 1565/16, 1) w §5 ust 5: zakaz lokalizaciji tychczasowe zapisy projektu planu dopuszcza-
Nestor powierzchni sprzedazy i zastgpienie 1565/19, w obszarze obiektéw z lokalami jace lokalizacje obiektéw z lokalami handlo-
nastepujgcym zapisem: ,zakazuje sie 1565/27, handlowymi przeznaczonymi wymi przeznaczonymi do sprzedazy detalicznej
lokalizacji w obszarze obiektéw z 1565/33, do sprzedazy detalicznej, o ile o tqcznej powierzchni sprzedazy lokali handlo-
lokalami handlowymi przeznaczonymi 1565/34 w ustaleniach szczegdtowych wych w obiekcie do 2000 m2 oraz ograniczenie
do sprzedazy detalicznej o po- (teren 21U) | nie ustalono inaczej: powierzchni sprzedazy wydzielonego lokalu
wierzchni sprzedazy przekraczajqcej a)o powierzchni sprzedazy handlowego do 250 m2.
2000 m2”; wydzielonego lokalu handlo-
2) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit ¢ wego w obiekcie przekracza- Ad. 2-4. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie
zwiekszajgc maksymalny stosunek jacej 250 mz, ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
powierzchni zabudowy do po- b)o tgcznej powierzchni sprze- przestrzennego i ochronie srodowiska.
wierzchni dziatki budowlanej z 0,5 do dazy lokali handlowych w
0.6; obiekcie przekraczajgcej 2000 Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
3) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 4 lit b m2; wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
zwiekszajgc intensywnos$¢ zabudowy z 2)w §6 pkt 3 lit b w zakresie nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.
2,8 do 3,0; formy zabudowy, kolorystyki
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d budynkdéw, materiatéw elewa- Ad. 6. Nie uwzglednia sie. Ustalenia w zakresie
zmniejszajgc minimalny udziat po- cji oraz dachoéw ustalono zakaz materiatéw wykonczeniowych stuzg ochronie
wierzchni biologicznie czynnejw stosowania oktadzin winylo- tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
powierzchni dziatki budowlanej z 20% wych (typu siding) oraz okta- estetyki zabudowy odpowiadajqcej lokalizacji
do 5%; dzin z blachy trapezowej lub w obszarze centrum Miasta.
5) dodanie zapiséw w §22 umozliwia- faliste;.
jacych realizacje na terenie 21U
pylonu reklamowego o wysokosci Dla terenu zabudowy ustugo-
min. 7,0 mimax. 16,0 m; wej (21U) ustalono:
6) usuniecie zapisu §6 pkt 3 lit b 1) maksymalny stosunek po-
dotyczqcy zakazu stosowania okta- wierzchni zabudowy do po-
dzin $cian z blachy trapezowej lub wierzchni dziatki budowlane;j:
falistej. 0,5;
2) intensywnos¢ zabudowy:
minimalna: 0,2, maksymalna:
2.8;
3) minimalny udziat powierzch-
ni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowla-
nej: 20%.
16. | 22.08. Milewski Prosba o: dz. nrewid. | -teren zabudowy ustugowej - nie uwzgle- - nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian.
2018r. Wactaw 1) zmiane zapisu §5 ust 5 w zakresie 1565/16 (21U); dnia sie nia sie Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
Milewska wielkosci granicznej dopuszczalnej (teren 21U) | - ustalenia jok w poz. 15 tychczasowe zapisy projektu planu dopuszcza-
Halina powierzchni sprzedazy i zastgpienie jace lokalizacje obiektéw z lokalami handlo-
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nastepujacym zapisem: ,zakazuje sie
lokalizacji w obszarze obiektow z
lokalami handlowymi przeznaczonymi
do sprzedazy detalicznej o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajqcej
2000 m2”;

2) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit ¢
zwiekszajgc maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanejz 0,5 do
0.7;

3) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 4 lit b
zwiekszajgc intensywnos¢ zabudowy z
2,8do 3,0;

4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
zmniejszajgc minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnejw
powierzchni dziatki budowlanej z 20%
do 5%;

5) dodanie zapiséw w §22 umozliwia-
jacych realizacje na terenie 21U
pylonu reklamowego o wysokosci
min. 7,0 mimax. 16,0 m;

6) usuniecie zapisu §6 pkt 3 lit b
dotyczqcy zakazu stosowania okta-
dzin $cian z blachy frapezowej lub
falistej.

wymi przeznaczonymi do sprzedazy detalicznej
o tqgcznej powierzchni sprzedazy lokali handlo-
wych w obiekcie do 2000 m2 oraz ograniczenie
powierzchni sprzedazy wydzielonego lokalu
handlowego do 250 m2.

Ad. 2-4. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzq ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 5. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

Ad. 6. Nie uwzglednia sie. Ustalenia w zakresie
materiatéw wykonczeniowych stuzg ochronie
tadu przestrzennego, zapewnieniu wtasciwej
estetyki zabudowy odpowiadajgcej lokalizacii
w obszarze centrum Miasta.

22.08.
2018r.

Budomex
Sierpc Sp. z
0.0.

Prodba o:

1) zmiane brzmienia §5 ust 5 w zakre-
sie wielkosci granicznej dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy i zastgpienie
nastepujgcym zapisem: ,,zakazuje sie
lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2" lub ,,dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do

2000 m2";

2) zmiane zapiséw tabeliw §13 ust 2w
zakresie iloSci miejsc parkingowych
dla handlu detalicznego z 30 m2 pow.
uzytkowej na 50 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dopisanie w §22 ust 2 pkt 1 lit a firet
pierwsze w zakresie formy zabudowy
na terenie 21U ,,budynki wolnostojg-
ce, zespoty budynkdw, zespoty lokali”;
4) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 3 lit c w
zakresie stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki budow-
lanejz 0,5 na 0,6;

5) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 5 lit d
dot. minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 21U z
20% na 5%;

6) zmiane zapisu §22 ust 2 pkt 10 lit a

dz. nr ewid.
1565/19,
1565/27,
1565/34

- teren zabudowy ustugowej
(21U);
- ustalenia jak w poz. 15

nie uwzgle-
dnia sie

nie uwzgled-
nia sie

Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie zmian.
Ad. 1. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
tychczasowe zapisy projektu planu dopuszcza-
jace lokalizacje obiektéw z lokalami handlo-
wymi przeznaczonymi do sprzedazy detalicznej
0 tqcznej powierzchni sprzedazy lokali handlo-
wych w obiekcie do 2000 m2 oraz ograniczenie
powierzchni sprzedazy wydzielonego lokalu
handlowego do 250 m2.

Ad. 2. Nie uwzglednia sie. Utrzymuije sie do-
tychczasowe wskazniki miejsc parkingowych
dla samochoddw w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Przyjete wskazniki parkingowe stuzg zapewnie-
niu wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych
dla obstugi obiektéw.

Ad. 3. Nie uwzglednia sie. Ustalenie dotyczy
sposobu zabudowy dziatki. Nie dotyczy struktu-
ry wewnetrznej budynku.

Ad. 4 -5. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
ustalenia projektu planu. Stuzg ochronie tadu
przestrzennego i ochronie srodowiska.

Ad. 6. Uwzglednia sie. Zapisy projektu planu
umozliwiajqg lokalizacje budynkdéw zgodnie z
uwagag.
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w zakresie kierunku gtdéwnej kalenicy
dachu na zapis w brzmieniu: ,(...)
réwnolegty lub prostopadty do grani-
cy dziatki budowlanej lub do granicy z
sgsiedniq dziatkg budowlang”;

7) zmiane zapisu §22 ust 4 pkt 1 lit d
dot. minimalnej powierzchni dziatek z
900,0 m2 na 600,0 m2;

8) dodanie w §22 zapisu dot. lokaliza-
cji reklam na terenie zabudowy
ustugowej w brzmieniu: ,dopuszcza
sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
oraz reklame wbudowang zwigzang z
dziatalnoscig ustugowq prowadzong
na terenie, pylony reklamowe o
wysokosci do 16 m".

Ad. 7. Nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie ustale-
nia projektu planu. Stuzg ochronie tadu prze-
strzennego, ograniczeniu intensyfikacji zabu-
dowy.

Ad. 8. Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie
wymogdw w zakresie lokalizacji reklam. Ustale-
nia te sq fakultatywnymi ustaleniami planu.

18. | 23.08. Renata Prosba o dopuszczenie realizacii dz. nrewid. | Teren zabudowy ustugowej i - nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie. Nie wprowadza sie mozli-
2018r. i Wojciech funkcji oswiatowych (przedszkole) na 2248/7 mieszkaniowej jednorodzinnej dnia sie nia sie wosci lokalizacji na dziatce zabudowy zwigza-
Wierzbiccy | terenie dziatki. 13UMN. Zabudowa ustugowa i nej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mieszkaniowa realizowane jako mtodziezy w rozumieniu przepiséw z zakresu
funkcje wytgczne lub jako ochrony $rodowiska.
wspdtistniejgce na dziatce Dziatka zlokalizowana jest w obszarze o uksztat-
budowlanej, przy czym dla towanej funkciji produkcyjnej, magazynowej,
terenu zakazuje sie zakazuje sie infrastrukturalnej i ustugowej o charakterze
lokalizaciji szpitali, domow potencjalnie ucigzliwym dia srodowiska.
opieki spotecznej, ustug zwig- Wprowadzenie w obszar nowych obiektéw o
zanych ze statym lub czaso- funkcji szczegdlnie chronionej pod wzgledem
wym pobytem dzieci i mtodzie- dopuszczalnego poziomu hatasu koliduje z
7y, ustug rekreacyjno- istniejacq zabudowq.
wypoczynkowych. Brak jest mozliwosci uwzglednienia uwagi ze
wzgledu na wymagane art. 20 ust 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym nienaruszanie
ustaleniami planu ustalen studium uikzp gminy.
Zgodnie z ustaleniami Studium uikzp miasta
Sierpc dziatka zlokalizowana jest na terenie
produkcji, sktaddw i magazyndw (P), na ktéd-
rych dopuszczalna jest realizacja innych funkciji
jako uzupetniajgcych wytgcznie wyszczegdl-
nionych w zapisach rozdz. I1.2. pkt 2.7. Inne
funkcje sq funkcjami wykluczonymi. Ustugi
o$wiatowe nie sg uwzglednione w Studium
jako uzupetniagjgce - sg wykluczone do reali-
zacji zgodnie z zapisami Studium i jako takie nie
mogqg by¢ dopuszczone do realizacji w planie.
19. | 23.08. | Polskie Koleje | Zmiana przeznaczenia dziatki z terenu dz. nrewid. | Teren 5KX - tereny publicznie uwzgle- nie uwzgle- nie uwzgled- | Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie nie-
2018r. Panstwowe | publicznie dostepnych samorzgdo- 3/34 dostepnych samorzgdowych dnia sie dnia sie nia sie w uwzglednionym przez Burmistrza.
S.A. wych ciggdw pieszych 5KX na tereny ciggoéw pieszych. czesciowo | czesciowo zakresie Nie wprowadza sie zmian. Utrzymuije sie prze-
Centrala zabudowy ustugowej, mieszkaniowej nieuwzgle- | znaczenie czesci terenu o szerokoséci 5,0 m na
wielorodzinnej i jednorodzinnej UMW dnionym tereny publicznie dostepnych samorzadowych
oraz przesuniecie o 4,0 m linii zabu- przez Burmi- | ciggdw pieszych 5KX. Nie przesuwa sie nie-
dowy w kierunku terenu 22UMW. strza przekraczalnej linii zabudowy w zakresie okre-

slonym w uwadze. Lokalizacja budynku w
sposdb okreslony w uwadze kolidowataby z
kolektorem kanalizacji deszczowej zlokalizowa-
nym na dziatce.
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Burmistrz rozpatrujgc uwage zdecydowat o jej
czesciowym uwzglednieniu: wprowadzit zmia-
ne przeznaczenia czesci terenu publicznie
dostepnych samorzgdowych ciggdw pieszych
5KX o szerokosci 3,0 m na tereny zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej UMW. Wprowadzit korekte
nieprzekraczalnej linii zabudowy — przesunagt jg
0 2,0 m w kierunku terenu 22UMW.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr 6/11/2018
Rady Migjskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie redlizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca - etap |

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Sierpca
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

gminnych drég, ulic, mostdw, placdw oraz organizacii ruchu drogowego;
wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych;

utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzgdzen sanitarnych;

wysypisk i unieszkodliwiania odpaddw komunalnych;

zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplng oraz gaz;

dziatalnosci w zakresie telekomunikacii;

zieleni gminnej i zadrzewien.

oNocaLEN=

§2. W sktad zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru $rodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca - etap |,
wchodzi realizacja:
1) drég publicznych — modernizacja i przebudowa istniejgcych ulic oraz budowa
nowych ulic wyznaczonych w planie;
2) miegjskich sieci uzbrojenia terenu — modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej;
3) zieleni gminne;.

§3. 1. Sposdb realizacji inwestycji wymienionych w §2:

1) redlizacja inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi m.in. budownictwa, zamodwieh publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska;

2) sposéb redlizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedg w oparciu
o przepisy odrebne dotyczgce zbiorowego zaopatfrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekdw;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elekirycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okresSlony w aktualnie obowigzujgcych przepisach
odrebnych dotyczgcych prawa energetycznego;

5) terminy realizacji poszczegdlnych inwestycji — etapowanie w zaleznosci od przyjetych
zadah w corocznych budzetach Miasta, w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegdlnych sieci, w Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta Sierpca
z perspektywqg do 2025r.

2. Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg
do zadan wtasnych gminy i bedq finansowane ze $§rodkdw wtasnych inwestordw, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
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§4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi finanséw
publicznych, odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta Sierpca, zgodnie z uchwatg budzetowq;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta Sierpca w ramach
m.in. dotacji unijnych, dotacji z funduszy krajowych, z udziatem inwestorow
zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien, innych srodkéw zewnetrznych.
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Warszawa, { 0 stycznia 2019 1,

WNP-1.4131.223.2018. MO

Rada Miejska Sierpcar
ul. Piastowska 11a
09 — 200 Sierpc

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 14321 2500)
' stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr 6/II/2018 Rady Miejskiej Sierpca z 5 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i poludniowo—wschodniej

czesci miasta Sierpea — etap I, w czgécei dotyczgceej ustalen:

— § 17 ust. 3 pkt 2 uchwaty, w zakresie sformutowania: , (...) SIUMW-(...)";

— czgSci tekstowej 1 graficznej uchwaty; w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 23U,
21UMW, 9ZP, 6KDG, 7KDG, 24KDD, 25KDD, 26KDD i 6KDW, usytuowanych
w granicach obszaru kolejowego;

— czgsci tekstowej i graficznej uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami:
21UMW, 23UMW, 22U, 23U, 2KK, 1KDS, 1KDG, 6KDG, 7KDG, 9KDL, 10KDL, 24KDD,
TKDW, 8KDW 1 SKX, w zakresie, w jakim usytuowane sa w odlegtoéci do 10 m od obszaru
kolejowego stanowiacego granice terenu zamknietego.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 5 grudnia 2018 r. Rada Miejska Sierpca podjeta uchwale Nr 6/11/2018 w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  obszaru  §rodkowej
i potudniowo—wschodniej czesci miasta Sierpca — etap 1.

Uchwalg t¢ podjgto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

Y

poz. 1945), zwanej dalej ,, ustawqg o p.z.p.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, ze organy
samorzgdu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach
upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowigzujgce
na obszarze dzialania tych organéw, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego
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okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego,
tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu
ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycjg art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnig¢, lecz ogranicza si¢ jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistycznej.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktora zwigzana jest
ze sporzgdzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czg$¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Ustawa o p.z.p., zgodnie z dyspozycja art. 1 ust. 1, okredla m.in. zasady ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowej oraz zakres
i sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia terenéw na okre$lone cele oraz ustalenia zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac lad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj
za podstawe tych dzialan.

7 wnioskiem tym koresponduja rezultaty wykladni systemowej. Zgodnie bowiem z art. 1 ust. 2

ustawy o p.z.p., W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglgdniaé szereg

warto$ci, w tym m.in.:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1);

— walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2);

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4);

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5);

— prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7);

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8);

— potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Z kolei tryb uchwalenia planu, okre$lony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwo$¢ udzialu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skiadanie
wnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Egzegeza przytoczonych powyzej przepisow prowadzi do konkluzji, iz zgodnie z wolg
ustawodawcy, ustalenia planu musza zawiera¢ zasady, o ktérych mowa w art. 15 ustawy o p.z.p,,
ktore uwzgledniaja rowniez wartosci, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p. Zgodnie
~z art. 15 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czg$¢ tekstowa i graficzng (ust. 1),
a art. 20 ust. 1 stanowi, ze cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwatly, a czegs¢ graficzna stanowi
zalacznik do uchwaly. Ocenie legalnosci podlega zaréwno tres¢ uchwaly przyjmujgcej plan
miejscowy, jak i zaltaczniki, czyli m.in. czg$¢ graficzna.

Zakres przedmiotowy wiladztwa planistycznego gminy, w ramach ktorego ma ona mozliwosé
wplywu na sposob wykonywania prawa wilasnosci, przez wiascicieli 1 uzytkownikow terenow
objetych ustaleniami planu miejscowego. nie jest nieograniczony i zostal szczegotowo okreslony
w ustawie o p.z.p. poprzez wskazanie obowigzkowej i fakultatywnej (dopuszczalnej) tresci planu
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miejscowego (art. 15 ust. 2 i 3) oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), zwanego dalej ., rozporzqdzeniem w sprawie wymaganego zakresu
projektu mp.z.p.”, w szczegdlnodei zas w jego ustaleniach zawartych w § 3,41 7 oraz w § 8 ust. 2
zd. 1, ktéry stanowi, ze: ,,Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnichwo
i oznaczenia umozliwigjqce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego”.

Oznacza to, ze nie kazde rozstrzygnigcie zwigzane swobodnie z przeznaczeniem,
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu moze by¢ wiaczone do ustalen planu, a jedynie takie,
ktore miesci sig Scisle w ramach tego, co ustawa okresla ogélnie, jako ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego i okreSlenie sposobow zagospodarowania
i warunkdw zabudowy terenu, a konkretnie wylicza w art. 15, natomiast ww. rozporzadzenie
doszczegolawia, jako nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
okreslone w § 4 tego rozporzadzenia. W szczeg6lnosci, wobec zasady hierarchicznodci Zrédet
prawa, przedmiotem regulacji planu nie moga by¢ kwestie, ktére podlegajg regulacjom aktow
wyzszego rzedu, ani tym bardziej regulacje planu nie moga by¢ z nimi sprzeczne.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodno$ci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujagcym w dacie podjgcia przez rad¢ gminy uchwaly i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy
w calosci lub w czeéei stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wla§ciwosci organéw w tym zakresie.

Jedng z podstawowych zasad sporzadzania planu miejscowego ustawodawca uregulowal
w art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktdrym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czegs¢ tekstowg i graficzng zgodnie z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem miejscowym.

Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p. stanowi, iz w miejscowym planie okresla sie
obowigzkowo: , szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”. Z kolei § 7 pkt 5 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu m.p.z.p. okreéla, iz projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢ m.in.
» granice terendw zamkniglych oraz granice ich stref ochronnych”. Powyzsze oznacza obowigzek
wyznaczenia zarOwno terendw zamknietych, jak i ich stref ochronnych.

Organ nadzoru wskazuje, ze szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia uzytkowania,
w tym réwniez zakaz zabudowy, na terenach graniczgcych z obszarem kolejowym, wynika wprost
z art. 53 ust. 2 ustawy z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117
z pézn. zm.), ktéry stanowi, iz ,Budowle i budynki mogq byé usytuowane w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20m (...) "

Obszarem kolejowym jest za$, w mys$l art. 4 pkt 8 ww. ustawy ,, ('..) powierzchnia gruntu okreslona
dziatkami ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle i urzqdzenia
przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacii i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0séb
i rzeczy”. ZaznaczyC takze nalezy, iz ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow
w sgsiedztwie linii kolejowej wynikaja rowniez z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227). Obszar kolejowy jest za$ jednym
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z rodzajow terenu zamknietego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r., poz. 2101).

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej

i poludniowo — wschodniej cz¢sci miasta Sierpca — etap I, zlokalizowany jest obszar kolejowy,

wchodzacy w sklad dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 3/3, 3/28 i 2187/6,

stanowiacy teren zamkniety (zgodnie z Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury z 24 marca 2014 r.

w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych

<Dz. Urz. MIiR, z 2014 r., poz. 25 z p6in. zm.>). W sklad ww. obszaru kolejowego wchodzg

nastepujace tereny, badz ich cz¢sci oznaczone symbolem:

— 1KK i 3KK, stanowigce tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z ustaleniami § 30 uchwa&y, na
ktorych istnieja i mogg powstaé¢ obiekty wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy
o transporcie kolejowym takie jak droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone
do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy;

— 23U, stanowiacy teren zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami § 22 uchwaty, na ktérym
moga powstaé uslugi za wyjatkiem szpitali, doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustug rekreacyjno — wypoczynkowych, przy
czym cze$¢ tego terenu polozonego w_granicach terenu zamknigtego winno podlegad

 szczegdlnej ochronie wynikajacej z art. 4 pkt § ustawy o transporcie kolgjowym;

—~ 21UMW, stanowigcy teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami § 17 uchwaly, przy czym czes¢ tego terenu polozonego
w_granicach terenu zamknigtego winno podlegaé szczegolnej ochronie wynikajacej z art. 4
pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym,;

— 9ZP, stanowiacy teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami § 25 uchwaly, na ktérym
zakazano lokalizacji budynkow, wiat i altan oraz, ktéry podlega¢ winien szczegdlnej ochronie
wynikajacej z art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym, w zwigzku z jego polozeniem
w granicach terenu zamknietego;

— 6KDG i 7KDG, stanowiace tereny ulic gléwnych, zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 3 uchwaty
o szerokosci jezdni zgodnej z przepisami odrgbnymi, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie
obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego wylacznie z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych, przy czym czgé¢ tych terendéw polozona jest w granicach terenu
zamknietego winna podlegaé szczegdlnej ochronie wynikajgcej z art. 4 pkt 8 ustawy
o transporcie kolejowym;

— 24KDD, 25KDD i 26KDD, stanowigce tereny ulic dojazdowych, zgodnie z ustaleniami § 31
ust. 6 uchwaly, o szerokosci jezdni zgodnej z przepisami odrgbnymi, na ktérych mozliwe jest
lokalizowanie obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego wylgcznie z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych dotyczacych drég publicznych, przy czym czgs¢ tych terenéw potozona w granicach
terenu zamknietego winna podlegaé szczeg6lnej ochronie wynikajgcej z art. 4 pkt 8 ustawy
o transporcie kolejowym;

— 6KDW, stanowigcy teren drogi wewngtrznej, zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 8 uchwaly,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,7 m do 16,7 m, przeznaczony pod realizacje¢
jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pod lokalizacje obiektéw malej architektury,
obiektéw tymczasowych w postaci wiat przystankowych, kioskéw ulicznych, obiektow
zwiazanych z organizacjg imprez plenerowych, przy czym caly teren potozony jest w granicach
terenu zamknietego 1 jako taki winien podlegaé szczegdlnej ochronie wynikajgcej z art. 4 pkt 8
ustawy o transporcie kolejowym.

7 przytoczonych powyzej ustalen uchwaly bezsprzecznie wynika, iz w_granicach obszaru
kolejowego stanowigcego teren zamkniety dopuszczono do realizacji: zabudowy ustugowej,
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mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, drég (ulic), a w ich ramach
rowniez jezdni, parkingédw, obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wylgcznie z zachowaniem wymogéw
przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych, obiektéw malej architektury, obiektow
tymczasowych w postaci wiat przystankowych, kioskdéw ulicznych, obiektéw zwigzanych
z organizacjg imprez plenerowych, tj. dopuszczono do realizacji inwestycji nie wchodzacych
w sklad obszaru kolejowego, nie zwiazanych z obstugg ruchu kolejowego i utrzymamem linii
kolejowe;j.

Tymczasem zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym, obszarem kolejowym jest
powierzchnia gruntu okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktdrej znajduje sie droga Kkolejowa,
a wigce tor kolejowy albo tory kolejowe wraz z: obrotnicami i przesuwnicami, podtorzem, obiektami
inzynieryjnymi (mostami, wiaduktami, przepustami i innymi konstrukcjami mostowymi, tunelami,
przejsciami nad i pod torami, murami oporowymi i umocnieniami skarp), nastawnicami,
urzadzeniami sterowania ruchem kolejowym, peronami wraz z infrastrukturg umozliwiajaca
dotarcie do nich pasazerom, pieszo lub pojazdem, z drogi publicznej lub dworca kolejowego; rampy
towarowe, w tym w terminalach towarowych, wraz z drogami dowozu i odwozu towaréw do drég
publicznych; drogi technologiczne i przejscia wzdluz toréw, mury ogradzajace, zywoploty,
ogrodzenia, pasy przeciwpozarowe, zaslony od$niezne; przejazdy kolejowo-drogowe i przejscia
w poziomie szyn, w tym urzadzenia i systemy stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszego; systemy oswietleniowe do celow ruchu kolejowego i bezpieczenstwa;
urzadzenia przetwarzania i rozdzialu energii elektrycznej na potrzeby zasilania trakcyjnego, o ile sg
z nimi funkcjonalnie polaczone. Do obszaréw kolejowych zalicza si¢ réwniez budynki, budowle
1 urzgdzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu
0s0b 1 rzeczy.

Tak wigc w_obszarze kolejowym mogg by¢ lokalizowane, wskazane powyzej elementy
infrastruktury kolejowej, w tym m.in. drogi technologiczne i przejécia wzdluz toréw, czy tez
ogrodzenia zwigzane funkcjonalnie z zarzadzaniem, eksploatacja i utrzymaniem linii kolejowej oraz
przewozem 0sOb i rzeczy, nie za§ ogélnodostepne drogi publiczne, zaliczone na podstawie
ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pézn. zm.)
do jednej z kategorii drog, z ktorej moze korzystaé kazdy.

~ Brak rowniez mozliwosci realizacji parkingdéw, drog wewnetrznych, zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, zieleni urzadzonej nie zwigzanych z obsluga
ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzié nalezy, iz ustalenia zawarte w:
§ 22 uchwatly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 23U w granicach obszaru

|

kolejowego; :

— § 17 uchwaty, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 21UMW w granicach obszaru
kolejowego;

— § 25 uchwaly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 9ZP w granicach obszaru
kolejowego;

— § 31 ust. 3 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 6KDG i 7TKDG
w granicach obszaru kolejowego;

- § 31 ust. 6 uchwaly, w odniesieniu do terenow oznaczonych symbolami: 24KDD, 25KDD
i 26KDD w granicach obszaru kolejowego;

— § 31 ust. 8 uchwaly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 6KDW w granicach
obszaru kolejowego,

naruszaja przepis art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym, w zwigzku z art. 15 ust. 11 art. 15

ust. 2 pkt 71 9 ustawy o p.z.p.
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Organ nadzoru wskazuje takze, iz sporzadzajac i uchwalajgc przedmiotowy plan miejscowy organy
miasta Sierpca nie wyznaczyly na rysunku planu strefy ochronnej od obszaru kolejowego dla
terendw sasiadujgcych z tym obszarem, tj. w granicach terendw oznaczonych symbolami: 20UMW,
21UMW, 22UMW, 23UMW, 35UMW, 22U, 23U, 25U, 2KK, 9UMN, 25MN, 1PU, 1R, 1KDS,
1KDG, 6KDG, 7KDG, 9KDL, 10KDL, 24KDD, 7KDW, 8KDW i 5SKX.

Do obowigzywania ograniczen w sytuowaniu budynkéw, budowli, drzew 1 krzewow oraz
wykonywania robét ziemnych, zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego, dla terenow sgsiadujacych z liniami kolejowymi, o ktorych mowa w § 11 pkt 14
uchwaly, odwolano si¢ wylgcznie w ustaleniach szczegélowych uchwaly dla niektoérych
z powyiszych terenéw, co nie znalazto jednak odzwierciedlenia na rysunku planu dla tych
terendw, w zwiazku z brakiem wyznaczenia strefy ochronnej dla wskazanych powyzej ograniczen.

Powyzsze nie tylko stanowi o naruszeniu art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym, w zwigzku
z art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., ale takze art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p. oraz § 7 pkt 5
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.

Tymczasem z ustalen zawartych w:

— § 17 ust. 1 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 21UMW i 23UMW,
stanowigcych tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej
wynika, ze plan miejscowy przewiduje realizacje budynkow ustugowych, mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych, dla ktérych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono w § 17 ust. 2 uchwatly, nawet w odleglosci do 10 m od granicy obszaru kolejowego, tj.
na terenie 21UMW w odleglosci od 5 m do 8 m od granicy tego obszaru, jak tez bezposrednio
przy jego granicy oraz na terenie 23UMW w odleglosci 3 m od tego granicy tego obszaru,
co wynika z faktu wrysowania, na rysunku planu miejscowego, nieprzekraczalnej linii
zabudowy na tych terenach;

— § 22 ust. 1 pkt 3 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 22U i 23U,
stanowigcych tereny zabudowy ustugowej wynika, ze plan miejscowy przewiduje realizacj¢
budynkéw ustugowych za wyjatkiem szpitali, domow opieki spolecznej, uslug zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustug rekreacyjno — wypoczynkowych,
dla ktérych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w § 22 ust. 2 uchwaty,
nawet w odleglosci do 10 m od granicy obszaru kolejowego, tj. na terenie 22U w odleglosci 3 m
od tego granicy tego obszaru oraz na terenie 23U w odleglosci 6 m od granicy tego obszaru, jak
tez bezposrednio przy jego granicy, co wynika z faktu wrysowania, na rysunku planu
miejscowego, nieprzekraczalnej linii zabudowy na tych terenach;

—  § 30 ust. 1 pkt 2 uchwaly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2KK, stanowigcego
teren komunikacji kolejowej wynika, ze plan miejscowy przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalono w § 30 ust. 2 uchwaly, przy czym na tym terenie
nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalajgc jedynie, ze lokalizacja zabudowy
w granicach tego terenu musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi; organ nadzoru wskazuje,
ze brak wyznaczenia linii zabudowy na tym terenie uniemozliwia realizacj¢ dopuszczalnej
ustaleniami uchwaty rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— § 31 ust. 2 pkt 11 pkt 2 lit. e uchwaty, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1KDS,
stanowigcego teren drogi ekspresowej, o szerokosci jezdni zgodnej z przepisami odrgbnymi
wynika, ze plan miejscowy przewiduje mozliwo$¢, w odleglosci do 10 m od obszaru
kolejowego, lokalizowanie obiektéw budowlanych, bedgcych budowlami, lub urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wylacznie z
zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych, przy czym dla
tego terenu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, dla ktorego obowigzuja ustalenia szczegolowe zawarte w § 31 ust. 2 uchwaty;
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— § 31 ust. 3 pkt 1 1 pkt 2 lit. e uchwaly, w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami:
1KDG, 6KDG i 7KDG, stanowigcych tereny ulic gtéwnych, o szerokosci jezdni zgodnej
z przepisami odrgbnymi wynika, ze plan miejscowy przewiduje mozliwosé, w odleglosci
do 10 m od obszaru kolejowego, lokalizowanie obiektow budowlanych, bedgcych budowlami,
lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego wylacznie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych drég
publicznych, przy czym tylko dla terenu 1KDG w sasiedztwie linii kolejowej, ustalono
obowigzek ograniczen w sytuowaniu budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczgcych transportu
kolejowego, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 31 ust. 3 uchwaty;

— § 31 ust. 5 pkt 1 1 pkt 2 lit. d uchwaly, w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami:
9KDL i 10KDL, stanowigcych tereny ulic lokalnych, o szerokosci jezdni zgodnej z przepisami
odrgbnymi wynika, ze plan miejscowy przewiduje mozliwos¢, w odleglosci do 10 m od obszaru
kolejowego, lokalizowanie obiektow budowlanych, bgdacych budowlami, lub urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wylacznie
z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych, przy czym dla
tych terenow w sgsiedztwie linii kolejowej, ustalono obowigzek ograniczen w sytuowaniu
budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczgcych transportu kolejowego, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 31 ust. 5 uchwaty;

- § 31 ust. 6 pkt 1 i pkt 2 lit. d uchwaly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
24KDD, stanowigcego teren ulicy dojazdowej, o szerokosci jezdni zgodnej z przepisami
odrebnymi wynika, ze plan miejscowy przewiduje mozliwosé, w odlegtosci do 10 m od obszaru
kolejowego, lokalizowanie obiektdw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wylacznie z zachowaniem wymogdw
przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych, przy czym dla tego terenu w sgsiedztwie
linii kolejowej, ustalono obowigzek ograniczen w sytuowaniu budowli, budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 31 ust. 6
uchwaly; '

-~ § 31 ust. 8 pkt 1 uchwaty, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 7KDW
1 8KDW, stanowigcych tereny drog wewnetrznych, o szerokos$ci jezdni zgodnej z przepisami
odrgbnymi wynika, ze plan miejscowy dla tych terenow w odleglosci do 10 m od obszaru
kolejowego, nie wustala szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, dla ktérych obowigzuja ustalenia szczegdlowe zawarte w § 31 ust. 8 uchwaly;

— § 31 ust. 7 pkt 1 uchwaty, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem SKX, stanowiacego
teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego wynika, ze plan miejscowy dla
tego terenu w odleglosci 10 m od obszaru kolejowego, ustala obowigzek ograniczen
w sytuowaniu budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 31 ust. 7 uchwaty.

Natomiast w zwigzku z faktem wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci 10 m i wigkszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, na terenach oznaczonych
symbolami: 20UMW, 22UMW, 35UMW, 25U, QUMN, 25MN, 1PU i 1R, uzna¢ nalezy, ze zostaly
spelnione ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, o ktérych mowa w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym. Powyzsze dotyczy
réwniez terenu oznaczonego symbolem 8ZP.

Organ nadzoru wskazuje, iz fakt wystapienia terendw zamknigtych, stanowi okolicznos¢ faktyczna
obligujagca Rad¢ Miejska Sierpca do okreslenia w planie miejscowym ograniczen, jakie wynikajg



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 715

z powszechnie obowiazujacych przepiséw, tj.: okreslenia w planie miejscowym stref ochronnych
terenow zamknietych oraz ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu z tych terenéw w ww.
strefie. Przede wszystkim zas, w zwigzku z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym,
w odleglosci do 10 m dla terenéw graniczacych z obszarem kolejowym, winien obowigzywaé
zakaz lokalizowania nowej zabudowy nie zwiazanej z prowadzeniem ruchu kolejowego
i utrzyvmaniem linii kolejowej oraz nie stuzacej do obslugi przewozu oséb i rzeczy. Ustalenia
a takze wprowadzenie stosownych ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie winny zosta¢
wprowadzone w sposob jednoznaczny zarowno w czgsci graficznej, jak i czgsci tekstowej uchwaty.
Tymczasem uchwalajac plan miejscowy Rada Miejska Sierpca z jednej strony wskazata granice
terenow zamknietych, lecz nie okreslita strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenow
sasiadujacych z koleja, przy czym dla terenéw 21UMW, 23UMW, 22U, 23U i 2KK, dopuscita
mozliwo$é realizacji budynkéw i budowli oraz prowadzenia robot budowlanych.

Brak jednoznacznych ustalen w powyzszym zakresie stanowi o naruszeniu:

— § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., w zwigzku
z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym, w ktdérym zawarte zostaly ustalenia dotyczgce
sytuowania zabudowy od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z ktérymi ,, Budowle i budynki
mogq byé usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym ze odleglo$é¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m (...)";

— art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., § 4 pkt 7 i § 7 pkt 5 rozporzagdzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., w zwiazku z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie
kolejowym, poprzez brak jednoznacznego okre$lenia granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow;

— art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym,
poprzez brak jednoznacznego okreslenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

przy czym ograniczenia w tym zakresie winny zosta¢ zawarte zarobwno w czgsci tekstowej, jak

i czescei graficznej planu i winny zosta¢ skorelowane z pozostalymi ustaleniami planistycznymi

(np. z linami zabudowy ograniczajacymi mozliwosci zabudowy w danym obszarze).

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy skfada sig
zardbwno z czesci tekstowej, jak i czedei graficznej. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 2 pkt 4
i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. Z art. 20 ust. 1 zd. 2
ustawy o p.z.p. wynika, ze cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, cz¢s¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig
jedynie zalaczniki do uchwaly. Tre$¢ tych przepiséw wyraznie wskazuje, iz cze$¢ graficzna planu
powinna stanowié odzwierciedlenie zapisow czegsci tekstowej i nie moze by¢ z nig sprzeczna.
To cze$é tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje wigc tylko w takim
zakresie, w jakim przewiduje to czgs$¢ tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazta swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

—  wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,, (..) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czesé tekstowq oraz graficzng
i tak nalezy tez rozumieé pojecie "projekt planu miejscowego "; czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czesé graficzna zalqeznik do uchwaly. Nadto na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powigzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (§ 8 ust. 2
rozporzqdzenia). Z _powolanych unormowann wynika, ze czes¢ tekstoywa planu winna znalezé
odzwierciedlenie w _czeSci graficznej. Zas sprzecznos¢, brak korelacji, spojnosci rozwazane
sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. (...) ",

— wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzesnia 2013 r., sygn. akt
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II OSK 1377/13, w brzmieniu: , W niniejszej sprawie zgodzié¢ nalezy sig z sqdem I instancyjnym,
iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci planu (graficzna
i _tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza ze peiny obraz rozwigzan planistycznych
1j. przeznaczenie poszczegolnych obszarow na terenie objetych planem daje dopiero lgczne
odczytanie obydwu czesci.”;

- postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
II OZ 191/11, w brzmieniu: ,Sqgd stusznie wskazal, zZe oczywistym jest, ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowan w czesci tekstowej planu oznacza utrate waznosci
odpowiadajqcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) czesé tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesé
graficzna oraz wymagane rozsirzygniecia stanowiq zatgczniki do uchwaly. Przepis § 8 ust. 2
rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo
I oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie projekiu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolgeza sie
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Tres¢ tych przepisow wyraZnie wskazuje, iz czesé
graficzna planu powinna stanowié odzwierciedlenie zapisow czesci tekstowej i nie moze byé
z nig sprzeczna. 1o czes¢ tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowiqzuje
wiec tylko w_ takim zakresie, w jakim przewiduje to czes¢ tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
IT OSK 1458/11, w ktoérym ,,Sqd zwraca uwage, Ze pod pojeciem 'ustalerr planu" nalezy
rozumie¢ jego merytoryczng tre$¢ majgcq  charakter normatywny, co oznacza,
ze ustalenia normatywne planu nalezy odkodowywaé zardwno z jego czesci tekstowej, jak
i graficznej.” (publ. LEX 1070339);

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
II OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzil: , Bledne jest stanowisko skarigcego, ze czgsé
graficzna planu zagospodarowania przestrzennego moze zawieral oznaczenia niemajgce
odniesienia wprost do czesci tekstowej planu i ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czeSci graficznej miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Stanowiq tres¢ uchwaly rady gminy skladajqeq sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Czesé graficzna (rysunek planu) stanowi
wprawdzie integralng czes¢ planu, pelni jednak role stuzebng i wyjasniajgcq tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, Ze tekst planu odsyla do rysunku lub do niego nawiqzuje. Sam rysunek (czesé
graficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowigzuje tylko w {gcznosci z czescig
tekstowq planu. Nie moze wigc zawieral ozmnaczen, ktore nie znajdujq oparcia w_czesci
tekstowej planu.

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt II OSK 1732/06,
teza 2 . Skoro. moc wigzgca rysunku planu wynika z zapisow czesci tekstowej, to tekst planu
winien wskazywalé na przeznaczenie okreslonego terenu pod ulice, a czesé¢é graficzna
odzwierciedlac konkretny zapis.” (publ. LEX nr 418919);

- wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn.
akt II SA/Lu 393/09, w ktéorym stwierdzono: ., W tym zakresie nalezy pamietaé, iz plan
miejscowy sklada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzqgeq. Czes¢ graficzna planu jest "uszczegdlowieniem' czesci tekstowej i ustalenia planu
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muszq by¢ odczytywane lgcznie - z uwzglednieniem zaréwno czeSci graficznej jak i tekstowey.
7 tych wzoleddw nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czeScig tekstowqg planu a rysunkiem
planu. Czesé tekstowa planu nie moze zatem zawieral ustalen, ktore nie znajdujg oparcia
w czesci graficznej planu.

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktérym stwierdzono, ze: ,, W tym zakresie nalezy pamigtal, ze plan
miejscowy sklada sig z czesci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzgeq. Czes¢é graficzna planu jest "uszczegélowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq by¢ odczytywane tgcznie - z uwzglednieniem zarowno czesci graficznef jak i tekstowej.
7 tych wzeledéw nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czescig tekstowqg planu a rysunkiem
planu.”;

—  wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
II SA/Gd 318/14, w ktérym Sad stwierdzil, iz: ,Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem. Nastepnie art. 20
ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a czes¢ graficzna
stanowi zalgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powiqgzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu  miejscowego dolgcza sie  objasnienia  wszystkich uzytych oznaczen.
Z powolanych przepisow wynika, ze plan miejscowy sklada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigzgeqg. Czes¢ graficzna planu jest "uszczegolowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odczytywane lqcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z _tych tez wzgledéw nie moze byé rozbieznosci pomiedzy
czesciq tekstowg planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztaltuje sie
normatywnos$é czesci tekstowej, a nieco inaczej - czesci graficznej rzeczonego planu, bedgcej
jego integralnym elementem a takze z uwagi na fakt, ze czesé graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupelnienie) czesci tekstowej, to powslale w len sposdb niescistosci moga uniemozliwic
zastosowanie planu w praktyce. Pamigtaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq ktorego w sposob
wigzgcy ustala sig przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztattujg,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym). Wigzg one zatem zardwno podmioty
wladzy, w tym organy administracfi publicznej, jak i podmioty pozostajgce poza strukturq tej
wladzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 lutego
2001 r.. sygn. akt III RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzecznosé pomigdzy trescig uchwaly a jej czescig graficzng narusza zasady sporzgdzenia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznos$¢ uchwaly rady gminy w calosci
lub w czesci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl). .

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zarowno z przepisow
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ustawy o p.z.p., jak i1 poprzednio obowigzujacej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.), rysunek planu miejscowego
obowigzywal tylko w takim zakresie, w jakim zostal on opisany w czesci tekstowe;.

Stanowisko judykatury potwierdza rowniez doktryna:

- Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,, Projekt planu
miejscowego zawiera czesc ftekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdow administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzad
bezposrednio, nie spelnia bowiem wymogdéw normy prawnej zwigzanych z jej klasyczng
budowq: hipoteza, dyspozycja, sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze byé
uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest "opisany" w tek$cie planu, Scislej - w jakim
tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”;

- Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawierac czes¢ tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresé¢ uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera postaé przepiséw prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim
tekstu planu odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku. ”.

Stanowisko doktryny i judykatury, jak réwniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., a takze § 2 pkt 4 1 § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
m.p.z.p., nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia czgsci graficznej wigza w takim zakresie, w jakim
sg one opisane w czesci tekstowej.

Kwestia zgodnosci planu miejscowego z przepisami odr¢gbnymi znalazta swoje odzwierciedlenie
w judykaturze, w tym m.in. w wyroku:

— NSA z 8 stycznia 2015 r., sygn. akt II OSK 2674/14: ,, Stuszne jest stanowisko skarzgcego
kasacyjnie, iz ustawowy zakaz nie moze byé powtdrzony literalnie w ramach ustalen
planistycznych, ale uwzgledniony poprzez takie przyjecie rozwigzan przestrzennych, ktére
nie bedzie naruszaé przepisow odrebnych, w tym ustanowionych w nim zakazdw. ",

- WSA w Warszawie z 20 stycznia 2016 r., sygn. akt IV SA/Wa 2894/15: , Zawarcie
w planie miejscowym ustalen odwolujqcych sie do stosowania i uwzgledniania przepiséw
odrebnych winno znalezé odwzorowanie poprzez realizacje tych przepisow w ustaleniach
planistycznych. ”;

- WSA w Warszawie z 30 grudnia 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1851/13: , Natomiast
w art. 15 ust. 1 powyzszej ustawy okreslono zasade, zgodnie z ktérg, wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta, sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowg
i graficzng zgodnie przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem
miejscowyn. ”.

Przede wszystkim powtorzy¢ nalezy po raz kolejny, ze plan miejscowy ma byé zgodny
z przepisami odrebnymi, co oznacza, iz ustalenia planistyczne, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy o p.z.p. winny uwzgledniaé (,,konsumowac™) przepisy odrebne. Ustawodawca w art. 53
ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym wprost ustanowit za$ zasade zgodnie, z ktorg budowle
1 budynki, ktére nie sa przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego 1 utrzymania
linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy, moga by¢ usytuowane w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego z tym, ze odleglosé ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. Powyzsze oznacza, iz Rada Miejska Sierpca nie posiada
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uprawnien do lamania ww. zakazu poprzez okreslenie linii zabudowy w ww. strefie ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie, czy tez poprzez dopuszczenie realizacji budowli w ww. strefie.

Istota regulacji planu miejscowego w omawianym zakresie, jest wi¢c nie tylko wskazanie
granic obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych, ale takie
zawarcie w tych aktach polityki przestrzennej gminy, ustalen majacych na celu ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy o p.z.p.). Nalezy zatem
zaznaczyC, iz przeznaczenie terenu, a takze okreslenie zasad zagospodarowania 1 zabudowy,
nastepuje w planie miejscowym (art. 4 ust. 1 ustawy o p.z.p.). Zdaniem organu nadzoru, zgodnos¢
planu miejscowego z przepisami odrgbnymi, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o p.z.p., nie sprowadza si¢ jedynie do wskazania granic obszaréw podlegajacych ochronie, na
ktérych te przepisy odrebne maja obowigzywaé, cho¢ nawet takiego obowigzku organy miasta
Sierpc nie zrealizowaly. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu
do art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p. ma przede wszystkim ustala¢ m.in. przeznaczenie terendw,
znajdujgcych sie ww. obszarze oraz okresli¢ sposéb ich zagospodarowania (art. 15 ust. 2 pkt 1
ustawy o p.z.p.), uwzgledniajac przy tym szczegélne warunki zagospodarowania tych terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tam gdzie za$ jest to konieczne wyprowadzi¢ zakaz
zabudowy, badz inne ograniczenia wynikajace m.in. z przepiséw odrebnych (art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy o p.z.p.). Tymczasem uchwalodawca, dopuscit do zabudowy obszaru podlegajacego
ochronie.

Warto przy tym zauwazyé, iz wskazywanie w planie miejscowym, ww. obszarow, jako terendow
inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu budowlanego, poprzez okreslenie na rysunku planu
miejscowego linii zabudowy, nie tylko narusza kompetencje innych organéw, a takze zarzgdow linii
kolejowej, ale w oczywisty sposob wprowadza w blad wilascicieli nieruchomosci, a takze
inwestoréw, ktérzy na mocy takich ustalen wnioskuja, ze sg to tereny z mozliwoscig zabudowy.

Zdaniem organu nadzoru, ustawowy zakaz zabudowy nie ma by¢ powtérzony literalnie,
w ramach ustalen planistycznych, czy tez posrednio np. poprzez zawarcie sformulowania np.
»Stosuje si¢ przepisy ustawy o transporcie kolejowym”, ale winien by¢ przede wszystkim
uwzgledniony poprzez takie przyjecie rozwiazan przestrzennych, ktére nie bedzie narusza¢é
przepiséw odrebnych, w tym ustanowionych w nim zakazéw. Oznacza to tym samym
konieczno$¢ ,,konsumpcji tych przepisow” przez stosowne ustalenia planistyczne.

W tej sytuacji stwierdza sig, ze podjeta uchwala narusza w istotny sposéb zasady sporzadzania

planu miejscowego, co w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. skutkuje konieczno$ciag

stwierdzenia niewazno$ci ustalen czesci tekstowej i graficznej uchwaty, w odniesieniu do:

— terendw oznaczonych symbolami: 23U, 21UMW, 9ZP, 6KDG, 7KDG, 24KDD, 25KDD,
26KDD i 6KDW, usytuowanych w granicach obszaru kolejowego;

— terenéw oznaczonych symbolami: 21UMW, 23UMW, 22U, 23U, 2KK, 1KDS, 1KDG, 6KDG,
7KDG, 9KDL, 10KDL, 24KDD, 7TKDW, 8KDW i 5KX, w zakresie w jakim usytuowane sg
w odlegtosci do 10 m od obszaru kolejowego stanowiacego granice terenu zamknigtego.

Organ nadzoru wskazuje, iz co prawda stosownie do dyspozycji art. 57 ustawy o transporcie
kolejowym ,, I. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow
usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w art. 53 oraz wykonywania robdt ziemnych
okreslonych na podstawie art. 54. Odstepstwo nie moze powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub
bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczenstva i prawidlowego ruchu kolejowego, a takze
nie moze zaklocaé dzialania wrzqdzen sluzgcych do prowadzenia tego ruchu. 2. Wiasciwy organ
administracji architektoniczno-budowlanej, w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, udziela
bgdz odmawia zgody na odstgpstwo po uzyskaniu opinii wlasciwego zarzqdcy.”, jednakze nalezy
raz jeszcze powtdrzy¢, ze plan miejscowy ma by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, co oznacza,
iz ustalenia planistyczne, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o p.z.p. winny uwzglgdnia¢

12



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 715

(-,konsumowac™) przepisy odrgbne. Ustawodawca w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym
wprost ustanowil za$ zasad¢ zgodnie, z ktoéra budowle i budynki, ktére nie sg przeznaczone do
prowadzenia ruchu kolejowegoi utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0s6b
i rzeczy, mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. Powyzsze oznacza,
iz Rada Miejska Sierpca nie posiada uprawnien do tamania ww. zakazu poprzez okreslenie linii
zabudowy w ww. strefie, czy tez poprzez dopuszczenie do realizacji budowli i budynkéw
w odlegltosci do 10 m od granicy obszaru kolejowego.

Organ nadzoru wskazuje, ze odstepstwo, moze by¢ wyrazone przez wlasciwy organ administracji
architektoniczno - budowlanej, w rozumieniu przepiséw ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6ézn. zm.), przy czym organem takim nie jest z pewnoscig Rada
Miejska Sierpca. Ponadto samo odstepstwo od ww. zakazéw moze (a nie musi) by¢ udzielone
jedynie w przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych, przy czym nie moze powodowaé ono
zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczenstwa i prawidlowego
ruchu kolejowego, a takze nie moze zakldcaé dzialania urzadzen stuzacych do prowadzenia tego
ruchu. Rada Miejska Sierpca nie jest organem uprawnionym do rozstrzygania ww. kwestii. Zgoda
na ww. odstgpstwo wydawana jest po uzyskaniu opinii wlasciwego zarzadcy linii kolejowej.
W kontekscie tego przepisu wskaza¢ nalezy, iz Rada Miejska Sierpca nie jest rowniez zarzades,
o ktéorym mowa w przepisie art. 57 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym.

Z polskiego systemu prawa nie wynika, by akt prawa miejscowego mial mozliwo$¢ naruszenia
przepisu ustawowego i formulowania ustalen na wypadek wystapienia zdarzenia przyszlego
i niepewnego. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego,
te za$ sg zrédlami prawa powszechnie obowigzujacego. Majg moc wiaZzgcg na obszarze dzialania
organu, ktore je ustanowil, jednak w konstytucyjnej hierarchii Zrodet prawa powszechnie
obowigzujgcego znajdujg si¢ na samym koncu. Powyzsze oznacza, ze nie mozna dopuscié
do odmiennych regulacji w planie miejscowym, niz wynika to z przepiséw odrgbnych, dlatego tez
powyzsze ustalenia uchwaly naruszaja art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p. bowiem nie realizujg dyspozycji
konkretnej normy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym, co stanowi
0 istotnym naruszeniu zasad sporzadzania planu miejscowego.

Istota regulacji planu miejscowego w omawianym zakresie, jest wigc nie tylko wskazanie
granic obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odre¢bnych, ale takze
zawarcie w tych aktach polityki przestrzennej gminy, ustalen majacych na celu ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy o p.z.p.). Nalezy zatem
zaznaczyC, 1Z przeznaczenie terenu, a takze okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy,
nastepuje w planie miejscowym (art. 4 ust. 1 ustawy o p.z.p.). Zdaniem Wojewody Mazowieckiego,
zgodnos$¢ planu miejscowego z przepisami odrgbnymi, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., nie sprowadza si¢ jedynie do wskazania granic obszaréw podlegajgcych ochronie, na
ktorych te przepisy odrgbne maja obowigzywaé, cho¢ nawet takiego obowigzku organy miasta
Sierpca nie zrealizowaly. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p. ma przede wszystkim ustala¢ m.in. przeznaczenie terenéw,
znajdujgcych si¢ ww. obszarze oraz okresli¢ sposéb ich zagospodarowania (art. 15 ust. 2 pkt 1
ustawy o p.z.p.), uwzgledniajac przy tym szczegélne warunki zagospodarowania tych terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tam gdzie za$ jest to konieczne wyprowadzi¢ zakaz
zabudowy, badz inne ograniczenia wynikajace m.in. z przepiséw odrebnych (art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy o p.z:p.). Tymczasem uchwalodawca, dopuscit do zabudowy obszaru podlegajgcego
ochronie.

Warto przy tym zauwazy¢, iz wskazywanie w planie miejscowym, ww. obszardéw, jako terendw
inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu budowlanego, poprzez okreslenie na rysunku planu
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miejscowego linii zabudowy, nie tylko narusza kompetencje innych organow, a takze zarzgdow linii
kolejowej, ale w oczywisty sposéb wprowadza w blagd wiascicieli nieruchomosei, a takze
inwestoréw, ktérzy na mocy takich ustalett wnioskuja, ze sg to tereny z mozliwoscig zabudowy.

Zdaniem organu nadzoru, ustawowy zakaz zabudowy nie ma by¢ powtérzony literalnie,
w ramach ustalen planistycznych, czy tez poSrednio np. poprzez zawarcie sformulowania np.
,Stosuje sie przepisy ustawy o transporcie kolejowym”, ale winien by¢ przede wszystkim
uwzgledniony poprzez takie przyjecie rozwiazan przestrzennych, ktore nie bedzie naruszaé
przepiséw odrebnych, w_tym ustanowionych w nim zakazdéw. Oznacza to tym samym
konieczno$é ,,konsumpcji tych przepisow” przez stosowne ustalenia planistyczne.

Poglady zbiezne ze stanowiskiem organu nadzoru odnaleZ¢é mozemy rowniez w judykaturze, w tym
m.in. w odniesieniu do analogicznych (co do zasady) zapisach, zawartych w nieobowiazujjcej
juz, co do zasady, art. 881 ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121)
w odniesieniu do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia. Koniecznos¢ uwzglednienia
w planowaniu przestrzennym, ustawowych zakazéw zabudowy wynikajgcych z przepisow
odrebnych, a takze odstepstw od tych zakazéw, bylo juz przedmiotem wielokrotnych orzeczen
sgdowych w tym zakresie, w tym m.in. w orzeczeniach:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 27.09.2016 r., sygn. akt II OSK 3135/15,
w przedmiocie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 08.01.2015 r, sygn. akt II OSK 2674/14,
‘w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 21.06.2016 r., sygn. akt II OSK 2592/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;,

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19.11.2014 r. sygn. akt II OSK 1530/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 10.07.2014 r., sygn. akt II OSK 392/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 09.06.2014 r., sygn. akt II OSK 3083/13,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 12.07.2012 r.,, sygn. akt II OSK 1063/12,
w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 02.12.2014 r. sygn. akt
IV SA/Wa 1942/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 07.11.2014 r. sygn. akt
IV SA/Wa 1726/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27.11.2013 r. sygn. akt
IV SA/Wa 1705/13, w przedmiocie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 25.02.2013 r. sygn. akt
IV SA/Wa 2737/12, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

— Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 28.02.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2595/12, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 23.04.2013 r, sygn. akt
IV SA/Wa 2895/12, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

—  Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 09.07.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 961/13, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 12.02.2014 r., sygn. akt
IV SA/Wa 897/13, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W kontekscie przywolanych powyzej stanowisk judykatury na uwage zasluguje wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z 27 wrzesnia 2016 r., sygn. akt II OSK 3135/15,
w ktorym Sad stwierdzil: ,,Biorgc pod uwage powyisze zarzuty stwierdzi¢ nalezy, co w istocie
nie jest kwestiq spornqg w niniejszej sprawie, ze ustawodawca w art. 881 ust. 1 ustawy Prawo
wodne wprost zakazuje budowy obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagroienia
powodziq, a jedynie w art. 88l ust. 2 ustawy Prawo wodne, na zasadzie wyjqtku, dopuszcza
lokalizowanie zabudowy na tych terenach, jednak nie na podstawie samego planu
zagospodarowania przestrzennego, lecz na podstawie decyzji dyrektora regionalnego zarzgdu
gospodarki wodnej, kidry moze zwolni¢ od tego zakazu, okreslajqc warunki niezbedne dla ochrony
przed powodzig, jeieli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Wskazang moziliwosé
odstepstwa od zakazu realizacji obiektéw budowlanych na obszarach szczegdlnego zagroienia
powodziq regulujq przepisy art. 88l ust. 2-6 ustawy Prawo wodne. W _orzecznictwie sqdow
administracyjnych przyimuje sie, ie skoro art. 881 ust. 2-6 ustawy Prawo wodne w zakresie
mozliwosci uzyskania odstepstwa _od zakazu realizacji obiektéw budowlanych na obszarach
szczegolnego zagroienia powodzig okresla organy wiasciwy w_sprawie gwolnienia od zakazow
okreslonych w art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne, sposob postepowania w tych sprawach i forme
dzialania, to tym_samym tylko dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej posiada
kompetencje do okreslania w drodze decyzji administracyjnej wyjgtkow od ustanowionego zakazu
budowy obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig. Kompetencje
i zadania wtasciwych organéw okreslone w ustawie nie mogq by¢ natomiast powtarzane, bgdz
modyfikowane w akcie prawa miejscowego. Zakaz ustanowiony w art. 88l ust. 1 ustawy Prawo
wodne, m.in. sytuowania obiektow budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,
powinien zatem znalezé odzwierciedlenie w_planie miejscowym, z kidrego zapisow powinno
jednoznacznie wynika¢, ze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nie sq przewidziane do
zabudowy. (...) Jezeli bowiem przepis rangi ustawy wyklucza mozliwosé budowy obiektéw
budowlanych na terenach szczegdlnie zagrozonych powodziq, to nie mozna przewidzieé mozliwosci
zabudowy tych terendw w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego. Stanowisko to
Jjest zgodne 7 utrwalonym jui orzecznictwem sqdow administracyjnych (zob. np. wyroki NSA
7 dnia 19 listopada 2014 r. sygn. akt Il OSK 1530/14, i 7 dnia 8 stycznia 2015 r., sygn. akt IT OSK
2674/14, http://orzeczenia.nsa.gov.pl) i Naczelny Sqd Administracyjny w skladzie orzekajgcym
w niniejszej sprawie w pelni podziela zaprezentowang w nich wykladnie. (...) Podkreslié¢ tez
nalezy, ze z zapiséw planu miejscowego nie moze wynikaé mylne domniemanie zasady zabudowy
obszaru szczegdlnego zagroienia powodziowego. Wprawdzie ustawowy zakaz zabudowy
nie powinien by¢ powtdrzony literalnie w planie miejscowym, ale musi by¢ w nim uwzgledniony
poprzez takie przyjecie rozwigzan planistycznych, kidre nie bedg naruszaé przepisow odrebnych,
w tym wynikajgcych z nich jednoznacznych zakazéw. Zapisy planu powinny byé jednoznaczne
- powinno z nich wynikaé w sposob niebudzqcy watpliwosci, Ze na wyrainie oznaczonym obszarze
szczegdlnego zagroienia powodziowego obowiqzuje generalny zakaz zabudowy, od ktdrego
wolni¢ moze jedynie decyzja dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej wydana na
podstawie art. 88 I ust. 2 ustawy Prawo wodne. Do jego wylgcznej kompetencji naleiy bowiem
kaidorazowo ocena, czy dana inwestycja w planowanym ksztalcie moze by¢ zrealizowana.
Nawiqgzujgc do powyiszego, stwierdzi¢ jednoczesnie naleiy, te uzgodnienie planu miejscowego
7 dyrektorem regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej (art. 4a ust. 2 ustawy Prawo wodne)
nie uchyla generalnego, ustawowego zakazu zabudowy, obowigzujgcego na obszarach
szezegolnego zagrozenia powodziowego.”.

Podobne do przepisow Prawa wodnego, regulacje odnalez¢ mozemy takze na gruncie przepisow
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.).
W wyroku z 1 lipca 2014 r. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w sprawie sygn. akt
I OSK 85/14 uznal, 1z ,,z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (...)
wynika zakaz budowy lub przebudowy obiektdw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem
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obicktow i urzgdzen stuzgcych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody, w parkach
narodowych oraz w rezerwatach przyrody. Wyjqtki od tego zakazu okresla art. 15 ust.2 cyt. ustawy,
a tryb uzyskiwania zezwolen na odstgpstwa od powyzszego zakazu regulujq przepisy art. 15 ust. 3-8
ustawy o ochronie przyrody. Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest akteim
prawa miejscowego, czyli aktem rangi podustawowej, to nie moie by¢ sprzeczny z normami
ustawowymi i musi znajdowac podstawe w _upowazinieniu ustawowym, a rada gminy nie moie
przekroczyé  granic _tego upowainienia. Zakres upowaznienia _ustawowego WYzndczajgcy
dopuszczalng tresé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...). Z regulacji
tej wynika obowigzek ksztaltowania tresci planu w zgodzie 7 przepisami odrgbnymi, wlaszcza
w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie
oraz szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uZytkowaniu,
wlgcznie 7 zakazem zabudowy. (...) Przepis art. 15 ustl] ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody musi byé zatem uwzgledniany w procesie planistycznym, a jego tresé nie moze
byé pomijana w_ ksztaftowaniu tresci planu miejscowego. Z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy
o ochronie przyrody wynika zakaz wprowadzania do tresci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego regulacji sprzecznych z ustawowym zakazem , budowy lub przebudowy obiektow
budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzqdzen stuzqcych celom parku
narodowego albo rezerwatu przyrody” w parkach narodowych oraz w rezerwatach przyrody, chyba
ze zakaz ten nie obowigzuje z mocy art. 15 ust. 2 cyt. ustawy lub zostal objety zezwoleniem
na odstepstwa od niego na podstawie art. 15 ust. 3-8 ustawy o ochronie przyrody. O odstepstwach
tych rozstrzyga w drodze decyzji administracyjnej minister wlasciwy do spraw Srodowiska,
co oznacza, ze inne organy - w braku podstawy ustawowej - nie sq kompetentne do wigigcego
wylqczenia zakazow, o jakich mowa w art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody, a zwlaszcza
kompetencja taka nie wynika z art. 10 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody, (...)".

Brak tym samym podstaw prawnych do zawierania, w ramach planu miejscowego, jakichkolwiek
ustalen o charakterze warunkowym, w tym takze w zwigzku z terenami sgsiadujgcymi z obszarami
kolejowymi. Prezentowany przez Miasto sposéb postrzegania wladztwa planistycznego gminy,
nie znajduje zatem potwierdzenia zaréwno w przepisach prawa, jak rowniez w stanowisku
judykatury. W tym kontek$cie nalezy zwroci¢é uwage na wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 21 czerwca 2017 r. w sprawie sygn. akt II OSK 704/17 w ktérym Sad
stwierdzil: ,, Nie mozna tez podzieli¢ stanowiska Rady, ze linie zabudowy dla terenu B23 U od
strony zachodniej wychodzgce poza granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sqsiedztwie
linii kolejowej sq ustalone w sposdb zgodny z prawem. Tq zgodnos¢ z prawem uzasadniac¢ ma,
zdaniem Rady, okolicznosé, iz usytuowany jest na tym terenie budynek, ktory zostal wybudowany
zgodnie z przepisami odrebnymi i za zgodg P. Ta sama sytuacja dotyczy dziatki o nr ew. nr 46-55/5
z terenu B21 MN(U), gdzie rowniez znajduje si¢ zabudowa w odleglosci mniejszej niz 10m od
granicy terenu kolejowego i mozliwe sq odstgpsiwa na podstawie przepisow odrebnych. Strona
skarzgca pozostaje w blednym przekonaniu, ze ustalenie w taki sposéb w planie miejscowym linii
zabudowy jest niezbedne, aby daé ochrone istniejgcym zgodnie z prawem budynkom i aby stworzyé
mozliwosé uzyskania zgody na odstepstwo od przepiséw odrebnych. Jak stanowi art. 57 ust. 1
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym ( aktualnie: t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 1727 )
w przypadkach szczegolnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow usytuowania
budynkéw i budowli okreslonych w art. 53, zgodnie z kidrym budowle i budynki mogg byé
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglosé
ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m ( z zastrzezemiem ust. 4) — ust. 2.
Odleglosci, o ktorych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki
spolecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznoSci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego halasu w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach — ust.

16



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18- Poz. 715

3 art. 53 tej ustawy. Uzyte w ustawie okresSlenie obszar kolejowy oznacza powierzchnie gruntu
okreslong dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle
I urzgdzenia przeznaczone do zarzqdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu
0s0b i rzeczy — art. 4 pkt 8 ustawy. Stosownie do art. 57 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym
zgody na odstepstwo - po uzyskaniu opinii wlasciwego zarzgdcy - udziela bgd? odmawia wiasciwy
organ administracji architektoniczno-budowlanej, w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.
Wskazang wyzej mozliwo$¢ udzielenia zgody na odstepstwo od warunkoéw sytuowania budynkéw
i budowli od granicy obszaru kolejowego regulujq przepisy ustawy o transporcie kolejowym. Skoro
art. 57 ust. 1 i 2 ustawy o transporcie kolejowym okresla organ wlasciwy do udzielenia bqd?
odmowy udzielenia zgody na odstgpstwo od okreslonych w art. 53 warunkow sytuowania
budynkow i budowli i ustala przeslanki udzielenia tej zgody, to tym samym tylko organ
administracji architektoniczno-budowlanej posiada kompetencje do udzielania w drodze decyzji
administracyjnej powyiszej zgody. Kompetencje i zadania wilasciwych organdw okreslone
w ustawie nie mogq by¢ natomiast powtarzane, bad? modyfikowane w akcie prawa miejscowego.
Jak wyjasniono w orzecznictwie administracyjnym w definicji ustawowej obszaru kolejowego
okreslono w sposéb pozytywny wszelkie obiekty, ktore mogg si¢ na nim znajdowaé, co oznacza
zakaz sytuowania tam obiektéw nie wymienionych w art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym
( por. wyroki Naczelnego Sqdu Administracyjnego: z dnia 18 grudnia 2008r., sygn. akt II OSK
1657/07 - LEX nr 526183, z dnia 3 lutego 2010 r., sygn. akt II OSK 249/09 - LEX nr 597510).
Zakaz ustanowiony w art. 53 ustawy o ftransporcie kolejowym powinien zatem znaleié
odzwierciedlenie w planie miejscowym, z kidrego zapisow powinno jednoznacznie wynikad,
ie obszary kolejowe nie sq prrewidziane do zabudowy. Ponadto istotnym jest, aby obszar byl
Jednoznacznie okreslony w czesci tekstowej i graficznej planu. Jeieli bowiem przepis rangi ustawy
wyklucza mozliwos¢ budowy obiektow budowlanych na obszarach kolejowych, to nie mozina
przewidzie¢ mozliwosci zabudowy tych terenow w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Podobne stanowisko Naczelny Sgd Administracyjny prezentuje odnosnie zakazu,
0 ktorych mowa w art. 881 ust. 1 ustawy - Prawo wodne m.in. zakaz budowy obiektéw budowlanych
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq ( por. wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego
z dnia 19 listopada 2014r., sygn. akt II OSK 1530/14, z dnia 8 stycznia 2015r., sygn. akt II OSK
2674/14 - http://orzeczenia.nsa.gov.pl), a takie odnosnie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.: Dz.U. z 2016 r., poz. 2134) dotyczqcego zakazu
budowy Iub przebudowy obiektow budowlanych i urzqdzen technicznych i art. 73 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.: Dz.U. z 2017 r., poz. 519) — (por. wyrok
Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 1 lipca 2014 r., sygn. akt II OSK 85/14).
Odzwierciedlenie w _planie miejscowym zakazu ustanowionego w art. 53 ustawy o transporcie
kolejowym nie oznacza — jak przyjmuje Rada — niemoznosci wystgpienia do wlasciwego organu
administracji _architektoniczno-budowlanej o udzielenie zsody na odstepstwo. Udzielenie na
podstawie_art. 57 tej ustawy, w_drodze decyzji, zgody na odstepstwo od zakazu ustanowionego
w_art. 53 ustawy oznacza mozliwosé zabudowy w sposob okreslony w tej decyzji, a wiec w inny
sposdb nii wynika to z art. 53 ustawy i zapisu planu miejscowego uwzgledniajgcego ten przepis.
Nadto Rada, poprzez zawarcie stosownych zapisow w czeSci tekstowej planu miejscowego
I odpowiednie zaznaczenie na czesci graficznej, moze odzwierciedli¢ powstalg zgodnie z prawem
zabudowe (zachowanie powstalej legalnie zabudowy). Nie moina tez wykluczyé, ze budynki
powstale zgodnie z prawem zostang z woli wlasciciela rozebrane, czy tez wilasciciel bedzie
zainteresowany rozbudowq takiego obiektu. Postanowienia_planu miejscowego nie mogqg byé
sprzeczne z przepisami ustaw i organ planistyczny nie moie wkraczaé w kompetencje zastrzezone
dla_innych organdow administracji publicznej. To organ wskazany w art. 57 ust. 2 ustawy
o transporcie kolejowym jest uprawniony do podejmowania decyzji w tym zakresie. Z powyiszych
wzgledow chybiony jest rowniez zarzut dotyczgcy naruszenia przez Sqd pierwszej instancji art. 57
ust.1 i 2 ustawy o transporcie kolejowym przez jego niezastosowanie. .
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Ponadto stwierdzono sprzecznosci pomiedzy ustaleniami § 17 ust. 1 pkt 1 1 § 17 ust. 3 pkt 2
uchwaty, dotyczace lokalizowania szpitali, domdw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy na terenach oznaczonych symbolami: 31UMW
i32UMW.

Zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 1 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: , /) na terenach 19UMW,
26UMW-32UMW, 35UMW zakazuje sie lokalizacji szpitali, domdw opieki spolecznej, uslug
zwigzanych ze stalym lub czasowym _pobytem _dzieci i _miodziezy, wustug rekreacyjno
— wypoczynkowych; ”. Tymczasem w § 17 ust. 3 pkt 2 uchwaly, w ramach szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustalono, ze ,2) dla terenow
JUMW-18UMW, 20UMW-25UMW, 31UMW-33UMW w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze
stalym [ub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domdéw opieki spotecznej lub szpitali, wprowadza
sie standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwiqzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw domow opieki spolecznej lub terendw szpitali w miastach; ”.

Z ustalen § 17 ust. 3 pkt 2 uchwaly wynika, ze na terenach 31UMW i 32UMW jest mozliwa
realizacja ushug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domow opieki
spolecznej lub szpitali, ktérej lokalizacji na tych terenach zakazano w § 17 ust. 1 pkt 1 uchwaly.

Stwierdzenie niewazno$ci ustalen § 17 ust. 3 pkt 2 uchwaly, w zakresie sformulowania: , (...)
31UMW-(...)", doprowadzi do spdjnoséci ustalen uchwaly, w powyzszym zakresie.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1,
istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie trybu ich
sporzgdzania, a takze naruszenie wilasciwosci organow w tym zakresie, powodujg niewaznosc
uchwaty rady gminy w catosci lub czgéci. W przedmiotowe] sprawie doszio do naruszenia,
w sposdb istotny, zasad sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co oznacza koniecznos¢ wyeliminowania czeéci ustalen uchwaly, w zakresie wskazanym w petitum
rozstrzygniecia nadzorczego, z obrotu prawnego.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,

jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji m.in.:

— art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu m.p.z.p., w zakresie ustalenia przeznaczenia terenow;

— art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 71 § 7 pkt 5 rozporzqdzema W sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., w zwigzku z art. 4 pkt 8 i art. 53 ust. 2 ustawy
o transporcie kolejowym, w zakresie okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych;

— art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p. oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu m.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym,
w zakresie okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

— art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. oraz § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 2 ustawy
o transporcie kolejowym, w zakresie powigzania czesci tekstowej z graficzng uchwaty;

— art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Istotno$¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzan

przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczace,
niedotyczgce istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uzna¢ takie, ktore jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwo$ci, jak niescisto$¢ prawna czy tez biad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
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akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktéorych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu
nadzorczym, maja istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktore bylyby inne gdyby
zastosowano obowigzujace przepisy.

Wzigwszy powyzsze okolicznosei pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwaly
Nr 6/11/2018 Rady Miejskiej Sierpca z 5 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej i poludniowo—wschodniej czesci miasta
Sierpca — etap I, w zakresie ustalen, o ktorych mowa w petitum niniejszego rozstrzygnigcia
nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej
wykonania w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia.

Miastu, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktdry skarzone orzeczenie wydal.

WOJEWODA WIECKI
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