UCHWALA NR XV1/94/2025
RADY GMINY SADKOWICE
z dnia 25 lipca 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 34
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), oraz
w zwigzku z uchwatg Nr LIX/335/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, ze zmiang Uchwala Nr1I/14/2024 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LIX/335/2023 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, Rada Gminy
Sadkowice uchwala, co nastgpuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi
Sadkowice, wg tresci zatacznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjetego uchwalg
Nr LVII/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragmenty obszaru wsi Sadkowice.

2. Integralng czeScig uchwaly w sprawie planu miejscowego sg rysunki miejscowego
planu Nr 1 i 2, bedace zatacznikami Nr 2 1 3 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest okreslony
na rysunkach miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okres$lajacym klas¢ przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 4,
sg oznaczeniami informacyjnymi.



6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendw
o symbolu IMN-RZM, 1P, IRZM i 2RZM.

7. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust. 6, nie ustala si¢ stawki procentowe;j
shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie wystapi wzrost wartosci
z tytutu sporzadzenia nowego miejscowego planu.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardOw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) granic i sposobdw zagospodarowania:

- terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terenéw gorniczych,

- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

- obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci.

9. Tereny, obszary i obiekty wymienione w ust. 8 nie wystepuja w obszarach planu.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu
na dzien podjecia niniejszej uchwatly.

2. Jezeli pojecia 1 okreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa,
nalezy stosowac ich znaczenie wedlug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci polozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym
rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie
miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreSlone dla poszczegélnych terenéw zespoty
uprawnien 1izobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji
okreslonych celéw, wyodrgbnione wedlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania, dopuszczone do realizacji
na zasadach 1 warunkach zagospodarowania terenu ustalonych w planie, ktéore wykraczaja poza
zakres dzialan okre$lonych jako przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dzialce budowlane;j
niektorych obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;



6) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatlce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, ktére nie spelniaja niektorych warunkow
wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

7) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy
przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na istniejgcych obiektach
budowlanych a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegoéw
pielegnacyjnych iodtworzeniowych przy spelieniu warunkéw i parametrow zabudowy
okreslonych planem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub
innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

9) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dzialce dostep do drogi
publicznej;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat
wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony
symbolem MN-RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie
czynna, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury
1 obiektami infrastruktury technicznej,

- lub budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow o funkcji produkcji rolniczej
w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych przeznaczonych
dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z
obslugg rolnictwa oraz obiektéw rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa
rolno-spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy
zagrodowej (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
1 gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem MN-MW - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie shuzace dzialaniom
ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,



z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchnia biologicznie czynng, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejagcych oraz
realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniag biologicznie czynng, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
matej architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j;

4) teren ushug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji
ustugowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i magazynowych, garazami oraz powierzchnig biologicznie czynna, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) teren produkcji, oznaczony symbolem P - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji
produkcji przemystowej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej), produkcji energii oraz sktadow
i magazynoéw z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych,
ochrony, technicznych, gospodarczych, garazy a takze powierzchnig biologicznie czynna,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury technicznej i ekranami
akustycznymi;

6) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych
w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zadrzewieniami, stawami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
(zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkoéw o funkcji produkcji
rolniczej w gospodarstwie rolnym, w sklad ktorej wchodzg budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla
potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej
z obstuga rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa
rolno-spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dzialkach zabudowy

zagrodowe;.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogélne zasady
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tacznie lub zamiennie;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty)
pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym  przeznaczeniu lub  zasadach  zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez
to rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu
przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego os$wietlenia, zapewnienia
w pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach doj$¢ i dojazdow przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepisow
odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

8) w obszarach planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

9) ograniczenia zagospodarowania terendow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych

w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig

rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. W obszarze planu — obreb Sadkowice, wyznacza si¢ tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MN-MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,
- wysoko$¢ obiektoéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 6 m,
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 70%,
- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow 1 urzadzen dopuszczonych planem,



- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia istniejacy dojazd i droga
przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w miejsca do parkowania
dla samochodow osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisOw
odrebnych, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych sig
niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatlu nieruchomosci oraz polgczenia i ponownego podzialu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny speiniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,



- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o istniejacy dojazd,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontow dziatki od strony
dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowacé kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi
dojazdu lub by¢ réwnolegte albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetiajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czgsci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowiazuja warunki okre$lone
w lit. ,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug, przy czym obiekty uslugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych
atakze w formie samodzielnych budynkow ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy
budynkow na dziatce budowlane;j;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 10 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 10 m,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,02 do 2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich Iub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- obowigzuje zachowanie standardéw jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dzialek sgsiednich,

- w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;,



d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej
przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
$ciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegodlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikoéw na gnojowke lub
gnojowicg, przy spelnieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i1mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny speiniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadac
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow
do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych),

- przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokow
rownoleglych do osi jezdni, minimum 3,0 m,



- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 25° w stosunku do osi
pasa drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetiajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czgsci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowiazuja warunki okre$lone

w lit. .17,

k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 2MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ushug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane
wylacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej, w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych
atakze w formie samodzielnych budynkow ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy budynkdéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej powierzchni zabudowy
budynkoéw na dzialce budowlane;j;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 10 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 10 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej lacznie 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego
dla dzialek sgsiednich,

- w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;,



d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej
przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
$ciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegodlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie Sciekéw produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke
lub gnojowice, przy spelieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczego6lnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzialu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i1mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny speiniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 25° w stosunku do osi
pasa drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetiajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czesci uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,



j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomos$ci obowiazuja warunki okre$lone
w lit. ,i”,
k) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepisow odregbnych.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 70%,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow 1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 25%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinna,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego
dla dzialek sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca droga przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,



- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych, zobowiagzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych
si¢ niskg emisjg zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu
o niezb¢dne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezb¢dnych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren elektrowni stoneczne;j;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zachowanie lub realizacje lokali mieszkalnych
o0 udziale powierzchni uzytkowej do 20%,

- realizacja obiektow handlowych lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
do 200 m?,

- wysoko$¢ budynkow do 12 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 10 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow 1 urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 20%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wickszej niz 1000 kW,



- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych dla obiektoéw uslugowych, jedno stanowisko
na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowe;,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej
przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotéow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych sie
niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okre§lonym planem, moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 1P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug handlu oraz elektrowni stonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- realizacja budynkow lub lokali o funkeji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,



- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 35 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywa¢ na srodowisko,

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 5%,

- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego
dla dzialek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisoéw odrebnych,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpno$¢ komunikacyjna z przylegajacych drog,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na szesciu jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej
przekracza 6,

g) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
i stanowiska wyladowcze (liczone tacznie) dla samochodow cigzarowych, minimum
1 stanowisko na kazde 2000 m* powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje lokalnych uje¢ woéd podziemnych na
warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekdw, zzachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowe;,
na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowiazujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwo$ci zagospodarowania terenéw
irealizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie
miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 2P:

1) przeznaczenie: teren produkc;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, ustug rzemieslniczych, obstugi produktow
naftowych, obstugi komunikacji, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, warsztatow
naprawczych oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacja budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- wysoko$¢ budynkéw do 15 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 80%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko z wyltaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i1 urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 5%,

- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,



- obowigzuje zachowanie standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dojazd oraz dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrgbnych,

- migjsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 6 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m* powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu ustugowego, jezeli laczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej
przekracza 6,

g) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
i stanowiska wyladowcze (liczone tacznie) dla samochodéw cigzarowych, minimum
1 stanowisko na kazde 2000 m* powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napigcia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodha ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odregbnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow
irealizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie
miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw,

j) warunki zgodnosci podzialu nieruchomo$ci oraz polaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe¢ z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrgbne dziatki budowlane winny spehniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontow dzialki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,



- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi
dojazdu lub by¢ réwnolegte albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czgsci uzupehliajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki
budowlane;j,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dzialki budowlanej pod dojazd, winien posiadac
szeroko$¢ minimum 5 m,

- dopuszcza si¢ podziat oraz potaczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane niezaleznie
od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi wewnegtrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzujag warunki okreslone

w lit. ,,j” niniejszego punktu.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1RNR:
1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej na warunkach przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrgbnych,

d) istniejace sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,

e) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 3 m,

f) dostepnos¢ komunikacyjng zapewniajg dojazdy poprzez pozostate czg¢sci nieruchomosci,

g) w przypadku wystapienia kolizji realizowanej infrastruktury technicznej lub lokalnego ujgcia
wod podziemnych z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych, wymagana jest ich
przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych w otoczeniu terenu
inwestycji.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej lacznie 10 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okres§lenia w przepisach odrgbnych),

- dopuszcza sig¢ realizacjg warsztatow napraw sprzetu rolniczego,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,



- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wodd podziemnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub
gnojowicg, przy spetnieniu wymogow przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony $§rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodha ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisjg zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepisow odr¢bnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowiazujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
planu miejscowego ustalaja inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:



- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych),

- przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokow
rownolegltych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 2RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 15 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu, do 15 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,

- zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej lacznie 10 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrgbnych),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ warsztatdOw napraw sprzetu rolniczego,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych
od granic dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu
terenu inwestycji,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,



- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejace sieci wodociaggowe i kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wodd podziemnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke
lub gnojowice, przy spetlieniu wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegodlnosci,
dotyczacych ochrony $§rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen
do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujacych przepisach w oparciu
oniezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
planu miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m
(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokow
rownolegltych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 4
do uchwaly.



§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Sadkowice stanowig zatacznik Nr 5 do uchwaty.

§ 9. Traca moc obowigzujaca uchwaty:

1) Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 ze zm.) w zakresie terendw o symbolach: 24.10.MR, 24.12.R,
24.13.PU,KS, 24.14 KGg, 24.23.MRj i 24.24.R;

2) Nr XX/135/08 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice fragmentu wsi Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 292 poz. 2537 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.) w zakresie terenu
o symbolu 24.75.U;

3) Nr XIII/78/2012 Rady Gminy Sadkowice z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaréw wsi Sadkowice
i Kalen (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 3 kwietnia 2012 r. poz. 1119)
w zakresie terenu o symbolu 24.77.RM i 24.78.U;

4) Nr XXX1IV/204/2014 Rady Gminy Sadkowice z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, obszar wsi Rudka oraz fragmenty
obszar6w wsi Lubania, Nowy Klopoczyn, Paprotnia, Sadkowice i Skarbkowa (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 1706) w zakresie terenow
o symbolach 24.82.RP, 24.93.P, 24.94 MW.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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