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1. Informacja o opracowaniu.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice

Sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM jest wyrazem realizacji uchwaty Nr XXXII/179/2021 Rady

Gminy Sadkowice z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

przyjetego uchwatg Nr XXXI1/190/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest trzecig edycjg STUDIUM (I edycja - 2001 r, Il edycja — 2013 r.) — po ostatnim
dokumencie, jaki zostat sporzadzony i przyjety Uchwatg Nr XXXI/190/2013 Rady Gminy
Sadkowice z dnia 17 grudnia 2013 r.

Okres dziewieciu lat, jaki uptynagt od uchwalenia drugiej edycji pozwolit na ocene aktualnosci

przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM

wskazaty nastepujgce przestanki:

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa
w szczegolnosci wymogow art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uwzglednienie wnioskdw mieszkancdéw wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenébw pod zabudowe, co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci wnioskéw z
ustaleniami obowigzujgcego STUDIUM,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwdj funkcji produkcyjnych,

- zmiany sieci drog w obrebie osrodka gminnego.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowaé
Samorzad na obszarze gminy. Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach
administracyjnych, zludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym oraz z uwzglednieniem powigzanh z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczace:

- kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendw wylgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

- kierunkow rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem poglgdéw i deklaracji na temat kierunkdéw dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrownowazony rozwoj
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkow zasad i warunkéw
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

2) stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stan prawny gruntéw;

9) wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

STUDIUM bedzie spetniato funkcije:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu Gminy oraz jednostek
tym organom podporzadkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania
w przestrzeni gminy,

- kierunkujgcg sporzagdzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub zmian obowigzujgcego planu miejscowego - przepisu prawa miejscowego, normujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzadu wojewddztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Dokumentacja studium.

W sktad dokumentaciji studium wchodzg nastepujgce opracowania:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” - 30 wrzeénia 2021 r.,

- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” - grudzien 2022 r.,

- ,Tekst studium” i rysunek studium bedace zatgcznikami do uchwaty w sprawie studium,
- ,Prognoza wptywu na $rodowisko” do projektu studium — 04 kwietnia 2022 r.
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2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Gléwne uwarunkowania.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowah jest opracowanie ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” — kwiecien 2022 r. z planszg graficzng w skali 1:20 000.

Ponizsze zestawienie zderza wazniejsze uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwdj gminy
w poszczegodlnych obszarach zycia gminy.

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy:

1.1. Potozenie w
systemie
osadniczym kraju.

1. Otoczenie gminy.

- potozenie w Warszawsko-t.odzkim
pasmie rozwoju osadnictwa,

- jednoznaczne okreslenie zasiegu
oddziatywania miasta Rawa
Mazowiecka na obszar gminy,

- potozenie peryferyjne w stosunku do
podstawowej sieci drog wojewddzkich
i krajowych,

1.2. Otoczenie

polityczne i prawne.

- samorzad gminy funkcjonuje w
warunkach zasad unitarnego
charakteru panstwa oraz zasady
trojstopniowego podziatu
terytorialnego panstwa,

- prawne ograniczenie kompetenc;ji
samorzadu wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzgdzana panstwem,

1.3. Warunki
makroekonomiczne

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwoj gminy,

- uzaleznienie budzetu gminy od
wysokosci dotacji i subwencji
z budzetu panstwa,

- nie przekraczanie zadtuzenia gminy
ponad 31% dochoddéw ogdtem,

- udziat inwestycji w budzecie gminy
oscyluje w granicach 10 % budzetu
co daje kwote od 2,9 min zt na rok.

1.4. Bezposrednie - zbyt produktéw rolnych - zwigzki funkcjonalne ograniczone do

zwigzki (sadowniczych) w Warszawie, wysoko wyspecjalizowanej produkgciji

funkcjonalne z todzi, Rawie Mazowieckiej i sadowniczej,

otoczeniem. Tomaszowie Mazowieckim,

- rynki pracy w Warszawie i Rawie
Mazowieckiej,

1.5. Polityka - powigzanie obszaru sieciami - wzrost wskaznika ruchu na niektérych

przestrzenna infrastruktury technicznej w tym drogach powiatowych na kierunku do

panstwa. sieciami elektroenergetycznymi, Rawy Mazowieckiej, Biatej Rawskiej i
Nowego Miasta n. Pilicg z
negatywnym oddziatywaniem na
zabudowe Sadkowic,

1.6. Polityka - niski procent pokrycia planami

przestrzenna miejscowymi w szczegdlnosci dla

samorzadu. terenéw promowanych pod zabudowe
ustugowo-produkcyjna,

2. Finanse - wzrost dochodéw w ostatnich 7 - tendencja malejgca wzrostu dotacji i

publiczne. latach w granicach 15 % rocznie, subwenciji,

- malejgce wptywy dochodu od oséb
fizycznych,

- wydatki na inwestycje bedg
ograniczane kosztem nakfadoéw na
wydatki biezgce,

- niewielka dynamika wzrostu
dochodoéw zwigzana z pozyskiwaniem
Srodkéw z funduszy europejskich,
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Czynniki rozwoju

Uwarunkowania dajgce podstawe do

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy:

gminy rozwoju gminy:
3. Potencjat - zaludnienie gminy w ostatnich 7 - ujemny przyrost naturalny,
demograficzno- latach charakteryzowato sie - postepujace ,starzenie” sie populacji,
spotfeczny. spadkiem s$rednio 2,78 promila - ujemne saldo migracji,

rocznie, z tendencjg zmniejszajaca,

- zakfada sie spadek liczby ludnosci
do poziomu 4800 os6b a w
perspektywie roku 2045 niewielki
wzrost do poziomu 5 000 (wariant
ostrozny) i 5500 (wariant
optymistyczny),

- nastgpi zdecydowane ostabienie
migracji poza granice Polski,

- ostabnie migracja poza granice
gminy z uwagi na rozwoéj miejsc
pracy w sektorze produkcyjnym
i ustugowym, oraz zwigkszenie
migracji dobowej z uwagi na dobre
skomunikowanie z Warszawg i
Rawg Mazowiecka,

4. Gospodarka
lokalna.

- umiarkowana skala zjawiska
bezrobocia wsrdd ludnosci gminy, z
utrzymujgcy sie w ostatnich latach
tendencja malejaca,

- mate zréznicowanie branzowe
gospodarki gminy z dominujgca
pozycja rolnictwa i sadownictwa,

4.1. Rolnictwo.

- wystepowanie duzych, jednorodnych
obszardw rolniczych o dobrych
warunkach glebowych,

- korzystna struktura agrarna
gospodarstw rolnych,

- utrwalona specjalizacja produkcji
rolniczej i sadowniczej,

- stosunkowo wysoki poziom
zainwestowania terendw rolnych i
gospodarstw,

- uzytki rolne zajmujg ogétem
10800,87 ha tj. 89,2% obszaru
gminy,

- fgczna powierzchnia sadéw i
plantacji krzewiastych na gruntach
rolnych wynosi 5 322 ha co stanowi
49 % powierzchni gminy,

- warzywa uprawia sie na powierzchni
148 ha,

- wystepowanie fragmentéw obszaru
gminy o wytgcznie niskiej jakosci gleb
(potudniowo-zachodnie fragmenty
gminy),

- rozdrobnienie gospodarstw na
obszarach o niskiej jakosci gleb,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy:

4.2. Produkcja
pozarolnicza.

- wysoka specjalizacja w zakresie
przechowalnictwa i przetworstwa
owocOw i warzyw,

- duza ptynnos¢ podmiotow
rejestrujgcych dziatalnosé
gospodarczg,

- istniejgce zaktady nie stanowig
znaczgcego potencjatu na rynku pracy,

- brak ,duzych” podmiotow
gospodarczych zatrudniajgcych wielu
pracownikéw oraz charakteryzujgcych
sie stabilnoscig w prowadzonej
dziatalnosci,

- brak rozwinietej i nowoczesne;j
infrastruktury produkcyjno-ustugowej,
mozliwej do wykorzystania przez nowe
podmioty gospodarcze,

- mata stabilno$¢ podmiotow
podejmujacych dziatalnos¢
gospodarcza,

4.3. Ustugi.

- obstuga ludnosci w zakresie ustug
ogolnogminnych oparta na obiektach
potozonych w Sadkowicach oraz
pomochniczo w Kaleniu i Lubani,

- ustugi podstawowe (szkoty, swietlice,
straznice, sklepy) zlokalizowane w
miejscowosciach o wiodgcej liczbie
ludno$ci,

- zmodernizowana baza szkolnictwa
podstawowego,

5. Dziedzictwo

- gminna ewidencja zabytkéw

- brak zainteresowania wiascicieli

kulturowe. obejmuje 30 obiektéw lub obszaréw | prywatnych w zakresie eksponowania
posiadajgcych istotne wartosci dla obiektéw zabytkowych,
krajobrazu gminy gtéwnie: parki
podworskie, dwory, obiekty koscielne
i cmentarze,
6. Jakosc
Srodowiska.
6.1. Klimat. - warunki solarne z duzg iloscig dni - klimat doliny rzeki Rokitnej negatywny
pogodnych, srednim dla zabudowy,
zachmurzeniem, i wysokim - gesta sie¢ drog powiatowych
ustonecznieniem, powodujgca oddziatywania
- korzystne warunki termiczne, ucigzliwosci komunikacyjnych,
- znaczna ilo$¢ dni bezwietrznych - niedobdr opadow atmosferycznych,
z przewaga wiatrow z kierunku - wysoka warto$¢ rocznej sumy
zachodniego, parowania terenowego,
- korzystne warunki
biometeorologiczne,
- spadek emisji globalnej
podstawowych zanieczyszczen,
6.2. Warunki - najwyzszy punkt terenu znajduje sie | brak znaczgcych przewyzszen terenu

geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne.

na wysokosci 196 m n.p.m.
(pétnocna czesé obszaru gminy) a
najnizszy na poziomie 155 m n.p.m.
(potudniowa czes$¢ obszaru gminy),
- teren opada w kierunku
potudniowym,
- nachylenie terenu dominujgce 2% -
5%,

ograniczajgcych uzytkowanie,
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Czynniki rozwoju

Uwarunkowania dajgce podstawe do

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco na

gminy rozwoju gminy: rozwoj gminy:
6.3. Warunki - rzeka Rylka ptyngca wzdtuz - caly obszar gminy potozony jest w
hydrograficzne zachodniej granicy gminy (bedaca granicach strefy silnego zagrozenia

i hydrologiczne.

doptywem rzeki Bzury), rzeka
Rokitna ze zrodtami w rejonie
Nowych Sadkowic oraz rzeka
Zelazna (z doptywami) to gtéwne
wody ptyngce odwadniajgce obszar
gminy, rzeki nizinne w wigkszosci
uregulowane,

- zbiorniki wodne na trwatych
uzytkach zielonych przylegtych do
doptywow rzeki Zelazne;j,

- ha obszarze gminy nie wystepujg

obszary zagrozenia powodziowego,

suszg hydrologiczng(klasa 111,

- sptywy powierzchniowe, pochodzenia
rolniczego zawierajgce srodki biogenne
i srodki ochrony roslin,

- odcieki z nieszczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, ptyt gnojowych,
zbiornikdw na gnojowice lub gnojéwke
z terenéw zabudowy,

- brak sieci kanalizacji deszczowej,

6.4. Budowa - ztoza kruszyw naturalnych we wsi: - brak kolejnych udokumentowanych
geologiczna. Broniew, Lubania, Nowe Szwejki, ztéz geologicznych,
Skarbkowa (IV, Il, 1ll), Skarbkowa - istniejgce ztoza o koncowym etapie
(zarej.) Pole I, Il'i lll, Trebaczew | i eksploatacji lub wyeksploatowane,
Trebaczew, Turobowice-Rzymiec i wykluczajg mozliwosé rozwoju
Zabtocie o zasobach rozpoznanych tej sfery produkgciji.
szczegdtowo (w kat. C1),
6.5. Zasoby obszar gminy potozony na: - potudniowo — zachodni obszar gminy

hydrogeologiczne.

- obszarze jednolitej czes¢ waod
podziemnych (JCWPd) Nr 73 i Nr
63,

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 2151 — Subniecka
Warszawska (czesc¢ centralna) -
zbiornik trzeciorzedowy

zaopatrzenie w wode z uje¢

podziemnych z formaciji

czwartorzedowych, eksploatowane z

gtebokosci od 42 do 52 m,

potozony jest w strefie silnego
zagrozenia suszg rolnicza,

- caly obszar gminy potozony jest w
granicach strefy stabego zagrozenia
suszg hydrogeologiczng (klasa I),

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych
zasobdw wod podziemnych w
obszarach bilansowych miesci sie w
przedziale 10,1 % do 20,0 %,

6.6. Zasoby gleb.

Na obszarze gminy przewazajg grunty
rolne wysokich i srednich klas
bonitacyjnych:

- grunty chronione klas 1, Illa i lllb
stanowig 35,3 % powierzchni
gruntéw rolnych,

- grunty klas IV stanowig 45,5 %
powierzchni uzytkéw rolnych.

- niewielkie zasoby gleb niskiej jakosci
najstabszych klas V i VI zajmujg 19 %
gruntéw rolnych - uniemozliwiajg
wzrost wskaznika lesistosci
(wynoszacy obecnie 5,9%),

- zanieczyszczenia komunikacyjne w
pasach przy drogach powiatowych,

6.7. Warunki
budowlane.

warunki budowlane w obszarze gminy
dobre - brak ograniczen zabudowy,

warunki wykluczajgce zabudowe
w obrebie dolin rzek: Rylki, Rokitnej i
Zelaznej (z doptywami),

6.8. Swiat roslinny i
zwierzecy.

- bior6znorodnosé¢ na wiekszosci
obszaru gminy niska,

- doliny rzeki Rylki, Rokitnej i Zelaznej
(z doptywami), trzy uzytki
ekologiczne oraz kompleks lesny w
Trebaczewie z Rezerwatem
,1rebaczew”, ze znaczgcg
bioréznorodnoscia,

- zbiorowiska roslinne laséw, parkéw
podworskich i pomniki przyrody
wskazane do ochrony,

- na pozostatych obszarach fauna i flora
w znacznym stopniu zorganizowana i
kontrolowana przez cztowieka, przy
jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby oraz
roslinnos¢ (zbiorowiska ruderalne i
segetalne),

- naturalne ekosystemy nie wystepuja,
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Czynniki rozwoju

Uwarunkowania dajgce podstawe do

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco

gminy rozwoju gminy: na rozwoj gminy:
6.9. Dotychczasowe |- zabudowa w uksztattowanych na duzych obszarach gminy zabudowa
zZmiany w pasmach wzdiuz drég z przewagg | rozproszona,
Srodowisku. zabudowy zagrodowej,

- spodziewana poprawa jakosci
srodowiska przy terenach
komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wod
powierzchniowych,

- dominujgca gospodarka sadownicza
na gruntach rolnych,

6.10. Struktura
przyrodnicza w tym
struktura
réznorodnosci
biologicznej.

struktura przestrzenna srodowiska
zharmonizowana z warunkami
Srodowiska z zachowaniem:

- ekosystemu tgkowo-wodnego dolin
rzecznych,

- ekosysteméw le$nych,

- agrocenozy wysokiej i sSredniej
jakosci,

- znaczna réznorodnos¢ biologiczna
w dolinie rz. Rylki, Rokitnej i Zelaznej
(z doptywami), trzech uzytkach
ekologicznych oraz kompleksie
leSnym w Trebaczewie z
Rezerwatem Trebaczew,

- dominuje przydatnos¢ terenéw pod
rolnictwo a w szczegdlnosci
sadownictwo, ograniczajac tereny
mozliwe do zabudowy,

6.11. Stan
Srodowiska
przyrodniczego.

- w stanie istniejgcym brak statego
zagrozenia degradacjg $rodowiska
przyrodniczego,

- nie wystepujg obiekty mogace
zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- zanieczyszczenie powietrza bez
przekroczen, za wyjgtkiem terenéw
stycznych do drég powiatowych,

- niewielkie mozliwosci dolesien
gruntéw rolnych z uwagi na
ekspansje upraw sadowniczych na
gruntach niskich klas z
zastosowaniem kropelkowego
nawodnienia i nawozenia,

- ograniczenia dla lokowania zabudowy
przy drogach powiatowych o znacznym
natezeniu ruchu (4118E, 4122E),

- lokalne zanieczyszczenia wod w
rowach melioracyjnych zrzutami
Sciekow komunalnych i sSrodkami
produkgciji rolniczej,

- niski wskaznik lesistosci,

- mozliwe przekroczenia norm
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi
gruntéw i wod powierzchniowych
wzdiuz drég powiatowych,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce hamujgco
na rozwoj gminy:

7. Stan uzbrojenia
terenu.

- zasilanie w energie elektryczng
z GPZ — Zurawia z linig
elektroenergetyczng 110 kV
,Zurawia- Roszkowa Wola”,

- dlugos$¢ drog powiatowych oraz
gminnych obstugujgcych
bezposrednio obszar gminy wynosi
110 km,

- dtugo$¢ drog wewnetrznych wynosi
243 km, z czego 10,4 km drég
obstuguje tereny zabudowane,

- dlugosc sieci wodociggowej 146 km,

- stan zwodociggowania mieszkan —
84%,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci
3 km z przytgczeniami do 110
mieszkan,

- oczyszczalnie w Sadkowicach,
Kaleniu i Lubani, z oczyszczalniami
Sciekow lokalnymi obstugujg 3378
mieszkancow oraz wieksze zakfady
przetworcze,

- drogi publiczne o nienormatywnych
parametrach paséw drogowych
(szerokosci pasow drogowych,
szerokosci jezdni),

- brak sciezek rowerowych,

8. Zabudowa
mieszkaniowa.

- budynki mieszkalne wielorodzinne
wystepujg wytgcznie w
miejscowosciach Sadkowice, Kalen
(zwarty kompleks osiedlowy),
Trebaczew, Rzymiec i Ktopoczyn,

- gléwny potencjat zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej, oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- taczna liczba mieszkan w gminie
wynosi 1755 a przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosi 91,5 m?,

- stosunkowo niewielkie
wystepowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
uksztattowanych pasmach zabudowy
zagrodowej,

- wysoka jakos¢ gruntow (klasy IlI),

- grunty wiasnosci prywatnej,
ograniczajgcej mozliwos¢ nabycia
gruntow przez inwestorow,

9. Stan wtasnosci.

- duze powierzchnie prywatnych
gospodarstw rolnych z tendencjg ich
wzrostu.

- ograniczone zasoby gruntéw
komunalnych w dyspozycji samorzadu
oraz zasoby gruntow rolnych Skarbu
Panstwa.
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Wplyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego

obszaréw.

1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. obszaru gminy. Ustalenia planéw miejscowych

obligujg do uwzglednienia kategorii przeznaczenia
terenu w kierunkach rozwoju obszaru.

2 Stan tadu przestrzennego i wymogéw Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
jego ochrony. zagospodarowania terenu ograniczajac realizacje

dominant krajobrazowych.

3 Stan Srodowiska.

3.1 | Stan rolniczej i leSnej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej - wystepowanie - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej (sadowniczej)
znaczacych obszaréw gruntéw rolnych opartej na bardzo dobrych i dobrych agrocenozach,
wysokiej jakosci. 0 ograniczonej zabudowie lub wytgczonych z

zabudowy,
- obszaréw rozwoju produkcji lesnej w tym terendéw
do zalesienia.

3.2 | Udokumentowana i eksploatowana Uwarunkowania decydujg o mozliwosci zaopatrzenia
wielkos¢ i jakos¢ zasobdw wodnych. w wode dla celéw komunalnych i produkcyjnych w

tym intensywnej produkcji sadownicze; i
warzywniczej.

3.3 | Wymogi ochrony srodowiska i przyrody. | Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszary chronione (rezerwatu
przyrody , Trebaczew” i uzytkdw ekologicznych) i
utrzymaniu terendw biologicznie czynnych
(pétnaturalnych lub naturalnych).

3.4 | Wymogi ochrony krajobrazu Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu zabudowy

kulturowego. do uksztattowanych pasm zabudowy w
miejscowosciach na terenie wsi oraz zachowanie
historycznej formy zabudowy w obrebie parkow
podworskich i zabudowy koscielne;.

4 Stan dziedzictwa kulturowego Uwarunkowania decydujg o formie
i zabytkow. zagospodarowania w otoczeniu obiektow

zabytkowych w tym zachowania w stanie
dotychczasowego uzytkowania otoczenia zabytkow
oraz otoczenia stanowisk archeologicznych.

5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w | Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w stycznosci
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. do drég powiatowych o znacznym wskazniku ruchu.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert
terenowych pod rozw¢j sfery produkgiji i ustug,
bazujacej na zblizeniu do podstawowej sieci drég.

7 Stan prawny gruntow. Uwarunkowania uzalezniajg rozwdéj zabudowy od
decyzji sprzedazy gruntéw na rzecz inwestoréw, nie
ograniczajg rozwoju przestrzennego zabudowy
zagrodowej i rolnictwa (sadownictwa).

8 Wystepowanie obiektow i terenow Uwarunkowania wymagajg wtgczenia do warunkéw
chronionych na podstawie przepisow zagospodarowania wszystkich ustaleh zawartych w
odrebnych. przepisach powotujgcych obszary chronione z

przystosowaniem do warunkow lokalnych.

9 Wystepowanie udokumentowanych ztéz | W sytuacji wystgpienia zt6z, uwarunkowania

kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych.

wymagaja:

- ochrony udokumentowanych ztéz geologicznych z
wykluczeniem zabudowy,

- okreslenia kierunku rozwoju umozliwiajacego
eksploatacje ztoza oraz zasad rekultywaciji.

Strona | 10




Lp.

Kategoria uwarunkowan

Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.

10

Stan systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzagdkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci promowania
terenéw do zabudowy z uwagi na braki uzbrojenia
terenu.

11

Bilans zapotrzebowania na nowe tereny
budowlane.

Tereny potozone w zwartych strukturach
przestrzennych umozliwiajg zachowanie istniejgcej
zabudowy, uzupetnienie (wymiane) zabudowy na
terenach zabudowanych oraz nowg zabudowe
mieszkaniowg w granicach przekraczajgcych
znacznie wielko$ci zaludnienia wskazanego w
prognozie demograficzne;.

Z uwagi na ujemng prognoze demograficzng nie
wystepuje potrzeba wyznaczania terenéw nowej
zabudowy z budynkami mieszkalnymi i ustugowymi
poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng
zabudowy wsi. W zwartej strukturze istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy z budynkiem
mieszkalnym wg zapotrzebowania, na powierzchni
2122 ha z mozliwoscig lokalizacji budynkow o tgcznej
powierzchni uzytkowej na poziomie

od 358 tys. m? do 852 tys m?.

W zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy z budynkiem
ustugowym wg zapotrzebowania, na powierzchni

18 ha z mozliwoscig lokalizacji budynkoéw o tgcznej
powierzchni uzytkowej na poziomie 43 tys. m2.

Z uwagi na ograniczenia wynikajgce z ochrony
Srodowiska zamieszkania i wysokg jako$¢ gruntow
istnieje potrzeba wyznaczenia poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng zabudowy wsi okoto 69 ha
terenéw o funkcji produkcyjnej przy akceptaciji
istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig lokalizacji
budynkéw o tgcznej powierzchni uzytkowej na
poziomie 128 tys. m?.

12

Uwarunkowania ekonomiczne.

Stabilno$¢ pozyskiwania dochodéw z tendencja
wzrostowg. Niewielkie mozliwosci przeznaczania
srodkéw na inwestycje publiczne wykluczajg
mozliwos¢ tworzenia ofert zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach nieuzbrojonych.

Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcych planow miejscowych.
Na obszarze gminy obowigzuje 14 uchwat w sprawie zatwierdzenia planéw (zmian

planéw) miejscowych. Plany miejscowe obejmujg 12% pokrycia obszaru gminy gtéwnie w
zakresie pasm zabudowy zagrodowej. Ponizsze zestawienie charakteryzuje wielkosci
powierzchni poszczegdlnych kategorii przeznaczeni pod zabudowe.

Powierzchnia gminy (ha)

Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu w ha

B1 B2

B3 u P KS

12 108,00 21,94 249,24 44,95 13,2 10,68 1,4

Gdzie poszczegdine symbole oznaczajg kategorie:

B1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
B2 - tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows,
B3 - tereny zabudowy zagrodowej,
U - tereny zabudowy ustugowej,

P - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j.
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Whioski.

Wplyw Samorzgdu na poszczegolne sfery zycia gminy przy uwzglednieniu powyzszych

uwarunkowan posiada rézne formy. Moze sie przejawia¢ poprzez:

a) kierowanie $rodkéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne
czy techniczne) - forma bedzie podlega¢ ograniczeniu z uwagi na wzrost udzialu w
budzecie, pozycji przeznaczanych na biezgce funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalne;j
gminy,

b) pozyskiwanie $rodkéw pozabudzetowych, w tym przewidzianych na realizacje zadan
rzgdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systeméw,

c) promocje realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntami polegajagcg na wykupie gruntow oferowanych przez

samorzad i sprzedaz na cele inwestycyjne,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wtasnego potencjatu roboczego,

- realizacje inwestycji wspoélnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa,
stymulujgcych rozwdéj gospodarki lokalnej i zmniejszajgcych bezrobocie poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzgcych w przestrzeni gminy.
Istotg takich dziatah jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania
i diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg
diagnoze i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreSlenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ gmina. Z analizy SWOT w Strategii
Rozwoju Gminy Sadkowice na lata 2015-2022 wynikajag mocne i stabe strony, szanse
i zagrozenia dotyczgce kierunkow rozwoju przestrzennego oraz misja gminy.

Mocne strony:

- przyjazny klimat,

- dobry stan srodowiska naturalnego,

- dobra, zyzna ziemia,

- zasoby kopalin,

- rozwinieta sie¢ hydrograficzna (3 rzeki) bez terenéw zagrozenia powodziowego,
- dobrze rozwinigte rolnictwo i sadownictwo - zagtebie sadownictwa,

- potozenie gminy poza zasiegiem dalekich emisji,

- dobra baza oswiatowa,

- dobrze dziatajgce kluby sportowe,

- rezerwat przyrody Trebaczew,

- pomniki przyrody (Aleja Kasztanowa w Paprotni, Aleja Lipowa w Bujatach),
- parki podworskie,

- aktywni seniorzy.

Stabe strony:

- potozenie gminy — poza sieciami drog krajowych, daleka odlegtos¢ od Lodzi i Warszawy,

- rozlegtos¢ gminy — daleka odlegtos¢ miejscowosci od siebie,

- niezadowalajgcy stan techniczny infrastruktury drogowej,

- staba sie¢ kanalizacyjna,

- nierownomierny rozwoj poszczegolnych miejscowosci — brak podstawowej infrastruktury
technicznej i spotecznej w niektorych sotectwach,

- niski poziom przedsiebiorczosci na terenach wiejskich,
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- niewystarczajgco rozwinieta baza i oferta sportowo-rekreacyjna,

- brak bazy lokalowej dla powstania instytucji kultury,

- niewystarczajgca baza lokalowa dla dziatan Klubu Seniora,

- niski poziom opieki zdrowotnej — utrudniony dostep do specjalistéw,

- mata aktywnosc¢ spoteczna,

- brak chodnikoéw,

- brak sciezek rowerowych,

- brak bazy dla osrodka kultury,

- Swietlice wiejskie w sotectwach o niskim standardzie,

- zdewastowane i zaniedbane budynki po kotkach rolniczych i spotdzielniach rolniczych,

- bariery architektoniczne w budynkach uzytecznosci publicznej (Urzgd Gminy, szkoty itp.),

Szanse:

- pozyskiwanie Srodkow ze zrédet zewnetrznych,

- harmonijny i zréwnowazony rozwdéj gminy,

- budowa i modernizacja infrastruktury drogowej,

- rozwéj bazy sportowo-rekreacyjnej,

- budowa sciezek rowerowych,

- rozwoj aktywnosci obywatelskiej — wspieranie inicjatyw spotecznych, dziatalno$ci
stowarzyszen i organizacji, klubéw sportowych,

- modernizacja rolnictwa — tworzenie kooperatywnych gospodarstw rolnych/spétdzielni,
wspieranie przetworstwa owocowo-warzywnego,

- tworzenie terendw inwestycyjnych — pozyskanie nowych inwestoréw z réznych dziedzin
gospodarki,

- poprawa jako$ci i dostepnosci opieki zdrowotnej,

- realizacji dziatan promujgcych gmine,

- dobra infrastruktura drogowa,

- dobra infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna,

- oSwietlenie paséw drogowych,

- innowacyjna gospodarka,

- ekologiczne sadownictwo,

- produkcja zdrowej Zzywnosci,

- rozwoj przetwodrstwa owocowo-warzywnego w gminie,

- odnawialne zZrodta energii (gospodarstwa indywidualne, budynki uzytecznosci publicznej),

- budowa infrastruktury sportowej — boiska, hala sportowa,

- ozywienie zycia spotecznego w sotectwach - miejsca spotkan dla mieszkancow, w tym dla
seniorow.

Zagrozenia:

- niekorzystne zmiany demograficzne — starzenie sie spoteczenstwa,

- stagnacja gospodarcza kraju i regionu — negatywnie wplywajgca na zamoznosc¢
mieszkancow oraz podmiotéow gospodarczych,

- rosngce rozwarstwienie sie spoteczenstwa — powstawanie szeregu probleméw
spotecznych,

- pogarszajacy sie stan infrastruktury drogowej — ograniczenie dostepnosci komunikacyjnej,

- wzrastajgcy poziom zadtuzenia samorzadu — powodujgcy ograniczenie Srodkéw

finansowych przeznaczanych na dziatania rozwojowe i inwestycje,

- niewystarczajgce srodki finansowe przekazywane z budzetu Panstwa na zadania zlecone
Gminie,

- degradacja srodowiska naturalnego — brak nalezytej ochrony cennych waloréw naturalnych,
zanieczyszenia srodowiska,

- niewydolna polityka gospodarcza i spoteczna — na szczeblu krajowym,

- marginalizacja regionu — powodujgca odptyw inwestoréw oraz migracje mieszkancow do
innych regionéw,

- wysypiska $mieci, ucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (zaktady chemiczne, spalarnie),

- zagrozenia chemiczne,
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- GMO - modyfikowanych upraw, paszy dla zwierzat, zywnosci,
- patologie spoteczne (przestepczoséci, narkomanii, bezrobocia itp.).

Cele rozwoju gminy.

Wizja gminy.

Gmina Sadkowice do 2022r. — to gmina zrownowazonego rozwoju, z dobrg
infrastrukturg techniczng, przyjazna przedsigbiorcom, dbajgca o $rodowisko i
gwarantujgca doskonate warunki zycia mieszkancom.

Misja rozwoju gminy Sadkowice.

Wykorzystanie potencjatu gminy do wzmocnienia jej pozycji w regionie, dgzenie do
zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy, a takze stymulowanie rozwoju lokalnej
gospodarki przy jednoczesnym uwzglednieniu zasady zrownowazonego rozwoju.

Strategiczne kierunki rozwoju gminy Sadkowice:

- rozw¢j infrastruktury technicznej,

- rozwoj lokalnej gospodarki,

- poprawa warunkow zycia mieszkancéw,

- poprawa wizerunku i estetyki Gminy Sadkowice.

Podstawowym zadaniem Samorzadu jest zabezpieczenie interesdéw publicznych

spotecznosci, ktérg reprezentuje. Duza czeS¢ dziatan zwigzanych z realizacjg celéw

strategicznych jest osadzona w gospodarce przestrzennej, nalezg do nich:

- zapewnienie terenow dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych,

- budowa systeméw transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury
spotecznej,

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- restrukturyzacja uzytkowania terenéw i ich zagospodarowanie,

- zagospodarowanie terenéw zdegradowanych.

Rolg Samorzadu jest okreslenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych interesow

publicznych. Przewodnig myslg polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy, bedzie

dazenie do ,réwnowagi rozwoju” a nastepnie do zachowania ,réwnowagi rozwoju”.

Pod pojeciem "réwnowagi rozwoju" nalezy rozumiec:

- wyrownywanie zaniedban w rozbudowie systeméw transportu w stosunku do poziomu
motoryzacji i ruchliwosci mieszkancow,

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrazajgcej sie tym, ze wiecej jest terendw
zabudowanych niz uzbrojonych (szczegdlnie w kanalizacje sanitarng),

- oczyszczanie takiej samej ilosci sciekow i utylizacji takiej samej ilosci odpadéw, jaka jest
produkowana,

- poprawianie proporcji w strukturze terendw zurbanizowanych poprzez intensyfikacje
wykorzystywania terenéw a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia,

- zachowanie elementdéw krajowego systemu ekologicznego na terenie gminy.

W ramach aktywnej polityki przestrzennej bedg podejmowane inicjatywy
i przedsiewziecia stuzgce poprawie jakosci przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozycji
konkurencyjnej gminy wzglednie jej utrzymanie. Bedg to przede wszystkim decyzje
planistyczne i realizacyjne, stuzgce aktywizacji przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przyjetej strategii rozwoju.

Zadania zwigzane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadajg rézng "wage"
oraz niejednakowy wptyw na tempo rozwoju. Wystepujg zadania zwigzane z przekraczaniem
"progow" rozwojowych, rozumianych jako potrzeby wykonania duzego wysitku
inwestycyjnego, umozliwiajgcego dalszy rozwo;.

Gmina stoi przed "progami" zwigzanymi generalnie z ochrong $rodowiska i zapewnieniem
proekologicznej energii dla celow grzewczych. Dalsza rozbudowa systeméw odprowadzania
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i oczyszczania sciekow, oraz doprowadzenie gazu bedg priorytetami rozwojowymi gminy.
Powyzsze priorytety posiadajg jednoczesnie wptyw na promocje gminy, a co za tym idzie na:
- rozwéj funkcji zapewniajgcych prace i dochody mieszkancéw,

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

- rozwéj ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych.

Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie zasobdéw sfery produkcji sadowniczej oraz
potozenia na styku aglomeracji warszawskiej i todzkiej w zblizeniu do rynkow zbytu owocéw i
warzyw. Uwarunkowania przektadajg sie na mozliwosci rozwojowe gminy i pozwalajg
przeprowadzi¢ analize atutéw i stabosci oraz szans i zagrozeh rozwoju przestrzennego

gminy.
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzenne;.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sie¢ osadniczg gminy Sadkowice skfada sie 30 sotectw (37 obrebow ewidencyjnych) o
réznej dynamice i roznych preferencjach rozwoju. Na ksztattowanie sieci bezposredni wptyw
maja:

- potozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych (drogi powiatowe),

- jakosc¢ srodkdéw produkgiji rolnej,

- potozenie w stosunku do komplekséw lesnych i rzek,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobdw.

Nie zaklada sie fgczenia jednostek osadniczych z uwagi
ludnosciowego.

Ponizsze zestawienie okresla role poszczegdlnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy
oraz kierunki zmian funkcji poszczeg6lnych miejscowosci:

na zmiany potencjatu

Nr Nazwa Dotychczasowe funkcje miejscowosci Gtéwne czynniki Kierunki zmian
ewide miejscowosci wiodgca uzupefniajaca wptywajgce na kierunki funkcji
ncyjny zmian funkgji

1 Broniew rolnictwo, nie wystepuja

sadownictwo

2 Bujaty rolnictwo lesnictwo nie wystepuja

3 Celinéw rolnictwo nie wystepuja

4 Gacpary rolnictwo potozenie przy drodze | produkcja

powiatowej magazyny
i sktady

5 Gogolin rolnictwo nie wystepuja

6 Jajkowice rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

7 Kaleh rolnictwo, ustugi nie wystepujg

sadownictwo podstawowe,
zabudowa
jednorodzinna

8 Ktopoczyn rolnictwo, przetworstwo, nie wystepujg

sadownictwo

9 Lewin rolnictwo ustugi nie wystepujg

podstawowe,
le$nictwo,

10 |Lipna rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

11 |Lubania rolnictwo, ustugi nie wystepuja

sadownictwo podstawowe,
zabudowa
jednorodzinna,

12 | Lutobory rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo
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Nr Nazwa Dotychczasowe funkcje miejscowosci Gtéwne czynniki Kierunki zmian
ewide miejscowosci wiodgca uzupetniajgca wptywajgce na kierunki funkcji
ncyjny zmian funkgciji

13 | Nowe Lutobory | rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

14 | Nowe rolnictwo, nie wystepuja

Sadkowice sadownictwo

15 | Nowe Szwejki | rolnictwo, nie wystepuja

sadownictwo

16 | Nowy Kalen rolnictwo, nie wystepuja

sadownictwo

17 | Nowy rolnictwo, przetworstwo nie wystepujg

Kitopoczyn sadownictwo

18 | Olszowa Wola | rolnictwo, lesnictwo nie wystepuja

19 | Paprotnia rolnictwo, lesnictwo nie wystepujg

sadownictwo

20 | Pilawy rolnictwo, nie wystepuja

21 | Przytuski rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

22 | Rokitnica-Katy | rolnictwo, lesnictwo nie wystepuja

23 | Rzymiec rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

24 | Sadkowice rolnictwo, ustugi potozenie przy drodze | produkcja

sadownictwo podstawowe, powiatowej magazyny
zabudowa i sktady
jednorodzinna

25 | Skarbkowa rolnictwo lesnictwo, nie wystepujg

eksploatacja
kopalin

26 | Studzianki rolnictwo lesnictwo, nie wystepujg

27 | Szwejki Wielkie | rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

28 | Trebaczew rolnictwo lesnictwo nie wystepujg

29 | Turobowice rolnictwo, potozenie przy drodze | produkcja

sadownictwo powiatowej magazyny
i sktady

30 |Wiadystawéw | rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

31 | Zabtocie rolnictwo eksploatacja nie wystepujg

kopalin,
lesnictwo

32 | Zaborze rolnictwo, nie wystepujg

sadownictwo

33 |Zelazna rolnictwo nie wystepuja

34 |Zelazna Nowa | rolnictwo nie wystepuja

35 | Nowy rolnictwo, przemyst, nie wystepujg

Trebaczew sadownictwo
36 | Rudka rolnictwo nie wystepuja
37 | Turobowice rolnictwo, nie wystepujg
Kolonia sadownictwo

Wie$ Sadkowice petni wiodgce funkcje w sieci osadniczej i oddziatuje na obszar gminy.

Podstawowe funkcje o$rodka gminnego to osrodek ustug spotecznych i mieszkalnictwo.

Uzupetniajgcymi funkcjami sg produkcja i obstuga produkcji rolniczej oraz rolnictwo ze
specjalizacjg warzywniczg i sadownictwem.
Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy
bedzie utrzymany jako sfera produkcji rolniczej i sadowniczej ze zwiekszeniem nacisku na
sadownictwo. W obszarze tym zabudowa bedzie ograniczona do nielicznych pasm
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o0 dominujgcej zabudowie zagrodowej. W strukturze zarysowuje sie tendencja do stworzenia
komplekséw techniczno-produkcyjnych przy drogach powiatowych Nr 4118E, 4122E i
4124E. Struktura przestrzenna gminy zostala w nieznacznym stopniu umocowana
ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych w 12% powierzchni, gtéwnie w zakresie
pasm zabudowy zagrodowej i wsi Sadkowice. W studium akceptowane sg ustalenia planéw
miejscowych z niewielkimi korektami nie wptywajgcymi na strukture przestrzenna.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze
mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.
- wypetnienie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej z wykorzystaniem

istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjaé jako zasade, okreslanie terenéw pod
ustugi,

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co najmnigj
w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
a) w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej (sadowniczej) przestrzeni produkcyjnej,

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane
w miejscowych zaktadach przetworczych w Sadkowicach, Ktopoczynie i Jajkowicach
oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntow rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie (rezygnacja z
inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych poniesionych naktadow),

b) w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenbw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektéw
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczehAstwa i ochrony
obiektow mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci terendw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonie
dobrze skomunikowanym z drogami powiatowymi wyprowadzajgcymi ruch do Rawy
Mazowieckiej i Biatej Rawskiej,

c) w sferze ustug:
- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy, funkcji mieszkaniowej
z obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,
- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogdlno-gminnym w Sadkowicach i Lubani,
- rozwéj miejsc pracy w sferze dziatalnosci pozarolnicze;.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw.

Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru gminy przypisuje sie kierunki rozwoju,
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzgdzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia
struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o rdznych
przeznaczeniach lub zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszaréw o okreslonym
kierunku rozwoju przestrzennego. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych
kierunkach rozwoju przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegdlnych obszaréw, majace
przetozenie na ustalenia planu miejscowego, wskazano na rysunku studium.
Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:

Symbol Kierunki rozwoju

B1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzaciji.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzacji.

B3 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowe|.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.

us Obszary ustug sportu i rekreacji 0 znaczeniu lokalnym.

KS Obszary obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, zaplecza techniczne motoryzaciji i
stacje paliw.

P,PE | Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowe;j i zapleczy technicznych motoryzacji oraz produkcji energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy zainstalowane;j
powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

PG Obszary eksploatacji zt6z kopalin.

PR Obszary obiektow produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej 60DJP.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

EK Obszary uzytkéw ekologicznych.

ZL Obszary lesne.

ZP Obszary zieleni parkowej.

ZC Obszary zieleni cmentarne;.

ZD Obszary ogrodow dziatkowych.

W Obszary woéd srodlgdowych.

Kazdy z typoéw obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terendow
i dopuszczalne zakresy tych zmian w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia ,polityki”
w poszczegdlnych strefach o réoznych kierunkach rozwoju:
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Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

B1 Rozwdj funkcji - realizacja zabudowy - istniejgca zabudowa
mieszkaniowych. mieszkaniowej jednorodzinne;j i zagrodowa do zachowania
Rozwdj sfery wielorodzinnej z obiektami z ograniczeniem wielkosci
ustugowej, techniczno- | uzytecznosci publiczne;j, stada produkcji zwierzece;j
produkcyjnej i obstugi | - dopuszczalna realizacja do 10 DJP, lub
komunikaciji. obiektow ustugowych, przeksztatcenia na

techniczno-produkcyjnych i zabudowe jednorodzinng,
urzgdzen infrastruktury - wykluczenie realizacji
technicznej, przy zachowaniu przedsiewzie¢ moggcych
warunkéw ochrony srodowiska, Zawsze znaczgco
- utrzymanie szczegolnie oddziatywac na
wartosciowych gruntéw rolnych w | srodowisko, za wyjgtkiem
formie enklaw ogrodniczo- uzbrojenia terenu w tym
sadowniczych, sieci i urzadzen tgcznosci
- zachowanie enklaw z publiczne;.

istniejgcym drzewostanem o

charakterze leSnym.

B2 Rozwdj funkcji - realizacja zabudowy zagrodowej | - wykluczenie realizacji
zabudowy zagrodowe;j pod warunkiem zachowania przedsiewzie¢ mogacych
z mieszkaniowg norm ochrony $rodowiska, zawsze znaczgco
jednorodzinna, - realizacja zabudowy oddziatywac¢ na
ustugows, jednorodzinnej i wielorodzinnej z Srodowisko, za wyjagtkiem
produkcyjna, obstugi obiektami uzytecznosci uzbrojenia terenu w tym
komunikacji publicznej, sieci i urzgdzen tgcznosci
samochodowej - dopuszczalna realizacja obiektow | publicznej,

i zapleczy ustugowych, produkgciji - nie wskazana realizacja
technicznych nierolniczej i urzgdzen budynkéw produkcji
motoryzacji. infrastruktury technicznej, zwierzecej o wielkosci
- utrzymanie szczegdlnie stada powyzej 60 DJP.
warto$ciowych gruntéw rolnych w
formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejgcym
drzewostanem o charakterze
lesnym lub parkowym.

B3 Obszary zabudowy o - realizacja zabudowy - wykluczenie realizacji
dominujgcej formie zagrodowej. przedsiewzie¢ mogacych
zabudowy zagrodowej. | - zachowanie enklaw z zawsze znaczgco

istniejgcym drzewostanem o oddziatywac na

charakterze lesSnym lub Ssrodowisko, za wyjatkiem

parkowym. uzbrojenia terenu w tym
sieci i urzgdzen tacznoéci
publiczne;.

U Rozwdj funkcji ustug - utrzymanie istniejgcych i - wykluczenie realizacji

0 znaczeniu lokalnym.

realizacja nowych obiektow ustug
w tym miedzy innymi: oswiaty i
kultury, gastronomii i zdrowia,
sportu i rekreaciji,

- dopuszczenie funkgcji
mieszkaniowej w obiektach
ustugowych oraz urzgdzen
infrastruktury techniczne;.

zespotéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i budynkdow
zabudowy wielorodzinnej,
- wykluczenie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na
Ssrodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym
sieci i urzgdzen tacznoéci
publiczne;.
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Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
us Rozwoj ustug sportu i - utrzymanie istniejgcych obiektow | - nie wskazana realizacja
rekreacji o znaczeniu i realizacja nowych obiektow obiektow wywotujgcych
lokalnym. ustug sportu i rekreaciji. szkodliwe oddziatywania
dla Srodowiska.

KS Realizacja - realizacja obiektow obstugi - realizacja budynku
pozarolniczych miejsc komunikacji samochodowe;j, mieszkalnego wytgcznie
pracy. zaplecza techniczne motoryzacji dla prowadzacego

myjnie i stacje paliw, dziatalno$¢ gospodarcza,

- dopuszczenie funkgc;ji - wykluczenie realizacji

ustugowych. przedsiewzie¢ moggcych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na
Ssrodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym
sieci i urzadzen tgcznosci
publiczne;.

P, PE | Rozwd¢j funkcji - realizacja obiektow - wykluczenie realizacji
techniczno- produkcyjnych, magazynow i zespotéw zabudowy
produkcyjnych, sktadéw, baz transportu, obstugi mieszkaniowej
ustugowych, obstugi technicznej, hurtowni i urzadzen jednorodzinnej i budynkéw
komunikacji infrastruktury technicznej, zabudowy wielorodzinnej,
samochodowej - istniejgca zabudowa zagrodowa | - wykluczenie realizaciji
i zapleczy do zachowania lub budynkdéw inwentarskich,
technicznych przeksztatcenia na zgodng z - zachowanie zasiegu stref
motoryzacji. ustalonym kierunkiem rozwoju ochronnych urzgdzen
Rozwdj produkgiji przestrzennego, wytwarzajgcych energie z
energii elektrycznej - realizacja obiektow intensywnej odnawialnych zrodet
opartej na energii produkcji roslinnej, energii, zwigzanych z
stoneczne;. - realizacja urzadzen ograniczeniami w

fotowoltaicznych o mocy zabudowie oraz
zainstalowanej powyzej 500 kW, zagospodarowaniu i

z wylgczeniem gruntéw rolnych uzytkowaniu terenu, nie
klasy Il i wyzszych, pod wykraczajgcym poza
warunkiem zachowania zasiegu granice terenu inwestyciji.
strefy ochronnej zwigzanej z

ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu terenu

nie wykraczajgcym poza granice

wyznaczonego obszaru,

PG Eksploatacja zt6z - po zakonczeniu eksploatacji - ograniczenia w

kopalin. uzytkowanie rolnicze (obszar zagospodarowaniu jak dla
R2), wodne (obszar W) lub lesne | obszaru R2.
(obszar ZL),
PR Rozwdj fermowe;j - realizacja obiektow (zespotu - wykluczenie realizacji

produkcji zwierzece;.

obiektéw) produkcji zwierzecej, z
obiektami towarzyszacymi.

obiektéw mieszkalnych,
- nie wskazana realizacja
budynkéw produkcji
zwierzecej o wielkosci
stada powyzej 400DJP.
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Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia
zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
R1 Ochrona rolniczej - utrzymanie istniejgcych siedlisk - istniejgce tereny zalesione
przestrzeni rozproszonej zabudowy zagrodowej i zadrzewione do
produkcyjnej o w gospodarstwach rolnych, zachowania, z mozliwoscig
ograniczonej - realizacja nowych siedlisk regulacji granicy rolno-
zabudowie. zabudowy zagrodowej dopuszczalna | lesnej,
jest na uzytkach rolnych, z - wykluczenie realizacji
wytgczeniem tgk trwatych, na przedsiewzie¢ mogacych
obszarze nie przekraczajgcym 0,6 zawsze znaczgco
ha, wchodzgcym w sktad oddziatywac¢ na
gospodarstwa rolnego o powierzchni | Srodowisko, za wyjatkiem
minimum 5 ha, uzbrojenia terenu w tym
- dopuszczalna realizacja obiektow sieci i urzadzen tgcznosci
przetwoérczych, magazynowych i publicznej,
przechowalniczych produktow - nie wskazana realizacja
rolnych oraz owocow i warzyw, budynkéw produkciji
- utrzymanie lub uzupetnianie zwierzecej o wielkosci
melioracji gruntow, stada powyzej 210 DJP,
- dopuszczalna realizacja uje¢ wéd i | - zalesienia wytgcznie na
oczyszczalni $ciekow, gruntach klasy VI1i Viz
- dopuszczalna realizacja urzgdzen oraz nieuzytkach.
fotowoltaicznych o mocy do 1000
kW, wylgczenie na gruntach rolnych
klasy V, VI, Viz i nieuzytkach,
R2 Rozwdj rolniczej - utrzymanie istniejgcych siedlisk - zalesienia wytgcznie na

przestrzeni
produkcyjnej z
dopuszczeniem
zabudowy
zwigzanej z
uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.

rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych,

- dopuszczalna realizacja zabudowy
zagrodowej w ramach gospodarstw
rolnych o powierzchni powyzej
Sredniej gospodarstwa w gminie,

- realizacja budynkéw zabudowy
zagrodowej dopuszczalna jest na
uzytkach rolnych, z wylgczeniem fgk
trwatych, na obszarze nie
przekraczajgcym 0,6 ha,
wchodzgcym w sktad gospodarstwa
rolnego o powierzchni minimum
1 ha,

- dopuszczalna realizacja obiektow
przetwdrczych, magazynowych i
przechowalniczych produktéw
rolnych oraz owocow i warzyw,

- utrzymanie lub uzupetnianie
melioracji gruntow,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni $ciekow,

- dopuszczalna realizacja urzgdzen
fotowoltaicznych o mocy do 1000
kW, wytgczenie na gruntach rolnych
klasy V, VI, Viz i nieuzytkach,

gruntach klasy VIi Viz
oraz nieuzytkach,

- wykluczenie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia terenu w tym
sieci i urzgdzen tgcznoéci
publicznej,

- nie wskazana realizacja
budynkow produkcji
zwierzecej o wielkosci
stada powyzej 210 DJP,

- istniejgce tereny zalesione
i zadrzewione do
zachowania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
le$ne;.
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Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

RZ Ochrona trwatych - istniejgce trwate uzytki zielone - obszary wytgczone spod
uzytkow zielonych w (taki i pastwiska), uzytki lesne i zabudowy.
dolinach rzek i rowéw. stawy do zachowania,

- dopuszczalne wprowadzanie
zadrzewien w pasach przylegtych
do rzek jako obudowy
biologicznej koryta,

- dopuszczalna realizacja stawéw
oraz zalesianie gruntow klasy V —
VI oraz nieuzytkow,

- istniejgca zabudowa do
zachowania.

EK Ochrona uzytkéw - istniejgce zadrzewienia i - obszary wytgczone spod
ekologicznych. zakrzaczenia (zabagnienia) do zabudowy,

zachowania jako ostoje ptakéw. - nie wskazane zalesienia
monokulturowe,
- nie wskazane zmiany
stosunkéw wodnych.

ZL Ochrona lesnej - do czasu zalesienia, istniejgce - obszary wytgczone spod
przestrzeni grunty rolne do zachowania, zabudowy z wyjatkiem
produkcyjne;j. - gospodarka lesna obiektéw zwigzanych z
Na obszarze podporzgdkowana przepisom prowadzeniem gospodarki
rezerwatu przyrody szczegoblnym dotyczgcym ledne;j.
»1rebaczew” laséw. - na terenach obszarow
zachowanie ze - na obszarach lesnych lesnych potozonych w
wzgledéw naukowych, potozonych w granicach granicach rezerwatu
dydaktycznych i rezerwatu przyrody przyrody , Trebaczew”,
krajobrazowych »1rebaczew”, obowigzujg wprowadza sie zakaz
fragmentu lasu przepisy planu ochrony budowy lub przebudowy
sosnowo-debowego ustanowione Zarzgdzeniem obiektéw budowlanych i
na Wysoczyznie Regionalnego Dyrektora urzgdzen technicznych (w
Rawskiej, z duzym Ochrony Srodowiska w todzi z tym takze zwigzanych z
udziatem modrzewia dnia 4 stycznia 2018 r. prowadzeniem
polskiego (Larix gospodarki lesnej).
polonica) naturalnego
pochodzenia.

ZP Ochrona zieleni - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkéw

parkowe;.

- ochrona obiektéw i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow,

- zielen parkowa
podporzgdkowana historycznym
zatozeniom urbanistycznym,

- dopuszczalna realizacja
(odtwarzanie, rewitalizacja)
budynkéw nawigzujgcych do
historycznych funkcji
uzytkowych.

wpisanych do rejestru
zabytkow,
zagospodarowanie
podporzgdkowane
przepisom odrebnym.
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Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
ZC Zapewnienie ochrony - ochrona pomnikéw przyrody, - obszary wytgczone spod
cmentarzy. - ochrona obiektow zabytkowych i | zabudowy z wyjatkiem
obiektéw pamieci narodowe;. obiektéw zwigzanych z
chowaniem zmartych,

- na obszarach cmentarzy
wpisanych do rejestru
zabytkow,
zagospodarowanie
podporzgdkowane
przepisom odrebnym.

ZD Utrzymanie i - zagospodarowanie terenu w - nie wskazana realizacja
zwiekszanie obszaréw | formie rodzinnych ogrodéw obiektéw wywotujgcych
zieleni towarzyszacej dziatkowych. szkodliwe oddziatywania
zabudowie dla srodowiska.
mieszkaniowe;j.

Zaspokajanie
wypoczynkowych i
rekreacyjnych potrzeb
spoteczenstwa.
w Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja - obszary wytgczone spod

zwiekszanie obszaréw
wod.

rekreacyjna i produkcji rybackiej,
- dopuszczalna realizacja
obiektéw nadwodnych
zwigzanych z funkcjg zbiornika.

zabudowy z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki
rybackiej oraz z rekreacjg

nadwodna.

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
B1 Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,

o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej oraz ustugowe;j z
dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i
zapleczy technicznych
motoryzac;ji.

b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych do 45°,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem
mieszkalnym i ustugowym, wg wymogow
obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

e) w istniejgcej zabudowie zagrodowej, wielkos¢
obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw
inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbi
nie przekraczajacej tgcznie 10 DJP.

[
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Obszar

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i

Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
B2 Obszary zabudowy o dominujacej | a) wysokosé budynkéw mieszkalnych do 12 m,
formie zabudowy zagrodowej b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
z zabudowg mieszkaniowg mieszkalnych do 45°,
jednorodzinng, ustugowa, ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
produkcyjng, obstugi komunikaciji - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
samochodowej i zapleczy - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
technicznych motoryzacji. ustugami i ustugowej,
- 5% w zabudowie zagrodowej,
- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-
produkcyjnej,

d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem
mieszkalnym i ustugowym, wg wymogow
obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

B3 Obszary zabudowy o dominujgcej | a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
formie zabudowy zagrodowe;j. b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych do 45°,

) jakosc¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla
zabudowy zagrodowej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

U Obszary ustug o znaczeniu a) wysokos¢ budynkow do 12 m (warunek nie dotyczy
lokalnym. obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wiez
koscielnych),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%,

) jakosc¢ srodowiska wg wymogoéw obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

us Obszary ustug sportu i rekreacji o | a) wysokos¢ budynkéw do 12 m,
znaczeniu lokalnym. b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
30%.
KS Obszary obiektow obstugi a) wysokos¢ budynkéw do 12 m,
komunikacji samochodowej, b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
zaplecza techniczne motoryzaciji i
stacje paliw.
P,PE Obszary o dominujgcej formie a) wysokos¢ budynkéw do 40 m liczge od poziomu

zabudowy techniczno-
produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej

i zapleczy technicznych
motoryzacji oraz produkcji energii
elektrycznej ze zrédet
odnawialnych opartych na energii
stonecznej 0 mocy zainstalowanej
powyzej 500 kW tgcznie z
magazynami energii a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

terenu do najwyzszego punktu przekrycia, warunek
nie dotyczy konstrukcji wiezowych (o wysokosci do
50 m) wymaganych technologig produkgiji,

b) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
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Obszar

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i

Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych

PG Obszary eksploatacji zt6z kopalin. | W sytuacji wykorzystania rolniczego parametry wg

strefy R2.

PR Obszary obiektow produkgciji a) wysokos¢ budynkoéw do 15 m, warunek nie dotyczy
zwierzecej o liczebnosci stada konstrukcji wiezowych i silosow,
powyzej 60DJP. b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum

25%,
¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m,
produkcyjnej z ograniczeniem b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
mozliwosci przeznaczenia pod mieszkalnych do 45°,
zabudowe. ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum

30%,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy zagrodowej.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do 12 m,
produkcyjnej z dopuszczeniem b) nachylenie potaci dachowych budynkéw
zabudowy zwigzanej z mieszkalnych do 45°,
uzytkowaniem rolniczym gruntdéw. | c) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum

25%,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy zagrodowej.

Rz Obszary trwatych uzytkéw Obszar strefy wytgczony z nowej zabudowy. W
Zielonych. istniejgcej zabudowie parametry i wskazniki jak dla

strefy B3.

ZL Obszary lesne. Parametry zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

gospodarki lesnej wg przepiséw odrebnych.

Na obszarach lesnych potozonych w granicach
rezerwatu przyrody ,Trebaczew”, wprowadza sie zakaz
budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i
urzgdzen technicznych (w tym takze zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej).

P Obszary zieleni parkowej. Realizacja zabudowy i zagospodarowania na

warunkach przepiséw o ochronie zabytkow.

ZC Obszary zieleni cmentarne;. Realizacja zabudowy i zagospodarowania na

warunkach przepiséw o ochronie zabytkéw.

ZD Obszary ogrodow dziatkowych. Realizacja zabudowy i zagospodarowania na

warunkach przepiséw o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

Dopuszcza sie zastosowanie w wyjagtkowych przypadkach innych parametréw w tym miedzy
innymi udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkéw, wymagajacych
okreslenia wptywu na zachowanie waloréw krajobrazu oraz szczegodlnego uzasadnienia. Na
obszarach zabudowy, gdzie mogg byc¢ realizowane obiekty budowalne o wysokosci 50 m
nad poziom terenu i wiekszej wymagajg zgtoszenia takich zamierzen do wtasciwych organéw
ochrony przestrzeni powietrznej kraju.

3.4. Tereny wyltgczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy
budynkami:
- w ramach gospodarstw rolnych o powierzchni do 5 ha na obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o symbolu R1,
- w ramach gospodarstw rolnych o powierzchni do 1 ha na obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o symbolu R2,
- na obszarach o symbolu RZ (obszary trwatych uzytkdw zielonych) za wyjgtkiem istniejgcej
zabudowy rolniczej,
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- na obszarach o symbolu ZC (obszary zieleni cmentarnej) za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z chowaniem zmartych,

- na obszarach o symbolu ZL (obszary lesne) za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarki lesnej,

- na obszarach lesnych o symbolu ZL (obszary lesne) potozonych w granicach rezerwatu
przyrody ,Trebaczew”,

- na obszarach o symbolu EK (obszary uzytkéw ekologicznych).

Budowa drog i sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach wytgczonych

spod zabudowy, przy czym realizacja linii napowietrznych wysokich napie¢ wymaga

szczegolnego uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jako$¢ krajobrazu.

3.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementéw:

- rezerwatu,

- uzytku ekologicznego,

- pomnikéw przyrody,

- wéd powierzchniowych,

- uzytkoéw rolnych klasy od Il do I,

- lasow,

- z16z geologicznych.

Dla poszczegélnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkow
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrody ,, Trebaczew”.

Na terenie rezerwatu przyrody ,Trebaczew” sposdéb gospodarowania regulujg przepisy

zawarte w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 4

stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody , Trebaczew”

(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 96) oraz ustawie o ochronie przyrody.

Celem ochrony wskazanym w ww. planie ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych,

dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu sosnowo-debowego na Wysoczyznie

Rawskiej, z duzym udziatem modrzewia polskiego (Larix polonica) naturalnego pochodzenia.

Przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony sa:

1) koniecznosé¢ ochrony cennego fragmentu ekosystemu gradu z udziatem modrzewia
polskiego oraz zapewnienie warunkéw do zachodzenia w nim naturalnych proceséw
przyrodniczych, w tym spontanicznych proceséw regeneracji, sukcesji i dynamiki
fitocenoz, a takze ksztattowania sie struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanow w
lasach wytgczonych z gospodarowania;

2) potrzeba zachowania w warunkach naturalnych zréznicowanej przestrzennie i wiekowo
populacji modrzewia polskiego Larix decidua subsp. polonica;

3) potozenie rezerwatu w catosci na gruntach nalezgcych do Skarbu Panstwa, zarzgdzanych
przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Skierniewice;

4) wystepowanie rzadkich, chronionych i zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow;

5) znaczna powierzchnia rezerwatu umozliwiajgca réwnoczesng realizacje réznych celow
ochrony;

6) wysoka warto$¢ naukowa i edukacyjna obiektu.

W celu ochrony rezerwatu przyrody ,Trebaczew”, wymagane jest wprowadzenie w planach

miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zakazow

budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych (w tym takze
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej).
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Uzytki ekologiczne.

Ochrona uzytkéw ekologicznych potozonych we wsiach: Jajkowice, Paprotnia i Przytuski,
odbywa sie w ramach gospodarki lesnej Lasow Panstwowych. Decydujgcym o ekosystemie
uzytku jest poziom wodd z wykluczeniem tworzenia w poblizu zbiornikdw matej retencji
zmieniajgcych warunki wodne.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong objete jest:

- 42 drzewa zlokalizowane na terenach wsi: Paprotnia (park), Bujaty (park), Kaleh (park),
Sadkowice (cmentarz przykoscielny),

- aleja drzew w Bujatach, usytuowanej wzdtuz drogi gminnej Nr 113207E.

Zasady ochrony okreslajg przepisy odrebne a w szczegolnosci dotyczgce ochrony systeméw

korzeniowych pomnikow przyrody oraz stabilizacji warunkéw wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinach rzek: Rokitna, Zelazna z doptywem spod Trebaczewa i Rylka zaktada sie

utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikow retencyjnych o funkcji rolniczej

(rybackiej) i zaopatrzenia w wode obszaréw rolniczych i upraw sadowniczych.

W celu ochrony wod powierzchniowych zaktada sie ograniczenie a w kohcowym efekcie

eliminacje catkowitg zrzutéw surowych Sciekbw oraz wod opadowych uznanych

za zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych w Sadkowicach,

b) realizacje systemdéw odprowadzania i oczyszczania sciekdédw sanitarnych w obszarach,
dla ktérych zbilansowana iloS¢ Sciekow bedzie wystarczajgca dla funkcjonowania
pierwszego segmentu oczyszczalni,

c) realizacja separatorow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

d) utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikdw retencji wodnej (obszary RZ),

e) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych,

f) ustaleniu, co najmniej 10 m pasa bez prawa zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych,

g) modernizacji wodnych systemoéw melioracyjnych.

Uzytki rolne klasy Il i lll.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy do gtebokosci nie przekraczajgcej 120 m od linii rozgraniczajgcej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntow rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
od Il do lll klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkow zielonych oraz wszystkich
gruntow wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy
bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ochrona ekosystemow lesnych dotyczy:

- prowadzenia trwatej, zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztaltowania
struktury laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych
i gospodarczych,

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesien kompleksow rolnych stabej jakosci,

- zastosowania w planach miejscowych zasady utrzymania w terenach promowanych
do zabudowy (obszary o symbolu B1, B2, B3,) uzytkbw lesnych a ich przeznaczenie na
cele nielesne wymaga szczegolnego uzasadnienia.
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Ztoza geologiczne.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujgce zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zt6z jeszcze nie wyeksploatowanych obowigzujg zakazy
realizacji budynkéw i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,

- dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy nowo udokumentowanych ztéz w obszarach
o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem R2, oraz wyjatkowo na istniejgcych uzytkach
lesnych (ZL).

W ramach roboét ziemnych zwigzanych z budowg zbiornikbw wodnych dopuszcza sie

eksploatacje zt6z torfu. Nie wyznacza sie obszarow ztdéz geologicznych wymagajgcych

wyznaczenia filarow ochronnych.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przesztosciag, formg i konfiguracja,
"ukrytych pod ziemig" w tym zasobdw warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Sadkowice wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim sgsiedztwem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy fgkami w dolinach rzek a terenami rolnymi wymagajgca ekspozycji
i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych (sadowniczych) a pasmowg
zabudowg ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,
c) miejsca historyczne obejmujgce:
- zabytkowe obiekty sakralne i koscielne,
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
d) znaczna liczba stanowisk archeologicznych,
€) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drog wymagajgcy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- uktad zagospodarowania parkéw podworskich z utrzymaniem skali zabudowy oraz
gtéwnych osi kompozycyjnych,
- kompleksy lesne.
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Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete sg rygorami prawnymi, wynikajgcymi

z przepisow odrebnych. W odniesieniu do tych obiektow obowigzuje priorytet wymagan

konserwatorskich nad uwarunkowaniami wynikajgcymi z dziatan inwestycyjnych. Sposréd

najwazniejszych celow i kierunkdw dziatan jakie wytycza potrzeba ochrony dziedzictwa

kulturowego wymieni¢ nalezy:

o Bezwzgledng ochrone zabytkow kubaturowych i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
wedhlug ponizszego wykazu:

Miejscowos$¢ Nr | Nazwa obiektu Datacja Nr rejestru Data wpisu do
rejestru
Bujaty 8 | Dwor murowany kon. XIX w. 590/A 1983-07-28
Bujaty 8 | Park przydworski z alejg pocz. XIXw. | 573 /A 1981-06-20
dojazdowg (czes¢)
Bujaty Aleja parkowa kon. XIX w. 573 /A 1981-06-20
Jajkowice 63 | Dwor pocz. XIXw. | 609 /A 1983-07-28
Jajkowice 63 | Park przydworski pocz. XIXw. | 570/ A 1981-06-20
Kalen 91 | Spichlerz pocz. XIXw. | 769/229 1967-12-27
Kalen 91 | Obora pocz. XIX w.
Kalen 92 | Palac pot. XIX w. 260/196 1967-12-27
Kalen 91 | Park krajobrazowy pot. XIX w. 768/228 1967-12-27
92 | patacowy
Lewin 38 | Kosciét drewniany pot. XVIl w., | 770/230 1967-12-27
parafialny rzym.-kat. pw. przebudowa
Matki Boskiej Szkaplerznej | ny w XVIII w.
Lewin 38 | Dzwonnica drewniana przy | XVIII w. 771/231 1967-12-27
kosciele pw. Matki Boskiej
Szkaplerznej
Lewin 38 | Plebania przy kosciele pw. | 1928
Matki Boskiej Szkaplerznej
Lewin Cmentarz przykoscielny pocz. XIVw. | 981 A 1994-11-16
Lewin Cmentarz grzebalny 1928
rzymsko-katolicki
Lubania 24 | Ko$ciét parafialny rzym.- 1887 A/517 1979-01-30
kat. pw. Przemienienia
Panskiego
Lubania 24 | Plebania przy kosciele pw. | 1888 A/517 1979-01-30
Przemienienia Panskiego
Lubania Kaplica cmentarna na kon. XIX w. A/516 1979-01-30
cmentarzu parafialnym
Lubania Cmentarz przykoscielny XV w. 977 A 19-10-1994
Lubania Cmentarz rzymsko- [ pot. XIXw. | 810 A 22-11-1991
katolicki - "stary"
Lubania cmentarz rzymsko-katolicki | | pot. XX w.
- llnowyll
Paprotnia 33 | Dwor ok. 1820 603 /A 1983-07-28
Paprotnia 33 | Park przydworski pocz. XIXw. | 574 /A 1981-06-20
Sadkowice 115 | Dwor pocz. XVIllw | 726-X1-45/ | 1956-11-13
1005 A
Sadkowice 115 | Park przydworski ok. 1887 726 /1 A 1984-06-01
Sadkowice Ko$cidt parafialny rzym.- lata 1855- 556/ A 1981-03-25
kat. pw. 10 tys. Rycerzy 1891
Meczennikéw
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Miejscowos$¢ Nr | Nazwa obiektu Datacja Nr rejestru Data wpisu do
rejestru
Sadkowice Dzwonnica przy kosciele lata 1855- 556 / A 1981-03-25
pw. 10 tys. Rycerzy 1891
Meczennikéw
Sadkowice Cmentarz przykoscielny XVIw. 982 A 1994-11-17
Sadkowice Cmentarz rzymsko- XIX w. 857 A 1992-01-03
katolicki
Zabtocie 24 | Dwor murowany 4 ¢w. XIXw. | 589/A 1983-07-28
Zabtocie 24 | Spichlerz murowany 1 éw. XX w.
Zabtocie 24 | Park przydworski XIX w. A /528 1980-05-05
przeksztatce
nie pocz. XX
w.

e Ochrone obiektéw zabytkowych (nie wpisanych do rejestru zabytkéw), a ujetych w Gminne;j

Ewidencji Zabytkéw wg. ponizszego wykazu: (Zarzadzenie Nr 21/2017 Wéjta Gminy Sadkowice

z dnia 20 marca 2017 roku w sprawie: przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Sadkowice):

. Dom mieszkalny w Celinowie (Celinéw 10) ok. 1908 r.

. Kapliczka przydrozna w Gacparach (dziatka Nr 48) koniec XIX w.

. Kapliczka przydrozna w Gogolinie (dziatka Nr 174/2 — droga na Paprotnie) ok. 1930 r.

. Kapliczka przydrozna w Gogolinie (dziatka Nr 50/2 — droga na Celinéw) Il ¢w. XIX w.

. Dom mieszkalny w Kaleniu (Kalen 30) poczatek XX w.

. Kapliczka przydrozna w Kaleniu (dziatka Nr 17/1) | éw. XX w.

. Kapliczka przydrozna w Kaleniu (teren zespotu patacowego) | ¢w. XX w.

. Obora w Kaleniu (Kalen 91) ok. 1820 r.

. Dom mieszkalny w Ktopoczynie (Klopoczyn 8) 1931 r.

10. Dom mieszkalny w Lewinie (Lewin 20) koniec XIX w.

11. Cmentarz rzymskokatolicki — dawny grzebalny w Lewinie (Lewin dziatka Nr 332) ok.
1928 r.

12. Kapliczka przydrozna w Lewinie (dziatka Nr 256) 1949 r.

13. Kapliczka przydrozna w Lewinie (dziatki Nr 343/1 i 343/2) 1920 r.

14. Kosciot w Lewinie (nr rej. 770/230 z 27.12.1967 r.), z XVII w., przebudowany w XVIII w.
p.w. Sw. Stanistawa Biskupa Meczennika. Parafia erygowana w 1532r. Kosciot
orientowany, drewniany z drzewa modrzewiowego konstrukcji zrebowej, szalowany, na
podmuréwce z kamienia polnego. Wnetrze jednoprzestrzenne na rzucie prostokata z
kruchtg od zachodu. prezbiterium od pétnocy z zakrystig i kruchta.

15. Plebania w Lewinie, zbudowana w 1928 r. murowana z cegty, tynkowana, sklepienia
piwnic murowane, dach kryty blachg. Budynek na planie prostokagta z gankiem od
zachodu i ryzalitem od wschodu. Brak okreslonego stylu.

16. Kapliczka przydrozna w Lipnej (dziatka Nr 121) 1920 r.

17 Kapliczka przydrozna w Ktopoczynie (dziatka Nr 80, droga Lubania - Ktopoczyn) lata 30-
te XX w.

18. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 9) ok. 1920 r.

19. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 20) 1920 r.

20. Dom mieszkalny w Lubani (Lubania 21) 1925 r.

21. Dawna szkofa w Lubani (Lubania 49) ok. 1920 r.

22. Budynek strazy pozarnej w Lubani (Lubania 65) ok. 1920 r.

23. Cmentarz nowy grzebalny w Lubani (dziatka Nr 32) | pot. XX w.

24. Dawny punkt skupu mleka w Lubani (Lubania Nr dziatki 164) ok. 1920 r.

25. Kapliczka przydrozna w Lubani (dziatka Nr 10) ok. 1920 r.

26. Dom mieszkalny w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 25) ok. 1920 r.

27. Kapliczka przydrozna w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 26) ok. 1920 r.

28. Dom mieszkalny w Nowych Sadkowicach (Nowe Sadkowice 26) ok. 1920 r.

29. Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 256) lata 30-te XX w.
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30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41

42.
43.

44

45. Dom mieszkalny w Turobowicach (Turobowice 15) | ¢w. XX w.
46. Dom mieszkalny we Wtadystawowie (Wtadystawow 6) ok. 1920 r.
47. Kapliczka przydrozna we Wtadystawowie (dziatka Nr 40) 1936 r.

. Dom mieszkalny w Trebaczewie (Trebaczew 41) ok. 1920 r.

Gorzelnia w Trebaczewie (dziatka Nr 205) ok. 1902 r.
Kapliczka przydrozna w Trebaczewie (dziatka Nr 335, droga na Paprotnie) ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 658) pocz. XX w.
Kapliczka przydrozna w Olszowej Woli (dziatka Nr 350/2) | ¢w. XX w.
Kapliczka przydrozna w Paprotni (dziatka Nr 245/7) ok. 1870 r.
Budynek Gospodarczy w Przytuskach (Przytuski 21) ok. 1930 r.

Dom mieszkalny w Przytuskach (Przytuski 21) ok. 1921 r.
Dom mieszkalny w Rzymcu (Rzymiec 15) ok. 1920 r.
Dom mieszkalny, dawna szkota w Sadkowicach (Sadkowice 17) ok. 1850 r.
Budynek gospodarczy w Sadkowicach (Sadkowice 74) | éw. XX w.

Dom mieszkalny w Sadkowicach (Sadkowice 74) ok. 1930 r.
Budynek gospodarczy w Sadkowicach (Sadkowice 118) ok. 1930 r.

Kapliczka przydrozna w Sadkowicach (dziatka Nr 412, droga do Celinowa) ok. 1930 r.

. Kapliczka przydrozna w Trebaczewie (dziatka Nr 126/1, droga na Jajkowice) pocz.

XX w.

48. Kapliczka przydrozna we Wiadystawowie (dziatka Nr 488) lata 30-te XX w.

49. Spichlerz w Zabtociu, z ostatniej ¢w. XIX w., murowany z cegty i tynkowany,
podpiwniczony, strop drewniany, dach kryty papa, wiezba krokwiowo-pfatwiowa.

50. Dom mieszkalny w Zelaznej (Zelazna 1) ok. 1930 r.

¢ Ochrone stanowisk archeologicznych wedtug ponizszego zestawienia (Zarzgdzenie Nr
21/2017 Wijta Gminy Sadkowice z dnia 20 marca 2017 roku w sprawie: przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Gminy Sadkowice):

L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze
AZP

1 Bujaty 21/68-62 5 Osada-$lad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
2 Trebaczew 20/68-62 1 Osada-$lad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
3 Klopoczyn 19/68-62 2 Kurhan nieokreslony
4 Ktopoczyn 18/68-62 1 Osada-$lad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
5 Lipna 17/68-62 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
6 Olszowa Wola 16/68-62 10 Slad osadnictwa Nowozytnos¢
7 Olszowa Wola 15/68-62 9 Slad osadnictwa Starozytnos¢
8 Olszowa Wola 14/68-62 8 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
9 Olszowa Wola 13/68-62 7 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze,

_ Sredniowiecze
10 Olszowa Wola 12/68-62 6 Slad osadnictwa Sredniowiecze
11 Wiadystawow 11/68-62 1 cmentarzysko nieokreslony
12 Olszowa Wola 10/68-62 5 Znalezisko luzne Neolit
13 | Olszowa Wola 9/68-62 4 Osada Nowozytnosc¢
14 Nowa Zelazna 8/68-62 2 Slad osadnictwa Starozytnos$¢
15 Rudka 7/68-62 2 Osada Nowozytnos¢
16 Rudka 6/68-62 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia
17 Nowa Zelazna 4/68-62 1 Slad osadnictwa Nowozytnos¢
18 Olszowa Wola 3/68-62 3 Slad osadnictwa nieokreslony
19 | Olszowa Wola 2/68-62 2 Osada Wezesne sredniowiecze

] Sredniowiecze
20 Olszowa Wola 1/68-62 1 Slad osadnictwa - osada Wczesne $redniowiecze

Nowozytno$¢

21 Zabtocie 23/68-61 7 Punkt osadniczy Okres latenski
22 Bujatly 22/68-61 4 Slady osadnictwa Okres rzymski
23 Bujatly 21/68-61 3 Osada-slad osadnictwa Okres rzymski, kult.

Pucharéw lejkowatych -
neolit
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L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowoscCi AZP na obszarze
AZP

24 Bujaty 20/68-61 2 Punkt osadniczy Wczesne $redniowiecze

25 Bujaty 19/68-61 1 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze
Neolit — epoka brgzu

26 Kalen 18/68-61 1 Slad osadnictwa Pradzieje

27 Lewin 17/68-61 2 Osada Epoka kamienia / epoka
brazu

28 Zabtocie 16/68-61 6 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze

29 Zabtocie 15/68-61 5 Slad osadnictwa Okres latenski

30 Zabtocie 14/68-61 4 Slad osadnictwa Neolit — wczesna epoka
brazu

31 Zabtocie 13/68-61 3 Slad osadnictwa Neolit — epoka brazu

32 Zabtocie 12/68-61 2 Osada Halsztat - okres latenski

33 Przytuski 11/68-61 4 Osada

34 Przytuski 10/68-61 2 Slad osadnictwa Pradzieje

35 Przytuski 9/68-61 3 Osada Okres rzymski — wczesne
Sredniowiecze

36 Zabtocie 8/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

37 Przytuski 7/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

38 Lewin 6/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

39 Rokitnica Katy 4/68-61 3 Slad osadnictwa nieokreslony

40 Rokitnica Katy 3/68-61 2 Slad osadnictwa nieokreslony

41 Rokitnica Katy 2/68-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

42 Kolonia 9/67-62 1 Znalezisko jednostkowe Epoka kamienia

Trebaczew
43 Kolonia 8/67-62 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytnosé
Paprotnia

44 Jajkowice 7/67-62 2 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé

45 Jajkowice 6/67-62 1 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XIV-XV w.)

46 Paprotnia 5/67-62 5 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVII w.)

47 Paprotnia 4/67-62 4 Slad osadnictwa Sredniowiecze-nowozytno$é
(XV-XVI w.)

48 Paprotnia 3/67-62 3 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze

49 Paprotnia 2/67-62 2 Osada Sredniowiecze-nowozytnos¢
(XV-XVII w.)

50 Paprotnia 1/67-62 1 Osada Sredniowiecze-nowozytnosé
(XV-XVII w.)

51 Sadkowice 36/67-61 1 Slad osadnictwa Epoka Kamienia — Neolit,
Sredniowiecze

52 Szwejki Wielkie 35/67-61 4 Obozowisko osada Mezolit, Neolit, wczesna

produkcyjna epoka bragzu, epoka

kamienia

53 Szwejki Wielkie 34/67-61 3 Osada Eeom — wczesna epoka

raqzu

54 Gacpary 33/67-61 2 Slad osadnictwa Okres latenski

55 Studzianki 32/67-61 6 Slad osadnictwa Pradzieje

56 Studzianki 30/67-61 4 Slad osadnictwa Pradzieje

57 Studzianki 29/67-61 3 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze

58 Studzianki 28/67-61 2 Slad osadnictwa Neolit — Epoka brazu,
Wczesne Sredniowiecze

59 Studzianki 27/67-61 1 Slad osadnictwa Okres latenski

60 Kalen Nowy 26/67-61 1 Slad osadnictwa Epoka Kamienia

61 Lutobory 25/67-61 3 Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
Nowozytnos$c¢

62 Gacpary 24/67-61 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze

63 | Turobowice 14/67-61 2 Osada Sredniowiecze

64 | Szwejki Wielkie | 13/67-61 2 Osada Pézne $redniowiecze

Nowozytnosé
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L.p. Nazwa Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze
AZP

65 | Szwejki Wielkie | 12/67-61 1 Osada Pézne $redniowiecze
Nowozytnos$c¢

66 Sadkowice 11/67-61 8 Osada Jednodworcza Sredniowiecze (XIV-XVI w.)

67 Lutobory 10/67-61 2 Osada-$lad osadnictwa Woczesna epoka Zelaza

68 Lutobory 9/67-61 1 Slad osadnictwa nieokreslony

69 | Sadkowice 8/67-61 7 Slad osadnictwa nieokreslony

70 | Sadkowice 7/67-61 6 Slad osadnictwa nieokreslony

71 Sadkowice 6/67-61 5 Slad osadnictwa Epoka Brazu, Pézne
$redniowiecze

72 Sadkowice 5/67-61 4 Slad osadnictwa Pdézne $redniowiecze
Nowozytnos¢ (XVII-XIX w.)

73 Sadkowice 4/67-61 3 Slad osadnictwa Pdézne $redniowiecze
Nowozytnos¢ (XVI-XVII w.)

74 Sadkowice 3/67-61 2 Slad osadnictwa Sredniowiecze

75 Sadkowice 2/67-61 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze

76 Turobowice 1/67-61 1 Znalezisko luzne Epoka brazu (lI-111)

77 Studzianki 31/67-61 5 Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze
Epoka kamienia

Na rysunku studium wskazano lokalizacje zabytkéw archeologicznych. Dla czesci stanowisk,
nie pochodzacych z okresu nowozytnego, wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej —
30,0 m od granic stanowiska.

Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:

- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nielesne w krajobrazie rolniczym,

- koncentracja zabudowy w istniejacych, uksztaltowanych jednostkach osadniczych przy

zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotéw kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dotyczy:

- obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

- obiektow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére nie wpisano do rejestru

zabytkow,

- stanowisk archeologicznych.

Do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej

nalezg:

a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane sg do ochrony lub odtworzenia
w celu zachowania waloréw krajobrazowych a w szczegoélnosci formy i skali zabudowy
wiejskiej i podworskiej; w wielu przypadkach ochrona zwigzana bedzie z catkowitym
odtworzeniem obiektow i zagospodarowaniem ich otoczenia,

b) =zaktada sie ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych a w sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w granicach strefy ochrony archeologicznej, w promieniu 30 m od granic stanowiska, przy
realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego,

d) zachowanie uktadu przestrzennego miejscowosci - osi, placow, linii pierzei oraz struktury
przestrzenne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspétczesnej

podlegajg uszczegotowieniu w ustaleniach planu miejscowego a w szczegoélnosci w zakresie:

a) warunkow zagospodarowania na terenach parkéw i cmentarzy oraz wzdtuz alei drzew, dla
ktorych wymagane jest wprowadzenie ustalen o tresci:

- zakazu podziatu obszarow parku na odrebne nieruchomosci o odrebnym wiadaniu,
- zakazu wprowadzania funkcji nie zwigzanej historycznie z obszarem parku oraz mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na zachowanie parku,
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- zachowania warunkéw wiasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- ograniczenia zabudowy w strefach ekspozyciji,

- ochrona drzewostanu w tym w szczegolnosci systemu korzeniowego;

b) warunkéw ekspozycji na obiekty i obszary zabytkowe dotyczgce zachowania wgladu:

- na dwér w Bujatach w linii zabytkowej alei parkowej,

- z drogi gminnej na dwor i park przydworski w Jajkowicach,

- z drogi gminnej w Kaleniu na spichlerz, obore i patac z parkiem krajobrazowym
w kierunku zachodnim,

- z przylegajgcych drég oraz w osi doliny rowu z drogi powiatowej Nr 4124E na Kos$ciot
drewniany parafialny rzymsko - katolicki pw. Matki Boskiej Szkaplerznej w Lewinie,
dzwonnice drewniang przy koSciele, plebanie i cmentarz przykoscielny,

- z drogi powiatowej Nr 4124E na cmentarz grzebalny w Lewinie,

- z drogi powiatowej Nr 4128E w Lubani na kosciét parafialny rzymsko - katolicki pw.
Przemienienia Panskiego, plebanie, kaplice cmentarng, cmentarz przykoscielny i
cmentarz ,stary” tak z kierunku potudniowego jak i pétnocnego,

- z drogi dojazdowej na cmentarz rzymsko-katolicki - "nowy" w Lubani, w kierunku
zachodnim,

- z drogi powiatowej Nr 4118E w Paprotni na dwoér i park przydworski od strony pétnocnej i
wschodniej,

- z drogi powiatowej Nr 4122E w Sadkowicach (od strony zachodniej) na dwor i park
przydworski,

- z drogi powiatowej Nr 4118E od Turobowic oraz drogi powiatowej Nr 4122E w
Sadkowicach (z kierunku poétnocnego i potudniowego) na koscidt parafialny rzymsko -
katolicki pw. 10 tys. Rycerzy Meczennikéw, dzwonnica przy kosciele i cmentarz
przykoscielny,

- z drogi powiatowej Nr 4118E w Sadkowicach (z kierunku pétnocno - zachodniego) na
cmentarz rzymsko-katolicki,

- z drogi gminnej w Zabtociu (z kierunku pétnocnego) na dwdr murowany i spichlerz
murowany z parkiem przydworskim.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji zaktadaja:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drég nastepujgcym celom nadrzednym:

- powigzania obszaru gminy z siecig drog wojewddzkich drogami powiatowymi Nr 4118E
(na kierunku Rawa Mazowiecka - Mogielnica i 4122E (na kierunku Biata Rawska — Nowe
Miasto nad Pilica),

- dogodnego potgczenia poszczegdlnych miejscowosci z osrodkiem gminnym;

2) przyjecie nastepujgcej struktury funkcjonalnej drog:

a) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzyé drogi
powiatowe, dla ktérych proponuje sie klase drég zbiorczych Ilub lokalnych
w uzaleznieniu od przewidywanego natezenia ruchu samochodowego,

b) drogi powiatowe stanowig podstawowe potgczenia miejscowosci gminy z osrodkiem
gminnym oraz z sgsiednimi gminami wg ponizszej numeraciji:
- 4118E — Pukinin — Sadkowice — Trebaczew — Nowy Ktopoczyn (Pawtowice gm.

Mogielnica),

- 4122E — Biata Rawska — Sadkowice — (Rosocha),
- 4128E — Olszowa Wola — Broniew — (Btedow),
- 4123E — Cieladz — Sadkowice — (Jozefow),
- 4124E — (Godzimierz) — Turobowice,
- 4125E — Sadkowice — Konstantynow,
- 4129E — Kalen — Lubania,
- 4130E — Broniew — Zaborze,
- 4131E — Olszowa Wola — Klopoczyn,
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c) drogi gminne, klasy lokalnej lub dojazdowej, stanowig uzupetniajgcg sie¢ potgczen
miejscowosci gminy z Sadkowicami oraz z sasiednimi miejscowosciami wg ponizszej
numeracji:

- 113014E (Gosliny) - gr. gm. Biata Rawska - Nowe Szwejki - Rzymiec — Turobowice,
- 113201E Rzymiec - Pilawy - gr. gm. Regnéw - (Kolonia Rylsk Duzy),

- 13202E Sadkowice - Gogolin — Paprotnia,

- 113203E Paprotnia - dr. pow. nr 4123E — Celindw,

- 113204E Kalen — Paprotnia,

- 113205E Lutobory — Kalen,

- 113206E Lutobory - Przytuski - Zabtocie - gr. woj. mazowieckiego - (Godzimierz),
- 113207E Bujaty - gr. woj. mazowieckiego - (Rokitnica),

- 113208E Olszowa Wola - gr. woj. mazowieckiego - (Nowe tegowice),

- 113209E Nowy Ktopoczyn — Jajkowice,

- 113210E Lubania — Ktopoczyn,

- 113211E Lubania - Skarbkowa - gr. woj. mazowieckiego - (Wezowiec),

- 113212E Lubania — Zelazna,

- 113213E Zelazna - gr. woj. mazowieckiego - (Swidrygaty),

- 113214E Nowy Klopoczyn do dr. pow. nr 4118E,

- 113215E Ktopoczyn do gr. woj. Mazowieckiego,

- 113216E Klopoczyn, od dr. gm. nr 113214E do dr. gm. nr 113215E,

- 113217E Trebaczew Kolonia (dz. nr ew. 245 i 246),

- 113218E Trebaczew od dr. pow. nr 4118E (dz. nr ew. 272),

3) zaktada sie ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego droég poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametréw technicznych
w szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukédw poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drog do petnienia tej funkciji,

- zaklasyfikowania wazniejszych drég wewnetrznych do drég publicznych z przyjeciem
klasy drogi dojazdowe;j;

4) w zakresie obstugi ruchu turystycznego zaktada sie:

- realizacje $ciezek rowerowych w obrebie drég publicznych, wzdiuz drég wewnetrznych
w terenach zabudowy, terenach rolnych i na duktach leSnych wg zapotrzebowania,

- utrzymanie szlaku rowerowego w sladzie drogi powiatowej Nr 4118E z Regnowa do
Sadkowic i dalej na potnoc drogg powiatowg Nr 4122E do Biatej Rawskiej (Szlak
Rowerowy ZIEMI RAWSKIEJ - Rawska Osemka),

- utrzymanie szlaku rowerowego lokalnego (gminny) rozpoczynajgcy sie we Wwsi
Turobowice w kierunku na potudnie w sladzie drogi powiatowej Nr 4124E do Lewina, na
wschod drogg powiatowg Nr 4123E do Lutobor, przez Nowe Lutobory drogg gminng Nr
113205E do Kalenia, na potudnie drogg powiatowg Nr 4122E i dalej na wschdod drogg
powiatowg Nr 4129E do Lubani, na pétnoc drogg powiatowg Nr 4128E i na wschod
przez Paprotnie do Sadkowic drogg powiatowg Nr 4118E.

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury techniczne;.

1) Ustala sie podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w sktad, ktérej wchodzg systemy:
- zaopatrzenia w energie elektryczna,
- zaopatrzenia w gaz,
- zaopatrzenia w ciepto,
- telekomunikacyjnych i informatycznych,
- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzenia i oczyszczania sciekéw,
- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,
- utylizacji odpadéw;
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2) rozwéj systemow infrastruktury technicznej polegaé bedzie na:
- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,
- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedlug zapotrzebowania, w
obrebie terenéw zabudowy,
- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

3) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zaktada sie:

- zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV z zapewnieniem korytarza
ochronnego, wolnego od zabudowy o szerokosci 17,5 m liczgc od osi linii,

- dogeszczenie sieci stacji transformatorowych z liniami zasilajgcymi 15kV w miare
wystepowania deficytu mocy,

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacje turbin wiatrowych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
systemoéw zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW w tym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terendéw pod realizacje
wolnostojgcych urzgadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
1000 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju R2, wytacznie o lokalizacji tych
urzgdzen na gruntach rolnych klasy V, VI, Viz i nieuzytkach, oraz na obszarach rozwoju
U, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami plandéw) terenéw pod realizacje
wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
na terenach potozonych w obszarach rozwoju P,PE pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

- ustala sie graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie z
granicami wyznaczonych obszaréw rozwoju P,PE;

4) zaopatrzenie w gaz zapewniq:

- istniejgce sieci i urzgdzenia gazu przewodowego we wsi Broniew i Jajkowice zasilanej
od strony wsi Btedéw gmina Bteddw oraz wsi Skarbkowa zasilanej od strony wsi
Wezowiec gmina Mogielnica,

- docelowo sieci rozprowadzajgce sredniego cisnienia oparte o inwestycje pn.: ,Budowa
gazociggu w/c MOP 8,4 MPa DN 1000 relacji Gustorzyn — Wronéw, ETAP Ill Rawa
Mazowiecka — Wronow”, stanowigcego czes$¢ gazociggu Wronow — Odolanow wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewodztwa lubelskiego,
mazowieckiego, tddzkiego i wielkopolskiego.

Poprzez teren gminy Sadkowice przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000
MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Wronéw (stan na 20.04.2022 r. zgodnie z pismem GAZ
SYSTEM  OR-DL.402.93.2022.2). W  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego wymagane jest wprowadzenie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw, okreslonych Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
w tym wyznaczenie dla gazociggéw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia stref
kontrolowanych o szerokosciach okreslonych ww. Rozporzadzeniem. O$ strefy
kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu, zatem minimalna odlegtos¢ zabudowy obiektow
od gazociggu jest réwna potowie szerokosci strefy kontrolowanej. Strefa kontrolowana jest to
obszar, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na
trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem w strefach kontrolowanych:

- nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac uszkodzenie gazociggu

lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,
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- nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzgdzaé statych skfadéw i magazynéw oraz
podejmowac¢ dziatan mogacych spowodowaC uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania

- nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gazociggu, liczagc od osi
gazociggu do pni drzew.

- wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej.

Planujac wykonanie prac w odlegtosciach mniejszych niz okres$la ww. Rozporzgdzenie od osi

eksploatowanego gazociggu, nalezy bezwzglednie powiadomi¢ stuzby wtasciwego

Operatora Gazociggow Przesytowych lub Operatora Systemu Dystrybucyjnego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w terenach, na ktérych istniejg

lub majg by¢ zlokalizowane dystrybucyjne sieci gazowe w szczegdlnosci gazociggi

wysokiego cisnienia, nalezy ustalic:

a) w obszarze strefy kontrolowanej planowac zieleh miejska, izolacyjng itp. o szerokosci
odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektéw, sadzeniu drzew i w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami, wynikajacymi ze strefy kontrolowanej,

b) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, okreslonych Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

W strefie kontrolowanej mogg by¢ podejmowane dziatania ograniczajgce prawa wiasnosci

nieruchomosci poprzez ustanowienie stuzebnosci przesytu gwarantujgcej dostep do

infrastruktury gazowej dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego.

5) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:
- modernizacje istniejgcych kottowni z wprowadzaniem urzgdzen grzewczych o niskiej
emisji spalin a docelowo opalanych gazem,
- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzadzenia niskoemisyjne;

6) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

- zachowanie istniejgcych masztéw przekaznikowych telefonii cyfrowej
w miejscowosciach: Lewin, Sadkowice (2 maszty), Kalen i Wiadystawow,

- lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizac;ji
infrastruktury swiattowodowej,

- zintegrowany system telekomunikacyjny potgczony z systemami internetowej sieci
wojewddzkiej i krajowej,

- dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

- zachowanie istniejgcych oraz dopuszczenie lokalizacji kolejnych stacji bazowych
telefonii komérkowych w obszarach zabudowy i w terenach rolnych przy zachowaniu
przepiséw chronigcych srodowisko zamieszkania,

- budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej
infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych
w celu upowszechnienia dostepu do internetu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- utrzymanie istniejgcych sieci grupowych, zasilanych z uje¢ wody i stacji uzdatniania
w miejscowosciach: Studzianki, Skarbkowa i Kalen (ujecie wody w Nowym Ktopoczynie
do likwidacji z uwagi na zuzycie techniczne i zaprzestanie eksploataciji),

- modernizacje sieci grupowej w miejscowosciach Ktopoczyn, Nowy Ktopoczyn i Zaborze,
gdzie jest najstarszy odcinek wodociggu wykonany z rur azbestowo-cementowych,

- budowe kolejnych sieci rozprowadzajgcych w miejscowosciach nie wyposazonych
w wodocigg: Nowe Sadkowice, Trebaczew, Zaborze, Nowy Ktopoczyn,

- rozbudowe istniejgcych wodociggéw wg zapotrzebowania,
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- rozw¢j sieci indywidualnych uje¢ wod dla celéw produkcji nierolniczej i warzywniczo-
sadowniczej;

8) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow kierunki rozwoju systemu obejma:
a) utrzymanie i podwyzszanie sprawnosci istniejgcych oczyszczalni Sciekdéw

w miejscowosciach Sadkowice, Kaleh i Lubania,

b) kompleksowe skanalizowanie miejscowosci: Sadkowice, Kalen, Trebaczew i Nowy

Trebaczew oraz Lubanie,

c) rozwoj sieci kanalizacyjnych w pozostatych miejscowosciach z uwzglednieniem
nastepujagcych uwarunkowan:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- wystepowania obiektow podlegajgcych szczegdlnej ochronie (rzeki, stawy rybackie,
zbiorniki rekreacyjne),

- kosztow przesytu Sciekdw i ich koncentracii,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk
rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéw rolnych, w ktérych moze
odbywaé sie utylizacja sciekow (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- uksztattowania sie relacji cen sieci i urzadzen na korzys¢ sieci i urzgadzen
komunalnych;

9) rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatoréw w rejonie zrédet powstawania zanieczyszczen lub na wylotach
projektowanych kanatéw deszczowych;

10) system utylizacji odpadéw oparty bedzie:

- na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne
urzagdzenia stuzgce zbieraniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegolnymi w sytuac;ji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium
symbolami B2, PR, R1 i R2. Obszary zabudowy B2 i B3 zapewniajg realizacje obiektéw
zwigzanych z produkcjg rolng w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkoSci
obiektéw produkcji zwierzece;.

Na fragmentach obszarow B1 i B2 wskazano rysunkiem STUDIUM tereny wymagajgce
dodatkowego przeznaczenia planem miejscowym (zmiang obowigzujgcego planu
miejscowego) terenow rolnych na cele nierolnicze. Wigkszos¢ obszaréw wskazanych
dotyczy:

- obszarow zwartej struktury przestrzennej zabudowy,

- nowych terenodw produkcyjnych magazynéw i sktadéw w Sadkowicach i Turobowicach.
Zaktada sie, ze w obszarach R1 i R2 wprowadzony zostanie ustaleniami planéw
miejscowych zakaz realizacji nowych obiektow produkcji zwierzecej powyzej 210 DJP przy
zachowaniu istniejgcych obiektow o tej wielkosci lub wiekszej. Obszary oznaczone
symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudowa.
Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywacé sie bedzie poprzez nastepujgce
dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntdéw o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajgcych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systemdw drenarskich.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami
ZL oraz R1, R2 i RZ wytacznie w zakresie gruntow rolnych klasy VI i Viz i istniejgcych
uzytkéw lesnych.

Strona | 38



W obszarach tych zaktada sie:
- ochrone i utrzymanie istniejgcych uzytkow lesnych,
- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

a) tereny drég gminnych na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie
budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych szkét podstawowych, domoéw ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, boisk sportowych i siedziby administracji samorzgdowej,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody i oczyszczalni sciekdw oraz
tereny cmentarzy.

Nie zakfada sie realizacji znaczacych obiektéw celéw publicznych, majgcych wptyw na

strukture przestrzenng obszaru.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy jest
budowa gazociggu wysokiego cisnienia Lesniewice — Rawa Mazowiecka - Wrondw.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu

miejscowego wynikajgcy z przyjetej polityki rozwoju przestrzennego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatlu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej
strukturze wlasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?>,

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow o mozliwej lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4.7. Obszary przestrzeni publiczne;.

W obszarze gminy Sadkowice nie wyznacza sie obszaru przestrzeni publicznej o
szczegoblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszarow

promowanych do zabudowy, skutkuje koniecznoscig sporzgdzenia planéw miejscowych.

Zamiar sporzadzenia planéw miejscowych dotyczy¢ bedzie wszystkich terenéw wskazanych

na rysunku studium jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na

cele nierolnicze i nielesne a w tym:
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- nowych terenéw promowanych pod zabudowe zagrodowg w obszarach B2 i B3,

- oferty terenéw promowanych po rozwdj funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i ustugowych oraz produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych opartych na energii
stonecznej (obszary P,PE),

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng
i ustugowg (obszary B1),

- terendw zabudowy obiektéw produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej 60DJP
(obszary PR).

4.9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego oraz obszary narazone
na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
odrebnymi.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszarow wymagajgcych przeksztatcen rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji. Tereny po eksploatacji kopalin podlegajg rekultywacji w ramach
planu ruchu kopalni.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete i strefy ochronne od tych terendw.

4.13. Szczegolne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegdlnych obszaréw problemowych.

4.14. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze gminy nie uksztattowaty sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
posiadajgce istotne znaczenie dla polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z tym nie
wyznacza sie granic i zasad zagospodarowania obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym.

5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju

przestrzennego. Decydujgcy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkow lesnych,

- jakosc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakosé gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkoéw zielonych,

- uktad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztaltowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz osrodkéw
miejskich,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych,

- obowigzujgce plany miejscowe, przeznaczajgce tereny pod zabudowe.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg wytgcznie

w istniejgcych uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej wsi.
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Ponizsze zestawienie okreslajg powierzchnie obszaréw o réznych kierunkach rozwoju.

Symbol Kierunki rozwoju Powierzchnia Udziat % w
(ha) powierzchni
gminy
B1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem 7920 065
zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i ’ !
zapleczy technicznych motoryzacji.
B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, produkcyjna, 1384 .65 11.44
obstugi komunikacji samochodowe;j i zapleczy technicznych ! ’
motoryzaciji.
B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;. 68,70 0,57
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. 12,28 0,10
us Obszary ustug sportu i rekreacji o znaczeniu lokalnym. 1,66 0,01
KS Obszary obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, zaplecza 1.71 0.01

techniczne motoryzacji i stacje paliw.

P,PE Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
ustugowej, obstugi komunikacji samochodowe;j i zapleczy
technicznych motoryzacji oraz produkcji energii elektrycznej ze
zrédet odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy 78,51 0,65
zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

PG Obszary eksploatacji zt6z kopalin. 11,53 0,09
PR Obszary obiektéw produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej

60DJP. 4,31 0,04
R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem

mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe. 3061,00 25,28
R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem 6187.74 51.1

zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow. ! ’
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych. 663,28 5,48
EK Obszary uzytkéw ekologicznych. 1,17 0,01
ZL Obszary legne. 435,83 3,60
ZP Obszary zieleni parkowej. 28,59 0,24
ZC Obszary zieleni cmentarne;. 3,57 0,03
ZD Obszary ogrodéw dziatkowych. 1,04 0,01
w Obszary wod $rodlgdowych. 83,23 0,69

suma 12108 100

Z analizy poréwnawczej powierzchni obszarow z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej -
1532,55 ha do powierzchni zwartych struktur funkcjonalno przestrzennych (ZSF-P) -
2261,96 ha wynika, ze:

- zZrezygnowano w znacznej czesci z lokowania nowej zabudowy mieszkaniowej w ZSF-P,

- stworzono niewielkg oferte obszaréw produkcyjno - ustugowych (78,51 ha).

Dysproporcje terenéw budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz

demograficznych sg uzasadnione nastepujgcymi zatozeniami:

- wielko$¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie waha¢ od 0,15 ha do 0,7 ha w zalezno$ci od
specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzecej itp.) gospodarstwa oraz od wprowadzania
w obrebie siedliska funkcji dodatkowych zwigzanych z dziatalnoscig pozarolnicza,

- wyznaczania terenéw zabudowy obejmujgcych wytgcznie uksztaltowane pasma zabudowy
wzdtuz drog z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej.

Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego przyjeto podstawowe zatozenia:

a) wie$ Sadkowice petni funkcje centrum ustugowego dla gminy Sadkowice ,

b) miejscowosci Lubania, Kaleh, Lewin, Trebaczew, to wsie rozwojowe dla funkcji

mieszkaniowych, ustug i obstugi produkcji rolno-sadowniczej,

c) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drég powiatowych w

szczegoblnosci drogi Nr 4118E,

d) utrzymania rolnictwa i sadownictwa jako podstawowej funkcji gminy ,ziemskiej’

z zabudowg wielofunkcyjng, ograniczong do istniejgcych pasm zabudowy historycznie
uksztattowanej (zwartych struktur przestrzennych),
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e) rozwoju funkcji lesnictwa poprzez ochrone istniejgcych kompleksow lesnych oraz
zalesianie gruntow porolnych i rolnych o najnizszej bonitacji,
f) podwyzszenia standardéw sieci komunikacyjnej w tym drég powiatowych z
dostosowaniem do klasy funkcjonalnej drég zbiorczych lub lokalnych,
g) rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w tym:
- budowy gazociggéw sredniego cidnienia rozprowadzajgcych gaz do odbiorcow, na bazie
programu krajowego rozwoju sieci,
- rozbudowy istniejgcych i budowy nowych systeméw kanalizacji sanitarnej na terenach
promowanych do zabudowy,
h) ochrony srodowiska w tym:
- zasobdéw $rodowiska w obszarze rezerwatu przyrody ,Trebaczew” oraz uzytkéw
ekologicznych,
- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy,
- zléz geologicznych kruszyw,
i) ochrony zabytkéw, dobr kultury wspofczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planéw miejscowych wymogéw i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego nalezy wymienic:

- tereny zawarte w granicach zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych zabudowy

poszczegdlnych wsi umozliwiajg zachowanie istniejgcej zabudowy, uzupetnienie (wymiane)

zabudowy na terenach zabudowanych oraz nowg zabudowe mieszkaniowg (zagrodowg lub

mieszkaniowg jednorodzinng) w granicach wielkosci zaludnienia wskazanego w prognozie

demograficznej,

nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zabudowy

o zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,

nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwdj obszaréw

produkcyjno-ustugowych poza obszarami zabudowy o zwartej strukturze przestrzennej,

na terenach potozonych w Sadkowicach i Trebaczewie,

dopuszczono znaczne tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w obszarze

rolniczym (R2) w zakresie gruntéw klasy VI i Viz (okoto 420 ha), dajgce mozliwos¢

osiggniecia wyzszego wskaznika lesistosci (z 5,9 % do 9,4 %),

wprowadzono mozliwos¢ przeznaczania planami miejscowymi (zmianami planéw) terendw

pod realizacje wolnostojgcych urzgdzeh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie

wiekszej niz 1000 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju R2, wytgcznie o

lokalizacji tych urzadzen na gruntach rolnych klasy V, VI, Viz i nieuzytkach, oraz na

obszarach rozwoju U, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

wprowadzono mozliwos¢ przeznaczania planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw

pod realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej

niz 500 kW, na terenach potozonych w obszarach rozwoju P,PE (o tgcznie powierzchni

78,51 ha) pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

ustalono graniczny zasieg stref ochronnych od wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o

mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu terenu jako pokrywajgcy sie z granicami wyznaczonych obszaréw

rozwoju P,PE.

- wyeliminowano mozliwos¢ realizacji turbin wiatrowych z uwagi na warunki przepiséw
odrebnych.
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5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych planow
miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczgcych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego STUDIUM Il edycji z 2013 r. Zmiany w stosunku do poprzednich
rozstrzygnie¢ dotycza:

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogow obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienia niektérych wnioskéw o sporzgdzenie planu miejscowego co nie mogto
nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- ujecia w tresci studium uszczegoétowionych wymogow realizacji urzadzen produkujgcych

energie elektryczng ze zrédet odnawialnych.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaréw, wypracowanych wieloletnia dziatalnoscia mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobdéw

Srodowiska, dobr kultury oraz zréwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.

Odnoszgc sie do wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie zmiany studium uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych obszaréw o réznych kierunkach rozwoju,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych
poprzez uwzglednienie warunkéw planu ochrony rezerwatu przyrody , Trebaczew”,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie warunkow ochrony konserwatorskiej oraz ekspozycji obiektéw w
szczegoblnosci patacéw, dworow, parkow podworskich oraz obiektow sakralnych i
koscielnych,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw przylegajgcych
do istniejacych drog juz uzbrojonych,

- prawo witasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terenodw na cele publiczne
za wyjatkiem poszerzen istniejgcych pasow drogowych drég publicznych,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie systemu drég
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacjach kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektow i obszardw,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci na obszarze gminy,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreslenie podstawowych elementéw zaopatrzenia w wode z koniecznoscig
systematycznego odnawiania sieci ujec.

Zgodnie =z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwoéci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” rozwoj gminy nie wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg poza zwartymi strukturami przestrzennymi zabudowy.
Tereny okreslone planami miejscowymi oraz istniejgcymi zwartymi strukturami
przestrzennymi zabudowy zagrodowej s3g wystarczajgce dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej w siedliskach rolniczych oraz na zasadzie dopuszczenia dla realizacji
zabudowy jednorodzinnej w wolnych enklawach. Uksztaltowane pasma zabudowy przy
drogach utwardzonych z sieciami elektroenergetycznymi i wodociggowymi nie wymagajg
znaczacych srodkow inwestycyjnych dla podniesienia standardow uzbrojenia terendw
budowlanych.
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5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

-aktu normatywnego dla organow  wykonawczych gminy oraz jednostek
podporzadkowanych, w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotow
zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac¢ wg nastepujacych zasad:

a) formuly polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne Iub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzgdzaniu planow
miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg réwniez zasady dotyczace ochrony
Srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkdw lesnych, ktorych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,

c) linie podziatu obszaru gminy na obszary struktury przestrzennej o odmiennych politykach
rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji
na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wiasno$ciowego oraz przepisow i normatywow szczegolnych,

d) linie okreSlajgce zasade ksztattowania sieci drég sg ideogramem wymagajgcym
uszczegodtowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegoélnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie, dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu, parametréw
tukdw i odcinkow prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektow
przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczgce warunku dominujgcej formy
zabudowy w poszczegolnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie
miejscowym, w ktorym wskazana kategoria przeznaczenia jest wymagana w co najmniej
65% udziale powierzchni terenu,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru nalezy rozumieé
jako dopuszczenie zagospodarowania wg obydwu kierunkéw zamiennie przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ograniczenia te nie
dotyczg urzgadzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci
publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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