UCHWALA NR XLV/270/2018
RADY GMINY SADKOWICE
z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice
na fragmencie obrebu Sadkowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz.1875, poz. 2232, z 2018 r. poz.130), art.15 ust. 2, art. 20 ust.
1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 i poz. 1566), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XXXVI11/236/2018 Rady Gminy Sadkowice z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice na fragmencie obrgbu Sadkowice, Rada Gminy
Sadkowice uchwala, co nastepuije.

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice na
fragmencie obrebu Sadkowice — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice na fragmencie obrebu Sadkowice nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice, na fragmencie obrebu Sadkowice, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty
oraz na rysunku bedgcym integralng czescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym zatacznik uchwaty.

2. Szczegoétowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego
z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii.

4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 1%.

5. Nie ustala sie:
1) granic i sposob6éw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary
nie wystepuja;

2) warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) sposobodw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.



§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowigzujgcymi
przepisami prawa wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogoélnie obowigzujgcych
przepisach prawa, nalezy stosowaé¢ ich znaczenie wg przepisbw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro€¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmianie planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone
zmiang planu miejscowego rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania,
ktére zostaty oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé¢ okreSlone dla terenu zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych
celéow, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone
w tekscie zmiany planu miejscowego i na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami
literowymi;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to
rozumiec te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w
legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

6) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w spos6b zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw z taka
nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m;



9) ,przepisach szczeg6inych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu: "tereny rolnicze z
zabudowa zagrodowa", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych w
tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow roinych, zadrzewieniami, obiektami
melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz do zachowania
istniejgcej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w
gospodarstwie w skifad, ktérej wchodzg budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych
gospodarstwa rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturag
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty;

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogolne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang przy
zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

5) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszg zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu przepisow
odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 24 — wie$s Sadkowice, wyznacza sie
teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony o symbolu-
24.111.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- zabudowa zagrodowa dopuszczalna w obrebie gruntéw gospodarstw rolnych
potozonych na terenie gminy Sadkowice o powierzchni przekraczajacej 3ha,

- odlegtos¢ budynkoéw od linii rozgraniczajacej drogi Nr 4118E minimum 10 m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych maksymalnie
do 10 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
12 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

- liczba zwierzgt chowanych lub hodowlanych w obiektach produkcji zwierzecej do 10
DJP,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy
zagrodowej od 0,2 do 0,7,

- ustala sie pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o
szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji budynkéw oraz realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikébw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,

c¢) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca droga
powiatowa Nr 4118E, przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

d) zasady wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

- w obowiazuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wody na warunkach przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej do przydomowych oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepisow odrebnych, do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte z wywozem na stacje zlewng oczyszczalni $ciekow;

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,



f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m.

- dziatka gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winna spetnia¢ warunki:
wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej, wymiaréw
minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej oraz bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,

- granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat
90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, nie speiniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu sporzadzenia zmiany miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia
30 wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnege planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123)
w zakresie ustalen dotyczacych terenu o symbolu 24.55.R.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
' Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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Rysunek zmiany planu
Fragment wsi Sadkowice

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SADKOWICE
Skala 1:2000

do Uchwaly Nr XLV/270/2018

Rady Gminy Sadkowice z dnia 19 pazdziernika 2018r.

LEGENDA

Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

24.111.R,RM

Oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest granicg
obszaru objetego zmiang planu miejscowego z punktami

. ) .

identyfikacyjnymi przebiegu tej linii.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

4125 )

Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

|~ 4118E° |Numer drogi publicznej.
E15kV Oznaczenie osi linii elektroenergetycznej $redniego napiecia.
R,RM

| Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa ~

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice

Skala 1:10 000 : (

=== === granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego
R1 obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione.




