UCHWALA NR XXI1/134/2016
RADY GMINY SADKOWICE
z dnia 17 pazdziernika 2016r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,
fragmenty obszaréw wsi Nowe Szwejki i Sadkowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXIX/242/2014 Rady Gminy Sadkowice z
dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty wsi Nowe Szwejki i
Sadkowice, Rada Gminy Sadkowice uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty
wsi Nowe Szwejki i Sadkowice — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty wsi Nowe Szwejki i Sadkowice nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice.

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice, fragmenty wsi Nowe Szwejki i Sadkowice, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty
oraz na rysunkach Nr 1 do 4, bedacych integralng czescig miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych zatgcznik od Nr 1 do Nr 4 uchwaty.

2. Szczegolowy przebieg granic obszarow objetych miejscowym planem
jest okreslony na rysunkach miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunkéw miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktdre sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice stref ochrony archeologicznej.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.



§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w miejscowym planie a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogodlnie obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem
rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w
tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji
okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlane;j
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktdére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okre$lonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 3 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byé¢
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza odlegtosci
1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;



9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

10) "polu widoczno$ci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow", nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajace na obserwac;ji robét ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i
fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

14) ,przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat
wiasciwych organdw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg o funkcjach: administraciji,
kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytgczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytagczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii,
poczty i telekomunikaciji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z obstugg srodkow
transportu samochodowego w tym warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych,
placéw manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszacych
istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku
mieszkalnym;

2) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa", oznaczong symbolem
»RMuU”, nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):



a) budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg
budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu
produkciji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktdéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych
gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg
rolnictwa oraz budynkéw o funkcji produkcyjnej z zakresu przetwdérstwa rolno-
spozywczego wytgcznie jako budynkéw realizowanych na dziatkach zabudowy
zagrodowej,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

c) obiektdw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg (z wytaczeniem obiektow
kultu religijnego, handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, sportu,
odwiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw) wytgcznie jako
zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa: administracji i wymiaru
sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacii, ustug nieprodukcyjnych
zwigzanych z konsumpcjg indywidualng, oraz ustug w tym stacji paliw, i myjni
samochodowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty;

4) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wytgczeniem
produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow obstugi komunikacji
samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy, skladow, magazyndéw, baz
budowlanych, punktow selektywnej zbiorki odpadow, produkcji energii na bazie energii
stonecznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami mate;j
architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny stacji paliw", oznaczonym symbolem "KSn", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw i urzadzen stacji paliw ptynnych i gazowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych
gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych,
w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,
zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi
oraz do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-
produkcyjnej w gospodarstwie w sktad, ktérej wchodzi budynek mieszkalny, budynki i
urzgdzenia stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkciji,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i
przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do



funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody
przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

7) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami,
tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioraciji
wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

8) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

9) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - zbiorcza o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drog publicznych - droga lokalna", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych drég (ulic) o klasie lokalna, o pasie drogowym okresdlonym liniami
rozgraniczajgcymi;

11) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;



6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV, dopuszczalna
jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych
przepisami odrebnymi;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu;

8) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku
mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokoéci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

9) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 10 m, chyba ze ustalenia
rozdziatu 3 stanowig inaczej;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu”, ,RMu”, ,U” i ,R,RM” obowigzujg ponizsze
zasady ksztattowania dachow na budynkach mieszkalnych:
a) gtéwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) linia gtéwnej kalenicy rownolegta do osi przylegajgcej drogi lub prostopadta do granicy
sgsiadujacej nieruchomosci;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu”, ,RMu”, ,U” i ,R,RM” potacie dachowe na
budynkach nie mieszkalnych o nachyleniu od 10% do 100%;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,P” obowigzujg (chyba ze ustalenia rozdziatu 3
stanowig inaczej):

a) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynkoéw nie moze
przekraczaé 15 m,

b) obiekty budowlane nie bedgce budynkami o wysokosci do 35m liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

d) dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

13) wyklucza sie kolor zétty, niebieski i fioletowy pokrycia dachéw z preferencjami dla kolorow:
brgzowy, grafitowy, czerwony i zielony;

14) w terenach o symbolu przeznaczenia ,MNu” i ,RMu” dopuszcza sie realizacje:
a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,



b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytgcznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej pod warunkiem
zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na dziatce
budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placéw zabaw dla dzieci na odrebnych dziatkach budowlanych;

15) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okredlonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw
odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o
duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu

.,RMu” obowigzuje (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci obsady powyzej 40 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej w ktoérych dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) dopuszczenie realizacji obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytgcznie
w ramach dziatek budowlanych zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
termindw realizacji obiektow i urzgdzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego, biomasy i
energii elektryczne;;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MNu” i ,RMu”, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,R,RM” nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;

7) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 5 i 6 nie podlegajg ochronie przed
hatasem w mysl| przepisow odrebnych;

8) w sytuaciji realizacji budynkow lub lokali mieszkalnych na terenach o symbolu ,U” nalezy
zachowac wskazniki poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

9) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakoSci
Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.



§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) na terenach lub fragmentach terenéw, potozonych w strefie ochrony archeologicznej, w
przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru;

2) fragmenty terenéw: wg rysunku Nr 4 planu o symbolach: 24.107.KSn, 24.108.KD-Z i
24 109.KD-D, potozone sg w strefie ochrony archeologiczne;j.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala sie warunkéw i
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy, winny by¢ dostosowane do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepiséw
odrebnych;

2) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadac
szeroko$¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdoéw do
nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

3) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
W niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow réwnolegtych do
osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m;

5) w obszarach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

6) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i
podziatu lub potgczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

7) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;,
c) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

8) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placéw zabaw dla dzieci o wielko$ci minimum
500 m?;

9) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat 90° z
tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) dostepnos¢é komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegélnych terenow,



b) drogi wewnetrzne i dojazdy nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w
granicach terenéw lub do nich styczne);

2) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

3) linie rozgraniczajgce drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktéw identyfikacyjnych okreslonych rysunkami planu miejscowego;

4) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub parkingu wewnetrznego przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drog (ulic, dojsé i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

6) w ramach paséw drogowych ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych sciezek
rowerowych wg zapotrzebowania;

7) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej,
minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i
maksimum - 4 stanowiska w garazach,

¢) w terenach, na ktoérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynéw minimum — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 41;

9) przepis, zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;
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10) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych,
produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkow o funkcii
ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
- 0 iloéci dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow,
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MNu obowigzuje zakaz realizaciji
miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych;

11) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji
miejsc postojowych w pasach drogowych drég obstugujgcych dziatki budowlane na
warunkach przepiséw odrebnych;

§ 11. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i
gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegodlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)

wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojsé i dojazdéw na wszystkich odcinkach
okreslonych ustaleniami miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikaciji (przy drogach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscia
budynkow) i linig rozgraniczajaca terendow komunikaciji (ulic, doj$¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem
oraz przepiséw odrebnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej w terenach o symbolach R i R,RM przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizaciji
sanitarnej, do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, a nastepnie
wywozone na stacje zlewng oczyszczalni Sciekow;

8) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych do gruntu w tereny zielone nieruchomoéci,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;



11

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze staciji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejgcych linii z mozliwoscig przebudowy ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu,
c) realizacje linii 15 kV zasilajacych w.w. stacje;

11) usuwanie odpadéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce sposoby i
terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych
trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezgcej konserwaciji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 15 - wies Nowe Szwejki, wyznacza sie
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoOlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 1 symbolem 15.03.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 1000m?
przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1500m?
przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatki od strony drogi publicznej minimum 25 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.
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3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 1 symbolem 15.04.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

c) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej
zagospodarowanej wylgcznie urzadzeniami fotowoltaicznymi,

d) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczenh o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

f ) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko,

g) ztoze, z ktdrego wydobycie zostato zaniechane teren do rekultywacji z przystosowaniem

do zabudowy,

h) realizacja zagospodarowania po zrekultywowaniu i wybilansowaniu ztoza.

i ) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 1 symbolem 15.05.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10m,
b) wysokosé pozostatych budynkdw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
12m,
c¢) nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f ) wielko$¢ stada w obiektach produkcji zwierzecej do 40 DJP,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,2 do 0,7,
h) dostepno$¢ komunikacyjna do drég publicznych poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci potozone w terenach o symbolach 15.03.RMu i 15.06.RMu
i) wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 1 symbolem 15.06.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
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e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 500m?
przy zachowaniu szerokosci frontdw dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 900m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 24 - wie$ Sadkowice, wyznacza sie tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 2 symbolem 24.97.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
12m,
c) nachylenie gtéwnych potfaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f ) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;j
od 0,2 do 0,7,
g) wielko$¢ stada w obiektach produkciji zwierzecej do 40 DJP,
h) wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 2000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdow minimum 5 m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 2 symbolem 24.98.KD-L.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) w pasie poszerzenia row odwadniajgcy pas drogowy,
¢) potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 8 m od osi istniejgcego
pasa drogowego.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.100.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4118E,
b) w pasie poszerzenia row odwadniajgcy pas drogowy,
c) przebieg linii rozgraniczajgcej poszerzenia pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi, szeroko$¢ pasa poszerzenia zmienna okreslona istniejgcg
granicg pasa drogowego i istniejgcym ogrodzeniem na terenie o symbolu 24.102.U.
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5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.101.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej Nr 113202E,
b) w pasie poszerzenia row odwadniajgcy pas drogowy,
C) przebieg linii rozgraniczajgcej poszerzenia pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi, szerokos¢ pasa poszerzenia zmienna okreslona istniejgca
granicg pasa drogowego i istniejgcym ogrodzeniem na terenie o symbolu 24.102.U.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.102.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 14 m,
c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % powierzchni dziatki
budowlane;,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 65 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
g) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wod,
h) zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkoéw moga byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.103.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wod w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza,
h) zaopatrzenie w wode budynkéw potozonych w odlegto$ci do 150 m od granic cmentarza,
wytgcznie z sieci wodociggowe;j,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 500m?
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 900m? przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
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- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdllne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.104. MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6
m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,
f ) powierzchnia biologicznie czynna o charakterze leSnym z maksymalnym
zachowaniem istniejgcego drzewostanu,
g) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wod w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza,
h) zaopatrzenie w wode budynkéw potozonych w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza,
wytgcznie z sieci wodociggowej,
i ) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziafki od strony drogi publicznej minimum 25 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdllne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.105.RO:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) zakaz realizacji lokalnych uje¢ waod,
d) szerokos¢ dojazdéw minimum 5m,

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 3 symbolem 24.106.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ woéd na warunkach przepiséw odrebnych,
d) szerokos¢ dojazdow minimum 5m,
e) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wod w odlegtosci 150 m od granic cmentarza.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 4 symbolem 24.107.KSn:

1) przeznaczenie - tereny stacji paliw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje ustug handlu i gastronomii,
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b) budynki o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,

c) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 5% do 40%

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 80 %,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

g) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych minimum 10 w tym jedno dla
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 4 symbolem 24.108.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4122E,
b) w pasie poszerzenia row odwadniajgcy pas drogowy,
c¢) potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 10 m od osi istniejgcego
pasa drogowego.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 4 symbolem 24.109.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej,
b) jezdnia drogi o nawierzchni twardej,
c) poétnocna linia rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 10 m od osi istniejgcego pasa
drogowego z zachowaniem warunku § 9 pkt 4 uchwaty.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 4 symbolem 24.110.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 25 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 15. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Sadkowice, fragmenty wsi Nowe Szwejki i Sadkowice,
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inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 5 do uchwaty.

§ 16. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 30
wrzednia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123) w
zakresie ustalen dotyczgcych terenéw o symbolach: 15.1.R,MR, 15.2.PE/R,RL, 24.43.MR;j,
24 .44 WW, 24.45.UKSp, 24.47.R,ZPi oraz fragmenty terenéw o symbolach 24.38.R,RM,
24 46.R,RM i 24.49.KW.

§ 17. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr 58 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia
30 grudnia 1997r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego z 1998r. Nr 3
poz.30) — Bujaty, Lewin, Olszowa Wola, Sadkowice i Studzianki w zakresie ustalen
dotyczgcych obszaru objetego planem w tym catego terenu o symbolu 24.59.U0.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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R,RM |tereny roinicze i zabudowy zagrodowsj W gospodarstwach rolnych
KD-L |tereny drég publicznych - droga lokalna

. WYRYS
z rysunku studium uwarunkowar | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice
’ ) Skala1:10000 .
_—— granice obszaru objetego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN:NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Gidwne kierunki rozwoju
"R1  |Obszary rolniczej przestrzeni produkcyinej szczegdbinie
chronione. :




WYCINEK Z  MAPY ZASADNICZE)
N e ark, [ 13 2

w SKALL..

Woj. tbdzkie powiat rawski
gmina / miasto.. .,,ﬁ‘\\ml\h‘\\\ﬁ o
obreb N\N DI, st

693

Byt Mgt Hovicks a40YOIAL0,

i
|
l

6616642

ol

‘ Wydano do celdw n]ﬂnludnnuyulxﬂ

p
g vy

RINN !

—y
A
l?“\-L

panistviowy 7as 51

goodozylny | kzrlaglzlh 20y,

\dantylikator awidencyny
materlalu zasobu

Rysunek pla

Zatacznik Nr

L7
7217 Rady Gminy

(047

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SADKOWICE

nu Nr 3 Skala 1:1000

Fragment wsi Sadkowice

3 do Uchwaly Nr XXI1/134/2016
Sadkowice z dnia z dnia 17 pazdziernika 2016r.

LEGENDA

Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

24.102.U

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru ul_)]glego planem miejscowym.

Linie rozgr jgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebi linii rozgr

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

jacych tereny

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

zagospodarowania w metrach.

Zwymiarowanie linii y oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napigcia

Nr 4122E
113202E

Numer drogi publicznej

OBJASNIEN

IA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

[o

Pr lie terenu

MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustug
[ u tereny zabudowy ustugowej
R tereny rolnicze |
RMu tereny zabudowy zagrodowej z mieszk o0-ustugowa
KD-L tereny drég publicznych - droga lokalna
| KD-D __|tereny drég publicznych - droga dojazdowa
RO tereny rolnicze - ogrody

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

larowania przestr Gminy Sadkowice

T Skala 1 : 10 000

granice obszaru objet pl iej ym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Glowne kierunki rozwoju

B2

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej
z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej,
prudukcy]nel, obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza

1 ne motoryzacji.

Obszary uslug o znaczeniu lokalnym.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegéinie
chronione.

@l
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Rysunek planu Nr 4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SADKOWICE
Skala 1:1000

Fragment wsi Sadkowice

Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXI1/134/2016

Rady Gminy Sadkowice z dnia z dnia 17 pazdziernika 2016r.

LEGENDA

| Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

24.107.KSn

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symboiem o
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub |
réznych zasadach zagospodarowania.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice
Skala 1:10 000
granice obszaru objetego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny |

O o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
JVANEYA .
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
A—125.¢  |tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.
T Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej lub jezdni ulic
Nr4122E | Numer drogi publicznej
TN . . ) . .
~_~ Granice obszaréw wystgpowania stanowisk archeologicznych.

Granice stref ochrony archeologicznej.

Glowne kierunki rozwoju

B2

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej
z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usiugowej,
produkcyjnej, obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji.

OBJASNIEN

IA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KSn tereny stacji paliw
KD-Z tereny drég publicznych - droga zbiorcza
KD-D tereny drég publicznych - droga dojazdowa ]
RMu tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg




