UCHWALA NR VII/42/07
RADY GMINY SADKOWICE
z dnia 26 kwietnia 2007r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Lewin i Rzymiec, gmina Sadkowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492; z
2005r Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz.1635)
w nawigzaniu do Uchwaty Nr 143/XXXVIII/06 Rady Sadkowice z dnia 28 lipca 2006r w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Lewin i Rzymiec, gmina Sadkowice, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Lewin i
Rzymiec, gmina Sadkowice (uwagi nie wptynety).

2. Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Lewin i Rzymiec, gmina Sadkowice z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania nie wystepuja.

4. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Lewin i Rzymiec, gmina Sadkowice zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na
rysunkach - integralnych czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacych zatgcznikami Nr 1 i 2 do uchwaty.

5. Granice obszarow objetych miejscowym planem, o ktérym mowa w ust.1, sg
okreslone na rysunkach planu miejscowego.

6. Obowigzujacy zakres rysunkéw planu miejscowego obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

c¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu oraz linii zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen,

f) zwymiarowanie linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen w
metrach.

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
zero procent.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowigzujacymi przepisami prawa
wg stanu na dzien podjecia uchwaty.

2. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:



()

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu"” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub roznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem
planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego
granice pokrywajq sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenow
(oznaczonych w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w
przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow
korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku
miejscowego planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumiec nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetyczne;j;

8) "nieprzekraczalne;j linii realizacji ogrodzen" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej mogg byc¢
umieszczone ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, powodujgcego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych
wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony planem dla poszczegoélnego terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego
pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;
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11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoéinych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

12) "zabudowie wolnostojacej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkoéw
mieszkalnych, w ktérym odlegto$¢ budynku mieszkalnego do granicy dziatki budowlane]
wynosi minimum 3m;

13) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu przekrycia;

14) "przepisach szczegdlnych" nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczania w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wiasciwych organow.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczonym symbolem "MW", nalezy
przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym symbolem
"MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych w ramach dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, obstugi finansowej,
handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200m?), gastronomii, ustug (z wytaczeniem stacji paliw) wytacznie jako budynkéw
towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako
lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

3) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi,

4) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

5) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
lesnych", oznaczonym symbolem “RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy
mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktorej wchodzi budynek mieszkalny,



budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu
produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedng
do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi ujeciami
wody;

6) "tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne stacje bazowe", oznaczonym
symbolem “T", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych — masztow telefonii
komorkowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

4. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku miejscowego planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunkach miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w pasach terenu o szerokosci:
a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych,
okreslonych na rysunku planu jako linia zabudowy, dopuszczalna jest realizacja
budynkéow przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami
szczegolnymi;

5) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach;

6) przepis zawarty w pkt. 5 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkoéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m




od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nasfonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

8) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

9) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

10) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

11) w obszarach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 3. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - wies Lewin wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegobine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 9.27.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokos$ci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymainie do 8m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnos¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,



- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczainym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia, docelowo z wodociagu,

- odprowadzenie Sciekoéw bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegoinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 9.28.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
9m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sig¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej30% dziatki budowlane;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 30DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,



c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg drogi gospodarcze na
nieruchomosciach wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego w tym poprzez teren
o symbolu 9.29.RO, posiadajgce potaczenie z drogg wewnetrzng wsi Lewin (dziatka
Nr 276/1) oraz z drogg powiatowg Nr 4123E,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia, docelowo z wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunainych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang zabudowy zagrodowe;.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 9.29.RO:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektéw bezposrednio
zwigzanych z produkcjg ogrodniczej,
b) dopuszczalna realizacja altany o powierzchni do 20m?,
c) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg drogi gospodarcze na
nieruchomosciach wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego w tym posiadajace
potgczenie z drogg wewnetrzng wsi Lewin (dziatka Nr 276/1).

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegéine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 1 symbolem 9.30.T:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne stacje bazowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowej do zachowania,
b) zakaz realizacji budynkéw,
c) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewnia droga gospodarcza posiadajgca
potgczenie z drogg wewnetrzng wsi Lewin (dziatka Nr 276/1).

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 23 - wie$s Rzymiec wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
miejscowego planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 23.05.MW:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,



- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

- dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych w istniejgcym budynku o funkgji kultury i
handlu o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- dopuszcza sie w obrebie terenu realizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

- istniejgcy drzewostan o charakterze parkowym do zachowania,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do
terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z lokainego ujecia, docelowo z wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 1000 do
2000m?, przy zachowaniu szerokoéci frontéw dziatek minimum 25m,

- teren stanowi jedng dziatke budowlang zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 23.06.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,




- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
- istniejaca kapliczka podlega ochronie i jest wskazana do zachowania,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: i
- ustala sie¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych dziatalnos¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami,
¢) nie ustala sig¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajaca do
terenu oraz droga wewnetrzna wsi Rzymiec,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia, docelowo z wodociggu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
- ptaskich przylegajgacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dia terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 23.07.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgce ujecie wody do zachowania,
c) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m.

Rozdziat 3
Postanowienia konncowe

§ 5. Traci moc obowigzujaca Uchwata Nr 30 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30
wrzesnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania
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przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 14 poz. 123)
w zakresie obszarow objetych niniejszym miejscowym planem.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.




Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Lewin i Rzymiec, gmina Sadkowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Lewin

i Rzymiec, gmina Sadkowice zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty Nr 143/XXXVIII/06

Rady Sadkowice z dnia 28 lipca 2006r w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Lewin i Rzymiec,

gmina Sadkowice.
Gtownym celem opracowania zmiany planu jest:

- zmiana przeznaczenia terendéw szkolnych, na ktérych zaniechano dziatalnosci o ustalone;
funkcji z okresleniem nowego przeznaczenia pod mieszkalnictwo z ustugami,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz
szczegolnych warunkoéw wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i
débr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalert zmiany planu miejscowego z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania planu zostaty okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Sadkowice".

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszarach sg kierunki rozwoju oznaczone

symbolem B2 o tresci: kierunek rozwoju przestrzennego zabudowy zagrodowej z

mieszkaniowo-ustugowa.

Ustalenia studium nie wykluczajg utrzymania istniejacej zabudowy i zagospodarowania

terenu.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowany powyzszy kierunek
rozwoju przestrzennego poprzez:

a) utrzymanie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w zakresie

istniejacej zabudowy (budynkéw po-szkolnych),

b) utrzymanie istniejacej stacji bazowej telefonii komorkowej w Lewinie,

c) przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg umozliwiajgc rozbudowe sgsiadujgcego

siedliska rolniczego.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w
zmianie planu miejscowego s zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju
przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do

publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po

uptywie tego okresu nie wptynety uwagi do projektu planu miejscowego.

Prognoza wptywu ustalert miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego na

dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okreslenie nowego przeznaczenia terenéw

szkolnych, na ktorych zaniechano dziatalnosci o ustalonej funkcji z okresleniem nowego

przeznaczenia pod mieszkalnictwo z ustugami.

Zestawienie kosztéw i efektéw wywotanych uchwaleniem planu wskazuje na niewielkie

naktady zwigzane ze sporzadzeniem miejscowego planu. Znaczgcymi sg jednak efekty

niemierzalne lub trudno-mierzalne. Nalezy do nich zapewnienie funkcjonowania istniejacych
obiektéw po-szkolnych w nowej formie jak rowniez zbycie tych obiektéw na rzecz innych
0sob. Jednoczesnie nalezy stwierdzic, ze z tytutu zmiany planu nie wystapia zadania
wymagajace rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

TwWOIT

\
\

Leszek Ia‘6 ki



' 1 i
2
STAROSTWO POWIATOWE w RAWIE MAZO |
PODZIALKA LINIOWA WD GEODEZ, KATASTR ke =
‘Ip 'Q 19 . 5 5 me Reproduk wszechnianie | roz- g
A - prowad e
A—y 5@/&0 7T fumenty | | & FRAGMENT OBSZARU WSI LEWIN
‘ masto........ 7 l... =~ A s ’?ﬁﬁmde- : RYSUNEK NR 1
obreb...... Lﬁ AN B, g ciopymeio | | & . Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI1/42/07
--------------- A T pormiegszymi 4= - Rady Gminy Sadkowice z dnia 26 kwietnia 2007r.
STAROSTWO FOWUWTOWE w RAWIE MAZOYAECKIE) ? V.20 s/ SKALA 1:1 000
WD | HERUCHONOSCAM e SFREES T .
Ay LEGENDA RYSUNKU PLANU
9.27.MNu Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu
,Q&' T &rzsa Sasiz We F , |Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
é 161 %P1 GéJKAf]\]:'Sl;;79 = —— z:{gf)spodarowania, ktéra jest granica obszaru objgtego zmiana planu
------ e OST R miejscowego. .
| ¥75 ) 1.9 e | LiNi€ Fozgraniczajace tereny-o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
kﬂ ) : N zagospodarowania. )
L'mev‘smumé T [2Rx 54 SST as Ps = e mm——— Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
g . Upr. GQK Nr 17779 alld  przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
= ‘ [SF N gosp
T fprg%?»\u STX 161.5 =4 & A A
A= AN L S, 276/1 - i = Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
=g >, X l‘ 12,5 l‘ Zwymiarowanie linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen
‘*.1 w,_metrach.
9 30 T 161.6 & 2 Che 621 4123E - | Oznaczenie drogi powiatowej
A L. 276/ [_-LE : Q‘ 162| — .— - — . — | Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej Iubjezdm ulic.
) , . 16% * 2 = - E15kV Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
I S 161.3 e i IS E‘ A
r B 160.6 3] i Stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia)
— K ) g | Nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzen
'} 277/ 2 | 1t MRj Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
9 2 9 R O_ » : I R Rolnictwo
& [ RL Lesnictwo
(2 (] 0 = Py
\ i ¥ | | KW Droga wojewddzka (uzupetniajgca)
293 v - &160.8 =4 L, ! Oznaczenia przeznaczenia terenu w obszarze polanu miejscowego
I / b 1160.9 V2 ;6%’ I " MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
% | 276/3 = " L RO Tereny ogrodéw
| - | ereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne stacje bazowe
e H T T inf ktury technicznej - telek kacyjne st
T\ 71601 —' | " RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roinych, hodowlanych
R 1S ogrodniczych i leSnych
ty * ] ] .
J
———4 160.7 3 % ,' | WYRYS
- —— - ) 1o z rysunku studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
‘ . oy Sadkowice
75 5> e I Skala 1 : 25 000
<; - ‘ Q?‘ l’ f Ee——— - granice terenu objetego zmiang planu miejscowego
¥ 61,1 [ . !
g 27M N U ’ ~ Iy e OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM .
R e IF—————_ ] o~ g oy Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze zmiany planu
3 » ‘I ’ - " ! B2 Obszary zabudowy o dominujace] formie zabudowy zagrodowej z
1 ' 9 28 k1 ' | | dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
* ) S = g g ! l’ | obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
161.6 - ! _R1 Obszary rolniczej przestrzem produ kcyjne;j.
297 9 —_— ‘ 420 | A ey [ TP —L_ s — P N ARy M
..9 h — ? 51, N : A & '
R e o o] ]
g g Fﬁw' A 3 .
. . 27_@ 16]% N
I . B () : [ ——
50 ! z -
% == gsf- ===
=k 12 “7 (a3
==a10 WW” 1
- = 1615
o= w616 63
: ) ” 161.4°
- 161.4 512 35f
" %13 ® 350 i
349 ’5; g

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA SADKOWICE




L “0 @ N oy
PODZIALKA LINIOWA
S

1 1 .
/(79...1...9 479 ! 1 I ! — = ; L ” 9' m ZASADNICZ)E)
IWydano do celéw npixﬁodﬁvczych@f o] x/‘(’w%!" w2y, 4532? i1

powiat T,
W‘O

FOWIATOWE w RAWIE MCEL 2o TRESTIO FOWUIONE w VAN pdIOWECKE
ISRUIGISTONES ‘)é?oz ¥ R 0SPODAE! mmmeﬁcm

175.

i e

WYDZIAL GEQDEZJI|

mmsmwosé i dada

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA RYSUNKU PLANU

9.27.MNu Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objgtego zmiang planu
miejscowego.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

—4{A_—@—— | Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

|: 12,5 ! Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

3502E Oznaczenie drogi powiatowej
R Rolnictwo
RL Lesnictwo
KG Droga gminna
Oznaczenia przeznaczenia terenu w obszarze polanu miejscowego
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami
R Tereny rolnicze
WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadkowice

Skala 1: 25 000
emss——— - granice terenu objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie |  Kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze zmiany planu

B2 | Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplacza techniczne motoryzacji.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
zwiazanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
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