UCHWALA NR XXVII/109/05
RADY GMINY SADKOWICE
z dnia 29 sierpnia 2005 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
' fragmentu wsi Sadkowice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203.) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954) po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, Rada Gminy Sadkowice uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Sadkowice.
2. Integralnymi czesdciami uchwaty jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1.
3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie uwag nie uwzglednionych z
uwagi na brak uwag do projektu planu.
4. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, z
uwagi na nie wystepowanie zobowigzan w tym zakresie.
5. Granice obszaru objetego miejscowym planem, o ktérym mowa w ust.1, sg
okreslone na rysunku planu miejscowego.
6. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuije:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
c) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy, :
e) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie¢ stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenu o symbolu 24.74.PTs, dla pozostatych terenéw zero procent.

§ 2. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa.
2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeéci potozone w
granicach niniejszego planu;
2) “terenach" - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
. planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem,
rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w
tekscie planu oraz na rysunku planu symbolami cyfrowymi;
3) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumieé okreslone dla poszczegélinych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
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realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposoboéw korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolem literowym;

4) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ pojecie prawne zawarte w art. 2 ww
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi;
zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

6) "udziale powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegdinego terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatlce budowlanej, a takze
50% sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?,.do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

7) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego

planu.
. 3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji”, oznaczonym
symbolem "PTs", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkow: bazy transportu samochodowego,
warsztatow srodkow transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, parkingéw, zespotéw
garazowych, miejsc obstugi podréznych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny drog publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KD-Z", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz
realizacji projektowanych ulic o kiasie zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi. 1

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze planu

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zabudowy:
. 1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z
: tymi elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca drogi obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaly stanowig inacze;.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektéw i urzadzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieping ustala sig¢ preferencje dla niewgglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéfczesne;.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegoélne wymagania

wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni - ulic:

1) na elewacjach budynkéw od strony ulic i placéw, dopuszcza sie realizacje no$nikéw
reklam:
a) ptaskich przylegajgcych do sciany,

» b) o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku;

2) w pasie terenu o granicach okreslonych nieprzekraczalng linig zabudowy a linig

rozgraniczajacq drog obowigzuje zakaz umieszczania reklam.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 7. Na obszarze objetym planerrf wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

. § 8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegéine warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
24.72.KD-Z:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 4118E,
b) poszerzenie istniejacego pasa drogowego,
c) istniejgcy drzewostan do zachowania,
.d) na skrzyzowaniu drog powiatowych, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

§ 9. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
24.73.KD-Z:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 4123E,

. b) poszerzenie istniejacego pasa drogowego,
c) na skrzyzowaniu drég powiatowych, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego
. obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczeg6ine warunki zagospodaro-
wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony symbolem
24.74PTs:

1) przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje obiektéow ustugowych z zakresu handlu i gastronomii,
b) obiekt handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?,
c) wysokos$¢ budynkéw nie przekraczajgca wysokosci istniejgcego budynku stacji
diagnostycznej maksimum do 9m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
d) nachylenie dachéw winno nawigzywaé do formy dachu istniejgcego budynku stac;ji
diagnostycznej w granicach do 30% do 90%,
e) udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
maksimum 70%,
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f) zakaz realizacji ogrodzen petnych od strony drég publicznych,
g) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 0,20ha,
h) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 10m,
i) na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalenia i
podziatu nieruchomosci,
j) obstuga komunikacyjna w oparciu o wjazd z drogi Nr4118E i wyjazd na droge Nr 4123E,
k) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla pozostatych obiektéw jedno stanowisko na 4 zatrudnionych,
- 1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

m) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na zlewnie
oczyszczalni $ciekéw lub do zaktadowej oczyszczalni Sciekow,

n) po wybudowaniu komunalinych urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnych,

0) wody opadowe okreslone w przepisach szczegblnych jako zanieczyszczone, mogg byé
odprowadzone do woéd powierzchniowych badz ziemi po uprzednim oczyszczeniu w

. stopniu i zakresie okreslonymi w przepisach szczegéinych,

p) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacq stacje transformatorowg
15/0,4 kV Nr 2-1795 zlokalizowang przy drodze Nr 4123E,

r) usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach obowigzujacych przepiséw
porzadkowych i w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace zbieraniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

s) usuwanie odpadbébw niebezpiecznych - w sposéb selektywny oraz wykluczajacy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow
szczegobinych,

t) istniejace ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do
biezgcej konserwacgji,

u) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacja przedsigwziecia zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem.

Rozdziat 4
Postanowienia koricowe
. § 11. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr VI/14/03 Rady Gminy Sadkowice z
dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
- przestrzennego gminy Sadkowice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego Nr 175 poz.
1740).

§ 12. Uchyla sie Uchwate Nr XX/87/04 Rady Gminy Sadkowice z dnia 30 grudnia
2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Sadkowice (niepublikowana).

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

t.6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku

Urzedoivym Wojewoédztwa Lodzkiego.
Przewodnicz? SZﬁady Gminy
Janus ymczyk
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'MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SADKOWICE
Fragment wsi Sadkowice Skala 1:1000
Rysunek zmiany planu.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/109/05
Rady Gminy Sadkowice z dnia 29 sierpnia 2005r.
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