UCHWALA NR XXI1/187/2017
RADY MIEJSKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM

z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy przemystowo - ustugowej przy ul. Stalowej w Rudniku nad
Sanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy terenu zabudowy przemystowo-
uslugowej przy ul. Stalowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i1 Miasta Rudnik nad Sanem, uchwalonego uchwata
Nr 111/22/2002 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 12 grudnia 2002 r.
Z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Rudniku nad Sanem uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowo — ustugowej przy ul. Stalowej w Rudniku nad Sanem, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescia
ustalen uchwaty planu, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,3829 ha, polozony przy ul. Stalowej
w Rudniku nad Sanem, okreslony granicami oznaczonymi na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 3.

Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, o powierzchni ok. 3,8200 ha,
pod zabudowe przemystowo-ustugowa,

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD przeznacza si¢ pod
droge publiczng o powierzchni ok. 0,5629 ha.

§ 4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki
od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna okreslona w planie.

1



ROZDZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢:

1)

2)
3)

4)

przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne; wraz
z doj$ciem i dojazdem o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m,

wydzielanie ciggéw pieszo-jezdnych dla obslugi zabudowy bez wyznaczania
na rysunku planu.

§ 6.

Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢:

1)

2)

3)

potozenie w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszo6w” okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH - 1/013/6037/97 poprzez zapewnienie
ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,

istniejace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci przy lokalizacji nowych obiektow,
w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty,

potozenie na terenie ochrony posredniej II rzedu w strefie ochronnej ujgcia wody
podziemnej, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 17/2016 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 czerwca 2016 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
zlokalizowanego w miejscowos$ci Rudnik nad Sanem przy ul. Chopina, gmina
Rudnik nad Sanem, powiat nizanski, poprzez zapewnienie ochrony czystosci gruntu
oraz wod podziemnych 1powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.

§7.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1)

2)
3)

inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez inwestycji celu publicznego
w zakresie telekomunikacji i Iacznos$ci publiczne;,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



§ 8.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 P/U:
1) przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe przemystowa, ustugowa Ilub
przemystowo-ustugows,
b) na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkéw zaplecza socjalnego dla pracownikdw,

- budynkéw gospodarczych, garazowych 1 wiat obstugujacych funkcje
podstawowa,
- miejsc do parkowania, doj$¢ 1 dojazdow,

- liniowych, punktowych, kubaturowych obiektow i urzadzenia infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

c) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci zgodnie
z zasadami:
- minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — 0,10 ha,

- minimalna szerokos¢ frontéw dziatki przylegltej do granicy pasa drogowego -
22,00 m,
b) ustala si¢ zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej
z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki,
c) dopuszcza si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do frontu
dziatki 90° z tolerancjg 15°.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, oznaczone na rysunku
planu w odlegtosci:
- 6,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1KDD, 2KDD, 3KDD

- 10,00 m od granicy obszaru kolejowego zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budowa nowych budynkéw przemystowych, ustugowych Ilub przemystowo-
uslugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
- wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 16,00 m, maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
- wysoko$¢ urzadzen technologicznych (maszty, kominy) - nie wigksza niz 25,00 m,



- pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, blachodachéwka,

- dach ptaski lub dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wielospadowego
o kacie nachylenia do 45°,

- kolorystyke 1 materiaty wykonczeniowe nalezy dobiera¢ pod katem
minimalizowania ich ekspozycji w krajobrazie.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dla obszaru strefy kontrolowanej od gazociaggu o srednicy @ 300 mm o szerokosci 30,00
m (po 15,00 m od osi linii w kazda strong):
a) obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow o rozbudowanym systemie
korzeniowym,
b) z chwilg likwidacji gazociagu przestaje obowigzywac strefa ograniczonego uzytkowania
dla przebiegu gazociagu,

2) ustala si¢ szerokos¢ strefy ograniczonego uzytkowania dla przebiegu linii
elektroenergetycznych zlokalizowanych w granicy planu 12,00 m dla linii SN (po 6,00 m
w obie strony od osi linii),

3) wyklucza si¢ zadrzewianie obszaru pod liniami elektroenergetycznymi:
a) dla linii SN w pasie 11,00 m (po 5,50 m w obie strony od osi linii),
b) dla linii nN w pasie 3,00 m (po 1,50 m w obie strony od osi linii),
¢) z chwilg skablowania podziemnych linii elektroenergetycznych przestaje obowigzywac
strefa ograniczonego uzytkowania dla przebiegu linii elektroenergetycznych,
4) ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdluz linii kolejowej i ograniczenia
wynikajace z wystepowania ww. strefy:

a) budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10,00 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20,00 m,

b) na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych drzewa lub krzewy moga by¢
usytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz 15,00 m od osi skrajnego toru kolejowego,

c) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,00 m od granicy
obszaru kolejowego, z wyjatkiem robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem,
remontem i modernizacja linii kolejowe;,

d) z terenu przyleglego do linii kolejowej nie moga by¢ odprowadzane wody opadowe
na tereny kolejowe 1 nie moze odbywaé si¢ korzystanie z kolejowych urzadzen
odwadniajacych, jak réwniez na tereny kolejowe nie mogg by¢ odprowadzane $cieki bytowe
(oczyszczone i nieoczyszczone).

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, gromadzenia odpadow
na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji
zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia
dopuszczalnego poziomu wibracji.

6) zakaz sktadowania 1 magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
ktére mogtyby powodowac¢ dostawanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,



b) stosowanie na terenach parkingdéw urzadzen do odprowadzania wdd opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkow ropopochodnych.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna dziatek potozonych:
a) bezposrednio z drogi publicznej 1IKDD, 2KDD, 3KDD,

b) nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w ilosci
pokrywajacej potrzeby:

- dla samochodéw osobowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m?
powierzchni produkcyjnej badz ustugowej,

- dla samochodéw ciezarowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni produkcyjnej badz ustugowe;,

- dla roweréw — minimum 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych na jednej zmianie,

2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, a w szczegolnosci:

a) z istniejagcego wodociggu o S$rednicy @160 mm w ul. Stalowej oraz ul. Le$nej
usytuowanego poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe przylaczy wodociggowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ realizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciggtosci dostaw wody ze zrodet zastgpczych dla celéw technologicznych
1 celow przeciwpozarowych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i1 produkcyjnych poprzez przytacz do istniejacej sieci

kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w terenach przylegajacych do granic opracowania planu,

4) ustala si¢ wymodg wstepnego podczyszczania $ciekow produkcyjnych przed ich

odprowadzaniem do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz

warunkami okre§lonymi przez zarzadcg sieci,

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych ujetych w szczelne, otwarte

lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

szczelnych, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

6) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych w sposdb nie

powodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod 1 gruntéw, nie

powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na dzialkach o0sob trzecich oraz zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacz z istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej

w granicach opracowania planu lub w terenach przylegajacych,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacz z istniejacej sieci elektrycznej

zlokalizowanej w granicach opracowania planu lub w terenach przylegajacych, dopuszcza si¢

mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrddet energii elektrycznej w oparciu o energie

odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

9) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa:

a) ogrzewanie budynkéw indywidualne z zastosowaniem rozwigzan technicznych i mediéw
grzewczych nie powodujacych niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz nie
pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego,



b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrddel zaopatrzenia w energie
cieplng 1 ciepla wodg¢ uzytkowa w oparciu o energi¢ odnawialna,

10) obstuga w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacje systemoéw telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, pod warunkiem, ze nie wykluczy

to mozliwos$ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,

11) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow — usuwanie odpaddéw na zasadach

obowigzujacych w Gminie i Miescie Rudnik nad Sanem,

12) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,

13) na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen

drzew i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym,

14) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci

od istniejacych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia

kolizji projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi,

dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego

zagospodarowania terenu.

§ 11.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD i 3KDD przeznacza si¢ pod droge
publiczng — dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1IKDD i 3 KDD:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

2) teren nalezy zagospodarowaé jako fragment istniejacej drogi publicznej przylegajacej
do granic opracowania planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych 1 wurzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,

4) dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe i1 modernizacje sieci infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§12
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD przeznacza si¢ pod drog¢ publiczng
— dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu 2KDD:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 12,00 m,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
3) dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowg¢ i1 modernizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej w sposéob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§13
Odprowadzenie wod opadowych z drog, o ktorych mowa w §11 1 §12 zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami do rowu melioracyjnego lub do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 14.
Tereny znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem moga by¢é wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.



§ 15.
Ustala si¢ 5 % stawke, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, dla terendw zabudowy przemystowo-ustugowe;j
objetych planem.

ROZDZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



