UCHWALA NR XXI1/186/2017
RADY MIEJSKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM
z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy uslugowej przy ul. Sandomierskiej
w Rudniku nad Sanem.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy terenu zabudowy uslugowej przy
ul. Sandomierskiej w Rudniku nad Sanem nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Rudnik nad Sanem,
uchwalonego uchwatg Nr 11I/22/2002 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia
12 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Rudniku nad Sanem
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
ustugowej przy ul. Sandomierskiej w Rudniku nad Sanem, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng
cze$cig ustalen uchwaty planu, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§2
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,2509 ha, polozony przy ul. Sandomierskiej
w Rudniku nad Sanem, okre$lony granicami oznaczonymi na zalacznikach do niniejszej
uchwaty.

§3.
1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny o roZznym przeznaczeniu
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1U — teren zabudowy ustugowej, tj. ustugi biurowe, hotelowe, gastronomiczne,
handlu, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej, rehabilitacji, o powierzchni
ok. 1,2349 ha.

2) 1KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej, o powierzchni ok. 0,0100 ha,
przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi publicznej przyleglej
do granic opracowania planu,

3) 1IKDW - teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,0060 ha, przeznaczony
na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi przylegtej do granic opracowania
planu.



ROZDZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4.

Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

2) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury,

3) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z doj$ciem
1 dojazdem o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m.

§5.

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem:

1) nalezy uwzgledni¢ potozenie w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425 ,Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszow” okreslonego w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH — 1/013/6037/97 poprzez
zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci przy lokalizacji nowych obiektow,
w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty.

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych zostanie natozony obowigzek oceny
oddziatywania na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) inwestycji realizujacych cele publiczne, wtym réwniez inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publiczne;,

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§7.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe ustugows,
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
b) obiektéw matej architektury,
c) miejsc do parkowania, ogrodzen,
d) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwo$ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,



3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, oznaczone na rysunku
planu w odlegtosci:

a) od strony ul. Sandomierskiej — poza obszarem obj¢tym planem, zgodnie
z rysunkiem planu: 10,00 m od granicy pasa drogowego,

b) w potudniowej cz¢sci obszaru objetego planem, od strony drogi wewngtrzne;j
1KDW zgodnie z rysunkiem planu: 6,00 m od granicy pasa drogowego,

c) w potnocnej czesci obszaru objetego planem, od strony drogi dojazdowe;j
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu: 6,00 m od granicy pasa drogowego.

6) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez
takie elementy architektoniczne jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
jednak nie wigcej nizo 1,5 m,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki ustugowe nalezy realizowac:

a) do pieciu kondygnacji, o0 maksymalnej wysokosci 20,00 m, liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

b) o dachach nad brylg gltowng budynku dwuspadowy z ewentualnymi
naczoétkami i facjatami lub wielospadowy,

c) dopuszcza si¢ nieckonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje dachow
ptaskich, stromych, lukowych, kopulowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 0° do 55°,

d) pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, blachodachéwka, szkto,

e) kolorystyke 1 materiaty wykonczeniowe nalezy dobiera¢ pod katem
minimalizowania ich ekspozycji w krajobrazie,

f) projektowane obiekty powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne,

2) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty nalezy realizowac:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw gospodarczych, garazowych -
8,00 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiat — 8,00 m,

¢) nachylenie potaci dachowych pod katem od 0° do 45°,

d) kolorystyk¢ 1 materialy wykonczeniowe nalezy dobiera¢ pod katem
minimalizowania ich ekspozycji w krajobrazie.

§ 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1.

Ustala si¢ szeroko$¢ strefy ograniczonego uzytkowania dla przebiegu napowietrznej linii

elektroenergetycznych SN 15kV na 12,00 m (po 6,00 m od osi linii na kazdg strong),

w ktorej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przewidzianymi na staty pobyt ludzi,

2) zakaz zadrzewiania obszaru pod linig elektroenergetyczng w pasie 11,00 m (po 5,50 m
w obie strony od osi linii),

3) z chwilg skablowania podziemnej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac
strefa ograniczonego uzytkowania.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggu o $rednicy @ 700 mm oznaczonej informacyjnie na

rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.



§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.
1. Dostepnos$¢ komunikacyjna dziatek potozonych:

1) w potludniowej granicy planu — bezposrednio z drogi wewnetrznej 1IKDW,

2) w potnocnej granicy planu — bezposrednio z drogi publicznej 1IKDD,

3) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$s¢ miejsc postojowych dla samochodéow w ilosci

pokrywajacej potrzeby:

a) dla samochodéw osobowych — minimum jedno miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej,

b) dla samochodoéw ci¢zarowych — minimum 1 miejsce postojowe,

c) sposob realizacji miejsc postojowych - w formie miejsc do parkowania
urzadzonych w poziomie terenu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia 50%
wymaganej ilo$ci miejsc postojowych, jako stanowiska w garazach.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych dla obstugi
zabudowy bez wyznaczania na rysunku planu.
3. Zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, a w szczegolnosci:
1) z istniejgcego wodociggu o Srednicy @150 mm w ul. Sandomierskiej — poza
obszarem objetym planem,
2) poprzez budowe przylaczy wodociggowych,
3) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych,
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig $ciekow, a w szczegolnosci:
1) do istniejacego kanatu sanitarnego o $rednicy @ 200 mm zlokalizowanego
w ul. Sandomierskiej — poza obszarem objetym planem,
2) poprzez budowe przylaczy kanalizacyjnych.

5. Odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — tymczasowo rozwigzad
indywidualnie, w tym na wtasny nieutwardzony teren, a docelowo do planowanej kanalizacji
deszczowe;j.

6. Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych =z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie - drogi, place utwardzone, miejsca postojowe - tymczasowo rozwigzac
indywidualnie w sposéb zapewniajacy pelng ochrong gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych, a docelowo do planowanej sieci kanalizacji deszczowe;.
7. Zaopatrzenie w gaz ziemny, z istniejacej sieci gazowej, a w szczegolnosci:

1) z istniejacego $redniopreznego gazociggu usytuowanego poza granicami obszaru

objetego planem o $rednicy @ 65 mm w ul. Sandomierskiej,

2) poprzez budowg przylaczy gazowych.
8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zsieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej

w oparciu o energi¢ odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

9. Zaopatrzenie obiektow w cieplo z indywidualnych systemow grzewczych,
z wykorzystaniem ekologicznych no$nikéw energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo
olejowe oraz odnawialne zrédta energii).
10. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemoéw telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych przewodowych i1 bezprzewodowych, pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.
11. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru objetego
planem na zasadach obowigzujacych na terenie Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.



12. W zakresie gospodarowania odpadami - gromadzenie i usuwanie odpadéw, powstatych
w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob niezagrazajacy srodowisku
1 terenom sasiednim, wedlug zasad okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisow

odrebnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

13. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile ich przebieg nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 10.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni ok. 0,006 ha
przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng.
2. Zasady zagospodarowania terenu 1IKDW:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) teren nalezy zagospodarowaé jako fragment istniejagcej drogi wewnetrznej
przylegajacej do granic opracowania planu,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
4) dopuszcza si¢ budowg, remonty, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§11.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni ok. 0,0100 ha
przeznacza si¢ pod droge publiczng — dojazdowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu 1KDD:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) teren nalezy zagospodarowaé jako fragment istniejacej drogi publicznej przylegajacej
do granic opracowania planu,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
4) dopuszcza si¢ budowg, remonty, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§12.
Tereny znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13.
Ustala si¢ 5 % stawke, sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu dla wszystkich terendw objetych planem.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



