Uchwala Nr XXIII / 169 /97

Rady Miejskiej w Rudniku
z dnia 28 kwietnia 1997 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Piaski I”
w Rudniku nad Sanem.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
terytorialnym - tekst jednolity ( Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 1., Dz. U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz.
496, Nr 132, poz. 622 i 1997 r. Nr 9, poz. 43 ), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 poz. 415 z 1994 rok ) Rada Miejska w Rudniku
postanawia co nastepuje :

§1

Uchwala si¢ niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Piaski I” w Rudniku.

Obszar objety planem obejmuje tereny przeznaczone ustaleniami miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rudnik Uchwalonego uchwata MGRN
Nr IV/11/88 z dnia 28 grudnia 1988 roku ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Tarnobrzeskiego Nr 4/89 z dnia 15.03.1989 roku, poz. 42 pod mieszkalnictwo i oznaczone
symbolami 5 MN i 17 MNJ, przemyst oznaczony symbolem 7 PB, zielen izolacyjna oznaczona
symbolem 50 ZP oraz pod komunikacj¢ z pdzniejszymi zamianami zatwierdzonymi uchwatami :

— Rady Gminy i Miasta Nr XVIII/102/92 z dnia 11.03.1992 roku.
— Komisarza Rzadowego Nr LXVIII/272/94 z dnia 26.05.1994 roku.
— Rady Gminy i Miasta Rudnik Nr V/31/94 z dnia 29.10.1994 roku.

Szczegotowe granice dziatania planu wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

8§

Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkami planu w skali 1 : 1 000
okreslajacym warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendow.

§3
Podstawowym celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :

1. Racjonalne wykorzystanie terenu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy oraz przeksztalcenie
istniejacej z preferencja zabudowy mieszkalnej i ustugowej o znaczeniu lokalnym.

2. Uporzadkowanie terenu i poprawg tadu przestrzennego.

. Swiadome ksztattowanie krajobrazu miasta i jego sylwety.

('S ]

4. Poprawe warunkow zycia mieszkancOw drogg podwyzszenia standardu wyposazenia w instalacje
infrastruktury komunalnej poszczeg6lnych zespotow zabudowy.




§ 4

Ustala si¢, ze plan stanowi podstawe dziatan zwigzanych z przeksztalceniami istniejacego
zainwestowania i uzytkowania terendow, ktérych granice przedstawiono na rysunku planu -
zalacznik nr 1.

ROZDZIAL. I - USTALENIA PLANU

Przepisy ogolne.

§3 |

1. Plan osiedla budownictwa jednorodzinnego ,,PIASKI I obejmuje obszar o powierzchni okolo
40,00 ha, ktorego granice wyznaczajg :

e od strony wschodniej - ulica Rzeszowska;
e od strony zachodniej - ulica Dabrowskiego;
e od strony poétnocnej - tereny PKP;

od strony potudniowej - pas projektowanej na kierunek drogi obwodowe;.

2. Obszar w przewazajacej czgsci zabudowany jest budownictwem jednorodzinnym z dojazdami
ulica Rzeszowska, ulica Generata Okulickiego, ulica Armii Krajowej, ulicg Kréla Augusta, ulica
Grota Roweckiego, ulica Dabrowskiego.

W czgsci polnocnej do osiedla przylega teren zaktadu ,,WIKPLAST - LAS”. Przez obszar
osiedla przebiega bocznica kolejowa o kierunku péinoc - poludnie do dzielnicy przemystowe;,
w tym sktadnicy drewna.

§6
1. Przedmiotem ustalen planu sa :

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN;

b) Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

¢) Tereny zieleni izolacyjnej strefowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP;

d) Tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem RP;

€) Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, KL,
KD i KK bocznicy kolejowej;

f) f) Przemystu oznaczone na rysunku planu symbolem P.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ustgpie 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, jako tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego, przy zachowaniu istniejacych granic wilasnosci parcel,
a w uzasadnionych przypadkach okredla si¢ propozycje dodatkowych podziatow
z uwzglednieniem wzajemnych wymian gruntow dla uzyskania wymaganych warunkow
lokalizacyjnych dla obiektow.
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3. Na terenach zespotéw zabudowy ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a) Istniejaca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegaé
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ustepie 1 przeznaczenia terenu;

b) Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw mieszkaniowo - ustugowych z dziatalnoscig nieuciagzliwg
w zakresie handlu i rzemiosta, wzglednie inng z ograniczeniem oddzialywania ucigzliwosci
do granic wlasnej dziatki. Warunkiem ustalenia powyzszego jest uzyskanie pozytywnych
opinii organu d/s ochrony $rodowiska i Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego;

6) Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,

~ w granicach posiadanych wlasnosci gruntow przy uwzglednieniu zawnioskowanych w planie
podziatéw na dziatki budowlane i linii zabudowy nie blizszej niz 8,0 m od krawedzi jezdni
1 w nawigzaniu do rysunku planu;

d) Dla wolnych od zabudowy terenéw ustala si¢ uklad projektowanych drog dojazdowych
i osiedlowych oraz wigzace sie z uktadem istniejacych drég publicznych wjazdy na
poszczegolne dziakki;

e) Ustala si¢ 3 przejazdy przez istniejaca bocznicg kolejowa dla ruchu kotowego to jest w czedci
poinocnej, centralnej i w czesci potudniowej osiedla;

1) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych dopuszcza sie indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekow

sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania okresowego 1 oczyszczania, stosownie do
odrebnych przepisow.

§7

Integralng czgscia planu jest Rysunek Planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik do uchwaty
oraz niniejszy Tekst Planu zawierajacy ustalenia dla terendw i pozostatych elementdw oznaczonych
na rysunku planu :

e Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

* Linie podzialu wewnetrznego terenu, state i postulowane;
e Wazniejsze nieprzekraczalne linie zabudowy;

e Granice stref ochronnych;

® Granice opracowania planu.

Przebieg linii rozgraniczajacej terenu o réznych rodzajach przeznaczenia moze byé zmieniony
w granicach uzasadnionych oraz prawnych i fizycznych mozliwoéci uregulowania.

§8

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktérych mowa w § 3 ustep 1 przy uwzglednieniu ustalefi realizacyjnych jak w § 4 ustep 1.

§9

1. Ukiad ulic zaprojektowano w $cistym nawigzaniu do istniejacego systemu ulic lokalnych. Oparto
si¢ na dwoch glownych arteriach obrzeznych to jest ulicy Rzeszowskiej i ulicy Dabrowskiego
przy zachowaniu istniejacych ulic : Augusta Krola, Armii Krajowej, Grota Roweckiego
z projektowanym jej przedtuzeniem w kierunku potudniowym poprzez bocznice kolejows oraz
ulicg Okulickiego z projektowanym jej przediuzeniem w kierunku zachodnim do ulicy
Dabrowskiego.
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Dla bezpieczenstwa ruchu zaleca sie zastosowanie automatycznej sygnalizacji $wietlne] na
przejazdach poprzez bocznice kolejowa. W planie przewidziano poza wyze] wymienionymi
ulicami, dojazdy do poszczegdlnych grup budynkow siggaczami.

. Na planie miejscowym projektowanego osiedla naniesiono réwniez informacyjnie przewidziang

w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rudnik droge obwodowa,
o funkcji drogi zbiorczej obszarowe;.

. Ustalenia realizacyjne dotyczace parametrow dla istniejacych i projektowanych drog przedtozono

w tekscie planu w uktadzie tabelarycznym.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe, dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow.

§ 10

. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 MN,

2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN , 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN,
14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN.

. Wysoko$¢ budynkéw ustala sie do 2,5 kondygnacji z mozliwoscig podpiwniczenia do 1,5 m od

poziomu terenu oraz wykorzystania poddaszy na pomieszczenia uzytkowe.

. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych i modernizowanych,

o ktorych mowa w § 6 ustepie 3 punkcie a, ustala si¢ nastgpujace wymagania :

— dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnych tradycji (dachy spadowe);

— dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy, z zaleceniem ich
bliZzniaczenia w granicach dziatek,

§11

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w § 7 ustep 1 ustala sig :

— Zabudowg jednorodzinng w sytuacjach plombowych pomiedzy istniejacymi budynkami
zabudowy jednorodzinnej, w linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacych trwatych
budynkow nie przewidzianych do likwidacji;

— Zamiang przewidzianego na rysunku planu budynku blizniaczego na wolnostojacy, w sytuacji
posiadanej wlasnosci dwoch sasiednich parcel w proponowanym na rysunku planu podziale
na dzialki.

§ 12

Na obszarze projektowanego osiedla obowigzuja wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1995 roku w sprawie
okreslenia rodzaju inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz oceny
oddzialywania na $srodowisko ( Dz. U. Nr 52, poz. 284 z dnia 24.05.1995 roku ).

Na terenach, o ktorych mowa w punkcie 1 wprowadza sig :

a) Zakaz lokalizacji obiektow o funkeji produkcyjnej, w tym ushugowych mogacych powodowacé
state badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu;
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b) Ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe
1 inne nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywolywaé
koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej;

c) Obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynoéw, sklady, traktowane beda jako mogace
pogorszy¢ stan srodowiska. Ocena oddziatywania tych obiektow na srodowisko zawierac
powinna w szczeg6lnosci okreslenie potencjalnych zagrozen lub szkodliwosci dla otoczenia
takich jak halas, zwigkszenie nat¢zenia ruchu samochodowego czy inne zagrozenia mogace
powodowac stale lub okresowe uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

d) Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacej powietrze jest mozliwe wyltacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji ( na podstawie Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych

1 Lesnictwa z dnia 13.05.1995 roku ) w sprawie ochrony powietrza atmosferycznego Dz. U.
Nr'52, poz.2;

e) Celem ograniczenia uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ pasy strefy o szerokosci
do 10,0 m z zaleceniem dokonania nasadzen drzew wzdiuz istniejacej bocznicy kolejowe;
oraz projektowanej w perspektywie trasy drogi obwodowej;

f) Na terenach w czgéci zalesionych zaleca si¢ ograniczenie wycinki drzew do niezbednego
minimum i wykorzystanie ich w ramach zagospodarowania dziatki, jako zieleni rekreacyjnej
odpowiednio wyselekcjonowane;j.

§ 13

. Wyklucza si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektoéw mieszkalnych i gospodarczych w wyznaczonej

strefie 15,0 m wzdtluz istniejacego gazociagu wysokopreznego. Dotychczasowa realizacja
budynkéw w tej strefie zostata dokonana na wiasng odpowiedzialno$¢ ich wtascicieli.

§ 14

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla terendw tras komunikacyjnych z przeznaczeniem

podstawowym gruntéw pod :

— ulice zbiorcza - oznaczong na planie symbolem KZO;
— ulice lokalne - oznaczone na planie symbolem KL;
— ulice dojazdowe - oznaczone na planie symbolem KD.

. Dla istniejacych i wydzielonych trwatym ogrodzeniem zagospodarowanych ulic zachowano

istniejace linie rozgraniczajace, poza malymi niezbednymi wyjatkami podyktowanymi
bezpieczenstwem ruchu kotowego i pieszego.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach tras komunikacyjnych ustala sic mozliwosé

lokalizacji urzadzen jak na przyklad parkingéw, zatok 1 pasow postojowych, urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg tras, pasow zieleni i trawnikow oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody od zarzadcy drog.

. Na terenach tras komunikacyjnych ustala si¢ zasady zagospodarowania podane w zalaczonej

tabeli ,,Ustalen realizacyjnych”.
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§15

Ustala si¢ linie rozgraniczajace dla terendw :
ustugowych, uzytkow rolnych, zieleni, przemystu i urzadzen elektroenergetycznych.

U - ustugi handlu i gastronomii

1. Adaptuje si¢ teren istniejacego zajazdu gastronomicznego ,,Rampa” przy ulicy Rzeszowskiej,
2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ ewentualnej zmiany branzy na handlowa lub rzemiosto nieucigzliwe;
3. Wydziela si¢ teren pod ustugi handlu lub rzemiosta o charakterze nieuciazliwym.

RP - uprawy polowe

1. Ustala si¢ tereny upraw polowych i ogrodniczych z przeznaczeniem podstawowym gruntéw pod
przydomowe uprawy sadownicze i ogrodnicze;

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w punkcie 1 ustala si¢
mozliwos¢ :

— kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania;

lokalizacji urzadzen zwiazanych z rekreacja;

lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dokonywania zadrzewien i zakrzewien.
RZ - uzytki zielone
1. Zachowuje sig istniejace enklawy zieleni takowej z zakrzeczeniami i zadrzewieniami.

ZP - zielen ochronna

1. Wprowadza si¢ tereny zieleni ochronnej, w strefach ograniczajacych uciazliwo$¢ od ruchu
kotowego :

— wzdluz istniejacej bocznicy kolejowej;
- wzdhluz projektowanego pasa drogi zbiorczej obszarowej;
— wzdhluz terenéw PKP;

P - tereny przemyslowe

1. Adaptuje si¢ Zaktad Wikliniarski ,, WIKPLAST - LAS”;

2. Dopuszcza si¢ na terenie zaktadu mozliwos¢ uzupetnienia i modernizacji obiektéw zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig zaktadu;

3. Wyklucza sie mozliwosé realizacji obiektow o ucigzliwosci przekraczajace granice zakladu,
i ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z 13.05.1995 r. ( Dz. U. Nr 52 poz. 284 ) w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na srodowisko, zaliczone
sa do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska lub inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska.




EE - urzadzenia elektroenergetyczne

1. Adaptuje sig istniejace stacje transformatorowe :

— Piaski II przy ulicy Dabrowskiego;
— WIKPLAST II przy ulicy Rzeszowskie;.

2. Ustala si¢ miejsca lokalizacji projektowanych 2-ch stacji trafo :

— 1 EE przy ulicy Grota Roweckiego;

— 2 EE przy ulicy Okulickiego.

ROZDZIAL III

Infrastruktura techniczna.

§ 16

1. Elektroenergetyka.

1.d:

1.2.

W celu dostarczenia wymaganych mocy dla budownictwa jednorodzinnego wynoszace]
wedlug obliczonej szacunkowej mocy szczytowej 870 kV nalezy poza istniejacymi
urzadzeniami wybudowa¢ dwie stacje transformatorowe wngtrzowe :

— obok bocznicy kolejowej przy ulicy Grota Roweckiego;
— przy ulicy Okulickiego.

Miejsca lokalizacji oznaczono symbolami 1 EE 1 2 EE. Zasilanie wyze] wymienionych
projektowanych stacji transformatorowych przewiduje si¢ liniami kablowymi 15 kV
poprzez wpiecie w istniejaca lini¢ kablowa 15 kV ,,PIASKI 117, ,, WIKPLAST II".

Dla usytuowania projektowanych stacji transformatorowych przewidziano dziatki
o powierzchni okolo 70 m® z mozliwoscia dojazdéw samochodem cigzarowym
1 wydzielenia strefy wykluczen w promieniu 15 m od otworéw wentylacyjnych komory
transformatorowej z jednej strony dziatki.

2. Telekomunikacja.

2l

Obstuge ludnosci pod wzgledem pocztowo - telekomunikacyjnym prowadzi Urzad
Pocztowo- Telekomunikacyjny w miescie wyposazony w centrale automatyczna cyfrowa
systemu E-10B o pojemnosci 700 NN.

2.2. Podlaczenie projektowanego osiedla do sieci telefonicznej przewiduje si¢ kablowe w ciagu

ulic.

3. Zaopatrzenie w wodeg.

3.1.

Koncepcja zaopatrzenia w wode projektowanego osiedla jest $cisle zwigzana z gldwnymi
zasadami wodociagu komunalnego. Zgodnie z programem ogélnym wodociaggu woda
dostarczona bedzie od strony poinocnej miasta w ciggu ulicy Rzeszowskiej & 200
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wchodzacy w sklad sieci magistralno - rozdzielczej obejmujacej obszar osiedli ,,PIASKI 17,
,PIASKI II”, ,PIASKI III”. Zaprojektowano sie¢ w ukladzie pierScieniowym krotkimi
siggaczami.

3.2. Cisnienie w sieci wodociagowej utrzymywane bedzie przy pomocy stacji hydroforowej na
ujeciu wody.

4. Odprowadzenie $ciekow.

4.1. Dla terenu osiedla ,,PIASKI I” przewidziano podzial na dwie podstawowe zlewnie
kolektorami wedlug opracowanego juz projektu technicznego kanalizacji sanitarnej,
bedacej w dyspozycji Urzedu Miasta. Projektowany uktad polega¢ bedzie na przettaczaniu
sciekow w kierunku pdtnocnym, poza teren PKP, do kolektora ,,A” biegnacego w ulicy
Mickiewicza i dalej bezposrednio do oczyszczalni miejskiej.

4.2. W obrebie osiedla ,,PIASKI I” w opracowanym projekcie przewidziano 3 przepompownie
zlokalizowane przy ulicach Dabrowskiego - P 12 i P 14 oraz przy Augusta Kréla - P 3, na
terenie Zakltadu ,,WIKPLAST”. Uklad sieci pozwala na rozbudowe na zewnatrz terenu
osiedla i na etapowanie jej realizacji.

4.3. Wody opadowe nie odprowadzone do gruntu nalezy odprowadzi¢ kolektorami do rzeki
Rudy i rowéw stanowigcych bezposrednio jej doptywy, Nie przewiduje si¢ oczyszczania
wod opadowych.

S. Gazyfikacja.

5.1. Obszar osiedla ,,PIASKI I” zgazyfikowano w czesci istniejacej. Dla projektowane;j
zabudowy przewiduje si¢ cisnienie Srednie z zastosowaniem reduktoréw domowych
indywidualnych przy gazomierzach.

5.2. Rozprowadzenie gazu po terenie przewiduje si¢ przewodami stalowymi o Srednicach od
32 do & 50 w ukladzie pierécieniowym. Przytacza domowe & 20.

6. Energetyka cieplna.

6.1. Istniejace i projektowane budownictwo jednorodzinne ogrzewane jest i w dalszym ciagu
bedzie z kottowni lokalnych. Dla ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko nalezy
wzmoc dziatanie w kierunku przechodzenia w ogrzewanie budynkow ze zrodet ciepta
uzyskanych przez opalanie gazem.

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe.

§17

Ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci
objetych niniejsza zmiang w wysokosci 15 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§18

Uchyla sie w catosci ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Rudnik, uchwalonego uchwata MGRN Nr IV/11/88 z dnia 28 grudnia 1988 r.,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 4 /89 poz. 42 z dnia
10.03.1989 r. Z pézn. Zm. W granicach objetych planem wymienionym w § 1 niniejszej uchwaty.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.
§ 20

Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego obszaru osiedla ,,PTASKI I” wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia Uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Tarnobrzeskiego i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy 1 Miasta
w Rudniku.




