-Dz.U. woj. Matopolskiego nr 405
z dnia 27 listopada 2003 r. poz. 4289

Uchwata Nr 1X/54/03
Rady Gminy Ropa
z dnia 29 wrz&nia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
Gminy Ropa — wi& Ropa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaca 1990 roku o samauzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz.1521p&niejszymi zmianami), art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717), art. 8 ust. 1, art. 10. @start. 11, art., 26, art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrym (t.j.: Dz. U. z 1999 roku Nr 15
poz. 139 z pgniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy zadilutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i $@aych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pdiejszymi zmianami)

Rada Gminy Ropauchwala co nagpuje:

USTALENIA FORMALNE

§1

llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o

1. ,Planie” — naley przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Ropa wié Ropa w jej granicach administracyjnych, uchwalomyiejsz
uchwah.

2. ,Planie dotychczasowym” — naley przez to rozumie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa zawaeyduchwad Nr XVII1/38/92
Rady Gminy w Ropie z dnia 14 lutego 1992 roku (Dez. Woj. Nowogdeckiego Nr
16/92 poz. 153, Nr 7/93 poz. 76, Nr 24/94 poz. 26436/95 poz. 140, Nr 16/98 poz.
69).

3. ,Rysunku planu” nalezy przez to rozumierysunek planu wymienionego w punkcie 1
w skali 1:5000, stanowty integralla czesé¢ niniejszej uchwaty.

4. ,Drogach publicznych” — nalery przez to rozumiedrog; krajowa, drogi powiatowe i
drogi gminne, zaliczone do odpowiedniej kategotdsswnie do przepisoOw ustawy z
dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (DZNY 14 poz. 60 z pan.
zmianami) a take projektowane drogi gminne, wyadione i nie wyrgnione w rysunku
planu.

5. ,Drogach wewnetrznych” — naley przez to rozumie drogi nie zaliczone do drog
publicznych, stanowtce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe dmtgw



rolnych i le&gnych, dojazdowe do obiektow w ktorych prowadzonst jdziatalnéé
gospodarcza oraz dojazdy do dziatek. Drogi wgwmne nie § wyréznione na rysunku
planu.

. ,Drodze” lub ,pasie drogowym” — naley przez to rozumie wydzielony pas terenu
ograniczony w rysunku planu liniami rozgraniegajmi, przeznaczony dla ruchu
pojazddéw i ruchu pieszego wraz zzdeymi w jego cagu obiektami i urzdzeniami
inzynierskimi, zatokami postojowymi, chodnikansciezkami rowerowymi, drzewami i
krzewami oraz umgdzeniami technicznymi, 2zwzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu.

§2

. Uchyla sé plan dotychczasowy, o ktérym mowa §vl punkt 2 w czsci dotyczcej
terendw wsi Ropa w jej granicach administracyjnych.

. Ustalenia planu dotychczasowegae#a s¢ w catcci do planu, o ile niegssprzeczne z
jego ustaleniami.

§3

. Ustalenia planu nie naruszaji nie wykluczag stosowania innych przepisow
szczegolnych.

. Linie rozgraniczajce tereny lasow gs liniami $cisle okre&lonymi. Pozostale linie
rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach & liniami orientacyjnymi i mog by¢
uscislone przy ustalaniu warunkOow zabudowy i zagospodarga terenu w
dostosowaniu do stanu wiaseo gruntéw i do przepisow szczegoOlnych. Zmiana
przebiegu linii nie mge kolidow& z innymi ustaleniami planu i powodowa
ograniczenia w zagospodarowaniu terendsiexinich. Zmiana linii rozgraniczggej pas
drogowy wymaga zgody zadcy drogi. Zmiana linii rozgraniczgjej w obebie stref
ochrony konserwatorskiej wymaga zgody Wojewddzkiggaserwatora Zabytkow.

§4

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lute@®51lroku o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z 1995 roku zzp6 zmianami) przeznaczagsha cele
nierolnicze grunty rolne nie ofdg planem dotychczasowym, w tym stanguei wytki rolne
klasy Ill o zwartym obszarze nie przekragegm 0,50 ha oraz stanoyge wytki rolne
klasy IV o zwartym obszarze nie przekragegm 1,00 ha.

USTALENIA OGOLNE

§5

W zakresie ochronysrodowiska i krajobrazu ustala s co nasgpuje:
1. Obowizuje trwate utrzymanie lasdw, zapewnieniggédsci ich wytkowania i zakaz

zmiany wytkowania gruntow lénych na cele niefme. Obowazuje szczegolna ochrona
zwartych kompleksow kmych, [dacych lasami pastwowymi i docelowo



przeksztatcenie ich na lasy rezerwatowe. Obpuje utrzymanie terendw zalesionych i
zadrzewionych i ich ochrona przed zainwestowaniem.

. Wyznacza si grunty rolne do zalesiei zadrzewié. Obowgzuje ich ochrona przed
zabudow. Dopuszcza si zamiag zadrzewié@ na tereny léne. Zadrzewienia i
zalesienia sktadem gatunkowym powinny ngyivac do warunkow siedliskowych
obszaru Beskidu Niskiego. Dopuszcza salesianie gruntéw rolnych nieetych w
planie, jeeli 3 to grunty klasy V lub VI, s potozone na stoku o nachyleniu poiey
15% lub z wys{pujacymi procesami erozyjno - osuwiskowyms, gruntami okresowo
zalewanymi albo $ gruntami zdegradowanymi w rozumieniu ustawy z dhilutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych gtech.

. Obowigzuje ochrona przed zabudgwtrefy ekologicznej rzeki Ropy i jej doptywow,
zlozonej z koryt rzecznych oraz laséw i zdrotegowych, stanowicej obszar
najczstszych wylewéw powodziowych i elementy rusztu egidznego. Obowgzuje
ochrona przed zabudgwwyznaczonych obszaréw hydrogenicznych. Dopuszczone
rekreacyjne wykorzystanie strefy ekologicznej, ghievwzdtyz rzeki Ropy i realizacja
urzadzen sportowo — rekreacyjnych bez trwatych obiektow &wioowych. Dopuszczona
realizacja uj¢ wody dla wodogjgow lokalnych i zbiorczych.

. Obowigzuje utrzymanie koryt rzecznych w stanie naturalnyimchniczne umocnienia
brzegébw maliwe 53 tylko w miejscach intensywnej erozji bocznej lubmiejscach
zagraajacych istniejcej zabudowie. Wzdiukoryt rzecznych obowruje uzupetnienie
ciggtosci obudowy biologicznej a docelowo uksztattowanietnp wartdciowych
zespotow ¢gowych, o skladzie gatunkowym dostosowanym do wawn
siedliskowych, przy preferowaniu gatunkow niezbysakich (olsza szara, wierzba).

. Wysoky ochrory obejmuje sj obszar Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
Nr 433 — OWO), zwjzanego z utworami czwart@dowymi doliny rzeki Wistoki. W
jego obebie obowazuje zakaz realizacji inwestycji mggych pogorsz§ stan wod
podziemnych i zakaz odprowadzania nieoczyszczoigmekéw do wod i gleby oraz
obowizek realizacji wysokosprawnych gdzex i systemow zabezpieczaych wody
przed zanieczyszczeniem, zgodnie z r@zaniami zawartymi w ustaleniach z zakresu
infrastruktury technicznej

. Ochronie przed zabudewpodlegag wyznaczone na rysunku planwgi i korytarze
ekologiczne.

. Ochronie podlegajwalory krajobrazowe w obbie eksponowanych widokowo stokow
i wierzchowin, obte wyznaczos w rysunku planu stref ochrony eksponowanych
widokowo stokéw, zwan dalej ,strefg widokowa” (,k”). W strefie tej dla terendw
zabudowanych i przeznaczonych w planie pod zabwdobowhzujs szczegllne
warunki architektoniczno — krajobrazowe, koniecgnakomponowania obiektéw w
krajobraz i zagospodarowanie dzialek ziededizewiasto — krzewiagta dla terendw
rolnych obowizuje ochrona przed zainwestowaniem kubaturowym,iarin
napowietrznymi, zalesieniem i zadrzewieniem. Wzdistniegcych drég polnych
dopuszczone poprowadzendeiezek spacerowych, rowerowych, konnych i szlakow
turystycznych

. Caly obszar olgty planem pozostaje w granicach Obszaru Chroniorn&ggobrazu
utworzonego Rozpogdzeniem Nr 27 Wojewody Nowgdeckiego (Dz. Urz. Woj.
Nowosideckiego Nr 43/97 poz. 147) i Wojewody Matopolskie@Pz. Urz. Woi.
Matopolskiego Nr 11/99 poz. 77). Zgodnie z tym nbszarze olgtym planem
obowizuje:



1) zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodlivydlasrodowiska

2) stosowanie w ustugach, rzerfl® ustugowym i produkcyjnym technologii i
urzadzen bezpiecznych ekologicznie

3) zalesienie i zadrzewienie gruntow mato przydatryeiprodukcji rolniczej

4) zakaz prowadzenia dziatakw wywotujacej zmiany stosunkow wodnych i
obnizajacych naturalg retencyjnéé¢ obszaru

5) porzdkowanie gospodarkciekowej i odpadami

6) modernizacja systemow grzewczych oraz ogranicaggie/arzania zanieczyszaze

powietrza.
9. Na przewaajagcym obszarze obfym planem obowizuje ochrona waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, zakazealizacji obiektow

pogarszajcych stansrodowiska, zakaz prowadzenia dziaf@owodujcych wzmaenie
procesOw erozyjnych i w istotny sposob narusaajh rzeébe terenu, zakaz zmiany
stosunkéw wodnych, zakaz niszczenia zadrzéwieddpolnych i przydronych.
Docelowo maliwe utworzenie parku krajobrazowego Beskidu Nigkie

10.Ochronie podlega pomnik przyrody glbdo obwodzie 420 cm, znajdey sk w Ropie
po potudniowej stronie drogi krajowej nr 28 (Zgiizenie Nr 38/87 Wojewody
Nowosydeckiego z 9.09.1987 roku, rejestr Nr 335) orazzegblnie cenne drzewa
znajdupce s¢ w parku podworskim, wskazane do @lb¢ ochrol rezerwatow jako
pomniki przyrody.

11.0bowizuje sukcesywne obejmowanie ochyomwszystkich innych wart@iowych
elementéw przyrodniczych takich jak drzewa, krzewigki wodne, punkty widokowe,
naturalne skarpy, mtaki, odkrywki geologiczne iénn

12.Wytacza s¢ z zabudowy obszary podmokie i obszary okresowepreicji waéd
opadowych oraz tereny o piytkim zwierciadle wod rgawych. Na terenach tych
obowizuje utrzymanie kytkowania rolnego. W uzasadnionych wypadkach dopmesz
si¢ realizacg obiektow kubaturowych bez podpiwniczenia lub z mzami bez
otworow.

13.Wytacza s¢ z zabudowy kubaturowej stoki z wyptijgcymi czynnymi i potencjalnymi
procesami erozyjno — osuwiskowymi. Obgmije ich zadrzewienie a docelowo
zalesienie. W przypadku koniecznych dzalmwestycyjnych obowdzuje ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow daaych.

14.0bowigzujag oszczdne i ekonomiczne zasady gospodarowania przygcxghiu z
produkciji rolnej gleb szczegdlnie chronionych takllil i V.

15.0bowigzuje utrzymanie wysokich standardowrodowiska przyrodniczego, w
szczegolnéci czystdci wod, powietrza atmosferycznego, gleb oraz haimnego
krajobrazu.

16.W ustugach i rzemide obowhzuje zastosowanie wdzer technologicznych
bezpiecznych ekologicznie.

§6

W zakresie ochronysrodowiska kulturowego i débr kultury ustala sj:

1. Obowizuje ochrona obiektow i zespotdw wpisanych do tajegabytkéw decyzjami
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W obszarzetghj planem dotyczy to:
1) Z1 - zespotu dworskiego w Ropie (decyzja 347/72ste KS.A. 547)
2) Z2 — cmentarza wojennego Nr 72 w Ropie (decyzjd9tlEejestr KS.A. 615)



2. Obowigzuje ochrona obiektow i zespotow, nie wpisanych rmégestru zabytkow,
stanowgcych w myl ustawy o ochronie dobr kultury i o muzeach tzvabyki
oczywiste. Na obszarze ghym planem obowizek ten dotyczy:

1) Z3 — kdciota parafialnego pod wezwanierSw. Michata w Ropie wraz z
ogrodzeniem, kostnad dzwonnig

2) Z4 — dawnego zespotu parkowego w Ropie

3) zabytkowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczydtgpliczek, krzyy
przydraznych i miejsc pamici narodowe;j.

Obowigzuje prowadzenie ewidencji dobr kultury znajgyjch s¢ na terenie wsi Ropa a

nie wpisanych do rejestru zabytkbw. Za podstado sporzdzenia aktualizacji

ewidencji naley przyja¢ ewidencg przekazag przez staby ochrony zabytkow

zawarty w zagczniku Nr 2 do uchwaty. Dopuszczae sivykorzystanie zabytkowej

zabudowy mieszkalnej i gospodarczej dla funkcjreekyjnej.

3. Dla zespotow i obiektéw wymienionych w punkcie laprkdciota parafialnegdw.
Michata obowjzujg strefy scistej ochrony konserwatorskiej rezerwatowej,A”,
oznaczonej na rysunku planu symbolem Kza. W grahicsiref konserwatorskich
.Kza” kazda zmiana sposobuwytkowania i zagospodarowania podlega uzgodnieniu i
wymaga zezwolenia konserwatorskiego. W strefachramgh konserwatorskiej ,,Kza”,
przed rozpoogiem procesu inwestycyjnego, oba@uilje rozpoznanie archeologiczne
pod nadzorem archeologicznym. W wypadku stwierdzealiktbw archeologicznych
obowigzuje przeprowadzenie badarcheologicznych.

4. Dla zespotu dworsko — parkowego obemije ,Strefa ochrony konserwatorskiej ,B”
zwana dalejstref g otuliny” i oznaczona na rysunku planu symbolem K& strefie
tej zmiana sposobu zagospodarowaniaytkowania terenu wymaga uzgodnienia ze
stuzbami ochrony zabytkow.

5. Obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych oznaczomghysunku planu. Dla
stanowisk oznaczonych cyframi 9 i 10 wraz z ichlioty) obowgzuje scista strefa
ochrony archeologicznej, w granicach ktorej wszelgrace zwjzane z remontami,
przebudow istniegcych obiektow, realizagj i modernizacj sieci infrastruktury
technicznej i przyczy, powinny by poprzedzone badaniami archeologicznymi. Dla
stanowisk oznaczonych cyframi 11, 22, 16, 13, 24owsdruje obserwacja
archeologiczna, w ramach ktérej wszelkie prace meeawihzane z realizagjobiektow
budowlanych i sieci infrastruktury technicznej mud®¢ prowadzone pod nadzorem
archeologa a w wypadku wysgienia znalezisk inwestycja m® by wstrzymana do
czasu wyeksploatowania i zadokumentowania warstiiektéw archeologicznych. Dla
pozostatych stanowisk, zaznaczonych w rysunku plaolbowgzuje obserwacja
archeologiczna, w ramach ktérej wszelkie prace meemusz by¢ zgtoszone do uedu
konserwatorskiego, ktéry zadecyduje o potrzebie zoad archeologicznego i
postpowaniu jak dla stanowisk poprzednio wymienionych.

§7
W zakresie ksztattowania architektury, tadu przestzennego i podziatdw
nieruchomaosci ustala sj co nasgpuje:
1. Obowizuje zachowanie elementow zabytkowych i kulturowyc®bowgzuje

dostosowanie architektury obiektéw do architektiogizimej, z forny wpisupca sic w



krajobraz i dostosowando tradycji miejsca. Zalecane proporcje wysakalachu (od
okapu do kalenicy) w stosunku éciany budynku od 1:1 do 1,5:1.

2. Obowigzuje wysoké¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadnigch,
w tym jedna w poddaszu, poziom parteru maksymali2@ m nadrednim poziomem
terenu. Dla zabudowy ustugowej w centrum Ropy i uzivy pensjonatowej
maksymalna wysoké obiektéw to trzy kondygnacje w tym jedna w poddasRla
zabudowy w strefie widokowej i w strefie otuliny @biazuje wysoksé¢ do 8 m liczona
od poziomu terenu do kalenicy.

3. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej, realizowanej wefsich widokowej i strefie
otuliny, kubatura ogci nadziemnej obiektow mieszkalnych nie zagrzekroczy 800
m®, a obiektéw gospodarczych w zagrodach i obiektélugowych 1000 rh

4. Kubatura cgsci nadziemnej obiektéw pensjonatowych nieze@rzekrocz§ 1500 n.
Kubatura cgsci nadziemnej obiektéw letniskowych realizowanych abszarach
predysponowanych do osuwania niezerzekroczi 400 nf.

5. Obowigzuje zakaz realizacji dachow ptaskich, zakaz otviexr potaci dachowych na
przewaajacej czsci dachu i zakaz przesuwania kalenicy w pioniezipmie. Zalecane
dachy dwu lub czterospadowe gcle nachylenia potaci dachowych 35 240

6. W zagospodarowaniu dziatek dla budownictwa miesoikeego obowizuje
zachowanie co najmniej 30% powierzchni a dla zalwydpensjonatowej i letniskowe]
50% powierzchni jako trwatej zieleni drzewiastorzéwiastej. Dla zabudowy w strefie
widokowej obowjzuje zasada grupowania budynkéw, przedzielonychpiskami
zieleni.

7. Obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wtieen Ropy i w terenach
koncentracji zabudowy do 60%, w terenach o niskignsywndci zabudowy do 40%
0golInej powierzchni dziatki.

8. Dla obiektow o funkcji mieszkalno — ustugowej, ugdwej, ustugowo — produkcyjnej i
obiektow wyteczndci publicznej obowgzuje zapewnienie odpowiedniej §lm miejsc
parkingowych w granicach dziatki oraz realizacj&lemni drzewiasto — krzewiastej,
ozdobnej lub izolacyjnej.

9. Realizacja obiektow budowlanych w ebie sieci elektroenergetycznych oraz sieci
gazowych mge nasipi¢ na warunkach wynikagych z uzgodnie z zaradzapcymi
tymi sieciami.

10.Realizacja obiektow na terenach erozyjno — osuwigkb i na stokach musi by
poprzedzona ekspertygeologiczno — isyniersly.

11.Dla obiektéw realizowanych w terenach podmokiyckzagrazonych stagnagj wod
opadowych obowgizuje budowa ich bez podpiwniczenia lub z piwniched otworow.

12.Dla nowo wydzielanych dzialek oboyzuje minimalna powierzchnia dziatki, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6007 ndla zabudowy mieszkalno —
zagrodowej 1000 fn W strefie widokowej obowizuje odpowiednio powierzchnia 800
m”i 1500 nf .

13.Dla nowo wydzielanych dziatek oboyzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i
uwzgkdnienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniegn

§38

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala sj co nasfpuje:
1. Dla catego obszaru opracowania ustaja si



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zakaz zrzutu nieoczyszczonydtiekbw do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych

obowizek realizacji separatorow btota i ropopochodnyatodptywach kanalizaciji
deszczowej z utwardzonych placow postojowych i mawaerych, parkingow i stacji
paliw

obowizek zachowania rygorow sanitarnych w zlewni rzekpiR powyej ujecia
wody dla wodocigu komunalnego dla Gorlic, wymaganych dla stref roci
sanitarnej péredniej

obowihzek zachowania stref ochronnych od linii elektrage&cznych i od
gazocygow w wielkaciach zgodnych z przepisami szczegolnymi

obowigzek utrzymania i ochrony istniglych systeméw drenarskich a w terenach
ich wystpowania obowjzek uzgadniania projektu budowlanego z jednpstk
nadzorugca tereny zdrenowane

docelowo obowjzek obgcia zbiorczymi systemami ignieryjnymi terenow
zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie

utrzymuje st istniepce sieci, obiekty i uedzenia infrastruktury technicznej, w tym
gazociag wysokiego dinienia wraz ze stagjredukcyjno — pomiarogy sie€ gazovy
srednich cénien, sig€ elektroenergetyczn srednich i niskich napt, stacje
transformatorowe, sée wodochgowy, indywidualne  wodoagi, Si&€
telekomunikacyjn, dopuszcza simodernizagj, przebudow i rozbudow sieci i
urzadzen

dopuszcza girealizacg ujg¢ wody i sieci dla wiejskich wodoggow zbiorczych i
lokalnych wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysuplanu

dopuszcza si realizacg oczyszczalnisciekow, przepompowniciekOw i sieci
kanalizacji sanitarnej, wyznaczonych i nie wyznagat na rysunku planu

10)dopuszcza sgi realizacg linii elektroenergetycznej wysokiego ne@a 110 kV

Str&edwka — Uicie Gorlickie

11)dopuszcza giwyznaczenie nowych lub innych w stosunku do rysuplanu sieci i

urzadzen, zwigzanych z rozbudogvsystemow infrastruktury technicznej, stosownie
do warunkéw wynikajcych ze szczegétowych rozygen technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu

12)zagospodarowanie dziatek, na ktérych znajdug urzadzenia elektroenergetyczne,

gazowe, d4cznasci, wymaga stanowiska wdaeiwego administratora sieciath
uzgodnienia w zakresie zgodito z obowazujgcymi warunkami technicznymi i
normami

2. Ustala si nastpujace zasady obstugi obszaru ¢lbgo planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1)

2)

Zaopatrzenie w wagd z istniegpcych wodocigéw lokalnych i indywidualnych,
opartych na uciach zrédet i woéd podziemnych a docelowo ze zbiorczego
wodochgu opartego na efiu wod powierzchniowych potokow. Miwa
modernizacja, rozbudowa i realizacja nowych woglp@wv lokalnych. Dopuszczona
realizacja uw¢ i sieci dla wodoggow zbiorczych. Dopuszczona realizacja
indywidualnych u¢¢ wody, zlokalizowanych w granicach wlasnej dzialdb w
terenie gdacym w dyspozycji inwestora

Odprowadzenigciekdéw (dotyczysciekdw w zrozumieniu przepiséw art. 3 pkt. 38
lit. ,a” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,Prawchronysrodowiska” — Dz. U.

Nr 62 poz. 627) do systeméw kanalizacji, pedbnych do zbiorczej oczyszczalni,



zlokalizowanej na terenie wsi Ropa. Dopuszczonalizeega dodatkowej
oczyszczalni w potudniowej egci wsi, obstugujca rownie wies Klimkowka. Do
czasu realizacji zbiorczych systemow dopuszcgdsiowe szczelnych zbiornikow
okresowo oprgnianych, z wywozeméciekdw na najblisza oczyszczalmi. Dla
terendw znajducych s¢ poza zasigiem obstugi przez wiejgk oczyszczalri
obowizuje realizacja systemow lokalnych i indywidualnydW uzasadnionych
wypadkach dopuszczona realizacja szczelnych zi@mni

3) Usuwanie odpadow stalych poprzez segregadj gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach, okresowo apiénych i w sposob zorganizowany
wywozonych na urgdzone skladowisko zlokalizowane na obszarze gmig.
czasu realizacji skltadowiska odpaddéw lub w wypadikaku maliwosci jego
realizacji odpady wyw#one poza obszar gminy, zgodnie z zawartymi
porozumieniami, w tym dotygzymi realizacji rejonowego zaktadu utylizaciji.

4) Doprowadzenie gazu z sieci gazowgdniego dnienia, na warunkach olglenych
przez zargdzapcego siec

5) Ogrzewanie obiektow indywidualne, oparte os$mki energii zapewniace
najnizszy poziom emisji zanieczysz@ézpowietrza. Zalecane stosowanie gazu, oleju
opatowego lub energii elektrycznej

6) Doprowadzenie energii elektrycznej skeci niskich naps¢ od  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na warunkach &koeych przez zarglzapcego
siech. Dopuszczona realizacja nowych stacji transfornsatgch w terenach
rolnych, zabudowanych i przeznaczonych pod zairovestie.

§9

W zakresie rozwizan komunikacyjnych ustala sj co nasgpuje:

1. Utrzymuje s¢ podstawowy uktad komunikacyjny obejmoy drog krajowg nr 28
Wadowice — Przensy;, drogi powiatowe nr 25320 Biata Mia — Ropa, nr 25125 Ropa -
Wysowa, nr 25 129 Ropa — Brunary, 25130 Bielankasie, 25132 Ropa — Wawrzka,
drogi gminne oraz drogi wewtrzne wyr@nione i nie wyrgnione na rysunku planu.
Dopuszcza sirealizacg nowych drog gminnych i drég wewtnznych.

2. Ustala st nastpujace szerokéci w liniach rozgraniczagrych:

1) dla drogi krajowej klasy GP — 40 m
2) dla drog powiatowych klasy Z — 20 m
3) dla drég gminnych lokalnych klasy L — 15 m
4) dla drég gminnych dojazdowych klasy D — 10 m
5) dla drog wewstrznych i dojazdow do kilku dziatek — 8 m
6) dla dojazdéw do pojedynczych dziatek — 6 m
3. Ustala st nastpujace szerokgci jezdni:
1) dla drogi krajowej klasy GP — 7 m
2) dla drég powiatowych klasy Z i drog gminnych lokath klasy L — 6,0 m
3) dla drég gminnych klasy D — 5,0 m
4) dla drog wewantrznych i dojazdéw do zespotéw dziatek — 3,5 m pwigzkiem
realizacji mijanek i placow manewrowych
5) dla dojazdéw do pojedynczych dziatek — 3 m

4. Ustala st nastpujace minimalne odlegkei linii zabudowy od zewgtrznej krawedzi

jezdni:



1) dla drogi krajowej klasy GP — 25 m, w terenach zlwanych za zgagdzarzdcy
drogi 10 m, dla zabudowy mieszkaniowej wskazanen40

2) dla drog powiatowych klasy Z — 20 m, w terenachurmvvanych za zgadzaradcy
drogi dopuszczone 8 m

3) dla drog gminnych klasy L — 15 m, w terenach zalwattch dopuszczone 6 m

4) dla drég gminnych klasy D — 15 m, w terenach zakwych dopuszczone 6 m

5) dla drog wewastrznych, dojazdéw do zespotu dziatek i dojazdéwpdfedynczych
dziatek — 6 m

. Dopuszcza sgi po uzyskaniu zgody wdaiwego zarzdcy drogi, odcinkowe zagzenie

parametrow okrdonych w punkcie 2, 3 i 4 wynikgfe z uksztattowania terenu lub

istniegcego zainwestowania. W niezinych przypadkach, wynikgych ze wzgidow

bezpieczéstwa lub uksztattowania terenu, dopuszczgseszerzenie tych parametrow.

. Przy podziatach geodezyjnych na terenach przylagigcdrog obowgzuje:

1) uwzgkdnienie faktycznych granic pasa drogowego wraz warni, skarpami i
nasypami

2) usytuowanie granicy dziatki budowlanej przylegtej drogi nie blkej niz 1,0 m od
gornej zewntrznej krawedzi skarpy lub podnia nasypu

3) uzgodnienie z zagrcy drogi zjazdu na dziatkz drogi publicznej

. Dla istniepcych w pasach drogowych budynkéw i tymczasowyclkektidiw obowjzuje

zakaz podejmowania rob6t budowlanych wymagyih pozwolenia na bud@mub

zgtoszenia rob6t wikgiwemu organowi, o ile inwestor nie uzyska zgodszadcy drogi

w trybie indywidualnym

. W liniach rozgraniczagcych drogi dopuszcza ¢sirealizacg zatok postojowych,

chodnikow isciezek rowerowych na zasadach otomych w przepisach szczegolnych.

Wzdhuz drég, poza pasem jezdnym dopuszczarsinlizacg parkingbw, na terenie

bedacym w dyspozycji inwestora, po uzyskaniu zgody g@cy drogi i zachowaniu

innych ustalé planu. W liniach rozgraniczgjych drogi dopuszczacgsrealizacg sieci

infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody zdcx drogi.

§ 10

. Ustala sk obszary wymagajce rewaloryzacji ze wzgédu na ochrog@ dobr kultury
oraz ze wzgldow krajobrazowych. Ustalacsize rewaloryzacji podlega park w Ropie,
w czgsci wydzielonej z dawnego zespotu dworsko — parkaweggpzostajcej poza
strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”. Konieczne usgrie tymczasowych budynkéw o
charakterze gospodarczym, pmhacja drzewostanu i nowe nasadzenia oraz
zagospodarowanie terenu w oparciu o ¢lust dokumentagj ikonograficzia. Mozliwe
urzadzenie parku wiejskiego.

. Ustalenia wymienione w punkcie 1 oznagzabowhzek wigcicieli nieruchoméci
wymienionego zespotu do dostosowania wszelkichtalzi@montowo — budowlanych i
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu do przepiséwysiaochronie dobr kultury

i 0 muzeach oraz obogaek uzyskania stosownych uzgodniezezwolé od stib
ochrony zabytkow.



USTALENIA SZCZEGOLOWE
§11

Dla wyr&znionych w rysunku planu terenéw o znych funkcjach i zasadach
zagospodarowania ustalg:si

1. Tereny o dominacji funkcji ekologicznych i ochronnyh

1.1. W-Tereny wéd otwartych z obudowa biologiczm i obszary hydrogeniczne w
tym obejmugce wody powierzchniowe z przylegistref ekologiczma. Obowgzuje
utrzymanie koryt rzecznych w stanie naturalnym ouézymanie zespotowegowych o
sktadzie gatunkowym nawdujagcym do warunkéw siedliskowych. Obaoauje
ograniczenie zmiany zytkowania na cele nierolnicze 1 niéle. Obowizuje zakaz
realizacji obiektow kubaturowych. Dopuszcza d$echniczne umocnienie brzegow w
wypadku zagrgenia podmyciem przylegtej zabudowy i drég. Utrzyenge istniegce
uzbrojenie techniczne. Dopuszczona realizacig wody dla wodocigéw zbiorczych i
lokalnych. W uzasadnionych wypadkach dopuszczoreekpaczanie ciekow wodnych
magistrall siech infrastruktury technicznej. Wzdiurzeki Ropy dopuszczona realizacja
urzadzen zwigzanych z rekreagjprzywodry i wypoczynkiem (plae, pola namiotowe i
biwakowe, sciezki rowerowe i spacerowe), w oparciu 0 koncepcje gmmowo -—
przestrzenne. Wszelkie dzialania prowadzone na nkach wynikajcych z przepisow
szczegolnych.

1.2. LS - Tereny laséw obejmujce grunty léne zgodnie z ewidengjgruntéw.
Obowigzuje zakaz zmianyaytkowania gruntow na cele niglee i zakaz realizacji obiektow
nie zwgzanych z gospodagkesng. Obowhzuje prowadzenie racjonalnej gospodarknés.
Utrzymuje s¢ istniegce sieci infrastruktury technicznej.

1.2.a. LS.- Tereny laséwdo objecia ochromg rezerwatowa, obejmujce szczegdlnie
cenne grunty kne zgodnie z ewidengijgruntdw, stanowdgice lasy pastwowe. Obowgzuje

prowadzenie racjonalnej gospodarkkriej, zgodnej z planami wdzeniowymi laséw.
Docelowo wskazane afgjie tych lasow ochrenrezerwatow.

1.3. LS/LZ — Tereny zalesione i zadrzewioneobejmujce zgodnie z ewidenggruntow
grunty rolne i klasy Lz, faktycznie zalesione, zaazone i zadrzewione. Obaauje
ograniczenie zmiany zytkowania na cele nierolnicze i niéle. Wskazana zamiana na
tereny léne. Dopuszcza sirealizacg obiektéw i uradzen zwigzanych z gospodagkesna.

W uzasadnionych przypadkach dopuszczarealizacg urzadzer i sieci infrastruktury
technicznej. Wszelkie dziatania prowadzone na waan wynikagcych z przepiséw
szczegolnych.

1.4. RP/LS - Tereny rolne do zalesi@ lub zadrzewiai, chronione przed
zainwestowaniem. Mdiwa realizacja zadrzewielub zalesié wytacznie za zgog lub na
wniosek widciciela gruntu. Zadrzewienia i zalesienia powinrgtadem gatunkowym
nawigzywa do warunkow siedliskowych Beskidu Niskiego.
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1.5. RP - Tereny rolne, obejmujce grunty rolne przeznaczone pod uprawy rolne,
sadownicze i ogrodnicze, podlegg ochronie przed zmianuzytkowania na cele
nierolnicze. Utrzymuje siistniegce zainwestowanie. Dopuszczona realizacja uzbwjeni
terenu i drog dojazdowych. Dopuszczona modernizaggaiana i uzupetnienie istnigje]
substancji budowlanej. Dopuszczona adaptacja jgteiezabudowy na cele agroturystyki,
turystyki i rekreacji indywidualnej. W uzasadniohyprzypadkach dopuszczona realizacja
pojedynczych nowych zagréd, zmanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, pod
warunkiem posiadania wlasnego dojazdu do drogi ipmidj. Obowazek dostosowania
formy obiektow do architektury regionalnej i lokgbh tradycji z uwzgidnieniem
warunkéw podanych Vg 7. Obowazek wyposaenia obiektow w urgdzenia do utylizaciji
sciekOw i usuwanie odpaddw w sposob zorganizowany.

1.5. RP/o- Tereny rolne w obszarach osuwiskowychobejmujce grunty rolne w
obszarach z wygpujacymi czynnymi i potencjalnymi procesami erozyjno -
osuwiskowymi. Obowjzuja ustalenia jak dla terenéw 1.5. RP z uwgdgieniem warunkdéw
podanych w§ 7. Wskazane zadrzewienie i zalesienie tych terentw wypadku
modernizacji, wymiany substancji lub realizacji nm zagréd obowzuje sporzdzenie
opinii geologiczno — isynierskiej.

1.5. RP/p — Tereny rolne w obszarach podmokiych obejmujce grunty rolne w
obszarach o ptytkim zwierciadle wod podziemnychraimanych na zalewanie i o stagnacji
wod opadowych. Obowkujg ustalenia jak dla terenéw 1.5. RP z uwdglieniem
warunkéw podanych v 7. W wypadku modernizacji, wymiany substancji kdalizacji
nowych zagrod obowkuje realizacja obiektéw bez podpiwniczenia lubiwnicami bez
otworow.

1.6. RP/k— Tereny rolne w strefie widokowej obejmujce grunty rolne przeznaczone
pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, chromipreed zmias uzytkowania na cele
nierolnicze, potaone w wyznaczonej strefie eksponowanych widokowok&w i
wierzchowin Obowizujg ustalenia jak dla terendbw 1.5. RPopuszczona realizacja
podziemnego uzbrojenia terenu. W wypadku moderfijzaymiany substancji
mieszkaniowej lub realizacji nowych zagrod obgeuvig Szczegolne warunki
architektoniczno — krajobrazowe podané .

1.7. RP/PW — Tereny widokowo — krajobrazowe, punkt widokowy Obowhzuje
utrzymanie rolniczegoaytkowania. Obowgzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Mwa realizacja platformy widokowej na
wniosek lub za zgagwtasciciela dziaiki.

1.8. ZN- Tereny zieleni nieuradzonej, obejmujce niezabudowane tereny w otoczeniu
cmentarzy, ziele tegowy i zielen izolacyjrg. Obowhzuje ochrona przed zainwestowaniem
kubaturowym. Dopuszczone zagospodarowanie ziglazdzon.
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1.9. ZC - Tereny cmentarzy czynnych wraz ze stref ochronn. Istniepcy cmentarz w
Ropie. Maliwa rozbudowa istnigcego cmentarza. Dopuszczona realizacja obiektow
cmentarnych i towarzygeych. Obowizuje obszar ochrony sanitarnej, obejgayjstrefy w
wielkosci 50 i 150 m. W pasie 50 m od granic cmentarzawddmuje zakaz realizacji
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, didek zwigzanych z produkej
magazynowaniem i przetwarzaniemywnosci oraz obiektow i urgdzen stuzacych do
czerpania wody. W pasie 50 — 150 m od granicy cameatdopuszcza csirealizacg
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem wypzesaia ich w sié wodocigows lub dostaw
wody z terenow potmnych poza str@fochronm. Przy realizacji obiektow i uggdzen na
terenach cmentarzy i w obszarze ochrony sanitaripeyviazuja przepisy szczegolne. Przy
realizacji obiektow kubaturowych na terenie cmerdarpot@onego w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” zespotu dworsko - parkowegobowigzuja uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow.

1.10. ZC/kza — Tereny cmentarzy zabytkowych, obejmujce wpisany do rejestru
zabytkow (dec. 415/90 rejestr KS.A. 615) cmentaggewny Nr 72 w Ropie, projektowany
przez Hansa Mayra, pafony na cmentarzu parafialnym. Obawije ochrona kompozycji,
elementéw nagrobnych oraz centralnego drewnianegw& W obebie cmentarza i w
wyznaczonej strefigcistej ochrony konserwatorskiej (Kza) obawije zakaz realizacji
nowych obiektow kubaturowych i oboyziek uzgadniania wszelkich dziatae stibami
konserwatorskimi.

1.11. UP/ZP/kza- Tereny zabytkowych zespotéw dworsko - parkowychobejmugce
wpisany do rejestru zabytkow (dec. 347/72 rejestA 547) zespot dworsko — parkowy,
obejmugcy budynek dworu, oficyny oraz park wgsgedztwie zabytkowych budynkéw,
stanowscy cz$¢ pierwotnego zatzenia zieleni. Obowzuje ochrona dworu i budynkow
oficyn, z zachowaniem ich historycznych waloréw hétektonicznych i artystycznych.
Obowigzuje ochrona zaleenia zieleni. W strefiécistej ochrony konserwatorskiej ,,A”(Kza)
wszelkie dziatania wymagaggody Konserwatora Zabytkow. W wyznaczonej dlgpats
strefie ochrony konserwatorskiej ,B” — ,strefie by’ obowigzuje uzgadnianie inwestycji
ze stibami ochrony zabytkow.

1.12. ZP/kz — Tereny zabytkowych zespotéw parkowych obejmujce pozostakxi
dawnego zespotu parkowego w Ropie, stagomgo zabytek oczywisty w rozumieniu
ustawy o ochronie dobr kultury i o muzeach, obecnilegradowany i wymaggy
rewaloryzacji. Obowgzuje utrzymanie dwukondygnacyjnego budynku z ptiaz XX
wieku wraz ze stapa przed nim kamienn figura NPMarii. Wymagane odtworzenie
kompozycji parku. Maliwe urzzdzenie parku wiejskiego. Oboyxziujg ustalenia podane &
10.

1.13. UP/kza- Tereny zabytkowych zespotow kulturowych obejmujce zabytkowy
koscidt parafialny, stanowcy zabytek oczywisty w rozumieniu ustawy o ochroddbr
kultury i o muzeach. Obowzuje ochrona k&iota, wraz z ogrodzeniem i dzwongic
Wyklucza s¢ rozbudowe i przebudow obiektu. Obowjzuje zachowanie formy obiektow i
ochrona wyposania kdciota. Obowgzuje uzgadnianie wszelkich dziataw strefie
ochrony konserwatorskiej ,A” ze sthami konserwatorskimi.
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2. Tereny osadnicze

2.1. MN/U — Tereny centrum mieszkaniowo — ustugowegabejmujce koncentragj
zainwestowania w centrum wsi. Utrzymujeg sistniegca zabudow mieszkaniow.
Utrzymuje s¢ istniegce ustugi i rzemiosto. Niezabudowane tereny przezaas¢ na
realizacg mieszkalnictwa oraz nie kolicagych z funkcg mieszkalnictwa ustug i rzemiosta,
dla ktorych obowgzuje ograniczenie ich oddziatywania sradowisko do granic wiasKoi,
zabezpieczenie niegthnej powierzchni parkingowej i realizacja zielenizeliasto —
krzewiastej. Dopuszcza ¢sirealizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej.
Obowigzujg warunki architektoniczno — krajobrazowe podane §w7. Obowjzuje
wyposaenie w systemy lub ugdzenia infrastruktury technicznej.

2.2. MN - Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowejdla realizacji ranych form
mieszkalnictwa, nieugiliwych ustug i drobnego rzemiostdUtrzymuje s¢ istniepcs
zabudow mieszkaniow. Utrzymuje s¢ istniegce ustugi i zaklady rzemimicze pod
warunkiem, ze ich ucizliwos¢ nie przekracza granic wiasimd Niezabudowane tereny
przeznacza sina realizag nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug nigtlsiych,
przy zachowaniu warunkéw podanych w & 7. Dopus®izaealizacg obiektéw i uradzen
zwigzanych z dziatalnieia rzemiglnicza oraz inm dzialalngcia gospodarcz, nie
kolidujaca z funkcp mieszkalnictwa, pod warunkiem ograniczeniagglaivosci i zmian w
srodowisku do granic wiaskoi inwestora, zabezpieczenia niedhych powierzchni
parkingowych i realizacji zieleni drzewiasto- krzastej. Dopuszczona realizacja sieci i
urzadze infrastruktury technicznej. Oboyduje wyposaenie w systemy lub ugdzenia do
utylizacji sciekow i usuwanie odpadow w sposéb zorganizowany.

2.2. MN/o — Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej w olmarach
predysponowanych do osuwaniaObowigzujg ustalenia jak dla terenéw 2.2. MN. Przed
rozpoczciem procesu inwestycyjnego ob@atije sporzgdzenie opinii geologiczno —
inzynierskiej.

2.2. MN/k — Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej w ,sefie widokowe;”.
Obowigzuja ustalenia jak dla terenéw 2.2. MN przy zachowasiuzegoélnych warunkow
architektoniczno — krajobrazowych podanyclg w

2.2. MN/o/k — Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej w ,sefie widokowej” i

w obszarach predysponowanych do osuwani@bowigzuja ustalenia jak dla terenéw 2.2.
MN przy zachowaniu szczegoélnych warunkow architektono — krajobrazowych
podanych w§ 7. Przed rozpogziem procesu inwestycyjnego oba@atlje sporzdzenie
opinii geologiczno — isynierskiej.

2.3. MN/MR -Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywniei, dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno — zagrodowegucizliwych ustug i rzemiosta
Utrzymuje s¢ istniegca zabudow mieszkaniow jednorodzing i zagrodowy. Utrzymuje
si¢ istniegce ustugi i zaktady rzemilmicze pod warunkiemze ich ucizliwos¢ nie
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przekracza granic wlasfm. Niezabudowane tereny przeznacza rsa realizag nowej
zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno — zagrodowejzoustug nieuailiwych, przy
zachowaniu warunkéw podanych W& 7. Dopuszcza ei realizacg gospodarstw
agroturystycznych. W uzasadnionych wypadkach dapm#szs¢ realizacg zabudowy
pensjonatowej lub letniskowej. Dopuszczargializacy obiektow i uradzen zwigzanych z
dziatalndgcig rzemiglnicza oraz inm dziatalngcig gospodarcg, nie kolidupcg z funkcp
mieszkalnictwa, pod warunkiem ograniczeniaa#oivosci i zmian wsrodowisku do granic
wiasnagci inwestora, zabezpieczenia niedhych powierzchni parkingowych i realizacji
zieleni drzewiasto- krzewiastej. Dopuszczona reaja sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej. Obowizuje wyposaenie w systemy lub ugdzenia do utylizacjsciekow i
usuwanie odpadow w sposéb zorganizowany.

2.3. MN/MR/K — Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensymosci w ,strefie
widokowej”. Obowhzuja ustalenia jak dla terenéw 2.3. MN/MR przy zachoiwan
szczegolnych warunkow architektoniczno — krajobwaah podanych v 7.

2.3. MN/MR/o — Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywas$ci w
obszarach predysponowanych do osuwani@bowiyzuja ustalenia jak dla terenow 2.3.
MN/MR. Przed rozpocggiem procesu inwestycyjnego ob@aije sporzgdzenie opinii
geologiczno — isynierskiej.

2.4. MN/MP — Tereny zabudowy mieszkalno — rekreacyjnejUtrzymuije s¢ istniepce
zainwestowanie. Dopuszczg sealizacg budownictwa mieszkaniowego, pensjonatowego i
letniskowego. Dopuszczagsiealizac ustug nieucizliwych, nie wywotupcych zmian w
srodowisku na dziatkach agsiednich. Przy realizacji ustug i pensjonatow obk@wje
zapewnienie powierzchni parkingowej i realizacjelemi uradzonej. Obowgzujg warunki
architektoniczno — krajobrazowe wyszczegoélnione§w7. Pozostate ustalenia jak dla
terenow 2.3 MN/MR.

2.4. MN/MP/K — Tereny zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej w ,streg
widokowej”. Obowizuja ustalenia jak dla terenéw 2.4.MN/MPBrzy zachowaniu
szczegolnych warunkow architektoniczno — krajobwazh podanych v 7.

2.5. MN/ZR - Tereny zabudowy mieszkalno — letniskowejUtrzymuje s¢ istniepce
zainwestowanie. Dopuszczg sealizacg zabudowy mieszkaniowej, zabudowy letniskowej
i realizacg gospodarstw agroturystycznych. Dopuszczarsealizacg ustug i rzemiosta,
nieuchzliwych i nie wywotugcych zmian wsrodowisku na dziatkachasiednich. Przy
realizacji ustug obowzuje zapewnienie niegbnej powierzchni parkingowej. Oboyzuje
zachowanie warunkéw architektoniczno — krajobrazdwpodanych wg 7. Obowjzuje
wyposaenie w systemy utylizacficiekow i usuwania odpadow w sposéb zorganizowany.

2.5. MN/ZR/o - Tereny zabudowy mieszkalno — letniskowej w obszarhc
osuwiskowychi predysponowanych do osuwania. Utrzymujeisiniegce zainwestowanie.
Dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy gtownie letniskowej, po wykonarzezegotowe]
ekspertyzy geologiczno —ipnierskiej, dotyczcej warunkdw posadowienia obiektow, przy
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zachowaniu warunkéw wymienionych & 7. Obowjzuje realizacja zieleni drzewiasto —
krzewiastej na powierzchni 50%4dej dziatki.

2.5. MN/ZR/k — Tereny zabudowy mieszkalno — letniskowej w ,strefiavidokowe;” .
Utrzymuje s¢ istniepce zainwestowanie. Dopuszcza sealizacg nowej zabudowy, przy
zachowaniu warunkéw architektoniczno — krajobrazcwwymienionych w§ 7. Pozostate
ustalenia jak dla terenéw 2.5. MN/ZR

2.6. UP-Tereny ustug publicznych przeznaczone dla realizacji ustug kultury, naiuki
oswiaty oraz innych ustug publicznych i zyganych z nimi ustug komercyjnych. Utrzymuje
sie istniepce obiekty ustug publicznych typu gdy, szkoty, kdcioty, kaplice i inne ustugi
wraz z obiektami pomocniczymi i zielgniowarzysacs. Dopuszcza siich modernizag,
rozbudowe i realizacg nowych obiektéw dla ustug publicznych. Dopuszcizarealizacg
ustug komercyjnych i &&ci mieszkalnej. Dopuszcza ¢sirealizacg sieci i uradzen
infrastruktury technicznej. Obowduje zabezpieczenie niezinej powierzchni parkingowej
i realizacja zieleni drzewiasto — krzewiastej. Obxanje wyposaenie w systemy utylizacji
sciekOw i usuwanie odpaddw w sposob zorganizowany.

2.6. UP/kz — Tereny ustug publicznych w strefie otuliny.Utrzymuje st istniepce
zainwestowanie, w tym istnigja szkok, osrodek zdrowia i inne, wraz z zapleczem i
zieleng towarzyszca. Dopuszcza i ich modernizag i rozbudow. Obowhzuje
uzgodnienie inwestycji ze sthami konserwatorskimi.

2.7. UK —Tereny ustug komercyjnych Utrzymuje st istniepce zainwestowanie, w tym
ustugi zwhzane z obstug ludncici. Dopuszcza si rozbudowe istniejgcych i realizagy
nowych ustug oraz rzemiosta ustugowego pod warumkagraniczenia ugkliwosci do
granic terenu ddacego w dyspozycji inwestora i zastosowaniagdezer technologicznych
bezpiecznych ekologicznie. Dopuszczg sealizacg funkcji mieszkalnej i socjalno —
biurowej. Dopuszcza sirealizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Obayzuje
zabezpieczenie niegthhych powierzchni parkingowych i realizacja zielehzewiasto —
krzewiastej. Obowizuje wyposaenie w systemy utylizacficiekow i usuwanie odpadow w
spos6b zorganizowany. Dla terendw zlokalizowanychcemtrum Ropy, w gsiedztwie
rzeki, wskazana sukcesywna eliminacja dotychczasalzetalngci nie zwhpzanej z
ustugami centrotworczymi.

2.7. UK/kz — Tereny ustug komercyjnych w strefie otuliny Utrzymuje s istniepce
obiekty znajdujce s¢ w strefie otuliny zespotu dworsko — parkowegoym tustugi handlu
i gastronomii. Dopuszczagsich modernizagj i rozbudow oraz realizagj nowych ustug
nieuchzliwych, przy zachowaniu ustalgak dla terenow 2.7. UK i warunkow oktenych
w § 7. Obowigzuje uzgodnienie inwestycji ze shami konserwatorskimi.

2.8.US/kz-Tereny sportowo — rekreacyjnedla obiektéw i urgdzen sportu i rekreaciji z
zielenp towarzyszca, potazone w strefie otuliny zespotu dworsko - parkowedtizymuje

si¢ istniepce zainwestowanie. Dopuszcza malizacy obiektow i uradzen zwigzanych ze
sportem i rekreagj (typu boiska sportowe, korty tenisowe, i inne)agaspodarowaniem
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zielenh. Mozliwa realizacja zaplecza ustugowego Zxénego z podstawaewfunkcig
terenu. Obowgzuje uzgodnienie inwestycji z Konserwatorem Zabwitko

2.9. UT/US- Tereny ustug turystycznych i sportowo - rekreacyjngh. Utrzymuje s
istniejgce obiekty i urgdzenia.. Dopuszczagsrealizac obiektow i uradzen zwigzanych
ze sportem i rekreagj(korty tenisowe, boiska, pola biwakowe, pola naowe, plae i
inne). Dopuszcza sirealizacg ustug i uradzen towarzysacych. Dopuszcza sirealizacg
sieci i urgdzen infrastruktury technicznej. Obowduje realizacja sanitariatow i systemow
utylizacji sciekdw. Obowazuje usuwanie odpadéw w sposob zorganizowany.

2.10. P Tereny dziatalndci produkcyjnej. Utrzymuje s¢ istniepce zainwestowanie
(sktady, magazyny, zaktady produkcyjne), w tymagzasine z produkgjwyrobéw z drewna,
wyrobem kegow betonowych i ustugami transportu pod warunkigenich ucazliwosé nie
przekracza granic wydzielonych dla tej funkcji tede. Dopuszcza sirealizacg nowych
zaktadow produkcyjnych, magazynowych, inwentarskickemielniczych pod warunkiem
zastosowania technologii bezpiecznych ekologiczniggod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziataldo do granic wydzielonego terenu,
potwierdzonego w raporcie oddziatywania snadowisko. Dopuszczasrealizacg czesci
mieszkalnej dla wigiciela, po uzyskaniu pozytywnej opinii sanitarnBjopuszcza i
realizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Obayeuje wyposaenie w systemy
do utylizacji sciekdw i usuwanie odpaddéw w sposoéb zorganizowany. wpadku
powstawaniaciekOw o parametrach przekracggjch dopuszczalne wakm wskanikow
zanieczyszcze wprowadzanych do komunalnych sdzen kanalizacyjnych, obowruje
realizacja urgdzen podczyszczarych. Obowizuje realizacja nieziolnych powierzchni
parkingowych i realizacja zieleni izolacyjnej draasto — krzewiastej.

2.10.a.P/kz- Tereny dziatalnasci produkcyjnej w strefie otuliny zespotu dworsko —
parkowego. Utrzymuje @i istniegce zainwestowanie. Dopuszczag¢ sinodernizagj,
przebudow i realizacg nowych obiektow po uzgodnieniu z Konserwatorem yZledow.
Obowigzuje utrzymanie i ochrona istmepgo drzewostanu. Docelowo zalecane
przeksztatcenie e#ci terenu przylegapego do strefy ochrony konserwatorskiej ,A” na
tereny parkowe. Pozostate ustalenia jak dla terehd@. P.

2.11. OG- Istniejacy odwiert gazudo utrzymania i ochrony.

3. Infrastruktura techniczna

3.1.a. WZ-Tereny zaopatrzenia w wod, -rejony projektowanych ujeé¢ wody, rejony
uje¢ wody dla wodocigow zbiorczych wraz z ugdzeniami do uzdatniania wody.
Dopuszczona korekta lub zmiana wyznaczonych terenéynikagca z opracowa
technicznych i maiwosci pozyskania terenéw. Wydajftoujecia uzaleéniona od zasobow
wody okré&lonych w operacie hydrologicznym. Obazuje okrélenie i zalaenie strefy
ochrony sanitarnej goedniej ugé.
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3.1.b. W —Wodociagi lokalne i indywidualne obejmujceistniece ugcia zrodet i wod
podziemnych oraz pogttzenia wodoacigébw do obiektow mieszkalnych. Miowva realizacja
nowych ugé z podhczeniami, nie wyznaczonych w rysunku planu, na wkach
okreslonych w§ 8.

3.2. NO —Tereny urzadzen do utylizacji sciekéw, dla realizacji wysokosprawnej
wiejskiej oczyszczalni wraz ze stgebddziatywania. Mealiwa korekta wyznaczonego
rejonu lub inna lokalizacja, nie kolidiga z innymi ustaleniami planu, wynilkap ze
szczegotowych rozwean technicznych i pozyskanego przez inwestora tergmazy
zachowaniu innych ustaleplanu i ograniczenia ugiliwosci do granic terenudalacego w
dyspozycji inwestora. W wypadku rezygnacji z remtiz oczyszczalni na tym terenie
pozostaje gytkowanie rolne.

3.2. NO/kz —Tereny urzadzea do utylizacji sciekdw, dla realizacji wysokosprawnej
wiejskiej oczyszczalni wraz ze stgebddziatywania, w strefie otuliny zespotu dworsko -
parkowego. Obowirzuje zastosowanie technologii pozwatsj na ograniczenie
ucigzliwosci do granic wyznaczonego terenu. Obgeuje wysoké¢ obiektu kubaturowego
do 8 m licac od poziomu terenu do kalenicy. Obgmije dach dwuspadowy ogdie
nachylenia potaci dachowych 35%@bowazuje uzgodnienie inwestycji z Konserwatorem
Zabytkow.

3.2. ks —Gléwne przewody kanalizacji sanitarnej o przebiegu orientacyjnym, do
realizacji. Dopuszczona zmiana wyznaczonej tragglizacja innych kolektorow nie
wyznaczonych w planie oraz realizacja przepompowoiekdéw, pod warunkiem
uwzgkdnienia istniejcego zainwestowania i nie naruszenia innych eletnenplanu.
Dopuszczona realizacja kolektorbw w pasach drogbwymoza pasem jezdnym, po
uzyskaniu zgody zagdcy drogi.

3.4.a. EGw - Istniejacy gazociag wysokiego dinienia, relacji Gorlice — Grybow —
Nowy Scz do utrzymania. Obowgzuje zachowanie strefy ochronnej od gazgaj zgodnej
z przepisami szczegolnymi. Realizacja obiektow welie strefy od gazoggu wymaga
uzgodnienia z zagglzapcym sieci.

3.4.b. EGwAr — Istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa I-go stopniado
utrzymania. Obowizuje zachowanie strefy ochronnej, zgodnej z przepiszczegolinymi.
Realizacja obiektow w obbie stacji redukcyjno — pomiarowej wymaga uzgodisien
zarzmdzapcym siecy

3.4. EG - Istniejaca si& gazowa srednich cénien do utrzymania, modernizaciji i
rozbudowy. Obowizek zachowania stref ochronnych dla sieidnich cénien zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3.5. EE - |Istniejaca si€& elektroenergetyczna srednich napie¢ i stacje
transformatorowe 15/0,4 kV do utrzymania, modernizacji i rozbudowy. Obgrak
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zachowania stref ochronnych w wieskd zgodnej z przepisami szczegolnymi. Mwa
realizacjia nowych stacji transformatorowych w ta@n rolnych, terenach
zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowdustulowane kablowanie sieci w
strefach widokowych.

EE 110kV —Docelowarezerwa terenu dla linii 110 kV Str&zéwka —Uscie Gorlickie —
Krynica. Obowizuje ochrona wyznaczonego pasa terenu przed zdmmessiem.
Dopuszczona korekta wyznaczonej trasy, wynid@j ze szczegétowych opracawa
technicznych, nie kolidgga z innymi ustaleniami planu i pozwaleg na zachowanie strefy
ochronnej, zgodnej z przepisami szczegOlnymi. Ptatesznym ustaleniu trasy, w
zaleznosci od jej przebiegu, obowkuje sporzdzenie wniosku na zmianprzeznaczenia
gruntéw lénych na cele niefme.

4. Tereny komunikaciji

4.1. KK-GP — Droga krajowa klasy GP. Istniegca droga krajowa nr 28 Wadowice
Przemyl do utrzymania i modernizacji. Dopuszczona modexgja skrzyowania z drog
powiatowg 25125 Ropa — Wysowa i modernizacja wjazdu na saajiw w obebie tego
skrzyzowania. Obowjzuja parametry techniczne podane & 9. Dla zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w odle§dd mniejszej nt 100 m od krawdzi jezdni drogi
krajowej obowjzuje zastosowanie ochrony akustyczne,.

4.1. KP-Z -Drogi powiatowe klasy Z Istniegce drogi Nr 25125 Ropa — Wysowa, Nr
25129 Ropa — Brunary, Nr 25130 Bielanka — Losid,325Ropa — Wawrzka, 25320 Ropa —
Biata Nizna, do utrzymania i modernizacji. Ob@wilja parametry techniczne jak podano w

§9

4.2. KGL —Drogi gminne lokalneklasy L. Istniegce drogi gminne o funkcji lokalnej do
utrzymania i modernizacji, zazanej z podniesieniem funkcji. Parametry techniczne
zgodnie 2 9.

4.2. KGD - Drogi gminne dojazdoweklasy D. Istniepce pozostate drogi gminne i
dojazdy do utrzymania i modernizacji oraz drogirdalizacji. Dopuszczona realizacja drég
nie wyr@nionych w rysunku planu na warunkach ckvaych w§ 9

4.3. KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej dla realizacji ustug i uszizen,
zwigzanych z obstug ruchu samochodowego. Utrzymujeg sistniegca stacg paliw
ptynnych. Mcaliwa realizacja stacji paliw gazowych i obiektéw warzysacych.
Obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej. Obosziuje ograniczenie ugiliwosci stacji do
granic wydzielonego terenu. Obauje zainstalowanie daginych zabezpiecaeprzed
zanieczyszczeniedrodowiska.

4.3. KS/kz — Tereny obstugi komunikacji samochodowej w strefie wiliny zespotu
dworsko - parkowego, dla realizacji ustug, gmanych z obstugruchu samochodowego.
Mozliwa realizacja parkingu dla samochoddéw. Olgruije realizacja zieleni izolacyjnej
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wzdtwz granic wydzielonego terenu i rozgranicza grupy miejsc postojowych.
Obowigzuje ograniczenie ugiliwosci do granic wydzielonego terenu. Obagwmije
zainstalowanie separatoréw btota i ropopochodnyelodptywach kanalizacji deszczowej.
Obowigzuje uzgodnienie zamienzénwestycyjnych z Konserwatorem Zabytkéw

4.4, KX -Oznakowane trasy pieszerowerowe i konng do realizacji w oparciu o
sporzdzony program gminny i po uzyskaniu prawa do kaeayis z terenu. Dopuszczona
realizacja innych tras hiwyznaczone w rysunku planu, przy zachowaniu innystalé
planu.
USTALENIA KO NCOWE
§12
Ustala st wysoka¢ optaty wyraong w stosunku procentowym wzrostu waado
nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu w wysokag
1) dla terenébw NO, WZ i terenéw drog — 0%

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, MN, MN/MMN/MR — 10%
3) dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zairomestie — 15%

§ 13

Integraly czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali D08, zaopatrzony
stosown klauzuh jako zajcznik Nr 1 do uchwaly

§14
Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowi Gminy Ropa
§ 15

Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzizycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Matopolskiego

19



