UCHWALA NR XL/364/18
RADY GMINY PSZCZOLKI

Z dnia 9 sierpnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrg¢bu geodezyjnego
Ulkowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 994z péin. zm.) oraz art. 15, art. 161 art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z pozn, zm.) Rada Gminy Pszczolki, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pszczotki uchwalonego uchwatg nr XXI11/196/16 z dnia 20 grudnia 2016 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Ulkowy, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych w uchwale nr XXV1/284/14 z dnia 19 marca 2014r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Ulkowy.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych wustaleniach planu obiektéw ibudowli; linie te nie dotyczg
okapéw i gzymsdéw, ktére moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii,
tarasow, schoddw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktére moga byc wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5
m, chyba ze ustalenia szczegbtowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotyczg czesci podziemnych
budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki; z wylgczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklamie, altany, szopy, wieze
widokowe;

3) Powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewngtrznym budynku z wiaczeniem tynkéw i okladzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgSci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotlownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie przykladowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszgca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszgca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m2), garazowe, altany, itp.;

6) Wysoko$¢ budowli — wysokoéé mierzona od poziomu terenu do gérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

7) Zabudowa — budynki,
§ 4. 1. W granicach planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

I) Obiekty zabytkowe, wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow,
podlegajg ochronie w zakresie:

a) historycznej bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej,

Id: 83DCF771-7CF5-4D65-A3B8-35C99437BCOB. Podpisany Strona |

-



b) historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych
wraz z historycznymi podziatami stolarki,

¢) historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,
d) dyspozycji $cian i wystroju elewacji.
2) Obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych, objete ochrona poprzez ustalenia planu, w zakresie:
a) historycznej bryty,
b) ksztaltu i pokrycia dachu.

3) Czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach historycznego cmentarza,
wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, ochronie podlegaja:

a) pozostatosci sztuki (architektury) sepulkralnej,

b) zatozenie cmentarza (rozmieszezenie kwater, granice i bezposrednie otoczenie),
c) starodrzew,

d) nalezy przeprowadzi¢ rewaloryzacje zatoZenia cmentarza.

4) Czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony zespotu
podworsko — parkowego wraz ze wzgérzem, aleja i dawnym cmentarzem, wpisanej do gminnej ewidencji
zabytkéw (UII-1/213/240), podlega ochronie w zakresie:

a) zachowania historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) sposobu  historycznego zagospodarowania terenu (w tym zachowania obszaroéw historycznie
niezabudowanych wcelu ochrony krajobrazu kulturowego, z dopuszczeniem zagospodarowania
okreslonego w § 5 ust. 1, pkt 1, 6),

¢) naturalnego uksztattowania terenu w terenie 1.UK, 15.ZP,US i 16.ZP1, w tym zakaz makroniwelacji
terenu,

d) zieleni wysokiej, historycznie komponowanej, zwigzanej z zagospodarowaniem terenu historycznego
parku, cmentarza, alei i wzgorza (obowiazuje zasada rewaloryzacji zabytkowej zieleni komponowane;),

e) ekspozycji czynnej i biernej, tj. z i na park, cmentarz, wzg6rze wraz z aleja.

5) Czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana Jjest whistorycznych granicach ukladu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminne; ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dzialania
inwestycyjne nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do tradycji budowlanej regionu w zakresie:

a) ochrony i uzupetnienia historycznej zieleni, w szczegolno$ei zadrzewien przydroznych,
b) zachowania ukfadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
¢) zachowania najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej i w spos6b harmonijny

ksztaltowanie wspotczesnych elementéw zabudowy z poszanowaniem przestrzenno architektonicznych
wartos$ci historycznego zagospodarowania,

d) utrzymania proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych, w skali
zabudowy historycznej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,

¢) dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu w zakresie bryly
budynku, ksztaitu dachu oraz formy architektoniczne;.

6) W granicach opracowania zlokalizowana jest zielen wysoka, oznaczona na rysunku planu, w formie
starodrzewu, alei lub szpaleréw, do zachowania i ochrony w nastgpujacy sposéb:

a) nakaz rewaloryzacji i pielegnacji zabytkowej zieleni komponowanej,

b) nakaz rekompensacji w momencie usuniecia drzewa (np. ze wzgledu na stan zdrowia lub powodujace
zagrozenie) przy zastosowaniu drzew z gatunkow drzew diugowiecznych, parkowych lub tozsamych
Z usunietymi,

7) Na terenie strefy ochrony zespotu podworsko — parkowego wraz ze wzgbrzem, aleja i dawnym cmentarzem
oraz w historycznych granicach ukladu ruralistycznego wsi Ulkowy zakaz lokalizacji obiektow
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dysharmonizujacych, nie zwigzanych historycznie z zagospodarowaniem terenu (np. kioski, wiaty, blaszane
garaze, obiekty tymczasowe), zakaz ten nie dotyczy obiektéw wymienionych w § 5 ust.1.

8) Wszelkie  dzialania  inwestycyjne  przy  obiektach  iobszarach ujetych w wojewodzkie;
I gminnej ewidencji zabytkéw regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz
przepisy Prawa budowlanego odnoszace sig do obiektéw i obszaréw zabytkowych i inne.

2. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozyc zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$é okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggow drenarskich przy prowadzeniu wykopéw pod fundamenty, nalezy wykonaé ich obejscie poza obreb
wykopu.

3. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiomiki wodne podlegaja ochronie, dopuszcza sie konserwacje i udroznienie
ciekow wodnych zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig regulacje oraz
skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Wiadciciele terenow zobowiazani sg utrzymywaé i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki
wodne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacii.

4. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu Iub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obiektéw na etapie
projektow budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych z analiza statecznoéci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem
(zgodnie zobowigzujgcymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno - inzynierskich
w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami),

5. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych — rurociagi
drenarskie (Dz. Nr4iDz Nr5). Rurociggi te znajduja sie w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Zarzad Zlewni Wod Polskich w Gdafisku. Rurociggi drenarskie
powinny umozliwia¢ swobodny sptyw wod gruntowych z terenéw dzialek na ktérych si¢ znajduja, jak i do nich
przylegtych. W przypadku ich uszkodzenia w trakcie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z zabudows,
winny by¢ doprowadzone do sprawnosci techniczne;.

6. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych rodlin, zwierzat, grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

7. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

8. Przez obszar planu przebiega trasa linii napowietrznej wysokiego napigcia WN-110 kV nr 1424, relacji
GPZ Gdanisk 1~ GPZ Milobadz, wzdhuz ktérej obowigzuja ograniczenia prowadzenia prac budowlanych
w odlegtosci 20 m od osi przewodu,

9. Przez obszar planu przebiegaja réwniez linie kablowe i napowietrzne niskiego napiecia nn — 0,4 kV oraz
linia kablowa $redniego napiecia SN — 15 kV,

10. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé¢ do planowanego
zagospodarowania.

11. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

12. Dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektéw i urzgdzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw iurzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegdlnym.

13. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie, w iloéci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

14. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej.
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15. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe,

§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia ogélne dla poszczegoélnych funkji:
1) UK — teren ustug kultu religijnego:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- oltarz,
- teren drogi krzyzowej,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu;
- obiekty matej architektury,
- wieza widokowa,

- obiekty tymczasowe, zwigzane z organizacja imprez plenerowych, lokalizowane na maks. 60 dni
w roku,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynki.
2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa z zakresu handlu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
3) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca; na jednej dzialce dopuszeza si¢ lokalizacje
Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszgca,
- obiekty malej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
4) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana =z dziatalnoscig rolnicza: budynki mieszkalne, inwentarskie
i gospodarcze,

- budowle zwiazane z rolnictwem,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa towarzyszgca,

- obiekty matej architektury,
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- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

5)RU - teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa =zagrodowa zwigzana zdzialalnoécig rolnicza: budynki mieszkalne, inwentarskie
1 gospodarcze,

- zabudowa produkcyjna zwigzana z dziatalnoscia rolnicza,
- budowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszjca,
- obiekty malej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.
6) ZP, US — teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- parki, skwery, zielefice,
- naziemne urzadzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- 1 budynek o funkeji ustug publicznych z zakresu kultury (§wietlica wiejska),
- obiekty matlej architektury,
- obiekty sportowe, np. trybuny,
- place zabaw,
- plenerowe sitownie,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
7) ZP1 — teren zieleni urzadzonej wraz z historycznym cmentarzem ewangelickim:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- historyczny cmentarz ewangelicki,
- parki, skwery, zielefice
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury, wylacznie poza terenem historycznego cmentarza ewangelickiego.

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej, wylacznie poza terenem historycznego cmentarza
ewangelickiego.

8) ZP — teren zieleni urzadzonej:
a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- parki, skwery, zielefice
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- plenerowe sitownie,
- place zabaw,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
9) R,ZL — teren rolniczy i lesny:

a) Wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

t
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- uprawy rolne 1 ogrodnicze — wylgcznie na gruntach rolnych,
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- budowle zwigzane z rolnictwem i gospodarka lesna,
- zalesienia,
- sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j i drogowej.
10) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) KDL - teren drogi publicznej lokalne;j,
b) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
¢) KDW — teren drogi wewnetrznej,
d) KXP - teren ciggu pieszo — jezdnego
e) KX — teren ciggu pieszego.
§ 6. 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 1.UK.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: 1.UK - teren ustug kultu religijnego
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 1.UK — 0,45 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 41 5,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) do utwardzenia dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych nalezy stosowa¢ nawierzchnie poiprzepuszczalne,
takie jak: bruk, kamien, zwir, itp.,

b) na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielen wysoka w formie starodrzewu, alei lub szpalerow —
do zachowania i ochrony (oznaczona na rysunku planu).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony zespolu podworsko — parkowego wraz ze
wzgorzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw
(UlI-1/213/240), dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 4, 71 8,

b) na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest zielen wysoka, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 61 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH;:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg,

¢) wysokos$¢ zabudowy dla wiezy widokowej nie wiecej niz 15,0 m,

f) geometria dachu dla wiezy widokowej: dach jednospadowy lub dwuspadowy o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych pofaci dachu, kgt nachylenia potaci 25°+45° kierunek gtownej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie,

g) forma, materiat ikolorystyka: forma azurowa, wkomponowana w zespol zalozenia podworsko —
parkowego, kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; material — metal, stal,
drewno oraz elementy zelbetowe w formie podmurdwek i fundamentdéw; pokrycie dachu — dachowka
ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub odcieniach
brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

h) zakaz grodzenia terenow zabytkowych, z wyjatkiem historycznych ogrodzes, dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe z materiatow szlachetnych, np. drewno, kamien, metal,

1) dopuszcza sig lokalizacjg szyldow omaks. pow. 1m?,
J) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

k) zakaz podziatu na dzialki budowlane, okreslony w§ 6 ust. 1 pkt 7 lit. Jj nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzgdzen iobiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogows oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z ciggu pieszo — jezdnego,
b) dla planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ min. 5 miejsc postojowych,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny
speinia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociagowej,
f) cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) wody opadowe:

- odprowadzenie wéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wlasnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

-wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszezone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdlowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii  elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
IINFRASTRUKTURY  TECHNICZNE], ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

[3) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 2.MN,U.

[) PRZEZNACZNIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ushugowej

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.MN,U - 0,12 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 41 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 13m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszcezalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych,

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]:

a) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony zespotu podworsko —
parkowego wraz ze wzgoérzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej do gminne;j
ewidencji zabytkéw (UII-1/213/240), dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §4ust.l, pkt4, 718,

b) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w historycznych granicach uktadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5,7 i 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 25%,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,75,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,
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e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, z zastrzezeniem § 4 ust. 4,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia pofaci 35°+45°; kalenica gléwna: réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki, dopuszcza sie
dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 25° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkow przekrytych dachem ptaskim,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw Jjaskrawych; pokrycie dachu —
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

j) zakaz stosowania przgsel zelbetowych w ogrodzeniach,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow omaks. pow. 1m?,
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

m) zakaz podzialu na dziatki budowlane, okre§lony w § 6 ust. 2 pkt 7 lit. 1 nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomoéciami i powigkszenia nieruchomogci sasiednie;j.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie dotyczy.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi dojazdowej wewnetrznej,

b) w granicach wiasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min, 2 migjsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. | miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / | mieszkanie,

¢)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-135,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa winny
spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych,

€) woda: z sieci wodociagowej,
f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe:
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- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wlasnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nicemisyjnych zrédet ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sig pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,
1) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEI, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 30%.
3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 3.MN + 10.MN.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3,.MN — 0,11 ha,
b) teren nr 4. MN — 0,19 ha,
c) teren nr 5.MN - 0,30 ha,
d) teren nr 6.MN — 1,85 ha,
e) teren nr 7.MN - 0,52 ha,
f) teren nr 8. MN - 0,51 ha,
g) teren nr 9.MN — 0,47 ha,
h) teren nr 10.MN — 0,65 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt4i 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 13m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza sig do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pétprzepuszezalnej do utwardzenia dojsé, dojazdoéw imiejsc
postojowych,

¢) na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielen wysoka w formie starodrzewu, alei lub szpaleréw —
do zachowania i ochrony (oznaczona na rysunku planu).
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5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

- budynek mieszkalny nr 45 z czgécig gospodarcza (dz. nr 33/5 — na rysunku planu nr II), (UIll-
15/227/240),

- budynek mieszkalny nr 47 z czeéeia gospodarcza (dz. nr 34— na rysunku planu nr III), (UII-
16/228/240),

- budynek mieszkalny nr 49 z czescia gospodarcza (dz. nr 35/4 — na rysunku planu nr IV), (UlI-
17/229/240), dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.|, pkt 118,

b) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony zespohu
podworsko — parkowego wraz ze wzgérzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkow (UlI-1/213/240), dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1,
pkt4,718,

¢) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach uktadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH;:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigeej niz 25%,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,75,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, z zastrzezeniem § 4 ust. 4,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia polaci
30°+45°; kalenica gtéwna: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej: kgt nachylenia polaci 25°+45°,

- dopuszcza sig stropodachy tarasowe dla cze$ci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczyé 40% powierzchni rzutu dachu bryly gldéwnej
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw przekrytych dachem plaskim,

i) dla budynkéw mieszkalnych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczonego na rysunku
planu) nalezy zachowaé istniejace paremetry  iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
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j) zakaz dalszej rozbudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow (oznaczonych na rysunku planu), dopuszcza sig przebudowe dobudéwek juz istniejacych,
w sposOb harmonizujacy z bryla i formg budynku historycznego,

k) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw Jjaskrawych; pokrycie dachu
— dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

1) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach,
m) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw omaks. pow, 1m2,

n) na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (oznaczonych na rysunku planu) dopuszcza sig
lokalizacj¢ szyldow omaks. pow. 0,5m? dopasowanych do wystroju (detalu architektonicznego)
elewacji; w momencie wystepowania kilku dziatalnosci nalezy zgrupowaé szyldy w jednym miejscu
o ksztatcie powtarzalnego modutu,

0) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane ominimalnej powierzchni: 900m2,

p) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 3 pkt 7 lit. o nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sasiedniej.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sig scalenie dziatek oraz ponowny podziat,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 19m, nie wigcej niz 45m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: niemniej niz 900m2,

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej lokalnej, z drogi publicznej dojazdowej, z drog wewnetrznych i ciggdw pieszo
—jezdnych,

b) w granicach wiasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w iloéci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewnié miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- I stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe:
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- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wiasnoéci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszezone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elekiryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii  elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,
1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU: PRZESTRZENNYM:

a) 30%.
4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 11.RM + 13.RM.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 11.LRM — 0,46 ha,
b) teren nr 12.RM - 0,61 ha,
c) teren nr 13.RM — 0,87 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 4 pkt4i35,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza sie do terenow zabudowy zagrodowej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojéé, dojazdow i miejsc
postojowych,

¢) zakaz realizacji biogazowni.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 2,
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b) czgé¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony zespotu
podworsko — parkowego wraz ze wzgorzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkoéw (UII-1/213/240), dla ktére; obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.,
pkt4, 718,

¢) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach uktadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okre$la sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

e) wysokoé¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkalnej: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj, nie wigeej niz 9,0 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych: nie wiccej niz 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, z zastrzezeniem § 4 ust, 4,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych polaci dachu, kat nachylenia polaci
30°+45°; kalenica gtéwna: réwnolegla lub prostopadia do frontu dziakki,

- dla czgdci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia polaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: kat nachylenia polaci 20°+45°,

- dopuszcza sig stropodachy tarasowe dla czgéci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gléwne;
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw przekrytych dachem plaskim,

1) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw Jjaskrawych; pokrycie dachu —
dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szaroéei i matowym wykonczeniu,

J) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw omaks. pow. lm?,
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

m) zakaz podzialu na dziatki budowlane, okreslony w § 6 ust. 4 pkt 71it. | nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzgdzen iobiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosei sgsiednie;j.
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8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sig scalenie dzialek.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drég wewnetrznych i ciggdw pieszo — jezdnych,

b) w granicach wlasnosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkeji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-13,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wiasnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg byc¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegélowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta,

1) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszeza si¢  pozyskiwanie energii elektryczne;
z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,
1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.
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13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU: PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 14.RU.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: RU - teren obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 14.RU - 0,61 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA £EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 pkt4i 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu, teren zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc
postojowych,

¢) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi uciagzliwoséciami,

d) uciazliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekraczaé dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardéw jakosci srodowiska,

e) zakaz realizacji biogazowni.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wpisany do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow:

- budynek mieszkalny w zagrodzie nr 33 (dz. nr 15/2 — na rysunku planu nr I), (UTl-13/225/240), dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust,1, pkt 1 1 8,

b) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w historycznych granicach uktadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 20%,

c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objete; inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,
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e) wysokos$é zabudowy:
- dla zabudowy mieszkalnej: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych: nie wiecej niz 10,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, z zastrzezeniem § 4 ust. 4,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
30°+45° kalenica gléwna: rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla czgsei budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia polaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach plaski,

- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czeéei budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow przekrytych dachem plaskim,
i) dla budynku mieszkalnego, wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji

zabytkow (oznaczonego na rysunku planu) nalezy zachowaé istniejace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

J) zakaz dalszej rozbudowy inadbudowy budynku mieszkalnego, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw (oznaczonego na rysunku planu), dopuszcza si¢ przebudowe dobuddwek juz istniejgcych,
w spos6b harmonizujgcy z brylg i formg budynku historycznego,

k) materiat 1 kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu
— dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brgzu, szaroéci i matowym wykonczeniu,

1) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach,
m) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow omaks. pow. 1m2,

n) na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczonych na rysunku planu) dopuszcza sie
lokalizacj¢ szyldow omaks. pow. 0,5m?, dopasowanych do wystroju (detalu architektonicznego)
elewacji; w momencie wystepowania kilku dziatalnosci nalezy zgrupowaé szyldy w jednym miejscu
o ksztatcie powtarzalnego modutu,

0) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

p) zakaz podziatu na dziatki budowlane, okreslony w§ 6 ust. 5 pkt 7lit. onie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwiazanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sie¢ scalenie dziatek.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drég wewnetrznych i ciggdéw pieszo — jezdnych,

Id: 83DCF771-7CF5-4D65-A3B8-35C99437BCOB, Podpisany Strona 17



b) w granicach wiasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:

- min. 2miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. | miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie nie mniejszej niz:

- | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg winny
spelnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wiasnoéci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza byé
podczyszezone w stopniu okreslonym w przepisach szezegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektryczne;j
z alternatywnych, odnawialnych Zrodel energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,
1) zagospodarowanie odpaddw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIT:

a) nie dotyczy,

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 15.ZP,US.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZP,US - teren zicleni urzgdzonej oraz teren sportu i rekreacji.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 15.ZP,US — 1,79 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 6 pkt 41 5,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.
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4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) do utwardzenia dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych nalezy stosowaé nawierzchnie péiprzepuszezalne,
takie jak: bruk, kamien, zwir, itp.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]:

a) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony zespohu podworsko ~
parkowego wraz ze wzgérzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkéw (UII-1/213/240), dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. |, pkt4, 718,

b) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w historycznych granicach ukladu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8,

¢)na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielen wysoka, oznaczona na rysunku planu, do
zachowania i ochrony, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 61 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTAETOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie,

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
budynek o funkcji ustug publicznych z zakresu kultury (§wietlica wiejska) nalezy lokalizowaé
w potudniowej czesci terenu w poblizu stawu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

-dla dzialki budowlanej opowierzchni niewiekszej niz 600m% nie wigecej niz 16%, jednakze
powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy wiejskiej winna wynosié¢ maksymalnie 200m2,

- dla dziatki budowlanej opowierzchni wigkszej niz 600m? i nie wigkszej niz 1500m?: nie wiecej niz
3%, jednakze powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy wiejskiej winna wynosi¢ maksymalnie
200m?2,

-dla dzialki budowlanej opowierzchni wigkszej niz 1500m2 nie wigeej niz 0,6%, jednakze
powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy wiejskiej winna wynosié maksymalnie 200m?,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycia:
- dla dziatki budowlanej opowierzchni niewigkszej niz 600m? : nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,32,

- dla dziatki budowlanej opowierzchni wiekszej niz 600m? i nie wigkszej niz 1500m?: nie mniej niz 0,
nie wigcej niz 0,06,

- dla dziatki budowlanej opowierzchni wigkszej niz 1500m?: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,012,
d) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla dzialki budowlanej opowierzchni niewiekszej niz 1500m2: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,

- dla dziatki budowlanej opowierzchni wigkszej niz 1500m2: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej objgtej inwestycjg,
€) wysoko$c zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45° kalenica gtéwna: réwnolegla lub prostopadia do frontu dzialki, nie dotyczy
obiektéw sportowych, np. trybun,
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h) forma, materiat ikolorystyka: forma wkomponowana w zespét zaloZenia podworsko — parkowego,
kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; materiat — tynk, cegla, drewno lub
okladzina drewniana oraz elementy zelbetowe w formie podmuréwek i fundamentow; pokrycie dachu —
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brgzu, szarosci i matowym wykonczeniu,

i) zakaz grodzenia terenéw zabytkowych, z wyjatkiem historycznych ogrodzen, dopuszcza sig ogrodzenia
azurowe z materialdw szlachetnych, np. drewno, kamien, metal,

J) dopuszcza sig lokalizacje szyldow omaks. pow. 1m?,
k) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

) zakaz podzialu na dziatki budowlane, okre$lony w § 6 ust. 6 pkt 7lit. j nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektdw zwigzanych z infrastruktura techniczna idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami i powickszenia nieruchomosci sasiedniej.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ scalenie dzialek,

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi powiatowej lokalnej, z drogi dojazdowej wewnetrznej, z ciagu pieszo jezdnego.

b) w granicach wiasnoéci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

- | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
£) wody opadowe:

- odprowadzenie wdd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wiasnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podezyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegblowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta,

1) energia elekiryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,
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1) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE], ATAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M:

a) 0%.
7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 16.ZP1.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZP1 - teren zieleni urzadzonej wraz z historycznym cmentarzem
ewangelickim,

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 16.ZP1 — 0,40 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 pkt 4, 5.
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

b) do utwardzenia dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych nalezy stosowaé nawierzchnie potprzepuszezalne,
takie jak: bruk, kamien, zwir, itp.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest historyczny cmentarz ewangelicki, oznaczony na rysunku
planu, wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust.1, pkt 31 8,

b) teren, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony zespotu podworsko —
parkowego wraz ze wzgérzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkéw (UII-1/213/240), dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §4ust.l,pktd, 718,

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,
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e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie okresla sie,
g) kolorystyka: stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

h) zakaz grodzenia terenéw zabytkowych, z wyjatkiem historycznych ogrodzen, dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe z materiatow szlachetnych, np. drewno, kamien, metal,

1) dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych omaks. pow. 1m2,
j) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

k) zakaz podziatu na dziatki budowlane, okreslony w § 6 ust. 7 pkt 71it. j nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzgdzen iobiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomoéciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi dojazdowej wewngtrznej.

b) woda: z sieci wodociagowej,

¢) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wlasnoéei, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

-wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegotowych,

¢) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii do mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

g) telekomunikacja: nie dotyczy,
h) gaz: nie dotyczy,
1) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMIN()W TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
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8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 17.ZP.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZP - teren zieleni urzadzone;.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 17.ZP — 0,30 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 pkt 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 13m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni péiprzepuszezalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdoéw 1miejsc
postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 5%,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,05,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz | kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 6,0 m,
1) geometria dachu: nie okreéla sie,

g) kolorystyka: stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

h) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach,

i) dopuszcza sig lokalizacje szyldow omaks. pow. 1m2,

J) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane ominimalnej powierzchni: 1000m?,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 8 pkt 7 lit. j nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomoéciami i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) dopuszcza sig scalenie dziatek oraz ponowny podzial,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz; 20m, nie wigcej niz 50m,
¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: niemniej niz 1000m2,

d) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
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9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sie scalenie dziatek.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi dojazdowej wewnetrzne;.

b) w granicach wiasnosci, na ktdrej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznoséci od funkeji
miejsca postojowe w ilosci min. 5 miejsc postojowych,

¢)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) wody opadowe:

- odprowadzenic wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wiasnosci, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg byé
podczyszezone w stopniu okreslonym w przepisach szezegotowych,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

J) telekomunikacja: nie dotyczy,
k) gaz: nie dotyczy,
1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okredla sie,

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M:

a) 0%.
9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 18.R,ZL.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: R,ZL - teren rolniczy i lesny.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 18.R,ZL — 37,30 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 9 pkt4is,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 13m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

¢) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.
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4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow imiejsc
postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE/:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony zespotu
podworsko — parkowego wraz ze wzgdrzem, alejg i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkow (UII-1/213/240), dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4ust.l,
pkt4,7i8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.,

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okreéla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej dojazdowej, z drég wewnetrznych i ciggow pieszo — jezdnych,
b) woda: nie dotyczy,

c) $cieki sanitarne: nie dotyczy,

d) wody opadowe: nie dotyczy,

€) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elektryczna: nie dotyczy,

g) telekomunikacja: nie dotyczy,

h) gaz: nie dotyczy,

1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie,

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, A TAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M:

a) 0%.
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10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 19.KDL.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDL — teren drogi publicznej lokalnej.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 19.KDL - 0,56 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 10, pkt 5,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY $SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGOQ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czgS¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach ukfadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 18 m, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkéw,

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okreéla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie zobowigzujacymi przepisami,
z uwzglednieniem mozliwo$ei prowadzenia w przysztosci innych sieci,
b) wody opadowe: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE], A TAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
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a) 0%.
11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 20.KDD.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 20.KDD - 0,38 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 16 m, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewngtrznych drogi, okre$lonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci,
b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTI’JRY TECHNICZNEJ, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%,
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12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 21.KDW i22. KDW.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDW - teren drogi dojazdowej wewngtrznej,
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 21.KDW - 0,69 ha,
b) teren nr 22. KDW — 0,79 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 12, pkt 41 5,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielefi wysoka w formie starodrzewu, alei lub szpalerow —
do zachowania i ochrony (oznaczona na rysunku planu).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czgSC terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony zespohu
podworsko — parkowego wraz ze wzgorzem, aleja i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkéw (UII-1/213/240), dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.1,
pkt4, 718,

b) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach ukladu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (Ul1-19/246/240), dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8,

c)na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielen wysoka, oznaczona na rysunku planu, do
zachowania i ochrony, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt61i 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie,

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgeych: od 5 m do 13 m, wg rysunku planu,

b) dopuszeza si¢ lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkdw.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:

a) nie okreéla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ], ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztodci innych sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:
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a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 23.KXP i24.KXP.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KXP - teren ciggu pieszo — jezdnego.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 23.KXP — 0,34 ha,
b) teren nr 24. KXP - 0,21 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § Gust. 13, pkt 415,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielen wysoka w formie starodrzewu, alei lub szpalerow —
do zachowania i ochrony (oznaczona na rysunku planuy).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE/J:

a) czgS¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana Jest w granicach strefy ochrony zespotu
podworsko — parkowego wraz ze wzgérzem, alejg 1 historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkow (UII-1/213/240), dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1,
pkt4, 718,

b) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w historycznych granicach uktadu
ruralistycznego wsi Ulkowy, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (UII-19/246/240), dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 5, 71 8,

c)na przedmiotowym terenie, zlokalizowana jest zielef wysoka, oznaczona na rysunku planu, do
zachowania i ochrony, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.l, pkt 61 8.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okreéla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 14 m, wg rysunku planu,

b) dopuszeza si¢ lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkéw.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
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a) nie okresla sie,

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMIN()W TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie,

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE], ATAKZE  OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 25.KX.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KX - teren ciggu pieszego.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 25 KX - 0,11 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 14, pkt 5,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY $SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana Jest w granicach strefy ochrony zespohu
podworsko ~ parkowego wraz ze wzgérzem, aleja i historycznym cmentarzem ewangelickim, wpisanej
do gminnej ewidencji zabytkéw (UII-1/213/240), dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.1,
pkt4, 718,

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okreéla sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 7 m, wg rysunku planu,
b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie pétprzepuszczalne, takie jak: bruk, kamien, zwir, itp,

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.
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9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERM[NC)W TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie,

12) USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII [STNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJ ACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
§ 7. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi Jej integralne czgsci, sa:

1) czgs¢ graficzna ~ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 - arkusz
1 (zatacznik nr 1);

2) czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 - arkusz
2 (zalgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 4).

§ 8. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniiczagca Rady Gminy
~ P
Halina Oftrowska
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Uzasadnienie

I.Spos6b realizacji w uchwale wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

I)Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury: Planowane zagospodarowanie
terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Glownym zatozeniem planu
miejscowego byla ochrona terenu o wartosciach kulturowych — Wzgérza Nadziei. Ustalenia planu
utrzymujg obecny ogélny charakter zagospodarowania terenu, w tym przewage gruntéw rolnych i lesnych
oraz rodzaj zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz uzupetniajgcych je ushug.
Wyznacza nowe lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w jednym przypadku juz
realizowanej na podstawie decyzji administracyjnej. Ustala takze funkcje ustugowe (ustug kultu religijnego,
ustug sportu i rekreacji) dla zespotow zabytkowej zieleni — zadrzewienia po dawnym cmentarzu z kalwarig
oraz parku podworskiego przy drodze lokalnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie,
zgodnie z ustaleniami planu, bgdzie ksztattowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy. Ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegblnych terendw zawarte sg
odpowiednio w § 6 pkt 3 poszczegdlnych kart terenu. Ponadto, w § 6 pkt 7 poszczegdlnych kart terenu
zawarte sg ustalenia dotyczace parametroéw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe: Plan w § 6 pkt 3 poszczeg6lnych kart terenu okresla zasady
ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, w § 6 pkt 4 poszczegdlnych kart terenu — zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, aw § 6 pkt 7 poszczegolnych kart terenu — parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 2, 3, 5, 6 okre$lono koniecznoéé ochrony siedlisk
i stanowisk ochronnych gatunkéw, uksztattowania terenu oraz érodowiska gruntowo-wodnego. Zgodnie
z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony $rodowiska
(4. Dz.U. z 2016 1. poz. 672) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2015 . poz. 469,
ze zm.). W § 6 pkt 4 poszczegblnych kart terenu plan okreéla zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Ponadto, w § 4 ust. 2, 3, 5, 6, plan ustala wymog ochrony $rodowiska gruntowo
— wodnego oraz roslin, zwierzat i grzybow. Czeéé terenu objetego przedmiotowym planem jest polozona na
gruncie klasy III. W toku procedury planistycznej zwrécono sie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z prosbg o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il na cele nierolnicze. Decyzjg nr
GZ.tr602.276.2016 zdnia 21.09.2016 . Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie czesci terendw rolnych klasy 111 na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym czesé gruntow
klasy III zostata przeznaczona w planie pod teren rolniczy i le$ny ~ 18.R,ZL. Czg$¢ przedmiotowego terenu
przeznaczona w planie pod funkcje terenu ustug kultu religijnego — 1.UK jest potozona na gruncie le$nym.
W toku procedury planistycznej zwrécono sie do Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z prosbg o zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Decyzja nr WBG-OGR.7151.13.2016.AS z dnia
06.05.2016r. Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenie gruntdw
lesnych cele nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: Plan jest
sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (tj. Dz.U. z 2014 1. poz. 1446 ze zm.). Czgé¢ obszaru planu zlokalizowana jest w historycznym
ukiadzie ruralistycznym wsi wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw oraz w strefie ochrony zespohu
podworsko — parkowego wraz ze wzgbrzem, aleja idawnym cmentarzem ewangelickim. Ponadto
w granicach przedmiotowego planu zlokalizowane sg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Plan w § 4 ust. 1 oraz w § 6 pkt 5 poszczegdlnych kart terenu okreéla
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepeinosprawnych: Plan w § 6 pkt4i§ 6 pkt 10 poszczegdlnych kart terenu, oraz w § 4 ust. 15 zawiera
ustalenia odnoszgce si¢ m.in, do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb
niepeinosprawnych uwzglednione sg w § 6 pkt 10 poszezegdlnych kart terenu,

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Plan, ustalajac sposéb przeznaczenia terenéw, uwzglednia walory
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ekonomiczne przestrzeni. Glownym zatozeniem planu miejscowego byla ochrona terenu o wartoéciach
kulturowych — Wzgérza Nadziei. W zwigzku z powyzszym. znaczna czg$¢ przedmiotowego obszaru jest
wylgczona spod zabudowy iprzeznaczona na funkcje rolne ileéne. Pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, zagrodows, ustugowsa 1rekreacyjng zostaly przeznaczone tereny sasiadujace z istniejacy
zabudowa, polozone w poblizu ciagow komunikacyjuvch oraz tereny przeznaczone na ten cel w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszezotki.

7)Prawo wiasnosci: Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty wiasnosci gminnej oraz wiasnosci
prywatnej. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby wiascicieli terenow z poszanewaniem obowigzujacych
przepiséw prawa.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny
zamknigte ani ich strefy ochronne, Plan w § 4 ust. 15 zawiera ustalenie dotyczgce bezpieczenstwa panstwa.
Plan uzyskal pozytywne uzgodnienie od wlasciwvch organdw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego: Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci
przeznaczajac pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa jedynie tereny sgsiadujace z istniejgca zabudowa
mieszkaniows, pelozone w poblizu ciggow komunikacyjnych. Przedmiotowy plan polozony jest
W granicach terenu przeznaczonego na ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczétki. Do projektu planu wplynely wnioski prywaine, ktore byly rozpatrywane
w taki sposob aby pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dzialek zinteresem wlagcicieli sasiednich
nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci. Natomiast nie wplynety uwagi od osob prywatnych
na etapie wyloZzenia planu do publicznego wgladu.. Mozna wnioskowaé wiec, ze plan zostal sporzadzony
W sposob optymalny réwniez z punktu widzenia wlascicieli dzialek sasiednich.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci szerokopasmowych:
Plan w § 4ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 oraz w § 6 pkt 10 poszczegolnych kart terenu zawiera zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;: Wojt gminy zagwarantowal
spoleczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym: :

- dnia 08.05.2015 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia 29.04.2015 r. na gminnej tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pszczotki wywieszono obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia 16.1 2.2016 . w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogtoszenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 16.12.2016 . na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu. . :

- dnia 07.07.2017r. w prasie lokalngj ukazalo si¢ ogloszenie o powtérnym wylozeniu planu do
publicznego wgladu, ' ' .

- dnia 07.07.2017 . na gminnej tablicy ogloszen wywieszeno obwieszczenie o powtérnym wylozeniu
planu do publicznego wgladu.

- dnia 15.12.2017r. w prasie lokalnej -ukazato si¢ ogloszenie o powtérnym wylozeniu planu do
publicznego wgladu, ; : : W

- dnia 15.12.2017 1. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o powtdrnym wylozeniu
planu do publicznego wgladu. .

12)Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistyczniych: Wéjt gminy, na kazdym etapie
opracowywania planu, zachowywal jawno$é i przejrzystosé procedur planistycznych. Dotyczv to
w szczegOlnosci etapow, ktore zwiazane sg z udziatem spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11,

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosdci: Plan w §
6 pkt 10 poszczegblnych kart terenu zawiera zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetoZy sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody.’ ‘ ‘

14)Zachowanie réwnowagi, przv ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
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zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi: Teren
objety planem stanowi zardwno grunty wilasnoéci gminy, jak i grunty prywatne, Ustalenia planu zachowuja
rownowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi przeznaczajac pod zabudowe
mieszkaniows i ustugows tereny sasiadujgce. z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, potozone w poblizu
ciggow komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone na ten: cel w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszezétki. Do projektu planu wplynely wnioski prywatne, ktore
byly rozpatrywane w taki spos6b aby pogodzi¢ interes prywatny whascicieli dzialek z interesem wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spolecznoéei. Natomiast nie wplynely uwagi od oséb
prywatnych na etapie wylozenia planu do publicznego wegladu. Mozna wnioskowaé wiec, ze plan zostat
sporzagdzony w sposob optymalny réwniez z punktu widzenia whascicieli dzialek sasiednich.

15)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ckonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy: Obszar objety opracowaniem
potozony jest w obrgbie - Ulkowy, gminie Pszczotki,
w wojewddztwie pomorskim, tuz przy zachodniej granicy gminy. Po zachodniej stronie przecinajgcej gmine
autostrady Al. Od zachodu przylega do kompleksu laséw Nadlesnictwa Kolbudy. Obejmuje takze
niewielkie enklawy lesne nalezgce réwniez do laséw Nadlesnictwa Kolbudy. Obszar planu nie jest objety
obecnie ustaleniami zadnego innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gléwnym
zalozeniem planu miejscowego byla ochrona terenu o wartosciach kulturowych — Wzgdrza Nadziei.
Wykladnig ~polityki przestrzennej gminy Pszczotki jest Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki, zatwierdzone uchwalg Nr XXII1/196/16 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 20 grudnia 2016 r. Wg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako:

- 4M - strefa mieszkalna, gléwny kierunek rozwoju, to dopuszczenie funkcji mieszkaniowej
Jjednorodzinnej(MN). Ustugi winny stanowié jedynie uzupehienie funkeji mieszkaniowej, chyba ze stan
istniejgcy lub istniejace przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowi
inaczej. Ponadto dopuszcza sie: ustugi sportu i rekreacii, zielen urzadzona,

- 4R — strefa rolnicza, dopuszcza sie w zaleznosci od uwarunkowan tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU);

- 6.ZL — strefa lesna, lasy, enklawy zieleni $rodlesne;.
W tekscie studium Rozdziat I1, pkt | dla stref 1-14.M (mieszkalna) okreslono:

- przeznaczenie dominujace: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM — zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich,

- funkcje pozostale, stanowigce uzupelnienie funkcjonalne w strefie — do uszczegélowienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: U — tereny ustug, RU — tereny obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich,

- funkeje wykluczone: P — produkcja, bazy, sklady, UC — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, PG — obszary i tereny gornicze, ZD — ogrody dziatkowe.

Wg ustalen planu znaczna czg$¢ przedmiotowego obszaru jest wytgczona spod zabudowy i przeznaczona
na funkcje rolne ile$ne. Ponadto przedmiotowy teren przeznaczony jest pod funkcje terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkaniowo — ustugowych, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenow ustugowych wtym ustug kultu, sportu i rekreacji,
zieleni urzgdzonej oraz terenéw komunikacyjnych. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXII1/196/16 Rady Gminy Pszczétki z dnia 20 grudnia 2016 1.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Dla gminy Pszczolki obowigzuje ,,Uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszcz6lki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Pszez6tki” Nr XXX11/340/14 Rady Gminy Pszczotki z dnia 5 listopada
2014 1. Zgodnie z punktem ,,7. Wnioski. podpunkt 6., W aktualnej sytuacji przystapienia do sporzadzenia
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki realizowane sg zgodnie z ustaleniami
zawartymi w istniejacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pszczdtki.”

Id: 83DCF771-7CF5-4D65-A3B8-35C99437BCOB. Podpisany Strona 3



3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

1)Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obrgbu geodezyjnego Ulkowy” ustalenia planu spowodujg wzrost wydatkéw z budzetu
gminy oraz wzrost wplywéw do budzetu. Przychody do budzetu gminy bedg wplywaly z tytutu: oplaty
planistycznej, podatkéw od gruntéw oraz budynkéw, atakze podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Wydatki z budzetu przeznaczane bedg na: infrastrukture techniczna,
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