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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZFESTRZENNEGO
GMINY PRZEDECZ - OPIS STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy okresla polityke przestrzenna gminy, ktorej celem jest poprawa jakosci
zycia mieszkancoéw z rownoczesna ochrona lokalnych zasobow srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego.

Studium, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. Nr 15 z 1999 r.. poz. 139)
Jest opracowaniem obligatoryjnym dla kazdej gminy, sporzadzanym przez jej
Zarzad.

Zadaniem studium jest sformutowanie wieloletniej, kompleksowej strategii
rozwoju przestrzennego gminy, wynikajacej z jej zewnetrznych 1 wewngtrznych
uwarunkowar.

Studium podlega uchwaleniu przez Rade¢ Gminy, lecz nie stajac si¢ aktem prawa
micjscowego, ni¢ stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Jest opracowaniem, ktére powinno by¢ uwzglednione w opracowaniach
miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego oraz  przy
podejmowaniu biezacych decyzji gospodarczych. ”Studium“ jest opracowaniem
dajacym podstawg do negocjacji z Wojewoda Wielkopolskim programow
rzadowych oraz do promocji gminy.
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1. Podstawa opracowania studium

— ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst
Jedn. D.U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).

— uchwala nr XXVI1/125/97 Rady Miejskiej w Przedczu z dnia 23 kwietnia
1997 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przedecz.

Aktualizacja ~ miejscowego  ogédlnego  planu  zagospodarowania
przestrzennego muasta 1 gminy Przedecz perspektywa 2000 rok zostala
zatwierdzona uchwala nr XIX/93/92 Rady Gminy i Miasta w Przedczu. z
dma a 14 pazdziernika 1992 r. i ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Koninskiego nr 21 zdnia 9. XII 1992 1.

Zgodnie z postanowieniami wymienionej ustawy "migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace w dniu wejscia w zycie
ustawy (01.01.1995 r.) traca moc po uplywie 5 lat od dnia jej wejscia w
zycie". Przed utrata mocy plandw do kofica 1999 r. Rada Miejska jest
zobowiazana do uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorego celem jest okreslenie

polityki przestrzennej miasta i gminy.,
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2. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje obszar miasta i gminy. Uwzglednia
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa Wielkopolskiego, zgodnos¢ polityki przestrzennej panstwa z
polityka samorzadowa.

"Studium” stuzy do negocjacji z Wojewoda programéw rzadowych oraz do
promocji gminy.

Spetmiac bedzie rolg koordynacji do opracowania miejscowych planow
oraz podejmowania decyzji o lokalizacji nowych przedsigwzied
inwestycyjnych.

Z prawnego punktu widzenia "Studium" jest opracowaniem nie
mMajacym rygoru prawa miejscowego.

Mimo, iz "Studium" nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, to opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego musza uwzgledniac
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zawarte w "STUDIUM",

po jego uchwaleniu.

3. Materialy wyj$ciowe

Wykaz i omowienie materiatéw wykorzystanych w opracowaniu;

I. Mapa topograficzna w skali 1:10000, wykonana przez PPF Poznan. w
1973 r.1 OPGK Poznan, w 1979r. 1 pommniejszona do 1 : 20000,

!Q

Miasto 1 gmina Przedecz - aktualizacja ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego do roku 2000, zatwierdzona uchwala nr XIX/93/92 Rady
Gminy 1 Miasta w Przedczu, z dnia 14 pazdziernika 1992 r. i ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Koniniskiego Nr 21 z dnia 9 XI1.1992 1.
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3. Opracowanie fizjograficzne dla ogoélnego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Przedecz, wykonane przez Geoprojekt - Poznan,

marzec 1981 r.

4. Koncepcja ochrony krajobrazu w woj. koninskim, opracowana przez

IKS - Warszawa, XI.1985r.

5. Uchwata Nr 53 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29

stycznia 1986 r. w sprawie ustalenia obszarow krajobrazu chronionego

na terenie Wojewddztwa Koninskiego i Zasad korzystania z tych

obszarow, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Koninskiego nr 1, poz. 2.

6. Wnioski konserwatorskie opracowane przez Woj. Oddzial Shuzby

Ochrony Zabytkéw w Koninie.

7. Zalozenia do planu regionalnego zagospodarowania przestrzennego woj.
koninskiego, zatwierdzone uchwalg Nr 72/88 Wojewodzkiej Rady

Narodowej w Koninie z dmia 6 kwietnia 1988 r.

8. Inwentaryzacja urbanistyczna wykonana przez Zespot autorski w 1999 r,

9. Whioski 1 postulaty zgloszone do studium.

4. Elementy opracowania skladajace si¢ na studium

.1. Dokumenty _podlegajace uchwaleniu przez Rade

Miejskg w Przedczu

— rysunek zatytulowany:

"GMINA PRZEDECZ - studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospo-

darowania przestrzennego", skala 1 : 20 000.
- opis studium.
4.2. Dokumenty nie podlegajace uchwaleniu przez Rade Miejska:
— materialy studialne i analityczne.
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PROBLEMATYKA STUDIUM

5. Ocena ogélnych uwarunkowaii i kierunkéw zagos-

podarowania przestrzennego

5.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie

i uzbrojenie terenu

Gmina Przedecz polozona jest w pélnocno - wschodnie) czescr
wojewodztwa wielkopolskiego i wchodzi w skiad rejonu rolniczego
obejmujacego gminy: Babiak, Chodow, Grzegorzew, Klodawa,

Olszowka i Przedecz,
Gmina graniczy:

— od polnocy i péln.-wschodu z gming Chodecz w woj. kujawsko -
pomorskim,

— od wschodu z gming Dabrowice w woj. todzkim,

— od poludnia z gming Klodawa i Chodow,

— od zachodu z gming Babiak,

— od potnocnego zachodu z gming Izbica Kujawska w woj. Kujawsko -
pomorskim.

Siedziba administracji gminy jest miasto Przedecz. Pemi ono funkcje
osrodka obslugi ludnosci i rolnictwa dla obszaru gminy. Jest miejscem
koncentracji zabudowy mieszkaniowej oraz  ushig i dzialalnosci

gospodarczej.

Gmina Przedecz jest gming zintegrowana, obejmujaca obszar miasta i
14 wsi soleckich, o ogélnej powierzchni 76,52 km2 i 4633

mieszkancow. W Przedczu mieszka 1881 mieszkancow.
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Brak zasobéw mineralnych i wielkotowarowej gospodarki rolnej nie
stwarza rowniez mozliwosci dla rozwoju lokalnego przemyshu.
Podstawowa funkcja gminy jest produkcja rolna.
Na obszarze gminy dominujg bardzo dobre i dobre gleby bielicowe.
brunatne i czarne ziemie 2 i 4 kompleksu glebowego. Sa one podstawa

wysokotowarowej produke;i.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy zabudowa siedliskowa jedno 1
dwukondygnacyjna.
W miescie wystgpuje zabudowa zwarta i wolnostojaca o wigkszej
rozpigtosci w gabarycie wysokosci. Dominuje zabudowa o dachach

spadowych 1 nachyleniu polaci 300 - 450,

Obiekty ustug podstawowych z zakresu oswiaty zlokalizowane s w

Przedczu i wsiach: Dziwie 1 Zarowo.

W poludniowe;j czesci gminy przebiega droga wojewddzka nr 269,
Izbica Kuj. - Rybno - Wioclawek.

Pozostale drogi to drogi powiatowe i gminne. Przez teren gminy

przebiega linia energetyczna napowietrzna 220 kV Pamoéw - Podolszyce.

Gmina Przedecz zwodociagowana jest w 75 %. Zaopatrzenie w
wode odbywa si¢ z nastgpujacych ujeé i stacji uzdatniania, usytuowanych
we wsiach: Dziwie 1 Zarowo, oraz z ujecia i stacji usytuowanej poza
obszarem gminy we wsi Luboniek, gm. Klodawa. Brak wodociagu

wystgpuje we wsiach: Jasieniec 1 Nowa Wies Wielka.

Zaopatrzenie w wodg¢ jest dobrym przykladem rozwigzywania
wspolnych probleméw gospodarczych pomigdzy gminami,
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W m. Przedecz znajduje si¢ oczyszczalnia sciekow typu "Lemna” o

wydajnosci 300 m/d wraz z¢ sbiomikiem zlewnym dla Scickow
dowozonych ze zbiornikow bezodplywowych  z terenow  Mic
posiadajacych kanalizacji sanitame;.
Do oczyszczalni W Przedczu odprowadzane si écieki tylko z czgscl
miasta, dlatego nalezy przyspieszy¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej,
na pozostalym obszarze miasta. W perspektywie planuje si¢ podiaczenie
wsi Dziwie.

Na obszarze gminy gospodarka Sciekami rozwiazywana jest
indywidualnie poprzez gromadzenie Sciekow W szczelnych zbiornikach
bezodplywowych i wywozenie ich na wylewisko oczyszezalmi W

Przedczu.

We wsi Kolonia Gory (sol. Dziwie) czynne jest wysypisko Smiecl
komunalnych. Powierzchnia wysypiska wynosi 1,11 ha. Wysypisko to
nie spelnia wymogow sanitarnych oraz przepisow ochrony srodowiska.
Na wysypisku $mieci nalezy poprawié system skladowania 1 segregacji
$miecl.

Nowe wysypisko $mieci planuje si¢ przy istniejacej oczyszczalni

éciekow w Przedczu, na dzialce o pow. ok. 1,0 ha

Na obszarze gminy brak jest udokumentowanych zloz kruszywa
naturalnego.
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5.2. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na

podstawie przepisdw szczegdlnych

W studium okreslono:

— tereny 1 obiekty objgte ochrona konserwatorska, zgodnie =z
wytycznymi Stuzby Ochrony Zabytkow w Koninie.

~ usytuowanie rezerwatu przyrody "Rogozno”,

— tereny rolnicze o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej, stanowiace
bazg zywieniowa gminy,

— tereny lasow i postulowanych zalesien, wg programu opracowanego

przez Wojewodzkie Biuro Geodezji 1 Terenéw Rolnych w Koninie

— tereny den dolinnych i rynien o réznym sposobie uzytkowania,

— tereny wod otwartych, w tym:
Jezioro Przedeckie o pow. ok. 1,2 kin2

— tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych:
a) czynne, w miejscowosci Przedecz,
b) nieczynne, w miejscowosciach:

Przedecz, Nowa Wies Wielka.

5.3. Stan funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,

w _tym stan ralniczaj_przeatrzani ﬁrodukanej

Gmina Przedecz polozona jest na pograniczu Wysoczyzny
Kutnowskiej i1 strefy marginalnej fazy leszczynskiej, tj. maksymalnego
zasiggu  zlodowacenia  baltyckiego. Z tego wynika wyrazne

uksztaltowanie rzezby terenu gminy.
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Wigkszg czgs¢ terenu gminy zajmuja bardzo dobre i dobre gleby
biclicowe, brunatne i czarne ziemie 2 i 4 kompleksu glebowego,
wyksztalcone z utworéw zwalowych, tj. glin i glin piaszczystych.

W potudniowo - zachodniej czedci gminy wystepuje Jezioro Przedeckie.
polozone w obrgbie Rynny Przedeckiej. W rynnie, czesto spotyka sie
niewielkie stawki oraz duze powierzchnie torfowisk niskich,
Charakterystyczne dla tej czesci gminy sa niewielkie dolinki o przebicgu
rownoleznikowym z ciekami zasilajacymi w wode Jezioro Przedeckie.

Na terenie gminy znajduja sie trzy wigksze kompleksy lesne. W
czgscl poocnej gminy najwigkszy o pow. ca 850 ha z rezerwatem
przyrody "Rogoino". We wschodniej czesci o pow. ca 350 ha i w
poludniowe;j czgsci o pow. ca 200 ha. Poza w/w kompleksami lesnymi
wystepuja rowniez niewielkie lasy prywatne, ktore uzupeiaja szate
roslinng gminy. Lasy zajmuja ogétem 1027 ha, co stanow1 okoto 13,4 %
obszaru gminy.

Gmina Przedecz ma charakter wybitnie rolniczy. Tradycje
wysokowydajnego rolnictwa, wysoka kultura rolna oraz dobre warunki
glebowo - klimatyczne sprawiaja, ze gléwna funkcjg tych terenow jest i

pozostanie produkcja rolna.

Uzytki rolne o areale okolo 6,0 tys. ha stanowia prawie 78 %
ogolnej powierzchni gminy i obejmuja; grunty ome - 5537 ha, sady -
102 ha. 1aki - 86 ha, pastwiska - 249 ha.
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Rozmieszczenie uzytkdw rolnych:
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1. miasto

. gmina

1024

Ogdlem

1027

Najwazniejsza cecha rolnictwa w gminie jest jego wysoka

produktywnos¢: zboz - powyzej 30 q / ha, oraz upraw przemyslowych,

w tym: rzepaku, rzepiku 1 buraka cukrowego.

Wysoka produktywnoscia charakteryzuje si¢ rowniez produkcia

hodowlana (np. mleka, jaj. drobiu) oraz produkcja warzyw.

Na terenic gminy Przedecz dominuja gleby bielicowe 1 brunatne o

wysokim wskazniku bonitacji.
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m. Przedecz gr. orne 198 - 28 148 17 5
sady 1 - L 1 = =
taki 7 e 2 2 3 2
pastw. 10 - - 5 5 =
Razem 216 - 28 156 25 7
gm. Przedecz | gr orne 5339 2 637 3323 935 442
sady 101 - 12 69 11 9
taki 79 - 2 32 36 C
pastw. 239 - 1 95 135 }
Razem 5758 2 652 3519 1117 E 468
i * Og6lem 5974 2 680 | 3675 | 1142 | 475
Przedecz

Wiodacym sektorem we wladaniu 1 uprawach uzytkow rolnych jest
indywidualne rolnictwo. Skupia ono okoto 80,5 % gruntow. Na obszarze
gminy funkcjonuje 780 indywidualnych gospodarstw rolnych.

Obecnie tworzy si¢ nowy system obshugi rolmictwa, w ktorym nalezy
zwroci¢ uwage na lokalne formy skupu 1 przetworstwa plodow rolnych.
Skalg zmian nalezaloby =zainteresowa¢ gminy rejonu rolniczego 1
wspolnie tworzy¢ nowy system obstugi.

Gmina posiada dos¢ wysoki wskaznik zalesienia. Obecnie lasy
zajmuja okolo 13,4 % ogodlne) powierzchni gminy. Wigksze kompleksy
lesne usytuowane sa w pomlmocnej, wschodniej 1 poludniowej czesci
gminy w solectwach: Arkuszewo, Chrustowo, Jozefowo 1 Dziwie. W
drzewostanie dominuje sosna a w czesci potudniowej dab. Pod wzglgdem

wiekowym drzewostan lesny jest bardzo zréznicowany.
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W "Studium" ustalono tereny predysponowane do zalesieh w sofectwach:
Chrustowo, Dziewczopolko, Jozefowo, Laczewna, Dziwie o0 ogolnej
pow. okoto 100 ha.

Gmina Przedecz nie posiada atrakcyjnych terenéw dla celow
rekreacji zorganizowanej i urzadzonej.
Najkorzystniejsze warunki klimatyczne wystepuja W centralngj 1
wschodniej czeéci gminy, gdzie najwigksze powierzchnie zajmuje
Wysoczyzna charakteryzujaca sig dobrymi warunkami naslonecznienia 1
przewictrzania. Polozona jest ona poza zasiggiem inwersji, ktora silnie
oddzialywuje na topoklimat w zachodniej cz¢sci gminy w rejonie rynien 1
wyraznych dolin. W czgsci te] wystepuja najstabsze warunki
topoklimatyczne, wynikajace z utrudnione; przewietrzalnosci terenu,
czgstych inwersji temperatur 1 mgiel.
Posrednie warunki topoklimatyczne maja pozostajace pod slabym
wplywem inwersji zbocza dolin 1 rynien.
Bardzo zréznicowane warunki topoklimatyczne ma powierzchnia moreny
czolowej, gdzie wystepuje duza zmiennosc warunkéw  solarnych,
termicznych 1 wilgotnosciowych.

W gminie Przedecz w Nadlesnictwic Boniewo znajduje sie rezerwat
lesny ROGOZNO o pow. 0,39 ha.
W rezerwacie chroni si¢ stanowiska buku na granicy swojego
naturalnego zasiggu.

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych zloz surowcow

mineralnych.
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5.4

. Prawo wlasnosci gruntow

Pod wzgledem stanu wladania, grunty na terenie gminy Przedecz
mozna podzieli¢ na:
— tereny prywatne o uregulowanym stanie prawnym (ksiggi wieczyste),
~ tereny panstwowe o uregulowanym stanie prawnym (ksiggi wieczyste),

— tereny przekazane jednostkom panstwowym i organizacjom

spolecznym w uzytkowanie,
— tereny oddane osobom prawnym w wieczyste uzytkowanie,
— tereny oddane osobom fizycznym w wieczyste uzytkowanie,
— tereny oddane jako dzialki zamienne,
— tereny o nieuregulowanym stanie prawnym,

— tereny o nieuregulowanym stanie prawnym bedace w uzytkowaniu

jednostek panstwowych i organizacji spolecznych.

Jako$é Zycia mies zkancow

Gmina Przedecz jest gmina zintegrowang obejmujaca obszar miasta
i 14 solectw. Z ogolnej liczby 4633 mieszkaficow, w miescie mieszka
1881 o0s6b i na terenach wsi 2752 osoby.

Gloéwnym zrodlem utrzymania mieszkancOw miasta jest zatrudnienie
w ustugach i roznych formach dzialalnosci gospodarcze;.

Glownym zrédiem utrzymania mieszkancow wsi jest rolnictwo oraz
uslugi. Obecnie nowe miejsca pracy tworza rézne podmioty dzialalnosci

gsospodarczej zaspokajajace lokalne potrzeby ludnosci i rolnictwa.
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Z ogolnej powierzchni 5974 ha uzytkow rolnych gospodarstwa
indywidualne zajmuja 5272 ha. Powierzchnia ta stanowi wlasnosc
gospodarstw o nastepujacej strukturze:

1-2ha - 121 gospodarstwa

2-5ha -144  -"-
5-7ha -115 "
7-10ha - 172 -
10-15 ha - 141 -'-
>15ha - 87 -"-

W gminie przewazaja gospodarstwa srednie 1 duze, a wigc dochodowe,
Standard Zycia mieszkancow miasta jest wyzszy od standardu
mieszkancow wsi.

Decyduja o tym nastepujace czynniki:

— bardziej konkurencyjny rynek pracy,

lepsze wyposazenie w infrastrukturg techniczna 1 spoleczna,

lepsze powiazania komunikacyjne, glownie samochodowe,

latwiejszy dostgp do ustug w tym m. in. ushig oswiaty, kultury,
zdrowia 1 sportu.

5.6. Zadania sluzgace realizacji ponadlokalnych celdw
publicznych
W "Studium" okreslono:

1. Usytuowanie rezerwatu lesnego "Rogozno" w Nadlesnictwie

Boniewo.

19

Przebieg drogi wojewddzkiej nr 269 Izbica Kujawska, Rybno -
Wioclawek, obslugujacej ruch regionalny 1 lokalny.
3. Przebieg drog powiatowych.
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4. Przebieg linii energetycznej napowietrznej EN 220 kV Patnow -

Podolszyce.

6. Ocena szczegoifowa unwarunkowafi i kierunkéw

zaguspudarnwania przestrzennego

6.1. Obszary objete ochrona srodowiska

przyrodniczego i kulturowego

W Studium okreslono:
1. Usytuowanic rezerwatu lesnego "ROGOZNO"
2. Tereny i pojedynicze obiekty objete ochrona dobr kultury.

Teren rezerwatu lesnego "RogoZno”

W sérodkowej czesci gminy w Nadlesnictwie Boniewo znajduje si¢
rezerwat lesny "Rogozno” o pow. 0,39 ha. W rezerwacie chronmi sig
stanowiska buku wystepujacego na granicy swojego naturalnego

zasiegu.

Tereny i pojedyncze obiekty objete ochrona débr kultury
W "Studium" okreélono tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska,
zgodnie z wytycznymi Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow Oddzial

w Koninie. Znajduja si¢ one w miejscowosciach:

Miasto Przedecz

— teren Sredniowiecznego grodziska, na ktorym znajduja sig relikty
zamku wraz z najblizszym otoczeniem objgty jest strefa "A" scislej

ochrony konserwatorskie;j,
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pierzeje ulic i placow: Plac Sw. Wawrzyiica i Wolnodci oraz ulice:
Rybacka, Chiodzka, 1 Maja, Kopernika, Waryfiskiego, Bema (od PL.
Wolnoéci do skrzyzowania z ul. Nowa i Szkolng), Zamkowa,
Kilinskiego, Wyszynskiego (od ul. Kilinskiego do cmentarza
ewangelicko - augsburskiego 1 domu nr 2 wlacznie) objete sa strefa
"B" ochrony konserwatorskiej.

teren pomiedzy granica strefy "B", a Jeziorem Przedeckim objety jest
strefg "K' ochrony konserwatorskiej krajobrazu,

cmentarz ewangelicko - augsburski, nicczynny, podlega ochronie w
granicach dzialki,

cmentarz rzym.-kat., czynny.

zamek, pozniej kosciol ewangelicki, ob. Dom Kultury, mur. ok.
1370, 1820, 1975,

baszta, mur. 1370,

zespol Kosciola Parafialnego p.w. Sw. Rodziny,

b. dzwonnica, mur. 1834,

Ratusz. mur 1826, klasyc.,

remiza, mur. 1826,

jatki miejskie, mur. 1826, klasyc.

ul. 1 Maja:

dom nr 7, drewn., pocz. XIX w.

ul. Rybacka:

dom nr 9, mur., ok. pol. XIX w.

Plac Wolnosci:

dom nr 6, mur., 1 pol. XIX w., klasyc.

w. Jasieniec

dwor, ob. domnr 4, drewn., XIX/XX w.
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w. Katarzyna
— park dworski z XIX w., szczatkowy
w. Nowa Wies Wielka

— cmentarz ewangelicko - augsburski, nieczynny, podlega odnowic w
granicach dziatki,

— wiatrak kozlak, drewn.

w. Zarowo

— kuzma, mur. XVIII/XIX w.

6.2.Lokalne wartosci zasobdéw Srodowiska przyrodniczego

i zagrozenia srodowiskowe

Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczo - krajo-
brazowych obejmuja rezerwat lesny "Rogozno" polozony w

kompleksie lesnym Nadlesnictwa Boniewo.

Tereny o lokalnych wartosciach srodowiska przyrodniczego,

obejmuja :

— Jezioro Przedeckie wraz z otulina,

— doliny boczne oraz krawedzie i zbocza dolin,

— cieki 1 rowy melioracyjne,

— niewielkie  zbiomiki  (oczka, stawy) w  zagl¢bieniach
bezodplywowych, |

— duze, zabagnione powierzchnie torfowisk niskich bedacych wynikiem
zarastania jezior,

— 1Iaki 1 pastwiska,
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— zadrzewienia przydrozne i s$rodpolne,

— lasy i tereny zalesione.

Zagrozenia _srodowiskowe wystepuja  glownie na terenach

narazonych na skazenia wod powierzchniowych, gleb 1 powietrza. W
gminie do terenéw tych nalezy zaliczy¢:
— tereny zurbanizowane i przeznaczone do zabudowy W miescie |

wsiach,

— tereny wzdliz szlakow komunikacyjnych, w tym: drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

— tereny przylegle do oczyszczalni sciekow,
— tereny przylegle do wysypiska smieci.

Na terenach upraw polowych powaznym zagrozeniem dla jakosci
wod powierzchniowych sg tzw. zanieczyszczenia obszarowe pochodzace
glownie z rolnictwa.

Wody podziemne chociaz mniej narazone na zanieczySZczenia niz
wody powierzchniowe, nie sa od nich wolne.

Jednym z ognisk zanieczyszczenia wod podziemnych jest zabudowa

mieszkaniowa lokalizowana na terenach nieuzbrojonych w  siec
kanalizacji sanitarne;.
Na terenach zurbanizowanych powaznym zagrozeniem dla srodowiska sa
emisje zanieczyszczen powietrza pochodzace ze spalin samochodow 1
innych pojazdéw oraz z indywidualnych kotlowni opalanych glownie
weglem kamiennym 1 brunatnym.

Obecnie obserwuje si¢ tendencje do zmany dotychczas stosowanego
powszechnie opahu na olej opatowy, co moze spowodowa¢ zmniejszenic

zanieczyszczenia powietrza.
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6.3. Obszary rolnicze) przestrzeni produkcyjnej,w tym

wylaczone z zabudowy

W "Studium" okreslono obszary o najwyzsze] przydatnosci dla
produkcji rolnej, stanowiace bazg Zywieniowa gminy, wylaczone z
zabudowy nie zwiazane) z obstuga gospodarki rolne;.

Na terenie gminy dominujg gleby brunatne o wysokim wskazniku
bonitacyi w kl. IIT 1 IV, ktorych udzial w kompleksach 1, 2, 4, 51 6
wynosi okolo 74 %.

Rozmieszczone sa one na obszarze calej gminy. Nieco slabsze gleby
wystgpuja w dolinach istn. cickéw 1 w obnizeniach terenu, glownic w
solectwach: Arkuszewo, Jozefowo, Laczewna, Klokoczyn 1 Nowa Wies
Wielka.

W gminie wystepuja tereny korzystne do upraw sadowniczych i
warzywniczych. Sa to sklony i zbocza obnizen terenu o ekspozycii

poludniowe;.

. Obszary zabudowane ze wskazaniem terandow

wymagajacych przeksztaicen lub rehabilitacji

W "Studium" okreslono istniejace tereny zabudowane zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa, komunalng 1 przemystowa.

W miescie dominuje forma zabudowy zwartej 1 rozproszongj, a na
terenach wsi zabudowa rozproszona. -

Wskazuje si¢ tereny 1 obickty wymagajace rehabilitacji. Sa to:
Katarzyna
— park dworski w stanie szczatkowym
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Jasieniec

— dwor drewniany, obecnie dom nieuzytkowany.

W "Studium” wskazuje si¢ tereny i obiekty wymagajace
przeksztalcen wilasnosciowych i funkcjonalnych. Sa to glownie tereny
bytych baz SKR, Skupu i magazynéw G.S. "Samopomoc Chlopska" i
Skupu mleka. Tereny te znajduja si¢ w miejscowosciach:  Sziwie,

Katarzyna, L.aczewna, Nowa Wie$ Wielka, Przedecz 1 Rybno.

6.5. Obszary, ktdére mogs by¢ przeznaczone pod

zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby

obszarow przewidzianych do zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej

Okreslono tereny wielofunkcyjnego rozwoju predysponowane do
zabudowy zlokalizowane w m. Przedecz i wsiach rozwojowych:
Arkuszewo, Chrustowo, Dziewczopolko, Dziwie, Holenderki, Jasieniec,
Jozefowo, Katarzyna, Klokoczyn, Laczewna, Nowa Wies Wiclka.
Rybno, Zalesie 1 Zarowo.

Tereny te charakteryzujq si¢ dobrymi warunkami gruntowo -
wodnymi oraz istnieje mozliwos$é wyposazenia ich w infrastrukture
techniczna,

Najwigcej terenow dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne)
wskazuje si¢ na obszarze miasta Przedecz oraz w wiekszosci jednostek

osadniczych, glownie jako uzupehnienie istniejacych ciagéw zabudowy.
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6.6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury

technicznej

W "Studium" przyjeto istniejaca sie¢ drog wojewodzkich,
powiatowych i gminnych. Uzasadniona wydaje sig modernizacja drogi
powiatowej nr 302 Przedecz - Klodawa, w okresie uruchomienia wezla
"Dabie" na autostradzie Swiecko - Warszawa.

Nalezy kontynuowaé przebudowe i modernizacj¢ drég gminnych 1
ulic w granicach miasta.

W Przedczu urzadzony jest przystanek komunikacji samochodowej.
Przez teren gminy przebiega trasa kolei waskotorowe) Dabrowice -
Wioclawek oraz napowietrzna linia energetyczna EN 110 kV Pamow -
Podolszyce. Zasilanie miasta i gminy Przedecz w energi¢ elektryczna
odbywa si¢ z gléwnego punktu zasilania (GPZ) usytuowanego w m.
Kilodawa przy ul. Przedeckiej. Pokrycie potrzeb zasilania miasta 1
poszczegolnych wsi zapewniajg stacje transformatorowe stupowe 1 nne
oraz sie¢ napowietrzna i kablowa sredniego 1 niskiego napigcia.

Nowe stacje transformatorowe oraz odcinki linu sSredniego 1 niskiego
napigcia budowane beda glownie dla nowych inwestycji lokalizowanych
W gminie.

Gmina wyposazona jest w sie¢ wodociagowa oprocz wsi: Jasieniec 1
Nowa Wsia Wielka. Sie¢ ta z jednej strony umozliwia powszechny 1
tatwy dostep do wody, z drugiej zwigksza ilos¢ -pnwstajatcych sciekow,
ktore niekontrolowane zagrazaja stanowi czystosci wod podziemnych.

Obecnie w gminie czynna jest jedna oczyszczalnia scickow. ktora
obshuguje teren czesci miasta Przedecz. Docelowo obstugiwac bedzie

obszar calego miasta, oraz czgsciowo przylegle wsie do jego granic.
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7.

W zabudowie rozproszonej $cieki nalezy gromadzic w szczelnych
zbiornikach bezodpltywowych.

Miasto Przedecz nie posiada kanalizacji deszczowej. Obecnie wody
deszczowe odprowadzane sa grawitacyjnie bezposrednio 1 posrednio
rowami otwartymi do Jeziora Przedeckiego. Zrzut wod deszczowych do
jeziora jest miekontrolowany. Sytuacja ta mie odpowiada wymogom
sanitarnym oraz narusza zasady ochrony srodowiska.

Bardzo waznym zagadnieniem dla ochrony srodowiska
przyrodniczego gminy jest wlasciwe usuwanie 1 skladowanie
nieczystosci. Obecnie rolg gminnego skladowiska odpadow z terenu
miasta i gminy, w tym odpadéw komunalnych pelni wysypisko we wsi
Kol. Gory w solectwie Dziwie. Gmina ma mozliwos¢ korzystania z
wysypiska "Zbojno" w gminie Klodawa.

Docelowo przewiduje si¢ budowe nowego wysypiska w rejonie

istniejacej oczyszezalni sciekow w m. Przedecz.

Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego jest obo-

wiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub

ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Na podstawie przepisdw szczegélnych 1 opracowanego Studium
nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
— dla obszaru miasta i gminy Przedecz,
— dla wybranych terenéw rolnych i lesnych, ktorych uzasadniona
zmiana zostala uchwalona uchwala Rady Miejskiej,
— dla terenow objetych ochrona dobr kultury,
— dla terenow skladowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym

komunalnych.
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1. Opiniowanie i uchwalenie studium

Zgodnie z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

przeprowadzono postgpowanie formalno - prawne obejmujace:

— podjecie przez Rade Miejska w Przedczu Uchwaly Nr XXV1/125/97 z
dnia 23 kwietnia 1997 r. o przystapieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Przedecz:

— udostepnienie  projektu  studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przedecz w okresie 29.11 -
20.12.1999 r. W siedzibie Urzedu Miejskiego w Przedczu do
zaopiniowania (pismo Zarzadu Gminy Przedecz Nr RWS 7213/20/99
z dnia 19 listopada 1999r.

- spotkanie zainteresowanych problematyka studium 2z Giéownym
Projektantem w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Przedczu, w dniu 20

grudnia 1999 r.
— zaopiniowanie projektu "Studium" przez Zarzad Gminy 1 Komisje
Rady Miejskiej na wspolnym posiedzeniu w dniu 20 grudnia 1999 r.
— uchwalenie "Studium” uchwala Nr X/77/99 Rady Miejskiey w
Przedczu, z dnia 29 grudnia 1999 r.



