MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W REJONIE ul. MICKIEWICZA
I ul. KOLOROWEJ W PRASZCE

Praszka 2007 r.



UCHWALA NR 157/XVI/2008
RADY MIEJSKIE]J w PRASZCE
z dnia 28 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Mickiewicza i Kolorowej
w Praszce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami), Rada Miejska w Praszce uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Mickiewicza i Kolorowej w Praszce

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

g1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
~planem” sktada sie z integralnych czesci - tekstowej, stanowigcej tres¢

niniejszej uchwaty i graficznej, w formie rysunku w skali 1 : 500,

zwanej dalej ,rysunkiem planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - ztacznik nr 1,

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Praszka” - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Praszce o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu - zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Praszce o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik nr 4.

§2
1. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w sgsiedztwie srodmiescia, po jego
potudniowo - wschodniej stronie, zwigzany z terenami o funkcji

mieszkaniowo - ustugowej.

2. Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych umozliwiajacych
podziat terenu i jego wykorzystanie dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
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§3

. Przedmiotem regulacji zawartych w tresci planu sg:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujagce w granicach obszaru objetego
planem, obejmujace m.in. przeznaczenie terendéw, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania obejmujace m.in. przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady ksztattowania zabudowy, szczegdétowe zasady i warunki
zagospodarowania.

. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace

okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

§4

. Obowigzujacymi ustaleniami planu, okreslonymi na rysunku planu, sg

nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia
terendw,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace,

5) przebieg granic projektowanych dziatek budowlanych.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter

informacyjny i nie stanowig jego ustalen.

§5
Ustalenia planu z zakresu przeznaczenia terenu, sposobdw jego
zagospodarowania i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:
1) ustalen ogdlnych obowigzujacych dla catego obszaru objetego
planem, zawartych w Rozdziale II,
2) ustalen szczegdétowych dla wyodrebnionych terendw, zawartych
w Rozdziale III,
3) ustalen zawartych na rysunku planu.

. Ustalenia okreslone w ustepie 1, obowigzujq tacznie.
. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ i rozpatrywaé¢ z zastosowaniem

przepisow odrebnych.



§6
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

3) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg Ilub
projektowang funkcje terenu lub sposdb jego wykorzystania,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob

zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéry jest dominujacy na
tym terenie, ktéremu sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie sposob
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéry wzbogaca Iub
uzupetnia przeznaczenie podstawowe imoze z nim harmonijnie
wspofistnied,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslong w ustaleniach planu, ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulujacq
jednoznacznie usytuowanie $cian frontowych budynkow, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nig (na max. 1,5m) wykuszy, gankow
wejsciowych, schoddow zewnetrznych, balkondw oraz cofniecia czesci
elewacji (do 40% dtugosci elewacji tacznie),

8) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze, garaze i inne obiekty budowlane zwigzane z podstawowg
funkcjq terenu,

9) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec¢ zielen ozdobng,
rekreacyjng oraz ogrody przydomowe,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang
z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosai,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogllnospotecznej nie zwigzang z procesami produkcyjnymi (handel
detaliczny, gastronomia, obstuga ludnosci i przedsiebiorstw, opieka
zdrowotna, sport i rekreacja).

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogodlne obowiazujace dla catego obszaru objetego
planem

§7
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,



2) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN,U

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,

4) teren urzadzen energetyki z zielenig urzadzong oznaczony symbolem
E,Z,

5) tereny istniejacych drdég publicznych lokalnych oznaczone symbolami
1KDL i 2KDL,

6) teren projektowanej drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie

wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi projektowanej

zabudowy.

§8

. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace ogdlne zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw wprowadza
sie nakaz:

a) lokalizacji budynkéw zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu
jako wolnostojgcych, usytuowanych w sposéb tworzacy czytelng,
ustalong w planie linie zabudowy,

b) stosowania rozwigzan architektonicznych (dla realizacji budynkodw,
ogrodzenn, matej architektury) uwzgledniajgcych koniecznosé
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw w otoczenie
z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji,

c) ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali
projektowanych obiektdw oraz elementéw zagospodarowania w
granicach jednej dziatki budowlanej,

d) realizacji dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych
o ukfadzie kalenicowym, z mozliwos$cig stosowania lukarn,

e) stosowania kolorystyki tynkdéw o niskiej intensywnosci zabarwienia
i koloréw pokry¢ dachowych nawigzujgcych do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej (z dopuszczeniem stosowania koloréow
ciemnych grafitu i brazu).

2) dla realizacji ogrodzen ustala sie nakaz:

a) stosowania od strony drég, ogrodzen wylgcznie azurowych,
z wykluczeniem  realizacji ogrodzen z  prefabrykowanych
elementéw betonowych,

b) lokalizacji ogrodzen o wysokosci max. 1,8m.

3) dla urzadzen reklamowych (wytacznie w postaci szyldéw lub tablic
informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2,0m?2, zwigzanych
bezposrednio dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki) ustala sie
mozliwos¢ umieszczania:

a) na ogrodzeniach, przy czym goérna krawedz szyldu lub tablicy nie
moze przekraczaé¢ wysokosci ogrodzenia,

b) na budynkach, do wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji.



2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce ogodlne zasady
ksztattowania zieleni:

1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej réwnolegle z podstawowg
funkcjg terenu z zaleceniem stosowania zieleni zwartej
(zywoptotowej) wzdtuz granic terendw o rdéznym sposobie
uzytkowania,

2) nakaz ksztattowania szpalerow drzew wzdtluz istniejgcych
i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

1) umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w budynkach zabudowy
towarzyszacej,

3) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji roboét
budowlanych, potozonych na terenie budowy,

4) lokalizacji baz transportowych, sktadéw, magazyndéw, instalacji
i urzadzen do odzysku (w tym recyklingu) oraz unieszkodliwiania
odpadow,

5) realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 10,0m.

89
1. W zakresie ochrony s$rodowiska okresla sie nastepujace zasady
zagospodarowania obszaru objetego planem:

1) ustala sie ochrone wdéd podziemnych przed zanieczyszczeniem
i wprowadza sie zakaz:

a) odprowadzania sciekow nieoczyszczonych do gruntu
a w szczegolnosci Sciekdw opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi,

b) realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

c) skfadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

2) ustala sie nakaz selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
w celu ich przygotowania do przewiezienia do miejsca odzysku lub
unieszkodliwienia, w sposdb gwarantujacy ochrone Srodowiska
gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami; ustala sie zasade
odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z Planem
gospodarki odpadami dla gminy Praszka,

3) dla zapewnienia ochrony akustycznej ustala sie maksymalne
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami MN,U jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

4) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery, wprowadza sie nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet
energii cieplnej (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, kolektory
stoneczne, itp.) z dopuszczeniem nowoczesnych wysokosprawnych
zrodet opalanych paliwem statym,



5) masy ziemne usuwane, przemieszczane w zwigzku z realizacjq
inwestycji winny zosta¢ rozprowadzone na powierzchni terenu a ich
nadmiar zagospodarowany do rekultywacji powierzchni ziemi innych
terendw niekorzystnie przeksztatconych.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej powodujgcej przekroczenie standardow jakosci

srodowiska Iub powodujacej zaktécenia w korzystaniu z terendw
sgsiednich a w szczegdlnosci zwigzanej z przedsiewzieciami moggacymi
znaczaco oddziatywad na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie

Srodowiska.

8§10

. Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajq:

1) istniejgce drogi gminne lokalne:

a) ul. Mickiewicza (objeta granicami planu), oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDL,

b) ul. Kolorowa (cze$¢ pasa drogowego objeta granicami planu),
oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL,

2) projektowana droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDW.

. Dla terendw drog lokalnych ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m,

2) program przekroju: jedna jezdnia dwukierunkowa z dwoma pasami
ruchu i obustronnymi chodnikami; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
przyulicznych miejsc postojowych,

3) dostepnos$¢: na skrzyzowaniach i zjazdami indywidualnymi oraz
publicznymi.

. Dla projektowanej drogi wewnetrznej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m,

2) program przekroju: ciqg pieszo-jezdny w strefie zamieszkania;
wymagana realizacja placu manewrowego umozliwiajgcego
nawracanie pojazdow,

3) dostepnos¢: zjazdami indywidualnymi.

W pasach drogowych drog lokalnych dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenie sciezek rowerowych.

Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek dostosowania
rozwigzan komunikacyjnych dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.

W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami z

zachowaniem zasad ich rozmieszczenia, w tym wzajemnych odlegtosci

okreslonych w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych i normach.

. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujace zasady obstugi

parkingowej:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej
petnego zapotrzebowania na miejsca postojowe,

2) ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce minimalng iloS¢ miejsc
postojowych:



a) dla budynkéw mieszkalnych - 2 miejsca postojowe (w tym jedno
miejsce poza garazem),

b) dla ustug i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci):

- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach
gastronomicznych (bar, kawiarnia, pub, restauracja),

- 2 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski,

- 1,5 miejsca na jedno stanowisko przeznaczone dla obstugi
klienta w gabinetach kosmetycznych, odnowy biologicznej,
zaktadach fryzjerskich,

- 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni catkowitej innych
ustug i 1 miejsce na 3 zatrudnionych na jedng zmiane.

§11
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zapatrzenie w wode: z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej; nowe
odcinki sieci o przekroju zabezpieczajgcym potrzeby przeciwpozarowe
nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne,

2) odprowadzenie Sciekdédw bytowych: do miejskiej, przewidzianej do
rozbudowy, istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej; wprowadza sie
zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia Sciekdw,

3) odprowadzenie wodéd opadowych: z dachédw - na wiasny teren
nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan
technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;
z powierzchni utwardzonych, drog i parkingdw - do istniejacego
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej przy czym wody opadowe
Zz powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajq
uprzedniego oczyszczenia do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacych, mozliwych do rozbudowy sieci, w
ul. Kolorowej i ul. Mickiewicza,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - w oparciu o istniejgce linie
kablowe i wurzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami
ustawy Prawo energetyczne,

6) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych zrédet ciepta
opartych o paliwa gazowe, ptynne, energie elektryczng Ilub
wysokosprawne zrddta ciepta na paliwo state,

7) gospodarowanie odpadami - po segregacji i czasowym
przechowywaniu w szczelnych zbiornikach znajdujacych sie na kazdej
dziatce, wymagany systematyczny wywoéz odpaddw na gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych.

2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja nowych elementdéw infrastruktury technicznej pod ziemia,
w pasach istniejacych i projektowanych drég; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie wybranych elementdéw sieci
poza pasem drogowym, pod warunkiem zachowania odlegtosci



okreslonej w przepisach szczegdélnych od linii zabudowy
projektowanych obiektéw,

2) zachowuje sie przebieg istniejgcych sieci; w przypadku kolizji nowego
zagospodarowania z istniejagcymi  elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy i przetozenia
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§12

1. Warunkiem realizacji zagospodarowania na obszarze objetym planem
jest przeprowadzenie podziatu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Dla terendéw wyznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej -
850,0m?; przebieg granic projektowanych dziatek okreslono na rysunku
planu z tolerancjg do 5,0m.

3. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz {aczenia
wyznaczonych w planie dziatek budowlanych i wtérnego ich podziatu.

§13
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami
planu, dopuszcza sie zachowanie istniejagcego sposobu zabudowy,
zagospodarowania i wykorzystywania terendw znajdujacych sie w granicach
planu.

ROZDZIAL III
Ustalenia szczeg6towe dla wyodrebnionych terenéw

8§14
1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi wbudowane tj. zajmujgce mniej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku, zabudowa towarzyszaca,
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, mata
architektura, zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od osi projektowanej drogi
wewnetrznej i 8,0m od krawedzi jezdni ul. Kolorowej, zgodnie
z ustaleniami rysunku planu,
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy w granicach
wyznaczonych dziatek budowlanych - maksymalnie 30%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50%
powierzchni wyznaczonej dziatki budowlanej.
3. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy::
1) dla budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysokos¢ — do 9,0m mierzac od najnizszego poziomu
terenu w obrysie budynku do najwyzszego punktu w kalenicy,



ograniczona do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze mieszkalne; wysoko$¢ poziomu podiogi nad poziomem
terenu - maksymalnie do 1,2m,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej - min. 10,0m,

c) dachy - wysokie, symetryczne o nachyleniu potaci 309 - 450
z kalenicg réwnolegta do osi projektowanej drogi wewnetrznej,

2) dla budynkéw zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze,
garaze):

a) maksymalna wysokos$¢ - do 6,0m nad poziomem terenu, w tym
jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie do 50m?,
c) dachy - jedno- i dwuspadowe o nachyleniu potaci do 35°.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) ksztatt bryly budynkéw mieszkalnych - horyzontalny (wysokosé
obiektu nie moze by¢ wieksza od jego szerokosci)

2) w granicach wyznaczonej w planie dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego i jednego
budynku zabudowy towarzyszacej,

2) dopuszcza sie usytuowanie budynkow zabudowy towarzyszacej
bezposrednio przy granicy dziatek, jako zabudowy zblizniaczonej
z zabudowg tego samego rodzaju na dziatkach sgsiednich,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddaszy z zastosowaniem
lukarn, nawigzujacych forma do ksztattu dachu; tqczna powierzchnia
lukarn — max. 1/3 powierzchni dachu,

4) wprowadza sie zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych
wzgledem siebie w pionie i w poziomie,

5) obstuga komunikacyjna - jednym zjazdem indywidualnym, wytgcznie
z projektowanej drogi wewnetrznej,

8§15
1. Dla terenu wyznaczonego nha rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem MN,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa towarzyszaca,
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, mata
architektura, zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:
1) obowigzujaca linia zabudowy - 10,0m od krawedzi jezdni ul.
Mickiewicza,
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20%
powierzchni terenu.
3. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy::
1) dla budynku mieszkalnego:
a) maksymalna wysokos¢ — do 9,0m mierzac od najnizszego poziomu
terenu w obrysie budynku do najwyzszego punktu w kalenicy,



ograniczona do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze mieszkalne; wysoko$¢ poziomu podtogi nad poziomem
terenu - maksymalnie do 1,2m,

c) dach - wysoki, symetryczny, o nachyleniu pofaci 300 - 450
z kalenicg réwnolegta do osi ul. Mickiewicza,

2) dla budynku ustugowego ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ - do 9,0m nad poziomem terenu,
ograniczona do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) powierzchnia zabudowy - do 250,0m?,

c) dach - symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
300 - 459,

3) dla budynku zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ - do 6,0m nad poziomem terenu, w tym
jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie do 60m?2,
c) dach - jedno- lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 35°.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji jednego obiektu o funkcji
mieszkaniowo - ustugowej, pod warunkiem zachowania ustalen
okreslonych w pkt. 2,

2) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego
obiektu zabudowy towarzyszgcej; usytuowanie takiego obiektu
bezposrednio przy granicy terenu, mozliwe wyltacznie w przypadku
zblizniaczenia z budynkiem tego samego rodzaju, usytuowanym na
dziatce sagsiedniej,

3) obstuga komunikacyjna - zjazdem z ul. Mickiewicza,

4) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci wytwérczej, handlu hurtowego
oraz lokalizacje stacji paliw (w tym na gaz ptynny).

8§16
1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa towarzyszaca,
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, mata
architektura, zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:
1) obowigzujgca linia zabudowy - 10,0m od krawedzi jezdni
ul. Mickiewicza,
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy

niz 20%.
3. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$s¢ - do 9,0m nad poziomem terenu,

ograniczona do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; dopuszcza sie realizacje obiektu w formie zwartego
zespotu pawilondw handlowych,



b) powierzchnia zabudowy - do 400,0m?,

c) dach - symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
do 400.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowac w formie zwartej pierzei
z dopuszczeniem urozmaicenia elewacji poprzez zastosowanie
ryzalitdw, wykuszy i innych elementéw kanonu architektonicznego,

2) zabudowe towarzyszacg nalezy lokalizowaé na zapleczu obiektu
o funkcji podstawowej, przy czym powierzchnia wszystkich obiektow
zabudowy towarzyszacej w granicach terenu nie moze przekroczyé
80,0m?2; gabaryty obiektéw - wysokos¢ - do 6,0m, dachy -
jednospadowe o nachyleniu do 30°,

3) w uzasadnionym wypadku dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania
zabudowy (w tym w bezposrednim sasiedztwie granicy terenu) jako

kontynuacji zagospodarowania terendw sgsiednich o funkcji
ustugowo - handlowej, nie objetych planem; wymagane
uwzglednienie ustalen okreslonych w pkt. 2;

4) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustug,

powodujacych konieczno$¢ obstugi przez samochody o masie
catkowitej powyzej 3,5t oraz lokalizacje obiektéw produkcyjnych
i stacji paliw (w tym na gaz ptynny).

5) obstuga komunikacyjna - zjazdami z ul. Mickiewicza.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E,Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia energetyki (istniejgca stacja
transformatorowa) z zielenig urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane, mata architektura.

. Ustala nastepujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie lokalizacje istniejgcej stacji transformatorowej
z dopuszczeniem jej wymiany, rozbudowy Ilub przebudowy, pod
warunkiem zachowania lub ograniczenia istniejgcego oddziatywania
na tereny sasiednie; wymagana realizacja utwardzonego dojazdu
i niezbednych miejsc postojowych,

2) wprowadza sie nakaz realizacji wokot obiektu stacji, zespotu zieleni
urzadzonej z elementami matej architektury, akcentami
plastycznymi, oswietleniem; dopuszcza sie nasadzenia drzew,
ozdobnych krzewéw i urzadzenie rabat kwiatowych,

3) obstuga komunikacyjna - zjazdem z ul. Mickiewicza.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 18

Ustala sie nastepujace zasady etapowania realizacji ustalen planu:



1) etap I - realizacja zagospodarowania i zabudowy terendw potozonych
wzdtuz ul. Mickiewicza, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN,U, U, E,Z,

2) etap II - realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN (wymagana realizacja
odcinkow sieci infrastruktury technicznej t.j. sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna).

§ 19
Okresla sie, na terenach okreslonych w planie, stawke procentowg
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Praszka.

§ 21
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



