Uchwala Nr XL1/205/06
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 24 kwietnia 2006 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
,, KOLONIA HARSZ ", obreb Harsz, gmina Pozezdrze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; Dz. U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) w zwiazku z Uchwala Rady
Gminy Nr XV/82/04 z dnia 25 marca 2004 r. Rada Gminy Pozezdrze uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie ,,KOLONIA
HARSZ”, obreb Harsz, gmina Pozezdrze.

§2.1. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow o
réznym sposobie uzytkowania; zakres i granice opracowania zostaty okreslone w Uchwale Nr
XV/82/04 Rady Gminy Pozezdrze z dnia 25 marca 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie ,,KOLONIA
HARSZ”, obreb Harsz, gmina Pozezdrze”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:

1. tekstu ustalen planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny Nr 1.

3. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego
zatacznik Nr 2 do uchwaly.

4. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

5. stwierdzenia zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze stanowiacego
zatacznik Nr 4 do uchwaly.

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru opracowania.

§3.1. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie
gospodarki terenami i ksztattowania zabudowy.



2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
2.1. granice opracowania planu

2.2. linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2.3. nieprzekraczalne linie zabudowy
2.4. linie rozgraniczajace drég oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne

3. Nastegpujace oznaczenia moga podlega¢ zmianom:
1. Oznaczenie liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich
orientacyjny przebieg, do uscislenia na etapie projektowania.
2. Warunki i zasady podziatu wewngetrznego.

4. Ustala sig¢ nastgpujaca interpretacje przyjetych oznaczen :

4.1. linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania - oznacza lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w
wyniku realizacji planu.

4.2. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ obowiazujaca jako nieprzekraczalna,
to znaczy, ze zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii z mozliwos$cia
cofnigcia budynku w glab dzialki o ile ustalenia szczegdtowe to przewiduja.

4.3. przez okres$lenie pojecia ,,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istniejacym budynkiem
lub zespotem budynkéw. Budynki adaptowane moga podlegac przebudowie, rozbudowie
i modernizacji z zachowaniem charakteru i skali otaczajacej zabudowy. Dopuszcza si¢
rowniez wprowadzenie dodatkowej funkcji nie naruszajacych podstawowej dla danego
terenu, jezeli ustalenia szczegdtow nie stanowig inacze;.

4.4. przez okreslenie ,,ilo$¢ kondygnacji” nalezy rozumie¢ kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym w budynku z wysokim dachem. Pod pojeciem wysoki
dach nalezy rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych 40°(+/-5°).

4.5. powierzchnia biologicznie czynna jest to czgs¢ niezabudowana terenu (dziatki) i
nieutwardzona, pokryta ro§linnoscia (naturalng lub urzadzona) korzystnie oddziatywujaca
na system przyrodniczy.

4.6. liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow 1 terendw

biegnace na rysunku planu wzdhuz linii podziatow geodezyjnych lub linii
rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§4. Na catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady:



1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu.

1.

w

W  zakladanych rozwiazaniach nalezy uwzgledni¢ fakt, ze caly teren
opracowania znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich.

Ustala si¢ od strony jeziora pas zieleni izolacyjnej. Na terenie pasa ochronnego
obowiazuje zakaz wycinania drzew (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych) oraz
lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem zorganizowanych kapielisk
oraz prowadzenia ogolnodostepnych $ciezek pieszych.

Istniejacy las o symbolu 31LS winien spetnia¢ funkcje ,,lasu ochronnego”.
Ochronie podlegaja udokumentowane ztoza itéw, ktorych granice okreslono na
rysunku planu. Na tym obszarze ustala si¢ zakaz lokalizowania stalej
zabudowy. Dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie tych terenow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem.

Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla catego obszaru opracowania jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych potozonych poza miastem zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Tereny objete opracowaniem planu nie znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej w zrozumieniu przepisow odrgbnych. Jedynie obiekt bytej ,,cegielni” stanowi
zabytkowy zespol przemystowo - mieszkalny wymagajacy zachowania. Wszelkie prace
adaptacyjne zwiazane ze zmiang sposobu uzytkowania moga by¢ wykonywane w oparciu o
wytyczne konserwatorskie i uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziala 11

Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow objetych planem.

§5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami, ustala sig
nastgpujace warunki szczegolowe:

1. ZABUDOWA.

1.1. Ustala si¢ poziom parteru w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na wysokos¢
do 0,6 m liczac od terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku.

1.2. W przypadku stosowania $cianki kolankowej jej wysoko$¢ nie moze przekraczad

1,2m.

1.3. Dopuszcza si¢ budowe budynkow drewnianych zwiazanych z funkcja turystyczna i
rekreacyjng oraz mozliwosci zastosowania trzciny do pokrycia dachow.



1.4. W istniejacej 1 projektowanej zabudowie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ funkcji ustugowe;j
jako uzupelnienie funkcji podstawowej.

IMNT - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno — pensjonatowej, adaptowany. Dopuszcza si¢
dalsza rozbudowe z zachowaniem charakteru i funkcji ustugowo turystycznej. Nowe
obiekty winny skala i charakterem nawiazywaé do istniejacej zabudowy, dotyczy to
szczegolnie wysokosci budynkéw, kata nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia dachowego. Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
ogblnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu z
zastosowaniem materiatow naturalnych takich jak kamien, cegla i drewno do
wysokosci 1,5m. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen peinych lub
prefabrykowanych elementow zelbetowych.

2MN — Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o dwoch kondygnacjach
nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o kacie
nachylenia polaci dachowych 40°(+/-5°) krytych dachéwka ceramiczna badz
materialem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
20% ogo6lnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowg parterowych
budynkéw  gospodarczych, powiazanych architektonicznie =z  budynkiem
mieszkalnym. Budynki nalezy usytuowaé gtowna kalenica roéwnolegle do
projektowanej drogi. Dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach okreslonych pod
symbolem 1IMNT.

3US — Teren projektowanych urzadzen rekreacyjno — sportowych z matym stawem wodnym,
bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi. Dopuszcza si¢ jedynie realizacje
elementow malej architektury. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu z mozliwos$cia
zastosowania zywoplotow.

4AMNL — Teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej).
Wysokos¢ budynkéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°)
krytych dachoéwka ceramiczna badz materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza
si¢ budowe parterowych budynkéw gospodarczych, powiazanych architektonicznie
z glownym budynkiem. Budynki nalezy usytuowa¢ gtoéwna kalenica rownolegle do
projektowanej drogi. Ogrodzenie terenu na warunkach okreslonych dla IMNT.



SUT — Teren projektowanego pola namiotowego wraz z infrastruktura techniczng i terenami

6UTS —

sportowymi. Dopuszcza si¢ realizacja parterowego budynku ustugowego
zwiazanego z obstuga pola namiotowego i1 plazy. Maksymalna wysoko$¢ budynku
liczac od terenu przy wejsciu do okapu do trzech metréw, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°(®5°) krytych dachowka ceramiczna badz
materiatlem dachowkopodobnym. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu elementami
drewnianymi o wysokosci do 1,2m, zaleca si¢ stosowanie zywoplotow na
ogrodzenie. Przy granicy z terenami plazy dopuszcza si¢ wykonanie parterowych
zadaszen na sprz¢t plywajacy. Dopuszczalna ilo$¢ miejsc 60.

Teren projektowanego kapieliska. Wprowadza si¢ zakaz jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej i grodzenia terenu. Dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen nawodnych
(pomostu) zwiazanych S$ci§le z funkcja terenu tacznie z mata przystania
maksymalnie dla 15 jachtow i elementow matej architektury a takze awaryjnych
sanitariatow z gotowych elementéw nie podtaczonych do sieci kanalizacji sanitarnej.

7RP — Teren upraw polowych — adaptowany. Zaleca si¢ dostosowanie profilu produkcji do

potrzeb funkcji turystycznej tego terenu. Dopuszcza si¢ budowe gospodarstwa
agroturystycznego o powierzchni nie mniejszej jak 2ha, sktadajacego si¢ z jednego
budynku mieszkalnego z pokojami gos$cinnymi oraz dwodch budynkéw
gospodarczych. Dopuszcza sig¢ rowniez budoweg szklarni do upraw warzywniczych.
Budynek mieszkalny o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z
uzytkowym poddaszem i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych
40°(®5°) usytuowany gtéwna kalenica réwnolegle do projektowanej drogi, kryty
dachowka ceramiczna badz materiatem dachowkopodobnym. Budynek gospodarczy
parterowy z wysokim dachem kryty analogicznie jak budynek mieszkalny.
Dopuszcza si¢ ogrodzenie czgs$ci mieszkalno - gospodarczej na warunkach jak w
poz. IMNT.

8ZP — Teren istniejacej i projektowanej zieleni stanowiacej pas ochronny jeziora. W strefie tej

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budownictwa i grodzenia terenu z wyjatkiem
zorganizowanych kapielisk pokazanych na planie oraz $ciezek spacerowych.

LZ — Teren istniejacego zadrzewienia — adaptowany.

UKP — Teren projektowanego parkingu dla potrzeb terenu oznaczonego symbolem 1MNT i 5

uT.

P1 — Projektowana przepompownia $ciekow.



TR1 - Teren projektowanej stacji trafo — 63KVA.

9MNR - Teren istniejacej zabudowy zagrodowej — adaptowany.

10RP — Teren istniejacych upraw polnych stanowiacych wilasno$¢ Lasow Panstwowych —
adaptowany. Dopuszcza si¢ utworzenie gospodarstwa agroturystycznego.
Uwarunkowania jak w 7RP.

11UTS —Teren projektowanych ustug rekreacyjno — sportowych oraz ogolnodostepnej plazy.
Dopuszcza si¢ budowe obiektu sanitarnego, podtaczonego do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz elementéw matej architektury.

12MNa —Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej 1-no rodzinnej — adaptowany.

13MN — Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o dwoch kondygnacjach
nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(+/-5°) krytych dachéwka ceramiczna badz
materialem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
20% ogo6lnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowg parterowych
budynkéw  gospodarczych, powiazanych architektonicznie 2z  budynkiem
mieszkalnym. Budynki nalezy usytuowa¢ gldéwna kalenica rownolegle do
projektowanej drogi. Dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach okreslonych pod
symbolem 1IMNT.

14UH — Teren projektowanej zabudowy uslugowo — handlowej z uzupetniajaca funkcja
mieszkalna. Wysokos¢ zabudowy o dwoch kondygnacjach nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o pokryciu dachéwka ceramiczna badz
materiatem dachowkopodobnym. Uklad gléwnej kalenicy rownoleglty do
projektowanej drogi. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogdlnej
powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak
40% powierzchni dziatlki. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu dziatki na zasadach
okreslonych dla IMNT.

15MNU —Teren projektowanej zabudowy mieszkalno — ustugowej o wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem.
Nachylenie potaci dachowych 40°(+/-5°) krytych dachéwka ceramiczna badz
materiatem dachowkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé



30% ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 40% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych o pow. zabudowy do 40m? z podwyzszonym dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°(®5°), krytych analogicznie jak budynek
mieszkalny. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu na zasadach okreslonych dla IMNT.

16MNUR -Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z funkcja ustug
handlowych 1 rzemieslniczych. Ustala si¢ wysoko$s¢ budynkow o dwodch
kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o
kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°) kryte dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad gltownej kalenicy
rownolegly do drogi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw pomocniczych
zwigzanych z charakterem prowadzonych uslug o wysokosci jednej kondygnacji z
podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 25°(+/ -5°) krytych
analogicznie jak budynki mieszkalne. Laczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 25% ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dzialki. Wprowadza si¢ zakaz
wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia do 1,7 m. Miejsca parkingowe projektowac na
wiasnej dzialce.

17MNT - Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej o wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych tacznie z uzytkowym poddaszem. Dachy wysokie o
kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°). Gléwny uklad kalenic réwnolegly
do drogi. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parterowych budynkow gospodarczo-
garazowych z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych
25°(+/ -5°) krytych analogicznie jak budynki mieszkalne. Laczna powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Na jednej
dzialce moze by¢ realizowany tylko jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy i
jeden budynek gospodarczy. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen petnych
oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych. Maksymalna wysokos¢
ogrodzenia do 1,7 m. Miejsca parkingowe projektowac¢ na wtasnej dzialce.

18MWa — Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany
19ZP — Tereny istniejacej zieleni nie nadajacej si¢ pod zabudowe — adaptowane.
WS — Teren istniejacych stawOw z otaczajaca zielenig — adaptowany.

P2 — Teren projektowanej przepompowni $ciekow.

Pa — Teren istniejacej przepompowni $ciekéw — adaptowany.

TRa — Teren istniejacej stacji trafo — adaptowany.



TR1 — Teren projektowanej stacji trafo — 63KVA.

TEREN BAZY ZEGLARSKIEJ - O WIELKOSCI MIEJSC DLA 100 OSOB
MAKSYMALNIE LACZNIE Z PRZYSTANIA JACHTOWA

DLA 50 JEDNOSTEK MAKSYMALNIE
/ Dziatka Nr 363/1 /

20D — Teren projektowanej dyzurki z czeécia recepcyjno — biurowa oraz sanitarng dla obstugi
pola namiotowego. Budynek parterowy z podwyzszonym dachem o Kkacie
nachylenia pofaci dachowych 25°(+/-5°), kryty dachéwka ceramiczng badz
materiatem dachowkopodobnym.

21MNL — Teren projektowanej zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej. Wysoko$¢
budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych tacznie z uzytkowanym poddaszem
i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°) kryte dachowka
ceramiczng badz materiatem dachowkopodobnym. Budynki nalezy sytuowa¢ gtowna
kalenica réwnolegle do projektowanych drog wewnetrznych.

22MNT — Teren projektowanego pensjonatu o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych
tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci
dachowych 40°(+/-5° krytym dachéwka ceramiczna badz materiatem
dachéwkopodobnym. Maksymalna wysoko$¢ budynku liczac od terenu przy
glownym wejsciu do okapu nie moze przekroczy¢ 4,5m.

23UTS — Teren projektowanego kapieliska dla uzytkownikow przystani zeglarskie;j.
Dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen nawodnych takich jak pomosty 1 basen
kapielowy oraz elementoéw malej architektury.

24US — Teren projektowanych urzadzen sportowych (zesp6t matych boisk oraz korty
tenisowe). Bez prawa zabudowy, gdyz znajduje si¢ na obszarze wystgpowania zt6z.

25UT — Teren projektowanego pola namiotowego bez prawa zabudowy, gdyz znajduje si¢ na
obszarze wystgpowania zt6z. Obsluge sanitarng przewidzie¢ w budynku
oznaczonym symbolem 20D. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow nie zwigzanych
trwale z gruntem.

26UTG — Teren projektowanej zabudowy ustugowo — handlowej gastronomicznej i hotelowej
Scisle powiazanej z obstuga portu jachtowego — wewngtrznego. Wysoko$¢ budynku
o dwoch kondygnacjach tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o
kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°) krytym dachéwka ceramiczna badz
materiatem dachowkopodobnym. Dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci
zabudowy w zaleznos$ci od potrzeb funkcjonalnych i technicznych, przy czym
maksymalna wysoko$¢ budynku liczac od terenu przy wejsciu do gornej krawedzi
okapu (gzymsu) nie moze przekracza¢ Sm.



27WS-PJW — Teren projektowanego portu jachtowego wewngtrznego. Nabrzeza uregulowane
stuzace do cumowania jachtow oraz miejsce do slipowania.

28WSR — Teren istniejacych stawow, po uporzadkowaniu 1 doprowadzeniu ciagow
spacerowych przeznaczony na cele rekreacyjno — sportowe (wgdkowanie).

29UKP — Teren projektowanych parkingdéw dla uzytkownikow osrodka.

30ZP — Tereny projektowanej i istniejacej zieleni.

31LS — Tereny istniejacego lasu uznaje si¢ za las ochronny.

P3 — Teren projektowanej przepompowni $ciekOw.

Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu Bazy Zeglarskiej od strony drég publicznych i miedzy
sasiadujacymi terenami z wylaczeniem stosowania ogrodzen od strony jeziora i terendw
lesnych z zastosowaniem takich materiatéw jak kamien, cegla lub drewno o wysokosci nie
przekraczajacej 1,7m. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych badz z
prefabrykowanych elementow Zelbetowych.

e Na catym obszarze bazy dopuszcza si¢ wykonanie elementéw matej architektury

takich jak zadaszenia, tawy, ogniska, grille oraz urzadzenia zwiazane z infrastruktura
techniczna.

TEREN BAZY ZEGLARSKIEJ ,.STARA CEGIELNIA” — O WIELKOSCI MIEJSC
MAKSYMALNIE DLA 100 OSOB LACZNIE Z PRZYSTANIA JACHTOWA
DLA 50 JEDNOSTEK MAKSYMALNIE.

/ Dziatki Nr 363/2 1363/3 /

32UHG - Istniejacy obiekt bylej cegielni objety opieka konserwatorska, przeznaczony na
funkcj¢ hotelowa 1 ustugowo — gastronomiczna z mozliwos$cia rozbudowy. Wszelkie
prace zwiazane z przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania winny byc¢
wykonywane w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie i uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.



33WS-PJW — Teren projektowanej przystani jachtowej — wewngtrznej. Nabrzeza
uregulowane stuzace do cumowania jachtow oraz miejsca do slipowania.

34UT - Teren projektowanej szkutni i slipu.

35MNL — Teren projektowanej zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej. Wysokosé¢
budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym i
wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/-5°) krytym
dachowka ceramiczna badz materialem dachowkopodobnym. Dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw w zabudowie szeregowe;.

36WST — Teren istniejacego basenu rekreacyjnego — adaptowany.

37US — Teren projektowanych urzadzen sportowych.

38UTK — Teren projektowanej stajni na konie z ujezdzalnia. Zabudowa parterowa z wysokim
dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/-5°) krytym dachowka
ceramiczng badZz materiatem dachéwkopodobnym. Maksymalna wysoko$é
budynkow liczac od terenu przy wejsciu do okapu (gzymsu) nie moze przekraczaé

4,5m.

39UKP —Teren projektowanych parkingéw na samochody osobowe.
40ZP — Tereny projektowanej zieleni urzadzone;.
TRa — Teren istniejacej stacji trafo — adaptowany.
P4 — Teren projektowanej przepompowni sciekOw.
Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu Bazy Zeglarskiej z wyltaczeniem granicy od strony jeziora z
zastosowaniem takich materiatlow jak kamien, cegla lub drewno o wysokosci nie
przekraczajacej 1,7m. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petlnych badz z
prefabrykowanych elementow Zelbetowych.

e Na calym obszarze bazy dopuszcza si¢ wykonanie elementow matej architektury

takich jak zadaszenia, tawy, ogniska, grille oraz urzadzenia zwiazane z infrastruktura
techniczna.



— Parametry techniczne drog wewngtrznych dostosowac do funkcji obstugiwanych terenéw z
mozliwoscia korekty ich przebiegu.

POZOSTALE TERENY:

41MNTa — Teren istniejacej zabudowy mieszkalno — pensjonatowej, adaptowany. Dopuszcza
si¢ dalsza rozbudowe¢ z przeznaczeniem na funkcje ustug turystycznych.
Projektowane budynki winny skala i charakterem nawiazywaé do istniejacej
zabudowy, a szczegdlnie dotyczy to wysokosci, kata nachylenia potaci dachowych i
rodzaju pokrycia. W czgsci pdinocnej dziatki dopuszcza si¢ budowg domkow
letniskowych typu ,bungalow”. laczna powierzchnia zabudowy nic moze
przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Nowe budynki nalezy sytuowac
gldwna kalenica rownolegle do drogi powiatowe;.

42MNa — Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — adaptowany.
43UHT — Teren istniejacej zabudowy hotelowo — ustugowej, adaptowany.

44UH — Teren istniejacej zabudowy ustugowo - handlowej, adaptowany z dopuszczeniem
funkcji hotelowej jako uzupetniajace;.

45UTa — Teren istniejacego kapieliska i przystani zeglarskiej — adaptowany, bez prawa
powigkszenia terenu. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu.

46MNL — Teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej).
Wysokos¢ budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°)
krytych dachowka ceramiczna badZ materialem dachéwkopodobnym. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza
si¢ budowe parterowych budynkéw gospodarczych, powiazanych architektonicznie
z gtownym budynkiem. Budynki nalezy usytuowa¢ gldwna kalenica rownolegle do
projektowanej drogi. Ogrodzenie terenu na warunkach okreslonych dla IMNT.

47RP — Teren upraw polowych — adaptowany. Zaleca si¢ dostosowanie profilu produkcji do
potrzeb funkcji turystycznej tego terenu. Dopuszcza si¢ budoweg gospodarstwa
agroturystycznego o powierzchni nie mniejszej jak 2ha, sktadajacego si¢ z jednego
budynku mieszkalnego z pokojami goscinnymi lub wydzielonymi ,,bungalowami”
przyleglymi do budynku mieszkalnego w ilosci nie wigkszej jak cztery oraz dwoch
budynkéw gospodarczych. Dopuszcza si¢ rowniez budowe szklarni do upraw
warzywniczych. Budynek mieszkalny o wysoko$ci dwoch kondygnacji
nadziemnych lacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(+/ -5°) usytuowany gléwna kalenica rownolegle
do projektowanej drogi, kryty dachéwka ceramiczna badz materialem
dachowkopodobnym. Budynek gospodarczy parterowy z wysokim dachem kryty



analogicznie jak budynek mieszkalny. Dopuszcza si¢ ogrodzenie czg$ci mieszkalno
-gospodarczej na warunkach jak w poz. IMNT.

487ZP — Teren istniejacej 1 projektowanej zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjno —
sportowymi.

2. KOMUNIKACJA.

KD — Tereny drég publicznych

KDW - Tereny drog wewngtrznych

2.1. Zabezpieczenie potrzeb parkingowych wylacznie w granicach wlasnych terenow.

2.2. Wprowadza si¢ zakaz utwardzenia nawierzchni drog, miejsc postojowych zuzlem lub
gruzem budowlanym a takze stosowanie nawierzchni asfaltowych. Zaleca si¢ materiaty

przepuszczalne, naturalne jak kamien, zwir itp.

KD.01-L15 - Istniejaca droga powiatowa Nr 16-02N o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
15m i szerokosci jezdni 6m, adaptowana, o relacji Srokowo — Harsz — Pozezdrze

KDW.02-D8 — Projektowana droga wewngtrzna w istniejacych liniach rozgraniczajacych o
szeroko$ci 8m 1 szerokosci jezdni Sm z jednostronnym chodnikiem o szeroko$ci 2m.

KDW.03-D10 — Projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10m 1 szerokosci jezdni Sm z jednostronnym chodnikiem o szerokosci 1,5m.

KDW.04-D8 — Projektowana droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m
1 szeroko$ci jezdni 5Sm z jednostronnym chodnikiem o szerokosci 1,5m.

KDW.05-D12 — Istniejaca droga gminna o szerokosci pasa drogowego 12m wymagajaca
modernizacji celem uzyskania jezdni o szeroko$ci 6m i obustronnych chodnikéw po 1,5m

szerokosci, do potaczenia z droga powiatowa o relacji Srokowo — Harsz — Pozezdrze.

KDW.06-D10 — Projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10m 1 szerokosci jezdni Sm z obustronnym chodnikiem po 1,5m szerokosci.

KDW.07-D8 — Istniejaca droga wewngtrzna — adaptowana.

KDW.08-D10 — Istnicjaca droga wymagajaca modernizacji — adaptowana.

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — zasady obstugi.



1. Zaopatrzenie w wodg nastapi z istniejacego wodociagu wiejskiego biegnacego wzdtuz
gléwnych ciagoéw komunikacyjnych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi poprzez wykonanie sieci kanalizacji
grawitacyjnej doprowadzajacej Scieki do projektowanych przepompowni $cickow, a
nast¢pnie kolektorem tlocznym do potaczenia z istniejacymi kolektorami zbiorczymi.
Wprowadza si¢ zakaz stosowania rozwiazan przejsciowych w postaci szczelnych
zbiornikdw badz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych, podyktowane jest to faktem, ze przewidziane do zainwestowania
tereny w cato$ci znajduja si¢ na obszarze chronionego krajobrazu.

4. Wody opadowe z terenu parkingéw i ulic, a takze wigkszych obiektow budowlanych
moga by¢ odprowadzane do wod powierzchniowych pod warunkiem zastosowania na
wylotach separatorow szlamu, piasku i1 materiatbw ropopochodnych. Z terenow
zabudowy letniskowej mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
powierzchniowe.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastapi poprzez rozbudoweg sieci nn z
wykorzystaniem  istniejacych i1 projektowanych stacji  transformatorowych,
podtaczonych do istniejacych linii SN na warunkach okreslonych przez wlasciwy
zaktad energetyczny.

6. Gromadzenie odpadow statych — w typowych pojemnikach na terenie poszczeg6lnych
dzialek, a nastgpnie wywozenie na zasadach obowiazujacych na terenie gminy. W
przypadku powstania odpadow niebezpiecznych, maja zastosowanie wlasciwe przepisy
dotyczace ich usuwania.

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§6. TYMCZASOWE UZYTKOWANIE WOLNYCH TERENOW.

6.1.Tereny przewidziane w planie pod zabudowe moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych.

6.2.Dopuszcza si¢ wczesniejsze wykonywanie ogrodzen poszczegdlnych dzialek do
wysokosci jak w ustaleniach w §5. Ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementow zelbetowych. Zalecany materiat do budowy to kamien, cegta
spoinowana (oraz elementy drewniane).

6.3.Zainwestowanie nowych terendw przewidzianych w planie moze nastapi¢ po
wyprzedzajacym lub rownoczesnym wykonaniu drog dojazdowych 1 uzbrojenia terenu.

§7. WYSOKOSC STAWEK PROCENTOWYCH



Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.) ustalone zostaly dla terenéw okreslonych w §5 Uchwaly w nastgpujacych
wysokos$ciach:

Symbol terenu na rysunku planu Wysokos¢ stawki procentowej

IMNT 10%

2MN 10%

3US 0%

4AMNL 10%

5UT 10%

6UTS 0%

7RP, 10RP 0%

8ZP, LS 0%

UKP 0%

P1, TR1 0%

9MNR 0%

11UTS 0%

12MNa 0%

13MN, 14UH, 15MNU, 16MNUR, 17MNT 10%
18Wa 0%

197P, WS 0%

TRa, P2, Pa, TR1 0%

Teren bazy zeglarskiej — dziatka 363/1
20D, 21MNL, 22MNT, 26UTG 10%
27TWS-PJW, 25UT, 24US, 23UTS, 0%
29UKP, 28WSR
30ZP, 30LS 0%
P3 0%




Teren bazy zeglarskiej ,,Stara Cegielnia”

32UHG, 34UT, 35MNL, 38UTR 10%

33WS-PJW, 36WST, 37US, 39UKP 0%

40ZP, TRa, P4 0%

41MNTa, 43UHT, 44UH, 46 MNL 10%

42MNa, 45UTa 0%

47RP, 48ZP 0%

wszystkie drogi projektowane i 0%
modernizowane

infrastruktura techniczna 0%

§8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§9. Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

§10. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym.

Przewodniczaca Rady Gminy

Teresa Petiuk



