Uchwala Nr XXXVII/187/05
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
L, SKEODOWO?”, obreb Harsz, gmina Pozezdrze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz.984 , nr 153, p0oz.1271 i Nr 214 p0z.1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr
162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717; Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492) w zwiazku z
Uchwatla Rady Gminy Nr XXV1/132/04 z dnia 29 listopada 2004r. Rada Gminy Pozezdrze
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie ,,SKEODOWO?”,
obreb Harsz, gmina Pozezdrze.

§2

1. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendow o réoznym
sposobie uzytkowania; zakres i granice opracowania zostaty okreslone w Uchwale Nr
XXVI1/132/04 Rady Gminy Pozezdrze z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
»SKEODOWO?”, obreb Harsz, gmina Pozezdrze”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu:
a) tekstu ustalen planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty.
b) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny Nr 1.

¢) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego
zatacznik Nr 2 do uchwaty.

d) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

e) stwierdzenia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze stanowiacego zalacznik Nr 4 do
uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogo6lne, dotyczace catego obszaru opracowania



§3

1. Plan stanowi podstawg do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki
terenami 1 ksztattowania zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
2.1. granice opracowania planu

2.2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2.3. nieprzekraczalne linie zabudowy
2.4. linie rozgraniczajace drég oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne
3.Nastegpujace oznaczenia moga podlega¢ zmianom:

3.1. Oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich
orientacyjny przebieg, do uscislenia na etapie projektowania.

3.2. Warunki i zasady podzialu wewngtrznego.
4.Ustala sig¢ nastgpujaca interpretacje przyjetych oznaczen:

4.1. linia rozgraniczajaca tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
- oznacza lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu.

4.2. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ obowiazujaca jako nieprzekraczalna, to
znaczy, ze zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii z mozliwoscia cofnigcia
budynku w glab dziatki o ile ustalenia szczegdtowe to przewiduja.

4.3. przez okreslenie pojecia ,,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istniejacym budynkiem lub
zespotem budynkéw. Budynki adaptowane moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie i
modernizacji z zachowaniem charakteru i skali otaczajacej zabudowy. Dopuszcza si¢ rowniez
wprowadzenie dodatkowej funkcji nie naruszajacych funkcji podstawowej dla danego terenu,
jezeli ustalenia szczegdldw nie stanowia inaczej.

4.4. przez okreslenie ,,ilo$¢ kondygnacji” nalezy rozumie¢ kondygnacje nadziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym w budynku z wysokim dachem. Pod pojgciem wysoki dach nalezy
rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych 40°(+/-5°).

4.5. powierzchnia biologicznie czynna jest to cze$¢ niezabudowana terenu (dziatki) i
nieutwardzona, pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzona) korzystnie oddziatywujaca na
system przyrodniczy.

4.6. liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terendw biegnace
na rysunku planu wzdluz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.



§4
Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

1.1. W zaktadanych rozwigzaniach nalezy uwzgledni¢ fakt, ze caty teren opracowania
znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

1.2. Ustala si¢ od strony jeziora pas zieleni izolacyjnej. Na terenie pasa ochronnego
obowiazuje zakaz wycinania drzew (z wyjatkiem cig¢ sanitarnych) oraz lokalizowania
obiektéw budowlanych z wyjatkiem zorganizowanych kapielisk oraz prowadzenia
ogolnodostepnych Sciezek pieszych.

1.3. Istniejacy las o symbolu 13LS winien spetniaé¢ funkcjg ,,lasu ochronnego”.
2. W zakresie ochrony przed hatasem.

Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla catego obszaru opracowania jak dla
terenow rekreacyjno—wypoczynkowych potozonych poza miastem zgodnie z odrgbnymi
przepisami.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Tereny objgte opracowaniem planu nie znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej w zrozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczeg6lowe poszczegdlnych terendw objetych planem

§5

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace
warunki szczegdlowe:

1. ZABUDOWA.

1.1. Dopuszcza si¢ budowg budynkow drewnianych zwiazanych z funkcja turystyczna i
rekreacyjna oraz mozliwosci zastosowania trzciny do pokrycia dachow.

1.2. W istniejacej i projektowanej zabudowie dopuszcza si¢ mozliwos¢ funkcji ustugowej
jako uzupetnienie funkcji podstawowe;.

BAZA ZEGLARSKA O WIELKOSCI MIEJSC MAKSYMALNIE DLA 100 OSOB
LACZNIE Z PRZYSTANIA JACHTOWA OGOLNIE DOSTEPNA I BASENEM DLA
LREZYDENTOW” DLA 50 JACHTOW MAKSYMALNIE /dziatki Nr 239/1 i 368/2 /

1MNa — Teren istniejacej zabudowy — budynek mieszkalny, adaptowany z mozliwoS$cia
rozbudowy.



2UHT - Teren istniejacej zabudowy — budynek gospodarczy, przewidziany do zmiany
sposobu uzytkowania. Zaktada si¢ funkcje¢ ustug turystycznych z cze$cia sanitarno —
socjalng oraz pokojami noclegowymi. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego
budynku pod warunkiem zachowania parametrow wysokosciowych oraz kata
nachylenia potaci dachowych i jego pokrycia.

3UGM - Teren istniejacej zabudowy gastronomiczno—hotelowej, adaptowany. Dopuszcza sig
jego rozbudowe i zwigkszenie ilosci miejsc noclegowych. Projektowana rozbudowa
winna tworzy¢ harmonijng cato$§¢ zarowno funkcjonalng jak i architektoniczng z
istniejacym budynkiem.

4UW - Teren istnicjacej zabudowy gospodarczo—warsztatowej, adaptowany.

5UK — Teren istniejacej zabudowy - budynek hangaru — adaptowany.

6UKS — Teren projektowanych parkingdw na samochody i todzie zaglowe.

7WS — Projektowany basen na todzie zaglowe dla ®rezydentow®- statych uzytkownikow.

8WSR — Istniejace stawy po zmodernizowaniu przeznaczone na cele rekreacyjno — sportowe
(wedkowanie).

9WS-UTJ - Istniejacy staw po zmodernizowaniu przeznaczony na przystan jachtowa
ogolnodostepna.

10UT - Projektowany budynek bosmanatu z czgscia sanitarno — socjalna. Wysokos¢ budynku
o dwoch kondygnacjach tacznie z wysokim dachem i uzytkowym poddaszem. Dach
dwuspadowy kryty dachowka ceramiczna badZz materialem dachowkopodobnym.
Dopuszcza si¢ pokrycie dachu materiatem naturalnym np. trzcina. Maksymalna
wysoko$¢ budynku liczac od wejscia do kalenicy nie moze przekracza¢ 9m. Zaleca si¢
stosownie takich materiatow jak kamien, cegta lub drewno.

11D - Projektowana dyzurka — budynek parterowy z wysokim dachem kryty dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym z mozliwoscia przesunigcia w celu uniknigcia kolizji
z istniejacym uzbrojeniem terenu.

12ZP — Tereny istniejacej 1 projektowanej zieleni urzadzonej.Dopuszcza si¢ ogrodzenie
terenu bazy zeglarskiej z zastosowaniem materialow takich jak kamien, cegta 1 drewno
o wysokosci do 1,5m. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych lub z
prefabrykowanych elementow zelbetowych.

13LS — Tereny istniejacego lasu uznaje sig za las ochronny.

14MNR — Teren istniejacej zabudowy mieszkalno — gospodarczej, adaptowany. Zaleca si¢
uporzadkowanie zabudowy gospodarczej poprzez wprowadzenie dachéw wysokich 1
pokrycie ich alogicznie jak budynek mieszkalny. Przewiduje si¢ mozliwosé
powigkszenia terenu w kierunku potudniowym i péinocnym na szerokos$¢ istniejace;j
dziatki. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu do wys. 1,5m analogicznie jak teren bazy
zeglarskie;j.



15MNT — Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej o wysokosci dwoch

kondygnacji nadziemnych lacznie z uzytkowym poddaszem. Dachy wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(+/-5%). Gléwny uklad kalenic réwnolegly do drogi.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkow gospodarczo-garazowych z
podwyzszonym dachem o kacie nachylenia polaci dachowych 25°(+/-5°) krytych
analogicznie jak budynki mieszkalne. Na jednej dziatce moze by¢ realizowany tylko
jeden budynek mieszkalno—pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy. Wprowadza
si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementoéw
zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,5 m analogicznie jak teren bazy
zeglarskiej. Miejsca parkingowe projektowa¢ na wiasnej dzialce. Dopuszcza si¢
podzial terenu na dwie dziatki z zachowaniem identycznych ustalen.

16MNR - Tereny projektowanych gospodarstw agroturystycznych o powierzchni nie

mniejszej jak 1,5 ha, sktadajace si¢ maksymalnie z jednego budynku mieszkalnego z
pokojami gos$cinnymi i dwodch budynkéw gospodarczych usytuowanych wokot
prostokatnego podwodrza o proporcjach typowych dla regionalnej zabudowy
siedliskowej. Wysokos$¢ budynku mieszkalnego o dwdch kondygnacjach z wysokim
dachem o Kkacie nachylenia polaci dachowych 40°(+/-5°) i uzytkowym poddaszem.
Budynki gospodarcze parterowe z wysokimi dachami. Wszystkie budynki kryte
dachowka ceramiczna badZz materialem zbliZzonym do niej wygladem i kolorem.
Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu analogicznie jak teren bazy zeglarskie;.

17UTS — Teren projektowanej ogdlnodostepnej plazy z polem namiotowym na 60 miejsc

maksymalnie. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku administracyjnego i sanitarnego z
czescia gospodarcza (wypozyczalnia sprzetu) dla obstugi pola namiotowego i terendw
kapieliska. Budynek parterowy z wysokim dachem, kryty dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Ogrodzenie terenu do wysokosci
1,5m z elementéw drewnianych z wykorzystaniem kamienia lub cegly. Wprowadza
si¢ zakaz grodzenia z zelbetowych elementéw prefabrykowanych oraz ogrodzen
pelnych. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% ogolnej powierzchni
dziatki.

P1-2 — Teren projektowanych przepompowni sciekow.

PS

Wa

— Teren istniejacej przepompowni $ciekow.

— Istniejacy kanat — adaptowany.

TRa - Teren stacji trafo — adaptowany.

2.KOMUNIKACJA.

2.1. Zabezpieczenie potrzeb parkingowych wylacznie w granicach wtasnych
terenOw.

2.2. Wprowadza si¢ zakaz utwardzenia nawierzchni drég, miejsc postojowych zuzlem
lub gruzem budowlanym a takze stosowanie nawierzchni asfaltowych. Zaleca si¢
materiaty przepuszczalne, naturalne jak kamien, zwir itp.



1KDW-08 - Istniejaca droga dojazdowa o liniach rozgraniczajacych 8m, wymaga
modernizacji i wykonania jezdni o szeroko$ci Sm z jednostronnym
chodnikiem o szerokosci 1,5m.

2KDW-D10 — Istniejaca droga gminna o liniach rozgraniczajacych 10m i szerokosci
jezdni 5m — wymaga modernizacji do potaczenia z droga powiatowa 16-
02N, (Srokowo — Harsz — Pozezdrze).

3KDW-D10 — Projektowana droga dojazdowa (wewngtrzna) o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 10m 1 szeroko$ci jezdni Sm z obustronnym chodnikiem
po 1,5m.

AKDW-05 - Istniejace ciagi pieszo — jezdne o szerokosci Sm.
3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA. — zasady obstugi.

3.1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu gminnego. Nie dopuszcza si¢
indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg.

3.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacego kolektora zbiorczego. Nie
dopuszcza si¢ rozwigzan przejsciowych w postaci zbiornikéw bezodptywowych i
przydomowych oczyszczalni §ciekdw. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych z budynku
10UT poprzez mata przepompownig kanatem ttocznym do istniejacego kolektora
zbiorczego. Z terendw oznaczonych symbolem 16MNR i1 17UTS poprzez mate
przepompownie przytaczami tlocznymi do istniejacego kolektora zbiorczego.

3.3. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych takich jak wegiel i koks. Powyzsze uwarunkowania wynikaja z
faktu, ze teren objety planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu.

3.4. Wody opadowe moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu na terenie
poszczeg6lnych dzialek, gdyz nie przewiduje sig zbiorczej sieci burzowe;.

3.5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastapi poprzez rozbudowg istniejacych sieci
nn, prowadzonych kablem w ziemi z istniejacej stacji ,,trafo” — TRa na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny.

3.6. Gromadzenie odpadow statych — w typowych pojemnikach na terenie
poszczego6lnych dziatek, a nastgpnie wywozenie na zasadach stosowanych na terenie
gminy. W przypadku powstania odpadoéw niebezpiecznych, maja zastosowanie
wlasciwe przepisy dotyczace ich usuwania.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§6

TYMCZASOWE UZYTKOWANIE WOLNYCH TERENOW.



6.1. Tereny przewidziane w planie pod zabudowg¢ moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych.

6.2. Dopuszcza si¢ wczesniejsze wykonywanie ogrodzen poszczegdlnych dziatek do
wysokosci jak w ustaleniach w §5. Ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementow zelbetowych. Zalecany material do budowy to kamien, cegta
oraz elementy drewniane.

§7
WYSOKOSC STAWEK PROCENTOWYCH
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717)
ustalone zostaty dla terenéw okreslonych w §5 Uchwaty w nastgpujacych wysokos$ciach:

Symbol terenu na rysunku planu Wysokos$é stawki w %
1MNa 10%
2UHT 10%
3UGM 10%
6UKS 0%
TWS 0%
8WSR 0%
OWS-UTJ 0%
10UT 10%
11D 10%
127ZP 0%
13LS 0%
15SMNT 10%
16MNR 10%
17UTS 0%
P1-2 0%
Wa 0%
1KDW-08, 2KDW-D10, 3KDW-D10, 4KDW- 0%
05
infrastruktura techniczna 0%




§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.
§9

Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym.

Przewodniczaca Rady Gminy
Teresa Petiuk



