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UCHWALA NR XI111/77/2019
RADY GMINY POPIELOW

Z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Siolkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg
nr X/54/2015 Rady Gminy Popieléow z dnia 10 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Siotkowice, Rada Gminy Popielow
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Popielow uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w granicach
administracyjnych wsi Stare Siotkowice, okreslony na rysunku planu.

§ 2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,agroturystyka” - wynajem do 5 pokoi w budynku mieszkalnym potozonym w istniejgcym gospodarstwie
rolnym osobom przebywajacym na wypoczynku wraz z ich wyzywieniem; przedmiotowa definicja wynika
z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 43 ustawy o podatku dochodowym od oso6b fizycznych;

2) ,,ciagi komunikacyjne” - drogi publiczne i wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu;

3) ,,dach ptaski” - dach o nachyleniu do 8 stopni;

4) ,,dziatka w bezposrednim sasiedztwie” - dziatke budowlana, ktéra posiada boczng granicg (przebiegajaca
od drogi w gtab terenu) wspolna z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy czym
kryterium ,,tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

5) ,,modernizacja” - przebudowe lub odbudowe, 0 ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego;

6) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” - linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m czgéciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;
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7) ,.pas technologiczny linii elektroenergetycznej” - pas gruntu wyznaczony wzdhuz linii elektroenergetycznych
110 kV i 400 kV, w ktorym moga wystapi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

8) ,,plan” - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

9) ,,powierzchnia calkowita zabudowy” - powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
zabudowy, o0 ktorej mowa w pkt 21 niniejszego paragrafu;

10) ,,przekréj uliczny” - wymaganie warunkoéw technicznych jak dla drog publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem;

11) ,,przekrdj drogowy” - wymaganie warunkow technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych
w terenach niezabudowanych;

12) ,,szeroko$¢ elewacji frontowej” - szeroko$¢ budynku mierzong na glebokosci 5 m od lica $ciany
najbardziej wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

13) ,,tektonika elewacji” - zwarto$¢ kompozycyjng elewacji (np. proporcje podziatow, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materiaty elewacyjne);

14) ,teren” - powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne 0znaczenie;

15) ,,ustugi uzytecznosci publicznej” - ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury,
kultu religijnego, oswiaty, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, pocztowe, turystyki,
sportu, biurowe;

16) ,,ustugi nieucigzliwe” - ustugi lub ustugi powigzane z dziatalnoscig produkcyjna, ktore spetniaja wymog
dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego dla danego terenu i nie wymagaja sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko;

17) ,,ustawa” - ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” - procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

19) ,,wskaznik zabudowy” - procentowy udziatl powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych w pkt 21
niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

20) ,,wysoko$¢ zabudowy” - wysoko$¢ zabudowy, o0 ktorej mowa w pkt 21 niniejszego paragrafu, mierzong
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

21) ,,zabudowa” - budynek lub zespét budynkéw zdefiniowanych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB);

22) ,,zabudowa zagrodowa - zabudowe zagrodowa zdefiniowang W przepisach rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym agroturystyke;

23) ,,zachowanie istniejacej zabudowy” - dopuszczenie modernizacji obiektu budowlanego;

24) ,,zasada kontynuacji zabudowy” - nawigzanie si¢ do nastepujacych parametrow istniejacej zabudowy
potozonej na dzialce w bezposrednim sasiedztwie lub w granicach zabudowanej dziatki budowlanej:
szerokosci elewacji frontowej z tolerancja do 25% jednak nie wezszej niz 6 m, wysokosci z tolerancja
do 5% nie przekraczajgc wysokosci ustalonych planem, geometrii dachu, spadku potaci z tolerancjg do 5%
w przypadku dachow stromych, usytuowania gtownej kalenicy - zasada kontynuacji zabudowy nie dotyczy
budynkéw krytych dachami o niesymetrycznym spadku potaci i 0 przesunigtej w pionie kalenicy.

§ 4.1. Ustalenia dziatu Il obowigzuja 0 ile przepisy szczegdtowe zawarte w dziale Il nie stanowig inaczej.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z litery z numerem z kropkg i symbolu literowego terenu lub tylko
z symbolu literowego terenu. Ustala si¢, ze dla terenow oznaczonych tylko symbolem literowym obowigzuja
wylacznie odpowiednie przepisy dziatu Il

3. Ustalenia dziatow Il i 11l dla poszczegolnych terenow nalezy odczytywa¢ W powigzaniu z ustaleniami
graficznymi na rysunku planu.

4. Terminy 0 znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaly w tekscie uchwaty pogrubiong czcionka.
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5. Dla potrzeb niniejszego planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczy¢é zgodnie z zasadg okre$lona
w ustawie przyjmujac powierzchni¢ calkowitg zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt 9.

6. Budynki garazowe i gospodarcze niezwigzane z budynkiem mieszkalnym nalezy traktowaé jak
zabudowe 0 funkcji przeznaczenia terenu.

7. Na rysunku planu linie podziatlu geodezyjnego nalezy odczytywac¢ z mapy zasadniczej. W przypadku
braku mapy zasadniczej linie podziatu geodezyjnego nalezy odczyta¢ z mapy ewidencyjnej.

8. Zgodnie z przepisami ustawy, tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy.

DZIAL 11
PRZEPISY DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 5.1. Dla terenow od AL.MN do A6.MN, od B1.MN do B47.MN i C1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng w budynkach do 3 lokali mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe zgodnie z definicja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zawarta
w Prawie budowlanym pod ustugi nieucigzliwe,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe garazows, gospodarcza, zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe
oraz dojazdy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,0;
3) parametry nowej zabudowy, z wylaczeniem zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 8 m.
2. Dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy.

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania.

4. Na terenach okre$lonych w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry zabudowy garazowej i gospodarczej
zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa:

1) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
2) geometria dachu: spadki potaci dachowych: od 30 do 45 stopni,

3) dopuszcza sie dach plaski tylko wtedy gdy projektowany budynek bedzie mial wysoko$é do 3,5 m
I potozony bedzie za frontem zabudowy o funkcji przeznaczenia terenu.
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5. Dla terendéw okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
§ 6.1. Dla terenéw od A1.MU do A11.MU, od B1.MU do B48.MU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmujaca zabudowe mieszkaniowa
albo ustugowa, albo mieszkaniowo-ustugowa, na ktérym:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg realizowang jako zabudowa jednorodzinna lub wielorodzinna
w budynkach do 5 lokali mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ ustugi uzytecznosci publicznej i nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe
oraz dojazdy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 60%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy, z wytaczeniem zabudowy garazowe;j i gospodarczej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dach plaski w budynkach o wysokosci do 8 m.
2. Dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy.

3. Na terenach okre$lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejgcego zagospodarowania.

4. Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy garazowej i gospodarczej
zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa:

1) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;
2) geometria dachu: spadki potaci dachowych: od 30 do 45 stopni,

3) dopuszcza si¢ dach plaski tylko wtedy gdy projektowany budynek bedzie miat wysokos¢ do 3,5 m
i potozony bedzie za frontem zabudowy o funkcji przeznaczenia terenu.

5. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
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¢) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
§ 7.1. Dla terenu A1.ML ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy rekreacyjnej, obejmujacej zabudowe rekreacji indywidualnej lub
zabudowe zamieszkania zbiorowego zwigzang z rekreacja i turystyka, na ktorym:

a) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzong, miejsca parkingowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,0;
3) parametry nowej zabudowy, z wylaczeniem zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 8 m.
2. Na terenie okreslonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy garazowe;j i gospodarczej:
1) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
2) geometria dachu: spadki potaci dachowych: od 30 do 45 stopni;

3) dopuszcza sie dach plaski tylko wtedy gdy projektowany budynek bedzie miat wysokos¢ do 3,5 m
i potozony bedzie za frontem zabudowy o funkcji przeznaczenia terenu.

3. Dla terenu okres$lonego w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ kondygnacji nadziemne;j.
§ 8.1. Dla terenow od B1.U do B6.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j, na ktoérym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 60%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dach plaski.

2. Dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy.

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejgcego zagospodarowania.

4. Dla terenoéw okreslonych w ust. 1 ustala sig:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub
na 3 zatrudnionych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowag nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
§ 9. Dla terenu B1.Uk ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego obejmujacy zabytkowy kosciot
i cmentarz przykoscielny, na ktorym:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy,
b) zakazuje si¢ howych pochowkéow,

c) dopuszcza si¢ wyltacznie podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzone w sposob
bezpieczny dla budynku koS$ciota;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: ustala si¢ utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania
dziatki wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania i zabudowy;

3) z powodu ochrony zabytku i jego ekspozycji ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych; dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych poza terenem B1.UK.

§ 10.1. Dla terenow A1.US i A2.US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, na ktorym:

a) dopuszcza si¢ zabudowe,

b) dopuszcza sie zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:0,8;
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3) parametry nowej zabudowy, z wytaczeniem zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku: dowolny.
2. Dla okreslonych w ust. 1 ustala sig:

1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub
na 3 zatrudnionych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
§ 11. Dla terenéw R ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, na ktorych:
1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) dopuszcza sie budowle przeciwpowodziowe;
3) dopuszcza sie drogi dojazdu rolnego;
4) dopuszcza si¢ zbiorniki wodne o ile nie jest to sprzeczne z ochrong przyrody;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 9.
§ 12.1. Dla terenow od B1.RM do B9.RM, od C1.RM do C6.RM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,0;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

- dopuszcza sie dach o nachyleniu ponizej 30° w budynkach gospodarskich i inwentarskich potozonych
w odlegtosci wigkszej niz 20 m od ciagow komunikacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy.

3. Dla okreslonych w ust. 1 wymaga si¢ 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny realizowane jako
naziemne lub w budynku.

§ 13. Dla terenéw Rd ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy z dopuszczona zabudowg zagrodowa;
2) warunki dopuszczenia zabudowy:

a) dziatka ma dostep do drogi publicznej,

b) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 3284

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej i parametry nowej zabudowy oraz ilos¢ miejsc parkingowych
jak dla terenow oznaczonych symbolem RM.

§ 14.1. Dla terenow od B1.PU do B4.PU ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, na ktorym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa,

b) dopuszcza sie obiekty produkcyjne zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii - energii stoneczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarczg, zielen urzadzong, miejsca parkingowe oraz dojazdy,
d) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 60%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych do 36 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 10 m.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania.

3. Dla terendéw okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) 1 miejsce parkingowe 3 zatrudnionych lub na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych lub produkcyjnych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

§ 15. Dla terenéw 0znaczonych symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu pod lasy. Zasady zagospodarowania
okreslone sg W planie urzadzenia lasu lub w uproszczonym planie urzadzenia lasu.

§ 16. Dla terenéw ZPw ustala si¢ przeznaczenie terenu pod park wiejski, na ktorym:

1) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli ogrodowej typu altana o powierzchni zabudowy do 30 m?
i wysokosci do 6 m, o dowolnej architekturze;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako podziemne.
§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - cmentarz, na ktorym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe,
b) dopuszcza sie zielen urzadzonag,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
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2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 5%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:0,1;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku: dowolny.

2. W zakresie zabezpieczenia miejsc parkingowych ustala sie wykorzystanie parkingu publicznego
na terenie B1.KS.

§ 18. Dla terenéw 0znaczonych symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie terenu - tereny wod $rodlagdowych,
na ktérym:

1) zakazuje sie zabudowy;
2) dopuszcza sie budowle drogowe w ciagu drog publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 9, pod
warunkiem prowadzenia pod dnem cieku lub jako sieci napowietrzne.

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami KD-Gi, KD-Zi, KD-Li, KD-Di, KD-L i KD-D ustala si¢
przeznaczenie terenu pod drogi publiczne obejmujace pas drogowy. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje
wiat przystankowych o wysokosci do 5 m, powierzchni zabudowy do 30 m? i dowolnej architekturze Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone zostaty w rozdziale 8.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod tereny drog
wewnetrznych. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone zostaly
w rozdziale 8.

§ 21.1. Dla terenow oznaczonych symbolami B1.KDW i B2.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod tereny drog
wewnetrznych obejmujacych drogi wewnetrzne i zielen urzadzona, na ktorych:

1) dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych o wysokosci do 5 m, powierzchni zabudowy do 30 m?
i dowolnej architekturze;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego budynku trafostacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone zostaty w rozdziale 8.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami A1.KS i B1.KS ustala si¢ przeznaczenie terenu pod parkingi
publiczne. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.TK ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren kolejowy
obejmujacy obszar kolejowy istniejacej linii kolejowej. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu kolejowego.

§ 24.1. Dla terenow BL.IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni $ciekow, na ktorym:

a) dopuszcza si¢ zabudowe,

b) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 80%,
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b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
b) geometria i spadek gtdéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych do 36 stopni,
- dopuszcza sie dach plaski.
2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:
a) 1 miejsce parkingowe 3 zatrudnionych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ haziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

§ 25.1. Dla terenu B2.1T ustala si¢
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - ujgcia wody podziemnej, na ktorym:

a) dopuszcza si¢ zabudowe,

b) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzagdzona, miejsca parkingowe,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:0,5;
3) parametry nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:

- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych do 36 stopni,
- dopuszcza si¢ dach plaski.

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej: 1 miejsce parkingowe 3 zatrudnionych;
2) sposéb realizacji miejsc parkingowych: naziemne.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem C1.IT-WS ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren infrastruktury
wod $rodladowych obejmujacy obszar srodladowej drogi wodnej 0 szczegoélnym znaczeniu transportowym.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

§ 27.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy wzdtuz ciggow komunikacyjnych:
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a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 6,

b) jezeli istniejgca zabudowa znajduje si¢ W catoéci lub w czgéci miedzy linig rozgraniczajacg ciggu
komunikacyjnego a nieprzekraczalna linia zabudowy, zabudowa po jej rozbidrce moze by¢
odtworzona o ile nie bedzie to sprzeczne z przepisami o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie $ciany,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j: 6 m;
3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytego dachem plaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem plaskim, przy czym nie
limituje si¢ sposobu zadaszenia nad wejsciem do budynku;

c) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudoweg zwieniczong tarasem stanowigcym
powierzchnie uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze
przekroczy¢ 25 m?,

d) w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
0 nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 20%,

e) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci ustalone
w planie dla poszczegolnych terenow,

f) tektonika elewacji winna nawigzywa¢ do istniejgcego budynku, chyba, ze jej zmiana nast¢puje na catym
obiekcie, facznie z istniejacym;
4) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysokos$é¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami dla terenu;
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gdy jej gabaryty i geometria dachu nie spetniaja
kryteriow okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 28.1. Ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolem MU, RM, Rd i MN, gdzie zostata dopuszczona zabudowa zagrodowa,
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami B1.U, B2.U, B6.U i MN, gdzie nie zostata dopuszczona zabudowa
zagrodowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (SPK)
- obowiazuja cele ochrony i zakazy ustanowione dla tego parku. Na rysunku planu ujawniono oznaczenie
jednostki przyrodniczo-krajobrazowej SPK.

3. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

4. Odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku kanalizacji sanitarnej
obowiazuja odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zakazuje si¢ oczyszczalni przydomowych z drenazem
rozsgczajacym.
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5. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do celow
bytowych na terenach potozonych w odlegtosci wigkszej niz 150 m od cmentarza (B1.ZC).

6. Powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkow roslin.
7. Ustala obowiazek stosowania do celow grzewczych rozwigzan proekologicznych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 29. Ochrona zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow podlega przepisom ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

§ 30. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryty, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztalttow i podziatow skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powigzanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsow, kolorystyki lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie;

3) elementy instalacji technicznych montowa¢ w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, z uwzglgdnieniem
zabytkowego charakteru obiektu.

§ 31. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe A ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala sig:

a) obowiagzuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe oraz bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzong dziatalnoscig inwestycyjna,

b) nalezy zachowaé uktad przestrzenny oraz poszczegodlne, zabytkowe elementy tego uktadu jak uktad
zabudowy, strefy piesze, dojazdy, uktad zieleni, ktorg nalezy konserwowac, odtwarzajac i uzupetniajac
tymi samymi gatunkami drzew,

) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow
historycznych;

2) strefe B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, w ktorej:
a) ochronie podlegaja obiekty zabytkowe na zasadach okre$lonych w niniejszym rozdziale,

b) ochronie podlega alejowy charakter drog, zadrzewienia ulic, ktore nalezy uzupetnia¢ tymi samymi
gatunkami drzew w miejscu wycigtych,

) nowa zabudowa winna spetnia¢ nastgpujace warunki:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
- dopuszcza sie dachy 2 oraz 4 spadowe o0 nachyleniu 35%-45°,
- zakazuje si¢ dachow niesymetrycznych,
- zakazuje si¢ dachow o kalenicy uskokowej,
- zakazuje si¢ dachoéw 0 okapie uskokowym,
- zakazuje si¢ wysunietych okapow powyzej 50 cm,
- dopuszcza si¢ kolorystyke dachéw wytacznie w odcieniach ceglastych czerwieni i grafitu,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

- dopuszcza sie formy ryzalitu znajdujacego sie w centralnej czesci elewacji przechodzaca w poddasze,
przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy glownej dachu lub dachem
ptaskim;

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie 0 nachyleniu do 12° w budynkach o wysoko$ci do 6 m,
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- elewacje szczytowe winny by¢ symetryczne,

- zakazuje si¢ stosowania wiez i podobnych form,

- zakazuje si¢ kolumn, kolumienek, stupkow przy budynkach,

- dopuszcza si¢ wysoko$¢ posadzki parteru nad poziomem terenu: do 0,45 m,

- bd_oi:)_uszcza si¢ kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zéfci i ztamanych
ieli,

- zakazuje si¢ stosowania oblicowek wykonanych z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie,

- dopuszcza sie ogrodzenia z elementéw pionowych drewnianych na niskiej podmurowce ze stupkami
murowanymi lub betonowymi,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia z wypelnieniem z siatki i prostych azurowych elementéw metalowych,
- zakazuje si¢ petnych ogrodzen z blachy i betonowych elementoéw prefabrykowanych;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - zasady i warunki ochrony zgodnie
Z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 32. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci 0sobom niepetnosprawnym;

2) obiekty matej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodnoscig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

3) powierzchnig biologicznie czynng nalezy realizowac jako zielen urzadzong, ktéra bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkoéw roslin.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 33.1. Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

adres obiekt/zespot nr rejestru data

ul. Michata kosciot parafialny pw. $w. Michata Archaniota 145/2011 | 10 lutego2011r.
2) wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Lp. Obiekt Adres

1 kosciot parafialny pw. sw. Michata Archaniota ul. Michata

2 cmentarz wokot kosciota parafialnego ul. Michata

3 plebania ul. Michata 1

4 wozownia w zespole plebanii ul. Michata 1

5 kapliczka stupowa ul. Blonie 8

6 kapliczka stupowa ul. Btonie 26

7 kapliczka stupowa ul. Dolna 4

8 kapliczka stupowa ul. Klapacz 45

9 kapliczka stupowa ul. Kopiec 9

10 | kapliczka ul. Michata 10
11 | kapliczka stupowa ul. Michata 35
12 | kapliczka stupowa ul. Michata 41
13 | kapliczka stupowa ul. Michata

14 | kapliczka stupowa ul. Piastowska
15 | kapliczka stupowa ul. Powstancow 21
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16 | kapliczka stupowa ul. Zaptocie 26
17 | kapliczka stupowa ul. Zaptocie 36
18 | szkota ul. Michata 2
19 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Blonie 6
20 | karczma ul. Btonie 10
21 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Btonie 20
22 | dom ul. Klapacz 4
23 | dom ul. Klapacz 9
24 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Klapacz 13
25 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Klapacz 21
26 | karczma ul. Klapacz 23
27 | dom ul. Klapacz 54
28 | dom ul. Klapacz 57
29 | dom ul. Klapacz 71
30 | dom ul. Klapacz 131
31 | nastawnia kolejowa ul. Klapacz

32 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 5
33 | lamus ul. Michata 9
34 | dom ul. Michata 12
35 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 16
36 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 29
37 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 31
38 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 34
39 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 36
40 | dom ul. Michata 40
41 | dom ul. Michata 44
42 | stodota ul. Michata 44 -46
43 | dom ul. Michata 45
44 | karczma ul. Michata 48
45 | dom ul. Michata 53
46 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Michata 56
47 | trafostacja ul. Michata
48 | mtyn wodny ul. Miynska 14
49 | dom ul. Piastowska 1
50 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Powstancow 2
51 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Powstancow 7
52 | komin cegielni ul. Powstancow 34
53 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Piastowska 2
54 | budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Powstancoéw 16
55 | kapliczka ul. Mtynska 14
56 | kapliczka stupowa ul. Michata 9

3) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne - zasieg terytorialny ochrony konserwatorskiej stanowiska
0znaczono na rysunku planu.

2. Ochrong zabytkow archeologicznych i prowadzenia badan archeologicznych przy zabytku wpisanym
do rejestru lub znajdujacym si¢ W wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, lub w strefach ochrony
konserwatorskiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami,
podlegaja ochronie na podstawie przepisow 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Whpis do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw, lub skreslenie z rejestru zabytkow lub ewidencji
zabytkéw powoduje odpowiednio natozenie zasad ochrony okreslonych w planie lub wycofanie tej ochrony.

§ 34. Czgs¢ obszaru planu potozona jest w zasiggu GZWP 323 -, ,Subzbiornik Stobrawy” i GZWP nr 335
,Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie” podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska i Prawa wodnego.
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§ 35. Na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary zagrozone 0suwaniem sie mas ziemnych.
§ 36.1. Na rysunku planu ujawniono obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat.

2. Na terenach potozonych w granicach tych obszaré6w obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw Prawa wodnego.

3. W warstwie informacyjnej rysunku planu oznaczono obszary zagrozone powodzig W razie zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 37. Na rysunku planu ujawniono strefe ochronng ujecia wody podziemnej obejmujaca wytacznie teren
ochrony bezposredniej. W granicach strefy ochronnej obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z decyzji
Starosty Opolskiego znak: 0S.6320.2.2014.BS z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

§ 38. Na obszarze planu wystgpuje ztoze kruszyw naturalnych ,,Siotkowice-Kwasno” nr (MIDAS) 8990. Ztoze
podlega ochronie na podstawie przepisow Prawa ochrony srodowiska i Prawa geologicznego i gorniczego.

§ 39. Na obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od cmentarza obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
zagospodarowania terenow potozonych w jego sasiedztwie.

§ 40. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002. Powotany zostat
w 2002 r. dla ochrony populacji rzadkich gatunkow ptakow takich jak kania czarna i ruda, muchotowka
bialoszyja, dzigciot $redni i zielonosiwy czy derkacz (wystepuja cO najmniej 22 gatunki ptakow
z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi) a takze ich siedlisk, czyli
wystepujacych tu gradow, tegow, zalewowych tak i starorzecza;

2) Stobrawski Park Krajobrazowy powotany rozporzadzeniem nr P/11/99 Wojewody Opolskiego z dnia
28 wrzesnia 1999 r. w sprawie utworzenia ,,Stobrawskiego Parku Krajobrazowego” (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego nr 38, poz. 255) Rozporzadzenie nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r.
w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 33 z dnia 17 maja 2006 r.,
poz. 1136) ustala aktualnie obowigzujace cele ochrony, zakazy i granice parku;

3) uzytek ekologiczny ,,Ggsi staw”.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 41. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 16 metréw;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20%.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 42. Na rysunku planu wyznaczono maksymalny zasigg pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
110 400 kV, w ktorych:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy;
2) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ przekracza 4 m;
3) dopuszcza si¢ natezenie pola elektrycznego powyzej 1 kV/m.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 43. Ustala si¢ system komunikacji obejmujacy:
1) drogi publiczne:
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a) KD-Gi (drogi wojewddzkie) w terenach zabudowy:
- klasa drogi: gtowna,
- przekroj uliczny,

b) KD-Gid (drogi wojewddzkie) poza terenami zabudowy:
- klasa drogi: gtowna,
- przekroj drogowy,

¢) KD-Zi (drogi powiatowe) w terenach zabudowy:
- klasa drogi: zbiorcza,
- przekroj uliczny,

d) KD-Li (drogi powiatowe) w terenach zabudowy:
- klasa drogi: lokalna,
- przekroj uliczny,

e) KD-Lid (drogi powiatowe) poza terenami zabudowy:
- klasa drogi: lokalna,
- przekroj drogowy,

f) KD-L i KD-Li (drogi gminne) w terenach zabudowy:
- klasa drogi: lokalna,
- przekroj uliczny,

g) KD-D i KD-Di (drogi gminne) w terenach zabudowy:
- klasa drogi: dojazdowa,
- przekroj uliczny;

2) drogi wewnetrzne KDW,
3) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu.
§ 44.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych KD:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach o warunkach technicznych dla
drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego pod drogi publiczne:
a) KD-Gi, KD-Gid: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejacego terenu pasa drogowego,
b) KD-Zi: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejacego terenu pasa drogowego,
¢) KD-Li i KD-Lid: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejgcego terenu pasa drogowego,
d) KD-Di: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejgcego terenu pasa drogowego;
3) szeroko$¢ pasa drogowego pod nowe lub modernizowane drogi publiczne:
a) KD-L.: zgodnie z rysunkiem planu, minimalna szerokos¢ 12 m,
b) KD-D: zgodnie z rysunkiem planu, minimalna szeroko$¢ 10 m.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dréog wewngtrznych KDW:
1) szerokos$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m;
3) minimum jednostronny chodnik;

4) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny lub pieszy.
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3. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdéw dopuszczonych ustaleniami planu:
1) parametry dojazdu obustronnie wtaczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego: 5 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni: 3,6 m,

c) dopuszcza si¢ cigg pieszo-jezdny;
2) parametry dojazdu jednostronnie wiaczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego: 8 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ cigg pieszo-jezdny,

d) wymaga si¢ placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach 20 x 20 m.

§ 45. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy linii kolejowej: zgodnie z przepisami
o transporcie kolejowym.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 46.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 i 400 kV:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja liniowych obiektow uzbrojenia terenu winna umozliwiaé wykorzystanie terenow zgodnie
z warunkami okre$lonymi w planie;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie odrebnej dziatki pod lokalizacje obiektu infrastruktury technicznej na terenach
nieprzeznaczonych pod zabudowe infrastruktury technicznej; na terenie wydzielonej dziatki zakazuje si¢
innej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania dziatki i intensywno$ci zabudowy nie ogranicza sig;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

5) nie drogows infrastrukture techniczng w drogach publicznych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych
110 kV i 400 kV gdy wymogi warunkow technicznych pozwalajg na ich lokalizacje pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi wysokich i najwyzszych napig¢;

7) tereny oznaczone symbolami MN, MU nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone na cele zabudowy
jednorodzinnej dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i 400 kV:

1) przebieg linii w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych;
2) wysoko$¢ konstrukcji nosnej linii nie moze przekroczy¢ 90 m;

3) lokalizacja konstrukcji nosnej wzgledem pasa drogowego drog publicznych zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

3. Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe wymaga spetnienia wymogoéw W zakresie
dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 47. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowsg stanowigcg podstawe do okreslania optaty rownag 30%.

DZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 49. Dla terenéw nieujetych w niniejszym dziale obowiazuja przepisy dziatu Il.
§ 50. Ustala sie:

1) na terenach B6.MU, B12.MU, B14.MU, B21.MU, B22.MU, B27.MU, B28.MU, B29.MU, B38.MU, B3.U,
B4.U, B1.KDW i B2.KDW w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzuja odpowiednie
przepisy rozdziatu 3;

2) dla terenu B1.U i czesci terenu B6.U potozonego poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej ustala
si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 14 m;

3) na terenie B1.Uk potozonego w catosci w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzuja odpowiednie
przepisy rozdziatu 3;

4) na terenach B1.MU, B7.MU, B18.MU B4.U i B5.U dopuszcza sie funkcje produkcyjne o charakterze
rzemie$lniczym powiazane zZ prowadzong dziatalno$cia ustugowa;

5) na terenach od A4.MN do A6.MN, od Bl do B5.MN, od B9.MN do B13.MN, B24.MN, B30.MN,
od B37.MN do B40.MN, B43.MN, B46.MN, B47.MN, od A4.MU do A7.MU, Al11.MU, od B1.MU
do B6.MU, B11.MU, B18.MU, B22.MU, od B24.MU do B29.MU, B35.MU, od B37.MU do B39.MU,
B41.MU, od B42.MU do B44.MU dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowsq.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popielow.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy

Joanna Widacha-Cichon
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XIII/77/2019
Rady Gminy Popielow

z dnia 26 wrzesnia 2019 1.
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TEREN WOD
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TEREN DROG PUBLICZNYCH klasy: G - gtowna,
Z - zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa
i - istniejaca, d - przekréj drogowy

TEREN DROG WEWNETRZNYCH
i - istniejgca

TEREN PARKINGU PUBLICZNEGO
TEREN KOLEJOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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LINIA
ROZGRANICZAJACA

NIEPRZEKRACZALNA
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KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY B OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

5| ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO

PAS TECHNOLOGICZNY

oznaczenia informacyjne:

linia wyznaczajaca odlegtos¢ 150 m
od cmentarza

obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw wkz

teren wpisany
do rejestru zabytkéw wkz

obiekt wpisany do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow

granica i obszar
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego

nr jednostki przyrodniczo - krajobrazowej

Stobrawskiego Parku Krajobrazowego

granica i obszar NATURA 2000 PLB020002
"Grady odrzanskie"

uzytek ekologiczny "Gesi staw"
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat

obszary zagrozone powodzig w razie zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

przebieg istniejgcych
walbw przeciwpowodziowych

linia elektroenergetyczna 400 kV

linia elektroenergetyczna 110 kV
granica strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
obejmujgca teren ochrony bezposredniegj

granica GZWP nr 323
"Subzbiornik rzeki Stobrawy"

granica GZWP nr 335
"Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie"

obszar zloza "Siotkowice-Kwasno"
Nr (MIDAS) 8990
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obszary trwalych UZytkow zielonych

kategoria funkcjonalna drogi
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POPIELOW




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

_33—

Poz. 3284

TN

999,999
§ § § ;? ER KKK
196%%%%.

/X

N
‘}) .
V= . Y 8

IRTS
SRXLRS
ZRARK

A SFKY

N
N
N
NS OO I PO OISO YOOl OISO YYNEEE LG

____ |

'C1., — i
%
NS

;\ oy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —34 - Poz. 3284

1-1/15




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 3284

A3

INFRASTRUKTURA T

N
oczyszczalnia $ciekow

linie elektroenergetyczne
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. . zasieg rysunku planu
i ' w skali 1:2000

e 72 nr arkusza

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI STARE SIOLKOWICE

ARKUSZ 1-1

ZAL ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR Xlll/77/2019
RADY GMINY POPIELOW

Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 R.
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XIII/77/2019
Rady Gminy Popielow
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
Arkusz 1-2
//\\\
1-2/1 1-2/2 /1/12/ 3 \\\ 1-2/4 1-2/5
1-2/6 1-2/7 1-2/8 12/9 1-2/10
1-2/11 1=2/ 12 1-2/13 1-2/14 \\ . 1-2/15
1-2/16 //’ 1-2/17 1-2/18 1-2/19 1 -E\/Q\O
s \\
\ ~~~~~~~~~ .
1-2/21 {\1 -2/22 1-2/23 1-2/24 1-2/25
\\\ /
1-2/26 | 1227 | 1-2/28 1-2/29 | 1230
-~ //I \\\\\
1—2/31{/ 1-2/32 1-2/33 1-2/34 1-2/35
1-2/36 1-2/37 1-2/38 1-2/39 1-2/40




Poz. 3284

—39_

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —40— Poz. 3284

1-2/2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -41- Poz. 3284




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —42 - Poz. 3284

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSF
ZESTRZENNEGO WSI STAR




__________________________________________________________________________________________

ODAROWANIA
E SIOLKOWICE:




Poz. 3284

_44 —

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —45- Poz. 3284

"144,8
44,
t
L 164
RN
N t
N
N
&
\\\ ,
%49 \\\
~ X
S e N
S N o S
~~ RESRN
e WY
=3 \ L /
X N,
NN (A
R
i
lﬁlﬂ
/
|
I i
!
gt
f

sz

//
%ﬁz;}l@\fw
20 o

44




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —46 — Poz. 3284

1464t
N
o

%70

]

2y |
k[ e

i £
1066,3 o

Xy 4
il %5

59

[ S )

o L Tuge
—

Tusa ]

1 BB/Z’;j
| w47

P Annn oy

= 7
| GER




—47— Poz. 3284

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

"7 ok O o o
KON o,
be N
SO

il

;bb,
w5314,
s,




Poz. 3284

_48 —

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

—49 —

Poz. 3284

e W =T VTV

USTALENIA PLANU:

MN

MU

ML

Rd

PU

GRANICA PLANU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY
REKREACYJNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

THREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ kultu religijnego

TEREN SPORTU | REKREACJI
TEREN ROLNICZY

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ROLNICZY DOPUSZCZONY
POD ZABUDOWE ZAGRODOWA

TEREN ’OBIEKT(')W PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW,
ZABUDOWY UStUGOWEJ

LASY




Poz. 3284

—50—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

-51- Poz. 3284
s
e G
1514,11\1[1/\]{’\" {:é;?i 3.6
Ny 3

— 5% — —

218
5581

) ' CSIREIKEE N\XE 5/ Ba
113202 N ‘ / 2\ -

~
0

/ F~
s

/
/ /f /
o

131
113116

B

mam«{
11

3
&
o.

%

- ///H

N e NN N IS DR 2
= = s

Z
i

e —— e T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -52- Poz. 3284

2124 4 W2
N -
Y LV © 9 luzes

B10.MN Y e

743

(8w —uT;

o T UTHS W kst 63
P " 2l

/




Poz. 3284

_53_

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

— 54—

Poz. 3284

ZPw

2

KD-

X
7.

ANNANNNANNA

L

TEREN PARKU WIEJSKIEGO

CMENTARZ

TEREN WOD
SRODLADOWYCH

TEREN DROG PUBLICZNYCH klasy: G - gtéwna,
Z - zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa
i - istniejgca, d - przekrdj drogowy

TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TEREN PARKINGU PUBLICZNEGO

T6N KOLEJOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

R

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
WOD SRODLADOWYCH

LINIA
ROZGRANICZAJACA

NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY A OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY B OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

1321 14

S




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 3284

A e R N
7P126

,
&l
P

4

‘1453

Y

Z




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 3284

1471
%58 -
A
\\ \
\\\\ \
RN \ 134
NN N\ 8,4
AN
N P ;
t
NS N 2
R \
Ry £ 8p
pe \ M0

1202
R

1104/4

1120
31120

'5/\
O3
g \{ug01 ]

>

L

5

e

A

*{ 2608

.

7 |47
85
2

IR

0 5

50 14784

W RV

e 97
#:’/\”c/ %&7

Rl

¢S
BTN WS \7

/

G
s

i

, > %09 -
/Py n & A Sl ] R
7505 y 5 o
T B K y 4

i )
BRY w0




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

f

S g = —
e

/

=

—57—

Poz. 3284

‘1117/ @

Do,

g s
e, )7
o A

79
Pk
N7
52511
525

~ 1500 /’/
~  BRu
KN

/l\
S

T 1)

=
(e




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

_58_

Poz. 3284

7 8y
4

1508

644/4

644112

644111

~

644110

. 1598

653
h

&

654

N o 7‘%/—’]7 vvvv
NGy

%76 “Lxa




Poz. 3284

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -59 -
Zalacznik Nr 1
do uchwatly Nr XI11/77/2019
Rady Gminy Popielow
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
Arkusze 1-311-4
1-3/1
1-3/2
1-4/1
. 1-4/2
~ //"
N\ /
\ /
| ’//
:’ /
1-4/3 1-4/4/
|




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -60— Poz. 3284

T

1%'144,1

/
/ %42/ 1434
4




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -61- Poz. 3284

1
=R gy — |§Z\\ N o R // 7
\ \l %\\ Q/ /
Ry S N OO — B - S 7
02 T~/ we/ NN\ | NS " J
164 1 /) T~ I \\\\ N / =
/i ey / =
Z~_f I N N R e W"A/\L ==
VA A = SO A SO RN (0 ST 72 LA | ¢ -
7\‘\\. 2294 | SN N 2/ : 2 ]
/ > ™~ | \Q\ t NN / 2 4
/ 1843 . | \%g’{” A \ S -
I . i
— —""3—7/»? — A — o — —waF A " > /‘4’5 X N S S XK —— T — e
| NORY Pa) t
/ i CYERNG: ) 1337 = yd
DRI e 130 SNEN ,
0 \I R . o /2 222&» A
g \ Z 3 - AN
! ™~ I NS o WANIARRZESTRZEN
wii ) i = Lo SsEE=E=F WSI STARE SIOLKOWICE
= 1Usly b
/ | — 0T TN M ARKUSZ/ 1V3 VA% |
/ ' / . | R
/ — | i N / (273 .
s / / N : AN ; 7 N / NR 1 I ~— 7447 /
S y \ N ; -{_| DO UCHWALY NR ||/ 7/2019 | T~ /
/ Vo we N _ vk ) wRADY GMINY POPIELOW | i ! N
, 2 /7 ¥ | / 'z 6 WRZESNJA 2019 R.
/ e 1546 | / I /9 o %]
R BIlCes — A B | A i S . I 77/%77 [ 7/77777'0
/ Q o K2
" _ll f / — — 1445 T~
____________ I e v ./ i N 2n e W S R S T!,G' __}L___'I'_::______ s R P
o — \ ! N sz ! ﬁ’ %4 0.
. - Y A R Q\ /\ | (S e s e vy i or® itk T — 23
7 ! TSNy
/ | I / AR £5¢
2AE Vi e ; / t s > :Q"E
-/ 2 777#7:7:—4 —— — s DD 7*—-4#;-/44;\— T—/
== == e e /1632
// / — — | \ - /’% P 8
- - ~ ~
_— N - B 26 Fp, . 80--< 120  160m AR - ¢
[, = 32y < : a;;/l i - O I / g %36
/ i //;f 2 o/ l : 5
%= gy en | / r
I R A — L LN 7\7z7777F7 I Y . I
e 4 % / &
/ 5 B 7, / 1
1867 s s ((*/ / 436 o
2395 Vi L "35>, 7/*f* ws N v e 0N ) T
g ., Z e
’ L X / ! R
Y e S / ‘ 14472 14,2 /
—— 7, /"\\/ } /
f ~ /// /// / 4 A= /
| TAN 7Y y - A N Salye )T SR S0 N A S S —
/\\ - 7/ / lg\‘\\ #‘ A RN -
A////’ == ! // £ T NN : / : / 18600
5‘,/ Py 8 / 1869 \ | N R
O R KRB /S s N A N~ 4 RN
33 o //77 7 [ /L ) R: 1447 ~ - 1865
y -
2/ / / / '
pla N ~Z, L / :
7%* NNZA el N Al T I T~ IR . o
Vs f8g & / I
Z & / I 7
7 / ] %43 ! : ( // : / 148 /p
|
/} ~ ~ i
t : f
. 4,2 (},{1‘1\/ 7 e \ R 7N N I 14,7 /
3, i - 4 Jay %
; . : b2 I &




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -62— Poz. 3284

T7 O T / ~
DN ’ : \ / /) / / / Ty
%4 3 \ \ . 4 / &
W ? ~ \ ( / / R / %39 / ™
A o C R o [ N NN ) S o YA o I S o B _/ ]
11‘1"1 ) SN X ié:/il S > \ A 1 / / :\Y \% // //
N \ .
0 N XD 2358 \ . \ / / 1856 - / R / N / .
Y A & \ o \ 4
"f N ’ KN \ / /- / [ m
— S N N SO s c — - o N — A t639f 774/77 S S //77 o I
AN A0 A \10 N %% / ) / /
\\ /235 N \\\ 2770 ¥V = 1447 / 1442 / //
/ \\ ’ \ \\ > /1 {s / / g // /
[ — N I N — N o e /L ) e * R 7 *7"*****
1447 \\\ > K] e b . 1438 ) / 5
N A\ — A e 44,3 / "
N g 1 \ / ” A / e
< N ~ / / N
DN — NN T \&7 A - KON K S8 \/é”ﬁ;‘?f*, S 744*7*77’47 D ———— — A — — — — — —
Q Hb40 N S K N VAN s L / N4
\7 % 1445 — o -5 W - Iy ~ 4¢0‘ 1860 / 6,{\‘\//
%2, (s 1851 A NS %35 w304 NN /9
: S\ %30 o X 2 < u3of /). A7 %33 ™ “~ K /
f T * ya 7 X TSI NTRZS BYRYEYE " U] AVYS N\ ,,/, ~ BN =~ B * i B * —
e @ A A </ 1 I/ N AN RS 186013 /
Y P G A L / 2364 2N
A S T60 R S & <) pZ 135 /PN 43, . ' 7
S > 7 ST I4S s, N / N < /
N T SPS g 430 I:I;}gzé{’/ %3, P 4 % / N
X\”/‘J%’LI X X X X % - - 1@7 //77 - ) W - N/ -/ SR N |
e N&, 5 N / \ 138
~ 43 2 1433 L g ,
» S , A | J 1435 \ LT
5 2 — ~
N % < \—ZEIZ\/\% j Z Y 142 ,123,0\ L~ / ~
SNKX =X =X S g0~ bz — Lo — — e — — — — — — — —
' AN “ \/ ‘ _3 { 144 1‘; / AN e \
(/.
%3 N 54/ - Ely/Anly S il e i 1120 i+ el w7l W ey ety il el N
z / AN 1/?43,65 /1 1854 ,’3 . R / ) AN ok B k\ 1646 )
) A\/ 21554/2 i 18515 / // / ll - /
£ ]ji I o o o R o - S %7 o o Iy S A
1 | ! [ / ‘o, — [ ¥
X L\ 14 z / L y Lo
” \'\:-177142,@ s / - — W A AVAY 1430 S 0 S S
> N\ DR G / sy R
~ Gr 1435 N
< = , / N
/ %42 N 10 R 1va y 1433 1863
e y L — — D4 VaVaV S Va Ve § - S N7 _— _— ——7
\\\184 VV\V 5 \ 1860 5 /
Z O<p \ g 3 N t v % Z \ / /
- N A\ 4 4
\ \ / y \\ | 188072 DA i
$ . S B \_/ C NSRS N N/ L S 4 g
v SR\ / [ 2 Pu 7396 P~
. / y . 1535 e\ A J !
: / . \ 1481\ 829 5 8235 I ] uag ; £/~
\ - / 3,7 ) HII v / '/
/ ) WP 2397 i/
= w45 y A A1 : eud
\\ . l \ S - 2\ 3 N N N bf - - Y A S -
\\\ 1 N\ ‘\ // }
\\\ 1 \\ //b, 144)2
N \\ Y
S I \ <
N ; s —i— S~ A == —— == ——————=—g
N l %39 \ 7450 Y W /
N I g 4 \ NI 1866
N\ 1 \ / A \\\ -
RS \ : \ AR 1448
\ P\ U u Y A N - - _ 1867 75
N W \ - 1860 N V\ NN N ~_ o v
\ 1 o ~ [ -
NN 7%/ 440, QR \ AVESF \\\\ —rRE <
4
\\ 2392 M /(> ‘ SR ek )//f 2 t
144, Vi &g ; { 62_ . P X X X X U3, 1144,2 — X/ Nd
A \, - B2 3/7/ %%
A\ 144 ) W %32 / =~ —— 5% A
N \ N\ / 35 SN QY 339
‘\hh' WX / ¢ Ny W &
\ Rra POCCON GO AN  9:9:9. 9997949
N \ NN 1 ' N |
i b N\ 2391 7 NG A Y 7
N v \ N / @
\ | PN : : ;
NG N .
. Z WAV 3222 L 1434 VAYA VAS A - X




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego - 63—

\

< N VAN N g
\ : N S
\ el O Y

3
A

) t "\ N S i
141 RANELWSY
O WAN // AN, \\/\\ X <
\ RSSO IS
\ X /</\/\Q3\ NoA N
SN NN

\
\
|
|
I
I
I
I
I
I
l
I




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego - 64— Poz. 3284

- 7 = 7
y
1 /
/
’ . Iy ’ / /
e / SN
n 7 /
%, / 2
e
¢

N

AN

D,

K MEJSCOWEG

| zAGOSPO AROWANW&%-
~ SI STARE S

/ ARKUSZ
i I —— | e\ S—

Z Z Ak A
UCHWALY NR

RADY GMINY
Z DNIA 26 WRZE




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-65— Poz. 3284

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI11/77/2019
Rady Gminy Popielow

z dnia 26 wrzeénia 2019 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stare Siotkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Popielow:

I. nie rozpatrzyta uwag do projektu planu miejscowego ztozonych podczas Il wylozenia do publicznego
wgladu poniewaz nie wptyneta zadna uwaga;

Il. ponizej lista nieuwzglgdnionych uwag ztozonych podczas | wytozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu, nieponowionych podczas Il wytozenia projektu planu miejscowego:

1. Nie uwzglednia sie W czesci uwagi ztozonej przez osobe fizyczng, pismem z dnia 13 maja 2019 r.
dotyczaca:

1) przeznaczenia dziatek o numerach 909/1, 908/1, 909/2 i 907 pod zabudowe;
2) na dziatce nr 1064 pozostawienie stanu takiego jak w obowigzujacym planie miejscowym.
Uzasadnienie

Ad 1. Tereny przeznaczone pod zabudowe Wyznaczono zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, nie
rozpatrywano ich poszerzenia poniewaz do wyltozonego projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Popieléw nie ztozono stosownej uwagi. Nie mniej cze¢$¢ powierzchni
dziatek potozonych przy ul. Dolnej przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Ad 2. Wycofanie sie ze uktadu komunikacyjnego wskazanego w obowigzujgcym planie spowodowane byto
wnioskami wtascicieli nieruchomosci potozonych w tym rejonie. Wyznaczenie dojazdow jest mozliwe
na podstawie ustalen projektu planu.

2. Nie uwzglednia si¢ W catosci uwagi ztozonej przez osobg fizyczng, pismem z dnia 7 czerwca 2019 r.
wnoszgcg by na ul. Wactawa zakaza¢ zabudowy z dachem ptaskim.

Uzasadnienie

Podstawowym ustaleniem dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym terenu w zakresie geometrii dachu
jest dach stromy. Przyjete dopuszczenie dachow ptaskich dotyczy tylko budynkow, ktore beda nizsze niz 8 m.
Takie ustalenie powoduje, ze ewentualna zabudowa z dachem ptaskim nie bedzie dominowac, pozostawiajac
mozliwos¢ nadbudowy dachu stromego.

3. Nie uwzglednia si¢ W catosci uwagi ztozonej przez osobg fizyczna, pismem z dnia 31 maja 2019 r. dotyczaca
przekwalifikowania dziatki nr 193 na nieruchomos$¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Uzasadnienie

Niezgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Popielow
(studium).

4. Nie uwzglednia si¢ W cze$ci uwagi ztozonej przez osobe fizyczng, pismem z dnia 31 maja 2019 r.
dotyczaca zmiany przebiegu planowanej drogi przebiegajacej przez dziatki o numerach 1062/4 i 1062/5.

Uzasadnienie

Przyjeto 6 m pas drogowy drogi wewngtrznej, uktad drog nie mogh by¢ zmieniony poniewaz jest
optymalnym przebiegiem wykorzystujagcym dokonane podziaty pod droge oraz istniejgcy przebieg drogi.

5. Nie uwzglednia si¢ W calosci uwagi ztozonej przez Kancelari¢ Prawng i Podatkowa Lex-Contraktus
Maciej Lisiak, ul. Olszowa 41, 63-400 Ostrow Wielkopolski dziatajaca w imieniu osoby fizycznej, pismem
z dnia 09 sierpnia 2019 r. dotyczaca zmiany klasyfikacji, przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu
dziatki nr 875/9 na teren o dopuszczonej zabudowie zagrodowej, poprzez wprowadzenie stosownych zapisow
dopuszczajacych taka zabudowe w § 49 pkt 5 i dodanie do wyjatkéw tego przepisu mozliwosci zabudowy
zagrodowej dla terenéw B4.PU.
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Uzasadnienie
Przedmiotowa uwaga zostata uzasadniona naruszeniem ponizszych przepisow:
1) art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upizp)
4. Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych.
art. 15 ust. 1 upizp

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesé tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ W szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0 ktorej mowa
w art. 32 ust. 2;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
art. 20 ust. 1 upizp

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezqg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty,

W zwigzku z art. 28 ust. 1 upizp

Art. 28.1. Istotne naruszenie zasad sporzqdzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu
ich sporzqdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw W tym zakresie, powodujq niewaznosé¢ uchwaty rady
gminy W catosci lub czesci.

przez uchwalenie planu z naruszeniem studium, obowigzujgcego W dacie podjecia zaskarzonej
uchwaty.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalern obowiqgzujgcego studium. Przedmiotowa dziatka
potozona jest w granicach strefy VIII zabudowy i przeznaczona jest pod ,,obszar zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw, oraz ustug, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych
energie 7 odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 KW niewymagajgcy ustanowienia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
Z uwzglednieniem poz. 1.81 1.9, ”.

Podczas wyfozenia projektu studium do publicznego wglgdu wiasciciel dziatki nr 875/9 nie ziozyt
Zadnej uwagi.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego jest zgodne ze studium.
2) art. L ust. 2 pkt 7 i 9 upizp
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
7) prawo wilasnosci;,
9) potrzeby interesu publicznego;
art. 21 ust. 1 Konstytucji RP
Rzeczpospolita Polska chroni wlasnosé | prawo dziedziczenia.
art. 31 ust. 3 Konstytucji RP
Wolnosé¢ cziowieka podlega ochronie prawnej.
art. 64 ust. 3 Konstytucji RP

3. Wilasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wiasnosci.
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w zwigzku z art. 7 Konstytucji RP
Organy wladzy publicznej dzialajg na podstawie i w granicach prawa.
poprzez przekroczenie wiadztwa planistycznego.

Ustalenia projektu planu miejscowego wraz z przepisem ustawowym art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym chronig prawo wilasnosci, natomiast potrzeba interesu publicznego
jest spowodowanie by dokonana inwestycja na dziatce nr 875/9 nie podlegata rozbudowie z uwagi
na matg odleglos¢ od zabudowan mieszkalnych.

3) art. 20 ust. 1 upizp

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustaleri studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezqg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalgczniki
do uchwaty.

W czgsci odnoszacej si¢ do stanowigcej whasnos¢ strony postgpowania dziatki o nr 875/9.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego studium, a sprawa rozstrzygnigcia
nieuwzglednionych uwag w projekcie planu miejscowego bedzie przedmiotem sesji rady gminy.

4) art. 3 ust. 1 upizp

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan wilasnych gminy.

w zwigzku z art. 4 ust. 1 upizp

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

w zwigzku z art. 140 Kodeksu cywilhego

W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego wiasciciel moze,
Z wylgczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem
swego prawa, W szczegolnosci moze pobieraé pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach
moze rozporzqdzac rzeczq.

oraz zw. z art. 2, art. 31 ust. 3, art. 64 ust. 1-3 Konstytucji RP

Art. 2. Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym parnstwem prawnym, urzeczywistniajgcym zasady
sprawiedliwosci spolecznej.

Art. 31. 3. Ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogg by¢ ustanawiane
tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sq konieczne w demokratycznym parnstwie dla jego bezpieczenstwa lub
porzgdku publicznego, bgdz dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw
innych osob. Ograniczenia te nie mogqg naruszaé istoty wolnosci i praw.

Art. 64.1. Kazdy ma prawo do wlasnosci, innych praw majgtkowych oraz prawo dziedziczenia.
2. Wlasnosé, inne prawa majqgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg réwnej dla wszystkich ochronie prawnej.

3. Wiasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wtasnosci.

a takze w zw. z artykulem 1 protokotu nr 1 do Konwencji o ochronie praw cztowieka i podstawowych
wolno$ci poprzez naduzycie wiadztwa planistycznego gminy, podczas gdy projekt miejscowego planu
w zaproponowanym ksztalcie spowoduje istotne i nieproporcjonalne do zamierzonego celu ograniczenia
prawa wilasnosci skarzacego oraz pozbawia skarzacego prawa korzystania z wlasnosci w sposob zgodny
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swojego prawa,
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Przywotane przepisy upizp sa przepisami kompetencyjnymi gminy. Przywotane przepisy Konstytucji RP
realizowane sg przez ustawy i rozporzadzenia. Ocena czy przepis ustawowy naruszyt Konstytucje nie nalezy
do rady gminy. Natomiast zostal przywotany przepis Kodeksu cywilnego (Kc) sugerujacy jego naruszenie
przepisami projektu planu miejscowego. Nie mozna si¢ z tym zgodzi¢ poniewaz ustalenia projektu planu sa
wyrazem réwnowazenia pPotrzeb spoteczno-gospodarczych szeroko rozumianej gminy jako organu
administracji samorzadowej, gminy jako spotecznosci zamieszkujacej jej obszar.

W uzasadnieniu uwagi przywotano art. 140 Kc zapominajac 0 tresci art. 144 Kc:

Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ 0d dziatan, ktore
by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg e spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw miejscowych.

Prowadzenie fermy kur w niedalekiej odlegtosci od budynkéw mieszkalnych jest wiasnie zaktdceniem
ponad przecietng miare.

5) naruszenie zasady ochrony praw nabytych,

Projekt planu nie narusza praw nabytych. W tym zakresie ma zastosowanie przepis ustawowy
tj. art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory gwarantuje:

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg byé wykorzystywane W sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

Tak wigc, zgodnie z prawem i prawami nabytymi, zrealizowana inwestycja na dziatce nr 875/9 moze
by¢ wykorzystywana w dotychczasowy sposob.

Przedmiotowe uzytkowanie nie zostato utrwalone w studium ani w projekcie planu miejscowego
poniewaz na podstawie dopuszczenia w obowigzujgcym planie miejscowym zrealizowano ferme kurza,
ktora stanowi przykra dolegliwo$¢ mieszkancow wsi Stare Siotkowice. Zrealizowana ferma jest
oddalona tylko ok. 300 m od zabudowan mieszkalnych. Dominujace wiatry to wiatry z kierunku
potudniowo-zachodniego lecz gdy kierunek zmienia si¢ na wschodni mieszkancy odczuwajg przykra
dolegliwo$¢ z powodu smrodu.

6) naruszenie zasady rownos$ci wobec prawa.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. O ile przepisy ustawy prowadza do naruszenia rownosci wobec prawa
nalezy podja¢ odpowiednie dziatania, niemniej rada gminy nie jest ich adresatem.

Podsumowujgc argumenty prawne zlozonej uwagi, nalezy stwierdzi¢, ze nie jest rolg rady gminy ocena
zgodnosci projektu planu miejscowego, przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z przepisami Kodeksu cywilnego czy Konstytucji RP.

Przyjmujac system prawny okreslony w art. 87 Konstytucji RP przepis ustawowy musi by¢ z nig zgodny.
Podstawg wszelkich czynno$ci podejmowanych w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego jest art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja
ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyrazonych w studium. Art. 35 tej ustawy gwarantuje
zachowanie praw nabytych.

Realizacja polityki przestrzennej gminy wyraza si¢ W dazeniu do zréwnowazenia interesow prywatnych,
spotecznosci gminy i interesu publicznego. W tym szczegélnym przypadku realizacja fermy kur, szczeg6lnie
jej uzytkowanie w bliskim sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych, spowodowato ucigzliwosci zapachowe dla
mieszkancoéw. Ta okolicznos¢ wptyneta na decyzje by nie zezwoli¢ na rozwdj istniejacej fermy.

Realizacja fermy nastgpita na postawie dopuszczenia zabudowy zagrodowej w jeszcze obowigzujacym
planie miejscowym lecz z obiektéw, ktore stanowig 0 zabudowie zagrodowej, zgodnie z § 3 pkt 3
rozporzadzenia W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
- budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
zrealizowano tylko budynek inwentarski, zapewne budynek mieszkalny nigdy nie byt brany pod uwagg z uwagi
na ucigzliwe zapachy.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XI11/77/2019
Rady Gminy Popielow

z dnia 26 wrzeénia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popieléw 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Siotkowice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych
w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy.
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