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% ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Miejska w Potczynie-Zdroju Uchwata Nr XLVI/377/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 26 czerwca 2002 r. przyjela ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Polczyn-Zdrdj”, w ktédrym okreslono gléwne cele i kierunki rozwoju
przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze miasta i gminy.

Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne wptynety na potrzebe aktualizacji
polityki  przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnosci wczesniej
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Polczyn-Zdr6j wykazata, iz przedmiotowy dokument planistyczny nie jest juz aktualny zaréwno
w zakresie oczekiwan inwestycyjnych mieszkancow oraz inwestoréw zewnetrznych, jak i brakéw
merytorycznych wynikajacych z éwczesnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwoj miasta i gminy,
wynikajacy zarowno z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak izainteresowania inwestoréw
prywatnych, wymagal dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terenow
inwestycyjnych. Konieczne stalo si¢ ustalenie odpowiednich zapisow studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, spelniajacych aktualne oczekiwania i potrzeby
spolecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeb ochrony
najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Istotna przestanka przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium byta takze potrzeba dostosowania jego ustaleri do nieobowigzujacego juz
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta.

Burmistrz Miasta i Gminy Polczyn-Zdroj wystapil zatem do Rady Miejskiej z wnioskiem
o przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdrdéj dla catego obszaru miasta i gminy Potczyn-Zdrd;.

Rada Miejska w Potczynie-Zdroju Uchwata Nr IX/87/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Polczyn-Zdroj dla calego obszaru miasta i gminy Potczyn-Zdro6j wyrazita wole opracowania
nowego dokumentu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zmienita zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim wprowadzita ona wymdg braku
sprzecznosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium.
Ponadto wérdéd obowigzkowych do uwzglednienia elementéow studium nalezy wyszczegdlni¢ i ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej, okresli¢ obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej, okresli¢
obszary, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest obowiazkowe na podstawie przepiséow
odrebnych oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne. W studium
konieczne jest uwzglednienie obszarow wystepowania zt6z surowcdéw mineralnych, obszarow
pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) zmiana studium nastepuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane.

W mysl art. 9 ust. 2 sporzadzajacym studium jest Burmistrz Miasta i Gminy Potczyn-Zdro;.
Studium przyjmowane jest uchwata Rady Miejskiej i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego
zgodnosci z obowigzujacym prawem.
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Studium sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej plansze: ,,Uwarunkowania” oraz
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wykonane w skali 1:25 000 dla obszaru gminy oraz
w skali 1:5 000 dla obszaru miasta. Ze wzgledu na opracowanie zmiany studium dla calego obszaru
miasta i gminy Potczyn-Zdrdj odstapiono od wprowadzania pojedynczych ustaleni, sporzadzajac nowy
tekst i plansze studium w zakresie zgodnym z obowiazujacymi przepisami.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego powstato w oparciu
o nastepujace akty prawne:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22015 r. poz. 199 z pdzn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

—  przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz
ukierunkowanie koniecznych i pozadanych zmian w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa
i wojewodztwa oraz ogolnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan, celéw i programow
rozwoju, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogodlna polityke przestrzenna gminy.
Dokument ten jednocze$nie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

— warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych,

- wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopienn uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wtadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania wtadzy
wykonawczej.
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2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego =z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
i Gminy Potczyn-Zdréj sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego ma obowiazek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, aw przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zadan rzadowych,
uwzglednia ustalenia programdéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Burmistrz przedktada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotnym
jest, aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania zmiany studium

Podstawa prawna przystapienia do opracowania ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdroj” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).
Podstawe formalng opracowania stanowi Uchwata NrIX/87/2011 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Polczyn-Zdrdj dla calego obszaru miasta
i gminy Potczyn-Zdro;.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Polczyn-Zdroj lezy w srodkowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa zachodniopomorskiego,
w potudniowo-wschodniej czesci powiatu $widwinskiego. Graniczy ona z o$mioma gminami: Tychowo,
Barwice, Czaplinek, Ztocieniec (przez jez. Siecino), Ostrowice, Swidwin, Rabino, Biatogard. Gmina
polozona jest ponadto na styku powiatow: sSwidwinskiego, biatogardzkiego, szczecineckiego
i drawskiego.

Siedziba wiladz jest miasto Potczyn-Zdrdj, najwieksze i jedyne miasto gminy. Gmina nalezy do
stosunkowo duzych jednostek administracyjnych wojewoédztwa zachodniopomorskiego, zajmuje
343,71 km?, w tym 7,21 km? przypada na obszar miasta.

Gminng sie¢ osadnicza tworzy miasto Potczyn-Zdroj i otaczajace je wioski, zgrupowane w 23
sotectwach: Bolkowo, Bronowo, Brusno, Buslary, Czarnkowie, Gaworkowo, Kotacz, Lipno, Legi, Losnica,
Nowe Resko, Ogartowo, Ogrodno, Ostre Bardo, Popielewo, Przyrowo, Redlo, Sucha, Szeligowo,
Toporzyk, Wardyn Gérny, Zajaczkowo i Zajaczkéwko.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujaca funkcja terenéw wiejskich gminy Potczyn-Zdroj jest rolnictwo, obstuga rolnictwa
ilesnictwo. Miasto pelni funkcje lecznictwa uzdrowiskowego, mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej
iustug. Z uwagi na walory przyrodnicze funkcja uzupetniajgca jest turystyka.

Funkcja rozwojowa jest lecznictwo uzdrowiskowe. Miasto Polczyn-Zdrdj jest jednym
z najstarszych uzdrowisk w kraju. Od ponad 300 lat na bazie niezwykle aktywnej borowiny i solanki
leczy sie tu schorzenia reumatyczne, ginekologiczne, choroby narzadéw ruchu i neurologiczne. Dziataja
tu 4 zaklady lecznictwa uzdrowiskowego ,Uzdrowisko Polczyn” SA oraz 3 sanatoria prywatne.
Najwigksza atrakcjq Polczyna-Zdroju jest Park Zdrojowy o powierzchni 80 ha.

Drugim kierunkiem rozwoju gminy jest turystyka, ktérej podstawe stanowia bardzo korzystne
warunki przyrodnicze. Krajobraz gminy jest niezwykle urozmaicony. Wysokie wzgdrza morenowe
porosniete lasami oraz liczne jeziora tworza niepowtarzalne piekno krajobrazu, zwanego ,Szwajcaria
Polczynska”. Znaczna czes¢ obszaru gminy nalezy do Drawskiego Parku Krajobrazowego. Wyznaczono
liczne szlaki piesze, rowerowe, samochodowe i kajakowe.

Biorac pod uwage stabilny rozwdj ekonomiczny miasta i gminy Polczyn-Zdrdj w zakresie
turystyki uzdrowiskowej, w ciagu najblizszych lat dominujacy profil rozwoju z pewnoscig nie zostanie
zmieniony. Intensywnos¢ catorocznych pobytéw turystycznych jest uzalezniona w duzej mierze od
warunkéw atmosferycznych, jednak w wyniku podjecia dziatari zmierzajacych do zwigkszenia podazy
atrakcyjnych ustug turystycznych mozliwy jest wzrost zainteresowania pobytami poza wlasciwym
sezonem turystycznym. Stad pojawila sie koncepcja polegajaca na mozliwie maksymalnym
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury celem budowy marki ,Polczyn-Zdrdj” jako miejscowosci
zasobnej w dobra kultury materialnej.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Miasto i Gmina Potczyn-Zdréj posiada 11 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny polozone w granicach miasta oraz 22 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny polozone na obszarach wiejskich.
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Miasto Potczyn-Zdroj:

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata Nr XVI/128/95 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 29 listopada 1995 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1996 r. Nr 3, poz. 13);
Uchwata Nr XXVII/244/96 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 18 grudnia 1996 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1997 r. Nr 2, poz. 12);
Uchwata Nr XLVI/360/98 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 stycznia 1998 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1998 r. Nr 5, poz. 28);
Uchwata Nr XLI/343/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 398);

Uchwata Nr XLI/344/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 399);

Uchwata Nr XXIV/218/2008 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 27 sierpnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 83,
poz. 1772) — ulica Zamkowa;

Uchwata Nr XL/330/2009 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 30 wrzesnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 77,
poz. 2045), zmieniony Uchwatgq Nr XVIII/173/2012 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia
29 lutego 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 944) — ulica Wojska Polskiego;

Uchwata Nr XII/101/2011 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 31 sierpnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2011 r.
Nr 133, poz. 2409) — srodmiescie Polczyna-Zdroju;

Uchwata Nr XVII/165/2012 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 25 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 500) — ulica Polna;

10) Uchwata Nr XVIII/173/2012 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 944) — ulica Wojska Polskiego;

11) Uchwata Nr XXV1/264/2012 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyna-Zdroju (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 3033) — dzielnica uzdrowiskowa Potczyna-Zdroju.

Gmina Potczyn-Zdroé;j:

10

D)

Uchwata Nr XXVI1/232/96 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 27 listopada 1996 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalifiskiego z 1997 r. Nr 6, poz. 23);
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Uchwata Nr XXXV/294/97 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 11 czerwca 1997 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1997 r. Nr 23, poz. 88);
Uchwata Nr XXIX/258/97 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 29 stycznia 1997 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1997 r. Nr 8, poz. 30);
Uchwata Nr XLIV/348/1997 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 15 grudnia 1997 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego z 1998 r. Nr 3, poz. 21);
Uchwata Nr I1I/18/98 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 10 grudnia 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-
Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Koszalinskiego z 1998 r. Nr 30, poz. 219);

Uchwata Nr XXIX/251/2000 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 grudnia 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 5,
poz. 56);

Uchwata Nr XLI/345/2002 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 400);

Uchwata Nr XLI/346/2002 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 401);

Uchwata Nr XLI/347/2002 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 402);

Uchwata Nr XLI/348/2002 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 403);

Uchwata Nr XLI/349/2002 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 404);

Uchwata Nr XLI/350/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 30 stycznia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 23,
poz. 405);

Uchwata Nr XLVIII/388/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 sierpnia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-
Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 85, poz. 1737);
Uchwata Nr XV/132/2003 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 22 grudnia 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-
Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 11, poz. 204);
Uchwata Nr XLVI/384/2006 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 1 marca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 54,
poz. 1015) — Ogartowo;
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15a) Uchwata Nr XLVIII/398/2010 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 51,
poz. 1042) — Ogartowo;

16) Uchwata Nr XLIX/402/2010 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 26 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 65,
poz. 1239) — Buslarki;

17) Uchwata Nr XLIX/403/2010 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 26 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 65,
poz. 1240) — Buslary;

18) Uchwata Nr L/412/2010 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 23 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 76,
poz. 1416) — Miedzyborze;

19) Uchwata Nr IV/26/2011 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 26 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdréj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 32,
poz. 580) — Kotacz;

20) Uchwata Nr XVII/166/2012 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 25 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 824) — Dziwogora;

21) Uchwata Nr XXIV/244/2012 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r.,
poz. 2376) — Miedzyborze;

22) Uchwata Nr XXXIII/307/2013 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 9 kwietnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2013 r.,
poz. 1470) — Popielewo i Popielewko.

Granice obszarow objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszach

studium ,, Uwarunkowania”.

Gmina Polczyn-Zdrdj jest gming miejsko-wiejska, co w bezposredni sposdb wptywa na sposob

zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszardw pod poszczegélne funkcje. Na terenie gminy
wyro6zni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- wielofunkcyjna zabudowa wiejska,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zielen,

- uzytki rolne,

— ciekii zbiorniki wodne.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej, zaréwno w obrebie centrum jak i w postaci osiedli mieszkaniowych. Na terenach

wiejskich zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtownie jako element zintegrowany zabudowy
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zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak pojawiaja sie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, wolnostojace, niezwiazane z gospodarstwami rolnymi.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy izwigzana jest
bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada sie¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych (stodot), szklarni oraz gospodarczych (garazy,
skladow itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

Wzrostowi efektywnosci produkgji rolnej sprzyja stosunkowo mate rozdrobnienie gospodarstw
rolnych na terenie gminy. Wérod 625 gospodarstw rolnych 37% (229) posiada powierzchnie wieksza niz
10 hektarow, co pozwala na osiaganie zyskow z efektow skali produkgji rolnej. Mozna przypuszczac, ze
gospodarstwa ponizej 5 hektaréw, ktérych jest na terenie gminy az 306 (49%), w znacznej czesci nie
stanowia gtownego zrodia utrzymania ich wiascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo wynosi 25,06 ha,
co w polskich warunkach jest wynikiem powyzej sredniej krajowej, wynoszacej 6,81 ha. Na tym tle
struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Potczyn-Zdrdj prezentuje sie korzystnie
i moze by¢ przyczyng zwiekszania efektywnosci produkcji rolnej.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Miasto i gmina Potczyn-Zdréj jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkancéw w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego,
kultury oraz sportu i rekreacji. Miasto pelni tez funkcje uzdrowiskowe.

= oswiata i wychowanie
Na terenie miasta i gminy funkcjonujq nastepujace placowki oswiatowe:
— Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 w Polczynie-Zdroju,
— Publiczne Gimnazjum w Potczynie-Zdroju,
—  Zespdt Szkot Publicznych w Redle,
— Publiczna Szkota Podstawowa w Bolkowie,
- Publiczna Szkota Podstawowa w Toporzyku,
- Przedszkole Samorzadowe nr 1 w Potczynie-Zdroju przy ul. Zamkowej,
- Przedszkole Samorzadowe nr 2 ,Pod Jarzebinka” w Polczynie-Zdroju przy ul. Sobieskiego,
—  Przedszkole Samorzadowe w Redle,
- Zespdt Szkot Ponadgimnazjalnych im. Stanistawa Staszica w Potczynie-Zdroju.

= opieka medyczna i socjalna

Podstawowsq opieke medyczna mieszkanncom gminy zapewnia szpital powiatowy i zespoly
opieki zdrowotnej. W uzdrowisku miesci si¢ takze stacja pogotowia ratunkowego. Jedynie
w mniejszych osrodkach wiejskich stan opieki medycznej mozna uzna¢ za utrudniony.

Miasto pelni funkcje centrum opieki zdrowotnej i uzdrowiskowej. W miescie znajduja sie
4 Zaklady Lecznictwa Uzdrowiskowego nalezace do spdtki Skarbu Panstwa ,,Uzdrowisko
Polczyn” S.A. Opieka socjalng zajmuje sie¢ Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Potczynie-Zdroju

= Kkultura
Dziatalnos¢ kulturalng prowadzi Centrum Kultury w Potczynie-Zdroju zarzadzajace Biblioteka
Publiczng zlokalizowang w zamku, amfiteatrem polozonym w Parku Zdrojowym oraz kinem
,Goplana”.
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administracja i finanse

Urzedy i instytucje obstugujace mieszkancdéw skupiaja sie¢ w przede wszystkim na terenie miasta.
W Potczynie-Zdroju swa siedzibe maja:

- Urzad Miasta i Gminy Potczyn-Zdroj,

- Powiatowy Urzad Pracy w Swidwinie - Filia w Potczynie-Zdroju,

— Komisariat Policji w Potczynie-Zdroju,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

- Urzad Pocztowy.

Ponadto placowki pocztowe znajduja si¢ w Redle, Toporzyku i Popielewie. Straznice
przeciwpozarowe znajduja sie niemal w kazdej wsi. W zakresie administracji Potczyn-Zdrdj
zapewnia mieszkancom miasta i gminy prawidlowy poziom ustug.

sport

Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne obiekty sportowe: baseny w Polczynie-Zdroju,
stadiony w Potczynie-Zdroju i Redle, boiska wiejskie (Legi, Dziwnogéra, Wardyn Goérny,
Toporzyk, Gawroniec, Bronowo, Brusno, Ostre Bardo, Tychowko), place zabaw (Bolkowo,
Gawroniec, Legi, Toporzyk, Redlo) oraz korty tenisowe w Potczynie-Zdroju przy ul. Solankowej.

turystyka i rekreacja

Podstawa rozwoju turystki i rekreacji na obszarze gminy jest uzdrowisko Potczyn-Zdréj. To
jedno z najbardziej znanych i najprezniej dziatajacych uzdrowisk w Polsce. Poniewaz Potczyn-
Zdréj nalezy do gmin stawiajacych przede wszystkim na turystyke uzdrowiskowsa, ofertg
skierowana jest na turyste i jego potrzeby. Na terenie miasta istnieje szereg obiektow
noclegowych, a w tym: 1 hotel, 7 sanatoriéw i obiektéw zwiazanych z baza zabiegowa oraz 14
pozostatych obiektéw noclegowych (kwatery prywatne, pensjonaty, pole namiotowe). Warunki
przyrodnicze gminy, a mianowicie liczne rzeki i jeziora, urozmaicona rzezba terenu i duze
kompleksy lesne oraz zadawalajacy stan srodowiska naturalnego sprawiajg, ze gmina stanowi
atrakcyjny rejon dla pelnienia funkgji turystyczno-wypoczynkowej. Wysokie wzgdrza morenowe
porosnigte lasami oraz liczne jeziora tworza niepowtarzalne pigkno krajobrazu, zwanego
,Szwajcarig Potczyniska”. Znaczna cze$¢ gminy objeta jest réznymi formami ochrony przyrody.

handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie miasta. W Polczynie-Zdroju dziatajg
4 banki, 1 placdwka pocztowa, kantor, 3 stacje benzynowe, 1 dyskont oraz wiele lokali handlowo-
ustugowych skupionych przy ulicach Starego Miasta. W Potczynie-Zdroju zlokalizowane sa
takze instytucje administracji samorzadowej szczebla gminnego i powiatowego oraz podlegle
temu sektorowi liczne jednostki budzetowe ispdtki prawa handlowego. Miasto pelni funkcje
centrum opieki zdrowotnej i uzdrowiskowej. Znajduje sie tu takze hotel, szpital powiatowy,
zespoty opieki zdrowotne;j.

Analiza rozmieszczenia obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, ze obecne
potrzeby jej mieszkanicow w tym zakresie sa zaspokojone. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
musi jednak pociagac za soba rOwnomierny wzrost zainwestowania funkcjg ustugowa.

1.2.4. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Miasto i gmina Potczyn-Zdroj posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne.

W 2012 roku na terenie gminy funkcjonowato 145 przedsiebiorstw zaliczanych do grupy przetwdrstwa
przemyslowego i 204 zwiazanych z budownictwem. Istniejace profile dzialalnosci zaktadéow

produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy zwiazane sa gléwnie z produkcja materiatow

budowlanych.
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1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmujg lasy oraz Igki
i pastwiska. Naturalny system zieleni uzupelniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszaca zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej pelnia funkcje
rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne — wplywaja na tagodzenie lub eliminacje uciazliwosci zycia na
terenach zabudowy, ksztattuja uklady urbanistyczne, wprowadzaja tad przestrzenny oraz nadaja
specyficzny i indywidualny charakter miastu.

= lasy

Lasy zajmuja 36,51% powierzchni gminy i reprezentuja kilkanascie typow siedliskowych. Sa to
siedliska borowe i lasowe, wystepuja w duzych konturach obszarowych i tworza mozaike.
Wirod siedlisk borowych, najwigeksza powierzchnie zajmuja: bér mieszany $wiezy, w ktérym
dominujacym gatunkiem w drzewostanie jest sosna, wystepujaca w réznych przedziatach
wiekowych. Wsrdd siedlisk lasowych duzy udzial stanowia lasy mieszane $wieze i lasy swieze.
Drzewostan tych siedlisk jest zréznicowany. Wystepuja: buki, deby, sosny, $wierki, brzozy
i graby.

»  Iaki
Wigksze skupiska tak wystepuja w sasiedztwie jezior i obnizen $srédpolnych i srodlesnych.

* cmentarze

Na terenie gminy znajduja si¢ liczne cmentarze. Wystepuja one zarowno w Potczynie-Zdroju jak
i w prawie w kazdej wsi. Znaczna ich czesc jest juz nieczynna, dziko zarosnieta i zdegradowana.
Na terenie miasta znajduja si¢ nieczynne cmentarze — dwa ewangelickie i cmentarz zydowski.
W chwili obecnej na terenie miasta funkcjonuje cmentarz komunalny. Cmentarze komunalne
czynne znajduja si¢ ponadto w Popielewie, Redle i Toporzyku. W Buslarach procz cmentarza
przykoscielnego i nieczynnego ewangelickiego znajduje si¢ cmentarz wojenny poswiecony
zolnierzom poleglym w czasie I wojny swiatowe;j.

= parki
Na terenie miasta zlokalizowany jest Park Zdrojowy. Na jego terenie znajduje si¢ wiekszos¢
domow uzdrowiskowych oraz szpital. W tzw. czesci ,francuskiej” znajduja si¢ partery roslinne,
amfiteatr, budynek zdroju ,Joasia” iin.. Czes$¢ krajobrazowa poludniowo-zachodnia oparta
zostata o meandrujaca rzeke Wogre, na ktdrej zalozono dwa stawy i basen, oraz zorganizowano
ciagi spacerowe. Na obszarze gminy polozone sa ponadto parki wiejskie, najczesciej
towarzyszace zabudowie folwarcznej.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja 15 661 hektaréw, co stanowi 45,56% calej powierzchni gminy. Wsréd
gruntéw uzytkowanych rolniczo taki trwate zajmuja 632 ha, pastwiska trwate 1185 ha, a sady — 1779 ha.

Gleby gminy nie s bardzo zrdéznicowane inalezy je zaliczy¢ do gleb stosunkowo dobrych.
Naleza one do dwoéch kompleksow. Pierwszy z nich to gleby bielicowe, rdzawe ibrunatne, drugi
kompleks stanowia gleby plowe, opadowo-glejowe oraz brunatne. Odrebna grupe stanowia gleby
bagienne. Poszczegdlne kompleksy gleb tworza uklad mozaikowaty i stad trudno precyzyjnie okresli¢,
ktora czes¢ gminy charakteryzuje sie lepszymi warunkami glebowymi. Dlatego poszczegélne rejony
scharakteryzowano na podstawie klas bonitacyjnych, odzwierciedlajacych przydatnos¢ rolnicza
i $wiadczacych o ich jakosci.

Uzytki zielone w przewazajacej czesci zajmuja najnizsze partie terenu i obrzeza ciekéw wodnych.
Posiadaja gleby w duzej czesci tatwo i srednio dostepne dla sprzetu i pielegnacji mechanicznej.
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1.2.7. Wody

= cieki wodne
Gmina potozona jest w obrebie dwodch gldwnych zlewni hydrograficznych: zlewni rzek
Przymorza i zlewni dorzecza Odry (posrednio przez zlewnie Drawy i Warty). Przez gmine
przebiega w ukladzie réwnoleznikowym gtéwny (I stopnia) dzial wodny kraju. Przez gming
przeplywa 7 rzek: Wogra, Debnica, Bliska Struga, Drawa, Stara Rega, Mogilnica i Parseta.

= zbiorki wodne
Wystepujace na obszarze gminy jeziora maja charakter rynnowy (jeziora w dolinie gérnej Wogry:
jez. Resko, Klokowskie), zastoiskowy (jez. Kolacz), wytopiskowe. Bardzo duza ilo$¢ oczek
wytopiskowych znajduje si¢ w poludniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

1.3. Uzbrojenie terendéw

1.3.1. Wodociag

Miasto i gmina Polczyn-Zdrdj charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem zwodociggowania.
Zaopatrzenie w wode realizowane jest gtownie poprzez wodociagi gminne eksploatowane przez
Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Bialogardzie. System wodociagowy na terenie gminy
oparty jest na ujeciach wod podziemnych wyposazonych w stacje uzdatniania wody i przepompownie.

1.3.2. Kanalizacja

Na terenie gminy Polczyn-Zdrdj taczna dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 111,4 km,
w tym na terenie miasta znajduje sie 32,5 km.

Wody opadowe w wigkszosci odprowadzane sa powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu.
W Potczynie-Zdroju jest tylko 5,4 km kanalizacji deszczowe;.

1.3.3. Oczyszczanie $ciekow
W granicach miasta Potczyn-Zdrdéj funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow w zarzadzie spétki
Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Bialogardzie.

1.3.4. Gaz

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego ci$nienia przesylajacy gaz ziemny z Barwic. Ze
stacji redukcyjnej w Potczynie-Zdroju gazociagami $redniego cisnienia gaz rozprowadzany jest po terenie
gminy.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy wytwarzanie ciepta i cieptej wody uzytkowej wraz z przesytem i dystrybucja
jest prowadzone w sposob zcentralizowany tylko w Potczynie-Zdroju. W miescie produkcja, przesytem
i dystrybucjaq ciepla na potrzeby komunalne zajmuje si¢ ,Energetyka Cieplna w Potczynie-Zdroju”
Sp.zo.0. Spotka eksploatuje trzy kottownie osiedlowe. Ponadto w Polczynie-Zdroju funkcjonuja
kotlownie, ktére dla wtasnych potrzeb eksploatuja zaktady pracy.

1.3.6. Elektroenergetyka

Na terenie miasta Potczyn-Zdroj zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15 kV.
W strukturze sieci istniejg zabezpieczone rezerwy na wypadek zwiekszonego zapotrzebowania mocy
i energii.
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1.3.1. Telekomunikacja

Zaréwno Polczyn-Zdroj jaki i pozostate miejscowosci na terenie gminy posiadaja dostep do sieci
telefonii stacjonarnej. Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest wieza telekomunikacyjna
umozliwiajaca prace linii radiowych i telewizyjnych w Toporzyku oraz stacje bazowe telefonii
bezprzewodowej w Potczynie-Zdroju, Redle, Tychéwku i Dobinie.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Dominujaca funkcja obszaru jest rolnictwo, obstuga rolnictwa i le$nictwo. Miasto pelni funkgje
lecznictwa uzdrowiskowego, mieszkalnictwa, dzialalnosci gospodarczej i ustlug. Z uwagi na walory
przyrodnicze funkcja uzupelniajgcy jest turystyka. Wschodnia i potudniowa cze$¢ gminy jest mocno
zalesiona, w rejonach tych wystepuje sporo wod otwartych, przede wszystkim w formie zbiornikow
wodnych. Pozostata cze$¢ to znaczne obszary gruntow uprawnych przesadzajacych o wiodacej rolniczej
funkcji gminy.

Charakter gminy w bezposredni sposéb wptywa na sposob zagospodarowania przestrzeni
i przeznaczenie obszaréw pod poszczegdlne funkcje.

Rolniczy charakter wynika ze stosunkowo dobrej, w poréwnaniu z innymi obszarami Pomorza,
jakosci gleb. Gleby gminy Polczyn-Zdroj naleza do dwoch komplekséw. Najwigksze obszary
uzytkowane rolniczo znajduja si¢ w centralnej czesci gminy. Krajobraz tej czesci zdominowany jest przez
rozlegle pola wzbogacone skupiskami zadrzewien $rédpolnych, stanowiacych najczesciej obudowe
niewielkich ciekéw wodnych badz rowoéw melioracyjnych.

W potudniowej i wschodniej czesci gminy wyraznie zaznacza si¢ przewaga lasow i gruntow
zadrzewionych. W tych obszarach znaczny udzial majg ponadto zbiorniki wodne. Lasy pelnia role
zaro6wno turystyczno-rekreacyjna jak i ochronna. Pozytywny wptyw lasu na srodowisko przejawia sig
przede wszystkim w ksztalttowaniu i ochronie gleb oraz powietrza. Oddziatujq stabilizujaco na
$rodowisko przyrodnicze poprzez wplyw na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat
i erozje gleb. Rownie istotne jest oddzialywanie na jako$¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystos¢ wod
powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

Zabudowa skoncentrowana jest przede wszystkim w miescie i w jego najblizszym otoczeniu.
Pozostale obszary koncentruja si¢ w sasiedztwie poszczegdlnych miejscowosci. Wiekszos¢ zabudowy na
terenach wiejskich pochodzi sprzed 1939 roku. Wiele budynkéw, najczesciej wskutek braku remontdw,
niedbato$ci w eksploatacji jest zdekapitalizowanych lub w zlym stanie technicznym. Wspdtczesna
zabudowa (domy mieszkalne, obiekty uslugowe, produkcyjne itp.) realizowane gléwnie w latach
siedemdziesiatych nie nawiazuja swoja architektura do zabudowy historycznej. Zespoly obiektow
produkcyjnych z urzadzeniami towarzyszacymi i blokami wielorodzinnymi nie spetniaja aktualnych
oczekiwan w zakresie rozwigzan technicznych i estetycznych.

Najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe — administracja, o$wiata, ochrona zdrowia,
handel zlokalizowane sa w Potczynie-Zdroju. W pozostatych wsiach obecnos¢ funkgji ustugowej
ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej nie zaspokajaja w pelni potrzeb spotecznosci lokalnej
gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Przede wszystkim nalezy dazy¢ do uzupelniania i uporzadkowania struktury istniejacej
zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci zagospodarowywac tereny catkowicie wolne od zabudowy.
Rozwdj powinien by¢ uzalezniony od potencjatu demograficznego miejscowosci i przebiegac etapowo.
Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone tadu przestrzennego, zachowa¢ harmonie
przestrzenna oraz odpowiednia skale i proporcje zabudowy. Istotne jest takze wtasciwe wyposazenie
nowych obszarow w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszaca jakosc¢ zycia mieszkancow.

Gléwnym elementem uktadu drogowego sa drogi wojewodzkie. Stanowia one powiazanie
gminy z gminami sgsiednimi oraz z gtéwnymi miastami. Uzupelnieniem jest sie¢ drég powiatowych
i gminnych zapewniajgca odpowiednia obstuge komunikacyjna.
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Obecny stan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdrdj determinuje jej
strukture funkcjonalno-przestrzenna:
- dysponowanie wybitnymi, chronionymi w formie obszarami przyrodniczo-krajobrazowymi
rezerwatow, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu oraz obszaréw Natura
2000 daje szanse na rozwoj funkgji rekreacyjno-wypoczynkowych,
- lecznictwo uzdrowiskowe i turystyka to strategiczne funkcje rozwojowe,
- rezerwy terenow dobrze skomunikowanych pozwalaja na rozwdj dziatalnosci gospodarczej,
przede wszystkim w pdtnocnej czesci miasta.
Wszystkie wsie na obszarze gminy majq dobre potaczenia komunikacyjne z osrodkiem miejskim.
Kazda wie$ w obrebie istniejacej zabudowy ma mozliwos¢ dalszego rozwoju. Ograniczenia rozwojowe
wynikaja gtownie z ustanowionych form ochrony przyrody i niepelnego uzbrojenia. Przebiegajace przez
gmine drogi wojewddzkie stwarzaja korzystne warunki do rozwoju matej przedsigbiorczosdi,
budownictwa mieszkaniowego i zabudowy rekreacyjnej. Wykorzystujac istniejace obiekty kubaturowe
(po PGR), mozna rozwina¢ funkcje hodowlane, produkcyjne, obstugi rolnictwa lub przeznaczy¢ je pod
nieucigzliwe funkcje produkcyjne, sktadowe, ustugowe (np. przetwdrstwo rolno-spozywcze, magazyny,
hurtownie itp.) Tereny zabudowane wymagaja przeksztalcen wynikajacych ze zmiany funkgji,
z modernizacji zasobéw, uzbrojenia i zmiany wtasciciela.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przedstawiono w oparciu o informacje zawarte
w ,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Potczyn-Zdro6j” opracowanej przez Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, 2003 r.

3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z fizyczno-geograficzng klasyfikacja Kondrackiego (2000) obszar gminy Potczyn-Zdrdj
polozony jest w podprowingi Pojezierza Potudniowobattyckie (314), w zasiggu makroregionow
Pojezierza Zachodniopomorskie (314.4), w mezoregionach Pojezierze Drawskie (314.45), i Wysoczyzna
Lobeska (314.44). Obszar gminy lezy w dwoch mezoregionach. Zasadnicza cze$¢ lezy w mezoregionie
Pojezierze Drawskie i tylko niewielki wysuniety najbardziej na pdinoc obszar znajduje sie
w mezoregionie Wysoczyzna Lobeska.

Pojezierze Drawskie od poétnocy sasiaduje z Wysoczyzna bebska, Rowning Biatogardzka
i Wysoczyzna Polanowska, od potudnia z sandrowymi réwninami — Drawska i Watecka, od wschodu
z Pojezierzem Bytowskim. Rozciaga si¢ ono na powierzchni okoto 1900 km?. Piaszczysto-kamieniste
gleby sprawiajg, ze znaczny teren na omawianym pojezierzu zajmuja lasy, a w produkgji rolnej dominuje
typ zytnio-ziemniaczany z dos¢ duzym udziatem tak i pastwisk. Najwigksze rzeki przecinajace Pojezierze
Drawskie to Rega i Parseta oraz ich doplywy, ktére znajdujq sie w strefie wododziatowej bezposredniego
zlewiska Battyku oraz rzeki dorzecza Warty-Noteci, do ktérych ptyng Drawa i Gwda.

Wysoczyzna Lobeska rozciaga si¢ pomiedzy Rowning Nowogardzka i Réwnina Gryficka od
zachodu i potudniowego-zachodu po Pojezierze Drawskie na wschodzie. Od pdinocy ograniczaja
Réwnina Biatogardzka, a od potudnia — Pojezierze Inskie. Teren ten znajduje si¢ na morenach czotowych.
Jest obszarem wzniesionym 80-120 m n.p.m., z kulminacjg 175 m n.p.m., wystepujaca na pdéinoc od
Swidwina. Charakterystycznymi formami rzezby tego mezoregionu sa doliny, gteboko wciete w prawie
plaska wysoczyzne morenowa. Doliny te majg ksztalt rynien o stromych brzegach. Utworzone zostaty na
skutek silnej erozji wdéd roztopowych, jako drogi odptywu marginalnego na przedpolu topniejacego
lodowca. Dna dolin, wciete do 50 m w wysoczyzne polodowcowa, tylko czesciowo sa wykorzystywane
przez rzeki; Rege i jej doplywy: Stara Rege, Reska, Wegorze i Molstowg. Glowna rzeka — Rega —
poczatkowo plynie ku pétnocy, powyzej Swidwina zatacza wielki tuk na poludniowy zachéd i pod
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Lobzem ponownie skreca na potnoc, kierujac sie na Rownine Gryficka. Jej dolina stanowi najbardziej
charakterystyczny element mezoregionu. Najrozleglejsze lasy znajduja sie w zachodniej i potudniowej
czesci regionu i zajmuja okoto 1/3 powierzchni. Krajobraz w wiekszosci zdominowany jest przez obszary
o charakterze rolniczym.

3.2. Budowa geologiczna

Na terenie gminy Polczyn-Zdrdj zasadnicze znaczenie w uksztattowaniu krajobrazu maja utwory
czwartorzedowe. Chociaz juz powierzchnia podczwartorzedowa jest znacznie zréznicowana pod
wzgledem rzezby i wysokosci. Wyraznie wyksztalcona byla szeroka dolina o tagodnych zboczach,
czeSciowo pokrywajaca si¢ z doling Parsety.

Na skutek zlodowacen powierzchnia utworéw trzeciorzedowych zostata pokryta naniesionymi
utworami piaszczysto-gliniastymi. W wyniku postoju ladolodu fazy pomorskiej zlodowacenia
battyckiego pozostat na omawianym terenie garb odpowiadajacy najwyzszym wzniesieniom terenowym
w poludniowej cze$ci gminy. Wzniesienia te znajduja si¢ w strefie marginalnej postoju ladolodu
i odpowiadaja morenom czolowym tej fazy. Tworza najwyzszy poziom wysoczyznowy, a kolejne nizsze
tarasy, oddzielone wyraznymi stopniami morfologicznymi uktadaja sie w kierunku péinocnym.

Na podstawie mapy geologicznej na terenie gminy mozna stwierdzi¢ dwa odmienne obszary:

- Cze$¢ potudniowa, potudniowo-zachodnia i zachodnia pokryta jest glinami zwatowymi,

z kilkoma wzgdrzami moren czotowych zbudowanych z utwordw: piaski, zwiry, gliny
i gtazy. W obnizeniach terenowych wystepuja utwory holoceniskie: torfy, mutki, kreda
jeziorna, mady,

- Cze$¢ potnocna i wschodnia zbudowana jest z utworéw o réznorodnym sktadzie fizyczno-
chemicznym i morfogenetycznym. Charakterystyczne jest wystepowanie duzych pagorkow
kemowych zbudowanych z itéw, muldéw, piaskow i zwirdw (rejon Kotacz-Zaborze, Stare
Ludzicko, Losnica, na zachdéd od Bolkowa, na potudniowy- zachod od Redla). W pradolinie
rzeki Debnicy, na odcinku faczacym si¢ z pradoling rzeki Parsety wystepuja: muly, mady,
piaski i zwiry rzeczne.

Gloéwne elementy rzezby, morfologii i krajobrazu mozna scharakteryzowac nastepujaco:

- Formy geomorfologiczne i rzezba terenu to elementy mltodoglacjalnego krajobrazu,

—  Catosc¢ stanowi strefe wewnetrzng marginalnych utworéw polodowcowych fazy pomorskiej
zlodowacenia battyckiego,

- Bardzo glebokie doliny rzeczne i pradoliny w sposob niezwykle silny przeksztalcity
pozostawiony material osadowy uniemozliwiajagc wyrazne okreslenie poszczegdlnych
poziomow wysoczyznowych,

- W obrebie poszczegdlnych poziomdéw wystepuja mniejsze formy typu doliny rzeczne,
kotliny, wzniesienia o charakterze grzbietéw pagdrkéw, czesto pochodzenia kemowego.

Analizujac teren od strony potudniowej mozna wyrézni¢ nastepujace jednostki morfologiczno-
krajobrazowe (wediug R. Erdmanna):

1) Wysoczyzna czotowo morenowa - Wysoczyzna Potczynska — Szwajcaria Potczynska —
przebiega réwnoleznikowo potudniowa czescig gminy obejmujac obszar polozony gtéwnie
na wysokosciach 180-220 m n.p.m. Odpowiada on strefie moren czotowych formy
pomorskiej zZlodowacenia battyckiego. Jest to teren zdecydowanie dominujacy w krajobrazie.
Glebokie doliny rzeczne powstate w czesci jako rynny subglacjalne lub pradoliny (Drawa,
Rakon) podzielily wysoczyzne na trzy mniejsze jednostki przestrzenne (ptaskowyze
morenowe).

a) Plaskowyz zachodni oddziela od ptaskowyzu $rodkowego obnizenie doliny rzeki
Rakon. W jego obrebie znajduja sie wsie Toporzyk, Dobino, Zajaczkowo. W kierunku
zachodnim morena czotowa obniza si¢ z wysokosci okoto 200 m n.p.m. w obrebie
ptaskowyzu do 120-140 m n.p.m. na przyleglym terenie. Cecha charakterystyczna tego
obszaru jest brak zbiornikéw wodnych, znaczne zalesienie oraz rozproszone
budownictwo zagrodowe,
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b) Plaskowyz srodkowy wyznacza dolina rzeki Rakon od zachodu i dolina gérnej Drawy
od wschodu. Jego powierzchnia jest silnie zdeniwelowana i zalega na wysokosciach
180-212,5 m n.p.m. Duza iloé¢ zaglebien bezodplywowych oraz duze réznice wysokosci
wzglednych w rejonie jeziora Klokowskiego, dolin rzek Wogry i Drawy (do 60 m) to
cechy tego obszaru. W obrebie tego obszaru znajduja sie wsie Ktokowo i Czarnkowie.
Czegs¢ obszaru bezodptywowego jest zalesiona. W obrebie jednostki wystepuje
rozproszone budownictwo zagrodowe,

c) Plaskowyz wschodni wyraznie wyznacza od strony zachodniej bardzo wysokie zbocze
doliny rzeki Drawy. W kierunku wschodnim jego zbocze zostalo bardzo silnie
zerodowane i zdenudowane obnizajac sie tagodnie do doliny Debnicy. Jest to obszar
silnie zréznicowany wysokosciowo, gtownie poprzez wawozy zboczowe rzeki Drawy
iBliskiej Strugi. Wystepuje tutaj duza ilo$¢ oczek wytopiskowych, a znaczna
powierzchnie pokrywaja lasy bukowe i debowe. W rejonie potudniowym wystepuje
najwyzsze wzniesienie terenowe catego obszaru o wysokosci 222,66 m n.p.m.
W obrebie tej jednostki znajduja sie wsie Ogrodno, Brzekowice, kolonia Kocury.
Charakterystyczna cecha zainwestowania jest zagrodowe budownictwo rozproszone
z tendencjg do zanikania.

Ponizej wysoczyzny czolowomorenowej, na wysokosci 100-150 m n.p.m. zalega po stronie
wewnetrznej (poinocnej) morena denna. Nie tworzy ona jednej jednostki lecz zostala
podzielona przez doliny i pradoliny na odrebne ptaty wysoczyznowe.

Wysoczyzna Brusno-Popielewo to obszar terenu zalegajacy pomiedzy doling Debnicy
i wysoczyzna czotfowomorenowa na wysokosci 100-150 m n.p.m. Wysoczyzna ta przechodzi
lagodnie silnie zdenudowanym zboczem w najwyzszy poziom z pagdérkami moren
czotowych. Jest ona silnie porozcinana dolinami doptywdéw Debnicy. Teren pokrywaja
utwory piaszczyste, zwirowe i gliniaste moreny dennej falistej. Na czesci terenu wystepuja
oczka wytopiskowe, a znaczny obszar jest zalesiony. Dominuje osadnictwo skoncentrowane,
a resztki budownictwa rozproszonego ulegaja systematycznej likwidacji;

Wysoczyzna Redlo to przedluzenie wysoczyzny morenowej Buslary w kierunku zachodnim,
odcietej jednak od niej obnizeniem pradolinnym Redto-Legi. Zalega ona na wysokosci 115-
150 m n.p.m,;

Wysoczyzna Buslary zalega na wysokosci okoto 100-150 m n.p.m. i zbudowana jest
z utworéw moreny dennej falistej - piaskéw i glin. Od strony wschodniej oddziela ja od
podobnej wysoczyzny Kotacz pradolina Debnicy, od strony pdtnocnej i zachodniej tagodnie
przechodzi w nizsze poziomy wysoczyznowe. W kierunku potudniowym wysoczyzna ta
rozcigta jest pradoling Polczyn-Zdrdj — Resko i tagodnie przechodzi dalej w wysoczyzne
czolowomorenowa. W poblizu pradoliny Debnicy zbocza wysoczyzny sa bardzo rozciete
przez wawozy i porosnigte lasami sosnowymi. Nosza one nazwe Buslarskich Gor. Czes¢
niezalesiona tego obszaru uzytkowana jest rolniczo;

Wysoczyzne Kotacz-Biatowas wyznacza w terenie pradolina dolnej Debnicy, Parsety oraz
pradolina Ogartowo-Leknica. W obrebie gminy wystepuje cze$¢ powyzszej wysoczyzny.
Sktada si¢ ona z dwoch grzbietéw wzniesien i obnizenia o charakterze dwdch kotlin. Grzbiet
zachodni potozony wzdtuz dolnej Debnicy o szerokosci 2-3 km (zachdd - wschod), dtugosci
okoto 9 km (pdtnoc-potudnie) i maksymalnej wysokosci 161,72 m n.p.m. Jest to obszar bardzo
silnie urzezbiony z licznymi pagdérkami, wawozami, zrddliskami. Od strony zachodniej
przylega do dna doliny Debnicy (55,1 m n.p.m.), a od wschodu do obnizenia terenowego,
w ktérym znajduje si¢ jezioro Kotacz i ptynie strumien Brzezinka. Wzniesienie zbudowane
z utwordéw piaseczno-zwirowych pochodzenia kemowego tworzac pasmo najwyzszych
wzniesien nazwane zostalo Skowroncze Gory. Obnizenie o charakterze dwoéch kotlin (jez.
Kotacz i strumien Brzezniczka) oddziela zachodnie pasmo wzniesienn od znajdujacego si¢ od
strony wschodniej identycznego nieomal masywu terenu siegajacego od Kotacza do
Borzecina i Biatowagsu. W obrebie tego masywu zbudowanego réowniez z piaskow, zwirdw



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %

iglin znajduje sie duza ilos¢ kemow, a najwyzsze wzniesienie Kotacza Goéra osiaga 160 m
n.p.m. Wiekszos¢ terenu pokrywaja lasy sosnowe. Wspomniane powyzej obnizenia zalegaja
na wysokosci okoto 100-110 m n.p.m. W obrebie gminy znajduje si¢ tylko jedno obnizenie
(jez. Kotacz) o charakterze kotliny $rednicy okoto 2 km;

6) Wysoczyzna Bolkowo zalega na wysokosci 75-100 m n.p.m. i stanowi kolejny niZzszy taras
moreny dennej ptaskiej i lekko falistej. Zbudowany jest z utworéw moreny dennej.

7) Wysoczyzna Tychowko najnizszy poziom wysoczyzny rozposcierajacy sie na wysokosci 55-
75 m n.p.m. zalegajacy nad doling Parsety po obu jej brzegach;

Pomiedzy obydwoma powyzszymi poziomami zalegaja wysokie grzbiety wzniesien
kemowych — Ponikierskie Gory 101,3 m i zbocza Debogéry 140,6 m n.p.m. Grzbiety te sa
silnie urzezbione i porosniete lasami;

8) Pradolina Polczyn-Zdrdj - Redlo - Legi wyraznie zaznacza si¢ w terenie. Jej dno w miejscu
potaczenia sie z doling Wogry znajduje si¢ na wysokosci okoto 72,6 m n.p.m. i podnosi si¢
w kierunku zachodnim do wysokosci okoto 125 m n.p.m. wrejonie Redta. Od Redta
w kierunku Legéw poziom dna doliny si¢ obniza. Prawdopodobnie z tego obszaru wody
odprowadzane byly gtéwnie doling Mogilicy, a czeSciowo i Regi (Stawa). Zbocza pradoliny
maja wysokos¢ 20-30 m i s3 mocno zerodowane i zdenudowane. Dnem czesci pradoliny
plynie efemerycznie niewielki strumyk. Brak w zboczach zrédlisk oraz maty przeptyw
strumyka $wiadczy o tym, Zze nie zostala przecigta warstwa wodonosna. Na catym odcinku
dno pradoliny wykorzystane zostalo do celow komunikacyjnych (linia kolejowa i droga
wojewddzka). Obnizenie pradolinne przecigto plaszczyzne wysoczyzny Brusno, o czym
$wiadcza jej podobne wysokosci z obu stron (pdinocna i potudniowa). Wysoczyzna
wznoszaca sie w kierunku potudniowym do maksymalnych wysokosci wzgdérz moren
czotowych;

9) Pradolina Rakon oddziela wysoczyzne morenowaq Zajaczkowska od wysoczyzny morenowej
Czarnkowieckiej. Jest ona naturalnym przedluzeniem doliny Wogry poprzez Jezioro
Klokowskie w kierunku potudniowym. Pomiedzy obydwiema rzekami wystepuje gtéwny
dziat wodny poniewaz rzeka Rakon nalezy do zlewni Drawy (Odry). W obrebie gminy
znajduje sie maty fragment obniZzenia dolinnego Rakon w czesci wypelniony wodami jeziora
Barczaka;

10) Dolina gérnej Drawy i Wogry to U-ksztaltna dolina wyztobiona w morenie czolowej na
glebokos$¢ do okolo 60 m, pochylona w kierunku potudniowym i wypetniona pigcioma
jeziorami uznawanymi za rynnowe, ale posiadajacymi roéwniez cechy jezior wytopiskowych.
Jest to niepowtarzalny w skali europejskiej ekosystem dolinno-jeziorny z bogactwem
florystyczno-faunistycznym poddany ochronie prawnej w postaci rezerwatu krajobrazowego
»Dolina Pigciu Jezior”. Dno doliny porastaja grady grabowe, a zbocza zyzna i kwasna
buczyna nizowa;

11) Pradolina Ogartowo-Leknica w obrebie gminy znajduje sie sSrodkowy i dolny odcinek rzek
Debnicy — najwiekszej rzeki gminy (Parseta nie znajduje sie w obrebie gminy). Na tym
odcinku rzeka ptynie w bardzo szerokiej i glebokiej pradolinie, i jest zasilana gltownie
doptywami z zachodniej zlewni, w tym gléwnie wodami rzeki Bliska Struga;

12) Pradolina dolnej Debnicy, ktorej szeroko$¢ dna doliny waha sie od kilkuset metréw w czesci
srodkowej do 4-5 km w odcinku uj$ciowym do Parsety. Miejscami rzeka ptynie szerokim
dnem pradolinnym, miejscami jej przebieg ma charakter przeloméw. Zalesione dno doliny
i pradoliny wyscielone jest utworami torféw niskich. W dolnym odcinku Debnica ptynie
w szerokiej pradolinie, ktora ponizej Zaborza rozszerza si¢ do kilku kilometréw i taczy sie
z pradoling rzeki Parsety na wysokosci okoto 50 m n.p.m.

3.3. Gleby
Gleby obszaru gminy Potczyn-Zdrdj, podobnie jak catej tej czeSci Pomorza, powstaty
z materialéw skalnych pochodzacych z okresu reces;ji ostatniego zlodowacenia, a takze pdzniejszych. Do
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czasOow  wspolczesnych zakumulowany materiat ulegl duzym przemianom ewolucyjnym
w dtugotrwalym procesie glebotwdrczym.

Wbrew powszechnym opiniom i przypuszczeniom gleby gminy nie sa bardzo zréznicowane
inalezy je zaliczy¢ do gleb stosunkowo dobrych. Gleby gminy Potczyn-Zdréj naleza do dwoch
komplekséw. Pierwszy z nich to gleby bielicowe, rdzawe ibrunatne wytworzone z piaskow stabo
gliniastych i gliniastych. Drugi kompleks stanowia gleby ptowe, opadowo-glejowe oraz brunatne
wytworzone z glin lekkich i $rednich a takze piaskéw naglinowych (Dobrzanski 1966).

Odrebng grupe stanowia gleby bagienne reprezentowane przez gleby torfowe oraz gleby
pobagienne, do ktérych zaliczane sa gleby torfowo-murszowe.

Poszczegdlne kompleksy gleb tworza uktad mozaikowaty i stad trudno precyzyjnie okresli¢,
ktora czes¢ gminy charakteryzuje sie lepszymi warunkami glebowymi. Dlatego poszczegoélne rejony
scharakteryzowano na podstawie klas bonitacyjnych, odzwierciedlajacych przydatno$¢ rolnicza
i swiadczacych o ich jakosci.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina potozona jest w obrebie dwoch gléwnych zlewni hydrograficznych: zlewni rzek
Przymorza i zlewni dorzecza Odry (posrednio przez zlewnie Drawy i Warty). Przez gmine przebiega
w ukladzie réwnoleznikowym gltéwny (I stopnia) dziat wodny kraju.

Mimo, ze gmina znajduje si¢ w obrebie pojeziernym nie wystepuje na jej powierzchni duza ilos¢
jezior. Réwniez sie¢ rzeczna nie jest najwigksza (7 rzek) - wystepuja tutaj duze obszary bezodptywowe.
Laczna powierzchnia wod powierzchniowych wynosi 443 ha (1,28%), z tego wody stojace zajmuja 56 ha,
rzeki 287 ha i rowy 100 ha. Ponizej podano krotka charakterystyke rzek i jezior.

- Wogra — rzeka o dtugosci okoto 13 km, wyplywajaca na wysokosci 154,5 m n.p.m. z jeziora

Klokowskiego. Rzeka zasilana jest gtéwnie poprzez wody gruntowe i jeziorko Klokowskie.
Dolina rzeki miejscami jest waska, o charakterze V- ksztaltnym z cechami przetomu,
w innych odcinkach przeplywa przez szerokie obnizenia nawet o cechach kotlin (rejon
miasta). W gérnym odcinku w poszerzonych dnach doliny znajduja si¢ stawy rybne. Rzeka
uchodzi do Degbnicy na poziomie okolo 60 m n.p.m. Niezwykle charakterystyczna cechg
dorzecza Wogry jest to, ze jest ono nieomal jednostronnie zasilane przez zlewnie zachodnia.
Na odcinku miejskim do rzeki odprowadzone sa wody opadowe z kanalizacji deszczowe;j,

— Debnica — rzeka o dtugosci 36,0 km. Na terenie gminy znajduje si¢ 21,0 km odcinek rzeki
powyzej zapory (dawnego miyna) w Popielewie, koryto rzeki jest obwatowane
i,wyprostowane”. Ponizej rzeka przybiera pdtaturalny charakter, a od wiaduktu drogi
Potczyn-Zdréj - Kotacz jej koryto silnie meandruje w obrebie coraz szerszej doliny. Podobnie
jak dorzecze Wogry, dorzecze Debnicy jest bardzo duze od strony zachodniej i potudniowo-
zachodniej i bardzo mate od strony wschodniej. Najwiekszym doptywem Debnicy jest Wogra
i Bliska Struga,

—  Bliska Struga — lewy doptyw Debnicy o dtugosci okoto 10 km. Zrédto rzeki znajduje sie na
wysokosci 175,0 m n.p.m., a ujscie na wysokosci okoto 64,0 m n.p.m., co daje sredni spadek
11,1%o0. Bliska Struga jest rzeka typowo podgorska, szczegolnie jej odcinek gérny
i srodkowy, ktére maja bardzo duze spadki i doline U-ksztattng. Czes¢ doliny zostala
wykorzystana na stawy rybne,

— Drawa - zrddliskowy odcinek Drawy znajduje si¢ na wysokosci 150,8 m n.p.m. (jezioro
Krzywe), o dlugosci 5 km, z czego wiekszos¢ to jeziora. Rzeka (jeziora) zasilane nieomal
w catosci przez wody gruntowe. W okresach matych opadéw odcinki rzeki pomiedzy
jeziorami sg suche. Mozna przyja¢, ze obecnie Drawa wyplywa z ostatniego dolnego jeziora
(jezioro Giebokie),

— Stara Rega — zrédliskowy odcinek rzeki o dlugosci okoto 5 km w obrebie gminy. Jest to
odcinek rzeki o efemerycznym przeplywie, gdyz gldwne zasilanie zapewniaja wody
opadowe. W rejonie Resko dolina jest bardzo gteboka, o charakterze wawozu,
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- Mogilica — w obrebie gminy polozony jest gorny odcinek rzeki, ktérej zrodta polozone sa na
wysokosci okoto 190 m n.p.m. we wsi Zajaczkowo. Zlewnia rzeki jest bardzo mata, stad duzy
odcinek rzeki sezonowo tylko prowadzi wody. Laczna diugos¢ rzeki w obrebie gminy
wynosi 11,0 km,

— Parseta - przylega do polnocnej granicy gminy na odcinku 6,0 km. Granica gminy przebiega
korytem rzeki. W obrebie gminy znajduja sie waskie fragmenty dna doliny.

Wystepujace na obszarze gminy jeziora maja charakter rynnowy (jeziora w dolinie gérnej Wogry:

jez. Resko, Klokowskie), zastoiskowy (jez. Kotacz), wytopiskowe bardzo duza ilos¢ oczek
wytopiskowych znajduje si¢ w poludniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Tab. 3.5.1. Charakterystyka jezior

Lp. Nazwa jeziora Wysokos¢ Powierzchnia  |Glebokos¢ maks. Typ
n.p.m. [ha] [m]
1. Ktokowskie 154,5 24,3 24,3 brak danych
2. Radoniowieckie 100,5 38,0 9,0 brak danych
3. Resko (Resko Gorne) 144,8 50,7 5,0 sandaczowe
4. Diugie 149,2 9,0 (11,3) 50 linowo
szczupakowe
5. Krzywe 150,0 4,0 5,0 sandaczowe
6. Krag 149,8 5,6 5,0 brak danych
7. Gtebokie 145,8 8,0 5,0 brak danych
8. Gawroncze 133,0 20,5 5,0 linowo
szczupakowe
9. Popielewskie 77,6 6,3 - karasiowe
10. Mate 145,1 5,76 - karasiowe
11. Suskie 153,1 4,2 - karasiowe
12. Barczaka 152,8 9,9 45 linowo
szczupakowe

Zrédto: ,,Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj”, Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003.

Oprocz jezior specyficznym elementem sieci hydrologicznej sa sztuczne zbiorniki wodne, jakimi
s licznie wystepujace stawy rybne. Znajduja si¢ one w dolinie rzek: Bukowej w Bolkowie, Tychowku;
Wogry w Gaworkowie; Bliskiej Strugi w Popielewie oraz Mogilicy. Wiele matych jezior badz oczek
wytopiskowych, wielkosci od kilkudziesieciu metréow kwadratowych do 1,0 ha. Wystepuja one gtéwnie
w poludniowej i srodkowej czesci gminy w obrebie silnie pofatdowanej moreny czotowej i dennej. Mozna
przyja¢, ze obszar intensywnego wystepowania oczek wytopiskowych wyznacza morene czotowa
i wewnetrznie do niej przylegajaca najblizsza morena marginalna.

W granicach miasta i gminy Potczyn-Zdro6j wyznaczono obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi oznaczone we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego na mapie obszaréw, na ktérych
wystapienie powodzi jest prawdopodobne. Wstepna ocena ryzyka powodziowego zostata opublikowana
w grudniu 2011 r. i wskazuje rzeke Wogre, Debnice, Rege i Parsete na obszarze miasta i gminy Potczyn-
Zdréj do opracowania map zagrozenia powodziowego w drugim cyklu planistycznym.

Zgodnie z podzialek hydrogeologicznym Polski teren gminy potozony jest w regionie pomorsko-
kujawskim (III), podregionie pomorskim (III1). Uzytkowe poziomy wodonosne wystepuja gltéwnie
w utworach czwartorzedowych, piaskach i zwirach, na glebokosci od okoto 40 do 80 m, jedynie na
zachdd od linii Wardyn Gorny — Smoldzecino wystepuja na glebokosci od 20 do 40 m. Ich migzszosci sa
zréznicowane i wahaja sie od 5 na pétnocy do ponad 40 m na potudniu. Ujmowane wody sg przewaznie
pod cisnieniem z mozliwoscia samosplywu (Polczyn-Zdroj). Natomiast ich wydajnosci wynosza
przecietnie w granicach 30-70 m3/h. Lokalnie (Kotacz) ujmowane sa wody z poziomow trzeciorzedowych
— miocenskich, ktére wystepuja na gtebokosci okoto 10 m i maja zazwyczaj niewielka wydajnosé, do 30
m3h. W okolicach Ogartowa dochodzi do kontaktéw hydraulicznych uzytkowych poziomow
wodonos$nych w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Na pdinoc od Polczyna-Zdroju
poziom uzytkowy w utworach czwartorzedowych faczy sie z jurajskim.

Scisty zwiazek z rzezba terenu wykazuja wody podziemne I poziomu, drenowane przez sie¢
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hydrograficzna. Najplycej, do 2 m p.p.t. wystepuja wody podziemne w gleboko wcietych dolinach
rzecznych i rynnach jeziornych. Gesty uktad hydroizobat w strefach krawedziowych dolin swiadczy
o duzych spadkach hydraulicznych. W strefach wysoczyznowych obserwuje si¢ duze zrdéznicowanie
glebokosci zalegania I poziomu wdd podziemnych, co wigze si¢ z urozmaiceniem rzezby terenu. Poziom
woéd podziemnych ksztattuje sie na glebokosci od 2 do 5 m p.p.t, przy czym na znacznych
powierzchniach, nawet ponizej 5 m.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Klimat obszaru gminy Potczyn-Zdrdj wykazuje charakter przejSciowy pomiedzy klimatem
morskim a klimatem kontynentalnym. W czesci pdétnocnej Gminy pokrytej przewaznie réwninnymi
terasami sandrowymi zaznaczaja si¢ cechy klimatu morskiego, podczas gdy cze$¢ potudniowa, bardziej
konfiguracyjnie zréznicowana, wykazuje cechy klimatu kontynentalnego.

Okres wegetacyjny trwa przecietnie 210 dni. Zaczyna si¢ okoto 5 kwietnia a konczy na poczatku
listopada. Pierwsze przymrozki jesienne pojawiaja si¢ okoto 16-25 pazdziernika, a ostatnie wiosenne
koniczg sie okoto 1-10 maja. Ilos¢ dni z pokrywa $niegowa o grubosci do 10 cm wynosi 20-40 dni w roku,
natomiast z pokrywa o grubosci do 20 cm wynosi 10-20 dni w roku. Liczba dni goracych z temperatura
powyzej 25°C wynosi 20-30 dni w ciagu roku. Liczba dni bardzo mroznych z temperaturg ponizej -10°C
wynosi w pétnocnej czesci Gminy - do 2 dni, a w potudniowej i potudniowo - wschodniej 2-4 dni.

Srednia liczba dni z silnym wiatrem osiagajacym warto$¢ powyzej 8 m/s wynosi 20-40.
Maksymalne zawartosci wody w pokrywie $nieznej ksztaltuja si¢ na poziomie 150-200 mm. Wedtug
Prawdziwca obszar pdétnocny i srodkowy gminy znajduje si¢ w krainie klimatycznej Pasa Poéinocnego
Pojezierza Pomorskiego. Tylko niewielka potudniowa czeé¢ gminy jest w krainie Pasa Srodkowego
Pojezierza Pomorskiego

3.6. Fauna i flora

Lasy w gminie Potczyn-Zdroj zajmuja obszar 13 067 ha, a lesisto$¢ gminy wynosi 36,51%.
Powierzchnia lasow w gospodarstwach indywidualnych wynosi 584 ha, a pozostate to lasy panstwowe
i samorzadowe.

Lasy sa najbardziej naturalna formacja przyrodnicza zwiazang z krajobrazem oraz niezbednym
czynnikiem rownowagi srodowiska przyrodniczego. Szczegdlna role w ochronie ekosystemow lesnych,
ich biocenoz oraz zachodzacych naturalnych procesdw przyrodniczych, odgrywaja tereny ochronne
i rezerwaty le$ne. Lasy spelniaja w sposob naturalny bardzo réznorodne funkcje, ktérymi sg funkcje
produkcyjne (polegajace na pozyskiwaniu drewna zzachowaniem odnawialnosci, pozyskiwaniu
niedrzewnych uzytkéw z lasu, prowadzeniu gospodarki towieckiej oraz rozwijaniu turystyki), funkcje
spoleczne (sluzace ksztalttowaniu korzystnych warunkow zdrowotnych i rekreacyjnych dla
spoleczenstwa), funkcje ekologiczne (ochronne — zapewniajace stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone
gleb przed erozja, ksztattuja klimat, stabilizujq ukiad atmosfery tworzac warunki do zachowania
potencjatu biologicznego gatunkow i ekosystemdéw, zachowujac réznorodnosc i ztozonos¢ krajobrazuy).

W obrebie gminy Polczyn-Zdrdj znajdujq sie tereny zawiadywane przez 5 Nadlesnictw,
podlegajacych Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinku: Nadle$nictwo Potczyn-Zdrdj,
w tym Leénictwa: Loénica, Buslary, Bobry, Popielewo, Ogrodno, Kotacz, Nadlesnictwo Swidwin, w tym
Le$nictwa: Bronowo, Gawroniec, Rabino, Stawa, Karsibdr, Nadlesnictwo Biatogard, w tym Lesnictwo
Biata Goéra, Nadlesnictwo Czaplinek, Nadlesnictwo Ztocieniec. Granice nadlesnictw nie pokrywaja sig
z granicami gminy.

Lasy majg istotne znaczenie gospodarcze i sg kluczowym elementem bezpieczenstwa
ekologicznego oraz majq szczegoélne znaczenie w ochronie srodowiska naturalnego. Dominujacy udziat
lasow publicznych w strukturze wtlasnosci laséw stwarza mozliwos¢ prowadzenia prawidlowej
gospodarki lesnej oraz stwarza dogodne warunki do ekologicznych i spotecznych funkgji lasow.
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Lasy na terenie gminy reprezentuja kilkanascie typéw siedliskowych. Ich zréznicowanie wynika
przede wszystkim z zakresu uwilgocenia terenu oraz stopnia zyznosci gleby. Sa to siedliska borowe
ilasowe, reprezentowane przez:

- siedliska borowe: Bér suchy (Bs); Bor swiezy (Bsw); Bor wilgotny (Bw); Bér bagienny (Bb);

Bor mieszany swiezy (BMsw); Bor mieszany wilgotny (BMw); Bér mieszany bagienny (BMb),

- siedliska lasowe: Las $wiezy (Lsw); Las wilgotny (Lw); Las mieszany swiezy (LMsw); Las

mieszany wilgotny (LMw); Las mieszany bagienny (LMb); Ols (Ol); Ols jesionowy (OlJ).

Siedliska borowe i lasowe wystepuja w duzych konturach obszarowych i tworza mozaike. Wsrod
siedlisk borowych, najwigksza powierzchnie zajmujg: bdér mieszany Swiezy (BMsw), w ktérym
dominujacym gatunkiem w drzewostanie jest sosna, wystepujaca w réznych przedziatach wiekowych.
Wsrdd siedlisk lasowych duzy udzial stanowia lasy mieszane swieze (LMsw) i lasy swieze (Lsw).
Drzewostan tych siedlisk jest zréznicowany. Wystepuja: buki, deby, sosny, swierki, brzozy i graby. Olsy
(Ql) to bagienne lasy z panujaca w drzewostanie olsza czarng, wystepujaca gltéwnie na torfowiskach,
stanowiskach bagiennych, nisko potozonych terenach z trudnym odptywem wdéd dtugo stagnujacych na
powierzchni gruntu.

Waznym czynnikiem w rolniczym krajobrazie stanowia zadrzewienia, ktére wzbogacaja
przyrode i odgrywaja wazng role biocenotyczna. Lasy speilniaja znaczng role w likwidowaniu
zanieczyszczen Srodowiska naturalnego. W lasach absorpcja pytéw wynosi 30<50 % (1 ha buczyn
pochtania $rednio 70 ton pytow), a takze nastepuje absorpcja substancji gazowych (np. w olszynach do
85% azotandw, fluoru i dwutlenku siarki). Obszary lesne powodujq ttumienie fal akustycznych o 7090 %
(w tegach na odlegtos¢ 100 m od zrdédta dzwieku).

Stan lasow w gminie pod wzgledem sanitarnym mozna oceni¢ jako zadowalajacy. Zadania
z zakresu ochrony lasu winny skupiac si¢ gtéwnie na dziataniach profilaktycznych i kontrolnych. Nie
stwierdzono istotnych szkéd ze strony przemystowego zanieczyszczenia powietrza. Lasy nalezy chroni¢
przed pozarami, przed nadmiernie rozmnozonymi zwierzetami townymi oraz przed czynnikami
abiotycznymi.

Na terenach poza ekosystemami leSnymi szczegdlnie wazna i bezcenng role odgrywaja
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, przydrozne, w obnizeniach terenowych, wzdtuz ciekéw oraz
starodrzewy cmentarne i parkowe. Te mate ekosystemy i biocenozy stanowig wazny element stabilizacji
ekologicznej krajobrazu, zwlaszcza na terenach wsi i w krajobrazie otwartym. Maja duzy wplyw na
ksztattowanie krajobrazu, mikroklimatu, stosunkéw wodnych oraz stanowia ostoje réznych gatunkow
zwierzat, jako miejsce ich rozrodu i przebywania. Istotna role odgrywaja naturalne zadrzewienia
w dolinach rzek i na uzytkach zielonych. Zadrzewienia te wzbogacaja walory dolin tworzacych wazne
korytarze ekologiczne i reguluja system retencyjny.

Flora gminy Potczyn-Zdrdj jest zréznicowana i dos¢ bogata. Wystepuja tu skupiska roslin
rzadkich, znajdujacych sie na terenach podmoklych oraz nad jeziorami i w dolinie rzeki Parsety oraz
innych rzek.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej, przeprowadzonej w latach 2001-2002 przez stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, stwierdzono wystgpowanie na terenie gminy 44 gatunkow
roslin chronionych, z tego 23 gatunki podlegajace ochronie $cistej i 21 gatunkdéw podlegajacych ochronie
czesciowej.

Zgodnie z regionalizacja zoograficzng (Kondracki, 1988), gmina Polczyn-Zdrdj zostata
zakwalifikowana do krainy potudniowobattyckiej, dzielnicy baltyckiej. Najwazniejszymi obszarami
z punktu widzenia zootechnicznego sa lasy, doliny rzek, obszary potozone nad jeziorami, bogactwo
siedlisk wodnych i podmoklych. Na terenie gminy osiedlita sie znaczna ilo$¢ przedstawicieli fauny
chronionej. Stwierdzono wystepowanie 75 gatunkéw chronionych, w tym 25 gatunkéw wymienionych
na Polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat, a 6 gatunkdw — na Europejskiej Czerwonej LiScie Zwierzat.
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3.7. Halas

Na obszarze gminy brak jest znaczacych zrdédet halasu w postaci duzych zakladéw
przemystowych. Lokalnie negatywne oddziatywania akustyczne powoduja zaktady produkcyjne
i gospodarstwa rolne.

Gléwne zZrédla halasu stanowia natomiast drogi — o znaczeniu wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce jednoczesnie
podstawowe zrédlo emisji spalin igazow. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkéw
akustycznych.

W 2010 r. w ramach ,Programu Monitoringu Srodowiska Zachodniopomorskiego na lata 2010-
2012” wykonano monitoring hatasu drogowego w 3 punktach pomiarowych w Polczynie-Zdroju: przy
ul. Warszawskiej (droga wojewddztwa nr 163), ul. Wojska Polskiego (droga wojewddzka nr 163) i ul. 15
Grudnia (droga wojewodzka nr 172). W trzecim punkcie wykonano pomiary krotkookresowe (minimum
2 doby w dni powszednie oraz 1 doba podczas weekendu), natomiast w pozostatych wykonano pomiary
dtugoookresowe (minimum 2 doby w dni powszednie i 1 doba podczas weekendu w okresie wiosennym
oraz minimalnym 2 doby w dni powszednie i 1 dobra podczas weekendu w okresie jesiennym).

Na podstawie pomiaréw monitoringowych hatasu wyznaczone zostaty wartosci rOwnowaznego
poziomu dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy.

Tab. 3.7.1. Zestawienie wynikéw pomiaréw rownowaznego poziomu dzwieku w sasiedztwie analizowanego
ciagu drogi wojewddzkiej nr 163 przy ul. Wojska Polskiego w Polczynie-Zdroju

Réwnowazny poziom Réwnowazny poziom , . .
. . Réwnowazny poziom hatasu dla
halasu dla pory dnia halasu dla pory wieczoru ory nocy (przedziat czasu od
(przedziat czasu od godz. (przedziat czasu od pory d y I;o d dz. 60
6% do godz. 18%) godz. 8% do godz. 22%) godz. 22% do godz. 6%)
bni 64,4 dB 61,0 dB 59,1 dB
Pora powszednie
wiosenna i
P 62,8 dB 63,2 dB 57,5 dB
weekendowe
bni 63,2 dB 60,5 dB 543 dB
powszednie
Pora jesienna -
P 60,5 dB 58,4 dB 52,6 dB
weekendowe

Zrédto: ,Raport o stanie srodowiska w wojewo6dztwie zachodniopomorskim w 2011 roku”, WIOS Szczecin, 2012.

Tab. 3.7.2. Zestawienie wynikéw pomiaréw rownowaznego poziomu dzwieku w sasiedztwie analizowanego
ciagu drogi wojewddzkiej nr 163 przy ul. Warszawskiej w Polczynie-Zdroju

Réwnowazny poziom Réwnowazny poziom , . .
. . Réwnowazny poziom hatasu dla
halasu dla pory dnia halasu dla pory wieczoru ory nocy (przedziat czasu od
(przedziat czasu od godz. (przedziat czasu od pory d y I;o d dz. 60
6% do godz. 18%) godz. 8% do godz. 22%) godz. 22% do godz. 6%)
bni 64,6 dB 61,9 dB 56,6 dB
Pora powszednie
wiosenna i
bni 62,5 dB 60,9 dB 55,4 dB
weekendowe
bni - 65,0 dB 62,7 dB 55,0 dB
powszednie
Pora jesienna -
Pni 63,7 dB 61,4 dB 54,6 dB
weekendowe

Zrédto: ,Raport o stanie srodowiska w wojewo6dztwie zachodniopomorskim w 2011 roku”, WIOS Szczecin, 2012.
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Tab. 3.7.3. Zestawienie wynikéw pomiaréw rownowaznego poziomu dzwieku w sasiedztwie analizowanego
ciagu drogi wojewddzkiej nr 172 przy ul. 15 Grudnia w Polczynie-Zdroju

Réwnowazny poziom
halasu dla pory dnia
(przedzial czasu od godz.
6% do godz. 18%)

Réwnowazny poziom
hatasu dla pory wieczoru
(przedzial czasu od
godz. 8% do godz. 22%)

Réwnowazny poziom hatasu dla
pory nocy (przedzial czasu od
godz. 22% do godz. 6°)

Dni 63,3 dB 60,6 dB 54,3 dB
Pora powszednie
wiosenna :
Dni 58,4 dB 59,3 dB 53,5 dB
weekendowe

Zrédto: »Raport o stanie sSrodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2011 roku”, WIOS Szczecin, 2012.

Wyzej wyszczegdlnione punkty pomiarowe zlokalizowane zostaly na terenach zabudowanych.
Wyniki diugookresowych srednich pozioméw dzwieku dla przedziatu czasu odniesienia réwnego
wszystkim dobom (Lown) wynosity 65,3 dB. Diugookresowe $rednie poziomy dzwieku dla wskaznika Ln
wynosily od 55,6 do 55,9 dB. Poréwnujac powyzsze dane do wartosci dopuszczalnych nalezy stwierdzic,
iz tereny zlokalizowane wzdluz gltéwnych drég na terenie miasta Polczyn-Zdréj sa narazone na
ponadnormatywne oddziatywania hatasu.

Rozwigzania zwigzane z poprawa jakosci sieci drog przebiegajacych przez miasto i gmine
Potczyn-Zdréj wraz z ich rozbudowa o niezbedng infrastrukture w ramach istniejacych szlakow
komunikacyjnych mozna uzna¢ za priorytetowe. Ochrona przed hatasem drogowym powinna dotyczy¢
metod isposobdw stosowanych zaréwno w strefie emisji (generowania) jak i jego imisji (odbioru).
Dziatania w strefie emisji opieraja si¢ przede wszystkim na zmniejszaniu efektu generowania hatasu
przez pojazdy u zrodla, czyli w przekroju drogi. Dziatania w strefie imisji dotycza stosowania
odpowiednich srodkéw ochrony odbiorcy i powinny one mie¢ na celu ograniczenie hatasu do wartosci
dopuszczalnych na granicy dziatki, do ktorej zarzadzajacy posiada tytut prawny. Metody i srodki
zwigzane z pojazdem i kierowca znajduja sie poza wplywem inwestycyjnym, warto natomiast zwrdci¢
uwage na metody i srodki zwigzane ze sposobem projektowania drog i ich wykonawstwem, by
w konsekwencji zmniejszy¢ ich presje na otoczenie poprzez:

- odpowiednie uksztaltowanie przekroju poprzecznego drogi — liczba jezdni i paséw ruchu,
pochylenie i sposéb umocnienia skarp (trawa, wykoniczenie twarde — ptyty betonowe) moze
stanowi¢ bardzo dobry sposdb ochrony przed hatasem w bezposrednim sasiedztwie jego
zrodta,

- wilasciwy rodzaj i stan techniczny nawierzchni. Znane sa obecnie zastosowania tzw. ,cichych
nawierzchni”, ktérych wladciwosci akustyczne otrzymuje sie¢ dzieki odpowiedniemu
doborowi i wykonaniu warstw Scieralnych betonu asfaltowego — redukcja hatasu o okoto 3
dB do 5 dB,

- zastosowanie odpowiednich metod i sSrodkéw zwiazanych z organizacja ruchu.

Od wielko$ci natezenia ruchu zalezy wielko$¢ emisji hatasu. W praktyce nie jest mozliwe
ograniczenie liczby pojazdéw, jednakze mozna doprowadzi¢ do jej redukcji poprzez odpowiednia
hierarchizacje sieci drég poprzez wytaczenie ruchu wybranych grup pojazdow z niektérych arterii oraz
ograniczenia czasowe (zwlaszcza w porze nocy). Ograniczenia te dotycza gléwnie grupy pojazdow
ciezkich i motocykli, jako najbardziej hatasliwych pojazdéw w potoku ruchu. Wylaczenia z ruchu oraz
ograniczenia czasowe ruchu pojazdéw hatasliwych mozliwe sa dzigki dziataniom z zakresu
odpowiedniej organizacji ruchu podobnie jak w przypadku dzialan zwigzanych z natezeniem ruchu
pojazdow. Ptynnos¢ ruchu z najmniejsza liczba zatrzyman osiagana poprzez stosowanie odpowiednich
sposobow sterowania. Uspokojenie ruchu mozna osiagnaé¢ poprzez zastosowanie odpowiednich
urzadzen i srodkow technicznych, ktére musza zapewni¢ ptynnos$é ruchu i malg predkos¢ pojazdow.
Jedna z metod stosowanych dla poprawy stanu bezpieczenstwa ruchu sa np. fotoradary, ktére
jednoczesnie powoduja lokalne ograniczenia predkosci, co wiaze sie z ograniczeniem poziomu hatasu.
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Metody i $rodki zwigzane sa z ograniczeniem hatasu za pomoca urzadzen zlokalizowanych na
drodze fali dzwiekowej pomiedzy zrédtem hatasu a odbiorcg za pomoca:

- sztucznych ekranow akustycznych stanowiacych obecnie najlepszy sposob ochrony przed
hatasem. Oprocz efektow pozytywnych moga réwniez powodowad efekty negatywne np.:
ograniczenia widocznosci w poblizu wjazdow i skrzyzowan, zakldcenia w krajobrazie, efekty
klaustrofobii itd. Faktyczna skutecznos¢ ekrandw akustycznych nigdy nie przekracza
kilkunastu decybeli i zalezy ona od miejsca lokalizacji odbiorcy,

- waldéw ziemnych, ktoérych efektywnos¢ w zaleznosci od polozenia odbiorcy moze wynosi¢
nawet 25 dB. Stosowanie waldw ziemnych rekomendowane jest na obszarach chronionych,

— pasow zieleni izolacyjnej — najmniej skuteczny Srodek z punktu widzenia ochrony przed
hatasem — spadek hatasu wynosi okoto 0.5 dB na 1 m szerokosci gestego zywoplotu (nie
wiecej jednak niz 5 dB). Pasy zieleni izolacyjnej pelnia jednoczesnie funkcje ochronng przed
niektérymi zanieczyszczeniami powietrznymi oraz pytem pochodzacym z drég.

Zrédtem hatasu oprécz infrastruktury drogowej zlokalizowanej na terenie miasta i gminy
Potczyn-Zdrdj moga by¢ napowietrzne linie energetyczne. Pomiary zakldcer, wykonane w poblizu
typowych linii 110 kV (jak nakazuje norma, w odleglosci 20 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu)
wykazuja poziom w granicach 30-40 dB, czyli znacznie mniej niz wynosi warto$¢ dopuszczalna w normie
krajowej. Przepisy krajowe dotyczace ochrony srodowiska przed hatasem ustalajg jego dopuszczalne
poziomy wedlug rodzaju terenu, przez ktory przebiega linia wysokiego napiecia, w szczegdlnosci
wyrozniajac obszary uzdrowiskowe i chronione oraz tereny zabudowy mieszkaniowej.

Wokot linii $rednich napigc: 6, 15, 20, 30 kV hatas od ulotu praktycznie nie pojawia sig, gdyz
przekroje przewodéw - dobierane do przesylu pradéw roboczych - sa na tyle duze, ze przy
ww. napieciach wytadowania niezupetne nie wystepuja.

Jak wykazuja pomiary wykonywane przez rdézne osrodki badawcze, poziomy hatasu,
emitowanego przez krajowe linie przesylowe wysokich napig¢, nie przekraczaja w odleglosci kilkunastu
metréw od osi linii - nawet w najgorszych warunkach pogodowych - wartosci: 35 dB (A) dla linii 110 kV.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemystowego sgq dobrze rozpoznane, a obowigzujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania hatasu, umozliwiaja na ogol skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z pdézn. zm.) zapewnienie wlasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu
obiektéw przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wlasciciela (lub innego
podmiotu posiadajacego do nich tytut prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dziatalno$¢ zaktadéw nie
moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowac
przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy ma tytut prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
powodowanego dzialalnoscig zakladu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu. Dotychczas na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdréj nie ustalono dla
zadnej z funkcjonujacych instalacji norm akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesylowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majq urzadzenia, ktére
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym.

W miescie i gminie Potczyn-Zdréj do sztucznych zrddet emisji pol elektromagnetycznych
stanowiacych potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

- linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

- stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,
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— urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, osrodkach
medycznych, policji, strazy pozarne;j.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw opracowano na
podstawie ,Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2009-2012 miasta i gminy Polczyn-Zdrdj”, Biuro
Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie, Szczecin 2008 oraz zaktualizowanej w 2013 r. Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

4.1. Krajobraz kulturowy

Na terenie Miasta i Gminy Potczyn-Zdroéj zachowaty sie materialne swiadectwa dziejow tych
ziem od zakladania pierwszych siedzib ludzkich, poprzez sredniowieczna budowe panistwa Gryfitdéw,
zagarnietego w XVI wieku przez Brandenburgie - Prusy, umacnianie panistwa pruskiego, XIX-wieczna
industrializacjg, zmiany polityczne i ustrojowe po 1945 r. Kazdy kolejny etap w historycznym rozwoju
tych terenow pozostat utrwalony w krajobrazie.

4.1.1. Zabytki nieruchome
Miasto Polczyn-Zdroj
Uklad urbanistyczny

Najstarsze wzmianki o Potczynie pochodza z 1304 r. Miasto uzyskato prawa miejskie
prawdopodobnie w 1335 r. na prawie brandenburskim, od 1515 r. na prawie lubeckim. Do pocz. XIX w.

bylo miastem prywatnym: do 1374 roku nalezacym do rodu von Wedel, a nastepnie do rodéw von
Manteuffel, Borcke i Zozenow, a od 1654 r. do von Krockow.

W  czasach lokacji w centrum miasta znajdowal sie kwadratowy rynek z ratuszem
zlokalizowanym centralnie skomunikowany stroma uliczka (zachowana do dzi$) z usytuowanym na
niewielkim wzniesieniu zamkiem. W 1337 r. zamek nalezat do rodziny von Wedel. Miasto nie bylo
otoczone murami, a jedynie watem ziemnym i palisada. Przy gléwnych szlakach wzniesiono Brame
Czaplinecka i Brame Kotobrzeska. Za miastem znajdowal sie kos$ciét sw. Jerzego i szpital $w. Ducha.
Kosciét usytuowany byl centralnie w kwartale przylegajacym do rynku od wschodu i obudowany
zabudowga pierzejowa. Przez miasto prowadzit Szlak Solny z Kotobrzegu do Wielkopolski. PotoZone na
pograniczu miasto wielokrotnie bylo rabowane i niszczone. Nie oszczedzaly go réwniez kleski
zywiotowe. Powstata, w przewazajacej mierze w XIX wieku, zabudowa uszanowata $redniowieczny
uktad urbanistyczny, ktory zostal wpisany do rejestru zabytkow pod nr 491 dnia 15 maja 1965 r.

Zabudowa mieszkalna

Najstarszymi budowlami w miescie sa relikty sredniowiecznego zamku, zachowane w jego
podziemiach (kilkakrotnie przebudowywany w XVI, XVII, XVIII i XIX w.) oraz relikty gotyckiego
kosciota, przebudowanego w XIX w.

W II potowie XVIII wieku w zwiazku z rozwojem uzdrowiska miasto poszerzylo swoje granice
w kierunku wschodnim - dziatki o szerokosci od 12-20m zabudowane byly dwukondygnacyjnymi
budynkami o konstrukgji szkieletowej, usytuowanymi szczytowo do ulicy. Cmentarz, funkcjonujacy do
tej pory przy kosciele, przeniesiono na wzgdrze przy szosie warszawskiej, a tereny przykoscielne
przeznaczono pod zabudowe miejska. W 1744 r. rozpoczeto budowe nowego ratusza, do ktdérego
dobudowano budynek wagi miejskiej i magazyn wetny.
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Z przetomu XVII i XIX w. pochodza wzniesione w konstrukcji szkieletowej (niestety
w wigkszosci przebudowane i otynkowane),usytuowane kalenicowo budynki przy Placu Wolnosci 10
i11, 5-go Marca 2 i 11, Chrobrego 1, 4 i 20, Moniuszki 1 oraz przy Grunwaldzkiej 1,2,3,4.

Poczatek wieku XVIII przynidst rozwdj uzdrowiska - na bazie odkrycia zrodet leczniczych przy
strumieniu wpadajacym do Wogry powstaje Luisenbad, obecnie Borkowo. Kolejne zrédta , Diabelskie”,
,Ptasie”, ,Olchowe” oraz ,Fryderyka” przyczynily sie do dalszego rozwoju urbanistycznego miasta,
ktére coraz bardziej zaczynalo zy¢ uzdrowiskiem i z uzdrowiska. W poblizu zamku zostal wzniesiony
budynek poczty, ktéry obstugiwat trakt miedzy Potczynem a Karlinem i Barwicami. Zniszczenia
z poczatku XIX wieku (wojny napoleonskie) dla Potczyna miaty zbawienny skutek. Miasto uwolnito si¢
od zaleznosci od szlachty i zaczeto rzadzi¢ sie swoimi prawami: powstala Rada Miejska, a rozdziat
posiadtosci miejskich od szlacheckich, dokonany w 1827 r., umozliwil jej podjecie szeregu inwestycji.

Miedzy innymi osuszono bagna po poludniowej stronie miasta i zatozono duzy park zdrojowy
zdomem koncertowym. W szpitalu wybudowanym w latach 1852-55, bedacym filig szpitala
berlinskiego, po raz pierwszy zastosowano kuracje borowinowe. Kolejne domy uzdrowiskowe
dostosowane do kapieli borowinowych - sanatorium Johannisbad (Lechia), Marienbad (Irena)
i Victoriabad (Poznaniaka) - staly sie swego rodzaju ikona miejscowosci. Ekspansja uzdrowiska
w kierunku potudniowym zostata wykorzystana przez miasto, ktére tworzac infrastrukture korzystna
dla jego rozwoju zaczeto czerpac profity z renomy samego uzdrowiska. W miescie powstaly kamienice
czynszowe dla pracownikow uzdrowiska oraz wille dla kuracjuszy i bogacacych sie mieszczan,
poczatkowo dos¢ skromne, w II potowie XIX w reprezentacyjne, nawiazujace do styléw historycznych.
Neogotyk reprezentuje willa przy Okrzei 3, Grunwaldzkiej 40. Neogotycka jest réwniez Kaplica
pogrzebowa na Cmentarzu komunalnym.

Neorenesansowy jest budynek przy Kosciuszki z konca XIX w. Najbardziej jednak popularny
w Polczynie byt neoklasycyzm, ktérego cechy stylowe reprezentuje 47 obiektéw m. in. domy przy
ul. Moniuszki 8, Wojska Polskiego 14 i 30 oraz sanatorium ,, Lechia”.

Neoklasycystyczna kamieniczka przy ul. 5-go Marca 21 wpisana jest do rejestru zabytkéw wraz
z szachulcowymi oficynami pod nr 1226/1-1 dn.03 pazdziernika 1991 r.

Na poczatku XX wieku w potczynskiej zabudowie mieszkalnej dominowal neobarok
z charakterystycznymi dachami mansardowymi i detalem architektonicznym (np. Okrzei 1, Wiejska 1,
Warszawska 21), ale tez pojawily sie elementy secesyjne (wille na Kosciuszki i na Ogrodowe;j,
eklektyczne kamienice przy 5 Marca z elementami secesji, Staszica 1).

Modernizm okresu dwudziestolecia miedzywojennego znalazt swo6j wyraz w willach przy
ul. Ogrodowej, Parkowej i Kosciuszki).

Opracowany w 1928 r. plan rozwoju miasta przewidywat budownictwo mieszkalne na
wzgorzach po wschodniej stronie miasta.

Ograniczenia rozwoju urbanistycznego zwiazane z funkcjonowaniem Polczyna jako uzdrowiska
pod polskim zarzadem miaty zaréwno pozytywne jak i negatywne strony. Miastu udato si¢ unikna¢
blokowisk z wielkiej plyty, za wyjatkiem blokéw zrealizowanych w latach 70-tych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,Swit”. Z drugiej strony — spowolnito to rozwdj gospodarczy miasta, ktére ze wzgledu na
uzdrowisko nie mogto rozwija¢ przemystu.

Budownictwo uzytecznosci publicznej

Reprezentowane przez Szkote im. A. Mickiewicza przy ul. Grunwaldzkiej 34 oraz dawny Szpital
sw. Jerzego z II polowy XIX w (obecnie Szkota) i Szpital Powiatowy przy ul. Gwardii Ludowej
charakteryzuje si¢ swego rodzaju surowoscig form operujacych duzymi ceglanymi powierzchniami $cian,

zdobionych skromnymi arkadkowymi fryzami. Elementy neogotyku zostaly wprowadzone do
pochodzacego z przelomu XIX i XX wieku budynku Poczty, mieszczacej si¢ przy ul. Grunwaldzkiej 27.

Domy zdrojowe

Domy zdrojowe, mimo licznych przebudéw i modernizacji zachowaty wiele waloréw
zabytkowych - wszystkie zastuguja na wpis do rejestru zabytkow.
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Architektura sakralna

Reprezentowana jest przez kosciét parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP
o Sredniowiecznej metryce, ktéry byl wielokrotnie przebudowywany. W czasie przebudowy w latach
1850-1860 zastosowano repertuar form neogotyckich. Wiezeg, ktora czesciowo sploneta w 1950 r. i byla
prowizorycznie zabezpieczona, odbudowano w 1981 r. Przykoscielny cmentarz w II potowie XVIII
W przeniesiono poza miasto, na tereny przy ul. Warszawskiej.

Cmentarze

Na terenie miasta znajdowaly si¢ dwa cmentarze ewangelickie (obecnie nieczynne) przy
ul. 22 Lipca  (czytelne pierwotne regularne rozplanowanie (prostokatne), brak nagrobkow,
wykorzystywane jako teren zieleni $rddmiejskiej z zachowanym starodrzewem o cechach parkowych),
cmentarz zydowski, zatozony w II pol. XIX w, zdewastowany z nielicznymi nagrobkami i cmentarz
komunalny, (czynny do dzis, zatozony w potowie XIX w poczatkowo nie cieszyt si¢ powodzeniem ze
wzgledu na polozenie). Po osuszeniu mokradet i wybudowaniu kaplicy pogrzebowej w II polowie
XIX w. zyskiwal na znaczeniu.

Na terenie cmentarza komunalnego znajduja sie¢ pozostatosci dawnych nagrobkéw niemieckich
iliczne pomniki kommemoratywne: pomnik poswiecony poleglym w I wojnie swiatowej (1914-1918)
zolnierzom niemieckim — dawnym mieszkanicom miejscowosci (niem. Bad Polzin) w formie glazu
granitowego z nisza zdobiona ptaskorzezba niemieckiego Zolnierza w pelnym uzbrojeniu z okresu
Iwojny S$wiatowej, glaz poswiecony pamieci zmartych niemieckich mieszkanicéw Polczyna-Zdroju
z 1998 r., glaz poswiecony radzieckiemu lotnikowi, ktéry zginat w czasie wyzwalania Potczyna (tzw. gtaz
Tatdykina). Z lat 90-tych XX wieku pochodzi pomnik upamietniajacy zoinierzy napoleonskich i gtaz
poswiecony pomordowanym w Katyniu. W 2005 r. rzezbiarz Zygmunt Wujek wykonal pomnik
poswigcony Sybirakom.

Park zdrojowy
Zalozony zostat w latach 1836-39, po osuszeniu bagien, w stylu krajobrazowym, nawigzujacym

do ogrodoéw francuskich, poszerzony o park w stylu angielskim w 1903 r. Na jego terenie znajduje sig
wiekszos¢ domdéw uzdrowiskowych oraz szpital. W tzw. czesci ,francuskiej” znajduja si¢ partery
roslinne, amfiteatr, budynek zdroju ,Joasia” iin.). Czes$¢ krajobrazowa poludniowo-zachodnia oparta
zostata 0 meandrujaca rzeke Wogre, na ktérej zatozono dwa stawy i basen, oraz zorganizowano ciagi
spacerowe.

Zabytki techniki
Miasto juz w sredniowieczu miato mtyn, ktéry sptonat w czasie pozaru w 1500 r. Wiasciciele

miasta nie pozwolili na jego odbudowe, ale sami wybudowali dwa mtyny w poblizu miasta Klein
Wugger Miihle i Gross Wugger Miihle. Energie wodna wykorzystywat rowniez folusz (z pocz. XVIII w.)
i garbarnia (Lohmiihle). Dokladnej daty jej powstania nie znamy - wiadomo, ze garbarz Martin Meyer,
aby go wybudowac¢ otrzymat od wtasciciela miasta Filipa von Borcke ponad 3 morgi ziemi przy
ul. Kotobrzeskiej. W 1837 r. spadkobiercy Meyera sprzedali go mtynarzowi Fryderykowi Hoffmanowi za
3500 talarow. Zagroda mityniska sktadata si¢ z budynku mieszkalnego, mlyna, magazynu zbozowego
istodoty. Urzadzenia wodne miyna skladaly sie¢ z dwoch stawdw, dwoch miyndéwek (rowy),
podziemnego kanatu, zbiornika wodnego oraz koryta przeptywowego. Unikalne, 10 m srednicy koto
zamachowe jeszcze w latach 50-tych XX wieku stuzylo do przemiatu zboza. W 1976 r. budynek miyna
w Potczynie-Zdroju zostal wpisany do rejestru zabytkéw woj. koszalinskiego pod nr 912 dn.
27 pazdziernika 1976 r. Niestety, nie uchronito to samego mtyna przed zniszczeniem — mtynnica zawalita
sie w 1986 r.

Browar — budynek wybudowany w 1824 r. przez Fruhmana, mimo wielokrotnych przebudéw
irozbudowy zachowat swoje cechy stylowe. Rozbudowany w okresie 20-lecia miedzywojennego jest
dobrym przykladem architektury przemyslowej tego czasu o oszczednej modernistycznej formie.
W zespole znajduje si¢ stodownia, warzelnia, butelkownia, magazyny, wieza ci$nien, dawna remiza,

31



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

% ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

budynki administracyjne imieszkalny wtasciciela. Zwiazane z nim sa takze budynki mieszkalne
pracownikéw — przy ul. Kruczej i 15-Grudnia. Wpisem do rejestru objety jest gtéwny budynek
produkcyjny i dawny dom wiasciciela - A-222 dn. 29 lipca 2005 r.

Remiza strazacka z I ¢wierci XX wieku przy Placu 1000-lecia Panistwa Polskiego obecnie petni
funkgje ustugowe.

Mosty na Wogrze — Przy ul. Chrobrego i Dolnej.

Gmina Potczyn-Zdroj

Uktady wsi

W krajobrazie gminy Potczyn-Zdréj znajduja sie zardwno wsie o sredniowiecznej proweniencji
w ukladzie owalnicowym i ulicowym, jak i wsie kolonizacyjne z XIX w. o rozproszonej zabudowie.
Formy uktadéw osadniczych cechuje znaczna trwatos¢. W uktadach wspoétczesnych wsi mozna odczytac
forme sredniowiecznej lokagji. Sredniowieczne plany wsi placowych widzimy we wsiach: Buslary, Ostre
Bardo, Losnica, Popielewo. Uklad ulicowki $redniowiecznej (zabudowa sytuowana po obu stronach
jednej ulicy) posiadaja: Ogartowo, Toporzyk. Wielodroznica jest wieS Legi. Bardzo licznie
reprezentowane sa wsie folwarczne: Brusno, Kotacz, Kocury, Stare Resko. Do wsi rozproszonych z czasu
XIX-wiecznej kolonizacji nalezy Czarnkowie, Gaworkowo, Lipno, Ogrodno.

Do wyrdzniajacych si¢ ze wzgledu na stan zachowania historycznego planu inasycenie
historyczna zabudowa naleza: Buslary, Ostre Bardo, Czarnkowie, Popielewo, Losnica, Wardyn Gérny.
Zabudowa wsi

W krajobrazie wsi mozna wyodrebni¢ nastepujace elementy: zagrody chtopskie z zabudowa
mieszkalng i gospodarska, koscioty stanowigce dominanty przestrzenne, zatozenia dworsko-folwarczne
z parkami, budynki uzytecznosci publicznej (szkoty, zajazdy, swietlice wiejskie), obiekty przemystowe,
oraz cmentarze wiejskie. Sa to budowle wzniesione w wiekszosci w okresie od 4 ¢wierci XIX wieku do lat
30.XX wieku.

Zabudowa zagrod chlopskich

Historyczne podzialy wlasnosciowe determinowaty skale, uktad, typ zagrod chlopskich.
W duzych gospodarstwach dominowata zabudowa w formie czworoboku: z budynkami lokowanymi
kalenicowo wokot obszernego podworza, lub w formie podkowy z otwarciem od strony ulicy wiejskiej,

z chatupa posadowiong kalenicowo w glebi podwdérza. Do wsi, w ktérych wystepowata wigksza liczba
bogatszych gospodarzy nalezaty: Czarnkowie, Buslary, Ostre Bardo.

Zabudowa mieszkalna zagrod reprezentuje dwa typy. Starszym chronologicznie jest dom
parterowy, szerokofrontowy, z 5-9-osiowa fasada, nakryty stromym dachem dwuspadowym
z naczétkami. W wiekszosci sa to budynki murowane, jednak wywodzace si¢ ze starszej formy chatupy
ryglowej. W niektérych budynkach zachowaty si¢ fragmenty Scian ryglowych (np. partie szczytowe).
Liczne przyktady tej formy chalupy w konstrukeji ryglowej z wypelnieniem strychutowym, datowane na
pol. XIX w. zachowaly sie w miejscowosci Czarnkowie, pojedyncze w Tychéwku, Zajaczkowie,
Gromniku. Czestsze jest wypelnienie ceglane — Brusno, Gaworkowo, Bronowko, Toporzyk. Zdarzaja sie
stosunkowo czesto domy z odeskowanymi szczytami, a pare budynkéw o konstrukgji szkieletowej
(gtéwnie gospodarczych) odeskowane sa w catosci np. w Zajaczkowie dom mieszkalny nr 29.

Mtodsza chronologicznie jest forma domu murowanego, parterowego, podwyzszonego o Scianke
kolankowa, z 2-kondygnacyjnym pseudo/ryzalitem (srodkowym lub bocznymi), wystrojem elewagji,
przykrytego dachem o nachyleniu potaci ok. 30° W budynkach tych takze stosowano konstrukgje
ryglowa, zwykle w budowie $cianki kolankowej. Poza w/w formami wystepuja tez inne,
zblizone/posrednie, parterowy, podwyzszony o Scianke kolankowg nakryty dachem naczoétkowym,
czesto z rozbudowana wystawka w czesci srodkowej budynki gospodarskie - dominuja murowane
z cegly, faczonej z kamieniem tamanym, ale tez zachowaty sie jeszcze stodoty w konstrukcji ryglowej
(nawet ze strychulowym wypetnieniem).
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Wigksze zespoty tradycyjnych zagréd z historyczng zabudowa znajduja si¢ w: Czarnkowie,
Zajaczkowie, Buslarach, Ostrym Bardzie, Toporzyku.

Budowle uzytecznosci publicznej

Grupa obiektdw najwyrazniej rysujaca sie w pejzazach wsi sa szkoly. Budynki szkolne stawiane
byly zwykle w centrum wsi, w poblizu kosciota. Od lat 70.XIX w. (w zwiazku z rozporzadzeniem z 1872
r. w sprawie szkolnictwa) budynki szkolne buduje si¢ wedlug jednorodnych projektéw, z odpowiednia
iloscig i wielko$cia okien doswietlajacych izby szkolne, z mieszkaniem dla nauczyciela.

Do starszych zachowanych nalezg skromne budynki szkolne o ceglanych elewacjach w Ostrym
Bardzie, Popielewie, Redle (datowana na 1919) r. Szkota w Szeligowie z 1910 r. jest wyjatkowa pod tym
wzgledem - bogato zdobiona $ciana szczytowa dekorowana jest otynkowanymi blendami. Wiele ze szkét
powstatych w latach 20-tych, w zwiazku z reforma edukacyjng zostalo zlikwidowanych i przekazanych
na cele mieszkalne np. szkoty w Zajaczkowie, Starym Resku, Kapicach, Ostrym Bardzie, Ogartowie.
Wiele budynkéw szkolnych utracito swoj zabytkowy charakter - w czasie tzw. modernizacji ocieplone
i otynkowane, z wymienionymi na PCV oknami jedynie gabarytami i ogélnym rozplanowaniem bryly
$wiadcza o swojej pierwotnej funkgji.

Swietlice wiejskie znajdziemy w Redle, Legach, Ostrym Bardzie i Czarnkowie, remizy strazackie
o skromnych ceglanych elewacjach, przekryte dwuspadowymi dachami znajduja si¢ w Gawroncu,
Zajaczkowie i w Kotaczu (ta ostatnia na terenie folwarku).

W Redle zachowat si¢ budynek poczty z 1910 r., ktéry nadal pelni funkcje pocztowe obok
mieszkalnych.

Zalozenia dworsko-folwarczne
Historyczne majatki szlacheckie historycznie wystepowaly w wiekszosci wsi znajdujacych sie na
terenie gminy Polczyn-Zdrdj. Do dnia dzisiejszego pozostaly dwory/patacyki w: Bolkowie, Buslarach,

Brusnie, Gawroncu, Kotaczu, bLegach, Miedzyborzu, Nowym Ludzicku, Ogartowie, Ostrowasie,
Popielewku, Stowiankach, Starym Resku, Suchej, Tychéwku. W Dobinie, Borucinie, Kltokowie,
Popielewicach z calego zatozenia pozostat tylko park. Zabudowania folwarczne w duzym stopniu
zostaly przebudowane lub rozebrane.

Siedziby wlascicieli - w wigkszosci prezentuja typowe dla XIX wieku neostylowe rozwiazania

architektoniczne, czes¢ z nich nalezy okresli¢ mianem dworu, cze$¢ zastuguje na miano patacoéw.
- Dwor w Kotaczu nalezy do najstarszych, datowany na koniec XVII w. lub na pocz. XVIII w.,
przebudowywany w XIX i pocz. XX w. uzyskal forme patacowa, poprzedzony owalnym
podjazdem i otoczony krajobrazowym parkiem,
- Dwoér w Brusnie z 1811 r. — mimo pozniejszych zmian zachowal charakter
poznoklasycystycznego dworku o starannie opracowanej architekturze. Usytuowany jest
w poludniowej czesci zatozenia podworskiego,
- Neoklasycystyczny jest rowniez dwdr w Starym Resku wybudowany w IV ¢wierci XIX w.
dla rodziny Spillera ze Szczecina, zwrécony fasada w strone naturalistycznego parku
siegajacego Jez. Resko,
- Dwor w Buslarach pod koniec XIX w. zbudowano réwniez w stylu neoklasycystycznym,
— Dwor w Suchej z 1848 r. zmodernizowany zostat na poczatku XX w duchu neoklasycyzmu —
z tego czasu pochodza tynki cementowo-wapienne z wiszacymi pod oknami girlandami, co
nadato budowli charakter patacowy. Z poczatku XX wieku pochodza dwory w Bolkowie,
i Wardyniu Dolnym.
Wigkszo$¢ z nich znajduje si¢ w obrebie zatozen folwarcznych o réznym stopniu zachowania
i parkow krajobrazowych.

Zdecydowanie najciekawszym dworem jest pochodzacy prawdopodobnie z 1825 r. dwor
w Miedzyborzu, wzniesiony w konstrukgji ryglowej z wypelnieniami cegla, powstaly z inicjatywy
Albertyny von Borcke. Niektérzy przesuwajg jego datowanie na 1732 r. Jest jednym z najstarszych
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obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem uzdrowiska w Polczynie-Zdroju — osada Miedzyborze
powstata nieopodal zrédla, ktore wytrysneto w 1688 r. dajac poczatek uzdrowisku.

Na miano patacu zastuguje pochodzacy z poczatku XIX wieku klasycystyczny patac w Legach
z kolumnowym gankiem i mansardowym dachem z obszernym dziedzincem i parkiem krajobrazowym
z Il potowy XIX w, na terenie ktérego znajduje sie neogotycka kaplica parkowa z krypta grzebalng von
Hagenow.

— Neoklasycystyczny patac w Stowiankach powstal w I polowie XIX w na malowniczym

wzniesieniu w otoczeniu lesnego parku,

— Patacem mozna nazwa¢ siedzibe rodu Knobel-Doberitz w Gawroncu z II potowy XIX w,
wybudowana w stylu neobarokowym,

- Styl neobaroku reprezentuje rowniez patac w Nowym Ludzicku, wybudowany w 1890 przez
rodzing von Bruns. Z poczatku XX wieku pochodzi patac w Tychéwku. Zdecydowanie
najstarszym obiektem jest wzniesiony w II potowie XVIII wieku patac w Ogartowie,
reprezentujacy klasycyzm. Niestety, praktycznie znajduje si¢ on w ruinie.

Zaréwno dwory jak i palace stanowily czes¢ zatozenia folwarcznego, ktore stosunkowo dobrze
zachowaly sie w Gawroncu, Legach, Ostrym Bardzie i Suchej. Wigkszo$¢ z nich po 1945 r.
znacjonalizowano i staly sie siedzibami PGR, potem Spoétdzielni Produkcyjnej oraz mieszkaniami rodzin
pracownikéw. Podzielone miedzy réznych wiascicieli, czasami na mieszkania komunalne pozostajace
w zasobie gminy, patace i dwory ulegaja postepujacej degradacji tkanki zabytkowej, ktora jest wynikiem
braku remontow, ztego uzytkowania lub tez niewlasciwie przeprowadzanych remontéw polegajacych na
wybijaniu dodatkowych otworéw wejsciowych, poszerzaniu otworéw okiennych i wymianie stolarki
historycznej na PCV bez poszanowania integralnosci zabytku.

Do dobrze utrzymanych rezydencji mozna zaliczy¢ dwor w Starym Resku, w ktérym miesci sie
pensjonat ,,50 Debow”, patac w Stowiankach i Legach. Prywatna wtasnoscia jest dwér w Buslarach, patac
w Tychowku i Gawroncu, ktére maja szanse na odzyskanie dawnej swietnosci. W zdecydowanie
najgorszym stanie jest patac w Ogartowie, zagrozony jest patac w Nowym Ludzicku, Popielewku.

Zabudowa folwarczna - klasyczny uktad zatozenia folwarcznego obejmowat dwoér zamykajacy
dziedziniec gospodarczy z parkiem, budynki gospodarcze, gorzelnie, dom rzadcy, dom gorzelanego,
budynki robotnikéw folwarcznych ewentualnie tartak i kuznie. Na terenie gminy Polczyn-Zdroj
stosunkowo dobrze zachowata sie zabudowa folwarczna w Gawroncu, Legach, Miedzyborzu, Suchej,
Ostrym Bardzie, ale zadne z nich nie zachowato si¢ w stanie niezmienionym:

- w Gawroncu zachowata si¢ gorzelnia, ryglowy magazyn i dwojaki,

- w Kocurach nie zachowat si¢ dwdr, ale zachowata si¢ gorzelnia, dom rzadcy, owczarnia

i zabudowania robotnikow folwarcznych,

- w Legach juz w konicu XVIII wieku znajdowaty sie¢ 4 folwarki, na terenie jednego z nich
zachowata sie kuznia i obora,

- W Przyrowie zespdt folwarczny, chociaz o czytelnym pierwotnym rozplanowaniu, utracit
cechy stylowe — wspdtczesnie przebudowane budynki gospodarcze,

- w Starym Resku zachowata sie¢ tylko czes¢ pierwotnego zalozenia — zabudowania
gospodarcze folwarku powstaty w okresie od 4 ¢wierci XIX w. po lata 20-te XX w. Wiekszos¢
budynkéw (m. in. gorzelnia, magazyn, obora ibudynek gospodarczy) znajdujacych sie
pierwotnie po stronie pdtnocno-zachodniej nie zachowala sie¢ do czaséw wspotczesnych.
Lepiej zachowana jest czes¢ poludniowo-wschodnia; pozostata tez stajnia zlokalizowana
w poblizu wjazdu na dziedziniec gospodarczy. Budynki zespotu wzniesione sg z kamienia
lamanego i cegly, nakryte sptaszczonymi dachami dwuspadowymi,

- w Tychowku zabudowania gospodarcze usytuowane byly po obu stronach drogi. Po stronie
zachodniej znajdowata si¢ gléwna czesé: podworze zamkniete od poludnia i poélnocy
budynkami gospodarczymi, od zachodu parkiem idworem. Po drugiej stronie drogi
znajdowaty sie pozostate obiekty gospodarcze i mieszkalne. Budynki gospodarcze obecnie
przebudowane, czesciowo nie istnieja. Do dworu prowadzi klonowa aleja,

- w sklad zatozenia folwarcznego w Bolkowie wchodzity: dwor z parkiem, budynki

34



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %

gospodarcze, dziedziniec gospodarczy, dom rzadcy, budynki robotnikow folwarcznych,
mtyn, gorzelnia, fabryka puchu. Zabudowania gospodarcze usytuowane byly po obu
stronach drogi. Po stronie zachodniej znajdowata si¢ gltéwna czes¢é: podworze od pdinocy
zamkniete budynkiem gospodarczym wielofunkcyjnym, od zachodu parkiem i dworem, od
potudnia parkiem. Po drugiej stronie drogi znajdowaty sie pozostate obiekty. W budynku
wielofunkcyjnym znajdowaly si¢ pomieszczenia inwentarskie, stajnie i kuznia — obecnie
nieuzytkowane. Podobnie jak zatozenie folwarczne w Buslarach,

- w Ostrym Bardzie zatozenie folwarczne sktadato si¢ z dworu z parkiem i,wyspa”,
dziedzinca gospodarczego z budynkami gospodarczymi, gorzelni z1901 r., budynkow
robotnikow folwarcznych, z parku oraz z nieistniejacego tartaku i dworu (rozebrany w 1969-
70 r.), gotebnika i stelmacharnii. Budynki gospodarcze powstawaty w réznym okresie,
w konstrukcji szkieletowej drewnianej oraz murowanej z kamienia i cegly. Obecnie
zachowane sa cze$ciowo przebudowane, zachowaly proste, wydtuzone bryly nakryte
dachami dwuspadowymi, nie posiadaja wystroju architektonicznego,

- z zalozenia folwarcznego w Kotaczu zachowaly sie jedynie budynki gospodarcze -
magazyny, stodota, obora, drewutnia - gorzelnie, tartak rozebrano. Obiekty wybudowano
w konstrukgji szkieletowej drewnianej wypetnionej cegta ceramiczng oraz jako murowane
(jeden z budynkéw podpiwniczony, ze sklepionymi piwnicami). Na zatozenie folwarczne
skladaly sie: czes¢ rezydencjonalna z dworem zamykajacym dziedziniec gospodarczy
iz parkiem, cze$¢ gospodarcza z budynkami skladowymi i inwentarskimi, gorzelnia,
tartakiem, drewutnia, stalmacharnia, remiza(zachowana), domem rzadcy(zachowany);
kolonia mieszkalna z budynkami robotnikéw folwarcznych (dwojaki),

- Na szczegolng uwage zastuguja pozostatosci zespotu folwarcznego w Miedzyborzu wraz
z parkiem, dworem i oficyna, jako miejsce pierwotnej lokalizacji pierwszego domu
uzdrowiskowego.

Architektura sakralna

Na terenie gminy znajduje si¢ 11 zabytkowych koscioldw., z ktérych najstarszym jest kosciot
w Ostrym Bardzie. Wigkszo$¢ z nich powstata w XIX w. w stylach historycznych. Neoromanizm
prezentuja koscioty o prostych geometrycznych formach, salowe z wieloboczna absyda w Czarnkowie,
Legach, Redle, Suchej. Neogotyckie formy zastosowano w kosciele w Popielewie (1876) i w kosciele

w Toporzyku z 1860 r. (z kamienia i cegly) z ceglanymi, pieciokondygnacyjnymi wiezami, zwiericzonymi
ostrostupowymi hetmami.

Z 1828 r. pochodzi kosciél w Gawroncu — zatozona na planie kolistym rotunda z krypta grobowa
Borkdw. Murowana z kamienia tamanego z dodatkiem cegly klasycystyczna rotunda przekryta jest
koputa (pokrycie z blachy ocynkowanej).

Kosciét w Starym Resku z korica XVIII wieku wykonany jest w konstrukgcji ryglowej z ceglanym
wypelnieniem, (wypelnienia miedzyryglowe otynkowane, bielone), podobnie jak pochodzacy z I potowy
XIX wieku kosciot w Buslarach — wypelnienia ceglane bez pobiaty.

Kosciét w Tychéwku, wykonany w konstrukcji ryglowej w 1739 r. od czasu katastrofy
budowlanej w 2002 r. jest nieuzytkowany, zabezpieczany doraznie folig i brezentem w oczekiwaniu na
dofinansowanie pozwalajace podja¢ prace remontowe.

Koscioty w Ostrym Bardzie, Tychowku, Buslarach i Gawroncu naleza do najwazniejszych pod
wzgledem kulturowym i architektonicznym zabytkowych obiektéw na terenie gminy.

Cmentarze
— Przykoscielne — Przy kosciele w Legach znajduje si¢ czynny cmentarz, przy kosciele
w Tychéwku, Suchej, Ostrym Bardzie, Buslarach nieczynne cmentarze (w Buslarach
lapidarium). Na uwage zasluguje cmentarz przykoscielny w Gawroncu - z kaplica
pogrzebowa z konica XIX w wybudowana w konstrukcji ryglowej z wypelnieniem ceglanym
(otynkowane i bielone). Pierwotne granice cmentarza sa czytelne — zalozony na planie
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zblizonym do trapezu, zachowane ogrodzenie terenu przykoscielnego z glazéw granitu

(niski mur z bramka od strony ptd.-wsch.),

- Cmentarze wiejskie — juz w 1797 r. obowigzywat w Prusach zakaz chowania zmarlych

w ko$ciotach i w otoczeniu kosciotow (por. wyzej cmentarze przykoscielne). Nowe

cmentarze zaczeto zakladaé poza niwa siedliskowa. Na terenie gminy wystepuja 34

cmentarze ewangelickie datowane na okres od potowy XIX w. (z pochéwkami do 1. 40.

XXw.). W zdecydowanej wiekszosci sq dziko zarosniete, zdewastowane, rozgrabiono

nagrobki. Jednak posiadajq jeszcze elementy historycznego zagospodarowania (starodrzew,

relikty nagrobkow, ogrodzen). Tereny cmentarzy pozostaja miejscem pochowkéw dawnej
ludnosci i powinny podlegac ochronie,

- Cmentarze komunalne czynne znajduja sie w Popielewie, Redle i Toporzyku:

* w Popielewie, zatozony najprawdopodobniej w koncu XIX w. cmentarz sklada sie
zjednokwaterowego cmentarza komunalnego ze wspodtczesnymi nagrobkami,
znajdujacego si¢ w czeSci potudniowej. Cze$¢ pdinocng zajmuje dawny cmentarz
zydowski, na ktérym zachowaty si¢ pojedyncze nagrobki sprzed 1945 r. i ich destrukty,

» w Toporzyku znajdowaly sie cztery cmentarze. Trzy z nich sa nieczynne, w tym
cmentarz przykoscielny. Zatozony w 1 potowie XIX wieku cmentarz komunalny
wygrodzony jest czesciowo azurowym, ceglanym ogrodzeniem. Rozplanowanie
dwukwaterowe, rozdzielone aleja. W czesci poludniowej liczne nagrobki wspoétczesne,
w zaniedbanej czesci pdéinocnej nagrobki i mogily sprzed 1945 r. (liczne krzyze
metalowe),

* Oprocz cmentarzy ewangelickich, w przewazajacej mierze zdewastowanych, na terenie
gminy znajdujq si¢ 2 cmentarze rodowe — na terenie parku w tegach cmentarz rodowy
von Hagen z neogotycka kaplica wzniesiong pod koniec XIX w i Bolkowie — cmentarz
rodu von Woedtke polozony w potudniowo-zachodniej czesci parku patacowego
z pozostatosciami nagrobkow.

W BuSlarach procz cmentarza przykoscielnego i nieczynnego ewangelickiego znajduje sie
cmentarz wojenny poswigcony zotnierzom poleglym w czasie I wojny $wiatowej — cmentarz nieczynny
z zachowana duzg iloscig nagrobkéw, w czesci zdewastowanych i rozrzuconych. Uktad drogi lesnej
zachowany, kwater stabo czytelny, teren silnie zaros$niety. Nagrobki kamienne (granitowe) o formach stel
zakoniczonych potkoliscie lub trojliSciem, kilka z ptaskorzezbionym motywem krzyza zelaznego.

Pomniki

Swoista forma kommemoratywna sa pomniki poswiecone mieszkancom wsi poleglym na
frontach I wojny swiatowej, stawiane zwykle w centrum wsi, na placu lub przy kosciele. Niektore z nich
stuza obecnie jako miejsce ekspozycji figur katolickich $wietych. Tego typu pozostatosci pomnikéw
znajduja sie w Czarnkowie, Legach, Redle, Sucheji Tychowku.

Zupelnie wyjatkowy pomnik kommemoratywny zachowat sie przy kosciele w Toporzyku —
usytuowany w naroznej czesci, przy glownym wejsciu do kosciota gtaz granitowy o wymiarach 180 x 97
x 76; z plasko Scieta powierzchnig frontowa, w ktorej wyodrebniona jest prostokatna nisza
z ptaskorzezbionym catopostaciowym przedstawieniem niemieckiego piechura z czaséw I wojny
Swiatowej.

Obiekty przemystu i techniki
W wigkszo$ci wsi znajdujacych sie na terenie gminy Potczyn-Zdrdj funkcjonowaly wiatraki lub

mlyny (starsze wodne, pdzniejsze o napedzie elektrycznym).

W Kapicach zachowat sie wiatrak typu holender, wybudowany w 1. 20-, 30-tych XXw.
o trzykondygnacyjnym korpusie w formie stozka. Nie zachowaly si¢ $migi, pierwotna czapa
i wyposazenie. Do czaséw obecnych zachowatly sie¢ mtyny w Popielawach z 1849 r. i Redle z lat 70-tych
XIX w. Wszystkie zachowane budynki mtyniskie wraz z otoczeniem powinny otrzymac nowe funkcje
i by¢ odpowiednio eksponowane.
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Z rozwojem komunikacji kolejowej zwiazane sa zabudowanie stacyjne w Dziwogorze, Gawroncu
i Redle. Pochodza z okresu k. XIX - 1.20.XX w. Posiadaja zrdoznicowane walory architektoniczne
i kompozycyjne. Ze wzgledu na fakt, ze obiekty te dokumentuja historyczny rozwdj obszaru gminy i sa
nielicznymi przyktadami architektury kolejowej - powinny zosta¢ zachowane i odpowiednie
zagospodarowane.

Trafostacje zachowaly si¢ w Brusnie, Nowym Ludzicku, Ogartéwku. Ogartowie, Ostrym Bardzie,
Kotaczu, Miedzyborzu i Zajaczkowku.

W Bolkowie, Ogartowie i Popielawach zachowaly sie mostki, a w Dziwogorze unikalny tartak —
wybudowany w k. XIX w. - pierwotnie wchodzacy w sktad gtéownego (pdinocnego) zalozenia
folwarcznego w majatku nalezacym do rodziny von Manteuffel (Gut Gross Dawsberg).

4.1.2. Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy i miasta Potczyn-Zdroj rozpoznano dotychczas 341 stanowisk archeologicznych
o réznorodnych funkcjach i chronologii. Najstarsze $lady osadnictwa na tym terenie pochodza z okresu
neolitu ok. 3200 r. przed nasza era (kultura pucharéw lejkowatych — osada w Buslarach). Z epok
prehistorycznych (kamienia, brazu, zelaza) pochodza znaleziska archeologiczne w postaci nielicznych
narzedzi, broni, naczyn i ozdoéb, przechowywane w Muzeum Narodowym w Szczecinie (kolekcja majora
H. von Manteuffel z Redla) i w Muzeum w Koszalinie. Przeprowadzone w 1997 r. badania
powierzchniowe w ramach tzw. Archeologicznego Zdjecia Polski oraz interwencyjne badania
archeologiczne wyprzedzajace budowe gazociagu na trasie Polczyn-Zdréj — Barwice — Trzesieka
pozwolily na uchwycenie sladéw osadnictwa w okolicy Potczyna (kultura amfor kulistych w pobliskim
Rabinie, kultura ceramiki sznurowej i kultura ceramiki dotkowo-grzebykowej w okolicach Ogartowa).
Z okresu brazu (1700-1200 r. p.n.e.) pochodza znaleziska z Kotacza. Na slady osad kultury tuzyckiej
(ok. 1250 r. p.n.e.) trafiono w okolicach Potczyna-Zdroju. Na przetomie epoki brazu i wczesnej epoki
zelaza (ok. 700 r. p.n.e.), na bazie kaszubskiej grupy ludnosci tuzyckiej wyodrebnia sie nowa kultura
zwana pomorska lub wschodniopomorska. Kilkadziesigt cmentarzysk i osad tej kultury odkryto na
terenie dawnego powiatu $widwinskiego, w tym i z Potczyna-Zdroju oraz miejscowosci potozonych
wjego poblizu: Buslary, Brusno, Kolacz, Popielewo, Redlo, Wardyn Goérny). Z okresu wplywow
rzymskich pochodza ozdoby i naczynia wydobyte z grobéw popielnicowych na terenie obecnego
sanatorium ,Gryf’ w Polczynie-Zdroju (cmentarzysko datowane na I w. n. e — polowa III w. n.e.),
cmentarzyska szkieletowe grupy debczynskiej w Polczynie-Zdroju i Redle. Okresem szczegdlnie
waznym dla rozwoju spotecznosci pomorskich byt V-VI wiek naszej ery — w wyniku ,, wedrowek ludow”
i migracji licznych ludéw germanskich, stowianskich i koczowniczych wywodzacych si¢ ze stepow
euroazjatyckich ksztattuje sie nowy model kulturowy typowy dla stowianszczyzny zachodniej
wczesnego sredniowiecza. Pierwsze osady kultury Stowian Zachodnich pojawiaja sie w VI w — z tego
czasu pochodzi odkryta w potnocnej czesci Polczyna-Zdroju rozlegla osada wczesnosredniowieczna
Palupe (Pluchenberg — osada na palach). Rozlegte osiedla wspdlnot wiejskich z tego czasu w IX wieku
zostaja zastapione matymi, wczesnofeudalnymi grodami, pelniacymi funkcje obronne, sadowe
i administracyjne.

Pig¢ grodzisk: w Buslarach, Ostrym Bardzie, Brzekowicach, Popielewie i grodzisko w okolicach
Polczyna wpisano do rejestru zabytkow.

Dla stanowisk z okolic Tychowka, Bolkowa, Losnicy, Redla, Kotacza, Ogartowa i paru innych
wyznaczono strefe W-II ochrony konserwatorskiej z zakazem zmiany sposobu uzytkowania terenu, na
ktoérym sie znajduja.

Wszystkie stanowiska archeologiczne wymagaja ochrony i odpowiedniego programu
badawczego, jako $wiadectwa najstarszych dziejéw regionu.

Do najcenniejszych naleza grodziska w Buslarach, Ostrym Bardzie i Polczynie-Zdroju.
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4.1.3. Dziedzictwo niematerialne

Przede wszystkim nalezy tu historyczna nazwa Bad Poltzin z 1926 r., ktérej odpowiednikiem jest
polska nazwa miasta Potczyn-Zdroj. Na uwage zastuguje rowniez w odniesieniu do miasta okreslenie
»Palupe” — osada na palach, jako o$rodek miastotworczy z VI w. Jej nazwa przetrwata w niemieckich
zrédtach do konca XVIII wieku.

Do tego dziedzictwa naleza rowniez zwigzane z nazwa miasta legendy i jego dzieje, zwiazane
najpierw z pomorskim rodem von Wedel, a potem z rycerzami-rozbojnikami von Manteuffel. Ziemie
pograniczne, najezdzane, sprzedawane, rozdarte miedzy Brandenburgia, Ksiestwem Pomorskim a Polska
z epizodem krzyzackim byty $wiadkiem wielu wojen, bitew i zatargdw, ktorych rezultatem byty nie
tylko pozary i zniszczenie tkanki zabytkowej wielu osrodkow. Jeszcze glebsze byly zmiany
w Swiadomosci ludzi, zamieszkujacych te ziemie, niejednokrotnie wyrazajace sie destrukcja wiezi
rodzinnych i solidarnosci rodowe;j.

Odkrycie zrédet leczniczych w sposéb zasadniczy wptywa na ,image” samego miasta — zaczyna
ono stawac si¢ modnym kurortem, nie tylko wsréd Niemcdéw, ale réwniez wsrdd Polakéw. Do tej nowej
jakosci: miasta-uzdrowiska odwotuje sie obecna polityka samorzadu miasta kreujacego produkt
turystyczny ,Kurort z dusza” w nawiazaniu do tradycji i osiagnie¢ , Bad-Poltzin” z przetomu XIX i XX
wieku.

4.2. Obiekty objete ochrona prawna

4.2.1. Rejestr zabytkow

Formy ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw reguluje art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2014 poz. 1446). Na terenie miasta i gminy
Potczyn-Zdrdj stosunkowo niewiele obiektéw i obszarow posiada prawna ochrone w postaci wpisu do
rejestru zabytkéw lub ustalent miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
- BuSlary — grodzisko — Nr rej. 572 z dn. 02.03.1966 r. Stanowisko 1, wyzynne, cyplowe,
z watem poprzecznym i fosa, warstwa kulturowa i materiatem archeologicznym datowanym
na VIII-IX w,
— Ostre Bardo — grodzisko — Nr rej. 634 z dn. 10.11.1967 r. Grodzisko nizinne stozkowate we
wsi Ostre Bardo — stanowisko 1 o do$¢ stromych stokach otoczone wysoka fosa w znacznej

czesci wypeltnionej woda z warstwa kulturowa i materialem archeologicznym datowane na
okres sSredniowieczny i nowozytny. Polozone miedzy zabudowaniami wsi Ostre Bardo
a PGR-em Ostre Bardo (zabudowa),

- Polczyn-Zdréj — Nr rej. 578 z dn. 02.03.1966 r. Grodzisko wyzynne, Stanowisko 1,
pierscieniowate z walem zewnetrznym i fosa datowane na okres wczesnosredniowieczny.
Usytuowane w lesie, w odlegtosci 2,6 km na potudnie od miasta Polczyn-Zdrdj,

- Popielewo — Nr rej. 764 z dn. 02.09.1969 r. Grodzisko wyzynne typu pierscieniowatego,
stanowisko 1, z wypuklym majdanem, watem, fosa, warstwa kulturowa i materialem
archeologicznym datowanym na okres wczesnosredniowieczny,

- Popielewo — Nr rej. 765 z dn. 02.09.1969 r. grodzisko wyzynne typu pierscieniowatego
stanowisko 2, z wypuklym majdanem, watem, fosa, warstwa kulturowa i materialem
archeologicznym datowanym na okres wczesnosredniowieczny. Polozone w odlegtosci 1 km
na potudnie od zabudowan wsi Popielewo.
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Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Miasto Polczyn-Zdroj

zamek — Nr rej. 91 z dn. 25.05.1955 1.,

srodmiescie Polczyna — Nr rej. 491 z dn. 15.05.1965 r.,

koscidt parafialny p.w. NMP Nieustajacej Pomocy wraz z najblizszym otoczeniem — Nr rej.
539 z dn. 30.12.1965 1.,

budynek miyna wodnego wraz z zachowanymi elementami napedzajacymi urzadzenia
mitynarskie w Polczynie-Zdroju przy Szosie Rabinskiej nr 5. — Nr rej. 912 z dn. 27.10.1976 1.,
park miejski dawny park zdrojowy w Polczynie-Zdroju — Nr rej. 672 z dn. 29.06.1978 r.,
neoklasycystyczna kamieniczka wraz z oficynami w Polczynie-Zdroju przy ul. 5-Marca nr 21
— Nr rej. 1226/1-2 z dn. 03.10.1991 r.

zespot budynkow dawnego browaru w Potczynie Zdroju — Nr rej. 222 z dn. 29.07.2005 1.

Gmina Polczyn-Zdréj

Koscioty:

kosciét w Popielewie — Nr rej. 110 z dn. 30.10.1956 1.,

kosciét wraz z czesciowym wystrojem wnetrza (ottarz i dzwon) w Tychowku — Nr rej. 112
z dn. 30.10.1956 .,

koscidt filialny w Ostrem Bardzie wraz z otoczeniem i wystrojem wnetrza (ottarz, empory,
ambona, balaski i fawka kolatorska) — Nr rej. 193 z dn. 01.07.1959 r.,

koscidt filialny pw. sw. Teresy w Gawroncu — Nr rej. 481 z dn. 14.05.1965 r.,

koscidt filialny $w. Karola Boromeusza w Kotaczu — Nr rej. 482 z dn. 14.05.1965 1.,

Kosciét p.w. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny w Toporzyku — Nr rej. 1183
z dn. 20.09.1984 r.,

ko$cidt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP w. Buslarach — Nr rej. 1234 z dn. 30.11.19% r.,
kosciét p.w. NajsSwietszego Serca Pana Jezusa w miejscowosci: Legi — Nr rej. A-56
z dn. 08.01.2001 r.,

koscidt p.w. sw. Jézefa Rzemieslnika w miejscowosci Sucha — Nr rej. A-57 z dn. 08.01.2001 r.

Patace i dwory:

Patac w Gawronicu — Nr rej. 480 z dn. 14.05.1965 .

Zalozenia parkowo-dworskie:

w miejscowosci Stare Resko, nad jeziorem Resko, ktéry tworza: park o powierzchni ok. 4 ha
z dworem, dziedziniec o wymiarach 90 x 150 m zbudynkami inwentarskimi, kosciot
otoczony terenem parku pocmentarnego — Nr rej. 1167 z dn. 06.06.1983 r.,

w miejscowosci Klokowo, ktére tworza: park krajobrazowy, dziedziniec, fragment lasu
bukowego, ogrod warzywny i taka — Nr rej. 1168 z dn. 06.06.1983 r.,

w miejscowosci Ostrowas, ktory tworza: park, dwor, dziedziniec i droga dojazdowa — Nr rej.
1169 z dn.06.06.1983 r. (uktad przestrzenny),

w miejscowosci Kocury, ktdre tworza: park dziedziniec i dojazdowa aleja jesionowa — Nr rej.
1170 z dn.06.06.1983 .,

w miejscowosci Buslary — zabytkowe zalozenie przestrzenne z neoklasycystycznym dworem,
naturalistycznym parkiem, budynkiem gospodarczym i alej 4 dojazdowa z kasztanowcéw —
Nr rej. 1250(1-4) z dn. 22.06.1996 .

Zalozenia parkowe:

Dawny park dworski w Legach — Nr rej. 1015 z dn. 27.05.1978 .,
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— Dawny park patacowy w Kotaczu — Nr rej. 1016 z dn. 27.05.1978 r.,

- Park patacowy w Nowym Ludzicku — Nr rej. 1017 z dn. 27.05.1978 r.,

- Dawny park dworski w Borkowie — Nr rej. 1048 z dn. 26.06.1978 r.,

- Dawny park patacowy, obecnie szkolny w Toporzyku — Nr rej. 1049 z dn. 26.06.1978 r.,

- Park widokowo-krajobrazowy w Gawroncu (w otoczeniu palacu, siegajacy po jezioro
Gawroniec) — Nr rej. 1050 z dn. 27.06.1978 1.,

— Park wiejski w Resku — Nr rej. 1051 z dn. 27.06.1978 r. (polozony przy zabudowaniach
gospodarczych, usytuowany na poélwyspie wcinajacym si¢ w jezioro Resko),

- Park wiejski w Brusnie — Nr rej. 1052 z dn. 27.06.1978 r. zalozony w stylu krajobrazowym
z wymienionym patacem, fontanna, stawem przechodzacy w park lesny z jarem
i potoczkiem,

- Park wiejski w Popielewku — Nr rej. Nr rej. 1058 z dn. 29.06.1978 r.,

— Park wiejski w Tychéwku, igcznie z alejg dojazdowa do patacu — Nr rej. 1059 zdn.
29.06.1978 1.,

— Park wiejski w Wardyniu Dolnym — Nr rej. 1060 z dn. 29.06.1978 r.,

— Park wiejski w Popielewie — Nr rej. 1077 z dn. 09.01.1979 r.,

- Park w miejscowosci Ogartowo — Nr rej. 1135 z dn. 11.10.1980 .,

- Park w miejscowosci Stowianki — Nr rej. 1166 z dn. 06.06.1983 r.,

- Park w miejscowosci Popielewice ze stawami i kopcem ziemnym - Nr rej. 1171 z dn.
06.06.1983 1.,

- Park w miejscowosci Borucino — Nr rej. 1172 z dn. 06.06.1983 r.,

- Park miejscowos$ci Dobino — Nr rej. 1195 z dn. 25.09.1984 r.,

- Park w miejscowosci Losnica — Nr rej. 1198 z dn. 18.04.1985 r.

Parki w miejscowosciach: Stare Resko — Nr rej. 1167 z dn. 06.06.1983 r., Klokowo — Nr rej. 1168
z dn. 06.06.1983 r., Ostrowas — Nr rej. 1169 z dn. 06.06.1983 r., Kocury — Nr rej. 1170 z dn. 06.06.1983 r.
wpisano do rejestru, jako czes¢ zalozenia folwarczno-dworskiego z dworem (o ile istnieje), dziedzificem
i drogami dojazdowymi.

4.2.2. Gminna ewidencja zabytkéow

Gminna ewidencja zabytkéw nie jest prawna forma ochrony zabytkéw. W gminnej ewidencji
ujmuje sie te zabytki, ktore wprawdzie nie kwalifikuja si¢ do wpisu do rejestru zabytkéw, jednak tworza
historyczny walor lokalnych krajobrazéw i powinny otrzymac forme ochrony prawnej poprzez ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy pamigta¢ o tym, ze odpowiednio do
art. 18 119 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2014 poz. 1446), gminna
ewidencje zabytkow uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach.

W wyniku opracowanej rownolegle z ,Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Potczyn-
Zdréj” ,,Gminnej ewidencji zabytkow”, zaktualizowanej w 2013 r., do rejestru wytypowano nizej
przedstawione obiekty i obszary o walorach zabytkowych oznaczone pogrubiong czcionka. Jednoczesnie
wszystkie obiekty i obszary zostaly zaproponowane do ochrony w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (obiekty aktualnie wpisane do rejestru oznaczono podkresleniem).
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Tab. 4.2.2.1. Wykaz obiektow architektonicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

L.p. Miejscowos¢ Ulica / nr adm. Obiekt Nr wpisu
1. Potczyn-Zdrdj ul. Browarna 17 dom mur., 1. 30 XX w. A-503
2. Potczyn-Zdrdj ul. F. Chopina 1 dom mur., po 1930 r. A-504
3. Potczyn-Zdrdj ul. F. Chopina 3 dom mur., 1. 1935-39 1. A-505
4. Potczyn-Zdrdéj ul. F. Chopina 9 dom mur., po 1930 r. A-506
5. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 1 dom mur./szach., XIX w A-507
6. Potczyn-Zdrdéj ul. B. Chrobrego 3 dom szach., XIX/XX w. A-508
7. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 5 dom szach./mur., XIX w. A-509
8. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 8 kamienica mur., koniec XIX w. A-510
9. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 12 dom mur., XIX/XX w. A-512
10. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 13 dom i oficyna mur., XIX/XX w. A-513
11. Potczyn-Zdrdéj ul. B. Chrobrego 14 dom i oficyna mur., XIX/XX w. A-514
12. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 16 dom mur./szach., XIX/XX w. A-515
13. Potczyn-Zdrdéj ul. B. Chrobrego 21 zagroda rolnicza, mur/szach., XIX/XX w. A-517
14. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 22 dom i mur., XIX w. okoto 1910-20 r. oficyna A-518
15. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego 28 dom szach. pot. XIX, pocz. XX w. A-519
16. Potczyn-Zdrdéj ul. B. Chrobrego 32 dom szach., XIX/XX w. A-520
17. Potczyn-Zdrdj ul-B. Chg)b::go 4242 dom mur., ok. 1930 r. A-521
18. Potczyn-Zdrdj ul. B. Chrobrego most A-522
19. Potczyn-Zdrdj ul. Demokracji 2 dom mieszkalny mur., 2 pot. XIX w. A-523
20. Potczyn-Zdrdéj ul. Dolna 8 kamienica mur., koniec XIX w. A-524
21. Potczyn-Zdrdéj ul. Dolna 13 dom mur./szach.., koniec XIX w. A-527
22. Potczyn-Zdrdj ul. Dolna 15 dom mur./szach., koniec XIX w. A-528
23. Potczyn-Zdréj ul. Dolna 21 dom mur./szach., koniec XIX w. A-529
24, Potczyn-Zdrdj ul. Dolna 23 dom mur./szach., koniec XIX w. A-530
25. Potczyn-Zdrdj ul. Dolna 25 dom mur./szach., koniec XIX w. A-531
26. Potczyn-Zdrdj ul. Dolna most A-532
27. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 1 dom i 2 oficyny mur., 2 pot. XIX w. A-533
28. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 2 dom mur./szach.., XIX/XX w. A-534
29. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 4 dom z oficyna mur., 2 pol. XIX w. A-535
30. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 3 dom z oficyna i bud. gospodar. mur., 2 pot. XIX w. A-536
31 Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 6 dom z oficyng mur./szach., 4 ¢w. XIX w. A-537
32. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 8 dom z oficyng mur., ok. 4 ¢w. XIX w. A-538
33. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 10 dom, Bank NBP i 2 oficyny, mur., 1. 90-te XIX w. A-539
34. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 12-14 dom z oficyna mur., koniec XIX w. A-540
35. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 13 dom z oficyna mur., pocz. XX w., A-541
36. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 14 dom z oficyna mur., XIX/XX w. A-542
37. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 15 kamienica mur., koniec XIX w. A-543
38. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 16 kamienica i 2 oficyny mur., XIX/XX w. A-544
39. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 17 kamienica z oficyng mur., XIX/XX w. A-545
40. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 18 dom z oficyng mur., XIX/XX w. oficyna szach. A-546
41. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 20 kamienica z oficyna mur., 1929 r. A-547
42. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 21 dom z oficyng mur./szach., 2 pot. XIX w. A-548
43. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 22 dom szach./mur., XIX/XX w. A-549
44. Potczyn-Zdrdéj ul. Grunwaldzka 23 kamienica mur., koniec XIX w. A-550
45. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 24 kamienica z oficynag mur., 1912 1. A-551
46. Polczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka 27 poczta mur., koniec XIX w. A-552
47. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 29 willa ob. PCK, mur., ok. 1920 r. A-553
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48. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 30 dom mur., ok. 1925-30 r. A-554
49. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 31 kamienica mur., pocz. XX w. A-555
50. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 32 kamienica z oficyna mur./szach., XIX/XX w. A-556
51. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 33 kamienica ob. wypoczynkowy mur., koniec XIX w. A-557
52. Polczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka 34 szkola podstawowa mur., 1. 60. XIX w. A-558
53. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 34 sala sportowa mur., 1. 20/30. XX w. A-559
54. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 35 kamienica mur., koniec XIX w. A-560
55. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 37 kamienica mur., pocz. XX w. A-561
56. Potczyn-Zdrdj ul. Grunwaldzka 38 kamienica mur. XIX/XX w. A-562
57. Polczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka 40 dom z oficyna mur., koniec XIX w. A-563
58. Polczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka 42 dom z oficyna mur./szach., XIX/XX w. A-564
59. Potczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka 44 dom z oficyng mur., koniec XIX w. A-565
60. Potczyn-Zdréj ul. Grunwaldzka pomnik Mickiewicza, bet./mar. pot. XIX w., po 1946r. A-566
61. Potczyn-Zdrdj ul. Gwardii Ludowej 1 kamienica mur., ok. 1910-20 r. A-567
62. Polczyn-Zdréj ul. Gwardii Ludowej 2 kamienica mur., 1. 30. XX w. (1938-40) A-568
63. Potczyn-Zdrdj ul. Gwardii Ludowej 3 kamienica mur./szach., ok. 1910-20 r. A-569
64. Polczyn-Zdréj ul. Gwardii Ludowej 4 szpital mur., 1. 1852-1855, 1. 30.XX w. A-570
65. Potczyn-Zdrdj ul. Kilinskiego 1 kamienica mur. pocz. XX w. A-571
66. Potczyn-Zdrdj ul. Kilinskiego 2 kamienica mur., koniec XIX w. A-572
67. Potczyn-Zdrdéj ul. Kilinskiego 3 dom mur., XIX/XX w. A-573
68. Potczyn-Zdrdj ul. Kolejowa 12 dom mur., 1. 20-te XX w. A-575
69. Potczyn-Zdrdéj ul. Kolejowa 14 dom. ob. Pol. Zw. Wedkarski, mur., 1. 20-te XX w. A-576
70. Potczyn-Zdrdj ul. Kolejowa 16 dom mur., ok. 1930 r. A-577
71. Potczyn-Zdrdéj ul. Kolejowa 18 dom mur., ok. 1930-39 r. A-578
72. Potczyn-Zdrdéj ul. Kolejowa dom mur., XIX/XX w. A-579
73. Potczyn-Zdrdj ul. Koszaliniska 1 dom mur., ok. 1910-20 r. A-582
74. Potczyn-Zdrdéj ul. Koszalinska 4 dom mur., 1. 20. XX w. A-584
75. Potczyn-Zdréj ul. Koszaliriska 5 miyn mur./szach., k. XIX w. A-585
76. Potczyn-Zdrdéj ul. Kosciuszki 4 kamienica mur., ok. 1910 r. A-587
77. Potczyn-Zdrdj ul. Kosciuszki 5 willa, ob. UMIG, mur., dat. 1932 r. A-588
78. Potczyn-Zdrdéj ul. Krucza 2 dom mur., 2 pot. XIX w. A-589
79. Potczyn-Zdroj ul. Krucza 4 dom mur., koniec XIX w. A-590
80. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 1 dom mur., koniec XIX w. A-591
81. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 1 a dom i oficyna mur., pocz. XX w. A-592
82. Potczyn-Zdréj ul. Mariacka 4 Koscidt parafialny p.w. NMP Nieustajacej Pomocy

83. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 5 dom i oficyna mur., 2 pol. XIX w. A-593
84. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 6 kamienica, mur., XIX w A-594
85. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 7 kamienica mur., XIX/XX w. A-595
86. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 8 kamienica mur., 2 pot. XIX w. A-596
87. Potczyn-Zdrdéj ul. Mariacka 9 kamienica i oficyna mur., ok. 1910-15 r. A-597
88. Potczyn-Zdrdj ul. Mariacka 11 dom i oficyna mur., koniec XIX w. A-598
89. Potczyn-Zdrdj ul. Mickiewicza 1 dom mur., pocz. XX w. A-599
90. Potczyn-Zdrdéj ul. Mickiewicza 3 dom mur., pocz. XX w. A-600
91. Potczyn-Zdrdj ul. Mickiewicza 5 dom mur., XIX/XX w. A-601
92. Potczyn-Zdrdj 2,111,6%\;1,188,851(?; 3 dom miesz. wielorodzy. zespét. mur., 1. 20-te XX w. A-605
93. Potczyn-Zdrdj ul. Miodowa 1,3,5,7,9 dom miesz. jed. mur., 1. 30-te XX w. A-606
94. Potczyn-Zdrdj ul. Miodowa 4 dom miesz. wielorodzy. mur., 1. 30-te XX w. A-607
95. Potczyn-Zdrdj ul. Miodowa 10,12 dom miesz. wielorodzy. zespot mur., 1.. 30-te XX w. A-608
96. Potczyn-Zdrdj ul. Miynska 1 dom mur., 1. 30-te XX w. A-609
97. Potczyn-Zdrdéj ul. Miynska 11 dom mur., ok. 1935-39 . A-612
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98. Potczyn-Zdrdéj ul. Moniuszki 1 dom mur./szach., XIX w. A-614
99. Potczyn-Zdrdj ul. Moniuszki 2 kamienica i 2 oficyny mur., ok. 1900-10 r. A-615
100. Potczyn-Zdrdéj ul. Moniuszki 6 kamienica z oficyna mur., koniec XIX w. A-617
101. Potczyn-Zdrdj ul. Moniuszki 8 dom i oficyna mur./szach. 1. 80-te, 90-te, XIX w. A-618
102. Potczyn-Zdrdj ul. Nowa 5 dom mur., 1. 20. XX w. A-619
103. Potczyn-Zdrdj ul. Ogrodowa 1 dom mur., koniec XIX w. A-621
104. Potczyn-Zdrdj ul. Ogrodowa 1a kamienica mur. 1892 r. A-622
105. Potczyn-Zdrdéj ul. Ogrodowa 2 kamienica mur., ok. 1910 r. A-623
106. Potczyn-Zdrdj ul. Okrzei 2 willa mur., ok. 1910-20 r. A-625
107. Potczyn-Zdrdéj ul. Okrzei 3 willa. mur. XIX/XX w. A-626
108. Potczyn-Zdrdj ul. Okrzei 4,4a dom z oficyng mur. XIX/XX w. A-627
109. Potczyn-Zdrdéj ul. Okrzei 5 kamienica mur. 1904 r. A-628
110. Potczyn-Zdrdéj ul. Orla Biatego 1 kamienica mur., ok. 1910 r. A-629
111. Polczyn-Zdréj ul. Parkowa 1 dom sanatoryjny, mur. 1.80. XX w. A-630
112. Polczyn-Zdréj ul. Parkowa 2 kawiarnia, mur. XIX/XX w. A-631
113. Potczyn-Zdrdj ul. Piwna 1 kamienica mur., ok. 1920-30 r. A-632
114. Potczyn-Zdrdéj ul. Piwna 1a kamienica mur., ok. 1920-30 r. A-633
115. Potczyn-Zdrdj ul. Piwna 5 dom mur., po 1920 r. A-635
116. Polczyn-Zdréj ul. Piwna 6 d. szpital, ob. szkota mur., 2 pol. XIX w. A-636
117. Potczyn-Zdrdéj ul. Piwna 9 dom mur., koniec XIX w. A-638
118. Potczyn-Zdrdj ul. Piwna 10 zespdét browaru mur., od 1825 r. A-639
119. Potczyn-Zdrdéj ul. Piwna cmentarz komunalny — kaplica mur. 2 pot. XIX w. A-641
120, | Polcayn-zer ul. Piena cmentacz Komunalny - la solnirzy pleglych w1 | gy
122 Polczyn-Zdré ul. Piwna cmentarz kornunalnyl—9 §4olr:mik Katynski, granit, A-644
123, Polczyn-Zdré ul. Piwna cmentarz komunalny — 1;3151511;1( Sybirakoéw, stal/granit, A-645
24 | Polcaynzars ul Piwna ementarzkomunalny - pormnik Napelcork Avsts
125, Polczyn-Zdré ul. Piwna cmentarz komunalny — itge}a;XTj:.dykina, granit, 1. 60-, 70- A-647
126. Potczyn-Zdrdj Powst. Warszaw. 4-4a dom mur., pocz. XX w. A-649
127. Potczyn-Zdrdj Powst. Warszaw. 8 dom mur., 1898 r. A-650
128. Potczyn-Zdrdj Powst. Warszaw. 10 dom mur., pocz. XX w. A-651
129. Potczyn-Zdrdéj Powst. Warszaw. 12 dom mur., kon. XIX/XX w. A-652
130. Potczyn-Zdrdj Powst. Warszaw. 14 dom miesz. mur., pocz. XX w. A-653
131. Potczyn-Zdrdéj Powst. Warszaw. 16 dom mur., ok. 1930 r. A-654
132. Potczyn-Zdrdj Powst. Warszaw. 18 dom mur., ok. 1930 r. A-655
133. Potczyn-Zdrdéj Powst. Warszaw. 22 dom mur., ok. 1930 r. A-657
134. Potczyn-Zdrdj ul. Reymonta 1,3,5 zesp6t dom. mur., 1. 1935-39 1. A-658
135. Potczyn-Zdrdj ul. Rynkowa 4 kamienica mur., 1929 r., A-659
136. Potczyn-Zdrdéj ul. Rynkowa 6 dom mur., koniec XIX/XX w. A-660
137. Potczyn-Zdrdj ul. Rynkowa 8 dom mur./szach. k. XIX w. A-661
138. Potczyn-Zdrdéj ul. Rynkowa 12 kamienica mur., pocz. XX w A-662
139. Potczyn-Zdrdj ul. Sobieskiego 2 dom mur., 1. 30. XX w. A-663
140. Potczyn-Zdrdj ul. Sobieskiego 3 dom mur., 1930 r. A-664
141. Potczyn-Zdrdj ul. Sobieskiego 4 dom mur., ok. 1930 r. A-665
142. Potczyn-Zdrdj ul. Sobieskiego 5 dom mur., ok. L. 20. XX w. A-666
143. Potczyn-Zdrdéj ul. Sobieskiego 6 dom mur., ok. 1. 30. XX w. A-667
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144. Potczyn-Zdrdéj ul. Sobieskiego 8 dom mur., ok. 1. 30. XX w. A-669
145. | Polezyn-Zdroj ul. Sobieskiego 13 dom uZdrOWiSkog’;isf 3° ;)g? r‘t"m"’ mur., pocz. A-671
146. Potczyn-Zdrdj ul. Solankowa 2 dom mur., k. XIX w. A-675
147. Potczyn-Zdrdj ul. Solankowa 3 dom mur., koniec XIX w. A-676
148. Potczyn-Zdrdj ul. Solankowa 5 kamienica mur, koniec XIX w. A-677
149. Polczyn-Zdréj ul. Solankowa 6 dom sanatoryjny, ob. ,Podhale” mur., 1894-1865 r. A-679
150. Polczyn-Zdréj ul. Solankowa 8 dom sanatoryjny, ob. ,Gryf” mur., 1894-1896 r. A-680
151. Polczyn-Zdréj ul. Solankowa 8b dom mur., pocz. XX w. A-682
152. Potczyn-Zdroj ul. Solankowa 9 dom szach./mur., 1. 10. XX w. A-683
153. Polczyn-Zdréj ul. Solankowa 11 dom wypoczynkowy mur., XIX / XX w. A-684
154. Potczyn-Zdrdj ul. Solankowa dom, mur.,2 pot. XIX w. A-686
155. Potczyn-Zdrdj ul. Staszica 1 kamienica mur., koniec XIX w. A-688
156. Polczyn-Zdréj ul. Staszica 3 kamienica mur. 1907 r. A-689
157. Potczyn-Zdrdj ul. Staszica 5 dom mur., ok. 1910-15 . A-690
158. Potczyn-Zdrdéj ul. Staszica 7 kamienica mur., ok. 1910 r. A-691
159. Potczyn-Zdrdj ul. Staszica 8 kamienica mur., 1. 30-te XX w. A-692
160. Potczyn-Zdrdéj ul. Staszica 9 kamienica mur., 1. 20-te XX w. A-693
161. Potczyn-Zdrdj ul. Staszica 11 dom mur., 1. 30-te XX w. A-694
162. Potczyn-Zdrdj ul. Staszica 13 dom mur., 1. 30-te XX w. A-695
163. Potczyn-Zdrdéj ul. Swierczewskiego 1 kamienica mur., ok. 1900-10 r. A-696
164. Potczyn-Zdrdj ul. Swierczewskiego 2a dom mur., 1. 1935-39. A-697
165. Potczyn-Zdrdéj ul. Swierczewskiego 5 dom mur., 1. 30-te XX w. A-698
166. Potczyn-Zdrdj ul. Swierczewskiego 6 dom mur., 1. 30-te XX w. A-699
167. Potczyn-Zdrdéj ul. Swierczewskiego 7 dom mur., 1. 30-te XX w. A-700
168. Potczyn-Zdrdj ul. Swierczewskiego 8 dom mur., 1. 30 -te XX w. A-6701
169. Potczyn-Zdrdj ul. Swierczewskiego 10 dom mur., 1. 30-te XX w. A-702
170. Potczyn-Zdrdj ul. Swierczewskiego 12 dom mur., 1. 30-te XX w. A-703
171. Potczyn-Zdrdj ul. Targowa 1 kamienica mur., 1. 80-te XIX w. przebudowana. A-704
172. Potczyn-Zdrdéj ul. Targowa la dom mur., 1. 80-te XIX A-705
173. Potczyn-Zdrdéj ul. Targowa 3 kamienica mur., koniec XIX w. A-706
174. Potczyn-Zdrdéj ul. Targowa 6 dom mur., ok. 1930 r. A-707
175. Potczyn-Zdrdéj ul. Targowa 7 kamienica mur., 1. 30-te XX w. A-708
176. Potczyn-Zdrdj ul. Targowa 8 dom mur., ok. 1930 r. A-709
177. Potczyn-Zdrdj ul. Targowa 12 kamienica mur., ok. 1907 r. A-710
178. Potczyn-Zdrdj ul. Targowa 20 kamienica mur., ok. 1920 r., A-711
179. Potczyn-Zdrdj ul- Tra;(‘c;:l;tltzé-lo’n- dom miesz. zespdt. mur., ok. 1920 r. A-712
180. Potczyn-Zdrdj ul. Traugutta 44,46,47 dom miesz. zesp6t mur., ok. 1920 r. A-713
181. Potczyn-Zdrdj ul. Traugutta 72-81 dom miesz. zesp6t szer. mur., ok. 1920 r. A-714
182. Potczyn-Zdrdéj ul. Traugutta 82,83,84 dom miesz. zespdt mur., ok. 1920 r. A-715
183. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 9 dom mur., koniec XIX w. A-716
184. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 15 kamienica mur., pocz. XX w. A-717
185. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 17 dom i oficyna mur., kon. XIX w. A-718
186. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 21 kamienica mur., pocz. XX w. A-719
187. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 23 kamienica mur., pocz. XX w. A-720
188. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 25 kamienica mur., XIX/XX w. A-721
189. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 30 kamienica mur., pocz. XX w. A-722
190. Potczyn-Zdrdj ul. Warszawska 43 kamienica mur., pocz. XX w. A-723
191. Potczyn-Zdrdj ul. Wiejska 1 kamienica i 2 oficyny, mur., 1908 r. A-724
192. Potczyn-Zdrdj ul. Wiejska 5 dom mur., ok. 1910 r. A-725
193. Potczyn-Zdréj ul. Wiejska 7 dom mur., ok. 1910-20 r. A-726
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194. Potczyn-Zdrdj ul. Wiejska 9 dom mur., ok. 1910-20 r. A-727
195. Potczyn-Zdrdj ul. Wiejska 10 dom mur., ok. 1910-20 r. A-728
196. Potczyn-Zdrdéj ul. Wiejska 11 dom mur., ok. 1920-30 r. A-729
197. Potczyn-Zdrdj ul. Wiejska 12 dom mur. ok. 1920 r. A-730
198. Potczyn-Zdrdj ul. Wilcza 4 dom mur., XIX/XX w. A-732
199. Potczyn-Zdrdj ul. Woj. Polskiego 4 dom mur, 2 pot . XX w. A-733
200. Potczyn-Zdrdj ul. Woj. Polskiego 6 kamienica mur., 1. 20-te XX w. A-735
201. Potczyn-Zdrdéj ul. Woj. Polskiego 8 kamienica mur., koniec XIX w. A-736
202. Potczyn-Zdrdj ul. Woj. Polskiego 10 kamienica i oficyna mur., koniec XIX w. A-737
203. Potczyn-Zdrdéj ul. Woj. Polskiego 12 kamienica i oficyna mur., 1. 20-te XX w. A-738
204. Potczyn-Zdrdj ul. Woj. Polskiego 14 kamienica mur., XIX/XX w. A-739
205. Potczyn-Zdrdéj ul. Woj. Polskiego 16 dom mur., pot. XIX w. A-740
206. Potczyn-Zdrdéj ul. Woj. Polskiego 18 dom z oficyna szach., XIX/XX w. A-741
207. Potczyn-Zdrdj ul. Woj. Polskiego 30 kamienica mur., 1900 r., neoklasycyzm A-742
208. Potczyn-Zdrdéj ul. Woj. Polskiego 54 Centrum Kultury mur., 1. 10. XX w. A-743
209. Potczyn-Zdrdj ul- W50 é] Sl’s?ézkiego zesp6t dom. mur., 1. 20-te XX w. A-744
210. Potczyn-Zdrdj Plac Wolnosci 1 dom (d. szkota) mur. 2 pot. XIX w. A-745
211. Potczyn-Zdrdj Plac Wolnosci 2 dom z oficyng mur., 2 pol. XIX w. A-746
212. Potczyn-Zdrdj Plac Wolnosci 3-4 kamienica ob. UMiG mur., 1. 80-te XIX w. A-747
213. Potczyn-Zdrdéj Plac Wolnosci 5 dom mur. koniec XIX w. A-748
214. Potczyn-Zdrdj Plac Wolnosci 6 dom mur., koniec XIX w. A-749
215. Potczyn-Zdrdéj Plac Wolnosci 7 dom mur., pot. XIX w. A-750
216. Potczyn-Zdrdj Plac Wolnosci 8,9 kamienica, mur., pocz. XX w. A-751
217. Potczyn-Zdrdéj Plac Wolnosci 10 dom mur., XIX/XX w. A-752
218, Polczyn-Zdroj Plac Wolnogci 11 obecnie USC, dom sza;l; :VIII w. przebud. pocz. A-753
219. Potczyn-Zdrdj ul. Zamkowa 1 kamienica mur., ok. 1930 r. A-754
220. Potczyn-Zdrdéj ul. Zamkowa 2 kamienica szach., pocz. XX w. A-755
221. Potczyn-Zdrdj ul. Zamkowa 3 dom mur., ok. 1920-30 r. A-756
222. Potczyn-Zdréj ul. Zamkowa 4 dom mur., ok. 1920-30 r. A-757
223. Potczyn-Zdrdj ul. Zamkowa 7 zamek mur., XIIT w., XVI, XVIII, XX w. A-758
224, Potczyn-Zdrdj ul. Zdrojowa 1 ksla)?;:);i;g)'('yiia; I)I(l;(lrv; A-759
225. Potczyn-Zdroj ul. Zdrojowa 2 d. sanatorium ,, Poznanianka” mur., 1. 20-te XX w. A-760
226. | Polczyn-Zdroj ul. Zdrojowa 5 sanatorium d. ﬁzr;;‘ :fr","::_ ‘ )s(‘i‘;avtv‘fﬁ“m oArena” A-761
227. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 5 kamienica z oficyna mur., ok. 1910-20 r. A-764
228. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 7 kamienica z oficyna mur., pot. XIX w. A-765
229. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 8 dom z oficyna mur., XIX/XX w. A-766
230. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 9 dom z oficyna szach., XIX w. A-767
231. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 10 kamienica z oficyna mur., pocz. XX w. A-768
232. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 11 dom z oficyna mur./szach., XIX/XX w. A-769
233. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 12 dom z oficyng mur., kon. XIX w. A-770
234. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 16 dom mur./szach., pot. XIX w. A-771
235. Polczyn-Zdréj ul. 5 Marca 18 dom miesz,. Kamienica, 1 éw. XX w. A-772
236. Potczyn-Zdrdéj ul. 5 Marca 20 kamienica mur., 3-4 ¢w. XIX -1 ¢w. XX w. A-773
237. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 21 kamienica mur./szach., XVIII w., 4 ¢w. XIX w. A-774
238. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 24 kamienica mur., pocz. XX w. A-775
239. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 26 dom szach., 2 pot. XIX w. A-776
240. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 30 dom z oficyna mur., XIX/XX w. oficyna szach. A-777
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o4l Polczyn-Zdréj ul. 5 Marca 32 kamienica z oficyna mugr.o/ss;.ach. 1. 90-te XIX w. bud. AT78
242. Potczyn-Zdrdj ul. 5 Marca 36 kamienica i 2 oficyny, mur., ok. 1915 . A-779
243. Potczyn-Zdrdj ul. 15-go Grudnia 4 budynek gospodarczy szach./mur., k. XIX w. A-780
244, Polczyn-Zdré| ul. 15-go Grudnia 8 dom szach. przetom XI))((/X XV)\/( w., bud. gospod., pocz. A781
245. Potczyn-Zdrdj ul. 15-go Grudnia 9,9a dom mur., 1. 30-te XX w. A-782
246. Potczyn-Zdrdéj ul. 15-go Grudnia 11 dom mur., ok. 1920 r. A-783
247. Potczyn-Zdrdj ul. 15-go Grudnia 13 willa mur., ok. 1920-30 r. A-784
248. Polczyn-Zdréj ul. 15-go Grudnia 14 dom mur., ok. 1910 -20 r. A-785
249. Potczyn-Zdrdj ul.15-go Grudnia 15,15a dom mur., 1. 1925 -39. A-786
250. |  Polczyn-Zdrdj ul 1?'7%;’7?11;‘1““ zesp6t doméw mur,, 1. 20-30 XX w. A-788
251. Potczyn-Zdrdéj ul. 15-go Grudnia 19 dom mur., 1. 20-30 XX w. A-789
252. Potczyn-Zdrdéj 11210,1252-22,;;81;&212& zesp6l dom dwurodzinny mur., 1. 20-30 XX w. A-790
253. Potczyn-Zdrdéj ul. 22 Lipca 1 dom, mur./szach. ok. 1910 r. A-791
254. Potczyn-Zdrdj ul. 22 Lipca 2 dom mur., 1. 30-te. XX w. A-792
255. Potczyn-Zdrdéj ul. 22 Lipca 4 dom, ob. ztobek, mur. ok. 1910-20 r. A-793
256. Potczyn-Zdrdj ul. 22 Lipca 6 dom mur., 1. 30-te XX w. A-794
257. Potczyn-Zdrdéj ul. 22 Lipca 8 dom mur, 1. 30-te XX w. A-795
258. Potczyn-Zdrdéj ul. 22 Lipca 9 dom mur., 1. 30-te XX w. A-796
259. Potczyn-Zdrdj ul. 22 Lipca 10,13 dom mur., 1. 30-te XX w. A-797
260. Potczyn-Zdrdéj ul. 22 Lipca 11,15 dom mur., 1. 30-te XX w. A-798
261. Potczyn-Zdrdj ul. 22 Lipca 12 dom mur., 1. 30-te XX w. A-799
262. Potczyn-Zdrdj ul- 10122-115(;?;;&1: stwa d. remiza strazacka mur., 1 ¢wieré XX w. A-802
263. Bolkowo 10 dwor, ob. szkota mur., pocz. XX w. A-1001
264. Bolkowo 19 szkota, ob. dom mur., pocz. XX w. A-1003
265. Bolkowo 4 dom mur, 1919 r. A-1004
266. Bolkowo 25 dom, pocz. XX w. A-1010
267. Bolkowo most A-1012
268. Borkowo spichlerz mur., 1. 20-te XX w. A-1018
269. Borkowo 7 dwojak mur., ok. 1910 r. A-1020
270. Borucino 2 dom A-1023
271. Borucino 4 dom A-1024
272. Borucino 5 dom A-1025
273. Borucino 6 dom A-1026
274. Bronowo 2 dom, wozownia, stodota, mur., ok. 1930 r. A-1028
275. Bronowo 9 dom mur. 1924 r. obora mur., ok. 1925 r. A-1029
276. Bronowo 15 dom obora mur. 1922 r. stodota mur/drew., ok. 1925 r. A-1031
277. Bronowo 16 zagroda dom i obora mur., pocz. XX w. A-1032
278. Bronowko 6 dom mur. pocz. XX w., obora mur., ok. 1925 r. A-1034
279. Brusno dwor mur., pocz. XIX w. A-1037
280. Brusno zespot folwarczny, mur. pocz. XX w. A-1038
281. Brusno d. szkota mur., 1. éw. XX w. A-1039
282. Brusno 13 dom szach., 3 ¢w. XIX w. A-1041
283. Brusno trafostacja A-1043
284. Brzozowica 4 dom mur/szach. pocz. XX w., obora mur., pocz. XX w. A-1047
285. Busdlary kos$ciét mur./szach., 1 pot. XIX w. A-1049
286. Busdlary 4 dwér mur., 1878 r., 1 éw. XX w. A-1050
287. Buslary zespot folwarczny mur., 2 pot. XIX w. - 1940 A-1051
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288. Buslary 7 dom mur., ok. 1910 r. A-1052
289, Buslary 10 dom mur. 1. 20. )I;)i :;s,z Z];c:.rlakrhn;& c‘:\l:: 1925 r., stodota A-1053
290. Buslary 11 dom mur. ok. 1925 r., obora mur., pocz. XX w. A-1054
291. Buslary 13 dom mur., ok. 1930 r. A-1055
292. Buslary 17 dom mur., ok. 1935 r. A-1056
293. Buslary 27 dom, ob. plebania mur., 1910 r. A-1057
294. Buslary 28 dom mur,, 1. 20. XX w. i obora mur., ok. 1925 r. A-1058
295. Buslary 33 sklep mur., pocz. XX w. A-1059
296. Czarnkowie kosciot mur., 4. éw. XIX w. A-1065
297. Czarnkowie 52 d. szkota mur., ok. 1935 r. A-1066
298. Czarnkowie 3 dom szach. pocz. XX w., drewutnia mur., pocz. XX w. A-1068
299. Czarnkowie 23 dom mur., pot. XIX w./1. 20-30-te XX w. A-1069
300. Czarnkowie 25 dom szach., pot. XIX w. A-1071
301. Czarnkowie 28 dom mur., ok. 1830 r. A-1072
302. Czarnkowie 30 dom, wozownia, obora i stajnia, mur., pocz. XX w. A-1074
303, Crarnkowie 31 dom i stodota, szach. pocz.rXX w., obora mur., ok. 1925 A-1075
304, Czarmnkowie 4 dom szach. pocz. XX w., stajnia mur. ok. 1935 r., obora A-1076
mur. ,1938 r.
305. Czarnkowie 35 dom mur., ok. 1910 r. A-1077
306. Czarnkowie 39 dom mur., 1. 20. XX w A-1079
307. Czarnkowie 41 dom szach., 3 ¢w. XIX w. A-1080
308. Czarnkowie 43 dom mur., ok. 1927 r. A-1082
309. Czarnkowie 44 dom mur./szach.., 3 éw. XIX w. A-1083
310. Czarnkowie 46 dom szach. 3 éw. XIX w., stodota szach.., 3 ¢w. XIX w. A-1084
311. Czarnkowie 47 dom szach., 3 ¢w. XIX w. A-1085
312. Czarnkowie 49 dom szach., 3 ¢w. XIX w. A-1086
313. Czarnkowie dawny pomnik polegtych w I woj. $w. mur., ok. 1920 r. A-1088
314. Dziwogodra zespot stacji PKP mur., ok. 1910 r. A-1093
315. Dziwogoéra 1 dom mur., 1893 r. A-1098
316. Gaworkowo d. szkota mur., ok. 1925 r. A-1100
317. Gaworkowo dom mur., XIX/XX w. A-1101
318. Gaworkowo dom mur., XIX/XX w. A-1102
319. Gaworkowo dom mur., XIX/XX w. A-1103
320. Gaworkowo 12 dom mur., 1. 20.XX w. A-1104
321. Gawroniec ko$cidt filialny mur., 1828 r. A-1106
322. Gawroniec dwor mur., 2 pot. XIX w. A-1107
323. Gawroniec zespot folw. mur./szach. 4 ¢w. XIX w. 11 ¢w. XX w. A-1108
324. Gawroniec zespot stacji kolejowej mur., 1 éw. XX w. A-1109
325. Gawroniec d. szkota mur., ok. 1930 r. A-1110
326. Gawroniec remiza mur., pocz. XX w. A-1111
307, Gawroniec ’ dom mur./szach. k. XIX w., stodota szach. 1899 r., obora A1112
mur., ok. 1930 r.
328. Gawroniec 5 obora mur., 1910 r. A-1113
329. Gawroniec 11 dom i chlewy mur., ok. 1925 r. A-1114
330. Gawroniec 13 dom mur., ok. 1930 r. A-1115
331. Gromnik dom mur., pocz. XX w. A-1118
332. Gromnik dom szach., pol. XIX w. A-1119
333. Kapice wiatrak mur., 1. 20, 30-te XX w. A-1120
334. Kapice d. szkota obecnie dom mur., ok. 1935 r. A-1121
335. Kocury zespot folwarczny mur., 2. pot. XIX w. A-1126
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336. Kocury 4 dom mur. k. XIX w. A-1127
337. Kocury 7 budynek inwentarski mur., k. XIX w. A-1128
338. Kocury 16 stodota mur., k. XIX w. A-1129
339. Kocury 20 zagroda mur./ryglowy, pocz. XX w. A-1130
340. Kocury 21 dom mur., pocz. XX w. A-1131
341. Kotacz koscidt szach./mur., 2 pot. XVIII w. A-1135
342. Kotacz dwor mur., 2 pot. XVII w., k. XIX w. A-1136
343. Kotacz zespol folwarczny szach./mur., 3 ¢w. XIX w. A-1137
344. Kotacz 28 dom rzadcy mur., 3 ¢w. XIX w. A-1138
345. Kotacz 29 remiza strazacka mur., 3 ¢w. XIX w. A-1139
346. Kotacz 5 dom mur., ok. 1929 r. A-1141
347. Kotacz 19 dom mur., 1. 30. XX w. A-1143
348. Kotacz 24 dom szach./mur., 4 éw. XIX w. A-1145
349. Kotacz 40 dom mur,, 1. 30. XX w. A-1146
350. Kotacz 44 dom mur., 1. 30. XX w. A-1147
351. Kotacz 53 dom mur., pocz. XX w. A-1149
352. Kotacz 69 dom mur., 1. 20. XX w. A-1150
353. Kotacz 71 dom mur., ok. 1913 r. A-1151
354. Kotacz wieza transform. ok. 1925 r. A-1152
355. Kotaczek 11 dom mur., XIX/XX w. A-1158
356. Legi kosciét filialny mur., 1845 r. A-1163
357. Legi kaplica parkowa mur., 3 éw. XIX w. A-1164
358. Legi dwoér mur., 1 pot. XIX w. A-1165
359. Legi 38 gorzelnia obecnie bud miesz. mur., 4 ¢w. XIX w. A-1167
360. Legi stodownia ob. magazyn, mur. 4 ¢w. XIX w. A-1168
361. Legi 2 dom mur., pocz. XX w. A-1170
362. Legi 7 dom mur., 1 éw. XX w. A-1171
363. Legi 8 dom mur., 1 ¢w. XX w. A-1172
364. Legi 9 dom mur./szach.., 4 éw. XIX w. A-1173
365. Legi 19 dom mur., pocz. XX w. A-1174
366. Legi 20 dom mur., 1 éw.. XX w. A-1175
367. Legi 21 dom mur., 1 éw. XX w. A-1176
368. Legi 23 dom mur., 1 éw. XX w. A-1177
369. Legi 39 dom mieszkalny w zesp. folw. Mur., 4 ¢w. XIX w. A-1179
370. Eegi pomnik Zolnierz;; gcis;lg()cl; 9VISI ;vojnie $wiatowej, A-1181
371. tezek 1 dom mur., 1. 20. XX w. A-1186
372. Lezek 2 dom mur., 1. 20. XX w. A-1187
373. Fosnica 1 dom w zagrodzie szach./mur., XIX /XX w. A-1189
374. F.osnica 2 dom mur., ok. 1930 r. A-1190
375. Losnica 4 dom szach./mur., ok. pot. XIX w. lata 30. XX w. A-1192
376. Fosnica 8 dom mur., 1. 20 XX w. A-1194
377. Fosnica 13 dom mur., 1. 30 XX w. A-1195
378. Fosnica 17 dom szach., 4 éw. XIX w. A-1197
379. F.osnica 18 dom mur,, 1. 20. XX w. A-1198
380. Losnica 19 dom miesz. w zagrodzie mur., 1. 20. XX w. A-1199
381. Miedzyborze dwor szach./mur, XVIII w. (?) A-1202
382. Miedzyborze oficyna mur., 1. ¢w. XX w. A-1203
383. Miedzyborze obora mur., 1. ¢w. XX w. A-1204
384. Miedzyborze wozownia z cze$cia mieszk., 1928 r. A-1205
385. Miedzyborze le$niczéwka mur., 1. 30. XX w. A-1206
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386. Nowe Ludzicko palac mur., 1890 r. A-1210
387. Nowe Ludzicko wieza transf. mur., pocz. XX w. A-1214
388. Nowe Resko 4 dom mur,, 1. 20/30 XX w. A-1216
389. Nowe Resko 7 dom mur., 1 pot. XIX w. A-1217
390. Nowy Toporzyk 3 dom mur., XIX/XX w. A-1219
391. Nowy Toporzyk 10 dom mur., 1934 r. A-1220
392. Nowy Toporzyk 11 dom mur., XIX/XX w. A-1221
393. Nowy Toporzyk 17 dom szach., 3/4 ¢w. XIX w. A-1224
394. Nowy Toporzyk 20 zagroda mur., pocz. XX w. A-1225
395. Nowy Toporzyk 22 dom konst. drew., pocz. XX w. A-1225
396. Nowy Toporzyk 50 dom ryg./mur., 4 ¢w. XIX w. A-1226
397. Ogartowo palac, 2 pol. XVIII w. A-1227
398. Ogartowo 27 d. szkota, obecnie dom mur., ok. 1930 r. A-1228
399. Ogartowo 6 dom mur., ok. 1. 30. XX w. A-1230
400. Ogartowo 13 dom daw rob. folwarcznych mur., pocz. XX w. A-1231
401. Ogartowo 16 dom mieszkalny, chalupa w zagrodzie mur., k. XIX w., A-1232
402. Ogartowo 18 chalupa w zagrodzie mur./szach., pot. XIX w., A-1234
403. Ogartowo 21 obora mur., pocz. XX w. A-1235
404. Ogartowo wieza transf. mur., ok. 1935 r. A-1237
405. Ogartowo most zelbet/kamien, 1. 30.XX w. A-1238
406. Ogartowko dwor mur., pocz. XX w. A-1242
407. Ogartéwko wieza transf. mur. 1. 10. XX w. A-1244
408. Ogrodno 6 chatupa szach., pocz. 3/4 ¢w. XIX w. A-1246
409. Ogrodno 17 dom mur., 1. 30 XX w. A-1247
410. Ostre Bardo koscidt szach./mur., 1693 r., 1869 r., 2003-06 r. A-1249
411. Ostre Bardo dwoér mur., 1. 20.XX w. A-1250
412. Ostre Bardo folwark szach./mur., I polowa XIX w. A-1251
413. Ostre Bardo d. szkota obecnie dom mur., poczatek XX w. A-1252
414. Ostre Bardo 1 dom dwojak pofolwarczny mur., ok. 1930 r. A-1253
415. Ostre Bardo 2 dom czworak pofolwarczny mur., ok. 1930 r. A-1254
416. Ostre Bardo 15 dom czworak mur., koniec XIX w. A-1257
417. Ostre Bardo 16 dom dwojak pofolwarczny mur., L. 30. XX w. A-1258
418. Ostre Bardo 20 dom chalupa w zagrodzie mur., 1927 r. A-1260
419. Ostre Bardo 24 dom mur., 1. 30. XX w. A-1262
420. Ostre Bardo wieza transf. mur., ok. 1930 r. A-1262a
421. Ostrowas dwoér mur., 4 ¢w. XIX w. A-1267
422, Popielawy miyn mur., 1849 r. A-1271
423. Popielewko patac mur., k. XIX w. A-1273
424. Popielewo ko$ciét parafialny mur., 1876 r. A-1277
425. Popielewo szkota mur., 1 ¢w. XX w. A-1278
426. Popielewo 12 dom mur., poczatek XX w. A-1281
427. Popielewo 16 dom mur., poczatek XX w. A-1282
428. Popielewo 21 dom szach. 2 pot. XIX w., A-1284
429, Popielewo 22 dom miesz., dawna karczma. szach./mur., 2 éw. XIX w. A-1285
430. Popielewo 23 zagroda mur., 4 ¢w. XIX w. A-1286
431. Popielewo 28 pastorowka , obecnie dom miesz. mur., 1 éw. XX w. A-1287
432. Przyrowo zespol folwarczny mur., 4 ¢w. XIX w. A-1294
433. Redlo ko$ciél parafialny mur., 1859 r. A-1296
434. Redlo szkota mur., ok. 1919 r. A-1297
435. Redto stacja kolejowa mur., 1 ¢w. XX w. A-1298
436. Redlo poczta mur., pocz. XX w. A-1300
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437. Redlo miyn mur., 4 ¢w. XIX w. A-1301
438. Redto 4 dom mur., 2 éw. XX w. A-1302
439, Redlo 13 dom mur./szach.., 3 éw. XIX w. A-1304
440. Redlo 15 dom mur., pocz. XX w. A-1305
441. Redlo 37 dom mur., 1 éw. XX w. A-1307
442, Redto 42 dom mur. ,1 éw. XX w. A-1308
443, Redlo 43 dom mur., 1. 20-30 XX w. A-1309
444, Redlo 48 dom mur., 1 éw. XX w. A-1311
445, Redto 50 dom mur., 1 éw. XX w. A-1312
446. Rzesna 3 dom mur., koniec XIX w. A-1315
447. Rzesna 5 dom mur., pocz. XX w. A-1317
448. Rzesna 15 zagroda mur., pocz. XX w. A-1318
449, Stowianki patac mur., k. XIX w. A-1320
450. Stowianki budynek oficynowy mur., k. XIX w. A-1321
451. Stare Resko patac mur., 1922 r. (?) A-1324
452, Stare Resko ko$cidt szach./mur., koniec XVIIT w. A-1325
155, Stare Resko zespot folwarczny mur., 4 éw. XIX w. — A1327
1 éw. XX w.
454, Stare Resko 1 dom szach./mur., 1929 r. A-1328
455. Stare Resko 3 dom mur., 1 éw. XX w. A-1329
456. Stare Resko 7 dom mur., ok. 1933 r. A-1330
457. Stare Resko 12 dom miesz. pieciorak mur., 1 ¢w. XX w. A-1331
458. Stare Resko 14 dwojak mur., ok. 1925 r. A-1332
459. Sucha kosciét filialny mur., 1930 r. A-1337
460. Sucha dwor mur., pocz. XX w. A-1338
461. Sucha zespot folwarczny mur. potowa XIX w. A-1339
462. Sucha 2 dom mur,, 1. 20-30. XX w. A-1341
463. Sucha 6 dom mur. 1. 10. XX w. A-1342
464. Sucha 8 dom szach./mur., 3 éw. XIX w. A-1343
465. Szeligowo 15 szkota mur., 1. 10. XX w. A-1348
466. Szeligowo 10 dom mur., 1900 r. A-1349
467. Szeligowo 14 dom mur., pot. XIX w. A-1350
468. Szeligowo 18 dom miesz., mur., 3 ¢w. XIX w. A-1351
469. Szeligowo 29 dom mur., 1900 r. A-1352
470. Szeligowo 30 zagroda mur., XIX/XX w. A-1353
471. Toporzyk ko$ciét parafialny mur., 1860 r. A-1354
472. Toporzyk plebania mur., 1. ¢w. XX w. A-1355
473. Toporzyk 2 dom mur., 1. 10. XX w. A-1356
474. Toporzyk 9 dom mur., 1 éw. XX w A-1358
475. Toporzyk 12 dom mur., 1. éw. XX w. A-1360
476. Toporzyk 17 dom mur./szach., 1. éw. XX w. A-1362
477. Toporzyk 18 dom szach., 3 ¢w. XIX w. A-1363
478. Toporzyk 19 dom szach., 1889 r. A-1364
479. Toporzyk 24 dom mur., 1. éw. XX w. A-1366
480. Toporzyk 30 dom mur., 1. éw. XX w. A-1367
481. Toporzyk 32 dom mur., 1 .¢w. XX w. A-1368
482. Toporzyk 35 dom miesz., sklep mur., 1.¢w. XX w. A-1369
483. Toporzyk 37 dom mur., 1 .¢w. XX w. A-1370
484. Toporzyk 54 dom szach., 3.¢w. XIX w. A-1371
485. Toporzyk 59 dom mur., ok. 1936 1. A-1372
486. Toporzyk 62 dom szach., 3.¢w. XIX w. A-1373
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187, Toporzyk pomnik Zzolnierzy polegi};i}grr I wojnie $w., granit, po A-1373a
488. Tychéwko koscidt szach./mur., 1739 r., pocz. XX w. A-1379
489. Tychéwko dzwonnica szach./mur., 1739 r., pocz. XX w. A-1380
490. Tychéwko upamietnienie poleglychlvgvlgzvhojnie $wiatowej mur., po A-1381
491. Tychéwko patac mur., pocz. XX w. (1933 r.?) A-1382
492. Tychéwko zespot folwarczny mur., XVIII w. - 1939 A-1383
493. Tychéwko 7 d. szkota obecnie dom miesz., mur., pocz. XX w. A-1384
494. Tychéwko 9 d. plebania mur., 1906 r. A-1388
495. Tychéwko 10 dom dwojak mur., 1. 30. XX w. A-1389
496. Wardyn Dolny dwor mur., XIX/XX w. A-1393
497. Wardyn Gorny dawna szkota mur., ok. 1930 r. A-1401
498. Wardyn Goérny 2 dom mur., ok. 1910 r. A-1403
499. Wardyn Gérny 9 dom mur., ok. 1910 r. A-1404
500. Wardyn Gorny 10 dom miesz., mur., ok. 1910 r. A-1405
501. Wardyn Gérny 14 dom mur., ok. 1910 r. A-1407
502. Wardyn Goérny 18 dom mur. pocz. XX w. A-1409
503. Wardyn Gérny 20 zagroda mur., ok. 1910 r. A-1410
504. Widow 1 dom mur. 1.30. XX w. A-1416
505. Zajaczkowo 30 d. szkota, dom miesz. mur., ok. 1930 r. A-1421
506. Zajaczkowo 44 remiza mur., pocz. XX w. A-1422
507. Zajaczkowo 1 dom mur., XIX/XX w. A-1423
508. Zajaczkowo 6 dom mur., 1. 30. XX w. A-1424
509. Zajaczkowo 9 dom mur., ok. 1910 r. A-1425
510. Zajaczkowo 11 dom mur., XIX/XX w. A-1427
511. Zajaczkowo 14 dom mur., ok. 1909 r. A-1429
512. Zajaczkowo 17 zagroda mur., XIX/XX w. A-1430
513. Zajaczkowo 19 dom mur., XIX/XX w. A-1431
514. Zajaczkowo 22 dom szach., 2 pot. XIX w. A-1432
515. Zajaczkowo 23 dom szach., 2 pol. XIX w. A-1433
516. Zajaczkowo 29 dom szach. 2 pot. XIX w. A-1435
517. Zajaczkowo 31 zagroda szach/ mur., 2 pot. XIX w. A-1436
518. Zajaczkowo 33 dom mur., koniec XIX w. A-1433
519. Zajaczkowo chalupa szach., koniec XIX w. A-1438
520. Zajaczkéwko 18 dawna szkota, obecnie dom miesz. mur., 1. 20-30 XX w. A-1439
521. Zajaczkéwko 4 dom mur., pocz. XX w. A-1440
522. Zajaczkéwko 5 dom mur., ok. 1925 r. A-1441
523. Zajaczkdéwko 10 dom mur., 1939 r. A-1442
524. Zajaczkéwko 14 dom miesz. mur., pocz. XX w. A-1443
525. Zajaczkéwko 20 dom mieszk. chatupa szach., 2 pot. XIX w. A-1444
526. Zdroje 1 dom szach., 2 pot. XIX w. A-1449
527. Zotedno zespot folwarczny mur., 1 éw. XX w. A-1451

Zrédto: Karty Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
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Tab. 4.2.2.2. Wykaz ukladéw przestrzennych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Ulica / nr adm. Obiekt Nr wpisu
1. Potczyn-Zdrdj uktad urbanistyczny staromiejski, XV-XX w. B-501
2. Buslary uklad ruralistyczny — owalnicowy B-1060
3. Legi uktad przestrzenny wsi B-1182
4. Losnica uktad ruralistyczny — owalnicowy B-1200
5. Ogartowo uklad ruralistyczny — ulicowy B-1239
6. Ostre Bardo uktad ruralistyczny — owalnica B-1263
7. Popielewo uklad przestrzenny wsi B-1290
8. Stare Resko uktad przestrzenny wsi, 2 pot. XIX w. B-1333
9. Toporzyk uklad przestrzenny wsi, XVI w., XIX w. B-1374
10. Wardy Goérny uktad przestrzenny wsi XVIw., XIX w.. XX w. B-1412

Zrédto: Karty Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Tab. 4.2.2.3. Wykaz cmentarzy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

L.p. Miejscowos¢ Ulica / nr adm. Obiekt Nr wpisu
1. Potczyn-Zdrdj ul. Miynska cm. zydowski — nieczynny, 2.pot. XIX w. C-613
2. Potczyn-Zdrdj ul. Piwna cm. komunalny - czynny, 1 pot. XIX w. C-640
3. Potczyn-Zdrdj ul. 22-Lipca cm. ewangelicki I — obecnie park, 1 pot. XIX w. C-800
4. Potczyn-Zdrdéj ul. 22-Lipca cm. ewangelicki II - obecnie park, 1 pot. XIX w. C-801
5. Bolkowo cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, pot. XIX w. C-1013
6. Bolkowo cm. rodowy — nieczynny (cz. parku), pocz. XX w. C-1014
7. Bronéwko cm. wiejski, ewangelicki I - nieczynny, 4 ¢w. XIX w. C-1035
8. Bronéwko cm. wiejski, ewangelicki I — nieczynny, pocz. XX w. C-1036
9. Brusno cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pol. XIX w. C-1044
10. Buslary cm. przykoscielny — nieczynny,2 pol. XVII w. C-1061
11. Buslary cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny,koniec XIX w. C-1062
12. Buslary cm. wojenny, 2 pol. XIX w. C-1063
13. Czarnkowie cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny,koniec XIX w. C-1090
14. Gawroniec cm. przykoscielny, pocz. XIX w. C-1116
15. Kapice cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny,2 pot. XIX w. C-1124
16. Kocury cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1132
17. Kotacz cm. przykoscielny, XVII w. C-1153
18. Kotacz cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1154
19. Kotaczek cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny,pocz. XX w. C-1159
20. Lipno cm. wiejski, ewangelicki I — nieczynny,2 pot. XIX w. C-1161
21. Lipno cm. wiejski, ewangelicki II — nieczynny,pocz. XX w. C-1162
22. Legi cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, koniec XIX w. C-1183
23. Legi cm. rodowy, nieczynny, 3 ¢w. XIX w. C-1184
24. Milice cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, pocz. XX w. C-1209
25. Nowe Resko cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, pocz. XX w. C-1218
26. Ogartowo cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1240
27. Ogrodno cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1248
28. Ostre Bardo cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, pocz. XX w. C-1264
29. Ostre Bardo cm. przykoscielny, 1 pot. XVII w. C-1265
30. Popielewko cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pol. XIX w. C-1275
3L Popielewo cm. komunalny — czynny, koniec XIX w. C-1291
32. Popielewo cm. wiejski, d. ewangelicki — nieczynny, kon. XIX w. C-1292
33. Redlo cm. wiejski komunalny - czynny, koniec XIX w. C-1313
34. Stowianki cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1322
35. Stare Resko cm. przykoscielny, XVIII w. C-1334
36. Stare Resko cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1335
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37. Sucha cm. wiejski, ewangelicki I — nieczynny, 4 ¢w. XIX w. C-1344
38. Sucha cm. wiejski, ewangelicki IT — nieczynny, 4 ¢w. XIX w. C-1345
39. Sucha cm. wiejski, ewangelicki Il — nieczynny, pocz. XX w. C-1346
40. Toporzyk cm. przykoscielny, 1860 r. C-1375
41. Toporzyk cm. komunalny I - czynny, 1. pot. XIX w. C-1376
42. Toporzyk cm. wiejski, d. ewangelicki II - nieczynny, koniec XX w. C-1377
43. Toporzyk cm. wiejski, ewangelicki III - nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1378
44. Tychéwko cm. przykoscielny, nieczynny, XVII w. C-1390
45. Tychéwko cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. C-1391
46. Wardyn Dolny cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny pocz. XX w. C-1399
47. Wardyn Goérny cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny pocz. XX w. C-1413
48. Zaborze cm. wiejski, ewangelicki — nieczynny pocz. XX w. C-1418
Zrédto: Karty Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
Tab. 4.2.2.4. Wykaz zieleni komponowanej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow
L.p. Miejscowos¢ Ulica / nr adm. Obiekt Nr wpisu
1. Potczyn-Zdréj Park Zdrojowy, I pot. XIX w. D-502
2. Potczyn-Zdrdj ul. Sobieskiego park uZdrOWlSkowxf’Z;OSE;{)'('E?:}.(OWO”' pocz. XVIII D-673
3. Bolkowo park dworski, 2 pol. XIX w., 1. 20/30.XX w. D-1015
4. Bolkowo aleje, II pol. XIX w. D-1016
5. Borkowo park podworski, koniec XIX w. D-1021
6. Borucino park podworski, pot. XIX w. D-1027
7. Brusno park dworski, pot. XIX w. D-1045
8. Busdlary park podworski, 2 pot. XIX w. D-1064
9. Dobino park podworski, koniec XIX w. D-1092
10. Dziwogodra park podworski, 2 pot. XIX w. D-1099
11. Gaworkowo park podworski, koniec XIX w. D-1105
12. Gawroniec park dworski, 1 pot. XIX w. D-1117
13. Ktokowo park podworski, 1 pot. XIX w. D-1125
14. Kocury park podworski, 2 pot. XIX w. D-1133
15. Kocury obsadzenia alejowe, 2. pot. XIX w. D-1134
16. Kotacz park dworski, pot. XIX w. D-1155
17. Kotacz aleje, pocz. XX w. D-1156
18. Kotaczek park dworski, pocz. XX w. D-1160
19. Legi park podworski, 2 pot. XIX w. D-1185
20. Legi aleja kasztanowcow, 1 éw. XX w. D-1185a
21. Losnica park dworski, XIX/XX w. D-1201
22. Miedzyborze ogrdéd podworski, pocz. XIX w. D-1207
23. Nowe Ludzicko park patacowy, 2 pot. XIX w. D-1215
24. Ogartowo park patacowy, 2 pot. XVIII w., pot. XIX w. D-1241
25. Ostre Bardo park dworski, pocz. XX w. D-1266
26. Ostrowas park dworski, k. XIX w. D-1269
27. Ostrowas aleja klonowa, 3-4 ¢w. XIX w. D-1270
28. Popielewice park podworski, k. XIX w. D-1272
29. Popielewko park patacowy, 2 pot. XIX w. D-1276
30. Popielewo park podworski, 2 pot. XIX w. D-1293
3L Przyrowo park dworski, 2 pot. XIX w. D-1295
32. Redto park podworski, pocz. XIX w. D-1314
33. Stawka park podworski, k. XIX w. D-1319
34. Stowianki park patacowy, k. XIX w. D-1323
35. Stare Resko park patacowy, 4 ¢w. XIX w. -1 éw. XX w. D-1336
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36. Sucha park dworski, 2 pot. XIX w. D-1347
37. Toporzyk park podworski, 2 pot. XIX w. D-1378a
38. Tychéwko park patacowy, pocz. XX w. (1933 r.?) D-1392
39. Wardyn Dolny park dworski, 2 pot. XIX w. D-1400
40. Wardyn Gérny park podworski, 1 ¢w. XIX w. D-1414
41. Wardyn Gorny aleja klonowa, 3 ¢w. XIX w. D-1415
42. Zaborze park dworski, pocz. XX w. D-1419
43. Zaborze aleja, pocz. XX w. D-1420
44. Zotedno aleja, 1 ¢w. XX w. D-1452

Zrédto: Karty Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdrdj zewidencjonowano 341 stanowisk archeologicznych.
Celem ich ochrony jest ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych, zachowania rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym i prawne
uregulowanie sposobu zgtaszania i wykonywania prac ziemnych na terenach, na ktérych stwierdzono
w ramach badan AZP slady dawnego osadnictwa. W zwiazku z tym wszystkie prace ziemne w rejonie
stanowisk archeologicznych przed przystapieniem do ich realizacji nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw celem objecia ich nadzorem archeologicznym.

Dla stanowisk archeologicznych ustalono strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,, W”:

1. Strefa W I — pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, obejmujaca stanowiska wpisane do
rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw, wykluczajaca wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna i inna.

2. Strefa W II — cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajaca inwestowanie
pod okreslonymi warunkami.

3. Strefa W III - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa W III obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Wyznaczenie i ochrona stref ochrony stanowisk archeologicznych w miejscowych planach
zagospodarowania polega na wprowadzeniu do tresci uchwaly planu, na granicach ktérego znajduje sig
stanowisko archeologiczne, zapisu zapewniajacego prawidlowa ochrone archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

Szczegotowe zasiegi stref ochrony stanowisk archeologicznych przedstawiono na mapach w skali
1:10 000 stanowiacych zatgcznik nr 6.

Tab. 4.2.2.5. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Nr stan. na Nr stan. Postulowana Nr stan.
L.p. Miejscowos¢ ) w Chronologia strefa Nr wpisu | na zal.
arkuszu ..
miejsc. ochrony nr 6
1. Bolkowo 6/22-20 1 okres wplywo6w rzymskich WIL E-1 63
2. Bolkowo 7/22-20 2 okres lateniski WII E-2 64
3. Bolkowo 8/22-20 3 okres lateriski W IIL E-3 65
4. Bolkowo 9/22-20 4 starozytnos¢ WIL E-4 66
5. Bolkowo 1/21-20 5 epoka brazu, okres wplywow W I E-5 41
rzymskich
6. Bolkowo 2/12-20 6 okres wptywéw rzymskich W I E-6 42
7. Bolkowo 3/21-20 7 okres wplywo6w rzymskich WII E-7 40
8. Bolkowo 4/21-20 8 starozytnos¢ WII E-8 43
9. Bolkowo 5/21-20 9 okres lateniski W III E-9 39
epoka brazu,
10. Bolkowo 10/22-20 10 okres wptywow rzymskich, WIII E-10 69
wczesne sredniowiecze
11. Bolkowo 11/22-20 11 epoka kamienia WIII E-11 68
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epoka brazu,
12. Bolkowo 6/21-20 12 wczesne sredniowiecze, W III E-12 51
$redniowiecze
13. Bolkowo 7/21-20 13 epoka brazu WII E-13 49
14. Bolkowo 8/21-20 14 epoka brazu W III E-14 50
15. Bolkowo 9/21-20 15 epoka brazu WIII E-15 47
16. Bolkowo 10/21-20 16 epoka brazu W III E-16 48
17. Bolkowo 11/21-20 17 okres lateniski W III E-17 52
18. Bolkowo 12/21-20 18 starozytnos¢ WIL E-18 54
19. Bolkowo 13/21-20 19 starozytnos¢ WII E-19 53
20. Bolkowo 14/21-20 20 epoka brazu WIL E-20 35
21. Bolkowo 15/21-20 21 okres wplywow rzymskich W I E-21 34
22. Bolkowo 16/21-20 22 okres wplywow rzymskich W I E-22 33
23. Bolkowo 17/21-20 23 okres wplywo6w rzymskich WIL E-23 32
24. Bolkowo 20/21-20 27 starozytnos¢ WII E-24 26
25. Bolkowo 23/21-20 30 epoka kamienia WIII E-25 36
26. Bolkowo 24/21-20 31 starozytnos¢ WIL E-26 46
27. Bolkowo 25/21-20 32 okres wplywow rzymskich, W I E-27 45
wczesne $redniowiecze
28. Bolkowo 26/21-20 33 starozytnos¢ WII E-28 44
29. Bolkowo 27/21-20 34 okres halsztacki W II E-29 38
30. Bolkowo 28/21-20 35 wezesne Sredniowiecze, W III E-30 37
$redniowiecze
31. Bolkowo 32/21-20 37 okres halsztacki W III E-31 62
32. Borkowo 42/23-19 5 $redniowiecze W III E-32 167
33. Borucino 87/23-19 3 $redniowiecze W I E-33 184
34. Bronowko 51/24-19 2 $redniowiecze W III E-34 273
35. Bronéwko 53/24-19 4 $redniowiecze W III E-35 272
36. Bronéwko 55/24-19 6 $redniowiecze W III E-36 271
37. Brusno 31/24-21 10 starozytnos¢ W III E-37 306
38. Brusno 32/24-21 11 okres halsztacki, wezesne W III E-38 307
$redniowiecze
39, Brusno 33/24-21 12 epoka kamienia, wezesne W III E-39 308
$redniowiecze
40. Brusno 34/24-21 13 okres halsztacki WII E-40 300
41. Brusno 35/24-21 14 epoka kamienia, wezesne W I E-41 301
sredniowiecze
42. Brusno 37/24-21 16 okres halsztacki W III E-42 299
43. Brusno 38/24-21 17 starozytnosé W III E-43 302
44. Brusno 39/24-21 18 epoka kamienia W III E-44 304
45, Brusno 40/24-21 19 okres halsztacki W III E-45 298
46. Brusno 42/24-21 21 epoka kamienia, okres W III E-46 297
halsztacki
47. Brusno 43/24-21 22 epoka kamienia, okres W III E-47 303
halsztacki
48. Brusno 44/24-21 23 okres halsztacki W II E-48 305
49, Brusno 45/24-21 24 sredniowiecze W III E-49 296
50. Brzekowice 53/24-21 1 wczesne sredniowiecze WI E-50 338
51. Buslary 22-20 1 weczesne sredniowiecze WI E-51 130a
52. Buslary 1/23-20 4 epoka kamienia, Sredniowiecze W III E-52 136
53. Buglary 2220 5 wezesne Sredniowiecze, W III E-53 130b
$redniowiecze
54. Buslary 13/22-20 $redniowiecze WIII E-54 130
55. Buslary 2/23-20 $redniowiecze W III E-55 139
56. Busdlary 3/23-20 okres wplywo6w rzymskich WIII E-56 137
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57. Buslary 4/23-20 10 $redniowiecze WIII E-57 135
58. Buslary 5/23-20 11 $redniowiecze W III E-58 138
59. Busdlary 6/23-20 12 epoka kamienia, $redniowiecze WIII E-59 134
60. Buslary 7/23-20 13 $redniowiecze W III E-60 140
61. Buslary 8/23-20 14 wczesne sredniowiecze W III E-61 133
62. Chojenka 64/22-20 4 okres wplywo6w rzymskich WIII E-62 109
63. Czarnkowie 15/25-20 3 $redniowiecze W III E-63 322
64. Czarnkowie 18/25-20 6 $redniowiecze W I E-64 323
65. Czarnkowie 19/25-20 7 $redniowiecze W III E-65 324
66. Czarnkowie 21/25-20 9 $redniowiecze W III E-66 325
67. Czarnkowie 23/25-20 11 $redniowiecze W I E-67 326
68. Czarnkowie 25/25-20 13 $redniowiecze W III E-68 328
69. Czarnkowie 26/25-20 14 $redniowiecze W I E-69 327
70. Czarnkowie 29/25-20 17 $redniowiecze W I E-70 329
71. Czarnkowie 32/25-20 20 $redniowiecze W III E-71 330
72. Czarnkowie 34/25-20 22 $redniowiecze W I E-72 331
73. Czarnkowie 35/25-20 23 $redniowiecze W III E-73 332
74, Czarnkowie 37/25-20 25 okres wptyw6w rzymskich, W IIT E-74 334
$redniowiecze
75. Czarnkowie 38/25-20 26 $redniowiecze W I E-75 333
76. Czarnkowie 39/25-20 27 $redniowiecze W II E-76 335
77. Czarnkowie 40/25-20 28 $redniowiecze W III E-77 336
78. Czarnkowie 41/25-20 29 epoka kamienia WIII E-78 337
79. Dziwogoéra 13/23-20 4 starozytnos¢ W I E-79 188
80. Dziwogodra 14/23-20 5 okres wptywéw rzymskich W I E-80 189
81. Dziwogdra 15/23-20 6 $redniowiecze W III E-81 187
82. Dziwogoéra 16/23-20 7 $redniowiecze W III E-82 186
83. Dziwogoéra 17/23-20 8 $redniowiecze WIII E-83 185
84. Gaworkowo 41/24-20 2 $redniowiecze W III E-84 281
85. Gaworkowo 44/24-20 4 epoka kamienia W III E-85 280
86. Gawroniec 14/25-19 1 $redniowiecze Wi E-86 314
87. Gawroniec 16/25-19 3 $redniowiecze W III E-87 315
88. Jelonki 36/24-20 2 $redniowiecze W I E-88 284
89. Jelonki 37/24-20 3 $redniowiecze W I E-89 283
90. Jelonki 38/24-20 4 epoka kamienia W III E-90 285
91. Jelonki 40/24-20 6 $redniowiecze W III E-91 282
92. Kocury 10/25-21 1 okres halsztacki WII E-92 312
93. Kocury 11/25-21 2 epoka kamienia W III E-93 313
94. Kocury 25/24-21 3 starozytnos¢ WIII E-94 309
95. Kocury 26/24-21 4 $redniowiecze W III E-95 310
96. Kocury 40/24-21 6 wczesne sredniowiecze W III E-96 311
97. Kotacz 1/23-21 8 epoka kamienia W III E-97 242
98. Kotacz 5/23-21 12 epoka kamienia W III E-98 244
99. Kotacz 7/23-21 14 wczesne sredniowiecze W II E-99 246
100. Kotacz 8/23-21 15 wczesne sredniowiecze W III E-100 245
101. Kotacz 9/23-21 16 $redniowiecze W II E-101 243
102. Kotacz 15/23-21 22 epoka kamienia, $redniowiecze WIII E-102 250
103. Kotacz 16/23-21 23 okres wptyw6w rzymskich, W IIT E-103 251
$redniowiecze
104. Kotacz 17/23-21 24 $redniowiecze W III E-104 249
105. Kolacz 18/23-21 25 wezesne Sredniowiecze, W I E-105 248

$redniowiecze
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epoka kamienia, wczesne

106. Kotacz 19/23-21 26 sredniowiecze, éredniowiecze W III E-106 253
107. Kotacz 20/23-21 27 $redniowiecze W I E-107 247
108. Kotacz 21/23-21 28 wezesne Sredniowiecze, W IIT E-108 264
$redniowiecze
109. Kotacz 24/23-21 31 $redniowiecze W III E-109 252
110. Kotacz 25/23-21 32 $redniowiecze W III E-110 254
111. Kotacz 29/23-21 36 $redniowiecze W III E-111 262
112. Kotacz 30/23-21 37 $redniowiecze W I E-112 263
okres wptywdéw rzymskich,
113. Kotacz 32/23-21 39 wczesne sredniowiecze, W I E-113 259
Sredniowiecze
114. Kotacz 33/23-21 40 $redniowiecze W III E-114 258
115. Kotacz 34/23-21 41 wczesne sredniowiecze WII E-115 261
116. Kotacz 35/23-21 42 $redniowiecze W III E-116 260
117. Kotacz 36/23-21 43 wczesne Sredniowiecze W III E-117 257
118. Kotacz 37/23-21 44 $redniowiecze W III E-118 256
119. Kotacz 39/23-21 46 epoka brazu WIL E-119 255
120. Kotacz 9/23-20 47 wczesne sredniowiecze W III E-120 238
121. Kotacz 10/23-20 48 wczesne sredniowiecze W II E-121 240
122. Kolacz 11/23-20 49 epoka kamienia, wezesne W I E-122 239
$redniowiecze
123. Kotacz 12/23-20 50 wczesne Sredniowiecze W III E-123 241
124. Lipno 7/25-20 7 $redniowiecze W III E-124 321
125. Lakéwko 40/21-20 1 starozytnosé Wi E-125 31
126. Legi 1/23-19 1 starozytnosc Wil E-126 145
127. Legi 2/23-19 2 starozytnos¢ W I E-127 143
128. Legi 95/23-18 2 $redniowiecze W III E-128 141
129. Legi 3/23-19 3 starozytnos¢ W I E-129 144
130. Legi 97/23-18 4 $redniowiecze W III E-130 142
131. Legi 4/23-19 4 epoka kamienia W I E-131 148
132. Legi 10/23-19 13 $redniowiecze W I E-132 149
133. Legi 11/23-19 14 starozytnos¢ W I E-133 147
134. Legi 12/23-19 15 starozytnosc W I E-134 146
135. F.osnica 14/22-20 1 $redniowiecze W II E-135 93
136. Lognica 15/22-20 2 okres wplywow rzymskich, W I E-136 94
$redniowiecze
137. Lodnica 8/22-20 starozytnos¢ WII E-137 101
138. Fosnica 17/22-20 $redniowiecze W III E-138 99
139. Lognica 18/22-20 5 okres wptywow rzymskich, W I E-139 103
$redniowiecze
140. Lognica 19/22-20 6 okres wptywow rzymskich, W I E-140 102
$redniowiecze
141. Losnica 20/22-20 7 okres wptywow rzymskich, W I E-142 132
$redniowiecze
142, Losnica 22/20-20 7 okres wptywow rzymskich, W I E-142 98
$redniowiecze
143, Lognica 23/22-20 10 okres wptyw6w rzymskich, W I E-143 107
$redniowiecze
144. Losnica 24/22-20 11 starozytnos¢ WIII E-144 106
145. Fodnica 25/22-20 12 wczesne sredniowiecze W III E-145 205
146. Losnica 26/22-20 13 wczesne sredniowiecze W III E-146 92
147. Lodnica 27/22-20 14 $redniowiecze W III E-147 91
148. Losnica 28/22-20 15 epoka kamienia, $redniowiecze WIII E-148 95
149. Losnica 29/22-20 16 starozytnos¢ WII E-149 97
150. t.oénica 30/22-20 17 starozytnos¢ WII E-150 96
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151. FLosnica 31/22-20 18 $redniowiecze W III E-151 90
152. Fosnica 32/22-20 19 wczesne sredniowiecze W III E-152 131
153. Losnica 33/22-20 20 starozytnos¢ WIL E-153 89
154. Fodnica 34/22-20 21 $redniowiecze W III E-154 87
155. Eoénica 35/22-20 2 wezesne Sredniowiecze, W IIT E-155 127
$redniowiecze
156. Fosnica 36/22-20 23 $redniowiecze W III E-156 128
157. FLosnica 37/22-20 24 $redniowiecze W I E-157 124
158. Fosnica 38/22-20 25 starozytnos¢ WII E-158 125
159. Losnica 39/22-20 26 epoka brazu, $redniowiecze WIII E-159 126
160. FLodnica 40/22-20 27 $redniowiecze W III E-160 129
161. Fosnica 41/22-20 28 starozytnos¢ W III E-161 85
162. Losnica 42/22-20 29 starozytno$¢, sredniowiecze WIII E-162 86
163. tosnica 43/22-20 30 starozytnos¢, WII E-163 84
164. Losnica 45/22-20 32 $redniowiecze W II E-164 81
165. Losnica 46/22-20 33 $redniowiecze W III E-165 79
166. Fosnica 47/22-20 34 $redniowiecze W III E-166 83
167. Losnica 48/22-20 35 starozytnos¢ WII E-167 80
168. FLodnica 49/22-20 36 starozytnos¢ WII E-168 82
169. FLosnica 50/22-20 37 $redniowiecze W I E-169 78
170. Losnica 51/22-20 38 starozytnos¢ WII E-170 76
okres wptywow rzymskich,
171. FLodnica 33/21-20 38 wczesne sredniowiecze, W III E-171 60
$redniowiecze
172. Fodnica 52/22-20 39 $redniowiecze W III E-172 77
173. Losnica 40/21-20 40 epoka brazu WIII E-173 61
174. FLodnica 53/22-20 41 starozytnos¢ WII E-174 74
175. Fosnica 54/22-20 42 starozytnos¢ WII E-175 73
176. F.osnica 55/22-20 43 $redniowiecze W III E-176 88
177. Lodnica 56/22-20 44 starozytnos¢ WII E-177 75
178. Losnica 57/22-20 45 okres wplywo6w rzymskich WIII E-178 71
179. Losnica 58/22-20 46 eﬁ;ﬁig?ﬁ;;iﬁs W I E-179 72
180. Lodnica 59/22-20 47 epoka brazu W III E-180 70
181. tosnica 35/21-20 48 epoka brazu W III E-181 59
182. Losnica 36/21-20 49 epoka brazu WII E-182 58
183. Fosnica 37/21-20 50 epoka brazu WII E-183 57
184, Eosnica 38/21-20 51 evﬁ;l;;}]‘gfv“:;;n;ﬁ;s W IIT E-184 56
185. Losnica 39/21-20 52 okres wptywdw rzymskich Wi E-185 55
186. Miedzyborze 3/24-20 wczesne sredniowiecze W III E-186 275
187. Ogartowo 26/23-20 wczesne sredniowiecze W III E-187 213
188. Ogartowo 27/23-20 $redniowiecze W III E-188 215
189. Ogartowo 28/23-20 6 Wczes,s’rr;ii‘izleivzvjcze’ W III E-189 216
190. Ogartowo 29/23-20 7 okres wptyw6w rzymskich, W IIT E-190 212
wczesne sredniowiecze
191. Ogartowo 30/23-20 8 okres wptyw6w rzymskich, W IIT E-191 214
$redniowiecze
192. Ogartowo 31/23-20 9 wczesne sredniowiecze W III E-192 217
193. Ogartowo 32/23-20 10 $redniowiecze W I E-193 218
194. Ogartowo 33/23-20 11 wczesne Sredniowiecze W III E-194 220
195. Ogartowo 34/23-20 12 $redniowiecze W III E-195 221
196. Ogartowo 35/23-20 13 wczesne sredniowiecze WIII E-196 222
197. Ogartowo 36/23-20 14 $redniowiecze W III E-197 223
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198. Ogartowo 37/23-20 15 $redniowiecze WIII E-198 219
199. Ogartowo 40/23-20 18 $redniowiecze W III E-199 235
200. Ogartowo 41/23-20 19 $redniowiecze WIII E-200 231
201. Ogartowo 43/23-20 21 _ epoka kamienia, wezesne W III E-201 225
$redniowiecze, Sredniowiecze
202. Ogartowo 44/23-20 22 epoka kamienia, Sredniowiecze W III E-202 227
203. Ogartowo 45/23-20 23 $redniowiecze W III E-203 229
204. Ogartowo 46/23-20 24 epoka kamienia, $redniowiecze WIII E-204 230
205. Ogartowo 47/23-20 25 starozytnos¢, sredniowiecze W I E-205 224
206. Ogartowo 48/23-20 26 wezesne Sredniowiecze, W I E-206 226
Sredniowiecze
207. Ogartowo 49/23-20 27 $redniowiecze WIII E-207 228
208. Ogartowo 50/23-20 28 starozytnos¢ W I E-208 209
209. Ogartowo 51/23-20 29 wczesne sredniowiecze W III E-209 210
210. Ogartowo 52/23-20 30 starozytnos¢ WII E-210 211
211. Ogartéwko 22/24-20 1 $redniowiecze W III E-211 279
212. Ogartéwko 24/24-20 3 epoka kamienia WIII E-212 278
213. Ostre Bardo 61/22-20 1 $redniowiecze WI E-213 113
214, Ostre Bardo 65/22-20 5 wezesne éredniowlecze, W I E-214 100
Sredniowiecze
215. Ostre Bardo 66/22-20 6 wczesne sredniowiecze W III E-215 110
216. Ostre Bardo 67/22-20 7 starozytno$¢, sredniowiecze WIII E-216 111
217. Ostre Bardo 68/22-20 8 wezesne Eredniowlecze, W I E-217 112
$redniowiecze
okres wptywow rzymskich,
218. Ostre Bardo 69/22-20 9 , .. W III E-218 122
Sredniowiecze
219. Ostre Bardo 22/22-20 9 starozytnosc, wezesne W I E-219 104
Sredniowiecze
220. Ostre Bardo 70/22-20 10 starozytnos¢ W III E-220 123
221. Ostre Bardo 71/22-20 11 okres wplywéw rzymskich, W I E-221 118
Sredniowiecze
222. Ostre Bardo 72/22-20 12 starozytnos¢ WIL E-222 117
223. Ostre Bardo 73/22-20 13 okres wplywow rzymskich W I E-223 116
224, Ostre Bardo 74/22-20 14 okres lateniski, sredniowiecze W III E-224 115
225. Ostre Bardo 75/22-20 15 epoka brazu W III E-225 114
226. Ostre Bardo 76/22-20 16 okres wptywéw rzymskich W III E-226 121
227. Ostre Bardo 77/22-20 17 okres wplywo6w rzymskich WIII E-227 120
228. Ostre Bardo 78/22-20 18 $redniowiecze W III E-228 119
229. Ostre Bardo 79/22-20 19 wczesne sredniowiecze W III E-229 108
230. Polczyn-Zdrdj 5/24-20 8 $redniowiecze WIII E-230 206
231. Potczyn-Zdrdj 7/24-20 10 Sredniowiecze W I E-231 207
232. Potczyn-Zdréj 8/24-20 11 $redniowiecze WIII E-232 208a
233. Polczyn-Zdrdj 9/24-20 12 $redniowiecze W III E-233 205
234. Potczyn-Zdrdj 67/23-20 16 okres wptywéw rzymskich Wil E-234 208
235. Potczyn-Zdréj 68/23-20 17 okres wplywo6w rzymskich WII E-235 204
236. Potczyn-Zdrdj 69/23-20 18 weczesne sredniowiecze Wil E-236 203
237. Polczyn-Zdréj 72/23-20 21 okres wptyw6w rzymskich, W IIT E-237 201
wczesne sredniowiecze
238. Polczyn-Zdréj 73/23-20 2 epoka brazu, wezesne W IIT E-238 200
Sredniowiecze
239. Potczyn-Zdréj 74/23-20 23 $redniowiecze WIII E-239 199
240. Polczyn-Zdrdj 75/23-20 24 epoka brazu WIII E-240 198
241. Potczyn-Zdrdj 76/23-20 25 Sredniowiecze W III E-241 202
242. Potczyniska Wies 14/24-20 4 $redniowiecze WIII E-242 277
243. Popielawy 4/24-21 1 okres halsztacki Wil E-243 286
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244. Popielewko 19/24-20 1 epoka kamienia, $redniowiecze WIII E-244 237
245. Popielewko 21/24-20 3 $redniowiecze W III E-245 236
246. Popielewko 38/23-20 16 wczesne sredniowiecze WIII E-246 232
247. Popielewko 39/23-20 17 $redniowiecze W III E-247 233
248. Popielewko 47/23-20 20 $redniowiecze W III E-248 234
249. Popielewo 13/24-21 1 wczesne sredniowiecze WI E-249 295
250. Popielewo 6/24-21 6 $redniowiecze W III E-250 287
251. Popielewo 7/24-21 7 epoka kamienia W II E-251 288
250. Popielewo 8/24-21 8 Wczes,s’rr;ii‘izleivzvéecze’ W III E-252 289
253. Popielewo 10/24-21 10 $redniowiecze W III E-253 290
254. Popielewo 11/24-21 11 wczesne sredniowiecze W III E-254 291
255. Popielewo 12/24-21 12 $redniowiecze W III E-255 292
256. Popielewo 14/24-21 13 $redniowiecze W III E-256 293
257. Popielewo 24-21 b.d. $redniowiecze W III E-257 294
258. Przyrowo 18/23-21 1 epoka brazu WIL E-258 196
259. Przyrowo 19/23-20 2 epoka brazu W I E-259 197
260. Przyrowo 20/23-20 3 epoka kz;i;en?oagf;ta brazu, W III E-260 194
261. Przyrowo 21/23-20 4 starozytno$¢ WIII E-261 192
262. Przyrowo 22/23-20 5 okres wplywow rzymskich W I E-262 190
263. Przyrowo 23/23-20 6 $redniowiecze WIII E-263 191
264. Przyrowo 24/23-20 7 epoka brazu WIII E-264 193
265. Przyrowo 25/23-20 8 $redniowiecze W III E-265 195
266. Redto 17/23-19 1 okres wplywo6w rzymskich WII E-266 157
267. Redto 18/23-19 2 okres wplywow rzymskich Wil E-267 152
268. Redto 19/23-19 3 $redniowiecze W III E-268 153
269. Redto 20/23-19 4 $redniowiecze W III E-269 151
270. Redto 21/23-19 5 starozytno$¢, sredniowiecze W III E-270 150
271. Redto 22/23-19 6 starozytno$¢, Sredniowiecze WIII E-271 154
272. Redto 23/23-19 7 starozytno$¢, sredniowiecze W III E-272 155
273. Redto 25/23-19 9 starozytno$¢, sredniowiecze W III E-273 158
274. Redto 27/23-19 11 starozytno$¢, Sredniowiecze WIII E-274 165
275. Redto 28/23-19 12 starozytno$¢, sredniowiecze W III E-275 164
276. Redto 29/23-19 13 starozytnosé W I E-276 163
277. Redto 30/23-19 14 starozytno$¢, Sredniowiecze WIII E-277 162
278. Redto 36/23-19 20 $redniowiecze W III E-278 160
279. Redto 37/23-19 21 starozytnos¢ WIII E-279 159
280. Redto 38/23-19 22 $redniowiecze W III E-280 161
281. Redto 40/23-19 24 $redniowiecze W III E-281 169
282. Redto 41/23-19 25 $redniowiecze W III E-282 166
283. Redto 90/23-19 26 okres wptywoéw rzymskich Wil E-283 156
284. Sucha 43/23-19 1 starozytnos¢ WIII E-284 172
285. Sucha 44/23-19 2 $redniowiecze W III E-285 170
286. Sucha 45/23-19 3 $redniowiecze W III E-286 171
287. Sucha 47/23-19 5 $redniowiecze W III E-287 168
288. Sucha 3/24-19 9 $redniowiecze W III E-288 265
289. Sucha 6/24-19 12 $redniowiecze W III E-289 266
290. Sucha 7/24-19 13 $redniowiecze W III E-290 267
291. Sucha 8/24-19 14 epoka kamienia W III E-291 268
292. Sucha 11/24-19 3 wczesne sredniowiecze W III E-292 269
293. Toporzyk 45/25-19 6 $redniowiecze W I E-293 316
294. Toporzyk 52/25-19 13 okres lateriski WIII E-294 319
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295. Toporzyk 55/25-19 15 $redniowiecze WIII E-295 317
296. Toporzyk 58/25-19 18 $redniowiecze W I E-296 320
297. Toporzyk 64/25-19 24 $redniowiecze WIII E-297 320a
298. Toporzyk 74/25-19 34 Sredniowiecze W I E-298 318
299. Tychéwko 41/21-20 1 starozytnos¢ Wil E-299 22
300. Tychéwko 42/21-20 2 $redniowiecze W III E-300 18
301. Tychowko 13/21-20 3 $redniowiecze W III E-301 17
302. Tychéwko 44/21-20 4 okres wplywo6w rzymskich WIII E-302

303. Tychowko 45/21-20 5 okres wplywow rzymskich W III E-303

304. Tychéwko 46/21-20 6 okres V‘S,’gé’xgxig?kwh’ W I E-304 8
305. Tychéwko 47/21-20 7 evi;l;;ngv“f;;niﬁs W I E-305 19
306. Tychéwko 48/21-20 8 okres wptywéw rzymskich W III E-306

307. Tychoéwko 49/21-20 okres wplywo6w rzymskich WIII E-307

308. Tychéwko 50/21-20 10 evﬁ;l;;}]‘gfv“:;;n;ﬁ;s W I E-308 7
309. Tychéwko 51/21-20 11 okres “S,’zgxgxizzznsmh’ W I E-309 10
310. Tychéwko 52/21-20 12 wcze;r;i’lrizcvl;zv;ecze, W I E-310 16
311. Tychowko 53/21-20 13 wczesne sredniowiecze WII E-311 1
312. Tychéwko 54/21-20 14 $redniowiecze WIII E-312 2
313. Tychowko 55/21-20 15 starozytnos¢ Wil E-313 21
314. Tychéwko 56/21-20 16 evﬁ;l;;}]‘gfv“:;;n;ﬁ;s W I E-314 20
315. Tychéwko 57/21-20 17 epoka brazu Wil E-315 15
316. Tychoéwko 58/21-20 18 epoka kamienia WIII E-316 14
317. Tychéwko 59/21-20 19 epoka kamienia Wil E-317 11
318. Tychoéwko 60/21-20 20 starozytnos¢ WIII E-318 12
319. Tychowko 61/21-20 21 epoka kamienia W I E-319 13
320. Tychéwko 91/21-20 22 okres wptywéw rzymskich W III E-320 3
321. Tychoéwko 18/21-20 25 okres wplywo6w rzymskich WIII E-321 25
322. Tychéwko 19/21-20 26 okres wptywéw rzymskich W III E-322 24
323. Tychéwko 21/21-20 22 wczesne sredniowiecze W III E-323 27
324. Tychéwko 22/21-20 29 wczesne sredniowiecze WIII E-324 23
325. Tychéwko 29/21-20 36 epoka brazu W I E-325 30
326. Tychéwko 30/21-20 37 wczesne sredniowiecze WIII E-326 28
327. Tychowko 31/21-20 38 epoka kamienia W I E-327 29
328. Wardyn Dolny 52/23-19 5 starozytnosé W III E-328 179
329. Wardyn Dolny 54/23-19 starozytnosé W III E-329 177
330. Wardyn Dolny 55/23-19 starozytnos¢, sredniowiecze W I E-330 178
331. Wardyn Gorny 57/23-19 1 okres halsztacki Wil E-331 183
332. Wardyn Gérny 71/23-19 15 Sredniowiecze W III E-332 181
333. Wardyn Gorny 77/23-19 21 $redniowiecze W III E-333 180
334. Wardyn Gorny 83/23-19 27 $redniowiecze WIII E-334 182
335. Wies Potczyniska 11/24-20 1 wczesne sredniowiecze W I E-335 276
336. Zajaczkowo 34/24-19 11 $redniowiecze W III E-336 274
337. Zdroiska 18/24-19 1 wczesne Sredniowiecze W III E-337 270
338. Zotedno 13/23-19 1 starozytnos¢ Wil E-338 174
339. Zotedno 14/23-19 2 epoka kamienia WIII E-339 176
340. Zotedno 15/23-19 3 sredniowiecze W III E-340 173

Zrédto: Karty Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
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4.2.3. Ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdréj obowiazuja czastkowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym dla obszaru miasta i wybranych terenéw potozonych na
obszarze gminy.

W ustaleniach planéw miejscowych wprowadzono szczegdétowe zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej. W sytuacji braku miejscowego planu
inwestycje sa realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy/lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

4.3. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okresSlone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

5.1. Warunki zycia mieszkafncow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci
zycia mieszkanicéw. W 2012 roku w miescie i gminie Polczyn-Zdrdj zlokalizowanych byto 5 485
mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 380 938 m2 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynosi 69,45 m2. Pozytywnym zjawiskiem jest staty wzrost liczby mieszkan (tab. 5.1.1).

Tab. 5.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2012

Zasoby mieszkaniowe 1998 2003 2008 2012
mieszkania 5132 5348 5395 5485

izby 18 435 19 928 20189 20737

powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 310911 362 503 369 703 380938

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Analizujac stopien wyposazenia mieszkann w miescie i gminie Polczyn-Zdrdj w 2013 roku
w podstawowe instalacje (wodociag, ustep sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja
przedstawia sie bardzo korzystnie. Stan zwodociggowania obejmuje 98,71% mieszkan (w kraju 96,62%).
Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie stanowia 74,17% ogétu mieszkant w gminie (w kraju
81,21%). Ponad 90% mieszkan wyposazona jest w sanitariaty (91,18% mieszkari w gminie posiada
tazienke i 95,50% mieszkan posiada ustep sptukiwany).

5.2. Administracja

Miasto Potczyn-Zdrdj wyposazone jest w wiekszos¢ ustug charakterystycznych dla lokalnego
osrodka miejskiego. Obok urzedow szczebla gminnego, zlokalizowane sa tu takze urzedy powiatowe lub
ich filie:

- Urzad Miasta i Gminy Potczyn-Zdrdj,

- Powiatowy Urzad Pracy w Swidwinie - Filia w Potczynie-Zdroju,

— Komisariat Policji w Potczynie-Zdroju,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

- Urzad Pocztowy.
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Ponadto placowki pocztowe znajduja sie w Redle, Toporzyku i Popielewie. Straznice
przeciwpozarowe znajdujq sie niemal w kazdej wsi. W zakresie administracji Potczyn-Zdrdj zapewnia
mieszkaricom miasta i gminy prawidtowy poziom ustug.

5.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczna mieszkaricom gminy $wiadczy szpital powiatowy izespoty
opieki zdrowotnej. W uzdrowisku miesci si¢ takze stacja pogotowia ratunkowego. Jedynie w mniejszych
osrodkach wiejskich stan opieki medycznej mozna uznac za utrudniony.

Miasto pelni funkcje centrum opieki zdrowotnej i uzdrowiskowej. W miescie znajduja sie¢ 4
Zaklady Lecznictwa Uzdrowiskowego nalezace do spotki Skarbu Panistwa ,Uzdrowisko Potczyn” S.A.:

—  Borkowo** (Kurhaus Luisenbad), zbud. 1908,

- Gryf** (Kaiserbad > Sanatorium cesarskie), zbud. 1894-1896; do lat 70. XX najwiekszy obiekt

sanatoryjny w Polsce,

- Irena*™ (Marienbaden),

— Podhale (Polzin Kurhaus), zbud. 1894-1896.

Ponadto w mie$cie dziatajq trzy prywatne sanatoria:

- Leo Karli** (Kurhaus Johannisbad, Lechia),

- Marta*™* (Kurhaus Raffael),

- Villa Hopferowka***, zbud. 1926.

Oferta lecznicza potczynskich osrodkéw uzdrowiskowych sktada si¢ z okoto 40 zabiegéw. Wsrod
najpopularniejszych sa okltady borowinowe, kapiele solankowe i kwasoweglowe, bicze szkockie, masaze,
oklady parafinowe, inhalacje i wiele innych. W Potczynie-Zdroju miesci sie¢ takze pijalnia wody
mineralnej ,, Joasia”.

Opieka socjalna zajmuje sie Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Potczynie-Zdroju.

5.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdrdj funkcjonuje pig¢ szkoét:

— Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 w Polczynie-Zdroju,

— Publiczne Gimnazjum w Potczynie-Zdroju,

—  Zespot Szkot Publicznych w Redle,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Bolkowie,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Toporzyku.

W zarzadzie miasta i gminy znajduja sie takze trzy obiekty wychowania przedszkolnego:

- Przedszkole Samorzadowe nr 1 w Potczynie-Zdroju przy ul. Zamkowej,

- Przedszkole Samorzadowe nr 2 ,,Pod Jarzebinka” w Potczynie-Zdroju przy ul. Sobieskiego,

— Przedszkole Samorzadowe w Redle.

Do 4 szkdt podstawowych w miescie i gminie Potczyn-Zdrdj uczeszczato tacznie 794 uczniow.
Szkoty te dysponuja tacznie 69 pomieszczeniami do nauki. Oznacza to, iz zageszczenie, czyli liczba
ucznidw przypadajaca na jedno pomieszczenie do nauki, wynosi 11,51. Dwa gminne gimnazja dysponuja
Tacznie 50 salami lekcyjnymi, w ktérym w 2013 roku uczyto sie 446 oséb.

W zakresie szkolnictwa sredniego funkcjonuje Zespo6t Szkot Ponadgimnazjalnych im. Stanistawa
Staszica w Potczynie-Zdroju. W zespole funkcjonuja ogélem 3 szkoly dla mlodziezy (liceum
ogolnoksztatcace, technikum oraz zasadnicza szkota zawodowa).

5.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug

Miasto Potczyn-Zdréj dysponuje do$¢ dobrze rozbudowana oferta ustug zapewniajaca obstuge
nie tylko mieszkanicow, ale takze turystow i kuracjuszy.

Do gtéwnych branz ustugowych nalezy sektor budowlany, drogowy i transportowy, ale rowniez
sektor ustlug bankowych, handel w tym handel wielkopowierzchniowy. W miescie dziatajq 4 banki,
1 placowka pocztowa, kantor, 3 stacje benzynowe, 1 dyskont oraz wiele lokali handlowo-ustugowych
skupionych przy ulicach Starego Miasta. W Polczynie-Zdroju zlokalizowane sg takze instytucje
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administracji samorzadowej szczebla gminnego i powiatowego oraz podlegte temu sektorowi liczne
jednostki budzetowe ispétki prawa handlowego. Miasto pelni funkcje centrum opieki zdrowotnej
i uzdrowiskowej. Znajduje si¢ tu takze hotel, szpital powiatowy, zespoty opieki zdrowotnej.

W skali catej gminy dostepnos¢ do ustug jest zréznicowana. Najwyzszy stopienn dostepnosci do
ustug istnieje na terenie miasta i w sasiednich wsiach, w pozostatych osrodkach osadniczych ogranicza
sie¢ do mozliwosci zaspokojenia ustug podstawowych.

5.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dziatalno$ci kulturalnej gtéwna role na terenie miasta i gminy pelni Centrum Kultury
w Potczynie-Zdroju. Centrum Kultury zarzadza Biblioteka Publiczng zlokalizowana w zamku,
amfiteatrem potozonym w Parku Zdrojowym oraz kinem , Goplana”.

W obrebie gminy funkcjonuje ponadto 13 swietlic wiejskich w: Czarnkowie, Ostrym Bardzie,
Bus$larach, Kotaczu, Zajgczkéwku, Gawroncu, bLosnicy, Legach, Szelagowie, Brusnie, Borkowie,
Popielewie i Toporzyku. W Popielewie i Redle zlokalizowane sa ponadto biblioteki wiejskie.

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze liczne obiekty sportowe: baseny w Potczynie-Zdroju,
stadiony w Polczynie-Zdroju i Redle, boiska wiejskie (Legi, Dziwnogora, Wardyn Goérny, Toporzyk,
Gawroniec, Bronowo, Brusno, Ostre Bardo, Tychowko), place zabaw (Bolkowo, Gawroniec, Legi,
Toporzyk, Redlo) oraz korty tenisowe w Potczynie-Zdroju przy ul. Solankowe;j.

Na terenie miejscowosci zlokalizowane jest uzdrowisko Polczyn-Zdrdj. To jedno z najbardziej
znanych i najprezniej dziatajacych uzdrowisk w Polsce. Poziom $wiadczonych ustug nie odbiega od
tradycyjnych standardoéw europejskich. Na bazie bogatych zt6z borowiny oraz solanek skutecznie
leczone sg réznego typu schorzenia reumatyczne, neurologiczne i kobiece (w tym bezplodnosc). Do
najwiekszych atrakcji Potczyna-Zdroju nalezy zalozony w latach 1836-1839 zabytkowy Park Zdrojowy
o pow. 80 ha. Znajduja si¢ tu sanatoria, pijalnia wody mineralnej ,Joasia”, amfiteatr, korty tenisowe,
2 baseny otwarte i 1 kryty (Zaklad Lecznictwa Uzdrowiskowego. , Gryf”).

Potczyn-Zdrdj nalezy do miejscowosci uzdrowiskowych w gltéwnej mierze nakierowanych na
turystow, ktorzy bardzo licznie, co roku przebywajag na tym terenie. Wedlug danych ogoélnych
przekazanych przez osrodki wczasowe, pensjonaty i prywatne kwatery oséb takich w ostatnim czasie
bylo ok. 30 tysiecy, natomiast miejscowos¢ Potczyn-Zdrdj odwiedzito ok. 20 tys. osdb.

Wyjatkowego uroku i oryginalnosci nadaje miastu czesciowo odrestaurowana starowka
z malowniczymi XIX-wiecznymi kamienicami, deptak handlowo-spacerowy, rynek z fontanng oraz
sredniowieczny koscidt i zamek obronny. Istnieje tu wiele obiektow dziedzictwa kulturowego wpisanych
do rejestru zabytkow.

Obok lecznictwa uzdrowiskowego dynamicznie rozwijaja si¢ funkcje w gminie stanowi turystyka
i rekreacja. Funkcja ta stanowi jedna z priorytetowych nie tylko dla wladz jako zrédta rozwoju gminy, ale
przede wszystkim dla mieszkancéw, jako ich zrédta utrzymania.

Warunki przyrodnicze gminy, a mianowicie liczne rzeki i jeziora, urozmaicona rzezba terenu
i duze kompleksy lesne oraz zadawalajacy stan srodowiska naturalnego sprawiaja, ze gmina stanowi
atrakcyjny rejon dla pelnienia funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Wysokie wzgdrza morenowe
porosnigte lasami oraz liczne jeziora tworza niepowtarzalne piekno krajobrazu, zwanego ,Szwajcaria
Potczynska”. Znaczna czes¢ gminy objeta jest roznymi formami ochrony przyrody.

Poniewaz Potczyn-Zdroj nalezy do gmin stawiajacych przede wszystkim na turystyke
uzdrowiskowa, oferta skierowana jest na turyste i jego potrzeby. Na terenie miasta istnieje szereg
obiektéw noclegowych, a w tym: 1 hotel, 7 sanatoriow i obiektéw zwiazanych z baza zabiegowgq oraz
14 pozostalych obiektow noclegowych (kwatery prywatne, pensjonaty, pole namiotowe). Na obszarze
gminy funkcjonuje takze 10 gospodarstw agroturystycznych
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6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach miasta i gminy Potczyn-Zdro6j wyznaczono obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi oznaczone we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego na mapie obszaréw, na ktérych
wystapienie powodzi jest prawdopodobne. Wstepna ocena ryzyka powodziowego zostata opublikowana
w grudniu 2011 r. i wskazuje rzeke Wogre, Debnice, Rege i Parsete na obszarze miasta i gminy Potczyn-
Zdréj do opracowania map zagrozenia powodziowego w drugim cyklu planistycznym.

6.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdroj nie wyznaczono obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie¢ mas ziemnych.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w miescie i gminie Polczyn-Zdrdj odpowiada Komenda Powiatowa
Policji w Swidwinie. W Potczynie-Zdroju miesci sie komisariat Policji, obstugujacy cata gmine Potczyn-
Zdréj oraz Gming Rabino.

Miasto posiada swoja jednostke Ochotniczej Strazy Pozarnej wiaczona do krajowego systemu
ratowniczo-gasniczego. Na wyposazeniu jednostki s cztery samochody gasnicze, samochod lekki
ratownictwa technicznego, dwa samochody gasnicze oraz samochdd kwatermistrzowski. OSP ma takze
sekcje 7 pletwonurkéw. W siedzibie jednostki znajduje sie Gminne Centrum Zarzadzania Kryzysowego.
W miescie powotano Gminny Zesp6l Zarzadzania Kryzysowego, liczacy 23 ekspertéw réznych dziedzin,
ktorzy w zakresie swoich kompetencji i umiejetnosci tworza zespét doradczy Burmistrza Potczyna-
Zdroju.

Ratownictwo medyczne w Potczynie-Zdroju zapewnia filia Wojewodzkiej Stacji Pogotowia
Ratunkowego, w ktdrej dziata 1 zespoél ratownictwa medycznego. Zespdt wypadkowy ,W” swoim
dziataniem obejmuje oprdcz gminy Polczyn-Zdrdj takze gmine Rabino.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Polczyn-Zdroj

7.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkudziesigciu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy
Potczyn-Zddj, ktdre w 2013 r. osiagnety poziom 52 947 978,99 zt. Na dochdd ogdtem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 7.1.1. Dochody ogdlne w latach 2003-2013

Kategoria dochodu 2003 2008 2013
Dochody ogdétem 21 406 004,00 zt 41757 582,66 zt 52 947 978,99 zt
Dochody wlasne 9213134 zt 18 810 290 zt 24 574 919 z1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.
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Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2015. r. poz. 513 z pézn. zm.) zrédtami dochodow gminy sa:

1) wplywy z podatkéw:

— od nieruchomosdi,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkéw transportowych,
- dochodowego od oso6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
- od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
- skarbowej,
- targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw.

W strukturze dochodéw wilasnych gminy Polczyn-Zdrdj najwiekszy udzial maja wpltywy
z podatku od nieruchomosci oraz udzialy w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa —
podatek dochodowy od 0séb fizycznych oraz dochody z majatku komunalnego. W 2003 r. wplywy
z podatku od nieruchomosci stanowity okoto 40% dochodéw wtasnych gminy, a w 2008 i 2013 r. procent
ten wynosit 29%. W analizowanym okresie zwigkszyt si¢ rowniez udziat w podatkach stanowiacych
dochody budzetu panstwa — podatek od o0séb fizycznych. Wptywy te wzrosty zaréwno biorac pod
uwage ich wartosci bezwzgledne, jak i procentowy udziat w dochodach wtasnych gminy Potczyn-Zdrdj.
Na wzrost dochodow w latach ubieglych wplyw miaty réwniez dochody uzyskiwane ze sprzedazy oraz
najmu i dzierzawy mienia komunalnego.

Wydatki gminy Polczyn Zdrdj zwigzane sa z realizacja zadan, do ktérych nalezg, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515), wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do ktérych
naleza, zgodnie z art. 7, zadania wilasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Tab. 7.1.2. Wydatki w latach 2003-2013

Wydatki 2003 2008 2013

Wydatki ogétem 25214 026,00 zt 42 880 210 zt 51 448 542 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem

przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegolnych
obiektéow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardow i zakresu uslug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na oswiate

i wychowanie, ktére od lat utrzymuja si¢ na podobnym poziomie. Druga, co do wielkosci grupa
wydatkéw biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomocg spoleczng, natomiast trzecia,
najwieksza grupe wydatkéw, stanowig wydatki na administracje publiczna (tab. 7.1.3).
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Tab. 7.1.3. Wydatki biezace w latach 2003-2013

Kategoria wydatkéow 2003 2008 2013
Oséwiata i wychowanie 11 479 226 z1, 15232 093,48 zt 18 151 142,57 z1
Pomoc spoleczna b.d. 10 207 057,90 zt 10 207 057,90 zt
Administracja publiczna 2548 363,00 zt 4198 008,60 zt 5991 440,56 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Wydatki inwestycyjne charakteryzuja sie w poszczegdlnych latach duza zmiennoscia. Wynika to
przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci
pozyskania srodkow zewnetrznych na ich wspdtfinansowanie. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat
poziom wydatkow inwestycyjnych wynosit od 5002 110 zt w 2003 r., przez 10 460 610 zI w roku 2008 r.
do 6,2 mIn w 2014 r. W zwigzku z powyzszym do dalszych obliczeri przyjeto $rednig wartos¢ z ww. lat
tj. 7,2 mln zt.

Powyzsze dane wskazuja na ponad dwukrotny wzrost dochodéw gminy w okresie ostatniego
dziesigciolecia. Przyjmujac zalozenie dalszego rozwoju mozliwosci finansowe samorzadu w zakresie
wydatkow zwiazanych z rozwojem przestrzennym obszaru powinny umozliwi¢ stworzenie szerokiej
oferty inwestycyjnej dla mieszkanicéw i przedsiebiorcoéw.

Uruchamianie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednocze$nie nowe inwestycje powinny sta¢ sie Zrédlem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

7.2. Analiza srodowiskowa

Miasto i gmina Polczyn-Zdrdj polozona jest w granicach jednolitej czesci wdd podziemnych
JCWPd nr 9. W 2010 r. WIOS w Szczecinie dokonat klasyfikacji i oceny stanu chemicznego jednolitych
cze$ci woéd podziemnych. Na podstawie prob stan chemiczny wod JCWPd nr 9 w punkcie pomiarowo-
kontrolnym Potczyn-Zdréj okreslono jako ,dobry”. Wsrdéd wskaznikdéw determinujacych jakos¢ wod
w 2010 r. w klasie III wskazano zelazo i temperature. Zawarto$¢ azotanow wynosita 11,40 mg/dm?. Punkt
pomiarowo-kontrolny zlokalizowany byt na obszarze zabudowanym.

Badania woéd powierzchniowych na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdrdj przeprowadzono
w ramach monitoringu operacyjnego i diagnostycznego w latach za 2010-2012. Obszar gminy potozony
jest w granicach szesciu jednolitych cze$ci wéd o nazwie ,Wogra”, ,Debnica od Brudnej do ujscia”,
,Drawa do wyplywu z Jez. Krosino”, ,Stara Rega od Gradka do ujécia”, ,Mogilnica” oraz ,Parseta od
Gesiej do Lisnicy”. W wyniku pomiaréw dla wod Wogry, Starej Regi i Parsety stan/potencjat ekologiczny
okreslono jako dobry i powyzej stanu dobrego oraz stan chemiczny dobry, dla wod Debnicy
stan/potencjal ekologiczny okreslono jako dobry i powyzej stanu dobrego oraz stan chemiczny ponizej
dobrego, dla wod Drawy stan/potencjal ekologiczny okreslono jako slaby a stan chemiczny dobry,
natomiast dla wéd Mogilnicy stan/potencjal ekologiczny okreslono jako umiarkowany oraz dobry stan
chemiczny. W 2010 r. badaniami objeto takze wody jeziora Resko Gorne, dla ktérego okreslono staby
stan/potencjat ekologiczny.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodowane sa przede wszystkim
przez zrzuty $ciekéw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociagéw wyprzedzita budowe sieci
kanalizacyjnych i oczyszczalni sciekéw — stopien zwodociggowania gminy jest wysoki, brak natomiast
wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnych i obiektéw oczyszczania Sciekdéw. Istotnym zZrédiem
zanieczyszczenia sa takze Scieki deszczowe splywajace z terenéw komunikacyjnych, utwardzonych
placéw istacji paliw. Na stan czystosci wéd w gminie wpltywaja takze stawy hodowlane oraz
zanieczyszczenia splukiwane z terenéw rolnych i lesnych.
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Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych, skad sa
wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni. Cze$¢ Sciekow zrzucana jest w sposob
niekontrolowany na pola uprawne, nieuzytki lub bezposrednio do matych ciekéw wodnych silnie je
zanieczyszczajac. Prawdopodobnie jako szamba wykorzystuje sie cze$¢ starych studni. Z tych
nieszczelnych szamb $cieki przenikaja do gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych. Z terenow
wiejskich przedostaja sie do wdd scieki bytowe, gospodarcze, odcieki z obornika i kiszonkowe. Powoduja
one lokalne zanieczyszczenie wdd, ktdre objawia si¢ wzrostem zawartosci BZTs, sodu, potasu, azotanéw
i fosforanow, sa takze przyczyna bakteriologicznego skazenia wod. Zrédtem zanieczyszczen wod
substancjami biogennymi (azotanami ifosforanami) sa rowniez sptywy z pol uprawnych oraz
nawozonych 1ak i pastwisk. Wystepowanie na terenie gminy duzej ilosci ciekéw przy jednoczesnym
niepelnym zasiegu kanalizacji sanitarnej podlaczonej do oczyszczalni $ciekow, stanowi znaczne
zagrozenie dla jakosci wéd. W celu poprawy czystosci wod do zadan pierwszoplanowych gminy nalezy
zaliczy¢ catkowite uregulowanie gospodarki $ciekowej gminy.

Na zanieczyszczenia narazone sa takze wody podziemne. Na jako$¢ wdd zbiornikach
podziemnych oddziatywaja przede wszystkim czynniki powierzchniowe takie jak $cieki, opady pytow
i opady atmosferyczne.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1205 z pozn. zm.) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidengji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjne;j.

Ze wzgledu na niewielki udzial gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢ one
szczegdlnie chronione przed wylaczeniem z produkcji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej i ruchéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opadow atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegdlnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkéw
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo
i komunikacja.

Jedna z form degradacji gleb, zarejestrowana w granicach gminy, jest erozja naturogeniczna
i uprawowa, zwigzana z duzym nachyleniem stokow w obrebie gruntow ornych Wystepuje jednak na
niezbyt duzych powierzchniach. W latach 1993-1997 na omawianym terenie prowadzono badania jakosci
gleb w ramach tematu ,Okreslenie stopnia zagrozenia $rodowiska rolniczego skazeniami chemicznymi
i radiologicznymi (IUNG w Pulawach). Na ich podstawie w stwierdzono gleby zakwaszone w rejonie
miejscowosci: Stare Ludzicko, Kotacz i Popielewo.

Dziatalnos$¢ cztowieka spowodowata niewielkie zmiany w rzezbie terenu. Do form degradacji
powierzchni ziemi naleza nieliczne czynne, w rejonie miejscowosci Ostrowaz czy w podinocnej czesci
Potczyna-Zdroju i nieczynne, w rejonie Kotacza, Toporzyka i Dziwogdry, wyrobiska surowcow
budowlanych, cmentarze, nieliczne skladowiska paliw statych i ptynnych (w tym stacje benzynowe,
skladowiska surowcow lesnych oraz liczne, zwigzane z funkcami rolniczymi na tym terenie,
sktadowiska surowcow rolniczych. Wystepuja one na polach oraz na terenach zabudowy wiejskiej w
wielu gospodarstwach. Ponadto zarejestrowano jedno kontrolowane sktadowisko odpadow
komunalnych w Kotaczu, na terenie gminy Potczyn-Zdrdj.

Do ochrony powierzchni nalezy rekultywacja terenow po eksploatacji kruszywa. Eksploatacja
taka powoduje rozlegte powierzchniowe zmiany terenu w formie wyrobisk oraz zmiany w pionowym
uksztattowaniu rzezby, a co za tym idzie zwigksza si¢ podatnos¢ na erozje odkrytych warstw ziemi
i moze wywotywac obnizenie poziomu wdéd gruntowych. Ze wzgledu na istotny wplyw na warunki
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hydrogeologiczne wskaza¢ nalezy, ze konieczno$¢ odwadniania zt6z przed przystapieniem do ich
eksploatacji wywotataby zmiany hydrodynamiczne, zwigzane z intensywnym drenazem w obrebie
wyrobiska i skutkowataby powstaniem leja depresyjnego, ktorego zasieg oddziatywania powinien by¢
jednym z gléwnych elementéw monitoringu srodowiska. Ponadto koniecznos¢ odwodnienia ztoza
wplywataby na obniZzenie poziomu wod gruntowych, wywotujac obnizenie plonowania gruntéw -
w szczegolnosci uzytkow zielonych. W przypadku projektowanych inwestycji ich oddziatywanie winno
zamkna¢ sie w granicach terenu goérniczego.

W celu zachowania rownowagi biologicznej istotne jest odpowiednie przygotowanie procesu
wydobycia, a takze wilasciwa rekultywacja po zakonczonej eksploatacji. Kierunki rekultywacji zostang
wyznaczone w drodze odrebnych decyzji administracyjnych wydanych zgodnie z procedura
przewidziana w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru sg generalnie oceniane wysoko.
Najcenniejsze ekosystemy zwiazane sa z roslinnoscia lesna oraz uzytkami zielonymi doliny rzek
iciekdw. Cze$¢ tych ekosystemow zostata jednak przeksztalcona antropogenicznie, a wystepujace
gatunki nie stanowig rodzimej roslinnosci. W wyniku wieloletniej dziatalnosci cztowieka zwiazanej
z eksploatacja srodowiska przyrodniczego nastapity przeksztalcenia naturalnych zespotéw lesnych.

Lasy na obszarze gminy generalnie odznaczaja si¢ stabym stopniem degradacji. Gtowne
zagrozenia dla ich kondycji zdrowotnej wynikaja z dziatania czynnikéw zaréwno abiotycznych,
biotycznych jak i antropogenicznych Zagrozenia abiotyczne to najczesciej szkody powodowane przez
silne wiatry, powodujace ztomy i wykroty, obfite opady $niegu, powodujace tamanie gatezi i catych
drzew, pozary, skrajne warunki meteorologiczne czy zachwiania poziomu woéd gruntowych. Do
zagrozen biotycznych zaliczono przede wszystkim szkody powodowane niekontrolowanym wzrostem
populagji szkodliwych owaddw, wystepowaniem grzybow pasozytniczych czy zerowaniem zwierzyny
lownej. Do zagrozen antropogenicznych zalicza si¢ emisje szkodliwych substancji przez przemyst
i transport oraz zwigkszona obecnos¢ ludzi w lesie (turystyka, wypoczynek, zbiér ptodow runa lesnego
i grzybow, pozary).

W celu zapewnienia prawidlowego stanu drzewostanow lesnych nalezy prowadzi¢ gospodarke
le$na zgodnie z zatwierdzonymi planami urzadzenia lasu dla nadleénictw. W lasach niepanstwowych
gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona wedtug uproszczonych planéw urzadzenia lasow. Nalezy
dbac¢ réwniez o dbatos¢ skupisk zieleni wysokiej wystepujacej w parkach, na cmentarzach i skwerach.
Jako skupiska zieleni wysokiej chroni¢ nalezy zadrzewienia przydrozne, szpalerowe oraz zakrzaczenia
i zadrzewienia érédpolne, gdyz spelniajg one wazna role ochronng, i ekologiczna. Pozadang sprawa jest
zalesianie gruntow o stabych glebach, mato przydatnych dla rolnictwa (nieuzytki i gleby stabych klas),
szczegolnie potozonych przy krawedzi wysoczyzny i w sasiedztwie lasow.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezeri zanieczyszczen w powietrzu WIOS w Szczecinie
przeprowadza coroczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem konncowym rocznej oceny
jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegoélnych zanieczyszczen
w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2013 dla miasta i gminy Polczyn-Zdroj
nalezacej do strefy zachodniopomorskiej wedlug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony
roslin przedstawiaja sie¢ nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu, pytu PM2,5, PM10 -
w klasie A,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:
— dla SOz, NOx, Os zaliczono do klasy A,
- dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia

obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla
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poprawy jakosci powietrza w poszczegolnych strefach, wdrazanie w zycie zalecen Programow ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.
U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), Sejmik
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego dnia 29 pazdziernika 2013 r. uchwalit Programy ochrony
powietrza ze wzgledu na pyt PM10 dla strefy zachodniopomorskiej.

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane gilownie ze szlakami komunikacyjnymi, emisjq
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, atakze
nielegalnym spalaniem odpaddéw i epizodycznym wypalaniem poél oraz poboczy drog.

Zagrozenie emisjq komunikacyjna dotyczy giodwnie obszaréw, przez ktore przebiegaja drogi
o duzym natezeniu ruchu. Podstawe emisji stanowig przede wszystkim tlenki azotu, tlenek wegla
i weglowodory aromatyczne. Emitowane sa takze pyly zawierajace zwiazki otowiu, kadmu, niklu czy
miedzi. Na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdréj gltéwnymi zrddltami emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych drogowych, sa drogi wojewddzkie: nr 152 taczaca Potczyn-Zdréj ze Swidwinem
(24 km), nr 163 do Czaplinka (28 km) i Biatogardu (31 km), nr 172 do Barwic (20 km) i nr 170 z Ogartowa
(5 m od Potczyna-Zdroju) do Tychowa (21 km), a w dalszej powiatowe i gminne. Do zmniejszenia
zasiegu i intensywnosci oddzialywania drég nalezy wprowadzi¢ wzdtuz szlakéw komunikacyjnych pasy
zieleni o szerokosci i sktadzie gatunkowym dostosowanym do intensywnosci zanieczyszczen

Aktualnie wigkszo$¢ gospodarstw korzysta z ogrzewania indywidualnego, opartego przede
wszystkim na statych nosnikach energii (wegiel, koks). Emisja niska zanieczyszczen powietrza pochodzi
przede wszystkim z lokalnych kottowni iindywidualnych palenisk domowych. W grupie substancji
emitowanych w ramach tzw. emisji niskiej znajduja sie przede wszystkim dwutlenek siarki, pyty, tlenki
azotu oraz sadza. Na stan powietrza atmosferycznego wplywaja takze okresowo emitowane
zanieczyszczenia zwigzane ze spalaniem odpaddéw w gospodarstwach indywidualnych oraz wypalaniem
traw. W celu zmniejszenia negatywnych oddzialywan na stan powietrza atmosferycznego do celow
grzewczych w gospodarstwach domowych nalezy stosowac¢ odnawialne zrddta energii. Konieczne jest
takze zmniejszenie emisji zanieczyszczenn pochodzacych z lokalnych kottowni i zaktadéw. Nalezy
bezwzglednie egzekwowac zakaz wypalania pol i poboczy drég.

Oprocz emisji typowych zanieczyszczen z proceséw spalania paliw, w niektérych wypadkach
(przemysl, rzemiosto produkcyjne) mamy do czynienia z emisjami specyficznych zanieczyszczen
z procesow technologicznych. Emisje te, obejmujgce miedzy innymi siarkowodoréw, amoniak, alkohol
etylowy, kwas siarkowy, formaldehyd, kwas fosforowy oraz substancje odorotwdrcze, odpowiadajq za
negatywne oddziatywanie zakltadéw i uznawanie ich w opinii spotecznej za gtéwne zrédio ucigzliwosci.
W sasiedztwie zakladéw nalezy zaktada¢ buforowe pasy zieleni ograniczajace emisje zanieczyszczen do
powietrza.

Analiza jakos$ci poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego wskazuje na nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopienn degradacji poszczegdlnych komponentéow
jest nieznaczny. Nie wystepuja tu Zadne znaczace emisje zanieczyszczen do wdd i powietrza. Niewielkie
pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen
pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych, matych zaktadéw produkcyjno-ustugowych
oraz emisji spalin ze srodkéw transportu wzdtuz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych.
Nieznaczne pogorszenie stanu wéd powierzchniowych jest wynikiem zrzutu sciekdéw, przede wszystkim
pochodzacych z gospodarstw domowych. Stan $rodowiska przyrodniczego ma charakter naturalny,
a jego przeksztatcenia w wyniku dziatalnosci cztowieka sa nieznaczne.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegdlnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwtaszcza obszarow objetych
formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terendéw rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych.
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7.3. Analiza spoteczna

7.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Miasto i gmina Potczyn-Zdrdj nalezy do obszaréw mato zaludnionych na tle wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Gestos¢ zaludnienia ksztattuje si¢ znacznie ponizej sredniej przypadajacej dla
regionu i w 2013 roku wynosita 46 osob/km? (srednia dla wojewddztwa to 75 oséb/km?), natomiast jest
wyzsza od $redniej dla powiatu s$widwinskiego (44 osob/km?). Gestos¢ zaludnienia gminy jest
zdecydowanie nizsza takze od $redniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km?.

Bardzo duze zréznicowanie obserwuje si¢ przy zestawieniu gestosci zaludnienia obliczonej dla
miasta i obszaru wiejskiego gminy Potczyn-Zdrdj. Gestos¢ zaludnienia w granicach miasta wynosi 1171
0s6b/ km?, a na obszarze wiejskim jedynie 22 osoby/km?2.

Analizujac gestos$¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielka
tendencje spadkowq (tab. 7.3.1).

Tab. 7.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2003 2008 2013
Polska 122 122 123
woj. zachodniopomorskie 74 74 74
powiat Swidwinski 45 44 44
miasto i gmina Potczyn-Zdroj 47 46 46
miasto Potczyn-Zdrdj 1208 1176 1171
obszar wiejski gminy Polczyn-Zdrdj 22 22 22

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy miasto Polczyn-Zdrdj i otaczajace je wioski, zgrupowane w 23
sotectwach: Bolkowo, Bronowo, Brusno, Buslary, Czarnkowie, Gaworkowo, Kotacz, Lipno, Legi, Losnica,
Nowe Resko, Ogartowo, Ogrodno, Ostre Bardo, Popielewo, Przyrowo, Redlo, Sucha, Szeligowo,
Toporzyk, Wardyn Gérny, Zajaczkowo i Zajaczkéwko.

Miasto i gmine Polczyn-Zdrdj pod koniec 2013 roku zamieszkiwato 15813 oséb, w tym 8 075
kobiet (tj. 51,07% ogotu ludnosci) i 7 738 mezczyzn (odpowiednio 48,93%). W porownaniu do 1998 roku
liczba ludnos$ci gminy zmniejszyta si¢ o 1420 oséb (tab. 7.3.1.2). Powyzsze tendencje potwierdza takze
analiza zmian liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie gminy (tab. 7.3.1.3).

Tab. 7.3.1.2. Liczba ludnosci w wybranych latach

Liczba ludnosci 1998 2003 2008 2013
Ogotem 17233 16175 15859 15813
Kobiety 8865 8336 8212 8075
MezZczyzni 8368 7839 7647 7738
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.
Tab. 7.3.1.3. Liczba ludnosci wedlug miejscowosci w wybranych latach
Solectwo Miejscowosci 2012 2013 2014
Bolkowo Bolkowo 227 220 219
Tychowko 276 265 260
Bronowo 59 60 61
Bronowko 38 37 33
Brzozowica 18 19 19
Bronowo Grabno 11 12 12
Imienko 13 14 14
Jazwiny 1 1 1
Karwie 3 3 3
Skarbimierz 6 6 6
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Brusno 261 260 255
Brusno Karsin 4 5 5
Kocury 68 60 60
Buslary 178 181 188
Przyrowko 7 7 7
Buslary Guslarki 17 16 16
tezek 174 170 180
Nowe Ludzicko 255 247 230
Crarnkowie Czarnkowie 140 135 132
Milice 11 11 11
Gaworkowo Gaworkowo 105 97 100
Jelonki 25 25 27
Kotacz 556 550 547
Kotacz Kotaczek 68 72 71
Zaborze 58 59 58
Sekorady 3 7 7
Lipno Lipno 27 24 25
Ktokowo 123 120 118
Legi Legi 294 298 301
Fodnica Losnica 103 100 93
Lakowko 0 0 0
Nowe Resko 12 12 12
Nowe Resko Stare Resko 65 64 65
Kapice 16 17 17
Ogartowo Ogartowo 241 235 233
Ogrodno 34 40 34
Ogartéwko 75 68 70
Ogrodno Popielewice 0 0 0
Polczyniska 55 61 64
Ostre Bardo Ostre Bardo 283 270 268
Popielewo 202 203 206
Brzekowice 6 6 6
. Pasieka 3 3 3
Popielewko Zdroje 39 40 40
Popielewko 128 113 109
Popielawy 0 0 0
Przyrowo 69 75 77
Przyrowo - P
Dziwogora 143 141 144
Redto Redlo 1098 1084 1074
Sucha Sucha 95 100 98
Borkowo 213 212 207
Szelagowo 73 69 69
Szelagowo Gromik 30 29 28
Zdroiska 15 11 11
Toporzyk 206 204 203
Dobino 53 52 49
Toporzyk Ktokéwko 12 11 10
Nowe Borne 3 3 3
Nowy Toporzyk 56 58 58
Gawroniec 435 419 403
Gawroniec Grzybnica 3 3 3
Stowianki 7 7 7
Wardyn Goérny 106 104 99
Wardyn Goérny Wardyn Dolny 221 219 219
Zotedno 37 37 34
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Zajaczkowo 98 94 96

Miedzyborze 46 40 39

Zajaczkowo Ostrowas 23 26 26
Plebandowka 11 11 11

Widow 11 11 11

Zajaczkéwko 114 101 101

Zajaczkéwko Borucino 18 22 22
Rzesna 49 49 51

Zrédto: Urzad Miejski w Potczynie-Zdroju, 2014.

W analizowanym okresie wystepuje liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami, co znajduje
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn.
W roku 2003 wskaznik ten wynosit 106 kobiet na 100 mezczyzn (tab. 7.3.1.4). Odpowiednio dla kraju
wskaznik feminizacji wynosit 107, dla wojewddztwa — 105, a dla powiatu — 103. Na terenie gminy
obserwujemy zjawisko nadwyzki kobiet nad mezczyznami, co wynika przede wszystkim z dominacji
miejskiego osrodka ustugowego, gdzie w wigkszym stopniu skupione sa miejsca pracy typowe dla kobiet
(edukacja, ochrona zdrowia, handel). W przypadku Potczyna-Zdroju zjawisko to jest silniejsze ze
wzgledu na pelniona funkcje uzdrowiskowsa.

Tab. 7.3.1.4. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2003 2008 2013

Polska 107 107 107

woj. zachodniopomorskie 105 106 105
powiat $widwiniski 103 104 103

miasto i gmina Potczyn-Zdrdj 106 107 104
miasto Potczyn-Zdrdj 114 115 111

obszar wiejski gminy Polczyn-Zdrdj 98 100 97

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Z powyzszej tabeli wynika, iz na terenach wiejskich gminy Polczyn-Zdroj wystepuje liczebna
przewaga mezczyzn. Natomiast w miescie wskaznik feminizacji jest znacznie wigkszy. Analizowany
wskaznik obliczony dla catej gminy jest zblizony do wartosci obliczonych dla powiatu i wojewddztwa
i nizszy od wartosci ogoélnopolskiej. Po 2008 roku zauwazalna jest jednak tendencja spadkowa.

7.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W miescie i gminie Potczyn-Zdréj w latach 2003-2013 obserwujemy spadek wartosci wskaznika
urodzen zywych na 1000 ludnosci (tab. 7.3.2.1). Wskaznik ten w 2013 roku wynosit 7,9 i byt nizszy od
$redniej dla powiatu (9,2), wojewddztwa (9,0) i sredniej krajowej (9,6).

Tab. 7.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2003 2008 2013

Polska 9,2 10,9 9,6
woj. zachodniopomorskie 9,3 10,8 9,0
powiat $widwinski 10,2 11,6 9,2

miasto i gmina Potczyn-Zdrdj 9,5 10,9 7,9
miasto Potczyn-Zdréj 7,8 10,0 5,9

obszar wiejski gminy Polczyn-Zdrdj 11,4 12,0 10,2

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Analiza powyzszej tabeli nasuwa wniosek, iz wskaznik urodzen zywych w miescie i gminie
Potczyn-Zdrdj jest nizszy do $rednich wskaznikow dla powiatu, wojewddztwa i kraju. Pomimo
pozytywnych tendencji obserwowanych w latach 2003-2008, w kolejnych latach na obszarze gminy
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odnotowano bardzo duzy spadek wartosci wskaznika urodzen zywych. Wynika to prawdopodobnie
z wkraczania w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach osiemdziesiatych (grup z konca wyzu
demograficznego).

Tab. 7.3.2.2. Zgony na 1000 ludnos$ci w wybranych latach

Nazwa 2003 2008 2013

Polska 9,6 10,0 10,1

woj. zachodniopomorskie 8,8 9,7 9,9
powiat swidwinski 8,5 9,8 11,1

miasto i gmina Potczyn-Zdroj 9,1 9,5 12,5
miasto Potczyn-Zdroéj 9,6 11,0 12,7

obszar wiejski gminy Potczyn-Zdrdj 8,5 7,7 12,2

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Lata 2003-2013 charakteryzowaty sie wzrostem wskaznika zgonéw na 1000 ludnosci (tab. 7.3.2.2).
Podobne tendencje, cho¢ w mniejszym natezeniu, obserwowano zaréwno w kraju, wojewodztwie
i powiecie.

Od 2008 roku w miescie i gminie Potczyn-Zdroj, powiecie, wojewodztwie i kraju odnotowuje sie
staty spadek wskaznika przyrostu naturalnego (tab. 7.3.2.3). Spowodowane jest to zjednej strony
zmniejszajaca si¢ liczbg urodzen, a z drugiej strony narastaniem liczby zgonéw. W gminie Potczyn-Zdrdj
warto$¢ wskaznika przyrostu naturalnego jest zdecydowanie nizsza w poréwnaniu z pozostalymi
jednostkami. Pomiedzy obszarem miejskim i wiejskim gminy odnotowano takze znaczace roznice.

Tab. 7.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2003 2008 2013

Polska -0,5 0,9 -0,5

woj. zachodniopomorskie 0,5 1,1 -0,9
powiat swidwinski 1,8 1,7 -1,9

miasto i gmina Potczyn-Zdroj 0,4 1,5 -4,6
miasto Potczyn-Zdroj -1,8 -0,9 -6,8
obszar wiejski gminy Potczyn-Zdrdj 2,9 4,3 -2,0

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

7.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta lub gminy. Analiza
tego wskaznika moze takze okresli¢ zakres wplywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar
problemdéw zwigzanych z procesem asymilacji ludnosci naptywowe;.

W calym wojewddztwie zachodniopomorskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin
wiejskich do miast. Sgq to przewaznie migracje wewnetrzne. Analiza procesOw migracji w powiecie
swidwinskim wykazuje staly odptyw mieszkanicbw z obszaru powiatu. Na terenie miasta i gminy
Potczyn-Zdrdj wartos¢ wskaznika salda migracji przybiera coraz nizsze wartosci. Niekorzystne tendencje
obserwowane sa takze w wojewddztwie i kraju (tab. 7.3.3.1).

Tab. 7.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2003 2008 2013
Polska -13 765 -14 865 -19 904
woj. zachodniopomorskie -1576 -1416 -1 040
powiat swidwinski -173 -182 -220
miasto i gmina Potczyn-Zdroj -23 -45 -74
miasto Potczyn-Zdroj -13 -36 -9
obszar wiejski gminy Potczyn-Zdrdj -10 -9 -65

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.
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7.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludnos¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
1998-2013 na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj dostrzega sie charakterystyczng tendencje. Maleje
udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 7.3.4.1).

Tab. 7.3.4.1. Ludnos$¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludnos¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
1998 4538 26,33 10 290 59,71 2 405 13,96
2003 3687 22,79 10 074 62,28 2414 14,92
2008 3057 19,28 10 292 64,90 2510 15,83
2013 2640 16,70 10173 64,33 3000 18,97

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2014.

Struktura ludnosci gminy w podziale wiekowym w 2013 roku przedstawiala si¢ nastepujaco
(K - kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) - 16,70% ogoétu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 64,33% ogdétu ludnosci,

- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 18,97% ogdtu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowig niespelna 65% ogoélu ludnosci gminy. Wskaznik
starzenia sie ludnosci (udziat ludno$ci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla gminy
prawie 19%. Staro$¢ demograficzna w gminie powodowana jest gléwnie malejacym przyrostem
naturalnym i ujemnym saldem migracji.

Analizujac liczbe pracujacych ogdétem w latach 1998-2012 obserwujemy spadek zatrudnionych
zwlaszcza w latach 2008-2012. Wigze sie z konsekwencja przemian spoteczno-gospodarczych kraju po
1989 roku. Spadek zatrudnienia nastapil zwlaszcza w sektorze pozarolniczym na skutek likwidagji
Panistwowych Gospodarstw Rolnych czy restrukturyzacji zaktadéw przemystowych. W konsekwencji
poziom zatrudnienia w gminie w ciagu 15 lat obnizyt sie 0 38% (tab. 7.3.4.2).

Tab. 7.3.4.2. Zatrudnieni w latach 1998-2012

Pracujacy wg plci 1998 2003 2008 2012
ogotem 3700 2436 2 807 2241
mezczyzni 1769 1017 1281 1050
kobiety 1931 1419 1526 1191

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz po okresie istotnego spadku bezrobocia
przypadajacym na pierwsze lata obecnego stulecia, od 2008 roku rysuje sie niewielki wzrost liczby
bezrobotnych zaréwno w kraju, jak i w wojewddztwie. Podobnie przedstawia si¢ sytuacja bezrobocia
w miescie i gminie Polczyn-Zdroj. W 2013 roku zarejestrowanych bylo 1352 bezrobotnych, z czego
wiekszos¢ stanowily kobiety (706). W stosunku do 1998 roku nastapit spadek liczby oséb pozostajacych
bez pracy o 42%. Udzial bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 13,3%. Wartos¢
ta jest zblizona dla $redniej obserwowanej na terenie powiatu (13,5%), natomiast wyzsza od wartosci
obliczonej dla catego wojewddztwa (10,0%) i kraju (8,8%).

Miasto i gmina Potczyn-Zdréj nie posiada bezposredniego wptywu oddziatywania wiekszych
miast, co moze w konsekwencji spowodowaé wzrost bezrobocia. Obserwowane tendencje sa wynikiem
zmian zachodzacych w gospodarce ogolnokrajowe;j.
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7.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania si¢ w przysztosci zjawisk
i proceséw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia.

Prognoze demograficzng dla miasta i gminy Potczyn-Zdréj oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Niestety prognoza ta odnosi si¢ jedynie do poziomu powiatéow, zatem jedyna
mozliwoscia byto przyjecie danych charakteryzujacych caly powiat $widwinski i na ich podstawie
okreslenie prognozowanej liczby ludnosci na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdro;.

Prognoze demograficzng przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym obejmujacym
najblizsze 30 lat. W pieszej kolejnosci okreslono prognozowana zmiang liczby ludnosci w latach 2014-
2045 w ujeciu procentowym (tab. 7.4.1.). Nastepnie uzyskane warto$ci wskaznikéw odniesiono do
aktualnej liczby ludno$ci na obszarze miasta i gminy Polczyn-Zdréj i w ten sposdb okreslono
prognozowana liczbe ludnosci w zatozonej perspektywie czasowe;j.

W tabeli 7.4.2. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci,
w tym w podziale na obszar miasta i gminy, w 2045 roku.

Tab. 7.4.1. Prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2014-2045

Nazwa Ogolem Mezczyzni Kobiety
miasto i gmina Potczyn-Zdroj -24,54% -23,94% -25,12%
miasto Potczyn-Zdroéj -24,13% -23,84% -24,39%
obszar wiejski gminy Potczyn-Zdrdj -24,94% -24,03% -25,89%
Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2015.
Tab. 7.4.2. Prognozowana liczba ludnosci w 2045 roku
Nazwa Ogodlem Mezczyzni Kobiety
miasto i gmina Potczyn-Zdroj 11 885 5 866 6 018
miasto Potczyn-Zdroj 6 387 3038 3349
obszar wiejski gminy Potczyn-Zdrdj 5503 2 828 2 674

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2015.

Analizujac dane zamieszczone w powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, iz w okresie
perspektywicznym 30 lat, ludno$¢ miasta i gminy Potczyn-Zdro6j zmniejszy sig $rednio o 25% w stosunku
do stanu ludnosci w 2014 r.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage prognozowang depopulacje gminy.

7.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
Mozliwos¢ finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, wynika przede
wszystkim z uzyskiwanych dochoddéw.
Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano wzrost wydatkow inwestycyjnych gminy Potczyn-
Zdréj w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony srodowisko, istotnych
z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 7.5.1.).
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Tab. 7.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2008-2013

Kategoria wydatkow 2008 2013
Transport i tacznosé 499 770,01 zt 1203 767,78 zt
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 585 558,73 zt 399 060,35 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Wskaza¢ nalezy, ze zadania z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekéw na terenie gminy Potczyn-Zdrdj zostaly scedowane na spodtke Regionalne
Wodociagi i Kanalizacje Sp. z o.0. z siedzibg w Bialogardzie. Miasto i Gmina Polczyn Zdr¢j posiada
w chwili obecnej 28 347 udziatéw w spolce o tacznej wartosci 14 173 500 z1, co stanowi 10,31% wysokosci
udziatow.

Zatwierdzona uchwata nr III/16/2014 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 17 grudnia
2014 r. aktualizacja Planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych
na lata — dla gminy Polczyn-Zdréj zaklada dalszy rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie
gminy. Zaktadana rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej stworzy warunki do inwestowania na
terenach dotychczas nieuzbrojonych, natomiast renowacja sieci kanalizacyjnej spowoduje ograniczenie
szkdd ekologicznych, jakie wywotuja nieszczelne sieci kanalizacji sanitarne;j.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczna
i spoteczna. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu gminy w pierwszej kolejnosci nalezy
wyznacza¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjng, w
tym érodkami transportu publicznego, oraz gwarantujagce wlasciwg obstuge mieszkaricow w zakresie
dostepnosci do wustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzang na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochodéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

7.6. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

7.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe okreslono na podstawie przeprowadzonych analiz
ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych
gminy dla poszczegdlnych kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe, zuwzglednieniem
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendow wynikajacych
z dotychczasowych dokumentéw planistycznych odzwierciedlajacych zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, w oparciu o ponizsze zatozenia:

Miasto Potczyn-Zdrdj
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 10% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na

podstawie analizy zagospodarowania centrum miasta i mozliwosci wprowadzenia nowej
zabudowy uzupelniajacej;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 25% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na
podstawie analizy dotychczasowego wzrostu sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan
biorac pod uwage dalsza poprawe warunkow mieszkaniowych w wyniku wzrostu
dochoddédw ludnosci, prognozowane mozliwosci finansowe gminy oraz dobra dostepnos¢ do
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej;
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Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 18% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na
podstawie analizy dotychczasowego wzrostu $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan
bioragc pod uwage dalsza poprawe warunkéw mieszkaniowych w wyniku wzrostu
dochodéw ludnosci, prognozowane mozliwosci finansowe gminy oraz dobra dostepnos¢ do
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej;

Dla terenéw zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe na
poziomie 44% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na podstawie analizy
dotychczasowego rozwoju funkcji ustugowej, w tym w szczegolnosci ustug turystyki, biorac
pod uwage uzdrowiskowy charakter miasta stwarzajacy szanse dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego, a takze na podstawie wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérej konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego
wyposazenia ustugowego, w tym dla realizacji ustug publicznych;

Dla ustug sportu i rekreacji przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie
48% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy biorac pod uwage uzdrowiskowy
charakter miasta wymagajacy rozwoju funkcji towarzyszacych - obiektow sportowych
i rekreacyjnych — zwigkszajacych atrakcyjnos¢ turystyczng obszaru;

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 33% powierzchni uzytkowej istniejacej
zabudowy na podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnych, biorac
pod uwage konieczno$¢ wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych jako oferty dla
istniejacych i nowych inwestoréw.

Gmina Polczyn-Zdrdj

78

1.

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 26% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na
podstawie analizy dotychczasowego wzrostu $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan
bioragc pod uwage dalsza poprawe warunkéw mieszkaniowych w wyniku wzrostu
dochodéw ludnosci oraz prognozowane mozliwosci finansowe gminy w zakresie
niezbednego wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej;
Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 25% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na podstawie analizy
dotychczasowego wzrostu sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan biorac pod uwage
stopniowe przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowsa;

Dla terenéw zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe na
poziomie 28% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na podstawie analizy
dotychczasowego rozwoju funkcji ustugowej, w tym w szczegolnosci ustug turystyki, biorac
pod uwage uzdrowiskowy irekreacyjno-wypoczynkowy charakter gminy stwarzajacy
szanse dla rozwoju spoteczno-gospodarczego, a takze mna podstawie wzrostu
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktdrej konieczne
bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji ustug
publicznych;

Dla ustug sportu i rekreacji przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie
150% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy biorac pod uwage uzdrowiskowy
i rekreacyjno-wypoczynkowy charakter gminy wymagajacy rozwoju funkcji towarzyszacych
— obiektéw sportowych i rekreacyjnych — zwiekszajacych atrakcyjnosc¢ turystyczna obszaru;
Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 43% powierzchni uzytkowej istniejacej
zabudowy na podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnych, biorac
pod uwage konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla
istniejacych i nowych inwestoréw;
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6. Dla teren6w obslugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej nie wskazuje
sie wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe z uwzglednieniem modernizacji
istniejacych obiektow obstugi gospodarki rolne;.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do

powyzszych zatozen sformutowanych na podstawie wynikéw analiz.

Tab. 7.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria t onego pod zabudo Symbol Miasto Gmina
ategoria terenu przeznaczone zabudow m .
& P 8OP € ¥ Polczyn-Zdroj Polczyn-Zdroj
Tereny zabudowy mieszkaniowej Srédmiejskiej MM 4227 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 194 395 236 355
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 69 237 0
Tereny zabudowy zagrodowej RM 0 618 099
Tereny zabudowy ustugowej U/UT/UZ 300 611 544 012
Tereny ustug sportu i rekreacji Us 4784 18 658
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow P 79 242 214 647
Tereny obstugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej
. . RU 0 0
i rybackiej
652 496 1631771
Suma
2 284 267

Zrédto: opracowanie wilasne

7.6.2. Chlonnos$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej
Chionnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chlonnos$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Miasto Potczyn-Zdréj
Dla oszacowania chtonnosci terenéw miasta Polczyn-Zdroj przyjeto, iz caty obszar w granicach
administracyjnych stanowi zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenna.

Tab. 7.6.2.1. Chlonno$¢ obszar6w miejscowos$ci na obszarze miasta [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pom.rierzchnia
uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej 4227
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 194 395
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 69 237
Tereny zabudowy ustugowej 300 611
Tereny ustug sportu i rekreacji 4784
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow 79242
Suma 652 496

Zrédto: opracowanie wilasne
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Gmina Potczyn-Zdroj
Chtonnos¢ miejscowosci polozonych na obszarze gminy Potczyn-Zdrdj oszacowano wytacznie
dla wsi charakteryzujacych si¢ zwarto struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie

uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszone;.

Ze wzgledu na istniejacy charakter terenéw zainwestowanych chtonnos¢ obszaréw oszacowano
wedtug podziatu na dwie kategorie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
zagrodowej przy zalozenia lokalizowania nowych terendw przeznaczonych pod okreslony typ
zainwestowania w sasiedztwie terenow istniejacych o tej samej funkgji. Dla pozostatych kategorii
terendéw (tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zabudowy produkcyjnej,
skladéw imagazynow oraz tereny obstugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej)
istniejacy charakter zainwestowania brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw dla lokalizacji
zabudowy w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Tab. 7.6.2.2. Chtonnos¢ obszaréw miejscowosci na obszarze gminy [w powierzchni uzytkowej w m?]

Miejscowos¢ Treriie;};l:::il:t;:jry Tereny zabud(.)wy
jednorodzinnej zagrodowej
Bolkowo 170 770
Borkowo 313 0
Borucino 0 1400
Bronowo 0 6913
Brusno 800 0
Buslarki 293 0
Buslary 0 7 805
Czarnkowie 1350 0
Dziwogora 600 9100
Gaworkowo 63 10938
Gawroniec 0 5950
Kocury 0 0
Kotacz 750 10518
Kotaczyk 698 4375
Lipno 0 0
Legi 0 6125
Lezek 605 3063
Fosnica 0 1050
Miedzyborze 0 0
Nowe Ludzicko 125 2135
Nowe Resko 1050 1750
Ogartowo 1450 0
Ogrodno 0 16 380
Ostre Brdo 88 4148
Potczynska 525 2538
Popielewko 0 0
Popielewo 0 7 525
Przyrowo 1110 0
Radto 100 22 488
Sucha 0 4025
Szeligowo 0 17 098
Toporzyk 888 14 263
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Tychéwko 80 525
Wardyn Goérny 0 41143
Zaborze 213 0
Zajaczkowo 1085 0
Zajaczkéwko 0 0
12 353 202 020

Suma
214 373

Zrédto: opracowanie wilasne

7.6.3. Chtonnosc¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Miasto Potczyn-Zdrdj
Dla terenéw miasta Potczyn-Zdréj przyjeto, iz calty obszar w granicach administracyjnych
stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng, a tym samym obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg innych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Gmina Potczyn-Zdroéj
Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 7.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pom.rierzchnia
uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27 621
Tereny zabudowy zagrodowej 40 086
Tereny zabudowy ustugowej 311172
Tereny ustug sportu i rekreacji 10517
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow 56 893
Suma 446 289

Zrédto: opracowanie wilasne

7.6.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw polozonych na obszarach

o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu wykazanie

priorytetdéw w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. W ponizszych
tabelach przedstawiono uzyskane wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 7.6.4.1. Pordwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
miasta Polczyn-Zdréj [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnos¢
obszarow Chlonnos¢
. o w pelni obszaréw
. Zapotrzebowanie .
Kategoria terenu wyksztalconej | przeznaczonych , .
na nowa . Porownanie
przeznaczonego pod zabudowe zwartej w planach
zabudowe . .
strukturze miejscowych
funkcjonalno- pod zabudowe
przestrzennej

Tereny zabudowy 4227 4227 0 0
mieszkaniowej srodmiejskiej
Tereny zabudowy . 194395 194 395 0 0
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy o 69 237 69 237 0 0
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0
Tereny zabudowy ustugowej 300 611 300 611
Tereny ustug sportu i rekreacji 4784 4784
Teren}l ze‘ibudowy p’rodukcy]ne], 79 242 79 242 0 0
skltadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0 0
i rybackiej
Suma 652 496 652 496 0 0

Zrédto: opracowanie wlasne

Tab. 7.6.4.2. Pordwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Polczyn-Zdréj [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnos¢
obszarow Chlonnos¢
Zapotrzebowanie 0w pelni obszarow
Kategoria terenu P na now. wyksztalconej | przeznaczonych Poréwnanie
przeznaczonego pod zabudowe zabu dovj zwartej w planach
€ strukturze miejscowych
funkcjonalno- pod zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy 0 0 0 0
mieszkaniowej srodmiejskiej
T d
ereny zabudowy . 236 355 12353 27 621 196 381
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy 0 0 0 0
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 618 099 202 020 40 086 375993
Tereny zabudowy ustugowej 544 012 0 155 586 388 426
Tereny ustug sportu i rekreacji 18 658 0 10517 8141
Tereny zabudowy produkcyjnej, 214 647 0 56 893 157 754
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0 0
i rybackiej
Suma 1631771 214 373 290 703 1126 695

Zrédto: opracowanie wilasne
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Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje sie¢ nastepujace wytyczne do okreslania
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow:

Miasto Potczyn-Zdrdj
Dla terenéw miasta Potczyn-Zdrdj maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie

przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nowa zabudowe
nalezy ksztaltowaé na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach administracyjnych miasta.

Gmina Potczyn-Zdroéj
Dla terenéw gminy Potczyn-Zdrdj maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza

sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

- nowa zabudowe w pierwszej kolejnosci nalezy ksztaltowa¢ na obszarach o w pelni
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

wyksztatconej zwartej
- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza

obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej

z przeprowadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

7.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendow inwestycyjnych zwigkszy wptywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszych tabelach przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 7.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie miasta Polczyn-
Zdroéj

Podatek od
] . ] . ] Podatek od . L.
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
, ) nieruchomosci . )
przeznaczonego pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowal[m?] (grunt) (powierzchnia
8 uzytkowa)
Tereny zabudowy
. . . 5284 4227 1 796,56 zt 2 958,90 zt
mieszkaniowej srodmiejskiej
Tereny zabudowy . 971975 194 395 330 471,50 zt 136 076,50 zt
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy . 86 546 69 237 29 425,64 7t 48 465,90 2t
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,00 zt 0,00 zt
Tereny zabudowy ustugowej 1002 035 300 611 340 691,90 zt 210427,70 zt
Tereny ustug sportu i rekreacji 47 836 4784 16 264,24 z1 3 348,80 zt
Tereny zabudowy produkeyjnej, 226 406 79 242 76 978,04 zt 55 469,40 zt
skltadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0,00 zt 0,00 zt
i rybackiej
Suma 2 340 082 652 496 795 627,88 zt 456 747,20 zt

Zrédto: opracowanie wilasne
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Tab. 7.7.2. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie gminy Polczyn-Zdrdj

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia . . . nieruchomosci
, ) nieruchomosci . .
przeznaczonego pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa[m?] (erunt) (powierzchnia
5 uzytkowa)
Te.reny za.bud(?v,\/y, o 0 0 0,00 zt 0,00 zt
mieszkaniowej srodmiejskiej
Tereny zabudowy o 4727103 236355 | 160721502zt 165 448,50 74
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy . 0 0 0,00 71 0,00 7t
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1765998 618 099 600 439,32 zt 432 669,51 zt
Tereny zabudowy ustugowej 1813373 544 012 616 546,82 zt 380 808,40 zt
Tereny ustug sportu i rekreacji 186 581 18 658 63 437,54 z1 13 060,67 zt
Tereny zabudowy produkeyjnej 613 276 214 647 208 513,84 7t 150 252,62 7t
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0,00 zt 0,00 zt
i rybackiej
Suma 9106331 1631771 3096 152,54 z1 1142 239,70 z1

Zrédto: opracowanie wlasne

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw mieszkaniowych wiaze si¢ z koniecznoscig

rozbudowy sieci oraz
doprowadzeniem do tych terendéw drog publicznych wraz z siecia kanalizacji deszczowej. Realizacja
infrastruktury nastepowac bedzie w okresie najblizszych kilkudziesigciu lat i odbywac sie bedzie
etapowo, biorac rowniez pod uwage priorytetowosc¢ okreslonych terendow. Finansowanie ww. dziatan

moze nastgpi¢ rowniez poprzez pozyskanie roznego rodzaju dotacji, a w przypadku niedoboru srodkow

infrastruktury technicznej - wodociagowej i kanalizacji sanitarnej

finansowych budzetu istnieje mozliwo$¢ zaciagania kredytow.

7.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Potczyn-Zdroj wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwigzanych z realizacja
infrastruktury spotecznej. Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej
itd.) na danych terenach.

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarze miasta Polczyn-Zdroj bedzie wymagata budowy

ok. 19,5 km nowych drég i tyle samo metréw biezacych infrastruktury technicznej (tab. 7.8.1).
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Tab. 7.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture na terenie miasta Polczyn-Zdrdj

-3

Dhugogé Dlugosc nowej
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia 8 , infrastruktury
, . nowych drog . .
przeznaczonego pod zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa[m?] ] technicznej
[km]

Tereny zabudowy =~ 5284 4227 0,0 0,0
mieszkaniowej srodmiejskiej
T d

ereny zabudowy o 971975 194 395 81 81
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy o 86 546 69 237 07 0,0
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 1002 035 300 611 8,4 8,4
Tereny ustug sportu i rekreacji 47 836 4784 0,4 0,4
Teren}l zelibudowy p,rodukcy]ne], 226 406 79 242 19 19
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0,0 0,0
i rybackiej
Suma 2 340 082 652 496 19,5 19,5

Zrédto: opracowanie wilasne

Najwigkszy obcigzeniem dla budzetu gminy bedzie budowa drog, przy czym realizacja
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej bedzie odbywata sie stopniowo wraz z rozwojem zabudowy

na poszczeg6lnych obszarach.

Prognozowane koszty realizacji drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 7.8.2. Prognozowane koszty budowy droég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
na terenie miasta Polczyn-Zdréj

Kategoria planowanych Drogi publiczne Sie¢ Sie¢ kanalizacji | Sie¢ kanalizacji
inwestycji 8P wodociagowa sanitarnej deszczowej
Prognozowane koszty 21450 752 zt 5226000 zt 11174 000 zt 20 069 000 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach
jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie
gminy nie pociaga za soba realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 7.8.3). Powyzsze
wynika, z faktu, ze ww. zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelnienie obecnej, na terenach juz wyposazonych
w infrastrukture techniczna oraz posiadajacych dostep do drég publicznych.

Tab. 7.8.3. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej na terenie gminy Polczyn-Zdrdj
Dhugosé Dlugosc nowej
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia 8 , infrastruktury
i ) nowych drog . .
przeznaczonego pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa[m?] [lem] technicznej
[km]
Tereny zabudowy . 247 050 12353 0 0
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 577 200 202020
Suma 824 250 214 373

Zrédto: opracowanie wilasne
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Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy ok. 16,4 km nowych drdg i tyle samo
metréw biezacych infrastruktury technicznej (tab. 7.8.4).

Tab. 7.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe na terenie gminy Polczyn-Zdrdj

Dlugos¢

Dlugosc nowej

Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia nowvch dré infrastruktury

przeznaczonego pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa[m?] W[);(m] 8 technicznej
[km]

Teteny zabudowy 0 0 00 00
mieszkaniowej srodmiejskiej
Tereny zabudowy o 552 429 27 621 46 46
mieszkaniowej jednorodzinnej
Te.reny za.bud(?W}./ o 0 0 0,0 0,0
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 114 530 40 086 1,0 1,0
Tereny zabudowy ustugowej 1 036 567 311172 8,6 8,6
Tereny ustug sportu i rekreacji 162 551 56 893 14 14
Teren}l za.lbudowy p,rodukcy]ne], 105173 10517 0.9 0.9
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0,0 0,0
i rybackiej
Suma 1971 250 446 289 16,4 16,4

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,

w zalezno$ci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw.

Prognozowane koszty realizacji drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 7.8.5. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej

obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na terenie gminy Polczyn-Zdroj

Kategoria planowanych Drosi publiczne Siec¢ Sie¢ kanalizacji | Sie¢ kanalizacji
inwestycji 8P wodociagowa sanitarnej deszczowej
Prognozowane koszty 18 040 000 z1 4 395 000 zt 9397 000 zt 17 400 000 z1

Zrédto: opracowanie wilasne

Na terenach pozostalych, niewymienionych powyzej, na ktdrych planowana jest nowa

zabudowa, zaistnieje konieczno$¢ realizacji ok. 56,9 km drog publicznych oraz 56,9 km sieci

wodociagowej i kanalizacji sanitarnej (tab. 7.8.6). Na tych terenach nie przewiduje sie realizacji sieci

kanalizacji deszczowej.
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Tab. 7.8.6. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszar6w na terenie gminy Polczyn-Zdréj

Dhugogé Dlugosc nowej
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia 8 , infrastruktury
, . nowych drog . .
przeznaczonego pod zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa[m?] ] technicznej
[km]
Tereny zabudowy =~ 0 0 0,0 0,0
mieszkaniowej srodmiejskiej
Te‘reny za'bud(?W{vy o 3 927 620 196 381 32,7 32,7
mieszkaniowej jednorodzinnej
Te‘reny za'bud(?W}./ o 0 0 0,0 0,0
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1074 265 375993 9,0 9,0
Tereny zabudowy ustugowej 1294752 388 426 10,8 10,8
Tereny ustug sportu i rekreacji 450 725 157 754 3,8 3,8
Teren}l zelibudowy p,rodukcy]ne], 81410 8141 0.7 0.7
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki
rolnej, sadowniczej, ogrodniczej 0 0 0,0 0,0
i rybackiej
Suma 6828 772 1126 695 56,9 56,9

Zrédto: opracowanie wilasne

Jak wspominano powyzej budowa drdg oraz realizacja infrastruktury technicznej nastgpowac

bedzie w miare zabudowy wolnych terenéw w okresie prognozowanych 30 lat.

Tab. 7.8.7. Prognozowane koszty budowy drdg publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
pozostalych obszar6w na terenie gminy Polczyn-Zdrdj

Kategoria planowanych Droei publiczne Sie¢ Sie¢ kanalizacji | Sie¢ kanalizacji
inwestycji 8P wodociagowa sanitarnej deszczowej
Prognozowane koszty 56 900 000 zt 15249 000 zt 32 604 000 zt 0zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Powyzsza analiza wykazala, Ze taczny koszt zwigzany z budowa drog publicznych
iinfrastruktury technicznej, na ktéra skladaja sie sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej
ok. 212523652z, co przy
inwestycyjnych na poziomie 7,2 miIn zt rocznie, pozwala zatozy¢, ze inwestycje w tym zakresie zostang

i deszczowej wyniesie zatlozonym $rednim poziomie wydatkow
zrealizowane.

W zwiazku z powyzszym nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe
w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej oraz spotecznej. Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych
wskaznikach, nie przekraczaja mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych

i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.

7.9. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Polczyn-Zdrdj

Potrzeby rozwoju miasta i gminy Polczyn-Zdr6j uwidocznione zostaly przede wszystkim
w Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Polczyn-Zdroj przyjetej Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 maja 1996 r. Zaktualizowana Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Polczyn-Zdrdj zostata
opracowana na lata 1999-2008 i jest gtéwnym dokumentem programowym.
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W Strategii rozwoju miasta i gminy przyjeto nastepujace misje rozwoju:

Potczyn-Zdrdj staje sie europejskim kurortem dzieki zréwnowazonemu rozwoju funkcji
uzdrowiskowo-turystycznej miasta i gminy,

Potczyn-Zdrdj oferuje bogactwo ustug stuzacych poprawie zdrowia i kondycji fizycznej oraz
twdrczemu wykorzystaniu czasu wolnego,

Mieszkaricy miasta i gminy Potczyn-Zdrdj sa zadowoleni z poziomu zycia zblizajacego sie do
standardow unii Europejskiej.

Nadrzedny cel strategii brzmi: , Kompleksowe wykorzystanie srodowiska tworzy silna pozycje
konkurencyjng Potczyna-Zdroju na rynku ustug uzdrowiskowych i turystycznych”.
W strategii okreslone zostaly cele gléwne i przypisane im cele szczegotowe.

Cel gtéwny I — potencjat uzdrowiska jest optymalnie wykorzystany.
Cele szczegolowe:

1.
2.

Status prawny i organizacja ,,Uzdrowiska Polczyn” S.A. sq dostosowane do potrzeb.
Potczyn-Zdréj ma produkt markowy i konkurencyjna oferte w zakresie turystyki
uzdrowiskowej.

Prowadzony jest wspolny marketing gminy i przedsigebiorstw dziatajacych na jej terenie.
Potczyn-Zdréj ma wyglad i charakter kurortu.

Cel gtéwny II — wspierana jest przedsiebiorczosc i rozwija sie kapital spoteczny.
Cele szczegolowe:

1.
2.

Funkcjonuje system wspierania przedsigbiorczosci.

Jakos¢ i zasobnos¢ kapitatu spotecznego miasta i gminy Polczyn-Zdrdj odpowiada
potrzebom.

Urzad Miasta i Gminy Polczyn-Zdr6j dziala jak przedsiebiorstwo ustugowe
wspolzarzadzajgce rozwojem miasta i gminy.

Miasto i gmina Potczyn-Zdroj przygotowane jest do korzystania z funduszy pomocowych.
Cyklicznie odbywaja sie ,seminaria potczynskie” i ,warsztaty idei” po$wiecone sprawom
rozwoju gminy.

Cel gltéwny III - stworzone sa warunki do wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Cele szczegotowe:

1.

NGk W

Wzrasta ilos¢ miejsc pracy poza rolnictwem.

Infrastruktura wsi odpowiada potrzebom.

Wdrazane sa optacalne kierunki produkgji rolnej.

Dziatajq organizacje rolnikow.

Wozrasta poziom edukacji na wsi.

Lasy wykorzystywane sa efektywnie i zgodnie z zasadami ekologii.

Cel gtéwny IV — turystyka wspéttworzy produkt markowy Potczyna-Zdroju.

Cele szczegotowe:

1.

Polczyn-Zdrdj ma atrakcje turystyczne w skali regionalnej, ogélnokrajowej i europejskiej.

2. Stan bazy turystycznej miast i gminy Polczyn-Zdroj jest zadowalajacy.
3.
4. Miasto i gmina Potczyn-Zdrdj oraz ,Uzdrowisko Potczyn” S.A. maja wspolng strategie

W miescie i gminie Polczyn-Zdrdj jest czysto i bezpiecznie.

marketingowa w zakresie turystyki.
Miasto i gmina Potczyn-Zdroéj ma oferte w zakresie turystyki specjalistyczne;.
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8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntéw ogolna powierzchnia ewidencyjna miasta Polczyn-Zdréj wynosi 721 ha,

natomiast obszaru wiejskiego — 33 724 ha.
Struktura wlasnosci gruntéw na obszarze miasta wedlug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujaco:

1)

grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —

13 ha (1,80%), w tym:

- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa — 2 ha,

- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 10 ha,

- grunty wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wytaczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad - 1 ha;

grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 49 ha (6,80%), w tym:

— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 2 ha,

— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 38 ha;

grunty gminne z wylgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 373 ha

(51,73%), w tym:

- grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty zarzad — 370 ha,

- grunty gmin i zwiazkow miedzygminnych przekazane w trwaty zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym — 1 ha,

- pozostate grunty gminne — 2 ha;

grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 73 ha (10,12%), w tym:

- grunty gmin i ich zwiazkow w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 18 ha,

- grunty gminiich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych -1 ha,

- grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych —
7 ha,

— grunty gmin i ich zwiazkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 47 ha;

grunty stanowiace wtasnos¢ samorzadowych oséb prawnych oraz grunty, ktorych

wlasciciele sa nieznani — 1 ha (0,14%), w tym:

- grunty, ktére s3 wlasnoscig gminnych oséb prawnych oraz grunty, ktérych wiasciciele sg
nieznani — 1 ha;

grunty osob fizycznych — 175 ha (24,27%), w tym:

— grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 102 ha,

- grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 73 ha;

grunty spoldzielni — 1 ha (0,14%);

grunty kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych - 1 ha (0,14%);

grunty powiatéw — 15 ha (2,08%), w tym:

- grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci z wytaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty zarzad - 5 ha,

- grunty powiatow przekazane w trwaly zarzad oraz grunty, ktérych wiasciciele nie sa
znani — 10 ha;

10) grunty wojewodztw — 13 ha (1,80%), w tym:

- grunty wchodzace w sktad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad - 6 ha,

- grunty wojewodzkie przekazane w trwaly zarzad oraz grunty, ktérych wtasciciele nie sg
znani — 7 ha;

11) grunty spotek prawa handlowego — 7 ha (0,97%).
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Struktura wlasnosci gruntow na obszarze wiejskim wedtug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujaco:
1) grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
17 527 ha (51,97%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa — 4 547 ha,
- grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe — 12 637 ha,
- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 277 ha,
- grunty wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylgczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad — 45 ha,
- pozostate grunty Skarbu Panistwa — 21 ha;
2) grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 132 ha (0,39%), w tym:
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 17 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 114 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 1 ha;
3) grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych oséb
prawnych — 1 ha (0,00%);
4) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 604 ha
(1,79%), w tym:
- grunty wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty zarzad — 598 ha,
- grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych przekazane w trwaty zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym — 5 ha,
- pozostate grunty gminne - 1 ha;
5) grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 3 ha (0,01%), w tym:
- grunty gmin i ich zwiazkow w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 3 ha;
6) grunty osob fizycznych — 12 228 ha (36,26%), w tym:
- grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 11 827 ha,
- grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 401 ha;
7) grunty spotdzielni - 9 ha (0,03%);
8) grunty kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych — 75 ha (0,22%);
9) grunty powiatéw — 136 ha (0,40%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty zarzad - 8 ha,
- grunty powiatdw przekazane w trwaly zarzad oraz grunty, ktérych wlasciciele nie sa
znani — 128 ha;
10) grunty wojewddztw — 142 ha (0,42%), w tym:
- grunty wchodzace w skltad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad — 129 ha,
- grunty wojewddzkie przekazane w trwaty zarzad oraz grunty, ktérych wiasciciele nie sg
znani — 13 ha;
11) grunty spdtek prawa handlowego —2 867 ha (8,50%).

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaréw Natura 2000 przedstawiono na
podstawie ~Standardowych Formularzy Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony —Srodowiska.
Charakterystyka pozostalych form ochrony przyrody zostata zaczerpnieta z ,Waloryzacji przyrodniczej
Gminy Potczyn-Zdréj” opracowanej przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.
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9.1. Obszary Natura 2000

Natura 2000 jest przyjetym przez Unie Europejska systemem ochrony wybranych elementéw
przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia calej Europy. System ten nie ma zastgpowad systemow
krajowych, ale je uzupelnia¢ - dawac¢ merytoryczne podstawy do zachowania dziedzictwa
przyrodniczego w skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedtug okreslonych kryteriéw) a nastepnie
skutecznym ochronieniu okreslonych obszarow. Podstawe do wybierania ichronienia obszaréw
zaliczanych do systemu Natura 2000 stanowia dwie istniejace wczesniej, dyrektywy europejskie (j. akty
prawne wiazace rzady panstw Unii): tzw. Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa.

Zgodnie ztekstem Dyrektywy Siedliskowej UE, NATURA 2000 to spdjna Europejska Siec¢
Ekologiczna obejmujaca:

- specjalne obszary ochrony (SOO) tworzone dla ochrony:- siedlisk naturalnych,- siedlisk

gatunkow roélin i zwierzat,

— obszary specjalnej ochrony (OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej dla ochrony

siedlisk ptakow.

W ramach ochrony siedlisk pdétnocna czes¢ gminy zostata objeta ochrona w ramach obszaru
PLH320007 ,,Dorzecze Parsety”, a potudniowa — w ramach obszaru PLH320039 ,Jeziora Czaplineckie”.
Specjalna ochrona ptakow objeto potudniowa cze$¢ gminy w ramach obszaru PLB320019 ,Ostoja
Drawska”.

Obszar Natura 2000 PLH320007 ,,Dorzecze Parsety”
Dorzecze Parsety obejmuje szereg waznych siedlisk z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej.

Lacznie zidentyfikowano ich 25, tworzacych mozaike i pokrywajacych ponad 50 % powierzchni obszaru.
Czesto sa to siedliska bardzo rzadkie badz unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele z nich jest waznym
biotopem dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie konwencji miedzynarodowych.
Stwierdzono tu wystepowanie 13 gatunkéw z zatgcznika II Dyrektywy Siedliskowej.

Przedmiotem ochrony obszaru sa nastepujace siedliska przyrodnicze: 1310 Srédladowe biotniste
solniska z solirodem (Salicornion ramosissimae), 1340 Srédladowe stone taki, pastwiska i szuwary (Glauco-
Puccinietalia czes¢ — zbiorowiska $rdodladowe), 3110 Jeziora lobeliowe, 3150 Starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3160 Naturalne dystroficzne
zbiorniki wodne, 3260 Nizinne ipodgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wtlosienicznikéw Ranunculion
fluitantis, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p., 4010
Wilgotne wrzosowiska z wrzo$cem bagiennym (Ericion tetralix), 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-
Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion), 6120 Cieplolubne, srédladowe murawy napiaskowe
(Koelerion glaucae), 6410 Zmiennowilgotne 1aki trzeslicowe (Molinion), 6430 Ziotorosla gorskie
(Adennostylion alliariae) i ziolorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6510 Nizowe i gorskie $wieze taki
uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 7110 Torfowiska wysokie z roélinnoscia torfotworcza
(zywe), 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji,
7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z ro$linnoscia z Scheuchzerio-Caricetea),
7150 Obnizenia na podlozu torfowym z roslinnoscig ze zwiazku Rhynchosporion, 7230 Goérskie i nizinne
torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk, 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-
Fagetum), 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9160 Grad
subatlantycki (Stellario-Carpinetum), 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 9190 Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae), 91D0 Bory i lasy bagienne
(Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne), 91E0 Legi wierzbowe, topolowe,
olszowe ijesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe),
91F0 Legowe lasy debowo-wiazowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum).

Wsrdéd zwierzat stanowiacych przedmiot ochrony wyrdzniono natomiast nastepujace gatunki:
Kumak nizinny (Bombina bombina), Bdbr europejski (Castor fiber), Koza pospolita (Cobitis taenia), Glowacz
biatoptetwy (Cottus gobio), Mindg rzeczny (Lampetra fluviatilis), Mindg strumieniowy (Lampetra planeri),

91



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

% ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wydra (Lutra lutra), Pachnica debowa (Osmoderma eremita), Minog morski (Petromyzon marines) i Losos$
szlachetny (Salmo salar).

Na szczegdlng uwage i podkreslenie zastuguje:

- rzekaijej liczne doplywy posiadaja najlepsze w Polsce, a moze w Europie, warunki dla tarta
fososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populacji tego gatunku w naszym kraju; ponadto
naturalny charakter rzeki i jej doplywow zapewnia tarto dla innych ryb tososiowatych: troci
wedrownej, pstraga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu wymaga zakazu
budowania nowych przegrod na rzece, natomiast istniejace, jesli nie zostang rozebrane,
musza by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajace przeptawki),

— obecno$¢ w rzece innych gatunkéw ryb (poza lososiowatymi) cennych przyrodniczo
i gospodarczo: licznej populadji strzelby potokowej, certy - gatunku wedrownego i wegorza
pochodzenia naturalnego, ktory dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich miejsc rozrodu;

- jako cenny obszar dla rozrodu wydry,

- rozlegle polacie réznego typu laséw tegowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze
zaglebien dennomorenowych,

- jedno z wigkszych koncentracji zjawisk zrédliskowych na Pomorzu oraz duze zréznicowanie
wielu innych typéw mokradel, zwltaszcza torfowisk,

- malowniczy krajobrazowo przetomowy odcinek rzeki Parsety pomiedzy Starym Debnem,
Osowkiem i Byszynem oraz glebokie wawozy i strome jary rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy
iLozicy,

- jako wazny obszar dla zachowania w Polsce naturalnej populacji ztoci pochwowatej Gagea
spathacea i kokoryczy drobnej Corydalis pumila, czy grazela drobnego Nuphar pumila,

- jedyne na Pomorzu stanowisko $ledziennicy naprzeciwlistnej Chrysosplenium oppositifolium
w dolinie Debnicy,

— liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych: orlika krzykliwego,
btotniaka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy sowa blotna oraz dla ptakéw
zwigzanych z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatego, bociana czarnego, zimorodka,
sieweczki rzecznej, kulika wielkiego, czy zurawia; ponadto Parseta to wazny obszar dla
zimowania ptakéw wodno-btotnych na Pomorzu.

Prowadyzi sie tu ,, Program restytucji tososia, troci, certy i jesiotra w Polsce”, a rzeka Parseta zostat

a wlaczona do potencjalnych rzek tososiowych (Salmon River Inventory) w ramach miedzynarodowego
programu SALMON ACTION PLAN 1997- 2010 prowadzonego przez Miedzynarodowa Komisje
Rybotéwstwa Morza Baltyckiego (International Baltic Sea Fisheries Commission) i HELCOM; oraz
miedzynarodowy program ,Zintegrowany System Zarzadzania i Ochrony Terenéw Podmoktych
i Zalewowych w Dorzeczu Parsety”, ktérego celem jest wypracowanie systemu zarzadzania
przyrzecznymi terenami podmoklymi dla ochrony bioréznorodnosci w krajobrazie wiejskim,
odtworzenie teren 6w podmoktych dla zwigkszenia bioréznorodnosci, zmniejszenia ryzyka powodzi
w dolnej czesci dorzecza oraz ochrony przed zanieczyszczaniem biogenami pochodzenia rolniczego;
Dolina Radwi i jej doplywy to réwniez interesujacy obszar pod wzgledem krajobrazowym,
geomorfologicznym i kulturowym, w szczego6lnosci na ochroneg zastuguja:

- wyjatkowo dobrze zachowane podmokte taki eutroficzne i kalcyfilne,

- wawozy ijary oraz liczne zréodliska niewapienne,

- torfowiska zrédliskowe w dolinie Chocieli - ,, zawieszone” na zboczach wzniesienn kemowych
i zasilane wodami podziemnymi nalezg do najwigekszych tego typu obiektéw na Pomorzu,
ich poktady martwicy wapiennej (tufu zrodliskowego) przekraczajg migzszos¢ 7 m, a utwory
te mozna obserwowac na powierzchni w postaci scementowanych , blokéw skalnych”,

- miejsca bytowania, rozrodu i wedréwek ryb lososiowatych oraz wielu innych grup
kregowcow i bezkregowcow,

— malowniczy krajobraz jeziora Kwiecko i Pradoliny Pomorskiej z licznymi dolinkami
denudacyjnymi oraz krajobraz zbiornikéw zaporowych — Rosnowo i Hajka,

— liczne obiekty kulturowe, jak: grodziska stowianskie, kamienno-ceglane mosty tukowe, stare
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miyny, dawne systemy hydrotechniczne (tarany hydrauliczne), kapliczki i inne.

Jest to naturalny korytarz ekologicznym o znaczeniu lokalnym i regionalnym i wazne miejsce

wypoczynku i rekreacji. Do istotnych zagrozen w Dorzeczu Parsety nalezy:

- tamy na rzece i doptywach - wciaz proponowane sg rozne projekty zabudowy
hydrotechnicznej Parsety dla celéw przeciwpowodziowych lub projekty zabudowy
hydroelektrycznej oraz mniejsze zbiorniki retencyjne czy stawy rybne na doptywach,

- funkcjonowanie starego systemu melioracyjnego, za pomoca ktérego wciaz odwadnianych
jest wiele mokradel; zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia lak $wiezych i igk
podmoklych oraz torfowisk.

Obszar Natura 2000 PLB320019 ,,Ostoja Drawska”

Obszar obejmuje czes¢ Pojezierza Drawskiego z ponad 50 jeziorami (10% pow. terenu),
reprezentujacymi wszystkie typy jezior. Teren zostal uksztaltowany w wyniku dziatalnosci ladolodu
podczas ostatniego zlodowacenia battyckiego. Pozostato$ciami tej dziatalno$ci sq miedzy innymi: waty
moreny czotowej, ozy, liczne jary, doliny rzek, jeziora rynnowe i wytopiskowe. Jeziora naleza do
najgtebszych w Polsce (Drawsko - 79,7 m). Najwigksze to Drawsko (powierzchnia 1872 ha), Siecino,

Zerdno, Komorze i Wilczkowo. Maja one urozmaicong linie brzegowa, na niektérych sa wyspy. Brzegi
jezior sa wysokie, porosniete lasem, gtéwnie fegami i buczyna, lub niskie, z roslinnoscia przybrzezna.

Lasy pokrywaja ok. 25% terenu. Dominujg tu bory, duze powierzchnie zajmuja drzewostany
bukowe, debowe. Rzezba terenu jest zrdznicowana, z licznymi wawozami, parowami, niewielkimi,
bezodptywowymi zbiornikami wodnymi, bagnami i torfowiskami. Najwieksza rzeka jest Drawa, majaca
tu swoje zrodla. Swoj poczatek biora tutaj takze inne rzeki, jak: Debnica, Wogra, Pitawka, Kokna i Rakon.
Znaczna czes$¢ obszaru jest uzytkowana rolniczo.

Wystepuja co najmniej 23 gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja dla kilku gatunkéw ptakéw drapieznych.
W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 3% populacji legowej (C6) puchacza (PCK), co najmniej 1%
populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkow ptakéw: bielik (PCK), btotniak stawowy, bocian
czarny, kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), orlik krzykliwy (PCK), trzmielojad, czapla siwa, gagot,
krakwa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja bak (PCK) i bocian biaty.

Przedmiotem ochrony obszaru sa nastepujace gatunki ptakéw: Brodziec piskliwy (Actitis
hypoleucos), Wtochatka zwyczajna (Aegolius funereus), Zimorodek (Alcedo atthis), Cyraneczka (Anas crecca),
Krakwa (Anas strepeta), Gegawa (Anser anser), Orlik krzykliwy (Aquila Pomarina), Czapla siwa (Ardea
cinerea), Cyranka (Anas querquedula), Bak (Botaurus stellaris), Puchacz (Bubo Bubo), Gagol (Bucephala
clangula), Lelek (Caprimulgus europaeus), Rybitwa czarna (Chlidonias niger), Bocian biaty (Ciconia ciconia),
Bocian czarny (Ciconia nigra), Blotniak stawowy (Circus aeruginosus), Blotniak takowy (Circus pygargus),
Siniak (Columba oenas), Derkacz zwyczajny (Crex crex), Labedz krzykliwy (Cygnus cygnus), Labedz niemy
(Cygnus olor), Dzieciot czarny (Dryocopus martusi), Mucholéwka mata (Ficedula parva), Lyska Fulica atra),
Kszyk (Gallinago gallinago), Kokoszka (Gallinula chloropus), Zuraw (Grus grus), Bielik (Haliaeetus albicilla),
Baczek (Ixobrychus minutus), Nuroges (Mergus merganser), Kania czarna (Milvus migrans), Kania ruda
(Milvus milvus), Rybotéw (Pandion haliaetus), Trzmielojad zwyczajny (Pernis apivorus), Kormoran
(Phalacrocorax carbo sinensis), Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), Perkoz rdzawoszyi (Podicepsgrisegena),
Kropiatka (Porzana porzana), Wodnik (Rallus aquaticus), Stonka (Scolopax rusticola ), Perkozek (Tachybaptus
ruficollis) i Samotnik (Tringa ochropus).

Na terenie obszaru szczegélnie cenna jest dolina Drawy, ktéra wraz z doptywami odgrywa
bardzo wazna role tacznika miedzy obszarami koncentracji cennej flory w urozmaiconym krajobrazie
polodowcowym. Jej Zrédia znajduja sie¢ w rezerwacie Dolina Pieciu Jezior. Wody tych jezior sa zasobne w
wapn, na dnie zbiornikéw odklada sie kreda jeziorna, ktéra podsciela zladowiate odcinki doliny miedzy
kolejnymi jeziorami. Dna jezior porastaja taki ramienicowe. Osobliwoscia sa dobrze zachowane jeziora
lobeliowe. Bardzo bogata jest takze flora mchéw, reprezentowana az przez 274 gatunki, z ktdrych 30
uznano za zagrozone w Polsce. Do bardzo warto$ciowych zbiorowisk naleza torfowiska, szczegolnie
wysokie, wystepujace na wododziatach oraz torfowiska przejsciowe.
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Ostoja charakteryzuje sie¢ bogactwem i réznorodnoscia flory i fauny. Na jej terenie wystepuja 742
gatunki roslin naczyniowych, sposrod ktorych 28 objetych jest catkowita ochrong gatunkowa, a 14
ochrong czeSciowa. Spotyka sie¢ tu gatunki charakterystyczne dla roslinnosci atlantyckiej, arktycznej,
borealnej, gorskiej oraz cieptolubne. Wody zasiedla 36 gatunkéw ryb i 1 gatunek kragtoustnych, w tym 5
gatunkow objetych ochrong prawng. Wystepuje tu 12 ptazow i 5 gatunkow gaddéw oraz 41 gatunkow
ssakow.

Na obszarze Natura 2000 nalezy przestrzega¢ ustalen Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r.
poz. 2674).

Obszar Natura 2000 PLH320039 , Jeziora Czaplineckie”
Obszar obejmuje najcenniejszy przyrodniczo i krajobrazowo fragment Pojezierza Drawskiego.

Jego rzezba zostata uksztattowana w wyniku dziatalno$ci lagdolodu, podczas ostatniego zlodowacenia
battyckiego. Pozostatosciami tej dziatalnosci sa miedzy innymi: waty moreny czolowej, ozy, liczne jary,
doliny rzek, jeziora rynnowe i wytopiskowe. Na terenie ostoi zlokalizowanych jest 47 jezior (zajmujacych
ok. 10% pow. terenu), reprezentujacych wiekszo$¢ wyrdznianych w Polsce typow jezior.

Jeziora maja urozmaicona lini¢ brzegowa, na niektérych z nich sg wyspy. Brzegi jezior sa
wysokie, porosniete lasem, gltéwnie tegami i buczyna, lub niskie, z pasem roslinnosci przybrzeznej.
W obszarze znajduje si¢ najwieksze jezioro Pojezierza - Drawsko (powierzchnia 1872 ha, maksymalna
glebokosc¢ 79,7 m). Jest ono drugim pod wzgledem gtebokosci jeziorem w Polsce, stanowi gtéwny wezet
ekologiczny ostoi. Najwieksza rzeka obszaru jest Drawa, majaca na jego terenie swoje zrdédla. Swoj
poczatek biora tutaj takze inne rzeki, jak: Debnica, Wogra, Pitawka, Kokna i Rakon. Lasy pokrywaja
ponad 35% terenu. Sposréd nich ponad potowe stanowia tzw. lasy ochronne. Blisko 50% obszaru ostoi
jest uzytkowana rolniczo.

Na terenie ostoi szczegdlnie cenna jest dolina Drawy, ktéra wraz z doptywami odgrywa bardzo
wazng role tacznika miedzy obszarami koncentracji cennej flory w urozmaiconym krajobrazie
polodowcowym.

Jej zrédta znajduja sie w rezerwacie Dolina Pigciu Jezior. Wody tych jezior sq zasobne w wapn,
na dnie zbiornikow odklada si¢ kreda jeziorna, ktéra podsciela zladowiale odcinki doliny miedzy
kolejnymi jeziorami. Dna jezior porosnigte sa przez Igki ramienicowe. Osobliwoscig obszaru sa dobrze
zachowane jeziora lobeliowe. Do bardzo warto$ciowych zbiorowisk naleza réwniez torfowiska,
szczegolnie wysokie, wystepujace na wododziatach oraz torfowiska przejsciowe. Lacznie stwierdzono tu
wystepowanie 18 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Ostoja charakteryzuje sie bogactwem i réznorodnoscia flory i fauny. Na jej terenie wystepuje
blisko 750 gatunkdéw roslin naczyniowych, sposréd ktorych 28 objetych jest catkowita ochrong
gatunkowa, a 14 ochrong czeSciowa. Spotyka sie tu gatunki charakterystyczne dla roslinnosci
atlantyckiej, arktycznej, borealnej, gorskiej oraz cieplolubne. Bardzo bogata jest tez flora mchow,
reprezentowana az przez 274 gatunki, z ktérych 30 uznano za zagrozone w Polsce. Wody zasiedla 36
gatunkow ryb i 1 gatunek kragltoustnych, w tym 5 gatunkdéw objetych ochrona prawna. Wystepuje tu 12
ptazéw i 5 gatunkéw gadow oraz 41 gatunkoéw ssakdw. Sposrod tych wszystkich gatunkoéw, 10
gatunkow roélin i zwierzat znajduje sie¢ w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Awifauna liczy 148
gatunkow legowych. Sposrdd gatunkow zagrozonych wyginieciem gniazduja tu: bielik, orlik krzykliwy,
kania ruda, bociana czarny i bocian biaty. Jest to wazna ptasia ostoja o randze krajowej KO11.

Przedmiotem ochrony obszaru sa nastepujace siedliska przyrodnicze: 3110 Jeziora lobeliowe,
3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic Charetea
(jeziora ramienicowe), 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, 3160 Naturalne dystroficzne zbiorniki wodne, 3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze
zbiorowiskami wtlosienicznikow (Ranunculion fluitantis), 6410 Zmiennowilgotne Iaki trzeslicowe
(Molinion), 6430 Ziotorosla gorskie (Adennostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),
6510 Nizowe i gorskie swieze Iaki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 7110 Torfowiska
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wysokie z rodlinnoscia torfotwodrcza (zywe), 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane zdolne do
naturalnej i stymulowanej regeneracji, 7140 Torfowiska przejsciowe 1itrzesawiska (przewaznie
z ro$linnoscia z Scheuchzerio-Caricetea), 7150 Obnizenia na podtozu torfowym z rosdlinnoscia ze zwigzku
Rhynchosporion, 7210 Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum
nigricantis), 7220 Zrédliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati, 9110 Kwasne buczyny
(Luzulo-Fagetum), 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9160
Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum), 91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-
sosnowe bagienne lasy borealne), 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe), 91F0 Legi debowo-
wiazowojesionowe (Ficario-Ulmetum).

Wsrod zwierzat stanowigcych przedmiot ochrony wyrézniono natomiast nastepujace gatunki:
Kumak nizinny (Bombina bombina), Bobr europejski (Castor fiber), Koza (Cobitis taenia), Widlozab zielony
(Dicranum viride), Wydra (Lutra lutra), Piskorz (Misgurnus fossilis), Nocek duzy (Myotis myotis), Traszka
grzebieniasta (Triturus cristatus), Skdjka gruboskorupowa (Unio crassus).

W zwiazku z idea sieci Natura 2000 w przypadku przeznaczenia nowych terenéw pod lokalizacje
inwestycji o znaczacym oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze obszar gminy nalezy rozpatrywac
szerzej, anizeli w ujeciu lokalizacji konkretnych terenéw w granicach obszaréw chronionych. Konieczna
wydaje sie takze ocena potencjalnego oddziatywania na obszary otaczajace gmine.

Na obszarze Natura 2000 nalezy przestrzega¢ ustalen Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Czaplineckie PLH320039 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r.
poz. 1920).

9.2. Drawski Park Krajobrazowy

Drawski Park Krajobrazowy obejmuje potudniowo-srodkowa czes$¢ gminy Potczyn-Zdrdj. Zostat
on utworzony w celu ochrony najcenniejszego pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym,
historycznym i krajobrazowym fragmentu Pojezierza Drawskiego, a jego powolanie nastapito w wyniku
Uchwaly Nr XV1/49/79 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 24 kwietnia 1979 r. (Dziennik
Urzedowy WRN w Koszalinie z 1979 r. nr 6, poz. 13). Powyzsza uchwala zostata zmieniona poprzez
Rozporzadzenie Nr 10/95 Wojewody Koszalinskiego z dnia 17 lipca 1995 w sprawie dostosowania
statusu prawnego Drawskiego Parku Krajobrazowego do wymagan ustawy o ochronie przyrody
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 22, poz. 121 z22 sierpnia 1995 r.) oraz
Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 15/2005 r. z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie
Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Powierzchnia parku wynosi 41430 ha, a otuliny 22212 ha, z tego na terenie gminy i miasta
Polczyn-Zdrdj obejmuje obszar 11920 ha, a otuliny 987,9 ha. Park lezy na terenie szesciu gmin: Barwice,
Borne Sulinowo, Czaplinek, Ostrowice, Potczyn-Zdréj i Zlocieniec. Najbardziej istotnym elementem
wplywajacym na krajobraz parku jest uksztattowanie terenu bedace wynikiem dziatalnosci lodowca,
gléwnie zlodowacenia baltyckiego. W podinocnej czesci parku na obszarze gminy Potczyn-Zdrdéj
wystepuja waly moreny czolowej, czesto poprzecinanej licznymi jarami.

Obszar parku potozony jest w zlewni rzeki Gwdy, bedacej doptywem Noteci. Pétnocna czes¢
Parku lezy w zlewni rzeki Debnicy.

Park charakteryzuje krajobraz polodowcowy obfitujacy we wzniesienia morenowe oraz powstate
w dolinach rzek parowy i wawozy. Liczne tu wystepuja ekosystemy zrodliskowe, mokradta, torfowiska
i naturalne fitocenozy le$ne oraz zwigzana z nimi charakterystyczna flora i fauna.

Na obszarze Drawskiego Parku Krajobrazowego nalezy przestrzegac¢ zakazow i obsetepstw od
zakazéw wprowadzonych Uchwata Nr XXXVII/499/14 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ,, Drawskiego Parku Krajobrazowego” (Dz. Urz. Woj. Zach z 2014 r.
poz. 2919).
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Tab. 9.2.1. Drawski Park Krajobrazowy

Forma ochrony i nazwa

Drawski Park Krajobrazowy

Symbol na mapie

DPK

Podstawa prawna

Powotany na podstawie Uchwaty nr XVI/49/79 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dn. 24
kwietnia 1979 r., Dz. Urz. WRN w Koszalinie nr 6 poz. 13 z 1979 r. Rozporzadzenie Wojewody
Koszaliniskiego nr 10/95 z 17.07.1995 r. w sprawie dostosowania statusu prawnego Drawskiego Parku
Krajobrazowego do wymagan ustawy o ochronie przyrody (Dz. Urz. Woj. Kosz. nr22, poz. 121);
Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 30.03.1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa
miejscowego wydanych przez, m.in., Wojewode Koszaliniskiego dotyczacych réznych spraw, w tym
ochrony przyrody, a obowigzujacych na obszarze wojewodztwa zachodnio - pomorskiego: uchwata
nr 10/46/75 - wyzej wymieniona (Dz. Urz. Woj. Zach. nr 7, poz. 71 - ochrona przyrody punkt 3i 7).

Lokalizacja

DPK na terenie gminy obejmuje potudniowa i $rodkowa cze$¢ gminy, jego granice oparte sa na
poinocy o droge Potczyn-Zdréj - Ogartowo, zajmuje cata potudniowa i wschodnig cze$é¢ gminy;
granica zachodnia przebiega od miejscowosci Zajaczkéwko poprzez Zajaczkowo, Toporzyk, az do
Gawrorica obejmujac niewielki pdtnocny teren wybrzezy jeziora Siecino.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona charakterystycznego srodowiska przyrodniczego Pojezierza Drawskiego,
w tym gléwnie lokalnego krajobrazu, znacznych obszaréw lesnych (kwasne i zyzne lasy bukowe),
ekosystemoéw zrodliskowych, mszarnych i torfowisk niskich z ich bogata i charakterystyczng szatq
rodlinng i faung (stanowiska gatunkéw chronionych, rzadkich i zagrozonych) oraz ciekawym
uksztattowaniem powierzchni. Ponadto stworzenie warunkéw do wlasciwego i racjonalnego
wykorzystania terenéw dla celéw naukowo-dydaktycznych i turystyki krajoznawczej.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

W granicach Parku leza najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym fragmenty
Pojezierza Drawskiego o wyjatkowo zréznicowanej konfiguracji terenu - naturalny krajobraz
polodowcowy z duza iloscig jezior i ciekdéw wodnych potozonych w zaglebieniach i dolinach
terenowych, obszar o duzych deniwelacjach; wiele osobliwosci florystycznych, w tym: tojad pstry,
storczyk szerokolistny, wawrzynek wilczelyko, rosiczka diugolistna, rosiczka posrednia, rosiczka
okragtolistna, kruszczyk szerokolistny, wrzosiec bagienny, bluszcz pospolity, widlak wroniec, bagno
zwyczajne, lilia zlotogtéw, widlak jatowcowaty, grazel zotty, grzybien bialy, grzybien podinocny,
podkolan biaty, podkolan zielonawy, cis pospolity i in.; unikalne w pelni wyksztatcone zbiorowiska
roélinne o charakterystycznym sktadzie gatunkowym, m. in.: zwarte skupienia moczarki kanadyjskiej,
zbiorowiska z dominacjg zabiscieku lub osoki, zbiorowiska z dominujaca rdestnica ptywajaca, zespo6t
lilii wodnych, zbiorowiska z dominacja grzybienia péinocnego, szuwar turzycy nitkowatej, szuwar
turzycy dzidbkowatej, zbiorowiska dolinkowe w kompleksie regeneracyjnym torfowisk wysokich
typu atlantyckiego i battyckiego, niskie szuwarki przygietki bialej w dolinkach i obnizeniach na
torfowiskach mszarnych, torfowiska wysokie z udziatem wrzo$ca bagiennego, mezo - oligotroficzny
mszar dywanowy z welnianka waskolistna, kwasna buczyna gorska, kwasna buczyna nizowa, zyzna
buczyna nizowa typu , pomorskiego”, subatlantycki nizinny las debowo - grabowy i in.; bogata fauna,
wiele gatunkéw rzadkich i chronionych, np. Zmija zygzakowata, ropuchy: zielona i paskéwka,
derkacz, orlik krzykliwy, puchacz, wydra.

Ocena waloréw

Obszar o duzym stopniu naturalno$ci i nienaruszonej fizjonomii oraz szacie roslinnej zwiazanej
z krajobrazem polodowcowym; stanowiska roslin gorskich, elementéw borealnych i atlantyckich;
bogactwo $wiata zwierzat; obecnos¢ prawie 50 jezior i wielu ciekdw wodnych; obszar o znaczeniu
ponadregionalnym o niepowtarzalnych walorach przyrodniczo - turystycznych.

Dyrektywa
siedliskowa

Widtak jatowcowaty, oligomezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tagkami ramienic; naturalne
starorzecza i inne eutroficzne zbiorniki wodne ramienic; naturalne dystroficzne zbiorniki wodne;
wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym; zmiennowilgotne taki trzeslicowe; nizowe Iaki
uzytkowane ekstensywnie; torfowiska wysokie z rodlinnoscia torfotworcza; torfowiska przejsciowe
i trzesawiska; obnizenia dolinkowe i pta mszarne; torfowiska nakredowe; zrdédliska; mokre 1aki
uzytkowane ekstensywnie; kwasne i zyzne buczyny; grady subatlantyckie; dabrowy acidofilne
iacidofilne lasy brzozowo - debowe; bory i lasy bagienne; legi i olszyny; tegi debowo - wiazowo -
jesionowe. Ze zwierzat objetych ta konwencja wystepuja: traszka grzebieniasta, kumak nizinny,
grzebiuszka ziemna, ropucha zielona i paskéwka, rzekotka drzewna, zaby: jeziorkowa, moczarowa,
wodna, $mieszka, zmija zygzakowata, wydra.

Dyrektywa ptasia

Wystepuja tu gatunki ujete w zatacznikach tej Dyrektywy, bedace przedmiotem jej szczegolnej troski:
tabedz niemy, zuraw, derkacz, przepiorka, kszyk, bocian bialy, blotniak stawowy, bak, gagot, krakwa,
ptaskonos, cyraneczka, gegawa, kania ruda, orlik krzykliwy, bielik, puchacz.

Konwengja
Bernenska

Wystepuja tu gatunki ujete w zalgcznikach tej Konwengji, bedace przedmiotem jej szczegdlnej troski:
traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropuchy: szara, zielona
i paskéwka, rzekotka drzewna, zaby: jeziorkowa, moczarowa, wodna, $mieszka, trawna, zmija
zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, kobuz, pustulka, blotniak stawowy, bielik, kania ruda, orlik
krzykliwy, puchacz, bocian bialy, tabedz niemy, ptaskonos, krakwa, cyraneczka, gagol, gegawa,
derkacz, przepidrka, zuraw, brodziec piskliwy, samotnik, sieweczka rzeczna, kszyk, perkoz
rdzawoszyi, czapla siwa, pliszka gorska, srokosz, bak, wydra.
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Konwekgcja Nie dotyczy.
Ramsarska

Procesy urbanizacji; przeksztatcanie naturalnych siedlisk na tereny zurbanizowane; masowy rozwoj
turystyki, sportu i rekreacji; niekontrolowany rozw¢j infrastruktury zwiazanej z turystyka; procesy
Zagrozenia eutrofizacji i zanieczyszczania $rodowiska zrzutami $Sciekdw i odpadami antropogenicznymi,
osuszanie terenéw podmokltych lub nadmierne podnoszenie poziomu wody (zanik kolonii $mieszki),
zarzucenie ekstensywnej gospodarki fagkarskiej.

Budowa oczyszczalni $ciekdw oraz rozbudowa kanalizacji, zwlaszcza na terenach wiejskich;

Wskazania utrzymywanie odpowiednich stosunkdw wodnych na obszarach cennych faunistycznie;
konserwatorskie przywrdcenie ekstensywnej gospodarki fakarskiej i pastwiskowej na dawnych uzytkach zielonych; nie
i planistyczne regulowanie koryt rzecznych; nie budowanie (takze domdw letniskowych) w bezposrednim

sasiedztwie brzegdw zbiornikéw wodnych.

W ramach czeéci DPK lezacej na obszarze gminy Potczyn-Zdréj znajduja sie dwa istniejace rezerwaty
przyrody - Torfowisko Toporzyk (w otulinie) i Dolina Pieciu Jezior, a takze powotano liczne uzytki
ekologiczne w samym Parku lub jego otulinie, a utworzenie dalszych jest planowane. Ponadto
Uwagi zaplanowano utworzenie, na wspomnianym terenie, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych (tylko

pewne ich czesci leza w polczynskim fragmencie DPK). Opracowano ,Plan ochrony Drawskiego
Parku Krajobrazowego” (proj. gen. Szwichtenberg 1999), ktdry nie zostat jednak jeszcze zatwierdzony;
zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie przyrody (z 1991 roku z pdzniejszymi zmianami) plan

przygotowano na 20 lat.

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 .

9.3. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” obejmuje cale Pojezierze Drawskie oraz
fragment Pojezierza Szczecineckiego. Obszar ten stanowi praktycznie otuline Drawskiego Parku
Krajobrazowego. OChK ,Pojezierze Drawskie” obejmuje swoim zasiggiem potudniowa cze$¢ powiatu
$widwinskiego przy samej granicy z powiatem drawskim (gmina Brzezno).

Obszar Chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” powotano uchwata Wojewoddzkiej Rady
Narodowej w Koszalinie Nr X/46/75 z dnia 17 listopada 1975 r. Aktualnie obowiazujacym aktem
prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804), zmieniona Uchwatg Nr XXXIV/408/09 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. z 2010 r. Nr 10, poz. 196).

Celem obszaru chronionego krajobrazu jest zachowanie charakterystycznego srodowiska
przyrodniczego, w tym gléwnie lokalnego krajobrazu. Do ochrony walorow nalezy zaliczy¢ obszar
o duzym stopniu naturalnosci i nienaruszalnosci fizjonomii i szacie roslinnej zwigzanej z krajobrazem
polodowcowym. Wystepuja tu gatunki ujete w zatgcznikach do Dyrektywy Ptasiej, bedacej przedmiotem
szczegolnej troski: tabedz niemy, zuraw, derkacz, jarzabek, przepidrka, bocian bialy, btotniak stawowy,
cyraneczka, gegawa, kania ruda, orlik krzykliwy, bielik i puchacz.

W granicach gminy Potczyn-Zdrdj istnieje znaczna cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
, Pojezierze Drawskie”, ktory jest najstarszg forma ochrony krajobrazu na Pojezierzu Drawskim.

OChK , Pojezierze Drawskie”, o tacznej powierzchni 58,081 km? obejmuje swoimi granicami
prawie cate Pojezierze Drawskie oraz fragment Pojezierza Szczecineckiego. Obszar ten stanowi
praktycznie otuline DPK chociaz w pdtnocno - wschodniej czeSci gminy Potczyn-Zdrdj granica obszaru
przebiega w obrebie terytorium DPK. O walorach tego OChK decyduje wal moreny czolowej
poprzecinany dorzeczem rzeki Drawy oraz unikalny obszar zrédliskowy rzeki Parsety. W efekcie obszar
ten odznacza si¢ duzymi réznicami w niwelacjach terenu i wystepowaniem niezwykle urozmaiconych
roznych form krajobrazowych.

Charakterystycznym elementem sa, duze powierzchniowo, jeziora polodowcowe, mszary i bory
bagienne na torfowiskach, jeziora bezwapienne z roslinnoscia lobeliowa oraz naturalne lasy bukowe,
wsrdd ktorych wyrdznia sie¢ zyzna buczyna pomorska. OChK , Pojezierze Drawskie” obejmuje swoim
zasiegiem tylko niewielki areat potozony w srodkowo potudniowej czesci gminy. Granice wschodnia
stanowi droga biegnaca zPolczyna-Zdroju w kierunku poludniowo wschodnim do miejscowosci
Kluczewo. Granica zachodnia pokrywa si¢ na terenie gminy z granicami DPK i tylko w pdtnocno-
zachodniej czesci obszar DPK wychodzi poza terytorium OChK. W tej czeSci granice obszaru
chronionego krajobrazu stanowi droga taczaca Potczyn-Zdréj z miejscowosciag Toporzyk.
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Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” nalezy przestrzega¢ zakazow
i obsetepstw od zakazéw wprowadzonych Uchwalg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Zach z 2014 r. poz. 1637).

Tab. 9.3.1. Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Drawskie”
Forma ochrony i nazwa Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie"
Symbol na mapie OCHK-1
Uchwata nr X/46/75 z dnia 17 listopada 1975 r. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie;
(Dz. Urz. nr 9, poz. 49) w sprawie stref chronionego krajobrazu.

Podstawa prawna

Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Drawskie” byt pierwsza w wojewodztwie koszalinskim
przestrzenng forma ochrony waloréw krajobrazowych. Ten OChK dal podwaliny pod pdzniejszy
DPK, ktory w duzej mierze powstal na bazie tego OChK. Obejmuje on zachodnia czes¢ Pojezierza
Drawskiego, w tym pozostata czes¢ gminy Ostrowice lezaca poza obszarem DPK.

Lokalizacja

Zachowanie i ochrona charakterystycznego srodowiska przyrodniczego Pojezierza Drawskiego,
w tym gléwnie lokalnego krajobrazu, znacznych obszaréw lesnych (kwasne i zyzne lasy bukowe),
ekosysteméw zrddliskowych, mszarnych i torfowisk niskich z ich bogatg i charakterystyczng szat
Przedmiot i cel ochrony , ,y . y, Y . . . .g 2 . ysty 31 a4

rodlinng i fauna (stanowiska gatunkéw chronionych, rzadkich i zagrozonych) oraz ciekawe
uksztattowanie powierzchni. Ponadto stworzenie warunkéw do wilasciwego i racjonalnego

wykorzystania terenéw dla celéw naukowo-dydaktycznych i turystyki krajoznawczej.

W OChK podobnie jak na obszarze DPK leza najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym fragmenty Pojezierza Drawskiego o wyjatkowo zréznicowanej konfiguracji terenu -
naturalny krajobraz polodowcowy z duza iloscia jezior i ciekéw wodnych polozonych
w zaglebieniach i dolinach terenowych, obszar o duzych deniwelacjach; wiele osobliwosci
florystycznych, w tym: tojad pstry, storczyk szerokolistny, wawrzynek wilczetyko, rosiczka
diugolistna, rosiczka posrednia, rosiczka okraglolistna, kruszczyk szerokolistny, wrzosiec bagienny,
bluszcz pospolity, widtak wroniec, bagno zwyczajne, lilia ztotogltéw, widtak jalowcowaty, grazel
z6tty, grzybien biaty, grzybien pdétnocny, podkolan bialy, podkolan zielonawy, cis pospolity i in.;

Charakterystyka unikalne w pelni wyksztatcone zbiorowiska roélinne o charakterystycznym sktadzie gatunkowym, m.
przyrodnicza in.: zwarte skupienia moczarki kanadyjskiej, zbiorowiska z dominacja zabiscieku lub osoki,
obiektu zbiorowiska z dominujaca rdestnica ptywajaca, zespot lilii wodnych, zbiorowiska z dominacja

grzybienia poétnocnego, szuwar turzycy nitkowatej, szuwar turzycy dzidbkowatej, zbiorowiska
dolinkowe w kompleksie regeneracyjnym torfowisk wysokich typu atlantyckiego i baltyckiego, niskie
szuwarki przygietki bialej w dolinkach i obnizeniach na torfowiskach mszarnych, torfowiska wysokie
z udzialem wrzosca bagiennego, mezo - oligotroficzny mszar dywanowy z wetnianka waskolistng,
kwasna buczyna gorska, kwasna buczyna nizowa, zyzna buczyna nizowa typu ,pomorskiego”,
subatlantycki nizinny las debowo -grabowy i in; bogata fauna, wiele gatunkéw rzadkich
i chronionych np. zmija zygzakowata, ropuchy: zielona i paskéwka, derkacz, orlik krzykliwy,
puchacz, wydra.

Obszar o duzym stopniu naturalnoéci i nienaruszonej fizjonomii i szacie rodlinnej zwiazanej
z krajobrazem polodowcowym; stanowiska roélin gdrskich, elementéw borealnych i atlantyckich;
obszar o0 znaczeniu ponadregionalnym; teren o wysokich wartosciach rekreacyjnych
i wypoczynkowych.

Ocena walorow

Widtak jatowcowaty, oligomezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi fagkami ramienic; naturalne
starorzecza i inne eutroficzne zbiorniki wodne ramienic; naturalne dystroficzne zbiorniki wodne;
wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym; zmiennowilgotne Iaki trzeslicowe; nizowe 1aki
uzytkowane ekstensywnie; torfowiska wysokie z roslinnoscia torfotwdrcza; torfowiska przejsciowe
Dyrektywa i trzesawiska; obnizenia dolinkowe i pla mszarne; torfowiska nakredowe; zrédliska; mokre Iaki
siedliskowa uzytkowane ekstensywnie; kwasne i zyzne buczyny; grady subatlantyckie; dabrowy acidofilne
i acidofilne lasy brzozowo - debowe; bory i lasy bagienne; tegi i olszyny; legi debowo - wigzowo -
jesionowe. Ze zwierzat objetych ta konwencja wystepuja: Zmija zygzakowata, traszka grzebieniasta,
kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha zielona i paskéwka, zaby: jeziorkowa, moczarowa,
wodna, $mieszka.

Wystepuja tu gatunki ujete w zatacznikach tej Dyrektywy, bedace przedmiotem jej szczegdlnej troski:
Dyrektywa ptasia labedz niemy, zuraw, derkacz, jarzabek, przepidrka, kszyk, bocian biaty, btotniak stawowy, bak,
gagol, krakwa, cyraneczka, gegawa, kania ruda, orlik krzykliwy, bielik, puchacz.
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Konwengja
Bernenska

Wystepuja tu gatunki ujete w zatacznikach tej Konwencji, bedace przedmiotem jej szczegdlnej troski:
traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, zielona
i paskdwka, rzekotka drzewna, zaby: jeziorkowa, moczarowa, wodna, $mieszka i trawna, zmija
zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, blotniak stawowy, bielik, kania ruda, orlik krzykliwy, puchacz,
bocian biaty, tabedz niemy, ptaskonos, krakwa, cyraneczka, gagotl, gegawa, derkacz, przepiorka,
jarzabek, zuraw, samotnik, sieweczka rzeczna, kszyk, perkoz rdzawoszyi, czapla siwa, pliszka
gorska, srokosz, bak, wydra.

Konwekgcja
Ramsarska

Nie dotyczy.

Zagrozenia

Procesy urbanizacji; przeksztalcanie naturalnych siedlisk na tereny zurbanizowane; masowy rozwoj
turystyki, sportu i rekreacji; niekontrolowany rozwdj infrastruktury zwiazanej z turystyka; procesy
eutrofizacji i zanieczyszczania $rodowiska zrzutami $ciekéw i odpadami antropogenicznymi,
osuszanie terenéw podmoktych lub nadmierne podnoszenie poziomu wody (zanik kolonii $mieszki),
zarzucenie ekstensywnej gospodarki fakarskiej.

Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Ograniczy¢ mate inwestycje urbanistyczne na rzecz o$rodkéw o wysokim standardzie z pelng
infrastrukturag zabezpieczajaca srodowisko przyrodnicze (oczyszczanie Sciekdw, utylizacja odpadow
itp.); wilaczy¢ do sieci obiektdw prawnie chronionych nowozaprojektowane formy rezerwatéw,
uzytkdéw ekologicznych i zespotdw przyrodniczo - krajobrazowych.

Zrédto: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

9.4. Rezerwaty przyrody

Rezerwaty tworzy sie dla ochrony wyjatkowych waloréw: zachowania szaty roslinnej,

chronionych gatunkow roélin, gatunkéw fauny oraz walorow krajobrazowych.

Rezerwat przyrody ,, Torfowisko Toporzyvk”

Jego celem jest zachowanie naturalnych fitocenoz charakterystycznych dla torfowiska wysokiego.
Rezerwat przyrody potozony jest w Nadlesnictwie Potczyn-Zdrdj o obszarze 43,07 ha.

Na obszarze rezerwatu przyrody ,Torfowisko Toporzyk” nalezy przestrzega¢ zakazow
wynikajacych z art. 15 ustawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r.,

poz. 627 z podzin. zm.)

oraz wskazan zawartych w Rozporzadzeniu Nr 55/2007 Wojewody

Zachodniopomorskiego z dnia 8 pazdziernika 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody , Torfowisko Toporzyk” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 105, poz. 1803).

Tab. 9.4.1. Rezerwat |

przyrody ,, Torfowisko Toporzyk”

Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody , Torfowisko Toporzyk”

Symbol na mapie

R-1

Podstawa prawna

Zarzadzenie MOSZNIL z dn. 12.12.1996 r., Monitor Polski nr 75, poz. 692 z roku 1996.

Lokalizacja

Oddziat 181 a-c, 182 obreb Potczyn, Nadl. Polczyn-Zdrd;.

Przedmiot i cel ochrony

Ciag sukcesyjny naturalnych fitocenoz charakterystycznych dla torfowiska wysokiego; siedliska
izbiorowiska rodlinne objete ochrong krajowa i Dyrektywa Siedliskowa; stanowisko roslin
chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Torfowisko wysokie z réznorodnymi siedliskami, z licznymi rzadkimi i chronionymi gatunkami
rodlin naczyniowych: rosiczka posrednia, rosiczka dtugolistna, rosiczka okraglolistna, wrzosiec
bagienny, widlak jalowcowaty, bagno zwyczajne, boréwka bagienna, modrzewnica zwyczajna,
kruszyna pospolita, trzeslica, przygielka biata, czermien btotna, turzyca nitkowata, bobrek
tréjlistkowy i in.; bogata flora mchéw zaréwno brunatnych jak i torfowcéw w tym: Aulacomnium
palustre, Scorpidium scorpioides, Climacium dendroides, Polytrichum commune f. uliginosi, Pleurozium
schreberi, Sphagnum teres, S.papillosum, S.auriculatum f. inundatum, S. riparium; zbiorowiska
charakterystyczne dla ekosystemdéw torfowisk wysokich i synuzji torfowych oraz karierow, w tym:
boér bagienny o runie zdominowanym przez torfowce, z udzialem krzewinek wrzosowatych,
subatlantycki nizinny las debowo - grabowy, zbiorowiska ptytkich zbiornikéw dystroficznych na
podtozu torfowym: z panujacym ptywaczem drobnym i ptywaczem $rednim, z udzialem jezogtowki
najmniejszej, zbiorowisko torfowcowe z dominacja situ drobnego, niskoturzycowe, bogate w mszaki
zbiorowisko fak bagiennych z panujaca przygielka biata, mezo- oligotroficzny mszar dywanowy
z welnianka waskolistna, szuwar turzycy nitkowatej, mszar kepkowo - dolinkowy bez sosny,
torfowisko wysokie z udziatem wrzosca bagiennego.

Ocena waloréw

Stanowiska niezmiernie rzadkich i chronionych gatunkéw rodlin oraz zbiorowisk roslinnych
Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskiej i krajowych siedlisk chronionych; dobrze zachowany ciag
sukcesyjny fitocenoz ekosystemu torfowiska wysokiego; procesy regeneracyjne na terenach

poeksploatacyjnych torfu, obiekt o znaczeniu ponadregionalnym.
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Widtak jalowcowaty, naturalne dystroficzne zbiorniki wodne: zbiorowisko z udziatem jezogtowki
najmniejszej, z panujagcym plywaczem drobnym i plywaczem $rednim; torfowiska wysokie
Dyrektywa z roslinnoscia torfotwdrcza: z udzialem wrzosca bagiennego; mszar kepkowo - dolinkowy bez sosny;
siedliskowa mezo- oligotroficzny mszar dywanowy z welnianka waskolistng; zbiorowisko z panujaca przygietka
biala; torfowiska przejsciowe: szuwar turzycy nitkowatej; obnizenia dolinkowe i pta mszarne: mszar
dywanowy z welnianka waskolistng, niskie szuwarki przygietki biatej; subatlantycki nizinny las
debowo - grabowy.
Dyrektywa ptasia Na terenie rezerwatu stwierdzono tylko jeden gatunek objety ta dyrektywa - Zzurawia.
Konwengja Stwierdzono wystepowanie zurawia i samotnika.
Bernenska
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych; procesy eutrofizacji; ingerencja antropogeniczna w ekosystem.
Wskazania Opracowaé plan ochrony rezerwatu; dokonaé¢ weryfikacji aktualnej szaty roslinnej; okresli¢
konserwatorskie przeksztatcenia.
i planistyczne

Zrédto: ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Rezerwat przyrody ,Dolina Pieciu Jezior”
Rezerwat ten potozony jest na wschod od miejscowosci Czarnkowie, gmina Potczyn-Zdrdj. Jego
powierzchnia wynosi 228,78 ha. Przedmiotem i celem ochrony jest zachowanie form morfologicznych

Pojezierza Drawskiego z kompleksem roznych ekosystemoéw: jeziornych, torfowiskowych, lesnych,
naturalnych i pétnaturalnych oraz ochrona licznych gatunkéw rzadkich, gingcych i objetych ochrona
gatunkow.

Na obszarze rezerwatu przyrody ,Dolina Pieciu Jezior” nalezy przestrzega¢ zakazdw
wynikajacych z art. 15 ustawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 627 z pdzn. zm.) oraz wskazan zawartych w Zarzadzeniu Nr 41/2010 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 15 grudnia 2010 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych
dla rezerwatu przyrody , Dolina Pieciu Jezior” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2011 r. Nr 3 poz. 51), zmienionego
Zarzadzeniem Nr 6/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 8 czerwca

2012 r.

Tab. 9.4.2. Rezerwat

przyrody ,,Dolina Pieciu Jezior”

Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody ,Dolina Pieciu Jezior”

Symbol na mapie

R-2

Podstawa prawna

Zarzadzenie MOSZNIL z dn. 29.12.1987 r., Monitor Polski nr 5, poz. 47 z roku 1987.

Lokalizacja

Przy drodze Polczyn-Zdr¢j - Czaplinek, na wschéd od miejscowo$ci Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Rezerwat krajobrazowy; zachowanie form morfologicznych Pojezierza Drawskiego z kompleksem
roéznych ekosysteméw: jeziornych, torfowiskowych, lesnych naturalnych i pdétaturalnych; ochrona
licznych gatunkéw rzadkich, gingcych i objetych ochrong gatunkowa.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rezerwat o pow. 228,78 ha; gteboka dolina polodowcowa diugosci ok. 4 km i ciag niewielkich
rynnowych jezior (Jeziora: Krzywe, Krag, Dtugie, Glebokie, Male) polaczonych ekosystemem
zrédlowym rzeki Drawy; stanowiska gatunkow: grazel zotty, grzybien biaty, wawrzynek wilczetyko,
storczyk szerokolistny, nasiezrzal pospolity, marzanka wonna, przylaszczka pospolita i in. Waznym
elementem krajobrazu jest kompleks laséw bukowych typu ,pomorskiego”.

Ocena walorow

Oprocz waloréw krajobrazowych, na ktére skladaja sie geomorfologia i rodlinnos¢, omawiany
rezerwat ma takze okreslong warto$¢ dla fauny (gtéwnie ichtiofauny, a w mniejszym stopniu dla
herpeto- i turystyki kwalifikowanej - wedkarstwa. Obiekt o znaczeniu
ponadregionalnym.

awifauny) oraz

Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: zespét lilii wodnych, zbiorowisko z rdestnica ptywajaca,
zbiorowisko z dominacja zabiscieku lub osoki, zespot spirodeli wielokorzeniowej, zbiorowisko rzes:

Eg;ﬁ:;};‘:;z drobnej i tréjrowkowej; tegi jesionowo - olchowe; kwasne buczyny: goérska i nizowa; zyzne buczyny
nizowe typu ,pomorskiego”; torfowiska alkalitroficzne. Ze zwierzat wystepuja: wydra, rzekotka
drzewna, zaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaba wodna.

Dyrektywa ptasia Z ptakéw objetych tg dyrektywa stwierdzono jedynie tabedzia niemego.
Konwendja Wystepuja tu gatunki ujete w zatacznikach tej Konwencji, bedace przedmiotem jej szczegélnej troski:
Berneriska traszka zwyczajna, ropucha szara, rzekotka drzewna, zaby: jeziorkowa, moczarowa, wodna, trawna,

tabedz niemy, brodziec piskliwy, samotnik, wydra.
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Konwekgcja Nie dotyczy.

Ramsarska
Eutrofizacja i zmiana chemizmu wody (niebezpieczne zwlaszcza dla ryb i ptazéw); nasilenie ruchu
kotowego na drodze taczacej Potczyn-Zdréj i Czaplinek, co prawdopodobnie bylo przyczyna

Zagrozenia wycofania sie z tamtych jezior legowych ptakéw wodno-blotnych (zwtaszcza po modernizacji drogi,
ktora teraz jezdzi wiele tiréw); parkowanie samochoddw na drogach lesnych; niszczenie roslinnosci
powodowane przez wedkarzy; niewlasciwa gospodarka lesna zrebowa; przeksztalcenia zbiorowisk
ro$linnych na skutek zmiany formy uzytkowania.

Wskazania Opracowac nowy plan ochrony rezerwatu, powstrzymac eutrofizacje.

konserwatorskie
i planistyczne

Zrédto: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Powyzsze rezerwaty zostaly powotane Zarzadzeniami MOSZNIL z dnia 12.12.1996 roku,
Monitor Polski nr 75 poz. 692 z roku 1996 oraz z dnia 29.12.1987 roku, Monitor Polski Nr 5 poz. 47 z roku
1987.

9.5. Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne to zaslugujace na ochrone pozostatosci naturalnych ekosysteméw, majace
znacznie dla zachowania unikatowych,, zasobéw genoéw, typodw srodowiska, to jest: naturalne zbiorniki
wodne, srodpolne, srédlesne , oczka wodne”, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, platy nie
uzytkowanej roslinnosci, starorzecza, skarpy oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat, w tym takze obszary sezonowego przebywania lub rozrodu zwierzat.

Na terenie gminy Polczyn-Zdroj istnieje obecnie 109 uzytkdw ekologicznych, ustanowionych
uchwata Rady Miejskiej Polczyna-Zdroju nr XXXII/236/2000 z dnia 29.11.2000 r. Wszystkie obiekty
potozone sa na terenach lenych Nadleénictwa Potczyn oraz Nadleénictwa Swidwin obreb Klecko.
charakterystyki
w charakterystykach sg propozycjami autoréw ,Waloryzacji przyrodniczej”’. Ze wzgledu na wymogi
ustawy o ochronie przyrody, konieczne bedzie nadanie nazw wlasnych wszystkim uzytkom

Ponizej zestawiono poszczegdlnych uzytkéw  ekologicznych. Nazwy

ekologicznym oraz ich oznakowanie w terenie.

Tab. 9.5.1. Uzytki ekologiczne

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny ,Zrédliska nad Parseta”

Symbol na mapie

UE-1

Potozenie

Okolice L.akéwka, brzegi Parsety.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych i torfowisk.

Charakterystyka Teren zalewowy rzeki Parsety w szerokiej ptaskiej dolinie; silnie podtopiony woda, obszar
niedostepny; dominacja szuwardw trzcinowych, enklawy turzycowisk i tozowisk, niewielkie partie
olszyn; na obrzezach miejsca wysiekowe z porzeczka czarng, szuwary mozgowe i sitowe, ziotorosla
wigzéwkowe; na krawedziach doliny wysieki podziemnych wdd naporowych; legowy zuraw.

Ocena Ekosystem zrddliskowy ze zbiorowiskami olsowymi; korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadregionalnym.
Dyrektywa Wrystepuje zrddliskowy teg jesionowo - olszowy.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Legowiska zurawia.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne; gospodarcza przebudowa
drzewostanow lesnych.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna; wylaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administragji lesnej.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny ,Zrédliskowa dolina koto Eakéwka”

Symbol na mapie

UE-2

Potozenie

Okolice wsi Loénica.
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Przedmiot i cel ochrony

Naturalny cigg ekosysteméw zrédliskowych z réznymi stadiami inicjalnymi sukcesji zbiorowisk
rodlinnych zwigzanych z wodami naporowymi; stanowisko ro$lin chronionej i rzadkich oraz
zbiorowisk z Dyrektywy Siedliskowej; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym;
znaczenie biocenotyczne, krajobrazowe i hydrologiczne.

Charakterystyka

érédles’ny wawdz w potudniowej czesci rozciety na dwa ramiona z ciekiem wodnym bedacym
doplywem rzeki Parsety; zbiorowiska zrdédliskowe oleséw z porzeczka czarna w miejscach wysieku
wdd naporowych, olsze na kopcach, mate zastoiska wodne; masowa wegetacja potocznika
waskolistnego, enklawy szuwaréw mannowych, turzycy siwej, wielkoturzycowy szuwar turzycy
brzegowej, szuwar wybitnie kepowej turzycy prosowatej, platy szuwaru sitowia lesnego, szuwaru
jezogtdwki i in.; w poludniowo - zachodniej kieszeni fragmenty olesu z narecznica blotng i z
niewielkimi ptatami zbiorowisk: szuwar palki szerokolistnej, zespdt rdestnicy pltywajacej, brzezina
bagienna, fozowiska z wierzbg uszata i biatg; otwarte powierzchnie wody bez roslinnosci, na brzegach
platy z pleustonowymi zbiorowiskami z rzesa tréjrowkowa i zespdt spirodeli wielokorzeniowej oraz
szuwar wybitnie kepowej turzycy prosowatej; na obrzezu szczaw gajowy; miejscami teren
niedostepny.

Ocena

Ekosystem zroédliskowy o znaczeniu ponadregionalnym; siedlisko fitocenoz zwigzanych z wodami
naporowymi.

Dyrektywa
siedliskowa

Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: zespét rdestnicy ptywajacej, zespot rzesy trojrowkowej i zespot
spirodeli wielokorzeniowej; zrodliskowe brzeziny bagienne, brzezina bagienna z narecznica btotna.
Wystepuja traszka grzebieniasta i zaba moczarowa.

Dyrektywa ptasia

Teren legowy zurawia.

Konwengja
Berneniska

Wystepuje traszka grzebieniasta, zaba moczarowa.

Zagrozenia

Obnizony poziom wody na skutek prac melioracyjnych (przekopy odwadniajace); przebudowa
gospodarcza naturalnych zbiorowisk lesnych zwigzanych z wodami naporowymi; odwadnianie
terenu.

Wskazania

Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowac w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administragji lesnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-3

Potozenie

Okolice wsi Lakdwko.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka Bagno, sosnowy boér bagienny (z zurawing, welniankg i modrzewnicg), stanowisko zurawia i
jaszczurki zyworodnej.
Ocena Lokalne.
Dyrektywa ptasia Jest to miejsca gniazdowania Zurawia.
Konwengja Miejsce wystepowania zurawia i jaszczurki zyworodnej.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-4

Potozenie

Okolice wsi Loénica.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych i torfowisk.

Charakterystyka

Bagno zarosniete wierzba, stanowisko zurawia, ropuchy szarej, zaby trawnej i zaby moczarowej,
samica kuropatwy z 7 mlodymi.

Ocena walorow

Lokalne.

Dyrektywa Siedlisko plazéw (zaba moczarowa).
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Jest to miejsca gniazdowania Zurawia, kuropatwy.
Konwengja Miejsce wystepowania zaby moczarowej, zaby trawnej i ropuchy szarej, Zurawia, kuropatwy.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposéb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy

oczekiwac od botanikéw.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-5
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Potozenie

Okolice wsi Loénica.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie naturalnego ekosystemu torfowiska mszarnego z procesem torfotworczym i sukcesja
zbiorowisk roslinnych; stanowisko roélin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny; obiekt o znaczeniu
bicenotycznym i hydrologicznym, regulujacy stosunki wodne w kompleksie lasdw sosnowych.

Charakterystyka

Srédlesny mszar z torfowcami, licznie préchniczek; enklawy brzeziny bagiennej, ptaty wierzby uszatej
i rokity, licznie wystepuje kruszyna pospolita; centralna czes¢ mszaru przechodzi w mechowisko,
poroénieta jest ptatami turzycy siwej, wysoki szuwar trawiasty z panujaca manna mielcem i mszar
dywanowy z welnianka waskolistng, zespdl turzycy dzidbkowatej, szuwar turzycy nitkowatej
o bezkepowej strukturze; masowo wystepuje rosiczka okraglolistna, Zzurawina btotna, nielicznie fiotek
blotny; w centralnej czesci niewielkie oczka wodne z grzybieniem péinocnym; na obrzezach mszaru
brzezina z trzeslica modrg (jednokolankowa), tojes¢ bukietowa, pieciornik btotny w runie.

Ocena

Naturalny optymalnie uwodniony ekosystem mszarny torfowiska przejsciowego z procesem
torfotwdrczym; zbiorowiska z Dyrektywy Siedliskowej; wielokierunkowo$¢ proceséw sukces;ji
ro$linnej.

Dyrektywa
siedliskowa

Torfowiska przejsciowe: zespdt turzycy dzidbkowej, szuwar turzycy nitkowatej, pta mszarne; mszar
dywanowy z welniankg waskolistna; brzezina bagienna.

Zagrozenia

Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu; wycinka drzewostanu w sasiedztwie obiektu.

Wskazania

Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegétowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowad w stosunki hydrologiczne; nie
zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach
optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji
lesnej.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny , Mszarek”

Symbol na mapie

UE-6

Potozenie

Okolice sidliska Eakowko.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka Jest to zarastajace torfowisko (z rosiczka i widlakiem jatowcowatym), stanowisko zurawia i jaszczurki
zyworodnej.
Ocena waloréw Lokalne.

Dyrektywa Jest to zarastajace torfowisko z rosiczka okraglolistna i widlakiem jalowcowatym.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Jest to miejsca gniazdowania Zurawia.
Konwencja Wystepuje zuraw i jaszczurka zyworodna.
bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-7

Potozenie

Okolice wsi Losnica.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie naturalnego ekosystemu torfowiska mszarnego z procesem torfotwoérczym i sukcesja
zbiorowisk roslinnych; stanowisko roslin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny; obiekt o znaczeniu
bicenotycznym i hydrologicznym, regulujacy stosunki wodne w kompleksie laséw sosnowych.

Charakterystyka

Srédleény mszar z torfowcami, licznie prochniczek; enklawy brzeziny bagiennej, ptaty wierzby uszatej
i rokity, licznie wystepuje kruszyna pospolita; centralna czes¢ mszaru przechodzi w mechowisko,
poro$nieta jest ptatami turzycy siwej, wysoki szuwar trawiasty z panujaca manna mielcem i mszar
dywanowy z welnianka waskolistna, zespdt turzycy dzidbkowatej szuwar turzycy nitkowatej
o bezkepowej strukturze; masowo wystepuje rosiczka okraglolistna, Zzurawina blotna, nielicznie fiotek
blotny; w centralnej czesci niewielkie oczka wodne z grzybieniem pétnocnym; na obrzezach mszaru
brzezina z trzeslica modra (jednokolankows), tojes¢ bukietowa, pieciornik btotny w runie.

Ocena walorow

Naturalny optymalnie uwodniony ekosystem mszarny torfowiska przejSciowego z procesem
torfotworczym; zbiorowiska z Dyrektywy Siedliskowej; wielokierunkowos$¢ proceséw sukcesji
roélinnej.
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Dyrektywa Torfowiska przejsciowe: zespdt turzycy dzidbkowej szuwar turzycy nitkowatej; pta mszarne; mszar
siedliskowa dywanowy z wetnianka waskolistng brzezina bagienna. Wystepowanie zaby wodnej, zaby jeziorkowej,
traszki grzebieniaste;.
Dyrektywa ptasia Wystepuje cyraneczka, gagot, zuraw.

Konwengja Wystepuje cyraneczka, gagol, strumieniéwka, brzeczka, zuraw, ropucha szara, zaba trawna, Zaba
Bernenska jeziorkowa, zaba wodna, traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta, jaszczurka zyworodna.

Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu; wycinka drzewostanu w sasiedztwie obiektu.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegétowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;

wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowad w stosunki hydrologiczne; nie
zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach
optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji
lesnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-8

Potozenie

Okolice wsi Lakoéwko.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych i torfowisk.

Charakterystyka Przesuszone torfowisko.

Ocena waloréw Lokalne.
Dyrektywa Jest to torfowisko, a zatem moze by¢ przedmiotem zainteresowania ze wzgledu na te dyrektywe.
siedliskowa
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-9

Potozenie

Okolice wsi Losnica.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Zarastajace bagno z oczkiem wodnym, grzybieniem bialym, rosiczka, zurawing i bobrkiem
tréjlistkowym oraz legowym zurawiem, jaszczurka zyworodna.

Ocena waloréw

Faunistyczne walory jako miejsce rozrodu.

Dyrektywa ptasia Miejsce legowe zurawia.
Konwengja Wystepowanie zurawia i jaszczurki zyworodnej.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-10

Potozenie

Okolice wsi Losnica.

Przedmiot i cel ochrony

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; obiekt o znaczeniu biocenotycznym,
krajobrazowym i hydrologicznym; obiekt regulujacy stosunki wodne o znaczeniu ponadregionalnym;
ostoja zwierzyny.

Charakterystyka

Dolina rzeki Debnicy w gtebokim wawozie, szeroka niedostepna, wysoki poziom wdéd; mozaika
zbiorowisk: trzcinowiska, ziotorosla, tozowiska, stadia inicjalne oleséw, licznie kruszyna pospolita.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z réznokierunkowsa sukcesja zbiorowisk roslinnych; korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadregionalnym taczacy rézne ekotopy w pdinocno - wschodniej i potudniowo -
wschodniej czesci gminy.

Dyrektywa ptasia Wystepuje karliczka, pokrzewka jarzebata, Zuraw, turkawka, zimorodek, wodnik.
Konwengja Wystepuje karliczka, brodziec samotny, zimorodek, wodnik, pokrzewka jarzebata, turkawka, Zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Przebudowa zbiorowisk roslinnych i wiaczenie terenu doliny do zagospodarowania lesnego;
inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowacd granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna;, wylaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i
administragji lesnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-11

Potozenie

Okolice wsi Losnica.
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Przedmiot i cel ochrony

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; obiekt o znaczeniu biocenotycznym,
krajobrazowym i hydrologicznym; obiekt regulujacy stosunki wodne o znaczeniu ponadregionalnym;
ostoja zwierzyny.

Charakterystyka

Dolina rzeki Debnicy w gtebokim wawozie, szeroka niedostepna, wysoki poziom wdd; mozaika
zbiorowisk: trzcinowisk, ziotorosla, tozowiska, stadia inicjalne olesdw, licznie kruszyna pospolita.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem z réznokierunkowq sukcesja zbiorowisk roslinnych; korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadregionalnym aczacy rézne ekotopy w pédinocno - wschodniej i potudniowo -
wschodniej czesci gminy.

Zagrozenia Przebudowa zbiorowisk rodlinnych i wlaczenie terenu doliny do zagospodarowania lesnego;
inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng; wytaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wytaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administracji lesnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-12

Potozenie

Okolice wsi Stare Debno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych i torfowisk.

Charakterystyka

Teren torfowiskowo - bagienny porastajacy krzewami (z zurawiem, zaba wodna, Zzaba trawna i zaba
moczarowy, zabg jeziorkowa, liczne gatunki motyli - rusatka admiral, rusatka wierzbowiec, poktonnik
kamilla, dostojka malinowiec).

Ocena waloréw

Miejsce rozrodu fauny.

Dyrektywa Wystepowanie zaby jeziorkowej, zaby moczarowej i zaby wodne;j.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepowanie zurawia.
Konwengja Wystepowanie zurawia, zaby trawnej, zaby moczarowej, zaby jeziorkowej, zaby wodne;j.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-13

Potozenie

Okolice wsi Losnica.

Przedmiot i cel ochrony

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; obiekt o znaczeniu biocenotycznym,
krajobrazowym i hydrologicznym; obiekt regulujacy stosunki wodne o znaczeniu ponadregionalnym;
ostoja zwierzyny.

Charakterystyka

Dolina rzeki Debnicy w gtebokim wawozie, szeroka niedostepna, wysoki poziom wdéd; mozaika
zbiorowisk: trzcinowisk, ziotorosla, fozowiska, stadia inicjalne oleséw, licznie kruszyna pospolita.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z rdéznokierunkowsa sukcesja zbiorowisk roslinnych; korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadregionalnym aczacy rézne ekotopy w pdinocno - wschodniej i potudniowo -
wschodniej czesci gminy.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuja zuraw i jaszczurka zyworodna.
Berneniska
Zagrozenia Przebudowa zbiorowisk roslinnych i wlaczenie terenu doliny do zagospodarowania lesnego;
inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna; wytaczy¢ z

uzytkowania; nie ingerowac¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji rodlinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-14

Potozenie

Okolice wsi Stare Debno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Bagno z olsem.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego rodlinnos¢.

Dyrektywa Las bagienny porosniety olsza.

siedliskowa

Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
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Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-15

Potozenie

Okolice wsi Loénica.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych i torfowisk.

Charakterystyka

Las porastajacy zrodliskowe zbocza nad potokiem, bardzo duzo kruszyny, wierzby i tarniny, na
krawedzi 6 pomnikowych debow i okazate graby.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Wystepuje orlik krzykliwy.
Konwengja Wystepuje orlik krzykliwy.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy

oczekiwac od botanikow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-16

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Teren zalewowy rzeki Debnicy porosniety olcha i wierzbg, wystepuje zuraw.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Wystepowanie zurawia.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-17

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Teren zalewowy rzeki Debnicy, w 60% porosniety wierzba.

Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢ oraz bytujaca fauna.
Dyrektywa Wystepuja: samotnik, tabedz niemy, krakwa, gegawa, wydra.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Wystepuja: tabedz niemy, gegawa, krakwa.
Konwengja Siedlisko wydry.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-18

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno z wierzba i olcha.

Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢ oraz wystepujaca fauna.
Dyrektywa Stanowisko wystepowania wydry.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Wystepuje labedz niemy, krakwa, gegawa.
Konwengja Wystepuja samotnik, tabedz niemy, gegawa, krakwa, wydra.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-19

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno zadrzewione olsza, teren zalewowy rzeki Debnicy.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.
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Dyrektywa Las nadrzeczny z olsza; siedlisko wydry.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Wystepuje labedz niemy, krakwa, gegawa.
Konwengja Wystepuje samotnik, krakwa, tabedz niemy, gegawa, wydra.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-20

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Rozlewisko rz. Debnicy z 50% udzialem wierzby i olchy, obserwowano samotnika.
Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢ oraz wystepujaca fauna.
Dyrektywa Siedlisko wydry.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuja: samotnik, tabedz niemy, gegawa, krakwa.
Konwencja Wystepuja: samotnik, tabedz niemy, gegawa, krakwa i wydra.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-21

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Zalana 1aka, miejsce bytowania bociana czarnego, teren zalewowy rzeki Debnicy, porosniety wierzba
i olcha.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego rodlinnos¢.

Dyrektywa Wystepuje wydra.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje bocian czarny, tabedz niemy, krakwa, gegawa.
Konwengja Miejsce wystepowania bociana czarnego, krakwy, gegawy, tabedzia niemego, samotnika, wydry.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-22

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno.

Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.
Dyrektywa Wystepuje wydra.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Wystepuja: samotnik, gegawa, fabedz niemy, krakwa.
Konwengja Wystepuja: samotnik, gegawa, fabedz niemy, krakwa oraz wydra.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-23

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno, torfowisko, miejsce bytowania zurawia.

Ocena walorow

Torfowisko, miejsce rozrodu wielu cennych gatunkdow.

Dyrektywa Wystepuje zmija zygzakowata.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie Zurawia i cyraneczki.
Konwengja Wystepuja zmija zygzakowata, samotnik, cyraneczka i zuraw.
Bernenska
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Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-24

Potozenie

Okolice wsi Buslary.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o znaczeniu biocenotycznym, krajobrazowym i hydrologicznym; stanowisko ro$liny chronionej
i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka

Waskie zagtebienie podtopione woda ciagnace sie w kierunku wschoéd - zachdd; w oczku wodnym
silna eutrofizacja; u brzegu inicjalne stadia mszaru z kobiercem torfowcdéw i plo czermieniowe, zarosla
wierzbowe i mate platy brzeziny bagiennej; na obrzezach, na gruncie mineralnym, w zaroslach licznie
bez dziki koralowy i kruszyna pospolita; teren trudno dostepny.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z inicjalnymi stadiami rozwoju pla torfowiska przejsciowego; obiekt o znaczeniu
regionalnym.

Dyrektywa Brzezina bagienna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje fabedz niemy, czernica, gtowienka.
Konwengja Wystepuja perkoz dwuczuby, tabedz niemy, czernica, gtowienka.
Bernenska
Zagrozenia Zmiany warunkéw hydrologicznych; ingerencja gospodarcza cztowieka.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowa¢ granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystycznag uzytku; wytaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-25

Potozenie

Okolice wsi Buslary.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o znaczeniu biocenotycznym, krajobrazowym i hydrologicznym; stanowisko ro$liny chronionej
i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka

Waskie zagtebienie podtopione woda ciagnace sie w kierunku wschoéd - zachdd; w oczku wodnym
silna eutrofizacja; u brzegu inicjalne stadia mszaru z kobiercem torfowcdéw i plo czermieniowe, zarosla
wierzbowe i mate platy brzeziny bagiennej; na obrzezach, na gruncie mineralnym, w zaroslach licznie
bez dziki koralowy i kruszyna pospolita; teren trudno dostepny.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z inicjalnymi stadiami rozwoju pla torfowiska przejsciowego; obiekt o znaczeniu
regionalnym.

Dyrektywa Brzezina bagienna.

siedliskowa

Zagrozenia Zmiany warunkéw hydrologicznych; ingerencja gospodarcza cztowieka.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowa¢ granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystycznag uzytku; wytaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu - wytaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych
gminy; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji ro$linnej w warunkach optymalnego uwodnienia.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-26

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno, torfowisko z rosiczka oraz licznymi jaszczurkami zyworodnymi.
Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.
Dyrektywa Torfowisko ze stanowiskiem rosiczki.
siedliskowa
Konwengja Wystepuje jaszczurka zyworodna.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-27

Potozenie

Okolice wsi Buslary.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o znaczeniu biocenotycznym, krajobrazowym i hydrologicznym; stanowisko ro$liny chronionej
i rzadkich; ostoja zwierzyny.

108




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

Charakterystyka

Waskie zaglebienie podtopione woda ciagnace sie¢ w kierunku wschdd - zachéd; w oczku wodnym
silna eutrofizacja; u brzegu inicjalne stadia mszaru z kobiercem torfowcéw i pto czermieniowe, zarosla
wierzbowe i mate platy brzeziny bagiennej; na obrzezach, na gruncie mineralnym, w zaroslach licznie
bez dziki koralowy i kruszyna pospolita; teren trudno dostepny.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem z inicjalnymi stadiami rozwoju pta torfowiska przejSciowego; obiekt o znaczeniu
regionalnym.

Dyrektywa Brzezina bagienna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepowanie zurawia.
Konwengja Wystepowanie zurawia.
Bernenska
Zagrozenia Zmiany warunkéw hydrologicznych; ingerencja gospodarcza cztowieka.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng uzytku; wytaczy¢

z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec
eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu - wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych
gminy; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji ro$linnej w warunkach optymalnego uwodnienia.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-28

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem mszarny z fitocenozami siedlisk objetych prawna ochrona krajowa i Dyrektywa
Siedliskowa, o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym; ekosystem regulujacy stosunki wodne
otaczajacego go kompleksu lesnego; stanowisko roslin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzat.

Charakterystyka

Srédleény mszar z otwartymi powierzchniami wody; na obrzezach kwasny ols, sitowiska situ
rozpierzchlego, szuwary palki szerokolistnej; na mszarze mozaika zbiorowisk: zespdt turzycy
dzidbkowatej, antropogeniczne zbiorowiska jednokosnych i nie nawozonych gk zmiennowilgotnych,
zespot wetnianki pochwowatej i Sphagnum fallax, zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja
welnianki waskolistnej i Sphagnum recurvum oraz gatunki roslin: rosiczka okraglolistna - masowo,
zurawina btotna, turzyca gwiazdkowata, enklawy pla z bobrkiem tréjlistkowym i czermienig btotng;
wokol oczka wodnego pas szuwaru patki waskolistnej, ptaty turzycy nitkowatej, turzycy bagiennej,
zespol przygielki bialej, szuwar wielkoturzycowy kloci wiechowatej, na powierzchni wody kadlubowe
zbiorowisko lilii wodnych i rdestnicy plywajacej, w wodzie plywacz drobny i moczarka kanadyjska.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem mszarny torfowiska przejsciowego z procesem torfotwdrczym i silnie
zaznaczonym procesem eutrofizacji; fitocenozy z Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk objetych
prawna ochrong krajowg; stanowiska gatunkéw chronionych, rzadkich i zagrozonych; naturalny
proces torfotwdrczy; obiekt o znaczeniu regionalnym.

Dyrektywa Eutroficzne zbiorniki wodne z zespotem moczarki kanadyjskiej, zespotem lilii wodnych; torfowiska

siedliskowa wysokie zywe: zespoly welnianki pochwowatej i Sphagnum fallax, zespolty welnianki waskolistnej
i Sphagnetum recurvi; torfowiska przejsciowe: zespdt turzycy dzidbkowatej, zespot turzycy nitkowatej;
pta mszarne - zespdl turzycy bagiennej, zespdt przygietki biatej; kadlubowa posta¢ torfowisk
nakredowych antropogeniczne zbiorowiska jednokosnych i nie nawozonych gk zmiennowilgotnych;
brzezina bagienna; dystroficzne zbiorniki wodne z ptywaczem drobnym i Sphagnum cuspidatum.

Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegdtowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-29

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Rozlewisko rzeki Debnicy.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy
oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-30

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.
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Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Podmokta 1gka.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy
oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-31

Potozenie

Okolice wsi Zaborze.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zatapiane, porosniete w 20% wierzba.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy
oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE32

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno, torfowisko z 30% udziatem wierzby, miejsce bytowania ptakéw brodzacych i drapieznych oraz
plazdéw.

Ocena waloréw

Torfowisko zamieszkiwane przez wiele cennych gatunkdéw.

Dyrektywa Wystepuja: zaba $mieszka, zaba moczarowa, zaba jeziorkowa, rzekotka drzewna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje tabedz niemy, zuraw, gagol, krakwa, gtowienka, czernica, blotniak stawowy, zimorodek,

wodnik, zielonka, kszyk.

Konwengja Wystepuja: zuraw, tabedz niemy, perkoz dwuczuby, gagot, krakwa, glowienka, czernica, brzeczka,

Bernenska btotniak stawowy, zimorodek, wodnik, zielonka, kszyk; ptazy - zaba $mieszka, zaba moczarowa, zaba
jeziorkowa, ropucha szara, rzekotka drzewna; z bezkregowcdw - rak amerykanski, matze, blotniarki.

Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegdtowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-33

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno, torfowisko z 70% udziatem krzewow réznych gatunkéw, pojedyncze olchy i brzozy, legowy
zuraw i rozradzajaca sie jaszczurka zyworodna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkow jest ich roslinnos¢ ponadto jest to siedlisko Zurawia
i jaszczurki Zyworodnej.

Dyrektywa Torfowisko.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuja zuraw i jaszczurka zyworodna.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-34

Potozenie

Okolice wsi Kotaczek.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkdw jest jego rodlinnosc.
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Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-35

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno, teren zalewowy jeziora Radoniowieckiego (Kotacz), porosniete wierzba i olcha, liczne gatunki
ptakow i ptazow.

Ocena walorow

Ols, wystepuje wiele cennych gatunkow zwierzat.

Dyrektywa Wystepuja: zaba $mieszka, zaba moczarowa, zaba jeziorkowa, rzekotka drzewna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje tabedz niemy, zuraw, gagot, krakwa, glowienka, czernica, btotniak stawowy, zimorodek,

wodnik, zielonka, kszyk.

Konwengja Wystepuja: zuraw, tabedz niemy, perkoz dwuczuby, gagot, krakwa, gtowienka, czernica, brzeczka,

Berneniska blotniak stawowy, zimorodek, wodnik, zielonka, kszyk; ptazy - zaba $mieszka, zaba moczarowa, zaba
jeziorkowa, ropucha szara, rzekotka drzewna; z bezkregowcdw - rak amerykanski, matze, btotniarki.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-36

Potozenie

Okolice wsi Buslarki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Bagno, torfowisko porosniete w 80% brzoza i wierzba, legowy zuraw.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego rodlinno$¢, jest to réwniez stanowisko legowe zurawia.

Dyrektywa Obszar torfowiska.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Stanowisko zZurawia.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-37

Potozenie

Okolice wsi Buslarki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 40 % wierzba, ze zwierzat wystepuja: zuraw, wodnik, ropucha szara, zaba
moczarowa, zaba trawna, zaba wodna, Zaba jeziorkowa, jaszczurka zyworodna.

Ocena walorow

Miejsce rozrodu.

Dyrektywa Wystepowanie zaby moczarowej, zaby wodnej, zaby jeziorkowej.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Srodowisko bytowania wodnika, Zurawia.
Konwengja Wystepuje wodnik, zuraw, ropucha szara, zaba moczarowa, zaba trawna, zaba wodna, Zzaba
Bernenska jeziorkowa, jaszczurka zyworodna.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-38

Potozenie

Okolice wsi Kotaczek.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno, na ktérym obserwowano zurawia oraz 4 gatunki ptazéw: ropuche szara, zabe moczarowa, zabe
wodng i zabe trawna.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkow jest ich roélinnos¢; jest to réwniez stanowisko
wystepowania zurawia i ptazéw.

Dyrektywa
siedliskowa

Wystepowanie zaby moczarowej i zaby wodnej.
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Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuja zuraw, zaba wodna, zaba moczarowa, zaba trawna i ropucha szara.
Bernerniska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-39

Potozenie

Okolice wsi Kotaczek.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby, zadrzewienia olchowe.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkéw jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-40

Potozenie

Okolice wsi Buslary.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko roslin chronionych i rzadkich; naturalny ekosystem fitocenozy wrzosowisk atlantyckich;
inicjalne stadia pta torfowcowego, ekosystem dystroficzny torfowisk przejSciowych; wartos¢
biocenotyczna i krajobrazowa.

Charakterystyka

Srédlesny kompleks torfowiskowy w rynnowym zaglebieniu z brakiem odptywu; wokét skarpy
ordéznym nachyleniu; torfowisko silnie uwodnione z ,kolyszacym si¢” mszarem i otwarty
powierzchnia wody posrodku; wsérdd osobliwosci florystycznych wystepuja, m.in.: rosiczka
okragtolistna, wrzosiec bagienny, masowo grzybien biaty, bagno zwyczajne, modrzewnica zwyczajna,
przygietka biata, ptywacz zwyczajny i drobny, jezogtéwka najmniejsza, kruszyna pospolita i bez
koralowy.

Ocena waloréw

Zywe torfowisko mszarne z réznokierunkowymi stadiami rozwoju fitocenoz i unikalna szata roélinna;
obiekt 0 znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Torfowiska przejsciowe: szuwar turzycy nitkowatej, szuwar turzycy dzidbkowatej; pla mszarne

siedliskowa dominujaca przygietka bialg lub z dominujaca wetnianka waskolistna; torfowisko wysokie zywe:
z udziatem wrzo$ca bagiennego, mszar kepkowo - dolinkowy bez sosny; mszar bez wyraznie
kepkowej struktury ze stalg obecnoscia sosny; sosnowy bér bagienny; naturalne dystroficzne zbiorniki
wodne; wystepuja: zaba wodna, Zzaba moczarowa, zaba jeziorkowa.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwengja Wystepuja ropucha szara, traszka zwyczajna, zaba wodna, zaba trawna, zaba wodna, Zaba moczarowa,

Berneniska Zuraw.

Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych; lesna dziatalnos$¢ gospodarcza; penetracja wedkarzy, zasmiecanie
ekosystemu odpadami pochodzenia antropogenicznego.

Uwagi Propozycja utworzenia rezerwatu , Wrzoscowy mszar”, obejmujacego uzytki ekologiczne 40 i 43.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-41

Potozenie

Okolice wsi Buslarki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 40 % wierzba, ze zwierzat wystepuja: zuraw, ropucha szara, grzebiuszka ziemna,
zaba moczarowa, zaba trawna, zaba wodna, zaba jeziorkowa, jaszczurka Zyworodna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢, ponadto jest to miejsce rozrodu ptazéw.

Dyrektywa Stanowisko wystepowania zab: moczarowej, wodnej, jeziorkowej.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Siedlisko zurawia.
Konwengja Wystepowanie zurawia, ropuchy szarej, grzebiuszki ziemnej, zaby moczarowej, zaby trawnej, zaby
Bernerniska wodnej, zaby jeziorkowej, jaszczurki zyworodne;j.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-42

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 80% udziatem wierzby, kruszyny i brzozy.
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Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-43

Potozenie

Okolice wsi Buslary.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko roslin chronionych i rzadkich; naturalny ekosystem fitocenozy wrzosowisk atlantyckich;
inicjalne stadia pta torfowcowego, ekosystem dystroficzny torfowisk przejSciowych; wartos¢
biocenotyczna i krajobrazowa.

Charakterystyka

Srédleény kompleks torfowiskowy w rynnowym zaglebieniu z brakiem odptywu; wokét skarpy
oréznym nachyleniu; torfowisko silnie uwodnione z "kolyszacym si¢" mszarem i otwarta
powierzchnia wody posrodku; wsrdéd osobliwosci florystycznych wystepuja, m.in.: rosiczka
okragtolistna, wrzosiec bagienny, masowo grzybien biaty, bagno zwyczajne, modrzewnica zwyczajna,
przygietka biata, ptywacz zwyczajny i drobny, jezogtéwka najmniejsza, kruszyna pospolita i bez
koralowy.

Ocena walorow

Zywe torfowisko mszarne z réznokierunkowymi stadiami rozwoju fitocenoz i unikalna szata roslinna;
obiekt 0 znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Siedlisko zaby jeziorkowej, zaby wodnej, zaby moczarowej.

siedliskowa

Konwengja Wystepuja traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, moczarowa, wodna.

Bernenska

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych; lesna dziatalno$¢ gospodarcza; penetracja wedkarzy, zasmiecanie
ekosystemu odpadami pochodzenia antropogenicznego.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng oraz opracowac
dokumentacje przyrodniczo - techniczng rezerwatu; wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego
pododdzialy wchodzace w sklad projektowanego rezerwatu, a nie objete ochrong uzytkéw
ekologicznych; nie ingerowac¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Uwagi Propozycja utworzenia rezerwatu , Wrzoscowy mszar”, obejmujacego uzytki ekologiczne 40 i 43.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-44

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 30% udzialem wierzby i olchy.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-45

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-46

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby, olszy i kruszyny.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
konserwatorskie

i planistyczne
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Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-47

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 70% wierzba, brzoza i osika.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-48

Potozenie

Okolice wsi Kotacz.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosnigte w 40 % wierzbg i brzoza.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkéw jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-49

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-50

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z zadrzewieniami (30%) brzozowymi, wierzbowymi i olchowymi, wystepuja tam liczne gatunki
ptazéw: ropucha szara, grzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba
wodna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa Wystepuje zaba wodna, Zaba moczarowa, grzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepowanie zaby wodnej, zaby moczarowej, zaby trawnej, grzebiuszki ziemnej, rzekotki drzewnej,
Bernenska ropuchy szarej, traszki zwyczajnej i zurawia.
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-51

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udziatem wierzby, osiki, kruszyny, w drzewostanie olcha i brzoza.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-52

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udzialem wierzby, osiki, kruszyny, w drzewostanie olcha i brzoza.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.
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Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-53

Potozenie

Okolice miejscowosci Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 40% wierzba.

Ocena walorow

Lokalne.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-54

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 30% wierzba, teren zalewowy rzeki Debnicy.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roglinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegétowych wytycznych nalezy
oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-55

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udziatem wierzby, osiki, kruszyny, w drzewostanie olcha i brzoza.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-56

Potozenie

Okolice wsi Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udzialem wierzby, osiki, kruszyny, w drzewostanie olcha i brzoza.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-57

Potozenie

Okolice wsi Wardyn Gérny.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 50% wierzba, kruszyna i osikg bagno zarosniete w 80% wierzba, olsza i osika.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-58

Potozenie

Okolice wsi Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno zadrzewione olsza, 30% wierzby, teren zalewowy rzeki Debicy; w sezonie legowym
obserwowano z ptakéw zurawia, baka, wodnika, samotnika, brzeczke, a z ptazéw zabe moczarows,
zabe wodng, Zabe trawna, Zzabe jeziorkowa i ropuche szara.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢, jak réwniez jest to siedlisko ptazéw.

Dyrektywa Siedlisko plazéw: zaby: wodnej, jeziorkowej i moczarowej.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw, bak, wodnik, kania ruda.
Konwencja Wystepuja: samotnik, brzeczka, zuraw, bak, kania ruda, ropucha szara, zaby: wodna, moczarowa,
Bernenska trawna, jeziorkowa.
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Zagrozenia

Zmiana stosunkdéw wodnych, chemizacja $rodowiska.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-59

Potozenie

Okolice wsi Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno zadrzewione olsza, 30% wierzby, teren zalewowy rzeki Debicy; w sezonie legowym z ptakéw
obserwowano zurawia, baka, wodnika, samotnika, brzeczke, a z plazéw Zzabe moczarows, zabe wodna,
Zabe trawna, zabe jeziorkowq i ropuche szara.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢, jak réwniez jest to siedlisko ptazéw.

Dyrektywa siedliskowa | Siedlisko ptazéw: zaby wodnej, jeziorkowej i moczarowej.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw, bak, wodnik, kania ruda.
Konwengja Wystepuja: samotnik, brzeczka, zuraw, bak, kania ruda, ropucha szara, zaby: wodna, moczarowa,
Berneniska trawna, jeziorkowa.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-60

Potozenie

Okolice wsi Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno poro$niete w 20% wierzba.

Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.
Dyrektywa Wystepuje wydra.
siedliskowa
Konwengja Wystepuje wydra.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, chemizacja $rodowiska.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-61

Potozenie

Okolice wsi Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 40% wierzbg; stwierdzono wystepowanie: ptakow - zurawia, labedzia niemego,
perkozka, wodnika, blotniaka stawowego, brzeczke oraz - ropuche szara, ropuche paskowke,
grzebiuszke ziemng, zabe trawna, Zabe moczarows, zabe wodnag, zabe jeziorkowq i traszke zwyczajna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢ jak réowniez wystepowanie wielu
gatunkow kregowcow.

Dyrektywa Wystepowanie ropuchy paskéwki, zaby jeziorkowej, zaby moczarowej, zaby wodnej, grzebiuszki
siedliskowa ziemnej.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw, tabedz niemy, wodnik, blotniak stawowy.

Konwengja Bernenska

Wystepuja zuraw, fabedz niemy, perkozek, wodnik, blotniak stawowy, brzeczka.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-62

Potozenie

Okolice wsi Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poro$niete w 60% wierzba.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, chemizacja $rodowiska.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-63

Potozenie

Okolice miejscowosci Popielawy.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.
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Charakterystyka

Bagno z zadrzewieniami olchowymi i 30% udzialem wierzby; z ptakéw stwierdzono: zurawia, fabedzia
niemego, perkozka, wodnika, btotniaka stawowego, brzeczke a z ptazéw - ropuche szarg, ropuche
paskéwke, grzebiuszke ziemna, zabe trawng, zabe moczarowa, zabe wodna, zabe jeziorkowa i traszke
ZwWyczajna.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Zaobserwowano zurawia, wodnika, blotniaka stawowego i fabedzia niemego.
Konwengja Stwierdzono wystepowanie zurawia, wodnika, fabedzia niemego i blotniaka stawowego.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkdéw wodnych, chemizacja $rodowiska.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-64

Potozenie

Okolice wsi Borucino.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw bagiennych torfowisk.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Bagno z olcha i brzoza, ze zwierzat wystepuje - zuraw, ropucha szara, zaba moczarowa, zaba trawna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa Wystepuja zaba moczarowa, zaba trawna.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw i orlik krzykliwy.
Konwengja Wystepuja ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zuraw, orlik krzykliwy.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wdd srodkami ochrony roélin.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-65

Potozenie

Okolice Kolonii Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poro$niete w 60% wierzba.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, chemizacja $rodowiska.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-66

Potozenie

Okolice Kolonii Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno z olchg, legowy Zuraw.
Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.
Dyrektywa Bagno z olcha.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwencja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-67

Potozenie

Okolice wsi Brusno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poro$niete w 80% wierzba.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-68

Potozenie

Okolice wsi Plebanéwka.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.
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Charakterystyka

Bagno porosnigte w 20% wierzba i osika, turzycowisko, z ptakéw obserwowano tam w sezonie
legowym: zurawia, wodnika, kokoszke wodna, perkozka, derkacza i kszyka, bogato byla
reprezentowana herpetofauna - ropucha szara, ropucha zielona, ropucha paskdéwka, grzebiuszka
ziemna, zaba moczarowa, zaba trawna, zaba jeziorkowa, zaba wodna, traszka zwyczajna, traszka
grzebieniasta.

Ocena waloréw

Zasadniczym walorem jest roslinnos¢; wystepuje réwniez bogata fauna.

Dyrektywa Wystepuja traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha zielona, ropucha

siedliskowa paskéwka, rzekotka drzewna, Zzaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaba wodna, Zmija zygzakowata.
Dyrektywa ptasia Wystepuja kszyk, zuraw, derkacz.

Konwengja Stwierdzono wystepowanie: kszyka, zurawia, derkacza, traszki zwyczajnej, traszki grzebieniastej,

Bernenska kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, ropuch: zielonej, paskowki, szarej, rzekotki drzewnej, zab:

jeziorkowej, moczarowej i wodnej, zmii zygzakowatej.
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenie wdd $rodkami ochrony roélin.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-69

Potozenie

Okolice wsi Brusno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno zarastajace w 60% brzoza, olcha i wierzba.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny ,Zurawinowy mszar”

Symbol na mapie

UE-70

Potozenie

Oddziat 281m, 2811 Nadl. Potczyn-Zdrd;.

Przedmiot i cel ochrony

Naturalne procesy torfotworcze; fitocenozy z krajowej listy siedlisk chronionych i Dyrektywy
Siedliskowej; stanowisko rodlin chronionych i rzadkich; obiekt o znaczeniu biocenotycznym
i hydrologicznym.

Charakterystyka

Mszarna brzezina bagienna z enklawami boru bagiennego, z otwartymi powierzchniami wody;
masowo zurawina blotna, turzyca pospolita, turzyca dzidbkowata, bagno zwyczajne oraz welnianka
waskolistna, turzyca gwiazdkowata, turzyca nitkowata, turzyca pecherzykowata, trzcinnik
lancetowaty; enklawy brzeziny bagiennej, Ledo-Pinetum,; kobierzec torfowcow z prochniczkiem;
w zanikajacych oczkach wodnych, w czeéci bardziej eutroficznej ekosystemu fitocenozy: zespot
zabiscieku ptywajacego, szuwar ponikla blotnego, zespdt jezoglowki najmniejszej; na mineralnych
skarpach wokot i sasiadujacych oddziatach lesnych w runie licznie wystepuje marzanka wonna.

Ocena walorow

Ekosystem dystroficzny z lekko zaznaczonymi procesami mezotroficznymi; seria sukcesyjna fitocenoz
charakterystycznych dla ekosysteméw torfowisk przejsciowych oraz wysokich; obiekt o znaczeniu
regionalnym.

Dyrektywa
siedliskowa

Torfowiska przejsciowe zespdt turzycy dzidbkowatej, zespdt turzycy nitkowatej, pta mszarne -
zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja welnianki waskolistnej i Sphagnum recurvum,
torfowiska wysokie zywe: mszar z luznym niskim drzewostanem sosnowym i licznym lub masowym
udziatem bagna; naturalne dystroficzne zbiorniki wodne zbiorowisko z dominujaca jezogtéwka
najmniejsza, naturalne mezotroficzne zbiorniki; zespét zabiscieku ptywajacego.

Zagrozenia

Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji;
pozyskiwanie drewna, przebudowa drzewostanu w obrebie obiektu, prowadzenie zrebéw zupelnych
na obrzezach ekosystemu.

Wskazania

Wytyczy¢ i oznakowaé granice; sporzadzi¢ szczegotowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-71

Potozenie

Okolice wsi Plebandéwka.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 30% wierzba, osika i olcha.

Ocena waloréw

Zasadniczym walorem jest roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny
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Symbol na mapie

UE-72

Potozenie

Okolice wsi Ogrodno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

bagno porosniete w 20% wierzba, brzoza i olcha.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie: zurawia, wodnika, btotniaka stawowego i fabedzia niemego.
Konwengja Stwierdzono wystepowanie: zurawia, wodnika, btotniaka stawowego i tabedzia niemego.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-73

Potozenie

Okolice wsi Brusno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 80% wierzba i brzoza, zadrzewienia brzozowe, obserwowano jaszczurke
zyworodna.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Konwengja Wystepuje jaszczurka zyworodna.

Bernenska

Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-74

Potozenie

Okolice wsi Ogrodno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane, porosniete w 70% olchg, $wierkiem, brzoza, wierzbg i kruszyna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
konserwatorskie

i planistyczne

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-75

Potozenie

Okolice wsi Ogrodno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poro$niete w 70% wierzba.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, chemizacja srodowiska.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-76

Potozenie

Okolice wsi Ogrodno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Teren porosniety w 30% wierzbg, zadrzewienia brzozowe.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszych uzytkéw jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkdw wodnych, chemizacja rodowiska.

Wskazania

Zachowac¢ dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-77

Potozenie

Okolice wsi Ktokowko.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka Bagno, torfowisko z krzewami w 20% wierzbowymi, zadrzewienia olchowe, skrzyp olbrzymi.
Ocena waloréw Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa Torfowisko.

siedliskowa

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wdd srodkami ochrony roélin.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
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Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-78

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane z 40% udziatem wierzby.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-79

Potozenie

Okolice Kolonii Kocury.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 60% wierzba, kruszyna i osika, torfowisko; obserwowano zurawia, ropuche szara,
zabe moczarowa, zabe trawng i zabe wodna.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢, jest réwniez cenny jako miejsce
rozrodu.

Dyrektywa Wystepuje zaba moczarowa i zaba wodna.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuja zaby: moczarowa, wodna, trawna oraz zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-80

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane, z brzozg, wierzba i kruszyna, wystepuje podkolan biaty.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-81

Potozenie

Okolice wsi Gaworkowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 30% wierzba, kruszyna i osika.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-82

Potozenie

Okolice miejscowosci Klokowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno porosniete w 60% wierzba, kruszyna i osika, torfowisko; obserwowano ropuche szara i zabe
moczarowa.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa Wystepuje zaba moczarowa.

siedliskowa

Konwengja Wystepuja zaba moczarowa i ropucha szara.
Bernenska

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-83

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.
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Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane z 30% udziatem wierzby i olchy; legowisko zurawia.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest ich roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowa¢ dotychczasowy sposdb gospodarowania. Bardziej szczegdtowych wytycznych nalezy

oczekiwa¢ od botanikéw. W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade
gminy wykazuje sie go w ewidengji gruntow.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-84

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane z 30% udziatem wierzby i olchy; wystepuje zuraw.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwencja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-85

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno okresowo zalewane, zarastajace w 20% wierzba.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-86

Potozenie

Okolice wsi Imienko.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z unikatowa roslinnoscia - boréwka bagienna, bagno zwyczajne, zurawina, rosiczka, welnianka
iin.: ostoja ptactwa wodno-blotnego (zuraw, btotniak stawowy, fabedz niemy, liczne gatunki kaczek
oraz gady i ptazy); obserwacje przeprowadzone w terenie nie potwierdzily tych informacji, widziano
jedynie jaszczurke zyworodna.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢

Dyrektywa Bagno z cenng roslinnoscia: rosiczka okragtolistna, welnianka, bagno zwyczajne.
siedliskowa

Konwencja Wystepuje jaszczurka zyworodna.

Bernenska

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-87

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 30% udziatem wierzby i brzozy, wystepuje rosiczka i bagno zwyczajne (mszar w Dolinie
Bliskiej Strugi).

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-88

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 60% udzialem wierzby i olchy.
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Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest rolinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-89

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby, w drzewostanie olsza.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-90

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 80% udziatem wierzby, brzozy i kruszyny, okresowo przebywa tam zuraw.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-91

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udzialem wierzby i brzozy (mszar w Dolinie Bliskiej Strugi).

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny ,Gaworkowe oczko”

Symbol na mapie

UE-92

Potozenie

1,3 km na pdétnocny - wschéd od osady Gaworkowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem bagienno - wodny o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym krajobrazie rolniczym;
ostoja zwierzyny, gléwnie ptactwa wodnego.

Charakterystyka

Rozlegte obnizenie z rodlinnoscia bagienno - wodng; szuwary: turzycy blotnej, pto szalejowe, zespdt
turzycy zaostrzonej, zespdt situ rozpierzchlego, szuwar trzcinowy, taka sitowia lesnego, szuwar patki
szerokolistnej, w miejscach wilgotniejszych szuwar skrzypowy, w wodzie zarosla moczarki
kanadyjskiej, na powierzchni zespot spirodeli wielokorzeniowej i zesp6t rdestnicy ptywajacej; wokoét
niewielkie enklawy tozowisk, olsz i brzéz brodawkowatych.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem eutroficzny z ciggiem sukcesyjnym zbiorowisk szuwarowych i wodnych; obiekt
o0 znaczeniu lokalnym.

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: zespdt spirodeli wielokorzeniowej, zespot rdestnicy ptywajacej
siedliskowa oraz zarosla moczarki kanadyjskiej.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw, wodnik, jarzebatka, zimorodek.
Konwengja Wystepuje wydra, remiz, zimorodek, wodnik, zuraw, $wierszczak, strumieniéwka, jarzebatka.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana warunkdw wodnych; procesy eutrofizacji spowodowane dziatalnoscig antropogeniczna.
Wskazania Uzupenic i opracowac szczegdtowa dokumentacje florystyczno - faunistyczna.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-93

Potozenie

Okolice wsi Brzekowice.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 40% udzialem wierzby, w drzewostanie olcha i brzoza, wystepuje bagno zwyczajne.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
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Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-94

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poroéniete olcha, 1aka.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-95

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno i turzycowisko.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-96

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-97

Potozenie

Okolice wsi Popielewiczki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno poroéniete olszg, duzo turzyc.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-98

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien

Charakterystyka

Rozlewisko rzeki Drawy z licznymi zabagnieniami, znaczny udzial krzewdw wierzby i kruszyny,
w drzewostanie brzoza, swierk i dab w III klasie wieku.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-99

Potozenie

Okolice wsi Lipno.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Teren z licznymi zrédliskami, w 50% porosniety brzoza, osika, olcha, wierzba i jesionem, ruiny po
zabudowaniach.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest ich roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-100

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 10% udziatem wierzby, olchy, jesionu i kruszyny; obserwowano ropuche szara i zabe trawna.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest ich roslinnos¢; jest to rowniez siedlisko ptazow.
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Konwengja Wystepowanie ropuchy szarej i zaby trawnej.
Bernenska

Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-101

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby, swierka i osiki.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-102

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udziatem wierzby, osiki, brzozy i olchy; stanowisko zurawia, ropuchy szarej, zaby
moczarowej i zaby trawnej.

Ocena waloréw

Lokalne.

Dyrektywa Wystepuja zaba wodna i moczarowa.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Stwierdzono wystepowanie zurawia, ropuchy szarej, zaby trawnej, zaby wodnej i Zaby moczarowej.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-103

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 50% udzialem wierzby i olchy, wystepuje bagno zwyczajne.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-104

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 10% udziatem wierzby i olchy.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-105

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Forma ochrony

Uzytek Ekologiczny

Symbol na mapie

UE-106

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno.

Ocena waloréw

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia

Zmiana stosunkow wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
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Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-107

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby i olchy.

Ocena walorow

Zasadniczymi walorami powyzszego uzytku jest jego roslinnos¢.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-108

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem kruszyny, brzozy, osiki, olchy, $wierka i debu, okresowo zalewane, ols;
stanowisko legowe zurawia.

Ocena waloréw

Lokalne.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuje zuraw.
Bernenska
Zagrozenia Zmiana stosunkow wodnych.
Wskazania Zachowac dotychczasowy sposdb gospodarowania.
Forma ochrony Uzytek Ekologiczny
Symbol na mapie UE-109

Potozenie

Okolice wsi Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona obszaréw podmoktych - gtéwnie bagien.

Charakterystyka

Bagno z 20% udzialem wierzby i brzozy, wystepuje rosiczka okraglolistna.

Ocena walorow

Lokalne.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania

Zachowac dotychczasowy sposéb gospodarowania.

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 .

9.6. Pomniki przyrody

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroéj ochronie prawnej jako pomniki przyrody podlegaja
obiekty przyrody ozywionej i nieozywionej ustanowione poprzez Rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Koszalifiskiego Nr 15 z30 wrzesnia 1992r.) i Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
Koszaliniskiego z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Koszalinskiego Nr 2 poz. 7 z 12 stycznia 1996r.), oraz Uchwala Rady Miejskiej
w Polczynie-Zdroju Nr XII/95/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. i Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
Nr LIII/452/2010 z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
Tab. 9.6.1. Pomniki przyrody na obszarze miasta i gminy Polczyn-Zdrdj

Obwod
Nr Opis pomnika nawys. Wys. Opis lokalizacji Obowiazujaca podstawa prawna
przyrody 1,3m [m]
[em]

oddziat 405d, (przy rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
sosna zwyczajna, drodze lesnej), obreb Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
1. obwdd 390 cm, 390 25 lesny Rabino, Les$nictwo W sprawie uznania za pomniki przyrody

wysoko$¢ 25 m Biata Gora, Nadlesnictwo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Bialogard Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)

oddziat 418b, obreb lesny rozp.o,rza}dzeme Nr 7/92 W(,)]E%WOdy
dab szyputkowy; . . . Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.

. Rabino, Lesnictwo Biata . . o
2. obwdd 610 cm, 610 28 , L. w sprawie uznania za pomniki przyrody
L, Gora, Nadlesnictwo R L

wysokos¢ 28 m Biatoard (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

& Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
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miejscowos¢ Dziwogora,

rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.

3. dab sz/y putkowy, 560 obo.k budynkéw w sprawie uznania za pomniki przyrody
obwdd 560 cm mieszkalnych R R o
k6w PGR (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
pracownixow Koszaliriskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
. . , Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
dab szyputkowy, miejscowos¢ Dziwogora, . . o
4. bwod 600 600 bok szk W sprawie uznania za pomniki przyrody
opwo om obok szkoly (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
grupa drzew: 2
jesiony wynioste, miejscowos¢ Ogartowo, rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
obwdd 3151270 w zadrzewieniu Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
. 335; 270; . . g
5. cm, wysokos¢ 27 m, 335 27,27 parkowym ok. 200 m na w sprawie uznania za pomniki przyrody
lipa drobnolistna wschod od drogi (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
obwdd 335 cm, Potczyn-Zdréj — Ogrodno Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
wysoko$¢ 27 m
miejscowos¢ Ogartowo, rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, zadrzewienie nad Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
6. obwdd 430 cm, 430 27 strumykiem na wschod w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 27 m od zabudowan RSP (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Ogartowo Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
2 giazy narzu,towe rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
— granit, obwod 560 .. ., o . .
. ‘o miejscowos¢ Toporzyk, Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
1700 cm, wysokos¢ . . . . s
7. . 560; 700 | 1,01;1,2 oddziat 512j, w sprawie uznania za pomniki przyrody
1,0i1,2 m, .. A . . .y
tebi Nadle$nictwo Swidwin (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagiebione w Koszalifiskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
wodzie
7 okazdéw bluszczu el SCO,YVOSC Potczyn- rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
. Zdréj, cmentarz . . .
pospolitego, forma . Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
. , komunalny potozony . . i
8. kwitnaca, obwod 6 6-10 5-6 . w sprawie uznania za pomniki przyrody
., pomiedzy ul. Waska a L L
—10 cm, wysoko$¢ B dziatki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
5-6m o M| Koszaliftskiego Nr 2z dn. 12.01.199% 1)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, miejscowo$¢ Ogartowo, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
9. obwdd 380 cm, 380 18 na prywatnej posesji, nr w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 18 m ew. dziatki 115/7 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
miejscowos¢ Popielewko, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
dab szyputkowy, ok. 100 m od drogi Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
10. obwdd 462 cm, 462 25 Czaplinek - Potczyn- w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 25 m Zdroj po prawej stronie, (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
nr ew. dziatki 2/10 Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, .. .. . Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
, miejscowo$¢ Popielewko, . . o
11. obwdd 425 cm, 425 24 v drodze we wsi w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 24 m przy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
4 deby rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
szy})uikowe, 410; 380; miejscowosé Popielewko, Koszalir'l.skiego z.dnia 8 wrz.es'.nia 1992 r.
12. obwdd 410, 380, 570: 510 25 sadrzewienie przvdrozne W sprawie uznania za pomniki przyrody
570, 510 cm, ! przy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
wysoko$¢ 25 - 25 m Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
3 deby miejscowos¢ Popiclewko rozp.o,rza}dzeme Nr 7/92 W(,)]E%WOdy
szyputkowe, . Koszaliniskiego z dnia 8 wrzes$nia 1992 r.
b 485; 498; przy drodze Czaplinek — . . o
13. obwdd 485, 498, 25 W sprawie uznania za pomniki przyrody
. 565 Ogartowo, ok. 500 m B .,
565 cm, wysokos¢ d Popielewki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
26m przed Fopieewkiem Koszaliriskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
miejscowos¢ Ostrowas rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, przy drodze Polczyn- Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
14. obwdd 378 cm, 378 22 Zdréj— Ostrowas, w w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 22 m odlegtosci 400 m od (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

miejscowo$ci Ostrowas

Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)

126




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

miejscowo$¢ Popielewko,

rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody

dab s%ypulkowy, teren lesny, oddziat 1422, Koszahn.sklego z.dma 8 wrzesnia 1992 r.
15. obwdd 406 cm, 405 25 L w sprawie uznania za pomniki przyrody
o Nadlesnictwo Potczyn- . L
wysoko$¢ 25 m Zdréi (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
.. iy . rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
miejscowo$¢ Popielewko, 1 . .
dab szyputkowy, , . Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
, teren lesny, oddziat 142a, . . .
16. obwdd 410 cm, 410 25 L w sprawie uznania za pomniki przyrody
,, Nadlesnictwo Potczyn- . L
wysoko$¢ 25 m Zdréi (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
2 klony zwyczajne, miejscowo$¢ Popielewko rongrzadzenle Nr 752 Wc,)] e.wody
. . . . Koszalifiskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
obwdd 3201 342 w polowie drogi . . o
17. P 320; 342 19;23 . . w sprawie uznania za pomniki przyrody
cm, wysokos¢ 19 i pomiedzy Popielewem a L .
23 Popielewki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
m opielewiaem Koszaliriskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
skupienie sosny
zwyczajnej - 4
sztuki o teren lesny, oddziat 242n,
18 obwodach 380 cm, 380; 315; | 24;23; 20; obreb lesny Potczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
’ 315 cm, 350 cm, 370 350; 370 22 Zdr¢j, Nadlesnictwo Zdroju NrXI1/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
cmio Potczyn-Zdrdj
wysoko$ciach 24 m,
23m,20mi22m
. miejscowos¢ Popielewo, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
3 klony zwyczajne, . oL . .
; cmentarz ewangelicki w Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
obwod 250 - 270 . A . . s
19. . 250-270 | 18-19 potnocnej czesci wsi, w sprawie uznania za pomniki przyrody
cm, wysokosc¢ 18 — . L L
19m naprzeciw szkoty, nr ew. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
dziatki 153 Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
sosha Zwyezaina teren lesny, oddziat 265,
20 obwod 3y6 0 ci‘n ! 360 25 obreb lesny Potczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
’ o ’ Zdr¢j, Nadlesnictwo Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
wysoko$¢ 25 m o
Potczyn-Zdrdj
buk zwyezain teren lesny, oddziat 237x,
1 obwod }; 00 ]C ni]/ 400 35 obreb lesnyPotczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
’ o ’ Zdr¢j, Nadlesnictwo Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
wysoko$¢ 35 m o
Potczyn-Zdrdj
dab szvoutkowy — teren lesny, oddziat 288a,
22 ?)bwc})]clla 430 cnf 430 ” obreb Polczyn-Zdrdj, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
’ o ’ Nadle$nictwo Potczyn- Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
wysoko$¢ 22 m o
Zdréj
miejscowos¢ Popielewo, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
dab szyputkowy, dawny cmentarz Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
23. obwadd 300 cm, 300 20 zydowski przy drodze w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 20 m polnej, nr ew. dziatki 5 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
(obecnie: dziatka nr 2) Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
dab szyputkowy,
obwdéd 550 cm, teren lesny, oddziat 285h,
4 wysoko$¢ 22 m ; 550: 450 .25 obreb lesny Potczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
) buk zwyczajny, ’ ! Zdr¢j, Nadlesnictwo Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
obwadd 450 cm, Potczyn-Zdrdj
wysoko$¢ 25 m
buk Zwvezainy - teren lesny, oddziat 258f,
25 obwd dy335 ]cn}i 135 23 obreb lesny Potczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
’ o ’ Zdr¢j, Nadlesnictwo Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
wysoko$¢ 23 m o
Potczyn-Zdréj
Klon jawor - obwod teren lesny, oddziat 286f,
2. 320 cm, wysokoéé 30 23 obreb lesny Potczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-

23 m

Zdr¢j, Nadlesnictwo
Potczyn-Zdréj

Zdroju NrXII/95/99 z dnia 30. 06. 1999 r.
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grupa drzew:

brzoza
brodawkowata,
obwdd 205 cm, . . rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
wysoko$¢ 22 m, 2 miejscowos¢ Brusno, Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r
27, d }l; sz ulkov/ve 205, 290; | 22;22; 22; cmentarz ewangelicld, W sprawie uznania za pomniki przyrod :
’ €y i yp ) ! 330; 360 23 ok. 0,5 km na pétnoc od P . p . p yrody
obwdd 290 1 330 . dziatki 288 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
cm, wysokosd 22 m, Wl ik ew. cziatid Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
buk zwyczajny,
obwdd 360 cm,
wysoko$¢ 23 m
miejscowos¢ Ogrodno na rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
lipa drobnolistna, terenie cmentarza, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
28. obwdd 340 cm, 340 23 oddziat 169c, w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 23 m Nadlesnictwo Potczyn- (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zdrdj Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, miejscowo$¢ Ogrodno, w Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
29. obwdd 380 cm, 380 27 pasie drogi gruntowej nr w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 27 m 66 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
miejscowos¢ Jelonki na rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, prywatnej posesji, 0k.50 Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
30. obwdd 565 cm, 565 25 m od szosy Potczyn — w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 26 m Czaplinek, nrew. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
dziatki 114 Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
miejscowos¢ Jelonki na rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, poboczu drogi Potczyn- Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
31. obwdd 396 cm, 396 24 Zdréj - Czaplinek w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 24 m naprzeciw nieruchomosci (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
nr 114 Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
miejscowos¢ Brusno, rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
lipa drobnolistna, przy drodze Ogartowo — Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
32. obwdd 317 cm, 317 14 Brusno (samotne drzewo w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 14 m na polu ok. 800 m od (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
miejscowo$¢ Brusno) Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
jesion wyniosty, . . Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
, miejscowos¢ Kocury . . .y
33. obwdd 396 cm, 396 22 W sprawie uznania za pomniki przyrody
., obok Zaktadu Rolnego L Ly
wysoko$¢ 22 m (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
cyprysik Lawsona -
obwdd u podstawy . .
s rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
314 cm, wysokos¢ R . .
. .. ' Koszaliniskiego z dnia 8 wrzes$nia 1992 r.
17 m; cyprysik miejscowos¢ Toporzyk na . . o
34. 314 17 . w sprawie uznania za pomniki przyrody
groszkowy - terenie cmentarza N N
obwod u podstaw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
P , y Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
140 cm, wysokos¢
13m
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy miejscowo$¢ Gawroniec Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
35. obwdd 584 cm, 584 24 w poblizu wyrobiska po w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 24 m eksploatacji kruszywa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
d :
gl‘uli)auklc‘,)Z;W > rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
swvezainvch 340, 405, miejscowos¢ Gawroniec Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
36. obwg d 311 0y 4 0'5 354, 370, 26 w zadrzewieniu nad W sprawie uznania za pomniki przyrody
o 443 ciekiem (Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa

354, 370, 443 cm,
wysoko$¢ 26 m

Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
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2 deby rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
szyputkowe, .. e . Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
37. obwdd 450 1 425 450,425 25 fuejScowoese awroniee w sprawie uznania za pomniki przyrody
L, na terenie cmentarza . . .
cm, wysokosé (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
25m Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
grupa drzew: 3
d Tk
cby %Zypu owe rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
obwod 500, 413, 1 . .
7, 500, 413, . L, . Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
427 cm, wysoko$é 24,23,22 miejscowos$¢ Gawroniec . R .

38. 427; . . W sprawie uznania za pomniki przyrody
24,23,22 m, 1 klon 20 zadrzewienie przydrozne kK . .
wvezainy, obwéd 377 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

yezany, o Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
377 cm, wysokosé
20m
. . TIEJSCoWOse Gawronle.c rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
2 buki zwyczajne, przy drodze gruntowej . . .
. . . . Koszaliriskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
obwod 4921 491 Stowianki — Gawroniec w . . o

39. . 492, 491 23,25 . W sprawie uznania za pomniki przyrody

cm, wysokos¢ 23 i oddziale 517, R K ]
25 Nadleénictwo Pol (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
m adlesmctwo rofezyn Koszaliriskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
Zdr¢j
. L, . rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
miejscowos¢ Gawroniec, 1 . .
dab szyputkowy, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
. 100 m od parku . . s
40. obwadd 450 cm, 450 23 w sprawie uznania za pomniki przyrody
L, zabytkowego nad L L
wysoko$¢ 23 m eziorem Gawroricze (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
. L, . rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
. . miejscowos¢ Gawroniec, 1 . .
swierk pospolity, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
) 100 m od parku . . s
41. obwdd 353 cm, 353 25 w sprawie uznania za pomniki przyrody
., zabytkowego nad L L
wysoko$¢ 26 m eziorem Gawroficze (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
2 deb rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
< ufkgwe miejscowo$¢ Stowianki, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
42. yp L 400, 411 26 przy drodze polnej w sprawie uznania za pomniki przyrody
obwod 4001411 . . L .
em. wysokodd 26 m Stowianki - Gawroniec (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
WY Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
dab szyputkowy, miejscowo$¢ Stowianki, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
43. obwdd 542 cm, 542 27 przy drodze Chlebowo - w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 27 m Stowianki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
. ,, . rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
miejscowo$¢ Stowianki . . .
dab szyputkowy, o prawei stronie Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
44. obwdd 405 cm, 405 24 PO prawe 8 . w sprawie uznania za pomniki przyrody
L, skrzyzowania drogi . .
wysoko$¢ 24 m Chlebowo - Stowianki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
klon zwyczajny, miejscowo$¢ Stowianki, Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
45. obwdd 342 cm, 342 22 przy drodze do W sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 22 m Gawronca (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
aleja: 33 sztuki lip
drobnolistnych; 30
sztuk klonow
zwyczajnych; 26
sztuk debéw miejscowos¢ Brusno w
szypulkowych; 18 ) L. rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
| odlegtosci 200 m na cra . o
sztuk klonow S _ héd od Koszaliniskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.
46. jawordw; 3 sztuki 70 - 550 70 - 550 pomocty = wsehod o w sprawie uznania za pomniki przyrody

brzéz
brodawkowatych; 4
sztuki bukow
zwyczajnych; 1
jesion wyniosty;
obwdd 70 — 550 ¢cm,
wysoko$¢ 15 - 27 m

wsi przy drodze polnej,
do miejscowosci Piaski
Pomorskie.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszaliniskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
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aleja: 64 szt. graby
pospolite ok. 60 m
dtugosci, 2 buki

miejscowos¢ Ktokowo na

rozporzadzenie Nr 7/92 Wojewody
Koszalinskiego z dnia 8 wrzesnia 1992 r.

47. . 45-150 15-17 gruntach Zakladu w sprawie uznania za pomniki przyrody
zwyczajne, _ . L S
. Rolnego - Gawroniec (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
wysokos€ 15 - 17:m Koszalifiskiego Nr 15 z dn. 30.09.1992 r.)
obwdd 45 - 150 cm 8 e
2 bluszcze miejscowos¢ Ktokowo, rozp?fzq.d zeme N.r 12/35 Wol.ewody
. . . Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
pospolite, obwod oddziat 441Af, . . o
48. . . 30,9 10-15 . w sprawie uznania za pomniki przyrody
3019 cm, wysokos¢ Nadlesnictwo Potczyn- L .
10-15 Zdréi (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
m 1) Koszalifiskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
miejscowo$¢ Toporzyk rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
klon zwyczajny, ok. 2 km na wschod przy Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
49. obwdd 315 cm, 315 26 polnej drodze, nrew. w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 26 m dziatki 274 (obecnie: (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
274/2) Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
miejscowosé Czarnkowie, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
bluszcz pospolity, cmentarz ewangelicki po Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
50. forma kwitnaca, 8 prawej stronie drogi, ok. w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysokos¢ 8 m 150 m przed kosciotem, (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
nr ew. dziatki 146/2 Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
m1e]scorvaosc Polczyn- rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
Zdréj, cmentarz . . .
glaz narzutowy, . Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
, komunalny potozony . . s
51. obwdd 7,4 mb, 74 0,8 R W sprawie uznania za pomniki przyrody
, pomiedzy ul. Waska a L L
wysokos¢ 0,8 mb Browarna. nr ew. dziatki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
@459 ’ Koszalinskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
3 deby miejscowos¢ Gawroniec, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
szyputkowe, 330, 340 cmentarz ewangelicki Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
52. obwdd 330, 340, 3' 15 ! 22-25 obok kosciota w sprawie uznania za pomniki przyrody
345 cm, wysokos¢ zabytkowego, (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
22-25m nr ew. dzialki 65 Koszaliniskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
grupa drzew: 13
2w l;l;:_flwch 1 rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
[3, J yl' ’ 1 miejscowos¢ Gawroniec Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
53. grab pospolity, 220 - 450 12-25 nad strumykiem, nr ew. w sprawie uznania za pomniki przyrody
dab szyputkowy, e L Ly
bwod 220 — 450 dziatki 133/10 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
oPwo y Koszaliriskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 .)
cm, wysokos¢ 12 —
25m
2 graby pospolite, miejscowo$¢ Gawroniec, rozpf)/rzq.d zeme N.r 12195 Wo]?wody
| R ] Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
obwdd 2001 215 ok. 1,5 km na poéinoc przy . . i
54. . 200, 215 10-12 . W sprawie uznania za pomniki przyrody
cm, wysokosc 10 — polnej drodze do lasu, nr . . .,
12m ew. dziatki 30 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
) Koszaliriskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
miejscowos¢ Stowianki, rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
buk zwyczajny, ok. 550 m na pdlnocny Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
55. obwdd 440 cm, 440 28 wschod od patacu nad W sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 28 m ciekiem Rakon, nrew. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
dziatki 164/1 Koszalinskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
miejscowos¢ Stowianki rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
grab pospolity, przy skrzyzowaniu Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
56. obwdd 220 cm, 220 15 polnych drég ok. 0,5 km w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 15 m na pin. od Stowianek, (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
nr ew. dziatki 161 Koszalinskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
miejscowos¢ Stowianki rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
buk zwyczajny, ok. 500 m na potudnie od Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
57. obwdd 580 cm, 580 25 drogi do Starego w sprawie uznania za pomniki przyrody
wysoko$¢ 25 m Worowa, nr ew. dziatki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
159/1 Koszalinskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
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aleja: 78 klonow

zwyczajnych, 22
kasztanowce
zwyczajne, 19 klony:
debow obwod 140
szyputkowych, 16 —230;
lip drobnoh,st-nych, d?by .. . . rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
12 brz6z obwdd: 340 miejscowos$¢ Gawroniec o . .
. Koszalinskiego z dnia 28 grudnia 1995 r.
brodawkowatych, - 570; przy wschodnim brzegu . . .
58. . . 7 ) w sprawie uznania za pomniki przyrody
11 bukow buki jeziora Gawroncze, nr K K ]
wveh 6 obwod: 310 ow. dziatki 128 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zwyczaychy ' : Koszalifiskiego Nr 2 z dn. 12.01.1996 r.)
grabow —360;
pospolitych, 2 graby
modrzewie obwdd: 110
europejskie, 2 -160;
topole czarne, 1
jesion wyniosty, 1
dab czerwony
dab szyputkowy - terj;rlis?eys’,n()dl(j;li 2:8a, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
59. obwdd 430 cm, 430 2 &) Jestly TNz Zdroju Nr XII/95/99 z dnia
L, Zdr¢j, Nadlesnictwo
wysoko$¢ 22 m . 30 czerwca 1999 r.
Potczyn-Zdrdj
2 lipy drobnolistne , .
o obwodach 560 i terggrle;?eys,'nOdsz;i 2r7fm Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
60. 460 cm, o 5601460 | 20,23 €0 Jesty TNz Zdroju Nr X11/95/99 z dnia
, . . Zdrdj, Nadlesnictwo
wysoko$ciach 20 i . 30 czerwca 1999 r.
Potczyn-Zdréj
23 m,
teren lesny, oddziat
buk zwyczajny - 309Bg, obreb lesny Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
61. obwdd 335 cm, 335 26 Potczyn-Zdrdj, Zdroju Nr XII/95/99 z dnia
wysoko$¢ 26 m; Nadlesnictwo Potczyn- 30 czerwca 1999 r.
Zdréj
2 buki zwvezaine o teren lesny, oddziat
obwo dachy32 OJi 317 312A, obreb lesny Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
62. Y mg 3201317 24,25 Potczyn-Zdrdj, Zdroju Nr XII/95/99 z dnia
cm, wysokosci 24 i (o
Nadlesnictwo Potczyn- 30 czerwca 1999 r.
25m, ‘e
Zdroj
buk zwyczajny - ;e;en ll)esr;yl, (,)ddijlgi 312B Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
63. obwdd 445 cm, 445 25 , ODTED esny Totczyn Zdroju Nr XII/95/99 z dnia
wysokodé 25 m: Zdr¢j, Nadlesnictwo 30 czerwea 1999 ¢
ysokos¢ ; Polczyn-Zdrdj czerwc .
teren lesny, oddziat
buk zwyczajny - 441A, obreb lesny Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
64. obwdd 370 cm, 370 26 Potczyn-Zdréj, Zdroju Nr XI1/95/99 z dnia
wysokos$¢ 26 m; Nadlesnictwo Potczyn- 30 czerwca 1999 r.
Zdrgj
. . Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
65. dab szyputkowy - 606 miejscowos¢ Redto, na Zdroju Nr LIII/452/2010 z dnia
obwéd 606 cm wschodnim kranicu wsi ..
29 wrzesnia 2010 r.
miejscowos¢ Redto, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
66. daﬂ; SZ,ngg‘;Wy 406 przed budynkiem Zdroju Nr LIII/452/2010 z dnia
oPwo o Zespotu Szkot w Redle 29 wrzesnia 2010 r.
) miejscowos$¢ Polczyn- Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
67. dab szyputkowy 389 Zdrdj, przed budynkiem Zdroju Nr LIII/452/2010 z dnia
obwéd 389 cm ..
poczty 29 wrzesnia 2010 r.
. . . . Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
68. wiaz - obwod 368 368 micjscowos¢ Pofezyn- Zdroju Nr LIII/452/2010 z dnia
cm Zdr¢j, Osiedle Staszica ;.
29 wrzesnia 2010 r.
teren lesny,oddziat 120,
buk . Lesnictwo Ogrodno, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
69. ub ZY‘Q’ZT?HY 418 obreb lesny Potczyn- Zdroju Nr LIII/452/2010 z dnia
opwo em Zdr¢j, Nadlesnictwo 29 wrzesnia 2010 r.

Potczyn-Zdréj
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teren lesny, oddziat 176,
dab szyputkowy - Lesnictwo Ogrodno, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
70. obwod 462 cm 440 obreb lesny Potczyn- Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
Zdrdéj, Nadlesnictwo 29 wrzesnia 2010 r.
Potczyn-Zdrdéj
teren lesny, oddziat 75,
dab szyputkowy - Lesnictwo Buélary, obreb Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
71. obwod 440 cm 462 lesny Potczyn-Zdrdj, Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
Nadle$nictwo Potczyn- 29 wrzesnia 2010 r.
Zdrdj
grupa trzech teren lesny, oddziat 271,
bukéw 290: 350: Lesnictwo Kotacz, obreb Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
72. zwyczajnych o 4'5 0 ’ lesny Potczyn-Zdrdj, Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
obwodach: 290, 350 Nadlesnictwo Potczyn- 29 wrzesnia 2010 r.
1450 cm Zdrdj
teren lesny, oddziat 244,
dab szyputkowy - Lesnictwo Kotacz, obreb Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
73. obwod 410 cm 410 lesny Potczyn-Zdrdj, Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
Nadlesnictwo Potczyn- 29 wrzesnia 2010 r.
Zdrdj
teren lesny, oddziat 456,
gtaz narzutowy o Lesnictwo Smotdziecino, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
74. obwodzie 550 cm i 550 80 obreb lesny Potczyn- Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
wysokosci 80 cm Zdr¢j, Nadlesnictwo 29 wrzesnia 2010 r.
Potczyn-Zdréj
teren lesny, oddziat 451,
gtaz narzutowy o Lesnictwo Smotdziecino, Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
75. obwodzie 500 cm i 500 80 obreb lesny Potczyn- Zdroju Nr LII1/452/2010 z dnia
wysokosci 80 cm Zdr¢j, Nadlesnictwo 29 wrzesnia 2010 r.
Potczyn-Zdréj
miejscowo$¢ Rzesna, na
terenie gospodarstwa Uchwata Rady Miejskiej w Potczynie-
76. dab szypulkowy ) 501 rolneg%), v}\: poblizu Zdroju NryLIII/iSZ/ZJOlo z dni}ell
obwod 501 cm . .
zabudowan 29 wrzesnia 2010 r.
gospodarczych

Zrédto: Urzad Miejski w Potczynie-Zdroju, 2014 r.

9.7. Lasy ochronne

Lasy ochronne sa to lasy szczegdlnie chronione, w ktoérych prowadzi si¢ gospodarke lesna
w sposoOb zapewniajacy ciagte spelnianie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone.

Klasyfikowanie funkcji ochronnych lasu podlegato réznym modyfikacjom na przestrzeni czasu,
co znajdowato swdj wyraz w opracowanych w danym okresie planach urzadzenia lasu. Na obszarze
gminy Polczyn-Zdrdj wyznaczone lasy ochronne obejmujg tereny w zasiegu dziatania Nadle$nictwa
Potczyn, Nadleénictwa Swidwin, natomiast nie wystepuja w zasiegu dziatania Nadlesnictwa Biatogard.

Charakterystyczng cecha wyznaczonych laséw ochronnych jest rdéznorodnos¢ kategorii
ochronnosci.

W planie urzadzenia lasu Nadlesnictwa Potczyn-Zdroj lasy ochronne na terenie gminy Polczyn-
Zdrdéj obejmuja nastepujace oddziaty:

W obrebie Potczyn:

- lasy glebochronne: 276c, 277b, c, 441, 442b, 443a,

- lasy glebochronne potozone w strefach ochronnych wokdét uzdrowisk: 293i, 294d, o, 296d, g,

h, 297¢,

- lasy wodochronne: 2-6, 9, 15, 24, 35, 36, 42, 47, 53, 58a-c, 4001, n, o, s, 441a,

- lasy wodochronne potozone w strefach ochronnych wokdét uzdrowisk: 69, 72, 81, 87, 93, 112,

- lasy stanowiace drzewostany nasienne wylaczone: 399b, 339c,

- lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej: 220,

- lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej potozone w strefach
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ochronnych wokét uzdrowisk: 162-164, 171-173,

- lasy polozone w strefach ochronnych wokét uzdrowisk: 70-78, 80, 80A, 82-86, 88-92, 94-103,
1034, 113-115, 115A, 120,121, 121A, 122-139, 140a-i, k, 1, 141-146, 146A, 147-154, 154A, 154B,
155-157, 158a, d, j, 159-161, 165-170, 1724, 174-179, 196-200, 225-227, 293a-g, j-1, 294a—c, f, m, p,
296a-c, £, 1,297a, b, d, g, j, 356, 356Aa, c-g, |, n, o, 1, 356B, 361a-d, g-i, k-m.

W obrebie Krosino:

- lasy wodochronne: 362A, 364-366, 370-371, 377,

- lasy znajdujace si¢ na stalych powierzchniach badawczych i do$wiadczalnych (kompleks

wykraczajacy poza granice gminy): 239-243, 252-256, 265-268, 357-359,

- lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej: 244, 360, 361.

W planie urzadzenia lasu Nadle$nictwa Swidwin lasy ochronne na terenie gminy Potczyn-Zdréj
obejmuja nastepujace oddzialy:

W obrebie Klecko:

- lasy wodochronne: 416B, 652A,

- lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej: 470, 471, 473, 474,

- lasy polozone w strefach ochronnych wokot uzdrowisk: 372-376, 378, 386-388, 387i-1, 388-391.

W obrebie Podwilcze:

- lasy wodochronne: 497a-f, 498i-n, 499.

Lasy ochronne obejmuja 1/3 laséw i gruntéw lesnych. Ich trzon tworzy obszerna strefe otaczajaca
miasto Potczyn-Zdréj, wypelniajaca wnetrze gminy, niekiedy zblizajaca sie do jej granic lub wykraczajaca
poza nie (rejon Kotacz). Strefe te¢ tworza przede wszystkim zakwalifikowane do potozonych w strefie
ochronnej uzdrowiska przy udziale laséw innych kategorii ochronnosci jak wodochronne, glebochronne,
ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej, lasy znajdujace si¢ na stalych powierzchniach
badawczych i doswiadczalnych. W szczegdlny sposob strefe laséw ochronnych powiekszajq lasy
rezerwatow przyrody -, Dolina Pieciu Jezior”, , Torfowisko Toporzyk”.

W ukladzie rozproszonym w stosunku do gléwnego wydzielenia (strefy) lasow ochronnych
znajduja sie male powierzchnie laséw ochronnych, tzn. lasy ochronne wzdluz rzeki Mogilicy, nad
jeziorem Resko, lasy glebochronne nad doptywem Debnicy na wysokosci wsi Brusno, lasy ostoi zwierzat
podlegajacych ochronie gatunkowej nad Debnica w rejonie Popielewka, lasy wodochronne w dolnym
biegu rzeki Debnicy.

Ogolem powierzchnia laséw ochronnych na obszarze gminy wynosi 41 40,07 ha, co stanowi 34%
lasow i gruntéw lesnych gminy. Najwigksza powierzchnie zajmuja lasy ochronne potozone w strefie
ochrony uzdrowiska Potczyn-Zdréj — 2979 ha, co stanowi 72% lasow ochronnych. Najmniejsza
powierzchnie zajmuja lasy stanowiace drzewostany nasienne — 13 ha.

Na terenie gminy Polczyn-Zdroj w rejonie Doliny Pieciu Jezior zaewidencjonowano dwa
drzewostany nasienne wytaczone:

- obr. Polczyn, oddz. 399b, pow. 12,99 ha, 110-letni drzewostan bukowy z udzialem swierka,

debu, daglezji,

- obr. Polczyn, oddz. 399¢, pow. 5,36 ha, 110-letni drzewostan bukowy.

Wyznaczone gospodarcze drzewostany nasienne — sosnowe, bukowe, $wierkowe, debowe,
modrzewiowe (uszeregowanie malejace) skoncentrowane sg w kilku podstawowych rejonach:
- lasy otaczajace miejscowos¢ Kotacz od zachodu, potnocy, wschodu — duzy rejon koncentracji
drzewostanéw sosnowych z obecnoscia drzewostanéw modrzewiowych,
- kompleks lesny na zachdd od Toporzyka — duzy rejon koncentracji drzewostanow
$wierkowych wraz z drzewostanem bukowym,
- rejon Bolkowo — Ostre Bardo w lasach lewobrzeznej Debnicy — drzewostany sosnowe,
- rejon Buslary w lasach lewobrzeznej Debnicy — drzewostany debowe,
- lasy w sasiedztwie Doliny Pieciu Jezior — zesp6t drzewostanéw bukowych,
— kompleksy lesne otaczajgce Potczyn-Zdroj od ptd. i wsch. — drzewostany bukowe, dgbowe.
Lokalizacje gospodarczych drzewostanéw nasiennych podaje zestawienie:
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Nadlesnictwo Potczyn, obr. Potczyn:

- drzewostany sosnowe w oddz. 20c, 21b, 31b, 32a, 56¢, 573, 61c,

- drzewostany bukowe w oddz. 129b, 130a, 139a, £, 172b, £, 174i, 378f, g, n, 379a, 397a, 414h,
446d,

- drzewostany debowe w oddz. 90i, 91a,c, 154d, 155a.

Nadlesnictwo Potczyn, obr. Krosino:

- drzewostany sosnowe w oddz. 311b, 312a,b,c, 322a, 358b, 363g, 374h, 376d, 3831, 385d, 388c,
g, 389b, d,

- drzewostany modrzewiowe w oddz. 381c.

Nadlesénictwo Swidwin, obr. Klecko:

- drzewostany swierkowe w oddz. 491a, 492g, 494a, 494g, 504c,

- drzewostany bukowe w oddz. 449f.

Drzewostany te charakteryzuja si¢ co najmniej dobra jakoscig i w nich powinien koncentrowac

sie zbidr nasion na potrzeby szkdtkarstwa.

9.8. Korytarze ekologiczne

Jako niezwykle wazna strukture srodowiska nalezy uznaé korytarze ekologiczne, ktoére nie sa
prawng forma ochrony, ale stanowia niezwykle wazng informacje w procesie planistycznym
i realizacyjnym.

Wigkszo$¢ korytarzy ekologicznych pokrywa si¢ z istniejacymi lub projektowanymi formami
ochrony. Najwazniejsze korytarze ekologiczne przebiegaja wzdtuz dolin rzek: Parsety, Debnicy, Wogry
wraz z Rakonem, Drawy w potaczeniu z Wogra, Bliskiej Strugi i Mogilicy.

Istota korytarzy ekologicznych jest sprzyjanie przemieszczaniu sie wzdluz nich powietrza, wody,
ryb, awifauny, ssakéw, ptazéw, gadow oraz innych sktadnikéw srodowiska, dla ktérych dolina rzeczna
w naturalnej postaci stanowi najcenniejszy zestaw biotopow i biocenoz.

Dazy¢ nalezy do takich dziatan, azeby w obrebie dolin rzecznych nie zostaty naruszone naturalne
lub zblizone do naturalnych ekosystemy. Chodzi o takie negatywne procesy jak budowa przegrod
w rzece, likwidacja naturalnych koryt i nadrzecznych zadrzewien i zakrzaczen, budowe stawow
rybnych, zabudowe dolin obiektami kubaturowymi itp.

9.9. Ochrona gatunkowa

Ochronie prawnej podlegaja gatunki zwierzat zawarte Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348).

Na terenie Drawskiego Parku Krajobrazowego stwierdzono wystepowanie 37 gatunkow ryb
(w tym minoga), 12 gatunkéw ptazow, 5 gatunkow gaddw, 38 gatunkdéw ssakow, 147 gatunkdw ptakow,
w tym 127 gatunkéw ptakow legowych. Wszystkie gatunki gadow, wigekszos¢ gatunkow ptazow (9), 16
gatunkéw sakéw i nieomal wszystkie gatunki ptakéw wystepujace na tym terenie podlegaja ochronie
gatunkowej. Wigkszo$¢ ww. gatunkow zwierzat znajduje sie¢ w obrebie potudniowej czesci gminy.
Szczegolnie dotyczy to obszardéw, ktére zakwalifikowano do zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych
obejmujacych doliny rzek Drawa, Wogra, Debnica, Bliska Struga oraz komplekséw lesnych w rejonie wsi
Czarnkowie-Klokowo.

Postuluje si¢ zachowanie i ochrone:

- roéznorodnosci awifauny legowej,

- legowisk wszystkich gatunkéw zagrozonych wyginieciem w tym przede wszystkim— bielika,
kani rdzawej, baka, btotniaka stawowego, zurawia i puchacza,

- najwazniejszych ostoi zyciowych ptazéw i gaddw, w tym gatunkéw uznanych za cenne —
traszki grzebieniastej, kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, ropuchy paskowki, rzekotki
drzewnej,

— obszarow o szczegolnym znaczeniu dla ichtiofauny — ochrong brzegéw (strefy ekotonowej),
renaturyzacje i zapewnienie droznosci ekologicznej rzek, odtworzenie neofilnej ichtiofauny,

— ochrona rzadkich gatunkow ssakéw i miejsc ich bytowania.
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Jako obszary wazne dla zachowania bioréznorodnosci gatunkowej awifauny wyrdznia sie:

- dolina gérnej Drawy, Parsety, Debnicy i pozostatych rzek oraz zespoly oczek
polodowcowych, bagien, torfowisk i lasow,

- $rodpolne mokradta przy szosie Polczyn-Zdroéj — Czaplinek (postuluje sie utworzenie uzytku
ekologicznego),

- okolice stawéw rybnych na Wogrze i Debnicy (Zaborze),

— obszary planowane do objecia ochrona w postaci uzytkdw ekologicznych.

Jako obszary wazne dla zachowania herpetofauny wyrdznia sie:

— kompleks lesny na potudnie od Polczyna-Zdroju,

— obszar potozony w rejonie wsi Czarnkowie — Ktokowo,

- jezioro Barczaka wraz z przylegtymi fagkami,

- rozlewiska $rodpolne pod Gaworkowem.

Jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla ichtiofauny wyrdznia sie:

-  rzeke Drawe od jej wyplywu z jeziora Matego,

—  rzeki Debnice i Parsete.

W odniesieniu do catej gminy zaleca sie:

- zapewnienie droznosci ekologicznej gtéwnych korytarzy ekologicznych, zwtlaszcza rzek
poprzez likwidacje grobli i innych przeszkod,

- ustawienie znakéw ograniczajacych predkos¢ pojazddw w miejscach wzmozonych
wedrowek gadéw i ptazéw poprzez budowe przepustéw pod drogami i ustawianie ptotdw
naprowadzajacych,

- dokonanie szczegétowej inwentaryzacji fauny i corocznej jej aktualizacji,

- przygotowad powierzchnie zerowe dla zwierzyny tak w obrebie laséw jak i w bezposrednim
ich sagsiedztwie.

Sposrod roslin ochronie gatunkowej podlegaja drzewa, krzewy i krzewinki, rosliny zielne,
grzyby, porosty okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2012 r., poz. 81) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1765).

9.10. Ochrona uzdrowiskowa

Rada Miejska w Potczynie-Zdroju Uchwata Nr XXXVII/318/2009 z dnia 20 lipca 2009 r.
ustanowila nowy Statut Uzdrowiska Polczyn-Zdrdj obowigzujacy na obszarze gminy, zmieniony
Uchwatg Nr XXXVII/350/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.

Zgodnie z § 2 Uchwaly w celu ochrony warunkow naturalnych niezbednych do prowadzenia
irozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz ksztaltowania innych czynnikéw srodowiskowych dla
Uzdrowiska Potczyn-Zdroj wydziela sig nastepujace strefy ochronne:

- strefe ochrony uzdrowiskowej ,,A” o powierzchni 185,00 ha,

— strefe ochrony uzdrowiskowej , B” o powierzchni 1583,00 ha,

— strefe ochrony uzdrowiskowej ,,C” o powierzchni 10132,00 ha.

Statut Uzdrowiska Potczyn-Zdrdj okresla czynnosci zabronione, wskazniki terendw zieleni oraz
terendéw biologicznie czynnych w strefach ochronnych.

Na terenie uzdrowiska znajduja sie udokumentowane zloza naturalnych surowcéw: torfu
leczniczego — borowiny oraz wod leczniczych - chlorkowo-sodowych, jodkowych o ogoélnej mineralizacji
7,5%.

W uzdrowisku prowadzone jest leczenie uzdrowiskowe w nastepujacych kierunkach
leczniczych: choroby ortopedyczno-urazowe, choroby reumatologiczne, choroby ukltadu nerwowego,
otylos¢, osteoporoza i choroby kobiece.

9.10. Powierzchnie ograniczajace lotniska wojskowego Swidwin
W zachodniej czesci gminy Polczyn-Zdrdj wyznaczono powierzchnie ograniczajgce lotniska
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wojskowego Swidwin:

- stozkowa — o nachyleniu 1:25 (4%) i o wysokosci od 161 m n.p.m. do 266 m n.p.m.,

- podejscia — o nachyleniu 1:70 (1,4%) i o wysokosci od 170 m n.p.m. do 258 m n.p.m.

Wysokos¢ obiektow projektowanych w zasiegu ww. powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego nie moze przekracza¢ wartosci granicznych wyznaczonych przez te powierzchnie.
Ewentualne odstepstwa wymagaja uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP przed wydaniem pozwolenia na budowe. Ponadto nalezy zgtasza¢ wszelka zabudowe o wysokosci
rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdr6j nie wyznaczono obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

Potencjalne zagrozenie wystapienia zjawiska osuwisk mas ziemnych na terenach gminy Potczyn-
Zdréj wiaza sie z lokalizacja na jej obszarze terenéw eksploatacji z16z kopalin. Powyzsza sytuacja
powoduje mozliwo$¢ wystagpienia miejscowych osuwisk gruntowych np. ze skarp wyrobisk
odkrywkowych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

11.1. Udokumentowane zloza kopalin

Gmina Potczyn-Zdréj jest szczegdlnie zasobna w surowce mineralne. Zlokalizowanych jest tu
kilka udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego. Podstawa funkcjonowania uzdrowiska sa
natomiast zloza wdd mineralnych w Polczynie-Zdroju oraz zloze torfu w Bronowie. Zloza te
eksploatowane sq przez ,,Uzdrowisko Potczyn” S.A.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze

gminy znajduje sie nastepujace udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych:

- zloze kruszywa naturalnego ,Borkowo” (nr zloza KN 4990) - powierzchnia
udokumentowanego zloza piaskéw wynosi 7,60 ha, zloze rozpoznane szczegotowo;
uzytkownik: brak danych,

- zloze torfu ,,Bronowo” (nr ztoza TO 7122) — powierzchnia udokumentowanego torfu wynosi
13,93 ha, zloze zagospodarowane; uzytkownik: ,Uzdrowisko Potczyn” S.A.,

- zloze torfu ,Dziwogéra” (nr ztoza TO 7121) — powierzchnia udokumentowanego torfu
wynosi 4,24 ha, ztoze rozpoznane szczegétowo; uzytkownik: brak danych,

- zloze kruszywa naturalnego ,Kotacz” (nr ztoza KN 6502); powierzchnia udokumentowanego
zloza mieszanek zwirowo-piaskowych wynosi 0,98 ha, zloze eksploatowane okresowo;
uzytkownik: GEO KOLACZ Sp. z o.0., i P. Mrozowski Marek Zaktad Eksploatacji Kruszyw
~GRANIT”,

- zloze kruszywa naturalnego ,Ostrowas” (nr zltoza KN 6243); powierzchnia
udokumentowanego ztoza piaskéow budowlanych wynosi 3,85 ha, zloze zagospodarowane;
uzytkownik: MIRO-QUELLE Przedsiebiorstwo P.U.H. M. Kozakowski,

- zloze wdd leczniczych ,Potczyn-Zdrdj” (nr ztoza WL 8512); brak danych dotyczacych
powierzchni udokumentowanego zloza woéd mineralnych (chlorkowych); uzytkownik:
»Uzdrowisko Potczyn" S.A.,

- zloze kruszywa naturalnego ,Sucha — dziatka 9/5” (nr zloza KN 11058); powierzchnia
udokumentowanego zloza mieszanek zwirowo-piaskowych wynosi 1,97 ha, zloze
zagospodarowane; uzytkownik: , POL-DROG” DRAWSKO POMORSKIE S.A.
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11.2. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych
W obrebie miasta i gminy Potczyn-Zdréj nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terené6w gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiso6w odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach miasta
i gminy Polczyn-Zdroj potozone sa nizej wymienione tereny gornicze:
- teren gorniczy ,Bronowo” (nr rej. 5/1/1) — wyznaczony zostal w koncesji Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WOS.II1.7422.13.2012.WP z dnia 12 czerwca 2012 r.
udzielonej ,,Uzdrowisku Polczyn” S.A.,
- teren gérniczy , Dziwogora” (nr rej. 6/5/51 WUG) — wyznaczony dla zloza wéd leczniczych
(torfy; borowiny), brak danych na temat koncesji,
- teren gorniczy ,Kotacz” (nr rej. XVI/1/17) — wyznaczony zostal w koncesji Starosty
Swidwinskiego nr 0S/752/8/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. udzielonej GEO KOLACZ Sp. z o.0.,
- teren gorniczy ,Ostrowas — pole I-IV” (nr rej.10-16/1/32/a, b, ¢, d) — wyznaczony zostat
w koncesji Wojewody Zachodniopomorskiego nr SR-GGW/7415/5/03 z dnia 27 maja 2003 r.,
- teren gorniczy ,Potczyn-Zdréj” (nr rej. 5/1/26) — wyznaczony zostal w koncesji Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 43/92 z dnia 27 pazdziernika
1992 r. udzielonej , Uzdrowisku Potczyn” S.A..

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Sie¢ komunikacyjna

Potczyn-Zdrdj jest waznym weztem drogowym. Powiazania miasta z otoczeniem umozliwia

przede wszystkim drogi wojewddzkie zapewniajace powigzania gminy z sasiednimi miastami.

Sie¢ drog wojewodzkich przedstawia sie nastepujaco:

- Droga wojewddzka nr 163 taczy Kotobrzeg, Bialogard, Potczyn-Zdroj, Czaplinek i Watcz.
Jezdnia asfaltowa ma szerokos¢ okoto 5,0-6,0 m. Pobocza sg cze$ciowo zadrzewione, na
odcinku od Polczyna-Zdroju do granicy z gming Czaplinek droga przebiega przez obszar
rezerwatu. Klasa techniczna drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- Droga wojewddzka nr 173 prowadzi z Potczyna-Zdroju (Solankowa) przez Zaransko do
Drawska Pomorskiego. Posiada nawierzchnie bitumiczna o szerokos¢ jezdni 4-6 m. Klasa
techniczna drogi gtéwnej,

- Droga wojewddzka nr 172 z Polczyna-Zdroju do Szczecinka posiada nawierzchnie
bitumiczna o szerokosci 5-6 m. Klasa techniczna drogi gtownej,

- Droga wojewddzka nr 152 — od drogi wojewddzkiej Nr 163 (Buslary) przez Redto w kierunku
Swidwina i dalej do Plot (stanowigca potaczenie z droga krajowa nr 6) — posiada jezdnie
o nawierzchni asfaltowej szerokosci ok. 6,0 m, na duzych odcinkach obsadzona drzewami.
Klasa techniczna drogi gtéwnej,

- Droga wojewddzka nr 167 prowadzi od drogi wojewddzkiej nr 172 (Kotacz) w kierunku
Tychowa i dalej na pdtnoc do Koszalina. Nawierzchnia bitumiczna ma szeroko$¢ 4-5 m,
miejscami pobocze gruntowe i zadrzewienie wzdtuz drogi. Klasa techniczna drogi gldwnej,

Tab. 13.1.1. Wykaz drég wojewddzkich na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj

. . Dlugos¢ Klasa
Lp- Nr drogi Nazwa drogi odcinka [km] techniczna
1 173 Potczyn-Zdréj — Drawsko Pomorskie, 14,143 G
w tym: ul. Solankowa
2. 172 Potczyn-Zdrdj — Szczecinek, 8,896 G
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w tym: ul. 15-go Grudnia
Kotobrzeg — Watcz,
> 163 w tym: ul. Koszaliniska, Wojska Polskiego i Warszawska 28922 P
4. 167 Koszalin — Ogartowo 8,439 G
5. 152 Ploty — Buslary 3,794 G

Zrédto: opracowanie wiasne.

Sie¢ drog powiatowych jest dobrze rozbudowana. Dzieki temu, mimo znacznego obszaru gminy,
powiazania wewnetrzne sg sprawnie realizowane. Potczyn-Zdréj jest najwazniejszym weztem
drogowym w gminie. Dostep do siedziby gminy jest wiec utatwiony.

Tab. 13.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj

. . Dtlugosé Klasa
Lp- Nr drogi Nazwa drogi odcinkb; [km] techniczna
1. 1063Z Rabino — Ludzicko — droga woj. nr 152 1,551 Z
2. 10647 Rzecino - Bierzéw — droga woj. nr 163 1,551 L
3. 10652 Lipie - Wardyn Gérny 0,062 L
4. 10662 Bystrzynka — Nielep — Dabrowa — Wardyn Dolny 7,245 V4
5. 10757 Nowe Ludzicko — Dziwogdra 1,888 L
6. 1076Z droga woj. Nr 163 — Losnica 1,198 L
7. 10772 droga woj. Nr 163 — Ostre Bardo 1,688 L
8. 107872 Lezek — Polczyn - Zdrdj, w tym: ul. Traugutta 1,434 L
9. 10792 Kotacz — Krosino 6,062 V4
10. 10827 Swidwin — Gawroniec 5,665 z
11. 10857 Cieszeniewo — Sucha 4,162 L
12. 10867 Redlo — Brzozowica 5,437 L
13. 10872 Wardyn Gérny — Zajaczkowko 5,688 L
Bierzwnica — Potczyn - Zdréj, w tym: ul. Powstaricow
14. 10882 Warsz;,wskich i]Mick};ewicza 11,175 z
15. 1089Z Zajaczkowo — Toporzyk 4,111 L
16. 1090Z droga woj. Nr 173 — Stare Worowo 1,200 L
17. 109172 droga woj. Nr 173 - Nowe Worowo — Kluczewo 0,572 V4
18. 1092Z Nowy Toporzyk — Cieszyno — droga pow. Nr 1962 Z 3,463 Z
19. 1093Z Jelonki — Bolegorzyn 6,920 L
20. 1094Z Potczyn - Zdréj — Ogrodno w tym: ul. Szosa Potczyniska 4,787 L
21. 1095Z Ogartowo — Czarne — Sikory 11,924 Z
22. 10962 Popielewo — Zdroje — Kocury 9,685 L
23. 1097Z droga woj. Nr 163 — Czarnkowie — droga pow. Nr 1093 Z 2,168 L
24, 1101z ul. Gwardii Ludowej 0,080 L
25. 110272 ul. 22-go Lipca 0,367 Z
26. 1103z ul. éwierczewskiego 0,431 Z
27. 1104Z ul. Zdrojowa 0,414 L
28. 1105Z ul. Piwna 0,317 4

Zrédto: opracowanie wiasne.

Powigzania wewnetrzne uzupetnia uktad drég gminnych. Na obszarze gminy Potczyn-Zdroj do
kategorii drég gminnych zaliczono nastepujace drogi: Buslary — Potczyn-Zdrdj, Sucha — Bronowo,
Cieszeniewo — Bronéwko, Popielewo — Ogrodno, Popielewo — Czarnkowie oraz Lipno — Toporzyk.
Laczna dlugos$¢ gminnych drdég publicznych wynosi 25,400 km. Wigkszo$¢ drog gminnych zlokalizowana
jest na terenie miasta.

Tab. 13.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdrdj

Klasa
Lp. i i
p Nr drogi Nazwa drogi techniczna
. 305001Z Buslary — Polczyn-Zdroj -
2. 305002Z Sucha - Bronowo -
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi tecllﬂlaisc';na
3. 305003Z Cieszeniewo — Bronowko -
4. 305004Z Popielewo — Ogrodno -
5. 305005Z Popielewo — Czarnkowie -
6. 3050062 Lipno — Toporzyk -
7. 30510172 Potczyn-Zdréj — ul. 5-go Marca D
8. 305102Z Potczyn-Zdréj — ul. Batalionéw Chlopskich D
9. 305103Z Potczyn-Zdréj — ul. Bojownikdw o Wolnos¢ i Demokracje D
10. 305104Z Potczyn-Zdréj — ul. Bolestawa Chrobrego D
11. 305105Z Potczyn-Zdréj — ul. Browarna D
12. 3051062 Potczyn-Zdréj — ul. Chopina D
13. 305107Z Potczyn-Zdréj — ul. Cmentarna D
14. 305108Z Potczyn-Zdréj — ul. Demokracji D
15. 305109Z Potczyn-Zdréj — ul. Dolna D
16. 305110Z Potczyn-Zdréj — ul. Gdanska D
17. 305111Z Potczyn-Zdréj — ul. Graniczna D
18. 3051127 Potczyn-Zdréj — ul. Grunwaldzka D
19. 305113Z Potczyn-Zdréj — ul. Gwardii Ludowej D
20. 3051147 Potczyn-Zdréj — ul. Kazimierza Wielkiego D
21. 3051157 Potczyn-Zdréj — ul. Kilinskiego D
22. 305116Z Potczyn-Zdréj — ul. Kolejowa D
23. 305117Z Potczyn-Zdréj — ul. Kolpinga D
24. 3051187 Potczyn-Zdréj — ul. Kotobrzeska D
25. 30511972 Potczyn-Zdréj — ul. Kosciuszki D
26. 305120Z Potczyn-Zdréj — ul. Krucza D
27. 305121Z Potczyn-Zdréj — ul. Krétka D
28. 3051227 Potczyn-Zdréj — ul. Mariacka D
29. 3051237 Potczyn-Zdréj — ul. Marii Konopnickiej D
30. 3051247 Potczyn-Zdréj — ul. Mieszka I D
3L 3051257 Potczyn-Zdréj — ul. Miodowa D
32. 305126Z Potczyn-Zdréj — ul. Miyriska D
33. 3051277 Potczyn-Zdréj — ul. Moniuszki D
34. 3051287 Potczyn-Zdréj — ul. Nowa D
35. 305129Z Potczyn-Zdréj — ul. Ogrodowa D
36. 305130Z Potczyn-Zdréj — ul. Okrzei D
37. 305131Z Potczyn-Zdréj — ul. Stanistawa Staszica D
38. 30513172 Potczyn-Zdréj — Plac Orta Biatego D
39. 3051327 Potczyn-Zdréj — ul. Parkowa D
40. 305133Z Potczyn-Zdréj — Plac 1000-lecia D
41. 305134Z Potczyn-Zdréj — Plac Wolnosci D
42. 3051357 Potczyn-Zdrdj — Polna D
43. 3051367 Potczyn-Zdréj — ul. Reymonta D
44. 30513772 Potczyn-Zdréj — ul. Rynkowa D
45. 305138Z Potczyn-Zdréj — ul. Rzemieélnicza D
46. 305139Z Potczyn-Zdréj — ul. Sobieskiego D
47. 3051407 Potczyn-Zdréj — ul. Sportowa D
48. 3051427 Potczyn-Zdréj — ul. Sybirakow D
49. 305143Z Potczyn-Zdréj — ul. Targowa D
50. 3051447 Potczyn-Zdréj — ul. Wiejska D
51. 3051457 Potczyn-Zdréj — ul. Wilcza D
52. 3051467 Potczyn-Zdréj — ul. Wojska Polskiego D
53. 30514772 Potczyn-Zdréj — ul. Waska D
54. 305148Z Potczyn-Zdréj — ul. Zamkowa D
55. 305149Z Potczyn-Zdréj — ul. 22-go Lipca D
56. 305150Z Potczyn-Zdréj — ul. Piwna D
57. 3051517 Potczyn-Zdrdj — ul. Solankowa D
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. . Klasa
Lp. Nr drogi Nazwa drogi techniczna
58. 3051527 Potczyn-Zdréj — ul. Swierczewskiego D
59. 305153Z Potczyn-Zdréj — ul. Zdrojowa D

Zrédto: opracowanie wiasne.

Znaczna cze$¢ drdg, szczegdlnie powiatowych i gminnych, jest waska, o nieutwardzonych
poboczach. Brak poboczy wystepuje tez na wielu odcinkach drég wojewodzkich. Modernizacji wymaga
tez nawierzchnia drog zaréwno wojewddzkich jak i powiatowych, a wiele drég gminnych wymaga
budowy nawierzchni.

Aktualnie Potczyn-Zdrdj nie posiada zadnych potaczen kolejowych. Najblizsze duze stacje
kolejowe znajduja sie w Swidwinie (25 km) i Szczecinku (42 km).

Najblizsze lotnisko zlokalizowane jest w Szczecinie-Goleniowie, w odlegltosci 102 km od miasta.

W Polczynie-Zdroju znajduje sie dworzec autobusowy, z ktérego odchodza autobusy m.in. do
Bydgoszczy, Jeleniej Gory, Kolobrzegu, Poznania, Szczecina i Warszawy. Transport zbiorowy na
obszarze gminy zapewnia przedsigbiorstwo PKS wraz z przewoznikami prywatnymi. Sie¢ przystankow
komunikacji autobusowej statych i ,na zadanie” zabezpiecza podstawowe potrzeby mieszkancow gminy.
Codzienne dowozy do szkét sa zadaniem wlasnym gminy realizowanym przez przewoznikow
prywatnych. Przewozy towarowe obstuguje transport zaktadowy i prywatny.

13.2. Zaopatrzenie w wode

Wedtug danych za 2012 rok miasto i gmina Potczyn-Zdrdj posiada 200,4 km sieci wodociagowej,
do ktdrej podlaczonych jest 1836 obiektéw. W granicach miasta zlokalizowane sa 23,2 km wodociagu
i 787 podtaczonych obiektow.

Roczne zuzycie wody w gospodarstwach domowych na terenie gminy wynosito 308,0 tys. m?, co
w odniesieniu do jednego mieszkarica wynosi 19,2 m®rok. Zuzycie wody w samym miescie w skali roku
wynosi 154,1 tys. m3, a w przeliczeniu na jednego mieszkarica — 18,1 m3/rok.

Tab. 13.2.1. Zestawienie stacji uzdatniania wody eksploatowanych przez Regionalne Wodociagi
i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Bialogardzie na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj

L.p. Stacja Uzdatniania Wody Miejscowosci zasilane
Bolkowo, L.osnica, Ostre Bardo
1. Bolkowo L .
(uktad polaczony przez Bierndw z Rzecinem)
Bronowo, Imienko, Rzesna, Zajaczkowo, Zajaczkdwko, Borucino, Ostrowas,
2. Bronowo .
Szeligowo, Sucha, Borkowo

3. Brusno Brusno

Wardyn Dolny, Wadryn Gérny, Dziwogdra, Nowe Ludzicko, Bu$lary, Przyrowo,
4. Buslary potnocno-zachodnia cze$¢ Potczyna-Zdroju (ujecie grupowe dostarczajace wode

wspolnie z SUW Wardyn Dolny)

5 Czarnkowie Czarnkowie
6. Gaworkowo Gaworkowo, Kolonia Gaworkowo, Jelonki
7. Kotacz Kotacz, Ogartowo, Popielewko, wschodnia czes¢ Potczyna-Zdroju
8 tezek tezek
9. Ogartéwko Jaworowo, Ogartéwko, Ogrodno
10. Popielewo Popielewo
11. Redto Redto, Legi

Wardyn Dolny, Wadryn Gérny, Dziwogodra, Nowe Ludzicko, Buslary, Przyrowo,
12. Wardyn Dolny poinocno-zachodnia czes¢ Potczyna-Zdroju (ujecie grupowe dostarczajace wode

wspdlnie z SUW Buslary)
13 Zajaczkowo Bronowo, Imienko, Rzesna, Zajqczkowo, Zajaczkdwko, Borucino, Ostrowas,
Szeligowo, Sucha, Brokowo

14. Potczyn-Zdrdj — ul. Okrzei Poéinocna, srodkowa i zachodnia czes¢ Potczyna-Zdroju
15. Zaborze Zaborze, Buslarki
16. Dobino Dobino, Toporzyk, Nowy Toporzyk, Ktokéwko, Ktokowo, Lipno, Gawroniec
17. Wardyn Gérny zmiana funkcji na pompownie
18. Popielewko likwidacja
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19. Ostre Bardo likwidacja
20. Ogartowo likwidacja
21. Nowe Ludzicko likwidacja
22. Losnica likwidacja
23. Legi likwidacja
24, Ktokowo likwidacja
25. Gawroniec likwidacja
26. Dziwogoéra gorzelnia likwidacja
27. Dziwogodra wies likwidacja
28. Borkowo likwidacja
29. Polczyn-Zdrdj — os. Piast Os. Piast, os. Zdrdj, Straz Pozarna, ul. Warszawska do stacji benzynowej Orlen
30. Sucha likwidacja
31. Miedzyborze Miedzyborze
32. Kotaczyk Kotaczyk

Zrédto: Urzad Miejski w Potczynie-Zdroju. 2014.

Na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdrdj istnieje 8 punktéow czerpalnych wody powierzchniowej
dla celow przeciwpozarowych.

13.3. Odprowadzanie $ciekéw

Na koniec 2012 roku w gminie Potczyn-Zdréj do sieci podiaczonych bylo 2085 budynkow
mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych jest tacznie 679,0 tys. m3 Sciekow. Z kanalizacji
zbiorczej korzystalo ogdtem 14 290 mieszkancoéw. Laczna diugosé sieci kanalizacji stanianej wynosita
111,4 km, w tym na terenie miasta 32,5 km.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje miasto Potczyn-Zdréj i miejscowosci: Przyrowo, Buslary,
Ostre Bardo, Tychdéwko, Kotacz, Ogartowo, Lezek, Miedzyborze, Dziwogéra, Nowe Ludzicko, Wardyn
Goérny, Wardyn Dolny, Redto, Zohgdno, Legi, Gawroniec oraz Borkowo.

Oczyszczalnia w Polczynie-Zdroju, majac zatozona przepustowos¢ 5800 m?/dobe, przyjmuje
Scieki wilosci 3600 m3/dobe, z czego tylko naplyw okolo 1200 m3/dobe wynika ze zuzycia wody,
a pozostata wielkos¢ okolo 2400 m3/dobe jest skutkiem funkcjonowania w miescie w znacznej czesci
kanalizacji ogélnosptawnej. W Potczynie-Zdroju jest tylko 5,4 km kanalizacji deszczowe;j.

13.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Sie¢ elektroenergetyczna

Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gitéwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15 kV
zlokalizowany w Polczynie-Zdroju i dostarczana we wszystkich miejscowosciach bezposrednio do
odbiorcéow. Na poziomie 0,4 kV jest rozprowadzana siecig niskiego napigcia zasilang za posrednictwem
stacji transformatorowych usytuowanych wedlug potrzeb, umozliwiajacych podtaczenie poszczegdlnych
miejscowosci i grup odbiorcéw. Uklad sieci $redniego i wysokiego napiecia mozna uznaé za
zadowalajacy. Zarowno w strukturze sieci, jak tez GPZ oraz wiekszosci transformatorow istniejq rezerwy
na wypadek zwiekszonego zapotrzebowania mocy i energii.

Problem finansowy stanowi konieczno$¢ sukcesywnej wymiany linii napowietrznych na
podziemne (kablowe) w obrebie miasta. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscia skablowania 5 linii sredniego
napiecia, biegnacych z GPZ w kierunku pétnocnym. Jest to jeden z czynnikdw, ktére moga umozliwi¢
rozwd¢j miasta w kierunku poéinocno-zachodnim, gdzie ze wzgledu na znacznie mniejsze ograniczenia
ochronne istnieje mozliwo$¢ lokowania zaktadow produkcyjnych i ustugowych.

Cieptownictwo

Na terenie gminy wytwarzanie ciepta i cieptej wody uzytkowej wraz z przesylem i dystrybucja
jest prowadzone w sposob zcentralizowany tylko w Potczynie-Zdroju. W miescie produkcjg, przesytem
idystrybucja ciepta na potrzeby komunalne zajmuje si¢ ,Energetyka Cieplna w Potczynie-Zdroju”
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Sp. z 0.0. Spdtka eksploatuje trzy kottownie osiedlowe o lacznej mocy 8,268 MW oraz szes¢ kotlowni
lokalnych o tacznej mocy 1,095 MW.
Ponadto w Potczynie-Zdroju funkcjonuja kottownie, ktére dla wilasnych potrzeb eksploatujg
zaktady pracy:
- Uzdrowisko Potczyn: kotlownie gazowe o nastepujacych mocach: 4,8 MW, 2,3 MW, 1,4 MW,
1,06 MW, 0,76 MW, 0,74 MW i 0,34 MW oraz kotlownia weglowa w rozlewni wody mineralnej,
- Szpital Z.0.Z. w Potczynie-Zdroju: kottownia gazowa o mocy 2,73 MW,
- BROK: kottownia gazowa o mocy,
- GS ,5Ch” rozlewnia wody mineralnej: kottownia weglowa,
— PSS Piekarnia ul. Traugutta: kottownia weglowa.

Gazociagi

Dtugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie gminy w 2012 roku wynosita 37 745 m. Ogoétem 523
budynki podtaczone sa do sieci gazowej, ktora obstuguje 1900 mieszkanicow. Zuzycie gazu w 2012 roku
wynosito 853,4 tys. m?, w tym 723,1 tys. m?® wykorzystywanych bylo na cele grzewcze.

Realizacja gminnej sieci gazowej polega¢ bedzie na sukcesywnej rozbudowie sieci $redniego
ci$nienia, wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej WC/SC w Potczynie-Zdroju, zasilanej z rurociggu WC
prowadzacego z Barwic. Wszedzie, gdzie to mozliwe, sieci $redniego cisnienia powinny by¢ taczone
z sieciami sasiednich gmin, np. jak dla przewidywanego potaczenia SC: Potczyn-Zdréj — Redlo -
Swidwin. Docelowo, sieci przesytowe pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami powinny utworzy¢
uktady pierscieniowe.

13.5. Gospodarka odpadami

Na terenie Potczyna-Zdroju gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ,Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Polczyn-Zdrdj”, przyjety Uchwala Nr XXVIII/272/2012
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 listopada 2012 r.

Podmiotem odpowiedzialnym za gospodarke odpadami na terenie miasta i gminy jest
Miedzygminne Przedsigbiorstwo Gospodarki Odpadami Spotka z o.0. W 2006 r. wybudowano Zaktad
Gospodarki Odpadami w Wardyniu Goérnym. Na terenie zakladu zlokalizowano jest sortownia
odpadéw, kompostownia odpadow organicznych i kwatera sktadowania odpadow.

Sortownia przeznaczona jest do sortowania odpadéw pochodzacych z selektywnej zbidrki
,u zrédia”. Dostarczone do sortowni odpady surowcowe, przenosnikiem tasmowym transportowane sa
do kabiny sortowniczej, gdzie pracownicy dokonuja ich segregacji na nastepujace rodzaje: folig, karton,
makulature, opakowania po chemii gospodarczej, butelki PET, puszki aluminiowe, opakowania ze szkla,
opakowania wielomateriatowe tzw. tetrapaki. Wysegregowane na linii sortowniczej odpady poprzez
otwory zrzutowe (zsypy) zostaja przetransportowane do kontenerow znajdujacych si¢ w boksach pod
kabing sortownicza. Nastepnie kierowane sa do prasy hydraulicznej i prasowane w bele. Dzigki czemu
uzyskuje sie zmniejszenie objetosci surowcow i powierzchni niezbednej podczas ich dalszego transportu.

Kompostownia przeznaczona jest do kompostowania osadow $ciekowych, stomy oraz odpaddw
organicznych z parkdéw, ogrodow (galezie, liscie, trawa), przy wykorzystaniu technologii pryzmowej pod
zadaszeniem.

Na terenie sktadowiska znajduje si¢ ponadto kwatera skladowania odpadéw o powierzchni
14.945,65 m? i pojemnosci 60 000 m?®. Czasza kwatery uszczelniona jest geomembrana HDPE o grubosci
1,5 mm utozona na geowldkninie. Dno kwatery, oprocz folii HDPE, uszczelnione jest warstwa gliny
o grubosci 0,5 m. Kwatera wyposazona jest w drenaz odciekoéw z rur perforowanych o érednicy 160 mm
oraz studnie odgazowujace kwatere sktadowiska.

13.6. Telekomunikacja

Telefonia przewodowa obejmuje swym zasiegiem caty obszar gminy, przez co sa zaspokajane
podstawowe potrzeby mieszkaricow w zakresie dostepu do Igcznosci telefonicznej. Stopien
stelefonizowania jest zroznicowany. Wynika to gldwnie z odleglosci obiektéw od central oraz od

142



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %

zainteresowania i mozliwosci ekonomicznych mieszkanicow. Dostepnos¢ mieszkaricow Miasta i Gminy
Potczyn-Zdréj do ustug telekomunikacyjnych zostata uzupeiniona i zwigkszona przez dynamicznie
rozwijajacy sie system telefonii bezprzewodowej réznych sieci. Na terenie gminy sa zlokalizowane:

- wieza telekomunikacyjna umozliwiajaca prace linii radiowych i telewizyjnych w Toporzyku,

- stacje bazowe telefonii bezprzewodowej w: Potczynie-Zdroju, Redle, Tychéwku, Dobinie.

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie miasta i gminy Potczyn-
Zdr6éj  wynikaja z  ustalen Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego,  przyjetego  uchwata  Nr  XLV/530/10  Sejmiku = Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. Naleza do nich:

- przebudowa odcinkéw drdg przebiegajacych przez miasto Polczyn-Zdroj,

- budowa gazociagu wysokiego cisnienia Potczyn-Zdréj — Swidwin,

- budowa gazociagu wysokiego ci$nienia Biatogard — Potczyn-Zdrdj — Tychowo,

- proponowana miedzynarodowa trasa rowerowa , Trasa Tysiaca Jezior”,

- proponowana miedzynarodowa trasa rowerowa ,,5zlak Solny”,

- reaktywacja potaczenia na linii nr 421 Swidwin — Potczyn-Zdrdj,

- rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ oraz modernizacja czesci obiektow,

- przebudowa przejscia przez Polczyn-Zdroj w ciagu drogi wojewddzkiej nr 163,

- przebudowa ulic 5 Marca, Targowej i Kosciuszki w zabytkowym centrum Polczyna-Zdroju

w celu zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej i turystycznej gminy uzdrowiskowej,

- budowa hali widowiskowo-sportowej w Polczynie-Zdroju w celu rozwoju nowych form

turystyki aktywnej w miescie uzdrowiskowym,

- budowa i wyposazenie budynku Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych w Polczynie-Zdroju,

- budowa ZZO Wardyn Gérny,

- budowa obwodnicy Potczyna-Zdroju.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie
niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

Czes¢ z powyzszych zadan zostata juz zrealizowana. Wykonano przebudowe odcinkéw drog
przebiegajacych przez miasto (przejscie przez Polczyn-Zdréj w ciggu drogi wojewddzkiej nr 163, obejscie
Potczyna-Zdroju w ciagu drogi wojewddzkiej nr 173), przebudowano ulice 5 Marca, Targowa
i Kosciuszki w zabytkowym centrum Potczyna-Zdroju, rozbudowano oczyszcalnie Sciekow w Potczynie-
Zdroju, wybudowano hale widowiskowo-sportowa w Polczynie-Zdroju oraz budynek Zespotu Szkot
Ponadgimnazjalnych w Potczynie-Zdroju oraz zrealizowano ZZO Wardyn Goérny. Wskazuje sie ponadto
na brak uzasadnienia dla reaktywacji polaczenia na linii nr 421 Swidwin — Potczyn-Zdrdj ze wzgledu na
likwidacje torowiska i przekazanie gruntéw na rzecz gminy.

15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W granicach miasta i gminy Potczyn-Zdro6j wyznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi zostaly oznaczone we Wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego na mapie obszaréw, na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne. Wstepna
ocena ryzyka powodziowego zostata opublikowana w grudniu 2011 r. i wskazuje rzeke Wogre, Debnice,
Rege i Parsete na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdrdj do opracowania map zagrozenia
powodziowego w drugim cyklu planistycznym. W chwili obecnej na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie obowiazujq ograniczenia i zakazy wynikajacej z ustawy z dnia 18 lipca
2011 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pdzn. zm.).
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Niewielkie podtopienia moga pojawia¢ si¢ w dolinach pozostatych rzek na obszarze gminy,
w momencie podniesienia stanu wod, a takze ciekach i stawach na skutek wzmozonego ich zasilania
(dtugotrwate opady deszczu, gwattowne roztopy, naturalne lub antropogeniczne zatory w rzekach).
Miejscowe podtopienia moga pojawiac si¢ tez na polach uprawnych i tgkach. Gmina posiada obiekty
oraz urzadzenia hydrotechniczne (urzadzenia pietrzace, skanalizowane cieki i rowy melioracyjne).
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  (zmienionego  Uchwala =~ Nr XLV/530/10  Sejmiku = Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.) miasto i gmina Potczyn-Zdréj polozona jest
w strefie funkcjonalnej centralnej z dominujgca funkcjg turystyczng istabsza rolnicza, z mozliwoscia
lokalizacji potencjalnego obszaru wzrostu.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Potczyn-Zdréj wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji studium dokonano
jedynie niewielkich zmian dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z konieczno$ci dostosowania polityki
przestrzennej do zmieniajacych sie potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. Niniejsze studium
wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkgji terenéow dostosowujac je do
obowiazujacych przepiséw prawa.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pozn. zm.) studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie miasta i w obrebie poszczegolnych sotectw — jednostek
osadniczych, zobrazowany na planszach ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Rozwoj
odbywat si¢ bedzie poprzez lokalizacje zabudowy w granicach miasta Potczyn-Zdroj, stanowiacego
obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a na obszarach wiejskich
w granicach obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach pojednej lub po obu stronach istniejacych drég obstugujacych wsie (drogi
wojewodzkie, powiatowe i gminne), w ktoérych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ sie¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupeinienia na
wolnych dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej, V i VI
klasy bonitacji.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terendéw. Granice poszczegdélnych obszarow przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci, czy szczegdtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupelniajacych i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwiekszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji piesze;j.
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Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejScia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzeénia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewoddztwa zachodniopomorskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszarow miasta i gminy Potczyn-Zdrdj. Stuzyé beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich
atutem jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Atrakcyjno$¢ tych obszarow bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

W granicach miasta gtéwnymi funkcjami rozwojowymi bedzie lecznictwo uzdrowiskowe
i turystyka, mieszkalnictwo z ustugami oraz funkcja produkcyjna.

Na terenach wiejskich rozwdj osadnictwa powinien nastepowac przede wszystkim w obrebie
istniejacej, zwartej zabudowy lub w najblizszym jej sasiedztwie. Nalezy dazy¢ do ograniczania lokalizacji
zabudowy rozproszonej, zwtaszcza w granicach obszaréw objetych ochrong prawna, a ewentualne nowe
inwestycje nalezy oprze¢ gltéwnie o miejsca lokalizacji dawnych siedlisk i utwardzone drogi. Nowa
zabudowa powinna by¢ lokalizowana w taki sposob, azeby nie wymagata duzych naktadéw w zakresie
infrastruktury technicznej oraz nawiazywata do wytycznych konserwatorskich.

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe polozenie dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w obrebie trzech pasm: Potczyn-Zdrdj — Redto, Potczyn-Zdréj — Tychdéwko
i Potczyn-Zdréj — Ogartowo — Kotacz. Pierwszy obszar ma zdecydowang przewage i na nim powinny sie
skupi¢ wszystkie biezgce dzialania inwestycyjne w zakresie gospodarczym i infrastruktury technicznej.
Wskazuje takze nowe tereny dla rozwoju mieszkalnictwa, w tym dla zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej czy rozwoju turystyki. Taka forma inwestowania pozwala najskuteczniej na egzekwowanie
na etapie projektowania i realizacji inwestycji prawidtowych zasad zagospodarowania wprowadzajacych
fad przestrzenny.

Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreélaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych
rodzajow terenéw wedlug funkcji dominujacych wraz z symbolami oznaczonymi na planszach studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Okreslono takze dopuszczalny zakres i ograniczenia
przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej (M)
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowej;
=  Charakterystyka:

- tereny obejmuja istniejaca i planowana zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng i ustugowa,

- tereny zagospodarowane wymagaja uzupelnienia struktury przestrzennej poprzez
wypetnienie luk w kwartatach i pasmach zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz
tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— konieczne jest ksztalttowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji
spolecznej w ramach funkgji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej;
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Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

nakaz nawigzania charakterem i forma architektoniczng nowej zabudowy o charakterze
miejskim do istniejacych budynkdw,

gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wplywu na krajobraz,

ze wzgledu na szczegdlny charakter terenu parametry dotyczace zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej ustalone zostana w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW)
Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
tereny zabudowy ustugowej;

Charakterystyka:

istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobdr terendw zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,

tereny zagospodarowane wymagaja uzupelnienia struktury przestrzennej poprzez
wypetnienie luk w pasmach zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie
lokalnych wnetrz urbanistycznych,

konieczne jest uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkgcje: ustugi podstawowe, zielen
urzadzong, tereny sportu i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

konieczne jest ksztatltowanie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem
przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spolecznej w ramach funkcji
rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowe;j,

konieczne moze by¢ wyznaczenie ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do
nowych terenéw zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym
uktadem drogowym;

Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkdéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

nakaz nawigzania charakterem i forma architektoniczna nowej zabudowy do istniejacych
budynkéw,

gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz.

Tereny zabudowy zagrodowej (RM)
Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny obstugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej;
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=  Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca strukture ksztattujaca przestrzen gminy, dla
ktorej przewiduje sie zachowanie istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne
uzupelnianie w ramach pasm zabudowy,

- ze wzgledu na stopniowe zastepowanie zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa
oraz specjalizacje istniejacych gospodarstw rolnych nie przewiduje sie koniecznosci
wyznaczania nowych terenéw,

- ze wzgledu na zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdluz ciagéw komunikacyjnych oraz
znaczne nierzadko oddalenie od centréw miejscowosci, konieczne jest wprowadzenie funkgji
uzupelniajacej w postaci zabudowy ustugowej;

= Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- nakaz nawiazania charakterem i forma architektoniczng nowej zabudowy do istniejacych
budynkoéw,

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé dysharmonii otoczenia
i negatywnego wplywu na krajobraz,

- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwdrstwa rolnego =z ograniczeniem
oddziatywania do granic wiasnosci nieruchomosci.

Tereny zabudowy ustugowej (U)
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny zieleni urzadzonej,

= Charakterystyka:

- istniejgce tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, instytucji finansowych,
wystawiennictwa, hotelarstwa) i publicznych (nauki, kultury, oswiaty, wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, administracji, tacznosci, kultu religijnego). Zlokalizowane sa
przede wszystkim w granicach miasta,

- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

— szczegdlny charakter maja tereny zabudowy ustugowej o funkcji uzdrowiskowej, ktore
powinny podlega¢ ochronie przed wprowadzaniem innych funkcji kolidujacych
z podstawowym przeznaczeniem,

- nowe tereny zabudowy uslugowej stanowia przede wszystkim uzupeinienie i dopelnienie
istniejacego zagospodarowania,

- zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa,

- zabudowa ustugowa powinna by¢ wyposazona w odpowiednio skomponowana zielen
urzadzong, matq architekture oraz tereny obstugi komunikacji (parkingi i stacje paliw);

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- nakaz nawiazania charakterem i forma architektoniczng nowej zabudowy do istniejacych
budynkow,
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— gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci o oddzialywaniu wykraczajacym poza granice
nieruchomosci,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego (UZ)

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

- istniejace tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego zlokalizowane sg przede
wszystkim w obrebie stref ochrony uzdrowiskowej, w sasiedztwie Parku Zdrojowego
w granicach miasta,

- tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego sa w duzej mierze zagospodarowane,
wymagaja jednak uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego powinny podlega¢ ochronie przed
wprowadzaniem innych funkgji kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem,

- zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa,

- zabudowa uslugowa powinna by¢ wyposazona w odpowiednio skomponowana zielen
urzadzong i matg architekture;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- nakaz nawiazania charakterem i forma architektoniczng nowej zabudowy do istniejacych
budynkoéw,

- gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowa¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wplywu na krajobraz,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

Tereny zabudowy ustug turystyki (UT)

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

- istniejgce tereny zabudowy ustug turystyki zlokalizowane sg przede wszystkim w obrebie
najbardziej atrakcyjnych krajobrazowo i przyrodniczo czesci gminy,

- tereny zabudowy wustug turystyki sa w czesci zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatceni oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- nowe tereny zabudowy ustug turystyki stanowia przede wszystkim uzupelnienie
i dopelnienie istniejacego zagospodarowania;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
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jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

nakaz nawigzania charakterem i forma architektonicznag nowej zabudowy do istniejacych
budynkow,

gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz,

zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych.

Tereny ustug sportu i rekreacji (US)
Charakterystyka:

obiekty sportowe wraz z infrastrukturg oraz zapleczem;

Wytyczne:

gabaryty i forma architektoniczna obiektow nie moze powodowac¢ dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz,
zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (P)
Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy ustugowej,
tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

istniejace osrodki dziatalnosci gospodarczej o charakterze wytworczym, skltadowym
i magazynowym podlegaja zachowaniu i rozbudowie istniejacych,

tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow powinny zosta¢ zagospodarowane
zielenig minimalizujaca oddziatywania pochodzace z tych obszaréw, poprawiajaca walory
krajobrazowe oraz podkreslajaca strukture przestrzenna, podziaty funkcjonalne
i wlasnosciowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynéw
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci,

wszelka dziatalnosci gospodarczej powinna by¢ poprzedzona pelnym rozpoznaniem procesu
technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
$ciekow oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

Wytyczne:

dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

nakaz zastosowania zabezpieczen eliminujagcych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na srodowisko,

zaleca sie wprowadzenie przez zaklady o produkcji wodochtonnej zamknietego obiegu
wody.

Tereny eksploatacji powierzchniowej (PG)
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Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny rolnicze;

Charakterystyka:

zachowanie istniejacych terenéw pod dziatalno$¢ gornicza, na ktérych przewiduje sie
wydobycie zgodnie z przyznang koncesja;

Wytyczne:

dla terenéw eksploatacji powierzchniowej nalezy wyznaczy¢ filary ochronne gwarantujace
ochroneg terenow sasiednich oraz ograniczenie wszelkich oddziatywan w granicach danej
nieruchomosci,

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
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dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodeg i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej.

Tereny obstugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej (RU)

*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

tereny obejmuja obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej
i rybackiej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy oraz
realizacje nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych.

*  Wytyczne:

dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza, sadownicza, ogrodnicza
i rybacka na podstawie przepiséw odrebnych, a takze przeksztatcenie istniejgcej funkcji na
cele produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe,

nakaz nawigzania charakterem i forma architektoniczna nowej zabudowy do istniejacych
budynkéw,

gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz.

Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
*  Charakterystyka:

zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych z mozliwoscia dopuszczenia alternatywnych
funkcji, w szczegdlnosci zieleni oraz sportu i rekreacji, co uzaleznione bedzie od
zmieniajgcych sie uwarunkowan i zapotrzebowania na ten rodzaj uzytkowania terenu;

*  Wytyczne:

zaleca sie ochrone i konserwacje istniejacego drzewostanu,
dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
*  Charakterystyka:

tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki,
ogolnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powoduja koniecznos¢ wilasciwego
ich urzadzania, ze szczegdélnym uwzglednieniem  koniecznosci  zachowania
i wyeksponowania wartosci kulturowych danych terenow;

*  Wytyczne:

dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi oraz
ustugi handlu i gastronomii oraz obiektow matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

zaleca sie ochrone i konserwacje istniejacego drzewostanu,

gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé dysharmonii otoczenia
i negatywnego wptywu na krajobraz.

Tereny cmentarzy (ZC)
*  Charakterystyka:

tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
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= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjq terenu,
- nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwiazanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)
=  Charakterystyka:

- lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode (w tym ujec
wdd), oczyszczania Sciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow wraz z zapleczem;

= Wytyczne:

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie moze powodowaé dysharmonii otoczenia

i negatywnego wptywu na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych (EF)
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze;
= Charakterystyka:
— wyznaczenie terendéw lokalizagji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz ich stref ochronnych podyktowane zostalo wydanymi decyzjami lokalizacyjnymi;
=  Wytyczne:
- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewzigcia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegétowe okreslenie oddziatywania na srodowisko.

Tereny lesne
* Charakterystyka:
- utrzymanie kompleksow lesnych jako waznego elementu ekosystemu gminy stanowi jeden
z gtownych celow polityki przestrzennej;
= Wytyczne:
- utrzymywanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wystepowania laséw o funkcji ochronne;j.

Tereny przeznaczone do zalesienia
=  Charakterystyka:
- jako gléwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesien okreslono uzupelnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkéw;
= Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesieri do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
= Charakterystyka:

— tereny te stanowiag naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowdéw
oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwdj obszaréw wzdluz gléwnych rzek, innych
mniejszych ciekdw ilicznych jezior oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku
zagospodarowania maja na celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i korytarzy
ekologicznych,

- tereny podlegaja ochronie przed zainwestowaniem,

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych tylko w uzasadnionych sytuacjach;
realizacja tych inwestycji musi odbywac sie z zachowaniem i poszanowania waloréw
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przyrodniczych obszaru gtownie stosunkéw wodnych z maksymalnym ograniczeniem
ucigzliwosci dla srodowiska;
=  Wytyczne:
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,
- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.).

Tereny rolnicze
*  Charakterystyka:

- tereny te obejmuja grunty orne i uprawy sadownicze o przewadze gleb nizszych klas
bonitacyjnych (IV-VI) oraz gleby najwyzszych klas (Illa i IIlb) stanowigce podstawe
gospodarki rolnej gminy. Zaklada si¢ zachowanie ogdlnej powierzchni upraw rolnych,

- tereny o przewadze wyzszych klas bonitacyjnych wskazano do ochrony przed
zainwestowaniem z przeznaczeniem tylko dla rolniczego wykorzystania,

- dopuszcza sie lokalizacje jedynie zabudowy zagrodowej;

*  Wytyczne:

- wylacznie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny $r6dladowych wod powierzchniowych
*  Charakterystyka:
- tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
=  Wytyczne:
— nalezy szczegdlna ochrong obja¢ wody powierzchniowe srédladowe,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz elementow
dla obstugi turystyki wodnej.

1.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdroj

Ponizej przedstawiono ogolne ustalenia dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych w obrebie
miasta Potczyn-Zdréj w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej, ktére nalezy traktowac jako
zalecane wytyczne do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednostka 1
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— obszar lokalizacji funkcji zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym, obstuga uzdrowiska,
budownictwem mieszkalno-pensjonatowym, turystyka, urzadzeniami rekreacyjnymi
i wypoczynkowymi (park, zalew na rzece Wogrze) — zainwestowanie powinno miec
charakter ekstensywny i by¢ dobrze wkomponowane w zielen i krajobraz,
- wykluczenie lokalizacji zainwestowania, ktore kolidowatoby z funkcjami uzdrowiskowymi,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej.
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Jednostka 2

= Dominujace przeznaczenie terenow:
- tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— obszar centralnej czesSci miasta, w obrebie ktérego powinny dominowac funkcje zwiazane

z obstuga kuracjuszy, turystéw, mieszkarnicOw miasta i gminy oraz mieszkalnictwo i ustugi,

- przeprowadzenie dziatan rewitalizacyjnych,
- zachowanie wartosci kulturowych,
— ograniczenie ruchu samochodowego,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jednostka 3
= Dominujace przeznaczenie terenow:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— obszar lokalizacji funkcji mieszkalnych, turystycznych oraz ustug obslugi turystow
i kuracjuszy — powinien by¢ traktowany jako strategiczny, perspektywiczny kierunek
rozwoju miasta dla funkcji mieszkaniowej i turystycznej,
- ekstensywne zainwestowanie z duzq iloscig zieleni i urzadzen rekreacji i wypoczynku,
- wyeksplonowanie zbocza i wawozu poprzez zielen urzadzona,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jednostka 4
* Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

- tereny ogrod dziatkowych;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— obszar obejmuje dwie czesci (4a i 4b) potozone w zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci
miasta o dominujacej funkcji mieszkaniowej, ktéra zanika w kierunku granicy przechodzac
w obszary uzytkowane rolniczo,

- w obrebie jednostki mozliwa jest dziatalno$¢ gospodarcza (zaklady i inna dzialalnos¢
nieucigzliwa) poza zwartg zabudowa mieszkaniowa oraz rolnictwo (uprawy polowe, ogrody
dziatkowe, sady),

- istotnym ograniczeniem jest GPZ oraz linie elektroenergetyczne sredniego napiecia
i wysokiego napiecia w czesci zachodniej,

— wskazanym jest ograniczenie zainwestowania na nowych terenach poza zwartg zabudowa
w obrebie trudnych do uzbrojenia uzytkéw rolnych z wyjatkiem terenu potozonego
pomiedzy byla linig kolejowa prowadzaca do Ztocienca, ulica Koszalinska i rzeka Wogra,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jednostka 5
= Dominujace przeznaczenie terenow:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw,
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tereny eksploatacji powierzchniowej,
tereny infrastruktury techniczne;j;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

obszar sktada si¢ z dwodch czesdci, ktorych wspdlng cechg jest wystepowanie duzej ilosci
zakladdw i obiektow infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekow, tereny pokolejowe).
poszczegodlne, roznorodne funkcje nalezy lokalizowa¢ w zespotach w sposéb minimalizujacy
wzajemne oddziatywanie poszczegdlnych obiektow,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jednostka 6

Dominujgce przeznaczenie terendow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
tereny cmentarzy,

tereny zieleni urzadzonej;

Zatozenia rozwoju przestrzennego:

obszar lokalizacji réznorodnych funkcji zwigzanych z zamieszkaniem, ustugami, zaktadami
produkcyjnymi i magazynowymi, bazami, urzadzeniami sportu,

uporzadkowanie zainwestowania i zagospodarowania,

zapewnienie rezerwy terenu pod rozbudowe cmentarza,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jednostka 7

Dominujgce przeznaczenie terendwr:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow,
tereny ogrodéw dziatkowych;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

obszar z dominujacymi funkcjami: mieszkalnictwem, zakladami produkcyjnymi, ustugami,
ogrodami dziatkowymi i sadami,

utrzymanie istniejacych funkcji, dalszy rozwdj gléwnie mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci
gospodarczej,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Jednostka 8

Dominujgce przeznaczenie terendwr:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego,
tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny zieleni urzadzonej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

obszar buforowy uzdrowiska od strony wschodniej,
lokalizacja gtéwnie mieszkalnictwa i funkcji zwiazanych z obstuga uzdrowiska,
pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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Rys. 1. Jednostki funkcjonalno-przestrzenne miasta Polczyn-Zdroj
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1.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Ponizej przedstawiono ogolne ustalenia dla wybranych wsi w zakresie prowadzenia polityki
przestrzennej, ktére nalezy traktowac jako zalecane wytyczne do opracowania miejscowy planow
zagospodarowania przestrzennego.

Bolkowo
= Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewodzka nr 163,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez zachowanie, modernizacj¢ i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy wzdtuz drég, przy ktérych zlokalizowane sg istniejace tereny
zainwestowane, z ograniczaniem zabudowy rozproszonej potozonej w wiekszych
odlegtosciach od istniejacego uktadu komunikacyjnego,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - palacu z parkiem, zabudowy
mieszkalnej, gospodarczej i cmentarzy,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,K” krajobrazowej
ochrony konserwatorskiej,

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wysoczyzna Buslary”.

Borkowo
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1085Z,
— ograniczenie lokalizacji nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wynikajace z sasiedztwa
zaktadu rolniczego,
- mozliwo$¢ rozbudowy zakladu rolnego oraz prowadzenia dziatalnos$ci produkcyjnej
i uslugowej przy ograniczaniu oddzialywania na tereny sasiednie,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — park podworski wpisany do rejestru
zabytkow, zabudowy mieszkalnej i gospodarczej.

Brusno

= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zabudowy ustug turystyki,
— tereny ustug sportu i rekreacji,
- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1095Z,
- podkreslenie zespotu dworsko-folwarcznego w krajobrazie wsi,
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uporzadkowanie miejscowosci poprzez zachowanie, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

ksztattowanie nowej zabudowy gltéwnie wzdtuz drogi Brusno — Popielewo, z dopuszczeniem
zabudowy rozproszonej wzdtuz drég polnych o nawierzchni utwardzonej,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow, zespotu dworskiego, szkoty z budynkiem gospodarczym i dawnego cmentarza
ewangelickiego proponowanego do wpisania do rejestru zabytkdw, a takze zabudowy
mieszkalnej, przemystowej, gospodarczej i uktadu przestrzennego,

wyznaczenie strefy , B” posredniej ochrony konserwatorskiej,

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i pdinocno-wschodniej
w otulinie oraz catej miejscowosci w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,
uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Dolina Debnicy”.

* Dominujace przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy zagrodowej,
tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 163,
uporzadkowanie miejscowosci poprzez zachowanie, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

ksztalttowanie nowej zabudowy pomiedzy droga wojewddzka a droga gminng
w poludniowej czesci wsi,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

uwzglednienie istniejgcych wartosci kulturowych — kosciota i dzwonnicy proponowanej do
wpisania do rejestru zabytkdw, a takze zabudowy gospodarczej, parku z dworem
i cmentarzy,

wyznaczenie strefy , A” Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, strefy ,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E”
ochrony ekspozycji konserwatorskiej,

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,C”,

uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wysoczyzna Buslary”.

Czarnkowie
= Dominujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy ustug turystyki,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
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- ksztaltowanie nowej zabudowy poza granicami rezerwatu przyrody,

- eliminowanie zainwestowania w obrebie dominant i panoram widokowych,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciota, zabudowy mieszkalnej,
cmentarza i ukladu przestrzennego,

- wyznaczenie strefy ,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczenl wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz we
wschodniej czesci w granicach rezerwatu przyrody ,,Dolina Pieciu Jezior”, obszaru Natura
2000 ,,Jeziora Czaplineckie” i obszaru Natura 2000 , Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie = planowanego  Zespotu  przyrodniczo-krajobrazowego ,Wzgdrza
Czarnkowieckie”.

Dobino
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,
- tereny zieleni urzadzonej;
» Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1089Z,
- uporzadkowanie miejscowosci poprzez zachowanie, modernizacj¢ i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,
- mozliwos¢ rozwoju istniejacych zaktadow produkcyjnych przy ograniczaniu oddzialywania
na tereny sasiednie,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia wschodniej czes¢ miejscowosci
w granicach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz catej miejscowosci w granicach
obszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska” i strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”.

Dziwogora
= Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1075Z,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- mozliwo$¢ rozwoju istniejacych i lokalizacji nowych zakladéw produkcyjnych przy
ograniczaniu oddzialywania na tereny sasiednie, przede wszystkim w podinocnej czesci
miejscowosci,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku podworskiego wpisanego do
rejestru zabytkdw, a takze zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i przemystowej,
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uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,C”.

Gawroniec

Kotacz
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Dominujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
tereny zabudowy uslug turystyki,

tereny zieleni urzadzonej;

Zatozenia rozwoju przestrzennego:

zapewnienie powiazan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 173,
uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

ksztalttowanie nowej zabudowy w kierunku potudniowym, na wschéd od drogi
wojewddzkiej,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

uwzglednienie istniejacych warto$ci kulturowych - patacu klasycystycznego, parku
ptacowego, kosciota filialnego klasycystycznego z cmentarzem, a takze zabudowy
mieszkalnej, gospodarczej, przemystowej, cmentarzy i ukladu przestrzennego,

rewaloryzacja zespotu folwarcznego i utrzymanie historycznej zabudowy folwarcznej,
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” oraz obszaru Natura 2000 ,, Ostoja Drawska”,

uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zrodta Regi”.

Dominujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy uslug turystyki,

tereny ustug sportu i rekreacji,

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

tereny zieleni urzadzonej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1079Z,
uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

ksztalttowanie nowej zabudowy wzdluz drogi powiatowej w kierunku Ogartowa oraz
w pdinocnej czesci miejscowosci, w sgsiedztwie jeziora,

pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciota i parku podworskiego
wpisanego do rejestru zabytkdw, a takze dworu, cmentarza, zabudowy mieszkalnej,
gospodarczej i przemystowe;j,

wyznaczenie strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej.

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wysoczyzna Kotacz-
Biatowas”,
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Kapice
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy ustug turystyki;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1082Z,
- ksztaltowanie nowej zabudowy w formie rozproszonej na duzych dziatkach,
wkomponowanej w krajobraz i zielen wysoka,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — zabudowy mieszkalnej i cmentarza,
- wyznaczenie strefy ,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Drawska”.

Kocury
= Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1095Z,

— zachowanie lub odtworzenie dawnego zagospodarowania folwarcznego z restauracja parku
i w miare mozliwosci zabudowy dworskiej,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy po zachodniej stronie drogi powiatowej Kocury — Brusno
idrogi polnej prowadzacej w kierunku zachodnim, z dopuszczeniem zabudowy
rozproszonej wzdluz drog polnych o nawierzchni utwardzonej,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - zespolu folwarcznego zlozonego
z dwoch kamiennych budynkéw gospodarczych, gorzelni i rzadcoéwki, a takze zabudowy
mieszkalnej i cmentarza,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia zachodniej czesci miejscowosci
w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego, wschodniej czesci w otulinie oraz catej
miejscowosci w granicach obszaru Natura 2000 , Ostoja Drawska”.

Klokowo
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,
- tereny zieleni urzadzonej;
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= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powiazan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 172 i droge
powiatowa nr 10927,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- mozliwos¢ rozbudowy zakladu rolnego oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej przy ograniczaniu oddzialywania na tereny sasiednie,

- ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz drogi powiatowej po stronie
poInocnej i poludniowej wsi oraz zabudowy produkcyjnej wzdtuz drogi wojewodzkiej,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — zabudowy mieszkalne;j,

— uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz
obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Wogry oraz
dolina rzeki Rakon”.

Kotaczek
= Dominujace przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1079Z,

- nawigzanie do dawnego zagospodarowania w obrebie zespolu dworsko-folwarczno-
parkowego z mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej iustugowej przy
ograniczaniu oddziatywania na tereny sasiednie,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- mozliwo$¢ rozbudowy zakladu rolnego oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej przy ograniczaniu oddzialywania na tereny sasiednie,

- ksztatltowanie nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej Kotacz — Biatowas,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wysoczyzna Kolacz-
Biatowas”.

Legi

= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1066Z,
- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz

uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej do Zotedna,
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- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - parku podworskiego wpisanego do
rejestru zabytkdw, kosciota, dwoch cmentarzy, a takze zabudowy mieszkalnej, gospodarczej
i przemystowej,

- wyznaczenie strefy ,A” Scislej ochrony konserwatorskiej,

- uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Dolina Mogilicy”.

Lezek
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1078Z,
- ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przy granicy z miastem, a zabudowy
produkcyjnej w poinocnej czesci wri,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,C”.

Losnica
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1076Z,

- ksztaltowanie nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

- wyznaczenie strefy ,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, strefy ,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E”
ochrony ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia wschodniej czeSci miejscowosci
w granicach obszaru Natura 2000 , Ostoja Drawska”,

7

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wysoczyzna Buslary”.

Miedzyborze
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny eksploatacji powierzchniowej,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 173 i droge
powiatowa nr 1088Z,
- ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oraz zabudowy ustug
turystyki w obrebie wskazanych zespotow,
- wprowadzanie zréznicowanej zieleni wysokiej na zboczach i wzniesieniach,
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- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

- wyznaczenie strefy , A” Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ,, E” ochrony ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, obszaru
Natura 2000 , Ostoja Drawska” oraz stref ochrony uzdrowiskowej ,A”, ,B”1,C”,

- uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Wogry oraz
dolina rzeki Rakon”.

Nowe Ludzicko
= Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1075Z,
- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,
- ksztaltowanie nowej zabudowy po zachodniej stronie drogi powiatowe;j,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j,
- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,K” krajobrazowej
ochrony konserwatorskiej,
- uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,C”.

Ogartowo
* Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— zapewnienie powiazan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 172 i droge
powiatowa nr 10957,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

— utrzymanie ukladu przestrzennego centrum wrsi,

- ksztaltowanie nowej zabudowy wzdluz drogi wojewddzkiej, drogi powiatowej
i w sgsiedztwie miasta,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku wpisanego do rejestru zabytkéw,
patacu klasycystycznego zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkéw, a takze
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, dworu, cmentarza i uktadu przestrzennego,
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- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego i otuliny, obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” oraz strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C”.

Ostre Bardo
* Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— zapewnienie powiazan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 163 i droge
powiatowa nr 1077Z,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi powiatowej oraz zabudowy
produkcyjnej w sasiedztwie drogi wojewddzkiej,

- mozliwo$¢ rozbudowy zakladu rolnego oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
i uslugowej przy ograniczaniu oddzialywania na tereny sasiednie,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciola wpisanego do rejestru
zabytkow, parku, cmentarza, a takze zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i przemystowe;j,

- wyznaczenie strefy ,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wysoczyzna Buslary”.

Przyrowo
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
— zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewodzka nr 163,
- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupeltnianie istniejacego zainwestowania,
- ksztaltowanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych terendow zainwestowanych oraz
wzdluz doliny powyzej jej dna,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,C”.

Popielewo
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej;
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= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1095Z,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

— ksztaltowanie nowej zabudowy w obrebie i poza zwarta zabudowa wsi, z dopuszczeniem
zabudowy rozproszonej wzdtuz drég polnych o nawierzchni utwardzonej,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku patacowego i ko$ciota parafialnego
wpisanego do rejestru zabytkéw, a takze zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, cmentarzy
i owalnicowego uktadu przestrzennego,

- wyznaczenie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy , K” krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia poludniowo-zachodniej czesci
miejscowosci w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i pdinocno-wschodniej
w otulinie oraz catej miejscowosci w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie planowanego Zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych ,Dolina Debnicy”
i ,,Dolina Pieciu Jezior”.

Popielewko
= Dominujace przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy uslug turystyki,

— tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1095Z,

- zachowanie zespolu dworsko-folwarczno-parkowego,

- uporzadkowanie zespotu mieszkaniowego poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe
oraz uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy w rejonie drogi powiatowej do Ogartowa,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - dworu i parku przydworskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw, a takze zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i cmentarza,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia poludniowo-zachodniej czesci
miejscowosci w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i podtnocno-wschodniej
w otulinie oraz catej miejscowosci w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie planowanego Zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych ,Dolina Debnicy”
i ,,Dolina Pieciu Jezior”.

Redlo
= Dominujace przeznaczenie terenow:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny ustug sportu i rekreacji,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny ogrodow dziatkowych;
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= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewodzka nr 152,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy w obrebie i w sasiedztwie zwartej zabudowy wsi,
z preferencja lokalizacji zabudowy produkcyjnej w poblizu dawnej stacji kolejowej,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejagcych wartosci kulturowych - kosdciola, zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej, cmentarza i parku,

- uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Dolina Mogilicy”.

Stare Resko
* Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1082Z,

- zagospodarowanie  zespolu  patacowo-folwarcznego  zgodnie z  wytycznymi
konserwatorskimi,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

— ksztaltowanie nowej zabudowy w formie rozproszonej na duzych dziatkach,
wkomponowanej w krajobraz i zielen wysoka,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — kosciota, patacu, parku przypatacowego
wpisanego do rejestru zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarczej oraz
cmentarzy,

— wyznaczenie strefy ,, A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy , E” ochrony ekspozycji
konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia miejscowosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Drawska”.

Stowianki
* Dominujace przeznaczenie terenéw:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny ustug sportu i rekreacji,
- tereny zieleni urzadzonej;
= Zalozenia rozwoju przestrzennego:
- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wewnetrzna polaczona z droga
wojewddzka nr 173,
- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,
- rozwdj funkgji turystycznej na bazie zespotu dworsko-folwarcznego,
- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — parku wpisanego do rejestru zabytkdéw,
patacu i oficyny palacowej zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, a takze
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, cmentarza i uktadu przestrzennego,
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- rewaloryzacja zespotu folwarcznego i utrzymanie historycznej zabudowy folwarcznej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz
obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”,

- uwzglednienie planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezioro Siecino”.

Toporzyk
* Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— Zachowanie cennego uktadu osadniczego — ulicowki,

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 173,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- ksztaltowanie nowej zabudowy w rejonie drogi powiatowej do Dobina,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciola neogotyckiego i zespotu
krajobrazowego, alei wjazdowej i parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkow oraz
plebani i cmentarza zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkow,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia potudniowej czes¢ miejscowosci
w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Drawskie”, pdlnocnej czeéci w otulinie oraz calej miejscowosci w granicach
obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” i strefy ochrony uzdrowiskowej , C”.

Tychéwko
= Dominujace przeznaczenie terenéw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewddzka nr 163,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

— ksztaltowanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacego zainwestowania, szczegdlnie
w kierunku wschodnim oraz wzdtuz drogi wojewoddzkiej w kierunku potudniowym,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciota z parkiem przydworskim
wpisanego do rejestru zabytkow, a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, cmentarza
i dworu,

- wyznaczenie strefy ,K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia pdinocnej czesci miejscowosci
w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety”,

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wysoczyzna Buslary” oraz
planowanego Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina rzeki Bukowej”.
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Wardyn Dolny

Dominujgce przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzonej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1066Z,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

-  ksztaltowanie nowej zabudowy wzdtuz drég do Redta i Wardynia Gornego,

— ograniczenie lokalizacji nowych terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladu
rolniczego,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejgcych wartosci kulturowych — parku wpisanego do rejestru zabytkow,
a takze zabudowy mieszkalnej i gospodarczej i cmentarza,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej.

Wardyn Gérny

Dominujgce przeznaczenie terendwr:

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zieleni urzadzonej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge powiatowa nr 1087Z,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupeltnianie istniejacego zainwestowania,

-  ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowej w kierunku pétnocnym,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych — zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
parku i cmentarza,

- wyznaczenie strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,E” ochrony
ekspozycji konserwatorskiej.

Zaborze

Dominujace przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej,

- tereny zieleni urzadzonej;

Zalozenia rozwoju przestrzennego:

— zapewnienie powigzan komunikacyjnych w oparciu o droge wojewodzka nr 167,

- uporzadkowanie miejscowosci poprzez adaptacje, modernizacje i rozbudowe oraz
uzupelnianie istniejacego zainwestowania,

- postulowane zagospodarowanie dawnego zespolu folwarcznego z restauracja parku
i ewentualnym odtworzeniem dworu,

- pelne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- uwzglednienie istniejacych wartosci kulturowych - kosciola i parku podworskiego
wpisanego do rejestru zabytkdw, a takze dworu, cmentarza, zabudowy mieszkalnej,
gospodarczej i przemystowe;j,
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- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia miejscowosci w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” oraz zachodniej cze$ci miejscowosci w granicach obszaru
Natura 2000 ,, Dorzecze Parsety”,

- uwzglednienie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wysoczyzna Kolacz-
Biatowas”.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zalezno$ci
od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztaltowania przestrzeni dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych oraz parametrow zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 20%,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 30%,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 40%,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 50%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 40%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 60%,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 50%,
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 40%,
— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 30%,

— dla zabudowy wielorodzinnej — 20%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 15 m;
* Maksymalna liczba kondygnagji:
- dla zabudowy jednorodzinnej - 3,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 4;
* Rodzaj dachu:
- budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45° lub ptaski,
— budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 2000 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 750 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 500 m2.

Zabudowa zagrodowa:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%;
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Maksymalna wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne i garazowe: 10 m,

- budynki gospodarcze i inwentarskie: 12 m;

Maksymalna liczba kondygnacji - 3;

Rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-45° lub ptaski,

- budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynki inwentarskie: dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.

Zabudowa uslugowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%;

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 11 m;

Maksymalna liczba kondygnacji - 3;

Rodzaj dachu:

- jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- plaski;

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m2.

Zabudowa ustug turystki:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50%;

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m;

Maksymalna liczba kondygnacji — 2;

Rodzaj dachu:

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
- plaski;

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%;

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;

Maksymalna liczba kondygnacji — 2;

Rodzaj dachu:

- jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,

- dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- plaski;

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?.

Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10;
Maksymalna wysokos¢ budynkéow — 12 m;

Maksymalna liczba kondygnacji — 4;
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* Rodzaj dachu:

- budynki produkcyjne i magazynowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,
dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

- budynki ustlugowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°, dwu- lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

- budynki administracyjno-socjalne, gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30° lub
ptaski;

* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolnej, sadowniczej, ogrodniczej i rybackiej:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
* Rodzaj dachu:
- budynki mieszkalne i administracyjno-socjalne: dwu- lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
- budynki gospodarcze i garazowe: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°, dwu- lub
wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, ptaski,
- budynki inwentarskie: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°, dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30° lub ptaski;
* Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000 m?2.

Niezaleznie od powyzszych wskaznikéw dla terenéw polozonych w strefach ochrony
uzdrowiskowej obowiazujag minimalne powierzchnie biologicznie czynne ustalone w Statucie
Uzdrowiska.

Dla pozostatych terenéw parametry obiektow i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych, czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komdrkowej nalezy je zglosi¢, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

Ustalenia studium wprowadzaja ponadto ograniczenia w wysokosci projektowanej zabudowy
wynikajace z potozenia zachodniej czesci gminy Potczyn-Zdrdéj w granicach powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Swidwin:

- stozkowej — o nachyleniu 1:25 (4%) i o wysokosci od 161 m n.p.m. do 266 m n.p.m.,
- podejscia — o nachyleniu 1:70 (1,4%) i o wysokosci od 170 m n.p.m. do 258 m n.p.m.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
plandéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo na
etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych
w celu odpowiedniego ich uszczegdtowienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych
zamierzen planistycznych.
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2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
- tereny rolnicze;
* tereny przeznaczone do zalesienia;
= tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod naleza:

= rezerwaty przyrody;

= uzytki ekologiczne;

= tereny lesne;

= tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych;

* tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIb);

= tereny cmentarzy i parkdw wpisanych do rejestru zabytkow;

= obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

= strefy ochronne uje¢ wody;

= strefy oddzialywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, strefy kontrolowane gazociagdw;
= strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych;

= tereny o duzych spadkach (powyzej 12%);

= udokumentowane zloza kopalin.

Obok terendéw lesnych najwigkszym terenami wskazanym do wylaczenia spod zabudowy sa
tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych, w szczegdlnosci na glebach
pochodzenia organicznego. Wylaczenie spod zabudowy stuzy¢ ma przede wszystkim zachowaniu
waloréw krajobrazowych, klimatycznych, ekosystemu wodd, przeciwdziatania lub zapobiegania
szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw
przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazem zabudowy niezwiazanej
z rolnictwem obejmuje si¢ grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych podlegajace ochronie.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie $rodowiska:
Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

= ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszaréw wystepowania ztdz kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji tych zt6z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcow z punktu widzenia
ksztattowania krajobrazu stanowig istotny problemem. Jak wykazala inwentaryzacja na obszarze gminy
Potczyn-Zdréj znajduje si¢ siedem udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych:

- zloze kruszywa naturalnego ,Borkowo” (nr ztoza KN 4990) - powierzchnia

udokumentowanego zloza piaskdw wynosi 7,60 ha, zloze rozpoznane szczegotowo;
uzytkownik: brak danych,
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- zloze torfu ,Bronowo” (nr ztoza TO 7122) — powierzchnia udokumentowanego torfu wynosi
13,93 ha, zloze zagospodarowane; uzytkownik: ,Uzdrowisko Potczyn” S.A.,

- zloze torfu ,Dziwogoéra” (nr zloza TO 7121) — powierzchnia udokumentowanego torfu
wynosi 4,24 ha, ztoze rozpoznane szczegétowo; uzytkownik: brak danych,

- zloze kruszywa naturalnego ,,Kotacz” (nr ztoza KN 6502); powierzchnia udokumentowanego
zloza mieszanek zwirowo-piaskowych wynosi 0,98 ha, zltoze eksploatowane okresowo;
uzytkownik: GEO KOLACZ Sp. z o.0., i P. Mrozowski Marek Zaktad Eksploatacji Kruszyw
,GRANIT”,

- zloze kruszywa naturalnego ,Ostrowas” (nr zloza KN 6243); powierzchnia
udokumentowanego ztoza piaskéw budowlanych wynosi 3,85 ha, zloze zagospodarowane;
uzytkownik: MIRO-QUELLE Przedsiebiorstwo P.U.H. M. Kozakowski,

- zloze wdd leczniczych ,Potczyn-Zdréj” (nr ztoza WL 8512); brak danych dotyczacych
powierzchni udokumentowanego zloza woéd mineralnych (chlorkowych); uzytkownik:
»Uzdrowisko Potczyn" S.A.,

- zloze kruszywa naturalnego ,Sucha — dziatka 9/5” (nr zloza KN 11058); powierzchnia
udokumentowanego zloza mieszanek zwirowo-piaskowych wynosi 1,97 ha, zloze
zagospodarowane; uzytkownik: ,,POL—DROG” DRAWSKO POMORSKIE S.A..

Dla obszaré6w wystepowania zl6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

— eksploatacja powierzchniowa kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na terenach
wyznaczonych na planszach studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w oparciu o wydane decyzje administracyjne oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

— na terenach rolniczych dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa kruszyw, poza obszarami
okreslonymi na planszach studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
wylacznie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem zachowania wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
i ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez wlasciwe zaplanowanie zazielenienia terenu,

— rekultywacje istniejacych obszarow pokopalnianych, w tym nielegalnych wyrobisk, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami
technicznymi dla poszczegélnych ztéz — rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na
przywrocenie stanu S$rodowiska sprzed eksploatacji lub poprzez ich zadrzewianie,
zakrzewienie lub wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.

= uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnos¢ rolnicza wywiera wptyw na wilasciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Istotnym aspektem ochrony wdéd jest tworzenie warunkow dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozdéw i srodkdw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod sptywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekdéw wodnych nalezy wprowadzad strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wsrdd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne
Znaczenie maja:

— stosowanie $rodkow ochrony roslin i nawozdéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,
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— wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszarow, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
i projektowane formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych

sktadowisk odpadéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

— objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej,

— podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system potaczen pieszych i rowerowych,

— nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,

— porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowy,

— prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciagéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujq
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody,

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o roznych funkgjach,
w ktérych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny,

— stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zielenig elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega przede wszystkim na
zachowaniu dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu
lokalizacji obiektdw i urzadzen niezwiazanych z okre$lona funkcja terenu. Istotnym elementem
ochronnym jest takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcja
przyrodnicza. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego miasta i gminy Potczyn-Zdréj sa doliny
rzeczne, ktdrych ochrona powinna polega¢ na wylaczeniu z zainwestowania kubaturowego. Ochrona
nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, fagodza niedobory wdéd, chronia
gleby przed erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj nie stwierdzono terendéw objetych ruchami
mas ziemi. Potencjalne zagrozenie powstawania osuwisk mas ziemnych zwigzane jest z obszarami
eksploatowanych i wytaczonych z eksploatacji zt6z kopalin. Powyzsza sytuacja powoduje potencjalna
mozliwo$¢ wystgpienia miejscowych osuwisk gruntowych np. ze skarp wyrobisk odkrywkowych.
Obszary, na ktérych wystepuja znaczne spadki, pokryte sg roslinnoscia lesna badz tagkowa chronigca
powierzchnie ziemi przed osuwaniem sie.
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= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla sie nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pyltéow i szkodliwych gazow,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zZrddet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrodel ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

— stosowanie urzadzen eliminujgcych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazow i pylow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych,

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zaktadach
przemystowych,

— propagowanie szerszego wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,

— wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uklad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane majg wplyw na pozagminne uktady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny zespoléw przyrodniczych z nim zwiazanych. Cze$¢ obszaréw gminy jest zagrozona
zalaniem wodami powodziowymi.

W celu ochrony wéd ustala si¢ nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciek6w wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien petniacych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekow, oczek wodnych oraz rowow melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wdd powierzchniowych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

— utrzymanie linii zabudowy od naturalnych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwigzanych z ich konserwacja,

— przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

— dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zardéwno do gruntu jak i do wdd powierzchniowych,

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

— objecie szczegodlng ochronag terenéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wad,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekéw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,
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— dopuszczenie oczyszczania Sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktérych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow nalezy wykluczy¢
w obrebie stref ochronnych uje¢ wdd oraz na terenach potozonych w zlewniach jezior i rzek
w szczegdlnosci polozonych w granicach obszaru Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie”,
w sasiedztwie rezerwatu przyrody , Dolina Pigciu Jezior” i rezerwatu przyrody ,, Torfowisko
Toporzyk”, zgodnie z ustaleniami obowiazujacych plandw zadan ochronnych i planu
ochrony),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo$¢ odprowadzanych Sciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
wéd powierzchniowych i podziemnych,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placow, parkingdw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— stosowanie urzadzen do oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

— zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przyleglym terenie,

— wylaczenie z mozliwosci zabudowy obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Gléwnym zrédlem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest eksploatacja surowcédw naturalnych,
zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkdéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod zalesienia, rozwoj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowigzujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie miasta i gminy ma
niewielkie znaczenie. Istotnym zrodltem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej
zanieczyszczone gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawartosé
zwigzkow otowiu i tlenkdw azotu, a takze cechujq si¢ silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym
utrzymaniem. Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston
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biologicznych (fitosanitarnych) w postaci pasow zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie
zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekow wodnych,

— przeciwdzialanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych na terenach o nachyleniu powyzej 12°
poprzez wprowadzanie szaty roslinnej stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie
gospodarki rolnej,

— minimalizacja skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie istniejacych
i przysztych terenéw poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sgsiednich.

Dla ochrony surowcéw mineralnych ustala sie ochrone terendw z16z poprzez ich wylaczenie

z wszelkiego trwalego zainwestowania. Nakazuje si¢ takze racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi. Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ takze tereny obnizen dolinnych rzek i ciekow
wodnych.

Do gtéwnych zrddet emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaklady przemystowe.
Ochrona s$rodowiska przede szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegloéci dla nowej zabudowy lub stosowanie odpowiednich barier
akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi o znaczeniu krajowym poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy,

— stosowanie $rodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktérych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie miasta i gminy

Potczyn-Zdrdj konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

— wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia,

— uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa.
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=  sposOb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci czlowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla sie sposobu
zagospodarowania tych terenow.

W ramach polityki utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terendow miasta i gminy Polczyn-
Zdrdéj konieczna jest realizacja nastepujacych dziatan:

— prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

— zachowanie fragmentow naturalnych ekosystemow, w szczegodlnosci ekosystemow takowych

w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalna retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

— utrzymanie zrdéznicowanych form uzytkowania, zadrzewien srédpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

— ochrona znajdujacych sie na terenie gminy obszaré4w podmokltych, dolin ciekéw wodnych
i wszelkich mokradet oraz terenéw wokot zbiornikéw przed trwalym zainwestowaniem,

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielerice, zielen uliczna,

— realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terenéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

— ksztattowanie terenow korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

— zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

— wilasciwe ksztattowanie wskaznikow  urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczego6lnosci w zakresie udziatu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkaricow
poszczegdlnych terendéw.

W celu zapewnienia wlasciwego rozwoju miasta i gminy Potczyn-Zdroj wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny uwzglednia¢ zasade dostosowania zagospodarowania terenu do mozliwosci
srodowiska przyrodniczego, wskazywac sposoby wzmacniania i ochrony srodowiska przyrodniczego,
aw tym rozwija¢ edukacje ekologiczng mieszkancow gminy, a takze dazy¢ do zaspokajania
podstawowych potrzeb ludnosci.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd obszaréw objetych ochrona prawna ustalonych

w powyzszych przepisach na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdrdj znajdujq sig: cztery obszary Natura

2000 (,Dorzecze Parsety” PLH320007, ,Jeziora Czaplineckie” PLH320039, ,Ostoja Drawska”

PLB320019)., Drawski Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Drawskie”, dwa

rezerwaty przyrody (, Torfowisko Toporzyk”, ,Dolina Pieciu Jezior”), 109 uzytkéw ekologicznych oraz

76 pomnikow przyrody.

Rezerwat ,, Torfowisko Toporzyk” zostal ustanowiony w celu zachowania naturalnych fitocenoz
charakterystycznych dla torfowiska wysokiego. Rezerwat przyrody potozony jest w Nadlesnictwie

Potczyn-Zdrdj o obszarze 43,07 ha. Rezerwat ,, Dolina Pieciu Jezior” polozony jest natomiast na wschod
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od miejscowosci Czarnkowie. Jego powierzchnia wynosi 228,78 ha. Przedmiotem i celem ochrony jest
zachowanie form morfologicznych Pojezierza Drawskiego z kompleksem rdéznych ekosystemow:
jeziornych, torfowiskowych, lesnych, naturalnych i pdinaturalnych oraz ochrona licznych gatunkéw
rzadkich, ginacych i objetych ochrona gatunkow. Powyzsze rezerwaty zostaty powotane Zarzadzeniami
MOSZNIL z dnia 12.12.1996 roku, Monitor Polski nr 75 poz. 692 z roku 1996 oraz z dnia 29.12.1987 roku,
Monitor Polski Nr 5 poz. 47 z roku 1987. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do rezerwatéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone
w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody, uwzgledni¢ zalecenia wynikajace z planu
ochrony dla rezerwatu przyrody , Torfowisko Toporzyk” oraz planu zadan ochronnych dla rezerwatu
przyrody ,Dolina Pieciu Jezior” oraz ewentualne podzniejsze akty prawne, dotyczace ochrony
rezerwatow.

Potudniowo-$rodkowa czes¢ miasta i gminy Potczyn-Zdrdj zlokalizowana jest w granicach
Drawskiego Parku Krajobrazowego. Zostat on utworzony w celu ochrony najcenniejszego pod wzgledem
przyrodniczym, kulturowym, historycznym i krajobrazowym fragmentu Pojezierza Drawskiego, a jego
powolanie nastapito w wyniku Uchwaty Nr XVI/49/79 Wojewo6dzkiej Rady Narodowej w Koszalinie
z dnia 24 kwietnia 1979 r. (Dziennik Urzedowy WRN w Koszalinie z 1979 r. nr 6, poz. 13). Powyzsza
uchwata zostata zmieniona poprzez Rozporzadzenie Nr 10/95 Wojewody Koszaliniskiego z dnia 17 lipca
1995 w sprawie dostosowania statusu prawnego Drawskiego Parku Krajobrazowego do wymagan
ustawy o ochronie przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Koszaliniskiego Nr 22, poz. 121 z 22
sierpnia 1995 r.) oraz Rozporzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 15/2005 r. z dnia 27 lipca
2005 r. w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym jest
Uchwata Nr XXXVII/499/14 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2014 r.
w sprawie ,Drawskiego Parku Krajobrazowego” (Dz. Urz. Woj. Zach z 2014 r. poz. 2919). Dla
Drawskiego Parku Krajobrazowego opracowany zostat projekt planu ochrony, jednak nie zyskal on
formy obowiazujacej. W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do Drawskiego Parku Krajobrazowego nalezy wzia¢ pod uwage zakazy i odstepstwa od zakazdw
okreslone w obowiazujacej Uchwale Nr XXXVII/499/14 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie , Drawskiego Parku Krajobrazowego” (Dz. Urz. Woj. Zach z 2014 r.
poz. 2919) oraz ewentualne pozniejsze akty prawne dotyczace ochrony parku krajobrazowego.
W  odniesieniu do wyznaczonych w zmianie studium terendw funkcjonalnych zlokalizowanych
w sasiedztwie rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych zlokalizowanych w granicach Drawskiego
Parku Krajobrazowego zakazuje sie budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy komplekséw zwartej zabudowy
wskazanych w planie ochrony parku lub planach ochrony innych form ochrony przyrody pokrywajacych
sie z obszarem parku lub studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w odniesieniu do wyznaczonych
w zmianie studium terendw funkcjonalnych zlokalizowanych na terenach, gdzie wystepuja zadrzewienia
$rodpolne, przydrozne i nadwodne w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego zabrania sie
likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Zakaz ten nie dotyczy
terenéw bedacych gruntami rolnymi, na ktérych wystepuja samosiewy drzew i krzewow do lat 20
niestanowiacych siedlisk przyrodniczych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych i gatunkow bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), a takze drzew i krzewow
stanowiacych zrodto gradacji szkodliwych owadéw oraz miejsc wyznaczonych do prowadzenia czynnej
ochrony przyrody.

Na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdrdj zlokalizowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, ustanowiony uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie Nr X/46/75
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z dnia 17 listopada 1975 roku. Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. z 2009 r. Nr 66, poz.
1804). Celem obszaru chronionego krajobrazu jest zachowanie charakterystycznego s$rodowiska
przyrodniczego, w tym glownie lokalnego krajobrazu. W ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” nalezy wzia¢ pod uwage zakazy i odstepstwa od zakazoéw okreslone w obowiazujacej
Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach z 2014 r. poz. 1637). W odniesieniu do
wyznaczonych w zmianie studium terenéw funkcjonalnych zlokalizowanych w sasiedztwie rzek, jezior
iinnych zbiornikdéw wodnych zlokalizowanych w Obszarze Chronionego Krajobrazu , Pojezierze
Drawskie” zakazuje si¢ lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzenn wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy terenow, dla
ktorych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych. Ponadto w odniesieniu do
wyznaczonych w zmianie studium terenéw funkcjonalnych zlokalizowanych na terenach, gdzie
wystepuja zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych. Zakaz ten nie dotyczy terenow bedacych gruntami rolnymi,
na ktoérych wystepuja zadrzewienia srddpolne obejmujace drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce
siedlisk przyrodniczych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych i gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty,
atakze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), a takze drzew i krzewow stanowiacych zrodlo gradacji
szkodliwych owaddéw.

Na terenie gminy Polczyn-Zdroj istnieje obecnie 109 uzytkow ekologicznych, ustanowionych
uchwata Rady Miejskiej Polczyna-Zdroju nr XXXII/236/2000 z dnia 29.11.2000 r. Wszystkie obiekty
potozone sa na terenach leénych Nadlesnictwa Potczyn oraz Nadlesnictwa Swidwin obreb Klecko.
W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do uzytkow
ekologicznych nalezy wzig¢ pod uwage zasady ochrony terenéw ustalone w w/w uchwale Rady
Miejskiej Potczyn-Zdroju.

W  ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
pomnikow przyrody nalezy wzig¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowigzujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw
przyrody zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Potczyn-Zdrdj.

Odrebnym zagadnieniem jest problematyka Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
stanowiacej system ochrony zagrozonych skladnikéw réznorodnosci biologicznej kontynentu
europejskiego wdrazany od 1992 r. w sposdb spdjny pod wzgledem metodycznym i organizacyjnym na
terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszarow
chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych kryteriéw w catej Unii Europejskiej, w taki sposéb by
zachowac na nich siedliska przyrodnicze i gatunki, ktére uznane zostaty jako ,wazne dla Europy”.
Podstawami prawnymi funkcjonowania obszaréw Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego:
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
92/43/EWG, zwana Dyrektywa Siedliskowa, uchwalona 21 maja 1992 r. Gtéwnymi aktami zwigzanymi
z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura 2000 w Polsce sa: ustawa o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.).

181



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

% ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 27 czerwca 2014 r., poz. 2674) w granicach
obszaru w niniejszym Studium ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

- zakaz lokalizacji ferm norki amerykanskiej w obszarze Natura 2000 i w odlegtosci 5000 m od

granicy obszaru Natura 2000,

- zakaz lokalizacji farm wiatrowych, z wyjatkiem pojedynczych matych elektrowni o tacznej
wysokosci do 30 m przydomowych zgodnych ze standardem BAT (Best Available
Technology) i mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

- zakaz wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe zlokalizowanych blizej
niz 100 metréw od brzegdw jezior poza obszarami zwartej zabudowy oraz zakaz lokalizacji
zabudowy rozproszonej rozumianej jako zabudowa, w ktdrej kolejny budynek od juz
istniejacych przynajmniej 3 budynkoéw jest oddalony o wiecej niz 150 m.

Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia

29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora
Czaplineckie PLH320039 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 7 maja 2014 r., poz. 1920) w granicach
obszaru w niniejszym Studium ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

- zakaz wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w odlegtosci do 100 m
od brzegdéw jezior, z zaleceniem utworzenia strefy buforowej do 300 m stanowiacej pas
nasadzen ztozonym z drzew, krzewdéw nasadzonych kepowo lub wykorzystywanej rolniczo
zgodnie z zasadami rolnictwa ekologicznego,

- zakaz stosowania technik oczyszczania $ciekow opartych o rozsaczkowywanie w gruncie dla
inwestycji budowlanych w zlewni jezior bedacych siedliskami przyrodniczymi 3110, 3140,
3150,

- wszelkie zmiany w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nie powinny powodowaé zwiekszenia ucigzliwosci dla przedmiotow
ochrony,

- zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych ferm wielkoprzemystowych, tuczarni
drobiu i trzody chlewnej w ostoi oraz zakaz lokalizowania tego typu obiektow w odlegtosci
5000 m od granicy obszaru Natura 2000,

- zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach ostoi oraz zakaz lokalizacji farm
wiatrowych w jej sasiedztwie, z wyjatkiem pojedynczych matych elektrowni o lacznej
wysokosci do 30 m, przydomowych, zgodnych ze standardem BAT i mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw

Natura 2000 nalezy wzigé¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz uwzgledni¢ wszystkie zalecenia planu zadan ochronnych dla obszaréw Natura
2000 ,Ostoja Drawska PLB320019 oraz ,Jeziora Czaplineckie” PLH320039, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapiséw wskazanych wskazanych powyzej, a takze przysztych planéw ochrony
i planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000.

Ponadto dla terenéw zlokalizowanych w granicach obszarow Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”
oraz ,Jeziora Czaplineckie” wskazanych w dokumentacji do planéw zadan ochronnych jako zagrozenia
planistyczne nakazuje si¢ na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk gatunkéw chronionych, w tym gatunkéw i siedlisk stanowigcych
przedmioty ochrony w ww. obszarach Natura 2000.

Zgodnie z ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Polczyn-Zdrdj”, opracowana przez Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie w 2003 r., na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdroéj wskazuje sie
obszary przewidziane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody: trzy obszary chronionego
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krajobrazu (, Wysoczyzna Kotacz-Biatowas”, Wysoczyzna Buslary”, ,Zrédta Regi”), czterech rezerwatow
przyrody (,,Zabiros'lowe oczka”, ,Jezioro Zimne”, ,Wawrzynek”, ,Bordéwka bagienna”), 35 uzytkdéw
ekologicznych, 61 pomnikoéw przyrody oraz siedmiu zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Na obszarze gminy Potczyn-Zdréj wytypowano 3 obiekty do objecia ochrong prawna w formie
obszarow chronionego krajobrazu:

Tab. 3.2.1. Proponowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Wysoczyzna Kolacz-Bialowas”

Forma ochrony i nazwa

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Wysoczyzna Kotacz-Bialowas”

Symbol na mapie

OChK-2

Lokalizacja

Wschodnia cze$¢ obszaru gminy, na pétnoc od linii drogi Ogartowo - Kotacz - Ktodzino.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych form krajobrazowych i geomorfologicznych oraz flory i fauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: kemy, wawozy, jary, zrédliska, oczka wytopiskowe, jezioro
zastoiskowe (J. Radoniowieckie); na bogactwo flory i fauny skladaja sie, m.in., bory sosnowe,
pomnikowe buki i deby, stanowiska bielika, Zurawia, bociana, zimorodka.

Ocena waloréw

Na walory faunistyczne sktada sie wystepowanie znacznej liczby przedstawicieli zwlaszcza
herpetofauny i awifauny.

Wydaje sig, ze w OChK-2 znajduja sie istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny, zwlaszcza
zaliczane do siedlisk stodkowodnych (naturalne jeziora eutroficzne, siedliska nadrzeczne i rzeczne),

i planistyczne

Dyrektywa torfowiska wysokie i niskie, pétnaturalne taki i dobrze zachowane fragmenty réznych laséw
siedliskowa lisciastych; miejsca takie sa jednoczesnie siedliskami bogatej fauny: zmii zygzakowatej, traszki
grzebieniastej, ropuchy paskowki, ropuchy zielonej, zaby $mieszki, zaby wodnej, zaby jeziorkowej,
zaby moczarowej, rzekotki drzewnej, grzebiuszki ziemnej.
Na terenie OChK-2 wystepuje wiele gatunkow ptakéw wymienianych w tej dyrektywie i bedacych
Dyrektywa ptasia przedmiotem troski: bielik, trzmielojad, puchacz, bocian bialy, zuraw, cyraneczka, btotniak stawowy,
tabedz niemy, $wistun, gagot, kszyk, przepiorka, derkacz.
Na terenie OChK-2 wystepuje wiele gatunkow ptakéw wymienianych w tej konwengji, przy czym na
ogodt ich stanowiska sa rozproszone, a jezeli wystepuja zageszczenia gatunkéw, to zwykle takie
fragmenty zostaly wytypowane do ochrony w formie uzytkow ekologicznych (scharakteryzowano je
Konwendja dokladniej oddzielnie), jak réwniez liczne gatunki ptazéw i gadow. Stwierdzono wystepowanie
Berneriska nastepujacych gatunkéw: bielik, puchacz, bocian bialy, kobuz, zuraw, cyraneczka, samotnik, btotniak
stawowy, tabedz niemy, $wistun, gagot, kszyk, przepiorka, srokosz, derkacz, Zmija zygzakowata,
zaskroniec zwyczajny, traszka grzebieniasta, ropucha szara, ropucha zielona, ropucha paskéwka,
zaba jeziorkowa, zaba wodna, Zaba trawna, Zzaba moczarowa, zaba $mieszka, rzekotka drzewna.
Konwekdja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Lokalizacja sktadowiska odpaddw; gospodarka lesna oparta o zreby zupetne.
Wskazania Likwidacja gminnego sktadowiska odpaddéw; poddanie pod ochrone najcenniejszych lasow (jako
konserwatorskie laséw glebo- i wodochronnych).

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 .

Tab. 3.3.2. Proponowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wysoczyzna Buslary”

Forma ochrony i nazwa

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wysoczyzna Buslary”.

Symbol na mapie

OChK-3

Lokalizacja

Pétnocno-wschodnia czes¢ gminy, na wschod od drogi Buslary - Tychéwko.

Przedmiot i cel ochrony

Wysoczyzna Buslary.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Cenne ze wzgledu na krajobraz kulturowy wsie: Buslary, Ostre Bardo i Lo$nica. Zadrzewione drogi
$rédpolne. Tereny rolne wsi stwarzaja doskonale warunki do ekspozycji krajobrazu w strone
zadrzewionych terenéw doliny Debnicy.

Ocena walorow

Regionalne.

Dyrektywa
siedliskowa

Torfowiska wysokie: zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja welnianki pochwowatej
i Sphagnum fallax; torfowiska przejsciowe: zespot welnianki dzidbkowatej; pla mszarne; mszar
dywanowy =z welnianka waskolistna; brzezina bagienna; naturalne zbiorniki eutroficzne
i mezotroficzne: zespdl zabiscieku ptywajacego, zespodt rdestnicy ptywajacej, zespot lilii wodnych;
wystepuje torfowisko z rosiczka okraglolistna i widlakiem jatowcowatym (UE-6); ze zwierzat kumak
nizinny, grzebiuszka ziemna, Zaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaba wodna.
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i planistyczne

Dyrektywa ptasia Miejsce legowe zurawia.
Konwengja Wystepowanie zuraw, jaszczurka zyworodna, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba
Berneriska jeziorkowa, zaba wodna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna.
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Zmiana sposobu uzytkowania
Wskazania Realizacja zapisu planu zagospodarowania przestrzennego
konserwatorskie

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Tab. 3.3.3. Proponowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Zrédla Regi”

Forma ochrony i nazwa

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Zrédla Regi”

Symbol na mapie

OChK-4

Lokalizacja

Okolice miejscowosci Gawroniec.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych form krajobrazowych i geomorfologicznych, zrédlisk Regi oraz flory
i fauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: kemy, wawozy, jary, zrédliska, oczka wytopiskowe, jeziora
(Resko i Gawroncze). Na bogactwo fauny skladaja sie, m.in., wystepujace tam gatunki ptakéw
objetych ochrong strefowga - bocian czarny, kania ruda, puchacz oraz ptaki zagrozone w skali Europy:
derkacz, zuraw.

Ocena walorow

Na walory faunistyczne sktada sie wystepowanie, zwlaszcza na zbiornikach wodnych lub w ich
poblizu: wydry, licznych gatunkéw ptakéw wodno-btotnych (perkoz rdzawoszyi, kaczki, kokoszka
wodna, fabedz niemy, Zuraw, derkacz, gegawa, wodnik) i ptakéw drapieznych - trzmielojada, kani
rudej, btotniaka stawowego, kobuza. Znaleziono tam réwniez kolonie brzegéwki (zwirownia koto
Gawronca). Zbiorniki wodne sg jednoczesnie miejscem rozrodu licznych gatunkéw plazow.

Dyrektywa
siedliskowa

Wydaje sie, ze w OChK-4 znajduja sie istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny, zwtaszcza
zaliczane do siedlisk stodkowodnych (naturalne jeziora eutroficzne, siedliska wodne i nadwodne),
torfowiska pdinaturalne taki i dobrze zachowane fragmenty réznych laséw lisciastych; miejsca takie
s jednoczesnie siedliskami bogatej fauny, w tym na przyktad wydry, licznych gatunkéw ptazow -
traszki grzebieniastej, kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, ropuchy zielonej, ropuchy paskowki,
zab - moczarowej, Smieszki, wodnej i jeziorkowej.

Dyrektywa ptasia

Na terenie OChK-4 wystepuje wiele gatunkéow ptakéw wymienianych w tej dyrektywie i bedacych
obiektem szczegolnej troski: kania ruda, blotniak stawowy, orlik krzykliwy, puchacz, bocian czarny,
bocian biaty, kszyk, kokoszka wodna, przepiorka, tabedz niemy, gegawa, krakwa, cyraneczka, gagot,
derkacz i zuraw.

Konwencja
Bernenska

Na OChK-4 wystepuje wiele gatunkéw ptakéw, przedstawicieli herpetofauny i teriofauny
wymienianych w tej konwengji, przy czym na ogot ich stanowiska sa rozproszone. Stwierdzono
wystepowanie nastepujacych gatunkow: kania ruda, blotniak stawowy, orlik krzykliwy, trzmielojad,
kobuz, puchacz, bocian czarny, bocian bialy, kszyk, perkoz rdzawoszyi, kokoszka wodna, wodnik,
przepidrka, tabedz niemy, gegawa, krakwa, cyraneczka, gagot, derkacz i Zuraw, samotnik, padalec
zwyczajny, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny; ropuchy: szara, zielona i paskowka; zaby:
moczarowa, wodna, trawna, jeziorkowa, $mieszka; traszki: zwyczajna i grzebieniasta; kumak nizinny,
grzebiuszka ziemna.

Konwekgja
Ramsarska

Nie dotyczy.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych - osuszanie trenéw; nadmiar biogenéw i srodkéw ochrony rodlin
sptywajacych do jezior i ciekdw wodnych; gospodarka lesna oparta o zreby zupelne.

Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Poddanie pod ochrone najcenniejszych siedlisk wodnych i nadwodnych oraz laséw (jako laséw
glebo- i wodochronnych).

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Autorzy ,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Polczyn-Zdroéj” proponuja utworzenie na terenie

gminy Polczyn-Zdrdj kolejnych rezerwatéw przyrody. Ponizej zestawiono opis iocene walorow

przyrodniczych proponowanych rezerwatow przyrody, cel ochrony, zbiorowiska roslinne chronione na

mocy Dyrektywy Siedliskowej, zagrozenia dla funkcjonowania ich ekosysteméw, wskazania

konserwatorskie i planistyczne.
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Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody ,Zabiroélowe oczka”

Symbol na mapie

R-3

Lokalizacja

0,7 km na potnocny - wschéd od miejscowosci Losnica.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem mszarny o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym w krajobrazie rolniczym,
z fitocenozami siedlisk objetych prawna ochrona krajowgq i Dyrektywa Siedliskowa; obiekt regulujacy
stosunki wodne terenu; stanowisko roslin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédpolne ptaskie torfowisko mszarne z mozaika fitocenoz: mezo-oligotroficzny mszar dywanowy
z welnianka waskolistng; szuwar turzycy dzidbkowatej; masowo rosiczka okraglolistna; na
powierzchniach otwartych zanikajacych gtebokich tobotkéw wodnych liczne platy grzybienia
potnocnego; w strefie brzegowej oczek wodnych szuwar turzycy nitkowatej i niskie szuwarki turzycy
bagiennej, w wodzie ptywacz drobny i plywacz zwyczajny oraz masowo rzadki krasnorost
Batrachspermum vagum i formy wodne torfowca Sphagnum cuspidatum; inne gatunki to: bagnica
torfowa, welnianka pochwowata, wetnianka waskolistna, Zzurawina btotna, modrzewnica zwyczajna,
turzyca siwa, turzyca dzidbkowata, pieciornik btotny; pto z bobrkiem tréjlistkowym i pieciornikiem
blotnym; w czesci zbiorowisk mszarnych mtody rozproszony o luznym zwarciu nalot brzeziny
bagiennej o wysokosci do 2,5 m; na obrzezach strefa eutrofizacyjna z sitem rozpierzchlym oraz
waskim pasem zbiorowiska okrajkowe - zarosla fozowe i plo z czermienig btotna.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem mszarny torfowiska przejsciowego z procesem torfotwdrczym o eutrofizagji
zaznaczonej tylko w sasiedztwie z gruntami rolnymi; fitocenozy z Dyrektywy Siedliskowej oraz
siedlisk objetych prawng ochrong krajowa; stanowiska gatunkéw chronionych, rzadkich
i zagrozonych; naturalny proces torfotwdrczy; obiekt o znaczeniu ponadregionalnym.

Torfowiska wysokie: mezo-oligotroficzny mszar dywanowy z welnianka waskolistna; torfowiska
przejsciowe: szuwar turzycy dzidbkowatej, szuwar turzycy nitkowatej; pta mszarne niski szuwarek

i planistyczne

gg;ﬁ;?; ‘:/vvi turzycy bagiennej; brzezina bagienna; naturalne dystroficzne zbiorniki wodne z grzybieniem
poinocnym, zespdt ptywaczowy z torfowcami z dominujacymi Sphagnum cuspidatum i ptywaczem
drobnym; brzezina bagienna. Ze zwierzat wystepuja; traszka grzebieniasta i zaba moczarowa.
Dyrektywa ptasia Wystepuja: blotniak stawowy, zuraw i kszyk.
Konwengja Wystepuja: traszka grzebieniasta, ropucha szara, zaba trawna, z. moczarowa, jaszczurka zyworodna,
Bernenska zaskroniec zwyczajny, blotniak stawowy, zuraw, kszyk, srokosz.
Konwekdja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji
spowodowane sptywami srodkéw ochrony roélin i nawozdéw z przylegtych gruntéw rolniczych.
Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
Wskazania ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
konserwatorskie ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego

uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy; konieczno$¢ stworzenia ok.
30 metrowej strefy buforowej wokot obiektu z nasadzenia sosnowego.

Zrédto: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Tab. 3.3.5. Proponowany rezerwat przyrody ,Jezioro Zimne”

Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody ,Jezioro Zimne”

Symbol na mapie

R-4

Lokalizacja

Jezioro Zimne, przy pétnocno - wschodniej granicy gminy w oddz. 359g, 359c Nadl. Potczyn-Zdrd;.

Przedmiot i cel ochrony

Inicjalne stadia tworzenia sie wiszaru torfowcowego, silnie uwodnionego, z wieloma interesujacymi
gatunkami ro$lin; proces ksztaltowania sie fitocenoz mszarnych; ladowienie ekosystemu jeziornego;
obiekt o znaczeniu hydrologicznym, biocenotycznym i krajobrazowym; stanowisko roslin
chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Jezioro rynnowe miedzy wzgdérzami leSnymi; zasadnicza cze$¢ misy jeziornej bez roslinnosci,
kieszenie z obcietymi zatopionymi pniami drzew i grzybieniem biatym na powierzchni wody; od
strony poinocnej, potudniowej i potudniowo - wschodniej inicjalne stadia mszaru silnie uwodnionego
o charakterze trzesawiskowym, trudnodostepnego, na nim masowo rosiczka okraglolistna, zurawina
btotna, enklawy wetnianki pochwowatej i Sphagnum fallax, mszary mezo-oligotroficzne dywanowe
z welnianka waskolistng, szuwar turzycy dziébkowatej i szuwar turzycy nitkowatej, kepy wierzby
uszatej, plo z czermienia blotna; na obrzezach szuwar szerokopatkowy i ptaty situ rozpierzchtego;
w glebokim wodnym okrajku masowa wegetacja torfowca Sphagnum cuspidatum; licznie kruszyna
pospolita. Ze zwierzat wystepuja liczne ptazy, ptaki, jak réwniez gady.

Ocena walorow

Unikalny ekosystem jeziorno - mszarny z dynamicznymi procesami rozwoju zbiorowisk torfowisk
mszarnych; obiekt o znaczeniu regionalnym.

185



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

Torfowiska przejSciowe szuwar turzycy dzidbkowatej, szuwar turzycy nitkwatej; pta mszarne - mezo-

Dyrektywa oligotroficzny mszar dywanowy z welniankg waskolistng, torfowiska wysokie zywe: zwigzek
siedliskowa welnianka waskolistna - Sphagnum fallax. Ze zwierzat objetych ta dyrektywa wystepuja: traszka
grzebieniasta, zaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaba wodna oraz zmija zygzakowata.
Dyrektywa ptasia .Stwierdzon.o wystepowania 2 gatunkéw ptakéw wymienionych w tej dyrektywie: zurawia
i cyraneczki.
Konwendja Wystepuja zwierzeta objete ta konwencja, gldwnie ptazy: traszka grzebieniasta, ropucha szara, zaba
Berneriska jeziorkowa, zaba trawna, zaba wodna, zaba moczarowa; ponadto zuraw, cyraneczka, samotnik, zmija
zygzakowata.
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Procesy eutrofizacji spowodowane czynnikami antropogenicznymi (stosowanie srodkdw ochrony
laséw, silna penetracja wedkarzy), sptyw wod z sasiadujacych ekosystemdw eutroficznych.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
. ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
konserwatorskie

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Zrédto: ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Tab. 3.3.6. Proponowany rezerwat przyrody ,Wawrzynek”

Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody ,Wawrzynek”

Symbol na mapie

R-5

Lokalizacja

Okolice wsi Sucha.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko wielu chronionych i rzadkich gatunkéw roélin odnawiajacych sie samoistnie
i powiekszajacych populacje; obiekt o wartodci kulturowej, krajobrazowej i biocenotycznej.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Obszar przedwojennego nieuzytkowanego cmentarza; bluszcz pospolity - masowo na ziemi i pniach
drzew, max obw. 0,68 m (podcieta fodyga!), masowo barwinek pospolity, licznie lilia ztotogtéw (ok.
80 owocujacych egzemplarzy); bardzo liczna, dorodnie owocujaca, zréznicowana wiekowo populacja
wawrzynka wilczetyko; ptaty konwalii majowej i krzewy kaliny koralowej; pojedyncze kepy tojadu
pstrego i gozdzika brodatego; drzewostan: klon zwyczajny, klon jawor, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, dab bezszyputkowy, dab szypulkowy - drzewa niezbyt okazate, dorodne rozproszone
egzemplarze glogu jednoszyjkowego; pozostatosci ogrodzenia i porozbijanych nagrobkdéw.

Ocena walorow

Bogata populacja roslin objetych ochrona gatunkowa; ekosystem naturalizujacy sie; obiekt
0 znaczeniu ponadregionalnym.

i planistyczne

Dyrektywa Nie dotyczy.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
Konwengja Nie dotyczy.
Bernenska
Konwekcja Nie dotyczy.
Ramsarska
. Procesy antropopresji; pozyskiwanie gatunkéw objetych ochrong; slady dzikiego pozyskiwania
Zagrozenia . L LT . .
drzew i podcinania bluszczy; przywrécenie pierwotnej funkgji.
Objecie natychmiastowa ochrona; konieczna interwencja Konserwatora Przyrody ze wzgledu na silne
Wskazania negatywne procesy antropogeniczne; w celu zabezpieczenia osobliwosci przyrodniczych zaleca sie
konserwatorskie powotanie dla tego obszaru uzytku ekologicznego; docelowo opracowanie dokumentagji

przyrodniczo - technicznej rezerwatu; obiekt nalezy wylaczy¢ z jakichkolwiek dziatan planistycznych
gminy i wladz koscielnych.

Uwagi

Stanowisko nadaje si¢ do prowadzenia naukowych badan populacyjnych.

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwadji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Tab. 3.3.7. Proponowany rezerwat przyrody ,Borowka bagienna”

Forma ochrony i nazwa

Rezerwat przyrody ,,Boréwka bagienna”

Symbol na mapie

R-6

Lokalizacja

Oddziat 485 Nadl. Swidwin.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko roslin chronionych i rzadkich; obiekt z fitocenozami siedlisk objetych prawna ochrona
krajowa i Dyrektywa Siedliskowa; ekosystem mszarny o znaczeniu biocenotycznym
i hydrologicznym; ekosystem regulujacy stosunki hydrologiczne w kompleksie lasow gospodarczych.
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Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédlesny mszarny ekosystem torfowiskowy z otwartymi powierzchniami wody; wyplycajace sie
jezioro z wodna forma Sphagnum cuspidatum; mszar mezo- oligotroficzny dywanowy z welnianka
waskolistng, sosna zwyczajna, brzoza omszona, mietlica psig, goryszem blotnym, turzyca
dzidbkowata, turzyca pospolity, turzyca nitkowata, wrzosem zwyczajnym, wetnianka pochwowata,
trzedlica modra, zurawing blotna, bordwka czarna, boréwka bagienna, kaling koralowa, Sphagnum
magellanicum, S. fallax, plonnikiem pospolitym f. uliginosum, masowo rosiczka okragtolistna i bagno
zwyczajne; na obrzezach plo z czermienig blotng i pieciornikiem btotnym, masowo podrost
z kruszyna pospolitg; enklawy kontynentalnych lesnych torfowisk wysokich ze zwartym
drzewostanem sosnowym, potudniowy skraj obiektu w przesziosci eksploatowany - zaawansowane
procesy regeneracyjne w karierach potorfowych; stanowisko podgrzybka pasozytniczego.

Ocena waloréw

Ekosystem dystroficzny z lekko zaznaczonymi procesami mezotroficznymi; procesy regeneracyjne
i naturalizacyjne na obszarze poeksploatacyjnym; seria sukcesyjna fitocenoz charakterystycznych dla
ekosysteméw torfowisk przejsciowych oraz wysokich; obiekt o znaczeniu ponadregionalnym.

Torfowiska przejsciowe: szuwar turzycy dzidbkowatej, szuwar turzycy nitkowatej; pta mszarne:

Dyrektywa mezo-oligotroficzny mszar dywanowy z welnianka waskolistng, torfowiska wysokie zywe: zwigzek
siedliskowa welnianki pochwowatej i Sphagnum fallax, sosnowy bor bagienny. Ze zwierzat: traszka grzebieniasta,
zaba moczarowa, zaba wodna.
Dyrektywa ptasia Wystepuja zuraw i cyraneczka.
Konwengja Stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkéw: ropucha szara, traszka grzebieniasta, Zaba
Bernenska trawna, zaba moczarowa, zaba wodna, jaszczurka Zyworodna, zuraw, cyraneczka.
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji;
Zagrozenia pozyskiwanie drewna, przebudowa drzewostanu w obrebie obiektu, prowadzenie zrebéw zupelnych
na obrzezach ekosystemu.
Wskazania Wytyc.zyc' ,i oznakowac granice;“spc.orz.qdzic' szcz,egélowq d(?kumentaq'e fauni.styczgo - f%orystycznq;
Konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Uwagi

Obiekt przewidziany pod ochrone rezerwatowa; konieczna likwidacja lesnego punktu czerpania
wody; obja¢ natychmiastowa forma ochrony uzytku ekologicznego na podstawie uchwaty Rady
Gminy; docelowo opracowac jak najszybciej szczegétowa dokumentacje przyrodniczo - techniczng
rezerwatu.

Zrédto: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Ponadto na terenie gminy Potczyn-Zdroj autorzy , Waloryzacji przyrodniczej Gminy Potczyn-
Zdroj” proponuja utworzenie nastepujacych uzytkow ekologicznych:

Tab. 3.3.8. Proponowane uzytki ekologiczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Przelom Bukowej koto Tychéwka”

Symbol na mapie UE-110
Lokalizacja Oddzial 386 obreb Rabino, Nadl. Biatogard; rzeka Bukowa.
Przedmiot i cel ochrony | Zachowanie starodrzewu bukowego 2z przestojami dorodnych debéw  szyputkowych

i bezszypulkowych oraz gatunkéw bedacych pod ochrong catkowita i gatunkéw wpisanych na listy
ochronne krajowe i konwengji europejskich.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Naturalny fragment meandrujacej rzeki Bukowej z przylegltymi skarpami i terasami nadrzecznymi;
rzeka w glebokim jarze; nurt wartki o szerokosci 1-5m i gtebokosci 0,15-0,5 m; na kamieniach w rzece
masowo Hildebrantia rivularis; na skarpach zespdt subatlantycki nizinny las debowo - grabowy oraz
buczyna zboczowa, przy rzece w wilgotnych miejscach oles zrédliskowy; na skarpach przestoje
dorodnych drzew: buk zwyczajny o obw. 2,8-3 m, dab bezszypulkowy o obw. 2,1-25 m i dab
szyputkowy o obw. 270-280 cm oraz mniej dorodne grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, sosna
zwyczajna; w runie m.in., listera jajowata, kokoryczka wielokwiatowa i wonna, gwiazdnica
wielkokwiatowa, turzyca odlegtoktosa, lepnica czerwona, zachylka tréjkatna, zachytka oszczepowata,
sromotnik bezwstydny, mech zdrojek, na krawedzi pdl i doliny stanowisko szczwota plamistego.

Ocena walorow

Naturalna czes$¢ krajobrazu z zachowanga szata roslinng o wartosci ponadregionalnej.

Dyrektywa Grad subatlantycki.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje derkacz, czajka.
Konwengja Wystepuja: srokosz, derkacz, czajka, pliszka zotta, Swierszczak, strumieniowka, pliszka gorska.
Bernenska
Zagrozenia Procesy eutrofizacji, sptywy zanieczyszczen komunalnych i z pdl, oddzialywanie antropogeniczne.
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Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Opracowaé szczegolowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; ograniczy¢
dziatalno$¢ gospodarki lesnej; wytaczy¢ teren z jakiegokolwiek zagospodarowani urbanistycznego;
wskazania umieéci¢ w planie Przestrzennego Zagospodarowania Gminy oraz wykaza¢ w zestawieniu
uzytkéw ekologicznych o szczegdlnej warto$ci polozonych na terenie gminy pismem do
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Mokradla nad Parseta”

Symbol na mapie

UE-111

Lokalizacja

Na potudnie od Stawkomierza.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoktych laséw,
torfowisk, $rédlesnych i srédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Dawny bagnisty teren za skarpa nad rzeka Parseta porosnigte olsza i sosna.

Ocena waloréw

Lokalne.

i planistyczne

Konwengja Wystepuja $wierszczak, strumieniéwka, srokosz.

Bernenska

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.

Wskazania W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade gminy wykazuje sie go
konserwatorskie w ewidengji gruntéw.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Zrédliska nad Parseta”

Symbol na mapie

UE-112

Lokalizacja

Odcinek rzeki przy granicy oddz. 15a Nadl. Potczyn-Zdrdj.

Przedmiot i cel ochrony

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; znaczenie biocenotyczne, krajobrazowe
i hydrologiczne; ekosystemy zrédliskowe; ostoja zwierzyny.

i planistyczne

Ocena waloréw Ekosystem zrédliskowy ze zbiorowiskami olesowymi; korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadregionalnym.
Dyrektywa Zrédliskowy teg jesionowo - olchowy z porzeczka czarna.
siedliskowa
Zagrozenia Inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne; gospodarcza przebudowa
drzewostandw lesnych.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna;, wylaczy¢
konserwatorskie z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec

eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administracji lesnej.

Uwagi

Uzytek ten jest rozszerzeniem istniejacego - UE 1.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Zrédliskowa dolina koto Lakéwka”

Symbol na mapie

UE-113

Lokalizacja

Oddziaty 15f, 15g, 27a, 28d, 29i, 37¢c, 39b Nadl. Potczyn-Zdr¢j

Przedmiot i cel ochrony

Naturalny ciag ekosystemow zrédliskowych z réznymi stadiami inicjalnymi sukcesji zbiorowisk
roslinnych zwigzanych z wodami naporowymi; stanowisko roslin chronionych i rzadkich oraz
zbiorowisk z Dyrektywy Siedliskowej; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym;
znaczenie biocenotyczne, krajobrazowe i hydrologiczne.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédlesny wawéz w potudniowej czeéci rozcigty na dwa ramiona z ciekiem wodnym bedacym
doptywem rzeki Parsety; zbiorowiska zrédliskowe oleséw z porzeczka czarna w miejscach wysieku
wod naporowych, olsze na kopcach, male zastoiska wodne; masowa wegetacja potocznika
waskolistnego, enklawy szuwaréw mannowych, turzycy siwej, szuwar turzycy brzegowej, szuwar
turzycy prosowatej, platy laki sitowia lesnego, zespdt jezoglowki gatezistej i in; w potudniowo
zachodniej kieszeni fragmenty olesu z narecznicg btotng i z niewielkimi platami zbiorowisk: szuwar
patki szerokolistnej, zespdt rdestnicy ptywajacej, brzezina bagienna, lozowiska z wierzba uszata
ibiata; otwarte powierzchnie wody bez rodlinnosci, na brzegach platy z zespotem rzes drobnej
i tréjrowkowej, spirodeli wielokorzeniowej oraz szuwar turzycy prosowatej; na obrzezu szczaw
gajowy; miejscami teren niedostepny.

Ocena walorow

Ekosystem zrédliskowy o znaczeniu ponadregionalnym; siedlisko fitocenoz zwiazanych z wodami
naporowymi.

Dyrektywa
siedliskowa

Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: zespdl rdestnicy plywajacej, zespdt rzes drobnej

i tréjrowkowej i spirodeli wielokorzeniowej; Zroédliskowe brzeziny bagienne z narecznica btotna.
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Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Wystepuje zuraw, traszka grzebienista, jaszczurka zyworodna, ropucha szara, zaba trawna, zaba

Bernenska moczarowa.

Zagrozenia Obnizony poziom wody na skutek prac melioracyjnych (przekopy odwadniajace); przebudowa
gospodarcza naturalnych zbiorowisk lesnych zwigzanych z wodami naporowymi; odwadnianie
terenu.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;

konserwatorskie wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowac w stosunki hydrologiczne; zapobiec

i planistyczne

eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wytaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administragji lesnej.

Uwagi

Uzytek jest rozszerzeniem istniejagcego UE 2.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek Ekologiczny ,Kolyszacy si¢ mszar”

Symbol na mapie

UE-114

Podstawa Uchwata Rady Miasta i Gminy Potczyn-Zdréj nr XXVIII/236/2000 z dn. 29.11.2000 r.
prawna
Polozenie Oddzial 115Aj, j, h, k, 1, Nadl. Potczyn.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko roslin chronionych i rzadkich; naturalny ekosystem fitocenozy wrzosowisk atlantyckich;
inicjalne stadia pta torfowcowego, ekosystem dystroficzny torfowisk przejsciowych; wartosé
biocenotyczna i krajobrazowa.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédleény kompleks torfowiskowy w rynnowym zaglebieniu z brakiem odptywu; wokét skarpy
oréznym nachyleniu; torfowisko silnie uwodnione z "kolyszacym si¢" mszarem i otwartg
powierzchnia wody posrodku; wéréd osobliwosci florystycznych wystepuja m.in.: rosiczka
okraglolistna, wrzosiec bagienny, masowo grzybien biaty, bagno zwyczajne, modrzewnica zwyczajna,
przygielka biata, plywacz zwyczajny i drobny, jezogltéwka najmniejsza, kruszyna pospolita i bez
koralowy.

Ocena waloréw

Zywe torfowisko mszarne z réznokierunkowymi stadiami rozwoju fitocenoz i unikalna szata roslinng;
obiekt o znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Torfowiska przejsciowe: zespdt turzycy nitkowatej, zespél turzycy dzidbkowatej; pta mszarne; zespot

siedliskowa przygielki bialej, zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja welnianki waskolistnej; torfowisko
wysokie zywe: z udzialem wrzosca bagiennego, zespdt torfowca magellanskiego, mszar z luznym
niskim drzewostanem sosnowym i licznym lub masowym udzialem bagna; sosnowy bér bagienny;
naturalne dystroficzne zbiorniki wodne. Wystepuje wydra.

Dyrektywa Stwierdzono wystepowanie bociana biatego, gegawy, krakwy, glowienki, czernicy, przepidrki,

ptasia kokoszki wodnej, zurawia, zimorodka.

Konwencja Wystepuje: bocian biaty, zuraw, gegawa, krakwa, gtowienka, czernica, przepiorka, kokoszka wodna,

Bernenska zuraw, zimorodek, srokosz, wydra.

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych; lesna dziatalno$¢ gospodarcza; penetracja wedkarzy, zasmiecanie
ekosystemu odpadami pochodzenia antropogenicznego.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng oraz opracowac

konserwatorskie dokumentacje przyrodniczo - techniczng rezerwatu; wyltaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego

i planistyczne

pododdziaty wchodzace w sklad projektowanego rezerwatu, a nie objete ochrong uzytkow
ekologicznych; nie ingerowac w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roélinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Wyspowy mszar”

Symbol na mapie

UE-115

Lokalizacja

Oddzial 22g Nadl. Potczyn-Zdrd;.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowisko rosliny chronionej i rzadkiej; znaczenie biocenotyczne i hydrologiczne; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédleéne oczko wodne otoczone zaro§lami tozowymi, mate ptaty szuwaru patkowego, szuwar
oczeretowy, zespot turzycy zaostrzonej i zespdt turzycy sztywnej oraz zespot zabiscieku ptywajacego;
na srodku ekosystemu inicjalne stadium wyspowego mszaru; w wodzie rozproszona populacja
grzybienia biatego i rdestnica plywajaca.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z inicjalnymi procesami rozwoju fitocenoz mszarnych i torfotwoérczym oraz
ro$linnoscig z Dyrektywy Siedliskowej; obiekt o znaczeniu regionalnym.

Dyrektywa Naturalne zbiorniki eutroficzne i mezotroficzne: zespdt zabiscieku ptywajacego, zespot rdestnicy

siedliskowa plywajacej, zespét lilii wodnych. Ze zwierzat objetych ta dyrektywa wystepuje Zaba moczarowa.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Wystepuja zuraw, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa.

Bernenska
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Zagrozenia Eutrofizacja; pogorszenie warunkéw hydrologicznych na skutek melioracji wodnych.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna; wylaczy¢
konserwatorskie z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec

i planistyczne

eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawic¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Zurawiowe oczko”

Symbol na mapie

UE-116

Lokalizacja

Na poéinoc od Losnicy.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechuja sie¢ bogactwem herpetofauny, gléwnie
ptazdéw, a takze sa miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.

Ocena waloréw

Lokalne.

Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Wystepuje zuraw.

berneniska

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych - osuszenie mokradet i podmoklych tak.

Wskazania Objac ochrona w formie uzytkow ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktére znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Ostoja nad Debnica”

Symbol na mapie

UE-117

Lokalizacja

Rzeka Debnica 1,8 km na potudniowy zachdd od miejscowosci Debno.

Przedmiot i cel ochrony

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym z naturalnymi zbiorowiskami woéd plynacych
oraz szuwarami i ziotoroslami nadbrzeznymi, enklawami olséw krawedziowych; zbiorowiska
z Dyrektywy Siedliskowej.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rzeka Debnica o szerokosci 8-10 m w rozleglej dolinie poros$nietej mozaika zbiorowisk nitrofilnych m.
in. z pokrzywa zwyczajna i mozga trzcinowata, wzdluz rzeki zarosla tozowisk, niewielkie platy
oleséw krawedziowych, zbiorowiska welonowe; nurt rzeki dos¢ szybki, gteboko$¢ wody ok. Im (stan
niski, okres suszy), dno piaszczyste bez roslinnosci w nurcie gtéwnym, niewielkie ptaty moczarki
kanadyjskiej w strefie brzegowej rzeki.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem z réznokierunkowsa sukcesja zbiorowisk roslinnych; korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadregionalnym laczacy rézne ekotopy i obiekty prawnie chronione w pdinocno -
wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne moczarki kanadyjskiej.
siedliskowa
Zagrozenia Przebudowa zbiorowisk rodlinnych i wiaczenie terenu doliny do zagospodarowania lesnego;
inwestycje hydrotechniczne w dolinie rzeki; ingerencja w stosunki wodne.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna;, wylaczy¢
konserwatorskie z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec

i planistyczne

eutrofizacji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej
w warunkach optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy
i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Mszar koto Losnicy”

Symbol na mapie

UE-118

Lokalizacja

Okolice miejscowosci L.o$nica.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem mszarny o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym w krajobrazie rolniczym,
z fitocenozami siedlisk objetych prawna ochrong krajowa i Dyrektywa Siedliskowa; obiekt regulujacy
stosunki wodne terenu; stanowisko roslin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny.

190




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédpolne  torfowisko mszarne; wokot zmiennej szerokosci zeutrofizowana strefa z sitem
rozpierzchtym, tozowiskami i plem z bobrkiem tréjlistkowym; centralna cze$¢ mszaru bezlesna
z licznymi matymi oczkami wodnymi poros$nietymi platami rdestnicy ptywajacej; oczka wodne
otoczone ptem czermieni btotnej, w toni zanikajacych ekosysteméw wodnych ptywacz drobny; na
mszarze dominuja: rosiczka okragtolistna, welnianka pochwowata, wetnianka waskolistna, turzyca
siwa, turzyca dziébkowata, zurawina btotna, modrzewnica zwyczajna, siedmiopalecznik btotny;
mszar tworza oprocz Sphagnum sp. div. takze platy Polytrichum commune f. uliginosum i rozproszone
darninki préchniczka; w miejscach bardziej przesuszonych enklawy lak trzeslicowych, z domiacja
trzeslicy modrej, mtode brzeziny bagienne z sosng pospolita.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem mszarny torfowiska przejsciowego z procesem torfotworczym, nieco
zeutrofizowany i przesuszony; zbiorowiska z Dyrektywy Siedliskowej; wielokierunkowo$¢ proceséw
sukcesji roslinnej.

Dyrektywa Torfowiska wysokie: zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja welnianki pochwowatej
siedliskowa i Sphagnum fallax; torfowiska przejSciowe: zespdt welnianki dzidbkowatej; pta mszarne; mezo -
oligotroficzny mszar dywanowy z welniankg waskolistng; brzezina bagienna; naturalne mezotroficzne
zbiorniki wodne z rdestnica ptywajaca; ze zwierzat kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, Zaby:
jeziorkowa, moczarowa i wodna.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Wystepuja zuraw, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, Zaba jeziorkowa, Zaba trawna, Zzaba

Bernenska moczarowa, zaba wodna.

Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu i dalsze obnizanie poziomu wody; procesy
eutrofizacji spowodowane sptywami srodkéw ochrony roslin i nawozéw z przyleglych gruntéw
rolniczych.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;

konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Wawoéz Mogilicy pod Legami”

Symbol na mapie

UE-119

Lokalizacja

Rzeka Mogilica 1 km na pdéinocny - zachdd od miejscowosci Legi.

Przedmiot i cel ochrony

Element biocenotyczny i hydrologiczny krajobrazu rolniczego; stanowisko roslin chronionych i
rzadkich; przestoje drzew o wymiarach pomnikowych na skarpach wawozu; mszyste fitocenozy
zwigzane z wodami naporowymi; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rzeka Mogilica, w szerokim zaglebieniu, na skarpach inicjalne stadia gradu subatlantyckiego dorodny
drzewostan m.in.: sosna zwyczajna obw. do 1,5 m, klon pospolity obw. do 240 cm, dab szyputkowy
obw. 170 - 310 cm, $wierk pospolity obw. do 260 cm oraz mniej okazate kasztanowiec zwyczajny, buk
zwyczajny, dab bezszyputkowy, leszczyna pospolita, dziki bez koralowy; w runie m.in. klosownica
lesna, czartawa pospolita, gajowiec zolty, zawilec gajowy, narecznica szerokolistna, kostszewa
olbrzymia, wiechlina gajowa, tredownik bulwiasty, przetacznik bobowniczek, sromotnik bezwstydny;
na skarpach w miejscu wysieku wdd podziemnych platy watrobowcdéw Marchantia polymorpha
i Conocephalum conicum; koryto rzeki meandrujace, niski stan wody, dno piaszczysto - zwirowe
z niewielka iloscig kamieni; szerokos$¢ nurtu zmienna, przy wysokich stanach wéd prad bardzo wartki,
uskoki na krawedziach wawozu, w miejscach o rozszerzonej pélce wystepuja wody naporowe
i enklawy olsu zboczowego, fragmenty silniej uwodnione poro$niete niewielkimi ptatami tozowisk.

Ocena walorow

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym w krajobrazie rolniczym; naturalny krajobraz z
cenng szatq roslinna; siedliska roslinnosci zwigzanej z wodami naporowymi.

Dyrektywa Subatlantycki nizinny las debowo - grabowy.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje przepiorka.

Konwengja Wystepuja przepidrka, srokosz.

Bernenska

Zagrozenia Procesy eutrofizacji; sptywy zanieczyszczen komunalnych i z pdl; oddziatywanie antropogeniczne;

zmiana warunkéw wodnych poprzez budowe urzadzen hydrotechnicznych.

Wskazania Opracowaé szczegotowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczyé granice; ograniczyé

konserwatorskie dziatalno$¢ gospodarki lesnej; wytaczy¢ teren z jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego;

i planistyczne

wskazania umiesci¢ w planie Przestrzennego Zagospodarowania Gminy oraz wykazac¢ w zestawieniu
uzytkéw ekologicznych o szczegdlnej warto$ci polozonych na terenie gminy pismem do
Wojewo6dzkiego Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Grzybieniowe jeziorko”

Symbol na mapie

UE-120

Lokalizacja

0,7 km na wschéd od miejscowosci Redto.

Przedmiot i cel ochrony

Enklawa bior6éznorodnoéci oraz element hydrologiczny i biocenotyczny w krajobrazie rolniczym;
stanowisko ro$lin chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny i ptactwa.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédpolne oczko wodne; w strefie kontaktowej z polami (od strony potudniowo - zachodniej)
mineralna skarpa wysokosci ok. 2 m porosnieta malinami i mtodymi krzewami dziki bez czarny
iolsza czarna; od strony wschodniej i poludniowej zarodla tozowe, enklawy palczysk, przesuszne
olesy i zbiorowiska krzewiasto-zaroslowe Sambuco-Salicion z dorodna kruszyna pospolita; w kontakcie
z woda masowo pla czermieniowe z karbiericem pospolitym oraz pieciornikiem blotnym, tojescig
zwyczajna, trzedlica modra, licznie zabisciek ptywajacy; na powierzchni wody grzybienie biale,
rdestnica ptywajaca i zbiorowiska hydrofitow: zespoét zabiscieku ptywajacego, zespdt rdestnicy
plywajacej i postaé kadtubowa zaspotu lilii wodnych.

Ocena waloréw

Naturalny bagienny ekosystem podlegajacy ladowieniu o wartosci lokalne;.

Dyrektywa Siedlisko naturalnego eutroficznego zbiornika wodnego zespdt zabiscieku plywajacego, zespodt
siedliskowa rdestnicy ptywajacej, zespdt lilii wodnych. Wystepuja zaby: moczarowa, wodna i jeziorkowa oraz
grzebiuszka ziemna.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwencja Wystepuja zuraw, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna, zaba jeziorkowa,
Bernenska grzebiuszka ziemna.
Zagrozenia Melioracje i odwadnianie; procesy eutrofizacji; sptywy z pdl; ingerencja antropogeniczna w naturalna
sukcesje roslinnosci.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna uzytku;
konserwatorskie wylaczy¢ z uzytkowania rolniczego i jakichkolwiek inwestycji planistycznych gminy; nie ingerowac

i planistyczne

w stosunki hydrologiczne; ograniczy¢ w strefie uzytku stosowanie nawozéw i $rodkéw ochrony
rodlin.

Forma ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Czermieniowe oczko”

Symbol na mapie

UE-121

Lokalizacja

0,9 km na wschdd od miejscowosci Legi.

Przedmiot i cel ochrony

Wartos¢ hydrologiczna i biocenotyczna w  krajobrazie rolniczym; ciag sukcesyjny fitocenoz
powodujacych ladowienie i zanik ekosystemu wodnego stanowisko roslin rzadkich; ostoja zwierzyny
i ptactwa wodnego.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédpolne zaglebienie z olsem i tozowiskiem w centrum; na obrzezach nitrofilne zbiorowiska
krzewiasto - zaroSlowe Sambuco-Salicion, zarosla welonowe z kielisznikiem zaroslowym i chmielem
zwyczajnym, platy z czermienig btotna i pieciornikiem btotnym oraz Zabisciekiem ptywajacym, miaki
z wyczyncem kolankowatym.

Ocena walorow

Naturalny bagienny ekosystem podlegajacy ladowieniu o wartosci lokalnej.

Dyrektywa Siedlisko naturalnego eutroficznego zbiornika wodnego - zesp6t zabiscieku ptywajacego. Ze zwierzat
siedliskowa objetych ta dyrektywa wystepuja grzebiuszka ziemna, Zaba moczarowa, zaba wodna, zaba jeziorkowa.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.
Konwengja Wystepuja: zuraw, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna, Zaba jeziorkowa,
Bernerniska grzebiuszka ziemna.
Zagrozenia Melioracje i odwadnianie; procesy eutrofizacji; sptywy z pdl; ingerencja antropogeniczna w naturalna
sukcesje roslinnosci.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng uzytku;
konserwatorskie wylaczy¢ z uzytkowania rolniczego i jakichkolwiek inwestycji planistycznych gminy; nie ingerowac

i planistyczne

w stosunki hydrologiczne; ograniczy¢ w strefie uzytku stosowanie nawozéw i srodkéw ochrony
rodlin.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Ostoja”

Symbol na mapie

UE-122

Lokalizacja

Na pétnocny zachéd od miejscowoéci Zotedno.

Przedmiot i cel ochrony

Enklawa bioréznorodnosci w krajobrazie rolniczym, ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Wysychajacy ols na podlozu torfowym, mozaika rodlinnosci bagiennej: tozowiska, zbiorowisko
turzycy pecherzykowatej, pto szalejowe, zespot turzycy dzidbkowatej, szuwar mozgowy, laka situ
rozpierzchlego, ziotorosla, zamierajaca brzezina bagienna, enklawy mtodych tozowisk.

Ocena walorow

Naturalny bagienny ekosystem lesny z réznymi stadiami rozwojowymi biocenoz w krajobrazie
rolniczym; obiekt o znaczeniu lokalnym. Z fauny: grzebiuszka ziemna, Zaba jeziorkowa, Zzaba
moczarowa, zaba wodna.
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Dyrektywa Brzezina bagienna; zbiorowisko torfowisk przejsciowych - szuwar turzycy dzidbkowatej.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Stwierdzono wystepowanie zurawia, srokosza, zaby wodnej, zaby moczarowej, zaby trawnej, zaby

Bernenska jeziorkowej, ropuchy szarej, grzebiuszki ziemnej.

Zagrozenia Melioracje i odwadnianie; procesy eutrofizacji; splywy z pdl; ingerencja antropogeniczna w naturalna

sukcesje roslinnosci.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowal granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczng uzytku;

konserwatorskie wylaczy¢ z jakichkolwiek inwestycji planistycznych gminy; nie ingerowac w stosunki hydrologiczne.

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Skrzypowisko”

Symbol na mapie

UE-123

Lokalizacja

Oddziat 115¢ N-ctwo. Potczyn.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o znaczeniu hydrologicznym, krajobrazowym i biocenotycznym, z naturalnymi stadiami
wielokierunkowej sukcesji roslinnej; stanowisko zbiorowisk Dyrektywy Siedliskowej.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédleéne jeziorka z dominacjq otwartej powierzchni wody i rozlegtymi szuwarami skrzypu
bagiennego, inicjalne stadia szuwaréw palki szerokolistnej i patki waskolistnej, platy Zabierica babki -
wodnej, zabiscieku plywajacego, spirodeli wielokorzeniowej.

Ocena walorow

Srédleény ekosystem o stabilnych warunkach wodnych z przejawami rozwoju w kierunku wodnego
zbiornika dystroficznego; obiekt o znaczeniu regionalnym.

Dyrektywa Naturalny mezotroficzny zbiornik wodny - zespot Zzabiscieku plywajacego, zespoét spirodeli

siedliskowa wielokorzeniowej. Ze zwierzat objetych ta dyrektywa wystepuja zaba wodna i moczarowa.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwengja Wystepuja ropucha szara, traszka zwyczajna, zaba wodna, zaba trawna, zaba moczarowa, Zuraw.

Bernenska

Zagrozenia Procesy eutrofizacji i antropopresji - penetracja rybacka; zmiana stosunkéw wodnych.

Wskazania Wytaczy¢ z wuzytkowania lesSnego i gospodarczego pododdziatu wchodzacego w  skiad
konserwatorskie projektowanego uzytku; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie zmienia¢

i planistyczne

charakteru ekosystemu; wytyczy¢ i oznakowac¢ granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno -
florystyczng;, pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji rodlinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Zoledno”

Symbol na mapie

UE-124

Lokalizacja

Na wschéd od miejscowosci Zotedno.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, srodlesnych i srédpolnych oczek wodnych oraz jeziora Barczaka wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Torfowisko (bagno) okresowo zalewane, bogata awifauna; z ptazéw - zaba trawna, zaba moczarowa,
zaba jeziorkowa i Zaba wodna, ropucha szara oraz grzebiuszka ziemna.

Ocena walorow

Lokalne.

Dyrektywa Wystepuja zaba wodna, moczarowa i jeziorkowa oraz grzebiuszka ziemna.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie Zurawia.

Konwencja Wystepuja zuraw, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, zaba trawna, zaba wodna, zaba moczarowa

Bernenska i zaba jeziorkowa.

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradet i zanieczyszczenie wod.

Wskazania W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade gminy wykazuje sie go
konserwatorskie w ewidencji gruntéw. Wytyczy¢ i oznakowal granice; sporzadzi¢ szczegdlowa dokumentacje

i planistyczne

faunistyczno - florystyczng; ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki
hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji
roélinnej w warunkach optymalnego uwodnienia; wyltaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych

gminy.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Mszarne topielisko”

Symbol na mapie

UE-125

Lokalizacja

Na potudniowy zachéd od Leg.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.
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Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechujg sie¢ bogactwem herpetofauny, gléwnie
ptazdéw, a takze sa miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.

Ocena waloréw Lokalne.
Dyrektywa Wystepuje zaba moczarowa.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuja zuraw i gagol.
Konwencja Stwierdzono wystepowanie: zurawia, gagota, samotnika, traszki zwyczajnej, ropuchy szarej, zaby
Bernenska trawnej, zaby moczarowej.
Zagrozenia Zmiana stosunkdw wodnych - osuszenie mokradet i podmoktych tak.
Wskazania Objac ochrona w formie uzytkéw ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktdre znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Dolina Mogilicy: Wardyn Dolny - Zotedno”

Symbol na mapie

UE-126

Lokalizacja

Rzeka Mogilica przy moscie, na zachdd od miejscowosci Wardyn Dolny.

Przedmiot i cel ochrony

Korytarz o znaczeniu ponadregionalnym; grad zboczowy z dorodnym drzewostanem; stanowisko
i bogata populagja roélin rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rzeka Mogilica; silnie meandrujace koryto rzeki o zmiennym poziomie wod, okresowo zanikajacych,
dno piaszczyste lub kamieniste z dominacja mchu mech zdrojek; na skarpach i terasach nadrzecznych
wawozu dorodne graby, olsze i okazate deby szyputkowe o obw. do 3,4 m w zespole subatlantyckiego
nizinnego lasu debowo - grabowego, u podnéza skarp nad woda cyrki zrédliskowe z platami
watrobowca Conocephalum conicum oraz masowo platy skrzypu zimowego; w runie m.in. jaskier
kosmaty, miodunka ¢ma, kokoryczka wielokwiatowa, tredownik bulwiasty; przy wysokich stanach
wody prad bystry podmywajacy nadrzeczne skarpy i powodujacy przemieszczanie si¢ koryta rzeki.

Ocena walorow

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym w krajobrazie rolniczym; naturalny krajobraz
z cenng szatg roslinna; efemeryczny ekosystem rzeczny.

Dyrektywa Grad subatlantycki. Wystepuja zaby moczarowa, wodna, kumak nizinny.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje derkacz, blotniak stawowy.

Konwengja Wystepuja: ropucha szara, ropucha zielona, zaba moczarowa, zaba wodna, zaba trawna, kumak

Bernerniska nizinny, blotniak stawowy, derkacz.

Zagrozenia Procesy eutrofizacji; splywy zanieczyszczeri komunalnych i z pdl; oddziatywanie antropogeniczne;
zmiana warunkéw wodnych poprzez budowe urzadzen hydrotechnicznych; odprowadzanie wod
rowami melioracyjnymi z potozonych w sgsiedztwie uzytkow zielonych.

Wskazania Opracowaé szczegotowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; ograniczy¢

konserwatorskie i
planistyczne

dziatalno$¢ gospodarki lesnej; wylaczy¢ teren z jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego;
wskazania umiesci¢ w planie Przestrzennego Zagospodarowania Gminy oraz wykaza¢ w zestawieniu
uzytkéw ekologicznych o szczegolnej wartosci polozonych na terenie gminy pismem do
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Rynna olsowa koto Wardynia Gérnego”

Symbol na mapie

UE-127

Lokalizacja

Oddziat 126 N-ctwo Polczyn-Zdréj obreb Potczyn.

Przedmiot i cel ochrony

Naturalny ekosystem lesny olesowy zwiazany z wodami wysiekowymi; gatunki rzadkie; ostoja
bioréznorodnosci fauny, flory oraz siedliska.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Ciag rynnowy z olesem, miejsca wysieku wod naporowych; w runie liczne gatunki m.in.: wietlica
samcza, turzyca dzidbkowata, knie¢ blotna, rzezucha gorzka, czermien blotna, manna jadalna,
przytulia bagienna, skrzyp lesny, kostrzewa lesna, prosownica rozpierzchta, gorysz btotny, jaskier
plomiennik, tarczyca pospolita, ozanka czosnkowa, przetacznik bobowniczek.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem zasilany wodami naporowymi; czes¢ rynny morenowej w krajobrazie rolniczym
z zachowang szatg roslinng o warto$ci ponadregionalnej.

Dyrektywa Leg olchowo - jesionowy.
siedliskowa
Zagrozenia Naruszenie warunkéw hydrologicznych terenu; sptywy powierzchniowe $rodkéw ochrony roslin
i nawozow z terenéw przyleglych.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ dokumentacje uzytku; wylaczy¢ z jakichkolwiek inwestycji
konserwatorskie planistycznych; nie ingerowac w stosunki hydrologiczne.

i planistyczne
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Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Grazelowe oczko”

Symbol na mapie

UE-128

Lokalizacja

Na potudniowy wschoéd od Kotacza.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechujg si¢ bogactwem herpetofauny, gtéwnie
ptazéw, a takze sa miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéw wodno-blotnych.

Ocena waloréw

Lokalne.

Dyrektywa Wystepuja grzebiuszka ziemna, ropucha paskéwka, rzekotka drzewna, Zaba jeziorkowa, Zzaba
siedliskowa moczarowa, zaba wodna, zuraw, blotniak stawowy, srokosz, zaskroniec zwyczajny.
Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie Zurawia i bfotniaka stawowego.
Konwengja Wystepowanie: grzebiuszki ziemnej, ropuchy paskowki, rzekotki drzewnej, zaby jeziorkowej, zaby
Bernerniska moczarowej, zaby wodnej, zurawia, btotniaka stawowego, srokosza, zaskronca zwyczajnego.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych - osuszenie mokradel i podmoklych 1gk.
Wskazania Objac ochrona w formie uzytkow ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktére znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Ogartowskie grzybienie”

Symbol na mapie

UE-129

Lokalizacja

Na wysokosci oddziatu 124 N-ctwo. Polczyn-Zdrdj na krawedzi laséw, po poinocnej stronie
miejscowosci Ogartowo.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie populagji stanowisk ro$lin chronionych i zagrozonych fitocenoz; obiekt o znaczeniu
biocenotycznym, krajobrazowym i hydrologicznym; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rozlegte $rédpolne zagtebienie z oczkiem wodnym na krawedzi laséw; wokodt Iaki czesciowo
uzytkowane kosnie; na powierzchni wody licznie grzybien biaty i grazel zoétty w zespole lilii wodnych,
platy spirodeli wielokorzeniowej i zabiscieku ptywajacego, w wodzie masowo zwarta wegetacja osoki
aloesowatej; wokdt wody strefa szuwaru trzciny pospolitej, patki szerokolistnej, zespot jezogtowki
galezistej, szuwar oczeretowy, turzycowiska, ziotorosla wysokich bylin dwulisciennych z dominacja
wigzéwki blotnej, zespdt ostroznia warzywnego i rdestu wezownika, enklawy tozowisk.

Ocena walorow

Ekosystem wodno - bagienny z dobrze wyksztalconymi fitocenozami eutroficznych zbiornikow
wodnych i strefowym uktadem zbiorowisk; obiekt o znaczeniu lokalnym.

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: zespot lilii wodnych, zespét spirodeli wielokorzeniowej,
siedliskowa zespol zabiscieku ptywajacego; mokre uzytkowane ekstensywnie taki; zespot ostroznia warzywnego
i rdestu wezownika.
Dyrektywa ptasia Wystepuje fabedz niemy.
Konwengja Wystepuja tabedz niemy, brzeczka.
Bernenska
Zagrozenia Procesy eutrofizacji; oddzialywanie antropogeniczne: zasmiecanie, wykorzystywanie wedkarskie,
odprowadzanie $ciekow.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ szczegdlowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia;, wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy.

Proponowana forma Uzytek ekologiczny
ochrony i nazwa
Symbol na mapie UE-130

Lokalizacja

Na péinoc od Miedzyborza.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, srodlesnych i srédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Wawoéz z ciekiem przy potudniowo - zachodniej granicy miasta Polczyn-Zdrdj; fragment lasu
zboczowego, subatlantyckie grady bukowo - debowo - grabowe na skarpie; roslinnos¢ ruderalna.

Ocena waloréw

Lokalne.

Dyrektywa Subatlantycki grad - bukowo - debowo - grabowy.

siedliskowa

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradet i zanieczyszczenie wod.

Wskazania W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade gminy wykazuje sie go
konserwatorskie w ewidengji gruntéw.

i planistyczne
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Uwagi

Obszar zdegradowany, wystepuje dzikie wysypisko $mieci.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Jezioro Suskie”

Symbol na mapie

UE-131

Lokalizacja

Jezioro Suskie, 1 km na potudniowy wschéd od miejscowo$ci Borkowo.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem bagienno - wodny o wysokiej wartosci biocenotycznej i krajobrazowej; ciag sukcesyjny
fitocenoz uczestniczacych w procesie ladowienia jezior i potorfi; stanowisko roslin chronionych
i rzadkich; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Wokét jeziora kompleks bagienny z mozaikg roslinnosci: zespotu palki szerokolistnej, inicjalnymi
stadiami mszaru z platami zespotu turzycy dzidbkowatej, zespdt zabiscieku ptywajacego, zbiorowisko
situ rozpierzchtego oraz gatunkami roélin: welnianka pochwowata, pieciornik btotny, knie¢ btotna,
gorysz btotny, ponikto btotne, narecznica blotna, mtaki z wyczynicem kolankowatym; ton jeziora na
powierzchni z ptatami grzybienia biatego i rdestnicy plywajacej; w miejscach piaszczysto-mulistych
enklawy szuwaru trzcinowego, mozgowego, tozowiska i ziotoro$la; na mineralnych skarpach zarosla
z dzikim bzem czarnym, dzikim bzem koralowym, jablonia domowa, debem szyputkowym, olsza
czarna, w runie m.in. szalej jadowity; cze$¢ lesna od strony zachodniej z licznymi karierami po
eksploatacji torfu porosnieta brzezing, na groblach sosna, w miejscach podtopionych - olsem; na
mineralnych obrzezach platy gozdzika kartuzka..

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem eutroficzny z réznokierunkowym ciggiem sukcesyjnym roslinnosci wodnej,
bagiennej i lesnej; ostoja bioréznorodnosci gatunkowej roslin i zwierzat w krajobrazie rolniczym;
obiekt 0 znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne zespoét rdestnicy ptywajacej, zespdt zabiscieku plywajacego,
siedliskowa zespdt lilii wodnych; torfowiska przejsciowe i trzesawiska - zespot turzycy dzidbkowatej; pta mszarne
- zespot o bezkepowej strukturze z dominacja
welnianki waskolistnej i Sphagnum recurvum. Ze zwierzat objetych ta dyrektywa wystepuja zaby:
jeziorkowa, wodna, moczarowa; ropuchy: zielona i paskdéwka; grzebiuszka ziemna.
Dyrektywa ptasia Wystepuja: bak, przepidrka, derkacz, gegawa.
Konwencja Wystepuja bak, srokosz, przepidrka, derkacz, gegawa, perkozek, Swierszczak, strumieniéwka,
Bernenska zaskroniec zwyczajny, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha zielona, ropucha
paskéwka, zaby: jeziorkowa, trawna, moczarowa, wodna.
Konwekdja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Zmiana warunkéw hydrologicznych i sposobu uzytkowania; przebudowa hydrotechniczna; procesy
eutrofizaji.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno - florystyczna uzytku;
konserwatorskie wylaczy¢ z uzytkowania lesnego i gospodarczego; nie ingerowac¢ w stosunki hydrologiczne; nie

i planistyczne

zmienia¢ charakteru ekosystemu - wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Szuwarowe jeziorka”

Symbol na mapie

UE-132

Lokalizacja

Na pétnocny wschéd od Ogartowka.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych lasow,
torfowisk, srédlesnych i srédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Wystepuja btotniak stawowy, zuraw (1 para ), ropucha szara, zaby - moczarowa, trawna i wodna.

Ocena walorow

Lokalne.

Dyrektywa Wystepuja zaba moczarowa i zaba wodna.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie btotniaka stawowego i Zurawia.

Konwengja Wystepuja btotniak stawowy, zuraw, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna.

Bernenska

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.

Wskazania W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade gminy wykazuje sie go
konserwatorskie w ewidengji gruntow.

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Miedzyborskie Mokradta”

Symbol na mapie

UE-133

Lokalizacja

Na potudniowy zachéd od Miedzyborza.
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Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, rodlesnych i $rédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oddzial 150b Nadl. Potczyn-Zdrdj, na skarpie nad strumieniem wysiek powierzchniowy; stanowisko
skrzypu olbrzymiego.

Ocena waloréw

Stanowisko ro$liny chronionej.

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradet i zanieczyszczenie wod.
Wskazania W przypadku poddania pod ochrone uzytku ekologicznego przez rade gminy wykazuje sie go
konserwatorskie i w ewidengji gruntéw.
planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Miedzyborskie Mokradla IT1”

Symbol na mapie

UE-134

Lokalizacja

Na potudniowy zachéd od Miedzyborza.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, srodlesnych i srédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Szeroki wawoz rzeki Mogilicy, sklony wawozu o wysokosci do 15 m; zbocza porosniete mioda
buczyna oraz podrostem brzozy omszonej i brodawkowatej; zbiorowiska roslinnosci nitrofilnej,
zarosla paprociowe, enklawy szuwaru trzcinnikowego i fozowisk; przejawy eutrofizacji.

Ocena walorow

Znaczenie krajobrazowe, biocenotyczne i hydrologiczne; korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadregionalnym.

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Bronowskie oczka”

Symbol na mapie

UE-135

Lokalizacja

Na wschdd od Bronowa.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechuja sie bogactwem herpetofauny, gtéwnie
ptazéw, a takze s miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéw wodno-blotnych.

Ocena walorow

Lokalne.

Dyrektywa Wystepuja traszka grzebieniasta, grzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna, Zaby: jeziorkowa, wodna,
siedliskowa moczarowa.
Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie: zZurawia, cyraneczki, gagota.
Konwengja Wystepuja: zuraw, cyraneczka, gagol, samotnik, traszka grzebieniasta, ropucha szara, grzebiuszka
Berneriska ziemna, rzekotka drzewna, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych - osuszenie mokradet i podmoktych 1gk.
Wskazania Objac ochrona w formie uzytkéw ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktére znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Ptasi raj”

Symbol na mapie 1:25 000

UE-136

Lokalizacja

Na wschdd od Gaworkowa.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, érodlesnych i $rédpolnych oczek wodnych wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Liczne gatunki ptakdw wodno-btotnych: tabedz niemy, gegawa, krakwa, perkozek, ptaskonos,
wodnik, kokoszka wodna, sieweczka rzeczna, czajka, czapla siwa, blotniak stawowy, a takze bogata
herpetofauna: ropuchy - szara i paskdwka, grzebiuszka ziemna, kumak nizinny, traszka zwyczajna
i zaby - moczarowa, wodna oraz trawna.

Ocena waloréw Lokalne.
Dyrektywa Stwierdzono wystepowanie ropuchy paskéwki, kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, zab:
siedliskowa moczarowej i wodnej.
Dyrektywa ptasia Wystepuja: fabedz niemy, gegawa, krakwa, plaskonos, derkacz, kszyk.
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i planistyczne

Konwengja Wystepuja: tabedz niemy, gegawa, krakwa, ptaskonos, derkacz, kszyk, traszka zwyczajna, kumak
Bernenska nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa, zaba wodna, zaskroniec
zZwyczajny.
Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.
Wskazania Proponuje sie zeby ze wzgledu na waznos¢ dla rozrodu duzej liczby gatunkéw plazéw i ptakow
konserwatorskie w pierwszej kolejnosci ochrong obja¢ UE-138 i UE-144.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Czermieniowy wiszar”

Symbol na mapie 1:25 000

UE-137

Lokalizacja

Oddziat 547 Nadl. Swidwin.

Przedmiot i cel ochrony

Fitocenozy z krajowej listy siedlisk chronionych i Dyrektywy Siedliskowej; stanowisko rosliny
chronionej; obiekt o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédlesny ekosystem wodno - mszarny; otwarte powierzchnie wody; inicjalne stadia mszaru i pla
z czermienia btotng; mtode brzeziny bagienne z Molinietum; boréwka bagienna, rozproszone okazy
sromotnika bezwstydnego.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem mszarny z inicjalnym procesem torfotwoérczym, obiekt o znaczeniu lokalnym.

i planistyczne

Dyrektywa Brzezina bagienna.
siedliskowa
Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji;
pozyskiwanie drewna, przebudowa drzewostanu w obrebie obiektu, prowadzenie zrebéw zupelnych
na obrzezach ekosystemu.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdlowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowac¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Gawronieckie torfowiska”

Symbol na mapie

UE-138

Lokalizacja

Na potudniowy wschéd od Boronowa.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechuja sie bogactwem herpetofauny, gléwnie
ptazoéw, a takze sa miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéow wodno-btotnych.

Ocena walorow

Lokalne.

i planistyczne

Dyrektywa Wystepuja: kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha zielona, ropucha paskowka, rzekotka
siedliskowa drzewna, zaba moczarowa, zaba wodna.
Dyrektywa ptasia Wystepuje cyraneczka, zuraw, kszyk, derkacz.
Konwengja Wystepuja: traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha zielona, ropucha
bernenska paskowka, ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba moczarowa, zaba wodna, zaskroniec zwyczajny,
cyraneczka, kszyk, derkacz, zuraw.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych - osuszenie mokradet i podmoklych tak.
Wskazania Objac ochrong w formie uzytkow ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktére znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Srédleéne oczko”

Symbol na mapie

UE-139

Lokalizacja

Na potudniowy wschod od Popielewiczek.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoktych laséw,
torfowisk, $rédlesnych i oczek wodnych wraz z ich flora i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Miejsce rozrodu ptazéw - ropuchy szarej, zaby wodnej, zaby moczarowej, zaby trawnej.

Ocena waloréw Lokalne.
Dyrektywa Wystepuja zaby moczarowa i wodna.
siedliskowa
Konwengja Stwierdzono wystepowanie ropuchy szarej, zaby trawnej, zaby moczarowej, zaby wodnej.
Bernenska
Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.
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Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Wytyczy¢ i oznakowaé granice; sporzadzi¢ szczegoélowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roélinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Bagienna brzezina”

Symbol na mapie

UE-140

Lokalizacja

Oddziat 492, 493 Nadl. Swidwin.

Przedmiot i cel ochrony

Lesny ekosystem torfowiskowy z procesem torfotwodrczym; fitocenozy z Dyrektywy Siedliskowej
ikrajowe siedliska podlegajace ochronie; stanowisko roslin chronionych; obiekt o znaczeniu
biocenotycznym regulujacy stosunki hydrologiczne w kompleksie laséw bukowych.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédlesne obnizenie terenowe; w czeéci potnocno - zachodniej enklawy dorodnej brzeziny bagiennej,
dorodne brzozy omszone o obw. do 2 m, w runie platy zespotu turzycy dziébkowatej, zbiorowisko o
bezkepowej strukturze z dominacja welnianki waskolistnej i Sphagnum recurvum; na obrzezach
pojedynczo kruszyna pospolita, rozproszone niewielkie platy widlaka jalowcowatego; w czesdci pid
wsch oles o zaburzonych stosunkach wodnych (tylko niektdére enklawy podtopione woda).

Ocena waloréw

Naturalne fitocenozy torfotwodrcze z gatunkami roélin chronionych i zbiorowiskami rodlinnymi; obiekt
0 znaczeniu lokalnym.

Dyrektywa Widlak jalowcowaty; brzezina bagienna; torfowiska przejsciowe - zespdt turzycy dzidbkowatej; pta
siedliskowa mszarne - zbiorowisko o bezkepowej strukturze z dominacja welnianki waskolistnej i Sphagnum
recurvum. Ze zwierzat objetych ta dyrektywa wystepuja zaby: wodna, moczarowa; traszka
grzebieniasta.
Dyrektywa ptasia Wystepuje zuraw.

Konwencja Wystepuja ropucha szara, zaby: trawna, moczarowa, wodna; traszka grzebieniasta, jaszczurka

Bernenska zyworodna, zuraw.

Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji;
pozyskiwanie drewna; przebudowa drzewostanu w obrebie obiektu; prowadzenie zrebow zupeinych
na obrzezach ekosystemu.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;

konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Jezioro Barczaka”

Symbol na mapie

UE-141

Lokalizacja

Jezioro Barczaka na wschod od Toporzyka.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie interesujacych pod wzgledem biocenotycznym fragmentéw podmoklych laséw,
torfowisk, srodlesnych i srédpolnych oczek wodnych oraz jeziora Barczaka wraz z ich florg i fauna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Réznorodna awifauna: perkozek, perkoz dwuczuby, tabedz niemy, bak, gegawa, krakwa, czernica,
zuraw, wodnik, zimorodek, blotniak stawowy, brzeczka i jarzebatka, a takZze obfitos¢ ptazéw -
ropuchy szara i paskéwka, grzebiuszka ziemna, kumak nizinny, Zzaby - moczarowa, jeziorkowa,
trawna, wodna.

Ocena walorow

Miejsce rozrodu ptazéw i ptakow.

Dyrektywa Wystepuja grzebiuszka ziemna, kumak nizinny, ropucha paskéwka, zaba jeziorkowa, z. moczarowa,
siedliskowa Z. wodna.

Dyrektywa ptasia Stwierdzono wystepowanie Zurawia, fabedzia niemego, gegawy, krakwy, baka, blotniaka stawowego.
Konwengja Wystepuja: ropucha szara, grzebiuszka, kumak nizinny, ropucha paskéwka, zaba jeziorkowa, zaba
Berneriska moczarowa, zaba wodna, zuraw, bak, tabedz niemy, gegawa, krakwa, blotniak stawowy.

Zagrozenia Zmiany stosunkéw wodnych - osuszanie mokradel i zanieczyszczenie wod.
Wskazania Proponuje sie zeby ze wzgledu na waznos$¢ dla rozrodu duzej liczby gatunkow ptazéw i ptakow
konserwatorskie w pierwszej kolejnosci ochrong obja¢ UE138 i UE144.

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Buczynowy wawoz”

Symbol na mapie

UE-142

Lokalizacja

1,7 km na wschéd od miejscowosci Stare Resko.

Przedmiot i cel ochrony

Enklawa naturalnej Zyznej buczyny zboczowej z charakterystycznymi gatunkami roslin i przestojami
dorodnych drzew; stanowisko roslin chronionych; obiekt o
i krajobrazowym.

znaczeniu biocenotycznym
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Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Buczyna zboczowa na stokach glebokiego wawozu z ciekiem; zachodni stok wysokosci ok. 20 m
o nachyleniu 45%, wschodni stok szerokosci 10 m o nachyleniu 20%; koryto efemerycznego cieku
meandrujgcego; okresowy brak wody - tylko w lokalnych obnizeniach kamienistego koryta niewielki
zastoiska wodne; ze zboczy wysieki wéd naporowych; przestoje dorodnych drzew: buk zwyczajny
o obwodzie do 200 cm, pojedyncze deby szyputkowe do 150 cm, grab zwyczajny do 130 cm, brzoza
brodawkowata do 170 cm; runo buczyny ubogie: przylaszczka pospolita, miodunka ¢ma, prosownica
rozpierzchla, fiotek Reichenbacha, szczawik zajeczy, gajowiec z6tty, nielicznie marzanka wonna; na
dnie wawozu przy cieku turzyca odlegtoktosa, czartawa pospolita, dgbréwka roztogowa, bodziszek
cuchnacy, czysciec le$ny, niecierpek pospolity.

Ocena waloréw

Korytarz ekologiczny w krajobrazie rolniczym o znaczeniu regionalnym.

i planistyczne

Dyrektywa Zyzna buczyna nizowa.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Wystepuje przepidrka.

Konwengja Wystepuje przepidrka.

Bernenska

Zagrozenia Ingerencja w strukture i sktad gatunkowy lasu; pozyskiwanie drewna.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym

procesom sukcesji roslinnej; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy; zabroni¢
pozyskiwania drewna.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Zabi raj”

Symbol na mapie

UE-143

Lokalizacja

Na potudniowy wschoéd od Starego Reska.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie torfowisk bedacych srodowiskami zycia herpetofauny i awifauny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Oczka wodne i torfowiska wytypowane do ochrony cechuja sie¢ bogactwem herpetofauny, gléwnie
ptazdéw, a takze sa miejscami legowymi wielu gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.

Ocena waloréw

Lokalne.

i planistyczne

Dyrektywa Wystepuja traszka grzebieniasta, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, zaby: wodna, moczarowa,
siedliskowa $mieszka, jeziorkowa, ropucha paskdéwka, ropucha zielona, derkacz.
Dyrektywa ptasia Wystepuja: tabedz niemy, kszyk, krakwa, gegawa.
Konwengja Wystepuja traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, Zzaba
Berneniska wodna, zaba moczarowa, zaba $mieszka, zaba jeziorkowa, zaba trawna; ropucha paskdwka, ropucha
zielona, ropucha szara, derkacz, fabedz niemy, kszyk, krakwa, gegawa.
Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych - osuszenie mokradet i podmoklych tak.
Wskazania Objac ochrona w formie uzytkow ekologicznych, zwlaszcza te obszary, ktére znajduja sie poza DPK.
konserwatorskie

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Starodrzew”

Symbol na mapie

UE-144

Lokalizacja

Wzgoérze po pdinocnej stronie jeziora Gawroncze, 0,5 km na potudniowy zachéd od miejscowosci
Gawroniec.

Przedmiot i cel ochrony

Naturalny starodrzew z przestojami pomnikowych drzew i gatunkami roélin charakterystycznych
fitocenozy gradu subatlantyckiego; wartos¢ krajobrazowa, historyczna i edukacyjna; stanowisko
gatunku chronionego.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Subatlantycki nizinny las debowo - grabowy; w runie licznie marzanka wonna, prosownica
rozpierzchla, konwalijka dwulistna, gwiazdnica wielkokwiatowa, gajowiec zdlty, narecznica samcza,
buk zwyczajny juv.; przestoje dorodnych bukéw zwyczajnych - najokazalsze o obwodzie 455 cm, dab
szypulkowy - do 470 cm (w rejestrze pomnikéw przyrody), grab zwyczajny do 155 cm, $wierk
pospolity o obw. 353 cm (w rejestrze pomnikéw przyrody); w podroscie buk, klon zwyczajny, jarzab
pospolity; liczne pnie po dorodnych $cietych debach.

Ocena walorow

Dobrze zachowany fragment starodrzewu debowo - bukowego; obiekt o znaczeniu regionalnym.

Dyrektywa Grad subatlantycki.
siedliskowa

Dyrektywa ptasia Brak.
Konwengja Brak.
Bernenska
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
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i planistyczne

Zagrozenia Ingerencja w strukture i sklad gatunkowy lasu; pozyskiwanie drewna.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym

procesom sukcesji roslinnej; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy; oznakowac
wszystkie pomnikowe drzewa, zabroni¢ pozyskiwania drewna.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Grabowy grad”

Symbol na mapie

UE-145

Lokalizacja

1,1 km na pénocny zachdd od miejscowosci Stowianki.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona siedliska gradu subatlantyckiego; pomniki przyrody; korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym; wartos¢ biocenotyczna i krajobrazowa; stanowisko roéliny chronionej.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédpolny wawéz z niewielkim ciekiem, teren o silnie urozmaiconej konfiguradji; skarpy poroéniete
lasem debowo - grabowym z domieszka buka; przestoje dorodnych debéw szyputkowych,
najokazalsze o obwodzie 320, 360 i 380 cm; w runie licznie marzanka wonna; na dzialce nr 164 buk
zwyczajny w rejestrze pomnikéw przyrody; rozproszona populacja dzikiego bzu koralowego i kalina
koralowa.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem
i diagnostycznymi.

lesny gradu subatlantyckiego z gatunkami charakterystycznymi

i planistyczne

Dyrektywa Grad subatlantycki.
siedliskowa
Zagrozenia Sktadowanie odpadéw pochodzenia antropogenicznego, procesy eutrofizacji spowodowane sptywami
nawozéw i Srodkéw ochrony roslin z przyleglych agrocenoz; ingerencja w strukture i sktad
gatunkowy lasu.
Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ szczegdtowa dokumentacje faunistyczno - florystyczna;
konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

ekosystemu; pozostawic¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen
planistycznych gminy; usung¢ sktadowane $mieci.

Zrédto: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdréj wyrézni¢ mozna szereg obiektéw przyrodniczych
proponowanych do objecia ochrona w postaci pomnikéw przyrody.

Tab. 3.3.9. Proponowane pomniki przyrody

Nr Lokalizacja

Gatunek Obwod w cm

Po potudniowej stronie miejscowosci
1. Tychéwko; zbocza wawozu z ciekiem
(doptywem rzeki Bukowa)

skupienie grabow zwyczajnych 190 - 220

Miejscowos¢ Losnica, przy drodze polnej
- 100 m na pdinoc od ujecia wody

dab szyputkowy 500

Przy potudniowej granicy miejscowosci
Loénica, przy drodze w kierunku
3. miejscowosci Ostre Bardo, przed
ostatnim budynkiem po zachodniej
stronie drogi

dab szyputkowy 430

0,8 km na pdétnocny wschod od
miejscowosci Ostre Bardo, po péinocnej
stronie drogi w kierunku miejscowosci

280, 465, 590 - zdrowe;

rzeki Mogilicy

4. Rudno, na granicy oddziatu 62 skupienie debéw szyputkowych 540, 565, 575 - lekkie uszkodzenia
Nadles’rllictwo Potczyn-Zdréj, na préchniczne pni; 550 - zamierajacy
krawedzi wawozu z ciekiem
Miejscowos¢ Ostre Bardo, przy drodze
> polnej w kierunku wschodnim 2 deby szyputkowe 400, 600
Miejscowos¢ Ostre Bardo, przy rozstaju
6. drég w kierunku potudniowym od lipa drobnolistna 350
zabudowan wielorodzinnych
7 Mle]SCOV\.IO'SC Ost.re Bard(?f przy dab szyputkowy 450
wschodniej stronie posesji nr 19
1 km na pétnocny - zachdd od skupienie: klon zwyczajny, $wierk
8. miejscowosci Legi, skarpy wzdtuz koryta P ) yezamy, 190 - 240, 260 170 - 310

pospolity, dab szyputkowy
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Granica oddziatu 312 i 311 Nadle$nictwo

9. Polczyn-Zdrdj dab szyputkowy 530
Miejscowos¢ Legi, 0,4 km od zabudowan
10. na potudnie przy drodze polnej do klon zwyczajny 380
miejscowosci Redto
skupienie:
1) buk zwyczajny, odmiana 1) 380
.. L. . czerwonolistna, 2) 360 - 385
11. Park w miejscowosci Nowe Ludzicko 2) buk zwyczajny, 3; 360 - 700
3) dab szyputkowy, 4) 180
4) sosna wejmutka
12. Miejscowos¢ Kotacz, przy kosciele starodrzew: buk zwyczajny dab 33-38m
szyputkowy 35-38m
150 m dalej na potudnie od punktu 140,
po wschodniej granicy oddziatu 377
13. Nadlesnictwa Potczyn-Zdrdj, po obu 2 deby szyputkowe 375, 530
stronach drogi dwa deby naprzeciwko
siebie
14. Park w miejscowo$ci Klokowo lipa drobnolistna 340
Wzdtuz drogi po poludniowej stronie
jeziora Rodoniowieckiego, na mineralnej
. - . a1 - . 335,340,
15. skarpie nad jeziorem, na granicy pdl i skupienie debow szyputkowych 420
olsu (oddz. 370 Nadlesnictwo Potczyn-
Zdrdj)
Péinocna granica gminy, na granicy
16. oddziat 328, 327 Nadlesnictwa Polczyn- jesion wyniosty 385
Zdrdj i pol ornych
17. Skarpy wzd%u'z koryt,a ! Z-ekl Mogilica skupienie debéw szyputkowych 260 - 390
przy miejscowosci Zotedno
Przy drodze polnej z miejscowosci 390,405
18. Dziwogora w kierunku wschodnim do 3 deby szyputkowe 4'1 0 ’
miejscowosci Przyrowo
19. Cmentarz w miejscowos¢ Redto jesion wyniosty 340
1,2 km na potudniowy wschoéd od
20. miejscowos’ci D.zi'wogér.y., p.o pc’)iﬁocnej dab szypulkowy 440
stronie zachodniej czesci jeziornej rynny
(pkt 101), na skraju drogi
Potczyn-Zdréj, dawny cmentarz Skupienie: 1)322 - 345
21. zydowski pomiedzy PKS-em i hotelem 1) dab szyputkowy 2) 268
"Polanin” 2) wigz szyputkowy
Park w miejscowosci Potczyn-Zdrdj, park
22. przy Szpitalu Rejonowym przy ul. buk zwyczajny 380
Gwardii Ludowej
Potczyn-Zdréj, dawny cmentarz 90
23. zydowski pomiedzy PKS-em i hotelem cis pospolity dab szyputkowy 310
"Polonia"
o4, Park w mie'jscowos'ci Pofczyn-'Zdrc')'j, Park topola czarna 440
Zdrojowy przy ul. Zdrojowej
Park w miejscowosci Potczyn-Zdrdj,
25. cze$¢ Parku Zdrojowego o charakterze klon zwyczajny max pien o obwodzie 455
lesnym za amfiteatrem
Park w miejscowosci Potczyn-Zdrdj,
26. cze$¢ Parku Zdrojowego o charakterze jesion wyniosty 330, 315
lesnym za amfiteatrem
27. Polezyn-Zdrdj, Paﬂ? Zdr,ol owy przy ul skupienie wigzu szyputkowego 220 - 260; 290
Zdrojowej
Stary nieuzytkowany cmentarz, przy skupienie:
(s . . . 1) 160 - 195
28. $rédpolnej drodze z Popielewka do 1) grab zwyczajny 2)320
Popielewa 2) dab szyputkowy
Przy drodze z miejscowosci Kolonia
29, Brusno w kierunku miejscowosci Piaski 3 buki zwyczajne oraz buk 350, 380, 400

Pomorskie, w oddziale 236/236a
Nadle$nictwo Potczyn-Zdroj

dwunastopienny
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Park przypatacowy w miejscowosci

30. Ogartowko jesion wyniosty 290
31. Miejscowos¢ Ogrodno dwupienny dab bezszyputkowy 450
32. Miejscowos¢ Brusno buk zwyczajny 380
Kolonia Toporzyk, Nadlesnictwo
33 Polczyn-Zdréj, oddzial 176 c (a) dab szypulkowy 430
34. Miejscowos¢ Gaworkowo jesion wyniosty 355
35. Park w miejscowosci Ktokowo lipa drobnolistna 340
36. Miejscowos¢ Ktokowo buk zwyczajny 360
37. Miejscowosc Koprzywno, przy 2 buki zwyczajne 350, 380
wschodniej granicy gminy
Miejscowos¢ Lipno, wzdluz drogi polnej
38. |ze wsi w kierunku wschodnim do starego | skupienie debow szyputkowych 350 - 390
cmentarza
39. Miejscowose Lipno, przy drodze polnej 2 buki zwyczajne wielopienne 380, 425
na skraju lasu
skupienie:
1) buk zwyczajny — 4 sztuki
40. Miejscowos¢ Kocury 2) klon zwyczajny — 5 sztuk
3) klon jawor - 10 sztuk
4) $wierk pospolity
41. Miejscowos¢ Toporzyk dab szyputkowy 420
42. Miejscowos¢ Toporzyk buk zwyczajny 385
43. Nadllzs{rcl;;tx;(li’:é%;zg;fig;grreb gtaz narzutowy 530 cm, wysoko$¢ 80 cm
44. Nal(ai:;zrzl;c;_/\g;f;fcozggéi(;lﬂlgizreb gtaz narzutowy 800 cm, wysoko$¢ 30 cm
1,1 km na pétnocny - zachéd od
miejscowosci Stowianki, po zachodniej
45. stronie drogi z Polczyna-Zdroju skupienie debu szyputkowego 150 - 320, 360 i 380
w kierunku potudniowym; skarpy
$rédpolnego wawozu z niewielkim
ciekiem
Park przypatacowy w miejscowos¢
46. Stowianki (w patacu osrodek skupienie lipy drobnolistnej Najokazalsze 255 i 280
wypoczynkowy), wlasnos$¢ prywatna
2 km na potnocny - zachdd od aleja:
- L. o 1) 350 - 420
47. miejscowosci Bolkowo, aleja $rédpolna; 1) dab szyputkowy 2)150 - 225
0,8 km diugosci 2) pojedynczo brzoza brodawkowata
Od miejscowosci Bolkowo w kierunku aleja
48. potnocny - zachdd do granicy gminy; debu szyputkowego, pojedynczo 1.220- 380 2. 120 - 320
0,9 km diugosci jesion wyniosty
49. Mlasli?xrslii(;isvv:&sv?g,YIi:Od aleja debu szyputkowego 340 - 380
Od miejscowosci Legi w kierunku
50. | pdinocno - zachodnim do granicy gminy; aleja debu szyputkowego 200 - 325
2,3 km
Od za,chodme] granicy miejscowosci aleja: . 1) 150, 250, 300
Wardyn Dolny w kierunku wschodnim; 1) klon zwyczajny
51. - o . 2) 120, 180, 260
od miejscowosci Zotedno do 2) klon jawor
. ey . . 3) 120 - 355
miejscowosci Legi; 3,4 km 3) jesion wyniosty
0,6 km na poétnocny - zachod od
52. miejscowosci Dziwogora, teren bylego aleja - klony jawory 200 - 280
PGR-u; 0,2 km
53. Miejscowos¢ Kotaczek; 0,4 km aleja lipy drobnolistnej 150 - 320
Wzdtuz drogi od miejscowosci Redio na 1 klonazlj\];;czajny 1) 150 - 230
54. zachéd do granicy lasu, w kierunku . 2 2) 150 - 200
miejscowosci Stawa; 1,4 km 2).pOJedyncz.o Klon ]awc?r 3) 120 - 180
3) pojedynczo lipa drobnolistna
55 Z miejscowosci Redto do miejscowosci 1 klonaii]\/i;czajny 1) 50 - 220
’ Bronowo; 1,6 km 2) 50 - 220

2) klon jawor
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Przy drodze na przedmiesciach po
56. potudniowej stronie miejscowosci aleja klonu zwyczajnego 135 -270
Potczyn-Zdréj; 2,1 km

Aleja $rodpolna; 0,3 km na potudnie od

miejscowosci Brusno, od skrzyzowania 1) brzoza lif)];:awkowata 1) 190 - 250

57. z drogg Czaplinek - Polczyn-Zdrdj 2) pojedynczo dab szyputkow 2) do 345

w kierunku na potudniowy - zachéd; pojeay 40 SEypUTEOwy 3) do 300

3) pojedynczo jesion wyniosty
1,4 km

Od zakretu w miejscowosci Toporzyk 1) klonai?vazcza'n 1) 110 - 290
58. wzdtuz drogi do miejscowosci Potczyn- 2) klon 'Zwoi Y 2) 110 - 290
Zdr6j; 1,2 km J 3) 110 - 250

3) pojedynczo lipa drobnolistna

Od zachodniej granicy miejscowosci
59. Gawroniec wzdtuz drogi w kierunku aleja jesionéw wyniostych 110 - 310
miejscowosci Stare Resko; 2,7 km

Przy potudniowej granicy gminy, po

hodniei st . .. o
60. wschodnie] stronie miejscCowoscl dqb szypulkowy 430

Stowianki, na zakrecie drogi w kierunku
miejscowosci Chlebowo

Przy drodze (po zachodniej stronie)
z miejscowosci Stowianki do
61. miejscowosci Stare Worowo, miedzy dab szyputkowy 580
poinocnym brzegiem jezioro Siecino,
a zalanymi takami
Zrédto: ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza w zakresie flory, fauny i przyrody nieozywionej
w sezonie wegetacyjnym 2001/2002 zaproponowala utworzenie siedmiu zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych. W projekcie Planu Ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego opisano
i zaproponowano réwniez te same obiekty.

Celem zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych jest ochrona zaréwno wartosci przyrodniczych
jak i kulturowych na wskazanym obszarze. Zespoly te zatwierdzi¢ moze Rada Miejska. W gminie
Potczyn-Zdrdj do objecia ta forma ochrony wytypowano 7 obszaréw.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe to powierzchniowa forma przewidziana w celu ochrony
wyjatkowo cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego, dla zachowania jego warto$ci
estetycznych. W praktyce, z powodu probleméw wynikajacych z niezgodnosci formalnej zapisow
ustawy o ochronie przyrody z zasadami obowigzujacymi w Lasach Panstwowych (uniemozliwiajacych
tworzenie uzytkdw ekologicznych na wydzieleniach zajmowanych przez drzewostany), zespoly
przyrodniczo-krajobrazowe czesto proponowane sa w celu zachowania walorow przyrodniczych lasow,
ktére nie kwalifikuja sie do ochrony rezerwatowej.

Tab. 3.3.10. Proponowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina rzeki Bukowej"

Symbol na mapie ZPK-1
Odcinek rzeki wzdtuz pénocno zachodniej granicy gminy na dtugosci 3,5 km; od ujécia Bukowej do
Lokalizacja Parsety w kierunku potudniowym, po zachodniej stronie miejscowosci Tychowko; oddziaty lesne: 398,

399, 393, 394, 387, 386, 359 Nadl. Biatogard obreb Rabino.

Zachowanie cennego naturalnego ekosystemu rzecznego z bogata populacja zagrozonego
Przedmiot i cel ochrony | stodkowodnego krasnorostu Hildebrantia rivularis; subatlantycki nizinny grad zboczowy; przestoje
dorodnych drzew; gatunki chronione i rzadkie.
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Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Przetom rzeki Bukowa ptynacej w glebokim jarze w plotudniowym biegu, w kompleksie lesnym i pol
uprawnych; skarpy nadrzeczne osiagajace wysoko$¢ 80 m n.p.m.; koryto rzeki o wartkim nurcie,
czystej wodzie potozone na wysokosci 50 - 55 m n.p.m.; w nurcie rzeki w miejscach zacienionych
wystepuje stodkowodny krasnorost charakterystyczny dla czystych dobrze natlenionych wod
Hildebrantia rivularis; na skarpach w kompleksie leSnym starodrzewy bukowo - grabowo - debowe
zbogatym runem; w niektérych miejscach wychodnie woéd naporowych i niewielkie mifaki
zrédliskowe; urozmaicona konfiguracja terenu; pododdziaty laséw zboczowych powinny mie¢ range
wodochronnych na calej dlugosci projektowanego ZPK; gatunki rodlin chronionych, rzadkich
i zagrozonych.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem z dobrze wyksztalconymi charakterystycznymi zbiorowiskami roslinnymi
o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym
taczacym poéinocno - zachodnig czes$¢ gminy z korytarzem rzeki Parsety.

;i)ey;l?s(lt(}c]) ‘:;aa Subatlantycki nizinny las debowo - grabowy, zrédliskowy teg olchowo - jesionowy.
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
Konwengja .
Berneﬁsl?a Nie dotyczy.
Konwekgja .
Ramsarsia Nie dotyczy.
Procesy eutrofizacji; sptywy zanieczyszczen komunalnych i z pdl; oddziatywanie antropogeniczne;
Zagrozenia gospodarka lesna w obrebie ZPK: pozyskiwanie drewna, przebudowa naturalnych drzewostanow
niezgodnych z roslinnoscia potencjalna.
Opracowaé szczegétowa dokumentacje ZPK; oznaczy¢ granice; ograniczy¢ dziatalnos¢ gospodarki
Wskazania lesnej; wylaczy¢ teren z jakiegokolwiek zagospodarowani urbanistycznego; wskazania umiesci¢
konserwatorskie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz wykaza¢ w zestawieniu ZPK

i planistyczne

o szczegllnej wartosci polozonych na terenie gminy pismem do Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina Mogilicy”

Symbol na mapie

ZPK-2

Lokalizacja

Okolice miejscowosci Legi.

Przedmiot i cel ochrony

Ochrona doliny rzeki Mogilicy, zespot zabudowy wsi Legi z koSciolem i zespotem dworsko -
parkowym, zadrzewione drogi srédpolne.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Dolina meandrujacej rzeki z pasmami zadrzewien, przecina Wysoczyzne Buslary w ukiadzie
potudnikowym, bardzo ciekawy uklad urbanistyczny wsi Legi z promieniscie rozchodzacymi sie
drogami obsadzonymi drzewami w ukladzie alejowym. Ciekawe zakole rzeki z grupa gtazéw w
rejonie Zoledna, zabagnione tereny w kierunku Redla. Rzeka Mogilica ma istotne znaczenie dla
ichtiofauny - stwierdzono wystepowanie w niej 10 gatunkéw ryb, w tym chronionej strzebli
potokowej.

Ocena waloréw

Regionalne.

Dyrektywa Wiéréd ryb wymienianych w II zal. tej dyrektywy znajduje sie gtowacz biatoptetwy, ktéry jest
siedliskowa notowany w Mogilicy.
Dyrektywa ptasia Zaobserwowano: przepiorke
I;Z::;f&?: Z fauny stwierdzono: przepiorke i srokosza.
Konwekdja .
Ramsarsia Nie dotyczy.
. Przebudowa koryta rzeki, niewladciwa melioracja, zanieczyszczenia odprowadzane do rzeki
Zagrozenia . - . .
z miejscowosci Redto i Legi.
Wskazania
konserwatorskie Zachowac naturalne koryto rzeki Mogilicy bedacej waznym lokalnym korytarzem ekologicznym.

i planistyczne

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy "Dolina Debnicy”

Symbol na mapie

ZPK-3

Lokalizacja

Okolice miejscowosci Brusno.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie: krajobrazu dolinno - pradolinnego o bardzo zréznicowanej morfologii; naturalnego
meandrujacego nurtu rzeki; wawozéw, jaréow i zrodlisk w silnie rzezbionych zboczach dolin,
szczegOlnie koto wsi Buslary; ekosystemu takowo - torfowiskowego w dolinie rzeki; warunkow
$rodowiskowych pozwalajacych na przemieszczanie si¢ powietrza oraz flory i fauny (korytarza
ekologicznego).
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Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: bogato rzezbione zbocza doliny, naturalny przebieg koryta
rzeki, zrédliska, jary i wawozy, starorzecza i oczka wodne.
Na bogactwo flory skladaja sie, m.in., rodliny charakterystyczne dla torfowisk nizinnych.

Ocena walorow

Na walory faunistyczne sktada si¢ wystepowanie zimorodka, a przy bystro ptynacych wodach pliszki
gorskiej, ponadto remiza, zimorodka, kani rudej i wydry, na lakach derkacza, nad jeziorem
Krynickiego trzcinnika, zimorodka, perkoza dwuczubego, a takze orzechdwki. Skupiska plazow
znajduja sie przy $rédpolnych i $rédlesnych mokradiach chronionych jako uzytki ekologiczne.

Dyrektywa
siedliskowa

Wydaje sie, ze w ZPK-3 znajduja sie istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny, zwlaszcza
zaliczane do siedlisk nadrzecznych i rzecznych oraz torfowisk, a takze pdaturalnych fak i dobrze
zachowanych fragmentéw réznych laséw lisciastych; miejsca takie sg jednoczesnie siedliskami bogatej
fauny, w tym na przykltad wydry, zaby jeziorkowej, zaby moczarowej, zaby wodnej, grzebiuszki
ziemnej, ropuchy paskéwki.

Dyrektywa ptasia

Na terenie ZPK-3 wystepuje wiele gatunkdw ptakéw wymienianych w tej dyrektywie derkacz, zuraw,
kania ruda, tabedz niemy, wodnik, blotniak stawowy, puchacz, orlik krzykliwy, bielik, bocian biaty,
przepidrka.

Konwencja
Bernenska

Na obszarze ZPK-3 wystepuje wiele gatunkéw ptakéw i ptazéw wymienianych w tej konwengji, przy
czym na ogot ich stanowiska sa rozproszone, a wyjatki stanowia utworzone tam uzytki ekologiczne.
Stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkéw: puchacz, zuraw, samotnik, orlik krzykliwy,
bielik, kania ruda, bocian bialy, srokosz, derkacz, przepidrka, ropucha szara, zaba trawna, zaba
wodna, zaba moczarowa, traszka zwyczajna.

Konwekgja
Ramsarska

Nie dotyczy.

Zagrozenia

Sptyw biogendéw z pdl i tagk nawozonych w ilosciach przekraczajacych mozliwosci sorpcyjne
$rodowiska; sptyw $ciekéw komunalnych z miejscowosci potozonych wzdtuz rzeki (Ogartowo, Kotacz
tartak, Popielewo, Popielewko, Brusno i Zaborze); zabudowa progami koryta rzeki uniemozliwiajaca
przemieszczanie si¢ ryb; zniszczenie przez melioracje naturalnego koryta rzeki, a przez to siedlisk
ichtiofauny i awifauny nadrzecznej; zabudowa dna doliny uniemozliwiajaca przemieszczanie sie
powietrza oraz wprowadzajaca dysharmonie w krajobrazie.

Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Uporzadkowac gospodarke sciekowa w zlewni Debnicy.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina Pieciu Jezior"

Symbol na mapie

ZPK-4

Lokalizacja

Od Ogartowa na pdinocy po Brzezinke na potudniu.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie: unikatowych form krajobrazowych o bardzo bogatej rzezbie w tym: V-ksztaltnej rynny
subglacjalnej, gleboko wecietej w wysoczyzne moreny czolowej, doliny rzecznej z wyraznymi
odcinkami przelomowymi i kotlinowymi, licznymi jarami, wawozami i zrédliskami punktowymi oraz
warstwowymi, wzgdrz moreny czotowej; biotopdw i biocenoz charakterystycznych dla zrddlisk i dolin
rzecznych o bardzo duzych spadkach; cennych siedlisk lesnych (kwasna i Zzyzna buczyna, grad
grabowy); stanowisk roslin chronionych; biotopéw i biocenoz o charakterze ochronnym (ptazy, gady,
chroniona flora).

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: kemy, wawozy, jary, zrédliska, oczka wytopiskowe, kociotki
torfowe, jeziora w rynnie polodowcowej (objete ochrong rezerwatowgq - Dolina Pieciu Jezior) i gorny
odcinek Drawy, zbocza rynny wraz z porastajacymi je lasami. Najciekawsza bytujaca tam fauna
skupiona jest przy jeziorach wchodzacych w sklad rezerwatu , Dolina Pieciu Jezior”.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem o niezaburzonych zbiorowiskach roslinnych o znaczeniu biocenotycznym
i krajobrazowym; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; obszar o bogatej rzezbie
terenu. Na bogactwo fauny sktadaja sie m.in., legowe pliszki gorskie, orzechowka, trzmielojad, orlik
krzykliwy, kobuz, srokosz, turkawka, bocian biaty.

Dyrektywa
siedliskowa

Wydaje sie, ze w ZPK-4 znajduja sie istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny, zwlaszcza
zaliczane do siedlisk z dobrze zachowanymi fragmentami laséw liSciastych: Zrédliskowy teg olchowo -
jesionowy, zrédliskowe cyrki nawapienne, grad subatlantycki, Zyzne buczyny, kwasne buczyny; oraz
eutroficzne jeziora i torfowiska wysokie oraz niskie, potnaturalne taki. Jeziora sa miejscami rozrodu
herpetofauny, w tym objetej ta dyrektywa ( rzekotka drzewna, Zaba jeziorkowa, zaba moczarowa,
zaba wodna). Ponadto stwierdzono wystepowanie wydry.

Dyrektywa ptasia

Obszar ZPK-4 cechuje sie wystepowaniem kilkunastu gatunkéw ptakéw wymienianych w tej
dyrektywie, przynajmniej czesci z nich (zwlaszcza z aneksu I i II) nalezy zagwarantowaé pomyslne
bytowanie zgodnie z art. 3 tej dyrektywy. Stwierdzono m.in.: fabedzia niemego, bociana biatego,
zurawia, przepiorke.
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Konwengja
Bernenska

Na terenie ZPK-4 wystepuje wiele gatunkéw zwierzat, zwlaszcza ptakéow i plazéw wymienianych
w tej konwengji, przy czym na ogot ich stanowiska sa rozproszone, a pewne skupiska obserwuje sie
przy jeziorach. Wystepuja: wydra, tabedz niemy, bocian bialy, zuraw, przepiérka, pliszka gorska,
srokosz, kobuz, brodziec piskliwy, samotnik, traszka zwyczajna, ropucha szara, rzekotka drzewna,
zaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaba wodna, zaba trawna.

Konwekgja
Ramsarska

Nie dotyczy.

Zagrozenia

Ciezki tranzytowy ruch samochodowy, niewlasciwa gospodarka lesna polegajaca na zrebach
zupelnych; ingerencja w warunki hydrologiczne: melioracje, regulacja koryta rzeki, zabudowa
hydrotechniczna, budowa stawéw rybnych, procesy eutrofizacji spowodowane zrzutami $ciekdéw
komunalnych i przemystowych oraz sptywami nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roélin.

Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Eliminacja ciezkiego ruchu tranzytowego; poddanie pod ochrone najcenniejszych laséw (jako lasow
glebo- i wodochronnych), czyli przestawienie gospodarki produkcyjnej na ekologiczna; ograniczone
inwestowanie tylko do takich miejsc, w ktérych nie nastapi zniszczenie elementéw chronionych,
utrzymywanie tradycyjnej rozproszonej zabudowy z wykluczeniem lokalizacji inwestycji na
najwyzszych wzniesieniach; nie dopuszczac do zalesiania punktdw i panoram widokowych.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina Wogry oraz dolina rzeki Rakon”

Symbol na mapie

ZPK-5

Lokalizacja

Od miejscowosci Potczyn-Zdrdj na péinocy po Smoltdziecino na potudniu.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie: niezwykle cennych form krajobrazowych i morfologicznych powstatych w obrebie rynny
subglacjalnej z krawedziowymi leSnymi zbiorowiskami; naturalnego ekosystemu rzecznego; licznych
zrodet, wysiekow i miak; cennych biotopéw z chroniong flora, laséw bukowych, debowych i graddéw;
mokradet i torfowisk, jeziora Barczaka - stanowiagcych ostoje legowych ptakéw wodnych i miejsce
rozrodu ptazéw; podtrzymanie funkgji korytarza ekologicznego taczacego pdinoc z potudniem.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne - obszar o urozmaiconej rzezbie terenu: wawozy, doliny
z ciekami wodnymi, zrédliska, starodrzewy lesne, lasy o randze wodochronnej, rynny subglacjalne
o stromych wysokich krawedziach osiagajacych 100 m; dolina Wogry - majaca zmienny charakter
i tworzona przez odcinki o charakterze jarédw, kotlin, jezior rynnowych (jezioro Klokowskie); jeziorka
wytopiskowe - oczka wodne; dolina Rakonu oraz waly moren czotowych osiagajace ponad 200 m
n.p.m. Na bogactwo flory sktadaja si¢, m.in., rosliny chronione z laséw lidciastych i torfowisk
a spoérod fauny gléwnie plazy i ptaki wodno-btotne.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem o niezaburzonych zbiorowiskach roslinnych o znaczeniu biocenotycznym
i krajobrazowym; korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym. Na walory faunistyczne
sktada sie wystepowanie sposrod plazdéw: traszki zwyczajnej, traszki grzebieniastej, kumaka
nizinnego, zaby wodnej; sposréd gadéw: jaszczurki zyworodnej, padalca, zaskronca i Zmii
zygzakowatej. Nad Wogra gniezdzi sie pliszka gorska, derkacz, obserwowano takze tabedzia niemego,
ptaskonosa, perkozka, wodnika, zimorodka, na takach i polach bociana biatego, btotniaka stawowego,
czajki, kuropatwy (faunistycznie najciekawsze fragmenty to projektowany UE 135 i UE 140, stawy
rybne pod Gaworkowem, okolice jez. Klokowskiego i miejscowosci Plebanowka oraz jeziora
Barczaka).

Dyrektywa
siedliskowa

Na obszarze ZPK-5 znajduja sie istotne, z punktu widzenia tej dyrektywy, tereny, zwlaszcza zaliczane
do siedlisk stodkowodnych (rzeka Wogra, siedliska nadrzeczne i rzeczne, naturalne jeziora
eutroficzne), torfowiska wysokie i niskie, péinaturalne 1aki i dobrze zachowane fragmenty réznych
lasow lisciastych np.: zrédliskowy teg olchowo - jesionowy; miejsca takie sa jednoczesnie siedliskami
bogatej fauny, w tym zmii zygzakowatej, kumaka nizinnego, ropuch: paskéwki i zielonej, grzebiuszki
ziemnej, zab: jeziorkowej, wodnej, moczarowej, Smieszki, traszki grzebieniastej, rzekotki drzewnej.

Dyrektywa ptasia

Na terenie ZPK-5 wystepuje wiele gatunkéw ptakéw wymienianych w tej dyrektywie (w aneksach I, II
iIII), przynajmniej czesci z nich (zwlaszcza z aneksu 1 i II) nalezy zagwarantowa¢ pomyslne bytowanie
zgodnie z art. 3 tej dyrektywy (zwtaszcza derkacz, wodnik, bocian biaty, btotniak stawowy), ponadto
stwierdzono: kszyka, ptaskonosa, tabedzia niemego, przepiorke, kanie ruda, zurawia, gagota, orlika
krzykliwego, gegawe, cyraneczke, krakwe, baka.

Konwengja
Berneniska

Na obszarze ZPK-5 obserwowano wiele gatunkéw ptakéw wymienianych w tej konwendji, przy czym
na ogot ich stanowiska sg rozproszone, a wigksze zgrupowania gatunkow tam wystepujace planuje sie
obja¢ ochrong w formie uzytkéw ekologicznych). Stwierdzono wystepowanie nastepujacych
gatunkow: zmija zygzakowata, kumak nizinny, ropuchy: paskéwka i zielona, grzebiuszka ziemna,
zaby: jeziorkowa, wodna, moczarowa, $Smieszka, traszka grzebieniasta, rzekotka drzewna, derkacz,
wodnik, bocian biaty, blotniak stawowy, kszyk, czajka, ptaskonos, tabedz niemy, przepiorka, kania
ruda, zuraw, gagol, orlik krzykliwy, gegawa, cyraneczka, krakwa, bak, kuropatwa, pliszka gorska.

Konwekgja
Ramsarska

Nie dotyczy.
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Ingerencja w warunki hydrologiczne: melioracje, regulacja koryta rzeki, zabudowa hydrotechniczna;
stawy rybne w dolinie Wogry; zabudowa lub zalesianie punktéw widokowych, wycinka drzew na

Zagrozenia zboczach wawozéw i jaréw, np. w Wilczych Jarach, przebudowa drzewostandw lesnych; procesy
eutrofizacji spowodowane zrzutami $ciekéw komunalnych i przemystowych oraz sptywami nawozdéw
mineralnych i $rodkéw ochrony roslin.

Wskazania Unika¢ dziatan, ktére zmniejsza walory przyrodnicze tego terenu. Zachowac istniejace stosunki wodne

konserwatorskie w dolinie i jeziora Barczaka, nie dopusci¢ do sptywu $ciekéw do doliny; na krawedziach doliny,

i planistyczne

zagrozonych erozja, wprowadzi¢ zalesienia ochronne.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wzgorza Czarnkowieckie”

Symbol na mapie

ZPK-6

Lokalizacja

Okolice miejscowosci Czarnkowie.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona: niezwyklego ekosystemu lesno-bagiennego z bogactwem herpetofauny;
kompleksu boru bagiennego z olsem torfowiskowym oraz buczyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: kemy, wawozy, jary, zrédliska, oczka wytopiskowe, jeziora.

Ocena waloréw

Na bogactwo fauny sktadaja si¢, m.in., obecno$¢ w sezonie legowym bielika, orlika krzykliwego, kani
rudej, puchacza, trzmielojada, derkacza, zurawia, przepiorki i srokosza oraz zmii zygzakowatej
i padalca. W $rédlesnych i srédpolnych mokradtach bytuja liczne gatunki ptazéw.

W obrebie ZPK-6 znajdujg sie takze istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny. Z plazéw

Dyrekt
Syrexywa objetych ta dyrektywa obserwowano (na wytypowanych juz uzytkach ekologicznych) zabe
siedliskowa ..
moczarowa i zabe wodna.
Na terenie ZPK-6 wystepuje wiele gatunkéw ptakéw drapieznych wymienianych w tej dyrektywie
Dyrektywa ptasia (w aneksach [, II): bielik, orlik krzykliwy, kania ruda, trzmielojad oraz inne - puchacz, zuraw, derkacz,
przepidrka, bocian bialy.
Na obszarze ZPK-6 wystepuje wiele gatunkéw ptakdw wymienianych w tej konwengji (w tym
Konwengja wszystkie wymienione powyzej) a ponadto samotnika, srokosza, przy czym na ogot stanowiska
Bernenska ptakow sa rozproszone. Ponadto stwierdzono wystepowanie zab: wodnej, moczarowej, trawnej,
traszki zwyczajnej, ropuchy szarej.
Konwekgja .
Ramsarska Nie dotyczy.
.. Melioracja terendw podmoktych, torfowisk i bagien srédlesnych; stosowanie zrebéw zupeinych;
Zagrozenia . o . .
zabudowa i zadrzewianie punktéw widokowych.
Wskazania Podda¢ pod och jcenniejsze f ty laséw, w ktorych wystepuje bogactwo flory i fauny;
Konserwatorskie odda¢ pod ochrone najcenniejsze fragmenty laséw, w ktérych wystepuje bogactwo flory i fauny;

i planistyczne

zachowac rolniczy charakter pozostatego terenu.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezioro Siecino”

Symbol na mapie

ZPK-7

Lokalizacja

Jezioro Siecino.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona: duzego akwenu - jezioro Siecino wraz z jego fauna i flora; interesujacych form
krajobrazowych i geomorfologicznych - zwtaszcza moren czolowych oraz ozu.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Najciekawsze utwory geomorfologiczne: misa jeziorna z bogata linia brzegowa, ozy, moreny i inne
struktury geomorfologiczne, zwlaszcza oczka wytopiskowe i torfowiska. Na bogactwo flory sktada sie,
m.in.,, bogactwo rodlin naczyniowych, cenne fitocenozy lesne, a na rozmaitos¢ awifauny przede
wszystkim ptactwo wodno-btotne.

Ocena walorow

Na walory faunistyczne sklada si¢ wystepowanie znacznej liczby gatunkéw kaczek i innych ptakow
wodno-blotnych. W polczynskim fragmencie tego zespotu na stawach rybnych kolo miejscowosci
Stowianki obserwowano wodnika i kszyka.

Wydaje sie, ze w ZPK-7 znajduja sie istotne z punktu widzenia tej dyrektywy tereny, zwlaszcza

Dyrektywa zaliczane do siedlisk stodkowodnych (naturalne jezioro eutroficzne), pdinaturalne 1aki i dobrze
siedliskowa zachowane fragmenty réznych lasow lisciastych; miejsca takie sa jednoczesnie siedliskami bogatej
fauny.
Dyrektywa ptasia Na terenie ZPK-7 wystepuje na przyklad kszyk i wodnik.
Konwencja Na obszarze ZPK-7 wystepuje prawdopodobnie wiele gatunkéw plazéw, gadéw, ptakéw i ryb
Bernenska wymienianych w tej dyrektywie.
Konwekgja .
Ramsarsia Nie dotyczy.
Zagrozenia Zanieczyszczenie zbiornikéw wodnych i wzrost ich eutrofizagji.
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Wskazania
konserwatorskie Brak.

i planistyczne
Zrédlo: »Waloryzacja przyrodnicza Gminy Potczyn-Zdréj” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

W przypadku powotania nowych form ochrony przyrody zasady regulujace ich funkcjonowanie
zostana okreslone w aktach prawnych wydanych przez podmioty uprawnione do ich ustanowienia.
Ustalone wytyczne beda wymagaly uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nakazuje si¢ wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej
pod katem wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkéw chronionych.

Czeé¢ obszaru miasta i gminy Polczyn-Zdrdj potozona jest w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej wyznaczonych w Statucie Uzdrowiska Potczyn-Zdrdj. Aktualnie obowiazujacy statut
zostat ustanowiony przez Rade Miejska w Potczynie-Zdroju Uchwatg Nr XXXVII/318/2009 z dnia 20 lipca
2009 r. zmieniong Uchwatg Nr XXXVII/350/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.

Zgodnie z § 3 Uchwaly w celu zapewnienia prawidlowej dziatalnosci lecznictwa
uzdrowiskowego okresla sie czynnosci zabronione w strefach ochronnych:

1. W strefie ochronnej ,A” zabrania sie:

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.
U z 2013 r. poz. 1409 z pozn. zm.):

a) zakladéw przemystowych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

c) garazy wolno stojacych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?,

e) stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych,

f) autostrad i drog ekspresowych,

g) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc
noclegowych ~w  szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
i pensjonatach, nie wigkszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingow
naziemnych przed obiektami uslugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz
10,

h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne, z wyltaczeniem
urzadzen lacznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa,
z zastrzezeniem ze urzadzenia te beda oddziatywaly na srodowisko polami
elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy ,B”,

i) obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem
obiektéw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska,
w szczegolnosci takich jak: sie¢ wodnokanalizacyjna, sie¢ gazowa, kotlownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wdd leczniczych,

j)  zapdr pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

2) uruchamiania skladowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow
skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozow sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadow
opalu;

3) uruchamiania pol biwakowych i campingowych, budowy domkéw turystycznych
i campingowych;

4) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobéw ludowych,
produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z pézn. zm.);
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trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca
2007 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921,
z pdzn. zm.);

organizacji rajdéw samochodowych i motorowych;

organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r.
o bezpieczenistwie imprez masowych (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r. poz. 611 z pdzn.
zm.), zaklocajacych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowe;j,
i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakldcajacej cisze¢ nocng w godz. 220 - 6%,
z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych;
pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

10) wyrebu drzew, lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych;
11) prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane

istniejacych stosunkéw wodnych;

12) prowadzenia dziatari majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

2. W strefie ochronnej ,,B” zabrania sig:

1)

budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami mogacymi
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.), oddziatujacych na strefe ,A” ochrony
uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametréw fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie
art. 122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.),

c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

wyrebu drzew, le$nych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu

okreslonego w planie urzadzenia lasu;

budowy lub innych czynnosci w zakresie dotyczacym:

a) zakladéw przemystowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,

c) uruchamiania sktadowisk odpadow stalych i ptynnych, punktéw skupu ztomu
i punktéw skupu produktéw rolnych, skladéow nawozéw sztucznych, srodkow
chemicznych i sktadéw opatuy,

d) pozyskiwania surowcdéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

e) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatann powodujacych niekorzystna zmianeg
istniejacych stosunkéw wodnych,

f) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

3. W strefie ochronnej ,C” zabrania sie:

1) budowy lub innych czynnosci w zakresie dotyczacym:

a) zakladdéw przemystowych,

b) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych,

d) prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
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2) wyrebu drzew, lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

W mysl § 4. w poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje si¢ nastepujace:

1) w strefie ,A”, gdzie odbywa si¢ lecznictwo uzdrowiskowe, procentowy udziat terenow
zieleni wynosi nie mniej niz 65% powierzchni obszaru;

2) w strefie ,B” stanowiacej otuling strefy ,A” procentowy udzial terendéw zieleni wynosi
niemniej niz 50% powierzchni obszaru;

3) w strefie ,C” procentowy udziat terenow biologicznie czynnych wynosi niemniej niz 45%
powierzchni obszaru.

Wytyczne wynikajace z aktualnie obowigzujacego Statutu uzdrowiska oraz przepisow

odrebnych nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
krajobrazu kulturowego

Celem ochrony historycznego krajobrazu kulturowego jest zachowanie charakterystycznej
fizjonomii gminy Polczyn-Zdroj wraz z calym bogactwem form przyrodniczych i kulturowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych na terenie Drawskiego
Parku Krajobrazowego znajdujacej si¢ w granicach gminy.

Krajobraz otwarty
Srodowisko geograficzne oraz formy zagospodarowania terenu w gminie Potczyn-Zdréj
pozwalajg na wydzielenie, w ramach krajobrazu otwartego, nastepujacych jednostek $cisle zwigzanych
z waloryzacja przyrodnicza i kulturowa:
1. Teren w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz teren w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”.
Obszar ten zwany tradycyjnie ,Szwajcariq Potczynska” ma bardzo urozmaicony krajobraz,

ktorego gléwne wartos$ci zwiazane sa z potudnikowym przebiegiem ciekéw wodnych,

uktadem drég historycznych i krajobrazowych oraz rozproszonym i zwartym osadnictwem.

Dla tego obszaru proponuje sie nastepujace wytyczne do uwzglednienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego:

— Drogi wojewddzkie nr 172 i 173 przebiegajace po obrzezach Parku nalezy utrzymac
w obecnych trasach zachowujac istniejace parametry. Wskazane jest wprowadzenie
rownolegle do przebiegu jezdni drogi dla rowerdw i $ciezki dla ruchu pieszego. Z uwagi
na wymagane uspokojenie ruchu oraz wartosci krajobrazowe i kulturowe miejscowosci
lezacych na trasie tych drog nie jest wskazane budowanie obwodnic. W granicach Parku
i otuliny poza obrebem terendw zabudowanych nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji
stacji benzynowych, zajazdow i drobnych obiektow ustugowych. Lokalizacja parkingéw
,lesnych” winna by¢ ograniczona i uzgadniana z Zarzadem Parku Krajobrazowego,

- Droga wojewddzka nr 163 przecinajaca Park, na ktérej trasie znajduje sie rezerwat
,Dolina Pieciu Jezior” powinna zachowac trase obecna iparametry, uzyskujac
zadrzewienie na przebiegu poprzez tereny otwarte. W obrebie ,,Doliny Pigciu Jezior”
wskazane jest wykonanie przecinek widokowych na tafle jezior i zagospodarowanie
istniejacych parkingdw z wykorzystaniem historycznej zabudowy. Niewskazane jest
lokalizowanie nowych miejsc postojowych i budowa obiektéow ustugowych innych niz
zachowanie zabudowy istniejacej,

- Drogi powiatowe i pozostate drogi utwardzone nalezy chroni¢ i odbudowywac¢ drogi
z nawierzchnig brukows, istniejace pokrycia asfaltowe moga by¢ odnawiane, ale nie
nalezy ich poszerza¢ ani wydtuzaé. Drogi polne i lesne nieutwardzone moga byc¢
modernizowane np. poprzez wykonanie jezdni zwirowych lub brukéw z kamienia
naturalnego,

- Nalezy utrzyma¢ i odtwarza¢ zadrzewienia przydrozne zzachowaniem
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charakterystycznych gatunkéw drzew stosowanych w okolicy. Nalezy zachowad
i odnawia¢ kamienne murki oporowe itechniczne urzadzenia drogowe - krzyze
i kapliczki przydrozne, mosty, kamienie milowe, wiadukty, przepusty z uzyciem do
odbudowy i remontéw materiatéw i form tradycyjnych,

- Wskazane jest objecie ochrona tras zlikwidowanych oraz zawieszonych kolei Polczyn-
Zdréj — Ziocieniec oraz Polczyn-Zdrdj — Grzmiaca, zinwentaryzowanie i utrzymanie
urzadzen inzynierskich (mosty, wiadukty, przepusty) i przeznaczenie jej na Sciezke
turystyczng (szlak turystyczny ,sladami zwinietych toréow”). Zabudowania stacyjne
nalezy obja¢ ochrong konserwatorska ze wskazaniem na lokalizacje ustug turystycznych,

— Na szczegdlne potraktowanie w planach zagospodarowania przestrzennego zastuguja
wartosciowe uklady ruralistyczne, sa to przede wszystkim wsie o uktadzie zwartym
z ustabilizowanymi stosunkami wlasnosciowymi: Brusno, Miedzyborze, Ogartowo,
Popielewo, Stare Resko, Stowianki i Toporzyk. W miejscowosciach tych nalezy
ograniczy¢ mozliwos$¢ swobody podziatow dziatek siedliskowych i mozliwos¢ budowy
nowych siedlisk poza granicami obecnego zainwestowania. Istniejace zabudowania poza
terenem ukladu uznaje sie za historyczne bez prawa tworzenia nowych siedlisk wich
sasiedztwie i przyrostu takiego typu nowych lokalizacji. W historycznych wsiach
rozproszonych: Czarnkowie, Gaworkowie i Kapicach, nowe siedliska mogg by¢
lokalizowane jedynie w wypadku braku siedlisk porzuconych lub przy tworzeniu
nowych grup zabudowy,

- Na catym terenie Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszarze chronionego krajobrazu,
poza terenami zwartych jednostek osadniczych, nalezy ogranicza¢ powstawanie nowej
zabudowy przy drogach wojewodzkich i powiatowych w odleglosci nie mniejszej niz
200 m od osi drogi istniejacej, zarowno dla zabudowy mieszkalnej jak i ustugowe;j,

- Odtwarzanie zabudowy na dawnych lokalizacjach i odbudowa siedlisk w formach
tradycyjnych powinna by¢ dozwolona na catym terenie Parku i otuliny oraz w granicach
obszaru chronionego krajobrazu. Preferowane powinno by¢ przenoszenie zabudowy
istniejacej, gltownie ryglowej z terenu gminy i gmin sasiednich oraz obiektow
wskazanych przez organ ds. ochrony zabytkéw na wskazane, wolne od zabudowy
dziatki w wybranych miejscowosciach na terenie Parku i w jego sasiedztwie (Buslary,
Kapice, Stare Resko, Ostre Bardo i Kotacz),

— Teren Drawskiego Parku Krajobrazowego winien stanowi¢ miejsce, w ktérym ograniczac
sie powinno powstawanie form przemystowych oraz innych, niezwiazanych z tradycja
lokalng i dysharmonizujacych otoczenie. Na terenie Parku i otuliny, a takze
w miejscowosciach o chronionych uktadach ruralistycznych, obowiazywaé¢ powinny
wytyczne wskazujace na formy regionalne zalecane do stosowania w nowej zabudowie,

— Ochrona krajobrazu uzytkéw rolnych powinna polega¢ na podtrzymywaniu rolniczej
dziatalnoSci gospodarczej, ograniczania terendw poddawanych ugorowaniu
i samoistnemu zalesianiu. Jednym z dziatari ochronnych krajobrazu otwartego winno
by¢ ograniczanie zarastania brzegéw jezior i ciekow wodnych na terenach otwartych
i stosowanie zieleni izolacyjnej przy budowie i rozbudowie terenéw zagospodarowanych
turystycznie,

- Dla krajobrazu pojeziernego (jeziora Siecino, Resko, Klokowskie) podstawowym
warunkiem ochrony jest utrzymywanie pasdéw izolacyjnych od brzegéw jezior
i ograniczanie lokalizacji obiektow turystycznych do jednej strony jeziora.

Teren otwarty w granicach miasta i obszaru ochrony uzdrowiskowej.

Proponuje sie wprowadzenie do planéw miejscowych na terenie potudniowej czesci miasta
ograniczen dla zabudowy ustugowej, stacji benzynowych, punktéw gastronomicznych
iinnych form wuzytkowania terenéw, powodujacych powstawanie przypadkowych
elementdw degradujacych krajobraz, jak np.wolnostojagce reklamy, wysokie petne
ogrodzenia itp. W strefie tej mozliwe jest lokalizowanie w pewnym oddaleniu od drég
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wylotowych zespotow zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach wedlug spdjnego
projektu realizacyjnego.
Na terenie miasta nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony wartosci krajobrazowych:
- K - strefa ochrony krajobrazu: obejmujaca obszar ograniczony od pdtnocy ul. Zdrojows,
od zachodu ul. Sobieskiego, od potudnia granica miasta i od wschodu ul. Solankowsa.
- E - strefy ochrony ekspozycji:
= E-1 - na potudnie od ul. Koszalinskiej od dawnej linii kolejowej do rzeki Wogry od
potudnia ograniczonej droga do Dziwogory;
*= E-2 - teren w widtach ulic Solankowej i Potczynskiej — wzdtuz ul. Warszawskiej.
Tereny dolin rzek:
- C-1 - dolina gérnej Drawy i gérnej Wogry (,Dolina Pigciu Jezior” — Potczyn-Zdrdj).
Warunki ochrony zapewnione poprzez objecie ochrong Drawskiego Parku

Krajobrazowego,

- (-2 - Pradolina Debnicy — Parsety (Popielawy — Ogartowo — Zaborze — poéinocno-
wschodnia granica gminy). Na obszarze pradoliny, przestanki ochrony srodowiska
iochrony krajobrazu s podstawowym kryterium przy sporzadzaniu planéw
miejscowych i lokalizacji inwestycji. Nalezy dazy¢ do ograniczania wysokosci budowli
(maszty, wieze, kominy) do wysokosci istniejacego zadrzewienia. Na terenie pradoliny
wskazuje si¢ na wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw sktadowania i przetwarzania
substancji chemicznych w tym lokalizacji stacji paliw,

- (-3 — Pradolina Wogry — Mogilicy (Polczyn-Zdrdj — Redlo — Legi). Obszar pradoliny
winien stanowi¢ obszar o dominacji wartosci przyrodniczych, w ktéorym nalezy
wprowadzi¢ ograniczenia dla lokalizacji obiektéw przemystowych i uciazliwych,

- C-4 - pdinocna czes¢ doliny Rakonu. Warunki ochrony zapewnione poprzez objecie
ochrong Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Waznym zadaniem jest ochrona krajobrazu i srodowiska przyrodniczego szczegélnie przed

niewtasciwag forma zagospodarowania rekreacyjnego i zabudowy turystycznej. Wskazane

jest sporzadzenie dla tego obszaru miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

i rozwigzanie wszystkich ewentualnych konfliktéw zwiazanych z inwestowaniem i ochrong

wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz prowadzenia infrastruktury techniczne;j.

Tereny rolne, sfalowane o bardzo dawnym, od s$redniowiecza, uzytkowaniu rolniczym,

o érednich walorach przyrodniczych. Krajobraz tego obszaru powinien by¢ nadal

zdominowany przez uzytkowanie rolnicze z ograniczeniem lokalizacji nowych siedlisk do

terenéw zainwestowanych istniejacych wsi zzachowaniem zabudowan w czesci
potudniowo-wschodnie;j.

Krajobraz rolniczo-lesny

Obejmuje obszary srodkowej czeSci gminy. Winien by¢ nadal uzytkowany rolniczo
z ograniczeniem zalesien. Nalezy utrzymywac wartosciowe elementy krajobrazu jak obsadzenia drog,
historyczne siedliska i dominanty przestrzenne.

Dla obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych i terenéw rolniczo-leénych wskazuje si¢ na

koniecznos¢:

zachowania istniejacych walorow fizjonomii terendw,

zharmonizowania nowych inwestycji z krajobrazem,

wzbogacania duzych przestrzeni rolnych zadrzewieniami srédpolnymi i przydroznymi,
wprowadzenia nowych i pozostawienia zadrzewien i zakrzaczen wzdluz strumieni,
oraz drdg srédpolnych,

zadrzewienia zboczy dolin rzecznych i pradolin,

utrzymanie zadrzewien wzdtuz drog srédpolnych,

dobierania drzewostanu zgodnego z siedliskiem.
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Ze wzgledoéw krajobrazowych na terenach wiejskich zaleca sie ograniczanie wysokosci nowej
zabudowy wiejskiej do 2 kondygnacji z dachami dwuspadowymi. Nowe i istniejace kominy i wieze
telekomunikacyjne nie powinny stanowi¢ dominant wysokosciowych widocznych w panoramach
z gtownych drég komunikacyjnych. Dopuszcza sie¢ budowe jedynie pojedynczych nowych wiez
telekomunikacyjnych w obszarze widocznosci z drog publicznych.

Krajobraz zdegradowany

Na terenie gminy nie stwierdzono znaczacych obszaréw zdegradowanego krajobrazu.
Elementami wymagajacymi uporzadkowania sa zdewastowane tereny bylych PGR - zrujnowane
folwarki i opuszczone zabudowania gospodarczo-produkcyjne oraz tereny wiejskiej, blokowe;j,
zabudowy wielorodzinne;j.

Krajobraz kulturowy ukladéw osadniczych

Ochrona wartosci krajobrazu osadniczego powinna by¢ realizowana poprzez:

- utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury miejscowosci,

— utrzymanie historycznie uksztaltowanej sieci drog,

- utrzymanie tradycyjnej, podstawowej funkcji terenu,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych oraz utrzymanie ich roli w krajobrazie,

— przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu,

— przeciwdzialanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych - kioskéw, pawilondw tymczasowych, wielkogabarytowych nos$nikéw
reklam, typowych budowli inzynierskich,

— ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych znacznych przeksztatcen topografii oraz
zmiany fizjonomii uktadéw przyrodniczych,

— okre$lenie szczegdlnych wymagan dla lokalizacji nowej zabudowy, usuwania zabudowy
zdekapitalizowanej, modernizacji zabudowy i zagospodarowania we wsiach z dobrze
zachowanym  historycznym ukladem  przestrzennym izabudowanych obiektami
o wartosciach kulturowych i architektonicznych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkdw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkow kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium.

Dla wtasciwego ustalenia dziataii z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony doébr kultury celowe
jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

W niniejszej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Potczyn-Zdrdj zachowuje sie ustalone cele ochrony wartosci kulturowych na terenie
gminy Potczyn-Zdrdj:

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie

zachowanych zasobdw i struktury krajobrazu kulturowego w tym:

- ukladu i reliktéw osadnictwa prehistorycznego,

- S$redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

- historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,
- niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.
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Zachowanie i ksztaltowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:

ochrone prawno-konserwatorska wartosciowych stanowisk archeologicznych,

ochrone prawno-konserwatorska cennych uktadow ruralistycznych,

ochrone prawno-konserwatorska zabytkow budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,

ochrong prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa etnograficznego,

administracyjne ksztaltowanie wspodtczesnych form zabudowy izagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcdéw regionalnych.

W szczegdlnosci na terenie Drawskiego Parku Krajobrazowego i Obszarze Chronionego

Krajobrazu , Pojezierze Drawskie” postuluje sie:

utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, sieci drdég i podstawowej
funkcji terenu determinujacej fizjonomie krajobrazu otoczenia poszczegdlnych wsi,
utrzymanie historycznie uksztalttowanej struktury wielkoobszarowej gospodarki
folwarcznej ze skupiskami kolonizacyjnego osadnictwa z XIX i XX w.,

ochrone historycznego charakteru uksztattowania i zagospodarowania uzdrowiskowego
Potczyna-Zdroju i terenéw po jego potudniowej stronie,

kontynuacje tradycji ,Szwajcarii Potczynskiej” jako obszaru koegzystencji wartosci
przyrodniczych i kulturowych,

utrzymanie charakterystycznych przekrojow i nawierzchni istniejacego uktadu drog
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

utrzymanie zlikwidowanego uktadu komunikacji kolejowej, jako potencjalnych szlakéw
turystycznych,

utrzymanie historycznych uktadow przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, wypelnienie tradycyjnej niwy siedliskowej,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych, utrzymanie ich roli w krajobrazie,

kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawiazywanie do
historycznych i regionalnych rozwigzan w jego ksztaltowaniu,

przeciwdzialanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu,

przeciwdzialanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych  (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakow, budek
kempingowych, nieestetycznych obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy),
ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajacych makroniwelacji i znacznych
przeksztalcen topografii oraz zasobéw przyrodniczych,

ochroneg indywidualnych warto$ci obiektéw kultury materialnej,

ochrone przed dewastacja wartosciowych stanowisk archeologicznych,

utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajacych charakterystyczna
forme krajobrazowa, wpisanych i niewpisanych do rejestru zabytkow,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkdt, sanatoriow,
obiektéw ustugowych, produkcyjnych, zespoléw dworsko-folwarcznych, wpisanych
i niewpisanych do rejestru zabytkow oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej
i innych elementéw zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci,

utrzymanie i eksponowanie: ukladow przestrzennych siedlisk, pomnikéw ikrzyzy,
kamieni milowych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

utrzymanie i wyeksponowanie ukladéw komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy
i obsadzen przydroznych i srédpolnych,

zapobieganie powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i tworzenie warunkéow
do ich ponownej zabudowy,

utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy,
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dachow, wielko$¢ i uktadu otwordéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego i sposobdw jego wyeksponowania,

estetyzacje zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli pegeerowskich i blokowych
oraz wspdtczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

utrzymanie historycznego nazewnictwa miejscowosci i obiektéow topograficznych,
uczytelnienie w terenie niektérych odcinkéw granic paristwowych sprzed 1772 r.,
ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
produkcyjnej i turystycznej poprzez nawiazywanie do tradycji i wartosci regionalnych,
upowszechnianie tradycji wielonarodowych i wielowyznaniowych spotecznosci
zamieszkujacych teren pogranicza od sredniowiecza do najnowszych czaséw,

utworzenie ekspozycji historii uzdrowiska w Polczynie-Zdroju,

opracowanie materiatdbw pomocniczych do nauczania historii i tradycji Ziemi
Polczynskiej.

W  zakresie ochrony krajobrazu postuluje sie wprowadzenie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego nastepujacych wytycznych:
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zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drog,

utrzymanie rolniczego charakteru terenéw w sasiedztwie istniejacych wsi i majatkow;
ochrone otwartego, rolniczego krajobrazu Wysoczyzny Potczynskiej,

utrzymanie dominujacego charakteru rolniczego obszaru z osadnictwem zwartym
i rozproszonym,

zachowanie w formie naturalnej licznych ciekdéw i terenéw bagiennych,

zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte
otoczenia miejscowosci,

zachowanie uksztattowanej w XIX w. kompozycji krajobrazu Doliny Pieciu Jezior,
utrzymanie réznorodnosci uksztattowania, pokrycia i zagospodarowania terenow
miejscowosci: Czarnkowie, Ogrodno, Zdroje, Pasieka, Brzekowice, Brusno,

utrzymanie warto$ciowej ekspozycji krajobrazu z punktéw widokowych usytuowanych
na naturalnych wyniesieniach: Wola Géra, Trzy Garby, Wiatraczna Gora,

zahamowanie niekorzystnych proceséw degradujacych krajobraz: ugorowanie terenow
rolnych, wycinania zadrzewien przydroznych, lokalizacji zabudowy obcej dla tradycji
regionalnej, obudowy brzegéw jezior obiektami turystycznymi, prowadzenia zrebow
zupelnych w obrebie dolin rzecznych, atrakcyjnych przyrodniczo écian laséw i w innych
cennych ekosystemach, zmian i dewastacji nawierzchni brukowanych drég,
rewaloryzacja krajobrazu miejscowosci  turystycznych, likwidacja zabudowy
substandardowej, estetyzacja zagospodarowania terenu oraz tworzenie przestrzeni
rekreacyjnych.

Ochrona bedzie realizowana poprzez:

realizacje ustalen gminnego Programu opieki nad zabytkami miasta i gminy Potczyn-
Zdroéj i prowadzenie gminnej ewidengji zabytkdéw znajdujacych sie na terenie gminy,
ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
konserwatorskiej i opracowanie ustalen obowiazujacych w tych strefach,

wspotpraca ze specjalistami ksztaltowania krajobrazu i ochrony zabytkéow przy
sporzadzaniu programdw rozwoju gminy i przy realizacji biezacej polityki przestrzennej,
utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i budowli
historycznych stanowigcych wtasno$¢ gminy,

utrzymywanie i uzupetnianie obsadzen alejowych drég publicznych,

porzadkowanie i utrzymywanie historycznych nekropolii — nieczynnych cmentarzy
ewangelickich,

oznaczenie i ochroneg grodzisk, cmentarzysk i osad wpisanych do rejestru zabytkow,
udzielanie pomocy prawnej i materialnej w utrzymaniu i remontach zabytkowych
obiektéw publicznych i prywatnych,
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— wspieranie powstawania nowych wartosci kulturowych na terenie gminy.

Podstawq ochrony wartosci kulturowych sa ustalenia , Programu opieki nad zabytkami na lata
2009-2012 miasta igminy Potczyn-Zdrdj”, uchwalonego przez Rade Miejska w Polczynie-Zdroju
Uchwatg Nr XXXV/306/2009 z dnia 29 kwietnia 2009 r.

W, Programie opieki nad zabytkami” sformutowano cele perspektywiczne. Przeglad zasobéw
dziedzictwa kulturowego oraz zdiagnozowanie stanu zachowania zabytkow, przeprowadzone na
wstepnym etapie prac nad Programem, lezy u podstaw formutowania celow i zadan, ktorych realizacja
powinna doprowadzi¢ do stworzenia wizerunku gminy atrakcyjnej dzigeki walorom kulturowych na
rowni zwalorami przyrodniczymi, z potencjalem obszaréw do rewitalizacji i obiektow do
zagospodarowania.

Nizej wskazano cele stuzace osiagnieciu finalnych efektéw w trzech podstawowych dziedzinach:

- poprawie stanu zachowania dziedzictwa kulturowego tworzacego specyficzne
krajobrazy (cel 1),

— wilaczenia zabytkow w procesy aktywizacji ekonomicznej i spotecznej oraz budowie
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci miasta i gminy (cel 2),

- budowie wyedukowanego spoteczenstwa Swiadomego walorow historycznych
krajobrazéw i potrzeby zachowania dziedzictwa kulturowego (cel 3).

Osiagniecie zdefiniowanych celéw wymaga wieloletnich, zintegrowanych dziatann skutkujacych
zmianami zaréwno w sferze materialnej (dotyczacej stanu izagospodarowania zabytkow), jak
i Swiadomosciowej (zmiany stosunku do zabytku, dobra uznawanego czesto za klopotliwe).

Okreslone nizej cele nalezy traktowa¢ jako réwnorzedne. Poprawa stanu dziedzictwa
kulturowego nie bedzie mozliwa bez powstania swiadomej potrzeby jego zachowania oraz dziatan
zwigzanych z uzytkowaniem zabytkow w sposob odpowiedni dla ich waloréw. Suma dziatari powinna
powodowac¢ aktywizacje spoteczna i ekonomiczna i podniesienie atrakcyjnosci regionu.

Cel perspektywiczny 1 — Zachowanie charakteru miasta i krajobrazow gminy Polczyn-Zdrdj oraz ich

zabytkowych komponentow

Osiagniecie tego celu mozliwe jest poprzez:

- uwzglednianie problemdéw ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w dokumentach
strategicznych gminy,

- zintegrowanie ochrony krajobrazu kulturowego z ochrona przyrody iréwnowagi
ekologicznej,

— okredlenia zasobu ,niezbywalnego” — do objecia ochrona prawng w formie wpisu do
rejestru zabytkow oraz ustanowienia parkow kulturowych - w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow — Czarnkowie, Ostre Bardo, Buslary,

- budowe zintegrowanego systemu informacji, monitoringu stanu i zarzadzania zasobami
dziedzictwa kulturowego,

- realizowany konsekwentnie program rewitalizacji miasta i parku zdrojowego,

— opracowanie programu rewitalizacji zabytkowych patacéw i dwordéw - (scalenie
wlasnosci, podjecie prac konserwatorskich przy obiektach zagrozonych),

- opracowanie programu opieki nad zabytkowymi cmentarzami,

- wspdlprace czynnikéw spotecznych (spoleczni opiekunowie zabytkéw, organizacje
pozarzadowe), samorzadowych i rzadowych,

- utworzenie w strukturze Urzedu Gminy stanowiska pracy koordynujacego zadania
zwigzane z ochrong zabytkéw i opieka nad zabytkami.

Cel perspektywiczny 2 — Funkcjonowanie dziedzictwa kulturowego w procesach aktywizacji spotecznej
i ekonomicznej oraz budowie wizerunku gminy
Osiagniecie tego celu wymaga:
- stworzenia warunkow finansowych i organizacyjnych do zaangazowania dziedzictwa

kulturowego w aktywizacje ekonomiczna i spoteczna,
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stworzenie zintegrowanego systemu informacji o finansowaniu ochrony iopieki nad
zabytkami, mozliwo$ciach pozyskania dotacji ze srodkéw unijnych, panstwowych oraz
prawidlowego przygotowania wnioskéw,

racjonalne wykorzystanie $rodkow z funduszy unijnych, rzagdowych, samorzadowych,
prywatnych na projekty majace za zadanie poprawe kondygji zabytkdéw (konserwacje)
oraz rewitalizacje i aktywizacj¢ obszaréw ispolecznosci, zagospodarowania
zabytkowych budowli na cele kulturalne, turystyczne i in.,

budowy i promocja produktow turystycznych w oparciu o dziedzictwo kulturowe
i zabytki,

budowy profesjonalnego systemu informacji turystycznej,

tworzenia miejsc pracy zwigzanych z pracami, zagospodarowaniem i popularyzacja
dziedzictwa, szkolenie fachowcéw - rzemieslnikéw reprezentujacych ,zanikajace”
zawody,

wykorzystanie funduszy strukturalnych na zadanie zwiazane z rewitalizacja, aktywizacja
spoteczna,

propagowanie dobrych przykladéw zagospodarowania i uzytkowania zabytkowego
dziedzictwa.

Cel perspektywiczny 3 - budowa $wiadomych wiezi spotecznych z dziedzictwem kulturowym i potrzeby

jego zachowania

Osiagniecie celu poprzez:

organizacje imprez kulturalnych, konferencji naukowych, popularnonaukowych
pogtebiajacych wiedze o dziedzictwie kulturowym, kierowanych do réznych srodowisk,
ksztatcenie profesjonalnych kadr,

wspieranie inicjatyw lokalnych i organizacji pozarzadowych dziatajacych na rzecz
popularyzacji wiedzy o zabytkach oraz opieki i ochrony nad zabytkami,

wlaczenie problematyki dziedzictwa kulturowego do programow szkolnych,
upowszechnianie edukacji nt. historii i dziedzictwa kulturowego, wykorzystanie
zabytkow gminy w nauczaniu dziejow urbanistyki, architektury i budownictwa,

budowe sieci muzedw (gminnych i prywatnych), izb regionalnych.

4.1. Ochrona stanowisk archeologicznych

Studium zachowuje ustalone strefy ochrony stanowisk archeologicznych , W”:

Strefa W I — pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji urzedu ochrony
zabytkow wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i inng, w granicach ktorej
obowiazuje:

1.
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zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku inasadzania drzew itd.) poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajagcymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw,

zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W II — czedciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie

pod okreslonymi warunkami:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.
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Strefa W III — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu

interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa

W III obejmuje stanowiska ujete w ewidencji konserwatorskiej, w granic ktdrej obowiazuje:

- wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Studium wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace wybrane miejscowosci potozone
na terenie gminy oraz poszczegoélne tereny zlokalizowane w granicach miasta.

Gmina Polczyn-Zdroé;j:

1.

Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej — obszar oznaczony na planszach studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obejmujacy granice zagospodarowania niwy
siedliskowej wsi o okreslonym i czytelnym uktadzie ruralistycznym, wypetniona co najmniej

w potowie oryginalng i mato przeksztalcona zabudowa historyczna (powstata przez 1945 r.).
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na obszarze strefy nalezy ustali¢
obowiazujace zasady kompozycji zabudowy izagospodarowania w tym linie zabudowy,
wielko$¢ dziatki, usytuowanie wjazdow, intensywnos$¢ zabudowy, usytuowanie zieleni
rekreacyjnej i uzytkowej, formy zabudowy, w tym wysokos¢ budynkéw, rodzaj dachow,
proporcje i kompozycje elewacji frontowych.

Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej — obszar oznaczony na planszach studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, obejmujacy granice zagospodarowania niwy
siedliskowej wsi o okreslonym i czytelnym ukladzie ruralistycznym, wypetniona oryginalna,

lub przeksztalcona zabudowa historyczna z ubytkami lub uzupelnieniami nowa zabudowa
z zachowaniem podstawowych cech lokalizacji tradycyjnej. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarze strefy nalezy ustali¢ obowiazujace zasady
kompozycji zabudowy 1izagospodarowania w tym linie zabudowy, wielko$¢ dzialki,
usytuowanie wjazdow, intensywnos$¢ zabudowy, usytuowanie zieleni rekreacyjnej
iuzytkowej, formy zabudowy, w tym wysoko$¢ budynkéw, rodzaj dachéw, proporge
i kompozycje elewacji frontowych.

Strefa K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej — obszar oznaczony na planszach studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, obejmujacy tereny wsi i ich otoczenie,
ktorych cechy fizjonomiczne nawiazujg do tradycji historycznej z nielicznymi oryginalnymi

obiektami  historycznego zagospodarowania terenu. W  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarze strefy nalezy ustali¢ obowiazujace zasady
lokalizacji zabudowy, kompozydji i zagospodarowania oraz podstawowe parametry formy
zabudowy.

Strefa E ochrony ekspozycji konserwatorskiej — obejmuje wskazane na planszach studium

,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obszary widocznosci ukltadéw zabudowy
i dominant, na ktérych ogranicza si¢ mozliwosc lokalizacji zabudowy i zadrzewien.

Strefy ochrony konserwatorskiej okresla sie na terenie miejscowosci:

1.

Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej — Buslary (owalnica), Legi (wielodroznica),

Miedzyborze (zespdt dworsko-folwarczny), Ostre Bardo (owalnica), Popielewo (owalnica),
Stare Resko (zespdt dworsko-folwarczny).

Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej — Brusno (zespét dworsko-folwarczny),
Czarnkowie (wies$ rozproszona), Kapice (wie$ rozproszona), Losnica (owalnica), Ogartowo
(ulicéwka), Toporzyk (ulicowka), Wardyn Dolny (zespoét dworsko-folwarczny), Wardyn

Goérny (luzna ulicowka).
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3. Strefa K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej — Buslary, Czarnkowie, Gaworkowo,
Kapice, Losnica, Miedzyborze, Ogartowo, Ostre Bardo, Popielewo, Stowianki, Sucha (luzna
ulicéwka).

4. Strefa E ochrony ekspozycji konserwatorskiej — Buslary, Czarnkowie, Gaworkowo, Kapice,

Losnica, Ostre Bardo, Popielewo, Stowianki, Stare Resko, Toporzyk, Wardyn Gorny.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana bedzie
poprzez dazenie do:

zapobiegania powstawaniu ubytkéow w zabudowie historycznej i tworzenia warunkdéw
do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,

estetyzacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy po PGR-ach
i wspotczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

ksztalttowania wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartodci
regionalnych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

objetych proponowanymi strefami ochrony konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ ponizsze wytyczne:
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zachowanie istniejacego ukladu drogi wiejskiej lub odtworzenie pierwotnych form
majdanu w majatkach,

ustalanie lokalizacji zabudowy wedlug lokalizacji istniejacej oraz nawigzania do
najstarszej zabudowy,

wymog dostosowania nowej zabudowy do podstawowych cech stylowych najstarszych
budynkéw, w tym: wysokos¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy w stosunku do ulicy,
ksztatt dachu, roztozenie i wymiary otworéw okiennych i drzwiowych,

stosowanie tradycyjnych rozwigzan materialowych, w tym kolorystyki wystepujacej
lokalnie w miejscowosci,

ograniczenie lokalizacji od strony frontowej dzietek nowych obiektéw gospodarczo-
ustugowych o ile nie wynika to z zabudowy sasiadujacych siedlisk,

zachowanie tradycyjnych podziatéw parcelacyjnych i lokalizacje siedlisk w ukladzie
lokalnym z dopuszczeniem podziatu szerokich dzialek prostopadle do ulicy (drogi)
z szerokoscia frontu pozwalajaca na zlokalizowanie w linii zabudowy budynku w formie
regionalnej,

wprowadzenie zakazu podzialdw poprzecznych i lokalizacji kolejnych linii zabudowy
mieszkalnej rownolegle do drogi wiejskie;j,

zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy historycznej
(powstatej do 1950 1.),

utrzymanie budynkow w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu
architektonicznego oraz pozostatego wystroju,

ograniczenie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej ielewacjach
bocznych,

dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiazaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalnej,

dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne lub
uslugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkéw mieszkalnych z pod-
kredleniem ich dotychczasowej funkgji i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu
i materiatu pokrycia,

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej,
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- wprowadzenie zakazu lokalizacji ~wolnostojacych  nosnikéw  reklamowych
(tzw. bilboardow), na tle obiektéw historycznych, zespoldw zieleni iotwartego
krajobrazu,

- zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich i realizacje
chodnikéw z materiatu bruko- lub cegtopodobnych.

Miasto Polczyn-Zdroj:

1. Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej — pokrywa si¢ z granica wpisu do rejestru zabytkéw
terenu zespolu urbanistycznego miasta, na terenie historycznego Starego Miasta. Na obszarze
strefy postuluje sie¢ wprowadzenie nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Realizacje zabudowy obrzeznej opartej o historyczne linie zabudowy istniejacego ukltadu

ulicznego, wyznaczone zachowanymi budynkami historycznymi oraz $cianami piwnicznymi
i fundamentami obiektdw o niezachowanej strukturze nadziemnej,

- utrzymanie uktadu ulicznego z zachowaniem przekroju i zakazem zmian ich geometrii,

- podzial na posesje wedlug historycznego podziatu katastralnego z mozliwoscia taczenia
dziatek z zachowaniem odrebnosci kompozycyjnej zabudowy w granicach pierwotnych
dziatek,

- dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci zabudowy sasiednie;j,

- lokalizacje wej$¢ do budynkéw, dla funkcji mieszkalnej i ustugowej, w elewacji frontowej,
dojazd do wnetrza kwartaléw poprzez bramy przejazdowe,

— dostosowanie kompozycji elewacji nowej zabudowy do kompozycji historycznych
budynkow istniejacych,

- lokalizacje zieleni rekreacyjnej i przestrzeni prywatnej we wnetrzach kwartatéw zabudowy;
na pozostalym terenie strefy A, lokalizacje zabudowy wedlug dominujacego uktadu
w sasiedztwie z koniecznoscig stosowania zasady dobrej kontynuagji,

- wbudowanie stacji transformatorowych, szafek i ztacz kablowych w struktury budynkéw
z dopuszczeniem wbudowania szafek w ogrodzenia,

- wprowadzenie zakazu prowadzenia instalacji napowietrznych i nadziemnych oraz
umieszczania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody wentylacyjne i dymowe),

- ograniczenie lokalizacji reklam do przestrzeni elewacji lokali ustugowych zzakazem ich
umieszczania na elewacjach z cegly licowej i na elementach wystroju budynku,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych z wyjatkiem tradycyjnych stupow
ogloszeniowych i reklam usuwanych na noc,

- na terenie parku uzdrowiskowego (w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow)
wprowadzenie zakazu nowej zabudowy z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
zwiazanych z eksploatacja parku oraz obiektow rekreacyjnych.

2. Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar zabudowy wzdtuz doliny rzeki

Wogry od zachodu, tereny szpitala, zabudowe przedmiejska z browarem od wschodu

i przedmiescie XIX w. od pdinocy. Na obszarze strefy postuluje sie wprowadzenie nastepujacych

zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wyznaczenie obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z istniejaca zabudowa,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji z dopuszczeniem uzytkowego
zagospodarowania poddaszy,

- wprowadzenie obowiazku pokrycia nowych budynkow dachami spadzistymi z pokryciem
ceramicznym lub ceramiczno-podobnym,

— zachowanie uktadu i przekroju istniejacych ulic oraz uktadéw zieleni.

3. Strefa K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar Parku Zdrojowego
i sanatoridow ograniczonej ulicami Solankowa i Sobieskiego od potudniowej granicy ogrodu do

granic sanatorium Borkowo. Na obszarze strefy postuluje sie wprowadzenie ograniczen dla
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lokalizacji nowej zabudowy, ktdra winna charakteryzowac si¢ niska intensywnoscia, ograniczona
wysokoscig do 2 kondygnacji, wysokimi walorami architektonicznymi i bogatym programem
zieleni na wydzielonych posesjach.

4. Strefy E ochrony ekspozycji konserwatorskiej:
- E-1- obejmuje obszary: na potudnie od ul. Koszaliniskiej,
- E-2 — obejmuje obszar w widtach ulic Potczynskiej i Solankowej do granic miasta.

Na obszarze stref postuluje si¢ wprowadzenie zakazu makroniwelacji i lokalizacji zwartej
zabudowy, dopuszczenie lokalizacji nowego budownictwa jednorodzinnego, na duzych dziatkach
oddalonych od ulic Solankowej, Warszawskiej i Potczynskiej o 100 m, dopuszczenie zabudowy niskiej
z wysokimi dachami. Wzdtuz wymienionych ulic na terenie strefy nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji
reklam i obiektéw ustugowych.

4.3. Ochrona obiektéw zabytkowych

Zasob wartosci kulturowych znajdujacych sie na terenie gminy obliguje do objecia ochrong
prawna najbardziej wartosciowych obiektéw i zespoldw. Czes¢ z nich jest juz wpisana do rejestru
zabytkow. Dla pozostatych zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dokonano ich waloryzacji
i wyodrebniono obiekty spelniajace warunki do wpisu do rejestru. Szczegotowy ich wykaz
przedstawiono rozdziale 4.2. czesci , Uwarunkowania”.

W przypadku obiektéw wpisanych i wskazanych do wpisania do rejestru zabytkdéw oraz ujetych

w ewidengji zabytkéw nalezy uwzgledniac ponizsze zasady:

— obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace sie w rejestrze
i ewidencji zabytkow nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych
dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur,

— zachowanie i modernizacja winna odbywac sie¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw
i faktur wypraw zewnetrznych,

— dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prace remontowe, przebudowy, rozbudowy obiektéw
architektonicznych oraz dla zatozen parkowych i cmentarzy na prace porzadkowe, wycinki
drzew, grodzenie, lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych,

— ewentualng koniecznos¢ rozbidrki zabytku wlaczonego do ewidengi (uzasadniona
wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe opanowanie zagrozenia dla
bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, ktory okresli
mozliwosci i zasady wylaczenia z tejze ewidencji zabytkow,

— wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkéw —
przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospodarowania
przestrzeni nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszaé jego wartosci,
dlatego wymagaja dziatania w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdow,

— na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna stanowic
harmonijnie zakomponowana calo$¢ z istniejacymi elementami zabudowy historycznej,
uwzgledniajac uklad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wyprawe elewacji
zewnetrznych,

— w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nalezy uzyskaé wytyczne
konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub opini¢ na temat tego
projektu (stosownie do obowigzujacych przepisow odrebnych) w toku postepowania
o udzielenie pozwolenia na budowe.
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5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejacych systemdw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoleczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz wyznacza warunki zycia
i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektoérych przypadkach
moze go nawet stymulowaé. Brak wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wptywac
niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych inwestorow lokowaniem kapitalu na obszarze
pozbawionym sieci i urzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw
lokalnych dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwo$¢ petnego
wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych gminy, a takze obniza jako$¢ produkcji rolnej
imozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terendéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Nalezy dazy¢ do catkowitego wyposazenia wszystkich miejscowosci w sie¢ wodociagowa, co
zapewni ich mieszkaricom wode do celow spozywczych i gospodarczych o odpowiedniej jakosci.

Zaktada sie przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizacji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku =zaistniatej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terendw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowej.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia,
sukcesywnie wymienia¢ istniejace rury azbestowo-cementowe oraz modernizowad stacje uzdatniania
wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia
wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektow
z wodochtonnymi technologiami produkgji.

5.1.2. Kanalizacja

Przewiduje sie dalsze odprowadzanie sciekéw w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej sieci. Umozliwi ona odprowadzenie sciekéw z gospodarstw mieszkaniowych oraz
z zaktadow ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych i nielegalnych sieci
podiaczonych do ciekéw lub rowéw melioracyjnych. W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszaréow
przewidzianych pod inwestycje konieczna bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

Studium zaktada realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych
i projektowanych terenow inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na
obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna nalezy dopusci¢ wylacznie jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania $ciekdw nalezy oprzec
o oczyszczalnie $ciekow w Polczynie-Zdroju i ewentualnie kilka oczyszczalni lokalnych obstugujacych.
czy to zaklady pracy, czy tez wsie polozone daleko od miasta. Planowana jest takze rozbudowa
oczyszczalni ze wzgledu na przepustowosc oraz modernizacja czesci obiektow.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych.
Stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw nalezy natomiast wykluczy¢ w obrebie stref
ochronnych uje¢ wéd oraz na terenach potozonych w zlewniach jezior i rzek w szczego6lnosci polozonych
w granicach obszaru Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie”, w sasiedztwie rezerwatu przyrody , Dolina
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Pigciu Jezior” i rezerwatu przyrody ,Torfowisko Toporzyk”, zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planéw zadan ochronnych i planu ochrony.

Konieczne jest takze zapewnienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zaktadéw przemystowych
i ustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usunigecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wdéd opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do rzek i strumieni poprzez urzadzenia podczyszczajace sptywajace
wody. Nie nalezy wykonywac¢ kanalizacji ogélnosptawnej. W obrebie miasta w pierwszej kolejnosci
nalezy oddzieli¢ $cieki sanitarne od deszczowych. Nastepnie wykona¢ urzadzenia podczyszczajace,
gtéwnie w miejscach wylotow kanatéw deszczowych do Wogry.

Wigkszos¢ wod opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drog o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowa¢ odcigcie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych iistniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

W catej gminie nalezy podja¢ prace inwentaryzacyjne zbiornikow matej retencji w celu
prawidlowego zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych dla poszczegélnych miejscowosci.
Wobec powyzszego nalezy:

- zagospodarowac¢ maksymalng ilos¢ wod opadowych i roztopowych, poprzez wprowadzenie

ich do gleby w miejscu powstania opaddw,

- uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizagji

sanitarnej,

- wykorzysta¢ deszczéwke dla potrzeb gospodarczych w sytuacjach gdy do tych celéw nie jest

konieczna uzdatniana woda z komunalnej sieci wodociggowej,

- na nowo zagospodarowywanych terenach dazy¢ do rozdzielenia $ciekow komunalnych

i wod opadowych lub roztopowych,

- w miare mozliwosci stosowaé przepuszczalne nawierzchnie parkingdw i liniowych

rozsaczen wdod opadowych z powierzchni komunikacyjnych,

- w zwartej zabudowie, w ktérej przyjeto rozdzielny system kanalizacji komunalnej

i deszczowej, nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ odptyw nieoczyszczonych woéd opadowych
i roztopowych.

Nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ poprzez system odpowiedniego
przesytu i gromadzenia. Dopiero po oczyszczeniu ich z substangji ekstrahujacych sie¢ eterem naftowym
i zawiesiny ogoélnej mozna doprowadzi¢ ten nadmiar wéd do ciekow i zbiornikéw wodnych naturalnych
lub do gruntu. Przy odwadnianiu wigkszych powierzchni uszczelnionych (np. parkingi) proponuje sie
zastosowanie m.in. komoér drenazowych. Nowe wyloty kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposazone
w separatory i osadniki, celem podczyszczenia sciekéw przed wprowadzeniem do odbiornika.

5.1.3. Gazownictwo

Realizacja gminnej sieci gazowej, rozpoczeta gazyfikacjq Potczyna-Zdroju, winna odbywac sie
zgodnie z ,Koncepcja programowsq gazyfikacji wojewodztwa koszalinskiego”. Polega¢ bedzie na
sukcesywnej rozbudowie sieci Sredniego ci$nienia, wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej WC/SC
w Polczynie-Zdroju, zasilanej z rurociagu WC prowadzacego z Barwic. Wszedzie, gdzie to mozliwe, sieci
$redniego cisnienia powinny by¢ taczone z sieciami sasiednich gmin.

W studium przewiduje sie budowe dwdch odcinkéw gazociagdw wysokiego cisnienia: Polczyn-
Zdréj — Swidwin oraz Bialogard — Potczyn-Zdréj. Na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” wskazano orientacyjng lokalizacje gazociagdw wynikajaca z wustalen Planu
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zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Dopuszcza sie korekte
przebiegu wynikajaca z przede wszystkim z koniecznosci ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadacd sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640) dla gazociagow na okres ich uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania.
W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegloéci mniejszej niz 2,0 m od gazociagow
o $rednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociaggdéw o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej. Szerokos¢
stref kontrolowanych, powinna wynosi¢ dla gazociaggéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP)
powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy nominalnej powyzej DN 150 do DN 300 wiacznie — 6 m.

Miasto i gmina Polczyn-Zdroj zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje
mieszkaniowe, uslugowe oraz przemystowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie
zrozbudowa nowych stacji i sieci gazowych. Inwestycje te pozwola na stopniowe ograniczanie
wykorzystania zrodel energii charakteryzujacych sie niekorzystnym oddziatywaniem na stan powietrza
atmosferycznego w postaci tzw. ,emisji niskiej”. Docelowo, sieci pomiedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami powinny utworzy¢ uklady pierscieniowe. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagow
odbywac sie winno z zachowaniem przepisdéw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegdétowych warunkow technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;.

Gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref
kontrolowanych i przylaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

5.1.4. Elektroenergetyka

Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie miasta i gminy w energie
elektryczna. Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15 kV
zlokalizowany w Polczynie-Zdroju i dostarczana we wszystkich miejscowosciach bezposrednio do
odbiorcow. Na poziomie 0,4 kV jest rozprowadzana siecig niskiego napiecia zasilang za posrednictwem
stacji transformatorowych umozliwiajacych podiaczenie poszczegdlnych miejscowosci i grup odbiorcow.

Uklad sieci sredniego i wysokiego napiecia mozna uzna¢ za zadowalajacy. Zaréwno w strukturze
sieci, jak tez GPZ oraz wigkszosci transformatorow istnieja rezerwy na wypadek zwigkszonego
zapotrzebowania mocy ienergii. Postuluje si¢ wkomponowanie wszystkich istniejacych na obszarze
gminy urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenéw, przy zachowaniu
bezpiecznych odlegtosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktéra koliduje planowane
zagospodarowania terenu. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscia skablowania 5 linii $redniego napiecia,
biegnacych z GPZ w kierunku poélnocnym. Jest to jeden z czynnikéw, ktére moga umozliwi¢ rozwdj
miasta w kierunku pétnocno-zachodnim, gdzie ze wzgledu na znacznie mniejsze ograniczenia ochronne
istnieje mozliwos¢ lokowania zakladéw produkcyjnych i ustugowych. Sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli wlasciciel sieci.

Planowane zagospodarowanie nowych terenéw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terendw
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV
z uwzglednieniem powiazan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Stacje transformatorowe
winny by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich waloréw architektonicznych lub jako nowoczesne
stacje matokubaturowe. Realizacja nowych inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
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projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywaé sie musi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowa¢ strefy technologiczne wokoét napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

— dlalinii 110 kV - 40 m (po 20 m z kazdej ze stron od $rodka linii),

- dlalinii 15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m z kazdej ze stron od srodka linii),

- dlalinii 0,4 kV -4 m (po 2 m z kazdej ze stron od srodka linii).

W  strefach technologicznych nalezy wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdéw o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrdédet.

W wyznaczonych obszarach na planszy studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wylacznie droga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem zachowania wymogdéw
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska i przyrody, z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych. Wskazane na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obszary
dopuszczalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczaja maksymalny zasieg rozmieszczenia
urzadzen wraz ze strefa ochronnag - do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych wymagala bedzie realizacji niezbednej
infrastruktury towarzyszacej np. sieci, urzadzen liniowych i obiektéw elektroenergetycznych.

5.1.5. Cieplownictwo

Przyjmuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w cieplo, tj. w sposob scentralizowany
w Polczynie-Zdroju za pomoca kotlowni osiedlowych i lokalnych, natomiast pozostatych odbiorcow
z indywidualnych zZrédet ciepla. Postuluje si¢ zastgpienie tradycyjnych, wysokoemisyjnym paliw innymi
czynnikami grzewczymi, jak np. energia elektryczna, gaz lub olej opatowy, co przyczyni sie do
ograniczenia zanieczyszczen emitowanych atmosfery.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicdw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komorkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego ibezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z2010 r. Nr 106, poz. 675).
Obowiazujace przepisy prawa nie pozawalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej. Dopuszcza si¢ jednak ustanawianie ograniczenn w lokalizowaniu tych
inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich mozliwosci ingerencji,
nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, aby ograniczy¢ do
minimum negatywny wpltyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku
zszybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych o charakterze globalnym, nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, ktdrej realizacja winna byc¢
skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drdg nalezy przewidzie¢ stosowne
kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

226



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Istniejacy, dobrze zorganizowany Zaktad Gospodarki Odpadami w Wardyniu Gérnym zapewnia
wlasciwe zagospodarowanie odpadow zbieranych z terenu gminy. Na terenie zaktadu zlokalizowano jest
sortownia odpaddéw, kompostownia odpaddw organicznych i kwatera sktadowania odpadéw. Sortownia
przeznaczona jest do sortowania odpadow pochodzacych z selektywnej zbiérki ,,u zrédia”. Dostarczone
do sortowni odpady surowcowe, przenosnikiem tasmowym transportowane sa do kabiny sortowniczej,
gdzie pracownicy dokonuja ich segregacji na nastepujace rodzaje: folie, karton, makulature, opakowania
po chemii gospodarczej, butelki PET, puszki aluminiowe, opakowania ze szkla, opakowania
wielomaterialowe tzw. tetrapaki. Wysegregowane na linii sortowniczej odpady poprzez otwory
zrzutowe (zsypy) zostaja przetransportowane do kontenerow znajdujacych sie w boksach pod kabing
sortownicza. Nastepnie kierowane sa do prasy hydraulicznej i prasowane w bele. Dzigki czemu uzyskuje
si¢ zmniejszenie objetosci surowcdéw i powierzchni niezbednej podczas ich dalszego transportu.

Na terenie Potczyna-Zdroju gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ,Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Potczyn-Zdrdj”, przyjety Uchwata Nr XXVIII/272/2012
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 28 listopada 2012 r.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego a lata 2012-
2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023, przyjetym Uchwata Nr XVI/218/12 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 czerwca 2012 r., na obszarze miasta i gminy Potczyn-
Zdréj przewiduje sie zorganizowanie gminnych punktéw zbierania odpadow niebezpiecznych
i problemowych w ramach utworzonych rejonéw gospodarowania odpadami (co najmniej 1 punktuy).

5.2. Uklad drogowy

Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwo$¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna miasta i gminy.

W studium zachowuije sig¢ istniejaca siatke uktadu drogowego z mozliwoscia rozbudowy o drogi
nizszego rzedu. Przewidywana jest przebudowa przejécia przez Potczyn-Zdroj w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 163. Planuje sie takze przebudowe ulic 5 Marca, Targowej i Kosciuszki w zabytkowym
centrum Polczyna-Zdroju w celu zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej gminy
uzdrowiskowej.

Konieczne jest uzupelnianie drég o ciagi piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich wyposazaniem
w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drég powinny by¢ doprowadzone do stanu
zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

W cze$ci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi drdg wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Modernizacje ukladu drdég nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

= Drogi wojewodzkie (klasa ,GP” lub , G”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 25 —

35 m. Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:
- naterenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;
= Drogi powiatowe (klasa ,,Z” lub ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12 — 20 m.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drdg klasy ,,Z” wynosza:
- naterenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
— poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drog klasy ,,L” wynosza:
- na terenie zabudowy nie mniej niz 6m,
— poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m;
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* Drogi gminne (klasa ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12 - 20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie drogi gminne klasy D. Zalecane odleglosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

- naterenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
— poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami), budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem dopuszczalnych przepisami zagrozen i ponadnormatywnych
oddziatywan — w tym hatasu i drgan.

W odniesieniu do drog wojewddzkich obiekty przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac
poza zasiegiem oddziatywan tych drdg, okreslonych w przepisach odrebnych. Nalezy pozostawi¢ teren
wolny od zabudowy w odleglosci co najmniej 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Dostepnos¢ terendw
potozonych przy drogach wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi
polaczonymi ztymi drogami poprzez drogi nizszej klasy lub przez istniejace zjazdy. Bezposrednie
polaczenia z drogami wojewodzkimi winny uwzglednia¢ bezpieczenistwo ruchu. Nowe podziaty dziatek
nie moga generowac¢ nowych, bezposrednich wilaczen (skrzyzowan i zjazdéw) do drdg wojewddzkich.
Ustala sie zakaz lokalizowania parkingéw w pasach drogowych drég wojewddzkich. Elementy
infrastruktury technicznej winny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych droge, lecz poza jej pasem
drogowym.

Istniejace drogi powiatowe wymagaja biezacych remontéw i modernizacji oraz dostosowania do
aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz bardziej obcigzonej sieci drogowej. Przy
projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ograniczenie ilosci
zjazddéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy
nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drog),
parkingéw dla samochodow osobowych oraz uregulowania odwodnienl w oparciu o system kanalizacji
deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualng lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzen
w odleglosci min. 3 m od krawedzi jezdni. Parkowanie pojazdow ciezarowych moze odbywac sie tylko
w miejscach wyznaczonych.

Poza drogami gminnymi wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych drég,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetia¢ wskazniki
i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

Wyzej omdéwiony uklad podstawowy wymaga dostosowania parametréw technicznych do
petionych funkgji i wymogow klasy techniczne;j.

W obrebie obszaru potozonego w Drawskim Parku Krajobrazowym dodatkowo zaleca sie
uwzglednienie nastepujacych ustalen:

- podstawowy uklad sieci drogowej ma charakter historyczny i podlega ochronie w zakresie

generalnych jego parametrow,

- wzdluz drég nalezy zachowad stary drzewostan o charakterze alei lub zwartych szpaleréw;
wycinka jest dopuszczalna w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa lub degradacji
drzewostanu; ubytki powinny by¢ uzupelniane tymi samymi gatunkami,

— nie uwaza sie za celowe wykonywanie obwodnic wsi,

- obstuga komunikacyjna dzialek turystycznych i mieszkaniowych nie moze odbywac si¢ od
strony jeziora,

- wzdluz drég o duzym natezeniu ruchu samochodowego i pieszego nalezy dazy¢ do budowy
Sciezek rowerowych lub pieszych,

- zakazuje sie jazdy samochodami poza drogami publicznymi i w miejscach
nieprzystosowanych do tego celu, z zastrzezeniem dojazdéw wilascicieli terendéw, jego
pracownikéw i gosci, pod warunkiem zZe odleglo$¢ postoju samochodu od brzegu jeziora
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poza obszarami zabudowanymi jest wieksza anizeli 100 m, a drogi samochodowe nie
przebiegaja bliZej anizeli 100 m od brzegu.

W przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zwigzanych w szczegdlnosci z systemami komunikacji
drogowej, nalezy przewidzie¢ srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zapewniajace
ograniczenie emisji hatasu do pozioméw dopuszczalnych, okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5.3. Siec kolejowa

Na terenie gminy Polczyn-Zdrdj likwidacji ulegla sie¢ linii kolejowych, a zwiazane z nia obiekty
i urzadzenia adaptuje si¢ na takie cele jakie wynikaja z potrzeb lokalnej spotecznosci.

Najbardziej wskazanym kierunkiem zmian jest przeznaczenie likwidowanego odcinka linii
kolejowej Swidwin — Potczyn-Zdréj —Barwice — Grzmigca pod wielofunkcyjny szlak turystyczny
z dominacja $ciezki rowerowej.

Zagospodarowanie terenéw polozonych w sasiedztwie linii kolejowych musi uwzgledniac
wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.

5.4. Szlaki turystyczne

W obrebie miasta i gminy duze znaczenie winny mie¢ szlaki piesze, rowerowe, samochodowe
i kajakowe. W studium utrzymuje sie nastepujace piesze szlaki turystyczne:

- 26ty — wokdt miasta,

- czerwony (solny) — Potczyn-Zdréj — Czaplinek,

- niebieski (le$ny) — Polczyn-Zdroj — Czaplinek,

- czarny (przyrodniczy) — Potczyn-Zdréj — Ztocieniec.

Projektuje si¢ wyznaczenie nowego szlaku pieszego taczacego Potczyn-Zdréj z Wicewem, ktory
przebiegac powinien wzdluz Wogry i dolnej Debnicy.

Przez czes¢ miasta i gminy przebiega $ciezka rowerowa Potczyn-Zdréj — Zlocieniec (w czesci
zmodernizowana) szlakiem dawnej linii kolejowej. W studium zaklada sie jej przedtuzenie w kierunku
Grzmigcej. W chwili obecnej mozna przyja¢ wariant oparty o likwidowana lini¢ kolejowa lub wariant
bazujacy na duktach lesnych i drogach publicznych lokalnych (Lezek, Kotacz, Bialowas, Krosino). Szlak
turystyczny zbudowany na bazie dawnego torowiska powinien by¢ traktowany jako obiekt
wielofunkcyjny, na ktérym mozna organizowac oprocz turystyki rowerowej turystyke piesza, biegi,
zawody dla osob niepetnosprawnych itp. Rowniez szlaki piesze moga by¢ wykorzystywane przez
rowerzystow po okreslonych modernizacjach.

Zgodnie z  wustaleniami Planu zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa
zachodniopomorskiego przez obszar miasta i gminy Potczyn-Zdroj przebiegaja dwie miedzyregionalne
drogi rowerowe: , Trasa Tysigca Jezior” oraz , Szlak Solny”.

W obrebie rezerwatu ,,Dolina Pieciu Jezior” istnieje $ciezka przyrodnicza ,Dolina Pieciu Jezior”
dtugosci okoto 5 km. Jako szlak kajakowy mozna przyja¢ odcinek Debnicy od Ogartowa w dot rzeki do
Parsety i dalej Parseta do morza.

Przez gmine i miasto przebiegaja nastepujace najbardziej atrakcyjne samochodowe szlaki
turystyczne:

- Polczyn-Zdroj — Czaplinek — drogg wojewodzka Nr 163 przecinajacy Doline Pieciu Jezior,

- Polczyn-Zdroj — Drawsko Pomorskie — droga wojewddzka Nr 173.

Powyzsze szlaki turystyczne to tylko gléwny szkielet sieci. W trakcie dalszych prac powinny
zosta¢ one wzbogacone o uktad sieci drugorzednych taczacy poszczegolne szlaki pomiedzy soba oraz
odcinki boczne szlaku doprowadzajace do atrakcyjnych sktadnikéw s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego znajdujacego si¢ obok tras gtownych.
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6. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne

gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

D)

2)
3)

4)
5)
6)
6a)
7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)

19)
20)

fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekdow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna
oraz gaz,

lokalnego transportu zbiorowego,

ochrony zdrowia,

pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekuriczych,

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

gminnego budownictwa mieszkaniowego,

edukacji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
targowisk i hal targowych,

zieleni gminnej i zadrzewien,

cmentarzy gminnych,

porzadku publicznego i bezpieczenistwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

utrzymania gminnych obiektdw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

promogji gminy,

wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

wspotpracy ze spolecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposéb realizacji

inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.

Na

terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym przewiduje sie w szczegdlnosci:

— budowe, przebudowe i modernizacje droég gminnych i konieczne w tym zakresie
ustalenie lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi kategoriami drog publicznych,

— rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegoélnych
budynkow,

— zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drog publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektéw o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych
terendw o réznym przeznaczeniu.

230



MIASTA I GMINY POE.CZYN-ZDROJ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa umieszcza sig inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta i gminy Polczyn-Zdrd;j:

- przebudowa odcinkéw drdg przebiegajacych przez miasto Polczyn-Zdroj,

- budowa gazociagu wysokiego cisnienia Potczyn-Zdréj — Swidwin,

- budowa gazociggu wysokiego ci$nienia Biatogard — Polczyn-Zdrdj — Tychowo,

- proponowana miedzynarodowa trasa rowerowa , Trasa Tysiaca Jezior”,

- proponowana miedzynarodowa trasa rowerowa ,,Szlak Solny”,

- reaktywacja potaczenia na linii nr 421 Swidwin — Potczyn-Zdroj,

- rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ oraz modernizacja czesci obiektow,

- przebudowa przejscia przez Polczyn-Zdroj w ciagu drogi wojewddzkiej nr 163,

- Przebudowa ulic 5 Marca, Targowej i Kosciuszki w zabytkowym centrum Potczyna-Zdroju

w celu zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej gminy uzdrowiskowe;j,

- Budowa hali widowiskowo-sportowej w Potczynie-Zdroju w celu rozwoju nowych form

turystyki aktywnej w miescie uzdrowiskowym,

- Budowa i wyposazenie budynku Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych w Potczynie-Zdroju,

- Budowa ZZO Wardyn Gorny,

- Budowa obwodnicy Polczyna-Zdroju.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym o charakterze komunikacyjnym
iinfrastrukturalnym realizowane beda na obszarach wskazanych na planszach studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Pozostate inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
realizowane bedg w obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowe;.

Cze$¢ z powyzszych zadan zostata juz zrealizowana. Wykonano przebudowe odcinkow drog
przebiegajacych przez miasto (przejscie przez Polczyn-Zdrdj w ciagu drogi wojewddzkiej nr 163, obejscie
Potczyna-Zdroju w ciagu drogi wojewddzkiej nr 173), przebudowano ulice 5 Marca, Targowa
i Kosciuszki w zabytkowym centrum Potczyna-Zdroju, rozbudowano oczyszcalni¢ $ciekow w Potczynie-
Zdroju, wybudowano hale widowiskowo-sportowa w Polczynie-Zdroju oraz budynek Zespotu Szkét
Ponadgimnazjalnych w Polczynie-Zdroju oraz zrealizowano ZZO Wardyn Gérny. Wskazuje si¢ ponadto
na brak uzasadnienia dla reaktywadji potaczenia na linii nr 421 Swidwin — Polczyn-Zdréj ze wzgledu na
likwidacje torowiska i przekazanie gruntéw na rzecz gminy.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W miasta i gminy Potczyn-Zdrdj nie przewiduje sie obszardw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogow gospodarstw rolnych nie przewiduje sie obszaréw
obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na gabaryty dziatek nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatow, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, sa tereny polozone w centrum miasta Polczyna-Zdroju obejmujace
Srédmiescie i Dzielnice Uzdrowiskowa, objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, oraz teren dawnej stacji kolejowej. Granice obszaréw przestrzeni publicznych
przedstawiono na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Dopuszcza sie¢
doprecyzowanie ich granic na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Miasto i Gmina Potczyn-Zdréj zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje sie zmiang
dotychczasowego zagospodarowania.

Wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnic Polczyna-Zdroju nieobjetych dokumentami planistycznymi, w tym przede wszystkim dla
terenéw budownictwa mieszkaniowego i pozostatych osiedli. Obszar Srédmieécia i Dzielnicy
Uzdrowiskowej posiada obowiazujacy plan miejscowy.

Na terenach wiejskich w pierwszej kolejnosci nalezy opracowa¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych we wsiach
Dziwogora, Buslarki, Kotacz i Nowe Resko.

Ze wzgledu na wartosci kulturowe istnieje potrzeba wykonania planéw miejscowych dla wsi
objetych strefami ochrony konserwatorskiej.

Dla pozostalych terenéw gminy miejscowe plany nalezy sporzadza¢ w miare potrzeb, ze
szczegOlnym uwzglednieniem terendw zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowej, przy
zatozeniu, iz jako pierwsze beda przeznaczane pod zainwestowanie tereny posiadajace niezbedne
uzbrojenie techniczne oraz stanowigce uzupelnienie istniejgcej struktury osadniczej.

Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla terendw eksploatacji powierzchniowej zt6z surowcow naturalnych,
stosownie do przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (tj. Dz. U.
z 2014 r., poz. 613 ze zmianami).

Konieczne bedzie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przewidzianych do lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych. Plany miejscowe powinny
obejmowac jak najwiekszy obszar oddzialywania tych budowli, w tym obowiazkowe ich strefy ochronne.

Dla eliminacji zagrozen i ucigzliwosci planami miejscowymi powinny zostac objete ponadto pasy
technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz strefy kontrolowane gazociagow
wysokiego ciSnienia wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne przedstawiono na planszy studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez
zainwestowaniem, w tym dla terenu w obrebie Buslary, dla ktérego nalezy ustali¢ catkowity zakaz
zabudowy.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, duze obszary lesne, polne, tereny trwatych uzytkéw zielonych
czy tez doliny rzeczne stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete
wlasciwg ochrona. Dbatosc¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu na
obszarze gminy sposobu uzytkowania gruntdéw w kierunku rolnym lub leénym, poprzez wyznaczenie
terendéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntéow przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdrd;.

10.1.0Obszary, w ktorych planuje sie¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22013 r. poz. 1205) na cele nierolnicze i nielesSne wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wltasciwego do spraw rozwoju
wsi, natomiast gruntdw lesnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéow lesnych wymagana jest
zgoda marszatka wojewodztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono obszary, w granicach
ktorych planuje sie zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to
tereny, dla ktérych ustalono mozliwos¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegodlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, scharakteryzowanych w rozdziale ,Kierunki iwskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone z zabudowy”.

Budowa nowych drég publicznych realizowana bedzie na podstawie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 193,
poz. 1194 z pdézn. zm.). Zgodnie z art. 21 pkt 1 ww. ustawy do gruntéw rolnych i lesnych objetych
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje si¢ przepisow o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zostac¢
przeznaczone pod inne funkgcje.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,
— zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologiczne;j,
— budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylgczeniem obszaréw gleb chronionych,
— wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,
— poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,
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— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych, zgodnie
z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

— dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

— dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

— stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejacg zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko i krajobraz,

— stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

— zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

— utrzymanie ciagdw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkow zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i rynny jeziorne, petnia
funkgje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendow trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terendw stanowigcych system lokalnych wezldw i korytarzy ekologicznych,
majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez
ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

— stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

— wykorzystanie terendéw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wiasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego),

— dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.
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Studium ustala ochrone istniejacych zasobéw srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewien $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U.
22011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

- utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych i zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia

powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy,

— ochrona istniejacych zasobdéw srodowiska lesnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan $rddlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektow i budynkéw oraz urzadzen zwiazanych wylacznie
z gospodarka lesna,

- zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetragji terenu, w uzgodnieniu z Nadleénictwem Potczyn i Swidwin,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drég i szlakow.

Cele gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawq z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach

(tj. Dz. U. 22011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.). Charakter obecnego i przyszlego uzytkowania tych
terenéw wynika z koniecznosci zachowania zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panstwowe stuzby
lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajagcym
z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia
Nowe zalesienia powinny odbywac si¢ na powierzchni catej gminy i obejmowac giéwnie
$rodlesne uzytki rolne, zbocza dolin rzecznych Debnicy, Drawy, Wogry, stoki pradoliny Potczyn-Zdroj —
Redlo oraz silnie zréznicowane tereny strefy czotowomorenowej (potudniowa czes¢ gminy).
Predysponowane pod zalesienia sg tereny pokryte glebami niskich klas. Z zalesien wylaczy¢ nalezy
punkty widokowe i panoramy krajobrazowe, obszary podlegajace ochronie i inne obszary cenne
przyrodniczo. Nalezy ograniczy¢ zalesienia enklaw $rédlesnych, w szczegdlnosci terenéw z rozproszona
zabudowa, posiadajacych wysokie walory krajobrazowe.
Ustala sie¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych
do zalesienia:
— dopuszczenie realizacji zalesien,, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
oraz przy uwzglednieniu zalecenn wynikajacych z planéw zadan ochronnych dla obszarow
Natura 2000 , Ostoja Drawska” PLB320019, ,Jeziora Czaplineckie” PLH320039 oraz plandéw
ochrony i zadan ochronnych dla rezerwatéw przyrody , Torfowisko Toporzyk” i ,Dolina
Pieciu Jezior”,
- zakaz wprowadzania zalesienn w granicach chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
dla gatunkéw chronionych,
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— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” pod warunkiem braku sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terendw wartoSciowych poprzez zachowanie

i ksztaltowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Ksztattowanie zasobéw wodnych oraz bezpieczenstwo przeciwpowodziowe osiagane sa miedzy
innymi poprzez dazenie do zapewnienia dobrego stanu wod iefektywna ochrone przed powodzia
i susza. Kierunki dziatan w tym zakresie obejmujg takie dziatania jak:

- wlasciwe utrzymanie wdéd i urzadzen wodnych,

— wyznaczanie obszarow zalewowych,

- modernizacje systemu melioracji wodnych,

- rozwdj matej retencji,

- budowe zbiornikéw i stopni wodnych, zwlaszcza na obszarach o znacznym zagrozeniu
powodzia isusza w harmonii z wymaganiami ochrony réznorodnosci biologicznej
i przyrody.

Rozwdj malej retengji jest jednym z istotnych dziatan na rzecz ksztaltowania zasobéw wodnych
oraz ochrony przed powodzig i susza. Jednoczesne zachowanie naturalnych zbiornikéw retencyjnych,
takich jak tereny podmokle i nieuregulowane cieki, gldéwnie w ramach dziatan w zakresie ochrony
roznorodnosci biologicznej i prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej, istotnie wplywaja na
ochrone przeciwpowodziows.

W granicach miasta i gminy Potczyn-Zdrdj dotychczas nie wyznaczono obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wskazuje si¢ natomiast obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi zostaly oznaczone we Wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego na mapie obszaréw, na ktérych wystapienie powodzi jest prawdopodobne. Wstepna
ocena ryzyka powodziowego zostata opublikowana w grudniu 2011 r. i wskazuje rzeke Wogre, Debnice,
Rege i Parsete na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdrdj do opracowania map zagrozenia
powodziowego w drugim cyklu planistycznym. W chwili obecnej na obszarach narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi nie obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajacej z ustawy z dnia 18 lipca
2011 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.).

Niewielkie podtopienia moga pojawia¢ si¢ w dolinach pozostatych rzek na obszarze gminy,
w momencie podniesienia stanu wod, a takze ciekach i stawach na skutek wzmozonego ich zasilania
(dtugotrwate opady deszczu, gwattowne roztopy, naturalne lub antropogeniczne zatory w rzekach).
Miejscowe podtopienia moga pojawiac si¢ tez na polach uprawnych i tgkach. Gmina posiada obiekty
oraz urzadzenia hydrotechniczne (urzadzenia pietrzace, skanalizowane cieki i rowy melioracyjne).

Na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdroj nie wyznaczono obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny stanowig tereny eksploatacji
powierzchniowej surowcow — kruszyw. Przed przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢
procedure przewidziang przepisami odrebnymi. Eksploatacja kruszywa i sposdb rekultywacji po
zakoniczeniu eksploatacji nie moze naruszac stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od zabudowy,
lasow, drog i wodd powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztattowaé w sposob zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.
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Obszarami wymagajacymi rekultywacji beda wszystkie tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych musi odpowiada¢ warunkom srodowiskowym.
Do jej przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Transport kruszywa winien by¢ dokonywany w przede wszystkim drogami
potozonymi poza terenami wsi oraz poprzez system obstugi komunikacyjnej, ktéry w jak najmniejszym
stopniu bedzie ingerowa¢ w zwarta zabudowe miejscowosci. Zasady korzystania z drég do celow
eksploatacji i wywozu kruszywa okreslaja przepisy odrebne.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdroj nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczen prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich
obozéw zaglady (Dz. U z 1999 r. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W granicach miasta w ramach prac nad ,Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Potczyn-
Zdréj na lata 2010-2020” dokonano delimitacji obszaréw zdegradowanych. Zgodnie z definicjq obszarem
zdegradowanym jest obszar spelniajacy kryteria przynajmniej jednego z obszarow, tj. kryzysowego,
obszaru wsparcia mieszkalnictwa, obszaru poprzemystowego i obszaru popegeerowskiego.
Przeprowadzona analiza poszczegoélnych obszardw analitycznych miasta wskazata na nastepujace
obszary zdegradowane:

—  Obszar kryzysowy: obszar calego miasta Polczyn-Zdrdj, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi

na ulice: Bolestawa Chrobrego, Dolna, Grunwaldzka, Gwardii Ludowej, 5-go Marca,
Mariacka, Ogrodowa, Plac Orla Biatego, Rynkowa, Traugutta, Wiejska, Wilcza, Warszawska
(ulice bardzo zlej sytuacji), a takze ulice: Demokracji, Jana III Sobieskiego, Kilinskiego,
Krucza, Koszaliriska, Moniuszki, Mlyniska, Piwna, Powstancow Warszawskich, Solankowa,
Wojska Polskiego (ich sytuacja byta okreslona jako zta),

— Obszar wsparcia mieszkalnictwa: obszar calego miasta Polczyn-Zdrdj, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na ulice: Bolestawa Chrobrego, Dolng, Grunwaldzka, Gwardii Ludowej,
5-go Marca, Mariacka, Ogrodowa, Plac Orla Bialego, Rynkowa, Traugutta, Wiejska, Wilcza,
Warszawska (ulice o bardzo zlej sytuacji), a takze ulice: Demokracji, Jana III Sobieskiego,
Kilinskiego, Krucza, Koszalinska, Moniuszki, Mtyniska, Piwna, Powstanncow Warszawskich,
Solankowa, Wojska Polskiego (ich sytuacja byta okreslona jako zta).

Dla wskazanych obszaréw w ,Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Potczyn-Zdroj na lata
2010-2020” zaplanowano realizacje priorytetowego projektu zintegrowanego pn. ,Rewitalizacja
zabytkowej czesci miasta Potczyn-Zdréj” obejmujacej obszar ograniczony ulicami Wojska Polskiego,
Zdrojowa, Zamkowa, Powstaricow Warszawskich. W ramach Projektéw Zintegrowanych zaplanowano
do realizacji podprojekty znastepujacych dziedzin: dziatania przestrzenne, dziatania gospodarcze
i dziatania spoteczne.

Wszystkie planowane dzialania w ramach Projektéw Zintegrowanych korespondujg ze
zidentyfikowanymi problemami i potrzebami na obszarze przeznaczonym do rewitalizacji oraz
wyznaczonymi celami i kierunkami dziatan. Dla obszaru wskazanego do rewitalizacji okre$lono plany
dziatan przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, ktére zawierajq liste priorytetowych typow
projektéw oraz projektow kluczowych inwestycyjnych i spotecznych. Plany dziatan wraz z celami, ktére
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realizowane beda za pomoca projektow sa podstawa do prowadzenia polityki rewitalizacji na
wskazanym obszarze.

Na terenie gminy nie stwierdzono znaczacych obszaréw zdegradowanego krajobrazu.
Elementami wymagajacymi uporzadkowania sa zdewastowane tereny bylych PGR - zrujnowane
folwarki i opuszczone zabudowania gospodarczo-produkcyjne oraz tereny wiejskiej, blokowe;j,
zabudowy wielorodzinne;j.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:

- utrzymywaniu charakterystycznych ukladéw przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci,

- realizacji nowej zabudowy ze szczeg6lnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie zagréod stanowiacych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;j.

Do przeprowadzenia rekultywacji wskazuje si¢ tereny zaniechanej powierzchniowej eksploatacji
kruszywa i piasku. Proponuje si¢ kierunek rekultywacji rolno-lesny lub rekreacyjny.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta i gminy Polczyn-Zdrodj nie znajduja si¢ tereny zamkniete, o ktdrych mowa
w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 193,
poz. 1287 z pézn. zm.).

16. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zrédla
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zZrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowila najwigksza cze$¢ tego udziatu. Kraje Czlonkowskie, w tym Polska, maja wigzacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrédet. Do czerwca 2010 r. s zobligowane do opracowania
szczegOtowych planow zwiekszenia udziatu energii odnawialne;j.

Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze, w tym znaczny udzial form ochrony przyrody
w 0g0llnej powierzchni miasta i gminy Potczyn-Zdroj, nie wskazuje sie na jej obszarze terenéw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych, ani ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W Studium wyznacza sie natomiast tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych. Obszarem
predestynowanym dla ich lokalizacji sa tereny potozone w okolicach wsi Ogartowo i Dziwogédra, dla
ktérych zostata wydana decyzja lokalizacyjna. Budowa elektrowni wigze sie z koniecznos$cig ujecia
niezbednej infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim budowy nowych linii wysokiego
i sredniego napiecia lub modernizacji i przebudowy istniejacych.

Na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono tereny
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oraz ich strefy ochronne.
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17.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegodlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny sktadajacy sie
z funkcjonalnie powiazanych terenéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na miasta i gminy Potczyn-Zdrdj nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organdw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepcji
rozwoju miasta i gminy Potczyn-Zdrd;.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju gminy. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar miasta i gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
Miasto stanowi koncentracje zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz
lecznictwa uzdrowiskowego. Na obszarach wiejskich znaczna czes¢ obszaru stanowig tereny rolnicze
niezabudowane i tereny lesne. Tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane sa
w obrebie poszczegdlnych miejscowosci, przy dos¢ znacznym rozproszeniu siedlisk, co utrudnia
prowadzenie racjonalnej gospodarki przestrzennej. Rozproszona struktura osadnicza wymaga
koncentracji i komasacji terenéw zabudowanych. Niewatpliwie bedzie to proces dtugotrwaly, wazne by
miat on okreslony cel.

Struktura jednostek osadniczych wykazuje czytelng hierarche, czego wyrazem sa pelnione
funkcje ustugowe i produkcyjne. Tereny zainwestowane sg czeSciowo wyposazone w niezbedna
infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powiazania komunikacyjne w relacjach
wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czeSciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dzialan modernizacyjnych, a takze sposéb uporzadkowania przestrzeni
publicznych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegolne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakladajg sukcesywny rozwoj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy
zatozeniu réwnoczesnej rozbudowie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowemu
przeksztatcaniu zabudowy siedliskowej w rozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj
spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Duze warto$ci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowia doliny rzeczne oraz lasy. Duza czes¢
obszaru gminy jest objeta zréznicowanymi formami ochrony przyrody. Z zainwestowania powinno si¢
wylaczy¢ lasy i inne tereny porosniete zwarta zielenia wysoka, tereny gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych czy tez tereny trwatych uzytkdéw zielonych, zwtaszcza w obrebie dolin rzecznych.

Wystepujace na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdrdj dobra kultury stanowia duza wartos¢
historyczna. Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow
krajobrazu kulturowego, zachowanie i ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego
i zapewnienie jego trwalego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Polczyn-Zdrdj” wskazuje na mozliwo$¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci
gospodarczej, dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju,
ajednoczesnie chroni i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja
stwarza takze mozliwosci poprawy warunkow zycia mieszkancéow miasta i gminy oraz podnoszenia jej
rangi w strukturze wojewddztwa.
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V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej miasta i gminy. Schemat gospodarowania
i programy dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym,
spotecznym, gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrbwnowazony poprzez
organizacje przestrzeni zycia mieszkancéw, a szczegdlnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia,
powietrzem, woda, substancjay budowlang oraz obiegiem zasoboéw materialowych, jak rowniez
prawidtowe ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych si¢ uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

—  cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji  spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia (w tym ukrytego w rolnictwie), zaspokajaniu podstawowych
potrzeb spoleczenstwa w zakresie infrastruktury spotecznej, restrukturyzacji rolnictwa
(w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug dla obstugi rolnictwa) oraz
wzmocnieniu funkcji turystycznej i uzdrowiskowej (w tym zagospodarowaniu terendw
rekreacyjnych i realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze ogélnodostepnym),

- cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych,

— cele ekologiczne osiggane sa poprzez tworzenie warunkdéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosystemow do odtworzenia zasobdow
przyrody, a takze ochronie ekosysteméw przed szkodliwym dziataniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkcji
lecznictwa uzdrowiskowego i rekreacyjno-wypoczynkowej na obszarze miasta i gminy oraz
zapewnia dobre warunki dla osadnictwa,

- cele infrastrukturalne osiggane sg poprzez tworzenie warunkow przestrzennych
umozliwiajacych rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci irozwoju spoleczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wilasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzigki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych z uwzglednieniem wtasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, zabezpieczeniu
miejsc parkingowych przy obiektach ustlugowych, modernizacji sieci wodociggowej
irealizacji systeméw odprowadzania sSciekdw, stosowaniu do celow grzewczych paliw
proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia i utylizacji odpadow,

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztalttowanie i rozwdj miasta oraz pozostatych wsi
stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi lokalnego centrum
ustugowego i podnoszeniu tadu przestrzennego miasta i gminy, w tym porzadkowaniu
struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studidéw oceniono obszar miasta i gminy pod katem

predyspozycji poszczegélnych terendéw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie
sformutowano polityke funkcjonalno-przestrzenng. Zostata ona przedstawiona na planszach studium
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,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, na ktérych wskazano lokalizacje poszczegdlnych
obszarow realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupetniajacych. Dla
kazdego 2z terenéow przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegélowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
i ograniczen poszczegolnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjsciowy dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszardw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizagji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sa jednak S$cistym przesadzeniem o granicach i formie okreslonego
zainwestowania oraz uzytkowania terenow. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz
uzytkowania terendéw, to znaczy, ze okreslone na planszach kierunki przeznaczenia terendw oznaczaja
jedynie funkcje dominujaca, a nie wylaczna. Funkcja ta moze by¢ ona uzupetniona innymi, ktore jednak
nie moga kolidowac¢ lub powodowa¢ konfliktow z funkcja dominujaca i nie moga naruszac¢ pozostatych
ustalen studium. Kazda dziatalno$§¢ nie moze swoim oddzialywaniem wykracza¢ poza granice
uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda
dokonywane w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terenéw o zielen urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
i estetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sig realizacje innych ciggéw komunikacyjnych niz wskazane na planszach studium , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTATLTEN P R OJ EKTU S T U DI UM

Celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie kierunkdéw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Potczyn-Zdrdj. Studium stanowi
podstawowy dokument systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono
aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spolecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, a takze podstawowe zasady
polityki przestrzennej. Jednocze$nie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planow
miejscowych, integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy,
a takze promuje walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania zmiany studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposob zidentyfikowane zostaty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcow i organéw witadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwiazanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania obszaru miasta i gminy stanowi podstawe do okreslenia kierunkow jej rozwoju oraz
rozpoznania predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne stanowia spelnienie potrzeb mieszkanicéw w zakresie
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, przy jednoczesnym zachowaniu
wymogow ochrony wszystkich elementéw $rodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendéw rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Miejska w Potczynie-Zdroju dokument studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Gléwnym jego =zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan zzakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspotdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewodzkim w zakresie wspdtpracy
zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowych funkcji i kierunkdw rozwoju, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zroéwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczas
nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania calosciowego rozwoju miasta i gminy Polczyn-Zdro;.
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VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Miejska w Potczynie-Zdroju Uchwata Nr XLVI/377/2002 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 26 czerwca 2002 r. przyjela ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Polczyn-Zdrdj”. W dniu 29 czerwca 2011 r. Uchwata Nr IX/87/2011 Rada
Miejska w Potczynie-Zdroju wyrazita wole opracowania zmiany dokumentu dla catego obszaru miasta
i gminy Potczyn-Zdro;.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Potczyn-Zdrdj zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniong cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury, komunikacji, sSrodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa
kulturowego, proceséw spoleczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej powiekszono i zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe,
ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendow wraz zdopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny
ograniczania zabudowy i wylaczenia spod zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, okre$lono obszary przestrzeni
publicznej oraz obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrebnych i dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne. W studium
uwzgledniono obszary wystepowania zi6z surowcdw mineralnych obszary narazone na
niebezpieczenistwo powodzi.

W zmianie studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania dokumentu.

Zgodnie z pismem Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego Nr 1-2.742.30.2011.MG
z dnia 21 lipca 2011 r. na obszarze miasta i gminy Potczyn-Zdrdj nie wystepuja zadania rzagdowe.

Zgodnie z Uchwalg Nr 1166/11 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 lipca
2011 r. wstudium uwzgledniono ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, w tym przede wszystkim polozenie miasta i gminy Potczyn-Zdréj w strefie
funkcjonalnej centralnej z dominujaca funkcjg turystyczng i stabsza rolnicza, z mozliwoscia lokalizacji
potencjalnego obszaru wzrostu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Uwzgledniono takze ogodlne ustalenia i zalecenie zawarte w zapisach planu
wojewddztwa.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie — Delegatury
w Koszalinie, Nr ZN-K.5150.88.2011.BM z dnia 25 lipca 2011 r. w projekcie studium zawarto zapisy
dotyczace zachowania istniejacych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych w gminnej
ewidengji zabytkow, a takze ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z pismem Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Nr 2159/WL/11 z dnia
27 lipca 2011 r. wprowadzono ustalenia dotyczace powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Swidwin oraz wymogu zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
planowanych obiektéw o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m.

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu Nr ZZP-
539/43/1463/11 z dnia 20 lipca 2011 r. okreslono zasady ochrony wdd oraz rozwigzania przestrzenne
w zakresie gospodarki $ciekowej.
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Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr OKI-490-
43/2011/IR z dnia 22 lipca 2011 r. okredlono granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Zgodnie z pismem Ministerstwa Zdrowia Nr MZ-OZU-523-25439-1/WS/11 z dnia 3 sierpnia
2011r. w studium uwzgledniono ochrone fizjografii uzdrowiska, jego zatozen przestrzennych
i wlasciwosci leczniczych klimatu, a takze uwarunkowania okreslone w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr WOOS-
0O57P.610.147.2011.KM z dnia 20 lipca 2011 r. w studium uwzgledniono obszary i obiekty podlegajace
ochronie (rezerwaty przyrody ,Dolina Pieciu Jezior” i ,Torfowisko Toporzyk”, Drawski Park
Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, uzytki ekologiczne i obszary
Natura 2000) oraz wymogi i zakazy wynikajace z aktéw prawnych oraz wskazania w zakresie
proponowanych nowych form ochrony przyrody.

W studium, w zakresie wynikajacym z istniejacych uwarunkowan, uwzgledniono ponadto
wnioski zlozone przez mieszkancow i inwestoréw prywatnych dotyczace zmiany kierunku rozwoju
przestrzennego wybranych terenow.

Pod funkgje terenéw zabudowy mieszkaniowej przeznaczono: w obrebie Polczyn Zdrdj — dz. nr
ewid. 193/3, dz. nr ewid. 193/4, w obrebie Toporzyk — dz. nr ewid. 127/2, dz. nr ewid. 127/3, dz. nr ewid.
127/4, dz. nr ewid. 127/5, dz. nr ewid. 127/6, dz. nr ewid. 127/7, dz. nr ewid. 127/8, dz. nr ewid. 127/9, dz.
nr ewid. 48/8, w obrebie Guslarki — dz. nr ewid. 1/28, dz. nr ewid. 3/34.

Pod funkcje zabudowy zagrodowej przeznaczono: w obrebie Ogartowo — dz. nr ewid. 81.

Pod funkcje zabudowy ustugowej przeznaczono: w obrebie Polczyn-Zdrdj — dz. nr ewid. 5/5,
dz. nr ewid. 5/8, w obrebie Czarnkowie — dz. nr ewid. 62/7, w obrebie Ogartowo — dz. nr ewid. 129/1.

Pod funkcje terendow ustug sportu i rekreacji przeznaczono: w obrebie Czarnkowie — dz. nr ewid.
187/10, w obrebie Nowe Resko — dz. nr ewid. 80/13, w obrebie Szelagowo — dz. nr ewid. 56/8, w obrebie
Wardyn Gérny — dz. nr ewid. 26/31, w obrebie Sucha — dz. nr ewid. 40, w obrebie Redto — dz. nr ewid.
108/85, dz. nr ewid. 108/88, w obrebie Borkowo — dz. nr ewid. 6/21, w obrebie Nowe Resko — dz. nr ewid.
80/13, w obrebie Ogartowo — dz. nr ewid. 129/1.

Pod funkcje zieleni urzadzonej (ogrody przydomowe) przeznaczono: w obrebie Dziwogdra —
dz. nr ewid. 52/11, dz. nr ewid. 52/19, dz. nr ewid. 52/28, dz. nr ewid. 52/31, dz. nr ewid. 52/35, dz. nr
ewid. 52/36, dz. nr ewid. 56/58, dz. nr ewid. 56/59, dz. nr ewid. 56/61, dz. nr ewid. 56/62, dz. nr ewid.
56/63, dz. nr ewid. 56/64, dz. nr ewid. 56/42, dz. nr ewid. 56/49, dz. nr ewid. 56/50, dz. nr ewid. 56/52, dz.
nr ewid. 56/63, dz. nr ewid. 56/54, dz. nr ewid. 56/56, dz. nr ewid. 58/23, dz. nr ewid. 62/13, dz. nr ewid.
62/26, dz. nr ewid. 62/27, dz. nr ewid. 56/33,dz. nr ewid. 56/71.

Pod zalesienia przeznaczono: w obrebie Popielewo — dz. nr ewid. 265/2, dz. nr ewid. 266/1,

Pod funkcje terendéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych przeznaczono: w obrebie Ogartowo
—dz. nr ewid. 48, dz. nr ewid. 49, w obrebie Dziwogora — dz. nr ewid. 62/22.

Pod lokalizacje drég gminnych przeznaczono: w obrebie Brusno — dz. nr ewid. 21/4, w obrebie
Szelagowo — dz. nr ewid. 85/3.

Pod funkgje terendéw infrastruktury technicznej przeznaczono: w obrebie Dziwogéra — dz. nr
ewid. 58/25, w obrebie Nowe Ludzicko — dz. nr ewid. 1/38, w obrebie Wardyn Goérny — dz. nr ewid. 1/11,
w obrebie Redto — dz. nr ewid. 46/28.
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