UCHWALA NR XXIV/461/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w OSwiecimiu obejmujacego obszar pomiedzy ul. Zwyciestwa, ul. Chemikéw, ul. Fabryczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778
zZpoézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr LVII/1101/14 Rady Miasta O$wigcim z dnia
29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$swiecimiu obejmujacego obszar
pomiedzy ul. Zwycigstwa, ul. Chemikow, ul. Fabryczng, a takze stwierdzajgc, Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiecim”, przyjetego uchwala Nr LIX/594/06 Rady Miasta Oswigcim z dnia 29 marca 2006 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXII1/626/2013 Rady Miasta Oswigcim z dnia 27 lutego 2013 r. oraz
uchwalg Nr XLIII/798/13 Rady Miasta O$§wigcim z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rada Miasta OSwiecim
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w OSwiecimiu

obejmujacego obszar pomiedzy ul. Zwyciestwa, ul. Chemikow, ul. Fabryczng, zwany dalej
"planem".

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan dotyczy terenéw o powierzchni 380,194 ha, dla ktorych zgodnie z Uchwala
Nr LVII/1101/14 Rady Miasta OSwiecim z dnia 29 pazdziernika 2014r., przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswiecimiu obejmujacego obszar pomiedzy ul. Zwyci¢stwa,ul. Chemikow, ul. Fabryczna,

w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz

przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
§ 3. Plan stanowia:
1. tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu"';
2. zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:2000, zwany dalej "rysunkiem planu''.

§ 4. Zalacznikami do uchwaly sa:
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1. zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2.zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miasta OSwiecim o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3. zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia Rady Miasta OSwigecim o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1. "dzialce budowlanej" nalezy przez to rozumieé: dzialk¢ budowlana w rozumieniu

ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym;

2. "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci
budynku, z tym ze nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzna krawedz

linii z wyjatkiem elementow, o ktorych mowa w § 9, ust. 2;

3. "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumie¢: '"przeznaczenie terenu',
ktorego udzial bedzie przewazal w obrebie dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na

nich zlokalizowanych;

4. "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze

sposoby zagospodarowaniaoraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenach;

5. "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu,

jakie moze jedynie wspolwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6. "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru planu oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania terenu;

7. "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancoworaz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.
zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace,

odory i inne, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska;

8. "usludze" — nalezy przez to rozumie¢: dowolna dzialalno$¢ ustugowa, ktora moze by¢

prowadzonana dzialkach budowlanych oraz w budynkach;
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9. "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos$ci uslugowe spelniajace
wymogi ochrony Srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepisow odr¢ebnych o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwaw ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddzialywania na Srodowisko;

10. "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposéb
zagospodarowania, jaki nie moze wystepowa¢ na dzialkach w sposob samodzielny,
z wyjatkiem zagospodarowania budowlami infrastruktury technicznej, ukladu

komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

11. "wysokos$ci zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ budynkéw mierzona
w sposéb zgodny z przepisami odr¢bnymi oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych
mierzong od Sredniego poziomu terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do najwyzszego

punktu;

12. ,,szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢: rodzaj informacji wizualnej, o stalej tresci,
zawierajacej nazwe podmiotu prowadzacego dzialalnos$¢, umieszczonej w miejscu, w ktorym

dzialalnos$¢ jest wykonywana;

13. ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢: reklame¢ w rozumieniu przepiséw odrebnych

z zakresu ustawy o drogach publicznych;

14. ,,reklamie okolicznoSciowej” - nalezy przez to rozumie¢: reklame¢ umieszczang na
okres nie dluzszy niz 31 dni w zwiazku z wydarzeniami Kkulturalnymi, sportowymi,
spolecznymi itp. organizowanymi na obszarze miasta lub pod patronatem Prezydenta

Miasta;

15. ,,zabudowie podmiejskiej” - nalezy przez to rozumie¢: zabudowe mieszkaniowa oraz

gospodarczaz udzialem towarzyszacych uslug nieuciazliwych.

§ 6. 1. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w §5,

nalezy stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 7. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenu:
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a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow,
c) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ushug,

d) P-UC - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw, ustug, obiektow
handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

e) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
f) RM — teren zabudowy podmiejskiej,

g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

h) KSO - teren obstugi komunikacji samochodowe;j,

1) KDG — teren drég publicznych klasy gtowne;,

J) KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorcze;,

k) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej,

1) KDD — teren drég publicznych klasy dojazdowe;,

m) KDW — teren drog wewnetrznych,

n) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej,

5) obiekt zabytkowy chroniony na mocy prawa miejscowego wpisany do gminnej ewidencji

zabytkow;

6) polaczenie drog;

7) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) dominanta wysoko$ciowa;

2) ztoze udokumentowane wegla kamiennego "O$wigcim — Polanka" — caty obszar mpzp;

3) granica terenu gorniczego;

4) granica obszaru gérniczego;

5) granica ztoza udokumentowanego;

6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

7) sie¢ napow. 110kV;

8) sie¢ kablowa wysokiego napigcia;
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9) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

10) stupowa stacja trafo;

11) gazociag Sredniego cisnienia: 10KPa-0,5MPa;

12) projektowany gazociag sredniego cis$nienia — przebieg orientacyjny;
13) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;

14) sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna;

15) sie¢ kanalizacyjna deszczowa;

16) sie¢ wodociggowa;

17) ujecie wody pitne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy

ogolne" §7 ust. 1 pkt 4 oraz w rozdziale ""Ustalenia szczegolowe' §19-+ §29 uchwaly.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw:

1) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie

robo6t budowlanych, z mozliwos$cia rozbudowy i nadbudowy kubatury w zakresie 10%;

2) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych, bez mozliwos$ci przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie

przed lini¢ zabudowy;

3) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy dziatki budowlanej niz ustalona w planie,
aw przypadku braku ustalenia w tym zakresie, niz dopuszczajg przepisy odrgbne z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci pomniejszenia

tej odleglosci;

4) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwo$ciag prowadzenia w ich obrgbie

rob6t budowlanych oraz przebudowy i rozbudowy do 5% kubatury budynku.

2. W zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunie¢cie przed ustalone w planie

linie zabudowy:
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1) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow, balkondéw, galerii, werand, taraséw, schodow zewnetrznych,

termoizolacji oraz elementow budynkoéw w caloéci zlokalizowanych pod ziemia;

2) obiektow malej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen dla
niepetnosprawnych, ogrodzen, miejsc do sktadowania odpadoéw oraz obiektow infrastruktury

techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach budowlanych
wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania ustalonych
dla nich parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, elementéw informacji wizualnej, szyldow, zespolu

szyldow na warunkach:
1) na terenach: RM, RU:

a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2m? w granicach

jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam o maksymalnej wysokos$ci — 6m;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pylonow reklamowych wylacznie na terenach: U, P, P-U, P-UC;
3) zakaz lokalizowania reklam:

a) na terenach: ZP, KSO, KDW, IE,

b) wyzszych niz 18m, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b),

¢) o jaskrawej kolorystyce,

d) w formie multimedialne;,

e) na dachach budynkow,

f) na obiektach malej architektury,

g) na urzadzeniach technicznych (z wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych),

h) na drzewach (z wyjatkiem reklam okolicznosciowych),

1) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich

odczytanie,

j) w miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
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k) przed nieprzekraczalng linig zabudowy, od strony terenow drdg publicznych klasy giowne;,

oznaczonych na rysunku KDG;

1) emitujacych $wiatto typu LED o zmiennym nat¢zeniu $wiatla lub odbijajacych $wiatlo,
widocznych z drogi krajowej nr 44, oznaczonej symbolem 2.KDG, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa o ruchu drogowym;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie elementow reklamowych na dachach w zakresie logo oraz nazwy
podmiotu - w formie neondéw lub form przestrzennych, pod warunkiem dostosowania ich

stylistyki i wielko$ci do charakteru budynku.

5. W zakresie lokalizowania miejsc do parkowania ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami

odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu

kulturowego:

1. Nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ na terenach RM - dopuszczalny poziom
halasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwi¢ku A w dB jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie dopuszczalnych

poziomow halasu w Srodowisku.

3. Na obszarze planu znajduje si¢ zaklad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej (ZDR), zgodnie z przepisami z zakresu prawa ochrony Srodowiska - Synthos

Dwory 7 Sp. z o. o., Sp. J. w OSwiecimiu, ul. Chemikow 1.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspolczesne;j:

1. Na obszarze planu ustala si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy prawa
miejscowego, ujetyw gminnej ewidencji zabytkow - kapliczka przydrozna murowana
tynkowana (ok. 1880r.), ul. Zwyciestwa,w jej obrebie ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej

formy architektonicznej.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, pkt 5 i art. 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.).
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§ 13. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu udokumentowanego zloza wegla kamiennego

»OSwiecim — Polanka”.

2. Czesciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociggow
sredniego ciSnieniao szerokosci po 2 m w kazda stron¢ od zewnetrznej Sciany gazociagu,
w przypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia
robot budowlanych w obre¢bie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
przepisow odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci

gazowe i ich usytuowanie.

3. Cze¢Sciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony bezposredniej ujeé
wody, w ich zasi¢gu ustala si¢ obowiazek uwzglednienia przepisOw odrebnych z zakresu

prawa wodnego.

4. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska.

6. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilna w rozumieniu

przepiséw odrebnychz zakresu powszechnego obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu

nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z po6zn. zm.).

2. Ustalenia zawarte w szczegélowych zasadach i warunkach scalania i podzialu
nieruchomosci dotycza sytuacji, gdy scalanie i podzial nastepuje na wniosek strony, zgodnie
z art. 102 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1774 z p6zn. zm.).

3. Minimalna powierzchnia dzialek wuzyskanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci — 400m?, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

4. Minimalna szeroko$¢ frontéow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci — 10m, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej.
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5. Kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° +~ 120° oraz réownolegle do istniejacych

podzialow.
6. Dopuszcza si¢ dzialki o innych parametrach w przypadku:
1) dokonywania podziatow pod drogi, sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dokonywania podzialdéw majacych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych
z istniejacag zabudowa, poprawy mozliwos$ci zagospodarowania istniejacych dziatek lub

powigkszenia dzialek macierzystych.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Cze¢Sciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od terenu
infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.1IE, po
15m w kazda strone¢ od granicy terenu, ktore nalezy uwzgledni¢ w przypadku:
zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot

budowlanych w obre¢bie zabudowy istniejacej.

2. Cze¢sciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od

elektroenergetycznych:
1) linii napowietrznych 110 kV o szerokosci po 14,5 m od skrajnego przewodu lub osi kabla;
2) linii kablowych WN o szerokosci po 3 m od skrajnego przewodu lub osi kabla;

3) linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN o szerokosci po 2 m od skrajnego

przewodu lub osi kabla;

4) nalezy je uwzgledni¢ w przypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej, na terenach: P-UC, U,

RM, RU.

3. Zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w zasiegu szkodliwego oddzialywania

promieniowania elektromagnetycznego.

4. Na obszarze planu znajdujg si¢ pasy technologiczne od sieci wodociagowych
o szerokosci 6m (po 3m w kazda strone¢ od osi skrajnego przewodu), ktore nalezy uwzglednié¢
w przypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia
robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacejna terenach: P-UC, U, RM, RU, ZP,
KSO.

Id: FD074388-89DA-49EB-B950-CA9B59DDOEO1. Podpisany Strona 9



5.Na obszarze planu znajduja si¢ pasy technologiczne od sieci cieplowniczych,
o szerokosci po 2m w kazdg strone od zewnetrznej Sciany rurociggu oraz od stopy
fundamentowej podpory cieplociagu, w ich obr¢bie obowiazuje zakaz zabudowy

kubaturowej.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej:
1. Dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzglednienie stref technicznych,

eksploatacyjnych itp. od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Lokalizowanie sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej: w liniach
rozgraniczajacych drog i wzdluz granic nieruchomosci, w przypadkach uzasadnionych

dopuszcza si¢ inne przebiegi.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode w celach bytowych z sieci wodociggowe;j;
2) zaopatrzenie w wod¢ w celach gospodarczych z sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych w ilo$ci i na zasadach okreslonych

przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych,

rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
2) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,;

3) w przypadku powstania $ciekdw przemystowych niespetniajacych standardow, nakazuje si¢

ich podczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania, poprzez odprowadzanie ich w stanie

niezanieczyszczonym do gruntu, do czasu budowy kanalizacji;
3) powierzchnie szczelne terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych, obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, placow, gtownych drog, wigkszych parkingéw oraz inne

tereny urzadzen mogacych powodowacé zanieczyszczenie wod nalezy wyposazy¢ w szczelne
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systemy kanalizacji deszczowej, a wody opadowe i1 roztopowe nalezy oczysci¢ przed

wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) utrzymanie, rozbudowe, modernizacje, remont badz przebudowe istniejacych napowietrznych
1 kablowych lini1 elektroenergetycznych wraz ze strefami ucigzliwosci w wykonaniu

napowietrznym lub kablowym,;

2) utrzymanie 1 przebudowg istniejacych stacji transformatorowych oraz mozliwo$¢ realizacji

nowych stacji SN/nn w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych i grzewczych z istniejacej 1 projektowanej sieci
gazowej;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych.

9. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

1) mozliwo$¢ budowy infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przebudowy istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej, w tym roéwniez mozliwos¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz

masztow telefonii komoérkowe;j i radiofonii;

2) na terenach RM dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu zgodnej z przepisami odrgbnymi o wspieraniu rozwoju ustug

1 sieci telekomunikacyjnych.
10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

2) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrddetl energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, z dopuszczeniem stosowania paliw,
ktérych metody spalania gwarantuja dotrzymanie poziomoéw zanieczyszczen okre§lonych

przepisami odrebnymi;
3) nakaz zabezpieczenia istniejacych cieptociagdéw krzyzujacych si¢ z projektowanymi drogami.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow:
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1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek i budynkow oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem, pod warunkiem, Zze nie bedzie ono zrdédlem ucigzliwosci wykraczajacej poza

granice dzialki inwestora, z wyjatkiem celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. stawka procentowa wynosi 30%, slownie: trzydziesci procent.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu: 9.U, 13.U,

15.U, 18.U, 19.U, 21.U ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze;
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania 1 garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona,
g) lokale mieszkalne wbudowane w zabudowg ustugows;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie 2 lokali mieszkalnych na jednej dzialce

budowlane;j;

3) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem oraz przetwarzaniem

odpadow;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych i1 drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o tym samym przeznaczeniu,

b) w odlegto$ci minimum — 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang o tym samym

przeznaczeniu;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,6,
b) minimalna — 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
9) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej: 120m;
10) geometria dachéw budynkow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
11) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
12) pokrycie dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

13) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;

14) dla terenu 18.U dopuszcza si¢ potaczenie drog z terenem 1.KDG (ul. Chemikow), zgodnie

z lokalizacjg na zataczniku graficznym;
15) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie

mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku,
- parkingdw wbudowanych w bryt¢ budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:

1) pod zabudowe — 1000m?.
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4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowe — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe — 20m.

§ 20. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oznaczonego na

rysunku planu: 17.P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne (w tym z mozliwo$cig przetwarzania

odpaddw, za wyjatkiem sktadowania odpadéw), sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi, z wylaczeniem ustug z zakresu administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa, nauki (z wyjatkiem
parkéw technologicznych), opieki przedszkolnej, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej

1 socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu, rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania i garaze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych 1 drzwiowych:

bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang o tym samym przeznaczeniu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30m;

4) ze wzgledow technologicznych dopuszcza si¢ odstepstwo od rygoru zachowania maksymalne;j

wysokosci zabudowy;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,

b) minimalna — 0,05;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 200m;
9) geometria dachéw budynkow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
11) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 o0so6b zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie

mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi terenu
17.P, w tym realizowanej przez samochody ci¢zarowe dla ruchu technologicznego
i dystrybucyjnego, nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te
budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, potozonych

w granicach terenu 17.P,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku,
- parkingdw wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 1000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci pod

zabudowe — 1000m?,

2) minimalna szeroko§¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowg — 20m.

§21. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz ushug

oznaczonego na rysunku planu: 22.P-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi, z wyltaczeniem ustug z zakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, os$wiaty, szkolnictwa, nauki (z wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki przedszkolnej, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

obstugi bankowej, turystyki, sportu, rekreacji.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania i garaze,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworow okiennych i1 drzwiowych:

bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang o tym samym przeznaczeniu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30m;

4) ze wzgledow technologicznych dopuszcza si¢ odstgpstwo od rygoru zachowania maksymalnej

wysokosci zabudowy;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 200m;
9) geometria dachow budynkéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
11) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 o0so6b zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie

mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi terenu
22.P-U, w tym realizowanej przez samochody ci¢zarowe dla ruchu technologicznego
1 dystrybucyjnego, nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te
budynki s3 usytuowane lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, polozonych

w granicach terenu 22.P-U,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku,
- parkingdw wbudowanych w bryt¢ budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 1000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowe — 1000m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe — 20m.

§ 22. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, ushug, obiektow
handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonych na rysunku

planu: 23.P-UC, 25.P-UC ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne (w tym z mozliwoscig przetwarzania odpaddéw, za wyjatkiem

sktadowania odpadow), sktady i magazyny;
b) obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

¢) ustugi - z wytaczeniem ustug z zakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa, nauki (z wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki przedszkolnej, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

obstlugi bankowej, turystyki, sportu, rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i1 dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania i garaze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o tym samym przeznaczeniu,

b) w odlegto$ci minimum — 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang o tym samym

przeznaczeniu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30m;

4) ze wzgledow technologicznych dopuszcza si¢ odstepstwo od rygoru zachowania maksymalne;j

wysokos$ci zabudowy;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,
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b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 200m;
9) geometria dachoéw budynkow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
10) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
11) pokrycie dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 o0so6b zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej biur i ustug handlu,
z wylaczeniem handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden

lokal uzytkowy,

¢) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy, w tym realizowanej przez samochody ci¢zarowe dla ruchu technologicznego
i dystrybucyjnego, nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te
budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, potozonych

w granicach terenow P-UC;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku,
- parkingdw wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
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1) pod zabudowe — 1000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowe — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe — 20m.
5. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy ukladu komunikacyjnego:

1) obstuga terenow 23.P-UC, 25.P-UC od strony drogi publicznej klasy lokalnej lub drogi
wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu 4.KDL i 24. KDW.

§23.1.1. Dla terenu obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oznaczonegona rysunku planu: 11.RU ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania i garaze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkga budowlang o tym samym przeznaczeniu;

b) w odlegtosci minimum — 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang o tym samym

przeznaczeniu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,05;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej: 120m;
8) geometria dachow budynkéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) kolorystyka dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

11) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshlugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryle budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 1500m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowg — 1500m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe — 20m.

§ 24. 1. Dla terenéow zabudowy podmiejskiej oznaczonych na rysunku planu: 10.RM,
12.RM ustala sie¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy podmiejskie;j.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) lokale 1 budynki ustugowe,
b) budynki gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) doj$cia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania i garaze,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wylacznie w ukladzie wolno stojacym
i blizniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o tym samym przeznaczeniu,

b) w odlegto$ci minimum — 1,5m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang o tym samym

przeznaczeniu,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —

12m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 25m;
9) geometria dachow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie polaci

gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 300+ 459,
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b) pozostatych — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci

gtownych i nachyleniu w zakresie — 159+ 459;
10) pokrycie dachéw na budynkach:

a) mieszkalnych w formie dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub

blachy taczonej na rabek stojacy,
b) pozostatych - w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym,
11) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaros$ci;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie

mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 700m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod

zabudowg — 700m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu

nieruchomosci pod zabudowe — 17m.
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§ 25. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu: 8.ZP, 20.ZP

ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury i place zabaw,
b) $ciezki pieszo-rowerowe,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — Sm;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu —

80%;

4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych.

§ 26. 1. Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego na rysunku planu:
26.KSO ustala sie:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji samochodowej - parking powierzchniowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 8m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 5%;

4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych.
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§ 27. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG,
3.KDZ, 4. KDL, 5. KDL, 6.KDD, 7.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne klasy gldwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG,
b) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ,
¢) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

iinfrastruktury technicznej:
1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla terenu: 1. KDG czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych Sm + 20m, pozostata

czes$¢ szeroko$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu: 2.KDG cze$¢ szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych Sm + 15m, pozostata

cz¢s$¢ szeroko$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;
3) dla terenu: 3.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30m;
4) dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 13m + 18m;

5) dla terenu: S.KDL cze¢$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 1m + 7m, pozostata

czes$¢ szeroko$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;
6) dla terenu: 6. KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m,;
7) dla terenu: 7.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m + 15m,;
8) powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a)dla terenu 1.KDG (ul. Chemikéw) powigzanie od poilnocy z dalszym ciggiem

ul. Chemikéw, od potudnia z ciggiem drogi krajowej nr 44,
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b) dla terenu 2.KDG (droga krajowa nr 44) powigzanie od zachodu z ul. Chemikéw, od

wschodu z dalszym ciaggiem drogi krajowej nr 44,

c) dla terenu 4. KDL (ul. Unii Europejskiej) powigzanie od wschodu z uktadem drog na terenie

Specjalnej Strefy Ekonomicznej w O§wigcimiu,

d) dla terenu 6.KDD (ul. Lipowa) powigzanie od podiocy z ul. Zwyciestwa, od wschodu

z dalszym ciggiem ul. Lipowej,

e)dla terenu 7.KDD (ul. Lipowa) powigzanie od po6inocnego-zachodu z dalszym ciagiem

ul. Lipowe;.

§ 28. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu: 14.KDW,

24. KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla terenu: 14.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9m + 12,5m;
2) dla terenu: 24.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§ 29. 1. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu:

16.1E ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w energi¢

elektryczna,

c) zielen urzadzona;
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2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 30m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 5%.

PRZEPISY KONCOWE
§ 30. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Malopolskiego, publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta OSwigcim.
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/461/16
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rysunek planu

OBSZAR POMIEDZY UL. ZWYCIESTWA, UL. CHEMIKOW, UL. FABRYCZNA '
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/461/16

Rady Miasta O$wiecim

z dnia 31 sierpnia 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Oswiecim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu planu

Rada Miasta O$wigcim, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

z pdzn. zm.), postanawia nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778

ustala sie na terenach RM -
dopuszczalny poziom hatasu
WYrazony rownowaznym
poziomem dzwigku A w dB jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

Zgodnie z definicja podang w
projekcie § 5. ust. 15, zabudowa
podmiejska oznaczona symbolem
RM obejmuje oprocz zabudowy
mieszkaniowej rowniez
zabudowe gospodarcza z
udziatem towarzyszacych ustug.
Majac powyzsze na uwadze wg
naszej opinii na omawianym
terenie powinny obowiazywac
normy na hatas umozliwiajace
wykorzystanie tego ternu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, a wigc
rowniez uwzgledniajace
funkcjonowanie zabudowy
gospodarczej z udziatem ustug.
Dla tego rodzaju terenéw w
przepisach

w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslony
zostat limit majacy zastosowanie
m.in. dla.: zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,
zagrodowej, zamieszkania
zbiorowego oraz terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.
Ponadto, wprowadzanie
wymagan dla terenow
podmiejskich znajdujacych si¢ w
sasiedztwie wielkiego

i stale rozbudowywanego
kompleksu przemystowego na
réwni z terenami zabudowy
jednorodzinnej, moze w
konsekwencji spowodowaé
rowniez brak mozliwosci

Ustalenia
Imig i Nazwisko, nazwa .Oznaczem,e . projektu planu
. . . I iz . nieruchomosci, dla .
Lp. jednostki organizacyjnej i Tres$¢ uwagi L. . - Uwagi
adres zglaszajacego uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wylozenie
1. Synthos Dwory 7 Sp. z o.0. | Instytucja wnosi o zmiang zapisu - MR - teren Przeznaczeniem terenow
spétka jawna §10.ust. 2 na: zabudowy RM jest zabudowa
W zakresie ochrony akustycznej podmiejskiej podmiejska zdefiniowana

jako zabudowa
mieszkaniowa

oraz gospodarcza z
udziatem towarzyszacych
ustug nieuciazliwych.
Lokale oraz budynki
ustugowe zostaly
dopuszczone jedynie jako
uzupetniajacy sposob
zagospodarowania tren6w.
Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany
przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w O$wigcimiu
oraz Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Krakowie
pod wzgledem sanitarno —
higienicznym.

Ponadto PPIS zastrzegt w
swojej opinii: ,,W obrgbie
planowanych i istniejacych
terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w tym
terenow zabudowy
mieszkaniowej, gdzie
dopuszcza si¢ towarzyszaca
dziatalnos$¢ ustugowa - nie
bedzie mozliwosci
lokalizowania (...)
inwestycji powodujacych
przekroczenia
dopuszczalnych norm dla
terendw mieszkalnych.”
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wykorzystania terenow
przemystowych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

,, ADMINISTRATOR MC?”
SPOLKA 4
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCI

A

1. Prosba o uszczegotowienie
zapisu dotyczacego zasad
rozbudowy uktadu
komunikacyjnego (tj. §21.1.5
ust.1). Obecny zapis brzmi
,,obstuga terenu 22.P-UC, 24.P-
UC od strony drogi publicznej
klasy lokalnej lub drogi
wewngtrznej, oznaczonych na
rysunku planu 4. KDL i
23.KDW?”, w celu unikniecia
watpliwosci prawidtowy zapis
powinien brzmie¢: ,,obstuga
komunikacyjna

22P-UC i 24.P-UC odbywac
bedzie si¢ od drég oznaczonych
na planie symbolem 2.KDG.

4. KDL poprzez droge lokalna o
symbolu 23 KDW.”

W mys$l proponowanego w
wytozonym projekcie zapisu,
teren zostat wylaczony z
mozliwosci wjazdu z drogi
2KDG, nie bez znaczenia jest
fakt, iz obecnie obstuga
komunikacyjna przebiega wtasnie
z tej drogi poprzez droge lokalng
23KDW i jest tam od kilkunastu
lat zlokalizowany wjazd.

2. Prosba o zmiang z 10% na 5%
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu

do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Prosba o zmiang¢ z 70% na 90%
maksymalnej powierzchni

Dziatka nr
2653/116

24.P-UC - teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow,
ustug, obiektow
handlowych, w
tym
o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000m?

Zasadne jest ograniczanie
obstugi komunikacyjnej
terenéw P-UC bezposrednio
od ul. Fabrycznej, bedacej
droga publiczna w klasie
technicznej drogi gtowne;j,
zwlaszcza w kontekscie
przeznaczenia terenow
przylegtych do tej drogi i
ruchu, jaki te tereny beda
generowac. Warunki
techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, wprost
wyktadaja, ze na drodze
klasy G nalezy ograniczy¢
liczbg i czgstos¢ zjazdow
przez zapewnienie dojazdu
z innych drog nizszych klas,
szczegolnie do terenow
przeznaczonych pod nowa
zabudowe, a wszystko to w
celu zapewnienia
wymaganego poziomu
bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Projekt planu
miejscowego uzyskat
uzgodnienie Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad. W uzasadnieniu
instytucja ta wyraznie
wskazuje, ze projekt planu
spetnia wymogi ustawy o
drogach publicznych, a
ustalone zasady obstugi
komunikacyjnej z
ograniczonym dostgpem do
drogi krajowej odpowiadaja
Wymogom przepisow
technicznych dla drog klasy
gtéwnej. Ustalenia mpzp
wykluczaja mozliwosé
bezposredniej obstugi
komunikacyjnej z drogi
2.KDG, ale nie wykluczaja
obstugi z drogi wewngtrznej
23. KDW, ktora
skanalizowana jest z droga
glowng 2.KDG.

Ustalenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 10% pozwala w
chociazby ograniczonym
zakresie na realizacjg
istotnych dla srodowiska i
cztowieka procesow
przyrodniczych, umozliwia
obieg materii w srodowisku,
korzystnie wplywa na
mikroklimat oraz jako$¢
zycia i pracy mieszkancow.
Projekt planu i prognozy
oddziatywania na
srodowisko uzyskat
pozytywna opini¢
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
Krakowie, a zmiany w
zakresie wskaznika
bedacego przedmiotem
uwagi wymagatyby
powtdrzenia procedury
planistycznej od etapu
opiniowania i uzgadniania.

Uwaga uwzgledniona
czegsciowo. Zwiekszenie
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zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Prosba o zmiang miejsc
postojowych w minimalnej ilosci
miejsc do parkowania — zmiana z
1 miejsca

do parkowania na 50m?
powierzchni uzytkowej ustug na
1 miejsce do parkowania na
100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug.

maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej do 80%.

Uwaga uwzglgdniona
czg$ciowo.

Pozostawienie minimalnej
ilo$ci miejsc do parkowania
w ilosci 1 miejsce

do parkowania na 50m?
powierzchni uzytkowe;j
ustug handlu i biur, dla
pozostatych ustug zmiana
na: 1 miejsce

do parkowania na 100m?
powierzchni uzytkowej
ustug.

Drugie wylozenie

L ADMINISTRATOR MC”
SPOLKA 4
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCI

A

1. Wniesiono o zmiang zapisu
dotyczacego zasad rozbudowy
uktadu komunikacyjnego (tj.
§22.1.5 ust.1), na: ,,obstuga
komunikacyjna 23.P-UC i 25.P-
UC odbywac¢ bedzie si¢ od drog
oznaczonych na planie symbolem
2.KDG. 4.KDL poprzez droge

lokalng o symbolu 24.KDW.”
Proponowana zmiana

podyktowana jest faktem, ze teren
zostat wytaczony z mozliwosci
wjazdu z drogi 2.KDG, nie bez
znaczenia jest fakt, iz obecnie
obstuga komunikacyjna przebiega
wilasnie z tej drogi poprzez droge
lokalna- 24.KDW i jest tam od
kilkunastu lat zlokalizowany
wjazd.

2. Wniesiono o zmiang
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej z
80% na 90%.

3. Wniesiono o zmiang
minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w

Dziatka nr
2653/116

P-UC - Teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow,
ustug, obiektow
handlowych, w
tym o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000m?

Zasadne jest ograniczanie
obstugi komunikacyjne;j
terenéw P-UC bezposrednio
od ul. Fabrycznej, bedacej
droga publiczna w klasie
technicznej drogi gtowne;j,
zwlaszcza w kontekscie
przeznaczenia terendow
przylegtych do tej drogi i
ruchu, jaki te tereny beda
generowac. Warunki
techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, wprost
wykladaja, ze na drodze
klasy G nalezy ograniczy¢
liczbg i czgstos¢ zjazdow
przez zapewnienie dojazdu
z innych drog nizszych klas,
szczegodlnie do terenow
przeznaczonych pod nowa
zabudowe, a wszystko to w
celu zapewnienia
wymaganego poziomu
bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Projekt planu
miejscowego uzyskat
uzgodnienie Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad. W uzasadnieniu
instytucja ta wyraznie
wskazuje, ze projekt planu
spetnia wymogi ustawy o
drogach publicznych, a
ustalone zasady obstugi
komunikacyjnej z
ograniczonym dostgpem do
drogi krajowej odpowiadaja
Wymogom przepisow
technicznych dla drég klasy
gtéwnej. Ustalenia mpzp
wykluczaja mozliwosé
bezposredniej obstugi
komunikacyjnej z drogi
2.KDG, ale nie wykluczaja
obstugi z drogi wewngtrznej
24 KDW, ktora
skanalizowana jest z droga
glowng 2.KDG.

W wyniku zlozenia uwagi
podczas pierwszego
wylozenia planu do
publicznego wgladu
zwigkszony zostal juz
wskaznik maksymalne;j
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z 70%
na 80%.

Ustalenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na
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odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej z 10% na 5%.

poziomie 10% pozwala w
chociazby ograniczonym
zakresie na realizacje
istotnych dla srodowiska i
cztowieka procesow
przyrodniczych, umozliwia
obieg materii w Srodowisku,
korzystnie wplywa na
mikroklimat oraz jako$¢
zycia i pracy mieszkancow.
Projekt planu i prognozy
oddziatywania na
srodowisko uzyskat
pozytywna opini¢
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
Krakowie, a zmiany w
zakresie wskaznika
bedacego przedmiotem
uwagi wymagatyby
powtorzenia procedury
planistycznej od etapu
opiniowania i uzgadniania.

Trzecie wytozenie

4. MELTAL POLAND SP.Z
0.0.

Zaproponowano  zmiany  do
projektu planu. W przypadku
nieprzyjecia wariantu A
zaproponowano  wprowadzenie
wariantu B

WARIANT A

Celem uniknigcia watpliwosci
interpretacyjnych zapisow planu,
okreslenie mozliwosci
prowadzenia dziatalnos$ci w
zakresie odpadow (z
wylaczeniem miejsc stuzacych do
sktadowania odpadow) § 20.1.
projektu wymaga
doprecyzowania - poprzez
nadanie mu nastgpujacej tresci:
,»§ 20.1. Dla terenu obiektow
produkeyjnych, sktadow i
magazynow, gospodarowania
odpadami, za wyjatkiem
sktadowania odpadow
oznaczonego na rysunku planu:
17.P-O ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny, gospodarowanie
odpadami, za wyjatkiem
sktadowania odpadow;
2)przeznaczenie towarzyszace:
ustugi z wylaczeniem ustug z
zakresu administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa, nauki (z
wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, turystyki,
sportu, rekreacji.”

Zarazem § 1 ust. 1 pkt 4 lit. b
nalezy nada¢ brzmienie: ,,P-O -
teren obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow,
gospodarowania odpadami, za
wyjatkiem sktadowania
odpadéw.” Tym samym wszelkie
inne fragmenty planu zar6wno w
tekscie, jak i rysunku planu
zawierajace oznaczenie ,,P"
winny uzyska¢ brzmienie P-O".
Jedocze$nie oznaczenie barwne
terenu aktualnie oznaczonego na
rysunku planu ,,P-UC” winno
uwzgledniaé kolor ciemnoszary
(zgodnie z probka oznaczenia

Dziatki nr:
4131/1, 4131/2,
4313/4

P- Teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow 1
magazynow

Na przedmiotowym terenie
dopuszczone zostato
jedynie przetwarzanie
odpadéw w ramach
dziatalnosci produkcyjne;j.
Wszelkie inne formy
gospodarowania odpadami,
w tym zbieranie odpadow, z
uwagi na swa ucigzliwosé i
negatywne wrazenie
estetyczne zostaly
wykluczone.

Zbieranie odpadow zgodnie
z ustawowa definicjg wiaze
si¢ bowiem z
gromadzeniem odpadéw
przed ich transportem do
miejsc przetwarzania, w
tym wstgpnym sortowaniem
nieprowadzacym do
zasadniczej zmiany
charakteru i sktadu
odpadow i niepowodujacym
zmiany klasyfikacji
odpadéw oraz
tymczasowym
magazynowaniem
odpadow.
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zawarta w zalaczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
gospodarowania odpadami).
WARIANT B

Whiesiono o uwzglgdnienie w
projekcie poprawki wytacznie §
20.1. tekstu planu i nadanie mu
brzmienia: ,,§ 20.1. Dla terenu
obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow
oznaczonego na rysunku planu:
17.P ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe:
obiekty produkcyjne (w tym z
mozliwoscig zbierania i
przetwarzania odpadow, za
wyjatkiem sktadowania
odpadow), sktady i magazyny;
2)przeznaczenie towarzyszace:
ustugi, w tym zbieranie i
przetwarzanie odpadow, za
wyjatkiem sktadowania odpadow,
z wylaczeniem ushug z zakresu
administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa,
nauki (z wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotne;j,
opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, turystyki,
sportu, rekreacji”

5. MELTAL POLAND SP. Z
0.0

Zaproponowano zmiany do
projektu planu. W przypadku
nieprzyje¢cia wariantu A
zaproponowano wprowadzenie
wariantu B

WARIANT A

Celem uniknigcia watpliwos$ci
interpretacyjnych zapiséw planu,
okreslenie mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci w
zakresie odpadow (z
wylaczeniem miejsc shuzacych do
sktadowania odpadow) § 22
projektu wymaga
doprecyzowania - poprzez
nadanie mu nastgpujace;j tresci:
»§ 22. 1. Dla terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, ustug, obiektow
handlowych, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, gospodarowania
odpadami, za wyjatkiem
sktadowania odpadow,
oznaczonych na rysunku planu:
23.P-UC-0, 25.P-UC-O ustala
sig:

1)przeznaczenie:

a)obiekty produkeyjne, sktady i
magazyny;

b)obiekty handlowe, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

c)ustugi - z wylaczeniem ustug z
zakresu administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa, nauki (z
wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotne;j,
opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, turystyki,

Dziatki nr:
1773/59,
2653/240,
1773/58

P-UC - Teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow 1
magazynow,
ustug, obiektow
handlowych, w
tym o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?2.

Na przedmiotowym terenie
dopuszczone zostato
jedynie przetwarzanie
odpadéw w ramach
dziatalnosci produkcyjnej.
Wszelkie inne formy
gospodarowania odpadami,
w tym zbieranie odpadow, z
uwagi na swa ucigzliwos¢ i
negatywne wrazenie
estetyczne zostaty
wykluczone.

Zbieranie odpadow zgodnie
z ustawowa definicja wiaze
si¢ bowiem z
gromadzeniem odpadow
przed ich transportem do
miejsc przetwarzania, w
tym wstgpnym sortowaniem
nieprowadzacym do
zasadniczej zmiany
charakteru i sktadu
odpadow i niepowodujacym
zmiany klasyfikacji
odpadéw oraz
tymczasowym
magazynowaniem
odpadow.
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sportu, rekreacji,
d)gospodarowanie odpadami, za
wyjatkiem sktadowania
odpadéw”

Zarazem § 1 ust. 1 pkt 4 lit.
nalezy nada¢ brzmienie: ,,P-UC-
O - teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i
magazynow, ustug, obiektow
handlowych, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, gospodarowania
odpadami, za wyjatkiem
sktadowania odpadow".

Tym samym wszelkie inne
fragmenty planu zar6wno w
tekscie, jak i rysunku planu
zawierajace oznaczenie ,,P-UC"
winny uzyska¢ brzmienie P-UC-
0O". Jedoczesnie oznaczenie
barwne terenu aktualnie
oznaczonego na rysunku planu
,,P-UC" winno uwzglednia¢ kolor
ciemnoszary (zgodnie z probka
oznaczenia zawarta w zalaczniku
nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
gospodarowania odpadami).
WARIANT B

Whiesiono o uwzglednienie w
projekcie poprawki wytacznie §
22 tekstu planu i nadanie mu
brzmienia: ,,§ 22. 1. Dla terenéw
obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, ustug,
obiektow handlowych, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oznaczonych na rysunku
planu: 23.P-UC, 25.P-UC ustala
sig:

1)przeznaczenie:

a)obiekty produkcyjne (w tym
zbieranie i przetwarzanie
odpadow, za wyjatkiem
sktadowania odpadow) sktady i
magazyny;

b)obiekty handlowe, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

c)ustugi - w tym zbieranie i
przetwarzanie odpadow, za
wyjatkiem sktadowania odpadow
oraz inne ushugi, z wytaczeniem
ustug z zakresu administracji
publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa,
nauki (z wyjatkiem parkow
technologicznych), opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, turystyki,
sportu, rekreacji.”
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/461/16
Rady Miasta O$wiecim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Oswiecim o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Os$wiecim ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez miasto
1 finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst

jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) z:
1) dochodéw wlasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta O§wigcim.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta OS$wiecim w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu obejmujacego obszar pomiedzy ul. Zwyciestwa,
ul. Chemikéw, ul. Fabryczna

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr LVII/1101/14 Rady Miasta Oswi¢cim z dnia 29 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu,
obejmujacego obszar pomigdzy ul. Zwycigstwa, ul. Chemikow, ul. Fabryczng. Ustalenia planu realizuja
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

* wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Ww sposob sankcjonujacy istniejacy stan
zagospodarowania oraz w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym obszaru sgsiedniego. W stosunku
do obowigzujacego planu miejscowego zwickszono areatl terenow ustugowych na terenach
niezainwestowanych w poélnocnej czeSci obszaru planu w sgsiedztwie zabudowy podmiejskiej (ustugi
nieucigzliwe), a takze wprowadzono funkcje¢ ushlugowa jako towarzyszacag (w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?) w czg$ci potudniowej. Zasadne jest kontynuowanie
przeznaczenia zwigzanego z aktywnoscig gospodarcza, tym bardziej, ze jest to obszar Miejskiej Strefy
Gospodarczej
w Oswiegcimiu, ktora doskonale adaptuje si¢ w przestrzeni, nie stanowigc funkcji konfliktowych z terenami
sasiednimi;

» walory architektoniczne i krajobrazowe — zar6wno plan jak i tereny sgsiednie nie charakteryzujg si¢
szczegbdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagataby wprowadzenia ochrony
krajobrazowej. Miejscami, zwlaszcza w obrebie obiektow przemystowych, mozna nawet dostrzec cechy
degradacji krajobrazu. Istotnym elementem w Kkrajobrazie obszaru opracowania sg dwa najwicksze kominy
Firmy Chemicznej Dwory (obecnie Synthos Group), widoczne z bardzo wielu punktow miasta. Innymi
obiektami szpecgcymi krajobraz sg zbiorniki zlokalizowane na zboczu pétnocnej granicy Firmy Chemicznej
Dwory, widoczne od strony ulicy Nadwislanskiej. Znaczenie tych obiektow w ksztaltowaniu wygladu
miasta nie jest jednak duze ze wzglgdu na ich peryferyjne potozenie przy drodze o lokalnym tylko
znaczeniu. W obrebie obszaru opracowania wystgpuja inne obiekty, zaznaczone na rysunku planu jako
dominanty wysoko$ciowe, o negatywnym oddzwigku na krajobraz. Sg one przykladem realizacji duzych
inwestycji, trudnych do ukrycia w krajobrazie, w sposob nieszpecacy srodowiska;

* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia

w wodg, odprowadzania S$ciekow bytowych i1 przemyslowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na
wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. W planie uwzglednione zostaly ujecia wody pitnej
wraz z granicami stref ochrony bezposredniej, w zasiggu ktorych ustalono obowigzek uwzglednienia
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego. Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty lesne,
grunty rolne stanowig wprawdzie grunty chronione (III klasa bonitacyjna), jednak potozone sg w granicach
administracyjnych miasta. Nalezy ponadto podkresli¢, ze znaczna czg$¢ gruntdow rolnych zostata juz
zabudowana, pozostate nie sg uzytkowane rolniczo.

Ustalenie w planie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przewazajacej czgsci obszaru planu
w zakresie 10-20% stanowi wprawdzie niewielki udzial, jednakze jako obszar niezabudowany jest
elementem nicodzownym do funkcjonowania S$rodowiska jako uktadu ekologicznego. W efekcie
pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
réznorodno$¢ biologiczna tego obszaru. Nieznaczna cze$¢ obszaru opracowania (niespelna 1%) peini
funkcje przyrodnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Oswigcimiu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie w opinii z dnia 11.06.2015 r. (sygn.
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00.410.11.11.2015.AZ), podtrzymujac swoje stanowisko w opinii z dnia 14.03.2016 r. (sygn.
00.410.11.4.2016.MZi), =zalecit wyznaczenie pasa zieleni o funkcjach izolacyjnych w postaci
wielopigtrowej kompozycji drzew, krzewoéw, pnacych (gatunki zimozielone) wzdhuz granicy terenow
zabudowy ushugowej graniczacych bezposrednio z terenami zabudowy podmiejskiej. Zaproponowany pas
zieleni mialtby stuzy¢ jako pas buforowy eliminujacy potencjalne negatywne oddziatywanie terendéw
uslugowych na tereny mieszkaniowe, co w konsekwencji moze zapobiec ewentualnym konfliktom
lokalnym. Organ sporzadzajacy projekt planu stwierdza, ze tereny zabudowy ustugowej, na ktorych
dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe, stanowi swoisty bufor pomigdzy terenami zabudowy
podmiejskiej, a terenami obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, ktore moga by¢ potencjalnym
zrodtem ucigzliwosci dla wymienionej zabudowy podmiejskiej. Ponadto na terenach zabudowy
podmiejskiej dopuszcza si¢ takze towarzyszace ushugi nieucigzliwe. Zatem ustalenie zieleni o funkcjach
izolacyjnych w miejscu wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nie znajduje
uzasadnienia.

Ponadto RDOS zasugerowat, aby na terenach, gdzie w obiektach produkcyjnych dopuszczona zostata
mozliwos¢ przetwarzania odpadow, zastapi¢ stlowo ,przetwarzanie” stowem ,,0dzysk”, co zostato
uwzglednione poprzez wyeliminowanie mozliwosci sktadowania odpadow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w O$wigcimiu w pozytywnej opinii z dnia 26.06.2015r.
(sygn. PSE-ONNZ-420-54-1/15) zawarl nast¢pujace uwagi:

-w obrebie planowanych i istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej, w tym terenéw zabudowy
mieszkaniowej, gdzie dopuszcza si¢ towarzyszaca dzialalno$¢ ustugowg - nie bedzie mozliwosci
lokalizowania obiektow i inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wykazanych w obowigzujacych przepisach prawa oraz innych
inwestycji powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm dla terend6w mieszkalnych;

-powierzchnie szczelne terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, placow, gléwnych drog, wigkszych parkingéw oraz inne tereny
urzadzen mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod - powinny by¢é wyposazone w szczelne systemy
kanalizacji deszczowej, a wody opadowe i roztopowe - oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-wody opadowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst
jednolity z 2012r., poz. 145 z p6zn. zm.) - na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym oraz
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z pézn. zm.);

-skumulowane oddziatywanie terenow zabudowy ustugowej, terenow obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nie
moze powodowac przekroczen standardow emisyjnych, pogarsza¢ klimatu akustycznego i aerosanitarnego
otaczajacej obszar planu zabudowy mieszkaniowej miasta i gminy Oswigcim (uwaga podtrzymana w opinii
z dnia 7.04.2016r., sygn. PSE-ONNZ-420-48-1/16).

Poruszane kwestie znajduja odzwierciedlenie w ustaleniach planu, badz tez sg regulowane przepisami
odrgbnymi.

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — plan
miejscowy ustala przy ul. Zwycigstwa obiekt objety ochrong konserwatorskg na mocy prawa miejscowego,
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - kapliczka przydrozna murowana tynkowana (ok. 1880r.), w jej
obrgbie ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej formy architektonicznej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — plan miejscowy, majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony $§rodowiska, m.in. obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe
obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz wprowadza standardy akustyczne dla terendéw
zabudowy podmiejskiej. Ponadto ustala stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem Iub niskg emisjg substancji do powietrza. Zakazuje si¢
lokalizowania budynkéw mieszkalnych w zasiggu szkodliwego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego.

Na obszarze planu znajduje si¢ zaklad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
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(ZDR), zgodnie z przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska - Synthos Dwory 7 Sp. z o. o., Sp. J.
w Oswiecimiu, ul. Chemikow 1. Zaklad posiada wszelkie uregulowania formalno — prawne w zakresie
przeciwdzialania powaznym awariom okre§lone przepisami odrgbnymi.

W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi. Nie wprowadza
ponadto zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob
niepetnosprawnych;

* walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dostep do wszelkiej infrastruktury
technicznej, w tym drog. Ulice graniczace z obszarem planu oraz znajdujace si¢ w jego obrgbie, w tym
ul. Fabryczna (klasy gtownej), ul. Chemikéw (klasy gltownej), ul. Zwyciestwa (klasy lokalnej) stanowia
element podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta. Obstuge komunikacyjng terenu przewidzianego
pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny zapewnia sie¢ drog wewngtrznych (nie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi). Obszar planu jest w znacznej mierze zainwestowany, a nowe realizacje inwestycyjne
dopuszczone ustaleniami planu doprowadza jedynie do uzupehienia struktury funkcjonalno-przestrzennej
tej czesSci miasta. Zaprojektowane rozwigzania planu pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowe zwigzang gldéwne z aktywnoscig gospodarcza, chronigc tym samym inne
obszary miasta przed presjg inwestycyjna. Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ z pewnoscig do rozwoju
gospodarczego miasta;

* prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajagc jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny 1 obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia potrzebg zabezpieczenia terenow
komunikacji publicznej, ale takze w zieleni parkowej, podnoszacych jako$¢ zycia ogotu mieszkancow.
W zalezno$ci od zaistniatej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ustug
o charakterze publicznym w ramach ustug nieuciazliwych;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato

zapisane zaro6wno w ustaleniach ogolnych planu, jak i ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow. Ponadto zabezpiecza teren infrastruktury elektroenergetycznej w poétnocnej czg¢sci obszaru planu.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych. Daje mozliwos¢ budowy infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej, w tym roéwniez mozliwosé
budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komoérkowej i radiofonii. Jedynym
ograniczeniem dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej jest mozliwo$¢ lokalizowania jej na terenach
RM wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ustawy
0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnil udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego Wwraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag 1 wnioskdéw, wyltozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu
udostegpniana byta migdzy innymi na stronie internetowej Urzedu Miasta O§wigcim;

« zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych :

Uchwate Nr LVII/1101/14 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wigcimiu obejmujgcego obszar pomigdzy
ul. Zwycigstwa, ul. Chemikéw, ul. Fabryczng Rada Miasta Oswiecimia podjeta w dniu 29 pazdziernika
2014 r.

Nastepnie wedhug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Oswigcim kolejno:

Id: FD074388-89DA-49EB-B950-CA9B59DDOEO1. Podpisany Strona 3



-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogltosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozylt ten projekt wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 sierpnia 2015 r. do 21 wrzes$nia 2015 r. oraz w dniu
8 wrzesnia 2015 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 5 pazdziernika 2015 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnie§¢ uwagi dotyczace projektu planu
i prognozy oddzialywania na Srodowisko;

-podczas wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 4 uwagi, ktore
zostaly w wigkszosci uwzglednione, list¢ nieuwzglgdnionych uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty;

-wprowadzil zmiany w planie wynikajace z uwzglgdniania uwag;

-w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy o rewitalizacji, zmieniajacej migdzy innymi ustawe o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzil niniejsze uzasadnienie do planu, o ktorym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu...;

-ogtosit o ponownym (drugim) wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, w okresie od 30 listopada 2015 r. do
30 grudnia 2015 r. oraz o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu
15 grudnia 2015 r.;

-wyznaczyl termin do 13 stycznia 2016 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

-podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 2 uwagi,
ktore czgsciowo zostaty uwzglednione, liste nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

-wprowadzil zmiany w planie wynikajace z uwzglgdniania uwag;

-uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w niezbednym zakresie;

-ogtosit o ponownym (trzecim) wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, w okresie od 23 maja 2016 r. do
21 czerwca 2016 r. oraz o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu
7 czerwca 2016 1.;

-wyznaczyt termin do 11 lipca 2016r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajagce osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

-podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 2 uwagi,
ktore nie zostaty uwzglednione.
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Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobéw wodnych. Uwzglednia takze wystgpowanie uje¢ wody pitnej wraz
z granicami stref ochrony bezposrednie;.

Ustalajac  przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, umozliwiajac im
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne. W ramach
ushug nieuciazliwych, w zaleznosci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie ustug o charakterze
publicznym, tym samym uwzgl¢dniajac interes publiczny. W interesie publicznym jest takze ochrona
terenow pelnigcych funkcje rekreacyjne — zielen parkowa, podnoszacych, jako$¢ przestrzeni miejskiej,
a takze ustalenie sieci drog publicznych.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowania ekofizjograficzne dla miasta Oswigcim w jego granicach administracyjnych oraz opracowania
ekofizjograficzne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Oswigcimiu obejmujacego obszar pomiedzy ul. Zwycigstwa, ul. Chemikdéw), spoteczne (przede
wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje wyrazone wnioskami o zmiang planu) wskazujg na
shusznos¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w na obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajgca tu zabudowa bedzie uzupelniala istniejacg, co spetnia warunek minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Obszar opracowania jest obstugiwany przez liczne przystanki autobusowe (nalezace

do Miejskich Zaktadow Komunikacji spdétka z o0.0. w Os$wigcimiu) zlokalizowane z liniach
rozgraniczajacych ulic: Zwycigstwa, Chemikow i Fabrycznej. Dodatkowo przy ulicy Chemikéw znajduje
si¢ dworzec autobusowy. Najblizej potozona stacja kolejowa Dwory oddalona jest okoto 250 m od granic
planu i moze pekni¢ funkcje towarowe. Dworzec kolejowy PKP O$wigcim polozony jest okoto 5 km od
granic planu, dost¢p do niego zapewnia rowniez miejska komunikacja publiczna.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow nalezy podkresli¢, ze w granicach ulic
Zwycigstwa, Chemikéw zrealizowano S$ciezki pieszo-rowerowe. Plan miejscowy wprowadza natomiast

rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce dodatkowo przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obregbie
terenow zieleni parkowej, dopuszczajac w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania $ciezki
pieszo — rowerowe. Ponadto ustalenia planu nie wykluczajg na pozostatych obszarach mozliwos$ci
wprowadzania rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci Studium

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Os$swiecim, przyjetej uchwata
Nr LVI/1084/14 Rady Miasta Os$wigcim z dnia 24 wrze$nia 2014 r. Obowiazujacy dotychczas na

przedmiotowym obszarze miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego (przyjety uchwata
Nr X/138/11 Rady Miasta Oswigcim z dnia 29 czerwca 2011 r., zmieniony uchwatg Nr XX1/406/15 Rady
Miasta Oswiecim z dnia 30 maja 2012r.) nie zostat wprawdzie wskazany do aktualizacji z uwagi na brak
zgodno$ci ze Studium, jednak dopuszczono jego zmiang w miar¢ potrzeb i w sytuacji koniecznoS$ci
uwzglednienia zmian w przepisach odrgbnych. Podstawa do przystgpienia do zmiany planu byty liczne
wnioski o zmiane jego ustalen. Przychylajgc si¢ do wnioskéw wiascicieli nieruchomosci Prezydent Miasta
Oswiecim podjal uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wigcimiu obejmujgcego obszar pomigdzy
ul. Zwycigstwa, ul. Chemikow, ul. Fabryczng, nie naruszajac ustalen uchwaty Nr LVI/1084/14 w sprawie
oceny aktualnosci Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Oswigcim.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (shuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej
wyniesie ponad 70 mln. zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zalozen realizacja planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Zrodtem wplywow dla budzetu miasta beda: wzrost
podatkow od gruntu i nieruchomosci (dochody od podatku od gruntu — ponad 2,6 min. zt, dochody od
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podatku od nieruchomosci — ponad 11 mln. zl,), a takze z podatku od czynnos$ci cywilno — prawnych (ponad
160 tys. zt). W zwigzku z uchwaleniem planu nie istnieje konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢é tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, cze¢s¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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