UCHWALA NR XXIV/460/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

Srédmiescia Starego Miasta w Oswiecimiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778
Z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr X1./742/13 Rady Miasta O$wiecim z dnia 28 sierpnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Srodmiescia Starego Miasta w O$wiecimiu, a takze stwierdzajac, ze nie
narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wiecim”, przyjetego uchwatg Nr LIX/594/06 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 marca
2006 r., zmienionego uchwatg Nr XXXII1/626/2013 Rady Miasta Oswigcim z 27 lutego 2013 r.
oraz uchwatg Nr XLIII/798/13 Rady Miasta O$wiecim z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rada Miasta OSwiecim
uchwala: ,
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Srédmiescia
Starego Miasta w Oswiecimiu, zwang dalej "planem"'.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Plan dotyczy terenéw o powierzchni 50,85 ha, dla ktéorych zgodnie z Uchwala
Nr XL/742/13 Rady Miasta Oswiecim z dnia 28 sierpnia 2013 r., przystapiono do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu SrédmieScia Starego

Miasta w Oswiecimiu, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz

przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
§ 3. Plan stanowia:
1. tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu"';
2. zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu''.
§ 4. Zalacznikami do uchwaly sa:
1. zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2. zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miasta OSwi¢cim o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
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3. zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miasta Oswiecim o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1. "dzialce budowlanej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialke budowlang w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza
stosunek sumy powierzchni calkowitej wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkow, do

powierzchni dzialki budowlanej;

3. "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie
graficzne,po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci
budynku, z tym ze nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzna krawedz

linii z wyjatkiem elementow, o ktorych mowa w §9, ust. 3;

4. "obowiazujacej linii zabudowy'" - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci
budynku, z tym ze zewne¢trzna krawedz frontowej Sciany przynajmniej jednego budynku
lokalizowanego w obrebie dzialki budowlanej musi si¢ pokrywa¢ z zewnetrzna krawedzia

linii z wyjatkiem elementow, o ktorych mowa w §9, ust. 3;

5. "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, a takze

sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenach;

6. ,punktach gastronomicznych” — nalezy przez to rozumie¢: tymczasowy obiekt
budowlany niepolaczony trwale z gruntem o charakterze uslug sezonowych w zakresie

gastronomii, w tym w formie ogrodkow piwnych, kawiarnianych lub restauracyjnych;

7. oreklamie” — nalezy przez to rozumie¢: upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej
formie informacji promujacej osoby, przedsi¢biorstwa, towary, ushlugi, przedsiewziecia lub

ruchy spoleczne;

8. ,reklamie okolicznoSciowej” — nalezy przez to rozumieé: reklame informujaca
o walorach kulturowych, historycznych oraz architektonicznych miasta, a takze reklame¢
umieszczana na okres nie dluzszy niz 31 dni w zwiazku z wydarzeniami kulturalnymi,
sportowymi, spolecznymi itp. organizowanymi na obszarze miasta lub pod patronatem

Prezydenta Miasta;
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9. ,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢: tablice reklamowg lub urzgadzenie reklamowe
informujaca o dzialalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa

lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

10. ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czes¢
obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania terenu;

11. "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumieé¢: zjawiska o negatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancow oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.
zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce,

odory i inne, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska;

12. "usludze" — nalezy przez to rozumie¢: dowolng dzialalnos$¢ uslugowa o charakterze

ushug publicznych lub komercyjnych;

13. "ustludze publicznej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalnosci ustugowe, jakie moga
by¢ prowadzone w budynkach uzyteczno$ci publicznej, o ktorych mowa w przepisach
z zakresu prawa budowlanego i stosownych rozporzadzen oraz bedace celem publicznym,

o ktorym mowa w ustawie z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

14. "usludze zamieszkania zbiorowego" - nalezy przez to rozumieé: dzialalnoSci
ustugowe w szczegodlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy
wycieczkowe, domy studenckie, internaty, schroniska mlodziezowe, schroniska, domy

opieki, zakony;

15. "ushudze nieuciazliwej'" — nalezy przez to rozumiec: dzialalnosci uslugowe spelniajace
wymogi ochrony Srodowiska, dla ktéorych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,w rozumieniu przepisow odrebnych o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddzialywania na Srodowisko;

16. "uzupeliajacy sposob zagospodarowania" - nalezy przez to rozumiec: sposob
zagospodarowania, ktory uzupelnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu,
ktory nie moze wyst¢gpowa¢ na dzialce samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz obiektow ukladu komunikacyjnego;

17. "wielofunkcyjnym zespole uslug centrotworczych” — nalezy przez to rozumieé: zespol
ustug z zakresu: kultury, nauki, administracji, sadownictwa, finansow, handlu, gastronomii,

zamieszkania zbiorowego oraz biura, mieszkania apartamentowe;
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18. "wysokosci zabudowy' — nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ budynkéw mierzona
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, a w przypadku obiektow budowlanych innych niz
budynki - wysokos¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu mierzonego po obrysie

zewnetrznym do najwyzszego punktu.

§ 6. 1. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w §5,

nalezy stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 7. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowys;
5) przeznaczenia terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z réwnowazng zabudowa

ushugowa,
c) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownowazng zabudowg

ustugowa,
e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) UKR - teren ustug kultu religijnego,
g) UKR/UP — teren zabudowy ustug kultu religijnego, zabudowy ustug publicznych,
h) UP — teren ustug publicznych,
1) UK — teren ustug kultury,
j) US/ZP — teren zabudowy sportu i rekreacji, zieleni urzadzone;j,
k) US — teren sportu i rekreacji,
1) U-MZ — teren zabudowy ustugowej i zabudowy zamieszkania zbiorowego,
m) ZC — teren cmentarza,

n) ZP — teren zieleni urzadzonej,
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0) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
p) KSp — teren parkingdw powierzchniowych,

q) KSp/ZP — teren parkingdw powierzchniowych, zieleni urzadzonej,
r) KPX — teren wydzielonego ciaggu pieszego,

s) KP — teren wydzielonego placu,

t) KDG — teren drog publicznych klasy gléwnej,

u) KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorczej,

v) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej,

w) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej,
x) KDW — teren drog wewnetrznych,

y) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

z) IG — teren infrastruktury gazowniczej;

za) IC — teren infrastruktury cieplownicze;j;

6) obiekt zabytkowy chroniony na mocy prawa miejscowego wpisany do gminnej ewidencji

zabytkow;
7) granica strefy ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego;
8) granica strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego;
9) granica pasa technologicznego od wewngtrznej stacji trafo — 15m;
10) cigg rowerowy — przebieg orientacyjny.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) granica obszaru urbanistycznego O§wigcimia wpisanego do rejestru zabytkow;
2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
3) granica stanowiska archeologicznego;
4) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina rzeki Soty”;
5) pomnik;
6) udokumentowane zloze wegla kamiennego "Os$wiecim-Polanka" — caty obszar mpzp;

7) granica obszaru i obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%), wg map zagrozenia powodziowego;
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8) granica obszaru 1 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), wg map zagrozenia powodziowego;

9) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat

(0,2%), wg map zagrozenia powodziowego;

10) granica strefy sanitarnej wokot istniejacego cmentarza - 50m;

11) granica strefy sanitarnej wokot istniejacego cmentarza - 150m;

12) granica strefy kontrolowanej gazociagu;
13) sie¢ cieptownicza;

14) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

15) wnetrzowa stacja trafo;

16) gazociag Sredniego cisnienia;

17) gazociag niskiego ci$nienia;

18) sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna;

19) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;

20) sie¢ kanalizacyjna deszczowa,;

21) sie¢ wodociagowa.

USTALENIA OGOLNE

§ 8. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogolne" §7 ust.

1 pkt 5 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw:

1) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwosciag prowadzenia w ich obrgbie

robot budowlanych, z mozliwos$cia rozbudowy i nadbudowy kubatury w zakresie 10%;

2) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich

obregbie robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie

przed lini¢ zabudowy;
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3) w ukladzie innym niz ustalony w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot

budowlanych;

4) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy dziatki budowlanej niz ustalona w planie,
a w przypadku braku ustalenia w tym zakresie, niz dopuszczajg przepisy odrgbne z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,
z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, bez mozliwo$ci pomniejszenia

tej odlegtosci;

5) o wskaznikach wigkszych niz okre§lone w planie, z mozliwos$cia prowadzenia w ich obrgbie

robo6t budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;
6) o formie dachow innych niz ustalone w planie.

3. W zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed ustalone w planie

linie zabudowy:

1) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymséw, okapdw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow, balkondéw, galerii, werand, taraséw, schodow zewnetrznych,

termoizolacji oraz elementow budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

2) obiektow malej architektury, doj§¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen dla
niepetnosprawnych, ogrodzen, miejsc do sktadowania odpadéw oraz obiektow infrastruktury

technicznej;

3)na terenach, na ktérych budynki oraz linie zabudowy pokrywajg si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi od terendow dréog publicznych oraz wewngtrznych, w liniach

rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewnetrznych:
a) urzadzen dla niepetnosprawnych

b) na maksymalna odlegtos¢ — 1 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodow zewngtrznych,

termoizolacji.

4. Na dzialkach, na ktorych wystepuje obowigzujgca linia zabudowy, nakaz
lokalizowania jedynie pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za
pierwszy rzad zabudowy nie uznaje si¢ budynkow garazowych i gospodarczych (pozostale
budynki, w tym garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym

liniami zabudowy).
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5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach budowlanych
wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania ustalonych
dla nich parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow.

6. Dla terenow przyleglych do terenu 1.KDG, realizacja nowych powiazan ukladu

komunikacyjnego z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, z terenéw innych niz 1. KDG.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, elementow informacji wizualnej, szyldow, zespolu

szyldow na warunkach:
1) nakaz kazdorazowego dopasowania do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

2) zakaz przestaniania 1 deformowania podziatow pionowych i poziomych elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku i ich zespotdéw, za wyjatkiem

reklam okoliczno$ciowych;
3) zakaz pokrywania okien i witryn w sposob eliminujacy otwor okienny z kompozycji budynku
oraz likwidujacy funkcje o$wietlenia dziennego, za wyjatkiem reklam okolicznosciowych;

4) nakaz umieszczania na elewacji budynkow:

a) w obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej do wysokosci stropu nad pierwsza

kondygnacja, za wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych,

b) poza strefg ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej do wysokosci stropu nad pierwsza
kondygnacja, z dopuszczeniem ich lokalizowana na innych kondygnacjach, gdy
zamontowanie w kondygnacji parteru nie jest mozliwe lub lokale uzytkowe zlokalizowane

sa roOwniez powyzej parteru, za wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych;

5) nakaz lokalizowania w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z jednolitymi

zasadami w zakresie formy, wielkos$ci, dlugo$ci wysiegnika oraz na jednakowej wysokosci;

6) maksymalna powierzchnia szyldu umieszczonego prostopadle do elewacji budynku, na

ogrodzeniu lub wolno stojgcego nie moze przekroczy¢ 0,5 m?;

7) dopuszcza si¢ instalowanie szyldow w $wietle witryny w przypadku, gdy ich instalacja nad

witryng nie jest mozliwa, a ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 0,5m;
8) na terenach: MW, MN, UKR, UKR/UP, UP, UK, US/ZP, US :

a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wickszej niz — 2m? w granicach

jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych,

b) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych,
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9) na terenach: MW-U, MN-U, U, U-MZ :

a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 10m? w granicach

jednej dzialki budowlanej, za wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam o maksymalnej wysokosci — 10m, liczac od

powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu;
10) zakaz lokalizowania reklam:
a) na terenach: ZC, ZP, WS, KSp, KSp/ZP, KPX, KP, IE, IG, IC,
b) o jaskrawej kolorystyce,
¢) odbijajacych swiatto (odblaskowych),
d) w formie multimedialne;j, projekcji §wietlnych i elementéw ruchomych,
e) na dachach budynkow, dla reklam innych niz wymienione w pkt 11,
f) na obiektach matej architektury,
g) na urzadzeniach technicznych (z wyjatkiem reklam okoliczno$ciowych),
h) na drzewach (z wyjatkiem reklam okolicznosciowych),

1) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich

odczytanie,
j) w miejscach, gdzie moze to powodowac¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

11) dopuszcza si¢ umieszczanie elementow reklamowych na dachach w zakresie logo oraz
nazwy podmiotu - w formie neondéw lub form przestrzennych, pod warunkiem dostosowania

ich stylistyki i wielko$ci do charakteru budynku.
8. W zakresie lokalizowania miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

2) w obszarze objetym strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz jednostki B10.MW-U
dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania na istniejacych

w bezposrednim sgsiedztwie parkingach publicznie dostgpnych, w tym przyulicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i Kkrajobrazu

kulturowego:

1. Nakaz utrzymania standardéow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie

z przepisami odr¢ebnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska.
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2. Zakaz lokalizowania ushug, ktorych dzialalno$¢ moze powodowa¢ ponadnormatywna
ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dzialke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej

dysponowania.
3. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ na terenach:

1) MW, U-MZ - dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku A
w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) MN maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) MW-U, MN-U, U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwicku A w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4) UP, UKR/UP maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwicku A w dB jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych

poziomo6w hatasu w §rodowisku;

5) US, US/ZP maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

4. Zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegolnoSci wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami z zakresu prawa

ochrony Srodowiska.

5. Zakaz grodzenia terenéw w odleglosci minimum: 1,5 m od gornej krawedzi ciekow

wodnych.

6. Na obszarze planu znajduje si¢ zespol przyrodniczo-krajobrazowy '"Dolina rzeki
Soly", utworzony uchwalg Nr LVIII/513/98 Rady Miasta OSwiecim z dnia 16 czerwca

1998r., w obrebie ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w tej uchwale.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspolczesne;j:

1. Na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty/obszary wpisane do rejestru zabytkow:
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1) 1 - Zamek Piastowski wraz ze wzgorzem zamkowym, ul. Zamkowa 1, nr rej. A-390, st. rej. A-

279/78;
2) 2 - cmentarz rzymsko-katolicki Parafii pw. WNMP, ul. Dabrowskiego, nr rej. A-456;
3) 3 - uktad urbanistyczny O$wigcimia, nr rej. A-483/87;
4) 4 - zespo6t klasztorny S.S Serafitek, Pl. Kosciuszki 8, 9, 10, nr rej. A-543/87;
5) 5 - zespot klasztorny Salezjanow, ul. Jagietly 8, nr rej. A-644/89;
6) 6 - kamienica Slebarskich (Ratusz), Rynek Gtowny 14, nr rej. A-645/89;
7) 7 - kamienica mieszczanska wraz z oficyng, Rynek Gtowny 8§, nr rej. A-665/91;
8) 8 - budynek dawnej synagogi, Plac Skarbka 3, nr rej. Plac Skarbka;

9) 9 - kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NPM wraz z otoczeniem, ul. Dabrowskiego 5,

nr rej. A-665/91, LAK. 11-Bi-6-Kr/33, st. rej. nr 562.

2. W odniesieniu do obiektow i obszarow wymienionych w ust. 1 obowiazuja ustalenia

zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze planu ustala si¢ obszary/obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy

prawa miejscowego, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) 10 — kaplica cmentarna na cmentarzu rzymsko-katolickim Parafii, ul. Dagbrowskiego;
2) 11 — kamienica, ul. Dabrowskiego 1;
3) 12 — kamienica, ul. Dabrowskiego 3;
4) 13 - plebania Parafii pw. WNMP, ul. Dabrowskiego 5;
5) 14 - kancelaria parafialna, ul. Dagbrowskiego 5a;
6) 15 — kamienica, ul. Dabrowskiego 9;
7) 16 — kamienica, ul. Dabrowskiego 15;
8) 17 - kamienica, ul. Goérnickiego 2;
9) 18 - kamienica, ul. Gérnickiego 7;
10) 19 - kamienica, ul. Gornickiego 9;
11) 20 - kamienica, ul. Jagietty 1;
12) 21 - kamienica, ul. Jagielty 4;

13) 22 - kamienica, ul. Jagietty 7;
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14) 23 - Kosciot Matki Bozej Wspomozenia wiernych w zespole klasztornym Salezjanow,

ul. Jagietly §;
15) 24 - klasztor w zespole klasztornym Salezjanow, ul. Jagietty 8/10;
16) 25 - budynek murowany — Zaktad §w. Jacka Bosko o.0. Salezjan6éw, ul. Jagietty 10a;
17) 26 - kaplica pw. Sw. Jacka w zespole klasztornym Salezjanéw, ul. Jagietty 10b;
18) 27 — kamienica, ul. Jagietty 11;
19) 28 — kamienica, ul. Jagietty 12;
20) 29 — kamienica, ul. Jagietty 14;
21) 30 — kamienica, ul. Jagietty 15;
22) 31 — kamienica, ul. Jagietty 17;
23) 32 — kamienica, ul. Jagietty 22;
24) 33 — kamienica, ul. Jagietty 23;
25) 34 — kamienica, ul. Jagietty 24;
26) 35 - dom murowany — willa, ul. Jagietty 25;
27) 36 — kamienica, ul. Jagietty 26;
28) 37 - dom murowany — willa, ul. Jagietty 27;
29) 38 - dom murowany — willa, ul. Jagietty 34;
30) 39 — kamienica, ul. Jagietty 35;
31) 40 - dom murowany — willa, ul. Jagielty 36;
32) 41 — kamienica, ul. Jagielty 37;
33) 42 — kamienica, ul. Koscielna 6;
34) 43 — kamienica, ul. Koscielna 8§;
35) 44 — kamienica, Pl. Kosciuszki 1;
36) 45 — kamienica, Pl. Kosciuszki 5;
37) 46 — kamienica, Pl. Ko$ciuszki 6;
38) 47 — kamienica, Pl. Kosciuszki 7;
39) 48 - dom zakonny Siostr Serafitek, Pl. Kosciuszki 8;

40) 49 - Kosciot pw. Matki Bozej Bolesnej, P1. Ko$ciuszki §;
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41) 50 - dom Siostr Serafitek Emerytek, P1. Kosciuszki 9;

42) 51 - dom murowany ,,Caritas”, Pl. Kosciuszki 10;

43) 52 — kamienica, PI.

44) 53 — kamienica, PI.

Kosciuszki 14;

Kosciuszki 16;

45) 54 - dom murowany, ul. Krélowej Jadwigi 6;

46) 55 - dom murowany, Maty Rynek 5;

47) 56 — kamienica, ul.
48) 57 — kamienica, ul.
49) 58 — kamienica, ul.
50) 59 — kamienica, ul.
51) 60 — kamienica, ul.
52) 61 — kamienica, ul.
53) 62 — kamienica, ul.
54) 63 — kamienica, ul.
55) 64 — kamienica, ul.

56) 65 — kamienica, ul.

Mayzla 1;
Mayzla 5;
Mickiewicza 2;
Mickiewicza 4;
Mickiewicza 6;
Mickiewicza 10;
Piastowska 2;
Piastowska 7;
Piastowska 12;

Plebanska 2;

57) 66 — kamienica, Rynek Gtowny 2;

58) 67 — kamienica, Rynek Gtowny 3;

59) 68 — kamienica, Rynek Gléwny 4;

60) 69 — kamienica, Rynek Gléwny 5;

61) 70 — kamienica, Rynek Gléwny 6;

62) 71 — kamienica, Rynek Gtowny 7;

63) 72 — kamienica, Rynek Gtowny 9;

64) 73 — kamienica, Rynek Gtowny 10;

65) 74 — kamienica, Rynek Gtowny 11;

66) 75 — kamienica, Rynek Gtéwny 12;

67) 76 — kamienica, Rynek Gtowny 15;

68) 77 — kamienica, Rynek Gtowny 16;
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69) 78 — kamienica, Rynek Gtowny 17;
70) 79 — kamienica, Rynek Gtowny 18;
71) 80 — kamienica, Rynek Gtéwny 19;
72) 81 — kamienica, Rynek Gtéwny 20;
73) 82 — kamienica, Rynek Gtéwny 21;
74) 83 — kamienica, ul. Sienkiewicza 1;
75) 84 — kamienica, ul. Sienkiewicza 2;
76) 85 — kamienica, ul. Sienkiewicza 3;
77) 86 — kamienica, ul. Sienkiewicza 4;
78) 87 — kamienica, ul. Sienkiewicza 5;
79) 88 — kamienica, ul. Sienkiewicza 6;
80) 89 — kamienica, ul. Sienkiewicza 7,
81) 90 — kamienica, ul. Sienkiewicza 9;
82) 91 — kamienica, ul. Sienkiewicza 15;
83) 92 — kamienica, Pl. Ksi¢gdza Skarbka 5;
84) 93 — kamienica, Pl. Stoneczny 4;

85) 94 — kamienica, Pl. Stoneczny 5;

86) 95 — kamienica, ul. Solskiego 1;

87) 96 — kamienica, ul. Solskiego 2;

88) 97 — kamienica, ul. Solskiego 8;

89) 98 — kamienica, ul. Solskiego 10;
90) 99 — kamienica, ul. Stolarska 2;

91) 100 — kamienica, ul. Stolarska 4;

92) 101 — kamienica, ul. Zaborska 2;

93) 102 - budynek murowany, ul. Zaborska 19.

4. W odniesieniu do obiektow i obszaréw wymienionych w ust. 3:
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1) obowigzuje zachowanie linii zabudowy od strony drog publicznych oraz formy dachu
budynkow (w tym: katy nachylenia oraz uktad potaci gidéwnych, wysoko$¢, rozmiary i1 uktad

otworow okiennych, itp.);

2) obowigzuje zachowanie ksztaltu oraz rozmieszczenie gléwnych wej§¢ oraz otwordw

okiennych budynkow;
3) obowiazuje zachowanie zabytkowego wystroju elewacji;

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ustaleniach
szczegdtowych planu z dostosowaniem standardow uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektow

do wspdtczesnych potrzeb.

5. Wyznacza si¢ na mocy prawa miejscowego strefe ,A” Scislej ochrony

konserwatorskiej, w jej zasi¢gu ustala sie:

1) zachowanie, konserwacj¢ i rewaloryzacj¢ historycznych uktadéw przestrzennych i ich

elementow o warto$ciach kulturowych, zwlaszcza zabytkowych;
2) zachowanie dotychczasowych linii zabudowy;
3) zachowanie historycznych kompozycji zieleni, w szczeg6lnosci istniejacego starodrzewu;

4) przy dachach spadzistych nakaz stosowania pokrycia dachowego w formie dachowki
ceramicznej lub blachy laczonej na rabek stojacy, z wykluczeniem elementéw imitacji

dachowki;

5) stosowanie dachowki ceramicznej w naturalnym kolorze ceglastym (jasnoczerwonej

matowej);
6) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych na elewacjach;

7) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ustaleniach
szczegdtowych planu z dostosowaniem standardow uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektow

do wspolczesnych potrzeb;
8) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszcza si¢ wolno stojace garaze dwu- 1 wielopoziomowe:

a) nawigzujace do charakteru tradycyjnej zabudowy miejskie;j,

b) w przypadku wigkszych obiektow o bryle zlozonej ze zréznicowanych elementow

o drobniejszych gabarytach,
¢) z wykluczeniem terenéw: A4.U, A9.MN-U, A18.U, D2.U, D22.U,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotyczg terenu C4.KP;
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10) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie jej

sytuowania.

6. Na czeSci obszaru planu wyznacza si¢ na mocy prawa miejscowego strefe ,,B” ochrony

konserwatorskiej,w jej zasiegu ustala sie:

1) zachowanie charakteru historycznych uktadow przestrzennych 1 ich elementow o wartos$ciach

kulturowych, w tym zabytkowych;
2) zachowanie dotychczasowych linii zabudowy;

3) poprawianie form architektonicznych obiektéw dysharmonijnych, zwlaszcza w bezposrednim

otoczeniu obiektow zabytkowych.

7. Na obszarze planu znajduja sie stanowiska archeologiczne, w odniesieniu do ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki

nad zabytkami.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa
wart. 15 ust.2, pkt 5 i art. 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6Zn. zm.) na
terenach zieleni urzadzonej ZP oraz wydzielonego placu KP, dla ktérych obowigzuje sposob

zagospodarowania zgodny z ustaleniami ogélnymi i szczegétowymi tekstu planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego zloza wegla kamiennego

»OSwiecim — Polanka”.

2. Czesciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagow
podwyzszonego Sredniego ciSnienia o szerokosci po 3 m w kazda strone od zewnetrznej
Sciany gazociagu oraz strefy kontrolowanej od gazociagéw Sredniego ciSnienia o szerokoS$ci
po 2 m w Kkazda stron¢ od zewnetrznej Sciany gazociagu, w przypadku:
zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obre¢bie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow
odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich

usytuowanie.

Id: 397F0CF9-05CB-4F 1 E-B6A2-6635A68FCS56F. Podpisany Strona 16



3. CzeSciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy sanitarnej wokol istniejacego
cmentarza — 50m i 150m, w ich zasiegu ustala si¢ obowiazek uwzgledniania przepiséow
odrebnych okreSlajacych jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na

cmentarze.

4. Czesciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaréow szczegdélnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%), wyznaczonych w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, opracowane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w ich zasiegu obowigzuja

ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. CzeSciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), wyznaczonych w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, opracowane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w ich zasiegu obowigzuja

ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

6. CzeSciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaréw, na Kktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%), wyznaczonych
woparciu o mapy zagroZenia powodziowego, opracowane przez Prezesa Krajowego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

7. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska.

8. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng w rozumieniu

przepisow odrebnych z zakresu powszechnego obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci:

1. Na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia
i podzialu nieruchomosci zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778

Z pozn. zm.).

2. Ustalenia zawarte w szczegolowych zasadach i warunkach scalania i podzialu
nieruchomosci dotycza sytuacji, gdy scalanie i podzial nastepuje na wniosek strony, zgodnie
z art. 102 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1774 z p6zn. zm.).
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3. Minimalna powierzchnia dzialek wuzyskanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci — 300m?, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

4. Minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci — 10m, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej.

5. Kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° ~ 120° oraz rownolegle do istniejacych

podzialow.
6. Dopuszcza si¢ dzialki o innych parametrach w przypadku:
1) dokonywania podziatow pod drogi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dokonywania podzialdéw majacych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych
z istniejaca zabudowa, poprawy mozliwos$ci zagospodarowania istniejacych dziatek lub

powigkszenia dzialek macierzystych.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. CzeSciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od wnetrzowych
stacji trafo, po 15m w kazda stron¢ od granicy ogrodzenia stacji SN/nN, ktore nalezy
uwzgledni¢ w przypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz

prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejace;j.

2. CzeSciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od linii
napowietrznych nN oraz od linii kablowych SN i nN o szerokosci po 2 m od skrajnego
przewodu lub osi kabla, ktore nalezy uwzgledni¢ w przypadku: zagospodarowywania
dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie

zabudowy istniejacej.

3. Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiegu szkodliwego oddzialywania

promieniowania elektromagnetycznego.

4.Na obszarze planu znajduja si¢ pasy technologiczne od sieci wodociggowych
o szerokosci 6m(po 3mw kazda strone¢ od osi skrajnego przewodu), ktore nalezy uwzglednic¢
w przypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia

robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej.

5. Zakaz lokalizowania drég i innych obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz
2m od istniejacych cieplociagow za wyjatkiem terenéw drog publicznych, wewnetrznych

oraz ciagow pieszych.
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§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej:
1. Dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzglednienie stref technicznych,

eksploatacyjnych itp. od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Lokalizowanie sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej: w liniach
rozgraniczajacych drog i wzdluz granic nieruchomosci, w przypadkach uzasadnionych

dopuszcza si¢ inne przebiegi.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode w celach bytowych z sieci wodociggowe;j;
2) zaopatrzenie w wod¢ w celach gospodarczych z sieci wodociagowe;j;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych w ilosci i na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych,

rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
2) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosptawnej;

3) w przypadku powstania $ciekdw przemystowych niespetniajacych standardow, nakazuje sie¢

ich podczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez

odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu, do czasu budowy kanalizacji.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) utrzymanie, rozbudowe, modernizacje, remont badz przebudowe istniejacych napowietrznych
1 kablowych linii elektroenergetycznych wraz ze strefami ucigzliwosci w wykonaniu

napowietrznym lub kablowym,;

2) utrzymanie 1 przebudowg istniejacych stacji transformatorowych oraz mozliwo$¢ realizacji

nowych stacji SN/nn w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych i1 grzewczych z istniejacej 1 projektowanej sieci

gazowej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) indywidualne 1 zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

2) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, z dopuszczeniem stosowania paliw,
ktérych metody spalania gwarantuja dotrzymanie poziomoéw zanieczyszczen okreslonych

przepisami odrebnymi;
3) nakaz zabezpieczenia istniejgcych cieptociggéw krzyzujacych si¢ z projektowanymi drogami.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie
przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach.
§ 17. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, pod warunkiem ze nie bedzie ono
zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza granice dzialki inwestora, z wyjatkiem celu
publicznego z zakresu lacznoSci publiczne;j.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. stawka procentowa wynosi 30%, slownie: trzydziesci procent.

Ustalenia szczegoltowe
§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku

planu: B1.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) lokale ustug nieucigzliwych,
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b) budynki gospodarcze,
c¢) obiekty matej architektury,
d) doj$cia i dojazdy,
e¢) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
b) pozostalej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 40m;
7) geometria dachow: ptaskie;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j

wielorodzinnej,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej czg¢$ci budynku
0 przeznaczeniu ustugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal

uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowe - 2000m?;

2) minimalna szeroko$§¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe: 30m.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z r6wnowazng zabudowa
ustugowq oznaczonych na rysunku planu: A3.MW-U, A6.MW-U, A8.MW-U, A11.MW-U,
AISMW-U, A17.MW-U, B2.MW-U, B4.MW-U, B8.MW-U, B10.MW-U, C3.MW-U,
C18.MW-U, C22.MW-U, C24.MW-U, D4.MW-U, D7.MW-U, DI.MW-U, D10.MW-U,
D12.MW-U, D14.MW-U, D15.MW-U, D16.MW-U, D18.MW-U, D20.MW-U, D21.MW-U,
D23.MW-U, D24 MW-U, E8.MW-U, F2.MW-U, F6.MW-U, F16.MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terenu E§.MW-U :
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych i zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa infrastruktury technicznej cieptownicze;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,

b) obiekty matej architektury,
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c¢) dojscia 1 dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem oraz przetwarzaniem odpadow,
handlu hurtowego, warsztatdow 1 myjni samochodowych, handlu opatem i sktadu opatu oraz

stacji paliw;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy

lub bezposrednio przy tej granicy;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej:
- na terenie C24.MW-U — 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — 17m;
- na terenach: A3.MW-U, A17.MW-U, B2.MW-U, B§. MW-U, B10.MW-U, D9.MW-U,

D10.MW-U, D12.MW-U, D14.MW-U, D20.MW-U — 4 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 16m,

- na terenach: C18.MW-U, D4.MW-U, D7.MW-U, D18. MW-U, D21.MW-U, D23.MW-
U, E8.MW-U, F2.MW-U, F6.MW-U — 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe) — 16m i nie mniej niz 2 kondygnacje,

- na terenach: A6.MW-U, ASMW-U, A11.MW-U, A15.MW-U, B4 MW-U, C22.MW-
U, DI15.MW-U, D16.MW-U, D24.MW-U, F16.MW-U — 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe) — 12m,

- na terenie: C3.MW-U — do rzednej wysokosci 255,0 m nad poziom morza (nie dotyczy

urzadzen technicznych realizowanych na dachach);
b) pozostalej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- na terenach: A3.MW-U, A17.MW-U, B2.MW-U, B8 MW-U, B10.MW-U, C18.MW-U,
C24.MW-U, D4.MW-U, D7.MW-U, D9.MW-U, D10.MW-U, D12.MW-U, D14.MW-
U, DI8.MW-U, D20.MW-U, D21.MW-U, D23.MW-U, ES8.MW-U, F2.MW-U,
F6.MW-U — 3.5,
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- na terenach: A6.MW-U, A8.MW-U, A11.MW-U, A15.MW-U, B4.MW-U, C22.MW-
U, D15.MW-U, D16.MW-U, D24 MW-U, F16. MW-U - 2,

- na terenie: C3.MW-U — 6,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 75%;
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j:

- na terenach: A3.MW-U, A6.MW-U, A8.MW-U, A11.MW-U, A15.MW-U, A17.MW-
U, B2.MW-U, B4 MW-U, B10.MW-U, C3.MW-U, C18.MW-U, D4.MW-U, D7.MW-
U, D9I.MW-U, D10.MW-U, D12.MW-U, D14.MW-U, DI15.MW-U, D16.MW-U,
D18.MW-U, D20.MW-U, D21.MW-U, D23.MW-U, D24 MW-U, E MW-U, F2.MW-
U, F6.MW-U, F16.MW-U — 100%;

- na terenach: BS. MW-U, C22.MW-U, C24. MW-U - 75%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 25%;
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j:

- na terenach: A3.MW-U, A6.MW-U, A8.MW-U, A11.MW-U, A15.MW-U, A17.MW-
U, B2.MW-U, B4.MW-U, B10.MW-U, C3.MW-U, C18.MW-U, D4 MW-U, D7.MW-
U, D9.MW-U, D10.MW-U, D12.MW-U, D14MW-U, D15.MW-U, D16.MW-U,
D18.MW-U, D20.MW-U, D21.MW-U, D23.MW-U, D24.MW-U, E8.MW-U, F2.MW-
U, F6.MW-U, F16.MW-U — 0%;

- na terenach: B8. MW-U, C22.MW-U, C24. MW-U - 25%;
8) geometria dachéw budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorska: uwarunkowana historycznie,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie

159-459;
9) pokrycie dachow na budynkach:
a) w graniach strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej:

- zgodnie z §11 ust. 5 pkt 4,
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- objetych indywidualng ochrong konserwatorska uwarunkowane historycznie,
- dopuszcza si¢ dotychczasowe na budynkach istniejgcych;
b) poza strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych przy dachach spadzistych w formie

dachowki, materialdéw o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy taczonej na rabek
stojacy,
- objetych indywidualng ochrong konserwatorska uwarunkowane historycznie;

- dopuszcza si¢ dotychczasowe na budynkach istniejacych;

10) stosowanie kolorystyki dachoéw w tonacji czerwieni, brazu i szaro$ci, z zastrzezeniem §11

ust. 5 pkt 5;

11) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 0,75 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

cze$ci o przeznaczeniu ustugowym,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej iloSci miejsc do parkowania na istniejgcych
w bezposrednim sgsiedztwie parkingach publicznie dostgpnych, w tym przyulicznych,

w przypadku gdy dziatka jest zabudowana w ponad 40%,
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:

1) pod zabudowg: 400m?.
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§ 21. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu: B6.MN, B9.MN, F5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wbudowane ustugi nieucigzliwe, wytacznie w czgdci parterowej budynku, o udziale

powierzchniowym zgodnym z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,
b) budynki gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia 1 dojazdy,
e) miejsca do parkowania i garaze, do 3 stanowisk garazowych facznie,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,;

2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem oraz przetwarzaniem odpadow,

handlu hurtowego, warsztatéw 1 myjni samochodowych, handlu opatem i sktadu opatu;

3) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych

lub blizniaczych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m,
b) pozostalej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

8) gabaryt budynkéw, w tym jedna cze$ci budynku blizniaczego, wyrazony maksymalng

szerokos$cig elewacji frontowej — 15m;
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9) geometria dachoéw budynkow:
a) mieszkalnych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 30° - 450,
b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 15° - 459;
10) pokrycie dachow na budynkach:

a) mieszkalnych przy dachach spadzistych w formie dachowki, materiatow o wygladzie

zblizonym do dachowki lub blachy tgczonej na rabek stojacy,

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym

1 trapezowym,;
11) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej czg$ci budynku o
przeznaczeniu ustugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal

uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojgcym — 600m?;
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 400m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci pod

zabudowe¢ mieszkaniowg w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600m?,
b) blizniaczym — 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 18m,
b) blizniaczym — 11m.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z r6wnowazng zabudowa
ustugowq oznaczonych na rysunku planu: A9.MN-U, C21.MN-U, C23.MN-U, F9.MN-U,
F11.MN-U, F14.MN-U, F17.MN-U, F18.MN-U ustala sie¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa 1 lokale ustug nieucigzliwych, w tym uslug publicznych i1 zamieszkania

zbiorowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania i1 garaze, do 3 stanowisk garazowych lgcznie,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem oraz przetwarzaniem odpadow,
handlu hurtowego, warsztatow 1 myjni samochodowych, handlu opatem i sktadu opatu oraz

stacji paliw;

3) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych

lub blizniaczych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym

poddasze uzytkowe) — 12m,
b) pozostalej — Sm;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) gabaryt budynkow, w tym jedna czgSci budynku blizniaczego, wyrazony maksymalng

szerokos$cig elewacji frontowej — 20m;
9) geometria dachow budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe

o nachyleniu w zakresie 30°-459,
b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 15°-459,
c) objetych ochrong konserwatorskg uwarunkowana historycznie;
10) pokrycie dachéw na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych przy dachach spadzistych w formie

dachowki, materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy laczonej na rabek
stojacy,
b) pozostalych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym,

c) objetych ochrong konserwatorskg uwarunkowane historycznie;

11) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych;
12) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j (liczone tacznie z miejscami garazowymi),
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b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego
czg$ci o przeznaczeniu ustugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden

lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojgcym — 600m?;
b) blizniaczym — 400m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — 800m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod

zabudowe:
a) mieszkaniowg w uktadzie:
- wolno stojagcym — 600m?,
- blizniaczym — 400m?,
b) mieszkaniowo-ustugowg — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu

nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowg w uktadzie:

- wolno stojacym — 18m,

- blizniaczym — 11m,

b) mieszkaniowo-ustugowg — 18m.
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§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonych na rysunku planu: A4.U, A18.U,
B3.U, B7.U, C1.U, C9.U, C12.U, C19.U, C20.U, C27.U, D2.U, D22.U, E6.U, F1.U, F4.U,
F7.U, F13.U, F15.U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych i zamieszkania

zbiorowego;
2) na terenie C1.U przeznaczenie: wielofunkcyjny zespot ustug centrotwoérczych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i1 dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona,
f) lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowa;

2) na terenie C20.U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe z zakresu ustug zamieszkania

zbiorowego 1 gastronomii;

3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem oraz przetwarzaniem odpaddow,
handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych, handlu opatem i sktadu opatu oraz

stacji paliw;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowe;:

- na terenach: C19.U, C20.U 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
20m,

- na terenach: A4.U, A18.U, B7.U, C12.U, D22.U, F1.U 4 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 16m,

-na terenie: C9.U 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 13m,
dopuszcza si¢ 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) wylacznie dla

budynkéw o dachach spadzistych;
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- na terenie: F4.U 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 16m 1 nie

mniej niz 2 kondygnacje,

-na terenach: B3.U, D2.U, E6.U, F7.U, F15.U : 3 kondygnacje nadziemne (w tym

poddasze uzytkowe) — 12m,
- na terenach: C27.U, F13.U 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9m,

-na terenie: C1.U — do rzednej wysokosci 255,0 m nad poziom morza (nie dotyczy

urzadzen technicznych realizowanych na dachach),
b) pozostalej — Sm;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie: C1.U — 6,
- na terenach: C19.U, C20.U — 2,6,
- na terenach: A4.U, A18.U, B7.U, C9.U, C12.U, D22.U, F1.U, F4.U - 2,
- na terenach: B3.U, D2.U, E6.U, F7.U, F15.U — 1 4,
- na terenach: C27.U, F13.U - 0,8,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie C1.U — 95%;
b) na pozostatych terenach — 75%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowe;j:
a) dla terenu C1.U — 120m,
b) dla pozostatych terenéw — 30m;
9) geometria dachow budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorska: uwarunkowana historycznie,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie

159-459;

10) pokrycie dachéw na budynkach:
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a) w graniach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej:

- zgodnie z §11 ust. 5 pkt 4,

- objetych indywidualng ochrong konserwatorska uwarunkowane historycznie,
b) poza strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j:

- ustugowych przy dachach spadzistych w formie dachowki, materiatow o wygladzie

zblizonym do dachowki lub blachy taczonej na rabek stojacy,
- pozostalych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym 1 trapezowym,
- objetych indywidualng ochrong konserwatorska uwarunkowane historycznie;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji czerwieni, brazu i szaro$ci, z zastrzezeniem §11

ust. 5 pkt 5;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

czgsci o przeznaczeniu uslugowym,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshlugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c)na terenie C1.U dopuszcza si¢ rozliczenie miejsc do parkowania w ramach parkingu
wielopoziomowego zlokalizowanego na terenie C4.KP, wytacznie w wypadku realizowania
obiektow na obydwu terenach w ramach jednej inwestycji lub wcze$niejszej realizacji

parkingu wielopoziomowego;

d) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejagcych w bezposrednim sasiedztwie parkingach publicznie dostepnych, w tym

przyulicznych, w przypadku gdy dziatka jest zabudowana w ponad 40%;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- parkingéw jedno-, dwu- i wielopoziomowych,

- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryle budynku.
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3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 400m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod

zabudowg — 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu

nieruchomosci pod zabudowe — 20m.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy na terenie C27.U, zlokalizowanym w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
iwynosi raz na 10 lat (Q10%), wg map zagrozenia powodziowego, z mozliwoscig
prowadzenia w jej obrgbie robdt budowalnych, z wykluczeniem lokalizowania nowej

zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania lokali mieszkalnych oraz ustug zamieszkania zbiorowego na

terenie E6.U w zasiegu strefy sanitarnej wokot istniejgcego cmentarza — S0m.

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng parkingu wielopoziomowego zlokalizowanego na

terenie C4.KP poprzez teren C1.U.

§ 24. 1. Dla terenu uslug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu: A19.UKR

ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca do parkowania,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 40m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
6) geometria dachoéw uwarunkowana historycznie;
7) pokrycie dachow uwarunkowane historycznie;
8) stosowanie kolorystyki uwarunkowanej historycznie;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 70m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

cze¢$ci o przeznaczeniu ustugowym,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na

powierzchni terenu.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy uslug kultu religijnego, zabudowy ustug publicznych

oznaczonego na rysunku planu: C6.Ukr/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) ustugi publiczne, w tym ustugi o§wiaty,

b) budynki gospodarcze,
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c) obiekty matej architektury,
d) terenowe urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:
a) ustug kultu religijnego — 30m,
b) ustug publicznych: 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — 20m,
¢) pozostate] — 6m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
6) geometria dachow budynkéw:

a) objetych ochrong konserwatorskg uwarunkowana historycznie,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 15°-459;
7) pokrycie dachow na budynkach:

a) zgodnie z §11 ust. 5 pkt 4,

b) objetych indywidualng ochrong konserwatorskg uwarunkowane historycznie;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i1 szaro$ci, z zastrzezeniem §11

ust. 5 pkt 5;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 70m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

cze$ci o przeznaczeniu ustugowym,
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 26. 1. Dla terenow ushlug publicznych oznaczonych na rysunku planu: B5.UP, F10.UP

ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne, w tym ustugi oswiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) terenowe obiekty ustug sportu i rekreacji,
d) doj$cia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ushug publicznych na terenie BS.UP — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe — 16m,
b) ustug publicznych na terenie F10.UP — 3 kondygnacje nadziemne — 12m,
c) pozostalej: 6m;
3) intensywnos$¢ zabudowy
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) geometria dachow budynkow:
a) ustug publicznych: plaskie, dwuspadowe, wiclospadowe o nachyleniu w zakresie 30°-459,
b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 15°-459;

7) pokrycie dachéw na budynkach:

a) ustug publicznych przy dachach spadzistych w formie dachowki, materiatéw o wygladzie

zblizonym do dachéwki lub blachy taczonej na rabek stojacy,
b) pozostalych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym:;
8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 70m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

czgsci o przeznaczeniu uslugowym,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshlugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku.

3. Ustalenia dotyczqace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 5000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowg — 5000m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu

nieruchomosci pod zabudowe — 50m.
§ 27. 1. Dla terenu ushug kultury oznaczonego na rysunku planu: A1.UK ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi kultury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 35m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) geometria dachow uwarunkowana historycznie;
7) pokrycie dachéw uwarunkowane historycznie;
8) stosowanie kolorystyki uwarunkowanej historycznie;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 70m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego

czes$ci o przeznaczeniu uslugowym,
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania na istniejgcych

w bezposrednim sasiedztwie parkingach publicznie dostepnych, w tym przyulicznych;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brylte budynku.

§ 28. 1. Dla terenow zabudowy sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oznaczonych na

rysunku planu: C5.US/ZP, C17.US/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie: terenowe obiekty sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa w zakresie: punkty gastronomiczne, szatnie, toalety,
b) obiekty matej architektury i place zabaw,
c) $ciezki pieszo-rowerowe,
d) doj$cia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,15,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 15%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 75%;
6) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe, wiclospadowe o nachyleniu w zakresie 15°-459;
7) pokrycie dachow na budynkach:

a) w graniach strety ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie z §11 ust. 5 pkt 4,

b) spadzistych poza strefg ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej w formie dachowki,

materialdow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy taczonej na rabek stojacy;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji czerwieni, bragzu i szaro$ci, z zastrzezeniem §11

ust. 5 pkt 5;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych od strony drog publicznych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 przewidzianych uzytkownikéw jednoczes$nie korzystajacych

z ustug sportu i rekreacii,

b) wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi ustug sportu i1 rekreacji nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te ustugi sg usytuowane lub na
dzialce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada

prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na

powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w zakresie: punktow gastronomicznych, szatni, toalet
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), wyznaczonych wg map zagrozenia powodziowego.
§ 29. 1. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu: C15.US ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji w zakresie: terenowe obiekty sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury i place zabaw,
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b) Sciezki pieszo-rowerowe,

¢) dojscia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) zielen urzadzona;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych.

§ 30. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonego

na rysunku planu: E3.U-MZ ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
¢) ustugi kultu religijnego,
d) ustugi publiczne, w tym o$wiaty.

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania i1 garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem oraz przetwarzaniem odpadow,

handlu hurtowego, warsztatow 1 myjni samochodowych, handlu 1 sktadu opatu oraz stacji

paliw;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) ustugowej 1 zamieszkania zbiorowego — 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe) — 16m,
b) pozostalej — 6m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) geometria dachow budynkow:

a) ustugowych i1 zamieszkania zbiorowego: plaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu

w zakresie 300-450,
b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu w zakresie 15°-459,
¢) objetych ochrong konserwatorskg uwarunkowana historycznie;
8) pokrycie dachow na budynkach:

a) ustugowych i zamieszkania zbiorowego przy dachach spadzistych w formie dachowki,

materialdéw o wygladzie zblizonym do dachowki Iub blachy taczonej na rabek stojacy,
b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym,
c) objetych ochrong konserwatorskg uwarunkowane historycznie;
9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

10) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc w budynku zamieszkania zbiorowego,

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej budynku lub jego czesci
o przeznaczeniu uslugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal

uzytkowy,
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c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej

inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.

2. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200m?.

3. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod

zabudowe — 1200m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu

nieruchomosci pod zabudowg — 25m.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy zamieszkania zbiorowego w zasiggu strefy sanitarnej

wokot istniejgcego cmentarza — 50m.
§ 31. 1. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu: E5.ZC ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen cmentarna, pochowki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) zabudowy w zakresie: dom pogrzebowy, kostnica,
b) budynki gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) doj$cia i dojazdy,

e) miejsca do parkowania,
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f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,02,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 30%;
6) geometria dachoéw uwarunkowana historycznie;
7) pokrycie dachow uwarunkowane historycznie;
8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci.

§ 32. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu: A12.ZP, A14.ZP,
C13.ZP, C16.ZP, C25.ZP, C28.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury i place zabaw,
b) $ciezki pieszo-rowerowe,
¢) dojscia i dojazdy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) na terenach C16.ZP, C28.ZP — urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
f) na terenie C28.ZP — zbiornik wodny;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu —

80%;
3) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

§ 33. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych sSrédladowych oznaczonych na rysunku

planu: C14.WS, C26.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przeciwpowodziowe,
b) obiekty mostowe do przeprowadzenia ciaggow pieszo-rowerowych (ktadki),
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 34. 1. Dla terenow parkingdw powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu:

A2.KSp, D17.KSp, E2.KSp, E9.KSp ustala si¢:
1) przeznaczenie: parking powierzchniowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona;

2) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 5%.

§ 35. 1. Dla terenu parkingéw powierzchniowych, zieleni urzadzonej oznaczonego na

rysunku planu: C29.KSp/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) parking powierzchniowy,
b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 30%.

Id: 397F0CF9-05CB-4F 1 E-B6A2-6635A68FCS56F. Podpisany Strona 46



§ 36. 1. Dla terenéw wydzielonego ciagu pieszego oznaczonych na rysunku planu:

A5.KPX, A13.KPX, A20.KPX, D6.KPX, D13.KPX, D19.KPX ustala si¢:
1) przeznaczenie: ciag pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla terenu: AS.KPX szerokos¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych 3,5m + Sm;
2) dla terenu: A13.KPX szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 2m + 15m;
3) dla terenu: A20.KPX szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 2,5m + 4,5m;
4) dla terenu: D6.KPX szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 2,5m + 3,5m;
5) dla terenu: D13.KPX szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 4m + 8,5m;
6) dla terenu: D19.KPX szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 2,5m + 6m.

§ 37. 1. Dla terenow wydzielonego placu oznaczonych na rysunku planu: A7.KP, D1.KP,
D11.KP, D25.KP, E1.KP, F12.KP ustala si¢:

1) przeznaczenie: plac.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) punkty gastronomiczne;

b) na terenie D1.KP obiekty i urzadzenia obstugi zwigzane z historycznymi obiektami

1 instalacjami podziemnymi, w szczego6lnosci dla udostepniania ich zwiedzajacym,
c) obiekty matej architektury,
d) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e) zielen urzadzona;

2) dla punktéw gastronomicznych ustala sig:
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a) stosowanie dowolnej formy architektoniczne;,
b) maksymalng wysokos¢ — 5Sm,

c¢) powierzchni¢ w rzucie poziomym nieprzekraczajaca — 25% powierzchni poszczeg6lnych

terenow;

3) dla obiektow 1 urzadzen obstugi zwigzanych z historycznymi obiektami 1 instalacjami

podziemnymi ustala sig:

a) stosowanie dowolnej formy architektoniczne;,

b) maksymalng wysoko$¢ — 3m,

¢) powierzchni¢ w rzucie poziomym nieprzekraczajaca — 10% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.
§ 38. 1. Dla terenu wydzielonego placu oznaczonego na rysunku planu: C4.KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: plac.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) parking wielopoziomowy,
b) punkty informacji turystycznej i toalety,
¢) punkty gastronomiczne,
d) obiekty malej architektury,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) dojscia 1 dojazdy,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy do rzgdnej wysokos$ci: 247 m n.p.m.;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 kondygnacji podziemnej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) nakaz ksztattowania zabudowy w sposob nie powodujacy obnizenia warto$ci widokowych

zespotu staromiejskiego od strony zachodniej.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng parkingu wielopoziomowego poprzez teren C1.U.

§ 39. 1. Dla teren6w drég publicznych oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDZ,
3.KDZ, 4. KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL, 11.KDL, 12.KDL, 13.KDL,
14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD,
23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) droga publiczna klasy gldwnej, oznaczona na rysunku planu: KDG,
b) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ,
c) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona,
d) na terenie KDG : dojazdy i miejsca do parkowania pod estakada;
e) na terenach KDZ i KDL : obiekty handlowe;
2) na terenie KDG ustala si¢ komunikacj¢ dwupoziomowa;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw handlowych: 10m?;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow handlowych: 3m;

5) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
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a) dla terenu 2.KDZ (ul. J. Dabrowskiego) powiazanie od zachodu przez Most Piastowski

z ciggiem drogi krajowej nr 44, od wschodu z dalszym ciggiem ul. J Dgbrowskiego,

b) dla terenu 3.KDZ (ul. K. Jadwigi, ul. Zaborska) powiazanie od potudnia z droga krajowa

nr 44, od poétnocnego wschodu z dalszym ciggiem ul. Zaborskie;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

I)dla terenu: 1.KDG czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 15,5m + 16m,

pozostata czg$¢ szeroko$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu: 2.KDZ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9m + 18m oraz 8m + 10m na
odcinku stanowigcym czg$¢ szerokosci drogi, pozostata cze$¢ szerokosci drogi znajduje sie

poza obszarem planu;

3) dla terenu: 3.KDZ czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 7,5m + 11m, pozostala

cz¢$¢ szerokos$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;

4) dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 11,5m + 16,5m oraz 4,5m +
7m na odcinku stanowigcym cze$¢ szerokos$ci drogi, pozostata czg$¢ szerokosci drogi znajduje

si¢ poza obszarem planu;

5) dla terenu: S. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9,5m + 15,5m oraz 2m + 6,5m
na odcinku stanowigcym czg$¢ szerokos$ci drogi, pozostata cze¢$¢ szerokosci drogi znajduje si¢

poza obszarem planu;

6) dla terenu: 6. KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 3,5m + 6m, pozostata

czes$¢ szeroko$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;

7) dla terenu: 7.KDL cze$¢ szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 6,5m + 7,5m, pozostata

czg$¢ szerokos$ci drogi znajduje si¢ poza obszarem planu;
8) dla terenu: 8. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m + 11m;
9) dla terenu: 9. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9m + 20m;
10) dla terenu: 10.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 17m + 21,5m;
11) dla terenu: 11.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m + 13,5m;
12) dla terenu: 12.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 14m + 15m;
13) dla terenu: 13.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 11m + 14,5m;

14) dla terenu: 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,5m + 10m oraz 2,5m ~+
8,5m na odcinku stanowigcym cz¢$¢ szerokosci drogi, pozostata cze$¢ szerokosci drogi

znajduje si¢ poza obszarem planu;
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15) dla terenu:
16) dla terenu:
17) dla terenu:
18) dla terenu:
19) dla terenu:
20) dla terenu:
21) dla terenu:
22) dla terenu:
23) dla terenu:
24) dla terenu:
25) dla terenu:
26) dla terenu:

27) dla terenu:

15.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5m + 10m;
16.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych Sm + 6m;
17.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,5m + 18m;
18.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9,5m + 10,5m;
19.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,5m + 8m;
20.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,5m + 16m;
21.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6m + 8m;
22.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6m + 8m;
23.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9,5m + 12m;
24.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9m + 14,5m;
25.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6m + 9,5m;
26.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5m + 6,5m;

27.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,5m + 9,5m oraz 5,5m +

6,5m na odcinku stanowigcym czg$¢ szerokosci drogi, pozostala czg$¢ szerokosci drogi

znajduje si¢ poza obszarem planu;

28) dla terenu:

28.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5m + 6,5m oraz plac do

zawracania samochodow;

29) dla terenu:

30) dla terenu:

29.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7m + 22m;

30.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8m oraz 3,5m + 4,5m na

odcinku stanowigcym czg$¢ szeroko$ci drogi, pozostata cze$¢ szerokosci drogi znajduje sie

poza obszarem planu.

§40. 1. Dla

terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu: A10.KDW,

C8.KDW, D8.KDW, E10.KDW, F3.KDW, F8.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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¢) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla terenu: A10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5m + 7,5m,;

2) dla terenu: C8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych Sm oraz plac do zawracania

samochodow;
3) dla terenu: D8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6m + 8m;
4) dla terenu: E10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,5m + 26m,;
5) dla terenu: F3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3,5m + 11m;
6) dla terenu: F8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3,5m + 4m.

§ 41. 1. Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu:

B11.1IE, B11.IE, B12.1E, C7.IE, C10.IE, E4.IE, E7.IE, E11.IE ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w energi¢

elektryczna,
¢) zielen urzadzona.

§ 42. 1. Dla terenu infrastruktury gazowniczej oznaczonej na rysunku planu: C2.IG

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury gazowniczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w gaz,

c) zielen urzadzona.
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§ 43. 1. Dla terenu infrastruktury cieplowniczej oznaczonego na rysunku planu: C11.IC

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury cieptownicze;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w energie

cieplna,
¢) zielen urzadzona.

PRZEPISY KONCOWE
§ 44. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Malopolskiego, publikacjina stronie internetowej Urzedu Miasta Oswiecim.
§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta OSwiecim.

§ 46. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/460/16
Rady Miasta O$wiecim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rysunek planu
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WYRYS ZE STUDIUM UWRUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Srédmiescia Starego Miasta w Oéwiecimiu

™~ Rysunek planu, zal. nr 1. do Uchwaty Nr ... /12016
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/460/16

Rady Miasta O$wiecim

z dnia 31 sierpnia 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Oswiecim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu zmiany planu

Rada Miasta O$wigcim, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778
z pdézn. zm.), postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wytozenia do publicznego

wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednié

nastepujacych uwag:
Imie i Nazwisko, Ustalenia
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej i ix . nieruchomosci, dla .
Lp. adres Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wyltozenie
1. Dariusz Chmiel 1.Powierzchnia Dziatki nr: MW-U - Teren Dla zabudowy mieszkaniowej
biologicznie czynna: 242/3, zabudowy pozostawiony zostal minimalny udziat
10%. 242/5. mieszkaniowej powierzchni biologicznie czynnej
wielorodzinnej z wynoszacy 25%.
réwnowazna W przypadku zabudowy mieszkaniowo-
zabudowa ushugowe;j i ustugowej wyodrebniono te
ushugowa tereny sposrod terenow MW-U, ktore sa
albo jeszcze niezainwestowane, albo
znajduja si¢ poza intensywna zabudowa
$rodmiejska, jak przedmiotowe dziatki i
dla nich ustalono minimalnych
akceptowalny przez RDOS udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
dla pozostatych ustalone zostato 0%.
2. Prosba o Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
rozszerzenie Dopisano w ustaleniach szczegoétowych
przeznaczenia terenu zapis dopuszczajacy ushugi zamieszkania
z MW-U na MW-U- zbiorowego zdefiniowane w §5 uchwaty.
MZ (4. o teren Brak konieczno$¢ tworzenia nowego typu
zabudowy przeznaczenia terenu.
ustugowe;j i
zabudowy
zamieszkiwania
zbiorowego).
2. Jacek Bojarowicz | 1. Wniesiono o Dziatka nr 2095/1 MW-U - Teren Uwaga uwzgledniona czesciowo.
zmiang §20 pkt 12 — zabudowy W obszarze objetym strefa A $cistej
dotyczacego ilosci mieszkaniowe;j ochrony konserwatorskiej, w obrgbie
miejsc wielorodzinnej z ktorej znajduje si¢ przedmiotowa dziatka,
parkingowych i réwnowazna dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej
sposobu ich zabudowa ilosci miejsc do parkowania na
realizacji, w sposob: ustugowa istniejacych w bezposrednim sasiedztwie

a)nie wiecej niz 1
miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie,
b)nie wigcej niz 1
miejsce parkingowe
na 100 m? pow.
ustug,

c)miejsca
parkingowe stuzace
do obstugi
zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w miarg

parkingach publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych.
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mozliwosci
terenowych, w
ramach dziatek
budowlanych na
ktorych te budynki
s3 usytuowane lub
na dziatce albo jej
czesSci potozonej w
bezposrednim
sasiedztwie, do
ktorej inwestor
posiada prawo do jej
dysponowania,
d)dopuszcza si¢
rozliczenie miejsc
do parkowania na
istniejacych w
bezposrednim
sasiedztwie
parkingach
publicznie
dostepnych, w tym
przyulicznych, w
przypadku gdy:

- dzialka jest
zabudowana w
catosci lub w
znacznej czgsci
uniemozliwiajacej
realizacje na niej
miejsc postojowych;
- nastgpuje zmiana
sposobu
uzytkowania
budynku lub jego
czesci;

- w przypadku gdy
powierzchnia dziatki
uniemozliwia ich
zorganizowanie.

2. Wniesiono o
dodanie do § 5
jednoznacznych
pojeé, ktore sa
uzywane w tekscie
planu m.in.
powierzchnig
zabudowy, wskaznik
powierzchni
zabudowy, wskaznik
intensywnosci
zabudowy.
Zdefiniowanie pojgé
pozwoli unikngé
r6znych interpretacji
poje¢ i sformutowan
zawartych w planie
przy uzyskiwaniu
pozwolen na
budowe.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo.
Dodano intensywnos¢ zabudowy.
Pozostate definicje nalezy rozumieé¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego.

budynkiem na
sasiadujacej dziatce
usytuowanym w ten
sposob.

3. Zygmunt Whiesiono o zmiang Dziatki nr 141/9 1 MW-U - Teren Brak mozliwos$ci jednoznacznego

Kuzniak przeznaczenia na 145/2 zabudowy wywnioskowania co jest przedmiotem
zabudowe mieszkaniowej uwagi.
mieszkaniowg lub wielorodzinnej z Na terenie mozliwe jest lokalizowanie
ustugowa, w celu réwnowazng zabudowy mieszkaniowej, ustugowej.
umozliwienia zabudowg Brak mozliwosci lokalizowania wolno
budowy garazu bez ustugowa stojacych garazy.
zabudowy
mieszkaniowe;j.

4. Janusz Sikora Whiesiono o zmiang Dziatka nr 194/16 MW-U - Teren Obecnie linia zabudowy jest kontynuacja
linii zabudowy i zabudowy pierzei zabudowy. Przesunigcie linii
przesunigcie jej do mieszkaniowej zabudowy w stron¢ potudniowa
potudniowej granicy wielorodzinnej z spowodowaloby przesunigcie o 2,7m linii
dziatki, aby tworzy¢ réwnowazng zabudowy.
kontynuacje zabudowg
zabudowy z ustugowa
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5. Anna Matla

1.W § 7ust. 1 pkt5
lit. 1 wniesiono o
pozostawienie jako
przeznaczenie
podstawowe —
terenéw zabudowy
ustugowej bez
zabudowy
zamieszkania
zbiorowego. Zapis
dotychczasowy
moze sugerowac, ze
w innych
jednostkach o
przeznaczeniu
ustugowym nie
dopuszcza si¢
lokalizacji funkcji
zamieszkania
zbiorowego.

2.W §9pkt7
whniesiono o
rezygnacjg ze
szczegotowych
ZapisoOw
dotyczacych
lokalizowania
reklam i szyldow,
poniewaz wigkszo$¢
z tych zapisOw
bedzie ustaleniami
Lmartwymi”.

Teren klasztorny jest opisany precyzyjnie.
Nie jest to teren tylko ustugowy.
Przeznaczenie jest poprawnie ustalone w
mpzp. Do zabudowy MW-U dopisano
ustugi zamieszkania zbiorowego
zdefiniowane w §5 uchwaty.

3.W § 9 pkt 7 ust. 4
lit. a wniesiono o
zmiang zapisu jak
dlalit. b
dopuszczajac
lokalizacj¢ reklam
powyzej parteru.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okreslone przez
Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4.Wskazano, ze § 9
pkt 7 ust. 9 lit. a jest
nieprecyzyjny,
poniewaz nie
wiadomo czy chodzi
o powierzchni¢
jednej reklamy czy
sume powierzchni
reklam na dziatce.
Whiesiono, aby
zapis dotyczyt
gabarytow jednej
reklamy i rozrozniat
wielko$¢ reklamy w
zaleznosci od jej
lokalizacji.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okreslone przez
Matopolskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. b — zapis
nieprecyzyjny, nie
wiadomo co znaczy
Jaskrawa
kolorystyka”

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okre$lone przez
Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6. Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. ¢ — zapis
nieprecyzyjny.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okreslone przez
Matopolskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. d

Zapis stosowany — ma zapobiegaé
oslepianiu przechodniéw i kierowcow.

8. Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. f

Tutaj mowa jest o reklamach. Na terenie
Starego Miasta indywidualne ozdoby
okoliczno$ciowe rowniez nalezy
ograniczac, jezeli miatyby mie¢ charakter
reklam.

9. Poinformowano,
ze § 9 pkt 4 jest
niezrozumiaty, nie
wiadomo kogo i

czego dotyczy.

Obiekty malej architektury maja
realizowac¢ funkcje spoteczne, a nie
gospodarcze.

Dzigki temu zapisowi jest mozliwe
zrealizowanie oddzielnego budynku w
glebi dziatki budowlanej, w sytuacji, gdy
jest ustalona obowiazujaca linia
zabudowy i istnieja budynki zgodnie z nia
zlokalizowane.
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10. W § 11 pkt 4 nie
okreslono co
oznacza forma
dachu — czy chodzi o
kat pochylenia
potaci, kierunek
kalenicy, uktad
potaci dachowych.
Whiesiono o
dopuszczenie
zmiany formy dachu
po uzgodnieniu z
Konserwatorem
Zabytkow.

I11L.W§ 14pkt3i§
20 ust. 3 wniesiono
0 zmniejszenie
minimalnej
powierzchni dziatek
do 300m?.

12.Whniesiono o
likwidacje § 20 ust.
2 pkt6i7.

13. W § 20 ust. 2
pkt 9 wniesiono o
dopuszczenie pokry¢
z papy lub innych po
uzgodnieniu z
konserwatorem.

14.W § 20 ust. 2 pkt
12 wniesiono o
rezygnacje z
obowiazku
zapewnienia miejsca
postojowego w tej
jednostce.
Przemawiajg za tym:
duza intensywnos$¢
zabudowy, mate
rozmiary dziatek,
niewielka ilos¢
miejsc do
lokalizowania nowej
zabudowy oraz brak
mozliwos¢ realizacji
duzych obiektow
handlowych.
Istniejace parkingi
oraz zalozone w
planie tereny
parkingowe wydaja
si¢ by¢
wystarczajace.

15. W § 20 ust. 2
pkt 12 lit. d
whiesiono o
likwidacje zapisu od
miejsca ,, W
przypadku, gdy
dziatka jest
zabudowana w
calosci” Przepis
ktoci si¢ z zapisem o
koniecznosci
pozostawienia
powierzchni
biologicznie
czynnej.

Forma dachu oznacza: w tym: katy
nachylenia oraz uktad potaci gtownych,
wysoko$¢, rozmiary i uktad otworéw
okiennych, itp..

Brak mozliwosci wprowadzania zapisow
otwartych, pozwalajacych na zmiang
zapisOw planu przez instytucje trzecie.

Zapis ten ma na celu utrzymanie
historycznego charakteru $cistego
centrum miasta. Nalezy podkresli¢, ze
wnioskowany zapis odnos si¢ tylko do
procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; i
ustugowej dla dziatek zainwestowanych
potozonych w obrebie intensywnej
zabudowy $rodmiejskiej podniesiono do
100%, pbc zmniejszono do 0%. W
pozostatych przypadkach oraz dla
zabudowy mieszkaniowej wskazniki te
ustalone zostaly na poziomie
odpowiednio 75% oraz 25%.

Dopisana mozliwos¢ utrzymania potaci na
istniejacych budynkach. Nowe budynki
zgodnie z ustaleniami planu.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Wprowadzono zapis - 0,75 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny.
Ponadto dopuszczono rozliczenie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostepnych, w tym przyulicznych, w
przypadku gdy dziatka jest zabudowana w
ponad 40% . W obszarze obj¢tym strefa A
$cistej ochrony konserwatorskiej oraz
jednostki B10.MW-U dopuszcza si¢
rozliczenie minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania na istniejacych w
bezposrednim sasiedztwie parkingach
publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych bez wzglgdu na udziat
zabudowy.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Wprowadzone zapisy sa bardzo liberalne,
nie ma mozliwosci rezygnacji catkowicie
Z Wymogow zapewnienia miejsc
postojowych. Kazdy nowy lokal generuje
ruch i wymog miejsc postojowych.
Dopuszczono rozliczenie minimalnej
ilo$ci miejsc do parkowania na
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
parkingach publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych, w przypadku gdy dziatka
jest zabudowana w ponad 40% . W
obszarze obje¢tym strefa A $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz jednostki
B10.MW-U dopuszcza si¢ rozliczenie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostepnych, w tym przyulicznych bez
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wzgledu na udziat zabudowy.

Marcin Susul

1. Wniesiono o
zmiang¢ Rozdziat 2 §
11 ust. Spkt6i
wprowadzenie
zapisu mowiacego,
iz rodzaje i typ
oktadzin
elewacyjnych
powinny by¢
kazdorazowo
uzgadniane z
Wojewddzkim
Matopolskim
Konsekratorem
Zabytkow.

Ustalenia ogélne

Brak mozliwosci wprowadzania zapisow
otwartych, warunkujacych zapisy planu
decyzja organow zewngtrznych.

2.Wniesiono o
zmian¢ w Rozdziale
3§20 ust. 2 pkt 12
polegajacej na
wykresleniu
podpunktu c) i
zmianie zapisow:
a) minimalnie — 1
miejsce do
parkowania na lokal
mieszkalny w
zabudowie
mieszkaniowej
wielorodzinnej

b) minimalnie — 2
miejsca do
parkowania dla
powierzchni ustug
powyzej 100 m?

¢) dopuszcza si¢
rozliczenie
minimalnej ilosci
miejsc do
parkowania na
istniejacych w
bezposrednim
sasiedztwie
parkingach
publicznie
dostepnych, w tym
przyulicznych.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Wprowadzono zapis - 0,75 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny.
Ponadto dopuszczono rozliczenie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostepnych, w tym przyulicznych, w
przypadku gdy dzialka jest zabudowana w
ponad 40% . W obszarze objetym strefa A
$cistej ochrony konserwatorskiej oraz
jednostki B10.MW-U dopuszcza si¢
rozliczenie minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania na istniejagcych w
bezposrednim sasiedztwie parkingach
publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych bez wzglgdu na udziat
zabudowy.

3. Whniesiono o
zmiang w Rozdziale
3§23 ust. 2 pkt 61
zwigkszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy w
stosunku do
powierzchni dziatki
budowalnej do
100%

4.Wniesiono o
zmian¢ w Rozdziale
3§23 ust2 pkt 131
wprowadzenie
zapisu: ,,nie ustala
si¢ minimalnego
udziatu
procentowego
powierzchni
biologicznie czynnej
w odniesieniu do
powierzchni dziatki”

5.Wykreslenie § 23
ust. 2 pkt 13 zapisu
c)oraz d) o
nastgpujacej tresci:
¢) na terenie C1.U
dopuszcza si¢
rozliczenie miejsc
do parkowania w
ramach parkingu
wielopoziomowego

Dziatki nr 4415,
4416, 4417 powstate
w wyniku scalenia i

podziatu dziatek:

2227,2228,2231 i
2232

U —teren
zabudowy
ustugowej

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Zwigkszono do 95% dla jednostki C1.U

Pozostawiono udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 5%.
Rezygnacja z powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu C1.U nie uzyskata
aprobaty Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (postanowienie z dnia 15
pazdziernika 2015r.)

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Whioskowany zapis wykluczytby
koniecznos¢ realizowania miejsc
postojowych dla ustug o powierzchni
ponizej 100m?.

Uwzglednione w zakresie likwidacji
punktu d).

W zakresie pkt e) zmieniono na
nastepujacy: ,,na pozostatych terenach
dopuszcza si¢ rozliczenie minimalnej
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zlokalizowanego na
terenie C4.KP,
wylacznie w
wypadku
realizowania
obiektow na obydwu
terenach w ramach
jednej inwestycji lub
weczesniejszej
realizacji parkingu
wielopoziomowego;
d) na pozostatych
terenach: wszystkie
miejsca do
parkowania oraz
place manewrowe
przewidziane do
obshugi zabudowy
nalezy lokalizowac
w ramach dziatek
budowlanych, na
ktorych te budynki
sa usytuowane lub
na dziatce albo jej
czesci potozonej w
bezposrednim
sgsiedztwie, do
ktorej inwestor
posiada prawo do jej
dysponowania
Zmiana tredci lit. b 1
€) na nastgpujaca:
b) minimalnie 2
miejsca do
parkowania dla
powierzchni ustug
powyzej 100m kw.
¢) dopuszcza si¢
rozliczenie
minimalnej ilo$ci

ilo$ci miejsc do parkowania na
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
parkingach publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych, w przypadku gdy dziatka
jest zabudowana w ponad 40%”. Ponadto
w obszarze objetym strefa A Scistej
ochrony konserwatorskiej (w tym w
obrebie przedmiotowych dziatek) oraz
jednostki B10.MW-U dopuszcza si¢
rozliczenie minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania na istniejacych w
bezposrednim sasiedztwie parkingach
publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych bez wzgledu na udziat
zabudowy.

lit. 1 wniesiono o
pozostawienie jako
przeznaczenie
podstawowe —
terenow zabudowy
ustugowej bez
zabudowy
zamieszkania
zbiorowego. Zapis
dotychczasowy
moze sugerowac, ze
w innych

miejsc do

parkowania na

istniejacych w

bezposrednim

sasiedztwie

parkingach

publicznie

dostepnych, w tym

przyulicznych.

7. Jerzy Tadeusz Wnhiesiono o zmiang Dziatki nr 2315, 328, MW-U - Teren Uwaga uwzgledniona czgsciowo.
Szal w Rozdziale 3 § 20 329, 2373, 2643/2 zabudowy Wprowadzono zapis - 0,75 miejsca

pkt 7 i mieszkaniowej postojowego na 1 lokal mieszkalny.

wprowadzenie wielorodzinnej z Ponadto dopuszczono rozliczenie

zapisu: ,,nie ustala rownowazna minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania

si¢ obowiagzku zabudowa na istniejacych w bezposrednim

zabezpieczenia ustugowa sasiedztwie parkingach publicznie

miejsc dostepnych, w tym przyulicznych, w

parkingowych w przypadku gdy dziatka jest zabudowana w

obregbie terenu”. ponad 40% . W obszarze objetym strefag A
$cistej ochrony konserwatorskiej (w tym
przedmiotowe dziatki) oraz jednostki
B10.MW-U dopuszcza si¢ rozliczenie
minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostgpnych, w tym przyulicznych bez
wzgledu na udziat zabudowy.

8. Stawomir Koziara | 1.W § 7 ust. 1 pkt 5 - - Teren klasztorny jest opisany precyzyjnie.

Nie jest to teren tylko ustugowy.
Przeznaczenie jest poprawnie ustalone w
mpzp. Do zabudowy MW-U dopisano
ustugi zamieszkania zbiorowego
zdefiniowane w §5 uchwaty.
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jednostkach o
przeznaczeniu
ustugowym nie
dopuszcza si¢
lokalizacji funkcji
zamieszkania
zbiorowego.

2.W § 9 pkt7
whniesiono o
rezygnacje ze
szczegotowych
Zapisow
dotyczacych
lokalizowania
reklam i szyldow,
poniewaz wigkszos¢
Z tych zapisOw
bedzie ustaleniami
Lmartwymi”.

3.W § 9 pkt 7 ust. 4
lit. a wniesiono o
zmiang zapisu jak
dlalit. b
dopuszczajac
lokalizacj¢ reklam
powyzej parteru.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okre$lone przez
Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4.Wskazano, ze § 9
pkt 7 ust. 9 lit. a jest
nieprecyzyjny,
poniewaz nie
wiadomo czy chodzi
o powierzchni¢
jednej reklamy czy
sume powierzchni
reklam na dziatce.
Whiesiono, aby
zapis dotyczyt
gabarytow jednej
reklamy i rozrézniat
wielko$¢ reklamy w
zaleznosci od jej
lokalizacji.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okreslone przez
Matopolskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5.Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. b — zapis
nieprecyzyjny, nie
wiadomo co znaczy
.Jjaskrawa
kolorystyka”

Ustalenia zwiazane z lokalizowaniem
szyldow i reklam zostaty okre$lone przez
Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6.Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. ¢ — zapis
nieprecyzyjny.

Ustalenia zwigzane z lokalizowaniem
szyldoéw i reklam zostaty okreslone przez
Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7.Wniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. d

Zapis stosowany — ma zapobiegac
oslepianiu przechodniow i kierowcow.

8.Whniesiono o
likwidacje § 9 pkt 7
ust. 10 lit. £

Tutaj mowa jest o reklamach. Na terenie
Starego Miasta indywidualne ozdoby
okolicznosciowe rowniez nalezy
ograniczad, jezeli mialyby mie¢ charakter
reklam.

9.Poinformowano,
ze § 9 pkt 4 jest
niezrozumiaty, nie
wiadomo kogo i
czego dotyczy.

Obiekty matej architektury maja
realizowaé gltdwnie funkcje spoteczne, a
nie gospodarcze.

10.W § 11 pkt 4 nie
okreslono co
oznacza forma
dachu — czy chodzi o
kat pochylenia
potaci, kierunek
kalenicy, uktad
potaci dachowych.
Wnhiesiono o
dopuszczenie
zmiany formy dachu
po uzgodnieniu z
Konserwatorem

Dzigki temu zapisowi jest mozliwe
zrealizowanie oddzielnego budynku w
glebi dziatki budowlanej, w sytuacji, gdy
jest ustalona obowiazujaca linia
zabudowy i istnieja budynki zgodnie z nig
zlokalizowane.

Forma dachu oznacza: w tym: katy
nachylenia oraz uktad potaci glownych,
wysoko$¢, rozmiary i uktad otworéw
okiennych, itp.).

Brak mozliwosci wprowadzania zapisoéw
otwartych, pozwalajacych na zmiang
zapisow planu przez instytucje trzecie.
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Zabytkow.

1L.W§ 14pkt3i§
20 ust. 3 wniesiono
0 zmniejszenie
minimalnej
powierzchni dziatek
do 300m?.

12.Wniesiono o
likwidacje § 20 ust.
2 pkt6i7.

13.W § 20 ust. 2 pkt
9 wniesiono o
dopuszczenie pokry¢
z papy lub innych po
uzgodnieniu z
konserwatorem.

14.W § 20 ust. 2 pkt
12 wniesiono o
rezygnacje z
obowiazku
zapewnienia miejsca
postojowego w tej
jednostce.
Przemawiaja za tym:
duza intensywno$¢
zabudowy, mate
rozmiary dziatek,
niewielka ilo$¢
miejsc do
lokalizowania nowej
zabudowy oraz bark
mozliwo$¢ realizacji
duzych obiektow
handlowych.
Istniejace parkingi
oraz zalozone w
planie tereny
parkingowe wydaja
si¢ by¢
wystarczajace.

15. W § 20 ust. 2
pkt 12 wniesiono o
likwidacje zapisu od
miejsca ,, W
przypadku, gdy
dziatka jest
zabudowana w
cato$ci” Przepis
kidci si¢ z zapisem o
koniecznosci
pozostawienia
powierzchni
biologicznie
czynnej.

Zapis ten ma na celu utrzymanie
historycznego charakteru $cistego
centrum miasta. Nalezy podkresli¢, ze
whnioskowany zapis odnosi si¢ tylko do
procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowe;j dla dziatek zainwestowanych
potozonych w obrgbie intensywnej
zabudowy $rodmiejskiej podniesiono do
100%, pbc zmniejszono do 0%. W
pozostatych przypadkach oraz dla
zabudowy mieszkaniowej wskazniki te
ustalone zostaty na poziomie
odpowiednio 75% oraz 25%.

Dopisana mozliwos¢ utrzymania potaci na
istniejacych budynkach. Nowe budynki
zgodnie z ustaleniami planu.

Wprowadzono zapis - 0,75 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny.
Ponadto dopuszczono rozliczenie
minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostepnych, w tym przyulicznych, w
przypadku gdy dziatka jest zabudowana w
ponad 40% . W obszarze objetym strefa A
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
jednostki B10.MW-U dopuszcza si¢
rozliczenie minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania na istniejacych w
bezposrednim sasiedztwie parkingach
publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych bez wzgledu na udziat
zabudowy.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo.
Wprowadzone zapisy sa bardzo liberalne,
nie ma mozliwosci rezygnacji calkowicie
Z Wymogow zapewnienia miejsc
postojowych. Kazdy nowy lokal generuje
ruch i wymog miejsc postojowych.
Dopuszczono rozliczenie minimalnej
ilosci miejsc do parkowania na
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
parkingach publicznie dostgpnych, w tym
przyulicznych, w przypadku gdy dziatka
jest zabudowana w ponad 40% . W
obszarze obje¢tym strefa A Scistej ochrony
konserwatorskiej oraz jednostki
B10.MW-U dopuszcza si¢ rozliczenie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
na istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie parkingach publicznie
dostepnych, w tym przyulicznych bez
wzgledu na udziat zabudowy.

Drugie wyltozenie

9. Janusz Sikora

Poproszono o
zmiang linii obszaru
ochronnego stacji
trafo, tak aby
pokrywaty si¢ z
liniami zabudowy na
dziatce.
Ewentualnie
poproszono o
wprowadzenie
zapisu, ze obszar

Dziatka nr 194/16

MW-U - Teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z
roéwnowazng
zabudowa
ustugowa

Odlegtos¢ granicy paséw ochronnych od
stacji trafo wynika z wniosku oraz opinii
o projekcie mpzp Tauron Dystrybucji
S.A., w ktorych zaktad energetyczny
zastrzega sobie konieczno$¢ uzgadniania
planowanych obiektéw miedzy innymi w
odlegtosci 15m od stacji trafo.

Plan miejscowy nie moze uzaleznia¢
mozliwo$ci dokonania okreslonych
czynnosci, przewidzianych w ustaleniach
planu, jak budowa nowego obiektu, od
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ochronny nie
koliduje z realizacja
nowej zabudowy na
dziatce.

uzyskania zgody (dokonania uzgodnienia)
udzielonej przez zaktad energetyczny.
Natozenie takich obowiazkow
wykraczatoby poza kompetencje
przyznane mocg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Stad w
uchwale wprowadzony zostat jedynie
zapis o koniecznosci uwzglgdnienia
pasow technologicznych w przypadku:
zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia rob6t budowlanych w
obrebie zabudowy istniejacej. Co istotne,
ustalenia planu miejscowego w zasiggu
tych pasow nie zakazujg zabudowy.

10.

Dariusz Chmiel

Wnhiesiono o
pozostawienie
powierzchni
biologicznie czynnej
na poziomie 10 %,
tak jak to byto w
obowiazujacym
planie. Zmiana
parametru skutkuje
obnizeniem
atrakcyjnosci, a tym
samym wartosci
dziatki.

Dzialki nr 242/3 i
242/5

MW-U - Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
réwnowazng
zabudowa
ustugowa

Zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wymagatoby
ponownie zaopiniowania projektu planu z
Regionalnych Dyrektorem Ochrony
Srodowiska. W wyniku przyjetych uwag
podczas pierwszego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu
zrezygnowano z udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach MW-U,
co spotkalo si¢ z negatywna opinig
RDOS. Wobec powyzszego
wyodrebniono te tereny sposrod terenow
MW-U, ktore sa albo jeszcze
niezainwestowane, albo znajduja si¢ poza
intensywna zabudowa §rodmiejska, jak
przedmiotowe dzialki i dla nich ustalono
minimalnych akceptowalny przez RDOS
udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Trzecie wylozenie

Marcin Susul

1. Uwaga do
Rozdziatu 3 § 20
ust. 2 pkt 6
Zaproponowano
zmiang
maksymalnej
powierzchni
zabudowy w
stosunku do
powierzchni dziatki
budowalnej dla
zabudowy
mieszkaniowej na
100 %, poniewaz
jest to teren zwartej
zabudowy
srodmiejskie;j.
Ograniczenie bedzie
powodowac spadek
warto$ci
nieruchomosci

2. Uwaga do
Rozdziatu 3 § 20
ust. 2 pkt 7
Zaproponowano
zmian¢ minimalnego
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej
na 0 %, poniewaz
jest to teren zwartej
zabudowy
srodmiejskiej.
Ograniczenie bedzie
powodowac spadek
warto$ci
nieruchomosci

Dziatki nr 4415,
4416, 4417

(dziatki nr 2227,
2228,2231, 2232
scalono a nastgpnie
podzielono na dziatki
nr 4415, 4416, 4417)

U - Teren
zabudowy
ustugowej

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej dopuszcza si¢ zabudowanie
dziatki w 100%. Przepisy odrgbne z
zakresu prawa budowlanego nakazuja dla
zabudowy wielorodzinnej co najmniej
25% powierzchni dziatki urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynna.
Co prawda przepisy prawa miejscowego
moga stanowi¢ inaczej, jednak z uwagi na
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
jakosci zycia mieszkancow dla zabudowy
wielorodzinnej konieczne jest w
przynajmniej w minimalnym zakresie
pozostawienie powierzchni biologicznie
czynnej, a tym samym ograniczenie
powierzchni zabudowy.

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej dla zabudowy
mieszkaniowej na 100 % skutkowatoby
powtdrzeniem procedury planistycznej od
etapu opiniowania i uzgadniania (migdzy
innymi z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska z powodu
jednoczesnego uszczuplenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej).

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej projekt planu dopuszcza
zerowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Przepisy odrgbne z zakresu
prawa budowlanego nakazuja dla
zabudowy wielorodzinnej co najmniej
25% powierzchni dziatki urzadzi¢ jako
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna.
Co prawda przepisy prawa miejscowego
moga stanowi¢ inaczej, jednak z uwagi na
koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej
jakosci zycia mieszkancow dla zabudowy
wielorodzinnej konieczne jest w
przynajmniej minimalnym zakresie
pozostawienie powierzchni biologicznie
czynnej.

Zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 0 %,
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3.Uwaga do
Rozdziatu 3 § 23
ust. 2 pkt 6
Zaproponowano
zmiang
maksymalnej
powierzchni
zabudowy w
stosunku do
powierzchni dziatki
budowalnej na
terenie C1.U na 100
%, poniewaz jest to
teren zwartej
zabudowy
Srodmiejskiej.
Ograniczenie bedzie
powodowac¢ spadek
wartosci
nieruchomosci.

4. Uwaga do
Rozdziatu 3 § 23
ust. 2 pkt 7
Zaproponowano
zmiang minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
na 0 %, poniewaz
jest to teren zwartej
zabudowy
Srodmiejskiej.
Ograniczenie bedzie
powodowac¢ spadek
wartosci

skutkowatoby powtdrzeniem procedury
planistycznej od etapu opiniowania i
uzgadniania, mi¢dzy innym z
Regionalnym Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory negatywnie odnosi sig
do uszczuplania tego wskaznika.

Dla terenu C1. U dopuszcza si¢
zabudowanie dziatki w 95%, co stanowi
juz wysoki wskaznik. Ustalenie
powierzchni zabudowy 100% i ty samym
rezygnacja z powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu C1.U nie uzyskata
aprobaty Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla terenu C1. U zostat ustalony
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 5%, co
stanowi nieznaczny udzial. Rezygnacja z
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu C1.U nie uzyskata aprobaty
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Zmniejszenie tego wskaznika do 0%
skutkowatoby powtdrzeniem procedury
planistycznej od etapu opiniowania i
uzgadniania, mi¢dzy innym z
Regionalnym Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktéry negatywnie odnosi si¢
do uszczuplania tego wskaznika.

obowiazujacej linii
zabudowy. Budynek
sasiedni posiada
otwory drzwiowe
oraz okienne w
granicy.
Zaproponowano
zmiang na
nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy.

2.Uwaga do

nieruchomosci
12. Oriana Wrébel Uwaga do Rozdzialu Dziatka nr 122/42 MW-U - Teren Realizacja nadwieszenia w postaci
P.H.U. Wrébel 2§ 9ust. 3 pkt 1 zabudowy wysunigtej catej kondygnacji na odlegtos¢
Oriana Wrébel Zaproponowano mieszkaniowej 1,5 m zaburzytoby charakter historycznej
zapis ,,Na wielorodzinnej z zabudowy $rodmiejskiej z konsekwentnie
maksymalng réwnowazng wyksztatcong linig zabudowy.
odlegtos¢ -1,5 m: zabudowa
nadwieszen, ushugowa
wykuszy, loggi,
gzymsow, okapow,
zadaszen,
elementow
odwodnienia
dachow, balkonow,
galerii, werand,
taraséw, schodow
zewnetrznych,
termoizolacji oraz
elementow
budynkéw w catosci
zlokalizowanych
pod ziemia;”
13. Tadeusz Jerzy 1.Uwaga do Dziatki nr 2315, 328, MW-U - Teren Na czescei terenu bedacego przedmiotem
Szal Rozdziatu 2 § 9 pkt 329, 2373, 2643/2 zabudowy uwagi zostala ustalona nieprzekraczalna
4 zaproponowano mieszkaniowej linia zabudowy. Proponowany do
wykreslenie zapisu, wielorodzinnej z wykres$lenia zapis nie uniemozliwia
gdyz na dzialce brak réwnowazng realizacji zabudowy.
mozliwosci zabudowa
utrzymania ushugowa

Parametr powierzchni biologicznie
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Rozdziatu 3 § 20 pkt
7 zaproponowano,
aby nie ustalaé

czynnej jest obligatoryjnym elementem
planu miejscowego. Plan wprowadza
zerowy udziat powierzchni biologicznie

obowiazku czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo-
zachowania mieszkaniowej, jedynie dla zabudowy
powierzchni terenu wielorodzinnej ustala udziat na
biologicznie minimalnym poziomie 25%.

cZynnego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/460/16
Rady Miasta O$wiecim
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta OSwiecimo sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresuinfrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ichfinansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Oswigcim ustala, Ze zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez miasto
1 finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst

jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) z:
1) dochodéw wlasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta O§wigcim.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miasta Oswiecim w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Srodmiescia Starego Miasta w O$wiecimiu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XL/742/13 Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Sroédmiescia Starego Miasta
w Oswiecimiu. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199
z pézn. zm.), uwzgledniajac:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Przedmiotowy obszar stanowi uksztattowana
strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenng, a ustalenia planu sankcjonujag w przewazajacej mierze stan
istniejacy, majac na wzgledzie przede wszystkim historyczno-zabytkowy charakter obszaru
i zlokalizowanej tu zabudowy;

» walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar zmiany planu charakteryzuje si¢ kulturowym
charakterem krajobrazu, historycznie uksztattowanym i podlegajacym ochronie konserwatorskiej. Jego
zabudowa ma wysokag warto$¢ historyczng i estetyczng. Pojedyncze obiekty chronione sg wpisem do
rejestru zabytkow lub tez poprzez ustalenie ich ochrony prawem miejscowym. Natomiast dla
wartosciowych obszardow wprowadzone zostaty strefy ochrony konserwatorskiej. Ponadto plan
uwzglednia wystgpowanie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina rzeki Soty", utworzonego
uchwatg Nr LVIII/513/98 Rady Miasta OS$wigcim z dnia 16 czerwca 1998r., w obrebie ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w tej uchwale;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — zmiana planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekow bytowych 1 przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Na
przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne, a nieliczne grunty rolne nie stanowig gruntéw
chronionych (ponadto potozone sa w granicach administracyjnych miasta) i nie sg uzytkowane rolniczo.

Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej niektorych terendow zabudowanych mozna uznac
za nieznaczny i majacy niewielki pozytywny wpltyw na §rodowisko przyrodnicze (udziat rzedu 0-20%).
Zerowy udzial zostal ustalony dla wigkszosci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej na
terenach MW-U, ktére w chwili obecnej sg juz intensywnie zabudowane i czesto budynki zajmuja 100%
powierzchni dziatki. W przypadku pozostatych terenow zabudowanych ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w zakresie 20 — 60%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie
korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego. Ponadto okoto 16% obszaru
opracowania przeznacza si¢ na funkcje przyrodnicze, co rekompensuje zerowy, czy minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach juz zainwestowanych.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w O$wigcimiu. RDOS pismem z dnia 16 pazdziernika 2015r. (sygn. 00.410.11.17.2015.AZ)
zasugerowal pozostawienie wigkszych powierzchni biologicznie czynnej niz na poziomie zerowym.
Wobec powyzszego organ sporzadzajacy projekt zmiany planu miejscowego wyodrebnit te tereny
sposrod terendw MW-U, ktorych dotychczasowy stan zainwestowania pozwoli realnie na wprowadzenie
powierzchni biologicznie czynnych i ustalit dla nich ten parametr na poziomie minimalnym — 25%;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne] —
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w zmianie planu miejscowego chroni si¢ historyczny uklad przestrzenny i jego elementy o warto$ciach
kulturowych poprzez wprowadzenie stref: ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej oraz ,,B” ochrony
konserwatorskiej. Ponadto zlokalizowanych jest tu 9 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym
uktad urbanistyczny O$§wigcimia, a 93 obiekty chroni si¢ na mocy prawa miejscowego. Ponadto
uwzglednia si¢ wystgpowanie stanowisk archeologicznych.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — zmiana planu miejscowego, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi,
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw
emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci wystgpienia
powaznych awarii, wprowadza standardy akustyczne dla terendw wymagajacych ochrony przed hatasem.
Ponadto ustala stosowanie proekologicznych  wysokosprawnych  zrodel energii  cieplne;,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza. Zakazuje takze lokalizowania
budynkow mieszkalnych w zasiggu szkodliwego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego.

Zmiana planu miejscowego uwzglednia zagrozenie powodziowe, wprowadzajac informacyjnie granice
obszarow zalania o r6znym prawdopodobienstwie, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
oraz wprowadzajac ustalenia majgce na celu minimalizowanie zagrozenia dla ludzi i ich mienia.

Ponadto wprowadza ograniczenia dla lokalizowania funkcji mieszkalnej oraz zamieszkania
zbiorowego w zasiegu strefy sanitarnej wokot istniejacego cmentarza — 50m.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych zmiana planu nakazuje zapewnienie miegjsc
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
Ponadto dopuszcza wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy urzadzen dla niepelnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dost¢p do wszelkiej infrastruktury
technicznej, w tym drog. Ulice graniczace z obszarem planu oraz znajdujace si¢ w jego obrebie, w tym
zwlaszcza ul. Zatorska (klasy gtdownej), ul Generata Dabrowskiego, ul. Krolowej Jadwigi, ul. Zaborska
(klasy zbiorczej) oraz ul. Jagielty (klasy lokalnej) stanowig element podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta. Obszar planu jest w znacznej mierze zainwestowany, a nowe realizacje
inwestycyjne dopuszczone ustaleniami planu doprowadza jedynie do uzupeinienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzania zawarte w zmianie planu miejscowego spetniajg oczekiwania
spoteczne, umozliwiajagc zar6wno zamieszkanie na przedmiotowym terenie, jak 1 prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w formie ustug, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego
gminy;

* prawo wlasno$ci — ustalenia zmiany planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
W sposob zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez mi¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

* potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru zmiany planu nie
znajduja si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — zmiana planu miejscowego wyznacza tereny ustug publicznych,
aw zaleznosci od =zaistniatych potrzeb istnieje mozliwos¢ zlokalizowania ushug o charakterze
publicznym réwniez w ramach ustug nieucigzliwych. Uwzglednienia potrzebg zabezpieczenia terendw
podnoszacych jako$¢ zycia ogétu mieszkancow w postaci zieleni urzadzonej, placéw ogoélnodostgpnych,
czy terendw ustug sportu i rekreacji;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
zmiana planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie wszelkich sieci i1 urzadzen infrastruktury

technicznej, co zostato zapisane zarowno w ustaleniach ogdlnych planu, jak i ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegélnych terendw. Ponadto zabezpiecza tereny: infrastruktury elektroenergetyczne;,
gazowniczej i cieptowniczej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkoéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejsza
zmian¢ planu zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany planu miejscowego

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania
uwag i wnioskdéw, wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu zmiany planu udostepniana byta migdzy
innymi na stronie internetowej Urzgdu Miasta Oswigcim;

* zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XL/742/13 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Srodmiescia Starego Miasta w Os$wigcimiu Rada Miasta Os$wiecimia podjela w dniu
28 sierpnia 2013r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Oswigcim kolejno:

-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

-zawiadomit na pi§mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

-uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosit o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 4 maja 2015 r. do 1 czerwca 2015 .
oraz w dniu 12 maja 2015 r. zorganizowatl dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 15 czerwca 2015r, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

-podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wniesiono 11 uwag,
ktore zostaly w wigkszosci uwzglednione, liste nieuwzglgdnionych uwag stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

-wprowadzil zmiany w planie wynikajace z uwzglgdniania uwag;

-ponownie wystapit o opinie i uzgodnienia do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w niezbednym zakresie;

-uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko;

-w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy o rewitalizacji, zmieniajacej mig¢dzy innymi ustawe
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit niniejsze uzasadnienie do zmiany planu,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;

-ogtosit o ponownym (drugim) wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28 grudnia 2015r.
do 27 stycznia 2016r. oraz w dniu 12 stycznia 2016r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 10 lutego 2016r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

-podczas ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego
wniesiono 2 uwagi, z ktorych jedna zostala cze$ciowo uwzgledniona, liste¢ nieuwzglednionych uwag
stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

-wprowadzil zmiany do projektu planu w zakresie ograniczen dla lokalizowania funkcji mieszkalnej
oraz zamieszkania zbiorowego w zasicgu strefy sanitarnej wokot istniejgcego cmentarza — 50m;

-ponownie wystapit o opinie i uzgodnienia do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w niezbednym zakresie;

-uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko;

-ogtosil o ponownym (trzecim) wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 16 maja 2016 r. do
14 czerwca 2016 r. oraz w dniu 31 maja 2016 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 28 czerwca 2016 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

-podczas ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego
wniesiono 5 uwag, ktore zostaly czg¢sciowo uwzglednione, liste nieuwzglednionych uwag stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zmiana
planu miejscowego ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W _postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak

izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania zmiany planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, umozliwiajgc im

zabudowe i1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe i uslugowe. Interes publiczny zostat
uwzgledniony poprzez ustalenie terenu ustug publicznych, umozliwienie w ramach ustug nieucigzliwych
na innych terenach, w zaleznos$ci od potrzeb, lokalizowania uslug o charakterze publicznym, a takze
zabezpieczenie terendw wpltywajacych na jakos¢ zycia mieszkancow, w tym zieleni urzgdzonej, terenow
ushug sportu i rekreacji, czy placow ogoélnodostgpnych.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego),
srodowiskowe (opracowania ekofizjograficzne dla miasta O§wigcim w jego granicach administracyjnych
oraz opracowania ekofizjograficzne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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terenu Srodmiescia Starego Miasta), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane
funkcje wyrazone wnioskami o zmiang planu) wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a _powstajaca _tu zabudowa bedzie uzupelniala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé

korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Obszar opracowania jest obstugiwany przez przystanki
autobusowe (nalezace do Miejskiego Zaktadu Komunikacji spotka z 0.0. w O$wigcimiu) zlokalizowane

w granicach zmiany planu, w liniach rozgraniczajacych ulic: Generata Dabrowskiego i Krolowej Jadwigi
oraz w bliskiej odlegtosci od granic planu, w liniach rozgraniczajacych ulicy Jézefa Nojego (okoto 250m
od wschodniej granicy planu) i Swietej Barbary (okoto 400 m od poludniowej granicy planu). Dworzec
kolejowy PKP Oswigcim potozony jest okoto 2 km od granic planu, dostep do niego zapewnia roéwniez
miejska komunikacja publiczna.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow nalezy podkresli¢, ze obszar
opracowania zmiany planu jest intensywnie zabudowy ze wzgledu na swoj $rodmiejski
charakter, w zwigzku z czym w wickszosci przypadkéw nie jest mozliwe wyznaczenie samodzielnych
sciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa si¢ gltownie w granicach drog, ktore zostaty tak
zaplanowane, zeby ograniczy¢ predkosci jazdy w centrum miasta i zwigkszy¢ przepustowosé. Jedyny
szlak rowerowy zostal wyznaczony wzdtuz rzeki Soly i zamku. W wielu miejscach wyznaczono strefg
zamieszkania, w ktorej pieszy moze si¢ porusza¢ swobodnie po catej udostgpnionej do uzytku
publicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami. Zmiana planu miejscowego wprowadza
dodatkowo rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obrebie
terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, dopuszczajagc w ramach uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania $ciezki pieszo — rowerowe. Ponadto ustalenia zmiany planu nie wykluczajg na
pozostatych obszarach mozliwosci wprowadzania rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany planu z wynikami analizy w_sprawie oceny aktualno$ci

Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Oswigcim, przyjetej
uchwatg Nr LVI/1084/14 Rady Miasta O§wigcim z dnia 24 wrze$nia 2014 r. Obowigzujacy dotychczas

na przedmiotowym obszarze miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego (przyjety uchwata
Nr XVIII/161/07 Rady Miasta Oswi¢cim z dnia 24 pazdziernika 2007 r.) nie zostal wprawdzie wskazany
do aktualizacji z uwagi na brak zgodnosci ze Studium, jednak dopuszczono jego zmian¢ w miar¢ potrzeb
1 w sytuacji konieczno$ci uwzglednienia zmian w przepisach odrgbnych. Nalezy podkresli¢, ze w trakcie
opracowywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta O§wigcimia niniejsza zmiana
planu byla juz w trakcie realizacji, w zwigzku z czym nie wskazano jej wprost jako niezgodnej ze
studium. W analizie ustalen stwierdzono jednak konieczno$¢ opracowania planéw dla obszarow
zmienionego studium, w tym ,,dla obszaru centrum Starego Miasta — w rejonie ul. Bulwary — plan
w fazie realizacji”. Stwierdzono réwniez, ze w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig okreslonych na mapach zagrozenia powodziowego - znajduja si¢
w granicach zmiany planu. Nalezy zatem stwierdzié, ze Prezydent Miasta O§wigcimia przystepujac do
zmiany planu, nie naruszy! ustalen uchwaty Nr LVI/1084/14 w sprawie oceny aktualnosci Studium
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w miescie O§wigcim.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego
wartos¢ wskaznika ekonomicznego NPV (sluzgcego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci
zaokraglonej wyniesie + 7.333.451,00 zl. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen
realizacja planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie gminie zyski finansowe. Zrddtem
wplywow dla budzetu miasta bedg: wzrost podatkdéw od gruntu i nieruchomosci (dochody od podatku od
gruntu — 103.479,00 zt, dochody od podatku od nieruchomosci — 1.193.280,00 zt), a takze z podatku od
czynno$ci cywilno — prawnych (21. 476,90 zl). W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie istnieje
konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
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o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$c
uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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