UCHWALA NR XLV1/429/2022
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ceglarskiej w Ostrzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (¢j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z pozniejszymi  zmianami) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska
Ostrzeszoéw, po stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ceglarskiej
w Ostrzeszowie.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewoddztwie wielkopolskim, w powiecie
ostrzeszowskim, w miescie Ostrzeszow, w rejonie ulicy Ceglarskie;.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ceglarskiej
w Ostrzeszowie", opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych - stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XL.V/292/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Ceglarskiej w Ostrzeszowie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okre§lono przeznaczenie
oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim podstawowego przeznaczenia terenu;

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu lub
w budynku;

5) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej przez
budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréow lub obudowy S$cian przyziemia, aw przypadku
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nadwieszen, podcieni z podporami iprzejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore okreslajg
najmniejszg odleglto§¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac S$ciang budynku lub wiaty, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich elementow
budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy idetale architektoniczne o glebokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz drogi, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg si¢ nast¢pujace oznaczenia
graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

5) teren drogi publicznej o klasie drogi lokalne;j;

6) tereny z dopuszczeniem lokalizacji instalacji fotowoltaicznych oraz granice strefy ochronnej, zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 6. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
2) teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

§ 8. Lini¢ rozgraniczajacg tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

§ 10. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkdéw =z wykorzystaniem materiatow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

§ 11. 1. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, zabudowe¢ w granicach stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nalezy sytuowac¢ w sposob,
ktory nie bedzie powodowal istotnego ograniczenia dostgpnosci promieniowania slonecznego do instalacji
fotowoltaicznych.

2. Przez lokalizacje zabudowy w sposéb istotnie ograniczajacy dostepnos¢ promieniowania stonecznego nalezy
rozumie¢ taka lokalizacj¢ zabudowy, ktorej efektem bedzie spadek wydajnosci produkeji energii elektrycznej przez
instalacje fotowoltaiczne w stosunku do jej wydajnos$ci sprzed realizacji zabudowy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 14. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,
polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na
wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny - z zastrzezeniem odstepstw,
o ktérych mowa w przepisach szczegétowych.

§ 16. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe iprzebudoweg sieci drenarskiej z zachowaniem ustalen planu,
w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowg terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci co najmniej 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci co najmniej 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej nN;

4) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktorych mowa w pkt 1-3 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN i nn, wymiany na nowe istniejacych linii
napowietrznych SN oraz budowy linii WN.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonym na rysunku planu symbolem P:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkoéw towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
niezbednych dla jego prawidtowej realizacji;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, niezbe¢dnych dla jego
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 15,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen biurowych isocjalnych, zwiazanych z dzialalnoscig realizowang
w ramach przeznaczenia podstawowego;

7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 20. Dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw realizowanych na terenie oznaczonym symbolem P
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed glownym wejsciem
do budynku;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 21. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 22. Dla budynkow towarzyszacych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 23. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,10.

§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 25. Dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 26. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 27. 1. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych
w iloéci maks. 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynku produkcyjnym, sktadowym lub
magazynowym.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 3 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami odr¢bnymi, oraz
realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — w zaleznos$ci od
potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 29. 1. Dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ powierzchnie
nie mniejsza niz 2000 m?;
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

2) granice podziatléw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do terenu
pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac beda wzgledy
techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie ipodzial terenow objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 30. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

2. W odniesieniu do tych czgsci istniejacych budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg
zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowg, remont oraz zmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okre§lonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 31. Dopuszcza si¢ odbudoweg budynkow istniejacych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicznych.

§ 33. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejagcymi granicami pasa drogowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zjazdow.

§ 34. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym planem
oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, remont i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach obszaru objgtego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy zachowaniu ustalen
planu dla poszczegdlnych terenéw oraz ustalen przepisow odrgbnych.
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3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) $cieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci;

5) cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowac niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza
si¢ wykorzystanie nieckonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 35. Ustala si¢ stawkg procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (¢.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozniejszymi zmianami), w wysokosci 10%.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ostrzeszow

mgr Beata Calinska
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XL VI1/429/2022
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 24 lutego 2022r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ceglarskiej w Ostrzeszowie

Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 7411z pozniejszymi zmianami) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ceglarskiej w Ostrzeszowie zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 1 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej
uwagi do protokotu.

W dniu 15 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ostrzeszow odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej
nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 21 stycznia 2022 r. wigcznie, do Urzedu
Miasta i Gminy Ostrzeszow nie wplyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Miejska Ostrzeszow nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XL VI1/429/2022
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 24 lutego 2022r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska Ostrzeszow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okre$la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskiej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XLV1/429/2022
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XLV/292/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
28 czerwca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Ceglarskiej w Ostrzeszowie.

2. Planem miejscowym objeto obszar zlokalizowany w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie
ostrzeszowskim, w miescie Ostrzeszow, w rejonie ulicy Ceglarskiej.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2021r. poz.741 zpdézn. zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazato si¢ w gazecie Nasze Strony Ostrzeszowskie w dniu 8 pazdziernika 2019r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta 1 Gminy Ostrzeszow, w dniach od 8 pazdziernika 2019 do
25 listopada 2019r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami znak
WGP.6722.17.2019.KS z dnia 26.09.2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
111.411.403.2019.AM.1 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Ostrzeszowie, pismo znak ON.ZNS.452.6.09.2019 z dnia 8 pazdziernika 2019 r.

7. Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow, a takze sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu
terendw, sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Ostrzeszow; w projekcie planu miejscowego przewidziano rozwdj zabudowy produkcyjnej oraz
dopuszczono realizacj¢ paneli fotowoltaicznych; plan miejscowy przewiduje rozwoj zabudowy w sposob
tworzacy jednolita catos¢, wyposazong w podstawowa infrastrukturg oraz tereny komunikacji;

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — nie dotyczy,

c) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wlasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,
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j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozniejszymi zmianami). ustalenia planu miejscowego nie moga
narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu
miejscowego znajdujg uzasadnienie w wynikach bilansu terenéw, sporzagdzonego na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow; w projekcie planu
miejscowego przewidziano rozwéj zabudowy produkcyjnej oraz dopuszczono realizacje paneli
fotowoltaicznych; plan miejscowy przewiduje rozwoj zabudowy w sposob tworzacy jednolita catose,
wyposazong w podstawowa infrastrukture oraz tereny komunikacji.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
OstrzeszoOw 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwata Nr XXIV/143/2016 Rady Miejskiej
OstrzeszoOw z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy OstrzeszOw 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

12. Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta i Gminy Ostrzeszow uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wlasciwych organow i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta i Gminy Ostrzeszow uzgodnil projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami -
w niezbednym zakresie dokonano powtorzenia procedury uzgadniania.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko — nastgpilo w dniach od 1 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie Nasze Strony Ostrzeszowskie
w dniu 23 listopada 2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Miasta i Gminy Ostrzeszoéw, w dniach od 23 listopada 2021 r. do 26 stycznia 2022 r.

16. W dniu 15 grudnia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia 21 stycznia 2022 r. — nie wpltyn¢ta Zadna
uwaga w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Miejskiej Ostrzeszow projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ceglarskiej w Ostrzeszowie.

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ostrzeszow
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mgr Beata Calinska
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