UCHWALA NR XL/331/2018
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE
z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wymystow”, gmina Opatéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U.2017r. poz.1875 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 29 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017r. poz.1073 ze zm.), po przeditozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Opatéw,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wymystéw”, gmina Opatow,
Rada Miejska po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Opatow uchwalonego Uchwatg Nr
XXV/161/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 maja 2012 roku, wraz ze zmiang Nr 1
Studium..., uchwalong Uchwatg Nr XXI1/188/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca
2016 r. oraz zmiang Nr 2 Studium..., uchwalong Uchwatg Nr XXXI/269/2017 Rady Miejskiej
w Opatowie z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wymystéw”, gmina
Opatéw, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje potudniowg cze$¢ obrebu Kobylany, o powierzchni ok. 39,60 ha, w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowig:

1. Rysunek planu — zatgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonany na mapie w skali 1:2000,

uzyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w

Opatowie, okreslajgcy:

- granice terenu objetego planem;

- linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

- przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowo-cyfrowymi;

- nieprzekraczalng linie zabudowy.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwalty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan witasnych gminy —
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4.1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U.2017r.p0z.1405 ze zm.).

2. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
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ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne planu, o ktérym mowa w
§ 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Opatowie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

- terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

- liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie okre$lone na rysunku planu
oddzielajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

- przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie
powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong na rysunku
planu i opisang w tekscie planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej
budynku;

- wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
pionowy wymiar liczony od sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku powierzchni zabudowy dziatki —nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki lub
powierzchni terenu inwestyciji;

- wskazniku intensywno$é¢ zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji budynkéw do powierzchni dziafki;

- infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

- studium —nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy w Opatowie, z pdzniejszymi zmianami,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 uchwaty.

§ 6. 1. Celem planu jest umozliwienie rozwoju istniejgcej kopalni wapienia ,Wymystow”
zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Opatéw uchwalonym Uchwatg Nr
XXV/161/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 maja 2012 roku, wraz ze zmiang Nr 1
Studium uchwalong Uchwatg Nr XXII/188/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca
2016 r. oraz zmiang Nr 2 Studium..., uchwalong Uchwatg Nr XXXI/269/2017 Rady Miejskiej
w Opatowie z dnia 26 kwietnia 2017 roku.

2. Opracowanie planu jest realizacja Uchwaty Nr X/89/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z

dnia 19 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wymystéw”.

§ 7. 1.Przedmiotem ustalen planu jest:
- teren dziatalnosci zaktadu gorniczego, oznaczony symbolem PG;
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- teren zabudowy przemystu, baz i sktadéw, oznaczony symbolem P;

- teren pastwisk i ciekbw wodnych, oznaczonych symbolem Zt.W,

dla ktérego ustala sie:

— przeznaczenie terenu;

- linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

- zasady ksztattowania zabudowy, w tym maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz nieprzekraczalng linie zabudowy;

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdélne planu wraz z ustaleniami szczego6towymi oraz zasady obstugi
infrastrukturg techniczng, stanowig integralng czesc¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybiorcze
stosowanie poszczegodlnych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowac¢ ogodlnie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 9.1. Teren objety planem, stanowi tereny zabudowane, nieuzytki oraz w czesci grunty rolne
w klasie bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV, PslV, PsV, PsVI, pochodzenia mineralnego, zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017r.poz.1161),
nie wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze.

2. Dla gruntéw rolnych RIllIb, uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia ich na cele
nierolnicze i nielesne decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi: znak: GZ.tr.602.335.2017 z
dnia 04 10.2017 r.

3. Dla gruntéw lesnych LslV, uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia ich na cele
nierolnicze i nielesne decyzja:

- Ministra Srodowiska, znak: ES.2210.42.2017.WS z dnia 31.03.2017 r.;

- Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego, znak: OWS-111.71.51.13.2.2016 z dnia
17.01.2017 .

Rozdziat I
Ustalenia ogélne planu

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Planowane przedsiewziecie inwestycyjne dotyczgce dziatalnosci zaktadu goérniczego,
polegajgce na wydobyciu kopaliny - ztoza wapieni "Wymystéw”, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, dotyczgcymi przedmiotu planu, w granicach ustalonych niniejszym
planem.



2. W celu zachowania fadu przestrzennego, na obrzezach terenu eksploatacji ztoza nalezy
zastosowac izolacje wizualng (np. ogrodzenie, zywoptot itp.), ograniczajgcg niekorzystne
oddziatywanie inwestycji na krajobraz, w szczegolnosci od strony drogi obstugujacej teren
kopalni. Szczegdétowy sposéb zagospodarowania terenu zostanie okreslony w projekcie
zagospodarowania ztoza, konces;ji oraz planie ruchu zaktadu goérniczego.

3. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu, zgodnie z
ustalonym kierunkiem rekultywacji.

4. Gabaryty budynkéw i urzgdzen lokalizowanych w granicach planu, zwigzanych z
przedmiotem planu, nalezy dostosowaé do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;
wysokos¢ budynkdéw socjalno-biurowych ograniczy¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych, o
wysokosci nie przekraczajgcej 9,0 m; zastosowaé stonowang kolorystyka zabudowy,
stosowa¢ barwy pastelowe z kontrastowymi elementami stanowigcymi logo firmy; ze
wzgledu na specyfike zabudowy nie okresla sie obowigzujgcych katéw nachylenia potaci
dachowej, ani ich uktadu; dopuszcza sie zabudowe kontenerowa.

5. Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, na terenie potencjalnej eksploatacji nie okresla
sie wskaznikow powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i wielkosci powierzchni
biologicznie czynne;j.

Dla terenéw przemystowo-sktadowych, ustala sie nieprzekraczalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 80%; intensywnosci zabudowy — 0,01-0,8; minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 5%.

6. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢c wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajgce m.in. z rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz.U.2009.124.1030).

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenie objetym planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi

racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg

zrébwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

- racjonalne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych;

- konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;

- konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami;

- minimalizacje skutkow wydobycia dla waloréw krajobrazowych i zapewnienie ochrony
waloréw krajobrazowych srodowiska, po zakonczeniu eksploatacii;

- ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi do poziomow i
obszaréw wskazanych w przepisach szczegdlnych;

- przywrdcenie elementéw przyrodniczych zgodnie z przewidziang rekultywacjg terenu.

2. Niewielki fragment terenu objetego planem (w potudniowo-zachodniej czesci planu) znaj-
duje sie w granicach terenu majgcego znaczenie dla Wspdlnoty (TZW) Natura 2000 ,Ostoja
Zyznow”, kod TZW: PLH260036, przyjetego Decyzjg Wykonawczg Komisji (UE) Nr
2016/2334 z dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia dziesigtego zaktualizowanego wyka-
zu terendw majgcych znaczenie dla Wspélnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region bio-
geograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2016) 8191), (Dz. U. UE. L. 2016.353/324
z dnia 23 grudnia 2016 r.).

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2018r.p0z.142 ) na ustanowionych obszarach ochronnych Natura 2000, zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
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— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

— wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Teren objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 421 ,Wilostow” i jego strefy ochronnej, posiadajgcego ,Dokumentacje geologiczng
okreslajgcg warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia strefy ochronnej GZWP 421
Wiostéw”, zatwierdzong przez Ministra Srodowiska Decyzjg znak: DG/kdh/ED/489-6339-
2/2001 z dnia 07.09.2001 .

Obszary ochrony zasobow wod podziemnych, wymagajg szczegodlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami moggcymi pogorszy¢ ich jakosé, a w szczegolnosci
uporzgdkowania gospodarki wodno-$Sciekowej na terenie obszaru oraz ograniczenia
lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, nie posiadajgcych
stosownych zabezpieczen proekologicznych.

Gtownym celem ochrony wéd podziemnych jest zahamowanie proceséw ich
zanieczyszczania, a w miare mozliwosci przywrécenie i zachowanie ich naturalnej jakosci dla
obecnych i przysztych uzytkownikéw oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wéd w
ekosystemie.

4. W granicach terenu objetego planem znajduje sie udokumentowane ztoze wapieni dewon-
skich ,Wymystéw” ID: 997, w granicach poszerzonych ,Dodatkiem Nr 1 do dokumentacji geo-
logicznej ztoza wapieni dewonskich ,Wymystow” w kat. C; w miejscowosci Wymystoéw, gmi-
na Opatéw, powiat opatowski, woj. swietokrzyskie”, przyjetym zawiadomieniem Marszatka
Wojewddztwa Swietokrzyskiego, znak: OS.V.7512-30/06 z dnia 08.12.2006 r., poszerzajgcej
zasieg ztoza w kierunku wschodnim, oraz ,Dodatkiem Nr 2 do dokumentacji geologicznej zto-
za wapieni dewonskich ,Wymystéw” w kat. C1 w miejscowosci Wymystéw, gmina Opatow,
powiat opatowski, woj. Swietokrzyskie”, zatwierdzonym Decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, z dnia 27.01.2015 r znak: OWS-V.7427.29.2014., poszerzajacej zasieg
ztoza w kierunku potudniowo — wschodnim oraz pogtebieniem do rzednej + 210 m n.p.m. Dla
czesci ztoza zostat utworzony obszar i teren gorniczy Wymystow 117,

Wydobycie ztoza w granicach poza funkcjonujgcym obszarem gérniczym wymaga uzyskania
koncesji na jego wydobycie.

5. W granicach terenu objetego planem znajduje sie ciek wodny ,0Od Kobylan”, wymagajgcy
zachowania i ochrony.

Nakazuje sie zachowa¢ wzdtuz istniejgcego cieku, pas terenu stanowigcy otuling biologiczng
cieku, o szerokosci min. 5,0 m od linii brzegu. Przejazdy przez pas obudowy biologicznej,
nalezy wykonac przepustami uwzgledniajgcymi droznosé przeptywu wod oraz migracije roslin
i zwierzat, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

6. W granicach terenu objetego planem, czes¢ terenow planowanych do zabudowy, znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych laséw. Na terenach tych wprowadza sie zakaz
lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od granicy dziatki le$nej. W
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z parametrow dziatki dopuszcza sie zblizenie
zabudowy do Sciany lasu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Dla terenu objetego planem nie okresla sig¢ wartoSci dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U 2014r.poz.112).

8. W granicach terenu objetych planem nie znajdujg sie inne tereny objete ochrong
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wyznaczone na podstawie przepisow o ochronie srodowiska, t.j:
tereny parkow narodowych, krajobrazowych i rezerwatow;
tereny obszaréw chronionego krajobrazu;
tereny ustanowionych stref ochronnych ujeé¢ wody;
tereny ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

1. Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne Kobylany 14 — osada
kultury trzcinieckiej — podlegajgce ochronie poprzez ujecie go w ewidencji zabytkow.

Zakres, forme i sposob ochrony stanowisk archeologicznych okreslajg przepisy odrebne, w
tym ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2017.p0z.2187 ze zm.).

2. W sytuacji odkrycia podczas prowadzonych prac wydobywczych lub prac ziemnych w
granicach terenu objetego planem, przedmiotow co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé prace i niezwilocznie powiadomié o znalezisku
Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Miasta i Gminy
Opatéw.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg pozostate obiekty objete ochrong
konserwatorskg okreslone w art. 6, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkébw i opiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspodiczesnej
wymagajgce szczegolnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okre$la sie zasad ich
ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1.Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Wymystow III”,
ustanowionego Decyzjg Marszatka Wojewoddztwa  Swietokrzyskiego  znak:OWS-
V.7422.38.2016 z dnia 02.09.2016 r., zmieniajgcg dotychczasowg koncesje. Decyzja ustana-
wia obszar gorniczy ,Wymystéw IlI” o powierzchni 12 ha 4274 m?, oraz teren gdrniczy ,Wy-
mystéw [II” o powierzchni 87 ha 9300 m?.

Koncesja ma na celu umozliwienie integracji wszelkich dziatan zwigzanych z wydobyciem
kopaliny ze ztoza. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i zasady funkcjonowania
kopalni okreslajg postanowienia koncesji. Koncesji udzielono do 31.12.2021 r.

2. W potudniowej czesci terenu objetego planem zostaty wskazane, w oparciu o projekt
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, sporzadzany przez Panstwowy Instytut Geologiczny-
Panstwowy Instytut Badawczy, tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi.
Wystepujgce zagrozenie i zapobieganie jego skutkom, nalezy uwzgledni¢ na etapie
zagospodarowania terenu.

3. W granicach terenow objetych planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone
na podstawie odrebnych przepiséw, stanowigce obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
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nieruchomosci

1. W granicach terenéw objetych planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.poz.121).

2. Dopuszcza sie dokonywanie podziatbw nieruchomosci na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrebnych. Wielkosci wydzielanych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przemystowo-magazynowg, dostosowac¢ do wielkosci wynikajgcych z programu
inwestycji.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

W granicach terendéw objetych planem, zakazuje sie lokalizacji zabudowy budynkami i
urzgdzeniami nie zwigzanymi 2z projektowanym wydobyciem, przerobkg surowca,
dziatalnoscig towarzyszgcg produkcji podstawowej oraz produkcjg betonu i prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej ogdélnodostepnej lokalizowanej w
sposob nie kolidujgcy z prowadzong dziatalnoscig gérniczg i przerébkg surowca.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsiewziecia okreslonego w
planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system istniejgcych drog,
zlokalizowanych poza granicami planu oraz drég technologicznych.

2. Bezposrednig obstuge komunikacyjna terenu stanowi droga publiczna gminna nr 358113T
relacji Kobylany — Mydtowiec, oznaczona na rysunku planu.

3. W granicach terenu objetego planem dla lokalizacji budynkéw i urzgdzeh, zostata
okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi, w odlegtosci — 10,0 m.

4. W granicach terendéw objetych planem nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢C miejsc
postojowych lub garazowych, z uwzglednieniem ilosci zatrudnionych, dojezdzajgcych do
pracy oraz dodatkowych potrzeb wynikajgcych z charakteru inwestycji, potrzeb
technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp.

Nie okresla sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

Nie przewiduje sie potrzeby lokalizacji miejsc dla posiadajagcych karte parkingowa.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem nalezy zapewniC¢ poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci wodociggowej, zlokalizowanej poza granicami planu, zaopatrywanej w wode
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z ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig, lub mobilnych zbiornikdw na wode pitna.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarno-bytowych z projektowanej inwestycji przewiduje sie do
przenosnych kontenerowych urzadzeh sanitarnych, biologicznych oczyszczalni sciekéw lub
bezodptywowych zbiornikow na scieki sanitarne okresowo opréznianych, z zapewnieniem ich
wywozu do punktu zlewnego na oczyszczalni sciekdw, na warunkach okreslonych przez
zarzagdzajgcego siecia.

3. Wody z odwodnienia zaktadu gorniczego i wody opadowo - roztopowe zebrane w rzgpiach
odprowadzac¢ poprzez istniejgce osadniki do cieku ,Od Kobylan”, za posrednictwem istniejg-
cego wylotu, na warunkach pozwolenia wodnoprawnego.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng przedsiewziecia przewiduje sie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, z ewentualng jej przebudowg i dostosowaniem do nowych potrzeb, na
warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia.

5. Zaopatrzenie w ciepto obiektéw kubaturowych, projektowanych na terenie planu nalezy
zapewni¢ z indywidualnego Zzrodfa ciepta, zaleca sie stosowanie paliw ,ekologicznych”,
energii elektrycznej, kolektorow stonecznych itp.

6. W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpada-
mi poprzez minimalizowanie ilosci odpaddw i selektywng ich zbiorke, na wydzielonych i przy-
stosowanych do tego celu miejscach, zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do srodo-
wiska zanieczyszczen oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér, przez odbiorcow odpaddw posia-
dajacych stosowne decyzje administracyjne w wymaganym zakresie.

7. tacznos¢ telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewni¢é za pomocag sieci telefonii
stacjonarnej, komérkowej i internetu. Dopuszcza sie w granicach planu, lokalizacje obiektow
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w sposob niekolidujgcy z wydobyciem oraz
przerobka surowca, okreslony w obowigzujacych przepisach szczegolnych, w tym
uwzgledniajgcych ochrone przed polami elektromagnetycznymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniaC wymogi obrony

cywilnej dotyczace w szczegdlnosci:

- zapewnienia petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drég technologicznych),
umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienie dostepnosci do systemoéw alarmowania funkcjonujgcych na terenie gminy dla
celéw alarmowych oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania
ludzi w przypadku zagrozeh (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu styszalnosci
syren alarmowych);

- zapewnienie ostrzegania o robotach strzatowych wykonywanych w granicach kopalini;

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania budowanej nowej instalacji
elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdinych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi

§ 21.1. Wyznacza sie teren dziatalnos$ci zaktadu goérniczego, oznaczony symbolem PG.



2. Przeznaczenie podstawowe — prowadzenie dziatalnosci wydobywczej, lokalizacja
obiektéw i urzadzen budowlanych (w tym o charakterze trwatym i nietrwatym, kontenerowym,
urzagdzen mobilnych) zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia wydobywczg oraz drég
technologicznych i infrastruktury techniczne;.

3. Prowadzenie dziatalnosci wydobywczej, urabianej metodg strzatowg z uzyciem materiatéw
wybuchowych prowadzone bedzie na podstawie obowigzujgcej koncesji na wydobycie
kopaliny oraz innych wymaganych prawem decyzji, gwarantujgcych racjonalne
wykorzystanie ztoza.

4. W granicach terenu zakazuje sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z dziatalnoscig
wydobywczg i przerobka kopaliny.

5.W programie inwestycji nalezy zastosowa¢ nowoczesne, dostepne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania wydobycia kopaliny na poszczegolne elementy $rodowiska, w tym
minimalizujgcych ryzyko powstawania szkdd na terenach zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej na pograniczu z terenem objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

6. W granicach terenu objetego wydobyciem nakazuje sie wykonanie projektu rekultywacji i
jej realizacje najpdzniej po zakohczeniu wydobycia.

7. Obstuge komunikacyjng terenu stanowi uktad drég publicznych, zlokalizowanych poza
jego granicami, na warunkach okreslonych w §18.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

9. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie teren PG — o pow. 0k.22,67 ha — teren
dziatalnosci zaktadu gorniczego.

§ 22.1. Wyznacza sie tereny zabudowy przemystu, baz i sktadéw, oznaczone symbolem P.

2. Przeznaczenie podstawowe — prowadzenie dziatalnosci przemystowej, magazynowej i
sktadowej, w tym zwigzanej z sgsiadujgcg eksploatacjg surowca mineralnego, produkcjg
betonu i prefabrykatéw oraz innych dziatalnosci powigzanych lub nie sprzecznych z
wydobyciem i przerdbka surowca.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce — lokalizacja infrastruktury technicznej, parkingéw, garazy,
placow manewrowych, drég technologicznych, zieleni izolacyjnej, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

4. W projektach budowlanych projektowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i
przebudowywanych obiektéw nalezy stosowaé nowoczesne, dostepne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym chronigce wody i
gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania
poszczegodlnych terendw inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Ograniczenie potencjalnej ucigzliwosci terendw jest niezbedne w szczegdlnosci na terenach
bezposrednio sgsiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowe.

5. Wielkosci potencjalnych dziatek produkcyjno-sktadowych nalezy dostosowaé do potrzeb

programowych inwestycji, uwzgledniajgcych potrzebe zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla potencjalnych pracownikow, klientéw i dostawcdédw oraz izolacji zielenig
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ochronng obrzezy dziatki przeznaczanej pod zainwestowanie oraz zapewni¢ niezalezny
dojazd do dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, nie okredla sie
minimalnej szerokosci i wielkosci dziafki.

6. Obstuge komunikacyjng terenu stanowi uktad drég publicznych, zlokalizowanych poza
jego granicami, na warunkach okreslonych w §18.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkciji
terenu.

8. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okreslone w § 19.

9. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie teren P — o pow. ok. 16,60 ha — teren
zabudowy przemystu, baz i sktaddw.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny pastwisk i ciekéw wodnych, oznaczone symbolem Zt.W.

2. W granicach terendéw przewiduje sie zachowanie istniejgcych pastwisk i cieku wodnego
,Od Kobylan” oraz jego ochrone.

3. W bezposrednim sasiedztwie cieku dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen budowlanych i
budowli zwigzanych z jego uzytkowaniem, w tym zwigzanych z utrzymaniem oraz ochrong
przeciwpowodziows.

4. Wzdtuz cieku, nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania z
wod oraz na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z ich utrzymaniem. Zakazuje sie
grodzenia nieruchomoéci przylegtych do cieku w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

5. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie teren ZL.W — o pow. 0k.0,33 ha —
teren pastwisk i ciekbw wodnych.

Rozdziat IV
Przepisy szczegélne
§24.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu objetego niniejszym planem ustala sie
jednorazowg opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci — oznaczonego symbolem PG, P w
wysokosci — 5%;

2. Dla pozostatego terenu nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatéw.
§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego
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oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Opatowie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Opatowie

Jacek Cheba
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