UCHWALA Nr XXI1/189/2016
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 27 lipca 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatéow w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow,
Armii Krajowej, J. Slowackiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2016, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami z 2016 r. poz.
904, 961), po stwierdzeniu, ze zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow,
Armii Krajowej, J. Stowackiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Opatéw uchwalonego uchwala
Nr XX1/21/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 lutego 2012 r. wraz ze zmianami
wprowadzonymi uchwata Nr XXII/188/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca
2016 r., Rada Miejska w Opatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatow w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii Krajowej,
J. Stowackiego, zwang dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy wybranych obszaréw miasta Opatow, wedlug granic okreslonych
w zatacznikach Nr 1 i Nr 2 do uchwaty Nr X/86/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia
19 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Nr 1 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza,
Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego - naniesionych na rysunek planu.

3.Dla obszarow okreslonych w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu begdace
przedmiotem niniejszej uchwatly.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scig planu,
podzielony na cze$ci oznaczone jako:

a)  Rysunek nr 1A - stanowiacy zalacznik Nr 1A do uchwaty,

b)  Rysunek nr 1B - stanowiacy zatagcznik Nr 1B do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:
a)  rozstrzygnigcie w sprawie uwag do zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow w rejonie ulic 1-go Maja,
H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii Krajowej, J. Stowackiego - stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy -
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

10)

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglosé elewacji budynku
od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreSlony w § 1 ust. 2
uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatow w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow,
Armii Krajowej, J. Stowackiego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes$¢ planu,
obejmujacy zalaczniki Nr 1A i Nr 1B do niniejszej uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny (z wyltaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ustugi
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki
1 o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankoéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej, naprawy
pojazdéw mechanicznych, itp., z wyjatkiem tacznosci publicznej oraz rzemiosto, ktore
nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko 1 ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na
srodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy ta dziatalnos¢
posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -

nastepujace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie 1 szczegotowe zasady

zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) oznaczone symbolem MWU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

3) oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

4)  oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych;

5)  oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazynowo-
sktadowe 1 ustugowe;

6) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne.



§ 4. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegoétowych, przy czym:

a)  budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a ktore:

- znalazty si¢ w catosci pomiedzy linig rozgraniczajagcg a linig zabudowy
moga by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane, bez mozliwosci
rozbudowy 1 nadbudowy,

- zostaly przecigte linig zabudowy moga by¢ remontowane, przebudowywane
1 nadbudowywane w istniejagcym obrysie budynku oraz rozbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddw stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, tarasy bez zadaszen, cze$ci podziemne budynku, okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) w przypadku gdy linia zabudowy nie zostala okreslona na rysunku planu, linia
rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy
lokalizowaniu budynkoéw przepisow odrgbnych oraz ustalen planu;

zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej
czesci dziatki (tj. miedzy linig zabudowy a ptaszczyzng elewacji frontowej budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego);
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w granicy dziatki lub odleglosci 1,5 m
od niej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwo$ci zabudowy i uzytkowania dziatki
sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego 1 projektowanego, z zastrzezeniem
zachowania przepiséw odrebnych;
zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych
iz tworzyw sztucznych; ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nalezy
ksztaltowa¢, jako azurowe o wysokosci dowigzujacej do wysokosci ogrodzen
sasiednich dzialek, zzakazem stosowania ogrodzen petnych. W przypadku, gdy
sgsiednie dziatki sg niezabudowane ustala si¢ dowigzanie wysokoscig do ogrodzenia
dziatek dalej potozonych przy danej drodze publicznej;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu

siding;

zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic informacyjnych w sposob deformujacy

bryly budynkow i zakldcajacy ich fasady.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

nakaz maksymalnego zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym
istniejacej roslinnosci wysokie;j;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
z wylaczeniem - okreslonych w planie:

a)  inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej,



b) lokalizowanych w obrebie terenéw 1.PU i 2.PU - zgodnie z ustaleniami § 16 -
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) wymog zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenow MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;
b) dlaterenow MWU i MNU - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6.1. W granicach planu objety ochrong prawng zostal uktad urbanistyczny miasta,
wpisany do rejestru zabytkow.

2. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw caly obszar planu
objety zostal strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego oraz
strefag ochrony krajobrazu 1 powigzan widokowych.

§ 7.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania
terenéw nieruchomosci.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na

1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na

1 dom lub segment;

3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc do parkowania na 1 000 m* powierzchni
sprzedazy;

4)  dla przemyshu i produkcji - minimum 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

5)  dla biur, urzedéw, poczty, bankéw - minimum 18 miejsc do parkowania na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej;

6) dla magazynow i skladow - minimum 10 miejsc do parkowania na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5 i pkt 6 nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkéw istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkoéow, dla
ktorych wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.

5. Liczbg¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)  dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie
od ustalen zawartych w zapisach szczegoétowych;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lone w ustaleniach
szczegdlowych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 20 stopni do 90 stopni.

§ 9. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkow



moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wytacznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terendéw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

1)
2)
3)
4)

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
obszar przestrzeni publiczne;j;

tereny gornicze;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW obowigzuje przeznaczenie

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

1)

2)

3)

2. W granicach terenu 1.MW dopuszcza si¢:

lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc
postojowych, garazy, obiektow matlej architektury, zieleni urzadzonej;

zmiang sposobu uzytkowania do 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku
wielorodzinnego na cele ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia wilasciwych
warunkow jakosci srodowiska w pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
mozliwos¢ remontu, przebudowy i1 rozbudowy istniejgcej zabudowy, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.

3. Dla terenu 1.MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terendow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej 1=0,4 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=1,6;

2) obowigzek zachowania procentowego udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej warto$ci wynoszacej 50%;

3) obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
o wartosci nie mniejszej niz 25%.
4. Dla terenu 1.MW ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow 1 budynkoéw gospodarczych;

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)  dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 m, w tym 5 kondygnacji

nadziemnych,

b)  dla budynkéw garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nadziemna;

3) nakaz stosowania dachéw w formie stropodachéw lub dachéw dwuspadowych lub

wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wiekszym
niz 45 stopni.

5. Dla terenu 1.MW ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy 1-go Maja.

6. W granicach terenu 1.MW przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych

obowigzuje zachowanie powierzchni dzialki nie mniejszej niz 1 500 m?,

§ 13.1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MWU obowigzuje przeznaczenie

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 1.MWU dopuszcza si¢:



1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc
postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej;

2)  mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.

3. Dla terenu 1.MWU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszgcej i=0,2 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=2,0;

2)  obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej wartosci wynoszacej 70%;

3) obowigzek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
o wartosci nie mniejszej niz 25%.
4.Dla terenu 1.MWU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw i budynkow gospodarczych;

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych - do
12 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne,
b)  dla budynkéw garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nadziemna;

3) nakaz stosowania dachow w formie stropodachéw lub dachéow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym
niz 45 stopni.

5. Dla terenu 1.MWU ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1-go Maja.

6. W granicach terenu 1.MWU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych
obowigzuje zachowanie szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni
dziatki nie mniejszej niz 240 m>.

§ 14.1.W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MNU i 2.MNU obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.
2. W granicach terenow MNU dopuszcza si¢:

1) lokalizowanie budynkow gospodarczych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej;

2)  mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.
3.Dla terenow MNU ustala si¢ nastepujace =zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terendow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1.MNU - o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalne;j
wartosci wynoszacej i=1,5,

b) dla terenu 2.MNU - o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej
wartosci wynoszacej i=0,5;

2)  obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) dla terenu 1.MNU - o maksymalnej warto$ci wynoszacej 60%,
b) dla terenu 2.MNU - o0 maksymalnej warto$ci wynoszacej 50%;

3) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej:



a) dla terenu 1.MNU - o warto$ci nie mniejszej niz 30% w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej lub 20% dla zabudowy
ustugowe;,

b) dla terenu 2.MNU - o warto$ci nie mniejszej niz 30%;

4.Dla terenow MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1) najednej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
a) zarowno zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej, jak

1 zabudowy ustugowe;j,
b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i1 jednego wolnostojgcego
budynku garazowego;

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-
uslugowych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 5m, w tym 1 kondygnacja
nadziemna;

3) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
pofaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym na
budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie
nachylenia potaci mniejszym niz 20 stopni.

5. Dla terenéw MNU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulic:

1) dlaterenu 1.MNU z ulicy M. Kopernika;

2)  dla terenu 2.MNU z ulicy Harcmistrza Jerzego Czerwinskiego oraz drogi wewngtrznej
1.LKDW.

6. W granicach terenow MNU przy wydzielaniu nowych dziatlek budowlanych
obowigzuje zachowanie szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m oraz powierzchni

dziatki nie mniejszej niz 1 500 m?.

§ 15.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U obowigzuje przeznaczenie dla

ustug nieucigzliwych.
2. W granicach terenu 1.U dopuszcza sig:

1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc
postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej;

2)  mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.
3. Dla terenu 1.U wustala si¢ nastepujace =zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszgcej i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,6;

2) obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej wartosci wynoszacej 75%;

3) obowigzek zapewnienia - procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
o wartosci nie mniejszej niz 20%;

4) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sgsiadujacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;.
4. Dla terenu 1.U ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wolnostojacych obiektéw i budynkow
gospodarczych;



2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)  dla budynkow ustugowych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne,
b)  dla budynkéw garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nadziemna;

3) nakaz stosowania dachow w formie stropodachéw lub dachéow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym
niz 45 stopni.

5. Dla terenu 1.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy 1-go Maja.
6. W granicach terenu 1.U przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowigzuje
zachowanie szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni dziatki nie

mniejszej niz 1 500 m?,

§ 16.1. W granicach terenéw oznaczonych 1.PU i1 2.PU symbolem obowigzuje
przeznaczenie na cele produkcyjne, magazynowo-sktadowe i ustugowe.
2. W granicach terenow PU dopuszcza si¢:
1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, miejsc
postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej;
2)  mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.
3.Dla terenow PU wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszgcej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;
2)  obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej wartosci wynoszacej 50%;
3) obowigzek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenu 1.PU - o warto$ci nie mniejszej niz 15%,
b) dla terenu 2.PU - o warto$ci nie mniejszej niz 25%;
4)  nakaz lokalizacji paséw zieleni izolacyjnej w granicach sgsiadujacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
4. Dla terenow PU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz tymczasowych obiektow i budynkow
ustugowych i gospodarczych;
2)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne;
3) nakaz stosowania dachow ptlaskich lub dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni.
5. Dla terenéw PU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulic:
1) dlaterenu 1.PU z ulicy M.Kopernika;
2) dla terenu 2.PU z ulicy Harcmistrza Jerzego Czerwinskiego oraz drogi wewnetrznej
1.KDW.
6. W granicach terendw PU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje
zachowanie szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni dziatki nie
mniejszej niz 1 500 m*.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji

§ 17.1. Teren 1.KDW przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi wewnetrznej
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.



2. Dlaterenu drogi wewngtrznej 1.KDW obowigzuje zachowanie w liniach

rozgraniczajgcych szerokosci 12 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.1. Obstuge terenow i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny

droég wewnetrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci
uzbrojenia technicznego poza terenami drdg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnic
przez przytaczenie dzialek budowlanych do miejskiej sieci wodociagowe;j,

b)  rozbudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociaggowej - uwzglgdnienia
wymogow  dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w  wodg,
a w szczegolnos$ci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemyslowych z terenow w granicach
planu powinno nastgpi¢ poprzez przylaczenie dzialek budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej z przesytem $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekow, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej
z odprowadzeniem $ciekoOw do oczyszczalni $ciekoéw,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania
w granicach wlasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) rozbudoweg sieci kanalizacji deszczowej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajacymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego ci$nienia,

b)  rozbudowg sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energia elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta,

b) zakaz stosowania paliw w sposdéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen w powietrzu;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych,

c) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe
nowych jako kablowych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe;

w zakresie gospodarki odpadami:



7)

a)  gromadzenie, odprowadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwos$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)  rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatdw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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