Zalacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr XXX VIII/232/2013 Rady Gminy Olszanka z dnia 27 wrze$nia 2013 r.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OLSZANKA

KIERUNKI ROZWOJU GMINY




III. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
A. Czes¢ ogolna

W oparciu o art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?* oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych 1
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne,

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;,

11) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terend6w bytych hitlerowskich obozoéw zagtady,

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

15) granice terenow zamknigtych 1 ich stref ochronnych,

16) inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

1. Zadania studium i Kkierunki zmian w strukturze
przestrzennej

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Olszanka stanowi podstawe dziatalnosci wladz gminy miedzy innymi w

zakresie:

1) sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

2) sporzadzania planow rozwoju gospodarczego,

3) sporzadzania programoéw inwestycji publicznych z zakresu zadan wilasnych
gminy,

4) pozyskiwania gruntéw do zasobow gminnych,

5) negocjacji w sprawie realizacji zadan rzadowych, samorzadu wojewodztwa, oraz
samorzadu powiatu na terenie gminy,

6) sporzadzania programow dziatan z  zakresu gospodarki  przestrzennej
realizowanych wspdlnie z sgsiednimi gminami.

Zakres przestrzenny i czasowy studium

Niniejszy dokument p.n. ,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”’, zwany dalej studium obejmuje caty obszar
gminy 1 obowigzuje do czasu kolejnej jego zmiany badZz zmian przepiséw i
zobowigzuje wladze gminy do:

- dzialan planistycznych zgodnych z kierunkami okre§lonymi w studium,

- dziatan inwestycyjnych zgodnych z zapisami studium 1 jego cze$cia graficzna,
poprzez ocen¢ zgodnosci ze studium kazdego uchwalanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- prowadzenia dziatan promujacych i reklamujacych gmine na zewnatrz.

Strategiczne cele rozwoju gminy

Za cel generalny — wizje rozwoju gminy — uznaje sig¢:

Stworzenie na terenie wiejskiej przestrzeni atrakcyjnego miejsca zamieszkiwania,
pracy i wypoczynku dla mieszkancow gminy i inwestorow oraz turystow,
oferujgcego  czyste  srodowisko  przyrodnicze, wyposazenie w infrastrukture
techniczng oraz miejsca pracy w sektorze dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem
terenow koncentracji aktywnosci gospodarczej opartej na wezle autostradowym
, Przylesie” i drogach dojazdowych do niego oraz w ustugach i rzemiosle a takze
calym przyrodniczym otoczeniu.

W ramach tej wizji miesci si¢ zrownowazony wszechstronny rozwoj, uwzgledniajacy
cele strategiczne Gminy Olszanka, w tym:

1) tworzenie nowych miejsc pracy w sektorach pozarolniczych,

2) ochrong $§rodowiska naturalnego,

3) ochrong srodowiska kulturowego,

4) podnoszenie poziomu zasobno$ci mieszkancoOw gminy i ich bezpieczenstwa,
5) podnoszenie atrakcyjnosci gminy dla mieszkancow, inwestorow 1 turystow,
6) promocje¢ gospodarcza gminy.

Osigganie celow strategicznych odbywaé si¢ moze dzigki realizacji ustalonych
celow czastkowych usystematyzowanych w przekroju gldwnych sfer dziatalnosci
ludzkiej, tj.: spotecznej, gospodarczej 1 ekologiczne;.

Realizacja pozadanych stanow winna miesci¢ si¢ w okreslonych ramach wyrazonych
celami przestrzennymi.



Sformutowanie celow strategicznych jest podstawa do ustalenia w dalszej czgsci
opracowania kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy.

4. Spoleczne cele rozwoju, demografia

W sferze spotecznej celami rozwojowymi uznaje sie:

1) zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkiwania,

2) zapewnienie petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng,

3) zapewnienie zadowalajacego stanu wyposazenia 1 dostgpnosci do ustug
zaspokajajacych potrzeby lokalne,

4) zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjne;j.

Polityka wladz gminy w aspekcie gospodarki przestrzenig winna bra¢ pod uwage

promocje aktywnoS$ci gospodarczej poprzez:

* wyznaczanie w planach  zagospodarowania  przestrzennego terendow
inwestycyjnych o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, ktére swa atrakcyjnoscia
moglyby przyciagna¢ potencjalnych i pozadanych z punktu widzenia interesu
gminy inwestorow,

» stosowanie preferencji dla wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego terendow
wiejskich w szczegdlnosci przetworstwa rolno-spozywczego, agroturystyki
i ustug rzemie$lniczych.

Pozadane kierunki zmian:

Dla powstrzymania niekorzystnego przebiegu proceséw demograficznych, dziatania
winny zmierza¢ w kierunku:

* powstrzymania odptywu ludnosci poprzez tworzenie lepszych warunkow bytu
1 pracy mieszkancow wsi. Maksymalny odptyw nie powinien przekraczaé
poziomu przyrostu naturalnego,

e zapewnienie warunkéw dla prawidlowego przebiegu proceséw rozwoju
ludno$ci (wskaznik dzietnosci kobiet na optymalnym poziomie 2,1 - 2,15).
Warunkiem koniecznym jest zahamowanie odptywu ludnosci.

* systematycznego podnoszenia kondycji zdrowotnej spoteczenstwa (ograniczenie
nadumieralno$ci mezczyzn, chorob zawodowych, zakaznych, itp.).

» aktywizacji nowych rozwigzan w zakresie polityki zatrudnienia w celu
ograniczenia skali bezrobocia.

5. Gospodarcze cele rozwoju

1) rozwdj terenow inwestycyjnych w poblizu wezta autostradowego
,»Przylesie” oraz terendw przy trasach dojazdowych do autostrady,

2) rozwdj lokalnego rynku pracy,

3) podniesienie atrakcyjnos$ci lokalizacyjnej gminy,

4) restrukturyzacja rolnictwa,

5) racjonalne wykorzystanie waloréw i zasobow $srodowiska.

6. Ekologiczne cele rozwoju



W sferze ekologii podstawowymi, generalnymi celami rozwojowymi uznaje si¢:

1) bezpieczne dla zdrowia ludzkiego $rodowisko,

2) zachowanie roéwnowagi ekologicznej w  podstawowych  systemach
przyrodniczych,

3) optymalne wykorzystanie zasobéw Srodowiska — w szczegdlnosci walorow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej — dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Realizacja celow generalnych wspomagana jest przez cele czastkowe oraz
sposoby 1 dziatania, stuzacych ich osiagnigciu.
Czastkowe, ekologiczne cele rozwoju obejmuja:

1) zachowanie bior6znorodnosci i wzmocnienie naturalnej odpornosci przyrody na
terenie gminy,

2) utrzymanie zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobow przyrodniczych,

3) optymalizacja systemu naturalnych powigzan przyrodniczych jako warunek
ciaglosci przestrzennej obszarow biologicznie czynnych,

4) przeciwdziatanie i eliminacja czynnikéw antropopresji (minimalizacja
konfliktéw przestrzennych),

5) poprawa jakos$ci srodowiska przyrodniczego,

6) optymalne wykorzystanie przyrodniczych walorow dla ksztaltowania rozwoju
przestrzennego,

7) segregacja odpadow komunalnych,

8) zadrzewianie pasow wzdhuz drég publicznych i polnych.

Przestrzenne cele rozwoju

Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego uznaje si¢:

1) ksztattowanie sprawnej funkcjonalnie struktury terenéw otwartych i zainwesto-
wanych,

2)  racjonalne wykorzystanie terenow — ksztaltowanie struktury osadniczej
adekwatnej do lokalnych warunkéw §rodowiska przyrodniczego,

3) utrzymanie i podniesienie fadu przestrzennego.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru

Wystepujace na obszarze Gminy Olszanka uwarunkowania, wynikajace z cech
srodowiska przyrodniczego, stanu zainwestowania 1 zatozonych strategicznych
celow rozwoju, wyznaczaja sposoby uzytkowania i funkcjonowania gtéwnych
elementoéw struktury przestrzennej.

Zrealizowany uktad komunikacyjny zwigzany z zakonczeniem budowy autostrady,
wezta ,,Przylesie” oraz drogi dojazdowej taczacej Brzeg z weztem autostradowym,
przebiegajacej przez tereny Gminy Olszanka, stanowi podstawe struktury
funkcjonalno — przestrzenne;.

Przewiduje si¢, ze najwigksze zmiany wystapia w potudniowo — zachodniej czesci
gminy w rejonie wezta Przylesie - w zwigzku z zagospodarowaniem terenow
dla nowych funkcji gospodarczych takich jak: handel hurtowy, ushugi
komunikacyjne, wytworczo$¢, rzemiosto i in.

Dodatkowo przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji (sktadow, magazynéw,
gieldy rolnej, przetworstwa rolno — spozywczego) na gruntach wsi Jankowice
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Wielkie — na terenach polozonych w sagsiedztwie toréw kolejowych i drogi nr
1504 O oraz na gruntach wsi Krzyzowice — w rejonie projektowanej obwodnicy
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 401.

Dla obszaru gminy za dominujace funkcje gospodarcze uznaje si¢ rolnictwo.
Uzupetniajacg funkcja jest gospodarka wodna (z racji lokalizacji na terenie gminy
licznych  uje¢ wody dla potrzeb komunalnych miast: Wroclaw i1 Brzeg oraz
wiasnych). Preferowanym kierunkiem rozwoju gminy powinien staé si¢ rozwdj
funkcji  produkcyjno - ustugowych na terenach potozonych w poblizu wezla
,Przyleskiego” z uwagi na dogodne polozenie komunikacyjne w stosunku do
autostrady A-4.

1) Obszary funkcji przyrodniczych

Dla zapewnienia prawidtowych warunkéw funkcjonowania przyrody na terenie
gminy tworzy si¢ lokalny system ekologiczny, stanowigcy  czg$¢
wielkoobszarowego systemu ekologicznego wojewodztwa i kraju. W jego sktad
wchodzg struktury o randze regionalne;j i lokalne;.

Sa to obszary o zwigkszonym potencjale biologicznym w stosunku do terenéw
sasiednich lub mogace petic funkcje korytarzy ekologicznych.

Utworzenie systemu zapewnia harmonijne funkcjonowanie ponadlokalnych
1 lokalnych  struktur krajobrazowo-przyrodniczych, umozliwia trwate
uzytkowanie gospodarcze, stuzy tworzeniu warunkéw dla rozwoju rekreacji
1 przyjaznej $rodowisku dziatalnosci gospodarcze;j.

W  Gminie Olszanka wyrdzniono obszary dzialan, ktérych ochrona
i rewaloryzacja moze zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie przyrody
1 zachowanie wzglednej rownowagi ekologicznej. Obejmuja one elementy
i struktury o zwiekszonym potencjale biologicznym, stanowigce o powigzaniach
przestrzennych z terenami zewnetrznymi, regionalnymi i strukturami lokalnymi:

a) elementy krajowego i regionalnego systemu ekologicznego, wchodzace w
sktad krajowej sieci ekologicznej ECONET - PL w postaci korytarza
ekologicznego rangi krajowej rzeki Nysa Ktodzka,

b) elementy lokalnego systemu ekologicznego, na ktory sktadaja sie:
— podstawowe elementy zasilajace uklad przyrodniczy

obszary weztowe — formy obszarowe, w sktad ktorych wchodza wzajemnie
powiazane geokompleksy, tworzone przez wyrdzniajace si¢ z otoczenia
skupiska osobnikoéw, gatunkéw, biomasy, petnigce role gtownych centrow
zasilania 1 stabilizacji przyrody dla catego uktadu przestrzennego. Formy
te maja istotne znaczenie klimatyczne, hydrologiczne i/lub biologiczne.
W ich obrebie wyrdznia si¢: obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
Natura 2000 ,,Opolska Dolina Nysy Klodzkiej”, kompleks lesny
,Przylesie” (planowany do ochrony w cato$ci jako rozbudowany rezerwat
przyrody), uzytek ekologiczny ,,Kanal Milynski”, kompleks lasow
tegowych w dolinie Nysy Klodzkiej (okolice Michatowa), proponowany
uzytek ekologiczny ,,Staw koto Pogorzeli”, tereny podmokte i1 bagienne,
w tym szczegbdlnie wytworzone na gruntach organicznych, niewielkie
powierzchnie lesne z drzewostanem li§ciastym na siedliskach zyznych,



— podstawowe elementy tranzytowe ukladu przyrodniczego

* korytarze ekologiczne — obejmujg liniowe struktury przestrzenne
zapewniajgce cigglos¢ przestrzenng dla sgsiednich ekosystemow,
zapobiegajace ich izolacji, sprzyjajace migracji flory 1 fauny,
wzmacniajace naturalng odpornos¢ uktadu i magazynujace
najwartosciowsze gatunki; struktury te wigza przestrzennie obszary
zasilania 1 regionalny system przyrodniczy - obejmujg doliny gtownych
ciekow wodnych Nysy Klodzkiej, Przyleskiego Potoku i Pepickiego
Potoku,

» siegacze ekologiczne — wspomagajace, drobnoprzestrzenne elementy
tranzytowe  wnikajace w  tereny  podlegajace  uzytkowaniu
i ulatwiajace jego kontakt otoczeniem - obejmujg doptywy boczne
glownych ciekéw powierzchniowych gminy.

2) Kierunki rozwoju obszarow osadniczych — zabudowy
mieszkaniowej

Perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg $Scisle powigzane ze skalg rozwoju

ludno$ci, istniejacym deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych,

jakoscig zasobéw mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego) oraz

aspektami ekonomicznymi wynikajagcymi z polityki gospodarczej i spotecznej

panstwa (zamoznos$¢ spoleczenstwa, dostepnos¢ do kredytéw budowlanych,

itp.).

W przypadku Gminy Olszanka czynnikami decydujacymi w gtownej mierze

o potrzebie wyznaczenia terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej, s3:

—  zalozony przyrost liczby ludno$ci gminy o ok. 250 0s6b do roku 2010,

— przewidywane dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajacych
samodzielnie (szacowany deficyt wynosi ok. 180 mieszkan),

— konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowa (ponad 77 %
budynkéw mieszkalnych wybudowanych zostato przed ponad 50 laty).

a) Rozwoj mieszkalnictwa winien polegaé¢ gléwnie na::
— uzupelnianiu istniejacych wolnych przestrzeni w zabudowie,
— podnoszeniu wartosci uzytkowych istniejacej substancji mieszkaniowe]
poprzez wykonywanie remontoéw, modernizacji oraz rozbudowy,
- wymianie zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska,
- realizacji zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Strefy wskazane dla celow osadnictwa zwigzane s3 z terenami
wyksztalconego zainwestowania. Stanowia glownie enklawy i luki, badz
tereny bezposrednio przylegte do istniejacej zabudowy — potozone wzdtuz
drog publicznych, tworzac zwarte strefy.

Jednostkami rozwojowymi uznaje si¢ miejscowosci najwicksze i zarazem
koncentrujace juz wyksztalcone funkcje ustugowe: Olszanka, Pogorzela,
Krzyzowice, Jankowice Wielkie i Przylesie.

Dla terenéw preferowanego rozwoju funkcji mieszkaniowych nalezy
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przyjmowac zasade wyposazania ich w niezbedne obiekty i urzadzenia
infrastruktury spotecznej dopuszczajac realizacje ustug podstawowych w
formie obiektow wbudowanych lub wolnostojacych.

Obszary preferowane dla rozwoju funkcji osadniczych w poszczegdlnych
miejscowosciach oznaczono na rysunku Studium.

Przypisanie wydzielonym obszarom preferencji funkcjonalnych oznacza, ze
tereny te posiadaja najkorzystniejsze warunki dla lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, w tym: fizjograficzne (gruntowo-wodne i topoklimatyczne),
komunikacyjne oraz infrastrukturalne.

Rownocze$nie wyznaczenie tych obszar6w nie jest jednoznaczne
z docelowym wykorzystaniem ich wszystkich (brak przestanek tak znacznego
perspektywicznego rozwoju gminy).

Zainwestowanie tych obszarow winno by¢ poprzedzone sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym zostang
dokonane szczegdtowe ustalenia zagospodarowania badz w trybie decyzji
o warunkach zabudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

b) Rozwoj obszarow osadniczych, rozumiany tu nie jako wzrost ilo$ciowy
lecz jakosciowy jednostek moze dokonywac si¢ dzieki:

— ozywieniu gospodarczemu regionu, gldwnie poprzez wykorzystanie drog
dojazdowych do autostrady A4 (stworzenie terenow pod gietdy towarowe,
sktady, magazyny) w rejonie Przylesia i Krzyzowic, a takze rozw6j bazy
przetworstwa rolnego, ustug drobnej wytworczosci,

— stwarzaniu szans rozwoju funkcji pozarolniczych, w tym dopuszczenia do
przeksztalcen = zabudowy zagrodowej, umozliwiajacej adaptacje lub
realizacje¢ obiektow stuzacych zaspakajaniu potrzeb bytowych (placowki
handlowe, gastronomiczne, uslugowe i rzemie$lnicze),

— poprawie jakos$ci zycia mieszkancoéw, w tym poprzez zapewnienie lepszej
dostgpnosci do wyposazenia w elementy infrastruktury techniczne;,
a w szczegblnosci:

* pelny dostep do sieci telekomunikacyjne;,
*  budowa sieci gazowniczej dla jednostek wiejskich,
+  segregacja odpadow, zgodnie z Planem gospodarki odpadami gminy,

— poprawe dostepnosci 1 sprawnosci funkcjonowania ustug podstawowych,
a zwlaszcza:
* modernizacj¢ placowek szkot podstawowych w  Przylesiu,
Jankowicach Wielkich i Michatowie, budowa sal gimnastycznych,
*  przeprowadzenie remontu budynkéow Osrodka Zdrowia w Olszance
1 Przylesiu,
* doposazenie o$rodkow zdrowia w sprzet do diagnostyki,
*  modernizacja klubéw 1 §wietlic wiejskich,
— usprawnienie uktadu komunikacyjnego, w tym:
* modernizacj¢ drog gléwnie na obszarach zabudowanych
(realizacja chodnikow),
* ulepszanie nawierzchni drég gminnych,
* realizacj¢ obej$¢ drogowych wsi:
» Przylesie, Oborki i Krzyzowice — w ciggu drogi nr 401,
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» Jankowice Wielkie i Michatéw — w ciggu drogi nr 458,

» Przylesie w ciggu droginr 1178 O,

» Krzyzowice, Olszanka, Pogorzela i Janéw — w ciggu drogi nr
462.

c) wielofunkcyjny rozwo6j terenéw wiejskich, w tym rozwdj funkcji
pozarolniczych.

3) Obszary aktywnosci gospodarczej

Z racji petnionych funkcji, uwarunkowan historycznych i tradycji gospodarczych
obszaru gmina posiada predyspozycje dla rozwoju gospodarki rolnej,
przemystu przetworstwa rolno-spozywczego, oraz wykorzystania zasobow
wodnych.

W zwigzku z ukonczeniem budowy autostrady A-4 1 zmiang przebiegu
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego tworzy si¢ obszary skoncentrowane;j
aktywnos$ci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego ,,Przylesie” w celu
rozwini¢cia funkcji przemystowo — skladowo - magazynowych w oparciu
o korzystne potozenie gminy w uktadzie woj. opolskiego (kierunki wylotowe
w stron¢ Brzegu, Namystowa, Lewina Brzeskiego).

W polityce gospodarczej gminy (w aspekcie przestrzennym) nalezy dazy¢ do:

— wykorzystania terendw potozonych przy wezle autostradowym ,,Przylesie”
na gruntach wsi Przylesie, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwala Nr XXX/297/2002
Rady Gminy Olszanka z dnia 22 marca 2002 r. (opubl. w Dz. Urz. Wo;.
Opolskiego Nr 45, poz. 632),

— zagospodarowania terenéw przy linii kolejowej Brzeg-Grodkéw - Nysa
w Jankowicach Wielkich,

— zagospodarowania terendw pod gietde towarow rolnych w Krzyzowicach,

- efektywnego zagospodarowania terenow po bylym PGR w Olszance,

adaptacji istniejacych obiektow i terenéw produkcyjno-sktadowych.

4) Obszary funkcji turystyczno-rekreacyjnych

Elementami uatrakcyjniajagcymi krajobraz gminy s3: kompleks lesny w rejonie
wsi Przylesie z istniejagcym rezerwatem przyrody ,,Przylesie”, fragment doliny
Nysy Ktodzkiej na poludnie od wsi Michalow oraz zespot zabytkow zabudowy
sakralnej (Michatow) 1 zabytkowych zespotow patacowo-parkowych (Janow,
Oborki) a takze liczne obiekty zabytkowe wymienione w uwarunkowaniach
rozwoju gminy.

Istotnym kierunkiem rozwoju bazujagcym na walorach §rodowiska jest
agroturystyka, szczegélnie wazna w sytuacji dokonujacych si¢ przemian
restrukturyzacyjnych w rolnictwie.

9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej dla
gospodarki wodno-Sciekowej



1) Zaopatrzenie w wode

Obecnie Olszanka nalezy do gmin wojewddztwa opolskiego, ktorych stopien
wyposazenia terendw zainwestowanych w sieci wodociggowe jest bardzo
wysoki. Ze zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ korzysta prawie 100 %
mieszkancow gminy zamieszkatych w 10 wiejskich jednostkach osadniczych
oraz istniejace zaktady ustugowe i przemystowe.

Dla uzyskania perspektywicznego zapotrzebowania Gminy Olszanka na wodg

w ilosci 1025 m3/h, konieczna jest budowa systemu stawow infiltracyjnych,
ktore w sposob sztuczny zasilatyby warstwe wodonosng.

Uwarunkowania takie, jak:

a) potozenie znacznej czgsci obszaru gminy w obrgbie strefy ochrony
posredniej uje¢ wody na rzece Nysie Ktodzkiej - w zlewni Kanatu Nysa-
Otawa, zasilajacego miasta Wroctaw 1 Brzeg w wodg pitna,

b) ochrona czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych wraz
z doling kopalng Prady - Przylesie,

c) wyznaczone strefy ochronnej uje¢ wody dla miasta Brzeg
w Gierszowicach 1 Oborkach,

determinujg konieczno$¢ nastepujacych dzialan:

a) prowadzenie monitoringu lokalnego i regionalnego wdd podziemnych.
Monitoringiem powinny by¢ objete ujecia komunalne oraz wody obu
pozioméw wodono$nych. Wskazuje na to konieczno$¢ wzmozonej
ochrony wuzytkowej czwartorzgdowej 1 trzeciorzedowej struktury
wodonosne;j,

b) dla wszystkich uzytkownikéw uje¢ wody zlokalizowanych na terenie
Gminy nalezy skorygowac i urealni¢ wielkos¢ zapotrzebowania na wodg,
z uwzglednieniem planowanych inwestycji, a nastgpnie dokonaé
weryfikacji pozwolen wodno-prawnych, tak by byly one zgodne
z zatwierdzonymi zasobami eksploatacyjnymi,

¢) czwartorzedowy zbiornik wod podziemnych, w rejonie istniejagcego ujecia
wod powierzchniowych z Pepickiego Potoku w Obdrkach, moze byc¢
dodatkowym zrédlem wody pitnej dla miasta Brzeg. W wyniku badan
ustalono, ze bez sztucznego wspomagania mozna  uzyskad
z czwartorzedowego poziomu wodono$nego wydajno$é¢ do 4800 m’/dobe
(200 m*/h przy s = 2,5-4,0 m dla obszaru zasobowego o powierzchni 1,38
km?). Pobor wiekszych ilosci wody wymagaé bedzie budowy systemu
sztucznego zasilania infiltracyjnego,

d) dla projektowanego ujecia ustala si¢ wspdlny teren ochrony bezposredniej
1 wewnetrzny teren ochrony posredniej o powierzchni ok. 12 ha oraz
zewnetrzny teren ochrony posredniej obejmujacy obszar zasilania ujecia
w granicach zlewni hydrograficzne;.

e) w stosunku do wszystkich uzytkownikow, a zwlaszcza zakladow
przemystu rolno-spozywczego nalezy nakaza¢ dziatania majace na celu
oszczedng gospodarke wodami podziemnymi: m.in. poprzez zamykanie
obiegdw, wprowadzanie nowych technologii o ograniczonej
wodochtonnosci.

2) Ochrona wod podziemnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne — Dziat 111, Rozdz. 2:
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3)

na wewnetrznym terenie ochrony posredniej uje¢ zabrania sie:

a)

b)
¢)

d)
e)
f)
g)

h)

przebywania 0s6b niezatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody z ograniczeniem do niezb¢dnego minimum,

wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

rolniczego wykorzystania $ciekow, stosowania nawozow sztucznych
1 chemicznych $rodkow ochrony roslin,

przechowywania i skladowania odpadoéw promieniotworczych,
wydobywania kopalin,

lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,
lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

lokalizowania  wysypisk 1 wylewisk  odpadow  komunalnych
1 przemystowych,

lokalizowania nowych uje¢ wody,

lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

mycia pojazdéw mechanicznych,

urzadzania parkingdw i obozowisk.

na zewnetrznym terenie ochrony posredniej uje¢ zabrania sie:

a)
b)
¢)

d)
e)

f)
g)

wprowadzania §ciekoéw do wdd powierzchniowych i do ziemi,

rolniczego wykorzystania $ciekow,

przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych,
lokalizowania zakltadow przemystowych i ferm chowu zwierzat, z tym ze
dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwego przemystu, ktory nie bedzie
powodowat zagrozenia jako$ci wod podziemnych,

lokalizowania magazyndow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

wydobywania kopalin,

lokalizowania nowych uje¢ wody oprocz zastepczych i awaryjnych dla
juz istniejacych.

na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy:

ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych stale
przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

Ochrona wod powierzchniowych:

a)

b)

wprowadzenie 1 skuteczne egzekwowanie zakazu odprowadzania do wod
i do ziemi ponadnormatywnych *ladunkéw pochodzacych z drobnych
zrédet  zanieczyszczen  (m.in. drobnych zaktadow przemystowych,
ustugowych, indywidualnych gospodarstw rolnych) oraz konsekwentne
przeciwdziatania zanieczyszczeniom obszarowym powodowanym przez
rolnictwo (np. niewlasciwego rolniczego zagospodarowywania $ciekow
hodowlanych).

W celu umozliwienia oceny wplywu zanieczyszczen pochodzacych
z terenu Gminy na jako$¢ wod, w dazeniu do uzyskania ich I klasy
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czystos$ci, nalezy rozszerzy¢ lokalng sie¢ punktéw pomiarowo-kontrolnych
wod powierzchniowych.

4) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Gmina jest w 100 % skanalizowana. W miar¢ mozliwosci nalezy przystapi¢ do
projektowania 1 wykonania kanalizacji deszczowej, szczegOlnie w obrebie
poszczego6lnych miejscowosci, dla drég o przekroju ulicznym.

10. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

W celu ochrony od powodzi lub ograniczenia jej skutkéw, niezaleznie od
istniejagcych 1 planowanych zabezpieczen technicznych, wskazuje si¢
obszary wymagajace ograniczen w uzytkowaniu, w tym:

* obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — okresSlone jako obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia w ,Studium ochrony przed
powodzig zlewni rzeki Nysy Klodzkiej ponizej wodowskazu Bardo”,

* obszary potencjalnego zagrozenia powodzia,

e obszary wymagajace ochrony przed zalaniem 2z uwagi na ich
zagospodarowanie, wartos¢ gospodarczg lub kulturowa.

Ponadto studium uwzglednia obszary zalewu podczas powodzi w 1997 r.
dla rzeki Nysa Klodzka.

Gmina Olszanka powinna wspotdziala¢ z innymi gminami i powiatami oraz
administratorami rzek, poniewaz przy opracowaniu programu ochrony przed
powodzia, wskazane jest, aby program uwzglednial catg zlewnie.

Program powinien zawiera¢ przede wszystkim:

— regulacje¢ rzek i potokow,

— budowe obiektoéw matej retencji,

— wyznaczanie terenéw zalewowych.

Wyznaczone tereny zalewowe powinny by¢ ujete w planach
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary o duzym zagrozeniu powodzia — wymagaja wprowadzenia

nastepujacych ograniczen i zalecen:

— nie zaleca si¢ rozwoju terenéw zainwestowanych poza obecnie istniejace
granice zainwestowania,

— nie zaleca si¢ lokalizacji cmentarzy,

— nie zaleca si¢ lokalizacji terenéw przemystu 1 skladow (wyko-
rzystujacych szkodliwe substancje),

— nie zaleca si¢ budowy wysypisk 1 urzadzen utylizacji zanieczyszczen, a w
uzasadnionych wypadkach tylko przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieczen technicznych,

— zaleca si¢ likwidacje 1 rekultywacje dzikich wysypisk $mieci,

— zaleca si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikow

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z czasowym pobytem
cztowieka, zabudowe rekreacyjng i wypoczynkowa.

12



Na terenie gminy Olszanka nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Olszanka nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszanka

1. Obszary funkcjonalne

Dla realizacji wypracowanych celow rozwoju, wyznacza si¢ podstawowe obszary o
dominujacych funkcjach wynikajacych z istniejagcego 1 pozadanego stanu
zagospodarowania, w tym:

1) Obszary systemu ekologicznego E, przyrodniczo czynne, gdzie
obowigzuja ograniczenia Ww celu ochrony wartosci srodowiska i zachowania
rownowagi przyrodniczej.

Obszar tworzy:

* system terendéw otwartych, w tym:
— obszary lasow —ZL,
— obszary projektowanych dolesien — RL,
— obszary uzytkéw rolnych i zielonych — RP, RZ,
— wody powierzchniowe — W.

e obszary przeplywu i wymiany materii, w tym:

- korytarz ekologiczny o znaczeniu Krajowym (Dolina Nysy Klodzkie;j),
- korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym (Dolina Pg¢pickiego
Potoku oraz Dolina Przyleskiego Potoku),

- siegacze ekologiczne (uktady liniowe doptywow w/w rzek).

W obrebie wyznaczonych obszarow dziatanh wydzielone zostaly strefy
obejmujace tereny i obiekty o zréznicowanych zasobach, walorach i cechach, dla
ktoérych okreslone zostaly kierunki dziatan (typy kierunkow zagospodarowania
przestrzennego o symbolach na mapie studium ,,P; — P,

o strefe ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych (ekologiczne
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bariery rozwoju przestrzennego) obejmujaca:

tereny 1 obiekty podlegajace rezimom ochronnym — obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Opolska Dolina Nysy
Klodzkiej”, rezerwat przyrody ,,Przylesie”, uzytek ekologiczny ,,Kanal
Miynski”, stanowiska ros$lin chronionych, grunty organiczne o duzej
wrazliwosci na odksztalcenie, lasy o funkcjach ochronnych,

- tereny i obiekty cenne przyrodniczo, wskazane do objecia ochrong prawna
na podstawie decyzji Wojewody lub mocg prawa miejscowego; obejmujg
projektowane powigkszenie rezerwatu ,,Przylesie”, proponowany uzytek
ekologiczny ,,Staw koto Pogorzeli” oraz projektowane do ochrony
pomniki przyrody,

obiekty wzbogacajace lokalny system ekologiczny 1 wartosci krajobrazowe
terenu, obejmujace tereny podmokle 1 bagienne, zbiorniki wodne,
zadrzewienia 1 zakrzaczenia $rodpolne, lasy lisciaste na siedliskach
zyznych, taki $rédpolne,

projektowane obszary chronionego krajobrazu ,,Dolina Nysy Klodzkiej”
i ,Dolina Przyleskiego Potoku”

e strefe rewaloryzacji obszaréw biologicznie czynnych, obejmujaca
tereny 1 obiekty wymagajace odnowy i poprawy stanu srodowiska

- lasy wskazane do unaturalnienia 1 ochrony przed niekorzystnymi
czynnikami zewnetrznymi,

— fragmenty dolin rzecznych wskazane do denaturalizacji (proces przywracania
srodowisku stanu naturalnego) stosunkéw wodnych ze  wzgledu na
petnione funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,

- tereny wskazane do renaturalizacji stosunkéw wodnych ze wzgledu na
pelnione funkcje retencyjne i przyrodnicze (grunty organiczne),

- glowne rzeki wskazane do oczyszczenia,

- tereny  wielkoobszarowych  agrocenoz  wskazane do  dzialan
wzbogacajacych $rodowisko przyrodnicze,

o strefe wskazang dla podejmowania dzialan aktywizujacych gming
obejmujaca tereny dla petnienia:

—  funkcji  osadniczych, produkcyjno-ustugowych i infrastruktury
technicznej na terenach istniejacych, nieuzytkowanych gospodarczo, w
lukach zabudowy i w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowania
wsi Przylesie, Oborki, Michatow, Janow, Gierszowice, Krzyzowice,
Jankowice Wielkie,

— funkcji produkcyjno-ustugowych 1 magazynowo-sktadowych w bezpo-
srednim sgsiedztwie wezta ,,Przylesie” 1 w rejonie wsi Jankowice Wielkie,

— funkcji  turystyczno-rekreacyjnej na bazie istniejacego  szlaku
turystycznego rezerwatu przyrody ,,Przylesie” oraz terenow w dolinie
Nysy Ktodzkiej (mozliwo$¢ funkcjonowania turystyki rowerowej, konnej,
pieszej),

— funkcji rolniczej, w szczegdlnosci przetworstwa rolnego w miej-
scowosciach Jankowice Wielkie,

o strefe przeciwdzialania  antropopresji (oddzialtywanie czlowieka na
srodowisko przyrodnicze 1 wystgpujace w nim biocenozy. Obecna

antropopresja ma znaczenie zdecydowanie negatywne. Oddziatywanie na glebe
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to przede wszystkim zmniejszanie jej powierzchni przez trwalg zabudowe
mieszkalng, przemystowa, drogowa itp.) 1 likwidacji  konfliktow
przestrzennych,  wskazang do podejmowania dziatah ochronnych lub
adaptacyjnych w szczeg6lnosci na terenie Przylesia, Krzyzowic, Jankowic
Wielkich. Ochronie szczegdlnej nalezy poddaé tereny polozone w obrebie
stref ochrony sanitarnej istniejacych uje¢ wodnych, w szczeg6lnosci w
strefie ochronnej sanitarnej doprowadzalnika i kanalu  przerzutowego
Pepickiego Potoku oraz w rejonie projektowanych do rozbudowy ujec
wodnych w Oborkach. Tereny rolne polozone wzdluz ciggu autostrady A4
wskazane s3 do przebudowy w zakresie struktury prowadzonych upraw.
Tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie ciggow komunikacji
drogowej 1 kolejowej (linia kolejowa Opole — Wroctaw) oraz wzdtuz linii
energetycznych wysokiego napiecia wymagaja ochrony jako obszary
ograniczonego uzytkowania; w dolinie Nysy Klodzkiej wskazane jest
okreslenie zasad udostgpniania i uzytkowania terenu na terenach zalewow
powodziowych.

2) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o symbolach: RP, RZ,
gdzie zasady uzytkowania podporzadkowane sg utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
zywieniowej, w tym:

e obszary wylaczone z mozliwosci zabudowy (grunty najlepszych klas
bonitacyjnych II-IV oraz pochodzenia organicznego — praktycznie na
obszarze catej gminy, jednie 2,2 % gruntéw ornych jest V 1 nizszych klas,

» obszary rolne z ograniczeniami wynikajacymi z potozenia w orientacyjnej
strefie:

— ochrony zasobow uje¢ wody (czg$¢ gruntow wsi: Michatow,
Jankowice = Wielkie, Gierszowice, Krzyzowice, Olszanka, Pogorzela
i1 Oborki),

— oddzialywania wysypiska gminnego (grunty wsi: Przylesie 1 Obodrki -
potozone w potencjalne;j strefie ograniczonego uzytkowania),

— oddziatywania oczyszczalni $ciekow (grunty w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej oczyszczalni w  Gierszowicach, przyzaktadowych w
Jankowicach Wielkich i Krzyzowicach),

— oddziatywania autostrady (grunty potozone w strefie ok. 150 m od
krawedzi korony drogi — narazone na kumulacje zanieczyszczen).

3) Obszary systemu osadniczego o symbolach :MR, MN, MW, UO, UZ,
Ul, UH, UR, UK,
gdzie preferuje si¢ utrzymanie i rozw6j mieszkalnictwa, w tym zabudowy
ekstensywnej — zagrodowej, oraz jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, z dopuszczeniem lokalizowania ustug podstawowych tj.
obiektow uzytecznosci publicznej w zakresie uslug handlu, gastronomii,
o$wiaty, kultury i zdrowia, innych ustug i drobnej wytworczosci (rzemiosta) w
obiektach wbudowanych lub wolnostojacych.

W obrebie systemu wyznacza si¢ dwie glowne strefy dziatan:
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strefe utrzymania i porzadkowania istniejacej zabudowy, w ktorej
dominowa¢ beda dziatania adaptacyjne, modernizacyjne, porzadkujace badz
zwigzane z rozbudowa,

strefe potencjalnego rozwoju, obejmujaca tereny predysponowane do realizacji
programu budownictwa mieszkaniowego niskiej intensywnosci.

Tereny wskazane dla celéw budownictwa mieszkaniowego zwigzane s3
z obszarami wyksztalconego zainwestowania. Stanowig gléwnie enklawy
1 luki, badz tereny bezposrednio przylegle do istniejgcej zabudowy — potozone
wzdluz droég publicznych, mieszcza si¢ w tzw. granicach dopuszczalnego
zainwestowania kazdej miejscowosci, okreslonych na rysunku Studium.

W  wyniku przewidywanego rozwoju terendw skladowo-przemystowych
w poblizu wezla ,,Przylesie” wyznaczono tereny pod rozw¢j mieszkalnictwa
wielorodzinnego niskiej intensywnosci we wsi Przylesie.

4) Obszary koncentracji ustug - AUC,

gdzie nalezy utrzymywaé i rozwija¢ uslugi publiczne i komercyjne z zakresu
administracji, organizacji politycznych 1 spotecznych, finansow i ubezpieczen,
kultury, szkolnictwa, shuzby zdrowia, handlu, gastronomii i innych o znaczeniu
lokalnym. Tereny preferowane do rozwoju tej funkcji znajdujg si¢ w Olszance
i Pogorzeli.

5) Obszary zabudowy funkcji wytworczej o symbolach o symbolach: P,

S, B, UR,

gdzie preferuje si¢ utrzymanie i rozwdj obiektdéw przemyslowo-magazynowo-

sktadowych, ustug rzemies$lniczych 1 innych wytworczych — nieszkodliwych dla

srodowiska 1 zdrowia ludzi.

Dla zabezpieczenia perspektywicznych potrzeb rozwoju w/w funkcji wyznacza

si¢ tereny pod inwestycje w miejscowosciach:

— w poblizu wezla autostradowego, na terenach wsi Przylesie — kompleks

przemystowo- magazynowo-sktadowy,

— w Krzyzowicach — gietda towarowa,

— pomiedzy Jankowicami Wielkimi a Czeska Wsig — kompleks
przemystowo- magazynowo-sktadowy.

6) Obszary sportu, rekreacji i wypoczynku o symbolach: US, UT,

gdzie nalezy utrzymywac i rozwija¢ obiekty i urzadzenia ustug sportu, rekreacji
1 wypoczynku, w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych oraz
dopuszcza¢ lokalizacje obiektow obslugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego typu
mata gastronomia, handel itp.

7) Obszary obstugi komunalnej o symbolach: ZP, ZC, WZ, NU, NO,

gdzie preferuje si¢ utrzymanie i rozwdj nastgpujacych elementéw
zagospodarowania:

— zielen parkowa — ZP,
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cmentarze — ZC,

— obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode — WZ,
— wysypisko odpadéw — NU,

— oczyszczalnie scieckow — NO,

8) Obszary urzgdzen komunikacji drogowej i kolejowej o symbolach:
KD, KK, MOP,
na ktora sktadajg sie:

— autostrada — KD,

— droga krajowa — KD,

— drogi wojewodzkie — KD,

— drogi powiatowe — KD,

— drogi gminne — KD

— miejsca obstugi podréznych — MOP,
— tereny kolejowe — KK.

W obrebie obszaru wyznacza si¢:

o strefe dzialan adaptacyjnych obejmujaca konserwacje¢ 1 poprawe
nawierzchni drog i torowisk zwtaszcza w terenach zabudowanych (drogi).

« strefe dzialan aktywnych obejmujaca:

- w zakresie drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych — polepszenie
parametrow technicznych drog,

— budowa obwodnic w miejscowosciach przez ktére przechodzi¢ bedzie
droga dojazdowa do autostrady: Krzyzowice, Oborki i Przylesie,

— realizacj¢ parkingdw dla obstugi ruchu tranzytowego — w Gierszo-
wicach, przy drodze krajowej nr 4,

— utrzymanie linii kolejowej relacji Brzeg — Grodkéw — Nysa.

9) Obszary obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej
o symbolach: EE, EG, EW,
w tym: linie energetyczne wysokiego i $redniego napigcia, gazociagi
wysokoprezne, stacie  redukcyjno-pomiarowe, obszar parku energetyki
wiatrowej, gdzie zasady zagospodarowania nalezy dostosowaé do wymogow
bezpieczenstwa okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Kierunki rozwoju gminy — zagospodarowanie obszarow
funkcjonalnych

W stosunku do terendow potozonych w obrgbie Gminy Olszanka ustala si¢
nastepujace ogolne zasady uzytkowania i zagospodarowania obejmujace:

1) w zakresie gospodarki rolnej (RP, RZ)

a) ochrone gruntoéw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed
zmiang sposobu ich uzytkowania,
b) zapobieganie degradacji zyznosci gleb,
17



f)

g)

h)

utrzymanie i rozbudowe mozaikowatosci w strukturze pol uprawnych,
tak, zadrzewien i zakrzewien,

stosowanie metod produkcyjnych z zastosowaniem biologicznych
i technicznych $rodkéw  ochrony ro$lin (ograniczenie do minimum
stosowania chemicznych §rodkow ochrony roélin),

rozwijanie gospodarki hodowlanej w oparciu o mate i $rednie obiekty
inwentarskie, z jednoczesnym zakazem lokalizowania ferm bez$ciotowych,
stosowanie rozwigzan zapewniajacych bezpieczne zagospodarowanie
sciekow hodowlanych,

ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektow kubaturowych nie
zwigzanych z produkcja rolng (za wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym parku elektrowni wiatrowych),

tworzenie zalesien na glebach o najslabszych walorach uzytkowych
1 niskich klasach bonitacyjnych.

2) w zakresie gospodarki lesnej (RL, ZL)

a)

b)
c)

d)
e)

zachowanie istniejagcych form ochrony, w tym:
» obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Opolska
Dolina Nysy Klodzkiej”,
e rezerwatu przyrody,
* uzytku ekologicznego ,,Kanal Mlynski”,
* stanowisk roslin prawnie chronionych,
prowadzenie gospodarki lesnej wg operatdow urzadzeniowych gospodarstw
lesnych,
prowadzenie przebudowy drzewostanéw iglastych — wprowadzenie
gatunkow zgodnych z siedliskiem,
realizacja dolesien wg projektu granicy polno-lesnej,
udostepnienie lasow do potrzeb wypoczynku i rekreacji.

3) w zakresie osadnictwa i budownictwa (MR, MN, MW, UO, UZ, Ul,

UH, UR, UK)

a) adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejacej zabudowy,

b) dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do
funkcji ustug lokalnych,

c) ograniczenie mozliwo$ci wyznaczania nowych terenéw zabudowy
W obszarach systemu terenéw otwartych,

d) ksztaltowanie nowej zabudowy poprzez tworzenie zabudowy zwartej,
mozliwie pierzejowej (wypetnianie luk, enklaw, realizacja zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wzdtuz istniejacych
drog),

e) ograniczenie wysokosci projektowanych budynkéw zabudowy wieloro-
dzinnej do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w stromym
dachu,

f) preferowanie regionalnych cech architektonicznych w budownictwie:

— projektowanie i realizacje obiektéw posiadajacych dachy strome,
dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 40° — do 50°,
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g)

h)
i)

mozliwo$¢ realizacji naczotkow i lukarn,

— krycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachoéwko-
podobnym,

— niskie piwnice,

— stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatéw budowlanych (cegta

czerwona, dachowka ceramiczna),

realizacj¢ zabudowy ustugowej i gospodarczej z dostosowaniem formy

architektonicznej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

uzupetnianie niezbednego zakresu ustug podstawowych,

mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci

dla pracownikow zatrudnionych w podmiotach zlokalizowanych w skon-

centrowanych strefach aktywnos$ci gospodarcze;.

4) w zakresie ustug i przemystu (AUC, P, B, S,UR)

a)

b)

©)
d)

e)

zakaz lokalizacji zaktadow przemystu przetworczego szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska,

dopuszczenie lokalizacji obiektow funkcji wytworczych,
magazynowo-sktadowych, transportowych i rzemieslniczych stosujacych
bezpieczne dla srodowiska technologie,

dopuszczenie rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowych 1 innych na
terenach potozonych w poblizu wezta autostradowego ,,Przylesie”,
dopuszczenie rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowych i innych na terenach
potozonych przy drogach dojazdowych do autostrady: przy linii kolejowe;j
Brzeg-Nysa w Jankowicach Wielkich” oraz w Krzyzowicach,
wykorzystanie bazy produkcyjno-magazynowej bytych PGR-6w na
potrzeby przetwodrstwa rolno-spozywczego i rzemiosta produkcyjnego.

5) wzakresie turystyki i wypoczynku (US, UT)

a)

rozwoj turystyki krajoznawczej — wyeksponowanie trasy turystycznej
»Szlak Sredniowiecznych Polichromii”,

b) aktywacja zespotu patacowo-parkowego w Janowie oraz w Oborkach na

c)

rzecz ushug hotelarskich 1 osrodkéw szkoleniowych,
rozwoj agroturystyki.

6) w zakresie komunikacji (dla wltasciwych zarzgdcow drog — KD, KK
i MOP)

przewiduje sig:

a)
b)

c)

d)

modernizacj¢ istniejacego uktadu drogowego,

utrzymanie rezerw terenowych pod realizacje obejScia w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 401 relacji Brzeg-Pakostawice w miejscowosciach:
Przylesie, Oborki 1 Krzyzowice,

utrzymanie rezerw terenowych pod realizacj¢ obej$cia w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 458 relacji Oborki - Popielow w miejscowosciach:
Jankowice Wielkie 1 Michalow,

utrzymanie rezerw terenowych pod realizacje obejscia w ciggu drogi
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wojewodzkiej  nr 462  relacji Krzyzowice-Stobrawa w
miejscowosciach: Krzyzowice, Olszanka - Pogorzela, Janow,

e) utrzymanie rezerw terenowych pod realizacje obejscia w ciggu drogi
powiatowej nr 1178 O relacji Ztobizna-Przylesie w miejscowosci
Przylesie,

f) drogi wojewodzkie:

* droga nr 401 Brzeg-Pakoslawice klasy G,
* droga nr 458 Oborki-Skorogoszcz klasy Z,
» droga nr 462 Krzyzowice-Stobrawa klasy Z,
g) dla drog powiatowych, poprawa stanu nawierzchni drég oraz podniesienie
parametréw technicznych drog:
* droginr 1178 O — do klasy L,
* droginr 1179 O — do klasy L,
e droginr 1180 O — do klasy L,
* droginr 1181 O —do klasy L,
* drogi nr 1504 O — do klasy Z,
* drogi nr 1901 O —do klasy L.
h) drég gminnych - poprawa stanu nawierzchni drog.
1) modernizacja parkingu przy drodze krajowej nr 94 w Gierszowicach,

j) utrzymanie linii kolejowej Brzeg-Grodkéw-Nysa — modernizacja torowisk

1 urzadzen sterowniczo-sygnalizacyjnych,

7) w zakresie zaopatrzenia w wode (WZ)

Wszystkie nowobudowane obiekty winny by¢ podiaczone do sieci
wodociggowe;j.

8) w zakresie odprowadzenia sciekow (NO)

Wszystkie nowobudowane obiekty winny by¢ podiaczone do sieci
kanalizacyjnej, za wyjatkiem zabudowy typowo zagrodowej, dla ktorej
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych  zbiornikow
odptywowych.

9) w zakresie energetyki (EE, EW)

Rozbudowa elementéw ukladu energetycznego powinna nastgpowac
réwnoczesnie z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowg. Nalezy
uporzadkowaé przebiegi sieci 15 kV 1 0,4 kV. Nalezy eliminowac trasy
przebiegajace ukosnie przez tereny rolne. Nalezy tworzy¢ lokalne korytarze
infrastruktury technicznej, oparte o ciggi komunikacyjne, kanaty i rowy, do
ktorych linie energetyczne powinny przebiega¢ rownolegle.

Ustalenia:

— sieci energetyczne napowietrzne 1 kablowe — 15 kV 1 0,4 kV prowadzi¢
rownolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz z powigzaniami z istniejgca
siecig zewnetrzng. Przebiegi nalezy ustala¢ na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach
zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy dazy¢ do
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maksymalnego kablowania sieci. Jako zasad¢ przyjmuje si¢ prowadzenie
sieci rownolegle do ciagéw drogowych, rowow.

— niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — stacje 15/04
kV 1 GPZ, nalezy rowniez lokalizowa¢ na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach zabudowy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— przetozenie sieci w przypadkach kolizji w oparciu o mpzp na okreslonym
terenie lub decyzje o warunkach zabudowy.

W ramach rozbudowy systemu wysokich i najwyzszych napieé, planuje sie
na terenie gminy:

— budowe Gléwnego Punktu Zasilania ,,Przylesie”,

— budoweg linii elektroenergetycznej 400 kV,

— budowe linii elektroenergetycznych 110 kV,

ktorych lokalizacje przedstawiono na rysunku studium w sposob
orientacyjny. Ich ostateczny przebieg moze zosta¢ szczegotowo ustalony w
odre¢bnych procedurach planistycznych.

Na terenie gminy w rejonie miejscowosci : Przylesie, Oborki 1 Jankowice Wielkie
lokalizuje si¢ park elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, w tym
GPZ. Szczegbdlowy obszar wskazany jest na rysunku zmiany studium. . Ucigzliwos¢
parku winna zamykac si¢ w granicach opracowania mpzp.

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz (EG)

a) zgazyfikowanie Gminy poprzez dowigzanie do gazociggu gazu
ziemnego relacji Zdzieszowice-Ga¢-Wroctaw, o  cis$nieniu
przeptywowym 6,4 Mpa, przekroju ¢ 350 mm dzicki budowie stacji
redukcyjno-pomiarowe;,

b) rozwoj] sieci gazowniczej nastegpowaé powinien w  kierunku
miejscowosci  potozonych najblizej gazociagi tj.: Gierszowice,
Krzyzowice, Janow oraz Olszanka 1 Pogorzela,

c) opracowanie projektu gazyfikacji gminy winno by¢ poprzedzone
opracowaniem branzowej koncepcji, z ktorej wynika¢ winny optacalne
wskazniki techniczno - ekonomiczne realizacji zamierzenia. Stanowi¢
one begda podstawe do wystapienia do Zaktadu Gazowniczego w Opolu
o zapewnienie dostawy gazu 1 podanie warunkow technicznych.

11) w zakresie cieplownictwa

a) nie przewiduje si¢ rozwoju scentralizowanego systemu cieptowniczego
na terenie Gminy,

b) konieczna jest zmiana czynnika grzewczego (wegiel, koks) na inne
paliwa — ekologiczne, najmniej szkodliwe dla srodowiska,

c) dopuszcza si¢ budowe nowych kotlowni lokalnych dla pojedynczych
obiektow ustugowych badz przemystowo-sktadowych wyposazonych
w nowoczesne jednostki grzewcze.

12) w zakresie telekomunikacji
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a) adaptacje istniejagcych linii telekomunikacyjnych,

b) zwigkszenie liczby abonentow,

¢) modernizacje i realizacje linii telefonicznych jako kablowe doziemne lub
napowietrzne,

13) w zakresie gospodarki odpadami (NO)

a) zapobieganie

powstawaniu odpadow realizowane poprzez:
- stosowanie czystych technologii produkcji,
- selektywna zbiorke¢ odpadow i powtorne wykorzystanie,

b) program dzialan
edukacyjnych, ktorego celem bedzie stworzenie kontaktu ze
spoleczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celow,
jakim jest reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki

odpadami,

c) rozbudowa
istniejacego systemu gospodarki odpadami,

d) rozwd0j  selektywnej
zbiorki odpadow komunalnych,

e) wdrazanie

nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w
tym metod termicznego przeksztalcania odpadow,

f) odzysk i
unieszkodliwianie odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych i
niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadéw komunalnych,

g) utworzenie
ponadgminnych struktur gospodarki odpadami komunalnymi, dla
realizacji wspolnych przedsiewzie¢ (we wspolpracy z powiatem).

3. Tereny i obiekty przyrodnicze chronione na podstawie
przepisow odrebnych:

3.1. Strefa ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obejmuje obszary
i formy, ktére zapewniaja prawidlowe funkcjonowanie przyrody, wzgledna
rownowage  ekologiczng oraz podnosza walory przyrodnicze na terenach
sasiednich. Wartosci te podlegaja ochronie przed zmiang dotychczasowego
sposobu uzytkowania. Wskazane jest konserwowanie i ochrona naturalnych
zasobow 1 sktadnikow $rodowiska przyrodniczego, ograniczenie gospodarczego
uzytkowania obszaru lub wprowadzenie specjalnych zasad w gospodarce,
zmierzajace do dostosowania do funkcji ekologicznej obszaru.

1) dla obszaréw i obiektow objetych ustawowymi formami ochrony przyrody
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zmianami),

2) dla laséw ochronnych obowigzuja przepisy ustawy z dnia z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 ze zmianami):

w lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposdb zapewniajacy
ciggte spelnianie przez nie celow, dla ktéorych zostalty wydzielone, w
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3)

4)

szczegolnos$ci poprzez:
 zachowanie trwalos$ci lasow w drodze:

a) dbalosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow,

b) preferowania naturalnego odnowienia lasu,

c) ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych
potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami
ochronnymi gruntéw nielesnych,

d) ograniczania trwatego odwadniania bagien §rodlesnych do przypadkéw, w
ktérych ~ wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja
niekorzystny wplyw tego  zabiegu na stosunki wodne w lasach
ochronnych.

* zagospodarowywanie i ochrone lasow w drodze:

a) ksztattowania struktury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z
warunkami siedliskowymi, w kierunku powigkszania rdznorodnos$ci
biologicznej 1 zwigkszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

b) stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania 1 ochrony
poszczeg6lnych drzewostanow,

c) ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

d) ograniczania stosowania zr¢boOw zupelnych do najstabszych siedlisk
lesnych oraz prowadzenia $cinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w
sposOb zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci
le$ne;,

e) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

dla gruntow organicznych o duzej wrazliwosci na odksztalcenia, objetych
ochrong prawng, stosuje si¢ ustalenia zawarte w przepisach ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 ze zmianami). Konieczne jest zachowanie lub przywrdceniu
prawidlowych zasobow wodnych na obszarze ich wystgpowania.

Dla terenow 1 obiektow cennych przyrodniczo nie objetych ochrong prawna
zaleca si¢ objgcie ochrong prawng najcenniejszych terendw i1 zachowanie
w niezmienionym stanie ich walorow. Chroni¢ nalezy zwlaszcza tereny
podmokle i bagienne przed zmiang stosunkow wodnych:

a) projektowane powiekszenie rezerwatu ..Przylesie”

Dotychczasowa ochrona rezerwatowa fragmentu naturalnego lasu
polozonego na zachodnim skraju dawnej Puszczy Slaskiej jest
niewystarczajaca, poniewaz obejmuje ona zbyt matg powierzchnie le$na.
Nie jest ona w stanie obroni¢ si¢ przed silnym oddziatywaniem czynnikéw
zewnetrznych. Aby rezerwat spetnil swoje zadanie istnieje potrzeba jego
powiekszenia.

Ponadto do obecnego rezerwatu przylegaja fragmenty dorodnych
drzewostandw mieszanych, o podobnym wieku jakie wystepuja w
rezerwacie (ok. 140 lat). Sa to nieliczne juz w S$laskich lasach
starodrzewy gatunkéw lisciastych w  wiekszosci na siedliskach
wilgotnych 1 bagiennych, pochodzacych najpewniej jesli nie z naturalnych
odnowien, to z lokalnego genotypu.

Znaczna cze$¢ drzewostanu przylegajacego do istniejacego rezerwatu
wkroczyla juz w wiek rebnosci i1 jej rychte usunigcie moze zagrozié
istniejagcemu rezerwatowi, jak 1 spowodowac duze zmiany w biocenozie
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tych naturalnych zespoldéw roslinnych. Istniejace wokot rezerwatu tereny
leSne moga sta¢ si¢ podstawg do odtworzenia naturalnych zespolow
lesnych okres§lonych przez botanikow jako grad niski 7ilio — Carpinetum
stachyetosum oraz towarzyszacego mu: lasu mieszanego Calamagrostio —
Quercetum petreae, olsu Carici elongatae — Alnetum, l¢gu wierzbowo-
topolowego Salicetum albo — fragilis 1 tegu olszowego Circaeo — Alnetum.
Prowadzenia specjalnych zabiegéw zmierzajacych do przebudowy
niektorych fragmentéw lasu 1 pielggnacja tych obszarow wymaga
wyltaczenia terenu z normalnej dziatalnosci gospodarcze;.

Granice proponowanego powigkszenia obejmuja caly kompleks lesny
,Przylesie” (oddzialy 320 do 332, obreb Lubsza, Nadle$nictwa Brzeg)
o tacznej powierzchni 325,32 ha. taczna powierzchnia rezerwatu w
granicach docelowych wyniesie 342,16 ha, w tym w Gminie Olszanka ca
30 ha.

b) proponowanego uzytku ekologicznego

Proponowany do ochrony teren obejmuje staw S$rodpolny w okolicy
Pogorzeli. Jest to miejsce wystepowania roslinnosci wodnej 1 bagiennej
oraz miejsce rozrodu dla wielu gatunkow ptazéw (np. ropuchy szarej Bufo
bufo, ropuchy zielonej Bufo viridis, zaby trawnej Rana temporaria,
jeziorkowej Rana lessonae, wodnej Rana esculenta). W poroOwnaniu do
okolicznych terenow, catkowicie odlesionych, intensywnie
uzytkowanych  rolniczo  obiekt ten charakteryzuje si¢ duza
biordéznorodnoscia, a takze peini role ostoi przyrody oraz spetia funkcje
zasilajaca.

¢) proponowane pomniki przyrody ozywionej

- topola biata (wiek 100 lat, obwdd 349 cm, wysoko$¢ 28 m) na terenie
kompleksu lesnego w Przylesiu,

- topola biata (wiek 100 lat, obwdd 393 cm, wysoko$¢ 28 m) na terenie
kompleksu lesnego w Przylesiu,

- dab szypulkowy (wiek 250 lat, obwdd 452 cm, wysokos$¢ 30 m) na
terenie kompleksu lesnego w Przylesiu.

d) projektowane obszary chronionego krajobrazu:
* ,,Dolina Nysy Klodzkiej”,
* ,,Dolina Przyleskiego Potoku”,
w granicach okreslonych na rysunku studium.

Proponowane kierunki dzialan obejmujg:

* pozostawienie obszarow w dotychczasowym sposobie uzytkowania,
konserwacje i ochrone¢ naturalnych zasobow i komponentow srodowiska
przyrodniczego,

* ochrong¢ najwarto§ciowszych fragmentéw przyrody z wyksztalconymi
ekosystemami przywodnymi, bagiennymi i lesnymi,

* przeciwdzialanie czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich
ujemnego wptywu na funkcjonowanie obszaru poprzez statg kontrolg
zgodnosci uzytkowania terenu z cechami przyrodniczymi,
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* monitoring $rodowiska.

e) zachowanie w_niezmienionym stanie waloréw pozostatych obiektéw
i terenéw cennych przyrodniczo.

Proponowane kierunki dzialan obejmujg:

» zachowanie siedlisk wystepowania ro$lin rzadkich i zagrozonych -
glownie terendw podmoktych i bagiennych (dolina Nysy Klodzkiej,
okolice Przylesia),

* ochrona terenéw podmoktych i bagiennych oraz zbiornikow wodnych
petnigcych funkcje retencyjne przed zmiang stosunkow wodnych,

* zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu tak $rédpolnych,

» ochrona zieleni przydroznej, izolacyjnej 1 Srédpolne;,

» ograniczenie gospodarczego uzytkowania obszaru i1 wprowadzenie
specjalnych zasad w gospodarowaniu, zmierzajacych do dostosowania
jej do funkcji ekologicznej obszaru,

 w lasach lisciastych na zyznych siedliskach preferowanie re¢bni
gniazdowej, naturalnych odnowien, pozostawianie czg¢sci drzewostanu
do naturalnej $mierci 1 rozktadu,

* na terenach zalewowych rzek Nysy Klodzkiej i Psarskiego Potoku oraz
terenach wzdluz Pepickiego  Potoku,  Gierszowickiego  Potoku,
Krzyzowickiego Potoku ograniczenie gospodarczego uzytkowania oraz
wprowadzania zabudowy, zachowanie 1 przywrdcenie harmonii
krajobrazu naturalnego oraz ochrona i konserwacja wystapien tworéw
przyrody w formie: zadrzewien, zakrzaczen, podmoktosci i starorzeczy,
podjecie badan przyrodniczych w celu szczegdtowego okreslenia zasad
uzytkowania terenu.

3.2. Strefa rewaloryzacji obszaréw biologicznie czynnych obejmuje tereny i obiekty

wymagajace odnowy 1 poprawy stanu Srodowiska. Obszary i kierunki dziatan

obejmuja:

1)

2)

3)

4)

lasy wskazane do naturalizacji przy zachowaniu ich funkcji produkcyjne;,
a dzigki temu zwigkszeniu ich odpornosci na zanieczyszczenia powietrza,
choroby 1 szkodniki oraz powigkszeniu bior6znorodnosci np. poprzez
przebudowe drzewostandow, zamknigcie linii lasu przez uksztaltowanie pasa
krzewow (fragmenty lasow o bardzo matych powierzchniach otoczone
terenami intensywnie uzytkowanymi rolniczo, najsilniej narazone na
oddziatywanie czynnikow zewngtrznych — gtdéwnie w pdinocnej cze¢sci Gminy),

tereny wskazane do renaturalizacji stosunkéw wodnych ze wzgledu na

pelione funkcje retencyjne i przyrodnicze (grunty organiczne) poprzez
zaniechanie melioracji,

doliny rzek wskazane do renaturalizacji stosunkéw wodnych, ze
wzgledu na pelnione przez nie funkcje przyrodnicze i1 krajobrazowe,
przywrocenie harmonii krajobrazu naturalnego w formie: zadrzewien,
zakrzaczen, podmoktosci, pozostawienie 5 — 10 m nieuzytkowanych paséw
ziemi wzdhuz ciekow i ich biologiczna obudowa (w szczegdlnosci doliny:
Nysy Ktodzkiej, Przyleskiego Potoku i Pepickiego Potoku),

rzeki wskazane do oczyszczenia poprzez realizacje systemoéw wodno-
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kanalizacyjnych na obszarach ich zasilania,

5) tereny wielkoprzestrzennych agrocenoz wskazane do dziatan wzbogacajacych
srodowisko przyrodnicze (szczeg6lnie w potudniowej czesci Gminy) poprzez
przywrocenie harmonii krajobrazu naturalnego w formie zadrzewien,
zakrzaczen $rédpolnych 1 przydroznych, oczek wodnych, obudowy
biologicznej ciekow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Obowiazuja: przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

1) Zabytki nieruchome ujete w Gminnej ewidencji zabytkow :
- zabytkowa architektura sakralna,
- zespoty zabudowan folwarcznych,
- budynki mieszkalne i gospodarcze,
- mala architektura.

Ochronie podlega:

forma architektoniczna obiektu, w tym gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu
1 rodzaj pokrycia, kompozycja 1 wystro] elewacji, forma stolarki okiennej
1 drzwiowe;.

Warunki ochrony:
- utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu,
- opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow dzialan majacych
wplyw na wyglad obiektu
- nakaz opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego
rozbiorki.

2) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodzkiego Kkonserwatora
zabytkéw, wymienione w Uwarunkowaniach, chronione na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych:

Ochronie podlega:

« forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢,
forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym 1
stolarka, materiat budowlany),

- funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Warunki ochrony:

- trwate zachowanie formy architektonicznej i1 substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow,

- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem (np. cmentarza w otoczeniu kosciota),

- wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym wymagaja zezwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3) Tereny stref stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
wymienionych w Uwarunkowaniach, dla ktérych obowigzuje:
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4)

uzgadnianie i opiniowanie wszelkich zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi przez odpowiedni organ®* ds. ochrony
zabytkow,

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w grani-
cach stanowisk, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych
z realizacja zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

*Przez odpowiedni organ nalezy rozumie¢ : Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
(OWKZ) w Opolu.

Strefy ochrony konserwatorskiej

W Gminie Olszanka nie ma prawnie usankcjonowanych stref konserwatorskich,
niemniej wystepujace tu zasoby kulturowo—krajobrazowe srodowiska proponuje
si¢ obja¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obszary:

a)

Strefa "B'" - ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czg¢$ci w obrebie
ktérych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub
lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktérych  stan  zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Ochronie podlega:

« rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in.
zachowanymi historycznymi nawierzchniami)

 linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego,
obiektow gospodarczych) ,

« formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym
gabaryty wysokosciowe, formy dachdw, tradycyjnie stosowany materiat
budowlany),

- mala architektura: ogrodzenia, latarnie 1 in.

« zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic
iin.

Obowiazuje:

+ nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej,

« uzyskanie opinii WKZ dla zamierzen inwestycyjnych przed wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy.

Do strefy ,,B” proponuje si¢ zaliczy¢:

1) Michatoéw — historyczny uklad przestrzenny wsi,
2) Michaloéw — zespot klasztorny,

3) Czeska Wies$ — obszar w otoczeniu kosciota,

4) Gierszowice — obszar w otoczeniu kos$ciofa ,

5) Jankowice Wielkie — obszar w otoczeniu kosciota ,
6) Krzyzowice — obszar w otoczeniu kosSciota ,

7) Oborki — obszar w otoczeniu ko$ciota ,

8) Pogorzela — obszar w otoczeniu kos$ciota ,

9) Przylesie — obszar w otoczeniu ko$ciota.
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b) Strefa ,, K” — ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
przestrzennym lub wystepujgca autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz
uksztaltowany w wyniku dziatalnosci czlowieka np. parki, cmentarze,
obsadzenia ulic i traktow.

Ochronie podlega:

« historyczna granica zalozen zieleni komponowane;,

« rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

 rozplanowanie drog i §ciezek,

« ukfad kwater cmentarnych,

« mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in. ,

« zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy
urzadzenia cmentarzy) .

Obowiazuje:

« rewaloryzacja zieleni 1 uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

+ uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw wszelkich prac
w obrebie strefy.

Do strefy ,,K” proponuje si¢ zaliczy¢:

1) cmentarze na terenie miejscowosci:
- Czeska Wies,
- Michatow,
2) parki podworskie na terenie miejscowosci::
- Janow — wraz z zespotem dworskim,
- Oborki — wraz z zespotem dworskim.

5. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Olszanka nie wystepuja obszary pomnikow zaglady oraz ich
strefy ochronne

Strefa dzialan aktywizujacych gmine¢ — strefa ta obejmuje

obszary prowadzenia gospodarki rolnej, istniejgcego zainwestowania oraz
terenéw posiadajacych okreslone predyspozycje dla rozwoju funkcji sprzyjajacych
rozwojowi gospodarczemu gminy. Wskazane nastepujace dzialania:

1) osadnictwo, gospodarka produkcyjno - ustugowa, infrastruktura techniczna:

a) ochrona terendw wchodzacych w sktad gminnego systemu ekologicznego
przed zabudowa,

b) wzbogacanie terenow zabudowanych uktadami zieleni przydroznej i przy-
zagrodowej,

¢) ochrona zasobow jakosciowych i ilo§ciowych wod powierzchniowych
poprzez realizacje systemow wodno-kanalizacyjnych i racjonalng, w petni
kontrolowang gospodarke odpadami,

d) lokalizacja urzadzen 1 obiektow gospodarki rolnej i wodnej oraz
produkcyjno - ustugowe;,

e) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejagcych urzadzen o funkcjach
niesprzecznych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

f) utrzymanie, modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z wymogiem zachowania obowigzujacych normatywow
przestrzennych i budowlanych,
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g) lokalizacja nowej zabudowy w strefach dopuszczalnego zainwestowania,
poza terenami podlegajacymi katastrofalnym zalewom powodziowym.

2) rolnictwo:

a) ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

b) ochrona istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i1 zakrzaczen
$rodpolnych przydroznych, a takze biologicznej obudowy ciekow,
pozostawienie nieuzytkowanych paséw ziemi (5-10 m) wzdluz ciekéw,
ochrona $rodpolnych oczek wodnych i terendw podmoktych,

¢) zalesianie gruntoéw o niskich klasach bonitacyjnych,

d) ograniczenie zabiegoéw melioracyjnych w dolinach rzek,

e) ochrona gleb pochodzenia organicznego poprzez ich ekstensywne

uzytkowanie oraz przywrodcenie naturalnych stosunkow wodnych,

f) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnej z wymogami ochrony przyrody,
krajobrazu i $rodowiska.

3) lesnictwo:

a) unaturalnienie drzewostandw,

b) ograniczanie r¢bni zupelne;,

¢) podwyzszenie udziatu powierzchni leSnych w Gminie (w drodze realizacji
granicy polno-lesne;j),

d) utrzymywanie zréznicowanej struktury wiekowej 1 gatunkowej
drzewostanow.

7. Strefa przeciwdzialania antropopresji i likwidacji konfliktow

przestrzennych,

wskazana do podejmowania dzialan ochronnych lub adaptacyjnych. W obrgbie strefy
wskazane podejmowanie dziatan stuzacych ochronie zasoboéw, form i obiektéw
wymagajacych ochrony, ochronie otoczenia przed negatywnymi oddzialywaniami
form ucigzliwych oraz adaptacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze
wywotywac ograniczone uzytkowanie terenow przylegtych, w szczegolnosci:

1) formy i tereny wymagajace ochrony przed wptywami zewnetrznymi:

utrzymanie lub utworzenie obszardw wymagajacych ochrony zasobow, w
szczegolnosci  zasobow wodnych poprzez wyznaczenie 1 prawidlowe
zagospodarowanie istniejagcych i projektowanych stref ochrony sanitarnej ujeé
wodnych, w szczegdlnosci strefy ochrony bezposredniej, posredniej
wewnetrznej 1 posredniej zewnetrznej,

2) formy i tereny wymagajace ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylegtych:

a) wyznaczenie i1 zagospodarowanie obszaréw ograniczonego uzytkowania
 autostrada A4, linia kolejowa Opole — Wroclaw,
* linie energetyczne 110 kV 1400 kV,
» sktadowiska odpaddw, oczyszczalnie Sciekow),

b) okreslenie terenow zalewdw powodziowych w dolinie Nysy Klodzkiej,
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c) wprowadzenie 1 egzekwowanie dopuszczalnych sposobow uzytkowania
terenu na obszarach stwarzajacych zagrozenia,

d) w obszarze oddziatywania autostrady:

I strefa - o zasiggu 20 m, w ktérej obowigzuje likwidacja wszelkich
obiektow, w tym  budynkéw bez wzgledu na ich przeznaczenie z
wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony
srodowiska,

II strefa zagrozen — o zasigegu 50 m, w ktorej obowigzuje:

- likwidacja obiektow w tym budynkéw mieszkalnych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, w przypadku zadania wtascicieli,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- zakaz prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem produkcji roslin
nasiennych lub przemystowych i gospodarki lesnej,

11T strefa uciazliwoS$ci — o zasiegu 150 m, w ktorej:

- nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong¢ istniejacych obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed szkodliwym wplywem
autostrady, poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow i urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochron¢ $rodowiska
i zdrowia przed wszelkimi zagrozeniami 1 dotrzymanie
obowigzujacych normatywow,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, z wylaczeniem terendow MOP-6w oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, a takze prowadzenia upraw warzyw i sytuowanie
ogrodow dziatkowych.

e) w obszarze oddzialywania linii energetycznych:
wzdluz linii energetycznych nalezy zachowaé strefy ochronne przed
oddzialywaniem elektromagnetycznym. W strefach obowiazuje zakaz
wznoszenia budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

f) strefie zalewéw powodziowych w dolinie Nysy Ktlodzkiej wprowadzi¢
nalezy  zakaz lokalizacji  zabudowy kubaturowej  zwigzanej
z mieszkalnictwem, dziatalno$cig produkcyjno-ustugows, magazynowaniem
1 skladowaniem s$rodkow chemicznych grozacych skazeniem 1 za-
nieczyszczeniem srodowiska, lokalizacji cmentarzy i sktadowisk odpadow,

g) W obszarze ograniczonego uzytkowania sktadowisk odpadow i oczyszczalni
sciekbw wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie lokalizacji funkcji
chronionych zwigzanych z przebywaniem czlowieka oraz uzytkowania
rolniczego terenu, w szczegdlnosci upraw warzyw spozywanych na
surowo oraz zaktadania ogrodkow dziatkowych,

h) w strefie sanitarnej cmentarzy — obejmujacej obszar w granicach 50 m od
granic cmentarza — nie jest wskazana lokalizacja zabudowy mieszkalnej,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego badz przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz lokalizacja
studzien, zrodetl 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i na cele
gospodarcze.

Generalnie:
— likwidacja obiektéw niezgodnych z dopuszczalnymi  sposobami
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zagospodarowania w obszarze ograniczonego uzytkowania,

— systematyczne ograniczanie ucigzliwego oddziatywania istniejgcych funkcji
produkcyjno- ustugowych do granic akceptowalnych prawem poprzez zmiany
techniczno-technologiczne, do likwidacji Zrédta ucigzliwosci wiacznie.

8. Typy kierunkow zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych obszarow funkcjonalnych

Kierunki dziatan w sferze gospodarki przestrzennej obszaru Gminy Olszanka
winny uwzglednia¢ nadrzegdny cel wyrazony typem zagospodarowania
przestrzennego przypisanego poszczegdlnym terenom i obiektom.

Dziatania okreslono w  kategorii potrzeb podstawowych (niezbednych),
dopuszczalnych (uznaniowych) oraz preferowanych.

Wyrézniono nastepujace typy zagospodarowania przestrzennego :

Pj —w zakresie ochrony obszaréw lesnych wspéttworzgcych system ekologiczny.
Dotyczy terenéw lasoOw, oznaczonych na mapie ,,Studium” symbolem RL.

Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:

1. utrzymanie gospodarczego wykorzystania lasow — prowadzenie gospodarki
lesnej wg operatu urzadzeniowego,

2. przebudowa drzewostanow poprzez wprowadzanie gatunkéw zgodnych
z siedliskiem 1 odpornych na zanieczyszczenia.

W zakresie dziatan dopuszczalnych miesci sig:

lokalizacja urzadzen i obiektow gospodarki lesnej.

Zakres dziatan preferowanych:

wzmacnianie odpornosci biologicznej lasow.

P - w zakresie dolesien obszaréw uzupetniajgcych system ekologiczny - ZL.
Dotyczy terendw projektowanych dolesien uzytkéw rolnych o niskich
warto$ciach bonitacyjnych i1 uzytkowych gleb, wg projektu granicy polno-
lesnej opracowanej] w WGKiGG w Opolu w 1996 .
Zakres dziatan podstawowych :
1. zalesienie gruntoéw gatunkami zgodnymi z siedliskiem,
2. wylaczenie z mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowe;.
Zakres dzialan dopuszczalnych:
uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesien.

Py - w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych.

Dotyczy  terenow 1 obiektow istniejagcych 1 projektowanych: rezerwatow

przyrody, uzytkow ekologicznych, zbiorowisk roslinnosci prawnie chronionych,

oraz pomnikow przyrody.

Do zakresu zadan podstawowych nalezy:

1. bezwzgledne zachowanie obiektow chronionych oraz ich siedlisk,

2. ograniczenie gospodarki lesnej do dziatan ochronnych,

3. ograniczenie cig¢ gospodarczych, dla ktorych wymagana jest konsultacja z
Konserwatorem Przyrody,

4. zakaz  prowadzenia prac  zalesieniowych  zmieniajacych  warunki
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siedliskowe uzytkow ekologicznych,

5. zakaz prowadzenia prac regulacyjnych 1 melioracyjnych zmieniajacych
stosunki powierzchniowo-wodne uzytkéw ekologicznych,

6. ochrona przed zniszczeniem przedmiotow ochrony,

prowadzenie zabiegéw konserwatorskich,

8. wszelkie dziatania w obrebie terendw 1 obiektow chronionych wymagaja

~

uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
Do zadan preferowanych nalezy zaliczy¢:
1. udostepnienie terenow dla celéw edukacji ekologicznej,
2. umieszczanie znakow i tablic informacyjnych.

Ps - w zakresie zachowania ciggéw ekologicznych i réwnowagi przyrodniczej.

Dotyczy terendow korytarzy i siggaczy ekologicznych (doliny rzeczne i ich

doplywy).

Do podstawowych zadan nalezy:

1. ograniczenie gospodarczego uzytkowania oraz wprowadzania zabudowy,

2. zachowanie i przywrocenie harmonii krajobrazu naturalnego oraz ochrona i
konserwacja wystgpien tworow przyrody w formie: zadrzewien, zakrzaczen,
podmoktosci i starorzeczy,

3. podjecie badan przyrodniczych w celu szczegotowego okreslenia zasad
uzytkowania terenu.

Do zadan dopuszczalnych nalezy:
prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Pg - w zakresie ochrony pol uprawnych rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RP, RZ.

Dotyczy obszaréw gruntow rolnych o glebach najlepszych klas bonitacyjnych: 11
do IV.

Zakres dziatan podstawowych - obligatoryjnych:

1. ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania, w tym wylaczenie z mozliwos$ci
realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarka rolna,

2. zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

Zakres dzialan dopuszczalnych:

1. adaptacja, prowadzenie remontOw 1 wymiana istniejgcych obiektow stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolne;j,

2. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja wiatrakow na
terenic EW,

3. nawozenie organiczne gleb w dostosowaniu do chtonnosci gleb.

Zakres dzialan preferowanych:

1. rozwoj rolnictwa ekologicznego,

2. stosowanie biologicznych i technicznych metod ochrony roslin,

3. rozbudowa mozaikowatosci w strukturze pol uprawnych,

4. tworzenie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

P7 - w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych - W.
Dotyczy terenéw rzek, strumieni, urzadzen melioracji podstawowych oraz
projektowanych zbiornikdw wodnych.
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Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:

1. zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych $ciekoOw nieoczyszczonych,
w tym réwniez hodowlanych.

Do zadan dopuszczalnych zaliczy¢ mozna:

1. realizacje¢ obiektéw i1 urzadzen gospodarki wodnej,

2. pobor woéd do celow gospodarczych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodno- prawnego.

Pg - w zakresie ochrony wartosci kulturowych
Do obiektow wartosci kulturowych zaliczaja si¢ obiekty 1 obszary wymienione
ww. ust.3.

Pjj - w zakresie ochrony zlewni wod powierzchniowych - W.

Obszary ograniczone wododzialami stanowig zlewni¢ powierzchniowych wod
opadowych. Na terenie Gminy wyst¢puja generalnie dwie zlewnie tj., rzeki Odry
(rzeka I-rzedu) irzeki Nysy Klodzkiej (rzeka II-rzedu).

W obregbie zlewni ochronie przed zanieczyszczeniami podlegaja wody
powierzchniowe, dla ktorych nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w polityce

P.

Pj; - w zakresie ochrony zasobéw wod wglebnych - czwartorzedowych.

Dotyczy terenéw znajdujacych si¢ w strefie tzw. struktur kopalnych wod
czwartorzedowych (,,Przylesie-Prady”). Ochrona zi6z wod wglebnych wymaga
prowadzenia ciagglej kontroli w celu zabezpieczenia przed powstawaniem
niewlasciwych  rozwigzan  technicznych ~w  gospodarce  wodnej  oraz
przedostawaniem si¢ z powierzchni do wod gruntowych zanieczyszczen
poprodukcyjnych, odpadowych, skazonych §rodkami chemicznymi i pro-
mieniotworczymi, olejami ropopochodnymi i innymi zwigzkami toksycznymi.
Lokalizowanie na tych terenach

jakichkolwiek osrodkow produkcyjnych wymaga uzgodnienia z Powiatowa
Stacja Sanitarno — Epidemiologiczng w Brzegu, oraz Wydzialem Ochrony
Srodowiska U.W. w Opolu.

P14 - wzakresie zachowania i konserwacji zespoléw patacowo — dworskich
Dotyczy obiektow palacowo-parkowych w Obdrkach i Janowie.
Do zadan podstawowych nalezy:

1. zachowanie i ochrona obiektoéw 1 zespolow przestrzennych wraz z elementami
srodowiska przyrodniczego,

Do zakresu dziatan dopuszczalnych nalezy:

1. mozliwo$¢ adaptacji obiektow do funkcji ustug uzyteczno$ci publicznej
lub komercyjnych,

2. zakres prac nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Pjs5 - wzakresie ochrony i zabezpieczenia stanowisk archeologicznych.

Wykaz  wszystkich  stanowisk  archeologicznych ~ zamieszczony  jest
w Uwarunkowaniach.
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Wszystkie stanowiska podlegaja ochronie konserwatorskie;.

P16 —w zakresie ochrony i adaptacji istniejgcych uktadow osadniczych
Ochronie podlegaja zespoly zabudowy wiejskiej — uklady ruralistyczne,
w tym: uklad drog, szeroko$¢ dziatek budowlanych, oraz uktady funkcjonalne

gospodarstw. Szczegblnej ochronie podlegaja zachowany uklady wsi
w Michalowie, Czeskiej Wsi, Przylesiu, Olszance-Pogorzeli.

P17 - wzakresie adaptacji i przeksztatcen zabudowy mieszkalnej: zagrodowej,
jednorodzinnej, wielorodzinnej — MR, MN, MW,

Zakres dziatan podstawowych obejmuje:

1. utrzymanie funkcji mieszkaniowej, zagrodowej i innej zwigzanej z dziatalno$cia
uslugowa, pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnych norm ucigzliwosci w
granicach wlasnosci terenu,

2. prowadzenie remontow 1 modernizacji istniejacej zabudowy,

3. modernizacja, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury techniczne;,

4. modernizacja uktadu komunikacyjnego.

Zakres dzialan dopuszczalnych:

1. rozbudowa, nadbudowa, i wymiana zuzytej technicznie zabudowy, pod
warunkiem zachowania cech istniejacej zabudowy,

2. adaptacja zabudowy zagrodowej do funkcji pozarolniczych — nieucigzliwych.

Pj74 - w zakresie adaptacji, modernizacji i przeksztatcen zabudowy przemystowej,

sktadowej, ustugowej i produkcji rolnej P, B, S, UR .

Obejmuje tereny w Janowie, Olszance, Krzyzowicach, Przylesiu, Jankowicach

Wielkich 1 Michatowie.

Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:

1. utrzymanie funkcji produkcji rolnej, wytworczych i sktadowych pod warunkiem
zachowania dopuszczalnych norm ucigzliwos$ci w granicach wlasnosci terenu,

2. prowadzenie remontow 1 modernizacji istniejacej zabudowy,

3. modernizacja proceséw technologicznych,

4. zakaz budowy, rozbudowy obiektow budowlanych, urzadzen lub instalacji
niekorzystnie wplywajacych na stan Srodowiska lub naruszajacych wysokie
walory krajobrazowo-przyrodnicze,

5. zakaz lokalizowania inwestycji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska
1 zdrowia ludzi.

Zakres dzialan dopuszczalnych — uznaniowych:

1. dopuszczenie realizacji obiektow uzupetiajgcych podstawowg funkcje terenu,

2. dopuszczenie adaptacji i1 przeksztatlcen obiektow do funkcji innych niz

pierwotne (np. adaptacja i przeksztalcenia obiektoéw po bylych os$rodkach
rolnych dla drobnej i $redniej przedsigbiorczosci).

Pjg - w zakresie ksztaltowania i projektowania zabudowy rozwojowej (zagrodowej,
jednorodzinnej i wielorodzinnej)- MR, MN, MW.
Dotyczy terenéw predysponowanych do lokalizowania funkcji mieszkaniowych 1
ustug towarzyszacych.
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Uruchomienie terenéw dla celéw inwestycyjnych wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:2000.
Ustalenia planu winny uwzgledniac:

1. realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

2. dla projektowanej zabudowy zagrodowej nalezy zapewnic:

- lokalizacje¢ na terenach uzytkow rolnych,

- dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publiczne;.

Preferuje si¢ lokalizacje zabudowy w granicach tzw. dopuszczalnego

zainwestowania (oznaczonych na mapie).

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa nie s3 wymagane

zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

W zabudowie zagrodowej nalezy uwzglednic:

— architekture budynku mieszkalnego jak dla zabudowy jednorodzinne;,

— mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich o obsadzie do 50 DJP
pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnych norm emisji 1 imisji
zanieczyszczen oraz warunkow technicznych, sanitarnych
1 bezpieczenstwa pozarowego,

— mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych itp.

— jednokondygnacyjnych, wolnostojacych lub w uzasadnionych przypadkach
dobudowanych do obiektu podstawowego (budynku mieszkalnego),

— mozliwo$¢ lokalizacji wiat na sprzet i maszyny rolnicze,

— ustalenie linii zabudowy stosownie do kategorii funkcjonalnej drogi
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie),

— mozliwo$¢ lokalizacji funkcji pozarolniczych (ustug), za wyjatkiem
inwestycji  szczegllnie szkodliwych, oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

— w zakresie zabudowy wiejskiej dopuszcza si¢ lokalizacje agroturystyki.

3. Dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej nalezy uwzglednié:

— wielko$¢ dziatki 700 + 2000 m”,

— lokalizacje w zespotach zabudowy (nalezy dazy¢ do segregacji zabudowy
typowo jednorodzinnej i zabudowy rolniczej),

— dostepnos$¢ komunikacyjng z drogi publiczne;.

W pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowa¢ nowoprojektowang zabudowe

w istniejgcych lukach lub enklawach, bezposrednio przylegltych do strefy

istniejacego zainwestowania.

Dla zabudowy jednorodzinnej nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki

urbanistyczno - architektoniczne:

—  wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 2 kondygnacji, dachy wysokie —
dwu lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowko-podobnym,

- mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospo-
darczych, jednokondygnacyjnych, jako obiekty dobudowane lub wolno-
stojace o architekturze nawigzujacej do obiektu podstawowego,

—  ustalenie linii zabudowy stosownie do kategorii funkcjonalnej drogi
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie),

W zakresie dziatan dopuszczalnych miesci sig:

— realizacja czgsci programu w formie zabudowy zwartej (blizniaczej lub
szeregowej),

- lokalizowanie ustug podstawowych w formie obiektow wolnostojacych
lub wbudowanych.
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4. Dla projektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy uwzgledni¢ realizacje
zabudowy niskiej intensywnos$ci. Ten typ zabudowy nalezy lokalizowaé
w  niewielkich  zespotach - w przypadku wykreowania stref
skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarcze;j.
Dla zabudowy wielorodzinnej nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki
urbanistyczno - architektoniczne:

— wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 3 kondygnacji, 3 - cia kondygnacja

liczona jako poddasze uzytkowe, dachy wysokie — dwu lub
wielospadowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym,

— ustalenie linii zabudowy stosownie do kategorii funkcjonalnej drogi
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie),

— mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych i garazy jednopoziomowych.

— powierzchnia biologicznie czynna — ca 30 %.

Pjs4 - w zakresie rozwoju zabudowy przemystowej, sktadowej, ustugowej,
rzemieslniczej i produkcji rolnej .
Dotyczy terenéw projektowanej aktywnosci gospodarczej Przylesiu,
Krzyzowicach 1 Jankowicach Wielkich.
Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:
lokalizacja obiektow 1 wurzadzen funkcji wytworczych, magazynowo-
sktadowych,  transportowych 1 rzemieslniczych z wyjatkiem szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska, stosujacych bezpieczne dla $rodowiska
technologie,

Do dziatah priorytetowych nalezy:

przygotowanie terenéw pod realizacje inwestycji (pozyskanie gruntéw do zasobu
gruntdow  komunalnych, ustalenie przeznaczenia na cele inwestycyjne, poprzez
opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, promocja
ofert lokalizacyjnych o mozliwie najszerszym zasiggu, stopniowe uzbrajanie
terenéw, wypracowanie dhlugofalowej polityki podatkowej w stosunku do
podmiotow inwestorskich).

P19 - w zakresie ksztattowania i koncentracji ustug — AUC,

Dotyczy obszarow predysponowanych do lokalizacji obiektéw i1 placowek
ustlugowych (ustugi publiczne i komercyjne).

Dla terenéw AUC nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

P>y - w zakresie ksztattowania ustug podstawowych w zabudowie.

Dotyczy terenow ustug zlokalizowanych jako obiekty wbudowane lub na

wydzielonych dziatkach w obrebie terendw zainwestowanych poszczegdlnych

miejscowosci, oraz terenow  predysponowanych dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowe;.

W zakresie dziatan podstawowych nalezy:

— zachowa¢ funkcje ustug podstawowych w zakresie oswiaty 1 wy-
chowania, stuzby  zdrowia, kultury, sportu, administracji, handlu,
gastronomii 1 in.,

— dla obiektow projektowanych zachowac¢ warunki jak w Pyo.
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Do dziatan dopuszczalnych zalicza sig:
mozliwo$¢ dokonywania przeksztalcen 1 modernizacji obiektow, dokony-
wanie rozbudowy i dobudowy nowych obiektow.

P31 - w zakresie ksztattowania ustug turystycznych i wypoczynkowych.

Dotyczy terendw istniejagcego 1 potencjalnego zainwestowania obiektami
1 urzadzeniami turystyczno-rekreacyjno-hotelowymi.

Do zakresu dziatan podstawowych w obrebie zainwestowania nalezy :

— adaptacja obiektéw i urzadzen trwalego zainwestowania,

— porzadkowanie zagospodarowania i podnoszenie estetyki architektoniczne;.

P23 - w zakresie ksztaltowania zieleni parkowej i cmentarzy.

Na terenie Gminy nalezy zachowac istniejace tereny zieleni parkowej oraz

cmentarzy. Podstawowe dziatania winny polegac na:

— ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania,

— konserwacji zieleni w uzgodnieniu ze stuzbg konserwatorska,

— konserwacji elementéw matej architektury.

Do dziatan dopuszczalnych nalezy:

- mozliwo$¢ powigkszenia terendw cmentarzy, jesli beda spetnione warunki
sanitarne 1 techniczne,

— rozbudowa, wymiana lub przebudowa zieleni wymaga uzgodnienia
z wlasciwa stuzba ochrony przyrody badz zabytkow.

P33 - w zakresie zagospodarowania terenéw wysypiska odpadow.

System gospodarowania odpadami obejmuje etapy:

- gromadzenia odpadow,

- odbioru odpadow,

- zagospodarowania odpadow (sktadowanie).

Konieczna jest petna realizacja segregacji odpadoéw u zrodta ich powstawania.
Odpady niebezpieczne znajdujace si¢ w strumieniu odpadow komunalnych
wybierane sg po oproznieniu pojazdu na sktadowisku i sktadowane wg rodzajow
w oznaczonych pojemnikach, lub wiatach i przekazywane do unieszkodliwienia
poza teren Gminy.

Na okres najblizszej perspektywy przyjmuje si¢ utrzymanie obiektu. Sktadowisko
przyjmowac bedzie moglo odpady z terenu catej gminy przez okres najblizszych
10 lat.

W zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie sktadowiska w Obodrkach dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ prowadzenia zalesien.

P>y - w zakresie utrzymania i rozwijania komunikacji kolejowej.

Dotyczy terenow istniejacego zagospodarowania obiektami 1 urzadzeniami
transportu kolejowego.

Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:
prowadzenie remontow i modernizacji torowisk na linii Brzeg-Grodkéw-Nysa.

P>s5 - w zakresie rozwijania sieci drog i ulic.
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Do najwazniejszych zadan w tym zakresie nalezy:
polepszenie parametréw technicznych drog, jakosci nawierzchni, budowa
parkingow.

P2s - wzakresie dotyczgca rozwoju urzqdzen komunikacji - zrealizowane

W  terenach zrealizowanych MOP-6w Jankowice Wielkie 1 Wierzbnik
nalezy rozwija¢ obiekty i urzadzenia stuzace obstudze ruchu na autostradzie.

P37 - w zakresie adaptacji i rozbudowy urzqdzen zaopatrzenia w wode - WZ.

Dotyczy terendw istniejacego zagospodarowania obiektami i urzadzeniami

gospodarki zaopatrzenia w wod¢ (ujecia wody, stacje uzdatniania).

Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:

— modernizacja i rozbudowa obiektow,

— uzytkowanie i1 zagospodarowanie stref ochrony bezposredniej i posredniej
dla uje¢ wody — zgodnie z obowigzujagcym pozwoleniem wodno-prawnym,

— ochrona terenow przed zagrozeniami sanitarnymi, w tym przed robotami
1 czynnosciami powodujagcymi zmniejszenie przydatno$ci ujmowanych
wod lub wydajnosci ujecia.

W zakresie dzialan dopuszczalnych miesci sig:

— realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;,
— modernizacja istniejgcych obiektow i1 urzadzen.

W granicach stref ochronnych uje¢ wody zaleca sig:

— ograniczenie gospodarczego uzytkowania terenow,

— tworzenie zadrzewien i zakrzewien,

— zmiang¢ upraw polowych na trwale uzytki zielone.

Pg - w zakresie urzqdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych.

W aspekcie przestrzennym dopuszcza si¢ rozwigzania systemowe oparte na
zbiorczych oczyszczalniach $ciekdw oraz indywidualne rozwigzania lokalne.

P29 - w zakresie urzqdzen energetycznych- EE, EW.

Do zakresu dziatan podstawowych nalezy:

— adaptacja istniejacego ukladu sieci oraz urzadzen i obiektow energetycznych
(stacje transformatorowe, linie przesylowe),

— ochrona przed skutkami awarii,

— ochrona przed lokalizacja w strefie oddzialywania budynkéw mieszkalnych
1 szczegblnej ochrony,

— poprawa warunkow zasilania odbiorcoOw energii dzigki prowadzeniu remontow
sieci $redniego 1 niskiego napigcia, wymianie transformatoréw oraz realizacji
nowych stacji 15/0,4 kV.

Na terenie Gminy w rejonie miejscowosci : Przylesie, Oborki 1 Jankowice Wielkie

lokalizuje si¢ park elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng. W

obrebie parku nalezy zlokalizowa¢ GPZ do odbioru i wyprowadzenia energii z

elektrowni wiatrowych. Kierunek wyprowadzenia zostanie okreslony na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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P3¢ - w zakresie urzgdzen gazownictwa.
W  pierwsze] kolejnosci (ze wzgledu na blisko$¢ przebiegu gazociaggu)
gazyfikacja  powinna obja¢ takie miejscowosci jak: Gierszowice, Janow,
Krzyzowice a takze Olszanka 1 Pogorzela. Doprowadzenie gazu do
poszczegolnych miejscowosci zaleze¢ bedzie od wybudowania stacji redukcyjno—
pomiarowych, powigzania ich z istniejagcym gazociggiem oraz z wybudowaniem
sieci gazowych od stacji do poszczegdlnych gospodarstw.
Pod stacje redukcyjne nalezy rezerwowac teren wielkosci 30 m x 30 m.
Opracowanie takiego projektu winno by¢ poprzedzone gruntowng analiza, z ktorej
wynika¢ winny optacalne wskazniki techniczno-ekonomiczne realizacji danego
zamierzenia. Stanowi¢ one beda podstawe do wystagpienia do Zakladu
Gazowniczego w Opolu o zapewnienie dostawy gazu 1 podanie warunkoéw
technicznych.
Wszystkie projektowane sieci gazowe nalezy realizowa¢ jako podziemne,
biegngce w pasach rownolegtych do drog.

P37 - w zakresie urzqdzen cieplownictwa.

Rozwigzania w zakresie zaopatrzenia budynkow 1 obiektow w ciepto nalezy
opiera¢ o indywidualne systemy grzewcze.

Adaptuje si¢ istniejace kottownie. Kierunkiem preferowanym winna by¢ zmiana
na urzadzenia pracujagce w oparciu o systemy grzewcze najmniej ucigzliwe dla
srodowiska. Zaleca si¢ rozwoj zrodet ciepta opartych o baterie stoneczne.

P33 - w zakresie rozbudowy urzgdzen telekomunikacji.
Nowa centrala telefoniczna w pelni zabezpieczaja potrzeby mieszkancow
i wszystkich podmiotow gospodarczych w zakresie dostepu do najno-
woczesniejszych ustug telekomunikacyjnych - internet, przesytanie wizji, 1 inne.
Gmina posiada potozony kabel swiattowodowy.
Nowe sieci nalezy realizowa¢ rownolegle do ciggéw komunikacyjnych.
Stacje bazowe telefonii komorkowej moga by¢ realizowane na terenie gminy
z wylaczeniem nastgpujacych terenow:
- stref ochrony konserwatorskiej,
- wszystkich terenow objetych réznymi formami ochrony srodowiska,
- minimum 200 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowe.
Kazda lokalizacja wymaga wykonania analizy krajobrazowej i przestrzegania
uzgodnionych warunkow ekspozycji masztu antenowego.

9. Polityka przestrzenna

Na terenie gminy Olszanka obowiazuje pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujace stosunkowo niewielkg powierzchnig, z tego powodu gldwnym
zalozeniem polityki przestrzennej gminy jest objecie miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego calego jej obszaru w  granicach
administracyjnych. Ze wzgledu na fakt, iz jednoczesne podjecie procedury
planistycznej dla wszystkich terenow stanowiloby znaczne obciazenie budzetu,
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zaklada si¢ sukcesywne sporzadzanie opracowan, w pierwszej kolejnosci uwzgledniajac
tereny:

* projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen — Pasikurowice/Wroclaw,

* o strategicznym znaczeniu dla rozwoju gminy, w tym obszary inwestycyjne w
obrebach: Olszanka, Pogorzela, Przylesie, Jankowice Wielkie i Krzyzowice,

* ushug w rejonie drogi krajowej nr 94,

e zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej wymagajacych uzupekienia i
uporzadkowania istniejacego zainwestowania, ochrony warto$ci kulturowych oraz
realizacji lokalnych celéw publicznych,

e obszarow wymagajacych wprowadzenia nowych cech przestrzennych, uscislenia
obshugi komunikacyjnej, ustalenia szczegolowych zasad zagospodarowania
przestrzennego,

o strefy zabudowy turystycznej i rekreacyjnej oraz uslugi zwigzane ze strefa,

* wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Analiza objecia planem powinna wynika¢ z doglebnej analizy przedmiotu opracowania
planu i naplywajacych wnioskow w sprawie np. zmiany funkcji terenu.

Na terenie gminy Olszanka nie wskazuje si¢ obszaréw, dla ktéorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci:
* obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
* obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*
* obszarow przestrzeni publicznej.

10. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeksztalcen i
rehabilitacji.

Na terenie gminy Olszanka do obszarow wymagajacych rekultywacji zalicza si¢
tereny eksploatacji powierzchniowej. Po zakonczeniu wydobycia wskazane tereny
powinny zosta¢ zrekultywowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11. Zadania shuzace realizacji celow publicznych

Studium okresla wstepng liste inwestycji publicznych, ktorych realizacja jest
pozadana z punktu widzenia wystepujacych na obszarze Gminy uwarunkowan oraz
przyjetych przez Rad¢ Gminy kierunkdéw rozwoju.

1) Zadania rzgdowe — na terenie gminy nie wystepujq zadania
rzgdowe.

2) Zadania samorzqgdu wojewodztwa
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Do grupy zadan realizowanych przez Samorzad Wojewoddztwa Opolskiego
zalicza si¢ inwestycje stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych —
finansowanych z budzetu samorzadu wojewodztwa.

Warunkiem realizacji tej kategorii zadan jest ich zamieszczenie

w wojewodzkim rejestrze zadan oraz wprowadzenie do miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego Zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

Plan zagospodarowania wojewodztwa Opolskiego uwzglednia lokalizacj¢ na

terenie Gminy Olszanka nastepujacych inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym:

a) w zakresie komunikacji:

- modernizacja magistralnej linii kolejowej nr 132 relacji
Bytom-Wroclaw,

- modernizacja linii kolejowej nr 288 relacji Nysa-Brzeg,

- modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 458 relacji
Oborki-Popielow (do parametrow klasy Z) wraz z budowa obwodnic
miejscowosci: Michalow, Jankowice Wielkie i Oborki,

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 462 relacji
Stobrawa-Krzyzowice (do parametrow klasy Z),

b) w zakresie infrastruktury technicznej:

- budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen —
Pasikurowice/Wrocltaw,

- budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji GPZ
Przylesie — GPZ Skarbimierz,

- budowa linii elektroenergetycznych 110 kV relacji GPZ
Skarbimierz — GPZ Strzelin oraz relacji GPZ Skarbimierz — GPZ
Grodkow,

- budowa stacji GPZ ,,Przylesie”,

- modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Hermanowice- Groszowice,

- modernizacja gazociagu wysokiego ciSnienia relacji
Zdzieszowice — Wroclaw (Oltaszyn),

- budowa malej elektrowni wodnej E.W. Michalow na
rzece Nysa Klodzka.

3) Zadania samorzqdu powiatu

W grupie inwestycji powiatu Brzeskiego nalezy uwzgledni¢ modernizacje drog
wymienionych w Kierunkach rozwoju gminy — ust. 2 pkt. 6.

4) Zadania wlasne gminy winny by¢ realizowane w oparciu o strategie
i plan rozwoju lokalnego Gminy Olszanka.

UZASADNIENIE  PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Przyjete rozwiazania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwala Nr
XXVIII/169/2012 Rady Gminy Olszanka z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w
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sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanka w zakresie
linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen-Pasikurowice/Wroclaw.

Zakres zmiany studium spelnia wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2012
r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Zmiana Studium zawiera uzupelnienia wymagane obowiazujacymi
przepisami, a w szczego6lnosci aktualne informacje dotyczace danych
demograficznych i zasobow Srodowiska oraz obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, zrealizowanych od czasu zmiany Studium przyjetego uchwala
Nr XXXIV/210/2009 Rady Gminy Olszanka z dnia 1 grudnia 2009 r.

Projekt studium zostal poddany procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady
/-/ Walenty Oliwa
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