UCHWALA NR XLVI11/439/2018
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 26 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenéw pomiedzy ulica Celna i ulica Kolejowg — czesé A

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz.1875ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenow
pomigdzy ulica Celng iulica Kolejowa - czgs¢ A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomys$l (Uchwata Nr
XXII1/216/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu z dnia 24 sierpnia 2012 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej
obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza
dla terenow pomigdzy ulicg Celng i ulicag Kolejowa — czgs¢ A” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomys$l, stanowiagcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji kazdego
z budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie §cian do powierzchni
terenu dziatki, na ktorej budynki si¢ znajduja;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odlegtosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 3,0 m;
5) obiektach kubaturowych — rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;
6) ogrodzeniu azurowym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

9) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie inwestycji — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa badz zespdt nieruchomosci
gruntowych, w granicach ktorych realizowana ma by¢ inwestycja;

11) zieleni otwartej — rozumie si¢ przez to teren otwarty, zwykle nieurzadzony, pokryty zadrzewieniami,
tworzacymi seminaturalny krajobraz, bez wzgledu na wlasnos$¢, speliajacy wielofunkcyjne zadania
w zakresie ochrony oraz ksztattowania srodowiska;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec¢ zielen, tj. krzewy, drzewa, rosngce wyzej niz 2,0 m;

13) wiatach — nalezy przez to rozumie¢ zadaszong konstrukcje wsparta na stupach, cze¢$ciowo lub zupeknie
pozbawiong §cian.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P,
9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

b) ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P,
3U/P;

2) tereny zieleni i wod:
a) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem: ZO;
b) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS;

3) tereny komunikacji droég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG,
6KDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,
4KDxs, SKDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs;

4) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacji, oznaczony symbolem: IT;

5) tereny zamknigte komunikacji kolejowej oznaczone symbolami: 1TzKK, 2TzKK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych iszyldow w sposob przestaniajacy elementy idetale architektoniczne oraz
powodujacy uciazliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takie jak np.: utrudnienie czytelnoSci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, oslepienie,

b) urzadzen reklamowych typu LED,

¢) ogrodzen petnych oraz o przestach zelbetowych,

Id: E23D5BBE-688E-4B33-AE96-D495SAC6191AE. Podpisany Strona 2



d) ogrodzen w pasie odleglosci 5,0 m od goérnej krawedzi rowow,
e) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw malej architektury,
¢) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wickszej niz 1,8 m,
d) urzadzen reklamowych wylacznie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na danym terenie,

e) urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m?, z wylaczeniem
terenow oznaczonych symbolami: P, gdzie powierzchnia reklamowa moze by¢ nie wieksza niz 15,0 m?
z zastrzezeniem pkt 1 lit. a) i b) oraz pkt 2 lit. d), przy czym lokalizacja urzadzen reklamowych i szyldow
od strony drogi wojewodzkiej nr 305 wymaga zachowania warunkéw odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) na terenach U/P zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wylgczeniem przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostalymi zapisami planu;

2)na terenach P dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem nastepujacych
przedsiewzigc:

a) instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem procesOw
chemicznych lub biologicznych,

b) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni lub innych instalacji do spalania paliw w celu
wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej o mocy cieplnej nie mniejszej niz 300 MW rozumianej
jako ilo$¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym
obcigzeniu,

c) elektrowni jadrowych iinnych reaktorow jadrowych, wtym ich likwidacja, z wyjatkiem instalacji
badawczych stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materialbw rozszczepialnych Iub
paliworodnych o mocy nominalnej nie wigkszej niz 1 kW przy ciaglym obcigzeniu termicznym,

d) instalacji wykorzystujacej do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o tacznej mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW oraz lokalizowane na obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej,

e) stacji elektroenergetycznych lub napowietrznych linie elektroenergetyczne, o napi¢ciu znamionowym
nie mniejszym niz 220 kV, o dtugosci nie mniejszej niz 15 km,

f) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych, z wylaczeniem radiolinii,
emitujace pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktorych
rOwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:
2 000 W, amiejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od srodka
elektrycznego, w osi gléwnej wiazki promieniowania tej anteny; 5 000 W, a miejsca dostgpne dla
ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 150 m od $rodka elektrycznego, w osi gldwnej wiazki
promieniowania tej anteny; 10 000 W, amiejsca dostepne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegltosci
nie wigkszej niz 200 m od s$rodka elektrycznego, w osi gldwnej wiazki promieniowania tej anteny;
20 000 W; przy czym réwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza si¢ dla pojedynczej
anteny takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zaktadu lub obiektu znajduje si¢ realizowana lub
zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna,

g) instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi: do
wytwarzania lub wzbogacania paliwa jadrowego, do przerobu wypalonego paliwa jadrowego lub
przetwarzania wysokoaktywnych odpadow promieniotworczych, do sktadowania wypalonego paliwa
jadrowego, wylacznie do sktadowania odpadow promieniotworczych, wytacznie do przechowywania
wypalonego paliwa jadrowego lub odpadéw promieniotwoérczych, w miejscu innym niz obiekt, w ktorym
powstaly, planowanego przez okres dtuzszy niz 10 lat,
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h) instalacji do pierwotnego i wtornego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
ciagglego odlewania stali,

i) instalacji do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem rud zelaza;

j) instalacji do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratéw lub produktéow z odzysku,
przy zastosowaniu procesow metalurgicznych, chemicznych lub elektrolitycznych,

k) instalacji do prazenia i spiekania rudy zelaza o przerobie rudy Zelaza nie mniejszym niz 500 000 t na rok,

1) instalacji do obrobki metali zelaznych: kuznie z mlotami o energii wigkszej niz 50 kJ na mtot o facznej
mocy cieplnej wigkszej niz 20 MW, odlewnie o zdolnosci produkcyjnej wytopu wigkszej niz 20 t na
dobe, walcownie o zdolnosci produkcyjnej stali surowej wickszej niz 20 t na godzing, do nakladania
powlok metalicznych z wsadem stali wigkszym niz 2 t na godzing,

m) instalacji do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku, o zdolnosci produkcyjnej wytopu wigkszej niz 4 t na dobe w przypadku
olowiu lub kadmu oraz wigkszej niz 20 t na dobe w przypadku pozostatych metali, z wylgczeniem metali
szlachetnych,

n) instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem procesOw
chemicznych lub elektrolitycznych, o catkowitej objetosci wanien procesowych wigkszej niz 30 m?,

0) koksowni,

p) instalacji do produkcji klinkieru cementowego w piecach obrotowych o zdolno$ci produkcyjnej wickszej
niz 500 t na dobg,

q) instalacji do wytwarzania masy wtoknistej z drewna lub innych materialow wtoknistych,

r) wydobywanie azbestu lub instalacje do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest:
produktow azbestowo-cementowych w iloSci gotowego produktu nie mniejszej niz 200t na rok;
materialow ciernych wilosci gotowego produktu nie mniejszej niz 50t na rok; innych produktow
zawierajacych azbest w ilosci nie mniejszej niz 200 t na rok,

s) instalacji do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa naftowa oraz jej naturalne pochodne
zlokalizowane na obszarach kopalni odkrywkowych lub kamieniotoméw o powierzchni nie mniejszej niz
25 ha,

t) wydobywanie kopalin ze ztoza metoda: odkrywkowa na powierzchni obszaru gérniczego nie mniejszej
niz 25 ha; podziemng o wydobyciu kopaliny nie mniejszym niz 100 000 m?* na rok,

u) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie rud pierwiastkow promieniotworczych,
v) linie kolejowe wchodzace w sktad transeuropejskiego systemu kolei,

w) lotniska o podstawowej dtugosci drogi startowej nie mniejszej niz 2 100 m,

x) autostrady i drogi ekspresowe,

y) drogi inne niz wymienione w pkt 2 lit. X), o nie mniej niz czterech pasach ruchu i dlugosci nie mniejszej
niz 10 km w jednym odcinku oraz zmiana przebiegu lub rozbudowa istniejgcej drogi o dwodch pasach
ruchu do co najmniej czterech pasow ruchu na dtugosci nie mniejszej niz 10 km w jednym odcinku,

z) porty lub $rodladowe drogi wodne pozwalajace na zegluge statkéw o nosnosci wiekszej niz 1350 t,

aa) porty lub przystanie morskie, w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz.U. z2010r. Nr33, poz. 179 oraz z2015r. poz. 15691 1642), w tym infrastruktura
portowa stuzaca do zatadunku i roztadunku, polaczona z ladem lub potozona poza linig brzegowa, do
obstlugi statkéw o no$nosci wiekszej niz 1 350 t, w rozumieniu ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. —
Kodeks morski (Dz. U. z 2016 r. poz. 66) oraz ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze $roédladowe;,
z wylaczeniem przystani dla promow,

bb) zapory lub inne urzadzenia przeznaczone do zatrzymywania i statego retencjonowania (gromadzenia)
nie mniej niz 10 min m3 nowej lub dodatkowej masy wody,

cc) budowle pigtrzace wode o wysokosci pigtrzenia nie mniejszej niz 5 m,

dd) urzadzen lub zespotéw urzadzen umozliwiajace pobor wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wod podziemnych, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 100 m? na godzing,
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ee) urzadzen do przerzutu wody w celu zwigkszenia zasobdéw wodnych innych ciekéw naturalnych,
kanatow, jezior oraz innych zbiornikdw wodnych, w iloéciach nie mniejszych niz 100 mln m? na rok,

ff) instalacji do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

gg) stacji demontazu pojazdow,
hh) miejsc przetwarzania pojazdow inne niz stacje demontazu,
ii) strzepiarki ztomu,

Ji) zaktadu przetwarzania: w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzgcie elektrycznym
i elektronicznym (Dz. U. z2013 r. poz. 1155, ze zm.) ), w ktérych przetwarzany jest zuzyty sprzet
zawierajacy substancje i preparaty niebezpieczne; zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, ktorych
mowa w art. 63 ust. 1 pkt2 lub ust. 2 ustawy zdnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach akumulatorach
(Dz. U. 22015 1. poz. 687 i 1688), prowadzace przetwarzanie i recykling zuzytych baterii akumulatoréw
stanowiacych odpad niebezpieczny,

kk) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu
procesOw termicznego przeksztatcania odpadow, krakingu odpadow, fizykochemicznej obrobki odpadow
(proces D9 unieszkodliwiania odpadow w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z2013 1. poz.21, ze zm.)) o wydajnosci nie mniejszej niz 100 ton dziennie, z wylaczeniem
instalacji spalajagcych odpady bedace biomasg w rozumieniu przepiséw o standardach emisyjnych
z instalacji,

11) obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych kategorii A,

mm) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP — przy czym za liczbe DJP przyjmuje si¢ maksymalng mozliwg obsade inwentarza);

3) na terenach P dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, za wyjatkiem nastepujacych
przedsiewzigc:

a) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub upku bitumicznego, lub instalacje do
wytwarzania ropy naftowej,

b) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

c) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o catkowitej wysokosci
nie nizszej niz 30 m,

d) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

e) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

f) instalacji do produkcji betonu w ilosci nie mniejszej niz 15 t na dobe,

g) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

h) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

i) instalacji do przerobu kopalin,

j) wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa i podziemna,

k) wiercenia wykonywane w celu: sktadowania odpadéw promieniotworczych, zaopatrzenia w wode,
z wylaczeniem wykonywania uje¢ wod podziemnych o glebokosci mniejszej niz 100 m,
1) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

m) pozyskiwanie gruntu na skutek trwatego odktadu na obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej,

n) instalacje do produkcji paliw z produktéw roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z2012.
poz. 1059, ze zm.) o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych
ekwiwalentng ilo$¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celdow niz produkcja energii
elektrycznej,

0) stoczni produkcyjnych lub remontowych,
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p) lotnisk,
q) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow,
r) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwieniem odpadow,
s) obiekty unieszkodliwienia odpadow wydobywczych,
t) unieszkodliwienie lub odzysk odpadéw wybuchowych,
u) instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzgcych,
v) instalacji do uboju zwierzat,
w) instalacji do pozyskiwania skrobi,
x) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybne;j,
y) instalacji do pakowania lub puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,
z) browardéw lub stodowni,
aa) cukrowni,
bb) gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe;
4) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
5) dostep do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylgcymi;
7) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

8) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w gminie Nowy Tomys$l
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

11) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;

12) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy
czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych, przemystowych z sieci wodociagowej;
15) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych zzastosowaniem kottow zasilanych energia
elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak
bezpieczenstwa ekologicznego albo odnawialne zrddta energii;

17) nakaz zastosowania odpowiednich S$rodkéw technicznych zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych;

18) dopuszcza sig:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacje przepustow w miejscach skrzyzowan ciekow wodnych z ciggami komunikacyjnymi,
¢) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i1 urzadzen melioracji wodnej.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ zakaz lokalizacji Zrodet
hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne w srodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §20, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych
w czeSci lub catosci przed wyznaczong w planie linia zabudowy, dopuszcza si¢ ich zachowanie
z prawem nadbudowy i przebudowy, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
linie zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) lokalizacje budynkéw techniczno-produkcyjnych, sktadow i magazynow,
c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 3,5,
f) wysoko$¢:
- budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 20,0 m,
g) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatlami bitumicznymi, membranami wymagajg attyki
przestaniajacej pota¢ dachu,

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy
czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

i) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 71 8,
j) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6,

k) dla terenu 6P dziatki nr ewid. 1630/3, 457/8 oraz dla terenu 11P dziatka nr ewid. 1628 nie stanowig
samodzielnych dziatek budowlanych i moga stanowi¢ maski budowlane dla sasiednich terenow,

1) dla terenu 13P zagospodarowanie terenu jako jednego terenu inwestycji;

2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,
b) lokalizacj¢ ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, z zastrzezeniem lit. ¢) i d),
¢) w przypadku lokalizacji ustug z zakresu handlu, powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
d) maksymalna powierzchnia ustug — nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu, niespetniajacych ustalen planu w zakresie
wskaznikow zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

f) lokalizacj¢ urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cia oraz utwardzonych dojazdéw, placow manewrowych i montazowych;

g) lokalizacje wiat,

h) lokalizacj¢ budynkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
1 podziemnych,

1) lokalizacje¢ parkingdw naziemnych.
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§10. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §20, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych
w czesci lub calosci przed wyznaczona w planie linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich zachowanie
z prawem nadbudowy i przebudowy, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
linie zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 3,0,
e) wysokos¢:
- budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 20,0 m,
f) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatlami bitumicznymi, membranami wymagajg attyki
przestaniajacej pota¢ dachu,

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy
czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 718§,
i) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu, w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy iminimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

c) lokalizacje urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cig oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

d) lokalizacje wiat,

e) lokalizacje budynkoéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
1 podziemnych,

f) lokalizacj¢ parkingdw naziemnych.

§ 11. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZO:

1) ustala sie:
a) zachowanie zieleni naturalne;j,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 61 7;

2) dopuszcza si¢:

a) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow o charakterze krajobrazowym,
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b) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacych obszarow wod powierzchniowych,

b) ochrone istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pomostoéw, mostkow, ktadek,
b) regulacje linii brzegowej oraz przebudowe za zgoda zarzadcy,
¢) lokalizacje¢ urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki wodne;j,
d) lokalizacje przepustow.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sig:

1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej, z dopuszczeniem jej remontu i przebudowy;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

3) wysokos$¢: nie wyzej niz 3,0 m;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 10%;
7) zakaz realizacji miejsc postojowych;

8) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6.

§14. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1TzKK, 2TzKK:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje budynkow administracyjnych, technicznych i gospodarczych stuzacych obstudze kolei,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenie 1TzKK lokalizacje wiaduktu nad terenem kolejowym,
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci: 30%,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 0,2,
g) maksymalna wysoko$¢:
- budynku — do 9,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — do 25,0 m,
h) geometria dachu:
- dach ptaski lub dach stromy,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

i) dla terenu 2TzKK lokalizacj¢ jednopoziomowych przejazdow kolejowo — drogowych linii kolejowej
z droga wojewo6dzka nr 305 i drogami gminnymi, zgodnie z rysunkiem planu,
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j) sytuowanie elementéw infrastruktury kolejowej itechnicznej, zwigzanej zterenami kolei, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych, w tym parkingdw w zieleni,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) ramp przetadunkowych.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, S5KDG,
6KDG, ustala si¢:

1) teren drog publicznych — klasy gtéwne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszg niz:
a) 35,0 m - dla terenow 1KDG, 2KDG, 3KDG, 6KDG,
b) od 6,0 do 10,0 m — dla terenu 4KDG,
¢) od 4,0 do 13,0 m — dla terenu SKDG;
3) lokalizacje fragmentu drogi potozonej poza granicami planu na terenie 3KDG, 4KDG i 5SKDG;
4) na terenach 1KDG i 6KDG lokalizacje wiaduktu nad terenem kolejowym;
5) dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych;
6) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan o ruchu okrg¢znym - rond;
7) dopuszczenie lokalizacji §ciezek pieszo-rowerowych;
8) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, ustala si¢:

1) teren drég publicznych — klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dla terenow 1KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, ustala si¢:

1) teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz:
a) 8,0 m — dla terenow 1KDxs, 2KDxs,
b) 11,0 m — dla terenu 3KDxs,
¢) 7,0 m — dla terenu 4KDxs,
d) 5,0 m — dla terenéw 5KDxs, 7KDxs, 9KDxs,
e) 6,0 m — dla terenow 6KDxs, 8KDxs,
2) dla terenu 2KDxs, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz dla terenu potozonego w granicach obszaru i terenu goérniczego
»INowy Tomysl”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzgledniania zapisoOw wynikajacych z koncesji obejmujacej obszar planu na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Wolsztyn — Nowy Tomysl” nr 26/96/p z dnia
23.05.1996 r. — wazna do dnia 23.05.2020 r.

§19. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu - minimalna szeroko$¢
frontu dziatki - 20,0 m.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokos$ci
po 5,0 m od osi przewodu w obu kierunkach;

3) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV o szerokosci
po 15,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV;

5) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz lokalizowania zieleni wysokiej w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDG — klasy gtownej,

b) KDD — klasy dojazdowe;,

c¢) KDxs — ciag pieszo-jezdny;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenow przylegajacych do drogi 1KDG wylacznie poprzez wewnetrzne uktady
drog, wlaczone do drogi 1KDG przez projektowane skrzyzowanie na terenie 2KDG i przylegtej do niego
czescei terenu 1KDG oraz przez projektowane skrzyzowanie na terenie 3KDG i przylegtej do niego czesci
terenu 6KDG;

5) zakaz realizacji bezposrednich zjazdéw na droge 1KDG, 2KDG, 3KDG i 6KDG;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z droég publicznych i ciaggow pieszo-jezdnych
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym:

a) dostepnos¢ do drog 4KDG 15 KDG zapewni¢ wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania z drogami
nizszych klas technicznych 1 istniejgce zjazdy,
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b) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obshuge
komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie, z zastrzezeniem pkt 4;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, sktadow
1 magazynow,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a) i b);

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trdjkatach widocznosci na skrzyzowaniach drog iwlaczeniach drog
wewnetrznych do drog publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej na terenie innym niz
wyznaczonym na rysunku planu minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem, Ze sg one zgodne
z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej po
spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualna modernizacje, likwidacje Iub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

g) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub rowow,
z uwzglednieniem § 5 ust. 1 pkt. 13;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub slupowych, na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

b) przebudowanie istniejagcych napowietrznych linii §redniego napi¢cia, zaznaczonych na rysunku planu, na
linie kablowe,

c¢) podiaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich irowow melioracyjnych jedynie na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 22. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dla terenow P, P/U - 30%,
b) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLVI11/439/2018

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU
Z DNIA 26 LUTEGO 2018 ROKU

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenéw pomiedzy ulica Celna i ulica Kolejowg — cze$é A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu
dwukrotnie: w dniach od 26 kwietnia 2017 r. do 29 maja 2017 r, uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 13
czerwca 2017 r. oraz w dniach od 6 grudnia 2017 r. do 9 stycznia 2018 r., uwagi mozna byto sktadaé do dnia
24 stycznia 2018 r.

§2. W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 9 pism zawierajgcych 27 uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomy$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenéw pomigdzy ulica Celng i ulica Kolejowa — czgs¢ A. W trakcie drugiego wylozenia do
publicznego wgladu wniesiono jedno pismo zawierajace 3 uwagi. Burmistrz Nowego Tomysla
rozstrzygnal o nieuwzglednieniu W catosci 18 uwag oraz 0 nieuwzglednieniu czeSciowego 2 uwag
w trakcie pierwszego wylozenia oraz o nieuwzglednieniu w catoSci 3 uwag w trakcie drugiego
wylozenia. Rada Miejska w Nowym Tomyslu rozstrzygngta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie

z zalaczonym wykazem.
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WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2

DO UCHWALY NR XLVI11/439/2018
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU
Z DNIA 26 LUTEGO 2018 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJ EKT,U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PROJEKTOWANEJ OBWODNICY POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ MIASTA NOWY TOMYSL ORAZ WIADUKTU WRAZ
Z AKTYWIZACJA GOSPODARCZA DLA TERENOW POMIEDZY ULICA CELNA I ULICA KOLEJOWA - CZESC A

- Wylozenie do publicznego wgladu nr 1-

od 26 kwietnia 2017 r. do 29 maja 2017 r., sptyw uwag do 13 czerwca 2017 r.

Nazwisko i imie¢, Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
Data nazwa_jedngstlfi _Oznaczenie projektu planu Miejskiej w Nowy_m Tomyslu
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, _ dla w sprawie Uwagi
. uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. |12.06.2017 | Lukasz Florek Jako wiasciciel dziatek nr 1620/2,1626/2 oraz 1625/7 znajdujacych si¢ | Dz.nr 1620/2, | 11P — tereny Niezgodnos¢
W obszarze projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta 1626/2 zabudowy z ustaleniami studium
Nowy Tomy$l prosz¢ o zmiang projektu miejscowego Planu obiektow uwarunkowan
Zagospodarowania Przestrzennego dla projektowanej obwodnicy produkcyjnych, X i kierunkow
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl wytozonego do publicznego sktadow i zagospodarowania
wgladu. Zmiany dotyczg funkcji przeznaczenia terenu i zasad magazynow przestrzennego.
zagospodarowania i polegaja na uwzglednieniu moich dziatek o nr:
1. Dz. Nr 1620/2 i 1626/2 w obszarze - ,ustug lub obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow".
2. Dz. Nr 1625/7 w obszarze - ,,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej" | Dz. nr 1625/7 | 11P — tereny Niezgodnosé
Nadmieniam, iz proponowane zmiany sg mozliwe gdyz kazda z dziatek zabudowy z ustaleniami studium
graniczy bezposrednio z innymi dziatkami o podobnym wnioskowanym obiektow uwarunkowan
charakterze. Wptywa to korzystnie przy przeprowadzeniu analizy i nie produkcyjnych, X i kierunkow
blokuje takiej mozliwosci. sktadow i zagospodarowania
Ponadto proponowane zmiany wynikaja z potrzeb rynku oraz mozliwosci magazynow przestrzennego.
Inwestoréw, co oczywiscie ma znamienne znaczenie w celu dalszego
rozwoju Miasta Nowy Tomysl i terenow przyleglych.

2. [13.06.2017 | Kiel Polska W nawigzaniu do wylozonego do publicznego wgladu projektu | dziatki 431/1, | 13P -tereny Zakaz dotyczy

Sp.zo.o. miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej | 431/4,431/5, | zabudowy lokalizowania

obwodnicy potudniowo - zachodniej miasta Nowego TomyS$la oraz 428/5 obiektow ogrodzen w
wiaduktu jako wiasciciel i uzytkownik dziatek nr 431/1, 431/4, 431/5, produkcyjnych, X promieniu 5,0 m od
428/5 oraz obiektow na nich zlokalizowanych sktadam nastgpujace sktadow i gornej krawedzi
zastrzezenia do w/w projektu: magazynow rowow. Powyzsze nie
1. W §4 p. 1 d) okreslenie odleglosci posadowienia ogrodzenia 5 m od ma wplywu na
gornej krawedzi rowow - przy braku szczegdtowego planu wykonania zmiang przebiegu
rowow brak jest mozliwosci stwierdzenia czy jego lokalizacja nie wplynie granic dzialek.
na koniecznos$¢ faktycznego przesunigcia granicy dziatki z uwagi na fakt
iz wspomniana odlegto$¢ 5 m moze konczy¢ si¢ juz na terenie w/w
dziatki.
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jestesmy wtascicielami.

Budynki te znajduja si¢ w bardzo bliskiej odleglosci od projektowane;j
obwodnicy potudniowo-zachodniej oznaczonej symbolem 1KDG na
rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do projektu uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl
oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarczag dla terenow pomiedzy
ulicg Celna i ulicg Kolejowa. Decydujac si¢ na zamieszkanie w tej czesci
naszej gminy kierowali$my si¢ potrzebg znalezienia miejsca spokojnego,
w sasiedztwie ktorego w przysztosci powsta¢ beda mogly obiekty o takiej
samej funkcji. Realizacja drogi oznaczonej symbolem 1KDG w tak
bliskiej odlegtosci od naszych budynkéw mieszkalnych jak jest to w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l
oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenow pomiedzy
ulica Celng i ulica Kolejowa doprowadzi do obnizenia komfortu
zamieszkiwania _na tym obszarze m. in. poprzez wzrost ruchu

3. W §5 p.2 w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego - brak jest | dziatki 431/1, | 13P - tereny
szczegbtowego okreslenia norm lub wartosci liczbowych hatasu co moze | 431/4, 431/5, | zabudowy
prowadzi¢ do prob ograniczenia dziatalno$ci naszego przedsigbiorstwa. 428/5 obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow
4. W §21 p. 1 p.5) zakaz realizacji bezposrednich zjazdow na droge | dziatki 431/1, |13P -tereny Brak mozliwosci
1KDG - zapis ten ogranicza nam mozliwo$¢ swobodnego dysponowania | 431/4,431/5, | zabudowy obstugi
dziatka 431/5 i pozbawia ja drogi bezposredniego dojazdu z drogi 428/5 obiektow komunikacyjnej z
publicznej. produkcyjnych, terenu drogi KDG
sktadow i wynika z uzgodnien
magazynow projektu planu.
5. W zwiazku z zaznaczong na projekcie nieprzekraczalng linia zabudowy | dziatki 431/1, | 13P - tereny Linia zabudowy
wnosimy jeszcze raz o szczegOlowa analize czy jej przebieg nie | 431/4,431/5, |zabudowy wyznaczona zostata
spowoduje ograniczenia w planowanym przez nas zagospodarowaniu 428/5 obiektow zgodnie z przepisami
dziatki 431/5. Obecnie posiadamy wydane warunki zabudowy na w/w produkcyjnych, odrgbnymi. Nie ma
posesji i przygotowujemy dokumentacje do realizacji inwestycji w postaci sktadow i mozliwosci
budowy hali produkcyjno-magazynowej. magazynow zmniejszenia jej
zalgcznik: decyzje o warunkach zabudowy odlegtosci od terenu
drogi KDG.
3. [13.06.2017 | Mieszkancy wsi [ Dodatkowo prosimy o rozwazenie, czy przydatna okazataby si¢ droga Teren 1KDG - teren Teren poza
Papro¢ — 'serwisowa' wzdluz planowanej obwodnicy od strony potudniowo-| projektowanej | komunikacji opracowaniem
sygnowane przez | zachodniej tejze obwodnicy. obwodnicy drog miejscowego planu
18 0séb zalgcznik graficzny publicznych
4. [06.06.2017 | Jan Przybyta, Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu dz. 428/17, ZO —teren Uwzglednienie uwagi
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze 428/20. zieleni otwartej skutkowatoby
Irena, Zbigniew [ zmianami), wnosimy do wyzej wymienionego projektu miejscowego Dz. 428/186, niezgodnoscia
Przybyta, planu zagospodarowania przestrzennego nast¢pujace uwagi. 428/19 — poza z ustaleniami studium
1. Whnioskujemy o przesunigcie projektowanej obwodnicy (terenu granicami uwarunkowan
Paulina Brychcy, | komunikacji dréog publicznych klasy gtéwnej oznaczonej symbolem [ opracowania, i kierunkow
1KDG) jak najdalej od znajdujacych si¢ wybudowanych budynkow | dotyczy 1IKDG zagospodarowania
Maria, Jerzy mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych przestrzennego.
Szymczak, 428/17, 428/16, 428/20 oraz 428/19 w miejscowosci Papro¢, ktorych to

Teren, ktory w planie
przeznaczony byt pod
Z0, na pézniejszym
etapie zostat
wylaczony

Z opracowania.
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samochodowego ciezarowe osobowe i zwigzane 7z  tym
niebezpieczenstwa;  wzrost oziomu halasu, drgania (wibracje
oddzialujace na nasze budynki; wzrost zanieczyszczen powietrza
(spaliny), ktory w naszej gminie jest bardzo duzy. wzrost zanieczyszczen

gruntéw.
Jednoczeénie pragniemy zwréci¢ uwage, ze tak bliska odlegtosé budowy

projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej od naszych budynkéw
mieszkalnych moze doprowadzi¢ w przysztosci do uszkodzen budynkow
spowodowanych drganiami (wibracjami) przejezdzajacych samochodow.
Budynki nasze nie zostaty wybudowane z mysla, o tym ze w sasiedztwie
bedzie znajdowata si¢ obwodnica. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) , budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem
zastosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponize
poziomu ustalonego w tych przepisach bqdz zwigkszajqcych odpornosé
budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
Zz warunkami ustalonymi dla obszarow ograniczonego uzZytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych”. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa
powyzej zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem zalicza si¢
W szczegolnosci:  szkodliwe promieniowanie 1 oddzialywanie pot
elektromagnetycznych; hatas i drgania (wibracje); zanieczyszczenie
powietrza; zanieczyszczenie gruntu i wod; powodzie i zalewanie wodami
opadowymi; osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne; szkody
spowodowane  dziatalno$cig  gornicza.  Uszkodzenia budynkow
spowodowane drganiami (wibracjami) przejezdzajacych samochodow
spowoduja ich nizsza warto$¢ oraz dla nas dodatkowe koszty remontéw
nie z naszej winy. Kto za to nam zwréci?

Bezposrednie sgsiedztwo naszych dzialek z planowang obwodnica
spowoduje rowniez znaczne obnizenie ich wartosci.

Pragniemy rozniej poinformowaé, ze rozmawialiémy z mieszkancami
Glinna 263, 264, 265 (budynki wielorodzinne) oraz okolicznych domow
jednorodzinnych, ktoére znajduja si¢ w bliskiej odleglosci od
wybudowanej obwodnicy. Ekrany akustyczne, ktore obecnie znajduja si¢
przy obwodnicy sa zbyt krotkie i niskie aby skutecznie chroni¢ przed
hatasem docierajacym z obwodnicy te nieruchomosci. Ruch na
obwodnicy od kilku lat si¢ nasila uniemozliwia sen oraz odpoczynek
W miejscach zamieszkania. Odglosy pojazdow sa wyraznie styszalne
w mieszkaniach/domach przy zamknigtych oknach. Mieszkancy Ci pisali
pismo do Wojewddzkiego Zarzadu Drég Wojewodzkich w Poznaniu
0 budowe wyzszych oraz dtuzszych ekrandow akustycznych w okolicach
ich miejsca zamieszkania. Otrzymali odmowna odpowiedz poniewaz
budynki powstaly przy istniejacej juz obwodnicy, a wiec z cala
$wiadomoscia zagrozen wynikajacych z sasiedztwa drogi publiczne;.
Powyzej opisana sytuacja jest odwrotna do naszej. Nasze domy juz sa!,
a obwodnica ma powstac.
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3. W przypadku nieuwzglednienia naszej uwagi nr 2 wnioskujemy
0 dopisanie w §11 2)

projektu uchwaty podpunktu ,,e) budowe nowych budynkow".
Przedstawiony w §11 projektu uchwaly zakres szczegblowych
parametréow i wskaznikow  ksztaltowania ~ zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZO zabrania
nam budowy jakichkolwiek nowych budynkéw na naszych dziatkach.

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/186,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy 1KDG

ZO —teren
zieleni otwartej

Teren, ktory w planie
przeznaczony byt pod
Z0, na pdzniejszym
etapie zostat
wylaczony

Z opracowania.

4. Wnioskujemy o niecobejmowanie dzialek miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczonego symbolem 13P - teren
zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Teren oznaczony symbolem 13P znajduje si¢ w bardzo bliskiej odlegtosci
od naszych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych budowa na tym
terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow spowoduj kolejne
obnizenie komfortu zamieszkiwania na naszych dziatkach m. in. poprzez
wzrost ruchu samochodowego (cigzarowe, osobowe) i zwigzane z tym
niebezpieczenstwa; wzrost poziomu hatasu, wzrost zanieczyszczen
powietrza, wzrost zanieczyszczen gruntow.

W taki sposob nastapi drastyczne obnizenie komfortu zamieszkiwania na
naszych dziatkach mieszkalnych w pierwszej kolejnosci poprzez budoweg
w bliskiej odleglosci obwodnicy, a w drugiej poprzez przeznaczenie
terendw oznaczonych 13P pod mozliwo$¢ jedynie zabudowy obiektami
produkcyjnymi, skladami i magazynami, ktére rowniez maja znajdowac
si¢ w bliskiej odlegtosci od naszych budynkéw mieszkalnych.

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/186,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy 1KDG

ZO —teren
zieleni otwartej

Teren oznaczony na
rysunku planu
symbolem 13P w
znacznej czgsci jest
juz zagospodarowany.
Zgodnie z zapisami
planu, ustala si¢ m.in.
zakaz lokalizacji
zrodet hatasu,
przekraczajacych
dopuszczalne
standardy akustyczne
W srodowisku, zakaz
zanieczyszczania
srodowiska gruntowo
—wodnego oraz
destabilizacji
stosunkow wodnych,
zakaz ulepszania
nawierzchni i drog
materialami pylacymi.

5. Wnioskujemy o przeanalizowanie jeszcze raz sporzadzonej Prognozy
oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanej obwodnicy poludniowo-zachodniegj
miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarczg dla
terendw pomiedzy ulica Celng i ulica Kolejowa poniewaz zostata
sporzadzona nierzetelnie.

Z posiadanej przez nas wiedzy na terenach wod powierzchniowych
wzdhiz catego odcinka oznaczonych symbolem WS na rysunku planu
stanowigcego zalacznik nr 1 do projektu uchwaly zyja bobry, ktore od
wielu lat majg swoje siedliska.

Na terenach, na ktorych planowana jest droga 1KDG dziatka 428/9 na
wysokosci dziatki 428/12 od wielu lat na wiosne przylatuja Zurawie, ktore
obecnie tam s3, maja swoje siedliska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)
sg to gatunki zwierzat obj¢te ochrona.

Liczymy na odniesienie si¢ do naszych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomy$l oraz wiaduktu wraz
z aktywizacja gospodarcza dla terenow pomiedzy ulica Celng i ulica
Kolejowa i uwzglednienie ich w wyzej wymienionym projekcie.

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/186,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy 1KDG

Z0O —teren
zieleni otwartej
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09.06.2017

Renata
Szymankiewicz,

Niniejszym, dzialajac w imieniu wlasnym, zglaszam uwagi do projektu
planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo - zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz
z aktywizacjg gospodarcza dla terenéw pomiedzy ulica Celng i ulica
Kolejowa albowiem zapisy projektowanego planu naruszaja ustalony
prawnie sposob korzystania z przystugujacego mi prawa wlasnos$ci
nieruchomos$ci dziatka ew. 428/12, miejscowos$¢ Papro¢, gmina Nowy
Tomysl.

Uzasadnienie uwagi:

Wskazujg, ze w dniu 02.10.2012 r. uzyskaltam decyzje o warunkach
zabudowy nr 280/2012 (GUiIGN.6730.264.2012.1V), nr 281/2012
(GUIGN.6730.265.2012.1V), nr 282/2012 (GUIGN.6730.266.2012.1V), nr
283/2012 ((GUIGN.6730.267.2012.1V), nr 284/2012
((GUIGN.6730.268.2012.1V), nr 285/2012 ((GUIGN.6730.269.2012.1V)
ustalajgce warunki zabudowy dla inwestycji polegajacych na budowie
facznie 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia
zlokalizowana garazy w bryle budynku wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng na dziatce nr 428/12, w miejscowosci Papro¢, gminy Nowy
Tomysl (Decyzje - szt. 5 w zalaczeniu).

Wobec powyzszego projekt planu zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie obecnie opracowanym, koliduje ze stanem prawnym mojej
nieruchomosci, uniemozliwiajagc mi realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych.
W obecnym stanie, przy przyjeciu planu w zaproponowanym ksztalcie,
dziatka nr 428/12 straci dla mnie jakiekolwiek znaczenie gospodarcze.

Z uwagi na powyzsze wnosze o dokonanie zmian w projekcie planu
Z poszanowaniem moich praw, tj. w zakresie nie naruszajagcym
mozliwosci inwestycyjnych wynikajacych z uzyskanych ostatecznych
decyzji o warunkach zabudowy.

zalgcznik: decyzje o warunkach zabudowy

dz. 428/12

Z0O —teren
zieleni otwartej
1KDG - teren
komunikacji
drog
publicznych

Fragment dz. nr
428/12, ktory w
planie przeznaczony
byt pod teren ZO,
zostal wylaczony

Z opracowania.

09.06.2017

Ireneusz
Zawarty,

Matgorzata i
Jerzy Wieczorek,

Krystyna
Hirschfeld,

Magdalena
Knopp,

My nizej podpisani wiaéciciele nieruchomosci nr ewid. 244, 243, 242, 241
i 240/2 w m. Sgkowo, gm. Nowy Tomysl po zapoznaniu si¢ projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej
obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu
wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenow pomiedzy ulica Celng i ulicg
Kolejowa wnosimy uwagi do ww. projektu miejscowego planu
i podtrzymujemy wcze$niej zgloszone uwagi.

Pismem z dnia 20 listopada 2015r. zgtosilisSmy nasze uwagi do uchwaty
Nr V/43/2015 z dnia 9 marca 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl
oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarczg dla terendow pomigdzy
ulicg Celng i ulica Kolejowa, tj.:

- wnosiliSmy o objecie projektem planu naszych nieruchomosci
w granicach catych dziatek ewidencyjnych,

dz. 244, 243,
242,241, 24012

1KDG, 2KDG
— teren
komunikacji
drog
publicznych
1P - tereny
zabudowy
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow

Brak mozliwos$ci
zwigkszenia obszaru
opracowania planu w
ramach toczacej si¢
procedury
planistycznej —
niezgodne z prawem.
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- rozwazenie mozliwosci wykupu "resztowek" naszych nieruchomosci | dz. 244,243, |1KDG, 2KDG Poruszona kwestia
przez Gming Nowy Tomysl. 242, 241, 240/2 | —teren wykracza poza

komunikacji mozliwosci procedury

drog planistycznej.

publicznych

1P - tereny

zabudowy

obiektow

produkcyjnych,

sktadow i

magazynow
Uwagi nasze nie zostaly uwzglednione i nie dostaliémy zadnej| dz.244,243, |1KDG,2KDG W projekcie planu
odpowiedzi pisemnej, a w pkt. 9 projektu uzasadnienia do Uchwaty ~ Nr | 242, 241, 240/2 | —teren wytyczono droge
.../.... Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia.... w Ssprawie komunikacji publiczna
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej drog przebiegajaca pod
obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu publicznych projektowanym
wraz z aktywizacjg gospodarczg dla terenéw pomig¢dzy ulicg Celng i ulica 1P - tereny wiaduktem.
Kolejows jest zapis, ze do projektu ww. planu wptyneto 5 wnioskow od zabudowy Kwestia wykupu
0sOb prywatnych i 16 pism od instytucji oraz, ze postulaty te zostaly obiektow wykracza poza
uwzglednione na etapie  opracowywania  miejscowego  planu produkcyjnych, mozliwosci procedury
zagospodarowania przestrzennego. sktadow i planistyczne;j.
Nasze uwagi nie zostaly uwzglednione, jedyna zauwazong przez nas magazynow

zmiang jest nieznaczne przesunigcie lokalizacji obwodnicy z wiaduktem
przez nasze dziatki - terenu oznaczonego symbolem 1KDG.

Teren oznaczony symbolem KDG - to teren komunikacji drog
publicznych klasy gtownej, wyznaczony zostal na ukos na naszych
nieruchomos$ciach nr ewid. 244, 243, 242, 241 i1 240/2 w m. S¢kowo.
Takie rozwigzanie powoduje rozdzielenie naszych nieruchomosci na
tereny objete planem miejscowym (do wiaduktu) i tereny nie objete
planem - ‘"resztowki" naszych nieruchomosci (za wiaduktem). Po
dokonaniu takiego podzialu naszych nieruchomos$ci ww. "resztowki"
naszych nieruchomos$ci pozostang bez dostgpu (dojazdu) z drogi
publicznej, to znaczy pozostang bezuzyteczne i bezwarto$ciowe. Z jednej
strony dostep do nich ograniczajg tory kolejowe, z drugiej Kanat Szarka,
a z trzeciej odcigte zostang przez obwodnicg z wiaduktem.

Wobec powyzszego domagamy sie zaprojektowania rozwigzania
umozliwiajacego dostep do naszych nieruchomosci, a jezeli bedzie to
ekonomicznie nieoplacalne rozwazenie mozliwosci wykupu czgsci
naszych nieruchomosci nie objetych projektem planu.

zalgcznik graficzny

Brak mozliwosci
obstugi
komunikacyjnej pod
wiaduktem co wynika
z p6zniejszych
uzgodnien projektu
planu.

7. 113.06.2017

Edmund Zurek,

Dnia 17 V 2017 r — odbylo si¢ spotkanie, gdzie zademonstrowano
miejscowy plan.

1. W trojkacie obecnych ulic Kolejowej i Celnej i projektowanej
Obwodnicy Poludniowej z Wiaduktem, znajduja si¢ liczne zaktady
przemystowe m. innymi dwie duze firmy ,,Pheonix Contact” (2320 prac.)
,Kiel” (400 prac.) Poludniowo-Zachodnia obwodnica moze skutecznie
ograniczy¢ ich rozwdj przestrzenny. Dlatego przebieg projektowanej
obwodnicy nalezaloby odsunaé¢ od obecnych granic tych zakladéw,
bardziej na zachod.

Jest to bardzo wazna sprawa, dotyczaca réwniez pozostatych firm.

W granicach
opracowania

ustalenia planu

Zmiana przebiegu
obwodnicy w
projekcie planu
skutkowataby
niezgodnoscia

z obowiazujacym
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
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W Nowym Tomyslu nie ma zadnej duzej strefy przemystowe;j, dlatego tez
nalezy da¢ szans¢ tej ktora istnieje — cho¢ powstala spontanicznie
niezamierzona.

przestrzennego.

3. Szeroko$¢ planowanej obwodnicy jest niewystarczajaca dlatego nie Teren 1KDG, 2KDG Szeroko$¢ Terenu
miesci si¢ $ciezka rowerowa. projektowanej | —teren obwodnicy w liniach
obwodnicy. komunikacji rozgraniczajacych
drog wynosi od 35,0 do
publicznych 45,0 m. Jest to
wystarczajaca
szerokos¢ dla
realizacji tego typu
inwestycji.
4. Nie moze by¢ zgody na tzw. $lepa ul. Zachodnia, ktéra nie ma Teren ul. 4KDD - teren Brak mozliwosci
potaczenia z planowana obwodnica. Zachodniej komunikacji wlaczenia drogi
drog 4KDD do obwodnicy.
publicznych
5. Na planie pominigta zostata ulica — istniejaca (bez nazwy) biegngca | Dz.nr 1427/9 | TzKK - teren Teren, o ktorym
réwnolegle do torow PKP, przy ktorej obecnie znajduja si¢ firmy. zamknigty mowa w uwadze
komunikacji zlokalizowany jest w
kolejowej. granicach terenu
kolejowego.
Wspomniana droga
nie jest wyodregbniona
ewidencyjnie.
6. Na planie nie zostaly pokazane dwa ronda, jedno przy Pheonix Contact, 2KDG, 3KDG Zapisy dotyczace
drugie przy firmie Kiel — dlaczego? — teren lokalizacji
komunikacji skrzyzowan o ruchu
drog okreznym zostaty
publicznych zawarte w tekscie

planu.
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- wylozenie do publicznego wgladu nr 2-

od 6 grudnia 2017 r. do 9 stycznia 2018 r., sptyw uwag do 24 stycznia 2018 r.

Lp

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Miejskiej w Nowym Tomyslu
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
nieuwzgledni
ona

uwaga
uwzgledniona

Uwagi

2

3

4

5

6

7 8

9

23.01.2018

Jan Przybyta,

Irena, Zbigniew
Przybyta,

Paulina Brychcy,

Maria, Jerzy
Szymczak,

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze
zmianami), wnosimy do wyzej wymienionego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastgpujace uwagi.

1. Wnioskujemy o przesuni¢cie projektowanej obwodnicy (terenu
komunikacji drég publicznych klasy glownej oznaczonej symbolem
IKDG oraz 6KDG) jak najdalej od znajdujacych si¢ wybudowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialtkach o numerach
ewidencyjnych 428/17, 428/16, 428/20 oraz 428/19 w miejscowosci
Paproé¢, ktorych to jestedmy wihascicielami.

Budynki te znajduja si¢ w bardzo bliskiej odleglosci od projektowanej
obwodnicy potudniowo-zachodniej oznaczonej symbolem 1KDG oraz
6KDG na rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do projektu
uchwaly w  sprawie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej
miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenéw pomiedzy ulica Celng i ulica Kolejowa. Decydujac si¢ na
zamieszkanie w tej czgsci naszej gminy kierowali§my si¢ potrzeba
znalezienia miejsca spokojnego, w sasiedztwie ktorego w przysziosci
powsta¢ beda mogly obiekty o takiej samej funkcji. Realizacja drogi
oznaczonej symbolem 1KDG oraz 6KDG w tak bliskiej odlegtosci od
naszych budynkéw mieszkalnych jak jest to w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomy$l oraz wiaduktu wraz
z aktywizacja gospodarcza dla terenéw pomigdzy ulica Celna i ulica
Kolejowa doprowadzi do obnizenia komfortu zamieszkiwania na tym
obszarze m. in. poprzez wzrost ruchu samochodowego (cigzarowe,
osobowe) i zwigzane z tym niebezpieczenstwa; wzrost poziomu hatasu,
drgania ("wibracje) oddzialujace na nasze budynki; wzrost
zanieczyszczen powietrza (spaliny), ktory w naszej gminie jest bardzo
duzy, wzrost zanieczyszczen gruntow. Jednoczes$nie pragniemy zwrocié
uwage, ze tak bliska odleglos¢ budowy projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej od naszych budynkéw mieszkalnych moze

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/16,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy terenu
1KDG i 6KDG

1KDG, 6KDG
— teren
komunikacji
drog
publicznych

Uwzglednienie uwagi
skutkowatoby
niezgodnoscia

z ustaleniami studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.
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doprowadzi¢ w przysztosci do uszkodzen budynkéw spowodowanych
drganiami (wibracjami) przejezdzajacych samochodéw. Budynki nasze
nie zostaly wybudowane z mysla, o tym ze w sasiedztwie bedzie
znajdowata si¢ obwodnica. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r, poz. 1422) ,budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci
ponizej poziomu  ustalonego w  tych  przepisach  badz
zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci,
jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarow
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrgbnych". Do
ucigzliwosci, o ktorych mowa powyzej zgodnie z wyzej wymienionym
rozporzadzeniem zalicza si¢ w szczegdlnosci: szkodliwe promieniowanie
i oddziatywanie pot elektromagnetycznych; hatas i drgania (wibracje);
zanieczyszczenie powietrza; zanieczyszczenie gruntu i wod; powodzie
i zalewanie wodami opadowymi; osuwiska gruntu, lawiny skalne
i $niezne; szkody spowodowane dzialalnoécia gornicza. Uszkodzenia
budynkéw spowodowane drganiami (wibracjami) przejezdzajacych
samochodéw spowodujg ich nizszg warto$¢ oraz dla nas dodatkowe
koszty remontoéw nie z naszej winy. Kto za to nam zwroci?

Bezposrednie sasiedztwo naszych dziatek z planowang obwodnica
spowoduje rowniez znaczne obnizenie ich wartosci.

Pragniemy r6zniej poinformowaé, ze rozmawialiSmy z mieszkancami
Glinna 263, 264, 265 (budynki wielorodzinne) oraz okolicznych domow
jednorodzinnych, ktére znajduja si¢ w bliskiej odleglosci od
wybudowanej obwodnicy. Ekrany akustyczne, ktdre obecnie znajduja si¢
przy obwodnicy sa zbyt krotkie i niskie aby skutecznie chroni¢ przed
hatasem docierajacym z obwodnicy te nieruchomosci. Ruch na
obwodnicy od kilku lat si¢ nasila uniemozliwia sen oraz odpoczynek w
miejscach zamieszkania. Odglosy pojazdéw sa wyraznie styszalne w
mieszkaniach/domach przy zamknigtych oknach. Mieszkancy Ci pisali
pismo do Wojewddzkiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Poznaniu
0 budowe wyzszych oraz dtuzszych ekrandéw akustycznych w okolicach
ich miejsca zamieszkania. Otrzymali odmowna odpowiedz poniewaz
budynki powstaly przy istniejacej juz obwodnicy, a wigc z cala
$wiadomoscig zagrozen wynikajacych z sgsiedztwa drogi publiczne;j.
Powyzej opisana sytuacja jest odwrotna do naszej. Nasze domy juz sg!,
a obwodnica ma powstac.

2. Wnioskujemy o nieobejmowanie dzialek miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczonego symbolem 13P, 14P -
teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Teren oznaczony symbolem 13P, 14P znajduje si¢ w bardzo bliskiej
odlegtosci od naszych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych budowa
na tym terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw spowoduj
kolejne obnizenie komfortu zamieszkiwania na naszych dziatkach m. in.
poprzez wzrost ruchu samochodowego (cigzarowe, osobowe) i zwigzane

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/186,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy terenu
1KDG i 6KDG

1KDG, 6KDG
—teren
komunikacji
drog
publicznych

Tereny 13P i 14P
zlokalizowane sa
pomiedzy istniejaca
droga wojewddzka a
projektowana obwodnica.
Majac na uwadze zapisy
studium oraz sgsiedztwo
w/w drdg i obiektow o
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z tym niebezpieczenstwa; wzrost poziomu halasu, wzrost zanieczyszczen
powietrza, wzrost

zanieczyszczen gruntow.

W taki sposob nastapi drastyczne obnizenie komfortu zamieszkiwania na
naszych dziatkach mieszkalnych w pierwszej kolejnosci poprzez budowe
w bliskiej odleglosci obwodnicy, a w drugiej poprzez przeznaczenie
terendw oznaczonych 13P,  14P pod mozliwo$¢ jedynie zabudowy
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami, ktore rowniez maja
znajdowac si¢ w bliskiej odleglosci od naszych budynkow mieszkalnych.

tozsamej funkcji
produkcyjnej,
przeznaczenie tych
terenow pod produkcje
jest uzasadnione.

3. Wnioskujemy o przeanalizowanie jeszcze raz sporzadzonej Prognozy
oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej
miasta Nowy Tomy$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenéw pomiedzy ulica Celng i ulica Kolejowa poniewaz zostata
sporzadzona nierzetelnie.

Z posiadanej przez nas wiedzy na terenach wod powierzchniowych
wzdhuz catego odcinka oznaczonych symbolem WS na rysunku planu
stanowiacego zatacznik nr 1 do projektu uchwaly zyja bobry, ktére od
wielu lat maja swoje siedliska.

Na terenach, na ktérych planowana jest droga 1KDG oraz 6KDG dziatka
428/9 na wysokosci dziatki 428/12 od wielu lat na wiosn¢ przylatuja
zurawie, ktore obecnie tam sa, maja swoje siedliska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)
sa to gatunki zwierzat objete ochrona.

Liczymy na odniesienie si¢ do naszych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomy$l oraz wiaduktu wraz
z aktywizacja gospodarcza dla terenéw pomiedzy ulica Celng i ulica
Kolejows i uwzglednienie ich w wyzej wymienionym projekcie.

dz. 428/17,
428/20.
Dz. 428/186,
428/19 — poza
granicami
opracowania,
dotyczy terenu
1KDG i 6KDG

1KDG, 6KDG
— teren
komunikacji
drog
publicznych

Id: E23D5BBE-688E-4B33-AE96-D495AC6191AE. Podpisany

Strona 11




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLVI11/439/2018

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU
Z DNIA 26 LUTEGO 2018 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanej obwodnicy poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz
wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenéw pomiedzy ulica Celng i ulica Kolejowg —
cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
Z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XLVI1/439/2018
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU
z dnia 26 lutego 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy poludniowo-
zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacjg gospodarcza dla terendw pomig¢dzy
ulica Celng i ulica Kolejowa — czgs¢ A

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 90 ha, w ktérego sktad wchodza tereny potozone w obrgbie
miejscowosci Sgkowo i Nowy Tomysl, gmina Nowy Tomysl.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
V/43/2015 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 9 marca 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu projektowanej obwodnicy
potludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarczg dla terenow
pomigdzy ulica Celng i ulicag Kolejowa oraz Uchwaty nr XX/180/2016 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z
dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu nr V/43/2015 z
dnia 9 marca 2015r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanej obwodnicy poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja
gospodarcza dla terenéw pomiedzy ulicg Celng i ulicag Kolejowa.

3. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Nowy Tomys$l (Uchwata Nr XXII1/216/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 24 sierpnia 2012 r.),
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: AG - tereny aktywizacji gospodarczej,
AG/U — tereny aktywizacji gospodarczej z ustugami.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, ze zm.), Rada Miejska w Nowym Tomyslu stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwiazania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Nowy Tomysl (Uchwata Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 24 sierpnia 2012 r.).

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz
z aktywizacja gospodarcza dla terenéw pomigdzy ulica Celng i ulicg Kolejowa — czg§¢ A”

- ,,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu projektowanej obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz
z aktywizacja gospodarcza dla terenéw pomigdzy ulica Celng i ulicg Kolejowa — czg§¢ A”

6. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu projektowanej obwodnicy potludniowo-zachodniej miasta
Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenow pomig¢dzy ulica Celng i ulica
Kolejowa, uzyskatl wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Nowym Tomyslu
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Nowym Tomys$lu w dniu 27 pazdziernika 2015 r. o przystapieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do
dnia 27 listopada 2015 .

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Nowym Tomyslu
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oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Nowym Tomy$lu w dniu 18 kwietnia 2017 r. o wyltozeniu

projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:

- w terminie od 26 kwietnia 2017 r. do 29 maja 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 maja 2017 r. o godz. 10:00. W ustawowym terminie, tj. 14 dni
po wylozeniu do publicznego wgladu do 13 czerwca 2017 r. wplyngto 9 pism zawierajacych 27
uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu, ktére Burmistrz Nowego Tomysla rozpatrzyt
i uwzglednit w projekcie planu;

- w terminie od 6 grudnia 2017 r. do 9 stycznia 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12 grudnia 2017 r. o godz. 10:00. W ustawowym terminie, tj. 14
dni po wylozeniu do publicznego wgladu do 24 stycznia 2018 r. wptynela jedna uwaga do
przyjetych rozwigzan w projekcie planu, ktora Burmistrz Nowego Tomys$la rozpatrzyt w
ustawowym terminie;

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneto 5 wnioskow od oséb prywatnych.
Jednoczesnie wptyngto 16 pism od instytucji. Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkoéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
lokalizacj¢ zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie, co zapewnia realizacj¢ wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podj¢to ustalen. Poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo§¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie wprowadzono tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej
oraz tereny komunikacji w celu lepszej obstugi terenéw, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow
publicznych, takich jak budowa i1 rozbudowa droég oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
projektowanej obwodnicy poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja
gospodarcza dla terendw pomiedzy ulica Celng iulica Kolejowa, wynikalo z potrzeby okreslenia
jednoznacznego kierunku zagospodarowania terenu oraz wytyczenia przebiegu potudniowo-zachodniej
obwodnicy Nowego Tomysla. Wymaga to opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

10. Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5) Burmistrz
Miasta Nowy Tomys$l przeprowadzitl analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu projektowanej obwodnicy potudniowo-
zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacjg gospodarcza dla terenéw pomiedzy ulica
Celng iulica Kolejowa — czg$¢ A oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowy Tomysl
(Uchwata Nr XXI11/216/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 24 sierpnia 2012 r).

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu projektowanej
obwodnicy poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomysl oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla
terenow pomigdzy ulica Celna iulica Kolejowa — czgs¢ A, jest zgodny z ceng aktualnosci Studium

Id: E23D5SBBE-688E-4B33-AE96-D495AC6191AE. Podpisany Strona 2



12.

13.

14.

15.

16.

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Tomysl (Uchwala Nr XXVII/243/2016 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 listopada 2016 r.).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
projektowanej obwodnicy poludniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja
gospodarcza dla terendw pomiedzy ulicg Celng i ulica Kolejowa — cz¢$¢ A”. Zgodnie z nimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie
nastapi natychmiastowo. Przewiduje si¢, ze pierwsze nikte wydatki z budzetu gminy zostang
zrekompensowane zyskami juz w drugim roku od uchwalenia planu.

Burmistrz Miasta Nowy Tomysl, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Nowym Tomyslu projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu projektowanej obwodnicy
potudniowo-zachodniej miasta Nowy Tomys$l oraz wiaduktu wraz z aktywizacja gospodarcza dla terenow
pomiedzy ulica Celna iulica Kolejowa — czg$¢ A, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spojnej
koncepcji zagospodarowania w poj¢ciu calosciowym terenéw Miasta i Gminy Nowy Tomysl.

W trakcie trwania procedury planistycznej, w wyniku uwag do projektu planu, ktore wptynety do tut.
Urzedu, zdecydowano si¢ podzieli¢ projekt miejscowego planu na czgs$¢ A i cze$¢ B.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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